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Kaytetyt termit ja lyhenteet

Aistinvarainen

PTS-ehdotus

Kondenssivesi

RH

Aistinvaraisella tarkastuksella tarkoitetaan sita, etta tar-
kastuksessa on kaytetty ihmisen kaikkia aisteja. Kaytan-
nossa tama tarkoittaa, ettd kuntoarvion tarkastuskierrok-
sella kaytetyt aistit rajoittuivat haju-, kuulo-, nakoé- ja tun-

toaisteihin. (Asumisterveysopas 2009.)

PTS-ehdotuksella tarkoitetaan pitkan tahtaimen kunnos-
sapitosuunnitelma-ehdotusta, jonka avulla esitetdan ra-
kennuksen korjaus- ja huoltotoimenpiteiden suositeltava
ajankohta seka kustannuksia. PTS-ehdotuksessa esitet-
tavat korjaus- ja huoltoty6t jaotellaan 10 vuoden tarkaste-
lujaksolle. (RT 18-11086.)

Kondenssivedella tarkoitetaan vettda, joka syntyy ilmassa
olevan kosteuden tiivistymisesta kylmalle pinnalle. Kun
lammin ilmamassa viilenee, siind oleva kosteus eli vesi-

hoyry tiivistyy vedeksi.

RH on lyhenne englanninkielisista sanoista relative humi-
dity, joka tarkoittaa ilmassa olevaa suhteellista kosteutta.
Suhteellisen kosteuden yksikkd on prosentti. Kastepis-

teessa RH% = 100 ja taysin kuivan ilman RH% = O.



1 JOHDANTO

1.1 Opinnaytetyon viitekehys

Tama opinnaytetyé on tehty Karhunméaki-Saatidlle. Opinnaytetydon kohteena on
Karhunmaki-Saation omistuksessa oleva Wanhan Karhunmé&en vapaa-
ajankeskuksen pdaarakennus Juhola, joka sijaitsee Lapualla Karhunmaentiell&.
Rakennukselle tehtiin kuntoarvio, jonka avulla oli tarkoitus selvittdd kohteen ta-

manhetkinen kunto ja peruskorjaustarve.

Tassad opinnaytetydssa kuntoarvio suoritetaan vain rakennustekniikan osalta.
LVIS-jarjestelmat paaosin ja energiatalous on jatetty tarkastuksen ulkopuolelle.
Kuntoarvion kiinteistétarkastuksessa kaytetaan aistienvaraista tarkastelua ja ke-
vyttd mittauslaitteistoa. Kiinteistbtarkastusta tehdessa rakenteet pyritddn sailytta-
maan ehjind. Rakenteita purkamatta ei kuitenkaan paasta taysin luotettaviin loppu-

tuloksiin, mutta aistien ja laitteiden avulla voidaan saada viitteita niiden kunnosta.

1.2 Opinnaytetytn tavoite

Taman opinnaytetyon tavoitteena on selvittdd kohteena olleen vapaa-
ajankeskuksen kunto, paikallistaa sen ongelmakohdat ja selvittaa niiden aiheutta-
jat kuntoarvion avulla. Havaituille puutteille ja vauriolle esitetdéan kunnossapitotoi-
menpiteitd ja kaydaan lapi mahdolliset uusimistarpeet. Esitetyille toimenpiteille

tehdadn suuntaa-antava kustannusarvio.

Kuntoarvio toteutetaan Rakennustiedon julkaiseman RT 18-11086 Liike- ja palve-
lurakennuksen kuntoarvio suoritusohjeen (2012) ja RT 18-10673 Liike- ja palvelu-

rakennuksen kuntoarvio esimerkkiraportin (1998) mukaisesti.



2 KOHDE

2.1 Wanha Karhunmaéki

Wanhan Karhunmaen vapaa-ajankeskus sijaitsee Lapuan Karhunmaessa Kar-
hunmaentien varrella, noin 10 kilometrin paassa Lapuan keskustasta. Sen osoite
on Karhunméaentie 923, 62100 Lapua.

Kohde on Karhunmaki-Saation omistama ja se muodostuu useasta eri rakennuk-
sesta. Naméa ovat Juhola (1914) (kuvio 1), Vaindla (1914/1924), Jaakkola (1954),
Liikuntasali (1974), Aitta (1914/1920) seka Mokki (2003). (Wanha Karhunmaéki.
2010)

Kuvio 1. Wanhan Karhunméen paarakennus Juhola

Wanha Karhunmaki toimi heréannaishenkisena kristillisena kansanopistona 1914-
1988 valisend aikana. Se on rakennettu talkootydlla seké lahjoitusvaroin. Edel-
leenkin suurin osa korjaus- ja yllapitotoista tehdaan talkoilla. (Wanha Karhunmaki.
2010)

Opistossa opiskeli talvisin noin sata nuorta kestavia elamén evaita herannéaisyy-
den ja isanmaallisuuden hengessa. Oppiaineina olivat Pyhdn Raamatun ja siveys-

opin lisdksi kotitalous-, maatalous-, tekstiili- ja puutydt. (Wanha Karhunmaki. 2010)



10

Sotien aikaan opistossa oli suojeluskuntatoimintaa ja sielta lahdettiin myds sotaan.
Talvisodan aikana Suomen korkein hallinto-oikeus oli 4 kuukautta evakossa Wan-
hassa Karhunméaessa. (Wanha Karhunmaki. 2010)

Toimintaa Wanhassa Karhunméessa yllapitéa Karhunmaki-Saatié. Toiminta on
saatioity vuonna 2002. Nykyisin Wanha Karhunmaéki tarjoaa erilaisia palveluita,
joita ovat esimerkiksi juhlat, majoitus, ruokailu, leirit, kokoukset ja ryhmaretket,
seka paarakennus Juholassa oleva korttimuseo. (Wanha Karhunméki. 2010)

2.2 Korjaushistoria

Rakennuksen korjaushistoriasta ei |0ytynyt juurikaan dokumentoitua tietoa. Vuon-
na 1964 tehtyjen tilamuutosten tydselosteet ovat ainoat korjaushistoriasta kertovat
dokumentit.

Keittiotd on modernisoitu lisddmalla sinne nykyaikaisia laitteita, kuten koneellinen
kylmio sek& astianpesukone. Modernisoinnista johtuen rakennukseen on alkanut
kertya kosteutta, joka ilmenee esim. keittion ikkunoiden kastumisella tiivistyvasta
kosteudesta. Keittioén on asennettu myos koneellinen ilman poisto (kuvio 2), mut-
ta ei koneellisesti ohjattua tuloilmaa, mika aiheuttaa rakennukseen alipaineen. Ali-

paineen vaikutuksesta korvausilma tulee rakenteiden lapi, josta mahdolliset itiot ja

muut epdpuhtaudet paasevat hengitettavaan ilmaan.

Kuvio 2. Keittion koneellinen ilmanpoisto
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2.3 Rakenteet

Rakennuksen rungon kantavana pystyrakenteena ovat hirsirakenteiset ulko- ja
valiseinat, seka puupilarit ja seiniin ankkuroidut puupilarit. Pintamateriaalina ulko-
puolella on maalattu vaakalaudoitus. Sisdpuolelta seinat on maalattu tai tapetoitu.

Kantavana vaakarakenteena on puupalkisto seka terasbetonilaatta. Tarkempaa
tietoa kantavien vaakarakenteiden materiaalivahvuuksista ei ole, koska rakennuk-

sesta ei ole leikkauskuvia eiké tydselostuksia.

Rakennuksen kellarin maanvarainen alapohja on terasbetonia ja seinarakenteet

ovat betonia.

Rakennuksen yldpohjarakenteiden rungot ovat puuta ja katemateriaalina on ko-

nesaumattu peltikate (kuvio 3).

Kuvio 3 a ja b. Ylapohjan runkorakenteita ja vesikate
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3 SISAILMASTO

3.1 Yleista sisailmastosta

Sisdilmaston laadun maarittAmiseen ei vaikuta ainoastaan terveydelle haitalliset
tekijat, kuten yleisesti oletetaan. Sisailmaston laadun maarittdmisen voi kategori-
oida kolmeen eri osa-alueeseen, jotka ovat: 1. Fysikaaliset olot, 2. Kemialliset
epapuhtaudet, hiukkaset ja kuidut ja 3. Mikrobiologiset olot. (Asumisterveysopas
2009.)

Fysikaaliset olot:

— huoneen lampdtila

— huoneilman ja rakennuksen kosteus
— ilmanvaihto

— radon

- melu

Kemialliset epapuhtaudet, esimerkiksi:

— ammoniakki

— asbesti

— hiilidioksidi

— haka

— sisailman hiukkaset
— tupakansavu

Mikrobiologiset olot:
— home
— iti6t

(Asumisterveysopas 2009.)

3.2 Tarkastuksen syyt

Keittion emannan saamat iho-oireet herattivat epailyt mahdollisista siséilmaongel-
mista keittiossa ja kuivaushuoneessa. Keittiossa havaittin homekasvustoa kylmi-
Oiden seindelementtien alaosissa. Myds kuivaushuoneen siséilma havaittiin koste-

aksi ja tunkkaiseksi.
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Keittion sisdilmaongelmien selvittamiseksi tehtiin tarkastuskaynti yhdessa labora-
torioinsindori Jorma Tuomiston ja elékkeelle jaaneen kylmalaiteasiantuntijan Jussi
Ala-Viitalan kanssa.

Seinajoen ammattikorkeakoulun Bio- ja elintarviketekniikan insindoériopiskelijat te-
kivat mikrobiviljelyt kuivaushuoneen ilmasta ja keittiossa kylmion helmapellin pin-

nalta.

3.3 Keitti®

Keittion kylmididen ulkoseinien alaosassa esiintyvan kasvuston seka emannan
toistuvien iho-oireiden vuoksi Wanhan Karhunmaen keittiossa tehtiin pakastin- ja
vihanneskylmididen lampdkuvaus. Kylmididen seindelementtien alaosissa olevan
kasvuston syntymissyyta pyrittiin kartoittamaan lampokuvauksen avulla. Saatujen
tulosten perusteella varmistuttiin siitd, etta kylmididen seindelementtien alaosissa
on lampovuotoja (kuvio 4). Lampovuodot aiheuttavat sen, ettd lampimasta huo-

neilmasta kosteus paasee tiivistymaan kylmaan seindelementtiin, mika luo mikro-

bikasvustolle otolliset kasvuolosuhteet.

Kuvio 4 a ja b. Kylmion kostunut seinan alapaa

Kylmion kostunut seinan alapaéa heikentaa lammoneristysta ja pudottaa pintaldm-
potilaa. Kesaaikaan ilman kosteus voi olla hyvinkin RH 60 %, jolloin kastepiste on
11 °C (kuvio 5). Eméantien havaitsema homekasvusto on selvasti tiivistymiskosteu-
den aiheuttamaa.
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Kuvio 5. llman suhteellisen kosteuden ja lampdtilan vaikutus kastepisteeseen

Ongelmakohdaksi osoittautui my6s pakastinkylmion hoyrystimen kondenssi-
vesiputken lapivienti. Pakastinkylmitsta, jonka lampétila on noin —18 °C, menee
kondenssivesiputki seindelementin I&pi vihanneskylmidon, jonka lampétila on noin
+5 °C. Koska kondenssivesiputken eristys ja lapivienti ovat puutteelliset, eika kon-
denssivesiputkea ole eristetty lainkaan vihanneskylmion puolelta, kosteus paasee
tiivistymaan putken ulkopintaan ja sitd kautta seindelementin sisélle (kuvio 6).
Kuntoarvion tarkastuskierroksella tehtyjen pintakosteusmittausten perusteella voi-

daan olettaa, ettéd vihanneskylmion seindelementistad vesi on paassyt myos lattia-

rakenteisiin, koska lattian kosteusarvot lapiviennin kohdalla ovat korkeat.

Kuvio 6 a ja b. Kylmién kondenssivesiputken valumat rakenteisiin.
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Kylmalaiteasiantuntija Jussi Ala-Viitalan (2012) mukaan kylmi6ita ei kannata lah-
ted korjaamaan. Korjaamisen sijaan vanhat kylmiot kannattaisi korvata uusilla ark-
kupakastimilla seké jaa/viileakaapeilla. TAma ratkaisu on edullisempi kuin vanho-

jen kylmiéiden korjaaminen. Uudet laitteet kuluttavat myds vahemman energiaa.

3.4 Kuivaushuone

Kuivaushuone on tehty vanhasta makuuhuoneesta, eika sen ilmanvaihtoa ole pa-
rannettu huoneen kayttotarkoituksen muuttumisen myéta lainkaan. Tasta johtuen

kuivaushuoneen sisailma on kostea ja tunkkainen.

3.5 Mikrobiviljely

Wanhassa Karhunméessa otettiin mikrobiviljelynaytteet keittion kylmididen seinista
pintasivelyna seka kuivaushuoneen ilmasta ilmanayttein. Kellaritilossa olevista
mikrobikasvustoista ei otettu naytteitd todennékdisen asbestipélyn vuoksi. Asbes-
tikartoitusta ei oltu tehty naytteidenottohetkeen mennessa. Mikrobiviljelyn suoritti-
vat Seingjoen ammattikorkeakoulun Bio- ja elintarviketekniikan insinddriopiskelijat,
tulokset analysoitiin SeAMKin laboratoriossa ja niista tehtiin raportti (LIITE 5). Ote-
tuista naytteista ei I6ytynyt ihmiselle vaarallista homekasvustoa. Kuitenkin voidaan
todeta, ettd kylmion seindn alaosassa on aiemmin todettu homekasvustoa, joka on
siivottu pois. Nakyvaa homekasvustoa voidaan aina pitaa terveysriskina.
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4 KUNTOARVIO

4.1 Kuntoarvion tavoite

Kuntoarvion tavoitteena on kunnossapitosuunnittelun lahtotietojen hankinta. Kun-
toarviossa kaydaan lapi kaikki keskeiset rakennustekniset osa-alueet ja laaditaan
pitkan aikavalin kunnossapitosuunnitelma. Kuntoarvion avulla selvidvat tarkeim-

mat korjaustarpeet sekd mahdollisten lisatutkimusten tarve.

"Kiinteiston kuntoarvion tavoitteena on kunnossapitosuunnittelun 1&h-
totietojen hankinta. Saanndllisin véliajoin tehtavan arvion avulla kiin-
teiston arvosta, teknisestéd kunnosta ja energiataloudesta saadaan ko-
konaiskuva ja kunnossapitotoimet voidaan ajoittaa oikein. Ennakoiva
lahestymistapa ja kuntoarvion avulla laadittava pitkan aikavalin kun-
nossapitosuunnitelma antavat hyvat lahtokohdat asioiden perusteelli-
selle kasittelylle.” (RT 18-11086, 1.)

4.2 Kuntoarvion tarve

Wanhassa Karhunmaessa on useamman vuoden ajan ongelmana ollut vesikatos-
sa olevat vuodot. Vuodoista on selvid merkkeja toisen kerroksen katto- ja seinara-
kenteissa. Kellaritiloissa on kostea ja tunkkainen ilma. Keittion emanta on saanut
toistuvasti iho-oireita tydskennellessaan keittiossa seka pyykinkuivaushuoneessa.
Keittion kylmididen ulkoseinilla on homeeseen viittaavaa kasvustoa seka kuivaus-

huoneessa on tunkkainen ilma.

Kohteen keittiosta ja kuivaushuoneesta on otettu mikrobinaytteet ilmasta seké pin-
tamateriaaleista. Naytteissa ei esiintynyt ihmiselle haitallista kasvustoa.

4.3 Kuntoarvion toteutus

Kuntoarvio Wanhassa Karhunmaessa toteutettiin Rakennustiedon RT 18-11086
Liike- ja palvelurakennusten kuntoarvio suoritusohjeen (2012) mukaisesti. Kunto-
arvion kiinteistotarkastuskierros tehtiin kahdessa osassa.
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4.3.1 Kuntoarvion laajuus

Kuntoarvion tarkastuskohteeksi valittin Wanhan Karhunméaen péarakennus Juho-
la. Kuntoarvion pohjalta laaditaan PTS-ehdotus eli pitkan aikavélin kunnossapito-
suunnitelma, jossa on suuntaa-antava kustannusarvio tulevista remonteista. Kun-
toarvio toteutetaan vain rakennustekniikan osalta. LVIS-jarjestelmét ja energiata-

lous jatetaan tarkastelun ulkopuolelle.

4.3.2 Kaytetty laitteisto

Kosteuksien mittaamiseen kaytettin GANN Hydromette RTU 600 -mittaria, jossa
aktiivielektrodi B 50 on dielektrinen kosteusanturi (kuvio 7). B 50 -kosteusanturi on
tarkoitettu erityisesti rakennusmateriaalien, kuten esimerkiksi tiiliseinien, betonin,
puun, lattiamateriaalien ja eristeiden kosteuden toteamiseen. B 50 -kosteusanturin
mittauksen perustana on dielektrinen mittaamismenetelmad. Kun palloelektrodi
asennetaan mitattavan materiaalin pinnalle, se muodostaa mittauskentan, johon
vaikuttavat aineen tiheys ja sen kosteuspitoisuus. Jos materiaalin tiheys on tasai-
nen, mutta kosteus vaihtelee, mittari rekisterdi sen valittémasti. Anturi mittaa ra-
kenteen kosteuden myds erilaisten pintamateriaalien, esimerkiksi parketin, muo-
vimaton tai laatan |api. Pintamateriaalin ja sen alla olevan mitattavan materiaalin
on oltava kiinni toisissaan, jotta anturi antaa luotettavan arvon. (J.H.Laaksonen
[viitattu 14.3.2013].)



18

Kuvio 7. GANN hydromette RTU 600 -mittari ja B 50 -kosteusanturi

Kosteusanturi ilmoittaa mittarin omia lukemia, jotka eivat suoraan ole suhteellisen
kosteuden arvoja. B 50 -kosteusanturin antamat arvot ovat valilla 0 - 199. Suu-
rimmalla osalla materiaaleista arvot 10 - 30 tarkoittaa erittéain kuivaa, 30 - 50 kui-
vaa, 50 - 80 kohtuullisen kuiva, 80 - 100 kostea, 100 - 110 erittain kostea ja yli 110
tarkoittaa ettd rakenne on taysin marka (taulukko 1). Arvojen tulkitseminen vaihte-
lee rakenteen tiheyden mukaan. Kellarikerroksissa arvot saavat olla hieman kor-

keampia maakosteuden vuoksi.



Taulukko 1. Taulukko B 50 -kosteusanturin ilmoittamista lukemista

Display Values (Digits) in Relation to the Material Bilk Density

Corresponding Relative Air Humidity
Bulk
30 50 95 100
density
Display in Digits
kg /m?
very normal semi very
dry dry dry moist moist wet
up to 600 10-20 20-40 40 - 80 60 - 90 90-110 more than
100
600 -1200 20-30 30-50 50-70 70-100 100-120 | more than
120
1200 -1800 20-40 40-60 50-30 80-100 110-130 | more than
130
above 1800 30-50 5D-70 70 -90 90-120 120- 140 | more than
140
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Etaisyyksien mittaamiseen kaytettiin tavallista rullamittaa seka Leica Disto™ Clas-

sic®-etaisyysmittaria. Leica Disto'™ Classic® mittaa etdisyyden lasersateen avulla

etaisyydeltda 0,2 m — 200 m. Toimintaperiaate perustuu lasersateen takaisin heijas-

tukseen. Mitattaessa yli 100 m:n etaisyyksia mittavirheiden todennakaoisyys kas-

vaa, tasta johtuen mittauksissa on kaytettava heijastuslevya varmemman mittatu-

loksen saamiseksi. (kuvio 8). (Leica-Geosystems 2013.)

Kuvio 8. Leica DistoTM Classic® -etaisyysmittari
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4.3.3 Lahtotiedot ja havainnot

Asiakirja- ja piirustustilanne oli hyvin vaihteleva. Paapiirustussarjoja loytyi useita
kopioita eri vuosikymmeniltd, mutta nykytilannetta vastaavia piirustuksia ei 16yty-
nyt. Rakennepiirustuksia ei I6ytynyt. Tyoselostuksia ja vastaavia poytakirjoja 16ytyi

vain yksi kappale vuodelta 1964.

Henkilokunnalle teetettiin kayttajakysely, jonka avulla saatiin kasitys siitd missa ja
millaisia mahdollisia ongelmakohtia esiintyy. Kyselyn kysymykset ja yhteen vedetyt
vastaukset liitteena (LIITE 4).

Puutteellisten piirustusten vuoksi pohjapiirustukset paivitettiin vastaamaan nyky-
hetked (LIITE 2). Pohjapiirustuksista tulostetaan kopiot sekd sahkoiset piirustuk-

set, jotka toimitetaan Karhunmaki-Saatiolle.

Pohjapiirustuksia varten jouduttiin tekemaan muutamia mittauskaynteja kohteessa,
jotta piirustukset saatiin vastaamaan nykyhetkea. Tasta johtuen rakennuksen eri-
laisista puutteista ja vaurioista oli jo alustavia havaintoja. Taméa auttoi huomatta-

vasti kuntoarvion suoritusta.

Silmiinpistdvimmat havainnot olivat julkisivuverhouksen vauriot, pintavesien pois
ohjaamisesta tulleet vauriot kellarikerrokseen, seka vesikaton vuodoista johtuneet
vauriot. Kysymyksid herasi myos siitd onko rakennuksessa salaojitusta, sekd mil-

lainen anturoiden- ja perusmuurin kosteudeneristys on.

4.3.4 Tarkasteltavat rakenteet

Rajausten jalkeen tarkasteltaviin rakenteisiin kuului:

— D7 Paallysrakenteet

— E4 Putkirakenteet

— F1 Perustukset

— F2 Rakennusrunko

— F3 Julkisivut

— F4 Ylapohjarakenteet

— Fb5 Taydentavat sisdosat
— F6 Tilojen pintarakenteet
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4.3.5 Tarkastusmenettely

Ennen kiinteistotarkastuksen suorittamista keskusteltiin kiinteiston henkilokunnan
kanssa mahdollisista ongelmakohdista niiden selvittamiseksi seka rakennuksen
piirustukset paivitettiin nykytilannetta vastaaviksi. Kuntoarvion kiinteistotarkastus
suoritettiin aistinvaraisesti ja kevytta mittalaitteistoa kayttaden. Rakenteet sailytettiin

ehjina.

Kuntoarvion tilaajan on tiedostettava, ettei kyseisid menetelmia kayttaen paasta
taysin luotettaviin tuloksiin. Rakenteissa voi olla vaurioita, joita ei pysty havaitse-
maan ilman niiden purkamista. TA&man vuoksi epaselvissa tilanteissa tulisi suorit-

taa aina lisaselvityksia ja tarkentavia tutkimuksia rakenteen kunnosta.

Maanvaraisten rakenteiden ja jarjestelmien kuntoa seka korjaustarvetta on lahes
mahdotonta arvioida silmamaaraisella tarkastelulla. Tallaisia jarjestelmia ovat esi-

merkiksi salaojat ja perusmuurien ulkopuolinen vedeneristys.

Kuntoarvion raportti koskee ainoastaan tarkastusajankohtaa, silla kohteen kunto

saattaa huonontua hyvinkin lyhyessa ajassa.

4.3.6 Kustannusarvio

Kiinteistotarkastuksessa esille tulleille puutteille ja vaurioille tehdaan suuntaa-
antava kustannusarvio. Kustannusarvion paapainona on katto- ja julkisivuremontti
seka salaojien rakentaminen. Kustannusarvio laadittin Haahtelan ja Kiiraksen te-

osta mukaillen.

4.3.7 Raportointi

Kuntoarvion raporttiosa Kkirjoitettin Seingjoen ammattikorkeakoulun opinnayte-
tyonpohjalle. Raportti on laadittu Rakennustiedon julkaiseman RT 18-10673 Liike-

ja palvelurakennusten kuntoarvion esimerkkiraportin (1998) ohjeiden mukaan.
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Tarkastettujen rakenteiden otsikointi valittin Rakennustiedon julkaiseman RT 18-
10673 Liike- ja palvelurakennusten kuntoarvio (1998) esimerkkiraportissa olevien
otsikoiden mukaan. Esimerkkiraportin mukainen PTS ja suuntaa-antava kustan-
nusarvio Kirjattiin raportin tekstiosaan, toimenpide-ehdotusten mukaisesti. Kustan-

nusarvio ja PTS laskettiin Haahtelan ja Kiiraksen teosta mukaillen.
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5 JOHTOPAATOKSET

5.1 TyOn toteutus

Wanhassa Karhunméessa henkilokunnan kanssa kaytyjen keskustelujen ja kaytta-
jakyselyn, seka pohjapiirustusten paivitysta varten tehtyjen mittauskayntien merki-
tys oli tarked kuntoarvion kiinteistotarkastuskierroksia tehtdessa. Henkilokunnan
kanssa kaydyista keskusteluista ja tehdysta kayttajakyselysta saatiin tietoon Kkiin-
teistéssa olevia epakohtia, joihin kiinnitettiin huomiota jo mittauskaynneilla. Mitta-
uskaynneilla tarkasteltiin jo alustavasti keskusteluissa esille nousseita epakohtia,
seka kiinnitettiin huomiota muihin puutteisiin ja vaurioihin. N&ita tietoja voitiin hyo-
dyntada kiinteistotarkastusta tehtdessa ja tasta johtuen itse tarkastuskierroksella
kiinnitettiin tarkemmin huomiota myds mahdollisiin pienempiin puutteisiin ja vikoi-
hin.

5.2 Havainnot ja johtopaatdkset

Tarkastuskierroksella tehdyistd havainnoista voi paatella, etté rakennuksen huolto-
ja korjaustdiden laiminly6nneistd seuraa vakavia vaurioita. Suurimpana huolenai-
heena rakennuksen kunnossa ja toimivuudessa ovat vesikaton vuodot ja salaojien
puute. Vesikatossa olevat vuodot ovat olleet tiedossa jo useita vuosia, eika niille
ole tehty mitaan. Tasta johtuen vesi on paassyt vaurioittamaan ylapohjan kantavia
rakenteita (kuvio 9), seka valumaan pitkin sisdkattoja ja -seinia, tehden vaurioita
myos sisétilojen pintarakenteisiin. Vesikaton perusteellinen kunnostus tai uusimi-
nen on tehtdva mahdollisimman nopealla aikataululla, etteivat vauriot etene ja ai-

heuta kiinteiston kayttgjille vaaraa.
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Kuvio 9 a ja b. Viemarin lapivienti ja sen vuodosta aiheutunut lahovaurio

Vaikka sisakatoista I0ytyi kosteusvaurioita, niin kaikki vauriot ei johtuneet vesika-
ton vuodoista (kuvio 10). Lapivientien kohdalla hoyrynsulku ilmeisesti vuotaa ja
kosteutta tiivistyy rakenteisiin. Naissa kohdissa kehittyy helposti hometta, joka voi
levitd ympari huoneistoa alipaineen vaikutuksesta.

Kuvio 10. Puutteellisesti tiivistetyn lapiviennin aiheuttama kosteusvaurio

Kellarikerroksen kosteusvauriot johtuvat ilmeisesti salaojituksen puutteesta, pinta-
vesien ohjauksesta sekda maapohjan kapillaarisesta vedennoususta. On hyvin to-
denndékoista, ettd kostuneisiin rakenteisiin alkaa kasvaa ihmiselle haitallista mikro-
bikasvustoa, koska olosuhteet kasvustolle ovat otolliset. Mikali homekasvustoa
alkaa kehittya kellariin, koko rakennuksen sisailman laatu pilaantuu ja rakennuk-
sessa tyoskentely on terveydelle vaarallista. Kellarin kosteusvaurioille olisi aiheel-
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lista tehd& lisaselvityksiad seké ottaa mikrobiviljelyt kosteuden tummentamista pai-
koista. Rakennukseen on tehtava salaojitukset mahdollisimman nopeasti, jotta
kellarin kastuneet rakenteet paasevat kuivumaan. Vesikaton ja salaojituksen kor-
jaukset ovat ensisijaisen tarkeitd rakennuksen kayttdian kannalta. Korjausten lai-
minlyOnti voi johtaa tilanteeseen, jossa rakennus joutuu lopulta kayttokieltoon ter-

veydellisista syista.

Kellarissa olevissa putkieristeissa ja lamminvesivaraajan eristeessa on asbestia
(kuvio 11). Taméan havainnon jalkeen kiinteiston omistajaa kehoitettiin keskeytta-

maan tyot kellarikerroksessa seka tilaamaan asbestikartoituksen ja sen osoitta-

massa laajuudessa myéhemmin asbestipurun.

Kuvio 11. LAmminvesivaraajan rikkoutunut asbestieriste

Julkisivuremontti on my6s kohteessa ajankohtainen, koska seinien maalipinta on
huonossa kunnossa, seka osassa julkisivuverhouslautoja on lahovaurioita. Jul-
kisivuremontin yhteydessa kannattaisi vaihtaa myds vanhat puuikkunat uusiin, se-
k& asentaa puuttuvat ikkunapellitykset. Koska ikkunoista puuttuu pellitykset, vesi
on paassyt vaurioittamaan seindrakenteita. Asentamalla pellitykset tdmé kosteus-
vaurioiden aiheuttaja saataisiin kuriin. Ikkunoiden vaihdolla rakennuksen energia-

tehokkuus parantuu myds huomattavasti.

Sisatilojen pintarakenteiden, seinien, kattojen ja lattioiden remontoinnin kanssa ei

ole niin kiire, koska niiden kunto ei suoranaisesti vaikuta rakennuksen toimivuu-
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teen. Niilla on enemmankin esteettinen arvo. Lattioiden pinnoitteiden irtoaminen

vaatii toki lisaselvittelya.

Keittion kylmion seindelementteihin on paassyt kondenssivetta, joka on valunut

seindrakenteita pitkin lattiaan ja kuljettanut lattiarakenteisiin kosteutta.

Rakennuksen sisailman laatuun vaikuttaviin tekijoihin olisi syytd puuttua. Esimer-
kiksi vetoisuuden tunnetta saisi pienennettya lisaamalla eristeité tai vaihtamalla ne
uusin. Vanhan rakenteen kosteusteknisen kayttaytymisen vuoksi ei voi kuitenkaan
suositella nykyaikaisten lammadneristeiden kayttoa. Poikkeuksen tahan muodostaa
kuitenkin selluvilla, joka toimii hyvin vanhoissakin rakenteissa. Rakenteet, joissa
esiintyy mikrobikasvustoa, pitdisi ensisijaisesti korvata uusilla materiaaleilla, ettei-
vat niistd irtoavat itiot padse ilmavirtauksien mukana sisailmaan. Myods kosteus-
vaurioista karsineet lastulevyt pitaisi korvata uusilla materiaaleilla, vaikka ne nyt
olisivatkin kuivia. Lastulevysséa kaytetyt limat ja puun sokerit antavat kastuessaan
homeelle otollisen kasvualustan ja voivat lisdksi aiheuttaa formaldehydipaastoja.

Etenkin keittion ilman laatuun voitaisiin saada aikaan parannuksia lisaamalla sinne
koneellinen tuloilma. Talla hetkella siella on pelkka koneellinen ilman poisto, mista
johtuen keittid on alipaineinen ja sinne paasee rakenteiden l&pi muissa tiloissa ja

rakenteissa olevia itiota.

Kuntoarvion tekemisessa tarkednd osana on tutustuminen kiinteistén taustatietoi-
hin sek& suunnitelman tekeminen kiinteiston tarkastukselle. Vaikka kiinteiston
taustatietoihin oli perehdytty ja kiinteistdtarkastusta varten oli tehty suunnitelma, ei
yksi kiinteistbtarkastuskierros kuitenkaan riittanyt. Kaiken kaikkiaan kuntoarvion
kiinteistotarkastus antoi paljon hyvia evaita tulevaisuutta ajatellen. Suunnitelmalli-

suus ja suunnitelmista kiinni pitAminen on tarkeaa.

Kiinteistotarkastuksessa tehdyista havainnoista ja puutteista kirjoitettu kuntoarvion
raportti toimii kiinteiston omistajan tytkaluna tulevia remontteja suunniteltaessa.
Kuntoarvion suuntaa-antavan kustannusarvion ja PTS-osion pohjalta kiinteiston
omistaja saa myos tehtya huolto- ja kunnossapitobudjetoinnin tulevalle kymmenel-

le vuodelle.
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JOHDANTO

Tassa kuntoarvioraportissa tarkastellaan kohteen nykytilannetta rakennustekniikan
kannalta. Raportissa esitetd&n ja ehdotetaan kunnossapito- ja korjaustoimenpitei-
td. Kunnossapito- ja korjaustoimenpiteiden suuntaa-antavat kustannusarviot ja

niiden ajoitus on esitetty raportin PTS-ehdotuksissa.

PTS-osa on kuntoarvioijan ehdotus kiinteiston kunnossapitosuunnitelmaksi. Ra-
portissa ei oteta kantaa mahdollisiin tilamuutoksiin. Toimenpide-ehdotukset on
laadittu 10 vuoden jaksoille paapainon ollessa lahimméan viiden vuoden aikana

odotettavissa olevissa toissa.

PTS-taulukossa on esitetty kunkin rakennusteknisen osan kuntoluokka. Luokittelu
on kuntoarvioijan kasitys rakennusteknisen osan yleisesta kunnosta. Kaytetyt kun-

toluokat ovat:

— 1 = hyvakuntoinen, uutta vastaava

— 2 =tyydyttavassa kunnossa, ei valitdnta uusimis- tai korjaustarvetta

— 3 =valttavassa kunnossa, uusimis- tai korjaustarve lahivuosina

— 4 = huonokuntoinen, teknisesti vanhentunut, heti korjattava tai uusittava.

Kiinteiston kuntoarvioraportissa on noudatettu paapiirteissaan Rakennustiedon
julkaiseman RT 18-11086 Liike- ja palvelurakennuksen kuntoarvio suoritusohjees-

sa esitettyd nimikkeistoa.
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Jukka-Pekka Hirvivuori, rakennusinsinddriopiskelija, SeAMK

Vaskoolikatu 1 B 4

60320 Seingjoki

Puh: 045 675 3746

Sahkoposti: jukka-pekka.hirvivuori@seamk.fi

1.3 Kohteen tiedot

Kiinteiston nimi Wanha Kahunmaki, Juhola
Osoite Karhunmaentie 923, 62100 Lapua
Kunta Lapua

Omistaja Karhunmaki-saatio
Rakennustyyppi Liike- ja palvelurakennus
Rakennusvuosi 1914

Lammitysmuoto Pelletti

Bruttoala 623 m?

Tilavuus n. 5600 m®

1.4 Tarkastuksen syy
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Kuntoarvio tehdaan suuntaa antavaksi tyokaluksi Karhunmaki-saatidlle tulevia pe-

ruskorjauksia varten. Karhunmaki-saatio haluaa tietda paarakennuksen (Juholan)

tamanhetkisen kunnon.


mailto:tiia.ylinen@wanhakarhunmaki.fi
mailto:jukka-pekka.hirvivuori@seamk.fi
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1.5 Tarkastuspaivat ja —olosuhteet

20.6.2012 klo 10:00-15:00

— Saa ulkona: sateinen
— Ulkolampétila: +16 °C
- Sisalampdtila: +21 °C

7.7.2012 klo 10:00-15:00

— Sé&a ulkona: aurinkoinen
- Ulkolampdtila: +23 °C
— Sisalampdtila: + 21 °C

1.6 Kaytetyt asiakirja

Pohjapiirustus 1:100

1.7 Kiinteistotarkastuksessa kaytetyt valineet

— Pintakosteusmittari GANN HYDROMETTE RTU 600
— Rullamitta

— Taskulamppu

— Kamera

— Muistiinpanovélineet

1.8 Kuntoarvion rajaukset

- Salaojia ei tarkastettu

- LVIS-jarjestelmia ei tarkastettu

- Katolla ei ollut riittavia turvavarusteita, taman vuoksi katto jai tarkastamat-
ta

- Energiatalouteen liittyvia jarjestelmia ei tarkastettu
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2 YHTEENVETO TARKASTUKSESTA JA HAVAINNOISTA

Rakennus on hyvin vaihtelevassa kunnossa. Tarkastuksessa suurimpana huomio-
na ovat vesikatossa olevat vuodot, jotka ovat aiheuttaneet osittain hyvin pitkalle
edenneita laho- ja vesivauriota. Vaurioden aiheuttamien ongelmien laajuutta on
vaikea arvioida ilman rakenteiden avaamista. Lisdksi julkisivuverhouksissa olevat

maali- ja lahovauriot johtuvat suurelta osin lyhyista raystaista.

Rakennuksen sisdosat ovat padosin tyydyttavassa/valttavassa kunnossa. Joissa-
kin huoneissa katto- ja seindrakenteissa ilmeni kosteusvaurioita, jotka johtuvat
vesikaton vuodoista. Osassa huoneista ilmeni lattiamateriaalien ja kattoverhoilun
irtoilua, seka pinkopahvien "pullotusta”. Kellarikerroksessa betoniseinien alaosa
noin 400 mm:iin asti ja lattia seinasta noin 500 mm:iin asti oli kostea/marka, seka
kellarin eteisen lautalattia on lahonnut kauttaaltaan. Yksi kellarin katossa oleva
betonipalkki on haljennut.

2.1 Vaurioiden korjaaminen ja niiden laiminlyénnista johtuvat riskit

Rakenteet tulee korjata niiden kayttotarkoitukseen soveltuvilla rakennusmateriaa-
leilla. Ennakoivat huoltotoimenpiteet ja havaittujen vaurioiden nopea korjaaminen
yllapitaa kiinteiston arvoa ja saastaa kustannuksia. Mikali kiinteiston tarkastukses-
sa havaituille vaurioille tai puutteille ei tehda korjaustoimenpiteitd, ne voivat aiheut-

taa haittaa kiinteiston omistajalle, kayttajalle ja asiakkaille.

2.2 Tarkastusmenettely

Kuntoarvion tilaajan tulee muistaa, ettd kyseisid menetelmia kayttaen ei paasta
taysin luotettaviin tuloksiin, ellei rakenteen pinnalla ole aistein tai laitteistoa apuna
kayttaen nakyvaa viitetta vaurioon. Rakenteissa saattaa olla piilevia vaurioita, joita
ei voi havaita rakenteita rikkomatta. Edes rakenteita avaamalla ei voi saada tay-

dellista varmuutta rakenteen kunnosta ilman laajempia purkutditd. Taman vuoksi
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epailyttavissa tilanteissa tulee aina tehda lisaselvityksia ja tarkentavia kuntotutki-

muksia.

2.3 Rakennustekniikan PTS-ehdotus

Raportin | Toimenpide-ehdotukset Kunto- | Méadra-
koodi luokka anio 2012 | 2013 2014 2015 | 2016 | 2017 | 2018-2022
D6 Paallysrakenteet 3
Asfaltin kunnostus Juholan ympérille n.560 m? 18800
E4 Putkirakenteet 4
Salaojien ja SV-linjan asennus 118 jm 22800
Asbestisaneeraus rikkoutuneille osille 202 jm | 13000
F1 Perustukset 2
Perusmuurin kunnostus n.70 m? 3050
F2 Rakennusrunko 4
Kantavien rakennusosien kunnostus. Ei voitu laskea hintaa, koska vaurioiden laajuudesta ei tietoa
F3 Julkisivu 3
F31 Ulkoseind 3
Julkisivun maalaus ja kunnostus n.680 m? 25450
F32 Ikkunat 3
Vanhojen ikkunoiden uusiminen 34 kpl 34400
Kellarin ikkunoiden korjaaminen 20 kpl 6900
F33 Ulko-ovet 3
Kellari ovien uusiminen 2 kpl 1800
F34 Julkisivun tdydennysosat 3
Syoksytorvien korjaus, huomioitu vesikatto remontissa
Taydentavien osien huoltomaalaus, huomioitu julkisivu remontissa
F4 Ylapohjarakenteet 4
Peltikaton uusiminen n.950 m? 92000
Lumiesteiden asennus kulkuaukkojen kohdille [ n.15jm | 1500
F5 Taydentavat sisdosat 2
F6 Tlilojen pintarakenteet 2
Sisétilojen pintaremontti (katto-, lattia- ja seindpinnat) * Huom. 62600
Rakennustekniset tybt yhteensa € | | | 14500 | 133600 | 43100 |28500] o [62600] 0

Hintoihin sisaltyy alv 23 %.

* Huom. Sisatilojen pintaremontin kustannusarviossa ei ole otettu huomioon mahdollista asbesti purkua, eika keittio- ja WC-tiloja.
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3 RAKENNUSTEKNIIKAN KUNTOARVIO

Raporttiin on kirjattu havainnot, johtopaattkset, toimenpide-ehdotukset, seka
mahdolliset perustelut toimenpiteille. Raportin luonne on toteava ja ohjaa tarpeen
mukaan jatkotoimenpiteisiin. Raportti ei ole tydselostus. Jatkotoimenpiteet, korja-

usehdotukset seka perustelut on kirjattu raporttiin kursivoituina.

Raportissa ilmoitetut lukemat eivét ole suoraan suhteellisen kosteuden (RH) arvo-
ja, vaan Gann Hydromette RTU 600 mittarin B 50 -kosteusanturin ilmoittamia viit-
teelisia lukemia. Gann Hydromette RTU 600:n kayttdohjekirjassa (kuvio 1) on esi-
tetty, kuinka B 50 -kosteusanturilla mitatun materiaalin tiheys vaikuttaa mittarin
nayttamaan lukemaan. Mikéli halutaan saada tarkkoja mittaustuloksia, on materi-

aalin tai rakenteen perusteellinen kosteustutkimus suoritettava erillisena lisatyona.

Display Values (Digits) in Relation to the Material Bilk Density

Corresponding Relative Air Humidity
Bulk
30 50 70 80 90 95 100
density
Display in Digits
kg /m?
very normal semi very
dry dry dry moist moist wet
up to 600 10-20 20-40 40 - 80 60 - 90 90-110 more than
100
600 -1200 20-30 30-50 50-70 70-100 100-120 | more than
120
1200 -1800 20-40 40-60 80 - 80 80- 100 110-130 | more than
130
above 1800 | 30-5D BD-70 70 - 50 80 -120 120 - 140 | more than
140

Kuvio 1. Gann Hydromette RTU 600 kayttéohjekirjan taulukko, B 50 -
kosteusanturin ilmoittamien lukujen tulkitsemiseksi

D7 Paallysrakenteet

Ulkoalueet paarakennus Juholan ymparilla ovat pa&osin asfaltoitu. Paasisdan-

kaynnin seinustalla on korotettu kukkapenkki (kuvio 2).
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Kuvio 2 a, b ja c. Paasisdankaynnin edustalla oleva kukkapenkki ja muita istutuk-
sia

Piha-alueet ovat valttdvassa kunnossa. Asfaltti on osittain halkeillut ja siind on pai-

koin painumia. Pihojen kaadot ovat puutteelliset ja vesi lammikoituu pihalle.
Toimenpide-ehdotukset:
Piha-alueen kunnostus

Piha-alueiden kaadot on muokattava siten, ettd pintavedet ohjautuvat rakennuk-
sesta poispain. Kukkapenkit tulisi erottaa rakennuksen perusmuurista esimerkiksi
patolevyilla, etteivat ne padse vauriottamaan perusmuuria. Rakennuksen vieressa

olevan suuren mannyn oksat nojaavat rakennuksen kattoon, ne olisi hyva poistaa.
Ty6 kannattaa yhdistaa salaoja- ja sadevesiverkoston rakentamisen yhteyteen.
E4 Putkirakenteet

Katolta tulevat sadevedet on johdettu ulkopuolisista syoksyputkista suoraan maa-
han tai betonikouruihin. Osasta syoksyputkista puuttuu kokonaan sydksyputken
alaosassa oleva "heittokayra” (kuvio 3.), joka ohjaa sadeveden rakenteesta pois-

pain. Pihoilla ei ole sadevesikaivoja. Vedenpoisto toimii pihan kaatojen varassa.
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Kuvio 3. Kellarin sisdankaynnin viereinen syoksyputki, josta puuttuu heittokayra

Kellaritiloissa on viitteita siitd, ettd sadevedet paasevat valumaan lattialle sateen
sattuessa. Tama johtuu todennakoisesti siita, etta yksi kellariin johtavista sisaan-
kaynneista on porrastettu pintamaata alemmaksi, eika siihen ole asennettu kaivoa
(kuvio 4).

Kuvio 4. Kellarin toinen sisaankaynti

Keittion puoleisessa paadyssa sadevedet ovat vieneet maa-ainesta perusmuurin

vieresta vanhojen betonisten jatevesikaivojen juurelle (kuvio 5).
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Kuvio 5 a, b ja c. Sadeveden aiheuttamia vaurioita keittion puoleisessa paadyssa
Toimenpide-ehdotukset:
Salaoja- ja sadevesiverkoston rakentaminen.

Rakennetaan uusi salaoja- ja sadevesiviemardinti maan alla olevan rakennusosan
ymparille. Sadevesia ei voi ohjata salaojiin, vaan ne vaativat erillisen viemaréinnin.
Tyo6 kannattaa liitta&a piha-alueiden kunnostukseen. Ennen tydn suorittamista selvi-
tetd&n minne sadevedet voidaan ohjata.

F1 Perustukset

Rakennuksen perustukset ovat osittain maanvaraista terdsbetonianturaa ja pe-
rusmuuria seka ns. vanhaa kivijalkaa. Alapohjat ovat kellarin osalta maanvaraisia
terdsbetonilaattoja ja muualla on tuulettuva alapohja. Tuulettuvan alapohjan tuule-
tusaukot on peitetty vanerilevyilla (kuvio 6).

Kuvio 6. Vanerilevylla peitetty tuuletusaukko

Rakennuksen rungossa ei todettu perustuksen painumiseen viittaavia vaurioita.
Perusmuurissa on syodksyputkien kohdalla veden aiheuttamaa sammaloitumista
seka rappeutumista.
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Toimenpide-ehdotukset:

Tuuletusaukkojen edessa olevat vanerilevyt poistetaan ja asennetaan aukkoihin
verkot, etteivat pieneldaimet paase alapohjan alle. Perusmuureille sammaleen pois-

to ja slammaus.
F2 Rakennusrunko

Rakennuksen kantavana pystyrakenteena ovat hirsirakenteiset ulko- ja valiseinat
seka seiniin ankkuroidut puupilarit. Kellarissa kantavina rakenteina ovat betonisei-

na seka betonipilarit.

Kellarin ja ensimmaisen kerroksen valisend rakenteena on terasbetonilaatta. Tuu-
lettuvan alapohjan kantavana rakenteena on puupalkisto. Ylemmat valipohjaraken-

teet ovat puuta.
Ylapohjarakenteiden rungot ovat puuta.
Toimenpide-ehdotukset:

Ylapohjan kosteus- ja lahovaurioista karsineiden runko-osien vaihto uusiin, seka
kantavan hirsiseindn lahonneen osan korvaus uudella hirrella. Tyo kannattaa suo-

rittaa vesikattoremontin yhteydessa.
F3 Julkisivu

Rakennuksen ulkoseinat ovat puurakenteisia. Sokkelit ovat betoni- ja kivirakentei-
sia, betoniset sokkelirakenteet ovat betonipintaisia. Ikkunat ovat osittain alkuperéai-
sid kaksikerroksisia sisddn/ulos -avautuvia maalattuja puuikkunoita ja osa ikku-
noista on vaihdettu uusiin kolmekerroksisiin sisdanavautuviin puuikkunoihin. Kella-
rin ulko-ovet ovat yksinkertaisia maalattuja puurakenteisia ovia ja muualla raken-
nuksessa ovet ovat yksinkertaisia puurakenteisia ikkunaovia. Pienen juhlasalin
varauloskaynnista on rakennettu metallirakenteinen invaramppi. Paasisdénkayn-
nin katoksen pilarit ovat puuta, katon kantavat rakenteet puuta ja vesikate peltia.
Keittibn lastauslaituri on puurakenteinen ja vesikate peltia. Takapihan puoleisen

sisaankaynnin lasitettu veranta on puurakenteinen ja vesikate on peltia.

F31 Ulkoseinat
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Julkisivujen maalipinta on kauttaaltaan valttavassa kunnossa (kuvio 7). Rappaus-

kerroksessa on muutamia halkeamia ja sammalta.

Kuvio 7 a ja b. Julkisivun maalivaurioita
F32 Ikkunat

Ikkunat ovat osittain alkuperéiset. Alkuperéiset ikkunat ovat maalaukseltaan ja
toimivuudeltaan valttdvassa kunnossa, uudet ikkunat ovat hyvakuntoiset. Alkupe-
raisista ikkunoista puuttuu vesipelti, misté johtuen osissa seindrakenteita on kos-
teusvauriota ikkunoiden alapuolella.

F33 Ulko-ovet

Ovien toimivuus on tyydyttava. Kellarin ovien alareunassa on lahovaurio ja maa-

laus hilseilee seka ovien karmit ovat lahonneet.
F34 Julkisivun taydennysosat

Syoksytorvissa esiintyy vesivuotoja seka osasta syoksytorvista puuttuu palasia.
Syoksytorvien maalipinta hilseilee. Palotikkaista osa on puisia ja osa metallisia.
Palotikkaiden maalipinta hilseilee, metallisissa tikkaissa hieman ruostetta. Inva-
rampin kaiteista maali on hilseillyt, tAsta johtuen kaiteissa hieman ruostetta (kuvio
8).
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Kuvio 8. Invarampin ja tikkaiden ruostevauriot

Toimenpide-ehdotukset:

Julkisivujen kaikki korjaustyot ehdotetaan suoritettavaksi yhtena kokonaisuutena.

Ty6t voidaan myds teettdd erillising, pienempina kokonaisuuksina.
Sokkelipinnat: Sammaleen poisto ja pienten halkeamien paikkaus.

Ikkunat: Vanhojen ikkunoiden perusteellinen kunnostus tai vaihto uusiin. Vesipel-

tien asennus.

Ulko-ovet: Kellarin ovien perusteellinen kunnostus tai vaihto uusiin. Paasisdan-

kaynnin ja takapihan ovien tiivisteiden vaihto.

Julkisivuverhous: Julkisivuverhouksen kunnostus/maalaus, vanhan maalikerrok-
sen puhdistus ja kasittely pohjustus- ja homeenpoistoaineella, sekéd kosteus- ja

lahovaurioista karsineiden puuosien vaihto uusiin.

Julkisivun taydennysosat: Sy6ksytorvien vuotokohtien korjaus/uusiminen, puuttu-
vien osien asennus seka huoltomaalaus. Puisten palotikkaiden uusiminen seka
metallisten palotikkaiden huoltomaalaus. Invarampin kaiteiden huoltomaalaus. Ty6

kannattaa suorittaa julkisivuremontin yhteydessa.
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Julkisivuremontin yhteydessé kannattaa tehda lisaselvityksia kantavien rakentei-

den kunnosta, koska remontissa joutuu joka tapauksessa purkamaan rakenteita.
F4 Ylapohjarakenteet

RT 18-10673 kayttama jaottelu perustuu Talo90 jarjestelmaan. Siina varsinaisten
ylapohjarakenteiden oheen on liitetty my0s raystaat, ylapohjavarusteet, kattoikku-
nat, kattokonehuoneet seka ulkotasot ja terassit, joiden alla on lAmmin tila.

Rakennuksen alkuperdisena lammoneristeena yldpohjassa on sammal ja sahan-
puru, jonka vahvuus vaihtelee 200 — 500 mm:n. Ylapohjan lAmm®&neristysta on

parannettu lisdéamalla selluvillaa noin 50 — 100 mm.

Rakennuksessa on kylma ullakkotila, palopermantona irtolankkujen varassa 22
mm lauta. Vesikaton kantavana rakenteena ovat puurakenteiset kehét, jotka tu-
keutuvat alapuolisiin kantaviin seiniin. Vesikatteena on konesaumattu peltikate,
jonka alla on péare ja aluslaudoitus. Rakennuksen raystaat ovat puurakenteiset.
Vedenpoisto tapahtuu ulkopuolisten vesikourujen ja syoksytorvien avulla.

Katolla esiintyy vesivuotoja. Vesivuotojalkia on ullakolla mm. I&pivientien (kuviot 9
ja 10), katon jiirien ja konesaumojen kohdalla (kuvio 11). Vesivuodoista aiheutu-
neita jalkid on myos useassa kohdassa toisen kerroksen seina- ja kattorakenteis-
sa. Kaikki kosteusvauriot eivat valttamatta johdu vesikaton vuodoista, vaan ne voi-
vat johtua aluskatteena toimivan pareen ja peltikatteen valisen tilan riittdmattomas-
ta tuuletuksesta. Talléin ullakon ilmasta peltikaton alapintaan kondensoituva vesi
ei paase kuivumaan ja se aiheuttaa pareeseen kosteusvaurioita. Katon puuraken-
teissa on lahovaurioita vuotokohtien alusrakenteissa seka joissakin kantavissa
rakenteissa (kuviot 12 ja 13). Raystaiden otsalaudoitukset ovat huoltomaalauksen

ja kunnostuksen tarpeessa.
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Kuvio 11 a ja b. Silikonilla paikattuja vesikaton vuotokohtia
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Kuvio 13. Vuotojen aiheuttama lahovaurio kantavassa rakenteessa

Ullakon avoimista, verkotetuista ikkuna-aukoista paasee viistosade sisaan (kuvio
14).

Kuvio 14. Ullakon avonainen ikkuna

Toimenpide-ehdotukset:
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Konesaumapeltikaton uusiminen tai vanhan perusteellinen kunnostus. Vanha pel-
tikatto ja aluskate (pare) puretaan. Vaurioituneet kantavat rakenteet ja aluslaudoi-
tus uusitaan vesivuotojen kohdilta. Aluslaudoituksen paalle asennetaan asianmu-
kainen aluskate ja rimoitus, sek&a uusitaan koko peltikate, piippujen pellitykset ja
lapiviennit. Vaihtoehtoisesti voidaan korjata vuotokohdat niiden vaatimalla tavalla,
sekd uusia piippujen pellitykset ja lapivienti kohdat. Taman jalkeen koko katto

huoltomaalataan. Liséksi asennetaan uudet kattosillat ja —tikkaat.

Ullakon avoimiin ikkuna-aukkoihin asennettava lasit, ettei sade paase ullakkotiloi-
hin. Koska ikkuna-aukot turvaavat talla hetkellda ullakon tuuletuksen, niin lasien

asennuksen yhteydessa ullakolle pitdd asentaa asianmukainen ja riitava tuuletus.
Kantavien rakenteiden vaurioiden laajuudesta tulee teettaa lisaselvitys.

Mikali kattoremontiksi valitaan kokonaan uusiminen, suositellaan raystaiden piden-

tamistéa niiden julkisivuverhousta suojaavan vaikutuksen vuoksi.
F5 Taydentavat sisdosat

Rakennuksen kevyet véliseinédt ovat paaosin puurunkoisia. Valiovet ovat puura-
kenteisia maalattuja ikkunaovia seka kennorakenteisia kuitulevyovia. Ei havaintoja

merkittavista vaurioista.
Toimenpide-ehdotukset:
Ei toimenpiteita.

F6 Tilojen pintarakenteet

Juholan tiloista on tehty paivitetyt piirustukset vuonna 2012. Tilat ovat pintaraken-

teiltaan tyydyttavassa kunnossa.
Huonetilat:

Huonetiloissa seinat ovat paaosin pinkopahvin paalle tapetoituja, ikkunaseinat
maalattua lastulevyd. Katot ovat maalattua paneelia ja akustiikkalevya. Lattiat ovat
padosin muovimatolla paallystettyja tai maalattuja lautalattioita. Jalkalistat ovat
puiset. Tilojen pintarakenteiden kunto on valttava.
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Huonetilojen lattiapinnoitteet ovat irronneet saumakohdista (kuvio 15). Seinien
pinkopahvit kupruilevat ja ovat irtonaisia, tapetit ovat kuluneita. Maalatuissa pa-

neelikatoissa maali on hilseillyt vesikaton vuotokohdista (kuvio 16). Nykyisen kui-

vaushuoneen ikkunaseinalla ikkunoiden alapuolella olevat lastulevyt ovat kastu-
neet (kuvio 17).

Kuvio 15. Toisen kerroksen makuuhuoneen irtonainen lattiapinnoite

Kuvio 16 a ja b. Entisen emannanhuoneen katossa oleva vesivaurio ja irtonainen
pinkopahvi
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Kuvio 17 a ja b. Nykyisen kuivaushuoneen ikkunan alapuolinen kosteusvaurio

Museo:

Seinat ovat padosin maalattua lasikuitutapettia. Opiston puolella seinét ovat maa-
lattua hirsiseindd. Lattiat ovat maalattua lautalattiaa. Museon pintarakenteiden
kunto on tyydyttava.

Opiston ikkunaseinaa vasten olevan hirsiseinan ylin hirsi on lahonnut (kuvio 18).
Tama johtuu vesikaton vesivuodosta.

Kuvio 18 a ja b. Kérttimuseon opistot osalla olevan véliseinan lahovaurioita

Kokoustilat:

Kokoustilojen seinat ovat maalattua lasikuitutapettia seka tapettia. Lattiat ovat
maalattua lautalattiaa, katot maalattua paneelia. Kokoustilojen pintarakenteiden
kunto on tyydyttava. Maali on hilseillyt katosta vesikaton vuotokohdista (kuvio 19 ).
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Kuvio 19. Kokoustila Kankaalan katossa oleva vesivaurio

Juhla- ja ruokasalit:

Salien seindpinnat ovat maalattua lasikuitutapettia. Lattiapinnat ovat muovimattoja,
katot ovat maalattua paneelia. Salien pintarakenteiden kunto on tyydyttava. Suu-
ren juhlasalin lattiassa ikkunaseinan vieressa lattiapinnoite on hieman kohollaan
saumankohdasta (kuvio 20 ).

Kuvio 20. Juhlasalin lattiamateriaalin kohonnut sauma
Eteistilat ja toimisto:

Eteistilojen ja toimiston seinapinnat ovat paaosin maalattua lasikuitutapettia. Latti-
at ovat maalattua lautaa, katot maalattua paneelia ja lastulevya. Tilojen pintara-
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kenteiden kunto on tyydyttava. Ylakerran kaytavan kattoverhouslevyt ovat osin
irronneet (kuvio 21). Ylakerran eteisen katossa ja seinassé on vesikaton vuodoista
johtuvaa lastulevyn turpoamista (kuntoarvion tekohetkella molemmat pinnat olivat
kuivia). Ylakerran wc:n edessa oleva lattia on hieman painunut seka lastulevyn
pinta nayttd& saaneen joskus kosteutta (kuntoarvion tekohetkell& kuiva). Lattioiden

ja rappusten maalipinta on hieman kulunut (kuvio 22).

Kuvio 21. Toisen kerroksen kaytavan irtonaiset kattoverhouslevyt
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Kuvio 22. Toisen kerroksen eteisen lattiapinnan maalivaurioita ja painuma WC:n
edessa

Keittio:

Tilojen pintarakenteiden kunto on tyydyttava. Vihanneskylmion sisalla oleva kon-
denssivesiputki on eristamétta, jonka vuoksi putken ulkopintaan kertyy vesipisaroi-
ta, jotka valuvat seinaa pitkin lattialle (kuvio 23). Tasta johtuen seindelementin ja
lattian saumakohdan lattiapinnoite on irtonainen. Vihanneskylmion sisa- ja ulko-
puolella, seka pakastekylmion takaseindn ulkopuolen lattia on kostea/méarka (90-
140). Tama johtuu ilmeisesti kondenssivesiputkesta valuvasta vedesta, joka paa-
see seinaelementtiin ja lattian saumakohdasta lattiarakenteisiin.

Kuvio 23 a, b ja c. Vihanneskylmion kondenssivesiputken lapivienti ja kerailyastia
seka rakenteen sisddn paasseen veden aiheuttamia kosteusvaurioita

WC- ja pyykkitilat:

W(C-tilojen seindpinnat on osin laatoitettu, osin maalattu. Lattiapinnat on laatoitet-
tuja tai pinnoitettu epoksilla, katossa on maalattua lastulevya. Tilojen pintaraken-
teiden kunto on tyydyttava. Naisten wc:ssd muutamassa lattialaatassa on hal-

keamia, seka yksi laatta on irronnut WC:n kevyesta valiseinasta (kuvio 24). Inva-
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WC:n oviaukon reunoilla laatat ovat heikosti kiinni seka laattasaumoissa on hal-
keamia (kuvio 25). Keittion WC:n seinien nurkat on saumattu saumalaastilla, vaik-

ka niiden pitaisi olla silikonista. Pyykkihuoneen vesijohtojen lapiviennit ovat suo-

jaamatta peitelevyilla seka pyykinpesukoneiden vesipisteistd puuttuvat takaisku-
venttiilit (kuvio 26).

Kuvio 24 a ja b. Naisten WC:n lattian haljenneet laatat seka kevyesta valiseinasta
irronnut laatta

Kuvio 25 a ja b. Inva-WC:n oven pielien irtonaiset laatat
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“

Kuvio 26 a, b ja c. Pyykkihuoneen puutteelliset [&piviennit ja pesukoneen puuttuvat
takaiskuventtiilit

Kellari:

Kellaritilojen seinat, lattiat ja katot ovat maalattua betonia. Tilojen pintarakenteiden
kunto on paaosin tyydyttava. Toisen sisdédnkaynnin eteisen puupintainen lattia on
lahonnut kauttaaltaan (140) (kuvio 27). TAmé& johtuu todennékdisesti sadevesien
paasysta kellariin. Osittain kellaritiloissa haisi tunkkaiselle, joka on merkki kosteu-
desta seka riittamattomasta ilmanvaihdosta. Kellarin lattioissa on kosteutta (70-
100) ja vanhan sailytyskellarin lattia on marka (130-150). Vanhan sailytyskellarin
lattiassa on myos reik& (kuvio 28). Kellarin seinilla lattiasta noin 400 mm:iin on
kauttaaltaan kosteutta/markaa (90-130) (kuviot 29 ja 30). Tuulettuvan alapohjan

puoleisella seinélla kosteuslukemat ovat korkeimmat (100-150).

Kuvio 27 a ja b. Kellarin toisen sisdankaynnin kosteusvaurioista karsineet portaat
ja lattia
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Kuvio 29 a, b, ¢ ja d. Veistosalissa olevia kosteusvaurioita
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Kuvio 30 a ja b. Veistosalin kosteusvaurioista karsinyt sisdankaynti

Veistosalin katossa oleva betonipalkki on haljennut siten, ettd noin 70 mm koh-
tisuoraan palkkia vasten ja siitd palkin suuntaisesti noin 1000 mm. Halkeamasta
johtuen betonipalkista on irtoamaisillaan palanen. Sen mahdollinen irtoaminen on
pyritty estaman kiilaamalla rautanaulan avulla (kuvio 31).

Kuvio 31 aja b. Veistosalin haljennut betonipalkki

Vanhan leipomon tiloihin asennettujen pvc viemariputkien kannakointi on riittama-
ton (kuvio 32).
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Kuvio 32 a ja b. Kannakoimattomia viemariputkia kellaritiloissa

Vanhan polttoainevaraston lamminvesivaraajan eriste on rikkoutunut (eriste on
asbestia) (kuvio 33). Asiakas on tilannut asbestikartoituksen, mutta sen raportti ei

ollut saapunut kuntoarvion suorituspaivaan mennessa.

1

Kuvio 33. Lamminvesivaraajan rikkoutunut eriste
Varastotilat:

Varastojen seinat ja katot ovat padosin maalattua lastulevya, lattiat ovat muovima-
tolla paallystettyd lautaa. Varastojen pintarakenteiden kunto on paaosin tyydytta-
va. Toisen kerroksen suuren varastohuoneen katossa ja seindssa olevat lastulevyt
ovat kastuneet viemariputken lapiviennin kohdalta (kuvio 34). Tama johtuu vesika-

ton vesivuodosta.
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Kuvio 34. Toisen kerroksen varastossa olevan viemarin lapivientikohdassa oleva
vesivaurio

Toimenpide-ehdotukset:
Korjaustyot tehdaan korjaus- ja muutostdiden yhteydessa.

Materiaaleja rikkomattomien menetelmin ei voida todeta veden- tai kosteuseristyk-
sen olemassaoloa tai kuntoa.

Kaikki sellaiset tilat, joiden lattiamatot tai —laatat ovat irronneet, tulee tarkastaa
lisaselvityksen avulla. Lattiamaton tai —laatan irtoaminen saattaa tarkoittaa koste-
usongelmaa. Irtoaminen saatta johtua myos lattiatasoitteen rikoutumisesta ilman

kosteusvaikutuksia.

Kaikissa sellaisissa tiloissa, joissa on kosteusvaurioista karsineita lastulevyja, las-
tulevyt pitdd korvata uusilla materiaaleilla, koska ne ovat homeelle otollisia kasvu-
alustoja.

Tiloille ja rakenteille, joista mitattiin korkeita kosteuslukemia, tulee tehda liséselvi-
tys kosteuden aiheuttajan selvittamiseksi. Lisaksi kellaritilojen mikrobiviljelyéd suo-

sitellaan.

Huonetilat: Lattiapinnoitteiden uusiminen seka lautalattioiden huoltomaalaus. Pin-
kopahvien uusiminen seka tapetointi. Kattojen huoltomaalaus, seka kattoverhous-

levyjen vaihto uusiin.
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Museo: Lahonneiden valiseinahirsien uusiminen vesikattoremontin yhteydessa.

Eteistilat ja toimisto: Ylakerran eteisen kosteutta saaneiden seinén ja katon lastu-
levyjen vaihto uusiin. Lattioiden ja portaiden huoltomaalaus. Ylakerran wc:n edes-

sa olevan lattian painumisesta tulee suorittaa lisaselvitys.

Keittio: Kylmididen purkaminen seka vaurioituneiden lattiarakenteiden ja materiaa-
lien korvaaminen uusilla. Kylmitt korvataan arkkupakastimilla sekéa jaakaapeilla.
Koneellisen korvausilman jarjestaminen siten, etta sen on yhteensopiva nykyisen

koneellisen poistoilmajarjestelméan kanssa.

WC- ja pyykkitilat: Pyykkihuoneen vesijohtojen lapivientien peitelevyjen seka pe-
sukoneiden vedenottojen takaiskuventtiilien asentaminen. Naisten WC:n kevyesta
valiseinasta irronneen laatan kiinnitys, seka haljenneiden lattialaattojen vaihto (lat-
tialaattojen halkeaminen johtuu ilmeisesti eri lattiamateriaalien saumakohdan liik-
keestd). Inva-WC:n laattasaumojen uusiminen seka heikosti kiinni olevien laattojen
poisto tai uudelleen kiinnitys. Keittion WC:n seinien laattasaumojen puhdistus

saumalaastista seka korvaaminen silikonilla.

Kellari: Veistosalin katossa olevasta betonipalkista tulisi poistaa haljennut kappale
ja korjata palkki valamalla korvaavan kokoisella betonivalulla muottia apuna kayt-

taen.

Toisen sisddnkaynnin puuportaat seka lautalattia tulee uusia. Sailytyskellarin latti-
assa oleva reika tulee korjata. Vanhan leipomon tiloissa olevat pvc-viemariputket

tulee kannakoida asianmukaisesti.

Kellarissa olevat kosteusvauriot johtuvat todennédkdisesti salaojituksen puutteesta
seka pintavesien ohjauksesta. Mutta on myds mahdollista, ettéd lattian alla oleva
sora- ja maa-aines kostavat maasta kapillaarista kosteutta. TA&man selvittaminen
onnistuu lisatutkimuksilla. Mikrobindytteiden ottamista kellaritiloista suositellaan.

Naytteenotto tapahtuu sellaiseen vuodenaikaan, kun maa on lumen peittama.
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4 YHTEENVETO ASBESTIKARTOITUKSESTA

Asbestin kartoituksen kohteessa suoritti Hannu Pasanen, Polttoleikkauspalvelu Ari
Simola Ky:sta. Asbestin tunnistaminen tapahtui siiméamaaraisen tarkastelun ja ma-
teriaalinaytteiden avulla. Asbestin kartoitusraportin mukaan asbestia |0ytyi seuraa-

vista materiaaleista:

— kellarikerroksen putkieristeista

— lamminvesivaraajan eristeesta (pinta rikki, vaarallinen!) (kuvio 36)
— lattialaattojen liimasta (muovilaattojen bitumiliima)

— ulkoseinalevyista

— sahkomittarien taustalevysta

Kellarikerroksen rikkoutuneet putki- ja lamminvesivaraajan asbestieristeet (kuvio
35) vaativat tyosuojelullisia korjaustoimenpiteita, joiden yhteydessa tiloihin on suo-
ritettava myos asbestipoélysiivous.

Kuvio 36. Lamminvesivaraajan rikkoontunut eriste
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5 LISATUTKIMUKSET JA KORJATTAVAT PUUTTEET

5.1 Lisatutkimukset

— Ylapohjan kantavien puurakenteiden lahovaurioiden laajuuden selvittami-
nen.

— Mikrobiviljelytutkimus kellarikerroksen kosteusvauroista.

— Kaeittion kylmion seindelementin ja lattian kosteusvaurion lisdselvityksen
teettdminen.

5.2 Valittomasti korjattavat puutteet

— Asbestisaneeraus silta osin, kun asbestia sisaltavat rakenteet ovat vauri-
oituneet (kellarin putkieristeet ja polttoainevaraston lamminvesisailion
eristeet).

— Lumiesteiden asennus kulkuaukkojen kohdille (kuvio 37).

— Pesukoneiden takaiskuventtiilien asennus.

Kuvio 37 a ja b. Kulkuaukkojen kohdilta puuttuvat lumiesteet
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Julkisivu pohjoiseen
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Julkisivu lanteen



LITE 4 1(2)

Wanhan Karhunmaen haastattelukysymykset ja yhteenveto

vastauksista

1. Mita mielta olette pelastautumis-, poistumis- ja turvallisuusasioista?

— Ovivalot "palavat” turhan usein, lamppu rikki nykyisissa valaisimissa
— Ylékerran poistumisesta ei mitaan tietoa

— Mielesténi turvallisuus ym. on kohdallaan

2. Oletteko huomanneet kylmia tiloja tai vetoisuutta rakennuksessa?

— Keittidssa usein kylma

— Juhlasali oli jaatava, mutta nykyaan parempi

— Kellarista menee lampo6a paljon hukkaan talvella

— Sosiaalitilat hyvin kylmat talvella ja tuulisella saalla

— Paarakennus aika kylma talvella kokonaisuudessaan

3. Onko rakennuksessa mielestanne sellaisia puutteita tai vikoja, jotka saattavat
aiheuttaa henkilokunnan ja/tai asiakkaiden terveyteen?

— Mahdolliset kosteusvauriot
— Kellarissa asbestia?
— Pitkalla aikavalilla henkilokunnan terveys

— Onko mahdollisesti hometta jossakin?
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4. Onko rakennuksessa tiloja tai paikkoja, joissa esiintyy outoja hajuja tai onko
kayttajilla ilmennyt muita oireita joissain tietyissa tiloissa?

— Juhlasalissa outo "méatéaneva” haju. Haju voimakkain juhlasalin ja pienen
ruokasalin valissa. Haju ei aina yht& voimakas.

— Ehka ylakerran pyykinkuivaushuoneessa tunkkainen haju, tuuletus auttaa

5. Oletteko havainneet ongelmia piha- ja liikennealueissa? Keraantyyko vetta
tiettyihin paikkoihin?

— Piha routii, asfaltti aivan kamala

— Hiekkaparkkipaikka vesittyy kokoajan

— Vesi valuu osasta seinda pitkin

— Ranneista vesi juoksee suoraan kivijalkaan
— Piha sinansé hyvin epatasainen

— Talvella lumet putoavat suoraan portaille
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Sisdilman mikrobien tulosraportti 25.4.2012

Kohde: Wanha Karhunmaki
Keittio
Mittauspaiva: 4.4.2012
Mittaus: 6-vaiheimpaktori ja pintasivelynadyte
Kasvualusta: 2 % Mallasagar
Tryptoni-hiivauute-glukoosiagar

Homeita sisdilmassa
Kylmio: 60,0707 pmy/m>
Pyykkihuone: 31,802 pmy/m’
Keskikeittio: 31,802 pmy/m’

(pmy= pesakkeita muodostavat yksilot)

Homepesakkeita oli normaali maara maljoilla. Sisdilman homepesakkeiden raja-arvo
on 100 pmy/m?®. Kaikkien kolmen paikan ilmanaytteiden tulokset jaivat alle raja-
arvon. Kylmion sisdailman homeitididen maara oli vahan koholla, mutta se on
normaalia kylmidssa. Kylmidssa sijaitsevan putken aikaansaama valuma on
pinnallista ja kannattaa pesta ja desinfioida.

Tryptoni-hiivauute-glukoosiagar maljoilla oli normaaleja huoneilmabakteereja, seka
normaalia huoneilmaan kuuluvaa hiivakasvustoa. Yhdessakdaan maljassa ei kasvanut
sadesienia.

Pintasivelyndytteissa ei ollut mitadan huomattavaa kasvua. Talouskaytavan katosta
otetusta naytteesta ei |0ytynyt mitaan, vaikka katosta huomaa, etta siella on
kosteutta. Kylmion pintasivelynaytteessa kasvoi normaali huoneilmaan kuuluva
hiivapesdke.

Naytteenottotilanteessa olisi ollut hyva mitata myos lampdétila ja ilmankosteus koska
ne voivat selittaa esim. ilmankuivuutta.

Seindjoella 25.4.2012 Suvi Talvitie, Jussi Anttila,
Ossi Kippola ja Marianna Alaviuhkola
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