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KEHITTAMINEN

Resurssien tarvelaskenta pistetaloissa

Opinnaytetytd kasittelee taloudenhallinnan kehittdmistd tydmaan kustannuksien eli kaytto- ja
yhteiskustannuksien osalta asuinkerrostalokohteissa. Opinnaytetydé on tehty NCC Lounais-
Suomen talonrakennuksen yksikolle.

Tyobn tavoitteena on kustannus- ja kuluseurannan kehittdminen rakennustuotannossa ns.
standardikerrostalojen osalta. Talla viitataan talotyyppiin, joka on yleisin rakennettava
kerrostalo: pistetalo, 4-8 kerrosta. Tyodssa kasitellddn myos tavoitearvion muodostuminen
hankkeelle ja tarkastellaan sen merkitysta tyémaalle.

Liséaksi tutkitaan jo toteutuneiden urakoiden osalta sitd, mik& voisi olla ajantasainen tavoitetaso
tydmaakustannusten nimikkeille, jotka ovat ominaisuuksiltaan kustannusennustettavia.
Kustannustekijoiden syntytapaa arvioidaan erikseen, mikali se katsotaan perustelluksi.
Tutkimusaineistona oli kymmenen kerrostalokohteen kustannustiedot vuosilta 2005-2013.

Tyon tulos auttaa havannoimaan tydmaalla tapahtuvaa kustannusten kertymisté ja laskettujen
tarvetasojen avulla hyddyntaa tulevien urakoiden arviointia. Osaltaan se parantaa tydmaiden
suunnittelua ja kokonaiskustannuksien muodostamista urakalle ja siten vahvistaa yrityksen
kilpailukykya pistetalourakoissa.
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DEVELOPMENT OF OPERATING AND JOINT COST
MONITORING

Preliminary estimation of resources in point-blocks

Thesis investigates developing the management of site economy, also known as operating and
joint costs, in point-block projects. The study was made to NCC Construction Housing unit in
Southwest Finland.

The aim of the study was to improve the monitoring of operating and joint costs in the
production of standard apartments. This refers to an apartment building which is most
commonly constructed: a point-block with 4 to 8 floors. The study also determines how a project
cost estimate is formed and analyses its importance for the site.

Another aim was to examine realized housing projects to find out what could be an up-to-date
estimate for to site task items which have cost-predictable characteristics. The generation of the
various cost factors was evaluated separately when considered justified. The study consists of
ten housing projects by the company between the years 2005 and 2013.

As a result of the study, it is easier to observe the accumulation of costs on site and through
cost counts calculated, helps in cost estimation of forthcoming contracts. This for its part
improves site drafting and evaluating contract costs and strengthens the company’s
competitiveness in point-block contracts.
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SANASTO

Bruttoala (bm?)

Hankepanokset

Kustannusarvio

Kustannuslaji
Lamellitalo

Littera

Pistetalo
Rakennustilavuus (rm?)

Tarjous

Tavoitearvio

Tavoitearviolittera
Tekninen hinta

TR-mittaus

Tuotantopanos

Tyomaatekniikka

Kaikkien kerrostasojen kerrostasoalojen summa, mukaan
lukien seka kylmat etta [ampimat tilat. Kaytetaan yleisesti
kuvaamaan asuintalohankkeen laajuutta.

Syntytapojen mukaan eritellyt hankkeen kustannukset.
Panoslajeja ovat tyo-, tarvike-, aliurakka- ja kalustopanokset.

Maaralaskennan ja hinnoittelun maaramuotoinen kooste. Se
pohjautuu laskettuihin ja hinnoiteltuihin tydmaariin,
materiaaleihin, arvioituihin alihankinnan kustannuksiin seka
kaytto- ja yhteiskustannuksiin.

Jaottelee kustannukset syntymistavaltaan erilaisiin
kustannuslajeihin.

Pitkdnmuotoinen kerrostalo, jossa on useampi kuin yksi
porrashuone.

Kustannustarkkailua palveleva kohdistuskoodi, jolla
toteutuman tiedot kohdistetaan tarkkailunimikkeiston
mukaisille tavoitteille.

Kerrostalo, jossa asunnot sijaitsevat yhden porrashuoneen
ymparilla.

Tila, jota rajoittaa alapohjan alapinta, ulkoseinien ulkopinta ja
ylapohjan ylapinta.

Sitova ehdotus pyydetysta suoritteesta.

Maarittaa kustannuslajikohtaisesti tybmaan tavoitteet ajalle,
aineille ja alihankinnoille. Muodostuu tavoitearviolitteroista.

Seurantakokonaisuus rakennusosasta.
Ks. kustannusarvio.

Tyon turvallisuuden arviointimenetelma tydmaalla. Siiné
jokainen tyontekija, kone, laite, valine ja alue arvioidaan
voimassa olevan tyoturvallisuusohjeen mukaisesti. TR tulee
sanoista Talon Rakennus.

Tuotannontekijoiden (ty6, paaoma, materiaali) maara, joka
tarvitaan tuotoksen aikaansaamiseen.

Kulut, jotka palvelevat koko tydmaan toimintoja. Talo-80 -
nimikkeistdssa kaytto- ja yhteiskustannukset.



1 JOHDANTO

1.1 Taustaa

Tyon tarkoituksena on kehittdd kustannus- ja kuluseurantaa tytmaalla ja koota
toteutuneista urakoista saatua jalkilaskentatietoa ja verrata sitd suhteessa
ennustettuun kaytto- ja yhteiskustannusten osalta tyypillisissa
kerrostalourakoissa. Ty0 koskee NCC Rakennuksen urakoimia kohteita, ja se

on rajattu koskemaan pistetaloja Turun seudulla.

Ajatus opinnaytetytsta sai alkunsa keskustelussa tydmaalla vastaavan kanssa
mahdollisista tydmaata koskevista kehittdmismenetelmista. Kayttd- ja
yhteiskustannusten  vaihteluvali  on  suhteellisen  suurta  tybmaan
kokonaiskustannusten osalta, noin 15-30 %. Koska vaihteluvali on n&inkin
laaja, tydmaakustannusten tarkalla ennustamisella voidaan saada urakoita

tarjotessa merkittava kilpailuetu.

Jotta ennustettavuus kustannuksissa toteutuisi, olisi tarkedd saada tyomailta
mahdollisimman todenmukaista jalkilaskenta-aineistoa, jolloin tarjoustoiminta- ja
laskenta vastaisi tuotantotapaa rakennusvaiheessa. Taman toteutuminen ei ole
itsestdanselvyys, silla tuotantovaiheessa tulee urakassa kaikki siihen asti tehdyt
virheet ilmi. Naiden virheiden alkupera voi olla hankala selvittaa, joten siitéd on

ymmarrettavasti vaikea antaa myos palautetta ja tietoa eteenpain.

Kayttd- ja yhteiskustannusten laskeminen kohteelle on aina arviointia. Naiden
toteutuminen harvoin siksi vastaa néille laadittuja tavoitteita. Kustannusten
kohdistaminen on alun alkaenkin voinut olla huolimatonta tai kustannuksille ei
ole osattu kustannusarviossa varata oikeaa paikkaa. Voi myos olla, ettd arvio
on muuten tehty oikean kaltaiseksi, mutta varsinainen kustannusera on laskettu

lian pieneksi tai suureksi eli hintataso on vaara.

TURUN AMK:N OPINNAYTETYO | Eero Helin



Rakennusyritysten perustuotanto on usein asuinkerrostalotuotanto. Koska
paikka, rakennusolosuhteet, laatuvaatimukset ja myds materiaalihankinnat ovat
urakoissa kaikille yrityksille samat, rakennusyritysten tydmaiden tehokkuus ja
luotettavuus ovat tarjouskilpailuissa ratkaisevassa asemassa. Tehokkuutta
voidaan edelleen parantaa kehittamalla tyomailla kulujen seurantaa ja

sisaistamalla tydmaalla oman toiminnan merkitys kustannusten kertymiselle.

Rakennushankkeessa kustannukset maaraytyvat lahes kokonaan suunnittelun
aikana. Mikali suunnitelmat ovat pitkalle vietyja eika urakkaan tule lisatoita tai
muutoksia muutenkaan, tuotannon mahdollisuus vaikuttaa tulokseen jaa
pieneksi. Marginaalit ovat kuitenkin niin pienid, ettd pienetkin saastot tai

kustannukset vaikuttavat urakan katteeseen selvasti.

Vastakohtana edelliselle, suurin osa kustannuksista aiheutuu urakassa sen
rakennusaikana. Mikali tuotannon suunnitelmia ei ole tehty huolellisesti ja siten
varattu panoksia oikein hankkeen vaatimaan tuotantotekniikkaan, aiheutuu
naista kuluja vaistamatta ja ne nakyvat hankkeen taloudellisessa tuloksessa.
Tastd syystd kustannusten suunnittelu, seuraaminen ja ajantasainen

kirjaaminen on tarkeda yha kovemmin kilpailuilla markkinoilla.

1.2 Tutkimusmenetelmat

Tybssa tutustutaan NCC Rakennus Oy:n (jaliempana: yritys) tapaan maarittaa

asuinkerrostalohankkeen tydmaan kustannuksia.

Kustannusseurannan kehittaminen tapahtuu tydssa etsimalla parempia
menettelytapoja kayttd- ja yhteiskustannuksien ennustamisessa, laskemisessa
ja kirjaamisessa, analysoimalla tyomaan toimintatapoja ja tekemalla

kehitysehdotuksia tydmaalta kerattavaan palautteeseen.

Aineistona tyolle toimii rakennusalan julkaisut, aikaisemmat aihetta sivuavat
tutkimukset ja laajalta osin yrityksen omat sisdiset toimintajarjestelmat:

taloudenhallintajarjestelméa CoolPro, projektidatapankki, urakoiden omat
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projektiraportit seka muistiot. Ty6sséa on haastateltu tydmaiden vastaavia silta
osin kuin on katsottu tarpeelliseksi.

Jalkilaskentatieto on koottu tydssa yrityksen pistetalokohteista Turun seudulla
CoolPro:n avulla. Jalkilaskentatiedon vertailua on tehty kohteiden valilla ja
suhteessa ennustettuun. Kasitellyn aineiston luottamuksellisuudesta johtuen
aineistoa ei voida esittaa tassa tydssa siind muodossa kuin se on tyon tilaajalle
luovutettu. Tilastoidun aineiston kasittely kuvataan luvussa 4.2.

1.3 Kerrostalorakentaminen Turun seudulla

Kerrostaloasunnot jaetaan paatyyppinsa jalkeen yleisesti pistetaloihin,
lamellitaloihin, tornitaloihin ja pilvenpiirtdjiin. Pistetalot ovat yhden rapun
kerrostaloasuntoja, joiden pohjakuva muodostaa usein selke&n nelion. Niitd on
kustannustahokasta rakentaa sen muodon ja usein kerroksissa toistuvien
pohjaratkaisujen vuoksi. Lamellitalot ovat pitkulaisempia, massiivisempia usean
rapun Kkerrostaloja. Tornitalot ovat paljon harvinaisempia, ja varsinaisia

pilvenpiirtajia ei ole tehty Suomessa lainkaan.

Turussa on rakennettu kerrostaloja asukaslukuun nahden paljon pienen
kokonaispinta-alan vuoksi ja historiallisesti senkin takia, ettd sotien jalkeen
kaupunki tarjosi paljon tydpaikkoja ja muuttovirta kaupunkiin oli suurta.
Kerrostalorakentaminen tarjosi tavan tehda kerralla paljon asuntoja aivan
kaupungin keskustaan. Rakennustoimisto A. Puolimatka toi Suomeen teollisen
rakentamisen ja rakennusnosturit 60-luvulla. Yritys oli Turusta l&htdisin. (Tuuri
2008, 70.)

Kerrostalorakentaminen jatkui seudulla tasaisena aina lamavuosiin saakka ja
sitten seisahtui. Viime vuosina kerrostaloasuminen on ollut kuitenkin kasvava
trendi Turussa, 20 % uudisrakennusluvista koski vuonna 2012 kerrostaloja (liite

1). Hyvista tonteista on vain seudulla pulaa.
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2 RAKENNUSHANKKEEN KUSTANNUKSET

2.1 Alustavat tuotantosuunnitelmat

Kustannuslaskenta urakalle alkaa, kun urakoitsija vastaanottaa tilaajalta
tarjouspyynnon. Laskennan tavoitteena on maarittda hankkeen toteutuksesta
urakoitsijalle aiheutuvat kustannukset mahdollisimman tarkasti. (Vuorela ym.
2001, 113.) Hankkeen laajuus ja siihen kohdistuvat laatuvaatimukset tulisi olla

tata ajatellen mahdollisimman pitkélle selvitettyna.

Rakennusyrityksessa tyonjako kustannuslaskennassa on jaettu erikseen
laskentaan ja tydmaan tuotannon suunnitelmiin. Kustannuslaskennan tehtavana
on muodostaa hankkeelle kustannusarvio, jonka pohjalta voidaan voidaan
tehda tarjouskilpailumuotoisessa urakassa tarjous.

Laskennan tehtdvana on perehtyd tarjousasiakirjoihin, ositella hanke,
maaramitata suunnitelmat ja maarittdda naille panoshinnat ja tuottaa
kustannuslaskelmat  tuotantorakenteista  (paaryhmat 1-7, ks. 3.1).
Kustannuslaskentamenetelma  valitaan rakennusyrityksessa  sovittujen
toimintatapojen mukaisesti. Urakkakohteiden kustannuslaskelmat tehdaan
suoritelaskentana, kun paapiirustukset ovat valmiina ja sisaltavat taydellisen

rakennusselityksen ja perustusrakenteet (Enkovaara ym. 2006, 51).

Tuotannon suunnitelmat tekee kohteelle tyopaallikkd yhdessa tyotmaalle
valittujen toimihenkildiden kanssa (tydmaan vastaava ja/tai tydmaainsinoori)
hankkeen maaratietojen perusteella. Tuotannon suunnitelmista muodostuu

arvio tydmaan kaytto- ja yhteiskustannuksista (paaryhmat 8-9, ks. 3.1).

Tuotannon suunnitelmien |&ht6kohtana toimii yleisaikataulu, tydbmaasuunnitelma
ja tydbmaan asennussuunnitelma. Muita tarpeellisia suunnitelmia ovat
kalustosuunnitelma ja suunnitelmat logistiikalle. (Helenius 2008, 17.) Aluksi
laskennan ja ty®tmaaorganisaation valilla tulisi myos selvittad, tehdaanko

merkittavimmat tydvaiheet omana tyona vai kaytetaanko aliurakoitsijoita.
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Yleisaikataulun  avulla  ma&éaritetddn  vaaditut  resurssit  suhteessa
rakennusaikaan, tyovaiheiden kestot ja ajoittuminen vuodenaikaan nahden. Se
antaa myos raamit tarkentaville aikatauluille, kuten tehtavakohtaisille
aikatauluille ja viikkoaikatauluille seka maaraa tytmaan vaatimat koneet.
Yleisaikataulussa  esitetaan tehtavien ajoittuminen kalenteriaikaan

janamuodossa.

Tybmaasuunnitelman avulla  maaritetddn  tybmaan  vaatima  alue
rakennushankkeen aikana ja arvioidaan tydomaan kaytannon toimivuutta mm.
tydmaaliikenteen ja nostokaluston osalta. Lisdksi esitetdan tyoémaakoppien,

varastotilojen ja elementtihaarukan sijainti sekéa tydmaan aitaus.

Asennussuunnitelmassa esitetdan veden, sahkon ja viemardinnin kulku
tydmaa-aikaisille asennuksille. Kalustosuunnitelmassa arvioidaan tassa
vaiheessa suunnittelua lahinn& kaytetyn nostokaluston laatua, kokoa ja aikaa
tydomaalla. Kaytannossa torninosturiin paadytaan aina sen tehokkuuden vuoksi

yli neljan kerroksen talokohteissa.

Logistiikan merkitys suunnittelussa korostuu entisestaan tydmaan koon ollessa
ennalta rajoitettu. Nain usein kay kaupunkien keskusta-alueilla. Materiaaleja
tulisi olla saatavissa tarpeellinen mééra oikeaan aikaan, ja kaikki siirrot tuovat
projektiin lisdkustannuksia. Koska yha enemman tehdaan uudisrakennuksia jo
valmiiksi rakennettuun ymparistoon, ei taman merkitysta pida aliarvioida, silla
huolimattomuus suunnittelussa kostautuu kasvaneilla siirtojen méaaralla ja sita

kautta aiheuttaa lisda kustannuksia koko hankkeen ajan.

Kun alustavat tuotantosuunnitelmat urakalle ovat valmiit, tarkastetaan
arviointiperusteet ja paatetddn, ovatko kustannukset hyvaksyttavia verrattuna
ns. standarditasoon. Standarditasona toimii yrityksen aikaisemmista urakoista
keradma kustannuksien toteutuma tai alan yleinen tilastotieto. Ennen
rakentamisen aloitusta tarkennetaan vielda tuotannon suunnitelmia: paatetaan
henkilostotilojen lopullinen tarve ja tarvitseeko tyOmaata varten vuokrata

mahdollisesti alueita.
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2.2 Kustannusten kertyminen

Kustannusten ohjauksen kannalta on tarkeaa tiedostaa kustannusten
kertyminen hankkeessa. Talorakennushankkeessa kustannuserot aiheutuvat

seuraavista osatekijoista (Vuorela ym. 2001, 108):

¢ ohjelma- ja laatuvaatimuksista

¢ olosuhdetekijoista (perustamisolosuhteet, kaavamaaraykset, vuodenaika)
e suunnitteluratkaisut

e rakennuttamis- ja tuotantoratkaisut

e hintatekijat.

Rakennushankkeen kustannukset syntyvat pé&éosin tyomaalla mutta
maaraytyvat lahes kokonaan suunnitteluvaiheessa (Vuorela ym. 2001, 108).
Taman johdosta mita tarkemmat tuotesuunnitelmat ja tuotantosuunnitelmat ovat
rakennuksen tuotantovaiheessa kaytettavissa, sen paremmin kustannuksia
voidaan hankkeelle ennustaa. Tydmaa muodostaa tyOmaateknisind kuluina

hankkeen urakkakuluista noin 15-30 %.

Yleisesti kerrostalohankkeen kustannusten kannalta paras rakennusaika
sijoittuu siten, etté runko nostetaan kesakuukausina valmiiksi ja saélta suojaan,
jolloin pahimmilta saahairidtekijoiltd valtytdén. Urakoissa on kuitenkin usein
annettu etukateen urakka-aika, joka ei ole siirrettavissa. Urakka-ajan rajaaman
aikavalin sisélla oleva aika on kuitenkin vapaasti jokaisen urakoitsijan

jaettavissa tehtavakohtaisiin kokonaisuuksiin.

Rakennuskirjallisuudessa usein tormaa termiin optimiaika. Silla viitataan
aikasidonnaisten kustannusten ja tyodvaiheiden kustannusten tasapainoon
(Koskenvesa & Sahlstedt 2011, 64), jossa kummallekaan osalle ei anneta
kustannuksia lisddvaa painoarvoa. Kerrostalotuotannossa voitaisiin kayttaa
termid tehtavékohtainen optimiaika. Taman tulisi olla esimerkiksi rakennuksen
rungon osalta mahdollisimman lyhyt, silla sen valmistuminen méaaraa talon

muun osien aikataulutuksen ja valmistumisen, se on siis ns. kriittinen tehtava.
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Muita erityisesti aikasidonnaisia tehtavid voivat olla esimerkiksi saan armoilla

tehtavat tyot, sellaiset jotka tulee tehda "talven alta pois”.

Koska ohjelmaratkaisut ovat kerrostaloissa rakennuttajan paattamia ja
laatuvaatimukset usein standardeja ja toistuvia (varsinkin  vuokra-
asuntokohteissa), erot tarjousmenettelyssad syntyvat rakennusyritysten valilla
hankintasopimusten edullisuudella ja tydmaan tehokkuudella. Millainen sitten on
tehokas tydmaa?

Eraassa yrityksen mallissa viitataan johtamiseen ja talouteen. Johtaminen pitaa
siséllaan jarjestelmallisen tuotannon suunnittelun, jatkuvan tydn ohjauksen
johtamisen kautta, hankintojen suunnittelun tyémaalla ja raportoinnin (ja
palautteen antamisen) yrityksessd. Talous puolestaan kasittda tavoitearvion,
maksuerataulukon ja  ennusteen  yllapitAmisen ja  menoennusteen

saannénmukaisen paivittamisen.

2.3 Tarjouslaskenta

Tarjouslaskennan tehtavana on tuottaa hankkeelle tarjoushinta eli tarjous.
Lahtbaineistona talle toimii kustannusarvio ja kustannuslaskennan muistio.
(Enkovaara ym. 2006, 117.) Lisaksi tarjouslaskennan tekijan tulee tutustua itse

tarjouspyyntoon ja teknisiin asiakirjoihin.
Tarjouslaskennan yhteydesséa pyritaan jatkuvasti huomioita mahdollisista

o teknisista riskeista
e sopimusriskeista
¢ asiakirjojen puutteista ja ristiriitaisuuksista

¢ urakoitsijoille kohdistettavista mahdollisista velvoitteista.

Tarjouslaskennan aikana tehdyt huomiot ja laskentamuistion sisalté arvioidaan
tarjoushinnan maarittelytilanteessa, tarjousehdoissa sekd mahdollisessa
urakkaneuvottelussa. Rakennusyrityksessa tarjoushinnan asettaminen on
kustannuslaskennasta eriytetty tehtava, josta vastaa linjajohto. (Enkovaara ym.

2006, 118.) Tarjoushinta muodostuu siis
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e tybmaakustannuksista
e riskivarauksesta
e kustannusten nousuvarauksesta

e katteesta.

Tybmaan kustannusten ennustamiseen vaikuttaa aliurakoinnin kayttdaste ja se,
kuinka paljon kaytto- ja yhteiskustannusten osalta on huomioitu telinetyota,
turvavarusteita, siivousvelvoitteita omille téille ja nostoja ja kuljetuksia

suoritteissa sisaltyen aliurakkaan. (Pauna 2012, 51.)

Riskivaraus tarkoittaa tyomaakustannuksiin kohdistettavaa riskivarausta.
Riskitekijat voi aiheutua mm. keskeneraisista tuotesuunnitelmista (Vuorela ym.
2001, 115) tai epavarmuuksissa liittyen aliurakointiin.

Kustannusarviossa tyomaakustannukset on laskettu paivan hintaan.
Kustannusten nousuvaraus on riippuvainen kaytetystd urakkamuodosta.
Asuinkerrostalokohteet ovat urakkakilpailuissa paasaantoisesti
kokonaishintaurakoita, jolloin urakoitsija on vastuussa kustannuksista hintojen
muuttuessa. Naissa urakoitsija siis sitoutuu tarjotulla hinnalla rakentamaan
kohteen valmiiksi saakka. Pitkékestoisissa hankkeissa kustannukset sidotaan
usein indeksiin, vahimmaisaika télle on yksi vuosi (Valtioneuvoston asetus
rakennusurakkasopimuksissa  kaytettavista  indeksiehdoista  1288/2000).

Kustannusvarauksen lisdéaminen hintaan tulee kyseeseen, kun tata ei ole tehty.

2.4 Tavoitearvio

Kun urakkasopimus on solmittu, kustannusarvio muokataan ja tarkennetaan
tydmaan taloudelliseksi tavoitteeksi, tavoitearvioksi. Tavoitearvio siis tarvitaan,
jotta saadaan konkreettiset tavoitteet hankkeen toteutumiselle (Vuorela ym.
2001, 116). Naitd tavoitteita tyOmaan tulee noudattaa tasmallisesti.

Tavoitearvioon viitataan myos urakoitsijan budjettina (Lindholm 2009, 38).

Tavoitearvion  muodostamiseksi tulee olla laadittuna aikaisempien

suunnitelmien lisaksi
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e tuotantotekniikka, paatydmenetelmat

e tybmuodot: omat ja alihankintatyot

¢ yleisaikataulun tarkeimpien tyévaiheiden ajoitus
¢ toteutuksen organisaatio

e tydvoiman kaytdn suunnitelma
(Vuorela ym. 2001, 116).

Lahtokohtana tavoitearviolle on, etta tarjousvaiheessa tehdyt muutokset ja
korjaukset otetaan siind huomioon. Muutokset omien tdiden ja aliurakkana
tehtavien toiden valilla on paivitetty ajankohtaan. Nimikkeet tavoitearviossa
vastaavat sovittuja tyo- ja alihankintakokonaisuuksia, ja
hankintakokonaisuuksien keinotekoista jakamista moneen paikkaan valtetaan.
(Kankainen ym. 2004, 3; 6.)

Tavoitearvion tulee olla valmiina ja yksikon tyopaallikon hyvaksyméa ennen
rakentamisen aloittamista. Huomioitavaa on, ettd tavoitearvion ja
kustannusarvion loppusummat ovat samat ja kayttd- ja yhteiskustannukset
siirtyvat tavoitteisiin  lahes muuttumattomana. Kun tavoitearvio on laadittu,
laaditaan sen perusteella maksuerataulukko rakennuttajaa varten. (A. Laine,
tiedonanto 8.5.2013.)

Tavoitearviota tulee paivittdd tuotannon edetessa. Tama tulee kysymykseen
lisd- ja muutostdiden ja tdiden toteutustavan muuttuessa. ldeaalitilanteessa
tavoitearvio muuttuu kuitenkin vain lisd- ja muutostoéiden osalta. Nekin tulisi olla
erikseen tarjottuja, ja siten kustannusten osalta vietavissa rakennuttajan

kannettaviksi.

2.5 Hankkeen talouden seuraaminen tuotannon aikana

Tybmaalla kustannusten seuraaminen tuotannon edetessa on tarkeaa
hankkeen taloudellisen lopputuloksen varmistamiseksi. Tama koskettaa niin
menoja kuin tuloja. Tuloilla viitataan urakan tilaajan suorittamiin maksueriin.

Menot kasittavat kaikki urakoitsijan kannettaviksi tarkoitetut menot. Raportointi
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toteutetaan maksuerataulukon ja kustannusennusteen avulla. Tavoitteena on,

etta hanke toteutuu tavoitearvion mukaisesti tai paasee sen alle.

Tyomaalle Kkertyvat kustannukset kirjataan eli litteroidaan (ks. 3.1)
tavoitearviossa esiintyvien nimikkeiden mukaisesti. Sieltd voidaan myo6s
tarkistaa hankintojen kokonaisuudet ja niiden sisaltd. Tyémaan tulee pyrkia

tavoitearvion nayttamaan taloudelliseen tavoitteeseen.
Tybmaan taloudenhallinta liittyy suoraan

e riskien hallintaan

¢ ajanhallintaan

e hankintoihin tydmaalle
¢ tehtavien hallintaan

e palautetietoon

e raportointiin
(V. Matinaro, tiedonanto 3.4.2013.)

Projektien talouteen liittyvid tietoja yllapidetaan ja kasitellaan yrityksen sisalla
erilaisilla  jarjestelmilla. Naita ovat projektidatapankki, projektin
raportointitydkalut ja erityisesti hankkeen talouden kasittelyyn keskittynyt
kayttoliittyma, CoolPro. Sitd kuvataan seuraavasti:
CoolPro on projektijarjestelman kayttéliittyma, jolla yllapidetadn tietoja projektien
taloudesta. Jarjestelmassa on tiedot mm. projektien budjeteista, tavoitteista ja
ennusteista. Kaikki projektien taloudellinen raportointi pohjautuu jarjestelméssa
oleviin tietoihin. Projektin lisa- ja muutostdiden taloudenhallinta on yksi CoolPron
keskeisista osista.
Kaikki urakat ovat CoolPro-jarjestelman alla. CoolPro liittdd osan hanketta
kuvaavia tietoja naihin automaattisesti. Jarjestelman tallettamat tiedot esitetdén
numeroina, parametritietoina. Siten pyritdan valttamaan yhtion sisalla
tapahtuvat sekaannukset rakennuttamispalveluiden ja asuntotuotannon valilla ja

selkeyttamaan raportteja talon ulkopuolisille tahoille.

Loppukustannusten ennustaminen tapahtuu litterakohtaisesti. Kaikki toteutuneet
kustannukset kirjataan naiden litteroiden alle, liséaksi jokaisen litteran kohdalla
kaydaan lapi kustannuslajit, joista se muodostuu. Lopputuloksena télle
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kirjanpidolle saadaan projektin ajantasainen kustannusennuste. Projektin
taloudellista tilaa voidaan sitten tarkastella sen projektiraportin avulla, joka

hakee uusimman kustannusennusteen mukaisen tilanteen CoolProsta.

Tulojen ja menojen tasapainotus on tarkeaa hankkeen kustannusten hallinnan
kannalta. Urakoitsijan tehtdvdna on muodostaa yhdessa tilaajan kanssa
maksuerataulukko hankkeelle. Maksuerat on kytketty yleensa rakennuksen
osien, kuten perustuksen tai rungon valmistumiseen. Urakoitsijalle on parempi,
ettA maksut suoritetaan hieman etuajassa suhteessa rakennuksen

valmistumiseen (Lindholm 2009, 39).

Hankkeen kustannusten kertyma ja ennuste tuloista ja menoista saadaan
havainnollistettua kuvaajalla (kuva 1). Taloudellinen tulos esitetddn siind
kumulatiivisena tulo- ja menokertymand, ja tulojen ja menojen suhteen
ennustettuna lopputulemana. Ennuste perustuu tavoitetasoon, kohdistuu
hankkeen loppukustannuksiin ja sita paivitetdan urakan edetessa. Ennusteiden

valinen erotus muodostaa urakasta saadun katteen.

Mikali urakkasopimus on sidottu indeksiin, maksuerd suurenee tai pienenee
samasssa suhteessa kuin valmistumiskuukauden indeksiluku on suurempi tai
pienempi sen kuukauden indeksilukua, johon urakkahinta on sidottu (YSE 98).
Mikali kustannusten ennuste on tavoitetta parempi, vaikuttaa se projektin
kateprosenttiin  positiivisesti. Mikali kustannusten ennuste on tavoitetta

huonompi, jaa urakan kate laskettua pienemmaksi.
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Rakentamisen tulot ja menot

Kumulatiiviset tulot ja menot, 1000 EUR
%

0 o L 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1

1208 0110 0210 0310 0410 0510 0610 0710 0510 0910 1010 1110 1210 0111 0211 kk\?&ii

|-k Kunulatiiviset tulot Kumulatiivizet menot Tuloenhuste - Menoennuste |

Tulo- ja menoennusteiden kehittyminen, 1000 EUR

Kuva 1. Esimerkki rakennushankkeen tulo- ja menoennusteesta.

Hankkeen taloutta seurataan myds palavereilla, joihin osallistuu rakennuttajan
edustajat, tybmaaorganisaatiosta tarpeellinen maara henkiloita ja lisaksi
tarvittaessa suunnittelijoita ja muita hankkeen urakoitsijoita. Tallainen pidetaan
yleensa kerran kuussa ja aina kun katsotaan tarpeelliseksi. Tapahtumaa
kutsutaan tydmaakokoukseksi. Muita palavereita pidetaan tydmaalla useammin,

naita ovat urakoitsijapalaverit ja viikkopalaverit.

Hankkeen taloudellinen kulku rakennusyrityksessa voidaan tyomaan osalta
esittdd kuvan 2 mukaisella tavalla.
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Kustannusarvion tekeminen

Kustannusarvion muuttaminen tavoitearvioksi
(litterointiohjeella)

Valitavoitteiden maaritys, maksuerataulukon
asettaminen hankkeelle

Talouden seuranta tuotannon aikana. Lisé- ja
muutostoiden kirjaaminen

Jalkianalyysi

Kuva 2. Rakennusurakan taloudellinen kulku tyémaalla.
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3 KAYTTO- JA YHTEISKUSTANNUKSET

3.1 Maaritelma

Rakennushankkeissa tarvitaan nimikkeistbja tiedon jasentelyyn seka
suunnittelun etta tuotannon osalta. Kun jasentelytapa on yhtenadinen, hankkeen
tiedot ovat siirrettdvissa ja vertailtavissa niin yrityksen sisalla kuin sen
ulkopuolellakin. Rakennushankkeen kustannushallinnassa (Enkovaara ym.
2006, 25) kuvataan nimikkeiston tehtdvaa seuraavasti: "Nimikkeisto jaottelee
rakennuskohteen ajallisesti ja rakenteellisesti yhtenaisiin kokonaisuuksiin seka

erillisiin kustannuslaskentakohteisiin”.

Varsinkin kustannuslaskennan- ja seurannan vuoksi on tarkeaa jaotella hanke
pienempiin osiin, jotta sitd pystytddn seuraamaan ja ohjaamaan tavoitellun
mukaiseksi. Lisdksi sen avulla pystytddn hankkeesta  saamaan
kustannuslaskentaa varten jalkilaskentatietoa. Rakennussuorituksen osien

laskemista varten on laadittu maaralaskentaohjeet.

Kaytossa olevia rakentamisosanimikkeist6jd on olemassa alalla useampia.
Naista yleisimpia ovat Talo-80, Talo-90 ja Talo-2000 -nimikkeisttt. Talo-80-
nimikkeistd, kuten nimikin kertoo, on peréisin jo 80-luvulta. Silti se on
kayttokelpoinen nykypadivand muokattavuutensa ja tunnettavuutensa vuoksi.

Tama on kaytdossa myds NCC Rakennuksessa.

Kayttd- ja yhteiskustannukset viittaavat tydmaateknisiin kuluihin, eli kuluihin,
jotka palvelevat koko tydmaan toimintoja. Ne muodostavat nimikkeistdssa
rakentamisosien paaryhmat 8 (kayttokustannukset) ja 9 (yhteiskustannukset).
Puhekielesséd viitataan naista usein “kasiysiin”. Naille ei ole olemassa
varsinaista mittausperustetta ja jarjestelmassa annetut yksikotkin ovat
pelkastadn suosituksia. (TALO-80-ryhma 1985, 7.)

Tybmaan sosiaalikulut kulkevat ryhméan 9 alla, mutta niitd ei tassa tyossa

kasitella lainkaan, silla niiden suhde on vakio urakasta riippumatta.
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3.2 Nimikkeistd Talo-80 mukaan

Talo-80-nimikkeistd koostuu neljasta nimikkeistolajista. Ne ovat rakentamisosa-
(RO), suoritusosa- (SUO), kustannuslaji- (KL) ja kustannuseranimikkeistd (KE).
Rakentamisosaryhma koostuu rakennuttajan kustannuksista (paaryhma 0),
tuotantorakenteista (paaryhma 1-7), ja tydbmaan kaytto- ja yhteiskustannuksista
(pdaryhma 8-9). (TALO-80-ryhma 1981, 9.)

Suoritusosaryhmé& on rakentamisosien 2-5 tarkennus, suoritusosat on siina

jaettu yhdeksaan paaryhmaan:

¢ 1 Muottity®

¢ 2 Raudoitus- ja betonityd

o 3 Metallityd

e 4 Muuraus, rappaus, laatoitus
e 5 Elementtityd

e 6 Puu- ja levytystyo

e 7 Lammoneristystyo

¢ 8 Veden- ja kosteudeneristys

e 9 Muut tyo.
Kustannuslaji jaottelee kustannukset syntymistavan perusteella viiteen eri lajiin:

e KL1 Tyokustannus

o KL2 Ainekustannus

e KL3 Alihankintakustannus
e KL4 Oma kustannus

e KL5 Muut kustannukset.

Kustannuseranimikkeisto erittelee kustannukset sopimuspohjaisesti
kustannuseriin. Se palvelee nimikkeistdssa rakennuttajien  arvioita,
kustannusten vertailua ja tilastointia. Kustannuseria ovat mm. rakennuttajan

yleiskulut ja rakennuskustannukset.
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Kaytto- ja yhteiskustannukset

Tyobmaan kayttokustannukset (RO, pdaryhméa 8) muodostuu tydmaan kayton,

kaluston ja kuljetuksen kustannuksista. Se koostuu seuraavista litteroista:

e 81 Tyobnaikaiset rakenteet

o 82 Tyobnaikaiset asennukset

e 83 Tydmaan koneet ja laitteet

o 84 Tyokoneet, tytkalut ja valineet
e 85 Tydmaan kayttotarvikkeet

e 86 Kayttbaineet ja energia

o 87 Tydmaakuljetukset

e 88 Erityiskustannukset ulkomaisessa toiminnassa.

Tybmaan yhteiskustannukset (RO, paaryhm& 9) muodostuu tyémaan
hallintokustannuksista, avustavista rakennustdista, talvilisatoista, erityiskuluista

ja sosiaalikuluista. Se koostuu seuraavista litteroista:

91 Tydmaan hallinto

e 92 Avustavat rakennustyot

e 93 Erityiskustannukset ulkomaisessa toiminnassa
e 94 Talvilisatyot

e 95 Urakkahinnan muutokset

e 96 Sopimuspohjaiset erityiskulut

o 97 Tyontekijoiden palkanlisat

e 98 Tyontekijoiden sosiaalikulut.

3.3 Yrityksesséa kaytettava nimikkeisto

Vaikka Talo-80-nimikkeistd on selkeé ja kattava kokonaisuus, ei se sellaisenaan
aina palvele yritysten kayttotarpeita. Joitakin nimikkeitd on ajan saatossa jaéanyt
pois. Rakennusyritykset ovat paivittaneet kayttdmalleen nimikkeistolle
litterointiohjeen, jota tuotannon tulee noudattaa kustannuksia kohdistaessa

(Karjalainen 2008, 27). Nain on toiminut myds NCC Rakennus Oy.
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Seuraavassa on luetteloitu nimikkeiston osat yrityksen kaytdossa olevan

litterointiohjeen mukaisesti pdaryhmissa 8-9:

Ryhma Nimike Yksikk®

811 TYOMAARAKENNUKSET KK
Varastoitavien materiaalien seka rakennuksen ja rakenteiden sdasuojat
litteralle 816. Tydmaarakennusten hoito litteralle 923.

812 TYOMAATIET JA VARASTOALUEET M2
Pysyvaksi tarkoitettujen liikennealueiden ty6t litteralle  1700.
Varastoraken-nukset litteralle 811. Lumenajo ja auraus litteralle 940.

813 NOSTURIRADAT M

814 KONEASEMAT JA TYOASEMAT KPL
Koneet litteralle 841.

815 AITAUS JA MAINOSKILVET M2
Kuljetukset keskusvarastolta tai toiselta tydmaalta litteralle 870.

816 RAKENNUSSUOJAUS BM2
Keskeytyssuojaukset litteralle 965.

817 TYOTURVALLISUUS BM2

818 TELINEET JA KELKAT BM2

821 TYOMAAN VESIJOHDOT JA VIEMAROINTI M

822 TYOMAAN SAHKOASENNUKSET BM2

831 BETONI- JA LAASTIASEMAT KPL

832 AJONEUVONOSTURIT H
Kustannukset kohdistetaan litteralle jolle ty6ta tehdaan.

833 TORNINOSTURIT VKO

834 RAKENNUSHISSIT VKO

836 MUUT SIIRTOKONEET VKO
Lumitdisséa kaytetyt traktorit litteralle 940.

841 TYOKONEET RM3
Tybkoneiden korjaukset litteralle 922.

842 TYOKALUT JA VALINEET RM3

851 TYOMAAN KAYTTOTARVIKKEET RM3

861 SAHKOLASKUT RM3

862 VESILASKUT RM3

863 KAASULASKUT RM3

864 RAKENNUSAIKAINEN KUIVATUS/LAMMMITYS RM3
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865 KAUKOLAMPO RM3

870 KULJETUKSET RM3
Purku- ja raivausjatteiden kuljetus litteralle 1100.

Tybmaarakennusten kuljetus litteralle 811.

Nosturiratojen kuljetus litteralle 813.

Nosturien kuljetus litteroille 832 ja 833.

Matkakorvaukset litteralle 971. Tydmaahissien kuljetus 834.

871 JATEMAKSUT JA JATEKULJETUKSET RM3

911 TYONJOHTO (palkat) KK

912 TYOMAATOIMISTO KK

913 VARASTONHOITO (palkat) KK

914 TYOMAAKOKEET JA KATSELMUKSET BM2

915 VARTIOINTI KK

916 EDUSTUS BM2

917 PROJEKTIKOHTAINEN KOULUTUS H

918 LUOTTAMUSTOIMET KK
Tyoturvallisuustarkastukset litteralle 817. Sairaus- ja tapaturma-ajan
palkat litteralle 985.

921 MITTAUS KK
Vaaituskoneiden yms. vuokrat litteralle 841.

922 KORJAUKSET KK

923 TYOMAATILOJEN HOITO KK
Jatekuljetukset litteralle 871.

924 SIIVOUS JA RAIVAUS BM2
Rakennusalueen raivaus litteralle 1100. Vaihtolavat  ja
rakennusjatteiden kuljetus kaatopaikkamaksuineen litteralle 871.
Loppusiivous litteralle 925.

925 LOPPUSIIVOUS BM2

940 TALVILISAKUSTANNUKSET KK
Rakennuksen ja rakenteiden lampdsuojaus kuten suojateltat ja
tayssuojaus, lainapeitteiden vuokrat, valumatot yms. litteralle 816.

961 TYOMAAN VAKUUTUKSET RM3
Tyontekijoiden vakuutukset litteralle 984.

962 VAKUUTUSKULUT JA SOPIMUSSAKOT RM3

963 TAKUUKORJAUKSET BM2

964 VAHINGONKORVAUKSET KPL

965 KESKEYTYSKUSTANNUKSET KPL

967 RAKENNUSALUEEN VUOKRAT M2
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971 PAIVITTAISTEN MATKOJEN KORVAUKSET TPV
973 TYOKALUKORVAUKSET TPV
975 MATKA- JA MAJOITUSKUSTANNUKSET TPV
978 TYONJOHDON ATERIAKORVAUS TJIP
98 SOSIAALIKULUT RM3
983 VAPAAPAIVAKORVAUKSET JA SAANODOTUS TPV
984 TYONTEKIJOIDEN VAKUUTUKSET KK

985 SAIRAUS- JA TAPATURMA-AJAN PALKAT TPV
9995 KUSTANNUSTEN NOUSUVARAUS ERA
9996 RISKIVARAUS ERA

Paaryhmaa 8 koskien ohjeistetaan:

Paaryhman tyot ja kustannukset kasitelladn koko hanketta ja tyémaata koskien
eik& niité erotella tai kohdisteta erillisille rakentamisosille tai rakennuksille lukuun
ottamatta seuraavia kustannuksia: telineet ja kelkat (818), betonisekoittimet ja
laastiasemat (831), nostokoriautot ja ajoneuvonosturit (832), betonipumput (835),
muut siirtokoneet (836), kuljetukset (87), paitsi siséiset kuljetukset.

Kaytettaessa  mittayksikkond  rakennuskuutiometria  (RM3) tarkoitetaan
rakennuksen tilavuutta ja rakennuskuukautta (kk) kaytettdessa tydmaan
aikataulun mukaista kestoa ilman kesalomakuukautta, ellei rakenneta myo6s
silloin.

Liséksi on litterakohtaisia ohjeita ja maarayksia, joita kasitellaan tassa

tapauskohtaisesti.

Kayttd- ja yhteiskulujen merkitys laskennassa

Kaytt6- ja yhteiskulujen merkitys on laskennalle vahainen. Yrityksen
laskentapalveluissa toimiva kustannusinsinddri Ossi Jaatinen (henkilokohtainen
tiedonanto 27.5.2013) nostaa asiassa esille aliurakat, joissa tehdaan telinetyota.
Tyon laajuus maarittdd sen, onko sittenkin taloudellisempaa kayttaa omaa ty6ta
ja esimerkiksi vuokrattuja nostokoneita. Usein suuremmissa pistetalokohteissa
paadytaan tekemé&an toteutus aliurakkana sisaltden telineet, koska nama

vaativat suunnittelua ja tuovat siten lisakustannuksia.

TURUN AMK:N OPINNAYTETYO | Eero Helin




26

Ongelmana on, etta urakoitsijat vaativat yha tarkempaa aikataulua urakasta eli
tietoa siitd koska ty0 tehdddn — muussa tapauksessa tarjousta ei edes anneta.
Tama puolestaan aiheuttaa sen, ettd yleisaikataulu olisi mahdollisimman
aikaisessa vaiheessa mahdollisimman tarkasti tehty. Mikali nain ei ole, tulisi

urakan kustannuksiin varata riskivaraus.

3.4 Kustannusten hallinta tuotannossa

Tybmaan taloudenhallinnalla tarkoitetaan toimenpiteitd, joilla varmistetaan
haluttu taloudellinen lopputulos projektille (A. Laine, tiedonanto 8.5.2013).

Kustannusten hallinta voidaan rakentamisvaiheessa jakaa kolmeen osaan:

e tuotannon tavoitelaskentaan
e tuotannon tarkkailulaskentaan
o jalkilaskentaan

(Enkovaara ym. 2006, 7.)

Kustannusten valvonta on havannollisempaa, kun tarkastelun kohteena on
hankkeen todennékoiset loppukustannukset (Kankainen & Siikanen 2004, 3; 8).
Huomion kohdistuminen viedadan talldin yksittaisistd suorituksista hankkeen

ennustettuun lopputulokseen.

Hyvélle kustannusten hallinnalle tuotannossa on luotu pohja pitkalle vietyjen
suunnitelmien avulla: maaratiedot ovat eritelty osakohteittain, kustannukset ovat
yksiloity panostasolle asti ja valvonnan paapaino on asetettu sopimusten
ennakkovalvontaan (tyot, materiaalit, aliurakat). Tydmaa toimii ndiden suhteen
jarjestelmallisesti ja saanndllisesti, tarkistaen laskut ja selvittden syyt

kustannuspoikkeamille. (Kankainen & Siikanen 2004, 3; 5.)

Tavoitearvio on tyotmaan merkittavin apuvdline talouden seurannassa.
Hankintojen siséltd ja kokonaisuus tulee tarkistaa aina sieltd. Mikali
tavoitearvion esittamaan taloudelliseen tavoitteeseen ei tydmaalla paasta, tulee

tydmaan etsia aktiivisesti keinoja, joiden avulla ylittyvat kustannukset saadaan
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pienemmiksi. Naitd keinoja ovat esimerkiksi vaihtoehtoisten tydtapojen kaytto ja
alihankinnan uudelleenkilpailutus. (Pilvi 2010, 24.)

Tavoitearvion merkitys tydmaalla:

o tukee tyttehtavien suunnittelua, valvontaa ja ohjausta
e sisallon tulee vastata toteutusta

e sitoo kulut aikatauluun

¢ toimii kustannusten kohdistamisen ohjeena

e ennustaa hankkeen taloudellista tulosta
(V. Matinaro, tiedonanto 3.4.2013.)

Kustannusvalvonta tulee olla sidoksissa suoraan yleisaikatauluun. Huolellisesti
laadittu ja valvottu aikataulu antaa mahdollisuudet toimivalle tydmaateknisten
téiden kustannusennustamiselle (Kankainen & Siikanen 2004, 3; 9).
Tybmaateknisten kustannusten valvonnassa tulee myds huomioida
aikataulupoikkeamien kiinniotto ja mahdollinen urakka-ajan pidennys
(Kankainen & Siikanen 2004, 3; 4).

Valtaosa tyomaateknisten téiden kustannuskertymdasta, pitden sisallaan mm.
koneasemat, rakennussuojauksen, koneet, tyovalineet ja energian kayton ovat
suoraan sidoksissa niiden kestoon. Kestoon vaikuttavat kohteen rakennusaika,
rakentamisen laajuus, tydmenekki, tyon sijoittuminen vuodenaikaan nahden ja

olosuhteet tydmaalla.

Tybmaa pystyy vaikuttamaan paivittaisella toiminnallaan tydmaateknisten tdiden
maaraan. Tehtavien aikataulun tarkentaminen, suunnittelu ja seuranta
varmistaa sen, ettei tydmaalla tapahdu “turhaa ty6ta”. Oman vastuualueen
tehtdvien kustannusten seuranta varmistaa kokonaiskustannuskertyméan
tavoitteessa pysymisen. Kokonaishinta-ajattelu  viedddn osaksi myo6s
kalustosuunnitelmaa  tarkentamalla  koneiden ja  kaluston  kayttéa

kustannusarviossa laaditusta.

Tarkeaa on myos ymmartaa, ettd kustannusten kertyminen ei urakoitsijalle lopu

kun rakentamisvaihe on ohi, silla urakkaan liittyvat kustannukset seuraavat
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takuutdiden osalta vuoden ajan kohteen luovuttamisen jalkeen. Takuutdille
varataan aina tietty summa kaytettavéaksi, tosin peruskohteissa ei mitenkaan
merkittdvia maarid. Huolellinen rakentaminen saastaa tamankin summan
urakoitsijan eduksi. Huonoimmassa tapauksessa takuuty6t voivat syoda

urakasta saadut katteet pois.

Kehityskohteita tytmaan toimintatavoissa

Yleisella tasolla tydmaan toimintatavoissa tulisi kiinnittdd huomiota ja tehda
hankkeen edistymistd palvelevia toimintoja siten, ettd ymmarretddn
kustannusten kertymisen ja oman toiminnan liittyvyys toisiinsa. Luettelen

kokemuksesta joitakin esimerkkeja.

e Tehtyjen tybtuntien seuraaminen eli viikkoaikataulutasolla toteutuneiden téiden
seuranta suhteessa ennakoituun tavoitteeseen. Tama lisdd seurantatydta mutta
voi olla hyvinkin tuloksellista.

o Kaikkien tehtavien analysointi tyémaan merkityksen kannalta ja niiden
luokittaminen: ajallisesti kriittiset, laatutavoitteeltaan merkittavat, taloudellisesti
merkittdvat  (suhteessa  kokonaisurakkaan), merkittdva  mahdollisuus
virheeseen, tydntekijdiden kokemattomuus tehtavassa.

o Kokouskaytannton sddnnénmukaisuus ja johdonmukaisuus. Siten varmistetaan
tiedon kulku jokaiselle tydmaan osalliselle.

e Materiaalivirtojen seuranta. Aikaa ei tulisi kayttaa tavaran etsimiseen tydmaalta.
Vaaditun nostokaluston huomiointi tavaran purkamisessa tyomaalle ja tdman
huomiointi aikataulussa, mikali kaytetaan tydbmaan paanostinta.

e Vuokratun materiaalin ja koneiden toimitus tyomaalle vaaditulla hetkelld ja

palauttaminen heti, kun kaytolle ei ole enaa tarvetta.

3.5 Jalkianalyysi

Kun kohde on valmis ja luovutettu, siitd tehdaan yrityksen sisélla jalkianalyysi.
Jalkianalyysin tekee tybmaan johto. Taman analyysin kokonaispituus on noin

viisi sivua ja sen tarkoituksena on kayda hanke lavitse toteutuksen kannalta.
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Havaintoja kirjataan ylés mm. aliurakoitsijoiden onnistumisesta ja toteutuneesta
tyoturvallisuuden tasosta. Tarkoituksena on selvittdd, missé onnistuttiin ja missa
ei — ja mitd tulisi jatkossa tehda paremmin. Kun jalkianalyysi on tehty, se
tallennetaan yrityksen projektidatapankkiin yhdeksi kohdekohtaiseksi raportiksi.

Seuraavassa on pohdittu analyysin merkitysta hankkeen talouden osalta.

Kustannusten poikkeamien suhteen analyysi voisi olla kattavampikin. Merkittava

painoarvo annetaan tydomaan turvallisuudelle ja ympaéaristoasioille.

Varsinaista tydmaan toteutusta koskevassa kohdassa kysytaan:

Tybmaatoteutuksen palaute

e Tyo6njohdon resurssien riittavyys?

e Omien tydntekijoiden resurssien riittavyys?

e  Onnistuiko ty6kunta/asennusporukka (nimi, nokkamies), miksi?
e Jatkossa huomioitavat asiat

o TyOmaan palaverikaytantd, mita ja kuinka usein?

Suoraan laskentaan kohdistuva palaute on myo6s lyhyehkd, mutta sisaltéaen
kaiken olennaisen. Valitettavasti tydmaalla ei aina osata ndhdéa potentiaalia
vastoinkaymisissa tulevia urakoita ajatellen. Kysymysten sanamuodolla voisi
tosin edesauttaa vastaajaa kertomaan seikkaperaisesti asioista, kylla tai ei -

kysymykset voisi poistaa kokonaan siita.
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Palautteessa laskennalle kysyt&aan:

Palaute laskentaan

e Onnistuiko laskenta / epaonnistuiko ja miksi?

e Asiat, joita laskenta ei havainnut

e Onnistuiko litterointi?

e Yksil6i ja kommentoi suurimmat litterakohtaiset ylitykset / alitukset
e Jatkossa tarkennusta kaivataan seuraaviin litteroihin

e Mistd litteroista kerattiin jalkilaskentatietoa?

Huomioitavaa on, ettd palaute kohdistuu yrityksen laskennalle eli on toisin
sanoen tarkoitettu koskemaan tuoteosaryhmien onnistumista. Tyomaateknisille
kustannuksille ei ole varsinaisesti omaa palautekenttad jalkianalyysissa. Sita
voitaisiin pitda toisaalta tietylla tapaa itsearviointina, joka voi joskus olla

tyonjohdolle vierasta.

Nostokaluston ja logistiikan osalta kysytaan:

Kalusto, kuljetus ja logistiikka

e Kalustosuunnittelun onnistuminen?

o Kuljetussuunnittelun onnistuminen?

o Logistiikkasuunnittelunonnistuminen?

e Pdaaasiallinen kalustotoimittaja?

e Jatkossa nostokalustossa, mittakalustossa, muottikalustossa tms. huomioitavaa?

o Kaytetty erikoiskalusto, kommentit?

Tybmaalta voisi tadssa yhteydessa keratd tietoa talvitbiden toteutuksesta,
ratkaistuista ongelmista sen suhteen ja kustannusvaikutuksista yleensa. Lisaksi

voitaisiin kysya vaikeasti kohdistettavista kuluista ja tydbmaan siivouskuluista.
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4 PISTETALON TYOMAAN KUSTANNUKSET

4.1 Valitut kohteet

Tyohon valittiin toteutuneita kerrostalourakoita yrityksen tuotannosta Turun
talousalueelta yhteensd 10 kappaletta. Talotyyppi kohteissa pyrittiin
vastaamaan mahdollisimman ldhelle taman paivan standardimallin

asuinkerrostaloa: pistetalo, 4—8 kerrosta.

Valmistumisajankohtana taloilla on vuodet 2005-2013. Kohteiden lukumaara
edustaa noin puolta yrityksen Turun asuntotuotannosta valitulla aikavalilla.
Ulkopuolelle rajatut kohteet edustivat eri asuntotyyppia (lamellitalo, rivitalo) tai

ne oli suunniteltu muuhun kayttotarkoitukseen (palvelutalo tai vastaava).

Yksi valittu kohde pitad sisdlladn kaksi samanlaista taloa, ja sen
vertailukelpoisuus suhteessa muihin oli siten tietylta osin epakelpoa, mutta se
valittin mukaan, koska talot edustavat hyvin tydhén haettuja kohteita ja niiden

valmistumisajankohta on laheinen.

As.Oy Kupittaan Paasky erottuu muista taloista kerroskorkeutensa vuoksi. Se
otettiin vertailuun mukaan, koska alueelle tullaan rakentamaan lisdd vastaavia

taloja ja myos siksi, etté siita oli henkilékohtaista tydmaakokemusta.

Hankkeiden laajuutta on kuvattu bruttoalalla, mita kaytetaan yleisesti yrityksen

sisélla seka useissa litteroissa suoraan mittayksikkona.

Valitut kohteet on lueteltu taulukossa 1.
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Taulukko 1. Kasiteltéavien urakkakohteiden perustiedot.

Tyonimi Aloitus Valmis- Tyyppi Kerrokset | Asunnot, | Bm
tuminen kpl

Luolavuorenpuisto | 05/2005 06/2006 Piste 8 50 3752

I

Eteléranta | 05/2010 | 06/2011 Piste 8 23 3343

Etelaranta Il 05/2007 11/2008 Piste 8 21 3257

Westparkin 09/2008 08/2009 Piste 6 31 2489

Haapa

Westparkin 10/2010 10/2011 Piste 6 38 2648

Syreeni

Westpark 11/2011 11/2012 Piste 6 32 2744

Sypressi

Kaarinan Kaakkuri | 04/2007 04/2008 Piste 5 22 2174

Turun Fregatti 06/2011 07/2012 Piste 6 27 2768

Kaarinan Kreivi ja | 09/2011 02/2013 Piste 6 36+38 6461

Kreivitar

Kupittaan Paasky | 12/2011 04/2013 Piste 10 76 6344

4.2 Tilastoidun aineiston kasittely

Tybssa kasiteltavista talokohteista on seuraavaksi selvitetty tydmaan kannalta
olennaiset kustannustekijat (taulukko 2). Tilastoaineistossa oli nimikekohtaiset
tiedot kohteiden kaytto- ja yhteiskustannuksista. Johtuen aineiston
luottamuksellisuudesta euromééaraisia lukuja ei voida tassa yhteydessa esittaa.

Tavoitearviosta ja toteutuneista kustannuksista on vahennetty mahdolliset
kustannusten  nousuvaraukset ja riskivaraukset seka tyontekijoiden

sosiaalikulut, jotta kustannusvertailu tydmaiden kesken olisi kelvollista.
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Taulukko 2. Kasiteltavien talokohteiden kustannustekijat.
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Rakennuttajan kulut (Talo-80 paaryhma 0) on jatetty pois laskettaessa urakan
toteutunutta hintaa bruttoalalle, koska ne eivat aina lankea urakoitsijalle, liséksi
niiden vertaileminen keskendan olisi my6s hankalaa. Kustannustekijoiden

taulukoinnin kulku oli siten seuraava:

o Laskettiin tydmaan tavoite koskien kaytt6- ja yhteiskustannuksia, euroa / bm?.

o Laskettiin toteutuneet kustannukset koskien kayttd- ja yhteiskustannuksia,
euroa / bm?.

e Laskettiin ndiden erotus prosentteina.

e Laskettiin toteutuneiden kaytto- ja yhteiskustannuksien osuus prosentteina

suhteessa hankkeen toteutuneisiin kustannuksiin.

Kaytto- ja yhteiskustannusten osuus hankkeen toteutuneista kustannuksista
vaihteli valilla 18-28 %. Suurin osa urakoista oli ylittdnyt tydmaateknisten

kulujen osalta tavoitearvonsa eli syonyt ennustettua katetta urakasta.

Tybmaan tavoitteet on aineistossa selvitetty nimikekohtaisesti litteroittain ja
kustannuslajeittain. Naiden lisdksi sinne on Kkirjattu myds toteutuneet kulut
litterakohtaisesti ja ennustetun ja toteutuneen erotus, joka antaa

nimikekohtaisen tuloksen. Tama voi olla joko negatiivinen tai positiivinen.

Litterat jaettin sen mukaan kahteen ryhm&an, kuinka paljon niiden tulos
suhteessa ennustettuun eroaa. Tama on perusteltua, silla se ilmaisee etukateen
ennustamisen vaikeutta naiden suhteessa. Erityinen huomio annettiin
nimikkeille, jotka olivat toistuvasti joko negatiivisia tai toistuvasti positiivisia.

Naiden taustalta l0ytyvéat tekijat ovat usein moniselitteisia.

Nimikkeiden tilastoitavuuden ja suunniteltavuuden taso arvioitiin ja valittiin
tyossa tarkasteltavat nimikkeet. Valittujen talokohteiden toteutuneiden
tydmaakustannuksien avulla laskettiin nimikekohtainen tasohinta. Mikali tallaista
ei voitu kuitenkaan selvittda kohtuullisella Iluotettavuudella, maaritettiin

nimikkeelle tata selittava tekija.

Aineiston kasittelyn kulku on esitetty kuvassa 3.
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rTutkittauat kohteet NCC A
Rakennuksen

i tuotannosta.
Va | I nta Lahtotietojen
taulukointi.

Litteroiden jako
seurattaviin
(tilastoitavuuskriteeri) ja
ei-seurattaviin.

Analyysi ‘ /

Seurattavat, joissa Seurattavat, joissa ei
esiintyy vaihtelua. vaihteluvalia tai
Selvitetdan syy - vaihteluvalion
seuraus suhde. vahdinen.
Tulos
Maaritetdan Madritetdan Madritetdan
standarditaso. selittdva tekija. standarditaso.

Kuva 3. Aineiston kasittelyn kulku.

4.3 Seurattavien nimikkeiden valinta

Nimikkeiden kohdalla tarkasteltiin, mistd olisi perusteltua kerata ja analysoida
tietoa jalkilaskentaa varten. Naita voitaisiin kuvailla tilastoitaviksi tai
tilastoitaviksi ja suunniteltaviksi litteroiksi aikaisempien tutkimusten perusteella
(Maatta 1983, 47). Ulkopuolelle jatettiin siis sellaiset litterat, jotka ovat
kohdekohtaisia tai aina erityistd suunnittelua vaativia. Tyodssa kasiteltavat

talohankkeet muodostavat niita erittdin vahan niiden toistuvuuden vuoksi.

Liséksi tarkastelusta jatettiin pois sellaiset litterat, joiden ennustettu arvo
urakoissa katsottiin vahaiseksi (arvo alle 2000 €) tai joiden tarkastelu olisi

muuten toisarvoista. Naita olivat esimerkiksi 8-ryhmasta aitaus ja mainoskilvet
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ja 9-ryhméasta hallintoa, palkanlisid ja sopimuspohjaisia korvauksia koskevat
nimikkeet. Kerrostaloissa toistuvat p&&saantdisesti samat nimikkeet

euromaaraisesti merkittavina litteroina (Helenius 2008, 30).

Litterat 832 ajoneuvonosturit, 833 torninosturit ja 834 rakennushissit ovat
kerrostalokohteissa valttamattomyyksia. Nama tulee aina erikseen suunnitella ja
kayton kesto tarkistaa kustannusarviovaiheessa, silla ne aiheuttavat suuria
kulueria tyomaalle. Kaluston saatavuus ja vuokrat vaihtelevat suhteessa
yleiseen talouden suhdanteeseen. Hinnoittelu kustannusarviossa tulisi nojata

naissa uusimpiin tietoihin.

4.3.1 Vaihtelua aiheuttavat nimikkeet

Yhteista merkittavasti vaihtelua aiheuttaville nimikkeille oli se, etta vaihtelu oli
paasaantoisesti ylospain, eli kustannusarviossa oli varattu liian vahan rahaa

niille. Suuria poikkeamia suhteessa tavoitearviossa suunniteltuun aiheuttivat

e 817 Tyoturvallisuus

o 818 Telineet ja kelkat

e 841 Tybkoneet

e 842 Tyokalut ja valineet
e 870 Kuljetukset

e 921 Mittaus

e 924 Siivous ja raivaus

e 940 Talvilisdkustannukset.

4.3.2 Vahaisen vaihteluvalin nimikkeet

Véahaisen vaihteluvalin nimikkeille yhteista oli, ettd ne olivat kustannusarvoltaan
pienida. Varsinkin energia on pystytty ennustamaan kohteissa melko tarkasti.

Pienia poikkeamia suhteessa tavoitearviossa suunniteltuun aiheuttivat

e 822 Tybmaan sdhkoasennukset

e 851 Tybtmaan kayttotarvikkeet
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e 861 Sahkolaskut
e 864 Rakennusaikainen kuivatus/lammitys
e 865 Kaukolampd

o 925 Loppusiivous.

4.4 Maaritetyt kustannustasot

Tybssa maaritetyt kustannustasot laskettin MS Excel -ohjelmassa. Jokaisen
kohteen osalta laskettin ensin jokainen seurattava littera ja sille litteran
mukainen yksikkdarvo. Yksikkoarvoista laskettiin sitten keskiarvo. Keskiarvoa
laskettaessa jatettiin joukon suurin ja pienin arvo pois. Téalla tavalla saatiin

rajattua osaltaan pois epaonnistunein toteutus ja mahdollisia litterointivirheita.

Maaritetyt kustannustasot on esitetty yksikkdarvona. Kustannustaso on
maaritetty kaikille nimikkeille. Lahtokohtaisesti se antaa suhteellisen hyvan
vertailuarvon tydmaan kustannuksille ko. nimekkeessa. Osalle nimikkeista se
kuitenkin antaa ainoastaan hyvin karkean, suuntaa antavan arvon. Nama

nimikkeet esitellaan luvussa 4.5.

Maaritetyt kustannustasot on vain tyon tilaajalle luovutetussa tydssa (liite 2).

4.5 Muut selittavat tekijat

Ongelmia kayttokelpoista tasohintaa muodostaessa aiheutuu nimikkeissa

seuraavista syista:

¢ litteran muuttuvia tekijoitd on hankala yksildida
o littera tiedetd&n mutta toistavaa maaretta eli yksikkod on hankala muodostaa

¢ ilmastotekijat muodostuvat maaraavaksi tekijaksi.
Ongelmallisiksi nimikkeiksi arvioitiin niiden merkittdvan vaihtelun my6ta

e 870 Kuljetukset
e 921 Mittaukset

e 924 Siivous ja raivaus
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e 940 Talvilisakustannukset.

870 Kuljetukset

Litteralle ei tulisi kohdistaa mitaan sellaisia rahteja, jotka ovat omille litteroilleen
kohdistettavissa, kuten vuokrakoneet ja suurmuotit. Littera esiintyi tavoitteissa

paasaantoisesti ilman alalitteroita ja yhtena suurimpana euromaaraltaan.

Samalle litteralle keratddn usein sinne myo6s kuulumattomia kuljetuksia tai
kuljetuksia laitetaan "yhteiseen nippuun”, jolloin kulujen syntytapaa on hankalaa
selvittda. Litteraa 873 Jatteiden kuljetukset lisaksi kayttamalla voitaisiin saada
selvitettya jatkossa kustannuksia esimerkiksi jatepuristimen eduista liittyen
kuljetuskustannuksiin tyémaalla (TALO-80-ryhma 1985, 94).

921 Mittaukset

Mittaustyon luulisi olevan kohtuullisen selke&sti rajattavissa ja suunniteltavissa,
mutta littera tuotti suhteellisen suuria heittoja. Tarkeimpana syyna tahan on
varmastikin kaytetty mittayksikkd, kuukausi. Suunnittelun kannalta se ei kerro
yhtdaan mitdan. Tulisikin selvittdd, mik& mittayksikkd voisi olla parempi
jalkilaskentatiedon suhteen, yksi sellainen voisi olla bruttoala.

Mittaustyd ei ole kustannuksiltaan merkittava nimike, joten sille ei
todennakoisesti siksi ole asetettu arvioitaessa painoarvoa.

924 Siivous ja raivaus

Littera sisaltdd erillisena tyona tehtavan rakennuksen ja rakennusalueen
tyonaikaisen siivouksen koneineen. Tyo@suoritusten siivous tulisi siis kohdistaa
sille kuuluvalle litteralleen. Tilanne tydmailla voi kuitenkin kaytanndssa olla se,

etta siivousty6 alkaa muotin purkamisesta.
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Littera paatyy tyomailla my0s herkasti "roskalaatikkolitteraksi” eli sellaiseksi,
mihin kohdistetaan kustannukset, joille oikeaa litteraa ei tunnu loytyvan. Taméa
tekee nimikkeen ennustettavuuden mahdottomaksi ja osaltaan vaaristaa kaytto-
ja yhteiskustannuksien seurantaa. Taméan toteutuma on pitkalti kiinni siis
tydmaaorganisaation halusta kohdistaa tyota oikein. (T. Tuominen,
henkildkohtainen tiedonanto 4.6.2013.)

940 Talvilisakustannukset

Talvitdiden ennustaminen on tunnetusti erityisen hankalaa. Talvet ovat sailtaan
erilaisia, rakentamisajankohdat vaihtelevat ja paikkakuntakohtaisesti erot voivat
olla suuria. Nimikkeen tulisi muodostua aina useammasta alalitterasta: nain

saadaan ennusteelle tehtya realistisempaa nakdkulmaa.

Litteraa kuvaava yksikkd, kuukausi, on varsin hankala kuvaamaan talvitdiden
laajuutta tydmaalla ja niiden kustannusvaikutuksia. Lisaksi tavoitearvio laskee
yhteen alalitteroiden esittdméat aikamaareet, joka aiheuttaa sen, ettei nimike ole
suoraan vertailukelpoinen eika siirrettavissa toiselle tydmaalle. Tavoitearviossa

nakyy siis merkinta: "Talvilisatyot: 20 kk".

Talvilisakustannuksissa tulisi ottaa huomioon aina kaksi seikkaa: rakentamisen
aloitusajankohta ja runkotdiden sijoittuminen. Tullaanko talon perustukset ja
runko tekemaan siis kesaa vai talvea vasten, ja tulevatko talven saahairidtekijat

mihin tydvaiheisiin ja milla tapaa naihin varaudutaan.
Kustannukset tulisi jakaa ainakin seuraaville alalitteroille:

e 941 Lumi- ja jaatyot
e 942 Lampdsuojaus
e 943 Rakennuksen lammitys ja kuivaus

e 944 Rakenteiden lammitys (betonin kovettumista nopeuttava lammitys).

Liséksi kuluihin tulisi ottaa myds huomioon hiekoitus, joka kaupunkialueella

koskee myds tydmaan edustaa, sek& mahdolliset hdyrytystyot.
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Nimike on lisaksi siita erityinen, ettd se on tavallansa ristiridassa laskennan
kanssa. Laskenta pyrkii laskemaan tyOvaiheet samalla tavalla joka
vuodenajalle, ilman saahairidtekijoitd. Rakentamisosan tulisi kuitenkin kasittaa
vain erillisenéd tyona tehdyt. Tallaisia ovat tehtavaan maarattyjen tydntekijoiden
tehdyt lumesta ja jaastd aiheutuvat tyot, rakenteiden lamposuojaus seka
runkorakenteiden lammitys. Siten talven aiheuttamat hairiot tyohon tulisi

huomioida tyésuorituksissa ja varautua niihin aikataulussa.

Nimikkeesta on irrotettu yrityksen litterointiohjeessa osat 864 Rakennusaikainen
lammitys ja 816 Rakennussuojaus, joten kaikki talven aiheuttamat

kohdistettavat kulut eivat tule pelkastaan talle nimikkeelle.

Lunta tulee talvella Suomessa joka tapauksessa aina ja sen poistamiseen tulisi

kaikilla tydmailla varautua: litteralle on siis aina varattava kustannuksia.
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5 YHTEENVETO

Jalkilaskentatiedon keraamista ja arviointia vaikeuttaa ennen muuta se tosiasia,
ettd koska tavoitearvio on se ohje, jota tydmaan tulee tasmallisesti seurata,
kohteen kustannusarvion teknisessa hinnassa esiintyvat lasku- ja
mitoitusvirheet esiintyvat usein sellaisenaan tyomaalla Kkirjatuissa kuluissa.
Toistuvissa kerrostalokohteissa on ymmarrettdvaa, ettd kayttd- ja
yhteiskustannukset nojaavat toisen, vastaavan kohteen kustannusarvioon,

mutta talloin toistetaan aikaisemmassa kohteessa tehdyt virheet.

Paitsi tuotantoa suunnittelevien tahojen, yhta lailla koko tyémaaorganisaation
tulee osaltaan seurata aktiivisesti kulujen kertym&& ja péivittdd hankkeen
tuloennustetta. Tavoitearviota tulisi analysoida, arvioida ja tarvittaessa muokata
lisdamalla kohteeseen tarkentavia litteroida rakentamisen edetessa. Tarkeaa on
my0s jakaa eteenpdain rakennetusta kohteesta kertynyttd osaamista ja tietoa, ei
pelkastdan tuotantorakenteiden, vaan tyOmaan yleisen onnistumisen ja

kohdattujen ongelmien osalta.
Taloudellisesti erinomaisesti lapiviedyn tydmaan piirteita:

e Tybmaan suunnittelu on aloitettu jo kustannuslaskentavaiheessa riittavalla
tarkkuudella ja laajuudella.

¢ Suunnittelussa ollut mukana tydmaan toteutuksesta vastaavia henkil6ita.

¢ Aliurakoinnin laajuutta suunnitellessa on oltu yhteydessa laskentaan.

¢ Kustannusten seuranta ja kirjaaminen on tuotantovaiheessa aktiivista.

e Kustannusten poikkeamiin on puututtu ajoissa ja ty6td on ohjattu tavoitearvion

osoittamaan suuntaan.

Tybssa kasitelty aihe on laaja ja sisdltda paljon moniselitteisia tekijoita.
Ongelmia tuottivat aiheen rajaaminen ja alkuun paaseminen. Aikaa kului
odotettua enemman yrityksen jarjestelmiin tutustuessa. Yllatyksena tuli kuinka
pirstaloitunutta hankkeisiin liittyva tieto on ja kaikesta pyrkimyksesta huolimatta
urakoista saatu tieto ja taito jatetddn hyodyntamattd tehokkaalla tavalla. Valittu

aihe oli siis tutkimuksen arvoinen.
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Itsellani oli aikaisemmista opiskeluista kertynyt opinndytety6td koskevaa
kokemusta, joka auttoi tyon tekemisessa. Apua ja ajatuksia tyota varten sain
myos tyomaaltani. Opinnaytetydn perimmainen tarkoitus on hyodyttaa
opiskelijaa ja auttaa tybelaméda - nakisin, ettd tyotd voi kayttda

kerrostalotuotannossa kaytto- ja yhteiskustannusten arvioimisen apuvalineena.

Tyotéa tehdessa opin liséda kulujen hallinnasta ja tavoitearvion muodostamisesta.
Kerrattua tuli perustavat asiat aiheesta ja samalla kerattya uutta tietoa, josta voi
olla jatkoa ajatellen paljonkin hyotyd. Ammattikorkeakouluja on suuri maara ja
rakennustekniikassa tehdaan vuosittain valtava maara opinnaytetoita, osa
aiheita toistaen. Mielestani on tarkeaa, etta tyé on selkea, johdonmukainen ja

sen tulos tulee lukijalle hyvin esiin. TAssa onnistuin nahdakseni hyvin.
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Rakennusluvat Turussa uudisrakennuksille 2005-2012

2012

Asuinrakennukset yhteensa 185
Rivi-ja ketjutalot 20

Asuinkerrostalot 36

Huoneala asukasta kohti 59.50 m2 asuinkerrostalossa.

2011

Asuinrakennukset yhteensa 197
Rivi-ja ketjutalot 27
Asuinkerrostalot 33

Huoneala asukasta kohti 52.25 m2 asuinkerrostalossa.

2010

Asuinrakennukset yhteensa 151
Rivi-ja ketjutalot 13
Asuinkerrostalot 18

Huoneala asukasta kohti 55.10 m2 asuinkerrostalossa.

2009

Asuinrakennukset yhteensa 133
Rivi-ja ketjutalot 4

Asuinkerrostalot 26

Huoneala asukasta kohti 49.73 m2 asuinkerrostalossa.

2008

Asuinrakennukset yhteensa 163
Rivi-ja ketjutalot 14
Asuinkerrostalot 15

Huoneala asukasta kohti 55.01 m2 asuinkerrostalossa.
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2007

Asuinrakennukset yhteensa 205
Rivi-ja ketjutalot 23
Asuinkerrostalot 20

Huoneala asukasta kohti 58.58 m2 asuinkerrostalossa.

2006

Asuinrakennukset yhteenséa 272
Rivi-ja ketjutalot 17
Asuinkerrostalot 16

Huoneala asukasta kohti 57.55 m2 asuinkerrostalossa.

2005

Asuinrakennukset yhteensa 281
Rivi-ja ketjutalot 18
Asuinkerrostalot 31

Huoneala asukasta kohti 58.99 m2 asuinkerrostalossa.

Lahde: Turun kaupunki Rakennusvalvonta 2013.
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