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1 JOHDANTO

Suuri osa kansalaisista asuu asunto-osakeyhtidissa. Asunto-osakeyhtiot huolehtivat
hallinnassaan olevien Kiinteistdjen ja rakennusten yllapidosta lain ja yhtidjarjestysten
mukaan. Monet asunto-osakeyhti6t ovat valmistuneet 1960-1980-luvuilla, jonka jal-
keen rakennustapa on kehittynyt ja ihmisten vaatimukset asumista kohtaan kasvaneet.
Nykypaivana on saatu paljon tietoa siitd, miten rakennusten elinkaarta voidaan piden-
tada. 1.7.2010 uudistettu asunto-osakeyhtidlaki kannustaa kunnossapitoon ja selventéa

tarpeellisten rakennustoiden kaynnistdmisen paatoksen tekoa taloyhtidisséa.

Asunto-osakeyhtididen tilintarkastuksissa selvitetadn, onko kirjanpito tehty lakien,
asetusten ja hyvén kirjanpitotavan mukaisesti. Lisaksi tarkastetaan, ettd yhtion johto
on toiminut asunto-osakeyhtidlain ja yhtidjarjestyksen mukaisesti. Keskeinen asia on

my0s tarkastaa, ettd osakkaita on kohdeltu yhdenvertaisesti.

Asunto-osakeyhtididen tilintarkastuksessa ~ sovelletaan  rinnakkain  asunto-
osakeyhtidlakia ja tilintarkastuslakia. Nykyinen tilintarkastuslaki astui voimaan
1.7.2007 kumoten edellisen, vuoden 1995 alussa voimaan tulleen tilintarkastuslain.
Uudistetulle saantelylle oli todellinen tarve silla ndiden vuosien aikana on moni asia
tilintarkastuksen ympérilla muuttunut. Lakiuudistuksen myoté tilintarkastuksissa on

noudatettava myds kansainvélisia tilintarkastusstandardeja eli ISA-standardeja.

Opinndytetyon tarkoituksena on l0yta4 ratkaisu asunto-osakeyhtididen lakisaateisten
tilintarkastusten dokumentointiongelmaan. Pyrkimyksend on luoda tilintarkastusstan-
dardeihin pohjautuva Excel-pohjainen taulukointi, jossa kaydaan Ilapi asunto-
osakeyhtion tilintarkastus vaihe vaiheelta ja johon tilintarkastaja voi listd omat huo-
mionsa. Tdman kvalitatiivisen toimintatutkimuksen tutkimusote t&dhtaa Idhinné kay-
tanndn ongelmien ratkaisemiseen yhdessa tutkimuskohteen edustajien, eli HTM-
tilintarkastajien ja assistenttien kanssa. Ratkaisumallin tulee perustua teoreettiseen
tietdmykseen. Sisdltovaatimukset tyokirjamallille luodaan lakien, asetusten, tilintar-
kastusstandardien sekd muiden suositusten avulla. Tyokirjan kaytannollisyyteen pyri-
tdan selvittdmallg toimeksiantajan edustajien mielipiteitd ja toiveita tyokirjamallista
sekd kayttdmalld apuna tarkastusyhteisossa nykyisin kéytossa olevaa pk-yritysten tyo-

kirjamallia.
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Tyokirjamallin sisdltovaatimuksia lahden selvittdméén tutustumalla tilintarkastusla-
kiin, asunto-osakeyhtidlakiin sekd ISA-standardeihin. N&ihin perehtymalld pystyn
poimimaan lain asettamat vaatimukset tilintarkastuksen dokumentoinnille pienten

asunto-osakeyhtididen tilintarkastuksessa.

Késittelen opinnédytetydssani ensin tilintarkastusta, lakien asettamia vaatimuksia ja
tilintarkastusprosessia seka yleisesti, ettd asunto-osakeyhtididen kannalta. Kolmannes-
sa luvussa kuvaan laadun merkitysta tilintarkastuksissa. Tdmén jalkeen esittelen toi-
meksiantajani ja luvussa viisi kirjoitan auki toimeksiantajalle tehdyn tyodkirjamallin

sisallon. Lopuksi kerron vield toimeksiannon onnistumisesta.

2 TILINTARKASTUS

Lakisadteinen tilintarkastus madaritellaan tilintarkastusdirektiivin 2006/43/EY toisessa
artiklassa siten, ettd se on “tilinpdatdsten tai konsolidoitujen tilinpdéatdsten tilintarkas-
tusta, jonka suorittamista edellytetdén yhteison lainsdadanndssa”. Tilintarkastusta on
myos lakisaateisesta tilintarkastusvelvollisuudesta vapautettujen yhteisojen tilintarkas-
tus jotka kuitenkin vapaaehtoisesti toimituttavat tilintarkastuksen. Tilintarkastuslakia
sovelletaan kokonaisuudessaan myds ndiden yhtididen tilintarkastajiin ja tilintarkas-
tukseen. (Horsmanheimo ym. 2007, 26 — 27.)

Kansainvalisen tilintarkastajajarjeston IFAC:n (International Federation of Accoun-
tants) IAASB-komitean (International Auditing and Assurance Board) laatimassa kan-
sainvélisessa tilintarkastusstandardissa, ISA 200:ssa (International Standard on Audi-
ting), tilintarkastuksen tarkoituksena kerrotaan olevan kayttajien luottamuksen lisaa-
minen tilinp4&tokseen. Saavuttaakseen luottamuksen tulee tilintarkastajan antaa lau-
sunto siitd, antaako tilinpaatos tilinpaatosnormiston mukaisesti oikean ja riittdvan ku-
van sekd onko tilinpaatos esitetty kaikilta olennaisilta osiltaan oikein. Tilintarkastajal-
le tallaisen lausunnon laatimisen mahdollistaa relevanttien eettisten vaatimusten ja

ISA-standardien mukaisesti suoritettu tilintarkastus. (Halonen & Steiner 2010, 13.)



2.1 Tilintarkastuslain vaatimukset

Tilintarkastusta saatelee tilintarkastuslaki (myéhemmin kdytan myds lyhennettd Ti-
lintL). Tilintarkastuslain mukaan “tilintarkastus késittdd yhteison tai sdétion tilikauden
kirjanpidon, tilinpddtoksen, toimintakertomuksen sekd hallinnon tarkastuksen” (Ti-
lintL 11 8). Uuden tilintarkastuslain voimaantultua 1.7.2007 luovuttiin maallikkotilin-
tarkastajista. Tilintarkastuslain siirtymékauden (2007 - 2011) aikana pystyivat maal-
likkotilintarkastajat kuitenkin toimimaan yhteisojen tarkastajina 31.12.2011 paattynei-
siin tilikausiin asti. Lisaksi uudistettiin tilintarkastajan raportointia koskevat s&édnnok-
set seka annettiin pienemmille yrityksille vapaus p&attaa tilintarkastajan valinnasta.
(Horsmanheimo ym. 2007, 20, 29.) Tilintarkastuslaissa on maééritelty tilintarkastus-
velvollisuus yhteison taseen loppusumman, liikevaihdon, ja henkildlukumaéaran mu-
kaan. Véhintaan kahden seuraavista ehdoista tayttyesséd on yhteiso tilintarkastusvel-
vollinen, jos ei muualla laissa séadeta toisin (TilintL 2007/459 2:4 8):

e taseen loppusumma ylittdd 100 000 euroa
e liikevaihto tai sitd vastaava tuotto ylittad 200 000 euroa

e palveluksessa on keskimaarin yli kolme henkil6&.

Kuitenkin yhteistssa, jonka paaasiallinen toimiala on arvopapereiden omistaminen ja
hallinta ja jolla on KPL 1:8 §:ss& tarkoitettu huomattava vaikutusvalta toisen kirjanpi-
tovelvollisen liiketoiminnan tai rahoituksen johtamisessa, on aina valittava tilintarkas-
taja. ( KHT-Yhdistys 2010, 173.)

Lisaksi, mikéli vahintaan kaksi seuraavista edellytyksista tayttyy yhteison tai séation
paattyneelld tilikaudella, on vé&hintddn yhden tilintarkastajista oltava KHT-
tilintarkastaja tai KHT-yhteiso (TilintL 2007/459 3:5 8):

e taseen loppusumma ylittdd 25 000 000 euroa
e liikevaihto tai sitd vastaava tuotto ylittdd 50 000 000 euroa

e yhteison tai saation palveluksessa on keskimaarin yli 300 henkil6&.”

KHT- tilintarkastaja tai KHT-yhteis0 vaaditaan myds, jos kyseessa on julkisen kau-

pankdynnin kohteena oleva yhteisé. (KHT-Yhdistys 2010, 173.) Kirjanpitovelvolli-
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suudesta huolimatta yksityisilla elinkeinonharjoittajilla ja maatalousyrittéjilla ei tilin-

tarkastusvelvollisuutta ole (Halonen & Steiner 2010, 29).

2.2 Asunto-osakeyhtidlain mukaiset vaatimukset

Yleislakina tilintarkastuslaki véistyy, mikali muualla lainsdaddédnndssa saddetadn toisin.
Taydentdvia ja tarkentavia sadnnoksia sisaltdd esimerkiksi osakeyhtidlaki (OYL) ja
asunto-osakeyhtidlaki (AOYL), joiden saannoksia sovelletaan rinnakkain tilintarkas-
tuslain kanssa. Tilintarkastuksen kohdetta koskevan lainsaddannon maaréaykset tilin-
tarkastustehtévéssé voivat kohdistua tilintarkastajan toimintaan, tilintarkastuksen koh-
teeseen tai toimintakertomuksen sisaltoon. (Halonen & Steiner 2010, 30.)

” Asunto-osakeyhtidlakia sovelletaan kaikkiin osakeyhtidihin, jotka on
rekisterdity Suomen lain mukaisesti asunto-osakeyhtiina, jollei muussa
laissa sdadeté toisin. Asunto-osakeyhtio on osakeyhtid, jonka yhtitjar-
jestyksessd madratty tarkoitus on omistaa ja hallita vahintdan yhta sel-
laista rakennusta tai sen osaa, jossa olevan huoneiston tai huoneistojen
yhteenlasketusta lattiapinta-alasta yli puolet on yhtidjarjestyksessd maa-
ratty osakkeenomistajien hallinnassa oleviksi asuinhuoneistoiksi. Asun-
to-osakeyhtion jokainen osake tuottaa yksin tai toisten osakkeiden kans-
sa oikeuden hallita yhtigjarjestyksessa maarattyd huoneistoa tai muuta
osaa yhtion hallinnassa olevasta rakennuksesta tai kiinteistosta.” (
AQYL, 1599/2009.)

Asunto-osakeyhtion tilintarkastuksesta saadetaan tilintarkastuslain liséksi asunto-
osakeyhtidlain 9 luvussa. Tilintarkastuslain mukaan tilintarkastaja voidaan yhteisdssa
jattaa valitsematta, miké&li edellisessé luvussa mainituista edellytyksistd on tayttynyt
enintdan yksi seka paattyneelld ettd sita valittomasti edeltaneelld tilikaudella. Kuiten-
kin tilintarkastuslain saannoksista poiketen asunto-osakeyhtiossé on valittava tilintar-
kastaja AOYL 9:5 §:n mukaan, jos

e yhtion rakennuksessa tai rakennuksissa on vahintdadan 30 osakkeenomistajien
hallinnassa olevaa huoneistoa

e o0sakkeenomistajat, joilla on vahintdan yksi kymmenesosa kaikista osakkeista
tai yksi kolmasosa kokouksessa edustetuista osakkeista, vaativat sitd varsinai-
sessa yhtiokokouksessa tai yhtiokokouksessa, jossa asia kokouskutsun mukai-
sesti on késiteltdava. ( KHT-Yhdistys 2010, 174.)
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Asunto-osakeyhtidssa, jossa tilintarkastajaa ei ole valittu, tulee valita toiminnantarkas-
taja, ellei yhtiGjarjestyksessa toisin madratd. Mikali ennen nykyisen asunto-
osakeyhtitlain voimaantuloa yhtitjéarjestykseen otetun méarayksen perusteella ei yhti-
6lla ole velvollisuutta valita tilintarkastajaa, yhtié ei myodskéaén ole velvollinen valit-
semaan toiminnantarkastajaa. Kuitenkin yhtiokokous voi péattaa tilintarkastajan ja
toiminnantarkastajan valitsemisesta, vaikka yhtiossa olisi tastd velvollisuudesta luo-
vuttu. (KHT-Yhdistys 2011, 172.)

Toiminnantarkastus korvaa aikaisemman ns. maallikkotilintarkastuksen. Toiminnan-
tarkastajalta ei edellytetd samanlaista taloudellisten tai oikeudellisten asioiden, lasken-
tatoimen ja tilintarkastuksen tuntemusta kuin lakisaateiselta tilintarkastajalta. Kuiten-
kin toiminnantarkastajalla on oltava sellainen taloudellisten ja oikeudellisen asioiden
tuntemus ja kokemus kuin yhtion toimintaan nahden on tarpeellista tehtavan hoitami-
seksi. Myo6s toiminnantarkastajalta edellytetddn riippumattomuutta toiminnantarkas-
tusta suorittaessaan. (Luoto, 2012.) Asunto-osakeyhtiélain mukaan toiminnantarkasta-
jan on lausuttava toiminnantarkastuskertomuksessaan, siséltaako tilinpaatos olennai-
silta osin yhtion tuotot, kulut, varat, oman padoman, velat ja yhtién antamat vakuudet,
seké sisaltddko toimintakertomus olennaisilta osin tiedot 10 luvun 5-7 8:ssé tarkoite-
tuista seikoista”. Toiminnantarkastuskertomuksessa on myos huomautettava, ”jos tar-
kastuksessa on ilmennyt, ettd yhtion hallituksen jasen, puheenjohtaja, varapuheenjoh-
taja taikka isdnnditsija on syyllistynyt tekoon tai laiminlyontiin, josta saattaa seurata
vahingonkorvausvelvollisuus yhtiotda kohtaan tai rikkonut t4t4 lakia (asunto-

osakeyhtidlaki) tai yhtijarjestysta”.

Asunto-osakeyhtidlain alaisissa yhtidissa on tilintarkastajan oltava KHT-tilintarkastaja
tai -yhteiso, taikka HTM-tilintarkastaja tai -yhteis6. Miké&li valittuna on yksi tilintar-
kastaja joka ei ole ns. yhteiso, on valittava ainakin yksi varatilintarkastaja. Varatilin-
tarkastaja voidaan yhtiokokouksen paatoksella valita myods yhtidssa, jossa siihen ei ole
velvollisuutta. Asunto-osakeyhtion yhtidjarjestyksessa olevia maarayksia tilintarkas-
tuksesta on myods noudatettava. (KHT-yhdistys 2011, 173 — 174.)

2.3 Tilintarkastaja

Tilintarkastajalla tarkoitetaan tilintarkastuslain hyvaksymisvaatimukset tayttavaa
luonnollista tai oikeushenkil®a. Tilintarkastuslain 30 seké 31 §:t maarittavat luonnolli-
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sen henkildn ja 33 sekd 34 8:t yhteison hyvaksymisvaatimukset tilintarkastajaksi. Hy-
vaksynnét tekevat KHT-tilintarkastajien ja -yhteisdjen osalta keskuskauppakamarin
tilintarkastuslautakunta ja seka HTM-tilintarkastajien ja -yhteisdjen osalta kauppaka-

marin tilintarkastusvaliokunta. (Horsmanheimo ym. 2007, 38, 41.)

Tilintarkastajan yleisestd kelpoisuudesta méaarittad tilintarkastuslain 3 § seuraavasti:
“Tilintarkastajana voi toimia ainoastaan henkild, joka ei ole vajaavaltainen, konkurs-
sissa tai liiketoimintakiellossa taikka jonka toimintakelpoisuutta ei ole rajoitettu. Jos
tilintarkastajaksi on valittu yksi tai useampi luonnollinen henkild, on vahintaan yhdel-
14 heisté oltava asuinpaikka ETA-valtiossa.” Euroopan talousalueella (ETA) tarkoite-
taan EU:n jasenmaiden lisdksi Islantia, Liechtensteinia ja Norjaa. Vaikka tdma mah-
dollistaa, ettei tilintarkastajan tarvitse olla Suomen kansalainen, on héanen silti taytet-

tava yleiset kelpoisuusehdot (Riistama 2000, 16).

Mikali tilintarkastajaksi on valittu yhteiso, tulee toimeksiantajalle kuitenkin ilmoittaa
tilintarkastuksen toimittamisesta péaévastuullinen luonnollinen henkild. Illmoitetun
paavastuullisen tilintarkastajan tulee KHT-yhteiséssa olla KHT-tilintarkastaja ja
HTM-yhteisossa vahintdan HTM-tilintarkastaja. Yhteison tai s&ation hallituksen tai
vastaavan toimielimen tulee tehdd merkinta poytakirjaan ilmoitetusta padvastuullisesta
tilintarkastajasta. Laissa esitetyt tilintarkastajaa koskevat velvollisuudet koskevat
myo6s padvastuullista tilintarkastajaa, joka esimerkiksi allekirjoittaa tilintarkastusker-

tomuksen tilintarkastusyhteison nimissa. (Alakare ym. 2008, 49.)

Tilintarkastuslain (TilintL 2007/459) 4 luvun mukaan tilintarkastajan on suoritettava
tilintarkastuslaissa tarkoitetut tehtdvat ammattitaitoisesti, rehellisesti, objektiivisesti ja
huolellisesti yleinen etu huomioon ottaen. Tilintarkastaja on myos velvollinen noudat-
tamaan hyvaa tilintarkastustapaa sekad pitdaméan ylla ja kehittamain ammattitaitoaan.
Tilintarkastuksen laatua varmistetaan KHT-tilintarkastajien ja -yhteisdjen osalta kes-
kuskauppakamarin tilintarkastuslautakunnan ja HTM-tilintarkastajien ja -yhteisdjen
osalta kauppakamarin tilintarkastusvaliokunnan valvonnalla. Samassa tilintarkastus-
lain luvussa madritelladn myos tilintarkastajan riippumattomuus, esteellisyys seka

salassapitovelvollisuus.

“Tilintarkastaja voi erota tai hénet voidaan erottaa kesken toimikauden. Sen, joka on

erottanut tilintarkastajan, on annettava Keskuskauppakamarin tilintarkastuslautakun-
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nalle selvitys erottamisesta ja sen syistd kuten myos tilintarkastajan itse erotessaan
eroamisestaan ja sen syistd. Lisédksi tilintarkastajan on ilmoitettava eroamisestaan yh-
teisolle tai saatiolle sekd ilmoitettava ero rekisterditdvaksi kahden viikon kuluessa
siitd, kun han teki ilmoituksen. Tilintarkastajan erotessa, tullessa erotetuksi tai tilintar-
kastajan toimikauden muutoin paattyessé tilintarkastajan on pyynndsta annettava seu-
raajalleen tiedot, jotka ovat tarpeen tilintarkastuksen suorittamista varten.” (TilintL 10
§8.)

Lakisdateisen tilintarkastuksen liséksi tilintarkastajan toimintaan kuuluu myds muita
asiantuntijapalveluita, joista jotkut ovat myods lakiin perustuvia. Tilintarkastuslaissa
(1luku 1 § 2 kohta) sdddetdin tilintarkastuslakia sovellettavan myos ” toimeen, joka
muualla laissa tai asetuksessa saadetaan tilintarkastajan tehtavaksi tai jonka perusteel-
la tilintarkastaja antaa Kirjallisen lausunnon viranomaisen tai tuomioistuimen kéyt-
toon.” Tilintarkastuksen muita lakisaateisia tehtdvia tehddén tietyissa erityistilanteissa,
niitd koskevien sédanndsten mukaisesti. IIman lainsdénndsta annettava kirjallinen lau-
sunto on mm. tyo- ja elinkeinoministeriélle annettava yritystukipaatokseen liittyva
lausunto. ( Halonen & Steiner 2010, 482 — 484.)

2.4 Tilintarkastusprosessi

Tilintarkastusta suunnitellessa ja suorittaessa tilintarkastajan tulee kdyttda ammatti-
maista skeptisyytta tiedostaen mahdollisuus seikkoihin, joiden seurauksena tilinpa&tos
voi olla olennaisesti virheellinen. Varmistuakseen toimivan johdon tilinpaatoksen laa-
dinnassa kéayttamien kannanottojen asianmukaisuudesta, tulee tilintarkastajan hankkia
tarpeellinen méara tarkoitukseen soveltuvaa tilintarkastusevidenssid. Tilintarkastus-
prosessin vaiheita noudattamalla varmistetaan kaikkien tarpeellisten tyévaiheiden tu-
levan tehdyksi riittavélla ja asianmukaisella tavalla. Yleensa tilintarkastus kuvataan
kolmivaiheisena prosessina joihin kuuluvat suunnittelu, toteutus ja paattaminen. Jo-
kaiseen prosessin vaiheeseen liittyy lukuisia erilaisia tyovaiheita ja toimenpiteitd. (
Halonen & Steiner 2010, 53 — 54.)

Tilintarkastustoimeksiannon vastaanoton jalkeen laaditaan tilintarkastustoimeksiannon
vahvistuskirje. Tilintarkastustoimeksiannon ehdoista sopimista késitelladn kansainva-

lisessa tilintarkastusstandardissa ISA 210:ssd. Standardin mukaan tilintarkastustoi-
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meksianto tulisi hyvaksya tai sité tulisi jatkaa vain silloin, ”kun toimeksiannon suorit-

tamisen perustasta on sovittu

1. Selvittdmalla, toteutuvatko tilintarkastuksen edellytykset ja

2. Hankkimalla vahvistus sille, ettd tilintarkastaja ja toimiva johto seké soveltu-
vissa tapauksissa hallintoelimet ymmaértavat tilintarkastustoimeksiannon ehdot
samalla tavalla” (KHT-Yhdistys & HTM-tilintarkastajat ry 2012, 113).

2.4.1 Suunnittelu

Asiakassuhteen hyvédksymisen jalkeen suoritetaan alustavat suunnittelutoimenpiteet.
Suunnitteluvaiheessa on tarkoitus tunnistaa ja arvioida olennaisen virheellisyyden
riskit tilinpaatdksessa. Tilintarkastusriskilla tarkoitetaan tilintarkastajan antamaa epa-

asianmukaista tilintarkastuslausuntoa tilinpaatoksen ollessa olennaisesti virheellinen.

Tilintarkastusriski koostuu havaitsemisriskista seké olennaisen virheellisyyden riskistéa
joka muodostuu toiminta- ja kontrolliriskistd. Suunnittelun avulla varmistetaan tilin-
tarkastustoimeksiannon tehokas ja taloudellinen suorittaminen seké se, etta tilintarkas-
tusriski saadaan alennettua tarkastustoimenpiteiden avulla hyvéksyttavan alhaiselle
tasolle. Suunnittelu on koko tilintarkastuksen ajan jatkuva ja toistuva prosessi. (Halo-
nen & Steiner 2010, 45-46, 54, 114.) Kuvassa 1 on esitetty suunnittelun eri vaiheet ja
niithin sovellettavat ISA-standardit.



Asiakassuhteen hyvaksyminen ja muiden alustavien suunnittelutoimenpiteiden suorittamien
L ISA 210, ISA 220.12-13,ISA 300.6

@

Kasityksen muodostaminen asiakkaan liiketoiminnasta ja toimintaympéristosta seké liiketoimintariskeista
\ ISA 315.11

@

Asiakkaan liiketoimintariskien arviointi
L ISA 315.A29-A35

@

Alustavien analyyttisten toimenpiteiden suorittaminen
L ISA 315.6 (b)

@

Olennaisuuden maarittdminen
L ISA 320

@

Tiedon hankkiminen véarinkaytdsriskien arvioimiseksi
L ISA 240.16-24

€

Késityksen muodostaminen asiakkaan siséisesta valvonnasta
L ISA 315.12-24, ISA 265

€

Hyvéksyttavan tilintarkastusriskin ja olennaisen virhellisyyden riskin arviointi
L ISA 315.25-30

&

Tilintarkastusstrategian ja tilintarkastussuunnitelman laatiminen
L ISA 300.7-11

KUVA 1. Tilintarkastuksen suunnittelun tyévaiheet (Halonen & Steiner 2010,
55.)

Kun asiakassuhde on hyvaksytty, tilintarkastaja aloittaa tilintarkastuksen suunnittelun.
Aluksi laaditaan kokonaisstrategia, jossa toimeksiantoon liittyvat perusasiat méaaritel-
I44n laajasti ja joka ohjaa tilintarkastussuunnitelman laatimista. Strategiaa laadittaessa
maaritelld&n riskienarvioinnin perusteella asianmukaiset tarkastustoimenpiteet. ISA

300.8 mukaan tulee tilintarkastuksen kokonaisstrategiaa laadittaessa:

1. ”Yksiloidéd toimeksiannon laajuuden médrittelevat ominaispiirteet

2. varmistua toimeksiannon raportointitavoitteista pystyakseen suunnittelemaan,
miten tilintarkastus ajoitetaan ja minka tyyppistd kommunikointia vaaditaan

3. harkita tekijoit4, jotka tilintarkastajan ammatillisen harkinnan perusteella ovat

merkittavid toimeksiantotiimin tyon suuntaamisen kannalta
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4. harkita toimeksiannon alustavien toimenpiteiden tuloksia ja soveltuvissa tapa-

uksissa arvioida sitd, onko toimeksiannosta vastuullisen henkilon kyseiselle
yhteisélle suorittamissa muissa toimeksiannoissa hankittu tietdmys relevanttia

5. varmistua siitd, minka tyyppisia resursseja toimeksiannon suorittamiseen tarvi-

taan, ja milloin ja miten paljon niitd tarvitaan.” (Halonen & Steiner 2010, 124

~125)

Kun kokonaisstrategia on laadittu, laaditaan tilintarkastussuunnitelma kokonaisstrate-
giassa yksiloityjen seikkojen tarkastamista varten. Tilintarkastussuunnitelma pitaa
sisalldan tiedot suoritettavaksi tulevien tilintarkastustoimenpiteiden luonteesta, laajuu-
desta ja ajoituksesta ja on taten kokonaisstrategiaa yksityiskohtaisempi. Tilintarkas-
tuksen kokonaisstrategian ja tilintarkastussuunnitelman laatiminen liittyvét l&heisesti
toisiinsa ja muutos toiseen aiheuttaakin yleensa myos toiseen. (Halonen & Steiner
2010, 131.)

2.4.2 Toteutus

Toteutusvaiheessa suoritetaan tilintarkastustoimenpiteet, jotka ovat maéaritelty suunnit-
teluvaiheessa. Toteutusvaiheessa tavoitteena on hankkia tilintarkastusevidenssia ”joka
tukee tilintarkastajan arviota alentuneesta kontrolliriskistd ja liiketapahtumien raha-
maardisesta oikeellisuudesta. Ensimmaiseen tavoitteeseen paastaan testaamalla kont-
rolleja ja toiseen suorittamalla aineistotarkastustoimenpiteitd. (Halonen & Steiner
2010, 57.) Kuvassa 2 selvennetéan edelld mainittuja termeja ISA-standardien mukaan.

« Tilintarkastustoimenpide, jonka « Tilintarkastustoimenpide, joka on
tarkoituksena on arvioia kontrollien suunniteltu olennaisten
toiminnan tehokkuutta olennaisten virheellisyyksien havaitsemiseksi
virheellisyyksien estdmisessi tai kannanottotasolla.
havaitsemisessa ja korjaamisessa Aineistotarkastukseen kuuluvat
kannanottotasolla. yksittéisten tapahtumien

tarkastaminen (liiketapahtumien
lajit, tiliten saldot sek&
tilinpaatoksessa esitettavat tiedot) ja
analyyttiset tarkastustoimenpiteet.

KUVA 2. Kontrollien testaaminen ja aineistotarkastustoimenpiteet (KHT-
yhdistys 2010, 340.)
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Aineistotarkastuksen ja kontrollien testaamisen jalkeen voidaan arvioida tilinp&atok-
seen sisaltyvien olennaisten virheellisyyksien todenndkoéisyys, joka arvioidaan as-
teikolla alhainen, keskitaso tai korkea. Tilinpaatdksen tarkastamisen toimenpiteet
maéaritelld&n taman arvion mukaan. Kontrolliriskilla tarkoitetaan riskida, ettei yrityksen
sisdinen valvonta havaitse tai esté ja korjaa ajoissa liiketapahtuman lajeihin, tilien sal-
doihin tai tilinp&atoksessé esitettaviin tietoihin sisaltyvaa virheellisyyttad. (Halonen &
Steiner 2010, 239.) Analyyttisilla toimenpiteilla arvioidaan taloudellisten informaati-

oiden ja muiden tietojen valilla olevia yhteyksia (KHT-yhdistys 2010, 454).

2.4.3 Paattaminen

Tilintarkastuksen viimeisessd vaiheessa paatetdan, ollaanko tilinpaatoksessa olevan
olennaisen virheellisyyden riski saatu riittdvan alhaiselle tasolle arvioimalla, onko
hankittua tilintarkastusevidenssiéd hankittu riittavasti ja onko se tarkoituksen mukaista.
Tilintarkastajan arvioidessa, onko tilintarkastusevidenssia riittavasti, huomioi han seu-
raavia tekijoita:

e Virheellisyyden olennaisuus > Kuinka merkittavista virheistd on kysymys ja
onko virheilld yksinaan tai yhdistettyind muihin mahdollisiin virheisiin olen-
nainen vaikutus tilinpaatokseen?

e Toimivan johdon toiminta > Kuinka johdon kontrollit ja toimenpiteet vastaavat
riskeihin ja kuinka johto on suhtautunut havaintoihin, joita tilintarkastuksessa
on tehty?

o Aikaisempi kokemus > Aikaisempien tilintarkastuksien kokemus vastaavanlai-
sista toimenpiteistd ja niissa tehtyjen virheellisyyksien havainnointi.

e Suoritettujen tilintarkastustoimenpiteiden tulokset > Ovatko tulokset olleet ta-
voitteiden mukaisia ja onko havaittu viitteita virheista tai vaarinkaytoksista?

e Informaation laatu > Informaation l&dhde ja luotettavuus

e Vakuuttavuus > Tilintarkastusevidenssin vakuuttavuus?

o Kasitys yrityksestd > Tilintarkastusevidenssin yhdenmukaisuus riskienarvioin-

titoimenpiteiden tulosten kanssa?

Kaikki tilintarkastuksessa tehty ty6 tulee dokumentoida niin, ettd kuka tahansa toinen
kokenut tilintarkastaja pystyy saamaan késityksen suoritetuista tilintarkastustoimenpi-
teistd, niiden laajuudesta, ajoituksesta, luonteesta, tuloksesta ja hankitusta tilintarkas-
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tusevidenssista seké tilintarkastuksen aikana esiin tulleiden merkittavien seikkojen
ratkaisujen johtopaatoksista ja ratkaisuista. (Halonen & Steiner 2010, 59, 444-445.)

Lopuksi tilintarkastuksen havainnoista raportoidaan hallintoelimille, laaditaan tilintar-
kastuskertomus ja tehd&an tasekirjaan tilinpadtosmerkintd seka laaditaan tilintarkas-
tuspoytékirja. Tilintarkastuskertomuksessa raportoidaan tilikauden tuloksista. Tilin-
tarkastuskertomuksen sisallosta saddetadn TilintL 15 §:ss&, lisdksi sen muoto maaray-
tyy hyvan tilintarkastustavan ja ISA-standardien perusteella. Tilinpdatdsmerkinnélla
todennetaan, etta tilintarkastus on suoritettu ja tilintarkastuskertomus on annettu. Ti-
linpaatosmerkinta paivatdan samalle paivalle kuin tilintarkastuskertomus, molemmat
ovat julkisia asiakirjoja. Tilintarkastuspoytakirjaan siséllytetaan sellaiset tarkastusha-
vainnot, joita ei merkitd tilintarkastuskertomukseen ja sen on tarkoitus informoida
vastuullisia toimielimia. Mikali tilintarkastaja esittaa tilintarkastuspoytékirjassa korja-
ustoimista, on hallituksen viipymatta reagoitava niihin tai seurauksena voi olla huo-
mauttaminen tilintarkastuskertomuksessa. Tilintarkastuspoytékirja ei ole julkinen
asiakirja. (Halonen & Steiner 2010, 59, 454-455.)

2.4.4 Tilintarkastuksen osa-alueet

Tilintarkastus voidaan jakaa kolmeen osa-alueeseen: tilikauden kirjanpitoon, tilinpaa-
tokseen ja toimintakertomukseen seké hallintoon. Kirjanpidon tarkastuksessa tilintar-
kastaja harkitsee tapauskohtaisesti tarkastuksen laajuuden ja sisallon. Myds yhtiomies-
ten, yhtibkokouksen tai vastaavan toimielimen antamat erityiset ohjeet vaikuttavat
tarkastuksen suorittamiseen. Keskeistd kirjanpidon tarkastuksessa on mm. Kirjanpi-
toon Kirjattujen liiketapahtumien todentaminen. Kirjanpitokirjauksen on perustuttava
paivattyyn ja numeroituun tositteeseen jonka yhteys kirjanpitolain 2:6 §:n mukaan
tulee olla vaikeuksitta todettavissa tositteesta peruskirjanpitoon ja pééakirjanpitoon
seka paakirjanpidosta tuloslaskelmaan ja taseeseen. (Horsmanheimo ym. 2007, 75 —
77.)

Tilinpaatoksen tarkastamisen kannalta térkeitd kohteita ovat kirjanpidon yleinen luo-
tettavuus ja hoitotaso seké tarkastuskohteen omat kontrollijarjestelmat. Kirjanpidon
tarkastuksen keskeisend tavoitteena on varmistaa kirjanpidon perustuminen asianmu-
kaisiin tositteisiin ja Kirjausten yhteys tositteesta paakirjanpitoon ja edelleen tuloslas-
kelmaan ja taseeseen. Kaytdnnossa kirjanpidon taydellisyytté ja oikeellisuutta tarkas-
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tellaan suorittamalla aineistotarkastusta seka perehdytéan tarkastuskohteen tietojérjes-
telmiin ja sisdisiin kontrolleihin. Taydellistd varmuutta tarkastuksen kohteesta ei tilin-
tarkastuksessa edellytetd saatavan, silla se merkitsisi koko kirjanpidon kattavaa tarkas-
tamista, joka ei kohtuullisin kustannuksin ole mahdollista aivan pienié yrityksia lu-
kuun ottamatta. (Alakare ym. 2008, 61 — 62.)

Tilinpadtoksen ja toimintakertomuksen tarkastusta koskevat sadnnokset siséltyvat kir-
janpitolakiin sekd kyseista tarkastuskohdetta koskevaan lainsdédantéon. (Horsman-
heimo ym. 2007, 77 — 78.) Tilinpaattksen sisaltoa koskevan sdédnndksen (kirjapitolaki

3:1.1) mukaan “tilikaudelta laadittava tilinpadtos siséltda

1. tilinpaatdspaivan taloudellista asemaa kuvaavan taseen

2. tuloksen muodostumista kuvaavan tuloslaskelman

3. rahoituslaskelman, jossa on annettava selvitys varojen hankinnasta ja niiden
kéytosté tilikauden aikana

4. taseen, tuloslaskelman ja rahoituslaskelman liitteend olevat tiedot (liitetiedot).

Liséksi kustakin taseen, tuloslaskelman ja rahoituslaskelman erésté on esitettdva vas-
taava tieto viimeistd edelliselta tilikaudelta (vertailutieto). Jos taseen, tuloslaskelman
tai rahoituslaskelman erittelyd on muutettu, on vertailutietoa mahdollisuuksien mu-
kaan oikaistava. Samoin on meneteltava, jos vertailutieto ei muun syyn takia ole kéyt-
tokelpoinen”. Varmentaakseen tilinpaatoserid, tilintarkastaja hankkii yhteison ulko-
puolista varmennusta suorittamalla saldokyselyitd mm. pankkitileistd, rahalainoista
seka ostoveloista ja myyntisaamisista. Tarkastuksessa kdydaan lapi myos tuottojen ja

kulujen jaksotusten oikeellisuus seké saamisten arvostus.( Alakare ym. 2008, 63.)

Toimintakertomus on tilinpaatokseen liitettdva erillinen asiakirja (Horsmanheimo ym.
2007, 78). Rajat toimintakertomuksen laatimisvelvollisuudelle seka sisaltévaatimukset
loytyvat KPL 3:1:std. Lisaksi toimintakertomuksen tulee sisaltdd mahdolliset yhteiso-
lainsdadénnossa erikseen vaaditut tiedot. Tilintarkastajan tehtdva on tarkastaa, ettd
edelld mainitussa lainsaadannoissa vaaditut tiedot on esitetty oikeellisina. Tilintarkas-
tuslain 15 8:n mukaan tilintarkastajan tulee antaa erityinen lausunto toimintakerto-
muksen ja tilinpaatoksen ristiriidattomuudesta. Jos kyseessa on ns. pieni kirjanpito-
velvollinen, voi osakeyhtitlain vaatimat toimintakertomustiedot antaa liitetiedoissa,

jolloin tiedot tarkastetaan osana liitetietojen tarkastusta. (Alakare ym. 2008, 63 — 64.)
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Tilintarkastajan tulee antaa lausunto my6s hallinnon tarkastamisesta. Hallinnon tar-
kastuksessa tulee selvittdd kyseessa olevan yhteisdlainsdddannon sédénndsten perus-
teella vastuuvelvollisten toiminnan lainmukaisuutta. (Horsmanheimo ym. 2007, 74.)
Hallinnon tarkastus ei toisin sanoen ole tarkoituksenmukaisuustarkastusta vaan lailli-
suustarkastusta. Ndiden kahden ndkokulman erottaminen auttaa selventamaan tilintar-
kastajan roolia. Tilintarkastaja ei esimerkiksi voi puuttua yrityksen liiketoiminnallisiin
ratkaisuihin vaan asioiden hoitamistapaa koskeva yleinen huolellisuus- ja lojaalisuus-
velvoite koskee yrityksen johtoa ja tilintarkastajan tehtdvana on valvoa naiden velvoit-

teiden noudattamista. (Horsmanheimo ym. 2007, 83 — 84.)

Myoskadn hallinnon tarkastuksesta ei sadnndstasolla ole maéritelty tdsmallisté sisal-
t64. Hallinnon tarkastuksen tulee kuitenkin tuottaa tilintarkastusevidenssia sen seikan
arvioimiseksi, mité tilintarkastuslain (TilintL 2007/459) 15 § maaréaé: ” Tilintarkasta-
jan on huomautettava tilintarkastuskertomuksessa, jos yhteison tai s&ation yhtiémies,
hallituksen, hallintoneuvoston tai vastaavan toimielimen jasen, puheenjohtaja tai vara-

puheenjohtaja taikka toimitusjohtaja tai muu vastuuvelvollinen on

o syyllistynyt tekoon tai laiminlyontiin, josta saattaa seurata vahingonkorvaus-
velvollisuus yhteisoé tai saatiota kohtaan: tai
e rikkonut yhteisoda tai saatiota koskevaa lakia taikka yhteison tai séation yhtio-

jarjestystd, yhtidsopimusta tai sdéntoja.”

Hallintoa tarkastettaessa tarkastetaan onko tarkastuskohdetta koskevaa lainsdadéntoa
noudatettu seké tarkastetaan yhtitjarjestys, yhtidsopimus tai sadnnét ja niiden noudat-
taminen. Lisaksi tarkastetaan toimielinten paatokset ja niiden toteuttaminen seka mah-
dolliset liiketoimet l&hipiiriin kuuluvien kanssa. Vaikkei uuden tilintarkastuslain mu-
kaan hallinnon tarkastuksesta vaadita vastuuvapautta koskevan lausunnon esittdmista
tilintarkastuskertomuksessa, tulee hallinnon tarkastusta koskevat huomautukset edel-
leen esittéd tilintarkastuskertomuksessa. Mikéli huomautettavat seikat ovat vahaisia,

voidaan niisté raportoida tilintarkastuspoytékirjassa. ( Alakare ym. 2008, 64 — 65.)

2.4.5 Asunto-osakeyhtion tilintarkastusprosessi

Asunto-osakeyhtididen yhtidjarjestyksista selvidd mm. miten yhtidvastike maaraytyy,
huoneistojen pinta-alat ja osakkeiden lukumaaré seka kayttotarkoitukset (esim. asuin-
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huoneisto tai liiketila), hallituksen jasenten maard, osakkeiden tuottama aanimaara,
sekd mitk& asiat on kasiteltdva varsinaisessa yhtiokokouksessa. Yhtidjarjestyksessa
voidaan myos méaarata eri tarkoituksiin perittavistd vastikkeista ja lainaosuusmaksuis-

ta.

Asunto-osakeyhtididen tilintarkastuksissa onkin tarkeéa lukea tarkasti niin yhtiojarjes-
tys kuin kaikki tilikauden aikana pidettyjen kokouksien poytékirjat. Poytakirjoista
tulee tarkastaa mm., ettd asioista on paatetty yhtidjarjestyksen maaraamalla tavalla ja
ettd kokoukset ovat tehneet paatoksensa laillisesti paatdsvaltaisina. Poytékirjat tulee

olla péivattyja, numeroituja ja allekirjoitettuja.

Kirjanpidon tarkastus aloitetaan tilinavauksien tarkastamisesta yhtiokokouksen vah-
vistamasta edellisen tilikauden taseesta, verraten edellisen tilikauden tase-erittelya
paakirjan avaussaldoihin. Kirjanpito-ohjelmien tilinavaukset suoritetaan normaalisti
automaatiosiirtona edellisen tilikauden paatdssaldoista, silti tilintarkastajan tehtdvana
on varmistaa kirjanpidon jatkuvuus. Avaussaldojen jalkeen tarkastetaan tilinpaétossal-
dot vertaamalla péakirjan loppusaldoja paattyneen tilikauden tase-erittelyyn ja pitkaéan
tuloslaskelmaan. Samalla tarkastetaan péivé- ja paékirjojen loppusaldojen yhtenevai-
syys. Tositeaineiston tarkastuksen laajuuden méarittelee tilintarkastaja tapauskohtai-
sesti. Tositeaineistoa tarkastetaan siind laajuudessa, ettd saadaan riittava kuva Kirjaus-
ten oikeellisuudesta seké yleisesta kirjauskaytanndstd, esim. onko laskuilla hyvéksy-
mismerkint6ja. Liséksi tilien sisallot kdydaan lapi paakirjalta, kiinnittden huomiota
epéatavallisilta vaikuttaviin Kirjauksiin. Erityistd huomiota kiinnitetddn muistiotosittei-
siin, jotka yleensé koskevat oikaisuja, siirtoja, jaksotuksia tai aikaisempien tilidintien
korjauksia. Tilikauden viimeistd kuukautta tarkasteltaessa tulee myods Kiinnittaa eri-
tyistd huomiota siihen, ettd kaikki tilikaudelle kuuluvat kulut ja tuotot on kirjattu Kir-
janpitoon, esim. sahkokulut ja vastiketuotot.

Asunto-osakeyhtidissd on aina laadittava toimintakertomus, joka asunto-
osakeyhtitlain 10 luvun 5 8:n mukaan tulee sisaltaa:
e tiedot yhtidvastikkeen kéaytostd, jos vastike voidaan perid eri tarkoituksiin eri
perustein
e padomalainoista p&éasialliset lainaehdot ja lainoille kertynyt kuluksi kirjaama-

ton korko
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e tiedot yhtion omaisuuteen kohdistuvista pysyvista rasitteista ja kiinnityksista
seka siitd, missa panttikirjat ovat
e tiedot olennaisista tapahtumista tilikaudella ja sen paattymisen jélkeen
e tiedot talousarvion toteutumisesta seka riittdva selvitys olennaisista poikkea-
mista talousarvioon nahden
e arvio todennékoisesti tulevasta kehityksesta
o hallituksen esitys yhtion voittoa koskeviksi toimenpiteiksi seké esitys mahdol-
lisesta muun vapaan padoman jakamisesta.
Toimintakertomuksessa on annettava myds tiedot rakenne- ja rahoitusjérjestelyistéa

seké tiedot omista osakkeista.

2.4.6 Tilintarkastusdokumentaatio

Tilintarkastajan tulee dokumentoida kaikki tarkastuksen vaiheet siten, ettd han pystyy
tarvittaessa osoittamaan antamiensa raporttien perusteet (esim. oikeudessa). Toimek-
siannon voi vastaanottaa suullisesti tai kirjallisesti, mutta se vahvistetaan toimeksian-
tokirjeelld sekd vahvistusilmoituskirjeelld. Tamén jalkeen dokumentoidaan kaikki

vaiheet tilintarkastussuunnitelmasta aina tilintarkastajan antamiin raportteihin saakka.

Tilintarkastuksen dokumentaatiolla on ratkaiseva rooli tilintarkastuksen suunnittelussa
ja toteuttamisessa. Dokumentaation avulla pystytddn osoittamaan, ettd suunnitellut
tarkastustoimenpiteet on todella suoritettu (evidenssi), se auttaa toimeksiantoa valvo-
vat henkil6t suorittamaan tehtdvédnsa ammatillisten standardien mukaisesti, séilyttda
tilintarkastuslausuntoa laadittaessa tehtyjen harkintaan perustuvien ratkaisujen tiedot
seka pitaa tallessa merkitykselliset asiat yhteison tulevia tilintarkastuksia varten. (
KHT-Yhdistys & HTM-tilintarkastajat ry 2012, 279.)

Jotta merkittavat asiat tulevat kasitellyksi toimeksiantotiimissé ja tilintarkastus tulee
suunnitelluksi asianmukaisesti, on tilintarkastuksen kokonaisstrategian dokumentoin-
tiin sisallytettava tarkeimmét paatokset tilintarkastuksen laajuudesta, ajoituksesta ja
suorittamistavasta. Tilintarkastussuunnitelmasta tulee kdyda ilmi “riskienarviointitoi-
menpiteiden luonne, ajoitus ja laajuus kannanottotasolla seké niiden tilintarkastustoi-
menpiteiden luonne, ajoitus ja laajuus, jolla vastataan arvioituihin riskeihin kannanot-
totasolla.” Dokumentaatiosta tulee kdyda ilmi myos tilintarkastuksen kokonaisstrate-

giaan ja tilintarkastussuunnitelmaan tehdyt muutokset, syyt muutoksiin, sek& miten
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muutokset ovat vaikuttaneet tilintarkastuksen siséltoon. (Halonen & Steiner 2010,
153.)

Riskienarviointitoimenpiteilld muodostetaan késitys tarkastettavasta yhteisosta ja sen
toimintaymparistosta seka sisdisesta valvonnasta. Toimenpiteiden avulla pyritaan tun-
nistamaan vaarinkaytoksesta tai virheestd johtuvan olennaisen virheellisyyden riskit
tilipddtos- ja kannanottotasolla sek& arvioimaan niitd. Riskienarviointitoimenpiteiden
suorittaminen ja niihin liittyvat toimenpiteet ovat osa tilintarkastusevidenssia olennai-
sen virheellisyyden riskien arvioimiseen. Tilintarkastajan tulee koko tilintarkastuksen
ajan keratd ja paivittad tietoa yhteisosté seka analysoida yhteisod, sen toimintaympa-
ristda seké sisaista valvontaa jotta pystytaan harkitsemaan tarvitseeko tilintarkastuksen
kokonaisstrategiaa tai tilintarkastussuunnitelmaa muuttaa. (Halonen & Steiner
2010,154.)

ISA 315.6 mukaan riskienarviointitoimenpiteisiin tulee kuulua seuraavia toimenpitei-
ta:

1. “tiedustelujen tekemistd toimivalle johdolle ja muille yhteisdssd toimiville
henkil6ille, joilla tilintarkastajan mielestd voi olla sellaista tietoa, josta on to-
dennékoisesti apua vadrinkdytoksestd tai virheestd johtuvan olennaisen vir-
heellisyyden riskien tunnistamisessa

2. analyyttisia toimenpiteita

3. havainnointia ja yksityiskohtaista tarkastusta”. (KHT-yhdistys 2010,281.)

Tilintarkastajan kayttaessd yhteisosta aiemmilla tilikausilla hankittua tietoa, tulisi
tilintarkastajan todeta onko yhteisdssé tapahtunut sellaisia muutoksia, jotka ovat
olennaisia meneill&dan olevan tilintarkastuksen kannalta. Riskienarviointi toimenpi-
teet tukevat yhteison toiminnan, toimintaympariston ja sisdisen valvonnan ymmar-
tamistd. Tietoa taytyy kuitenkin péivittaa ja analysoida koko tilintarkastuksen ajan.
(HTM-Info 2009, 74 — 75.)

2.5 Tilintarkastuksen tavoitteet asunto-osakeyhtitssa
Laissa ei suoranaisesti saddetd tilintarkastuksen tavoitteista, mutta sen sijaan séadetéan

tilintarkastuksen siséllosta. Kuitenkin voidaan paatelld tilintarkastuksen tavoitteena

olevan laissa mainittujen seikkojen tarkastaminen, jotta laissa tarkoitetut tilintarkasta-
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jan raportit voidaan antaa. Kaytanndossa tilintarkastuksen tavoitteet on méaritelty tilin-
tarkastusstandardissa 200. Standardin mukaan tilintarkastajan tulee voida antaa lau-
sunto siitd, “onko tilinpddtos (ja toimintakertomus sekd muut lain mukaan tilinpaatok-
seen liitettdvéksi ja tilintarkastuksen piiriin luettavat asiakirjat) kaikilta olennaisilta
osin laadittu voimassa olevien séannésten mukaisesti ja siitd, antaako tilinpdatos (ja
toimintakertomus) kirjanpitolaissa tarkoitetulla tavalla oikeat ja riittavéat tiedot tarkas-
tuskohteen toiminnan tuloksesta ja taloudellisesta asemasta (oikea ja riittdva kuva).”
(Horsmanheimo ym. 2007, 73 — 74.) Tilintarkastajan antaman lausunnon “kohteet” on

madritelty tilintarkastuslain 15 §:ssd jossa saédetéan tilintarkastuskertomuksesta.

Asunto-osakeyhtidssé tilintarkastajan / tilintarkastajat / toiminnantarkastajan valitsee
yhtiokokous. Yhtiojarjestyksessa maaritellaén tilintarkastajan / toiminnantarkastajan
valinnasta. Toimeksiantosopimuksen allekirjoittaa nimenkirjoitusoikeuden omaava
henkild, joka usein on hallituksen puheenjohtaja tai isdnnditsija. Hallitus ja is&nnoitsi-
ja vastaavat tilinpaatoksen ja toimintakertomuksen laatimisesta seké allekirjoittavat ja
paivaavat kyseiset asiakirjat. (AOYL, 1599/2009.)

Tilintarkastuksella pyritddn turvaamaan osakkaiden tasavertainen kohtelu ja valvo-
maan, ettd Kkirjanpito on tehty laissa ja asetuksissa sdadetyilld tavoilla. Asunto-
osakeyhtidissa voidaan keraté erilaisia vastikkeita sekd ottaa lainaa eri tarkoituksiin
yhtidjarjestyksen maardysten mukaisesti. Tilintarkastuksessa varmistetaan, ettd vas-
tikkeet on keratty maaratylla tavalla seka, ettd mahdolliset lainaosuuslaskelmat perus-

tuvat oikeisiin tietoihin.

Tilintarkastuksen paatteeksi tilintarkastaja raportoi yhtiokokoukselle tilinpaatoksen ja
toimintakertomuksen oikeellisuudesta. Lakisaateisesta tilintarkastuksesta annetaan
tilintarkastuskertomus ja mik&li huomautettavaa on, voidaan antaa myos tilintarkas-

tuspoytékirja.

3 LAADUN KEHITTAMINEN

Tilintarkastuksen laatuun vaikuttaa mm. tilintarkastajan ammattitaito. Tilintarkastus-

lain 21 8:ssd velvoitetaan tilintarkastajaa pitdmaan ylla ja kehittdm&an ammattitaito-

aan. Yll&pitaakseen teoreettisen tiedon, ammatillisten arvojen ja ammatillisen osaami-
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sen riittdvaa tasoa, tulee tilintarkastajan osallistua asianmukaisiin jatkuvan koulutuk-

sen ohjelmiin. (Horsmanheimo ym. 2007, 136.)

3.1 Tilintarkastuksen laatu

Tilintarkastuslain sek& asunto-osakeyhtidlain muutosten my6ta on tilintarkastuksen
laatu tasoittunut. Hallituksen Eduskunnalle antaman esityksen tilintarkastuslaiksi (HE
194/2006) mukaan ennen lakiuudistusta toimineiden maallikkotilintarkastajien tarkas-
tuksen laatu ei ollut yhtd laadukasta kuin auktorisoitujen tilintarkastajien suorittama
tilintarkastus. Maallikkotilintarkastajat harvoin pystyivat tayttaméaén tilintarkastuslain
10 8:n vaatimuksia taloudellisten ja oikeudellisten asioiden tuntemuksesta ja kéytan-
non kokemuksesta, joten maallikkotilintarkastajien suorittamien tarkastuksien ei koet-
tu parantavan merkittdvasti tilinpaatoksen luotettavuutta. Tilintarkastuksen sijaan
asunto-osakeyhtidlaki mahdollistaa maallikkojen tekeman toiminnan tarkastuksen,

josta mainittu aikaisemmin luvussa 2.

Tilintarkastuslaki velvoittaa tilintarkastajia huolehtimaan tilintarkastustydnsa laadusta
ja osallistumaan laaduntarkastukseen, mutta varsinaista maéritysta tilintarkastuksen
laadulle ei laissa ole. Laatua sé&annell&an eettisten ohjeiden ja ISA standardien avulla.
KHT-yhdistyksen eettisten sadntdjen perusperiaatteiden mukaan tilintarkastajan tulee
noudattaa rehellisyyttd, objektiivisuutta, ammatillista patevyytta ja huolellisuutta, sa-
lassapitovelvollisuutta ja ammatillista kayttaytymistd (KHT-yhdistys 2013, eettiset

s&annot).

ISA-standardien tavoitteiden mukaan tilintarkastusyhteisojen tulee luoda ja yllapitaa
laadunvalvontajarjestelméaa saadakseen kohtuullisen varmuuden siit4, ettd ammatillisia
standardeja ja sovellettavia sdadoksiin ja maarayksiin perustuvia vaatimuksia noudate-
taan seka siitd, ettd toimeksiannosta vastuullisten henkildiden ja tilintarkastusyhteison
antamat raportit ovat asianmukaisia. Toimintaperiaatteiden ja menettelytapojen tulee
sisaltdd laadun yhdenmukaisuuden edistamisen kannalta relevantit seikat toimeksian-
tojen suorittamisessa seka valvontavelvollisuudet ja lapikayntivelvoitteet. (KHT-
yhdistys & HTM-tilintarkastajat ry 2012, 27-29.) Laadun yhdenmukaisuutta toteute-
taan yleensa kasikirjojen, ohjelmistomuotoisten tyokalujen tai standardoidun doku-
mentoinnin sekd erilaisten asia- ja toimialakohtaisten ohjeistuksien avulla. Valvontaan

kuuluu mm. toimeksiannon edistyksen seurantaa, toimeksiantotiimin jasenten pate-
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vyyttd, kyvykkyyttd, ajankayttod, ohjeiden noudattamista ja suorittamista seka kykya
tunnistaa asiat, jotka on annettava toimeksiantotiimin kokeneemman jasenen harkitta-
vaksi. Lapikéynnissd harkitaan mm. onko ty® suoritettu saddoksiin ja méaarayksiin
perustuvien vaatimusten seka ammatillisten standardien mukaisesti, onko jatkokasitte-
lya vaativat asiat tuotu esille, onko konsultointi ollut asianmukaista ja onko tehdyt
johtopéatokset dokumentoitu ja toteutettu sek& onko tarpeellinen maaré tarkoitukseen
soveltuvaa evidenssid hankittu (KHT-yhdistys 2010, 68—72).

3.2 Tilintarkastuksen laadun valvonta

Tilintarkastuslaki velvoittaa jokaista tilintarkastajaa huolehtimaan tilintarkastustyonsé
laadusta ja osallistumaan laaduntarkastukseen véhintaén kerran kuudessa vuodessa ja
julkisen kaupan kohteena olevan yhteison tilintarkastajan vahintaan kerran kolmessa
vuodessa (HTM-tilintarkastajat ry., laadunvalvonta). Tilintarkastuslain mukaan hy-
vaksyttyjen tilintarkastajien valvonta on niin ammattitaidon ja muiden hyvaksymisen
edellytysten séilymisen valvontaa kuin myos toiminnan valvontaa. Myds hyvéksytty-
jen tilintarkastajien laadunvarmistuksen valvonta kuuluu tdhan valvontaan. Arvioita-
essa tilintarkastajan toiminnan séannosten mukaisuutta, sovelletaan kolmea eri tilin-
tarkastuslain saanngsta:

1. hyva tilintarkastustapa (TilintL 22.1 8)

2. ammattieettiset periaatteet (TilintL 20 §)

3. kansainvaliset tilintarkastusstandardit (TilintL 13 8)

(Halonen & Steiner 2010, 25).

Laadunvarmistusta valvovat HTM- tilintarkastajien sekd HTM-yhteisdjen osalta
kauppakamarien TIVA:t (tilintarkastusvaliokunnat) ja KHT-tilintarkastajien seka
KHT-yhteis6jen osalta TILA (tilintarkastuslautakunta) (HTM-tilintarkastajat ry., laa-
dunvalvonta). Ulkoisella laadunvarmistuksella voidaan varmistaa tilintarkastuksen
korkeaa laatua. Silla lisatadn julkaistujen taloudellisten tietojen uskottavuutta seka
suojataan osakkaita, sijoittajia, velkojia ja muita asianosaisia. Tilintarkastuksen laa-
dunvarmistusta Suomessa molempien tilintarkastajaryhmien osalta ohjaavat ja kehit-
tadvat TILA:n laadunvarmistusryhman paadtoimiset tyontekijat. Laadunvarmistuksen
tavoitteena on parantaa tilintarkastuksen laatua ennaltaehkaisevalld ja ohjaavalla toi-

minnalla. (Tilintarkastuslautakunta, laadunvarmistus.)
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Tilintarkastajien toiminnan valvonta tapahtuu pé&osin jalkikéteisvalvontana, jossa
selvitetddn onko tilintarkastaja yksittdistapauksessa toiminut edellda mainittujen tilin-
tarkastuslain sdannosten mukaisesti. Téarked lahde valvonta-asioissa ovat tilintarkasta-
jan tydpaperit. ISA standardissa 230 on tarkemmin tilitarkastuksen dokumentoinnista
tyopapereihin. Tilintarkastus toimeksiantoa koskevat asiakirjat on sailytettava véhin-
tdan kuusi vuotta. Asiakirjojen sailytys voi tapahtua myos sédhkdisessa muodossa. (
HTM-tilintarkastajat ry., laadunvalvonta.)

4 KEHITTAMISHANKKEEN TOTEUTUS

Kehittamishankkeena on asunto-osakeyhtion tilintarkastuksen dokumentointiin tarkoi-
tettu ISA-standardien mukainen tyokirjamalli. Tyodkirjan ulkoasun ja sisallén on tar-
koitus olla yhdenmukainen jo k&ytdssé olevien eri yritysmuotojen tyokirjamallien
kanssa, huomioiden asunto-osakeyhtilain mukaiset vaatimukset. Tyokirja tehdaan

toimeksiantajan kayttéon ja on néin ollen salainen.

4.1 Toimeksiantajan esittely

Toimeksiantaja on HTM-yhteis0 ja toimeksianto toteutetaan yhteisén pyynnosta. Yh-
teisossd on nelja HTM-tarkastajaa ja 6 assistenttia. Yhteisolla on toimipisteet Helsin-
gissa ja Kuortissa. Asiakkaita on seka paékaupunkiseudulta, ettd pohjoisesta. Padsaan-
tOisesti asiakaskanta koostuu yritysasiakkaista, mutta my6s asunto-osakeyhtidlakia

noudattavien yhtididen méaaréa on kasvussa.

Koska asunto-osakeyhtion tilintarkastus eroaa muiden yhtididen tilintarkastuksesta, on
koettu tarpeelliseksi saada dokumentointimalli asunto-osakeyhtididen tilintarkastuk-
siin. Yhteison tarkastettavina olevien asunto-osakeyhtididen koot vaihtelevat muuta-
masta asunnosta kolmeensataan asuntoon. Tydkirjan tulee ohjata assistentteja riittavéan
oikeanlaiseen perusteltuun tarkastukseen, mika tayttaa tilintarkastukselta edellytetyt

laatuvaatimukset.

Yhteisolla on laadunvarmistuskaésikirja, jonka periaatteita tulee jokaisen yhteison tilin-
tarkastajan ja assistentin noudattaa. Laadunvarmistuskasikirjassa kasitellaan tilintar-

kastuksen laatua ja laadunvalvontaa, eettisid vaatimuksia, asiakassuhteiden ja yksit-
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taisten toimeksiantojen hyvéksymista ja jatkamista, henkildresursseja, toimeksiantojen
suorittamista, laadunvalvontajarjestelmén seuraamista seka dokumentointia. Laadun-

valvontakésikirjaa paivitetddn vahintadn kerran vuodessa.

4.2 Tutkimusmenetelma

Tyypillisesti kvalitatiivinen eli laadullinen tutkimus on luonteeltaan kokonaisvaltaista
tiedonhankintaa, jossa aineisto kootaan luonnollisissa, todellisissa tilanteissa. Siiné
suositaan ihmisié tiedon keruun instrumenttina. Taydentévan tiedon hankinnassa kay-
tetddn monesti havaintojen ja keskusteluiden tukena myds lomakkeita ja testeja. L&h-
tOkohtana ei ole teorian ja hypoteesin testaaminen vaan aineiston monitahoinen ja
yksityiskohtainen tarkastelu. Tutkimuksen suunnitelmia muutetaan olosuhteiden mu-

kaisesti ja se toteutetaan joustavasti. (Hirsjarvi ym. 2007, 160.)

Tiettyyn erityistapaukseen kohdistuvaa tutkimusta pidetd&n toimintatutkimuksena.
Toimintatutkimuksen avulla puututaan todellisiin tapahtumiin. Tavoitteena on saada
tasmallista tietoa tietyn laista tilannetta ja tarkoitusta varten. Toimintatutkimuksen
avulla kehitetddn uusia taitoja tai uusia l&hestymistapoja tutkittavaan asiaan, seka pyri-
tadn ratkaisemaan kaytannolliseen toimintaan suoraan yhteydessé olevia ongelmia.
Toimintatutkimus sopii hyvin tilanteisiin, jossa pyritdan toiminnan avulla muuttamaan
jotakin ja samaan aikaan lisdédmaan niin ymmarrysta kuin tietoa muutosta kohtaan.
(Virtuaali ammattikorkeakoulu 2012.)

Tutkimus toteutettiin kvalitatiivisena toimintatutkimuksena. Tutkimusmenetelmén
valinta perustui siihen, ettd tutkielman tarkoituksena oli ratkaista kdytannén ongelma
asunto-osakeyhtion tilintarkastuksen dokumentoinnissa yhdessé toimeksiantajan edus-
tajien kanssa. Tutkielman tuotoksena tuli luoda asunto-osakeyhtididen tilintarkastuk-
siin sopiva tyokirjamalli. Tyokirjamallin sisallon tuli noudattaa lakeja, asetuksia ja
tilintarkastussuosituksia. Ulkoisen asun tuli mukailla toimeksiantajalla jo kaytossé
olevien tyokirjamallien ulkoasua. Kéytannollisyyteen pyrittiin toimeksiantajan edusta-

jien mielipiteitd ja toiveita selvittamalla.

Aluksi perehdyin asunto-osakeyhtidlakiin, osakeyhtidlakiin, tilintarkastuslakiin ja -
asetuksiin sek& kansainvélisiin tilintarkastus- ja laadunvalvontastandardeihin. Pereh-

dyttyéni lakeihin, asetuksiin ja standardeihin muokkasin toimeksiantajalla jo kéytéssa
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olevan tyokirjamallin vélilehtida asunto-osakeyhtion tilintarkastuksiin sopiviksi. Lisé-
sin myos tarkastustoimenpiteet toimintakertomuksesta sekd eri rahoituslaskelmien
kaavat. Ensimmainen pilottiversio l&hti kayttoon tassé vaiheessa. Muutaman viikon
koekayton jalkeen kavin lapi pilottiversioon tulleet muutosehdotukset, joista keskuste-
lin toimeksiantajan kanssa. Tyokirjaan Kirjaan tehtiin lisdyksia seka pienia muutoksia

kayttokokemusten perusteella. Hienosadadon jalkeen tyokirja otettiin kayttoon.

5 KUVAUS TYOKIRJAMALLISTA

Tyokirjamallin  sisaltovaatimukset  perustuvat tilintarkastuslakiin,  asunto-
osakeyhtidlakiin, osakeyhtidlakiin ja —asetuksiin seké tilintarkastusstandardeihin ja
muihin suosituksiin. Tyokirjaan dokumentoidaan tiedot toimeksiannon suunnittelusta
sen toteutukseen, tilitarkastajan riippumattomuuteen ja raportointiin. Tyokirjamallissa
on kaksitoista valilehted: perustiedot, suunnittelu, hallinto, tuloslaskelma, tuloslaskel-
ma2, tase, tase2, toimintakertomus ja liitetiedot, tositetarkastus, vastikerahoituslas-
kelma, lainaosuus- ja hankerahoituslaskelma ja muistilista. Muistilistalle (Liite 11.)
merkitddn havainnot mm. edustus- ja matkakuluista seka korjaamattomista virheista ja
niiden tulosvaikutuksista seka johtopaatoksista. Muistilistan sisaltod en kasittele alaot-

sikoissa erikseen.

Tyokirjan soluihin on lisétty erilaisia kommentteja, jotka auttavat tyokirjan taytossa.
Soluja on linkitetty siten, ettd tuloslaskelmaan ja taseeseen syotetyt tiedot siirtyvat
automaattisesti myos tyokirjan muille sivuille, jossa niita tarvitaan (mm. vastikelas-
kelmat). Tyokirjan tayttéd nopeuttamaan on tyokirjaan tehty makroajoilla painike,

joka siirtaa tiedot seuraavan tilikauden tyokirjapohjaan.

5.1 Perustiedot

Perustiedot vélilehdelta (Liite 1.) k&yvat ilmi mm. asiakkaan, isdnnditsijan seka tili-
toimiston ja kirjanpitajan yhteystiedot sekd padvastuullinen tarkastaja, tarkastustiimi,
ajankayttd ja laskutustiedot. Vélilendelle merkitddnn myds tiedot toimeksiantosopi-

muksen teosta seka vahvistusilmoituskirjeesta.
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Patentti- ja rekisterihallitus ja Verohallinto yhdessa yllapitavéat yritys- ja yhteisotieto-
jarjestelméé (YTJ). ”YTJ-tietopalvelusta saa tiedot muun muassa:

e Y-tunnuksesta

e rekistereistd, joihin yritys on merkitty (mm. kaupparekisteri, ennakkoperinta-

rekisteri, tydnantajarekisteri, arvonlisdverovelvollisen rekisteri)

e toiminimestd, rinnakkaistoiminimistd, aputoiminimista ja niiden k&annoksista

e yritysmuodosta

e Kkotipaikasta

e yrityksen paatoimialasta

e yrityksen kielesta

e posti- ja kdyntiosoitteesta

e yrityksen oikeudellisesta tilasta (konkurssi, saneeraus, selvitystila)

e elinkeinotoiminnan keskeytymisesta”.

Sivuilta 16ytdd myos tiedot yrityksen “rekisterihistoriasta” ja Y-tunnukseen liittyvista
erilaisista tapahtumista. ( YTJ, Mikd on YTJ.)

Eri tietojarjestelmistd haetaan asunto-osakeyhtion kaupparekisteriote seké yhtitjarjes-
tys, samalla katsotaan mihin rekistereihin yhtid kuuluu ja tehddan niistd merkinnéat
tyokirjan perustiedot valilehdelle. Kaupparekisteriotteesta tarkastetaan ja merkitaan
tyokirjaan hallituksen jasenet ja puheenjohtaja (ndma tiedot tarkastetaan myos yhtio-
kokouspdytékirjasta, koska kaupparekisteritietoja ei aina ole paivitetty), osakepadédoma,
osakkeiden lukumaara ja toimiala. Yhtiojarjestyksesta tarkastetaan mm. osakehuoneis-
tojen tiedot (mm. osakeryhmét, pinta-alat ja kayttotarkoitus), yhtiovastikkeen maa-
raédmisen perusteet ja yhtion hallinnassa olevat tilat sekéd yhtion tilikausi. Tyokirjaan
merkitaan, sisaltyyko yhtiojarjestykseen lunastuslauseke ja noudatetaanko yhtidssa

asunto-osakeyhtidlakia vai osakeyhtidlakia.

Lisaksi télle valilehdelle merkitddn mm. onko kirjanpito séhkdisessa jarjestelméssa,
ylittyvatkd pienen kirjanpitovelvollisen rajat, onko toimintakertomus ja rahoituslas-
kelma laadittu, tiedot lahipiiristd ja toimialasta, merkittdvimmist& havainnoista ja joh-
topaatoksista seka onko yhteenvetoa sidonnaisuuksista pyydetty ja onko sité toimitet-
tu. Vélilehden loppuun merkit&én tiedot, mité raportteja tilikaudelta on annettu. Mikali
kertomus on mukautettu, tulee merkintd myds mukautetun kertomuksen perustana

olevasta lakipykalastéa.
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On tarke&d, ettd lahipiirit ja sidonnaisuudet ovat avoimesti taloyhtion tiedossa jotta
mm. esteellisyysasiat voidaan helposti huomioida hallituksen kokouksissa. Hallituk-
sen jasenen on jaavattava itsensa hanen lahipiirilaistansa koskevassa paatoksen teossa,
esimerkiksi kiinteistohuoltofirmaa valittaessa. Tiedot sidonnaisuuksista kerda isan-
noitsijé, joka tekee niista yhteenvedon. Isannditsijan tehtava on myos tehda yhteenve-
to tilikauden aikana tapahtuneista l&hipiiritapahtumista. Sidonnaisuudet on ilmoitetta-
va, vaikkei yhteison ja asunto-osakeyhtion vélill& olisi toimintaa télla hetkelld. Yh-
teenveto sidonnaisuuksista toimitetaan tilintarkastajalle pyydettdessa. (Isanndintiliit-
to.)

5.2 Suunnittelu

Suunnittelu (Liite 2.) on tdrke& osa tilintarkastusprosessia. Suunnittelu auttaa tilintar-
kastajaa mm. kiinnittdmain huomiota tarkeisiin alueisiin tilintarkastuksen kannalta,
tunnistamaan mahdolliset ongelmat ja etsimaan niille ratkaisua ajoissa, tehokkaaseen
ja taloudelliseen toimeksiannon suorittamiseen seka auttaa valitsemaan toimeksianto-
tiimiin asianmukaiset jasenet (KHT-yhdistys 2010, 266). Talle valilendelle dokumen-
toidaan tiedot asiakassuhteen hyvéksymisestd, tilintarkastajan riippumattomuudesta,

kokonaisstrategiasta, tilintarkastussuunnitelmasta ja riskeista.

Asiakassuhteen hyvéaksyminen

Hyvéksyékseen ja jatkaakseen asiakassuhteita on tilintarkastajan ja tilintarkastusyhtei-
sOn pystyttava tunnistamaan ja arvioimaan toimeksiantoon liittyvat riskit. Epdonnistu-
neet asiakasvalinnat saattavat johtaa mm. laskuttamattomiin ty6tunteihin, maksamat-
tomiin palkkioihin tai jopa vahingonkorvausoikeudenkéynteihin. Kansainvalinen laa-
dunvalvontastandardi ISQC 1 edellyttaa, etta tilintarkastusyhteisolla on oltava vanhan
asiakassuhteen hyvéksymisen ja uuden asiakassuhteen jatkamisen arviointiin tarkoite-
tut toimintaperiaatteet ja menettelytavat. Lisdksi ISA standardit 220 ja 300 méarittele-
vat toimenpiteitd, joita edellytetddn asiakassuhteiden arvioinnissa. ( Halonen & Stei-
ner 2010, 116-117.) Tyokirjaan merkitddn paatelmaét siitd, onko asiakas rehellinen,
onko riittavasti resursseja toimeksiannon hoitamiseen, pystytdanko eettisia vaatimuk-
sia noudattamaan, liittyyko asiakkaaseen ammatillisia riskejd, onko edellytyksié toi-

meksiannon jatkamiseen tiedossa olevien seikkojen pohjalta ja uusissa toimeksian-
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noissa: onko pystytty varmistumaan olennaisissa maarin tilikauden avaussaldojen oi-

keellisuudesta sekd miten oikeellisuus on varmistettu.

Riippumattomuuden toteaminen

Tyokirjaan merkitddn, onko olemassa riippumattomuuden uhkia ja jos on, niin onko
uhat merkityksettomid. Lisaksi merkitddn, onko riippumattomuus todettu seka tur-

vaamistoimet. Riippumattomuutta kasittelee ISA standardi 220.6 ja 11.

Kokonaisstrategia

Tilintarkastuksen kokonaisstrategian tulee ohjata tilitarkastussuunnitelman laajuutta,
ajoitusta ja suuntaamista (KHT-yhdistys 2010, 267). Tyokirjaan Kirjataan Kiinteistojen
sijaintipaikka, isannoitsijan seka hallituksen tyonkuvat ja tydjako, vaaralliset tyoyhdis-
telmét, prosessikuvaus: laskujen hyvaksyminen ja maksaminen, yrityksen kontrollijar-
jestelmien tasot (asteikolla: erinomainen, jonkinlainen tai puutteellinen), tarkastuksen
luonne (esim. aineistotarkastus), tarkastuksen ajoitus (valvontatarkastus tilikauden
puolessa valissé seka tarkastus tilikauden paattymisen jélkeen tai tarkastus kokonai-
suudessaan tilikauden paattymisen jélkeen) ja vuosittain tarkastettavat asiat (esim.
hallinto, tilinpdatds edellisen tilikauden havainnot). Lisaksi vélilehdelld on kaavio
olennaisuusrajan rahamaardisestda maarittelystd. Kaaviossa on otettu huomioon
IFAC:n (Kansainvalinen tilintarkastajajarjestd) suositukset olennaisuusrajan maaritte-
lystd. Olennaisuuden maarittely kuuluu tilintarkastajan ammattitaitoon (KHT-yhdistys
2010, 330). Kaavio auttaa tilintarkastajaa madrittdimaan kokonaisolennaisuusrajan
seka tyoskentelyolennaisuuden. Tydskentelyolennaisuuden avulla pyritdédn todenna-
koisyys sille, ettd korjaamattomien ja havaitsemattomien virheellisyyksien yhteenlas-
kettu summa ylittéisi kokonaisolennaisuuden, alentamaan asianmukaisen alhaiselle
tasolle (KHT-yhdistys 2010, 332).

Tilintarkastussuunnitelma

Vélilehden lopussa on tilintarkastussuunnitelma, johon on mééritelty riskiryhmat:
toimintakertomus, liitetiedot/tilinp&atds, yrityksen johto, taloudellinen asema, vaarin-
kaytokset ja lahipiiri. Riskin havaittuaan tilintarkastaja méaarittelee riskin tarkemmin

seka arvioi riskin olennaisuusrajaa kayttamalla. Tdman jalkeen kirjataan ylos tarkas-
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tustoimenpiteet sekd paatelmat. Mikali suunnitelmaan tulee myéhemmin muutoksia,
merkitddn muutokset ja paivamaaré taulukon alle. Lopuksi tehddén riskien yhteenveto,
johon merkitadn onko toiminta-, havaitsemis- ja olennaisen virheellisyyden riski mer-
kittdva, onko havaitsemisriskia (riski siitd, ettei olemassa olevaa virheellisyytta havai-
ta tilintarkastustoimenpiteistd huolimatta), seka tilintarkastusriski kokonaisuudessaan

(pieni, normaali, normaalia suurempi tai suuri).

ISA 315 madrittelee kannanottojen, joita tilintarkastaja kayttdd mahdollisesti esiinty-
vid erityyppisia virheellisyyksia arvioidessaan, jakautuvan kolmeen ryhmaan:
e “kannanotot, jotka koskevat tilintarkastuksen kohteena olevan tilikauden aika-
na toteutuneita erilajisia liiketoimia ja tapahtumia
e kannanotot, jotka koskevat tilien saldoja tilikauden lopussa

e esittdmistapaa ja tilinpaatoksessa esitettavia tietoja koskevat kannanotot”

Kannanotoissa arvioidaan niiden oikeellisuutta, katkoa, olemassaoloa, taydellisyytta,
arvostamista ja kohdistamista, tapahtumista sek& oikeuksia ja velvoitteita seka luokit-
telua. (KHT-yhdistys 2010, 316.) Edelld mainitut maaritteet on selvitetty ISA 315:ssé
tarkemmin ja ne ovat my6s kuvattu tyokirjan kannanottotaulukossa esimerkkeineen.
Kannanottotaulukon méaritteitd kaytetadan taytettdessa tuloslaskelma ja tase vélilehtia.
Valilehdelld on myos erillinen jaottelu kannanotoista. Nama taulukot auttavat tilintar-

kastajaa hanen arvioidessaan seka riskiryhmia, etté tuloslaskelman ja taseen saldoja.

5.3 Hallinto

Hallinto (Liite 3.) vélilehdelle merkitdan yhtio- ja hallituksenkokoukset paivamaari-
neen seka niiden keskeisimmaét paatokset, tiedot kiinteistonhuollosta ja siivouksesta,
erityismaarayksisté ja tarkeistd sopimuksista seka panttauksista, kiinnityksista ja va-
kuustalletuksista. Henkil6-, vastuu- ja kiinteistovakuutuksista tehddédn merkinnét ta-
solla: hoidettu, puuttuu, ei sovellu. Liséksi ndista Kirjataan tarvittavat huomiot, esi-

merkiksi vakuutusyhtio.

Jotta toimintakertomus antaisi oikean ja riittdvan kuvan yhtion taloudesta ja omaisuu-
desta, on asunto-osakeyhtiosta syyta antaa myos yleisia tietoja. Vapaaehtoisina tietoi-
na esitetddn tyypillisesti mm. tiedot kiinteistoistd, rakennuksista ja huoneistoista

(KHT-yhdistys 2011, 52). Kiinteistoverolipulta merkitdan tyokirjaan tiedot kiinteisto-
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tunnuksesta, tontista, rakennuksista, rakennustyypistd, valmistumisvuodesta seka huo-
neistoista. Kiinteistéverolipulta verrataan myos tietojen yhdenmukaisuutta yhtiéjarjes-
tykseen ja néist4 toimintakertomukseen.

Mikali yhti6lla on pitkaaikaista lainaa, josta osakkailla on mahdollisuus maksaa osuu-
tensa pois, tulee sovitulle maksuhetkelle laatia lainaosuuslaskelma. Poismaksuoikeu-
desta madratadn joko yhtiojarjestyksessa tai yhtiokokouksessa. (KHT-yhdistys 2011,
39.) Tyokirjaan merkitaan, onko yhtiolla velkaa, onko lainaosuuslaskelmat laadittu
lyhennysten yhteydessa ja ovatko ne laadittu tilinpaatoksen yhteydessa, vastaako lai-
naosuuslaskelman velkasaldo pankin antaman vahvistuksen velkasaldoa, siirtyyko
edellisen tilikauden yli-/alijgdma oikein, ovatko tilikauden aikaiset korot, kulut ja lai-
nanlyhennykset huomioitu ja onko lainaosuus jyvitetty oikealle osakeméaralle. Vali-

lehden loppuun merkitéan tiedot asioista, joita on keskusteltu johdon kanssa.

5.4 Tuloslaskelma ja tase

Tuloslaskelmaan ja taseeseen (Liite 4. ja 6.) kirjataan luvut tilikaudelta virallisesta
tuloslaskelmasta ja taseesta. Ensimmaisella tilikaudella, jolla tyokirjamalli on k&ytos-
s&, kirjataan myos edellisen tilikauden luvut edellisen tilikauden vahvistetusta tulos-
laskelmasta ja taseesta. Seuraavilla tilikausilla luvut siirtyvat automaattisesti oikeille
tilikausille makroajojen kautta. Tilikausien valissa ovat sarakkeet muutosprosenteille

ja euromaaréisille muutoksille, jotka ohjelma laskee automaattisesti.

Lukujen syo6ton jalkeen arvioidaan suunnittelu valilehdella méariteltya olennaisuusra-
jaa apuna kayttaen tuloslaskelman ja taseen tilien saldojen olennaisuus ja tehd&an
merkintd, mikali saldot/muutokset ovat epatavallisia. Olennaisiksi merkityille saldoille
maéaritelld&n kannanotto, suunnittelu valilehden taulukoita apuna kayttden. Olennaisen
virheellisyyden riskit kannanottotasolla on méaariteltava, jotta paatos tarvittavista tilin-
tarkastustoimenpiteista tilintarkastusevidenssin hankkimiseksi pystyttaisiin tekemaén
(Halonen & Steiner 2010, 171).

Kannanottojen jalkeen maaritelld&dn toimintariski olennaisuusrajaa apuna kéyttaen,
riskin todennédkoisyys seké olennaisen virheellisyyden riski, kaikki asteikolla normaa-
li, kohtalainen tai olennainen. Tehokkaita tarkastustoimenpiteitd kohdistetaan eniten

niille alueille, jotka on arvioitu oleellisimmiksi tilinpaatoksen oikeellisuuteen vaikut-
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taviksi tekijoiksi (Halonen & Steiner 2010, 49). Riskien arviointiin vaikuttaa olennai-
suusrajan lisdksi tilintarkastajan muodostama kasitys riskin todennékoisyydesta. Tilin-
tarkastajan tulee kiinnittd4d huomiota myos saldojen epatavallisiin muutoksiin, vaikka

eivéat ne ylittéisi olennaisuusrajaa.

Riskien madrittelyn jalkeen merkitadn tarvittavat tarkastustoimenpiteet. Tarvittavat
tarkastustoimenpiteet kuvaavat niitd toimenpiteitd, joita tilintarkastaja tekee pienen-
taakseen tilintarkastusriskia riittdvan alhaiselle tasolle. Toimenpiteiden suorittamisen

jalkeen kirjataan taulukkoon tarkastuksessa tehtyjen toimenpiteiden paatelmét.

5.5 Tuloslaskelman ja taseen tarkastuslistat

Tuloslaskelman ja taseen tarkastuslistaan (Liite 5. ja 7.) on otettu oletuksia kirjanpito-
lain ja asunto-osakeyhtidlain perusteella. Tuloslaskelman ja taseen tarkastuslista tayte-
taan rastittamalla kyll4, ei tai ei sovellu. Jokaisen kohdan alle on varattu solu, mihin

poikkeamat oletuksista voi Kkirjoittaa.

Yhtiokokouspoytékirjoista tarkastetaan padtokset vastikkeiden perimisestd. Koska
hoitovastikkeen suuruus yleensd muuttuu tilikauden aikana, on tuloslaskelma vélileh-
dell& laskentataulukko oikeellisuuden tarkastamisen helpottamiseksi. Laskentatauluk-
koon syotetaan vastikkeiden suuruus ja aika kuukausina yhtiokokousten péaatoksien
mukaisesti sek& yhtiojarjestyksesté ilmeneva vastikkeiden keruu peruste (m? tai osak-
keiden lukumaard). Hoitovastikkeen liséksi voidaan peria mm. kulutusperusteisia vas-
tikkeita ja erityisvastikkeita joiden yli/alijadman oikeellisuuden tarkastamista varten

on tyokirjassa laskentakaavio.

Tuloslaskelman tarkastuslistalle merkitd&n tiedot myos Kiinteiston muista tuotoista,
kulukirjauksista, henkildstokulujen jaksotuksista, poistoista, verojaksotuksesta, hoito-
kuluista ja satunnaisista tuottoista. Tarkeéd kohta henkildstokulujen osalta on huomioi-
da, tuleeko oman kayton arvonlisdvero huomioida tilikaudella. Arvonliséverolain 32
8:ssa séadetédén tilanteista, joissa omalla henkilékunnalla teetetyista kiinteistoon koh-
distuvista tyosuorituksista on kiinteiston omistajan suoritettava oman kayton arvon-
lisdveroa, kun Kiinteistd ei ole vdhennykseen oikeuttavassa kaytossad (KHT-yhdistys
2011, 91).
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Taseen tarkastuslistaan merkitaan tiedot, seké tarvittaessa kirjataan poikkeamat mm.
kiinteistojen lainhuudatuksesta, muiden saamisten ja siirtosaamisten arvostamisesta,
rahoitusomaisuudesta, rahoista ja pankkisaamisista, rahastoinneista, tilinpaatossiirrois-
ta, padomalainoista, rahoituslainoista seké osto-, siirto- ja muiden velkojen kuranttiu-
desta. Tietojen tayttod helpottamaan on lisatty kommentit mm. aineettomien oikeuksi-
en hankintamenon jaksotuksesta, lainasaamisista ja rahastoinneista. Esimerkiksi ai-
neettomien oikeuksien hankintamenon jaksotus-soluun on lisatty kommentti: Huom!
Vuokrahuoneiston perusparannusmenot aktivoidaan muihin pitkévaikutteisiin menoi-

hin aineettomiin hyodykkeisiin.

5.6 Toimintakertomuksen ja liitetietojen tarkastustoimenpiteet

Toimintakertomuksen tarkoituksena on esittdd lakisaateisesti toimintakertomukseen
kuuluvat asiat, sekd antaa yhtiosta yleiskuva. Asunto-osakeyhtitssé sen merkitys on
olennainen, sill tilinp&atosta lukeville henkildille tilinp&atds on usein vieras. Toimin-
takertomuksessa on mm. esitettdva olennaiset tiedot tilikauden tapahtumista sekéa
olennaiset tapahtumat tilikauden paattymisen jalkeen ja arvioitava tulevaa kehitysta.
Mikéli yhtid noudattaa asunto-osakeyhtitlakia, tulee toimintakertomus laatia aina.
Osakeyhtidlakia noudattavien yhtididen osalta toimintakertomuksen laatimisvelvolli-
suudesta méaarataan kirjanpitolain saannoksissa. Toimintakertomuksen sisaltd maaray-
tyy kirjanpitolain 3:1.4-6 §:n, asunto-osakeyhtidlain 10 luvun ja osakeyhtidlain 8 lu-
vun mukaan. (KHT-yhdistys 2011, 50.)

Kirjanpitoasetuksen mukaiset liitetietovelvoitteet eivat koske yhtiota jos sekd paatty-
neelld, etta edelliselld tilikaudella on ylittynyt enintdén yksi seuraavista rajoista:

e liikevaihto tai sitd vastaava tuotto 7 300 000 euroa

e taseen loppusumma 3 650 000 euroa

e palveluksessa keskiméaarin 50 henkil6a.

Poikkeuksen kuitenkin muodostavat KPA 2:11 §:ssd4 mainitut kirjanpitovelvolliset
yhtiomuodon perusteella. KILA:n péddtoksen 1538/1998 mukaan asunto-
osakeyhtiolain alaiset yhtiot kuuluvat néihin yhtiéihin ja voivat laatia liitetiedot ly-
hennettyind edellyttden, ettd vain yksi edell& mainituista rajoista on ylittynyt seka
paattyneelld ettd sitd edeltéaneella tilikaudella. Lyhennetyissa liitetiedoissa on esitetta-

va vahintaan vastuut ja vastuusitoumukset (esim. annetut pantit ja velan vakuudeksi
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annetut kiinnitykset) sek& peruste mikéli ulkomaanrahan maérdiset saamiset, velat ja
muut sitoumukset on arvostettu muuhun kuin tilinpaatospaivan kurssiin. Kaytannossa
tilinpaatoksen laatijan on otettava huomioon, antavatko lyhennetyt liitetiedot kirjanpi-
tolain vaatimat oikeat ja riittavat tiedot yhtion taloudellisesta asemasta ja velvoitteista.
Néiden vaatimusten tayttdmiseksi liitetiedot annetaan yleensda minimivaatimusta laa-
jempana. (KHT-yhdistys 2011, 124 — 125.)

Tilintarkastajan on varmistettava, etta liitetietoina esitetyt tiedot tdsméaédmat muualla
tilinpaatoksessa esitettyihin tietoihin. Esimerkiksi taseen liitetiedoissa pysyvissa vas-
taavissa, niiden muutoksissa ja poistoissa esitetyt luvut on tdsmattava tuloslaskelman
ja taseen vastaaviin lukuihin. Vastaavasti esimerkiksi tuloslaskelman liitetiedoissa
esitettyjen henkilostokulujen erittelyn loppusumman tulee tdsmétéd tuloslaskelman
henkildstokuluihin. (Halonen & Steiner 2010, 414.)

Tyokirjamallin toimintakertomuksen ja liitetietojen tarkastustoimenpiteet (Liite 8.) on
tehty kirjanpitoasetuksen vaatimusten mukaisesti. Oletuksiin otetaan kantaa samalla
tavoin kuin tuloslaskelman ja taseen tarkastuslistoilla rastittamalla kyll&, ei tai ei so-
vellu ja kirjaamalla tarvittaessa poikkeamat oletuksiin. Toimintakertomukseen ja liite-
tietoihin liittyvia olettamia on yhteensa 26 ja liséksi toimintakertomuksen sisallosta on
14 olettamaa. Olettamissa otetaan kantaa mm. vastikelaskelmaan, hankerahoituslas-
kelmaan, péadomalainojen lainaehtoihin, vakuuksiin ja vastuusitoumuksiin, tase-

erittelyn ja tasekirjan allekirjoituksiin seka tilikausien vertailukelpoisuuteen.

5.7 Tositetarkastus

Kirjanpitolain 2 luvun 1 §:ssd sdddetddn, ettd “kirjanpitovelvollisen on merkittava
kirjanpitoonsa liiketapahtumina menot, tulot, rahoitustapahtumat seké niiden oikaisu-
ja siirtoerdt.” Samassa luvussa sdddetddn myos mm. kirjanpitotileist ja tililuetteloista,
Kirjaamisperusteista, Kkirjausjarjestyksesta ja -ajankohdasta, tositteista, selvakielisyy-
destd ja Kirjanpitoaineiston sdilytysajasta. Kirjausketjusta saadetaan kirjanpitolain 2
luvun 6 8:ssé, jonka mukaan “liiketapahtumat on merkittdvd kirjanpitoon siten, ettd
kirjausten yhteys tositteesta peruskirjanpitoon ja paakirjanpitoon seka paakirjanpidos-
ta 3 luvun 1 8:ssé tarkoitettuun tuloslaskelmaan ja taseeseen on vaikeuksitta todetta-
vissa.” (KPL 1997/1336.)
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Aineistotarkastustoimenpiteiden tarkoituksena on havaita kannanottotasolla olevia
virheellisyyksié. N&it4 toimenpiteitd suoritetaan yksittaisia tapahtumia tarkastamalla ja
analyyttisilla aineistotarkastustoimenpiteilla. (KHT-yhdistys 2010, 408.) Tilintarkasta-
jan tulee suunnitella ja suorittaa aineistotarkastustoimenpiteet niin, etta niilla vastataan
arvioituihin olennaisen virheellisyyden riskeihin, jolloin on otettu huomioon myds
kontrollien testaamisen tulokset. Riskien arviointi perustuu kuitenkin aina tilintarkas-
tajan harkintaan. Saadakseen tarpeellisen madrén tarkoitukseen soveltuvaa tilintarkas-
tusevidenssid, tilintarkastajan tulee aina kohdistaa aineistotarkastustoimenpiteita olen-
naisiin liiketapahtumien lajeihin, tilien saldoihin ja tilinpaatoksessa esitettyihin tietoi-
hin.

Talle vélilehdelle merkitdan miltd ajalta tositetarkastusta suoritetaan, seka tarkastettu-
jen tositteiden numerot (Liite 9.). Tositetarkastuksen riittdvan maaran maérittelee tilin-
tarkastaja ammatillista harkintaa kayttden. Vélilehdelle kirjataan kaikki poikkeamat
tilinavauksista tilinpaatoksen tarkastamiseen. Poikkeamien liséksi tulee kirjata oleel-
listen tapahtumien oikeellisuus. Tarkastuksessa tehdyt havainnot kirjataan ylos tosite-
numeroineen jotta ne ovat helposti I0ydettavissd, mikali niihin taytyy palata myo-
hemmin. Mikali havainnot edellyttavat esimerkiksi selvityksen pyytamista Kirjanpitéa-
jalta, tamakin kirjataan ylos loppupéaételmineen. Tositetarkastuksessa selvitetdan mm.
kirjausten oikeellisuutta ja kuuluvatko laskut yhtidlle seka tilikaudelle. Havainnot tu-
lee Kirjata ylos niin selkedsti, ettd kuka tahansa toinen tilintarkastaja paasee samoihin
johtopééatoksiin tarkastettavasta yhtiosta tositehavainnot ja koko tyokirjan luettuaan.
Valilehdelld on myos erikseen kohdat lahipiiritapahtumille ja seuraavan tilikauden

tapahtumille seka rahanpesuriskille.

5.8 Vastikerahoitus-, lainaosuus- ja hankerahoituslaskelmat

Mikali asunto-osakeyhtidssa voidaan perid vastiketta eri tarkoituksiin eri tavalla, on
tiedot yhtiovastikkeen kaytdsta annettava toimintakertomuksessa. Téastd saddetdédn
asunto-osakeyhtidlain 10:5 §:ssé ja sen tarkoituksena on toteuttaa osakkaiden yhden-
vertaisuutta pitdamalla eri tarkoituksiin perityt varat erilldén. Kéytdnnossa vastikkeiden
kéayttod selostetaan laatimalla eri vastikkeista erilliset vastikelaskelmat. Vastikelas-
kelmassa késitellaan vastiketta ja sen ryhmaan kuuluvia muita tuloja seka niita meno-

ja, jotka kyseiselld vastikkeella tulee kattaa. Erillistd vastikerahoituslaskelmaa ei vaa-
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dita, mikali osakkailta peritdan vain yhtd vastiketta. Sen laatimista kuitenkin suositel-
laan. (KHT-yhdistys 2011, 55.)

Lainaosuuslaskelmalla maaritelladn yhtion pankki- tms. lainasta osakehuoneistolle
kuuluva osuus. Lainaosuudesta on laadittava sovitulle hetkelle lainaosuuslaskelma,
mikali “’yhtion osakkaalla on oikeus suorittaa osuutensa lainoista”. Kun osakas suorit-
taa lainaosuutensa, on lainosuuslaskelma liitettava suorituksen todentavan tositteen
liitteeksi. Hankerahoituslaskelmalla selvitetddn yhtion teettdmiin kunnossapito-, ra-
kentamis- tai uudistushankkeisiin liittyvid menoja ja rahoitusta. Kirjanpitolautakunnan
yleisohjeessa suositellaan liittdmadn toimintakertomukseen erillinen hankerahoitus-
laskelma, vaikkei erillisida hankeosuussuorituksia perittéisi tai hanke toteutuisi yhden
tilikauden aikana. (Edilex 2013.)

Tyokirjamallin vastikerahoitus-, lainaosuus- ja hankerahoituslaskelmakaavat pohjau-
tuvat kirjanpitolautakunnan antamiin suosituksiin (Liite 10.). Osa laskelmissa kéytet-
tavista tiedoista siirtyvat suoraan tuloslaskelmasta. Laskelmakaavojen rinnalla on tyh-
jat solut joihin tiedot voi syottdd manuaalisesti, mikali tuloslaskelman lukuja ei voi

kayttad suoraan laskelmissa.

6 TYOKIRJAMALLIN ARVIOINTI

Tyokirjamalli on ollut HTM-yhteison kaytdssa noin puoli vuotta. Sen on koettu hel-
pottavan ja ohjaavan tilintarkastusassistentteja asunto-osakeyhtididen tilintarkastuk-
sissa, liséksi se on todettu helppokayttdiseksi. Soluihin kiinnitetyt kommentit selkeyt-
tavét ja ohjaavat tyokirjamallin tayttoa. Tyokirjamallin avulla tarkastuksen kaikki vai-
heet tulee dokumentoiduksi siten, ettd sen avulla pystytdan osoittamaan kaikkien
suunniteltujen tarkastustoimenpiteiden suorittaminen ja tilintarkastaja pystyy osoitta-

maan antamiensa raporttien perusteet.
Tutkimuksen luotettavuus
Tutkimusten tulosten luotettavuus ja patevyys vaihtelevat, vaikkakin niissa pyritdén

valttdmaan virheiden syntymistd. Kaikissa tutkimuksissa pyritddnkin arvioimaan tut-

kimuksen luotettavuutta. Mittaus- ja tutkimustapoja onkin monia erilaisia. Mittauksen
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tai tutkimuksen reliaabelius tarkoittaa sen kykyé antaa ei-sattumanvaraisia tuloksia.
Toinen tutkimuksen arviointiin liittyva kasite on validius, eli patevyys. Esimerkiksi,
jos kyselylomakkeisiin vastanneet ovat kasittaneet kysymykset toisin kuin niiden laa-
tija on tarkoittanut ja tutkija silti késittelee saatuja tuloksia alkuperéisen ajattelumallin
mukaisesti, ie tuloksia voida pitda patevind. Kvalitatiivisissa tutkimuksissa reliaabe-
liuden ja validiuden termit saatetaan kytked kvantitatiiviseen tutkimukseen ja niiden
kayttoa pyritaan valttdmaan. (Hirsjarvi ym. 2007, 226 — 227.)

Laadullisissa tutkimuksissa tutkijat yleensa pohtivat, miten he kertoisivat lukijoilleen
tarkasti, miten tutkimus on tehty ja miten saatuihin tuloksiin on paadytty. Tutkimuk-
sen toteuttamisen tarkka selostus liséa laadullisen tutkimuksen luotettavuutta, tark-
kuuden koskiessa tutkimuksen kaikkia vaiheita. Laadullisen aineiston analyysissa on
keskeista kertoa luokittelun syntymisen alkujuuret ja luokittelujen perusteet. Tulosten
tulkintaan patee sama tarkkuuden vaatimus: mihin tutkija perustaa tulkintansa ja mihin
han perustelee pdatelmansd. Tutkimuksen validiutta voidaan tarkentaa kayttamalla

useita menetelmid. (Hirsjarvi ym. 2007, 227 — 228.)

Tutkielmani tuotos on mielesténi validi, silla tyokirjamallin sisélt0 kattaa tutkimuson-
gelman aihealueen ja ratkaisumalli perustuu teoreettiseen tietdmykseen seka tyokirja-
mallin sisaltd vastaa asunto-osakeyhtididen tilintarkastusta koskevia lakeja, asetuksia
ja suosituksia. HTM-yhteisossa syksylla 2013 suoritetun kauppakamarin tilintarkas-
tusvaliokunnan laaduntarkastuksen perusteella voi péatelld tyokirjamallin sisallon
vastaavan sille asetettuja tavoitteita. Laaduntarkastuksessa HTM-yhteistssa kayt0ssé
olevien tyokirjamallien todettiin tayttdvan standardien mukaiset tilintarkastuksen do-

kumentoinnin vaatimukset.

7 PAATANTO

Opinnéaytetyon tekeminen on ollut minulle pitka ja aikaa vieva projekti, mutta kuiten-
Kin erittéin antoisa ja opettavainen kokemus. Sain toimeksiantajaltani, joka on tyénan-
tajani, ehdotuksen opinnédytetyoni aiheeseen 2011 syksylla. Tasté alkoi aiheeseen liit-
tyvén teorian opiskelu. Kaytdnnossa kaikki aika meni tyon, koulun ja kodin valilla

tasapainotteluun, eikd opinnéytetyé edennyt kuin ajatustasolla. Kuitenkin koko ajan
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tietomaaré tilintarkastuksien tekemisesta eri yhtiomuodoissa kasvoi tydssa oppimisen

myota.

Alkuvuodesta 2013 aloin tyostaméaén tyokirjamallin pohjaa, joka valmistuikin melko
nopealla aikataululla. Pilottiversio saatiin kayttdén juuri kun asunto-osakeyhtiiden,
joiden tilikausi paattyi vuoden lopussa, tarkastukset olivat ajankohtaisia. Tahan men-
nessa tekstid opinndytetychon oli kertynyt vain muutamia sivuja.

Koin opinnaytetyon tekstiosuuden tydstamisen erittdin haastavaksi. Asuinpaikkakun-
tani kirjastossa ei aiheeseen liittyvié kirjoja ole tai ne ovat erittdin vanhoja. Muutamia
lahteita lainasin ammattikorkeakoulun kirjastosta, mutta loppujen lopuksi kattavimmin
juuri dokumentointiin liittyvia lahteitd 10ytyi tyonantajaltani. Lopulta sain tutkielmani

tekstiosuuden kasaan parissa kuukaudessa.

Mielesténi opinndytetyoni teoriaosuus luo tiivistetysti kuvaa tilintarkastuksesta ja sen
haasteista. Tilintarkastus on hyvin paljon erilaisia asioita sisdllaédn pitava projekti ja
aiheen rajaus seka olennaisimpien asioiden miettiminen oli aika ajoin hyvin haasteel-
lista. Ndin jalkeenpéin ajatellen, jos aikaa olisi ollut, olisin avannut enemman juuri

asunto-osakeyhtitiden tilintarkastuksien haasteita.

Tyokirjamallin tekeminen oli projektin mielenkiintoisin ja kiinnostavin osa. Toimek-
siantajalla jo olemassa oleva tyokirjamalli helpotti omaa projektiani paljon, koska
ulkoasu ja tyokirjamallin ”punainen lanka” oli valmiiksi mietitty. Etsiessani tietoa
tilintarkastuksen dokumentointivaatimuksista, yllatyin standardien maarésta. Opinnay-
tetyota tehdessani opin, miten valtavan vastuun tilintarkastaja ottaa kertomuksen alle-
kirjoittaessaan ja kuinka suuri on se tiedon méarg, jota tilintarkastajalta vaaditaan.
Tyokirjamallit helpottavat eri yhtiomuodoissa huomioon otettavien asioiden tarkasta-
mista. Asunto-osakeyhtion tyokirjamalli on saanut positiivista palautetta ja olen siihen

erittain tyytyvéinen.

Haluan kiittdad opinnédytety6tani ohjanneita opettajia. Kiitos tyonantajalleni, ettd sain
mahdollisuuden tehd& tatd mielenkiintoista projektia. Erityiskiitos hénelle kaikesta
saamastani tuesta ja materiaalista opinnédytetyohoni liittyen sek& joustamisessa tyo-
ajoissa, mikd mahdollisti tdmén projektin loppuun viemisen. Kiitoksen ansaitsevat

my0s kotijoukot, jotka tukivat minua koko projektin ajan.
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