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Opinnaytetyon aiheena oli tehdd alapohjan kuntoarvio tilaajalle. Kohde on omakotitalo,
joka on rakennettu vuonna 1937. Rakenteet ovat padosin puuta. Kayttaja ei ollut tehnyt
merkittdvid kunnossapitotoimenpiteitd talon rakenteille viimeisen 24 vuoden aikana,
joten korjaustoité oli odotettavissa.

Rakennuksesta ei ollut tarkkoja piirustuksia tai tarkempaa tietoa rakenteista. Opinnéyte-
tyohon piti sisallyttédé rakenteiden selvitys ennen kuin alapohjan kuntoarvio voitiin suo-
rittaa. Arvio tehtiin visuaalisesti havainnoiden ja dokumentoitiin valokuvaamalla. Jou-
duin avaamaan joitakin rakenteita lahempéa tarkastelua varten.

Loysin muutamia rakenteita, jotka olivat huonossa kunnossa tai oli alun perin rakennet-
tu vaarin. Naiden havaintojen perusteella tein korjaussuunnitelman ja kustannusarvion
tarvittaville toimenpiteille. Korjausrakentamisessa on aina vastoinkdymisié, joten lisé-
kustannuksiin taytyy varautua. Korjaussuunnitelmassa ehdotetut korjaustyot mukailevat
nykyaikaista rakentamista ja tulevat pidentaméén rakennuksen kayttoikaa.
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ABSTRACT
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Condition Estimate of Base Floor in a Detached House

Bachelor's thesis 21 pages, appendices 2 pages
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The theme for my bachelor’s thesis was to make a condition estimate of the base floor
for a private client. The target building is a detached house and it was built in the year
1937. The structures are mostly made out of wood. The owner hadn’t done any signifi-
cant maintenance work for the structures of the house in the past 24 years, so repara-
tions were expected.

There were neither detailed drawings of the building nor specific information of the
structure of the building. So | had to include a research of the constructions into my
thesis before | could evaluate the base floor. The evaluation was made with visual ob-
servations in the base floor and was documented by photographing. | had to open some
of the structures for more detailed observations.

| found some structures that were in bad condition or were originally built wrong. On
the grounds of these observations | made a reparation plan and an estimate of cost for
the work that needed to be done. There are always unexpected misfortunes in the reno-
vation processes so there has to be anticipation for additional expenses. The suggested
renovation works in the reparation plan are consistent with modern way of building and
will increase the life extension of the building.

Key words: condition estimate, base floor, estimate of cost, reparation plan
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LYHENTEET JA TERMIT

KvV Kiinteiston vesi- ja viemarilaitteet
Rossipohja Tuulettuva alapohja, Ryomintatila
Patolevy Perusmuurin kosteudeneristyslevy, Polystyreenilevy

Sokkeli Perusmuuri



1 JOHDANTO

Aihe opinndytety6hon tuli tilaajan tarpeesta saada tietoa omakotitalon alapohjan raken-
teista, niiden kunnosta ja mahdollisista korjaustoimenpiteistd. Tilaajalla oli esiintynyt
ongelmia talvisin viemadriputkien kanssa. Viemaériputkien korjausten yhteydessa tuli
ilmi, ettd osa rakenneratkaisuista on nykystandardien mukaan rakennettu vaarin ja ra-
kenteet ovat huonossa kunnossa. Tilaajan omakotitalo on valmistunut vuonna 1937, ja
siind on kolme asuinkerrosta, joista yksi on kellarikerros. Talo on puurunkoinen, jossa
on tuulettuva alapohja, peltinen harjakatto ja julkisivuna puuverhous. Alapohja on suu-
rimmalta osin puurunkoinen ja osittain betoninen. Rakennuksessa on perustuksina Kivi-

ladosanturan, jonka paalla on paikallavalettu perusmuuri.



2 TAVOITE JA TARKOITUS
2.1 Tavoite

Opinnaytetyon tavoitteena on selvittad rakennuksen alapohjan rakenteet, niiden kunto ja
tarvittavat korjaustoimenpiteet. Rakennus on ollut vuodesta 1989 tilaajan kaytossa, eika
sithen ole tand aikana tehty alapohjan rakenteisiin korjaustoimenpiteitd. Rakenteiden
selvityksessa pyritdan loytaméan rakenneratkaisujen ongelmakohdat ja arvioidaan ra-
kenteiden kunto. Néiden selvitysten perusteella laaditaan alapohjan korjaussuunnitelma.
Korjaussuunnitelmassa selvitetdan toteutettavat toimenpiteet ja lasketaan niiden kustan-

nusarvio.
2.2 Taustatietoja

”Perustuksilla on viisi tehtavaa:
1. Perustusten on muodostettava tukeva alusta talon rungolle.
2. Perustusten on pidettava talo kuivana.
3. Perustukset suojaavat taloa kylmyydelta.
4. Perustusten muotoilulla on merkitysté talon ulkon&on ja toiminnan kannalta.
5. Perustusten tdytyy myos suojata taloa maaperan radonin tunkeutumista vastaan.”

(Hemgren, s. 13)

”Alapohjan alapuolinen ryémintétila on suunniteltava ja rakennettava siten, ettei ryo-
mintatilaan kerddnny vetté ja ettd ryomintétila tuulettuu riittdvasti, eikd ilmatilan kos-
teudesta ole haittaa rakenteiden toiminnalle ja kestavyydelle.” (RakMK C2, s. 6) Kun-
toarvioinnissa tarkastellaan, kuinka hyvin rakennuksen perustukset tayttavat edella mai-
nitut viisi tehtdvad. Talo on valmistunut vuonna 1937, joten osa rakenteista voisi olla

kayttoikansa lopussa.

”Perusmuurin osat

ulkopintakerros, -kasittely

ulkopuolen kosteuden- tai vedeneriste

perusmuuri, sokkelipalkki, peruspilari

perusmuurin lammaoneristyshalkaisun [ammaoneristys

perusmuurin lammaoneristyshalkaisun vedenpoistoputket



— yldpinnan kosteudeneriste

— tuuletetun alapohjan tuuletusaukot

— liittymien ja l&pivientien tiivistykset”
(RunkoRYL 2010, s. 41)
Kuntoarvioinnissa kaytettavilla tarkastusmenetelmilla paastaan tutkimaan kaikki pe-
rusmuurin osat, paitsi lammoneristyshalkaisu. Tilaaja ei ole huomannut ongelmia ala-

pohjan lammdneristyksessé, joten se ei ole oleellista tdssa kuntoarviossa.

”Kellarillisissa ratkaisuissa huolehditaan maanvastaisten ulkoseinien ulkopuolisesta
veden- ja lammoneristyksesta seka rakenteessa olevan kosteuden kuivumismahdollisuu-

desta esimerkiksi tuulettuvin perusmuurilevyin” (RT 82-10868, s. 3)

”Perustuksille rakennettava puurunko on aina suojattava myos kapillaarisesti nousevaa
vettd vastaan. Suojauksena voidaan kayttda esimerkiksi alajuoksun alle asetettavaa bi-

tumikermikaistaa.” (Hemgren, s. 29).

”Alapohjan osat
— lattiapinnat alusrakenteineen ja pintakésittelyineen
— hoyryn- tai ilmansulku
— kantava rakenne, maanvarainen laatta
— lammoneristys, maanvaraisen laatan routasuojaus
— tuulensuoja
— taytepohjan kannatuslaudat
— tuuletettu ilmatila
— maapohja, alustaytot
— liittymien ja l&pivientien tiivistykset.”
(RunkoRYL 2010, s. 46)



3 LAHTOTIEDOT

3.1 Rakennuksen perustiedot

Rakennustyyppi
Rakennusvuosi
Asuinkerrokset
Kellarikerrokset
Huoneistoala

Tilavuus
Lammitysjarjestelma
Lisdlammitysjarjestelma

lImanvaihto

3.2 Rakennuksen korjaushistoria
Rungon, julkisivun ja vesikatteen peruskorjaus
Julkisivun huoltomaalaus

Perusparannus (KVV-laitteiden rakentaminen)

3.3 Alapohjan kuntoarvion toteutus

Omakotitalo
v. 1937

3 kpl

1 kpl
156 m*
336 m®
Séahko
Tulisija

Painovoimainen

v. 2011
v. 2005 ja 2000
v. 1989

Rakennuksen alapohjan kuntoarvio toteutettiin visuaalisesti havainnoiden, koska tark-

koja piirustuksia ei ollut saatavilla. Arvioinnissa tarkasteltiin alapohjaa ulkopuolelta,

ryomintatilassa ja kellaritiloissa. Rakenteita tdytyi osittain avata. Arvioinnin perusteina

kaytettiin kirjallisuutta, p&d&osin Suomen rakentamismaarayskokoelman pohjarakenta-

miseen liittyvid lukuja. Huonoon kuntoon padsseiden rakenteiden vaurioitumisen syyt

pyrittiin selvittamaan.
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4 RAKENTEIDEN SELVITYS

Rakennuksesta ei 10ydy tarkkoja suunnitelmia tai piirustuksia, joten rakenteet selvite-
taan tutkimalla ja osittain pintarakenteita purkamalla.

Sokkelit on tehty paikalla valamalla. Sokkelin paksuus on n. 300 mm. Kiviladosperus-
muurin paksuus vaihtelee suuresti. Kellarin vélipohja on tehty osittain puupalkeista ja
osittain paikalla valamalla. Rossipohja on tehty puupalkeista. Puupalkit ovat n. 200 -
250 mm korkeita ja puupalkkien vélissa on mineraalivillaeristys, jonka péélla on puu-
laudoitus. Tuulettuvassa alapohjassa on puulaudoituksen péélle osassa kohtaa asennettu
EPS-eristelevyjé ja satunnaisia polyuretaanilevyja. Kuvassa 1 nékyy rossipohjan raken-
netta, kun sitd on hieman purettu. Vasemmalla on polyuretaanilevyd, keskelld nékyy
kantava puupalkki ja oikealla mineraalivillaa ja puulaudoitus. Lattian pintarakenne on

muovimatto, joka on asennettu lastulevyn paalle.

KUVA 1. Rossipohjan rakenteita.
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5 ALAPOHJAN KUNTOARVION TULOKSET

5.1 Sokkeli

Sokkeli on paikalla valettu. Sokkelissa huomattiin ulkopuolella paljon halkeamia ja ta-
lon nurkkien kohdalla on sokkelin pinnalle muodostunut kasvillisuutta. Patolevyt ovat
suurimmalta osin huonossa kunnossa ja joistain kohdin ne puuttuvat kokonaan. Sokke-
lin ilmanvaihtoaukon reunoilla nakyy pienia halkeamia. Maanpinnan kallistukset eivét
ole kaikin paikoin riittavat, ja osittain ne myos viettavat taloon pain. Yhdell& talon sei-

nustalla on myo6s kukkaistutus vélittdmasti sokkelin vieressa. Salaojituskerros ja sala-

ojaputket puuttuvat perusmuurin vieresta.

KUVA 2. Halkeama ja kasvillisuutta sokkelissa.
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KUVA 3. Halkeama rossipohjan tuuletusaukon nurkassa.
5.2 Kellari

Kellarissa sokkelin sisdpuoli néaytti hyvakuntoiselta. Kellarin paikallavaletussa valipoh-
jassa on muutamassa kohtaa alapinnan terakset nakyvissé ja korroosio on paassyt vai-
kuttamaan niihin. Valipohjan kantavissa puupalkeissa on lahovaurioita. Puupalkkien ja
sokkelien valissa ei ole vedeneristyskaistaa. Hoyrynsulkukerros puuttuu kokonaan.

KUVA 4. Kellarin valipohjan alapinnan terékset.
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5.3 Tuulettuva alapohja

Rossipohjasta 16ytyi paljon epédkohtia ja huonokuntoisia rakenteita. Puupalkeissa pai-
koittain nakyi lahovaurioita ja osat palkeista on asennettu vaarin. Puupalkkeja on asen-
nettu suoraan betonisten sokkelien péélle ilman eristyskaistaa. Alapohjan maa-aines on
hienorakeista hiekkaa, jolloin vesi padsee kapillaarisesti nousemaan maaperasta. Ryo0-
mintatilaan on jd&nyt myds orgaanisia jatteitd. Veden ja vesihdyryn poistuminen raken-
teista ei tdysin onnistu. Hoyrynsulkukerros puuttuu kokonaan seka tuulensuoja.

KUVA 5. Huonokuntoinen rossipohjan puupalkki.
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6 KORJAUSSUUNNITELMA

6.1 Korjaustoimenpiteet

6.1.1 Sokkeli

Sokkelin halkeamat taytyy korjata laastirappauksella ja maalaamalla, jotta rakenteiden
sisdan ei paése kosteutta. Patolevyt taytyy vaihtaa ja vedeneristys tehda uudelleen, jotta
sokkelin ja levyn viliin ei paase valu- tai sadevettd. Sokkelin reunusta taytyy kaivaa
auki ja maankallistus tehd&én oikealla tavalla, niin ettd kallistus on vahindan 3 metrin
matkalla 1:20. Kukkaistutus siirretddn sokkelin vierestd pois ja tehd&an suositeltava
pintakerros mukulakivisté tai sepelistd n. 300 mm leveydelld. Perusmuurin viereen teh-
daén salaojituskerros ja salaojaputket. Maantaytdn yhteydesséd asennetaan my®s rou-

tasuojauslevyt.

vettd pidattava kerros —

aaaaa

kapillaarikatkokerros
__suodatinkangas

suodatinkangas ﬂ-v—*

A

salaojituskerros

>200,,,,>200 E@ 100 mm putki anturan lapi
| B B | - o
(kuva 6) tai salaojituskerroksen
materiaalilla taytetty 200 mm
leved ura anturan ali, k 2.3 m

KUVA 6. Poikkileikkausesimerkki perusmuurista.
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6.1.2 Kellari

Kellarin paikalla valettuun vélipohjaan suosittelen tarkempaa kuntotutkimusta ja veto-
koetta, jolla saadaan selville tarvitseeko rakennetta vahvistaa. N&in rakenteeseen saa-
daan valittua oikea korjaustapa ja korjauskustannuksia saadaan minimoitua. Lahovau-
rioituneet puupalkit taytyy vaihtaa. Uusien palkkien ja sokkelin valiin asennetaan ve-
deneristyskaista.

6.1.3 Tuulettuva alapohja

Rossipohjan kantavat puupalkit tdytyy vaihtaa, koska niissa on kosteusvaurioita ja ne
ovat paasseet lahoamaan. Uusien palkkien ja betonisten sokkelien valiin taytyy asentaa
bitumikermikaista tai vastaava vedeneriste. Alapohjan maa-aines téytyy vaihtaa hieno-
rakeisesta hiekasta karkearakeiseen kapillaarikatkoon, esim. vahintddn 300 mm sepeli&
ja suodatinkangas. Pohjakerrosta vaihdettaessa on siivottava orgaaniset jatteet pois.

6.2 Kustannusarvio

6.2.1 Sokkeli

Sokkelin vierustan kaivu- ja tayttotdiden kustannukset juoksumetriéd kohti ovat 176,21 €
(Taulukko 1). Juoksumetrin leveys tdssa yhteydessd on metri. Kaivu tehd&én kahden
metrin syvyyteen. Kustannus siséltdd kaivinkone KKH 17 vuokran, sepelitdyton, sala-

ojatayton, routasuojauslevyn ja patolevyn asennuksen seka materiaalikustannukset.

TAULUKKO 1. Sokkelin vieressa olevan maan kaivuu ja sepelitayttd. (Korjausraken-
tamisen kustannuksia 2013, s. 17)

KUSTANNUSLAJI €/jm (ALV 0 %)
Materiaalikustannus 105,17
Tyokustannus 71,04

Yhteensa 176,21

Sokkelin vierustan kaivettava maaré on 32,6 jm. Yhteensd kustannuksia kaivuutoista ja
materiaaleista tulee 5 744,45 € (Taulukko 1).
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TAULUKKO 2. Betonisokkelin korjaus laastirappauksella ja maalaus. (Korjausraken-
tamisen kustannuksia 2013, s. 19)

KUSTANNUSLAJI €/jm (ALV 0 %)
Materiaalikustannus 11.91
Tyokustannus 13,73
Yhteensa 25,64

Sokkelin korjattava maara on 71,2 jm. Yhteensa kustannuksia rappauksesta, maalauk-

sesta ja materiaaleista tulee 1 825,55 € (Taulukko 2).

6.2.2 Kellari

Kellarin kantavia puupalkkeja vaihdettaessa taytyy lattia pintarakenteineen myos uusia.
Purettavan lattian pinta-ala on 22,75 m? Purkutydn kustannukset yhteensi ovat 1
619,12 € (Taulukko 3). Kellarin uuden valipohjan kustannukset yhteensé ovat 2 762,76
€ (Taulukko 4). Uuden vélipohjan kustannukset sisaltavat materiaali- ja tyokustannuk-
set. Uusi valipohja on rakenteeltaan sama kuin nykyinen, paitsi sokkelin ja puupalkkien

valiin lisatéan vedeneristyskaista.

TAULUKKO 3. Kellarin vélipohjan purkukustannukset. (Korjausrakentamisen kustan-
nuksia 2013, s. 21)

PURKUTYO €/m? (ALV 0 %)
Puuvalipohjan purku 47,45
Muovimaton purku 5,58

Lastulevyn purku 18,14

Yhteensa 71,17
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TAULUKKO 4. Kellarin uuden valipohjan kustannukset. (Rakennusosien kustannuksia
2013, s. 41)

KUSTANNUSLAJI €/m? (ALV 0%)
Materiaalikustannus 71,06
Tyokustannus 50,38

Yhteensa 121,44

6.2.3 Tuulettuva alapohja

Korjattavan rossipohjan pinta-ala on 73,1 m® Kustannukset tuulettuvan alapohjan uu-
simisessa ovat samat kuin kellarin valipohjassa (Taulukko 3 ja 4). Purkukustannukset
ovat 5 202,53 € ja rakennuskustannukset 8 877,26 €.

Maa-aineksen vaihdettava maara on 21,93 m*. Rydmintatilan massojenvaihdon kustan-
nukset ovat 2 714,28 € (Taulukko 5).

TAULUKKO 5. Ryémintétilan maamassojen vaihto. (Korjausrakentamisen kustannuk-
sia 2013, s. 20)

MAA-AINEKSEN VAIHTO €/m° (ALV 0 %)

Ryomintétilan salaojasorastus 123,77

6.2.4 Yhteenveto

Kustannusarvio yhteensa kaikista korjaustoistd on 28 745,95 € (ALV 0 %). Kellarin
valettuun valipohjaan suosittelen tarkempia tutkimuksia. Korjaustéiden aikana suositte-
len myos tarkkailemaan muita rakenteita ja liittymékohtia. Kannattaa kiinnittad huomio-
ta alapohjan ja perustusten liittymakohtiin seka perustusten rakenteeseen. Kiviladosan-

turan rakennetta voidaan joutua vahvistamaan.
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7 POHDINTA

Pohjarakenteet valittavat rakennuksen kuormat maapohjaan ja suojaavat rakennusta
kosteudelta, siksi on tarkeéda suunnitella ja rakentaa pohjarakenteet oikealla tavalla seké
laatuvaatimusten mukaisesti. Vaarin rakentamalla saattaa esiintya kosteusvaurioita, ter-
veyshaittoja kayttajalle seka rakenteen kayttoika lyhenee. VV&aran rakennustavan seura-
uksia ei huomata valittomasti, vaan vaikutukset rakenteen toimivuuteen tai terveyteen
saattavat ilmetd vasta vuosien paéstd. Rakennuksen kuntoa kannattaa seurata vuosittain,
varsinkin vanhoissa kohteissa, silloin huomataan ajoissa rakennusosat, jotka ovat vauri-
oituneet tai ovat kayttoik&nsa lopussa. Téll4 tavoin valtytddn mahdollisilta vahingoilta
rakenteissa tai kayttéjissa.

Korjausrakentamisessa on omat riskinsa verrattuna uudisrakentamiseen. Rakennusaikai-
set tuennat taytyy suunnitella huolella ja purkutdissa taytyy noudattaa erityista varovai-
suutta. Korjaustoiden yhteydessa saattaa esiintyd uusia ongelmia, joten lisdkustannuk-

siin on syyté varautua.

Tilaajan kohde on vanha talo, joten rakenteista saattoi 10ytyd mité vain. Kohteessa ei
ollut esiintynyt terveyshaittoja, mutta rakenteet olivat selkeésti k&yttoikansé lopussa tai

ne olivat karsineet kosteusvaurioista. My0s vaaranlaista rakentamista tuli esille.

Opinnaytetyossa tein kuntoarvion tilaajan kohteeseen ja sen perusteella laadin korjaus-
suunnitelman. Korjaustoimenpiteistd tein myds kuntoarvion. Korjaussuunnitelman rat-
kaisut tayttavat nykyiset rakennustdiden yleiset laatuvaatimukset. Rakenneratkaisut

poistavat nykyiset ongelmat ja lisddvat rakennuksen kayttoikaa.



19

LAHTEET

Hemgren, P. 2007. Pientalon perustukset, Julkaisuoikeus: Rakennustieto Oy. Italia: Eu-
roprinting

Suomen rakentamismaérayskokoelma C2, Kosteus, Mééaraykset ja ohjeet 1998. 1999
Helskinki: Ympéristoministerid, asunto- ja rakennusosasto.

RunkoRYL 2010. 2010. Rakennustoiden yleiset laatuvaatimukset. Rakennustieto Oy.
Viro: Kolofon OU.

RT-ohjekortti, RT 82-10868, Pientalon kivirakenteet 2006. Rakennustieto Oy. Luettu
6.11.2013.

Rakennusosien kustannuksia 2013. 2013. Rakennustieto Oy. Tallinna: Meedia Zone
ou.

Korjausrakentamisen kustannuksia 2013. 2013. Rakennustieto Oy. Tampere: Tammer-
print.



20

LITTEET

Liite 1. Rakennuksen kasin piirretty poikkileikkauskuva




21

Liite 2. Rakennuksen késin piirretty vaakaleikkauskuva
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