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Taman mestarityon tavoitteena oli parantaa yrityksen yksikkdhintaista tarjouslaskentaa.
Microsoft Excel -pohjaisen laskentaohjelman avulla tdm& olisi mahdollista.
Laskentaohjelma saastdisi aikaa ja useampiin tarjouspyynt6ihin voitaisiin vastata
nopeammin. Laskentaohjelman avulla voidaan myds jo tydmaalla tehda jalkilaskentaa,
joka yrityksessa tehdaan yleisesti vasta urakan valmistuttua.

Yleisimmista yksikk6hinnalla tarjottavista suoritteista oli tavoitteena luoda hinnasto
yrityksen tarjouslaskennan nopeuttamiseksi. Tamén hinnaston tulisi siséltaa suoriteosan
tyd ja materiaalit yhdessa tai erikseen. Ohjelmaa varten keréttiin hintatietoa aiemmin
toteutetuista urakoista hinnaston luomista varten. Tyon tilaavalla yritykselld ei ole kaytdssa
vastaavaa hinnastoa. Valmis laskentaohjelma jaa vain tyon tilanneen yrityksen kayttdon ja
se soveltuu vain yksikkohintaiseen tarjouslaskentaan.

Taman tyon lukija saa nopean perehdytyksen rakennusalan tarjouspyyntdon,
tarjouslaskentaan, jalkilaskentaan, eri urakkamuotoihin ja siihen mitd tarkoitetaan
yksikkohinnalla. TAma mestarityd antaa myds kuvan siitd, millaista on pienen yrityksen
tarjouslaskenta ja miten muodostuu yksikkdhinta.

Avainsanat yksikkdhinta, tarjouslaskentaohjelma, tarjous
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The goal on this graduate study is to improve the company's tender calculation offer
calculation in the case of a cost-plus-fee contract. With a Microsoft Excel -based
spreadsheet program it could be possible. The calculation program would save time and
several invitations to tenders could be answerer more quickly. The calculation software
can also be used for the building site to make post processing calculation, which is usually
done after the contract is completed.

For the most common unit price items that are offered a price list was to be created to
speed up company's computerized tender calculation. The price list should include the
labor and materials together or separately. To create the price list for the company price
information had to be compiled from earlier implemented contracts. There was a need for
this study because the company does not have a corresponding price list in use. The
completed tender calculation program will only be used in the company who commissioned
it and it is suitable only for tender calculation of a cost-plus-fee contract.

This study provides an orientation to invitation to tender on in the construction industry
tender calculation, different forms of contract and the concept of cost-plus-fee. The study
also provides an understanding of what tender calculation is like in a small company and
how unit rate is formed.

Keywords unit rate, tender calculation program, offer
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1 Johdanto

Taméan opinnaytetyon on tarkoitus esitella Betonirakenne Mattila Oy:lle tehtya tarjous-
laskentaohjelmaa yksikkdhintaiseen tarjouslaskentaan. Opinnaytety® on tehty yhteis-
tydssa Betonirakenne Mattila Oy:n toimitusjohtajan Kimmo Mattilan kanssa. Valmis

tarjouslaskentaohjelma jaa Betonirakenne Mattila Oy:n kayttoon.

Betonirakenne Mattila Oy:n paéatoimiala on rakennusala, ja yritys on erikoistunut paikal-
lavalu rakentamiseen. Paikallavalurakentamisella tarkoitetaan tassa yhteydessa raken-
nusten paikalla muotitettavia perustus-, runko-, lattia- ja muita massiivisia betoniraken-

teita pois lukien esim. betonielementtien asennukseen liittyvat sauma ja kuorivalut.

Betonirakenne Mattila Oy on tehnyt ja tekee aliurakointia Suomen suurimmille raken-
nusliikkeille seka urakoi suoraan tilaajalle esim. projektinjohto urakoissa. Yrityksella on
keskimaéarin kymmenen tyontekijad ja saman verran aliurakoitsijoita. Yrityksen liike-

vaihto pyorii 1-2 miljoonan euron valilla.

Yleisimmin tarjouspyynnot yritykselle tulevat yksikkéhintaisina. Muita tarjouksia, kuten
kokonaishintaurakkatarjouksia, yrityksessa on pyritty valttdmaan. Tarjouslaskenta suo-
ritetaan yrityksessa tiedustelemalla aliurakoitsijoiden ja tyontekijéiden yksikkdhintoja.
Pyydetaan ennakkotarjouksia materiaaleista ja kalustoista seka vertaillaan jo tarjottujen

ja mahdollisesti urakoitujen kohteiden hintoja.

Tarjouspyyntd saattaa sisdltaa vain muutamia yksikoita, tai niité voi olla satoja kappa-
letta. Tiedoista koostetaan pieni laskelma, jotta saadaan selville kohteen laajuus ja
paljonko sille tarvitaan resursseja. Laskentaohjelman tarkoitus on saada selville tarvit-
tavat resurssiméaarat, jotta voidaan tehda paatds vastataanko tarjouspyyntéon. Tar-
jouspyyntédn vastataan, jos resursseja tarjota on riittavasti. Tama tehtiin yrityksessa
ennen, yleensa kasin kayttden apuna Microsoft Excel-ohjelmaa vain laskemaan riveja
yhteen. Tasta seuraa turhaa ajan hukkaa, koska tiedot voisi syéttaa ohjelmaan jo
suunniteltaessa tarjouspyyntéon vastaamista. Tiedot olisivat listattuna ja hinnoiteltuna
karkeasti, kun paatos tarjouspyyntdon vastaamisesta tehtaisiin. TAman tarkoituksena

on, ettd varsinaista tarjousta tehtdessa hintoja ja resursseja olisi helpompi muokata.



2 Tutkimustyon tavoitteet

2.1 Tavoitteet

Koventunut kilpailu ja suunnitteluaikataulun venyminen suhteessa rakentamiseen luo
tarpeen yksikkodhintaiselle urakoinnille, koska muuten aliurakoitsijoita ei saada kilpailu-
tettua keskenaan tiukassa aikataulussa. Tarjouksen jattéon on usein aikaa vain muu-
tamia paivia. Nopeuttaakseen tarjouksen tekemista Betonirakenne Mattila Oy tarvitsee
nopeatoimisen tarjouslaskentaohjelman, jotta aikaa jad enemman materiaalien kilpailu-

tukseen.

Opinnaytetydn tavoitteena on parantaa yrityksen tarjouslaskentaa ja nopeuttaa sita
Excel-pohjaisen laskentaohjelman avulla. Laskentaohjelma saastaisi aikaa, ja useam-
piin tarjouspyyntdihin voitaisiin vastata nopeammin. Laskentaohjelman avulla voidaan
myods tydmaalla tehda jalkilaskentaa, joka yrityksesséa tehdaan yleisesti vasta urakan

valmistuttua.

Yleisimpien yksikkdhinnalla tarjottavista suoriteosista on tavoitteena luoda hinnasto
yrityksen tarjousten tydstamisen helpottamiseksi ja hopeuttamiseksi. TAman hinnaston
tulisi sisaltda suoriteosan tyd ja materiaalit yndessa tai erikseen. Betonirakenne Mattila
Oy:lla ei ole kaytdssa vastaavaa hinnastoa, joten sille olisi tarvetta tarjousten tekemi-

sen ja dokumentoinnin takia.

2.2 Rajaukset

Laskentaohjelmaan ei oteta mukaan kohteeseen tarvittavia resursseja kuvaavia tai
laskevia osioita. Valmis laskentaohjelma on jaa vain Betonirakenne Mattila Oy:n kayt-
toéon, ja se soveltuu vain yksikkodhintaiseen tarjouslaskentaan. Betonirakenne Mattila
Oy:n urakointi keskittyy paikallavalettaviin betonirakenteisiin, joten laskenta ohjelma
luotiin naiden urakoiden tarjouslaskentaan. Ohjelmaa varten kerattiin hinta tietoa hin-
naston luomista varten. Taté hinnastoa ei luovuteta muille, ja se koskee paasaantdoi-

sesti tyOkustannuksia eikad niinkaan materiaalien ja kalustojen hinnoittelua.



2.3 Tutkimuskysymykset

Opinnaytety6ta ohjaavat keskeisimmat tutkimuskysymykset ovat seuraavat:

. Miten yksikkohintainen tarjouslaskenta yrityksessad saadaan tehokkaam-
maksi?

. Kuinka saadaan selville yleinen hintataso yrityksen yksikk6hintaisessa
tarjouslaskennassa?

. Kuinka laskentaohjelma saadaan jalkautettua yrityksen toimintaymparis-
toon?

o Kuinka parannetaan yrityksen jalkilaskentaa?

3 Maaritelmat

3.1 Tarjouspyynt6

Rakennuttajan eri urakoitsijoille l&hettdméa kirjallinen urakkatarjouspyynt6 siséltaa tar-
jouspyyntokirjeen, tietoa tydn toteuttamisen ehdoista sekd muita urakka-asiakirjoja.
Rakennuttaja maarittda tarjouspyynnossaan rakennushankkeen aikataulun, tyon sisal-
I6on sek& laatuvaatimukset omien tarpeidensa mukaan. Yksityiskohtaisella ja tarkalla
urakkatarjouspyynnolla seka valmiilla tarjouslomakkeella rakennuttaja saa urakoitsijoil-

ta samanmuotoisia ja paremmin toisiinsa verrattavissa olevia urakkatarjouksia. [1, s.2.]

Rakennuttajan ja urakoitsijan yhteisena tavoitteena on saada aikaan kayttokelpoinen ja
kunnollinen rakennustyon lopputulos. Rakennuttajan tavoitteena on toteuttaa raken-
nushanke suunnitelman mukaisesti ja kokonaiskustannuksiltaan edullisesti, kun taas
urakoitsijan tavoitteena on suorittaa rakennustyd sopimuksen mukaisesti ja liiketalou-
dellisesti kannattavasti, mika onkin tarkeé tekija tarjouskilpailuun laskentapdatosvai-

heessa. [1, s.3.]



Tarjouspyyntoon kuuluvat kaupalliset urakka-asiakirjat ovat urakkaohjelma, urakkatar-
jouslomake, yksikkohintaluettelo, urakkarajaliite, turvallisuusasiakirja seka maaraluette-
lo. Tarjouspyynt6dn kuuluvat tekniset asiakirjat ovat rakennusselostus liitteineen, ra-
kennus- ja rakennepiirustukset, LVIS-piirustukset ja selostukset sekd pihasuunnitelma
ja pohjatutkimuslausunto piirustuksineen ja lausuntoineen. Hankekohtaisesti voi olla
my6s muita liitteité ja tarvittavia tietoja urakasta. Niiden tarve tulee maarittda tapaus-
kohtaisesti, ja ne tulee esittda tasmallisesti ja yksiselitteisesti, silla rakennuttaja ja ura-
koitsija ovat tiedonantovelvollisia eivatkd saa salata toisen osapuolen suoritukseen
vaikuttavia seikkoja. Urakkakilpailun osapuolten tulee nauttia keskindista luottamusta ja

toimia hyvan rakennuttamis- ja urakointitavan edellyttamalla tavalla. [2, s.1.]

Sopimusasiakirjat jaotellaan kaupallisiin ja teknisiin asiakirjoihin seka yleisiin, hanke-
kohtaisiin seka aina voimassaoleviin asiakirjoihin. Kaupalliset asiakirjat kuvaavat ra-
kennuttajan ja urakoitsijan valisen liikkesuhteen ominaisuuksia ja tekniset asiakirjat ku-
vaavat rakennettavan kohteen ominaisuuksia. Urakka-asiakirjojen laadintaan vaikuttaa
suuresti toteutettavan urakan urakkamuoto. Jarjestelmallinen asioiden esittamistapa
edesauttaa tiedonsiirron onnistumista ja vahentaa tiedonkulun puutteista aiheutuvia
virheitd. Rakennuttajan ja urakoitsijan véliset urakkakohtaiset sopimusehdot maaritel-
laan urakkaohjelmassa. Urakkarajalitteessa maaritelladn tydmaan yhteistoimintavel-
voitteet, yleiset jarjestelyt ja palvelut seka yksityiskohtaiset urakkarajat, jotka eivét kay
ilmi kohteen piirustuksista ja tydselostuksista. Piirustukset ilmoittavat, mita tehdaan ja

missd, kun taas tydselostukset kertovat, miten tyo tulee tehda. [3, s.1.]

3.2 Tarjouslaskenta

Urakoitsija sitoutuu tekemalldan tarjouksella tekemaan tai toimittamaan tilaajalle tar-
jouspyynnén ehtojen mukaisen suoritteen tarjouksessa annetulla hinnalla. Tarjousta
tehtdessa tarkeaa tietoa saadaan kustannusarviosta. Lisaksi tarjouspyyntdon, urakka-
ohjelmaan ja tuotesuunnitelmiin on tutustuttava huolellisesti. Tarjousta tehtdessa ote-
taan huomioon tyémaakustannukset, jotka ovat riskivaraus, kustannusten muutosvara-
us seka tydmaakate. Tydmaakustannukset lisatdan tarjoukseen. Tarjouslaskennan
pohjana toimii kohteesta tehty kustannusarvio. Urakoitsijan on pystyttava tekemaan
kannattavaa liiketoimintaa, omakustannushintaan lisataan tarjouslaskennassa riskiva-
raus ja kate. Kate tarkoittaa tdssa yhteydessa tydmaakatetta, joka on jaatava tydmaalta
yrityksen kayttoon. [4, s.115.]



Tydmaakustannuksiin kohdistetaan riskivaraus. Tama riski voi aiheutua urakoitsijasta
itsestéén, rakennuttajasta tai ulkoisista tekijoista. Vaativampi tai hankalampi tydvaihe
otetaan huomioon kustannusarviota tehtdessé lisdantyneind tydmenekkeina, suurem-
pana materiaalimenekkiné ja korkeampana alihankintakustannuksena. Yrityksen muu-
toksien takia voi syntya henkilo-, kone- ja kalustohankintakuluja, jotka sisallytetdan
hallinnolliseen riskivaraukseen. Keskeneraiset tuotesuunnitelmat tai maaralaskennan ja

hinnoittelun epatarkkuus otetaan huomioon maarariskina. [4, s.115.]

Paivan hintaan lasketut tydmaakustannukset kustannusarviossa lisaavat rakennustyon
pitkan keston ja hintojen taloudellisen epavarmuuden takia kustannusvaihtelua. Kus-
tannusvaihteluun varaudutaan tarjouslaskennassa tytmaakustannuksiin kohdistettuna
kustannustason muutosvarauksena. Taméa kustannusvaraus tehdaan aina, mikali urak-
kahintaa ei ole sidottu taloudellisesti indeksiin. Yli vuoden kestavan urakan rakennutta-
ja voi sitouttaa indeksiin. Kustannusten nousuvaraus sopimushankintojen osalta sisal-

tyy usein jo valmiiksi osapuolten valisiin sopimuksiin. [4, s.115.]

Katevaatimus on yrityksen tuotto-odotus tyokohteelta. Tytmaakate sisaltdd yrityksen
toiminnasta aiheutuvat kustannukset, jotka eivat ole kohteelle tarkoitettuja valittdmia
resurssikustannuksia. Resurssikustannukset sisaltavat yrityksen keskushallinnon ja
apuosastojen tydmaahan liittymattomat kustannukset, seka kayttdkatteeseen luettavat
erat. Keskushallinnon kuluja ovat henkilokunnan palkat, konttorihuoneistojen vuokrat,
ja yleisesti koko yritysta palvelevat toiminnot. Kayttokatteet sisaltavat voitonjakamista,

poistojen tekemista seka korkojen ja verojen maksamista varatut erat. [4, s.116.]

3.3 Microsoft Excel

Microsoft Excel on taulukkolaskentaohjelma. Taulukkolaskenta on alun alkaen liike-
elaman tarpeisiin kehitetty ohjelmatyyppi. Ohjelma néayttaa kuvaruudulla laskentaruu-
dun, joka on jaettu riveihin ja sarakkeisiin. Riveista ja sarakkeista muodostuneita yksit-
taisia ruutuja kutsutaan soluiksi. Solun sarake ja rivi antavat solulle nimen esimerkiksi

sarake A jarivi 5 antaa kyseiselle solulle nimen A-5.

Solu voi sisaltaa luvun, tekstid, tai laskentakaavan. Jos solu sisaltaa luvun tai tekstia,
solun arvo on sama kuin solun siséltd. Jos solu siséltad kaavan, solun arvo on kaavaan

sijoituksen tulos.



Kaavat kayttavat laskennan lahtéarvoina kaavan siséltdmia lukuja seka toisten solujen
arvoja. Rivien tai sarakkeiden siséltamista lukusarjoista voidaan piirtda graafisia kuvaa-
jia. Taulukkolaskenta soveltuu luonnontieteelliseen laskentaan ja tulosten esittamiseen
silloin, kun laskentatytkalulta vaaditaan helppokayttdisyyttd ja dataa on suhteellisen
vahan. Nykyisin taulukkolaskennan perusteet opitaan jo peruskoulun ATK-opetuksen
yhteydessa.

Muita merkittavia taulukkolaskentaohjelmia ovat Openoffice ja Libreoffice, jotka on saa-
tavissa Windows-, Linux-, Mac- Ja Solaris-kayttdjarjestelmiin. Microsoft Excel on naista
eniten kaytetty taulukkolaskin. Naméa kolme yleisinta ohjelmaa toimivat kesken&an, el

Excel-taulukon voi avata Openoffisella tai Libreoffisella.

3.4 Talo 80 -nimikkeisto

Talo-80 nimikkeistdlla tarkoitetaan standardia, jolla tietoa jaotellaan eri ryhmiin. Tarkoi-
tuksena on etté rakennushankkeen kaikilla osapuolilla on yhtendinen nimikkeistd suun-
nittelun ja tuotannon osalta. Standardit julkaistaan nimikkeistdina joita ovat: Talo-80-,
Talo-90- ja Talo-2000-nimikkeistot. Nimikkeistdn tehtavané on toimia tiedonsiirron apu-
tydkaluna eri osapuolten kesken ja antaa yhtenainen kieli rakennusalalla toimiville. [4,
5.96.]

Talo-80 nimikkeiston jaotteluperusteena on kaytetty hankkeen kustannuksia. Nimik-
keistdssa hankkeen kustannukset jaetaan perustamiskustannuksiin, hankintakustan-
nuksiin ja rakennuskustannuksiin. Talo 80 -nimikkeistdssd ndma kustannukset on jao-
teltu hierarkkisesti niin, ettd rakennuskustannukset ovat osa hankintakustannuksia ja
hankintakustannukset osa hankkeen perustamiskustannuksia. Nimikkeistd on jaettu
osanimikkeistdihin, joita ovat rakentamisosanimikkeist6, suoritusnimikkeistd, kustan-

nuslajinimikkeisto ja kustannuseranimikkeisto. [4, s.96.]



3.5 Jalkilaskenta

Jalkilaskenta on tehdyn tydn analysointia toteutuneiden suoritteiden ja kustannusten
perusteella. Tavoitteena jalkilaskennalla on saada selville kohteen tulos ja dokumentoi-
da projektitietoja mythempaa kayttéa varten seka tarkastaa yrityksen arviointijarjestel-
ma. Urakan taloudellista lopputulosta selvitetdén tarkkailutietoja kokoamalla. Kokonais-
tulosta varten selvitetdan tavoitepoikkeamat ja dokumentoidaan niiden syyt. Dokumen-

tointia varten jalkilaskennan tuloksia korjataan kohdekohtaisilla tekijéilla. [4, s.117.]

Jalkilaskennasta saatuja tietoja kaytetddn uusien urakoiden kustannusarviolaskennois-
sa ja yrityskohtaisten tietojen laatimisessa. Jalkilaskentaa pidetéan ylla koko hankkeen
ajan, ja yrityksen on hyva luoda rutiini sen toteuttamiseen. Rutiini toimintoja voivat olla
korjattavien asioiden yleistarkastelu, korjattujen tietojen tarkistaminen, lopputuloksen ja
sen syiden tiedottaminen sek& arkistoitujen tietojen hyddyntaminen. [4, s.117.]

Tarkeimmista tyourakoista ja yksikkdhintaisista aliurakoista on tarke&da suorittaa oma
erityinen jalkilaskenta. Kustannustasoa ja ulkoisia tekijoita kasittelevilla tiedoilla tay-

dennetééan jalkilaskentaa. [4, s.118.]

Jalkilaskentatiedon kaytto

Jalkilaskentatiedot muokataan yrityksen kannalta kayttokelpoiseen muotoon, jotta niita
voidaan verrata urakalle asetettuun tavoitebudjettiin. Kun useammasta hankkeesta on
saatavilla jalkilaskentatietoa, aineiston tilastollinen kasitteleminen on mahdollista. Kus-
tannustasoa ja kustannusarvioiden tarkkuutta voidaan tutkia, sekd hyddyntdd niista
saatuja tietoja tuotannonsuunnittelussa, tavoitebudjetin tekemisessa ja tydmaateknii-
kan kustannusstandardien luomisessa. Jos yrityksessa havaitaan kustannuseroja ta-
voitteen ja toteuman valilla, voidaan jalkilaskennasta saatavalla tilastotiedolla ohjata
laskentajarjestelman yllapidon toimenpiteet naihin alueisiin. Jalkilaskennan avulla 10y-
detd&n kustannuseroihin vaikuttavia tekij6itd, mutta ei syitd mista nama johtuvat. [5,
S.46]



3.6 Urakointimuodot

Eri urakointimuodot voidaan jakaa maksuperusteen mukaan suoritusperusteisiksi tai
kustannusperusteiseksi. Suoritusperusteisia urakkamuotoja ovat yksikkdhintaurakka ja
kokonaishintaurakka. Suoritusperusteisissa urakoissa urakoitsijalle maksetaan suori-
tusyksikkojen tai kokonaissuorituksen mukaan. Kustannusperusteisia urakkamuotoja
ovat laskutydurakka ja tavoitehintaurakka. Kustannusperusteisissa urakoissa urakoitsi-

jalle maksetaan todellisten tydkustannusten ja hankintakustannusten mukaan. [4, s.68.]

3.6.1 YksikkOhintaurakka

Yksikkohintaurakassa rakennuttaja ja urakoitsija rajaavat eri tydsuoritteet ja yksikko-
hinnat yksittaisiksi osiksi sopimuksella. Naistd luodaan yksikkdhintaluettelo. Yksikko-
hintaluetteloon kirjataan kaikki kohteen yksikkdhinnat. Kohteen padlinjat selvitettyna
pystytdan kuvaamaan yksikkdhintaan vaikuttavat tekijat, vaikka kohteen suunnitelmat
olisivat keskenerdaiset. Yksikkohinta on urakkakilpailussa ratkaiseva tekija. Suoritettujen
yksikdiden maaran ja yksikkohinnan perusteella saadaan urakan kokonaishinta. Ra-
kennuttajan vastuulle jaa suunnitelmien sisaltd, maksujen suoritus ja tydomaarien riskit.
[4, s.68.]

3.6.2 Kokonaishintaurakka

Kokonaishintaurakassa urakoitsija tarjoaa kiintean hinnan urakalle. Urakoitsija lupaa
toteuttaa urakan tarjoamallaan kokonaishinnalla. Urakan kustannusriski on urakoitsijal-
la kokonaan, koska tilaajalla on sopimus urakan kokonaishinnasta. Tarjouspyyntovai-

heessa kohteen suunnitelmien on oltava tarkkoja ja valmiina. [4, s.68.]

3.6.3 Muutos ja lisatyot

Muutos ja lisatoista maksetaan urakoitsijalle erikseen sopimusehtojen mukaisesti. Ura-

koitsijat kilpailevat kokonaishintaurakoissa urakkahinnalla. [4, s.68.]



3.6.4 Laskutyourakka

LaskutyOurakassa riski kustannuksista on kokonaan tilaajalla. Laskutydurakka sopi-
muksessa tilaaja ja urakoitsija sopivat tehtavista tdista ja sovitaan urakoitsijan kate.
Urakoitsija laskuttaa tilaajaa johtamastaan tyosta, tehdysta tydsta, materiaaleista, tar-
vikkeista ja katteen. Tilaajan ja urakoitsijan valinen luottamus on Kkilpailu etu lasku-
tydurakassa. Kiireellisissa ja suunnitelmiltaan puutteellisissa kohteissa voidaan kayttaa
laskutyburakkaa. [4, s.69.]

3.6.5 Tavoitehintaurakka

Tavoitehintaurakassa urakoitsija laskuttaa tilaajalta tytsta syntyneet valittomat kustan-
nukset seka palkkion. Naista eristd muodostuu tavoitehinta sovittuun kustannukseen.
Kustannusten alittuessa palkkio kasvaa ja kustannusten kasvaessa palkkio pienenee.
Tavoitehintaurakka karsii ylimaaraisia kustannuksia laskutyourakkaa paremmin, koska
tavoitehinnan alitus lisda katetta. [4, s.69.]

3.7 Yksikkohinta

Yksikkohinta on jokaisesta tydssa saavutetusta esim. kuutiosta, nelidstd, juoksumetris-
ta tai vaikkapa kappaleesta maksettava ennalta sovittu rahamaard. Yksikkéhinta voi
sisaltaa tyon, materiaalit, tarvikkeet yhdessa tai erikseen. Esimerkkina pintalattian hier-
totyd per nelio: Hiertotyd siis sisaltdd vain pinnan teon, ei materiaaleja. Rakennusaika-
na mahdollisesti tehtdvat muutosty6t hinnoitellaan noudattaen yksikkohintaluettelossa
esitettyja yksikkohintoja. Yksikkdhintojen tulee vastata rakennushankkeen tydselitysten
ja piirustusten mukaisesti suoritettavaa muutosty6ta. Kaikkiin yksikkdhintoihin sisaltyy
nimikkeen mukainen tyd valmiiksi tehtynd materiaaleineen, asennuksineen seka sisal-
taen tydmaan kaytto- ja yhteiskustannukset seka yleiskulut. Nimikkeet perustuvat Talo
80 -nimikkeistdon ja niiden tulkinnassa noudatetaan mé&éaralaskentaohjetta Talo 80 -
nimikkeistgjarjestelméan mukaan. Jos yksikkdhinnoilla lasketusta muutostydsta aiheutuu
muita kuluja, saadaan veloituksen maaraén lisata yleiskustannuslisa, joka on tietty pro-
sentti veloituksen arvolisdverottomasta summasta. Jos muutostyén kustannusvaikutus
jaé hyvityksen puolelle, yleislisdkuluja ei lasketa hyvitykselle. Urakoitsijan tulee antaa

muutostyon vaikutuksesta urakkahintaan yleensa lisa- ja muutostyo6tarjous. [6, s.2.]
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3.8 Suoriteyksikko

Suoriteyksikkd on yrityksen kaytdssa oleva termi. Suorite on Talo 80 -nimikkeistén mu-
kainen rakentamisosan ja suorituksen (tyolajin) yhdistelma, esimerkiksi anturoiden lau-
tamuottity6. Kustannusarviolaskennassa suoritetta kutsutaan usein nimikkeeksi. Suori-
temaara on toiminnan maaréllinen aikaansaannos, esimerkiksi tehty laudoitusmaara
neliometreina. Suorite-maaran mittausperusteena on Talo 80 -nimikkeistén mukainen
maaralaskentaohje. Talo 80 -nimikkeistdn suoritusnimikkeiston mukaisia tytlajeja ovat
esimerkiksi muottityd, betonointi, raudoitus ja elementtityd. Naiden yksikkdjen, nimik-
keiden ja tyolajien yhdistelmasta kaytetd&n nimitystd suoriteyksikkd, esimerkkina pe-

ruspulttiryhmén asennus.

3.9 Tyontekijan sosiaalikulut

Rakennusalalla Suomeen veronsa maksavan tyontekijan palkan lisaksi tyonantaja
maksaa sosiaalikuluja verottajalle, eldkevakuutusyhtitéon ja vakuutusyhtioon seka tyon-
tekijalle itselleen. Tyodntekijan palkka kerrotaan noin 1,7-kertaiseksi, jotta saadaan
palkka sisaltamé&an sosiaalikulut. Sosiaalivakuutusmaksuihin luetaan tydnantajan laki-
saateiset ja vapaaehtoiset sosiaalikulut. Tyonantajan lakisdateisiin sosiaalivakuutus-
maksuihin kuuluu tyénantajan sosiaaliturvamaksu ja sairausvakuutusmaksu, tydnanta-
jan osuus ty6ttémyysvakuutusmaksusta, tyonantajan osuus TEL- ja LEL-
vakuutusmaksusta, tapaturmavakuutusmaksu ja ryhmahenkivakuutusmaksu. Lisdksi
tydnantaja joutuu maksamaan tyontekijalle joukon korvauksia ja etuuksia joita l0ytyy
taulukosta 1.



Taulukko 1.

Rakennusalan sosiaalikulut. [7.]
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[RAKENNUSALAN SOSIAALIKULUT Palkkasumman ensimmaiselta Palkkasumman 1.936.500
Tydntekijit, voimassa 1.1.2012 alkaen 1.936.500 eurclta eurca ylittavalta osalta
|Palkkaperusteiset kulut:

Vuosiloma-ajan palkka 18,50 18,50]
Sairausajan palkka 2,30 2,30
|itsendisyyspaivan palkka 047 0,47
Erillinen palkan osa (tyGajan lyh.raha ja arkipyhdkorvaus) 7.70 7.70]
Yhteensa 28,97 28,97
|Palkoista maaraytyvat maksut:

Tapaturmavakuutusmaksu 4,80 4,80
Tysttamyysvakuutusmaksu 0,80 3,20
Ryhma3henkivakuutusmaksu 0,07 0,07
Tyonantajan vastuuvakuutusmaksu 0,60 0,60
Sosiaaliturvamaksu (=sairausvakuutusmaksu) 212 2,12
TyEL-vakuutusmaksu 17,35 17,35
Tyokyvyttomyyselakemaksu; yritys- ja eldkevak yhtikohtainen Vaihtelee yrityskoht. (ks. ohje)|  Vaihtelee yrityskoht. (ks. ohje)
TySmarkkinajdrjestdn jisenmaksu 1,00 1,00
TyGterveyshuolto 040 0,40]
Yhteensa B 27,14 29,54
rPaIkkaperusteiset sosiaalikulut yhteensa C 64,0 67,1
Paivittdiset matkakustannukset D 250 2,50
Tyovaatetus E 1,30 1,30
Tyokalukorvaus F 1,00 1,00
Sosiaalikulut yhteensa C+D+E+F 68,8 71,9
Kohdat B, C ja Sosiaalikulut yhteensi (C+D+E+F) eiviit sisilla tyokyvyttomyyselikemaksua

3.10 Paamyyntiartikkelit

Betonirakenne Mattila Oy:n yksikk6hinta urakoinnissa paamyyntiartikkeleita ovat: muo-
titustyo6t, raudoitusty6t, betonointity6t, yleiset yksikkdhintaiset erikoistyot ja laskutustyot.
Naiden tyOsuoritteiden liséksi myyddan materiaaleja ja tarvikkeita. Yksikkohintaiseen
urakointiin kuuluu, etta tarjotaan esimerkiksi raudoitusty0 yksikkdhinnalla ja tydsséa kay-
tettavat raudoitteet yksikkéhinnalla tai tarjotaan molemmat yhdessé raudoitteet asen-

nettuna yksikkdhinnalla. Tama siis siséltaa tyon ja materiaalit.

3.10.1 Valmisbetoni

Valmisbetonia valmistaa, myy ja kuljettaa paékaupunkiseudulla useita yrityksia, kuten
Rudus, Lujabetoni, Betset, MBR, Betonicenter, Ruskon betoni jne. Betoni valmistetaan
sementistd, kiviaineksesta ja vedesta. Valmisbetonia kuljetetaan tydmaille kuljetusau-
toilla ja tydmaalla sitéa siirretddn monin eri tavoin, kuten pumpuilla, ranneilld, hihnakul-
jettimilla ja kottikarryilla. (Ks. kuva 2) Betoni on maailman yleisin rakennusaine ja vain

vetta maailman véaesto kuluttaa enemman.
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Betonista tehd&an rakenteita esimerkiksi pilareita, laattoja, lattioita ja elementteja. Be-
tonirakenne Mattila Oy myy ja valaa vuosittain eri tilaajille 2000—3000 kuutiota betonia.

'Lkﬂ '

Kuva 1. Lattiavalutyd kdynnissa.

3.10.2 Raudoitus

Raudoitusta kaytetddn vahvistamaan betonista valmistettavien rakenteiden lujuutta.
(Ks. kuva 3) Raudoittamattoman betonista valetun rakenteen vetomurtolujuus on hyvin
pieni verrattuna sen puristuslujuuteen. liman raudoitusta ei olisi mahdollista valmistaa
tarvittavan lujuisia etenkaan vaakasuoria kantavia rakenteita. Terdksen vetomurtolu-
juus on huomattavasti suurempi kuin betonin, ja terasta seka betonia yhdistamalla on
mahdollista saavuttaa riittdva lujuus. Raudoittamiseen yleisimmin kaytettavaa terastan-
kotyyppid kutsutaan harjaterakseksi. Lattioissa ja vastaavissa etenkin paikallavaletta-
vissa rakenteissa kaytetdan raudoitukseen myos metalliverkkoa. Sen tehtdvana on

lujittamisen ohella ehkaista kutistumishalkeamia.
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Betonirakenne Mattila Oy kayttaa yleisimmin tehtaalla esivalmisteltuja raudoitteita. T&-
ma tarkoittaa, sita etta harjaterékset taivutetaan valmiiksi tehtaalla, jotta sita ei tarvitsisi
tehda tyomaalla. Paékaupunkiseudulla on useita raudoitteita myyvia yrityksia, kuten
Celsa Steel, Flinkerberg Oy, HTM-yhtitt ja Neliraudoitus Oy. Betonirakenne Mattila Oy
myy ja asentaa vuosittain noin 300 000-600 000 kg betoniteraksia.

-'-, -_I l—- B
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Kuva 2. Paikallavalettavan seinéan raudoitus.

3.10.3 Muottitytt

Betonin valamista varten tarvitaan yleensad muotti, johon betonointi tehdaén. Betonira-
kenne Mattila Oy tekee tyomailla valumuotteja eri tavoin, kuten jarjestelmamuottikalus-
tolla (Ks. kuva 4) seké kappaletavaramuotteja puutavarasta (Ks. kuva 5) ja erilaisista
kovista eristeista. Muotitusty® voidaan tehda tilaajan tarvikkeista tai yrityksen tarvik-
keista. Muottitydsséa on tarkeintad suunnitella muottikiertoa, jotta materiaalimenekki saa-

daan mahdollisimman pieneksi.
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Kuva 4. Kappaletavarasta muotitettu tukimuuri.
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3.10.4 Peruspultit ja tartuntalevyt

Betonirakenne Mattila Oy asentaa ja myy peruspultteja ja tartuntalevyja. Peruspultteja
kaytetaan rakennusosien pulttilitoksissa, kuten pilarien ja elementtien kiinnityksessa.
Tartuntalevyjd kaytetaan hitsausalustoina hitsaten kiinnitettaville rakennusosille. Pe-
ruspultteja ja tartuntalevyja (Ks. kuva 6) on satoja erimallisia. Naitd valmistaa ja myy
Suomessa Anstar Oy ja Peikko Group.

Kuva 5. Sbkl-tartuntalevyja ja peruspultteja. [8.]

3.10.5 Laskutustyo

Betonirakenne Mattila Oy tekee urakointia laskutustyona joitain yksittéistapauksia vuo-
sittain. Laskutustdissa tilaaja maksaa materiaalit, tarvikkeet, tydkustannukset ja yleen-

sa viela pienen katteen yritykselle.

3.10.6 Lisatyot

Lisatoitéa syntyy, kun urakkaa tehtdessa tulee eteen t6itd, joita ei ole hinnoiteltu yksik-
kohintaluettelossa. Yleisimpia lisatoitd ovat talvilisatyot, odotustunnit ja suunnitelmien
muutoksista johtuvat lisatyot. Yksikkohintaluettelossa annetaan lisatyohinta tyontekijoi-
den tuntitydsta. Yleisesti tuntitydveloitus on rakennusapumiehen, rakennusammatti-
miehen ja tyonjohtajan tuntiveloitushinta. Liséty0 voidaan myos tehda erillisend urak-
kana tai yksikkdhinnalla lisa- ja muutostydtarjouksen perusteella.



16

Muutostoilla tarkoitetaan urakkasuorituksen aikana rakennushankkeen toteutukseen
tulleita muutoksia, jotka eivéat oleellisesti muuta urakkasuoritusta toisen muotoiseksi.
Rakennusalan yleiset sopimusehdot (YSE) velvoittaa urakoitsijan toteuttamaan muu-
tostyot. Lisatoilla tassé yhteydesséa tarkoitetaan rakennushankkeeseen alun perin kuu-
lumattomia t4itd, jos ne muuttavat rakennushanketta niin paljon alkuperéisestd, etteivét

ne enaa ole muutostoita. [5, s.48]

3.10.7 Erikoisyksikot

Erikoisyksikoiksi yrityksessa kutsutaan artikkeleita, joita ei yleisesti tehda jokaisessa
hankkeessa. Naita erikoisyksikoitd on esimerkiksi tydsaumaraudoitteiden asennus,
tartuntatappien asennus, pintalattian hiertdminen, l[Ammityslankojen asennus, varaus-
ten tekeminen, mittausty®, vaesttsuojan kalusteiden asennus, injektioletkun asennus,
saumakumien asennus, eristeiden asennus, jalkihoitoaineen levitys, ponttisaumojen
tekeminen jne. Erikoisyksikét hinnoitellaan yksikkdéhinnoin ja ne l8ytyvat yksikkdhinta-
luettelosta. Erikoisyksikdt vaihtelevat eri kohteissa, mutta jokainen urakka siséltaa aina

muotitustydn, raudoitustyn ja betonointitydn.

4 Tutkimusmenetelmat

Tutkimusaineistona kaytettiin yrityksen arkistoja, joista keréttiin tietoja aiemmin tehdyis-
ta ja tarjotuista urakoista. Yksikkdhintaisesta tarjouslaskennasta kertovia kirjallisia 1ah-
teita 16ytyi vahan, ja ne eivat tyon toteuttamisen kannalta sopineet avuksi tyon tekemi-
seen, joten kirjallisuuslahteita ei tydon tekemisen aikana kaytetty juuri ollenkaan. Las-
kentaohjelmaa suunniteltin aiemmin kaytdssa olleiden sekalaisten Excel-pohjaisten

ohjelmien perusteella.

Tyon esitutkimuksessa tutustuttiin yrityksen arkistoihin ja kerattiin tarvittavia tietoja,
jotka voitiin siirtdd laskentaohjelmaan. Arkistoista selvitettiin, millaisilla nimikkeistoilla
tilaajat olivat viime vuosina on pyytaneet tarjouksia. Yrityksen toimitusjohtaja vastaa
tarjousten tekemisesta, joten hanen kanssaan selvitettiin, millainen laskentaohjelman
tulisi olla. Yrityksella kaytossé olleita Excel-taulukoita tutkittiin ja otettiin niistd kaytto-

kelpoista materiaalia talteen.
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Taustatyon jalkeen koostettiin materiaalista nimikkeisiin sopivia hinnastoja eri vaihtoeh-
toineen ja variaatioineen. Yleisimpia yrityksen kayttamia tarvikkeita ja materiaaleja ovat
puutavara, raudoitteet, pientarvikkeet ja valmisbetoni. Naista materiaaleista ja tarvik-
keista kerattiin viime kuukausien hintoja tydmailta ja jalkilaskennasta hinnastoon liitet-
tavaksi. Hinnastojen valmistuttua yrityksen edustaja tarkisti niitd ja nimikkeistb6& sopi-
vaksi yrityksen tarpeisiin.

Hinnaston valmistuttua kehitettiin Excel-pohjainen yksinkertainen ja nopeakayttéinen
tarjouslaskentaohjelma yksikkéhintaisen tarjouksen tekemiseen. Laskentaohjelman
teossa hyddynnettiin yrityksen kaytdssa aikaisemmin olleita tarjouslaskentaohjelmia,
jotka on tarkoitettu kokonaishintaisen tarjouksen tekemiseen. Hinnastosta saatavat
tiedot siirrettiin laskentaohjelmaan. Laskentaohjelman valmistuttua ja sita tehtdessa

sitd koestettiin yrityksessa ja tehtiin tarvittavia muutoksia ohjelmaan.

Opinnaytetyo6lla oli kolme tarkedd osa-aluetta tutkimusmenetelmind. Ensimmainen
naista on tiedon kerdaminen. Toinen osa-alue on laskentapohjan tydstdminen. Kolmas
ja viimeinen osa-alue on jalkauttaa laskentaohjelma yrityksen tydymparist6on ja testata

seka kehittaa siitd mahdollisimman toimiva.

4.1 Tietojen ker&&minen

Laskentaohjelman tekeminen aloitettiin tietojen kerdamisella. Tiedoista tarkeimmat
olivat nimikkeistot, joiden mukaan tarjouspyyntéja lahetetaan ja niihin vastataan. Val-
miin hinnastomaisen laskentapohjan luomiseksi koostettiin myos tietoja. Tietoja lasken-
taohjelmaa varten etsittiin yrityksen aikaisemmin tarjoamista tarjouksista seka tiedustel-
tiin aliurakoitsijoilta yksikkohintoja. Materiaalien hintoja koostettiin eri kohteiden tarvike-
toimittajien laskutusta tutkimalla. Urakoiden kestoista koottiin tietoja, joista suoriteyksi-
koita tutkimalla saatiin useille yksikdille keskimaarainen kesto eli kuinka kauan yhden
suoritteen tekemiseen kuluu aikaa. TAma auttaa resurssien maarittelemiseen, kun

kohdetta suunnitellaan tarjottavaksi.
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4.2 Laskentaohjelman tydstdminen

Laskentaohjelman tydstaminen valmiiksi laskentatytkaluksi yrityksen kayttdon vaati
aikaa ja Excel-ohjelman kaytén opettelua. Betonirakenne Mattila Oy:n toimitusjohtaja
Kimmo Mattila antoi ohjelman teolle lahtokohdiksi, etta sen pitéisi olla Excel-pohjainen,
mahdollisimman yksinkertainen, nopeakayttdinen, helposti opittava seka yrityksen tar-
jouspolitikkaan sopiva. Tydstaminen aloitettiin, kun tarvittavat tiedot oli koostettu. Las-
kentaohjelman tydsto yrityksessa jatkuu, ja se saa lopullisen muotonsa useamman
vuoden kayton jalkeen. Ennalta keratyistéa tiedoista saatiin laskentaohjelmaan Talo 80 -
nimikkeiston mukainen, seka alalla kaytossa oleva sekalainen nimikkeistd erilaisista
erikoisyksikgistd, joita tarjouspyynnoissa esiintyy. Laskentaohjelmaan tehtiin muokatta-
vat tiedot katteista, yksikoista, yksikkéhinnoista ja tyontekijoiden sosiaalikuluista.

4.3 Laskentaohjelman jalkauttaminen

Betonirakenne Mattila Oy:n kayttoon tehty ohjelma koestettiin sitéd tehtdessa muutamia
kohteita silla tarjoten. Ohjelmaa muokattiin, kun tarjouksia tehtdessa siind huomattiin
puutteita tai vikoja. Puutteiden ja vikojen havainnoinnin perusteella ohjelmaa muokattiin
ja siihen tehtiin muutoksia tarjouslaskennasta vastaavan Kimmo Mattilan ohjeistuksella.
Ohjelma on yrityksella nyt kaytdssa, ja sen mahdollinen muokkaaminen jatkuu taman
opinnaytetyon jalkeenkin, koska esimerkiksi tiedot muuttuvat ja nimikkeistét ovat eri

rakennuttajilla erilaisia.

5 Tulokset

Liikesalaisuuden vuoksi taman tyon tuloksia ei esiteté julkisesti. Tydn lopputuloksena
syntyi Excel-pohjainen tarjouslaskentaohjelma, jonka avulla voidaan laskea yksikkdhin-
taisia tarjouksia. Aikaisemmin yrityksessa ei ollut tarjouslaskentaa helpottavaa ohjel-
maa tai muuta materiaalia saatavilla, vaan toimitusjohtaja vankan kokemuksen pohjalta

suoritti tarjouslaskennan.
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Tarjouslaskentaohjelmaa voivat kayttaa nyt yrityksen kaikki tyontekijat, jotka laskevat
tarjouksia. Ohjelmaa kaytettaessa taytyy kuitenkin olla kokemusta yrityksen toimintata-
voista ja rakennusalan tietoutta. Taysin ulkopuolinen ei pysty tarjouksia ohjelmalla las-

kemaan.

Excel-pohjaan tehtiin alasvetovalikoilla nimikkeistd, yksikko, tydntekijan sosiaalikulu
prosentti ja kateprosenttivalikot pikaista valintaa helpottamaan. Yrityksen kayttssa ole-
va nimikkeistd 16ytyy nimikkeistosta laskentaohjelmasta. Laskentaohjelmaan luotiin

erilaisia nimikkeist6ja perinteisen Talo 80 —nimikkeistdn lisaksi.

. 6 |Tilaaja:

L 7 Nimike
i MAARA
100

L]

? 9 |betc|nc|ir1ti seind

'10 anturalaudoitus h yli 300mm

i anturalaudoitus h alle 300mm

' 11 | antura laudoitus

'12 antura laudoitus kallio

: seind laudoitus kappaletavara
seindlaudoitus jérjestelmamuott

m|

rilaudoitus jariestelmam.

5 kKappaletavar:

| tukimuu

Kuva 6. Kuva laskentaohjelman alasvetovalikosta.

Laskentaohjelma laskee méaarat, palkat, sosiaalikulut tai aliurakoitsijan palkkiot ja tar-
vikkeet yhteen seké kertoo ne kateprosentilla. Ohjelma nayttaa, paljonko yksikoitd on ja
mika on yksikkdhinta, mikali se on valmiiksi saatavilla. Mikali yksikkdhintaa katteineen
ja kaikkine kuluineen ei ole tiedossa, voidaan se ohjelman avulla laskea. Ohjelmaan
syoOtetddn suoritemdaarat, tyontekijn tai aliurakoitsijan palkka, kerrotaan sosiaalikulu-
prosentti, tarvike yhta yksikkda kohden ja kateprosentti. Nama tiedot saatuaan ohjelma
kertoo palkan sosiaalikuluprosentteineen yksikkda kohden ja palkan sosiaalikuluineen
yhteensa tai aliurakoitsijan palkkion yksikkd& kohden ja yhteensd, tarvikkeet yksikk6a
kohden ja tarvikkeet yhteensd, palkat ja tarvikkeet yhteensd, kaiken edelld mainitun
yhteensa seka lopuksi, kuinka paljon yksi yksikko eli suoriteyksikké maksaa. Ohjelma
erittelee vield kaikista yksikoista erikseen aliurakointikulut, tarvikekulut ja arvonlisavel-

vollisen hinnan.
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41

42

43 | Yhteensa

44 Yhteensi: 54 185
45 |Yhteensi aliurakointi: 8440
46 Yhteensd tarvike: 11 550
47 Yhteensd+ALV.24% 67188, 78
48

49

L

Kuva 7. Laskentaohjelman loppuerittely.

Yritykselle saatiin laadittua useista yksikkohinnalla tarjottavista suoritteista hinnasto.
Hinnasto auttaa tarjousten tekemisessa, kun tiedetaan hintataso, jolla urakkakilpailuis-
sa parjaa. Hinnaston avulla voidaan maaritella myds aliurakoitsijoiden, materiaalien ja

tarvikkeiden hintatasoa.

6 Johtopaatokset

Opinnaytetyon tavoitteena oli luoda Betonirakenne Mattila Oy:n kayttdon tarjouslasken-
taohjelma yksikkohintaiseen tarjouslaskentaan. Yrityksen kaytéssa olleiden tarjouslas-
kenta mallien paivittdminen kustannustehokkaammaksi onnistui odotusten mukaisesti
ja ohjelma on otettu kayttéon yrityksessa. Tarjouslaskentaohjelmistojen kayttéonottoa
varten joudutaan yleensa laatimaan jonkinlainen lahthinnasto ja niin myo6s tassakin
tapauksessa. Hinnastoa varten kaytiin 1api yrityksen aiemmin tarjoamia kohteita. Koh-
detietojen dokumentoinneissa havaittiin puutteita ja tulevaisuudessa dokumentointia
pyritdédn parantamaan paremman jalkilaskennan avulla. Jalkilaskentaa kustannusten
seuraamisen ja dokumentoinnin takia tulee yrityksessa lisata. Laskentaohjelma auttaa

jalkilaskennan ja dokumentoinnin tekemisessa.

Betonirakenne Mattila Oy hyo6tyy uudesta tarjouslaskentaohjelmasta, mutta sitad on pai-
vitettdva jatkuvasti suhdanteiden ja muiden kuluihin vaikuttavien tekijoiden takia. Kilpai-
lu rakennusalalla on perinteisesti kovaa, ja samoja betonirakenteita toteuttavia urakoit-
sijoita on paljon. TAma tarkoittaa, ettd kaikki kilpailukyvyn parannukset auttavat yritysta

parjaagmaan Kilpailussa.
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7 Pohdinta

Menestydkseen rakennusalan jatkuvasti kovenevassa kilpailussa on rakennusyrityksen
pystyttava koko ajan tarkempaan tarjouslaskentaan. Riskit katteeseen suhteutettuna
ovat suuret. Yksikkthinnalla urakointi on yksi vaihtoehto riskien minimoimiseen katteen
kustannuksella. Urakoimalla yksikkdhintaisia urakoita on tyokuntien ja aliurakoitsijoiden
kanssa helpompi tehda tydékauppoja. Itse varsinaisen tydnsuorittajan kanssa on hel-
pompi paasta yhteisymmarrykseen urakan sisallosta, kun se on sama kuin tyénantajan

urakka tilaajalle pois lukien materiaalit tarvikkeet.

Tarjouslaskentaohjelmalla saadaan kustannustehokkuutta, ja se lisda yrityksen johdon
aikaa muihin tehtaviin. Helppokayttdisella ohjelmalla kuka tahansa yrityksen johdon
tyontekijoista pystyy suorittamaan tarjouslaskennan ja arviomaan, kannattaako kohdet-
ta tarjota. Useamman vuoden ajalta kerattyd hintatietoutta pystytdan hyddyntdmé&an
erinomaisesti ja tilaajatkin yleensa seuraavat tilastojaan tai dokumentointia edellisista
urakoista. Urakoitsijoita kilpailutetaan ja mielelldadn jarjestetddn uusi tarjouspyyntokier-

ros, jos hintataso on noussut tilaajan edellisten tydmaiden jalkilaskentojen perusteella.

Jokaiseen yksikkéhintaan on lisattava tydmaan kayttokustannukset, katevaraus ja
mahdollinen riskivaraus. Tarjouslaskentaohjelmalla nama tiedot on helppo lisata yksi-
koihin, kun kohteen yksikoét ja maarat on syotetty ohjelmaan. Taman jalkeen tarjouksen
tekeminen on helpompaa, koska yksikkohintainen urakointi on kuitenkin urakoitsijalle
kokonaishinta urakointia muistuttavaa liiketoimintaa. Urakoitsijan on tiedettava tydmaan
kesto, jotta sille voidaan varata tarvittavat resurssit ja tehda kustannusarviolaskentaa
tydmaan kannattavuudesta. Kustannusarviolaskennan perusteella voidaan tehda paa-
tos, tarjotaanko kohde. Tyémaan kestoa voidaan arvioida yksikkomaaraluettelon perus-
teella. Yksikkdmaaraluettelon tiedot siirtamalla tarjouslaskentaohjelmaan voidaan las-
kea tarvittavia resursseja ja johtaa niistd arvio tydémaan kestosta, jos yleisaikataulua
kohteesta ei ole tehty. Yleisaikataulun ja yksikkomaaraluettelon avulla voidaan méaari-

tella tarjottavan urakan suorittamiseen tarvittavia resursseja.

Useisiin tarjouspyyntdihin vastaamalla yritys varmistaa oikean hintaisen tilauskannan.
Tarjouspyyntdihin vastaamatta jattaminen aiheuttaa yritykselle pakon tarjota urakoita
alemmilla hinnoilla, mika aiheuttaa katteiden pienentymista ja kannattavuuden heikke-
nemista. Liséksi tilagjilta loppuu kiinnostus l&hettda tarjouspyynttja urakoitsijalle, joka

ei koskaan vastaa niihin.
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Taméa mestarityd opetti tekijalleen Microsoft Excel -ohjelmiston kayttda ja ohjelmointia.
Tyon teon aikana Betonirakenne Mattila Oy tarjosi muutamia yksikkohintaisia urakoita
laskentaohjelmaa apuna kayttaen, joten kokemuksia kertyi erilaisista ja erikokoisista
yksikkohinnalla tarjottavista kohteista. Laskentaohjelman kehittelyn aikana oppia kertyi
tarjouksen tekemisesté aina urakkaneuvotteluihin saakka. Tyon tekemisen aikana sel-

visi myos, miksi mahdollisimman moniin tarjouspyyntdihin tulee vastata.

Tyon tekemisen kannalta haasteena oli selvittda, miten pienesséa rakennusliikkeessa
yksikkdhintaista tarjouslaskentaa tehdaan ja miten sita saadaan parannettua tai tehos-
tettua. Haasteellisinta koko projektissa oli tehda hinnastoa yleisimmistéa yksikkdhinnalla
tarjottavista yksikdista. Haastavaksi osoittautui myos l6ytaa sellainen hintataso, jolla
yritys saisi aina urakoita. Tosin tdméa hintataso on vain hetkellinen ja erittain herkasti
vaihteleva. Vakiohintataso jolla urakoita saa patee vain Betonirakenne Mattila Oy:n ja
miksi ei muidenkin paikallavalurakentamista urakoivien urakoitsijoiden erikoisosaamista

vaativiin rakenteiden urakointiin.

Tasta tyosta oli betonirakenne Mattila Oy:lle hyotyd monessa muodossa. Yritys sai
tarvitsemansa tarjouslaskentaohjelman ja yksikkohinnaston. Tarjouslaskenta ohjelma
vapauttaa resursseja muuhun kayttdon. Yksikkdhinnasto, joka tosin vaatii aktiivista
paivittdmista helpottaa tarjousten tekemista. Jalkilaskentaan saatiin parannusta aikai-
semmasta, ja sen dokumentointi helpottui. Pienelle rakennusliikkeelle tama mestarityd

on arvokas kokonaisuus ja sen avulla saatiin kilpailukykyyn kaivattua parannusta.



23

8 Lahteet

1 RT 10182. Rakennusalan urakkakilpailun periaatteet. Rakennustieto Oy. 1982.

2 RT 10744. Urakkatarjouspyynnon ja urakkatarjouksen laatiminen. YSE 1998
asiakirjamalli. Rakennustieto Oy. 2001.

3 RT 10768 Urakkamuodot ja -asiakirjat. YSE 1998 asiakirjaohje. Rakennustieto
Oy. 2002.

4 Vuorela Kari, Urpola Jussi, Kankainen Jouko. Espoo 2001. Johdatus rakentamis-
talouteen. Jasur.

5 Lindholm Mika. Helsinki 2009. Kustannushallinta rakennushankkeessa. Suomen
Rakennusmedia Oy.

6 RT 10292. Yksikkohintaluettelo, lomakkeen tayttdmalli. Rakennustieto Oy. 1986.

7 Rakennusteollisuus RT ry. 2012.

8 Peikko group. 2013.



Liite 1
1(2)

Hinnaston lahdeaineistot

Betonirakenne Mattila Oy:n valmistuneiden tytmaiden kustannuslaskenta-aineistot (ei

julkisia)

. Aanekosken Terveysasema, Perustusten- ja kellarin seinien laudoitus- ja
betonointiurakka. Laudoitusta n. 3 000 m2. Tilaaja: Suomen
Maastorakentajat Oy

o Tuusulan uusi mutka, Tuusulan teollisuushallin perustustydurakka.
Tilaaja: Louhintahiekka Oy.

° Kulosaaren korttelitalo, Helsinki. Perustustydurakka. Tilaaja: Konevuori
Oy

. Ponsse Oy, Hallin perustusurakka, Laukaa. Tilaaja: Lemminkainen Talo
Oy

) Schenker Nurmijarvi logistiikkakeskus, Sprinkleri-allas, laudoitus-, raudoi-
tus- ja betonointiurakka. Tilaaja: HTJ-Rakennuttajatoimisto Oy

. Schenker Nurmijarvi logistiikkakeskus, Tilaaja: Louhintahiekka Oy

° Flyway Cargo Oy logistiikkakeskus Vantaa, Sprinkleri-allas, laudoitus- ja
betonointiurakka. Tilaaja: Lemminké&inen Oy

o Mannilan paivakoti Jyvaskyld, VSS:n vaestonsuojan laudoitus-, raudoitus-
ja betonointiurakka. Tilaaja: Soraset Oy

° llmalan Ratapiha MRU2 Helsinki, paikallavalutunneleiden laudoitus- ja
betonointiurakka seka valaisinmastoperustukset ja ratajohtopylvasperus-
tukset

. Koy Ruoholahden Noste Helsinki, hissi-/porraskuilujen seka jaykistavien
seinien laudoitus- ja betonointiurakka tilaaja: Lemcon Oy

. As Oy Helsingin Kapteeninranta, laudoitus, raudoitus ja betonity0 tilaaja:
Lemminkainen talo Oy

. JVA Suuruspéaantie 2 Jyvaskylda, VSS:n Laudoitus, raudoitus ja betonointi-
tyot tilagja: Keski-Suomen Rakennuslinja Oy

. Tulvavesipumppaamo Helsinki, laudoitus-, raudoitus- ja betonointiurakka
tilaaja: H&P Infra Oy
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Laskentaohjelmalla tarjottuja urakoita

Betonirakenne Mattila Oy:n laskentaohjelmalla tai sen kehitysversioilla tarjoamat

kohteet lokakuun 2013 loppuun mennessa.

. Valkea Talo 2 Helsinki, paikallavalurakenteet: laudoitus-, raudoitus- ja be-
tonointity6t. Tilaaja: NCC Rakennus Oy.

° Oy Schenker East Ab. Viinikkalan maaliikennekeskus Vantaa, Perustus-
ten laudoitus-, raudoitus- ja Dbetonointiurakka. Tilaaja: HTJ -
rakennuttajatoimisto Oy.

. Oy Schenker East Ab. Viinikkalan maaliikennekeskus Vantaa, Kellarin
paikallavalurakenneurakka. Tilaaja: HTJ-Rakennuttajatoimisto Oy.

° As Oy Helsingin Vuollejokisimpukka, Perustusten laudoitus-, raudoitus- ja
betonointiurakka. Tilaaja: Quattrorakennus Oy.

. As Oy Alppikylanpuisto. Helsinki, Perustusten, tukimuurien ja Vss: paikal-
lavalurakenteet. Tilaaja: Quattrorakennus Oy.

) THL J-rakennus Mannerheimintie Helsinki, Perustusten, VSS:n ja kellarin
paikallavalurakenteet. Tilaaja NCC Rakennus Oy.

. Oy KWH Freeze Ab Vantaa pakkasvaraston laajennus, Perustusten pai-
kallavalurakenteet. Tilaaja: HTJ-Rakennuttajatoimisto Oy.



