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Opinndytetyossa kdydadan lapi uuden tarjouslaskentaohjelmiston kdyttoonottoa. Tdma sisaltdad vanhasta
tarjousohjelmasta siirrettavan tiedon lapikdynnin ja valikoinnin seké tiedon siirtdmisen uuteen ohjelmaan

niin sanotuksi viiteprojektiksi. Viiteprojektia on tarkoitus kayttaa jatkossa uusien projektien pohjana.

Aineistona teoriapohjassa on kdytetty Rakennustieto Oy:n kasikirjoja. Tydon materiaali on keratty itse use-
ammasta yrityksen jarjestelmasta ja lahteesta.

Tyon tuloksena saatu viiteprojekti toimii jatkossa kaikkien uusien tarjouslaskentakohteiden suoritteiden ja
panoksien kirjastona. Mielestani tyén tulokset ja paatelmat vastaavat hyvin opinndytetyon teoriaosiossa
esitettyja asioita.
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Title of the Publication: Implementation of New Offer Calculation Software and Transfer of Cost Infor-
mation.
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This thesis deals with implementing a new offer calculation software, including the transfer and screening
of data from the old offer calculation system. The old data is then transferred to the new system as a

reference project. This reference project will be later used as a basis for any upcoming new projects.

Rakennustieto Oy’s manuals have been used as reference material in the theory sections. In the practical
sections of the thesis the material has been collected from several company systems and sources.

In the future, the reference project obtained as a result of the work will serve as a library for all the new
offer calculation projects.

In my opinion, the result and conclusions of the work correspond well to the facts presented in the theory
section of the thesis.
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1 Johdanto

Tarjouslaskenta on yksi rakennusalan tarkeimpia tyokaluja, kun laaditaan tarjouksia urakoihin ja
selvitetdaan uusien kohteiden kustannuksia. Miten voidaan esimerkiksi laatia myyntihinnasto
asunnoille, jos rakennuskustannukset eivat ole tiedossa? Tarjouslaskenta muodostuu useasta eri
kokonaisuudesta, joita on tydssa kayty tarkemmin lapi. Tyoni kasitteleekin enimmakseen sahkaoi-
sen tarjouslaskennan maailmaa. Samoja periaatteita voidaan kayttda myos kasin laskennassa pa-
perikuvista, mutta sahkdinen maara- ja tarjouslaskenta ovat nykypaivaa ja tarjoavat paljon etuja
verrattuna kasin laskentaan. Sahkoinen tarjouslaskenta on nopeampaa, tehokkaampaa ja tarkem-

paa kuin kasin laskenta.

Opinnaytetyon tavoitteena on luoda tarjouslaskentaohjelmaan laskentapohja, josta l6ytyy tarvit-
tavat ajan tasalla olevat tiedot, jotka helpottavat kustannusten laskemista kohteille. Kustannus-

ten laskenta perustuu Talo 80 -nimikkeiston mukaisiin suorite- ja panosnimikkeistoihin.

Laskentapohja luo tarjouslaskijalle hyvan pohjan uusien kohteiden laskentaan ja sen on tarkoitus
luoda pohja tehokkaaseen ja kustannustarkkaan toimintaan. Laskentapohjassa on suoritteille
maaritelty kdytdannon tietoon perustuvat panokset, joita sovelletaan kunkin kohteen kustannus-

ten laskennassa.

Tilaajayrityksessa ei sahkdinen tarjouslaskenta ole mitenkdan uuttaa, vaan se on ollut kdytdssa
yrityksen alusta asti. Nyt kuitenkin tarkoituksena on uuden laskentaohjelman mydéta siirtdaa vuo-

sien aika kertynyt kustannus- ja menekkitieto uuteen ohjelmaan helposti kdaytettavdaan muotoon.

Opinnaytetyon tilaajana toimii Sakela Rakennus Oy. Yritys on perustettu 2016 ja se on tayden
palvelun rakennusliike. Toimialueena toimii koko Suomi, mutta pdapainona on urakointi Pohjois-

Pohjanmaalla, Kainuussa ja Uudenmaan alueella. Yrityksen paatoimipaikka sijaitsee Kajaanissa.

(1]

Sakela Rakennus Oy:n monipuolisiin palveluihin kuuluvat uudis-, korjaus-, elinkaarirakentaminen,
sekda KVR eli kokonaisvaltainen rakentaminen. Ydinosaamiseen kuuluvat asuinrakentaminen,
liike- ja toimitilat, julkisrakennukset ja myds pienemmat osaurakat. Asiakkaina ovat kaupungit,

kunnat, yritykset, seka yhteisot ja yksityishenkilot. [1.]



Yrityksen kantavia perusarvoja asiakastyytyvaisyytta, sovitusta kiinnipitamista sekd laadukasta
tyon tekemista ajaa eteenpain yli 50 rakennusalan ammattilaista. Taman ovat huomanneet myos
asiakkaat ja Sakela Rakennus Oy onkin kasvattanut liikevaihtoaan nopeaa tahtia. Vuonna 2018

liikevaihto oli 5,6 miljoonaa euroa ja vuonna 2020 se oli noussut jo 20,1 miljoonaan euroon. [1.]



2 Tarjouslaskenta

Tarjouslaskenta on prosessi, jonka tarkoituksena on laskea tarjouspyynnén mukainen tydsuorit-
teen tarjoushinta. Oli kyseessa sitten pienempi osaurakka tai padurakka, tarjouslaskennalla pyri-
tdan maarittamaan kyseisen tyon hinta siten, etta yritys pystyy tyon toteuttamaan tuottaen tu-
losta. Tarjouslaskenta luo pohjan terveelle rakennusyritykselle. llman toimivaa tarjouslaskentaa
rakennusyrityksen on vaikea luoda pohjaa kannattavalle yritystoiminnalle. Rakennusurakoissa on
yleensa useampi tarjoaja, joista kukin on laskenut tarjouksen kohteesta ja kilpailu on kovaa. Oi-
kean hintatason loytdminen on tarkead, mihin yrityksen tarjouslaskenta perustuu. Liian korkea
tarjoushinta johtaa urakoiden menettdmiseen kilpailijoille ja liilan alhainen tarjoushinta johtaa
urakan tekemiseen tappiollisena. Pienemmissa muutaman kymppitonnin urakoissa riski on tie-
tenkin pienempi kuin monien miljoonien uudiskohteissa. Tama pitda tietenkin suhteuttaa yrityk-

sen kokoon. [2, s. 6]

Rakennuttajan rooli on laatia tarjouspyyntd. Tarjouspyyntoja on erilaisia riippuen kohteesta, josta
tarjouspyynto pyydetaan. Tavallisesti pyydettdessa tarjousta paaurakasta sisaltda tarjouspyynto
yleensa seuraavat asiakirjat: kohteen tekniset asiakirjat, tarjouspyynnon, hankinnan kuvauksen,
tarjouslomakkeen, vahimmaiskelpoisuusehdot ja -vaatimukset, urakkaohjelman, urakkarajaliit-
teen seka muita tydmaan toteutukseen liittyvia asiakirjoja, kuten mahdolliset kosteuden-, puh-

taudenhallintaohjeet seka turvallisuusasiakirjat. [2, s. 13]

Urakka-asiakirjat on laadittava selviksi ja yksikasitteiseksi, seka niiden sisdltamien urakkaehtojoen
on oltava tasapuoliset kaikille urakoitsijoille. Urakkakilpailua jarjestettdessa on kaikki urakkaeh-
dot esitettava tarjouspyyntoasiakirjoissa. Tarjouspyyntomateriaalista pitaa selvita selvasti urakan
sisdlto, laajuus, laatuvaatimukset ja vaiheet. Avoimessa tarjouspyynnossa kaikki materiaali pitaa
olla kirjallisena seka vapaasti kaikkien tarjoajien saatavilla. Taten saadaan taattua kaikkien tarjo-
ajien tasapuolinen kohtelu. Tarjousten hankkimisessa, antamisessa ja kasittelyssa tulee edistaa
vapaata kilpailua seka turvata eri osapuolten oikeudet. Tarjouspyynto tulee toimittaa kaikille ura-
koitsijoille samanaikaisesti identtisella sisallolla. Lisaksi urakkalaskenta-aikana ilmenneet lisdykset
ja muutokset tarjouspyyntdasiakirjoihin tulee toimittaa kaikille tarjouspyynnon saanneille. [3, s.

4]



Urakkakilpailua ei tarvitse jarjestaa silloin, kun kyseessa on pienehkd tyd, jonka hinta on kohtuu-
della jo tiedossa. Lisdksi yksityisilla markkinoilla urakkatarjouskilpailua ei ole pakko jarjestaa,
vaikka nadin yleensa toimitaankin. Julkisissa hankkeissa tarjouskilpailun jarjestaminen on julkisen

hankintalain mukaisesti valttamatonta. [4, s. 2]

Urakoitsijoiden tehtdva on vastata tarjouspyyntoon, niin halutessaan. Tarjoukseen ei ole pakko
vastata, mutta on kohteliasta ilmoittaa, mikali ei tarjouskilpailuun osallistu. Tarjouslaskennalla
pyritddn maarittamaan sellainen tarjoushinta, etta urakka saadaan hinnalla, jolla rakentaminen
voidaan toteuttaa ja vield tuottaa yritykselle tulosta. Tarjous on annettava kirjallisena maaraai-
kaan mennessa. Tama tapahtuu yleensa erityisella tarjouslomakkeella, joka on urakoitsijan alle-

kirjoitettava ja paivattava. [4, s. 2]

Tarjouslaskenta kaynnistyy yleensa siina vaiheessa, kun rakennuttajalta saadaan tarjouslaskenta-
aineisto tarjouslaskentaa varten. KVR- ja omaperustaisen tuotannon hankkeissa tdma vahan poik-
keaa, koska talloin urakoitsija hoitaa myds rakennuksen lopulliset paapiirustukset viitepiirustuk-
sien ja suunnitteluohjelman mukaan. Tilaaja voi toimittaa myds halutessaan valmiita maaraluet-
teloita helpottamaan maaralaskentaa. Mikali urakoitsijalla ei ole resursseja laskea maaria itse, voi

hdan my0Os ostaa ne maaralaskentaan erikoistuneilta yrityksilta. [2 s. 13]

Tarjouslaskentavaiheessa urakoitsija pystyy vaikuttaa kustannuksiin vain vahaisesti, mikali suun-
nitelmat ja rakenteet on lyoty lukkoon. Hankesuunnitelma, rakennuskohteen olosuhteet, laaditut
suunnitteluratkaisut, rakentamisen toteutus- ja tuotantoratkaisut, suhdanne- ja hintatekijat vai-
kuttavat kaikista eniten rakentamiskustannuksiin. Tarjouslaskentavaiheessa voidaan kuitenkin
kilpailuttaa alihankkijoita sekd materiaalitoimittajia pyytamalla heiltd ennakkotarjouksia kohtee-
seen. Olisi hyva, ettd joka aliurakasta ja tuotteesta olisi vdahintdan kolme eri hintaa. Naistd voi

sitten valita kokonaisvaltaisesti edullisimman ja parhaan tarjouksen. [2, s. 11]

2.1 Laskentatiedon jasentely — Talo 80

Nimikkeistd toimii tiedonvaihdon perustana rakennuskohteen eri vaiheissa. Yleisimmat nimik-
keistot ovat Talo 80 ja Talo 2000. Naista Talo 80 on tarjouslaskennassa yleisimmin kdytdssa oleva

nimikkeisto. [2, s. 23]



Talo 80 -suoritusnimikkeistd on jaettu rakentamisnimikkeisiin ja suoritenimikkeisiin. Rakentamis-
nimikkeissa paaryhmien 2-5 koodi on kaksitasoinen. Tasossa yksi kuvataan paaryhmaa ja tasossa
kaksi rakentamisosaa. Rakentamisnimikkeissa 0 ja 1, sekda 6-9 koodi on kolminumeroinen. Ta-
sossa yksi kuvataan paaryhma, tasossa kaksi alapaaryhma ja tasossa kolme rakentamisosa. Suori-
tusnimikkeiden paaryhmat 1-9 jaetaan kahdelle tasolle. Tasolla yksi kuvataan paaryhma ja tasolla
kaksi suoritusosa [2.] Liitteessa 1. on esitetty talo 80 -mukainen rakennusosanimikkeisto ja liit-
teessa 2. talo 80 -suoriteosanimikkeistd. Maara- ja tarjouslaskentaohjelmien toiminta perustuu

tdysin naiden nimikkeistdjen varaan. [2, s. 98]

Yhdistamalla rakentamisosa ja suorite osa saadaan littera eli tarkkailunimike (kuva 1). Tarjouslas-
kennassa kustannukset kohdistetaan aina litteroittain. Eli esimerkiksi anturan lautamuottityo
kohdistetaan litteralle 2122, jossa 21 kuvastaa rakentamisosaa anturat ja 11 suoriteosaa lauta-

muottity6ta. [2, s. 98]

Rakentamisosanimikkeististd Suoritusosanimildeistdstd
2  Penstukset ja ulbo- 1 Muocttityd
punliset rakentest
21 Anturat 11 Lautamuottityd
22 Perusmuurit, \\ / 12 Lewyrmuottityd
-palkit ja -pilarit 21 11 Anturciden
23 Kantava alapohja lautamuottityd 13 Kasettimuottityd

24 14 Lewvymuottityd

Kuva 1 Litterointi Talo 80 -nimikkeiston nimikkeita hyédyntden [2, s. 98]

2.2  Kustannuslaskennan maaralaskenta

Rakennustarvikkeiden maarat eli massat ovat kustannuslaskennan tarkein Iahtékohta. Kun halu-
taan laskea mahdollisimman tarkka kustannusarvio, kdytetadan massoja aina kustannusarvion lah-

totiedoiksi. Maarien hankintaan on kolme tapaa. Helpoimmalla paasee, jos maarat saa tilaajalta



suoraan. Tassa tapauksessa maarat on kuitenkin hyva viela tarkistaa. Toinen yleinen tapa on kayt-
taa yrityksen omaa laskentahenkilostoa, joka laskee piirustusten ja teknisten asiakirjojen perus-
teella maarat. Kolmas tapa on ostaa valmiit maarat ulkopuoliselta maaralaskentaan erikoistu-

neilta yrityksilta. [2, s. 25]

Isoissa ja monimutkaisissa kohteissa madralaskenta vaatii vankkaa ammattitaitoa ja riittavasti ai-
kaa. Maaralaskennassa rakenteille lasketaan maarat yleensa neliometreissa tai juoksumetreissa.
Syottaessa maaria tarjouslaskentaohjelmaan otetaan lopullisessa maarassa huomioon teoreetti-
nen menekki, menetelmalisa, tyonvaihelisa ja tytmaalisd. Nama lisdtdan yleensa ohjelmassa li-

sdamalle maaralle hukkaprosenttia. [2, s. 25]

2.3 Kustannuslaskentamenettelyt

Rakennusalalla kustannuslaskennassa kaytetdaan yleisesti neljaa eri paaasiallista menettelya.
Nama ovat projektien vertaamiseen perustuvat viitekohde- ja tilastomenettely, laajuuteen perus-
tuva arviointimenetelma, rakennus- ja tuoteosien maariin ja hintoihin perustuva laskenta seka

suorite- ja panoslaskenta. [2, s. 36]

Kustannuslaskentamenetelmat on ylla lueteltu nopeimmasta ja epatarkimmasta tyoldaimpaan ja
tarkimpaan (kuva 2). Rakennushankkeen eri vaiheissa voidaan kayttaa eri laskentaa. Aikaisempia
karkeampia laskelmia voidaan tehda vertaamalla laskennassa olevaa kohdetta jo laskettuun Iahes
vastaavaan projektiin. Mahdollisimman tarkan kustannusarvion saamiseksi on kuitenkin kadytet-

tava suorite- ja panostason laskentaa. [2, s. 36]



Tarklkuustaso

Kaytetty aika
Hankkeid en ver- Laajuuteen penis- Ralennusosa- Suorite- ja
tailuviitekohde-  tuvatarviot, tila- ja tuoteosa- panospohjainen
jatilastomenst- pohjaiset menettehyt laskenta laskearta
tehylld

Kuva 2. Kustannusarviointimenettelyjen tarkkuustaso [2, s. 36]

Viitekohdemenettelyssa kaytetdadan aiemmin rakennetun samankaltaisen kohteen toteutuneita
kustannuksia pohjana. Tiedot asetetaan suoraan tai indeksikorotettuna uuden kohteen kustan-
nustavoitteeksi. Tilastomenettelyssa useampien toteutuneiden kohteiden kustannukset syote-

taan esimerkiksi Exceliin, jonka pohjalta arvioidaan uuden kohteen kustannusarvio. [2, s. 37]

Laajuus- ja tilapohjaisessa menettelyssa vertaillaan toteutuneen kohteen tilakohtaista tietoa.
Siina toteutuneen kohteen eri tilat muutetaan euroa per pinta-ala tai euroa per tilavuus -muo-
toon. Tata laskenta tapaa kdytetdan useimmiten sellaisessa suunnittelun vaiheessa, jossa suun-

nittelun tarkkuus sallii pinta-alojen ja tilavuuksien mittaamisen. [2, s. 39]

Rakennusosalaskentaa kaytetdan erityisesti kustannusarvioiden laadinnassa suunnitteluvai-
heessa, kuin tarjouslaskennassa tai hankinnan vertailulaskelmissa (kuva 3). Rakennusosalasken-
nassa luodaan rakennusosarakenteiden luettelo eli rakenneluettelo. Rakennusosalaskennalla
padastaan jo aika tarkkaan kustannusarvioon suhteellisen kohtuullisella tydmaaralla. Mikali raken-

nusosat eritelldan huolella, niin tarkkuus riittda jopa tarjouslaskennan perustaksi. [2, s. 42]
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Kuva 3. ote RT-kustannuslaskenta-ohjelman rakennusosalaskennasta [2, s. 43]

2.4 Suorite- ja panoskohtainen laskenta

Suorite- ja panoskohtainen laskenta on tarkin kustannuslaskennan menettely. Tallin raken-
nusosa jaetaan vield suoritteisiin ja panoksiin, jotka lasketaan suunnitelmista ja maaraluette-
loista. Suoritelaskennassa hinnoitellaan kohteen maarat panosten ja niiden hintatietojen perus-
teella. Kuvassa 4. esitetdan, miten rakennusosa betonipilari jaetaan betonointi-, raudoitus- ja
muottitydsuoritteisiin. Nama kukin vield jaetaan materiaali-, ty6- ja muihin kustannuksiin, jotka

sitten hinnoitellaan tarjouslaskentaohjelmaan. [2, s. 45]



Rakennusosa Suoritteet

1
Fase
Yane
asey
dne,
rane,
Vane,
1/

Betonipilari Betonointi  Raudoitus  Muottityd

Materiaalikustannukset Tydkustannukset Muut kustannukset

Kuva 4. Terasbetonipilarin suoritteet ja panokset [2, s. 45]

Suoritelaskennan kayttdminen vaatii vahintdan paapiirustustasoisia piirustuksia. Kustannusten
laskentaa varten on tunnettava laskettavan rakenteen panosrakenne. Ratu-kortisto on hyva
lahde, mikali tulee vastaan rakennusosa, jonka panokset ovat laskijalle tuntemattomat. Panoksen
kustannuksen laskemiseksi tarvitaan kunkin panoslajin tyon ja materiaalin menekkitieto, hinta-
tieto sekd hukka. Nama kolme arvoa, kun kerrotaan keskenaan, saadaan panoksen hinta suori-
teyksikkda kohden. [2, s. 46] Kuvassa 5. esitetdan kuvakaappaus RT-kustannuslaskennan ohjel-

masta, jossa esitetty rakennusosia ja niiden panoksia.
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Kuva 5. RT-kustannuslaskenta-ohjelman panosrakenne. [2, s. 46]

Materiaali-, tyo-, hankinta- ja tuotehinnat ovat panoksia, joilla lasketaan erilaisten rakenteiden
kustannuksia. Panoksien hinnat l6ytyvat julkisesti yllapidetyista lahteistd, kuten hinnastoista ja
tyomenekkitiedostoita, tai yrityksen omaan toimintaan ja hankintasopimuksiin perustuvista lah-
teistd, kuten kausisopimuksista. [2, s. 47] Kuvassa 6. on kuvattu tarkemmin terasbetonipilarin

suoritteet ja mista panoksista se muodostuu.
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Kuva 6. Terasbetonipilarin suoritteet [2.]

2.5 Tyobsuoriteajat
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Tarjouslaskennassa ei riita pelkastaan se, ettd kustannuslaskentaan saadaan materiaalihinnat ja

niiden menekit oikein. Yksi tdrkea osuus tarjouslaskentaa on arvioida tai laskea suoritteille oikeat

tydmenekit, eli paljoko kyseisen suoritteen tekemiseen menee aikaa. Mikali ei ole kokemuspe-

raistatietoa, niin helpointa on kayttaa suoritteelle soveltuvaa Ratu-korttia tai rakennustiedon ai-

kataulukirjaa. Ohjelman sisaltamiin suoriteaikoihin ei kannata luottaa ihan sataprosenttisesti. Mi-

kali huomaat poikkeavuuksia tai epdilet tiedon paikkansapitavyytta, kannattaa ne aina tarkastaa.

Suurilla riveilld, kustannuksissa jopa yhden euron heitto voi johtaa useiden tuhansien eurojen

tappioon tydmaalla.

Ratu -korteista ja aikataulukirjasta 16ytyy lukemattomia eri tydokokonaisuuksia ja niiden tyome-

nekkeja. Kustannuslaskennassa on muistettava kayttda T4 aikaa eli kokonaistydmenekkid, jossa
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on otettu huomioon tyon keskeytykset. Kuvassa 7. on esitetty aikataulukirjassa oleva esimerkki

kerrostalon elementtien asentamisen kokonaistydmenekista.

A. Lasketsan rakennusrungon elementtiasennuksen kokonaistydmenakki
T4-aikana yleisaikataulun mitoittamista varten

Elementfityymi A2drS, Hiokonaistyd- Kirkongisho-

k! menskii kol menskhi, ith
Valizeindaiomenti 52 272 F2mz¥z= T1i4
LUfkozseinasiementid Fi -] 2 54 Fem254= 182
Dnfelolaafat 144 a.an 44 = 3 80= 745
Parnveke-el=meantit
— pilarit 20 1,82 20=182= 36
— pieief 20 270 AMeZ2Fd= &4
— lzaiat 20 222 0= 232= 45
Lepodasal, poras 16 144 jE=qj44= 23
Yhieensa 348 h&g

Kesto = kokonaistyomenskk Bh (fydryhma i = 8 bl
= BED HhiE it ™ 8 hifv] = 14 fw

Yielzaiksisuluun varalaan elemenifien asennustydhan 3 wilkkos.

Kuva 7. Rakennusrungon kokonaistydmenekki esimerkki [5, s. 11]

Kaytettavasta laskentaohjelmasta riippuen tyévaiheen menekit ja maarat syotetdan ohjelmaan
hieman vaihtelevasti, mutta naiden tietojen perusteella pystytdan laskemaan kyseisen kerrosta-
lon elementtien pystykseen kuluva miestyokustannus. Kayttamalla Tocoman Oy:n tarjouslasken-
taohjelmaa kuvan seiseman mukaiseen elementtien asennukseen, tekisin kustakin elementtityy-
pista oman elementtiasennusrakenteen, jonka maaraksi laittaisin yksi era. Elementtityypin raken-
teen alle lisdisin kyseisesta elementistda oman suoritteen, joiden maaraksi laittaisin elementtien
kappalemadaran. Yksittaisen suoritteen alle sitten lisdisin elementtiasentajapanoksen, jolle anne-
taan oikea tuntihinta ja yhden elementin asentamiseen meneva T4-aika. Kuvan seitseman mu-
kaan ontelolaatan tapauksessa asentamiseen meneva aika olisi 0,8 tuntia per kappale. Lisaksi lait-
taisin ainepanoksina liittamiseen tarvittavat liitosvalutarvikkeet. Nosturin lisdisin omaksi suorit-
teekseen, koska panoksille laitetut kokonaistydmenekit eivat ole suoraan verrannollisia, miten
kauan elementtien asentamiseen menee tydmaalla aikaa. Tasta esimerkking, jos elementeille las-
ketaan suoritteella kokonaistydmenekiksi 50 tuntia. Tama 50 tuntia tarkoittaa tyéryhman yhteista

tyOaikaa, eli jos asentajia on esimerkiksi kaksi, kestaa elementtien asennus kaytannossa tydmaalla
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teoriassa 25 tuntia. Mikali olisin laskenut nosturin suoraan elementtisuoritteen alle, tulisi nostu-
rin maara kokonaistydmenekin mukaan. Edellda mainitussa esimerkkitapauksessa tama olisi joh-
tanut siihen, ettd nosturin tunnit olisivat tulleet kaksinkertaisena oikeasti tarvittavaan nosturin

tuntimaaraan.

2.6 Ennakot

Yksi loistava yleinen tyokalu tarjouslaskijan tyokalupakissa on ennakkotarjouksien kysely. Mikali
tarjouspyynto sisaltaa kattavat piirustukset, on naiden pohjalta helppo kysya niin sanottuja enna-
koita. Hyvid ennakoiden kohteita ovat muun muassa ikkunat, ovet, ristikot, elementit, selkeat

tyourakat ja materiaalihankinnat.

Ennakoissa urakoitsija lahettda esimerkiksi usealle ikkunatoimittajalle ikkunakaaviot, pohjapiirus-
tukset sekd halutun toimitusajan. Saadut tarjoukset kdydaan lapi ja edullisin sopivan tarjouksen
mukainen hinta laitetaan tarjouslaskentaohjelmaan ikkunoiden tavaran hinnaksi. Asennustyo0 ja
siind tarvittavat materiaalit pitda tietenkin muistaa lisata omille riveilleen, mikali ne eivat toimit-

tajan tarjoukseen sisally.

Kaikki toimittajat eivat tietenkaan ole innokkaita lahettdmaan ennakoita, koska ne saattavat sitoa
pitkaksikin aikaa tarjoukseen. Ennakkotarjouksessa onkin monesti lausekkeita, joilla tavarantoi-
mittaja varautuu esimerkiksi raaka-aineiden hinnannousuun. Hyva esimerkki on terdsrunkoenna-
koissa, joissa toimittaja sitoo melkein poikkeuksetta tarjouksen terdksen maailmanmarkkinahin-

taan.

2.7 Tarjouksen muodostaminen

Kun kustannuslaskija on muodostanut kustannusarvion, on se hyva kayda toisen laskijan kanssa
vield lapi rivi rivilta. Hyva tapa on esimerkiksi kdyda kohde lapi vield laskentapaallikon kanssa.

Taten saadaan minimoitua ndppaily- ja muiden inhimillisten virheiden maara. [2, s. 76]
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Virheellisista vaarin lasketuista ja piirustusten vastaisista maarista paavastuu on urakoitsijalla. Ra-
kennusurakan yleiset sopimusehdoissa YSE 1998 pykalassa yksi sanotaan suoraan, etta urakoitsija

on velvollinen suorittamaan urakkasopimuksessa sovitut tyot sovitulla urakkahinnalla. [3, s. 4]

Mikali piirustukset muuttuvat tarjouslaskennan jalkeen tai niiden todetaan olleen virheelliset, siir-
tyy vastuu virheellisista maarista silloin yleensa tilaajalle. Urakoitsijan virheesta johtuvia kuluja on
mahdoton ruveta jalkikdteen vaatimaan tilaajalta. Urakoitsijan tulee taten olla varma kustannus-
laskennan oikeellisuudesta. Mikali kustannuslaskennassa on epavarmuustekijoita, on urakoitsijan

lisattava riskikerrointa sen mukaan.

Tarjoushinnan paattaa lopulta yritysjohto tai muu yrityksenjohdon nimittdma henkild riippuen
yrityksestd. Kustannusarvioon lisdtdan ainakin hallintokulut, kate ja mahdollinen arvonlisavero.
Katteen maardan vaikuttaa olennaisesti, miten haluttu tyo on kyseessa, kilpailutilanne ja markki-
nahinta. Naiden lisdksi hintaan saatetaan vield lisdta niin sanottua riskikerrointa. Mikali esimer-
kiksi maaralaskennassa on jadanyt epaselvia kohtia, niin voidaan naditd ottaa huomioon lisdaamalla

riskivaraa. [2, s. 76]

Tarjous jatetdan nykyaikana enimmakseen sahkdisiin tarjousjarjestelmiin, jotka toimivat Interne-
tissd. Naissa tarjousjarjestelmissa tarjouksen lisdksi vaaditaan yleensa liittdmaan tarjouspyyn-
ndssa madritellyt tarjouksen liitteet. Liitteita voivat olla referenssikohteiden tiedot, selvitykset
yrityksen taloudellisesta tilanteesta, todistus vakuutuksista, tai esimerkiksi puolustusvoimien ja
osissa senaattikiinteistojen kohteissa turvallisuusselvitys. Lisdksi monesti vaaditaan tutustumista
kohteen rakennuspaikkaan esittelytilaisuudessa. Esittelytilaisuus voi olla yleinen tai yksityinen.
Esittelytilaisuuden ajankohdasta tai sopimisesta maarataan tarjouspyyntdasiakirjoissa. Poikkea-

minen tarjouspyynnon asiakirjojen vaatimuksista johtaa tarjouksen hylkdamiseen.

Turvallisuusselvitystad vaativissa kohteissa jarjestetdan yleensa esikarsinta eli haetaan oikeutta
paasta tarjoamaan kohde. Piirustukset luovutetaan sitten esikarsinnassa valikoituneille urakoitsi-
joille. Piirustusten kasittely ndissa kohteissa on hyvin tarkkaa. Piirustuksiin ei saa paasta kasiksi
muita, kun jotka yritys on turvallisuusselvityksessa nimennyt. Nimetyille henkildille suojelupoliisi
suorittaa esikarsintavaiheessa turvallisuusselvityksen. Turvallisuusselvityksessa suojelupoliisi sel-
vittaa eri lahteita kayttdaen, onko henkilo sopiva kasittelemaan salassa pidettavaa tietoa. Naissa
hankkeissa on huomattavasti vaikeampaa suorittaa ennakkotarjouksien kyselya, koska piirustuk-

sia ei voi vapaasti ldhettaa tavarantoimittajille.
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3 Tarjouslaskentaohjelmistot

3.1 Jydacom Oy Tarjouslaskenta

Jydacom Tarjouslaskenta on ohjelma, joka on kehitetty rakennusalan yritysten tarjouslaskentaan.
Ohjelmistoa kaytetaan kustannusarvioiden, tarjouslaskelmien ja tavoitearvioiden tekemiseen.
Kayttdja pystyy hyodyntamaan eri laskentamenetelmia ja kdyttdamaan seka sisaista, etta ulkoista
tietoa. Kustannuslaskennan tietoa voidaan suoraan hyédyntaa tuotannonohjauksen ja hankinnan

moduuleissa, jolloin padstaan tehokkaampaan tydskentelyyn. [6.]

Ohjelmiston toimintaperiaate on tietokantapohjainen, mikd mahdollistaa usean laskijan yhtaai-
kaisen hinnoittelun. Laskentaa voidaan suorittaa kolmella eri tavalla, suorite-, panospohjaisesti
tai tuoterakennetasolla. Ohjelma tarjoaa kaytt6on panoshinnastot ja aiemmin lasketut kohteet.

(6]

Liitteessa 3. on esitetty Jydacom Tarjouslaskenta -ohjelmiston nakyman maaria syottdessa. Ylim-
massa ruudussa on projektin suoritteet, keskimmaisessa valitun suoritteen panokset ja alimmassa

ruudussa koko hankkeen panokset.

Suoritteelle syotetdan koodi, selite, maara ja yksikko. Tyotunti hinta per yksikko, tyotunnit, tyo-
hinta per tunti, tyohinta per yksikkd, ty6hinta, ainehinta per yksikkd, ainehinta, alihankintahinta

per yksikko ja alihankinta hintatiedot tulevat suoritteelle panoksien mukaan.

Suoritteen panoksille syotetdaan koodi, kayttoluokka, selite, yksikkd, menekki, kapasiteetti, maa-
rakerroin. Naistd ohjelma laskee panokselle maaran sisiltden kertoimen, A-hinnan ilman ker-
rointa, summa per yksikkd, summa ja summan sisaltden lisat. Lisdksi voidaan kdyttaa A-hinta ker-

rointa, jolla voidaan muuttaa alkuperaista hintaa kajoamatta panoskirjastoon.

Hankkeen panoksissa ndkee kaikki hankkeen panokset. Taalta on helppo lisata tarpeellisia panok-
sia suoritteille ja muuttaa hintoja, mikali haluaa muuttaa niita kerralla kaikille suoritteille, jossa

panosta on kaytetty.
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3.2 Tocoman Oy:n kustannuslaskenta

Tocomanin uusi laskentaohjelma toimii kokonaan selainpohjaisena. Tama tarkoittaa kaytannossa

nopeita paivityksia, eli toiminnallisuudet ja ominaisuudet kehittyvat nopeasti. [7.]

Tietojen sy6ttaminen tapahtuu rakennusosa-, suorite- ja / tai panostasoilla. Hinnoittelu tehdaan
kustannuslajeittain ja / tai panoksittain. Kustannuslaskenta ohjelma sisdltda my6s maaramittaus-
toiminnon. Talld osalla voidaan PDF-tiedostoista mitata maaria ja linkittaa niita halutulle raken-

teelle tai suoritteelle. [7.]

Tocoman-kustannuslaskentaohjelmalla voi rakennushanketta laskea kerralla useampi laskija. Tie-
dot tallentuvat keskitetysti yhteen paikkaan, jossa kaikki laskijat paasevat kasiksi niihin. Tama li-

sdksi mahdollistaa sen, etta edelliset laskentatiedot ovat helposti hyodynnettavissa jatkossa. [7.]

Tocoman tarjoaa lisdksi kayttoon heiddn oman tietorakenteensa. Sieltd loytyy 2000 raken-
nusosan, 3300 suoritteen ja 3500 panoksen valmiit kirjastot, jotka kattavat seka uudisrakentami-

sen ettd korjausrakentamisen. Tiedot paivitetdaan vuosittain. [7.]

Liitteessa 4. on esitetty Tocomanin perusikkuna, johon maarat syotetdaan ja panokset maaritel-

|dan.

Tocomanissa katevintd on tehda laskentaa rakennetasolla. Tama kdytannossa tarkoittaa sitd, etta
madralaskennalla mitataan halutun rakenteen maara. Liitteen 4. tapauksessa valittuna raken-
teena on ulkoseind. Rakenteen alle luodaan suoritteina rakenteen rakenne. Suoritteiden alle luo-
daan vaaditut panokset. Tassa tapauksessa ulkoseinan rakenteen maarat on mitattu pohjapiirus-
tuksesta janamittauksena, joka on sitten kerrottu huonekorkeudella, jotta saadaan seindneli6t.
Taman jalkeen rakenteelle on luotu suoritteet puurungosta, tuulensuojalevytys, hoyrynsulku-
muovi, sisdverhous ja lammoneristys. Naille jokaiselle suoritteelle on sitten luotu panokset tyosta

ja materiaalimenekista.

Rakenteita syotettdessa ohjelma kerda suoritteiden koodin perusteella kustannusluetteloa talo
80 -nimikkeistdn mukaan ohjelman vasempaan laitaan. Ohjelman oikeasta laidasta |0ytyvat viite-
hankkeiden rakenne-, suorite- ja panoskirjastot. Naistd on helppo lisata valmiita rakenteita van-

hoista kohteista tai kirjastosta.
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4  Kustannustietojen siirtdaminen jarjestelmasta toiseen

Tassa luvussa kaydaan lapi tyon toteutus eli, miten kustannustietojen keruu vanhasta jarjestel-
masta suoritettiin, miten niita verrattiin uuden ohjelman tietoihin ja miten valikoidut tiedot siir-
rettiin uuteen jarjestelmaan. Kaytannossa tyovaihe eteni seuraavasti: tietojen keruu -> tietojen
suodattaminen -> tietojen vertailu -> uuden tiedon luominen -> tietojen siirto uuteen jarjestel-

maan.

4.1 Lahtdtiedot

Opinnaytetyon tilaajana toimii Sakela Rakennus Oy. Yrityksessd vaihdettiin tarjouslaskentaoh-
jelma. Aikaisemmin kaytossa ollut Jydacom Oy:n tarjouslaskentaohjelmisto vaihtui kevaan 2021
aikana Tocoman Oy:n tarjouslaskentaohjelmistoksi. Suurimpina ohjelmiston vaihtoa tukevina asi-
oina olivat ohjelmiston edullisempi hinta seka kdytettavyys. Tyon tarkoituksena on siirtaa vaihtu-
vasta jarjestelmasta mahdollisimman laajalti kustannustietoa uuteen ohjelmaan. Tarkoitus ei kui-
tenkaan ole siirtaa kaikkea kertynytta tietoa, vaan tiedot seulotaan ja vain tarpeellinen tieto siir-
retddan uuteen ohjelmaan. Jydacom Oy:n tarjouslaskentaohjelmisto on ollut kdytosta vuodesta
2016, joten sinne on kertynyt ajan saatossa myos paljon turhaa tietoa, jota ei ole jarkevaa siirtaa

sotkemaan uutta jarjestelmaa.

Tyo aloitettiin keraamalla Jydacom Oy:n tarjouslaskentaohjelmistosta oleelliset kustannustiedot
ja -rakenteet Exceliin. Tieto muotoillaan siten, ettd se on mahdollisimman helposti siirrettavissa
uuteen tarjouslaskentaohjelmaan. Toiminnaltaan jarjestelmat ovat samankaltaisia, mutta Toco-
man hyddyntda tarjouslaskennassa rakenne-suoritteet-panokset-laskentaa, kun taas Jydacom
kdyttad enemman suoritteet-panokset-laskentaa. Kaytetdadan kaytannon esimerkkina yksinker-
taista kipsi-ranka-kipsivaliseinda. Jydacomissa tdma laitetaan tarjousohjelmaan kahtena eri suo-
ritteena. Rangan pystytys on oma suorite ja kipsilevyn asennus oma suoritteensa. Naiden alla sit-
ten on kummallekin omat materiaali- ja tydpanokset. Tocomanissa kyseisesta seindsta rakenne-
taan ensimmaisena rakenne, taman alla sitten laitetaan suoritteet ja niiden alle materiaali- ja tyo-
panoksensa. Rakenteita hyvaksi kdyttden saadaan raportista kevyempi ja etenkin monimutkais-

ten rakenteiden kohdalla laskenta yksinkertaistuu.
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Kustannus- ja menekkitieto siirretdadan Tocomaniin, niin sanottuun viiteprojektiin, kun olemassa
oleva materiaali on suodatettu. Tata viiteprojektia on tarkoitus kayttaa sitten pohjana, kun uusia
projekteja ruvetaan laskemaan. Tocomanissa tulee mukana kattava kustannustietokanta, mutta
Sakela Rakennus haluaa paivittda mahdollisimman monet kustannustiedot vastaamaan heidan

kausisopimuksien mukaisia ja kdytdnnossa todettuja hintojaan.

4.2  Kustannustiedon keruu

Ty6 aloitettiin kerddamalld mahdollisimman paljon ajantasaista tietoa Jydacom-laskentaohjel-
masta. Projekteja on vuosien varrella kertynyt useita kymmenia. Niistad valikoin muutaman uu-
simman erilaisen kohteen. Loin oman projektin tiedon ulostuontia varten. Tahan projektiin lisasin
kaikki suoritteet ja panokset, mita valikoituneista projekteista 16ytyi ja maaritin niiden kaikkien
maaraksi yksi yksikko. Talla sain taattua, etta kaikki suoritteet tulevat tulosteelle, kun ajan koon-

tikohteesta raportin.

Materiaalipanoksien kustannustietoja verrattiin yrityksen kausisopimuksen hinnastoihin ja han-
kintaosastolta saatuihin tietoihin. Kausihinnastoja oli useita. Ndihin sisdltyi niin materialitoimit-

taijia, rautakauppoja kuin konevuokraamoita.

Taman jalkeen ajoin ohjelman raporttitoiminnolla ulos koontiprojektista suoritteet panoksittain
(liite 5). Kaiken kaikkiaan sivuja kertyi 21 kappaletta. Raportista selvidvat olennaiset asiat ovat eri
panoksien nimi, kustannuslaji, maaran yksikko, hinta per yksikkd. Nama tiedot ovat keskeisessa

roolissa, kun mietittiin mitka panokset siirretdan Tocomaniin.

Panoslistauksen jalkeen ohjelmasta ajettiin raporttityokalulla koontiprojektista suoritelistaus
ulos. Tassa listauksessa ovat kaikki suoritteet, jotka maaran lisdykselld antavat jonkin hinnan suo-
ritteelle (liite 6.). Talla saimme varmistettua, etta listatut suoritteet sisaltavat dataa, eika turhaan
listattu suoritteita, jotka nayttaisivat nollaa. Siirtoa varten luodulle projektille kertyi myos van-
hempia tai ei kdytettyja suoritteita, jotka maaran annosta huolimatta eivat antaneet minkaan-
laista kustannusta. Nama jatettiin listauksessa huomioimatta. Kaiken kaikkiaan suoritelistaukseen
sivuja kertyi 255 kappaletta. Raportissa nakyy selvasti, mitka suoritteen on niin sanottuja oman-
tyon suoritteita ja mitka alihankintasuoritteita. Mikali suoritteella on alihankintariveilld kustan-

nuksia, silloin kyseessa on alihankintasuorite. Tdma kdytanndssa tarkoittaa sitd, ettd kustannus
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on alun perin laskettu jostakin vanhasta projektista toteutuneiden alihankintakustannusten pe-

rusteella.

4.3  Panoksien vertailu ja uudet panokset

Tocomanista ajettiin kaikki panokset ulos Exceliin, johon sitten lisattiin Jydacomista saadut pa-
nokset niille kohdin, joille I6ydettiin vastaavaisuuksia (liite 7). Exceliin on ensiksi laitettu Tocoma-
nin kirjastosta saatu panos ja sitten viereen Jydacomista vastaava. Kummastakin on esitettyna
panoksen yksikko ja yksikon hinta. Hintoja verrattiin keskendan seka voimassa oleviin kausihin-

nastoihin.

Vertailun tuloksena tultiin siihen paatokseen, ettad ajetaan mahdollisimman monesta materiaa-
lista uudet kausisopimuksien mukaan hinnoitellut panokset Tocomaniin. Hinnoissa oli suurtakin
heittoa, etenkin sahatavaran hinnoissa. Katsoimme siis parhaaksi luoda uudet materiaalinimik-
keet senhetkiselld hinnalla. Kausisopimuksen hintoja ei osittain voinut suoraan kadyttaa, vaan nii-
hin piti lisdta rahdin ja pakkauksen hinta. Rahdin hinta arvioitiin kausisopimuksen mukana olevan
rahtihinnaston mukaan arvioimalla keskimaarainen kuljetusmatka. Kausisopimuksen hinnat sisal-
tden rahdin ja pakkauksen lisattiin Exceliin (kuva 8). Ensimmadisessad sarakkeessa on panoksen
nimi, toisessa haluttu yksikko ja kolmannessa yksikkdhinta. Panoksen nimi tulee suoraan nakyviin
Tocomaniin ja esimerkiksi hakutoiminto hakee tata nimea. Taten yritimme nimeta uudet suorit-
teen niin, ettd niiden hakeminen olisi mahdollisimman yksinkertaista. Esimerkiksi kirjoittamalla

hakukenttaan sahatavara saadaan kaikki puupohjaiset rautakaupan puutarvikkeet.
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251

252 sahatavara 23x95 Raakapontti kuusi PL/VI jm L
253

254 Sahatavara 48x98 Kestopuu Vihrea mitallistettu jm -
255 Sahatavara 48x98 Kestopuu Ruskea mitallistettu im 7]
256 Sahatavara 48x123 Kestopuu Vihred mitallistettu im L
257 Sahatavara 48x148 Kestopuu Vihred mitallistettu jm [ ]
258 |Sahatavara 48x148 Kestopuu Ruskea mitallistettu jm [ ]
259 Sahatavara 48x198 Kestopuu Vihrea mitallistettu jm A
260

261 Sahatavara 28x95 Kestopuu AB Hoylatty Vihred im o
262 Sahatavara 28x95 Kestopuu AB Hovlatty Ruskea im e
263 Sahatavara 28x120 Kestopuu AB Hoylatty Vihrea jm L ]
264 Sahatavara 28x120 Kestopuu AB Hoylatty Ruskea im [ ]
265

266 Sahatavara 20x95 Ulkoverhoustauta HS pohjamaalattu jm L ]
267 Sahatavara 20x120 Ulkoverhouslauta HS pohjamaalattu jm -
268 Sahatavara 20x145 Ulkoverhouslauta HS pohjamaalattu jm f—2
269

270 Sahatavara 20x95 Ulkoverhouspaneeli UTV pohjamaalattu im o
271 Sahatavara 20x120 Ulkoverhouspaneeli UTV pohjamaalattu jm [ ]
272 |Sahatavara 20x145 Ulkoverhouspaneeli UTV pohjamaalattu jm -
273

274 Sahatavara Kertopuu Kuutichinta m3 L]
275 Sahatavara Liimapuu Kuutichinta m3 —
276

277 5ahatavara 05B3-levy 11x1197x2600mm 3,11m2 m2 L]

Kuva 8. Materiaalipanokset

Uusia materiaalipanoksia kertyi 267 kappaletta, jotka lisattiin Tocomaniin. Nama jokainen piti ma-
nuaalisesti luoda yksitellen uudet nimikkeet suoritteen alle. Tyona tama oli varmasti koko projek-
tin aikaa vievin osuus. Kaytdnnossa toimittiin niin, ettd lisattiin uudet nimikkeet -suoritteeseen
uusi panos. Siihen kopioitiin materiaalipanokset Excelistd panoksen nimi. Taman jalkeen valittiin

haluttu maaran yksikko ja syotettiin panoksen hinta.

4.4  Suoritteiden vertailu ja uudet suoritteet

Jydacomista listattuja suoritteita ja Tocomanin vastaavia suoritteita oli niin paljon, ettd paatimme
luoda vain uudet suoritteet Jydacomiin luoduista alihankintasuoritteista. Sivuja raportissa oli 255
kappaletta, joten yksitellen jokaisen vertailu olisi vienyt liilan kauan. Jydacomiin on ajan saatossa
kertynyt paljon suoritteita, joissa on tyo ja materiaali syotetty vain suoritetasolla suoraan alihan-
kintahinnaksi. Nama ovat juuri niita tarkeimpia tietoja. Hinnat on muodostunut ajansaatossa to-
teutuneiden urakoiden perusteella. Nima suoritteet listattiin Exceliin siirtoa varten (kuva 9). Yh-

teensa uusia suoritteita kertyi 170 kappaletta.



2

=

1 |Panes 1o Yhsi  |Panos€ |
5 1710044 Piha-alueen muotoiluy ml R
& 554113 Julkdsivemuurauksen raudoitus kg L
T 12101 Pintamaan poisto (& poks kuljetus h=200mm ma L
8 | 1230016 Kallion putsaus rakennuspohia ma o
9 1730001 Urakka-alueen ulkopuolisten alueiden ennalistaminen m2 ]
10 5248038 Seindlaatoituksen sanitesttisilikoonisaumaus (maari=laatoitus ma) m2 3
11| 5248002 Laattapohjien hionta ma2 e — ]
12 5852011 Seinien paikkaukset m2 ]
13 9250001 Loppusiivous hall ma F. o
14 | 5372032 Tarkastushuukut ja haitat ma2 o
15| 1710030 Murmikan kybrytyd ma —
16 5624100 Betonilattian hionta MV-laatta md L ]
17T 5852017 ¥Epohjan pdlynsidontakasitiely md L ]
18 | 5B53003 Palynsidontakdsitiely md L ]
19 | 5648013 Lattislaatan suojakasittely valmistajan ahjeiden mukaan, RS 1323 ma L
20| 1860503 Parkkinsudun merkkaus kuumamassalla ma [ ]
21| 2802322 Pilasterien raudoitus kg =
| 22 564731 Tasoitteen hionta+imurointi m i
23| 152108 WSS verkkoraudoltus kg L ]
24 454005 Bitumihuopakaista seinbn alle m ]
25 | 5693053 Mossaus jalkalistaan 1-komponentt massakls T L
26 322207 Laatan hierto, ontelolaattojen paikallavalukaistat m I
27 5666302 Silikoonin veto m [ ]
28 | 5p03100 Jalkalista 100mm nosto [ ——]
29| 576107 Vesiermtyksen nosto 200mm fm o
30 | 5800502 Raystidn otsalawdan maalaus jm [ ]

Kuva 9. Uudet suoritteet

Excelissa ensimmaisessa sarakkeessa on suoritteen tunnus, toisessa nimi, kolmannessa yksikko ja
neljannessa yksikkohinta. Esimerkiksi suoritteen 564731 tasoitteen hionta+imurointi hinta on jar-

jestelmaan katsottu toteutuneen aliurakan hinnasta, joka on muutettu nelidoperusteiseksi.

4.5 Viiteprojektin luominen Tocomaniin

Tocomaniin luotiin Sakela-kustannustietoprojekti, jota ruvetaan kayttamaan Sakelan omana ra-
kenne-, suorite- ja panoskirjastona. Tocomanin etusivulta valitaan ”lisda uusi hanke” (kuva 10) ja
tdytetddn hankkeen perustiedot (kuva 11) ja klikkaamalla lisda hanke luodaan hanke. Tocoma-
nissa on hyva ominaisuus, etta uudelle projektille voidaan ottaa monta viiteprojektia. Tama mah-
dollistaa esimerkiksi sen, ettd uudelle projektille voidaan ottaa viiteprojektiksi Sakelan kustannus-
tietoprojekti, Tocomanin oma kustannustietoprojekti ja lisaksi kolmanneksi vaikka jokin aikaisem-

min laskettu projekti.



Kuva 10. Lisda uusi hanke -ndkyma

Hankaan tiedot

Pakolliset tiedot

Valinnaiset tiedot

u

Kuva 11. Hankkeen tiedot -nakyma
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Kun uusi tyhja hanke on luotu, voidaan sille ruveta sy6ttamaan uudet suoritteet ja panokset. Yksi
vaihtoehto olisi ollut kdyttaa pohjana Tocomanin omaa kirjastoa, mutta paatimme jattaa taman

kokonaan omaksi osuudeksi eika ruveta yhdistamaan kirjastoja.

4.6 Viiteprojektiin tietojen tuonti

Tassa vaiheessa ei luoda mitdan rakenteita projektille. Tocomanin oma rakennekirjasto on kat-
tava ja niista on kohtuullisen helppoa muokata projektikohtaisia rakenteita lisaamalla ja poista-
malla suoritteita. Ensimmaisena listattiin uudet tarvittavat suoritteet Exceliin (kuva 12), jotta ne

pystytddan massa-ajona ajamaan suoraan hankkeelle.

A B C D

1 Koodi ‘Selite ‘Mairi Yks
2 | 1780001 Urakka-alueen ulkopuolisten alueiden ennalistaminen 1 m2
g | 5248038 Seinalaatoituksen saniteeftisilikoonisaumaus (maara=laatoitus m2) 1 m2
4 5248002 Laattapohjien hionta 1 m2
5 | 5852011 Seinien paikkaukset 1 m2
6 | 9250001 Loppusivous hall 1 m2
7 5372032 Tarkastusluukut ja haitat 1 m2
8 1710030 Nurmikon Kylvytyd 1 m2
9 5624100 Betonilattian hionta MV-laatta 1 m2
10 5852017 Yiapohjan polynsidontakasittely 1 m2
11 5853003 Polynsidontakasitiely 1 m2
12 | 5648013 Lathalaatan suojakasittely vaimistajan ohjeiden mukaan, RS 1322 1 m2
13| 1860503 Parkkiruudun merkkaus kuumamassala 1 m2
14 2802322 Pilasterien raudoitus 1kg
15 564731 Tasoitteen hionta+imurointi 1 m2
16 252108 V5SS verkkoraudoitus 1kag
7 454005 Bitumihuopakaista seinan alie im

18 5693053 Massaus jalkalistaan 1-komponentti massalla 1 jm
19 322207 Laatan hierto, ontelolaattojen paikallavalukaistat 1 m2
20 5666302 Silikoonin veto 1m

21 5693100 Jalkalista 100mm nosto im

22 576107 Vesieristyksen nosto 200mm 1jm
23 5800502 Raystaan otsalaudan maalaus 1jm
24 1210100 Pintamaan poiskuljetus 1t

25 | 173002 Asfaliti, autopaikkojen maalaus, kestomerkinta 1 jm
26 | 3031020 IPE palkit kilohinta 1 kg
27 | 41675 Ikkunoiden tiivistys 2-komponentti massailla, ulkoikkunat im

28 443311 Rullaovien pieliterakset 100*100*5 1 kg

Kuva 12. Massa-ajo-Excel
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Ensimmaisessa kolumnissa on haluttu koodi, toisessa selite, kolmannessa maara ja neljannessa
haluttu yksikkd. Nama suoritteet tuotiin hankkeelle kayttamalla Tocomanin toimintoa: tuo uusia

suoritteita (kuva 13).

Maaralaskenta Rakennekirjasto Suoritekirjasto Panoskiriasto Hankkeen tiedot | |
= Toiminnot

| Naytd hinnat sosiaalikuluineen (74,0 %)

Nayta tavoitelitterat

|

Lataa suoriteluetielopohija

L]

Tuo uusia suoritteita E

|

Vie listatut Exceliin

Kuva 13. Tuo uusia suoritteita -komento

Linkin ikkunasta valitaan tietokoneelta haluttu massa-ajo-Excel, joka sisaltdd uudet suoritteet

hankkeelle. Massa-ajo tuo uuden suoritteen hankkeelle, mutta ei tayta sille mitdan panoksia.

Suoritteiden tuonnin jalkeen seuraava vaihe on luoda jokaiselle suoritteelle oma alihankintapa-

nos. Liitteessad 8 on esimerkkina suorite: pintamaanpoisto ja poiskuljetus h=200 mm.

Tassa esimerkissa kyseinen suorite luotiin massa-ajon avulla ja sille luotiin alihankintapanos "ty6t
ja materiaalit alihankintana, pintamaan poisto 200 + pois kulj.”. Talle panokselle katsottiin hinta

sitten Jydacomista listatuista suoritteista.

Tocomanissa ei ole samanlaista massa-ajo mahdollisuutta panoksien luomiseen. Jokainen uusi
panos pitda syottaa yksitellen. Tata varten luotiin uusi suorite, jonka alle kerattiin kaikki uudet

panokset (liite 9).

Uusia panoksia luotiin 708 kappaletta, joista 4 kappaletta tydpanoksia, 429 kappaletta ainepa-
noksia, 232 kappaletta alihankintapanosta, 18 kappaletta omat palvelut panoksia, 25 kappaletta

muut ryhman panoksia.

Tassa vaiheessa oman kirjaston rakennekirjasto jatettiin vield kokonaan hyédyntamatta. Jatkossa
on ajatus ruveta kerdamaan myds sinne yleisempia rakenteita. Tama onnistuu helpoiten kopioi-
malla lasketuista kohteista valmiiksi muokattuja Tocomanin kirjaston rakenteita. Talloin rakenne

siirtyy oikeine suoritteineen ja panoksineen meidan omaan kirjastoomme.
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5  Tulosten tarkastelu

Tarkastellessa tyon tulokseksi luotua viiteprojektia ja vertaamalla tata Jydacomista saatuun raa-
kadataan voin todeta, ettd tyd on onnistunut hyvin. Sain siirrettya suurimman osan kertyneesta
laskentadatasta uuteen ohjelmaan. Hankaluuksia tydssa tuotti datan suuri maara ja sen suodat-
taminen. Itse datan kerdaminen oli helppoa, mutta tietoa suodattaessa piti kriittisesti tarkastella

tiedon oleellisuutta ja oikeellisuutta.

Tybssa syvennytdaan hyvin pitkdlti ainoastaan suorite- ja panospohjaiseen laskentaan, jota
Jydacom- ja Tocoman-ohjelmat edustavat. Kummastakin ohjelmasta voidaan kylla projekteista
ajaa lukuisia erilaisia raportteja, joita voidaan kayttaa vertailtuna viitekohde- ja tilastomenette-
lyssa, laajuuteen perustuvissa arvioissa ja rakennusosalaskennassa. Pdaosin kuitenkin, jos kum-
mastakin ohjelmasta halutaan ottaa kaikki irti, niin niitd kdytetdan suorite- ja panospohjaiseen

laskentaan.

Tarkastellessani lopullista luotua viiteprojektia voin todeta sen mahdollistavan todella tarkan tyo-
kalun kustannuslaskentaan. Suorite- ja panoskohtainen laskenta todella luo mahdollisuudet to-
della tarkkaan rakenteiden laskentaan, kuten teoria kohdassa 2.4 Suorite- ja panoskohtainen las-

kenta (s. 8) todetaan.

Aikataulukirja on rakennushankkeen ajallisen suunnittelun perustiedosto, siihen on koottu Ratu-
kirjaston tydmenekki ja saavutustiedot [5.] Liitteessa 11. on kirjan sivulta 154 kuvakaappaus be-
tonirunkorakentamisen, muottitydn menekeista. Juuri nama aikataulukirjan tyémenekkitiedot
ovat pohja, johon suorite- ja panospohjainen laskenta perustuu. Oikean tyémenekin kaytto las-

kennassa on hyvin tarkeaa.

Taman tyon pohjalta voin todeta, etta suorite- ja panoskohtainen laskenta on tarjouslaskennassa
kaytettavista tyokaluista se kaikista tarkin ja ty6ldin. Nykypaivana kun urakat voivat olla hyvinkin
kilpailtuja, kayttdisin itse juuri tata suorite- ja panoskohtaista laskentaa. Samaan tulokseen on
tultu myos Sakela Rakennus Oy:ssa. Tarkasti laskettu urakka ja jarkeva kate ovat hyva yhtalo, kun

ruvetaan tarjoamaan urakkaa etenkin, jos urakan halutaan jaavan yritykselle.
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6 Pohdinta

Projektissa paastiin minusta hyvaan lopputulokseen. Tavoitteena oli luoda viiteprojekti, jota on
luonteva kayttaa uusien projektien tarjouslaskennan pohjana. Lisdksi paasin syventymaan ohjel-
man toimintaan, joka oli yksi minun henkilokohtaisista tavoitteistani. Pidan nyt luotua viitepro-
jektia toimivana. Panoshinnat ovat ajan tasalla ja tuntihinnat kohdillaan. Kayttamalla yhdessa Sa-
kela Rakennuksen omaa viitehanketta ja Tocomanin viitehanketta saadaan yhdistettya Tocoma-
nin hyva rakennekirjasto Sakelan ajankohtaisiin panoksiin seka suoritteisiin. Tocomanin-ohjelma
laskee panoksien maaran ja hinnan yhteen panoslehdelld, joten siitd on helppo tarkastaa, pal-
jonko kyseiselld, esimerkiksi 500 m2 kipsilevytykselle, tulee yhteensa tunteja. Kokemusta ja aika-

taulukirjaa hyvaksi kdyttden voidaan kaytetty tuntimaara sitten tarkistaa helposti.

Tyon aikana Sakelan viitehankkeeseen luotiin 483 kappaletta suoritteita ja 708 kappaletta panok-
sia. Pidan itse tata kiitettdva maarana. Nyt on saatu Jydacomin tiedot vietya hyvin my6s Tocoma-

niin.

Olen kadytannossa hyodyntanyt luomaani Sakelan viitehanketta nyt kolmen kohteen laskennassa
ja voin todeta hyodyt myos kdytdannossa. Maarattyjen rakenteiden laskeminen suoraan ulosmyy-
tavaksi urakaksi helpottui. Ainoaksi ongelmaksi nden, mikali suorite lisdtdan suoraan rakenteen
alle uusi suorite -kohdasta. Talldin saadaan nakymiin viitehankkeiden suoritteet, mutta ohjelma
ei erittele, milta viitehankkeelta suorite on. Lisddmalla suorite suoritekirjaston kautta rakenteelle
nakyy viitehanke selvasti. Sama asia tulee vastaan, mikali lisdtdan suoritteelle panosta kaytta-

matta panoskirjasto valilehtea.

Viitehanke ei missdan tapauksessa ole vield lopullinen, eika tule koskaan olemaankaan. Omaa kir-
jastoa on tarkoitus kehittda jatkuvasti samalla, kun tehddan normaalia kustannuslaskentaa. Li-
saksi kirjaston panoksien kustannuksia on hyva tarkastella ajoittain, etenkin nyt kun vertaa saha-
tavaran hintoja vuonna 2020 ja 2021. Esimerkiksi 198x48 mitallistetun sahatavan metrihinta on

vuodessa noussut kaksi ja puoli -kertaiseksi.

Se mita itse lahtisin seuraavaksi kehittdamaan, olisi yleisempien rakenteiden luonti Sakela-viite-
projektiin. Talla hetkelld rakenteet pitda tuoda Tocomanin kirjastosta ja korvata suoritteet ja pa-

nokset Sakelan omasta kirjastosta. Lisaksi kayttamalla hyvaksi Tocomanin muuttujat -funktiota
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voidaan luoda esimerkiksi jatkuva maanvarainen antura, jonka maarat paivittyvat muuttujien
avulla. Muuttujiksi laitetaan esimerkiksi leveys, korkeus ja teras kilogrammaa kuutiota kohden.
Talloin anturan pituudet mitataan kuvasta ja talla yhdella rakenteella saadaan luotua melkein
kaikki variaatiot anturasta vain muuttamalla rakenteen muuttujia. Suorite laskee sitten kaavan
mukaan muuttujista maarat. Esimerkiksi tarvittavat raudoituskilot saadaan anturasta kayttamalla
kaavaa x*b*h*y, jossa x on anturan pituus, b on anturan leveys, h on anturan korkeus ja y on

terdksen maara kilogrammaa kuutiota kohden.

Tocoman-ohjelman kayttdon on monia eri mahdollisuuksia. Ohjelmaa kayttdessa tulee varmasti
uusia ideoita, miten kirjastoa on hyva paivittda. Nyt on ainakin luotu hyva pohja uusien kohteiden
kustannuslaskennalle Tocomaniin, jota voimme jatkossa kohteiden laskennan valissa paivittaa ja

parannella.
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Liite 3

Jydacom tarjouslaskentaohjelmiston nakyma maaria syottdessa.
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Tocoman -ohjelman perusikkuna.
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Liite 5

Jydacom -ohjelman panokset suoritteittain 1. sivu listauksesta.
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Betonirunkorakentaminen, muottityo. [5. s.154]

in
I

41 Betonirunkorakentaminen, muottityo

Muottitydn tydkokonaisuus
Aloittavat tydt
|5urrct1. mitizus j& merkinia |

Muottityd

|Hun:|1u1 esvalmistus |
[Muctin pystytys |
Lopettavat tydt

||'.'I1.|min purku ja puhdistus |

Tyomenekki T3

Anturoiden lautamuotityd tth!muotil-m?
MupttitySn sundtemadra, me = 100 200 = GO0
Lautamuot

- matenaaien simot 3,05 0,05 0,05
— paiikan mittaus 0,03 003 0,03
MupiiitySn suodtemaara, m*

— mugtin puriu [ puhdistus 0,37 0.35 0.32
Sivumuot

— materaaien sl aas 0,as 0,05
—esamsies 0,14 013 o.12
— paikan mittaks .03 a3 0,03
— MU DYEYYE 016 015 0,14
—muotin puri ja puhdistus 023 022 0,20
Whiteames

—lautarmuott 079 075 .68
— Ellvurmisott 0,58 0,55 0,50
Parusmuurien lauts- [a levymuotiity s Hhimuaotti-m?
Muodtitydn suartemaard, m* = 100 200 = GO0
Lanrtarmueatt

- maleraaden slimot 0,05 005 0,05
— palkan milttaus 2,03 L.a3 0,03
— MUEN pYStytys 023 022 0,20
— MuDEn puri |3 pundisius 034 0,32 0.3
Lewvymuott

— matestaadien slkrot 0,as 0,05 D,0s
— paikan mittaws .03 0,03 0,03
— mupkin pystytys 0,21 0,20 0,18
— muiin merk [@ puhdistes .28 0.27 024
Yhtaensa

— lewymisati 1,58 1,55 0,50
— |autamuoil 0,58 o052 0,56
Laattopsn levymuoitityt thmuatt-m*
Muctitydn suartemasrd, m* <« 500 2000 000
Lewvymuot

— maleriazaien shmod 0,06 0.05 0as
- palkan mitaus 0,00 .00 0,00
— muatin pystytys 0,22 0,20 018
— muotin puEky 3 puhEsins 0,33 0,30 0.27
Yhtasmad

— levymiotin a6t .55 0,50
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