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TIVISTELMA

Martti Muinonen, Lauri Pellinen, Timo Lehtoviita

Ikdihminen haja-asutusalueella — pientalojen esteettémyys- ja energiakorjausten kannatta-
vuus

Saimaan ammattikorkeakoulu, Saimaa University of Applied Sciences,

Technology Lappeenranta

Hyvinvointia ja Energiatehokkuutta Asumiseen, HEA -hanke 2013

Raportin tavoitteena on selvittda haja-asutusalueen pientalojen esteettdmyys- ja energiakorjausten kustan-
nuksia ja takaisinmaksuaikoja.

Etela-Karjalan haja-asutusalueelta tehtiin 12 pientalokohteeseen esteettémyyskartoitukset ja néista neljaan
pientalokohteeseen tehtiin rakennus- ja talotekniset kuntoarviot, joiden perusteella laadittiin vaihtoehtoiset
energiakorjaussuunnitelmat kustannusarvioineen. Kustannusarvioita kaytettiin kokonaiskustannusten vertai-
lussa asumisen tukemisen ja eritasoisten palveluasumisen vaihtoehtojen valilla. Esteettdmyyskartoitukset
tehtiin Saimaan AMK:n opiskelijatydna opettajien ohjauksessa.

Esteettdmyyskorjaustarpeita havaittiin kaikissa kohteissa. Suurimmat puutteet todettiin rakennusten piha-
alueilla, sisdéntuloissa seké liikkenne- ja hygieniatiloissa. Esteettdmyyskartoituksen pohjalta laadittiin kohtei-
den esteettdmyyskorjausten rakennustekniset kustannusarviot. Esitetyt esteettémyyskorjaukset ovat suhteel-
lisen pienimuotoisia ja kustannuksiltaan kohtuullisia, jos ne kohdistetaan vain asumisen paatiloihin, eik& pyri-
ta lilan korkeaan vaatimustasoon. Helpoiten esteettémyyskorjaukset voidaan toteuttaa 1970-luvun matala-
mallisissa yksikerroksissa omakotitaloissa.

Neljadn kohteeseen laadittiin energiakorjausehdotukset energiakartoitusten ja taloteknisten kuntoarvioiden
pohjalta. Erilaisia energiakorjausehdotuksia laadittiin kahdesta kymmeneen, riippuen kunkin kohteen lahtéti-
lanteesta. Korjausehdotuksia olivat ulko-ovien ja ikkunoiden uusiminen, puhalluslammoneristyksen lisdys
yldpohjaan ja lammitysjarjestelman muuttaminen maa- tai ilmaldmpdpumppujérjestelmaksi vanhaa jarjestel-
m&a hyddyntéen. Eri korjausvaihtoehdoille laskettiin kustannuslaskelmat seké takaisinmaksuaikalaskelmat.

Energiakorjaukset tulee kohdistaa eniten hydtya antaviin korjaustoimenpiteisiin, joissa energiakorjausten
kertainvestointi ja takaisinmaksuaika ovat kohtuullisia. Laskentatulosten mukaan suurimmat vuotuiset kus-
tannussééastét saavutetaan, jos uutena energialdhteend kaytetdan maalampdéa. Takaisinmaksuaikojen suh-
teen edullisimpana vaihtoehtona voidaan pitda ilmaldmpdépumpun asennusta. Vaipparakenteiden osalta ai-
noastaan ylapohjan puhallusliséeristys on investointina ja takaisinmaksuajaltaan jarkeva.

Tutkimuksen jatkohankkeena voitaisiin tutkia mahdollisuutta kehittdd olemassa olevien rakennusten yksin-
kertainen ohjeellinen esteettémyysluokitusjarjestelma, joka helpottaisi erityisesti asuinrakennusten esteettd-
myyden arviointia esimerkiksi asuntokaupan yhteydesséa. Esteettémyysluokitus antaisi yksiselitteisen kuvan
asunnon esteettdmyydesta ja soveltuvuudesta esim. vanhusvaeston kayttéén. Esteettémyysluokitus perus-
tuisi yhteisesti maariteltyihin esteettomyyskriteereihin ja niiden tuottamaan pisteytykseen.

Valtion aktiivisemmat avustus-, lainoitus- ja tukitoimet sekd joustava energiapolitikka voisivat k&ynnistda

haja-asutusalueen esteettémyys- ja energiakorjauksia laajemminkin, joilla olisi haja-asutusalueella myds
suuri tyéllistava vaikutus.

Asiasanat: esteettdmyys, esteettdémyyskorjaus, energia, energiakorjaus



ABSTRACT

Martti Muinonen, Lauri Pellinen, Timo Lehtoviita

Senior Citizens Living in Sparsely Populated Residential Areas --- Support for Structural
Repairs Targeting Accessibility and Energy Efficiency

Saimaa University of Applied Sciences

Faculty of Technology, Lappeenranta

Wellbeing and Energy Efficiency in Residences, HEA Project 2013

The goal of this report is to clarify the costs and payback times inherent in achieving ac-
cessibility and energy efficiency of residences for senior citizens in sparsely populated ar-
eas. In the more remote communities of South Karelia, 12 residences were evaluated on
the basis of accessibility. Of these, 4 were chosen for more precise HVAC and building
condition inspections to be used in making alternative energy repair plans, including cost
estimates. Cost estimates were used in making broad comparisons between support for
living at home and costs of supporting assisted living environments. The accessibility sur-
veys were done in part by students of the Saimaa UAS under guided teacher supervision.

There was a need for repairs to insure accessibility in all 12 locations. The problem areas
were found in the surrounding yard areas of the buildings, in the entrances, in the hygiene
areas, and in the traffic areas. An estimate of costs was made on the basis of the accessi-
bility survey. The projected repairs were found to be relatively small and manageable, and
economically within reason as long as the goals were not set too high. The easiest to mod-
ify were those single story one-family homes built in the 1970s.

Four of the 12 structures were selected for targeted energy repairs based on an energy
and structural condition survey. Proposals for energy repairs were made along with esti-
mates of costs and payback times for each proposal. From 2 to10 different energy repair
choices were made depending on the building. Repair proposals included changing the
outer doors and the windows, addition of blown insulation into the top of the building and
changing the heating system to be either ground source heat pumps or heat exchange
units depending on the structure of the existing systems.

The new energy repairs should aim for the most benefit for cost, including reasonable
payback times. According to the estimates, the biggest yearly savings would be attained
through the use of ground source heat pumps, while the least expensive cost to payback
time would have to be installation of heat exchanger units. In the cases of envelope struc-
tures, only the extra insulation of the tops of the buildings is rational considering the in-
vestment and its repayment.

Areas for further research might include the possibility for the development of an accessi-
bility classification programme to be used for existing structures, and would also aid in the
accessibility evaluation of residences, for instance, in conjunction with real estate purchas-
ing. Such a classification system would give a clear picture of the accessibility of the resi-
dence, and it suitability for senior citizen living.

Key words: accessibility, accessibility repairs, energy efficiency, energy repairs
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KASITTEISTOA

E-luku tarkoittaa energialukua kWh / (m? a) - energiamuotojen kertoimilla painotettua ra-
kennuksen vuotuista ostoenergian laskennallista kulutusta, joka on laskettu lammitettya
nettoalaa kohden. E-luku lasketaan rakennuksen kayttdma energiantuotantomuoto huomi-
oiden.

Energiasisaltd Tarkoittaa jonkun materiaalin energiasisaltéd kWh/kg. Polttopuilla se on
noin 4,0 - 4,2 kWh/kg.

Energiatehokkuusluokka eli rakennuksen energialuokka kertoo rakennuksen energia-
luokituksen ja se ilmaistaan ET -luvulla seka kirjaimilla A — G. A on paras energialuokka
(vari kirkkaan vihred).

Esteettomyyskartoitus tédssa julkaisussa on esteettémyyden arvioinnissa kaytetty Hou-
sing Enabler - eli HE -arviointivéline.

Hulevedet ovat rakennetun alueen sade-, sulamis- ja pintavesia, jotka imeytyvat perus-
maahan.

limalampoépumppu (ILP) on sédhkdkayttéinen laitteisto, jolla siirretdan lampdenergiaa ul-
ko- ja sisdyksikdn avulla joko siséén tai ulos.

Jalkilammityspatterilla Iammitetdan lammaontalteenottolaitteen ilmaa kylmimpina vuo-
denaikoina. Jalkilammityspatteri voi olla joko vesikiertoinen tai séhkdvastuksella toimiva.

Kuntoarvio on kiinteiston kuntoa systemaattisesti kartoittava toimenpide, joka tehdaan
yleisten kuntoarvioperiaatteiden mukaan silmamaaraisesti ja ainetta rikkomattomin mene-
telmin. Kuntoarviosta laaditaan kuntoarvioraportti.

Lampoékuvaus on toimenpide, joka suoritetaan lampdkameralla yleisesti sovittujen peri-
aatteiden mukaisesti. LAmpdkuvauksesta laaditaan sovittaessa systemaattinen lampdku-
vausraportti. Rakennuksen lampdkuvaus on kasitelty tarkemmin RT-ohjekortissa 14 -
10850.

Maalampoépumppu on sahkdkayttdinen laitteisto, jolla siirretdan [Amp6da maasta ilmaan tai
nesteeseen.

Ostoenergiantarve (kWh/m2 a) on energiamaara, joka hankitaan rakennukseen esimer-
kiksi sdhkdverkosta, kaukolampdverkosta tai uusiutuvan polttoaineen sisaltdamana ener-
giana. Ostoenergia koostuu lammitys-, ilmanvaihto-, jaahdytysjarjestelmien seké kuluttaja-
laitteiden ja valaistuksen energiankulutuksesta.

Pino-m® on polttopuiden energiasisaltda arvioitaessa ja puukauppoja tehtiessa kaytetty
pinokuutiometri, 1 m® pinottuja puita.



Porakaivo on porakaivolaitteistolla maahan tai kallioon porattu kaivo, jota voidaan kayttaa
veden tai lAmmodn ottamiseen. Porakaivon syvyys vaihtelee kymmenista satoihin metrei-
hin.

Rengaskaivo on klassinen betonirenkain varustettu kaivo, joka ylettyy vetta sisaltavaan
maakerrokseen.

RT-kortisto on Rakennustietosaation yllapitdma rakennustekninen kortisto, joka sisaltaa
rakentamisen keskeisen lainsdddannoén ja ohjeistuksen seka standardiratkaisut.

Sakokaivo tai saostuskaivo on vesitiivis yksi- tai useampiosainen jateveden mekaaninen
esikasittelylaite, joka erittelee jateveden kiintoaineksen.

Suomen rakentamismaarayskokoelma (SRakMk) on ympéaristéministerion yllapitama
rakentamismaarayskokoelma, jossa annetaan rakentamista koskevia maarayksia.

Takaisinmaksuaika on se aika vuosina, joiden kuluessa tulojen lisdyksella tai menojen
saastoilla investointi maksaa hankintamenonsa.

Tasauslaskenta on kaytanndn laskentamenetelma, jolla voidaan osoittaa rakennuksen
tayttavan lammodneristysmaaraykset.

TATE-kuntoarvio on kiinteiston talotekninen kuntoarvio, joka sisaltda lammitys-, vesi-,
viemari, ilmanvaihtoteknisen seka sahkdteknisen osuuden.

9M ovi on ovi, jonka moduulinen karmileveys ulkomitoin on 900 mm ja vapaa kulkuaukko
vahintdan 850 mm. Ovi soveltuu hyvin liikuntaesteisille.



1 JOHDANTO

Hyvinvointia ja Energiatehokkuutta Asumiseen (HEA) -hankkeessa kehitettiin kysynta- ja kayttaja-
lahtdisia innovatiivisia palvelumalleja ja ratkaisuja, joiden tavoitteena oli edistaa erityisesti ikéaih-
misten hyvinvointia ja tukea energiatehokasta asumista. HEA -hanke alkoi syksylla 2011 ja paéattyi
joulukuussa 2013. Hankkeessa hyddynnettiin hyvinvointialan asiakasymmarrysté ja huipputekno-
logian soveltamisen asiantuntemusta. Esteettdmyys- ja energiakartoitusten tavoitteena oli paran-

taa asumisviihtyvyytta ja kiinteistéjen energiatehokkuutta.

HEA -hankkeen tavoitteena oli selvittaa niitd haja-asutusalueilla asuvien ikdihmisten palvelutarpei-
ta ja asumisymparistdn muutostarpeita, jotka mahdollistavat asumisen kotona mahdollisimman
pitkdan. Hankkeen toimet kohdistuivat seka ihmisiin (hyvinvointipalvelujen tarve) seka heidan

asuinymparistéonsa (kodin korjaus-, energia- ja ymparistdépalvelut).

HEA -hanketta rahoittiEteld-Suomen maakuntien EU-yksikké, Paijat-Hameen liitto ja sita hallinnoi
Metropolia Ammattikorkeakoulu. Muut hanketoimijat oliva Aalto yliopiston CKIR-yksikkd, Green
Net Finland ry, Arcada-ammattikorkeakoulu, Kymenlaakson ammattikorkeakoulu, Lappeenrannan
teknillisen yliopiston tutkimusyksikkd Technology Business Research Center, Laurea-

ammattikorkeakoulu, Saimaan ammattikorkeakoulu ja Turun ammattikorkeakoulu.

Saimaan ammattikorkeakoulun osahankkeessa Pientalojen esteettémyys- ja energiakorjausten
kannattavuus selvitettiin haja-asutusalueen pientalojen esteettémyys- ja energiateknisten muutos-
téiden tarpeellisuutta, mielekkyytta, kannattavuutta seka korjaustoimenpiteiden takaisinmaksuaiko-

ja.

Tassa julkaisussa keskitytddn kuvaamaan Saimaan ammattikorkeakoulun koordinoiman osahank-
keen toisen tybpaketin pientalokohteissa todettuja tai koettuja asuntoon ja asuinymparistdéon liitty-
via tekijoita, joilla voidaan lisata ikaihmisen esteettémampaa asumista. Taméan tiedon avulla voi-
daan suunnitella vaihtoehtoisia rakennusteknisia ja hyvinvointiteknologisia ratkaisujen, joiden avul-
la parannetaan asumisen esteettomyytta, energiatehokkuutta, taloudellisuutta, ympéaristéystavalli-
syytta, asumisviihtyvyyttd seka turvallisuutta. Julkaisu on tarkoitettu niille, joita haja-asutusalueen
vanhusvaestdn asumisolot ja asunnossa selvidminen koskettaa. Julkaisu antaa myds osviittaa
siitd, mitd esteettdmyys- ja energiakorjauksia kannattaa tehda huomioiden korjausinvestointien

kustannukset seka takaisinmaksuajat.



Energiansaastélla on merkitystd seka ihmisten oman talouden ettd yhteiskunnan kannalta. Tieto
vaihtoehdoista ja kustannuksista edistdd nykyisté taloudellisempien ja toimivampien asumisen
ratkaisujen kehittamista.



2 TUTKIMUKSEN LAHTOKOHDAT

2.1 Esteettomyyskartoitukset

Kéasite "esteettdmyys” ja “esteettdmyys rakentamisessa” ovat Suomessa nuoria. Kasite "esteettd-
myys” lanseerattiin Suomessa vasta 1970-luvulla kun Suomeen luotiin Suomeen Rakentamismaa-
rayskokoelma vuonna 1974. Aiemmin kasite esteettdmyys koettiin negatiivisena tai vammaisuu-
teen liittyvana rakentamista jarruttavana tekijana. Vaikka 1960-luku oli rakentamisen ja erityisesti
asuntorakentamisen kuumaa aikaa, toi se yhteiskunnallisen rakennemuutoksen myétad mukanaan
rakentamiseen pehmeitd arvoja kuten ekologisuuden, inhimillisyyden ja rakennetun ympariston
arvostuksen. Asenteellista muutosta Suomessa kuvailee hyvin se, ettd Suomeen synnytettiin ym-
paristdministerid, jonka tehtavana oli mm. paivittaa ja yllapitda rakentamista maarittelevaa Suo-
men rakentamismaarayskokoelmaa. 1970- ja 1980-luvun rakennuslain osauudistukset edesauttoi-
vat esteettdbman rakennetun ymparistén syntya ja asenteet esteettémalle rakentamiselle saivat
vastakaikua. Ratkaisevana muutosvoimana olivat erilaiset kansalaisjarjestét sekad asiaa ajavat
voimakkaat yksilét kuten esimerkiksi sittemmin kansanedustajakin toiminut Kalle K&nkkdla.

Lopullisesti esteettéman rakentamisen periaatteet kirjattiin uuteen Mannakaytt6- ja rakennuslakiin
uuden vuosituhannen alussa 1.1.2000. Uudessa maankayttd- ja rakennusasetuksessa sekad Suo-
men rakentamismaarayskokoelman F- ja G-osiossa esitetdan esteettdman rakentamisen ja asun-
tosuunnittelun paéperiaatteet. Maaraykset ovat ymparistéministerién asetuksia. Yksityiskohtaisia
rakennussuunnitteluohjeita annetaan RT-kortistossa seka erilaisten organisaatioiden, jarjestbjen ja
kaupunkien rakentamisohjeissa. Tarkein muutos on tapahtunut asenteissa. Esteetdnta rakenta-
mista pidetdan itsestdanselvyytena ja kaikille hyddyllisend, positiivisena tekijana. Kasite "likunta-
esteisten huomiointi rakennussuunnittelussa” muuttui kasitteeksi “"esteetén rakennus”. Esteetdn

rakennus soveltuu kaikille ja on nykyisin itsestaanselvyys.

Hyvinvointia ja energiatehokkuutta haja-asutusalueella asuville ikaihmisille -hankkeen (HEA) toi-
sen osa-hankkeen (tyopaketti 2) tavoitteena oli suunnitella ja toteuttaa Etela-Karjalan haja-
asutusalueella asuvien ikdihmisten kahdentoista pientalon esteettémyyskartoitukset. Kohteiden
asumisen esteettdbmyyden arvioinnissa kaytettiin Housing Enabler - eli HE-arviointivalinetta. Asun-
non ja asuinymparistén kunto- ja energiakartoituksissa kaytettiin erilaisia rakennusten arviointiin

soveltuvia menetelmia.
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Housing Enabler — arviointivdline on Ruotsissa, Lundin yliopistossa professori lwarssonin tutki-
musryhman kehittdma. Sen avulla on mahdollista tehda ennustavia, objektiivisia sekd normiperus-
taisia arviointeja ja analyyseja fyysisen ymparistén esteettdbmyysongelmista. Suomalaisen version
pohjalla on kaytetty Suomen rakennuslainsdadantéa, F-, G- ja RT-kortteja sekad vuonna 2007 il-
mestynytté ja uudistettua "Esteetdn rakennus ja ympéristd Turvallinen toimia ja liikkua” — suunnit-
teluopasta (Rakennustietosaatido RTS). (lwarsson & Slaug 2008.) Edella mainitusta oppaasta on
tullut paivitetty versio vuonna 2011, jossa lahdekirjallisuus ja RT-ohjekorttiluettelot on paivitetty

(Rakennustietosaatié 2011).

Pientalokohteita haettiin mukaan tammi-maaliskuulla 2012 aluksi Eksoten kautta, mutta myéhem-
min my6s olemalla suoraan yhteydessa haja-asutusalueiden Kkylayhdistyksiin. Kiinnostuneisiin
ikdihmisiin oltiin henkildkohtaisesti yhteydessa joko kasvotusten tai puhelimitse. Nain saatiin suos-
tumus hankkeeseen osallistumiselle sekéa alustavat tiedot kohteesta ja asukkaiden koetusta toi-
mintakyvysta kodissaan. (lite 1) Alustavien tietojen kokoamisessa sovellettiin Invalidiliiton julkai-
suun (Ruskovaara 2009) koottuja kartoituksen lahtétietoja. Hankkeeseen osallistuneiden pientalo-
kohteiden rakennusvuodet olivat 1930 - 1980 valisella ajalla. Kohteista seitseman sijaitsi Kannus-
koskella, kaksi Vainikkalassa ja yksi Kasukkalassa, Tirildssa ja Kuukanniemessa. Kokonaisuudes-

saan kohteet sijaitsivat suurimmillaan vajaan 90 km sateella toisistaan.

HEA -osahankkeen toiseen tydpakettiin osallistui moniammatillinen opiskelijaryhma (45 henkil6a),
jotka suorittivat hankkeen yhteydessa projektiopintojaan, harjoitteluaan, ammatillisia opintojaan tai
opinnaytetydtaan. Opiskelijoista koottiin talldin myds kaksitoista moniammatillista pienryhmaa eli
ryhmét saivat oman vastuukohteensa. Jokaisessa ryhméassa oli kaksi ensimmaisen vuoden fy-
sioterapeuttiopiskelijaa, yhdesta kahteen toisen vuoden toimintaterapeuttiopiskelijaa sekéa yksi kor-
jausrakentamisen opintojaan suorittava rakennustekniikan opiskelija tai rakennustekniikan opetta-
ja. Opiskelijoiden ohjaajina toimivat projektipaallikdn lisdksi yksi fysioterapian lehtori, yksi toimin-
taterapian lehtori ja kaksi rakennustekniikan lehtoria. Kukin pienryhm& nimesi keskuudestaan
koordinaattorin, joka vastasi oman ryhmanséa koollekutsumisesta, yhteydenotosta asukkaisiin, tie-

dottamisesta ja ohjauksen tarpeesta.

Kohdekaynnin aikana tehtyjen havaintojen, asukkaan kokemusten ja HE-arviointivélineen pistei-
den pohjalta pienryhmét laativat asunnonmuutostyélausunnon kohteestaan. Lausunnossa esitet-
tiin kohteessa havaittuja haasteita ja niiden ratkaisuehdotuksia kuvien, taulukoiden ja pohjapiirrok-
sien avulla. Ohjaavat opettajat tarkistivat ja tarvittaessa korjauttivat lausuntoja opiskelijoilla ennen
asukkaille lahettamista. Valmiit lausunnot postitettiin asukkaille toukokuussa 2012.
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Esteettdmyyskartoituksien ja asunnonmuutoslausuntojen pohjalta selvitettiin kohteiden esteett-

myysmuutostdiden rakentamiskustannukset.

2.2 Energiakorjaukset

Suomi on pohjoinen EU-maa, jossa rakentamis- sekd rakennusten yllapitokustannukset ovat kor-
keat. Rakennusten energiankulutuksesta alettiin vakavasti puhua ensimmaisen 6&ljykriisin yhtey-
dessa vuonna 1976. Jo aiemmin oli toki annettu ohjeita ja maéarayksia koskien rakennusten ener-
giateknistd suunnittelua, mutta vasta Suomen rakentamismaarayskokoelman yhteydessa vuonna
1974 asiat kirjattiin todellisiksi suunnittelumaéarayksiksi. Tuosta ajankohdasta lahtien rakennusten
energiankulutusta ja energiateknistd suunnittelua on tiukennettu vuosikymmenittéin. Suomen liityt-
tyd Euroopan Unioniin, sitoutui Suomi yhteiseurooppalaiseen rakennusdirektiiviin. Euroopan Unio-
nin ilmasto- ja energiapolitikan keskeisia osioita ovat huonekaasujen péaéastdjen pienentdminen 20
%, uusiutuvien energialahteiden osuuden nostamien 20 % energian loppukulutuksesta seka oh-
jeellisena rakennusten energiatehokkuuden parantaminen 20 % vuoteen 2020 mennessa. Suo-
melle asetetun uusiutuvan energian tavoite on 38 % kun uusiutuvan energian osuus vuonna 2005
oli vain 28,5 %. Tavoite edellyttdd rajua uusiutuvien energialdhteiden lisdamista. Lisaksi Valtio-
neuvoston ilmasto- ja energiastrategiassa edellytetddn Suomen energiakulutuksen pysayttamista
seka saamista laskuun. Kuvan 1 mukaisesti Suomessa rakennuskannan yllapitokustannuksista

noin 40 % koostuu energiakustannuksista.

Rakennuskannan yllapito 15.5 miljardia euroa vuonna 2011
5000

4000

3000

2000

1000

Kuva 1. Rakennuskannan yllapitokustannukset vuonna 2011. Ymparistéministerién perustelumuis-
tio 2013.
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Koska Suomen rakennuskannasta noin 48 % (Kuva 1) on asuinrakennuksia, tulee asuinrakennus-
ten energiatekniikkaan ja energiakorjauksiin panostaa huomattavasti. Ymparistoministerion [aht6-
kohtana on mydétavaikuttaa energiakorjauksien kaynnistdmista. Valtioneuvoston tavoitteiden mu-
kaisesti tullaan rakentamisessa pyrkimdan nollaenergiatasoon ja korjausrakentamiselle tullaan

luomaan omat uudet kustannustehokkaat energiatehokkuusvaatimukset.

Rakennuskanta 2010, yht. 550 milj.m?

Muut
rakennukset
25%

Omakotitalot
26 %

Teollisuus ja
varasto
10%

Rivi ja
kerrostalot
Liike ja 2%
toimisto Julkiset
11% rakennukset

6 %
Kuva 2. Suomen rakennuskanta 2010. Ymparistdministeridn perustelumuistio 2013.

Asuinrakennusten energiakorjauksiin on perinteisesti mydnnetty erilaisia energia-avustuksia aina
70-luvulta tahan paivaan. Heti energiakriisin jalkeen 1973 oli mahdollista saada erilaisia silloisen
asuntohallituksen (ARAVA) mydntamid energia-avustuksia. Kuntiin palkattiin energianeuvojia ja
asuntohallituksen mydntamia energia-avustuksia mydnnettiin kuntien asuntotoimistojen kautta.
Vammaisten seké vanhusvaestén energiakorjaukset olivat etusijalla. Osin hallitsematon korjaus-
buumi edesauttoi vdaraa korjaamista ja aiheutti osaltaan home- ja kosteusvaurioita, mika johti uu-
delleenkorjaustarpeeseen myéhemmin. Valtion heikon taloustilanteen vuoksi avustukset ovat ol-
leet nykyisin kdytdnndssa melko pienia ja kohdistuneet vain erityisryhmiin. Tosin lainsdadannén
uudistuksen my6td on Suomessa mahdollista saada verotukseen kotitalousvdhennys, joka osal-

taan on edesauttanut myds energiakorjausten teettamista.

Nykyisen on mahdollista saada pientaloihin Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen (ARA)
kunnan kautta myéntadma harkinnanvarainen energiakorjausavustus. Pientalojen harkinnanvarais-
ta energia-avustusta myénnetdan laite- ja materiaali-investointeihin, joilla parannetaan energiata-
loutta ja vahennetdan energiankaytéstd aiheutuvia paastdja seka lisatddn uusiutuvien energia-
muotojen kayttdéa. Avustusta ei mydnneta, jos ruokakunnan tulot ylittavat asetetut tulorajat (tulora-
jat Energia-avustusohjeessa). Varallisuus ei vaikuta avustuksen mydntamiseen. Avustuksen maa-

ra on enintdan 25 % kunnan hyvaksymista kustannuksista.
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Tuettavalta toimenpiteeltd edellytetaan, ettéq silla parannetaan energiataloutta (Valtioneuvoston

EU-linjaus) tai otetaan lammityksessa kayttéon uusiutuvaa energiaa:

- maaldampdépumppujarjestelma, joka hyédyntdd maaperasta, kallioperasta tai pinta-

vesistdsta saatavaa lampda

- ilma-vesilampdpumppujarjestelma

- pelletti- tai muu puuldmmitysjarjestelma

- uusiutuvaa energiaa hyédyntava yhdistelmalammitysjarjestelma

Tuettavia voivat olla myds ulkovaipan liséderistaminen, ikkunoiden parantaminen tai uusiminen se-
ka lammitystapamuutokset. Hankkeesta, johon on myénnetty pientalojen energia-avustusta, on
oikeus saada tybkustannusten osalta kotitalousvahennys tuloverotuksessa. Energia-avustus ei
kata tyokustannuksia, mutta niihin voi hakea kotitalousvahennysta.

HEA -osahankkeen toisen tydpaketin energiaselvitykset laadittiin erikseen valituista neljasta koh-
teesta. Kohteisiin laadittiin yhden rakennustekniikan opiskelijan opinnaytetyéna rakennustekniset
kuntotarkastukset ainetta rikkomattomin menetelmin. Kuntoarvioiden perustella laadittiin alustavat
korjausehdotukset, sekd arvioitiin korjauskustannukset. Kuntotarkastuksen yhteydesséa suoritettiin
naiden neljan kohteen lampdkamerakuvaukset ja ndiden pohjalta laadittiin alustavat lamp&kame-
raraportit. Laaditut selvitykset ja suunnitelmat annettin myds kiinteistdjen omistajien kayttéon.
Kaikkiin kahteentoista kohteeseen tehtiin esteettémyyskartoituksen yhteydessa alustava lampé-

kamerakuvaus "korvauksena” aiheutetusta vaivasta.

Valittuihin neljaén kohteeseen, kohteet 1-4 laadittiin konsulttitydna erilliset talotekniset kuntoarviot.
Talotekniset kuntoarviot sisdltdvat sahkoé- ja telejarjestelmien kuntoarviot sekad LVI-kuntoarviot

koskien lammitysjarjestelmad, vesi- ja viemarijarjestelmaé seka ilmastointijarjestelmaa.

Kaiken edella esitetyn ja kootun materiaalin ja selvitysten pohjalta laadittiin naistd neljasta koh-
teesta laaja energiatekninen selvitys, joka sisaltda energiakorjausvaihtoehtojen kustannukset seka

energiatodistukset. N&ita kasitellddn tdman julkaisun luvuissa 5 ja 6.
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3 TUTKIMUSKOHTEIDEN KUVAUS

Tutkimuskohteena oli 12 erilaista haja-asutusaleen pientaloa aikavaliltd 1930 - 1980 rakentamis-
vuoden mukaisesti. Pientalokohteita haettiin hankkeeseen tammi-maaliskuussa 2012. Kiinnostu-
neisiin ikaihmisiin oltiin henkildkohtaisesti yhteydessa joko kasvotusten tai puhelimitse. Nain saa-
tiin suostumus hankkeeseen osallistumiselle seka alustavat tiedot kohteesta ja asukkaiden koetus-
ta toimintakyvystd kodissaan. Kohteista seitseman sijaitsee Kannuskoskella, kaksi Vainikkalassa
ja yksi Kasukkalassa, Tirildssa ja Kuukanniemessa. Kokonaisuudessaan kohteet sijaitsevat suu-
rimmillaan vajaan 90 km sateelld toisistaan. Rakennukset edustavat melko hyvin haja-
asutusalueen omakotitalojen perustyyppeja aikavalilla 1930 - 1980.

Kaikkien kohteiden perustiedot ovat rakennusteknisiss@ kohdekorteissa. Kohdekortit ovat liitteend,
LIITE 1, HEA -kohdekortit, 12 kpl.

HEA -hankkeen inventoidut rakennukset edustavat hyvaa lapileikkausta suomalaisesta haja-
asutusalueen pientalorakennuskannasta aikavalilla 1930 - 1980. Kohteiden perustiedot on esitetty

alla olevassa taulukossa (Taulukko1).

Taulukko 1. Kohderakennusten yleistiedot.

RAKENTAMISVUOSI KORJAUKSIA  ASUINPINTA ALA, m2 KERROKSIA LAMMONTUOTTO LAMMONJKOA VEDENHANKINTA JATEVESI ILMANVAIHTO
painovoimainen
KOHDE 1 1981 1995-2012 136,5 1 sdhko ja puu sahkopatterit oma kaivo umpisailio liesituuletin
painovoimainen
KOHDE 2 1933 1999-2009 56 1% sahko ja puu sahkopatterit oma kaivo kunnan verkko liesituuletin
koneellinen poisto
KOHDE 3 1979 1990 139 1+K 6ljy ja puu vesipatterit oma kaivo umpisailio
painovoiminen
KOHDE 4 1970 1988-2006 119 1 Oljy ja puu vesipatterit oma kaivo umpisailio lesituuletin
painovoiminen
KOHDE 5 1973 180 1 puu vesipatterit oma kaivo umpisailio lesituuletin
painovoimainen
KOHDE 6 1971 1986 200 1 Oljy ja puu vesipatterit oma kaivo umpiséilio liesituuletin
KOHDE 7 1950 1983 55 1+U sahko ja puu sahkopatterit oma kaivo saostuskaivot painovoimainen

painovoiminen
KOHDE 8 1950 1977-1984 180 2+K 6ljy ja puu vesipatterit oma kaivo umpisailio lesituuletin
painovoiminen

KOHDE 9 1956 100 1%+K maaldmpé ja puu vesipatterit oma kaivo umpisailio lesituuletin
painovoiminen
KOHDE 10 1993 100 24K puu vesipatterit oma kaivo umpisailio lesituuletin
painovoiminen
KOHDE 11 1911 1970-1980 100 2 sahko ja puu sahkopatterit oma kaivo umpiséilio lesituuletin
painovoiminen
KOHDE 12 1965 1980 200 2 sahké ja puu sidhkopatterit oma kaivo umpisailio lesituuletin

Kahdestatoista tutkituista kohteesta kaksi (kohteet 2 ja 11) rakennusta edustavat 1900-luvun alun

rakennuskantaa peruskorjattuna. Kaikissa kohteissa asumiseen tarvittavat tilat ovat paakerrokses-
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sa, mutta peseytymis- ja wc-tilat ovat hajautettuna tai ne on rakennettu peruskorjauksen yhtey-

dessa eteisen laajennusosaan.

Kuva 3. Tyypillinen peruskorjattu kaksikerroksinen pientalo.

Nelja rakennusta, kohteet 7, 8, 9 ja 12 edustavat 1905 - 1960-luvun rakennuskantaa. Yksi niista
on rakennustyypiltdan yksikerroksinen pientalo, joka on korjattu 1980-luvulla vastaamaan sen ajan
vaatimuksia. Kaksi 1950-luvulla rakennetuista rakennuksista on kaksikerroksisia kellarillisia raken-
nuksia, jossa makuuhuoneet sijaitsevat ylékerrassa ja peseytymis- sekad pyykkitilat kellarissa. Toi-
nen naisté rakennuksista, kohde 8 on peruskorjattu 1970 - 1980-luvuilla. Neljannessa 1960-luvulla
rakennetussa matalamallisessa pientalossa muut asuintilat ovat sisdantulokerroksessa paitsi pe-

sutilat ja varastotilaa on kellarissa.

Kuva 4. Tyypillinen 1Y2kerroksinen puutalo.
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Viisi arvioiduista rakennuksista, kohteet 3,9,10,11 ja 12 edustavat 1970-1980 -luvun matalamallis-
ta yksikerroksista pientalorakennustyyppid, jossa kaikki kaytettavat asuintilat ovat samassa tasos-
sa ja asumisen tilat muodostavat avoimemman tilasarjan. Kuvassa 5 on esimerkki mainitusta ra-

kennustyypista.

Kuva 5. Tyypillinen 1970-luvun matalamallinen tiiliverhottu pientalo.

Vain yksi kohde oli rakennettu 1990-luvulla. Rakennus on kaksikerroksinen kellarillinen rakennus,
jossa asumiselle valttamattomat tilat 16ytyvat sisdéntulokerroksesta.

Rakennusteknisesti asuinrakennukset ovat tyypillisid haja-asutusalueen itse rakennettuja tai ra-
kennettuja hartiapankkipientaloja. Rakennusten perustukset ja kellarit on tehty betonista paikalla-
valuna, runkorakenteet ovat puuta, vanhemmissa joko hirttd tai uudemmissa rankarakenteisena
paikalla tehtynd. Kaikissa rakennuksissa on perinteinen harjakatto eri kaltevuuksin. Ullakon ja yla-
kerran rakenteet ovat joko ristikkorakenteisia tai puupalkistoon tukeutuvia. Rakennusten lukisivut
ovat puuta tai tiiltd. Ikkunat, ovet ja kalusteet ovat oman aikansa standardirakennusosia, joita sit-
temmin on korvattu uudemmilla rakennusosilla peruskorjausten yhteydessa. Rakennusteknisesti

kohderakennukset ovat hyvassa kunnossa.
Taloteknisesti rakennukset ovat myds tyypillisia haja-asutusalueen asunrakennuksia. Vedenotto
ja jatevesien kasittely perustuvat perinteisesti omiin kaivojarjestelmiin. Peruskorjausten yhteydes-

sa jarjestelmia on uusittu.

Rakennusten ilmanvaihtojarjestelméana on paasaantodisesti painovoimainen muurattuihin hormis-
toihin perustuva ilmanvaihtojarjestelma tai liesituulettimeen ja poistoilmakoneeseen perustuva ko-
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neellinen poistoilmajarjestelma. Korvausilma otetaan paasaantoisesti ikkunoista. llmanvaihtoa on
parannettu korjausrakentamiskohteissa uusimalla laitteistoja ja lisddmalla saatdtekniikkaa.

Lammitysjarjestelma@nd on paasaantdisesti suora sahkdlammitys sahkdpatterein tai 6ljykeskus-
lammitys vesipatterein. Yhdessa kohteessa on myds perinteinen puukattila vesipatterijarjestelmal-
la. Lisdlammonlahteend kaikissa kohteissa on kaytetty puutulisijoja ja osaan kohteista on sijoitettu

maa- tai ilmalampdépumppu.

Sahko- ja teleteknisesti kaikki rakennukset on kytketty valtakunnan verkkoihin. Puhelin ja antenni-
jarjestelméat ovat langattomien yhteyksien varassa. Kaikkien kohderakennusten talotekniikka on

toimivaa mutta vanhahtavaa lukuun ottamatta 1990-luvulla rakennettua asunrakennusta.

Arkkitehtonisesti kohderakennukset ovat perinteistd haja-asutusaleen asuinrakennuksia. Ne ovat
oman aikakautensa edustajia seka tyyliltdan, tilaryhmittelyiltdan ettd materiaaleiltaan. Asuinraken-
nukset eivat edusta mitdan erityista arkkitehtuurityylid, vaan ovat tyyliltdan sidoksissa suomalai-
seen oman aikansa rakennuskulttuurin. Parhaiten haja-asutusalueelle soveltuisi perinteinen suo-
malainen puutalo, jossa on melko kapea rakennusrunko, selkea sokkeli ja suhteellisen jyrkka har-
jakatto, ja joka massoittelultaan, muodoltaan ja vareiltddn sopeutuu maalaismaisemaan. Useim-
mat kohderakennuksista eivat naita kriteereja tayta, mutta silti ne tayttavat perusasumisen tarpeet
ainakin tyydyttavasti.

Tilaratkaisullisesti ja asuttavuuden perusteella kohderakennukset jakautuvat eri kategorioihin.
Osa rakennuksista on 2-3 kerroksisia ja asuintiloja on kaikissa kerroksissa. Osa rakennuksista
taas on yksikerroksisia tai kellarillisia ja yksikerroksisia. Naissa kohteissa asumisen paatilat ovat
yhdessa kerroksessa. Joissakin kohteissa liikenne- ja hygieniatilat ovat melko sokkeloisia ja mo-
nen oven takana. Myds ko. tilojen tilamitoitus on melko ahdas. Toisissa kohteissa taas asumisen
tilat ja liikenne- sekd hygieniatilat ovat helposti saavutettavissa ja tilamitoitukseltaan selkeampia.
Peruskorjauksien yhteydessa on rakennusten liikenne-, pesu- ja kodinhoitotiloja korjattu ja uudel-
leenkalustettu.

Asuinymparisto ja pihapiiri: Asuttavuudelle tarked ominaisuus on pihapiirin ja apurakennusten
toimivuus. Varastot, aitat, puukuuri, autopaikka, jatehuollon tilat ja oleskelualueet kasvistoineen
muodostavat pihapiirin. Haja-asutusalueella mainitut tekijat muodostavat luonnonlaheisen “perin-
teisen” pihapiirin, jolla on suuri merkitys asumisviihtyvyyteen. Kohderakennusten pihapiirit ovat
erilaisia. Osassa kohteista piha-alue on maastoltaan ja pinnanmuodoltaan vaihtelevaa, likkumisen

suhteen jokseenkin haastavaa. Osassa pihapiiri on tyypillistd "maalaistalotyylia”. Ulko-oven ja au-
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topaikan seka ulko-oven ja puuhuollon valimatkat ovat monesti turhan pitkia ja séd&suojattomia.
Ongelma korostuu talviaikana, sateella ja pimeédna vuodenaikana. Piha-alueen hoito ja lumitdiden
sujuvuus ovat tarkeita tekijoita pohdittaessa vanhusvaestdn tai likuntaesteisten arkea.

Sijainnillisesti kohderakennukset sijaitsevat haja-asutusalueella noin 90 km:n ympyran sisélla,
jos keskipisteend pidetdan Lappeenranta. Osa kohteista on rakennuskaava- tai asemakaava-
alueella, mutta paasaantdisesti rakennukset sijaitsevat maaseudulla eli kaavallisesti seutukaava-
alueella. Kaikkiin kohteisiin on tieyhteys. Liikkuminen julkisilla vélineilla (bussi) on melko hankalaa,
koska osa kohderakennuksista ei ole paatien varressa tai bussiyhteys on huono. Posti jaetaan
perille tai se haetaan lahimman tieliittyman laheisyydestad. Osa kohteista on hankalan tieyhteyden
(jyrkka maki) takana, mika osaltaan hankaloittaa likkumista erityisesti talvella.

Tutkimuskohteena olevat pientalot ovat vain pieni otanta haja-asutusalueen laajasta asuinraken-
nuskannasta Etela-Karjalassa. Kohteiden |6ytaminen osoittautui yllattdvan hankalaksi ja valintaa ei
juurikaan paasty tekemaan. Ehdolla olevista asuinrakennuksista valittiin sopivimmat olosuhteet

huomioiden.

Ihannetapauksessa tutkimuskohteena olevia rakennuksia olisi voinut olla enemmankin, jolloin ra-
kennustyyppikohtaista valintaa olisi voitu tehda. Nain tutkimukseen olisi saatu parempi ja eri aika-
kausia edustava rakennuskanta. Kaiken kaikkiaan namakin asunrakennustyypit edustavat kuiten-
kin suhteellisen hyvin haja-asutusalueen paikallista rakennuskantaa ja antavat hyvan kuvan

ikdihmisten asumisesta haja-asutusalueella.
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4 KUNTOARVIOIDEN TULOKSET

Neljaan erikseen valittuun kohteeseen laadittiin opinnaytetyéna tarkemmat kuntotarkastukset ja
korjausehdotukset alustavine kustannusarvoineen. Naistd kuntotarkastuksista laadittiin kuntotar-
kastusraportit, seka liséksi laadittiin konsulttitydna talotekniset kuntoarviot. LVI-kuntoarvion laatija-
na on LVIK-insind6ritoimisto Termolns OY sekd sahkod- ja telejarjestelmien kuntoavion laatujana
Kallio & Stammeier Consulting Oy. Kuntotarkastusraporttien ja erillisten taloteknisten kuntoarvioi-
den pohjalta voitiin arvioida kohteiden energiakorjaustarvetta seka energiakorjausten kustannuksia

ja taksinmaksuaikoja. Naita tuloksia tarkastellaan luvussa 5.

4.1 Kuntotarkastukset

Kuntotarkastukset laadittin asuntokaupan kuntotarkastuksen yleisen kaytannén mukaisesti hie-
man yksinkertaistetun ja kiinteistén omistajan kannalta kevyemman mallin mukaisesti. Rakennus-
teknisen kuntokartoituksen laatijana oli Saimaan ammattikorkeakoulun rakennustekniikan kokenut

opiskelija.

Kuntotarkastusraportit perustuivat rakennuksessa tehtyyn silmamaaraiseen ja aineita rikkomatto-
min menetelmin tehtyyn kiinteistdkatselmukseen. Kuntokartoituksen yleisohjeena kéaytettiin seu-
raavia RT-kortteja:

KH 90-00394 Kuntotarkastus asuntokaupan yhteydessé, suoritusohje

KH 90-00395 Kuntotarkastus asuntokaupan yhteydessa, tilaajan ohje

KH 90-00495 Kiinteistdn kuntoarvio, kuntoluokan maaraytyminen.

Kuntotarkastuksissa pyrittiin kokemusperaisesti huomioimaan rakennuksen ika, ehja rakennusko-
konaisuus sekd vanhahtava hyvin sailynyt arkkitehtuuri. Kuntotarkastuksissa myds Kkiinnitettiin
huomioita olemassa olevan rakennuksen kestavyyteen, turvallisuuteen ja asumiskelpoisuuteen
oleellisesti vaikuttaviin puutteisiin, rakennusvikoihin, -virheisiin seka rakennusten kayttéturvallisuu-
teen. Kuntotarkastuksissa ei niinkaan korostettu pienien yksityiskohtien merkitysta, kuluneisuutta
tai asumisen jalkia, vaan korostettiin perusrakenteiden ja rakennekokonaisuuksien toimivuutta.
Pintaa ja ainetta rikkomattomin menetelmin tehty kuntotarkastus ei paljastanut piilevia tai piilossa
olevia riskikohtia. Epailyttavissa tapauksissa on tehtava kuntotutkimuksia ja tarkempia mittauksia.
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4.2 Tarkastuksessa kaytetyt apuvalineet ja tietolahteet

Kuntotarkastusten yhteydessa suoritettiin kohteiden lampdkuvaukset. Mittauksissa kaytetty 1am-
pdkamera oli FLIR PM695. Lampdkuvaukset ja kuvausten raportoinnin teki rakennustekniikan
opiskelija.

Asukkaan luovuttamat alkuperaiset rakennuspiirustukset sekéa rakennuksen huolto- ja korjaushis-
toriaan liittyvat asiakirjat toimivat kuntotarkastusten tietolahteind. Rakennusten vuosikulutusta ja
energiahuoltoa koskevat tiedot saatiin kiinteistén omistajalta tai energian toimittajalta

ja oman kaivoveden ja polttopuiden maara arvioitiin.

Kuntotarkastuksessa oli kaytdssa alkuperaiset rakennuslupapiirustukset, rakennuksen aikaisem-
pien omistajien laatimat muutostyélistaukset, littymaasiakirjat, nuohoustodistukset sekd nykyisen
omistajan laatima muutos- ja korjaustydlista. Kuntotarkastajalla ja kuntotarkastuksessa mukana
olleilla oli vapaa paasy kaikkiin rakennuksen tiloihin ja tarkastuskohteisiin ja tarkeana tietolahteena
kuultiin myds kiinteistén omistajaa. Hankkeessa méaariteltiin, ettd kuntotarkastus rajataan koske-

maan ainoastaan kiinteistén asuinrakennusta, eli ns. paarakennusta.

Kuntotarkastuksen alussa sovittiin kuntotarkastuksen suoritusjarjestys ja rakennuksen omistaja
selvitti yksityiskohtaisesti rakennuksen tunnetun korjaus- ja vikahistorian seka kertoi oman néke-
myksensa rakennuksen ominaisuuksista ja mahdollisista tulevista korjaustarpeista. Kuntokartoitus-
ten tiivistelmat ovat liitteena, LIITE 2, 4 kpl.

4.3 Havainnot ja todetut epakohdat, rakennustekniset korjausehdotukset

Yleisesti ottaen kaikki kohderakennukset olivat suhteellisen hyvassa kunnossa eika mitadan suuria
rakennusteknisia ongelmia ilmaantunut. Kuntotarkastuksessa todetut puutteet ja epakohdat olivat

melko samankaltaisia kaikissa tarkastuskohteissa.

Melkein kaikissa kohteissa todettiin ongelmia tontin pinnoissa ja pinnanmuodoissa perusmuurin
valittbmassa laheisyydessa. Pihamaan kaato poispéin seindsta puuttui tai oli liian pieni. Myds pe-
rusmuurien vesi-eristykset olivat puutteellisia. Korjaustoimenpiteena esitettiin maanpinnan uudel-

leen muotoilua ja perusmuurin vesieristysta.
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Ryémintéatilaisissa rakennuksissa todettiin rydmintatilojen siivoustarve. Sama koskee myds tuulet-
tuvia ullakkotiloja. Seka rydmintatilojen etté ullakoiden tuuletusta tulee tarkkailla. Korjaustoimenpi-
teend esitettiin tilojen siivousta ja tuuletusaukkojen tarkistusta.

Ulko-ovet ja ikkunat todettiin osin heikkokuntoisiksi ja energialuokaltaan huonoiksi. Usein myods
Kiinteistdn omistajalla on halu uusia ikkunat ei niinkdan rakennusteknisesta syysta, vaan enem-
mankin viihtyvyyden takia. Korjaustoimenpiteena esitettiin, ettd ulko-ovet ja ikkunat uusitaan tai

huoltomaalataan ja tiivistetdan uudelleen.

Suurin korjaustarve todettiin we- ja markéatiloissa. Tiloissa todettiin pintakorjaustarpeita seka wc- ja
suihkukalusteiden muutos- ja korjaustarpeita. Markatilojen korjausten yhteydessa tulee korjata

myds tilojen vesieristeet.

Kohderakennusten ylapohjien lammadneristavyys ja tiiveys todettiin heikoksi. Tosin lampdévuotoja
esiintyi myds rakennusten ulkonurkissa ja perusmuurien seka ulkovaipan litoskohdissa. Korjaus-

toimenpiteend esitettiin puhalluslammadneristeen lisdamista ullakkotilaan.

Useissa tapauksissa suositeltiin tarkempia rakennusfysikaalisia jatkotutkimuksia tai kuntotutkimus-
ta ilma-, kosteus- ja lampd&vuotojen selvittamiseksi.

4.4 Havainnot ja todetut epakohdat, talotekniset korjausehdotukset

Taloteknisissad kuntoarvioissa ei havaittu mitdan erityisen halyttdvaa. Koska kohderakennukset
ovat haja-asutusalueella usein yleisten verkostojen ulkopuolella, ovat talotekniset jarjestelmat ta-
pauskohtaisia ja eri vuosikymmenilta. Paasaantodisesti jarjestelmat todettiin toimiviksi, mutta ylei-
sesti kuitenkin todettiin 1V-jarjestelmien kanavistojen nuohous- ja sédatétarve.

Energiateknisena ratkaisuna esitettiin lammitysjarjestelman tehostamista tai éljylammityksen vaih-
tamista ilma- tai maalampépumppuun. Naita vaihtoehtoja kasitellaan julkaisun luvussa 5.

Sahkoé- ja teleteknisessad kuntoarviossa todettiin useissa kohteissa séhkbasennusten maadoi-
tusongelmia, puutteita pinta-asennuksissa, puutteita valotehossa seka puutteita palovaroittimissa.
Korjaustoimenpiteena esitettiin vikavirtasuojattuja sahkdéasennuksia ja uusien palovaroittimien
hankintaa.
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4.5 Tulosten tarkastelu ja yhteenveto

Yhteenvetona kohderakennusten kuntoarviosta todettiin, etta suuria korjaustéita ei kannata tehda
ainoastaan rakennusteknisten syiden takia. Jos laajamittaisia korjauksia tehdaan, tulisi ne tehda
paasaantdisesti ja samanaikaisesti esim. energiateknisten korjausten kanssa. Téllaisia korjauksia
ovat mm. julkisivumateriaalien uusiminen ja ulkoseinien lisalamma®&neristaminen, alapohjien ja yla-

pohjien lisderistdminen lukuun ottamatta tuulettuvien ullakkotilojen lisderistamista puhallusvillalla.

Lisatiivistaminen onnistuu parhaiten korjaamalla tai uusimalla ulkovaipan ovet ja ikkunat, mika se-
kin rakennustoimenpiteend on melko kallis mutta my6s rakennuksen kayttdarvoa nostava. Sisa-
pintojen, kalusteiden ja varusteiden uusiminen ja korjaus ovat suhteellisen yksinkertaisia raken-

nusteknisid toimenpiteita.
Talotekniset korjaustarpeet kohdistuvat etupdéasséa pinta-asennuksiin ja ilmanvaihdon kanavistoi-

hin. Jarkevimpind ja toimivimpana lammitysjarjestelmien korjaustapana esitettiin maa- tai ilmalam-

pdpumppujen asentamista.
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5 ESTEETTOMYYSKORJAUKSET

Kaikkiin kahteentoista kohteeseen laadittiin esteettémyyskartoitukset ja niiden perusteella laadittiin
esteettdbmyyskorjaussuunnitelmat kustannusarvioineen. Tasté selvityksestd on laadittu erillinen
julkaisu: Spets Sanna - Hamalainen Tuula - Muinonen Martti - Natunen Sanna IKAIHMINEN HA-
JA-ASUTUSALUEELLA — ESTEETON ELAMA JA ASUMINEN.

Laadittujen esteettémyyskartoitusten (HE-arviointi) pohjalta voitiin todeta kohteiden keskeisimmat
muutos- ja korjaustarpeet. Kun muutos- ja korjaustarpeita seka niiden kustannuksia arvioidaan, on
hyva tdsmentaa, ettd esitetyt esteettbmyyskorjausten tarpeet perustuvat vain ryhmatyéna laadit-
tuun esteettdbmyyskartoitukseen. Sen pohjalta on arvioitu esteettdémyyskorjausten rakentamiskus-

tannuksia.

Esteettdmyyskorjausten rakentamiskustannukset on arvioitu ja hinnoiteltu erillisind rakennustoi-
menpiteind. Oletuksena on, etta tyd teetatetd@n ulkopuolisella rakennusalan ammattilaisella. Hin-
ta-arviossa on huomioitu haja-asutusaleen pitkat matkat ja tdéiden pienimuotoisuus. Kustannuksis-
sa ei ole huomioitu suunnittelukustannuksia, koska ty6t ovat luonteeltaan sellaisia, ettd ne voidaan
tehda urakoitsijasuunnittelulla.

5.1 Esteettomyyskartoitusten tarkastelu ja yhteenveto

Ulkotilojen ja pihan esteettdmyys on tarkeda haja-asutusalueella elavalle ihmiselle. Lahes kai-
kissa kohteissa kaytetaan puutulisijoja ja usein puut pitdd hakea ulkovarastotiloista. Jateastialle on
myds paastava. Tontilla saattaa olla erillinen kylmékellari juureksia ja séilykkeita varten. Posti hae-
taan postilaatikosta vdhan matkan p&aasté tai sitd varten taytyy lahted liikkeelle autolla. Samoin
kaikki kauemmaksi tapahtuva liikkuminen edellyttdd auton kayttdéa jokapaivaisesti.

Autopaikan sijainti ja kulku autolta paaovelle koettiin useasti hankalaksi. Monessa tapauksessa
kulkuvaylilld on hankala maasto tai kulkuvayla on epéatasainen tai pinnoittamaton. Tilanne pahe-

nee talviaikana ja pimealla.

Esitetyt korjausty6t ovat suhteellisen yksinkertaisia. Maansiirtoty6t ja pihan pinnoittamien edellyt-
tavat usein koneurakoitsijan kayttéa. Suurimman menoeran muodostaa erillisen autokatoksen ra-

kentaminen.
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Tyypillisia ulkotilojen esteettdmyyskorjausehdotuksia olivat:
Puurakenteinen avonainen autokatos 3 x 5, (valaistus ja pistorasia)
Metallirakenteinen ulko-oven sadekatos (valmismallia soveltaen)
Pihan kulkuvaylan tasoitus / muutos
Kulkuvaylan laatoitus betonilaatoin

Kulkuvaylan asfaltointi

Sisaankaynti on kynnyskysymys. Arvioiduissa kohteissa monet asukkaat mainitsivat kayttavansa
eniten sivuoven sisdankayntia. Kaikki sisdankaynnit onkin huomioitu pisteytyksessa. Kuten suo-
malaiseen rakentamisperinteeseen kuuluu, jokaisella arvioidulla kohteella ulko-ovella oli kynnys tai
askelma (12/12). Merkittdvaa on, ettéd HE-arviointivélineessa kynnys pisteytetddn ongelmaksi vain,
jos se on yli 25 mm korkea. Portaat olivat suurimmassa osassa kohteista (10/12) ainoa sisaan-
kaynnin kulkureitti. HE-arviointivalineen mukaan porraskaiteet pitda olla molemmin puolin portais-
sa tai rakennetussa luiskassa. Mikali kaide on vain toisella puolella, tdma pisteytetdan ongelmaksi.
Arvioitujen kohteiden sisdankayntien portaista puuttui vahintaan toinen kaide suurimmassa osassa
kohteista (9/12). Porraskaiteiden pituudesta ei nain ollen ole raportoitu, mutta niiden tulee alkaa
vahintdan 30 cm ennen portaita ja jatkua ilman katkoa 30 cm portaiden loppumisen jéalkeen tai por-
rastasanteelle saakka. Porrasaskelmat raportoitiin korkeiksi (7/12). Ne saavat suosituksen mu-

kaan olla nousultaan 15 cm.

Sisdankayntien toinen merkittava ongelma esteettémyyden kannalta oli riittamatén tasainen ja ka-
tettu tila oven edessa (10/12), jotta esim. liikkumisen apuvéline olisi mahdollista siirtdd syrjaan
avautuvan oven tieltd. Taloon on siis rakennettu portaat, mutta ulkoporrastasanne jo tehty hyvin
pieneksi. Kolmantena oli raportoitu sisdankayntien kapeat oviaukot (8/12). Ovien vapaan avautu-
misleveyden tulisi olla vahintdadn 85 cm. Tahan kohtaan sisaltyvat kaikki sisdankaynnit ja pisteet
merkitaan, mikali joku kaytetyista oviaukoista alittaa lukeman.

Sisaankayntien tyypillisia esteettémyyskorjausehdotuksia olivat:
Ulkovalaisin ulkoseindan (johdotus ja valaisin)
Erillinen pihavalaisin (johdotus ja valaisin)
Kestopuurakenteinen ulkotaso (1,5 x 1,2 m2)
Kestopuurakenteinen ulkoporras / -taso ja kaiteet (RakMKk)
Kestopuurakenteinen luiska ja kaiteet (RakMk)
Ulko-oven uusiminen (uusi heloitus mukana), 10 M

Sisdoven uusiminen (uusi heloitus mukana), 10 M
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Lahtdkohtana oli, etté yksi sisdankaynti tehdaan esteettémaksi. Sisaankayntien ja paakulkureittien
parantamien on rakennusteknisesti suhteellisen yksinkertaista, mutta tyélasta. Ulkotasojen, portai-
den ja luiskien toteutukseen tarvitaan ammattirakentajaa. Kulkuvaylien avartaminen, kynnysten
muuttaminen ja ovien vaihto ovat rakennustydna yksinkertaisia mutta ty6laitd. Ongelmaksi haja-

asutusalueella (syrjéainen sijainti / ajomatkat) tulee sopivan urakoitsijan tai tekijan Iéytaminen.

Sisatilat arvioidaan HE-arviointivalineelld tarkastellen ensin sisétiloja yleisesti. Lisaksi arvioidaan
erikseen keittié-, pyykki- ja kodinhoitohuone seké saniteettitilat ja muut hallintalaitteet ja varusteet.
Korkeat kynnykset ja askelmat tai tasoerot olivat kohteissa hyvin tavallisia (11/12). Vanhemmissa
rakennuksissa on tyypillisesti korkeita puukynnyksia huoneiden valilld ja uudisrakennukset on jos-
kus rakennettu eri korkeuteen kuin alkuperéinen rakennus. Lahes kaikissa rakennuksissa oli myoés
kapeita ovia (11/12). Sisdovien vapaa avautumisleveys tulisi olla 80 cm. Yleisimmin varsinkin van-
hoissa taloissa wc:n ovi on hyvin kapea eika sovellu likkumisen apuvalineen kanssa toimivalle.
Sisétiloissa oli raportoitu kiinteiden sisustuselementtien tai rakenteiden muodostamia kapeita vay-
lid tai kaytavia (10/12). Lisaksi oli raportoitu riittdmatdn liikkumatila suhteessa irtokalusteisiin (7/12)
ja paikoissa, joissa on valttamatdnta kaantya (10/12). Kaikissa edelld mainituissa kohdissa vapaan
tilan suositus on 130 cm x 130 cm, jotta liikkumisen apuvaélineen kanssa toimiminen olisi esteetdn-

ta.

Monet kohderakennuksista olivat kaksikerroksia ja useissa oli myds kellari ja sisatiloissa oli luon-
nollisesti portaita. Pisteytyksessa eivat nouse merkittdvaksi kohdat, jotka arviointivalineessa kerto-
vat yladkerrassa tai kellarissa olevan valttamattdémia asuintiloja. Naitédkin kohteita hankkeen pienta-
loissa kuitenkin arvioinnin mukaan oli. Kerrosten valisista portaista puuttuivat molemminpuoliset
kaiteet (7/12). Portaista raportoitiin myds vaihtelevia etenemia (8/12) eli ne olivat todenndkoisesti
suurimmassa osassa kohteita jollain tavalla kierreportaiden tyyppiset. Liséksi portaista raportoitiin
puuttuvan tuntoaistin avulla havaittavat portaikoista kertovat merkit (9/12). Tama voi olla naén hei-
ketessa turvallisuusongelma. Lisaksi kohteissa oli raportoitu pienia irrallisia mattoja (8/12). Tama
ongelma on kaytdnndssa hyvin helposti korjattu, mutta vaatii asukkaalta luopumista totutuista ta-

voista.

Keittidssa oli raportoituja ongelmia melko vahan. Tybtason alla puutteellinen jalkatila oli raportoitu
puolessa kohteista (6/12). Keittiokoneiden hallintalaitteiden kasittelyssa oli poimittu ongelmakohtia
arviointivalineen valossa. Arviointivalineessa on monta arviointikohtaa kéasien kayttéon liittyen ja

vaikka pisteytys nayttda naitd ongelmakohtia, eivat asukkaat maininneet esim. liesien hallintalait-
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teita tai kaappien vetimien kasittelya ongelmaksi. T&ma johtunee osin siitd, ettd he ovat tottuneet
omaan keittiodnsa ja sen valineisiin.

Myés saniteettitiloissa raportoitiin hallintalaitteissa erilaisia ongelmia, mutta naitdkdén asukkaat
eivat nostaneet esille. Suurimman pistemaaran tdma arviointivaline antaa tukikahvojen puuttumi-
sesta, mikali asukkaalla on toimintakykyprofiilissaan tasapaino-ongelmia. Tasta johtuen kohteissa
yhta lukuun ottamatta suurimman pistemaaran antoi tukikahvojen puuttuminen peseytymistiloissa.
Tama ei kuitenkaan ollut asukkaiden kertomien nykyisten ongelmien listalla. Pesualtaan alla oleva
puuttuva jalkatila oli raportoitu ongelmaksi 10/12 kohteessa. Yleensé jalkatila tayttyy joko putkista
tai allaskaapista. Saniteettitilojen peilit oli kaikissa kohteissa sijoitettu niin, etta vain seisova ihmi-
nen voi ndhda siita itsensa. Yksi ongelmapaikka oli wc-paperitelineen (8/12) ja wc-kaappien tai
pyyhekoukkujen (8/12) sijoittelu hankalasti kdytettavaan paikkaan. Sisatilojen varastotiloja oli por-
taiden takana seitsemasséa (7/12) kohteessa. Tama koskee pientalokohteiden kuvausten perus-
teella kellari- ja ylakerran tiloja. Kuvassa 6 nékyy kaikkien kohteiden HE-pisteet toiminnan esteista
nykyisen asukkaan tulevaisuuden nakyman kannalta. Siihen on poimittu ne ongelmat, jotka ovat
antaneet suurimmat pistemadrat kaikissa kohteissa yhteensa.

C: ei tukikahvoja suihkussa, wc:ssa

B: ei kaiteita / yksi kaide portaissa

B: portaat ovat ainoa kulkureitti

B: korkeita kynnyksia ovilla

C: porrasaskelmien etenemat lyhyita tai vaihtelevia
A: pysakointialueella epavakaa pinta

C: ei porraskaiteita molemmin puolin

C: huoneiden valilld askelmia, kynnyksid, lasoeroia
B: porrasaskelmat korkeita tai vaihtelevia

A: postilaatikolle tasoero

A: kulkualusta on epdvakaa

A autcjen pysdhtymispaikalla ei suojaa s33lta

: irtonaisia piznia mattoja

A porrasaskelmia kulkavayl3la

C: varastotiloihin portaita, kynnyksid tai tasoeroja
C: kapeila uvidukkoja

C: askelmat korkeita tai vaihtelevia

A: jyrkkia kaltevuuksia

A: huono yleisvalaistus

C: riittdmatdn liikkumatila suhteessa irtokalusteisiin

0 20 40 60 80 100 120 140 180 180 200

Kuva 6. Yhteenlaskettu HE-pistemaara kaikista kohteista asukkaan tulevan toimintakyvyn ennus-
teen kannalta. (Spets ym., 2013.)
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Sisatilojen tyypillisia esteettémyyskorjausehdotuksia olivat:

Sisatilojen esteettémyyskorjaukset ovat rakennusteknisesti melko pienimuotoisia mutta tyo6laita.
Osa korjaustoista edellyttda rakennusalan "monitoimiosaajaa” koska esim. sdhkdasennusten kor-
jaustyét ovat luvanvaraisia. Haja-asetusalueella on usein hankala 16ytaa korjaustbiden tekijéita.
Urakoitsijoiden tai asentajien pitkat tydmatkat (tuntiveloitus) voivat lisata pienenkin korjaustydn

Kynnyksen poisto tai madaltaminen

Uusi puinen kasijohde

Uusi puinen lisdkaide

Liukueste / tarranauha portaan askelmiin
Sahkolukko / lukko, heloitus ja ovisummeri

Uusi pintaheloitus (isot lankavetimet)

Uusi ovipumppu

Lisdkaapisto (hyllykaappi/liukuovet)

Kalusteen (kaapisto) poisto, muutos, siirto
Seinavalaisin

Uusi muutettu tai laajennettu we- tai pesuhuonetila (kayttévalmis)
WC-istuimen korotus

Puinen wc- tukikaide

Iso lankavedin tukikahvaksi

Suihkusekoittimen vaihto

Pienen kalusteen siirto (peili, koukusto)
Sahkoékatkaisimen mallin muuttaminen

Uusi (pistotulppa) sahkdkayttdinen laite, VP, AP, L
Sahkdkiuas

Pistorasioiden (2 KPL) uusinta ja palovaroitin

rakentamiskustannuksia merkittavasti

Esteettdmyyskorjaustoimenpiteet ovat paasaantbisesti pienimuotoisia ja tapauskohtaisia. Muutos-
téiden todellista hintaa on vaikea arvioida, koska pienetkin osaty6t voivat poikia lisatéita. Esim.
kynnysten poisto voi edellyttda lattian purkua ja aiheuttaa lattiamateriaalin osittaista uusimista.
Korjaustdiden tekijan tulisi olla ns. "monitoimimies” ja hanella tulisi olla mukanaan “liikkuva vers-
tas” seka tietty monipuolinen varaosavalikoima. Monet korjausty6t taytyy tehda asumisen arjessa
paivaaikaan mahdollisimman vahan hairiéta aiheuttaen, silti asukkaan “"tiukassa” tarkkailussa. Pe-
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rinteisesti ja kaytdnndssa pienimuotoiset korjaustydt on haja-asutusalueella tehty omatoimisesti tai

naapuritydna, jolloin myds rakentamiskustannukset ovat pysyneet kohtuudessa.

Esteettdmyyskorjausten kohdekohtaiset kokonaiskustannukset on esitetty taulukossa 2. Esitetyt
kustannukset perustuvat esteettdmyyskartoituksessa ehdotettuihin muutostdihin, joita voi tarkas-
tella tarkemmin my®ds liitteen 1 kohdekorteista. Kaikki esitetyt korjaukset eivat ole valttamatta pa-
kollisia toteuttaa, mutta kartoituksessa on huomioitu seka ulko- etta sisatilojen esteettémyys, joista
erityisesti ulos tehtavat muutokset kuten sisdénkayntiin tehtava ulkotasanne tai autopaikan katta-

minen lisdavat kustannuksia merkittavasti.

Taulukko 2. Kohteisiin ehdotettujen esteettdmyyskorjausten kokonaiskustannukset.

ESTEETTOMYYSKORJAUKSET
Kohde 1 19950 €
Kohde 2 17830€
Kohde 3 10080 €
Kohde 4 9420€
Kohde 5 4990 €
Kohde 6 25710€
Kohde 7 6730€
Kohde 8 9650€
Kohde 9 2880€
Kohde 10 4720€
Kohde 11 7200€
Kohde 12 5770€

Yhteenvetona esteettdémyyskorjauksista voidaan todeta, ettd kohderakennusten esteettomyytta
voidaan parantaa suhteellisen pienin kustannuksin, jos esteettémyysvaatimuksissa tyydytédan
"valttdvaan” tasoon. Tama tarkoittaa sita, ettéd kaikkia yksityiskohtia ei korjata taydellisesti, vaan
tyydytaan toiminnalliseen ratkaisuun tai Suomen rakentamisméaérayskokoelman osassa F2 esitet-
tyyn minimitasoon. Esim. porraskaidetta ei uusita kokonaan, vaan lisdtaan tuki- ja kasijohdeosia,
ovista poistetaan vain kynnyksié ja heloja uusitaan. Jos asumisen tilat ovat kahdessa kerroksessa,
pyritdan paaasuinkerros saamaan mahdollisimman esteettdmaksi, eika esitetd portaan uusimista
tai hissin hankkimista. Myds laajat vesi- ja viemaritekniset muutostydt ovat ty6laita ja kalliita, joten
niitd tulee valttaa. Nailtd muutostéiltd ei voida valttya, koska wc- ja markatilat ovat esteettémyyden
kannalta erittéin keskeisia. Jos wc- tai pesutiloja laajennetaan tai muutetaan, joudutaan aina puut-

tumaan LVI-kalusteisiin, vesieristeisiin ja pintamateriaaleihin.
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Jos autokatoksia, piha-alueen maatdéita tai laajempia markatilojen muutoksia ei tehda, ovat muu-

toskustannukset usein melko pienet.

Kohderakennuksista helpoiten esteettéméaksi muutettavia ovat yksikerroksiset 1960 - 1970-lukujen
matalamalliset omakotitalot. Niissa asumisen paatilat ovat maantasokerroksessa ja siten suhteelli-
sen helposti avarrettavissa ja muutettavissa. My6s esteetdn kulku rakennukseen on helppo jarjes-
tda uudella ulkoportaalla tai luiskalla, koska korkeuserot ovat pienid. Naiden rakennusten kanta-
mattomia valiseinia on suhteellisen helppo tydstaa ja LVI-tekniikka on helposti saavutettavissa.
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6 ENERGIAKORJAUKSET JA NIIDEN KUSTANNUKSET

6.1 Lahtotilanne

HEA -osahankkeessa tehtiin energiakorjausehdotukset neljaan erikseen valittuun kohteeseen,
laadittiin eri toimenpiteiden kustannuslaskelmat seka takaisinmaksuaikalaskelmat kullekin korjaus-
vaihtoehdolle. Samassa yhteydessa tarkasteltaviin kohteisiin laadittiin olemassa olevan rakennuk-
sen erilliset energiatodistukset. Erilaisia energiakorjausehdotuksia laadittiin kahdesta kymmeneen
eri variaatioon riippuen kunkin kohteen lahtétilanteesta. Korjausehdotukset eriteltynd kohteittain
nakyy liitteessd 3. Energiakorjausehdotukset laadittiin suoritettujen kuntoarvioiden perusteella.

Talotekniset kuntoarviot laadittiin erillisend konsulttityéna. LVI-kuntoarvioiden laatijana toimi LVIK-
Insinddritoimisto Termolns Oy sekd sahké- ja telejarjestelmien kuntoarvioiden laatijana Kallio &
Stammeier Consulting Oy. LVI-kuntoarviot koskivat talojen lammitysjérjestelmaa, vesi- ja viemari-
jarjestelmaa seka ilmastointijarjestelmaa. Rakennusteknisten kuntokartoitusten laatija oli Saimaan
ammattikorkeakoulun rakennustekniikan opiskelija, jolla oli laaja-alaista kokemusta pientalo sekto-
rilta. Kuntokartoitusten yhteydessé suoritettiin neljaan kohteeseen lampékuvaukset ja naiden poh-
jalta alustavat lampdkuvausraportit. LAmpoékuvaukset ja lampékuvausraportit teki sama rakennus-
tekniikan opiskelija Saimaan ammattikorkeakoulun projekti-insind6ri Lauri Pellisen ohjauksella.
Kuntoarvioiden tuloksia ja kaytettyja menetelmid on kasitelty tarkemmin tdman julkaisun kappa-
leessa 4.

Rakennusten energiatodistuksissa esitettavat energiatehokkuusluokat ovat A-G. Energiateknisesti
paras A-luokan rakennus kuluttaa laskennallisesti hyvin vdhan energia ja vastaavasti G-luokan
rakennus hyvin paljon energiaa. Vuoden 2012 uudisrakennusten maaraystason mukaan rakennet-
tu pientalo sijoittautuu normaalisti energiatehokkuusluokkaan C. Kohteiden 1-4 energiatehokkuus-
luokat lahtétilanteessa olivat E, E, F ja G. Energiatodistukset laati Saimaan ammattikorkeakoulun
projekti-insind6ri Lauri Pellinen, joka on patevditynyt erillisen energiatodistuksen antaja. Erillinen
energiatodistus (kuva 7) on aina 8-sivuinen ja se siséltdd myds ehdotuksia eri toimenpiteista, joilla
rakennuksen energiatehokkuutta voidaan lisatéa.
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ENERGIATODISTUS

Rakennuksen nimi ja osoite:

Rakennustunnus:
Rakennuksen valmistumisvuosi:

Rakennuksen kayttotarkoituslvokka:  Pientalo (Erilliset pientalot)

Todistustunnus:

Energiatehokkuusluckka

Uudsrakerrusien

masrtystasg 2012

Rakennuksen laskennallinen kokonaisenergiankulutus (E-luku) o

KWh cimsuos

Todistuksen laatija: Yritys:
Lauri Pellinen, RI Saimaan ammattikorkeakoulu Oy

Allekirjoitus:

Todistuksen laatimispaivi: Viimeinen voimassaolopdiva:
267203 26.7.2023

Kuva 7. Erillisen energiatodistuksen ensimmainen sivu, josta on nahtavissa muun muassa koh-
teen energiatehokkuusluokka, E-luku ja todistuksen viimeinen voimassaolopaiva. Kuvasta on pois-

tettu kohteen osoitetiedot.

6.2 Kaytetyt laskentamenetelmat

Energialaskelmat neljaéan pientalokohteeseen tehtiin D.O.F tech Oy:n ja Saint-Gobain Rakennus-
tuotteet Oy:n tarjoamalla laskentapalvelulla. Laskentapalvelut on selainpohjainen ohjelma, joka
koostuu erilaisista laskentasovelluksista. Ohjelmalla voi laatia uudiskohteiden energiaselvityksia
sekd olemassa olevien rakennuksien erillisid energiatodistuksia. Laskentapalveluiden ohjelma on
DOF-Energian pohjalle rakennettu ohjelma, jonka tarkoituksena on suorittaa energialaskelmat tay-
sin nykymaaraysten mukaisesti. Suomessa tehtavistéd energiatodistuksista seka energiaselvityk-

sistd noin 90 % tehdaan laskentapalveluiden ohjelmalla. Kaikki ohjelmalla tehdyt energialaskelmat
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ovat laskennallisia ja voivat ndin poiketa oleellisestikin toteutuneista lammityskustannuksista. Las-
kennallinen tarkastelu on ainut vaihtoehto, jolla voidaan puolueettomasti vertailla eri korjaustdiden

vaikutuksia talon ostoenergiankulutukseen.

Ohjelma ilmoittaa laskennallisen ostoenergiankulutuksen vuodessa, johon on eritelty energianku-

lutukseen vaikuttavat tekijat (kuva 8).

| || || Ostoenergia || ||

Todellinen ostoenergia sijaintipaikkakunnan mukaisella saawyahykkeella.

Sadvydhyke Il Ostoenergia/m® Ostoenergia:
(Luuméiki) (KWhim?) (kWh)
Tilojen lammitys: ) [232.62 [18377
Jalkilammityspatteri: ) [0.00 [
Lammin kayttevesi: ) |54.89 |4337
Sahkilaitteet ) |22.78 [1799
Kaikki yhteensa: ) |310.29 [24513

Kuva 8. Tarkasteltavan kohteen laskennallinen ostoenergiantarve.

Kuvassa 8 on nakyvilla ostoenergiaan vaikuttavat tekijat: tilojen l[ammitys, jalkilAmmityspatteri,

[Ammin kayttovesi seka sahkdlaitteet.

Takaisinmaksuajan saamiseksi tehtiin kustannuslaskennat tarkasteltaviin neljaan pientalokohtee-
seen. Jokaisesta kohteesta laskettiin kustannukset kaikille eri energiakorjausehdotuksille. Tieto-
lahteend kustannuslaskentaan kaytettin KOR 2012 korjausrakentamisen kustannuksia — kirjaa
sekd ROK 2012 Rakennusosien kustannuksia — kirjaa. Kustannuslaskenta noudattaa Talo 2000 -

nimikkeistda, joka on standardisoitu rakennusalalla Suomessa kaytettava nimikkeistd.

Korjauskustannukset jakautuvat tyokustannuksiin ja materiaalikustannuksiin. Tyékustannuksissa
kaytetty kasite tydntekijatunti (tth) vastaa yhden tyéntekijan tekemaa yhden tunnin tyéta. Energia-
korjausten kustannuslaskentatarkasteluissa kaytettiin yhden tyétunnin yksikkéhintana (€/tth) 43,0
euroa siséaltaen tydntekijan sosiaalikulut, yrityksen yleiskulut ja voiton seka arvonlisaveron 24 %.
Materiaalikustannukset laskettin ROK 2012 kirjaa hyvaksikayttaen. Kirja sisaltda rakennusosien
yksityiskohtaiset kustannustiedot, jotka on keratty valmistajien, maahantuojien seka rauta- ja puu-

tavarakauppojen ohjehinnastoista.
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Takaisinmaksuajan menetelmassa on tarkoituksena laskea se aika, jonka kuluessa tehdysta toi-
menpiteesta saatavat tuotot ovat yhta suuret kuin tehty investointi. Takaisinmaksuaikalaskelmissa
ei ole huomioitu koron vaikutusta eika talon arvon nousemista. Tavoitteellinen takaisinmaksuaika
riippuu mm. paatéksen tekijan taloudellisesta pelivarasta, investoinnin tyypista seka investoinnin
arvioidusta kayttdiasta. Energiansaastd investoinneille yleisesti asetettava takaisinmaksuaikavaa-

timus on noin 10 vuotta.

Laskelmien kohteena olleissa pientaloissa kaytettiin energianldhteend kevyttéa polttodljya, poltto-
puuta tai sahkéa sekd naiden yhdistelmid. Takaisinmaksuajat riippuvat oleellisesti myds lasken-
noissa kaytetyistd energianhinnoista. Energianhintoina kaytettiin tdssa projektissa seuraavia yk-
sikkéhintoja:
- S&hkd 10 snt/kWh siséltden sahkon siirtopalvelun seké sahkdenergian perusmaksuineen ja
veroineen
- Polttopuu 4,7 snt/kWh. Puun ostohinta 80 €/pino-m?® sisaltden polttopuiden toimituksen asi-
akkaalle seka verot. Puulajina koivu, jonka energiasiséltd on 1700 kWh/pino-m?.
- Kevyt polttodljy 11,0 snt/kWh siséltden kevyen polttodljyn hinnan veroineen seka toimituk-
sen asiakkaalle.

Takaisinmaksuaikalaskelmissa kaytetyt energianhinnat kuvaavat hintoja laskentatarkasteluiden
tekohetkella. Energiahinnat voivat kuitenkin suhteellisen lyhyessakin ajassa nousta ja nain lyhen-
taa laskennallista takaisinmaksuaikaa huomattavasti.

6.3 Laskentatulokset

Kohteiden laskennallinen ostoenergian ja energiakustannusten lahtétilanne ilman korjaustoimenpi-

teiden vaikutusta on esitetty taulukossa 3.

Kuhunkin kohteeseen valittiin kuntoarvioiden perusteella vaihtoehtoiset energiakorjausvaihtoehdot
laskennalliseen tarkasteluun. Valinnat on tehty niin, ettd ne ovat kyseisissa rakennuksissa myoés
kaytanndssa mahdollista toteuttaa. Esimerkiksi seindrakenteiden lisdlammdneristyskorjaukset jai-
vat pois tarkastelusta, koska niiden toteutus rakennusteknisesti ei ole jarkevaa kyseisissa raken-
nuksissa. Tutkimuskohteiden energia- ja kustannuslaskelmien tulosten yhteenveto on esitetty tau-
lukossa 4. Yksityiskohtaisemmat tulokset on esitetty liitteessa 3.
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Taulukko 3. Kohteiden laskennallinen ostoenergiankulutuksen tilanne ja energiakustannusten lah-

totilanne vuositasolla.

Kohde 1 Kohde 2 Kohde 3 Kohde 4

MWh/vuosi| €/vuosi | MWh/vuosi| €/vuosi | MWh/vuosi| €/vuosi MWh €/vuosi
Lammitys (sdahko) 21,99 2199 10,08 1008 0,00 0 0,00 0
Lammitys (puu) 25,72 1210 3,33 157 52,38 2465 0,00 0
Lammitys (6ljy) 0,00 0 0,00 0 0,00 0 67,02 | 7372
Ldmmin KV (sahko) 3,01 301 4,34 434 0,00 0 0,00 0
Lammin KV (puu) 3,01 142 0,00 0 6,64 312 0,00 0
Lammin KV (6ljy) 0,00 0 0,00 0 0,00 0 5,58 614
Sahkolaitteet 3,52 352 1,80 180 6,91 691 3,92 392
yhteensa: 57,25 4204 19,55 1779 65,93 3468 76,52 8378

Kohteessa 1 Alkuperaisend lammitysmuotona on suora sahkélammitys ja puulammitys. Alkupe-
rainen ostoenergian maara 57,2 MWh/vuosi saatiin pudotettua parhaimmillaan tasolle 22,5
MWh/vuosi, kun korjausmenetelmaksi valittin maalampdépumppu seka ikkunan ja ovien vaihto.
Talldin vuotuinen energiakustannussaastd on 2070 euroa. Kyseisen korjausmenetelman takaisin-
maksuaika on 12 vuotta ja 6 kuukautta. Pienin takaisinmaksuaika 6 vuotta ja 3 kuukautta saadaan,
jos korjausmenetelméksi valitaan pelkka ilmalampdépumppu, talléin korjauskustannus on 2500 eu-

roa.

Kohteessa 2 alkuperdisena lammitysmuotona on suora sdhkélammitys ja puuldmmitys. Alkupe-
rainen ostoenergian maara 19,6 MWh/vuosi saatiin pudotettua tasolle 17,4 MWh/vuosi, kun korja-
usmenetelméaksi valittiin ilmalampdépumppu. Talléin vuotuinen energiakustannussaasté on 220
euroa. Kyseisen korjausmenetelman investointikustannus on 1500 euroa ja takaisinmaksuaika on
6 vuotta ja 10 kk. Kuntoarvioiden perusteella maalampdépumppu ei ole jarkeva korjausmenetelma
tahan kohteeseen. Rakennuksen lammitettéava ilmatilavuus on pieni eikd maalampéjérjestelma ole

kovin helposti yhdistettéavissa sdhkélammitteiseen taloon.

Kohteessa 3 alkuperdisena lammitysmuotona on puuldmmitys. Alkuperdinen ostoenergian maara
65,9 MWh/vuosi saatiin pudotettua parhaimmillaan tasolle 18,9 MWh/vuosi, kun korjausmenetel-
maksi valittiin maalampdpumppu ja ikkunan ja ovien vaihto seka ylapohjan lisdlammadneristys. Tal-
I6in vuotuinen energiakustannussaastd on 1578 euroa. Kyseisen korjausmenetelman takaisin-
maksuaika on 17 vuotta ja 10 kuukautta. Pienin takaisinmaksuaika 7 vuotta ja 4 kuukautta saa-
daan, jos korjausmenetelméaksi valitaan vain ylapohjan lisdlammaoneristys. Talldin korjauksen in-

vestointikustannus on 2000 euroa.
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Taulukko 4. Kohteiden energia- ja kustannuslaskelmien tulosten yhteenveto. OET= Ostoenergian
tarve. EK = Energiakustannus. KS =kustannussdastd. IK = investointikustannus. TKMA

=Takaisinmaksuaika. Kohteittain numeroarvoiltaan "parhaimmat” tulokset on korostettu keltaisella

varilla.

Energia- OET EK KS 1K TKMA
HEA kohde 1 luokka (Mwh/vuosi) (€/vuosi) (€/vuosi)
1. Nykyinen tilanne F 57,2 4204 0 0 -
2. llmalampopumppu E 50,5 3801 403 2500 € 6 v 3 kk
3. Maalampopumppu D 24,3 2257 1947 18 000 € 9v 3 kk
4. Ikkunoiden uusinta F 52,4 3867 337 7000 € 20 v 9 kk
5. Ulko-ovien uusinta F 56,6 4160 44 1600 € 36 v4kk
6. Uudet ovet ja ikkunat E 51,8 3824 380 8 600 € 22 v 8 kk
7. ILP sekd uudet ovet ja ikkunat E 45,0 3421 783 11100 € 14 v 2 kk
8. MLP sekd uudet ovet ja ikkunat D 22,5 2070 2134 26 600 € 12 v 6 kk
HEA kohde 2
1. Nykyinen tilanne E 19,6 1779 0 0 -
2. llmaldmpdépumppu E 17,4 1559 220 1500 € 6 v 10 kk
HEA kohde 3
1. Nykyinen tilanne E 65,9 3468 0 0 -
2. limaldampdpumppu E 57,8 3198 270 2500 € 9v 3 kk
3. Maaldampdpumppu D 22,1 2214 1254 18 000 € 14 v 4 kk
4. Ikkunoiden uusinta D 62,0 3281 187 5800 € 31v
5. Ulko-ovien uusinta E 64,7 3412 56 2400 € 42 v 10 kk
6. Uudet ovet ja ikkunat D 60,8 3226 242 8200 € 33v11kk
7. ILP seka uudet ovet ja ikkunat D 52,7 2957 511 10900 € 21v4kk
8. MLP sekd uudet ovet ja ikkunat D 20,6 2062 1406 28900 € 20v 7 kk
9. Yldpohjan lisdlammaoneristys D 60,1 3194 274 2000 € 7 v 4 kk
10. MLP, uudet ovet ja ikkunat + YP D 18,9 1890 1578 28 200 € 17 v 10 kk
HEA kohde 4
1. Nykyinen tilanne G 76,5 8378 0 0 -
2. llmaldampdpumppu G 69,4 7568 810 2500 € 3v1kk
3. Maalampopumppu E 28,4 2844 5534 18 000 € 3v3kk
4. Ikkunoiden uusinta G 68,4 7486 892 7800 € 8 v 9 kk
5. Ulko-ovien uusinta G 73,4 8231 147 2600 € 17 v 8 kk
6. Uudet ovet ja ikkunat F 64,9 7104 1274 10400 € 8v2kk
7. ILP sekd uudet ovet ja ikkunat F 57,8 6300 2078 12900 € 6 v 2 kk
8. MLP sekd uudet ovet ja ikkunat E 24,6 2463 5915 28 400 € 4 v 10 kk

Kohteessa 4 alkuperaisena lammitysmuotona on 6ljylammitys. Alkuperdinen ostoenergian maara
76,5 MWh saatiin pudotettua parhaimmillaan tasolle 24,6 MWh , kun korjausmenetelmaksi valittiin
maalampdpumppu ja ikkunan ja ovien vaihto. Talléin vuotuinen energiakustannussaastd on 2463
euroa. Kyseisen korjausmenetelméan takaisinmaksuaika on 4 vuotta ja 10 kuukautta. Pienin ta-
kaisinmaksuaika 3 vuotta ja 1 kuukausi saadaan, jos korjausmenetelmaksi valitaan ilmalampé-

pumppu. Talldin investointikustannus on 2500 euroa.

6.4 Tulosten tarkastelu ja yhteenveto

Laskentatulosten mukaan suurimmat vuotuiset kustannussaéastét saavutetaan, jos uutena energia-

lahteena kaytetddn maalampd6a ja samalla tehdaan ikkunoiden ja ovien muutostéita. Tosin niiden
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vaatimat investointikustannukset ovat merkittavia. Takaisinmaksuaikavertailussa kolmessa koh-
teessa pienimmat takaisinmaksuajat saatiin tapauksissa, jossa uutena energiaratkaisuna ja samal-
la ainoana korjausmenetelmana kaytettiin ilmalampépumpun kayttédnottoa. Erityinen huomio
kiinnittyy kohteen 3 ja kohteen 4 merkittdvaan takaisinmaksuaikaeroon kaytettdessa korjausmene-
telmana maalampdpumpun kayttdédnottoa. Kohteessa 4 saavutetaan alhainen takaisinmaksuaika
verrattuna kohteeseen 3, koska lahtétilanteen energiakustannus on suuri johtuen kalliista 6ljylam-
mityksesta.

Pelkilla rakennusteknisilla korjausratkaisuilla vain kohteen 3 ylapohjan lisdlammadneristys osoittau-
tui takaisinmaksuaikavertailussa kilpailukykyiseksi. Pelkilla ikkunan ovien vaihdoilla ei saada kovin
merkittavia energiakustannussaastdja aikaan ja myds takaisinmaksuajat ovat pitkia.

Pelkkia taloteknisia korjausratkaisuja lammityksen osalta on vertailtu kuvassa 9. Kohteissa, joissa
maalampd otettaisiin kayttdéon nykyisen lammitysjarjestelman tilalle, saadaan energiakulutus mer-
kittavasti putoamaan. limalampépumpun kayttédnotolla vuotuinen energiankulutus ei oleellisesti

pienene.

90,0

80,0

70,0

60,0

50,0 - m alkuperdinen

40,0 - M ilmaldmpdpumppu

30,0 | maaldmpd

20,0 ~
10,0 - . -
0,0 - | | |

1 2 3 4

Kuva 9. Tutkimuskohteiden energiankulutusvertailu (MWh/vuosi), kun tehdaan vain talotekniset

korjaukset lammityksen osalta.
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7 JOHTOPAATOKSET

Arvioitaessa pientalon esteettémyytta on rakennusta ja piha-aluetta tarkasteltava yhtena kokonai-
suutena. Etenkin kulku ajoneuvosta siséatilaan on oltava turvallista ja helppoa. Talviaikaan koros-

tuu liukkaudeneston merkitys piha-alueella ja sisaankaynnin edessa.

Esteettdmyyskorjaukset ovat suhteellisen pienimuotoisia ja kustannuksiltaan kohtuullisia, jos ne
kohdistetaan vain asumisen paatiloihin, eik& pyrita liilan korkeaan vaatimustasoon. Korjausten tu-
lee mahdollistaa ikdihmisen selvidminen omassa asunnossaan. Helpoiten esteettémyysmuutokset
voidaan toteuttaa 1970-luvun matalamallisissa yksikerroksissa omakotitaloissa.

Energiakorjaukset tulee kohdistaa eniten hydtya antaviin korjaustoimenpiteisiin, joissa energiakor-
jausten kertainvestointi ja takaisinmaksuaika ovat kohtuullisia. Laskentatulosten mukaan suurim-
mat vuotuiset kustannussaastodt saavutetaan, jos uutena energialahteena kaytetdan maalampda ja
takaisinmaksuaikojen suhteen edullisimpana voidaan pitaa ilmalampépumpun asennusta. Vaippa-
rakenteiden osalta usein ainoastaan ylapohjan puhalluslisaeristys on investointina ja takaisinmak-
suajaltaan jarkeva. Energiakorjauksiin kannattaa kytked mukaan mygés sellaisia osioita, jotka mer-
kittavasti lisdavat asuintilan viihtyisyyttd, vaikka korjaukset eivéat ole aina taloudellisesti perusteltu-

ja. Esimerkiksi ikkunan ja ovien vaihdoilla voidaan vahentaa vetoisuutta

Esteettdmyys- ja energiakorjaukset kannattaa toteuttaa yhten&a hyvin suunniteltuna kokonaisuute-
na, joiden avulla rakennuksen kaytt6a voidaan jatkaa taloudellisesti, helposti ja turvallisesti. Esi-
merkiksi oven vaihdon yhteydesséa voidaan samalla madaltaa kynnys ja tehda muita pienimuotoi-

sia muutostoita.

Haja-asutusalueelle rakennetut pientalot ovat hyvin erilaisia vertailtaessa niiden ominaisuuksia
keskendan esteettémyyden ja energiatalouden ndkékulmasta esimerkiksi osto- tai myyntitilantees-
sa. Energiataloudellista vertailua helpottaa energiatodistusmenettely. Esteettémyysvertailua varten
pitdisi kehittdd vastaavantyyppinen yksinkertainen arviointimenetelma, jonka avulla rakennuksen
esteettdmyysominaisuuksia voidaan luokitella, eli voitaisiin ottaa kayttéén asunnon esteettémyys-
luokitus.

Tutkimuksen jatkohankkeena voitaisiin tutkia mahdollisuutta kehittdd olemassa olevien rakennus-
ten yksinkertainen ohjeellinen esteettémyysluokitusjarjestelma, joka helpottaisi erityisesti asuinra-
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kennusten esteettémyyden arviointia esim. asuntokaupan yhteydessa. Esteettémyysluokitus an-
taisi yksiselitteisen kuvan asunnon esteettdmyydestd ja soveltuvuudesta esim. vanhusvaestdn
kayttdéon. Esteettdmyysluokitus perustuisi yhteisesti maariteltyihin esteettémyyskriteereihin ja nii-

den tuottamaan pisteytykseen.

Valtion aktiivisemmat avustus-, lainoitus- ja tukitoimet sekd joustava energiapolitikka voisivat
kaynnistdd haja-asutusalueen esteettdmyys- ja energiakorjauksia laajemminkin, joilla voitaisiin
pidentad ikaihmisten turvallista ja itsenaistd asumista kotona. Nama tukiratkaisut voivat kuulostaa
kertaluontoisina kalliilta, mutta tulevat valtiolle kuitenkin halvemmaksi kuin ikdihmisen asumisen
kustannukset palveluasumisyksikfssa. Tatd kustannusvertailua on avattu tarkemmin HEA-
hankkeen ty6paketti 3:ssa tehdyssa Eve Niemenmaan laskentatoimen opinndytety6ssa "Kustan-
nusvertailu ikdantyneen kotona asumisen ja palveluasumisen valilld” (Niemenmaa E. 2013). Pal-
veluasumisen kustannusten saaston liséksi korjauksilla olisi haja-asutusalueella myés suuri tyéllis-

tava vaikutus.
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Liite 1 1/12

HEA KOHDEKORTTI 28.5.2013 KOHDE 1
Kohde: Kohde 1 Kohdetyyppi: Omakotitalo, yksi asunto
Kunta: Rakentamisvuosi: 1981

Lahiosoite: Korjausvuosi:

Omistaja: Yksityinen Kerrosmaara: yksi

Kerrosala: Ei ilmoitettu Asuinala: 160 htm2

Kohteen yleiskuvaus, rakennustekniikka

Rakennus on matalamallinen 1980-luvun tiiliverhottu omakotitalo. Rakennejarjes-
telmana on kantavat rankoseinat betoniperustuksella, maanvarainen laatta ja katto-
ristikoiden varassa tuulettuva normaali ylapohja. Vesikatteena on konesaumattu pel-
tikate. Rakennus on hyvakuntoinen.

Pohjapiirustus, 1. krs ja ulkovalokuva

Pohjapiirros 1:100
Asuinpinta—ala 136,5m2

Talotekniikka (erillinen TATE-kuntoarvio)

Rakennuksessa on varaavat puutulisijat ja lammitysjarjestelma on vesikiertoinen
patterilammitys puukattilalla.

Rakennuksen ilmanvaihto toimii liesituulettimen ja painovoimaisen poistoilmajarjes-
telman avulla, korvausilma otettaan ikkunoista.

Rakennuksen vesi otetaan lahteesta ja jatevedet ohjataan tontin sakokaivoihin.



Rakennus on kytketty sahkdverkkoon ja kaytdssa on langaton yhteys. Rakennuk-
sessa on oma antennijarjestelma.
Pistorasioiden maadoitus ei tayta nykyvaatimuksia. Palovaroitin puuttuu.

Esteettomyyskartoituksen mukaiset korjaukset

Rakennetaan puurakenteinen autokatos. Pesu- ja saunatilojen ovet muutetaan 9M
oviksi. Lisaksi tehdaan WC-istuimen korotus ja pienid kalustemuutoksia. Esteettd-
myyskorjausten kokonaiskustannuksiksi arvioitiin 19 950 €.

Kohteen soveltuvuus vanhusvaeston yksinasumiseen

Yksikerrosratkaisuna kohde soveltuu esteettomyyskartoituksessa esitetyin korjaus-
toimenpitein vanhusvaeston asumiseen suhteellisen hyvin tietyn ajan. 1980-luvun
matalamalliset asuinomakotitalot on suhteellisen helppo modifioida vanhusvaeston
tarpeisiin. Rakennusten sokkeli on matala johtuen perustamistavasta ja asuintilat
muodostavat yleensa tilasarjan, jota on helppo muunnella. Usein selvitaan liikenneti-
lojen muutoksilla.

Muuta huomioitavaa
Asuinrakennuksen piha-alue on suhteellisen helposti muokattavissa esteettomaksi.
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HEA KOHDEKORTTI 28.5.2013 KOHDE 2
Kohde: Kohde 2 Kohdetyyppi: Omakotitalo, yksi asunto
Kunta: Rakentamisvuosi: 1933

Lahiosoite: Korjausvuosi: 2003

Omistaja: Yksityinen Kerrosmaara: kaksi tai 1v2-kerrosta
Kerrosala: Ei ilmoitettu Asuinala: noin 100 htm2

Kohteen yleiskuvaus, rakennustekniikka

Rakennus on kaksikerroksinen hirsirakenteinen puutalo. vuodelta 1933. Rakennejar-
jestelmana on kantavat hirsiseinat betoniperustuksella, maanvarainen laatta ja kat-
topalkiston varassa tuulettuva normaali ylapohja, jossa lammoneristys seuraa katto-
rakennetta. Vesikatteena on peltikate. Rakennuksen laajennuskylkiainen on vastaa-
vasti puurakenteinen ja peruskorjauksen yhteydessa ovet ja ikkunat on uusittu.

Pohjapiirustus, 1. krs ja ulkovalokuva
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Talotekniikka (erilliset TATE- kuntoarviot)

Rakennuksessa on oma porakaivovesi ja jatevesijarjestelmana osuuskunnan viema-
rijarjestelma. Jarjestelméa on toimiva.

Rakennuksessa on varaavat puutulisijat ja  lammitysjarjestelma on
puu/sahkélammitysjarjestelma, lisana markatiloissa on sahkodinen lattialammitys.



Rakennuksen ilmanvaihto toimii liesituulettimen ja painovoimaisen poistoilmajarjes-
telman avulla. Pesutiloissa on kohdepoisto ja korvausilma otetaan ikkunoiden kor-
vausilmaventtiileista

Rakennus on kytketty sdhkéverkkoon, puhelinliittym& on langaton. Rakennuksessa
on oma antennijarjestelma.

Esteettomyyskartoituksen mukaiset korjaukset
Rakennuksen paaoven eteen tulisi rakentaa kestopuinen ulkotasanne ja luiska. Mo-
lemmat varustetaan kaiteilla. Pesu- ja saunatilojen ovet muutetaan 9M oviksi ja kyn-
nyksia madalletaan. Lisaksi tarvitaan pienia kalustemuutoksia. Ulkoalueelle lisataan
ulkovalaisimia seka autopaikka vaatisi vahintaan katosratkaisun. Esteettomyyskor-
jausten kokonaiskustannuksiksi arvioitiin 17 830 €.

Kohteen soveltuvuus vanhusvaeston yksinasumiseen

Kaksikerrosratkaisuna kohde soveltuu esteettémyyskartoituksessa esitetyin korjaus-
toimenpitein vanhusvaestdn asumiseen suhteellisen heikosti. Rakennuksen ensim-
maisen kerroksen pohjaratkaisu on pienimuotoinen ja soveltuu liikuntaesteisella tie-
tyin rajoituksin.

Muuta huomioitavaa
Asuinrakennuksen piha-alue on suhteellisen helposti muokattavissa esteettomaksi.
Autopaikka on avoin ja jateastiat sekad postilaatikko ovat vaikeasti saavutettavissa.
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HEA KOHDEKORTTI 28.5.2013 KOHDE 3
Kohde: Kohde 3 Kohdetyyppi: Omakotitalo, yksi asunto
Kunta: Rakentamisvuosi: 1979

Lahiosoite: Korjausvuosi:

Omistaja: Yksityinen Kerrosmaara: yksi ja kellari

Kerrosala: Ei ilmoitettu Asuinala: noin 136,5 htm2

Kohteen yleiskuvaus, rakennustekniikka

Rakennus on yksikerroksinen matalamallinen 70-luvu pientalo. Rakennuksen perus-
tus ja kellariosa on tehty betonista. Rakennus on rankorakenteinen tiiliverhottu puu-
talo. Kattorakenne on ristikkorakenteinen tuulettuva ylapohja, kate teraspeltia. Ra-
kennus on hyvakuntoinen.

Pohjapiirustus, 1. krs ja ulkovalokuva
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Talotekniikka (erillinen TATE-kuntoarvio)

Rakennuksessa on varaavat puutulisijat ja puu/6ljykayttéinen (kellari) vesikeskus-
lammitysjarjestelma.

Kiinteistlla on oma porakaivo ja jatevedet kootaan omiin saostuskaivoihin. Jarjes-
telmat toimivat moitteettomasti.

Rakennuksen ilmanvaihto toimii liesituulettimen ja painovoimaisen poistoilmajarjes-
telman avulla. Korvausilma otetaan ikkunoista.

Rakennus on kytketty sahkdverkkoon, puhelinyhteys on langaton ja rakennuksessa
on oma antennijarjestelma.

Pesuhuoneen ja ulkotilan pistorasioiden maadoitus ei tayta nykymaarayksia.
Palovaroitin puuttuu.



Esteettomyyskartoituksen mukaiset korjaukset

Rakennuksen paaoven eteen tulisi rakentaa ulkotasanne ja luiska. Molemmat varus-
tetaan kaiteilla. Pesu- ja saunatilojen ovet muutetaan 9M oviksi ja kynnyksia madal-
letaan. Nykyiset portaat tulisi varustaa kaiteilla. Liséksi tarvitaan pienia kalustemuu-
toksia. Ulkoalueelle tulisi lisaté ulkovalaisimia sekd autopaikalle johtava vayla tulisi
pinnoittaa. Esteettdbmyyskorjausten kokonaiskustannuksiksi arvioitiin 10 080 €.

Kohteen soveltuvuus vanhusvaeston yksinasumiseen

Yksikerrosratkaisuna kohde soveltuu esteettomyyskartoituksessa esitetyin korjaus-
toimenpitein vanhusvaeston asumiseen suhteellisen hyvin. Rakennuksen asutta-
vuus ja esteettdmyys paranevat suhteellisen pienin rakennusteknisin muutoksin.
Rakennuksen ensimmaisen kerroksen pohjaratkaisu on tupamainen ja soveltuu hy-
vin liikuntaesteisellekin tietyin rajoituksin.

Muuta huomioitavaa

Pihapiirissa ja kulkuvaylilla on korkeuseroja, jotka haittaavat pihalla liikkumista eri-
tyisesti talvella. Autopaikka on avoin ja postilaatikko seka jatehuolto ovat etaalla ja
hankalasti saavutettavissa. Asuinrakennuksen piha-alue on suhteellisen helposti
muokattavissa esteettomaksi.
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HEA KOHDEKORTTI 28.5.2013 KOHDE 4
Kohde: Kohde 4 Kohdetyyppi: Omakotitalo, yksi asunto
Kunta: Rakentamisvuosi: 1970

Lahiosoite: Korjausvuosi: 1986 ja 1988

Omistaja: Yksityinen Kerrosmaara: yksi

Kerrosala: Ei ilmoitettu Asuinala: noin 119 htm2

Kohteen yleiskuvaus, rakennustekniikka

Rakennus on yksikerroksinen matalamallinen 70-luvu pientalo. Rakennuksen perus-
tus ja kellariosa on tehty betonista. Rakennus on rankorakenteinen tiiliverhottu puu-
talo. Kattorakenne on ristikkorakenteinen tuulettuva ylapohja, kate teraspeltia. Ra-
kennuksen kattoa on korotettu, eristysta lisatty ja ikkunat uusittu 1988. Rakennus on
hyvakuntoinen.

Pohjapiirustus, 1. krs ja ulkovalokuva
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Talotekniikka
Rakennuksessa on varaavat puutulisijat ja Oljykayttéinen vesikeskuslammitysjarjes-
telma. Lammitysverkosto tulisi saataa.

Rakennuksessa on oma rengaskaivo. Jatevedet johdetaan omiin saostuskaivoihin.
Vesikalusteet tulisi uusia lahitulevaisuudessa.



Rakennuksen ilmanvaihto toimii liesituulettimen ja painovoimaisen poistoilmajarjes-
telman avulla. Kanavisto tulisi nuohota.

Rakennus on kytketty sahkoverkkoon. Pistorasiat eivat tayta nykyvaatimuksia. Pu-
helinyhteys on langaton ja rakennuksessa on oma antennijarjestelma. Rakennuk-
seen on lisattava yksi palovaroitin.

Autotallin pistorasioiden maadoitus ei tayta nykymaarayksia. Palovaroitin
puuttuu.

Esteettomyyskartoituksen mukaiset korjaukset

Rakennuksen padoven edusta on suhteellisen valja, mutta korkeuserojen takia
maastoa tulisi muokata tai tehda erillinen luiskajarjestelma. Pesu- ja saunatilojen
ovet muutetaan 9M oviksi ja kynnyksia madalletaan. Lisaksi tarvitaan pienia kalus-
temuutoksia ja tukikaiteita. Ulkoalueelle tulisi lisdta ulkovalaisimia seka kulkuvaylan
maki muotoilla uudelleen. Esteettomyyskorjausten kokonaiskustannuksiksi arvioitiin
9420 €.

Kohteen soveltuvuus vanhusvaeston yksinasumiseen

Yksikerrosratkaisuna kohde soveltuu esteettomyyskartoituksessa esitetyin korjaus-
toimenpitein vanhusvaeston asumiseen suhteellisen hyvin. Rakennuksen asutta-
vuus ja esteettdmyys paranevat suhteellisen pienin rakennusteknisin muutoksin.
Rakennuksen ensimmaisen kerroksen pohjaratkaisu on tupamainen ja soveltuu hy-
vin liikuntaesteisellekin tietyin rajoituksin, mutta pesu- ja huoltotilat ovat suhteellisen
ahtaat ja niissa on korkeuseroja. Pihan makisyys vaikeuttaa liikkumista.

Muuta huomioitavaa

Pihapiirissa ja kulkuvaylilla on korkeuseroja ja makia, jotka haittaavat pihalla liikku-
mista erityisesti talvella. Postilaatikko ja jatehuolto ovat etaalla ja hankalasti saavu-
tettavissa.
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HEA KOHDEKORTTI 28.5.2013 KOHDE 5
Kohde: Kohde 5 Kohdetyyppi: Omakotitalo, yksi asunto
Kunta: Rakentamisvuosi: 1973

Lahiosoite: Korjausvuosi: 1986

Omistaja: Yksityinen Kerrosmaara: yksi

Kerrosala: Ei ilmoitettu Asuinala: noin 180 htm2

Kohteen yleiskuvaus, rakennustekniikka

Rakennus on yksikerroksinen matalamallinen 70-luvun. Rakennuksen perustus on
tehty betonista. Rakennus on rankorakenteinen tiiliverhottu puutalo. Kattorakenne
on ristikkorakenteinen tuulettuva ylapohja, kate teraspeltia. Rakennuksessa on va-
rauduttu kahteen itsenaisen asunnon kayttoon. Rakennus on hyvakuntoinen.

Pohjapiirustus, 1. krs ja ulkovalokuva

************************************

o et _J Litipd PESUH = KODHOI i
D APUK :
v ) W
= I R — 4 D
H " "Ha . % oog YLXJ ASUNTO 2 J—;\E‘TIE
A 2 i N
| s R st
| I ASUNTO 1 E \:J ™
E ] _|5 we
; £/ - . | 2T/03/2012 13:29
: " - e - i
i & i RAKENNUSALA 223 m2 -~ 8 b |
i ﬁ \I“(‘ : P\SJNI:JgALA mme
i \ n E RAKENNUSTILAVUUS 620 m2
d
Talotekniikka

Rakennuksessa on oma vesi- ja viemaritekniikka. Rakennuksessa on varaavat puu-
tulisijat, puukattila (navetassa) ja vesipatterijarjestelmad Rakennuksen ilmanvaihto
toimii liesituulettimen ja painovoimaisen poistoilmajarjestelman avulla.




Esteettomyyskartoituksen mukaiset korjaukset

Rakennuksen paaovien (3 kpl) edustat ja tuulikaapit ovat suhteellisen ahtaita ja sok-
keloisia ja korkeuserojen takia paaovi (ainakin 1 kpl) tulisi varustaa lisdportaalla ja
luiskalla. Lilkkenne- pesu- ja saunatilojen ovet muutetaan 9M oviksi ja kynnyksia ma-
dalletaan. Liséksi tarvitaan pienia hela- ja kalustemuutoksia ja tukikaiteita. Ulkoalu-
eelle tulisi lisata ulkovalaisimia seka kulkuvaylat muotoilla uudelleen. Esteettomyys-
korjausten kokonaiskustannuksiksi arvioitiin 4 990 €.

Kohteen soveltuvuus vanhusvaeston yksinasumiseen

Yksikerrosratkaisuna kohde soveltuu esteettomyyskartoituksessa esitetyin korjaus-
toimenpitein vanhusvaeston asumiseen suhteellisen hyvin. Rakennuksen asutta-
vuus ja esteettdmyys paranevat suhteellisen pienin rakennusteknisin muutoksin.
Rakennuksen ensimmaisen kerroksen pohjaratkaisu on tupamainen ja soveltuu hy-
vin lilkkuntaesteisellekin tietyin rajoituksin, mutta toisen osan pesu- ja huoltotilat ovat
suhteellisen ahtaat ja niissa on korkeuseroja. Aputilojen sokkeloisuus haittaa arki-
paivan toimia.

Muuta huomioitavaa

Pihapiirissa ja kulkuvaylilla on korkeuseroja, jotka haittaavat pihalla likkumista eri-
tyisesti talvella. Autopaikka, postilaatikko ja jatehuolto ovat etdalla ja hankalasti saa-
vutettavissa.
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HEA KOHDEKORTTI 28.5.2013 KOHDE 6
Kohde: Kohde 6 Kohdetyyppi: Omakotitalo, yksi asunto
Kunta: Rakentamisvuosi: 1971

Lahiosoite: Korjausvuosi: 1986

Omistaja: Yksityinen Kerrosmaara: yksi

Kerrosala: Ei ilmoitettu Asuinala: noin 200 htm2

Kohteen yleiskuvaus, rakennustekniikka

Rakennus on yksikerroksinen matalamallinen 70-luvu pientalo. Rakennuksen perus-
tus on tehty betonista. Rakennus on rankorakenteinen tiiliverhottu puutalo. Ovet, ik-
kunat kalusteet ja varusteet ovat vakiomallisia. Kattorakenne on ristikkorakenteinen
tuulettuva ylapohja, kate teraspeltia. Rakennus on hyvakuntoinen.

Pohjapiirustus, 1. krs ja ulkovalokuva
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Talotekniikka

Rakennuksessa on oma itsenainen vesi- ja viemaritekniikka. Rakennuksessa on va-
raavat puutulisijat, 6ljykattila ja vesipatterijarjestelma. Rakennuksen ilmanvaihto toi-
mii liesituulettimen ja painovoimaisen poistoilmajarjestelman avulla.

Esteettomyyskartoituksen mukaiset korjaukset

Rakennuksen paaoven edusta ja tuulikaapit ovat suhteellisen ahtaita ja sokkeloisia
ja korkeuserojen takia paaovi tulisi varustaa lisaportaalla ja luiskalla. Pesuhuone tu-
lisi avartaa ja liikenne- pesu- ja saunatilojen ovet muuttaa 9M oviksi. Liséksi tarvi-
taan pienia kynnys-, hela- ja kalustemuutoksia seka tukikaiteita. Ulkoalueelle tulisi
lisata ulkovalaisimia seka kulkuvaylat muotoilla uudelleen. Pysakointipaikalle tulisi
rakentaa autokatos ja se tulisi siirtada lahemmaksi padovea. Esteettomyyskorjausten
kokonaiskustannuksiksi arvioitiin 25 710 €.

Kohteen soveltuvuus vanhusvaeston yksinasumiseen

Yksikerrosratkaisuna kohde soveltuu esteettdmyyskartoituksessa esitetyin korjaus-
toimenpitein vanhusvaeston asumiseen suhteellisen hyvin. Rakennuksen asutta-
vuus ja esteettdmyys paranevat suhteellisen pienin rakennusteknisin muutoksin.
Rakennuksen ensimmaisen kerroksen pohjaratkaisu on tupamainen ja soveltuu lii-
kuntaesteisellekin tietyin rajoituksin. Keittié-, pesu- ja huoltotilat ovat suhteellisen
ahtaat ja sokkeloiset ja niissa on korkeuseroja. Aputilojen sokkeloisuus haittaa arki-
paivan toimia.

Muuta huomioitavaa
Pihapiirissa ja kulkuvaylilla on korkeuseroja ja epatasaisuutta. Autopaikka, postilaa-
tikko ja jatehuolto ovat etaalla ja hankalasti saavutettavissa erityisesti talviaikaan.
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HEA KOHDEKORTTI 28.5.2013 KOHDE 7
Kohde: Kohde 7 Kohdetyyppi: Omakotitalo, yksi asunto
Kunta: Rakentamisvuosi: 1950

Lahiosoite: Korjausvuosi: 1983

Omistaja: Yksityinen Kerrosmaara: yksi ja ullakko

Kerrosala: Ei ilmoitettu Asuinala: noin 55 htm2

Kohteen yleiskuvaus, rakennustekniikka

Talo on vuonna 1950 rakennettu asuinrakennus kaavoittamattomalla haja-
asutusalueella. Rakennus on jyrkkaharjakattoinen hirsirunkoinen yksikerroksinen
pientalo. Rakennus on peruskorjattu ja laajennettu vuonna 1983. Uudisosa vastaa
rakennustekniikaltaan 80-luvun vaatimuksia ja on toimiva.

Rakennuksessa on kantavat hirsiulkoseinat, tuulettuva ylapohja ja ullakkotila, va-
kiomalliset puuikkunat ja ovet. Laajennusosa on puurankorakenteinen 1980-luvun
normirakentein. Laajennusosassa on sauna-osasto.

Rakennuksessa on varaavat puutulisijat, mutta puuhuollon jarjestaminen vaikeutuu
liikuntakyvyn heiketessd. Rakennus on hyvakuntoinen.

Pohjapiirustus, 1. krs ja ulkovalokuva




Talotekniikka

Rakennuksessa on oma itsenainen vesi- ja viemaritekniikka. Rakennuksessa on va-
raavat puutulisijat ja suora sahkdlammitys. Rakennus on varustettu normaalilla LVI-
ja sahkotekniikalla ja -lammityksellda. Keittotilassa ei ole viemardintia, vaan juokseva
vesi on laajennusosassa. Rakennuksen ilmanvaihto on painovoimainen. Sahkélait-
teita on muutettu ja ajantasaistettu vuosien myota.

Esteettomyyskartoituksen mukaiset korjaukset

Rakennuksen paaoven edusta on suhteellisen ahdas ja korkeuserojen takia paaovi
tulisi varustaa lisdportaalla ja luiskalla. Pesuhuone tulisi avartaa ja likenne- pesu- ja
saunatilojen ovet muuttaa 9M oviksi. Lisaksi tarvitaan pienia kynnys-, hela- ja kalus-
temuutoksia seka tukikaiteita. Ulkoalueelle tulisi lisata ulkovalaisimia. Juoksevaa
vetta voidaan kayttaa vain saunaosastolla ja keittion kalustus on hieman hankala.
EsteettOmyyskorjausten kokonaiskustannuksiksi arvioitiin 6 730 €.

Kohteen soveltuvuus vanhusvaeston yksinasumiseen

Yksikerrosratkaisuna kohde soveltuu esteettomyyskartoituksessa esitetyin korjaus-
toimenpitein vanhusvaeston asumiseen suhteellisen hyvin. Rakennuksen asutta-
vuus ja esteettdmyys paranevat suhteellisen pienin rakennusteknisin muutoksin.
Rakennuksen ensimmaisen kerroksen pohjaratkaisu on tupamainen ja soveltuu lii-
kuntaesteisellekin tietyin rajoituksin.

Muuta huomioitavaa

Rakennus on jyrkan maen alla, joten postilaatikko ja jatehuolto ovat etaalla ja han-
kalasti saavutettavissa erityisesti talviaikaan. Polttopuut ovat erillisessa ulkovaras-
tossa ja tama tulee vaikeuttamaan yksinasumista jatkossa.
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HEA KOHDEKORTTI 28.5.2013 KOHDE 8
Kohde: Kohde 8 Kohdetyyppi: Omakotitalo, yksi asunto
Kunta: Rakentamisvuosi: 1950

Lahiosoite: Korjausvuosi: 1977 ja 1984

Omistaja: Yksityinen Kerrosmaara: kaksi ja kellari

Kerrosala: Ei ilmoitettu Asuinala: noin 180 htm2

Kohteen yleiskuvaus, rakennustekniikka

Rakennus on 50-luvun tyypillinen jalleenrakentamiskauden 1'2 kerroksinen puurun-
kotalo, jossa on tayskellari. Rakennuksen perustukset ja kellarikerros on tehty ja
asunkerrokset ovat puurankorakenteisia. Rakennuksen vesikate on teraspeltia. Ra-
kennusta on muutettu ja lisderistetty ja rakennus edustaa 1970-luvun rakennustek-
niikkaa. Rakennus on osin rinteesséd ja osin eristamattomaan kellariin on kulku pi-
hanpuolelta. Rakennuksessa on varaavat puutulisijat, mutta puuhuollon jarjestami-
nen vaikeutuu liikkuntakyvyn heiketessa. Rakennus on hyvakuntoinen.

Pohjapiirustus, 1. krs ja ulkovalokuva
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Talotekniikka

Rakennuksessa on oma itsenainen vesi- ja viemaritekniikka. Rakennuksessa on va-
raavat puutulisijat ja 6ljylammitys vesipatterijarjestelmallda. Rakennus on varustettu
normaalilla LVI- ja sahkoétekniikalla. Rakennuksen ilmanvaihto on painovoimainen ja
apuna kaytetaan liesituuletinta. Sahkoélaitteita on muutettu ja ajantasaistettu vuosien
myOta.

Esteettomyyskartoituksen mukaiset korjaukset

Rakennuksen paaoven edusta on hankala ja korkeuserojen takia paaovi tulisi varus-
taa lisdportaalla ja luiskalla seka saasuojalla. Ensimmaisen kerroksen pesuhuo-
ne/wc-tila tulisi avartaa ja liikenne- pesu- ja saunatilojen ovet muuttaa 9M oviksi. Li-
saksi tarvitaan pienia kynnys-, hela- ja kalustemuutoksia seka tukikaiteita — erityi-
sesti portaisiin. Ulkoalueelle tulisi lisata ulkovalaisimia. Esteettdomyyskorjausten ko-
konaiskustannuksiksi arvioitiin 9 650 €.

Kohteen soveltuvuus vanhusvaeston yksinasumiseen

Kolmikerrosratkaisuna kohde soveltuu esteettdmyyskartoituksessa esitetyin korjaus-
toimenpitein vanhusvaestén asumiseen vain siten, ettd ensimmaisen kerroksen tilat
ovat esteettomat. Rakennuksen ensimmaisen kerroksen asuttavuus ja esteettdmyys
paranevat suhteellisen pienin rakennusteknisin muutoksin. Rakennuksen pohjarat-
kaisu on tupamainen ja avara, joten se soveltuu liikuntaesteisellekin tietyin rajoituk-
sin.

Muuta huomioitavaa

Kulkua kellariin ei voi muuttaa (betoniporras) mutta kulkua ylakertaan voidaan pa-
rantaa portaan lisavarustein. Rakennus on loivassa viettavassa rinteessa, joten kul-
ku tontin alapuolelle ja ulkokautta kellariin tulevat ajan my6ta hankaloitumaan. Auto-
talli-varastorakennus on pihapiirissa ja helposti saavutettavissa.
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HEA KOHDEKORTTI 28.5.2013 KOHDE 9
Kohde: Kohde 9 Kohdetyyppi: Omakotitalo, yksi asunto
Kunta: Rakentamisvuosi: 1956

Lahiosoite: Korjausvuosi:

Omistaja: Yksityinen Kerrosmaara: kaksi ja kellari

Kerrosala: Ei ilmoitettu Asuinala: noin 100 htm2

Kohteen yleiskuvaus, rakennustekniikka

Rakennus on 50-luvun tyypillinen jalleenrakentamiskauden 1'%z kerroksinen maa-
seudun puurunkotalo, jossa on tayskellari. Rakennuksen perustukset ja kellarikerros
on tehty betonista ja asunkerrokset ovat puurankorakenteisia. Rakennuksen vesika-
te on teraspeltia. Rakennusta on laajennettu ja muutettu. Uuteen kylkidiseen on si-
joitettu pesuhuone seka vaatehuollon tilat. Rakennuksessa on varaavat puutulisijat
ja maalammitys. Rakennus on hyvakuntoinen.

Pohjapiirustus, 1. krs ja ulkovalokuva
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Talotekniikka

Rakennuksessa on oma itsenainen vesi- ja viemaritekniikka. Rakennuksessa on va-
raavat puutulisijat ja maalammitys. Rakennus on varustettu normaalilla LVI- ja s&h-
kétekniikalla. Rakennuksen ilmanvaihto on painovoimainen ja apuna kaytetaan lie-
situuletinta. Sahkdlaitteita on muutettu ja ajantasaistettu vuosien myéta.

Esteettomyyskartoituksen mukaiset korjaukset

Rakennuksen paaoven edusta on hankala ja korkeuserojen takia paaovi tulisi varus-
taa lisgportaalla ja luiskalla. Ensimmaisen kerroksen pesuhuone/wc-tilan ovet tulisi
muuttaa 9M oviksi. Lisaksi tarvitaan pienia kynnys-, hela- ja kalustemuutoksia seka
tukikaiteita — erityisesti portaisiin. Ulkoalueelle tulisi lisata ulkovalaisimia. Esteett0-
myyskorjausten kokonaiskustannuksiksi arvioitiin 2 880 €.

Kohteen soveltuvuus vanhusvaeston yksinasumiseen

Kolmikerrosratkaisuna kohde soveltuu esteettdmyyskartoituksessa esitetyin korjaus-
toimenpitein vanhusvaestén asumiseen vain siten, ettd ensimmaisen kerroksen tilat
ovat esteettomat. Rakennuksen ensimmaisen kerroksen asuttavuus ja esteettdmyys
paranevat suhteellisen pienin rakennusteknisin muutoksin. Rakennuksen pohjarat-
kaisu on tupamainen ja avara, joten se soveltuu liikuntaesteisellekin tietyin rajoituk-
sin.

Muuta huomioitavaa

Kulkua kellariin ei voi muuttaa (porras) mutta kulkua ylakertaan voidaan parantaa
portaan lisavarustein. Autotalli-varastorakennus on pihapiirissa mutta turhan kau-
kana, samoin postilaatikko.
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HEA KOHDEKORTTI 28.5.2013 KOHDE 10
Kohde: Kohde 10 Kohdetyyppi: Omakotitalo, yksi asunto
Kunta: Rakentamisvuosi: 1993

Lahiosoite: Korjausvuosi:

Omistaja: Yksityinen Kerrosmaara: kaksi ja kellari

Kerrosala: Ei ilmoitettu Asuinala: noin 100 htm2

Kohteen yleiskuvaus, rakennustekniikka

Rakennus on 1990 luvun tyylin ja maaraysten mukainen asuinomakotitalo. Raken-
nus on kiviainesperusteinen kellarillinen puurankorakenteinen harjakattoinen puuta-
lo. Rakennuksen vesikate on teraspelti. Rakennuksessa on varaavat puutulisijat ja
kolme hormiryhma&a. Rakennus on hyvakuntoinen.

Pohjapiirustus, 1. krs ja ulkovalokuva
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Talotekniikka

Rakennuksessa on oma itsenainen vesi- ja viemaritekniikka. Rakennuksessa on va-
raavat puutulisijat ja varaava puulammitys vesipatterijarjestelmalla. Rakennus on
varustettu normaalilla LVI- ja sahkotekniikalla. Rakennuksen ilmanvaihto on paino-
voimainen ja apuna kaytetdan liesituuletinta. Sahkolaitteet ovat nykymaaraysten
mukaiset.

Esteettomyyskartoituksen mukaiset korjaukset

Rakennuksen paaoven edusta on hankala ja korkeuserojen takia paaovi tulisi varus-
taa lisgportaalla ja luiskalla. Ensimmaisen kerroksen pesuhuone- ja wc-tilat tulisi
avartaa ja liikenne- pesu- ja saunatilojen ovet muuttaa 9M oviksi. Lisaksi tarvitaan
pienida kynnys-, hela- ja kalustemuutoksia seka tukikaiteita — erityisesti portaisiin. Ul-
koalueelle tulisi lisdta ulkovalaisimia. Esteettdémyyskorjausten kokonaiskustannuk-
siksi arvioitiin 4 720 €.

Kohteen soveltuvuus vanhusvaeston yksinasumiseen

Kaksikerrosratkaisuna kohde soveltuu esteettdmyyskartoituksessa esitetyin korjaus-
toimenpitein vanhusvaestdn asumiseen vain siten, ettd ensimmaisen kerroksen tilat
ovat esteettomat. Rakennuksen ensimmaisen kerroksen asuttavuus ja esteettdmyys
paranevat suhteellisen pienin rakennusteknisin muutoksin. Rakennuksen pohjarat-
kaisu on tupamainen ja avara, joten se soveltuu liikuntaesteisellekin tietyin rajoituk-
sin.

Muuta huomioitavaa

Kulkua kellariin ei voi muuttaa (betoniporras) mutta kulkua ylakertaan voidaan pa-
rantaa portaan lisdvarustein. Rakennus on loivassa viettavassa rinteessa, joten kul-
ku tontin alapuolelle ja ulkokautta kellariin tulevat ajan my6ta hankaloitumaan. Auto-
alli-varastorakennus on pihapiirissa ja helposti saavutettavissa.
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HEA KOHDEKORTTI 28.5.2013 KOHDE 11

Kohde: Kohde 11 Kohdetyyppi: Omakotitalo, yksi asunto
Kunta: Rakentamisvuosi: 1911

Lahiosoite: Korjausvuosi: 1970 ja 1980

Omistaja: Yksityinen Kerrosmaara: kaksi

Kerrosala: Ei ilmoitettu Asuinala: noin 100 htm2

Kohteen yleiskuvaus, rakennustekniikka

Rakennus edustaa vuosisadan alun rakennustyylia. Rakennus on hirsirunkoinen
jyrkkaharjakattoinen pientalo, jota on laajennettu ja muutettu useampaan otteeseen.
Vaipparakenteet, ovet ja ikkunat on uusittu korjauksien yhteydessa. Rakennuksen
vesikate on teraspeltia. Rakennusta on muutettu ja liseristetty ja rakennus edustaa
1970-luvun rakennustekniikkaa. Rakennuksessa on varaavat puutulisijat. Rakennus
on hyvakuntoinen.

Pohjapiirustus, 1. krs ja ulkovalokuva




Talotekniikka

Rakennuksessa on oma itsenainen vesi- ja viemaritekniikka. Rakennuksessa on va-
raavat puutulisijat ja sahkdlammitys. Rakennus on varustettu normaalilla LVI- ja
sahkotekniikalla. Rakennuksen ilmanvaihto on painovoimainen ja apuna kaytetaan
liesituuletinta. Sahkdlaitteita on muutettu ja ajantasaistettu vuosien myota.

Esteettomyyskartoituksen mukaiset korjaukset

Rakennuksen paaoven edusta on hankala ja korkeuserojen takia paaovi tulisi varus-
taa lisdportaalla ja luiskalla seka saasuojalla. Ensimmaisen kerroksen pesuhuo-
ne/wc-tila tulisi avartaa ja liikenne- pesu- ja saunatilojen ovet muuttaa 9M oviksi.
Portaat tulisi muuttaa ja varustaa lisékaitein. Liséksi tarvitaan pienia kynnys-, hela-
ja kalustemuutoksia seka tukikaiteita — erityisesti portaisiin. Ulkoalueelle tulisi lisata
ulkovalaisimia. Esteettomyyskorjausten kokonaiskustannuksiksi arvioitiin 7 200 €.

Kohteen soveltuvuus vanhusvaeston yksinasumiseen

Kaksikerrosratkaisuna kohde soveltuu esteettémyyskartoituksessa esitetyin korjaus-
toimenpitein vanhusvaestén asumiseen vain siten, ettd ensimmaisen kerroksen tilat
ovat esteettomat. Rakennuksen ensimmaisen kerroksen asuttavuus ja esteettémyys
paranevat rakennusteknisin muutoksin. Rakennuksen pohjaratkaisu on nelijakoinen
ja aputilat ovat hieman sokkeloisia, joten se soveltuu liikuntaesteisellekin tietyin ra-
joituksin.

Muuta huomioitavaa
Kulkua ylakertaan voidaan parantaa portaan lisavarustein. Postilaatikko ja jateastiat
ovat etaalla. Autoalli-varastorakennus on pihapiirissa ja helposti saavutettavissa.
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HEA KOHDEKORTTI 28.5.2013 KOHDE 12
Kohde: Kohde 12 Kohdetyyppi: Omakotitalo, yksi asunto
Kunta: Rakentamisvuosi: 1965

Lahiosoite: Korjausvuosi: 1980

Omistaja: Yksityinen Kerrosmaara: kaksi

Kerrosala: Ei ilmoitettu Asuinala: noin 200 htm2

Kohteen yleiskuvaus, rakennustekniikka

Rakennus edustaa 1960 luvun matalaharjakattoista omakotitalotyylia. Rakennus on
puurunkoinen loivaharjakattoinen tayskellarillinen rinnetalo. Kellarikerros on tehty
betonista ja asuinkerros on puurankorakenteinen. Ylapohja on puurakenteinen tuu-
lettuva ylapohjalla. Rakennuksen vesikate on teraspeltia. Rakennus on peruskorjattu
ja lisdlammoneritetty. Rakennuksessa on varaavat puutulisijat. Rakennus on hyva-
kuntoinen.

Pohjapiirustus 1. krs ja ulkovalokuva
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Talotekniikka

Rakennuksessa on oma itsenainen vesi- ja viemaritekniikka. Rakennuksessa on va-
raavat puutulisijat ja sahkdlammitys. Rakennus on varustettu normaalilla LVI- ja
sahkotekniikalla. Rakennuksen ilmanvaihto on painovoimainen ja apuna kaytetaan
liesituuletinta. Sahkdlaitteita on muutettu ja ajantasaistettu vuosien myota.

Esteettomyyskartoituksen mukaiset korjaukset

Ensimmaisen kerroksen liikkenne- ja pesuhuone/wc-tila tulisi avartaa ja likenne- pe-
Su- ja saunatilojen ovet muuttaa 9M oviksi. Portaat tulisi muuttaa ja varustaa lisakai-
tein, tuulikaapit ovat ahtaat. Lisaksi tarvitaan pienia hela- ja kalustemuutoksia seka
kynnysten madaltamisia. Ulkoalue on epatasainen ja sisaantulot eri puolilla taloa.
EsteettOmyyskorjausten kokonaiskustannuksiksi arvioitiin 5 770 €.

Kohteen soveltuvuus vanhusvaeston yksinasumiseen

Kaksikerrosratkaisuna rinnetalo soveltuu esteettémyyskartoituksessa esitetyin kor-
jaustoimenpitein vanhusvaestdn asumiseen heikosti. Ylakerrassa on pieni wc-tila ja
sauna- seka pesutilat ovat alakerrassa. Rakennuksen asuinkerroksen asuttavuus ja
esteettdmyys paranevat rakennusteknisin muutoksin. Rakennuksen pohjaratkaisu
on sokkeloinen ja porras seka ovien edustat ovat ahtaita.

Muuta huomioitavaa

Kulkua ylakertaan voidaan parantaa portaan lisavarustein mutta portaan muuttami-
nen on hankalaa. Postilaatikon paikka voidaan muuttaa ja tontin epatasaisuus voi-
daan korjata.
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HEA KUNTOKARTOITUKSEN TIIVISTELMA 2.9.2013
KOHDE 1

Kohde: Kohde 1 Kohdetyyppi: Omakotitalo, yksi asunto
Kunta: Rakentamisvuosi: 1981

Lahiosoite: Korjausvuosi

Omistaja: Yksityinen Kerrosmaara: yksi

Kerrosala: Ei ilmoitettu Asuinala: 160 htm2

YHTEENVETO KUNTOTARKASTUKSESTA

Tama rakennusteknisen kuntotarkastus yhteenveto perustuu opiskelijatydna laadittuun erilliseen
kuntotarkastukseen sekéa konsultin laatimiin TATE-kuntoarvioihin.

Kuntotarkastus on laadittu ainetta rikkomattomin menetelmin soveltaen asuntokaupan yhteydessa
laadittavan kuntotarkastuksen periaatteita.

Kuntotarkastuksen yhteydessa on huomioitu esteettémyyskartoituksessa todetut epakohdat ja kor-
jaustoiveet seka rakennus- ja energiatekniset korjaus- ja toimenpide-ehdotukset kustannuksineen.

HAVAINNOT JA TODETUT EPAKOHDAT

Korjauskohteet:
Sadevesien poisjohtaminen perusmuurin vierustoilta (salaojitus puuttuu)
Perusmuurin eristyksen korjaaminen (kylmyys)
Ikkunoiden ja ovien uusiminen
Vesikaton Kiinnitysten tarkistus
Markatilojen korjaus lahitulevaisuudessa
Lattiarakenteen lampdvuotojen lisatutkimukset

Esteettdmyyskorjaukset erillisen suunnitelman mukaisesti.

TALOTEKNIIKKAKUNTOARVION YHTEENVETO

Rakennuksessa on varaavat puutulisijat ja lammitysjarjestelma on vesikiertoinen patterilammitys
puukattilalla. Rakennuksen ilmanvaihto toimii liesituulettimen ja painovoimaisen poistoilmajarjes-
telman avulla, korvausilma otettaan ikkunoista. llimanvaihtojarjestelma tulisi nuohota.
Rakennuksen vesi otetaan lahteesta ja jatevedet ohjataan tontin sakokaivoihin. Vesikalusteet tulisi
uusia.

Rakennus on kytketty sédhkdverkkoon ja kaytdéssa on langaton yhteys. Rakennuksessa on oma
antennijarjestelma. Pistorasia-asennukset eivat tayta nykymaarayksia.

Rakennukseen tule hankkia palovaroitin.

KORJAUSEHDOTUKSET JA KORJAUSKUSTANNUKSET

Ikkunoiden ja ovien uusiminen 8600 €
Maaldmpdpumppu 18000 €
Esteettémyyskorjaukset 19950 €
MUUTA HUOMIOITAVAA

Rakennus on kohtalaisessa kunnossa. Lampdkamerakuvat ovat erillisessa kuntotarkastusraportis-
sa.
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HEA KUNTOKARTOITUKSEN TIIVISTELMA 2.9.2013
KOHDE 2

Kohde: Kohde 2 Kohdetyyppi: Omakotitalo, yksi asunto
Kunta: Rakentamisvuosi: 1933

Lahiosoite: Korjausvuosi: 2003

Omistaja: Yksityinen Kerrosmaara: kaksi tai 1'2-kerrosta
Kerrosala: Ei ilmoitettu Asuinala: noin 100 htm2

YHTEENVETO KUNTOTARKASTUKSESTA

Tama rakennusteknisen kuntotarkastus yhteenveto perustuu opiskelijatydna laadittuun erilliseen
kuntotarkastukseen seké konsultin laatimaan LVI- ja sdhkdjarjestelmien kuntoarvioihin.
Kuntotarkastus on laadittu ainetta rikkomattomin menetelmin soveltaen asuntokaupan yhteydessa
laadittavan kuntotarkastuksen periaatteita.

Kuntotarkastuksen yhteydessa on huomioitu esteettémyyskartoituksessa todetut epakohdat ja kor-
jaustoiveet seka rakennus- ja energiatekniset korjaus- ja toimenpide-ehdotukset kustannuksineen.

HAVAINNOT JA TODETUT EPAKOHDAT
Rakennuksessa ei havaittu mitdan suurempia rakennusteknisia epakohtia.
Korjauskohteet:

Rybmintatilan puhdistus

Ylapohjan lisatuuletusaukkojen rakentaminen
Esteettdmyyskorjaukset erillisen suunnitelman mukaisesti.

TALOTEKNIIKKAKUNTOARVION YHTEENVETO

Rakennuksessa on oma porakaivovesi ja jatevesijarjestelmana osuuskunnan viemarijarjestelma.
Jarjestelma on toimiva.

Rakennuksessa on varaavat puutulisijat ja lammitysjarjestelma on puu/sahkélammitysjarjestelma,
lisdnd markatiloissa on sahkdinen lattialammitys.

Rakennuksen ilmanvaihto toimii liesituulettimen ja painovoimaisen poistoilmajarjestelman avulla.
Pesutiloissa on kohdepoisto ja korvausilma otetaan ikkunoiden korvausilmaventtiileista

Rakennus on kytketty sahkdverkkoon, puhelinliittyma on langaton. Rakennuksessa on oma anten-
nijarjestelma.

Ei toimenpide-ehdotuksia.

KORJAUSEHDOTUS JA KORJAUSKUSTANNUKSET
Rakennus on ikdisekseen hyvassa kunnossa ja rakennusteknisia korjaustoimenpiteita ei tarvita.

[Imaldmpdépumppu 1500 €
Esteettdmyysmuutokset 17830 €
MUUTA HUOMIOITAVAA

Rakennus on hyvassa kunnossa. Lampdkamerakuvat ovat erillisessa kuntotarkastusraportissa.
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HEA KUNTOKARTOITUKSEN TIIVISTELMA 2.9.2013
KOHDE 3

Kohde: Kohde 3 Kohdetyyppi: Omakotitalo, yksi asunto
Kunta: Rakentamisvuosi: 1979

Lahiosoite: Korjausvuosi:

Omistaja: Yksityinen Kerrosmaara: yksi ja kellari

Kerrosala: Ei ilmoitettu Asuinala: noin 136,5 htm2

YHTEENVETO KUNTOTARKASTUKSESTA

Tama rakennusteknisen kuntotarkastus yhteenveto perustuu opiskelijatyéna laadittuun erilliseen
kuntotarkastukseen seka konsultin laatimaan LVI- ja sédhkojarjestelmien kuntoarvioihin.
Kuntotarkastus on laadittu ainetta rikkomattomin menetelmin soveltaen asuntokaupan yhteydessé
laadittavan kuntotarkastuksen periaatteita.

Kuntotarkastuksen yhteydessa on huomioitu esteettémyyskartoituksessa todetut epakohdat ja kor-
jaustoiveet seka rakennus- ja energiatekniset korjaus- ja toimenpide-ehdotukset kustannuksineen.

HAVAINNOT JA TODETUT EPAKOHDAT
Rakennuksessa ei havaittu mitdan suurempia rakennusteknisia epakohtia.
Korjauskohteet:
Suositellaan ylapohjan lisaeristysta
Ikkunoiden huoltokorjaus
Vinttitilan siivous
Suihkuseinan lisays
Esteettdmyyskorjaukset erillisen suunnitelman mukaisesti.

TALOTEKNIIKKAKUNTOARVION YHTEENVETO

Rakennuksessa on varaavat puutulisijat ja puu/6ljykayttdinen (kellari) vesikeskuslammitysjarjes-
telma. Suositellaan lammitysverkoston perussaatéa.

Kiinteist6lla on oma porakaivo ja jatevedet kootaan omiin saostuskaivoihin. Jarjestelmat toimivat
moitteettomasti. Vesikalusteet tulisi uusia lahitulevaisuudessa.

Rakennuksen ilmanvaihto toimii liesituulettimen ja painovoimaisen poistoilmajarjestelman avulla.
Korvausilma otetaan ikkunoista. limanvaihtokanavaisto tulisi nuohota.

Rakennus on kytketty sdhkdverkkoon, puhelinyhteys on langaton ja rakennuksessa on oma an-
tennijarjestelma.

Rakennukseen tulee hankkia yksi palovaroitin.

KORJAUSEHDOTUS JA KORJAUSKUSTANNUKSET
Rakennus on ikdisekseen hyvassa kunnossa ja rakennusteknisia korjaustoimenpiteité ei tarvita.

Ylapohjan lisderistdminen puhallusvillalla 2000 €
Uudet ovet ja ikkunat 8200 €
[Imalampdpumppu 2500 €
Esteettdmyysmuutokset 10080 €
MUUTA HUOMIOITAVAA

Rakennus on hyvassa kunnossa. LaAmpbékamerakuvat ovat erillisessa kuntotarkastusraportissa.
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HEA KUNTOKARTOITUKSEN TIIVISTELMA 2.9.2013
KOHDE 4

Kohde: Kohde 4 Kohdetyyppi: Omakotitalo, yksi asunto
Kunta: Rakentamisvuosi: 1970

Lahiosoite: Korjausvuosi: 1986

Omistaja: Yksityinen Kerrosmaara: yksi

Kerrosala: Ei ilmoitettu Asuinala: noin 119 htm2

YHTEENVETO KUNTOTARKASTUKSESTA

Tama rakennusteknisen kuntotarkastus yhteenveto perustuu opiskelijatydna laadittuun erilliseen
kuntotarkastukseen seké konsultin laatimaan LVI- ja sdhkdjarjestelmien kuntoarvioihin.
Kuntotarkastus on laadittu ainetta rikkomattomin menetelmin soveltaen asuntokaupan yhteydessa
laadittavan kuntotarkastuksen periaatteita.

Kuntotarkastuksen yhteydessa on huomioitu esteettémyyskartoituksessa todetut epakohdat ja kor-
jaustoiveet seka rakennus- ja energiatekniset korjaus- ja toimenpide-ehdotukset kustannuksineen.

HAVAINNOT JA TODETUT EPAKOHDAT
Rakennuksessa ei havaittu mitdan suurempia rakennusteknisia epakohtia.
Korjauskohteet:
Pintavesien poisjohtaminen seinustalta, pihan kaadot
Autotallin kippioven korjaus, ulko-oven vaihto
Ikkunoiden tuuletusluukkujen tiivisteiden korjaus
W(C-tilan korjaus
Esteettdmyyskorjaukset erillisen suunnitelman mukaisesti.

TALOTEKNIIKKAKUNTOARVION YHTEENVETO

Rakennuksessa on varaavat puutulisijat ja Oljykayttdinen vesikeskuslammitysjarjestelma. Lammi-
tysverkosto tulisi perussaataa.

Rakennuksessa on oma rengaskaivo. Jatevedet johdetaan omiin saostuskaivoihin. Vesikalusteet
tulisi uusia lahitulevaisuudessa.

Rakennuksen ilmanvaihto toimii liesituulettimen ja painovoimaisen poistoilmajarjestelman avulla.
Kanavisto tuli nuohota.

Rakennus on kytketty sdhkdverkkoon. Pistorasiat eivat taytd nykyvaatimuksia. Puhelinyhteys on
langaton ja rakennuksessa on oma antennijarjestelma. Rakennukseen on lisattava yksi palovaroi-
tin.

KORJAUSEHDOTUS JA KORJAUSKUSTANNUKSET
Rakennus on ikdisekseen hyvassa kunnossa ja rakennusteknisia korjaustoimenpiteita ei tarvita.

lImaldmpdépumppu 2500 €
Uudet ovet ja ikkunat 10400 €
Piha-aleen ja ulkotasojen korjaus 6500 €
Esteettdmyysmuutokset 9420 €
MUUTA HUOMIOITAVAA

Rakennus on hyvassa kunnossa. Lampdkamerakuvat ovat erillisessa kuntotarkastusraportissa.
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Energia- Ostoenergiantarve | Energiansadsto | Energiakustannus | Kustannussdasto | Investointikustannukset | Takaisinmaksuaika
HEA kohde 1 luokka (Mwh/vuosi) (Mwh/vuosi) (€/vuosi) (€/vuosi) €
1. Nykyinen tilanne F 57,2 0,0 4204 0 0 -
2. llimaldampdpumppu E 50,5 6,3 3801 403 2500 € 6 v 3 kk
3. Maalampopumppu D 24,3 32,5 2257 1947 18 000 € 9v 3 kk
4. Ikkunoiden uusinta F 52,4 4.4 3867 337 7000 € 20 v 9 kk
5. Ulko-ovien uusinta F 56,6 0,2 4160 44 1600 € 36 v 4kk
6. Uudet ovet ja ikkunat E 51,8 5,0 3824 380 8600 € 22 v 8 kk
7. ILP sekd uudet ovet ja ikkunat E 45,0 11,8 3421 783 11100 € 14 v 2 kk
8. MLP sekd uudet ovet ja ikkunat D 22,5 34,3 2070 2134 26 600 € 12 v 6 kk
HEA kohde 2
1. Nykyinen tilanne E 19,6 0,0 1779 0 0 -
2. llmalampopumppu E 17,4 2,2 1559 220 1500 € 6 v 10 kk
HEA kohde 3
1. Nykyinen tilanne E 65,9 0,0 3468 0 0 -
2. llmalampopumppu E 57,8 8,1 3198 270 2500 € 9v 3 kk
3. Maaldmpoépumppu D 22,1 43,8 2214 1254 18 000 € 14 v 4 kk
4. Ikkunoiden uusinta D 62,0 3,9 3281 187 5800 € 31v
5. Ulko-ovien uusinta E 64,7 1,2 3412 56 2400 € 42 v 10 kk
6. Uudet ovet ja ikkunat D 60,8 51 3226 242 8200 € 33v 11 kk
7. ILP seka uudet ovet ja ikkunat D 52,7 13,2 2957 511 10900 € 21v4kk
8. MLP seka uudet ovet ja ikkunat D 20,6 45,3 2062 1406 28900 € 20v 7 kk
9. Yldpohjan lisdlammoneristys D 60,1 5,8 3194 274 2000 € 7 v 4 kk
10. MLP, uudet ovet ja ikkunat + YP D 18,9 47,0 1890 1578 28 200 € 17 v 10 kk
HEA kohde 4
1. Nykyinen tilanne G 76,5 0,0 8378 0 0 -
2. llmaldampdpumppu G 69,4 7,1 7568 810 2500 € 3v1kk
3. Maaldampdpumppu E 28,4 48,1 2844 5534 18 000 € 3v3kk
4. Ikkunoiden uusinta G 68,4 8,1 7486 892 7800 € 8v 9 kk
5. Ulko-ovien uusinta G 73,4 3,1 8231 147 2600 € 17 v 8 kk
6. Uudet ovet ja ikkunat F 64,9 11,6 7104 1274 10 400 € 8 v 2 kk
7. ILP sekd uudet ovet ja ikkunat F 57,8 18,7 6300 2078 12900 € 6v 2 kk
8. MLP seka uudet ovet ja ikkunat E 24,6 51,9 2463 5915 28400 € 4 v 10 kk
Huomiot:

Uusien ikkunoiden U-arvona kaytetty arvoa 0,8 W/m’K

Uusien ovien U-arvona on kaytetty arvoa 0,6 W/mK.

Kohteessa 2 on ilmaldmpdpumpun kustannus laskettu yhdelld ilmaldampdpumpun sisdyksikolld. Muissa kohteissa ilmaldmpdpumpun kustannus on laskettu kahden sisdyksikon kustannukset arvioiden.
Maaldmpopumpun tehona on kaytetty 10 kilowattia
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ENERGIATODISTUS

Rakennuksen nimi ja osoite:

Rakennustunnus:
Rakennuksen valmistumisvuosi: 1933

Rakennuksen kayttitarkoitusluokka:  Pientalo (Erilliset pientalot)

Tedistustunnus:

Energiatehokkuusluokka

Rakennuksen laskennallinen kokonaisenergiankulutus (E-luku) an

kWWh oim*wuosi

Todistuksen laatija: Yritys:
Lawri Pellinen, R Saimaan ammattikorkeakoulu Oy

Allekirjoitus:

Todistuksen laatimispaiva: Viimeinen voimassaolopdiva:
2672013 26.7.2023

Energiatodistus perustuu lakin rakennuksen energiatodistuksesta (50/2013).
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YHTEENVETO RAKEMNNUKSEN ENERGIATEHOKKUUDESTA

Laskettu kokonaisenergiankulutus ja ostoenergiankulutus

Limmitetty nettoala, m® e
Lammitysjarjestelman kuvaus Sahkdmen patterilammitys.
limanvaihtojanesteiman kuvaus Painowoimainen ilmanvaibbo
Kaytetiavd energiamuoto Laskettu ostoenengia Energiamuodon Energiamuodon
kesmoin kertoimella
painotettu enengia
kWhia KWhi{m* wvuosi) kWhE{m® wuosi)
Sahkd 18219 205 1.70 400
Puu 33 42 D.50 211
S3hkon kulutukseen sisdlyva
valaistus- ja ku|unajajajtest§1ka 120 zZ8
Fokonaisenergiankulutus (E-luku) I

Rakennuksen energiatehokkuusiuokka

Kaytetty E-luvun luckittehuasteikko Erilliset pientalat

Luokiien raja asteiholla B (TESEe  coes.o4
D:205..284 |NEIESTEE IEIEEETT

Taman rakennuksen energiatehokkuusiuokka _

E-uku penustu mkennuksen askennalisin kukiksin ja snerpiamuotofen kerinimiln. Kusthes on lasketiy standanit 018 [Smmibettyd nettoaiaa
E&ofyden, joloin el rakennusien E-uil ovat keskenSan vertalukeipolsia. E-ukuun sis3tyy mkennuksen I3mmiys-, Imarvailio-, 38yt siafesheimizn
se Eulstinaiabeiden [ valaistucsen ensrpialbuuies. Rakennuksen ukopuoiise? Kuututs=t uien arb@mmsyspisiniest, suanapio@mmityiset ja
ulknvalol e sislily E-Sukuun.

EMERGIATEHOKKUUTTA PARANTAVAT TOIMENPITEET

Keskeiset suositukset mkennuksen energiatehokkuutta parantaviksi toimenpiteiks

Tama osio ei koske uudisrakennuksia
limaldmpdpurmpun asennus oman harkinnan mukaan.

Rakennus on peruskonattu 2000-luvulla. Peruskorjauksen yhteydess3 on tehty muun muassa sewraavia energiankulutusta
vahentdvid toimenpiteita: valhdetiu uudet ikkunat. tehty ylapohjan Esalammaneristys seka vaihdetu ulko-owi.

Euosihutset o esiety yishyskotiaisemmin kofdes sy Toimenpide-shdohuicse? ensrpiatefokkuuden paramtamiseis.
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E-LUVUM LASKENNAN LAHTOTIEDOT

Rakenmushohde

Rakennuksen kiyttdtarkoitusivokka

Rakennuksen valmistumisvuosi

Rakenmusvaippa
limanvuotoluku &0

Ulkoseinat

Yldpohia

Alapohja

Ikkunat

Ulkg-owet

Kylmdsillat

Ikkunat ilmansuunnitiain

Pohjoinen

Ita

Eteld

Lansi

‘Vaakataso

Vaakataso (kattokupu)

limanvaihtojSfesielma
limanvaihtojanestelman kuvaus:

Pientalo (Erlliset pientalot)
1833 Lammitetty netteala
550 mi{h m)
A u
m* Wim™K)
73.80 033
27.00 018
56.10 021
13.30 140
G40 1.00

A u

m* Wm k)
170 140
38D 140
5.00 140
28D 140

Painowoimainen ilmanvaihio

Ta

[LE7.0
Wik

2450
488
1.72
1B.&2
G40
672

Osuus limpohaviosta
%

33.64
G687
16.02

25.57
BTD
223

Lammitysjarjestelma
Lammitysjarjestelman kuvaus:

Tilojen ja iv:n lammitys
LENV:n valmistus

1) vuoden keskimSrSinen Smpdkeron Smpipumpulie

‘faraava tulisija
limalampapumppu
Jashdytysjarjestelma
Jaahdytysjarjestelma

Lammin k3ythivesi

Lammin kayttdwvesi

Sisdiset Bmpdkuormat eni kiytioasteilla

Henkildt ja kulutiajalaittest
‘falaistus

21 EAmpdpurnppunesisimiss§ wol =isAkE Empdpumpun vuoden keskimiriisesn |§mpletoimesn

Sahkdinen 3

Tuoton Jaon ja luovutuk- Lamipd- Apulaitteiden
hydtysuhde sen hydtysuhde kerroin {1} sihkinkayttd (2)
B - EWh/{m wuosi)
1.00 B85 % 050
1.0 T5 % 0,00

Midra Tuotto
kepl KWh
1 2000

limavirta Jarjestelmin LTO:m Jidtymisenesto
tulo/poisto SFP-uku lampdtilasuhde
(m's) § (m™s) EW/im®Ys) - ¥
Padilmanvaihtokonest 0,000 Fi.032 0.0 oo
Erillispoistot -
limanvaihtojagesielma 0,000 Fi0.032 0.0 -
Rakennuksen iimanvaihtojajestelman LTO:n wosihydtysuhde: 00 %

E‘
3

Jadhdytyskauden painotettu kylmakerroin

Ominaiskulutus | Limmitysenergian nettotarve
dm®{mivuosi) KWhi{m*wuosi)
600.00 35

Kayttbaste Henkilat
- Wm*
60 % 200
10 %

Kuluttajalaitteat
Wim*
300

Valaistus
Wim*

200
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E-LUVUMN LASKENNAN TULOKSET

Rakenmushohde

Rakennuksen

kaytiitarkoitusivokka Pientado (Erilliset pientabot)

Rakennuksen valmistumisvuosi 1833

Lammitetty nettoala, m* Ta

E-luku, KWhE/m*vuosi) am

E-uwun erithely

Kaytettavat energiamuodaot Laskettu Energiamucdon Energiamucdon kertoimella

ostoenergia Kermain painotettu energiankulutus
kKWhivuosi - kKWhEuosi EVWhE{m*muosi)

Sahkd 18218 1.70 2772 349.0
Uusiutuva polttoaine (Puu} 1333 0.50 166T MA

YHTEENSA 19552 38 arnA

Uusiutuva omavaraisenergia, hybdyksikayietty osuus

KWhivuosi KWhiim™wuosi)

Rakennuksen teknisten jSrjestelmien enengiakulutus

Sahka Lampd Haukojaahdytys
EWh!'{m™vuosi) kKWhi{m wasi) EWhi{m wuosi)

Lammitysjarjestelma

Tilojen lammitys (1) 05 1271

Tulgilman lammitys

Lamgiman kayttoveden valmistus 549
limanvaihtojanestelman s3hkoenergiankulutus
Jaahdytysjarjestelma
Fuluttajalaittest ja valaistus g
YHTEENSA 233 1820 o
(1) Emanvaitdon tuloliman Bmpeneminen Hassa ja konvausiman [Ammitys kuubas tojen [3mmiyssesn

kWWhivmsosi KWhi{m™wuosi)
Tilojen lEmrmitys (2) 11541 148
limanwvaihdon lEmmitys (3) o i}
Lampiman kayttiweden valmistus 2785 35
Jaahdytys o ]
(2) SisHAN yuchobman, konmusiiman [ iolman Smperemisen tassa
(3) sketh BmTaniatEenolon karssa
Lampdokuomat
kWh'a EWh'/(m® a)

Aurinko 2936 ar.16
Ihmiset B30 10,51
Fuluttajalaittest 1246 1877
Valaistus G54 T.01
Lampiman kayitdweden kiemosta ja varastoinnin hividsta 325 4.11

LaskentatyGkalun nimi ja versionumseno

Laskentatyokalun nimi ja versionumenn wwrw laskentapalvelut fi, versio 1.2 (17.3.2013)
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TOTEUTUNUT ENERGIAMKULUTUS

Saatavilla olevat ostoenergian maarat ilmoitetaan sellaisenaan ilman [Ammdntanvelukukojausta.

Toteutunut ostoenergiankulutus.

Lammitetty neticala 78 m®
Ostettu energia kKWh'wuosi kKWhi{m wuosi)
Kulutustiets weodsita 2012 4250 6266
Kulutustiets weodelta 2012 9524 121.44
Ostetut polttoainest (1) polttoaineen yhsikkd MULIRAMNGS- KWhwuosi kKWhi{m wuosi)
madra kemoin

vuodessa kWhcksi

Poithopuu 2340 kg 41 9504 1214

{1} Selostus ostettujen politoaineiden maaraan arvicinnista (yksikkoa vuodessa) tulee esitt33 kohdassa Lisamerkint3ja”

Toteutunut ostoenergia yhiteensa

KWh'wuosi
S3hkd yhteens3 4850
Kaukolampd yhiteensa
Polttoainest yhisens3 29504
Kaukojashdytys
YHTEENSA 14544

Tobiutunut enenglaniuiuiss fippuu mm. raenrucsen kEyiSlen luourdSr8ciS |a kdythSiofemuksish, kEyHfsoksis skdisisil kuormmista,
raksnnuksen siairrisia & veokisishy sASciosuhtsisty. Laskerralisessy ricystsiusss ndmd asist on wakiofu. Taslukcessa mofietut et saatizreat
SISHTAS kulutusts joka o sisHly lskerralisesn oshosnerplankuiutukseen. Taslukosa woi myds puuthusa snepianiuluiuists, jolden uesieicia &
cdlut saatavila pdshusia laaditines . Mildersyiden vuoksl Dieulunut osloerergianku uus = ole vematiavisss Bskerralisesn cohosnarglan
Ieuiurb s,

KWh/{mvuosi)
6266

121.44

1B4.10
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PARANTAMISEKSI

Ei teimenpide ehdotuksia.

Tamd osio ei koske uudisrakennuksia

Huomiot - ulkoseinat, ulko-ovet ja ikkunat

TOIMENPIDE-EHDOTUKSET ENERGIATEHOKKUUDEN

Toimenpide-ehdotukset ja anvioidut s33stat

1

2

3

Lampd, ostoenergian 5dhki, ostoenergian Jaihdytys, ostoenergian
saasto saasto s3astd =
kWhivuosi EWhiwuosi KWhivuosi KWhE/m™wsosi

1

2
3

Huorriict - yi3- ja alapohia

Ei toimenpide ehdotuksia.

1

Toimenpide-ehdotukset ja arvioidut s33stot

L | B

Lampd, ostoenergian

5ahkd, ostoenergian
saasto

Jadhdytys, ostoenergian
saasto

E-luwun muutos

kWhivuosi

EWhhwosi

KWhivuosi

KWhE/m™asosi

limalampopurmpun asentaminen.

Huomiot - lojen ja kaytfveden [mmitysjaresteimt

Toimenpide-ehdotukset ja arvioidut s33stot

Emal3mpapumppu yhdelld sisayksikils.

Lampd, ostoenergian

5dhkd, ostoenergian

Jaihdytys, ostoenergian

saasti =3asti E-uvun muutos
kWhivuosi EWh/uuosi KWhivuosi kWhE/m wsosi
1 2200 21
2
3
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Huomiot - iimanvaihio- ja iimashointijariestelmat

Ei teimenpide ehdotuksia.

Toimenpide-ehdotukset ja arvioidut s33st6t

Ll | B | =

Lampd, ostoenergian

Sahkid, ostoenergian
saasto

Jadhdytys, ostoenergian
saastd

E-uvun muutos

kWhivuasi

kWhiwuosi

KWhivuosi

KWhE/m™wuosi

‘falaisimien vaihtojen yhteydess3 suositellaan LED-valarsimia.

Huomiot - valaistus, jashdytysinestelmat, sshkbiset erllisEmmitykset ja muut jajesteimst

Toimenpide-ehdotukset ja arvioidut s33stat

ksia rakennuksen kaytian ja yilpinon

Lisabietoja energiatehokkuudesta
Motiva Oy - Asiantuntija energian j3 materiaalien tehokkaassa k3ytossa waw.motiva fi
Yldpohja lisdlammoneristetty wwonna 2002, joten yldpohjan lisSammdneristystd ei ole swositeltu toimenpide-ehdotuksissa. Myds
ikkumnat ja ulko-ovet on uusitiu vwosina 2001-2003.

1
2
3
Lampd, ostoenergian Sahkid, ostoenergian Jidhdytys, ostoenergian
sadstd sadsts s3asti Edduvun muutos
kWhivuosi EWhiwosi KWhheuosi KWhE/m™wosi
1
2
3
_
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LISAMERKINTOJA
Toteutuneissa kulutustiedoissa on huomioitu polttopuilla Iammittaminen. Polttopuita on kulunut [ammittamiseen noin § - §,5 pino-m3

vuodessa, josta saa ostoenergiaa noin 9600 kWhia (2340 kg poltiopuuta, lEmpdarvo 4,1 KWhikg).

Sahkdnkubutus on ollut veositasolla 4700-5700 kvWh veodesta rilppuen.




