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Ohjaajat

Tassa insindoritydssa kasitelladn maankaytto- ja rakennuslain mukainen asemakaavapro-
sessi aina aloitusvaiheesta ehdotusvaiheeseen. Tydn tavoitteena oli tehdd asemakaavan
muutos Haminan kaupungin Leislahden koulun ympéristoén. Asemakaavaprosessia kasi-
tellaédn Leislahden asemakaavamuutoksen avulla ja kerrotaan edellytyksistd prosessin
onnistumiseen.

Asemakaavamuutoksen tarkoituksena oli muuttaa alueen vanhat rakentamattomat kerros-
ja rivitalotontit kysyntaa vastaaviksi omakotitalotonteiksi. Asemakaavamuutoksen my6ta
alueen rakennuskantaa saadaan tiivistettyd ja kunnallistekniikan sek& palveluiden kaytt6a
tehostettua.

Asemakaavaprosessin aikana laadittin myds paljon selvityksia, joista on kerrottu insingori-
tyossa. Selvitysten lisdksi yhteisty6td tehtiin eri viranomaistahojen kanssa, joista tarkeim-
pand Kaakkois-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ympéaristokeskus. ELY-keskuksen kanta
alueen kaavoittamiseen oli erittdin myonteinen ja sen mukaan kaavoituksella edistetaan
kestavaa kehitysta alueella.

Valmis asemakaavaehdotus esitetaan teknisen lautakunnan kéasiteltavaksi maaliskuussa
2014. Teknisen lautakunnan k&sittelyn jalkeen asemakaavaehdotus asetetaan nahtaville
30 paivan ajaksi. Nahtavilldolon jalkeen asemakaavaehdotus paatyy kaupunginhallituksen
ja kaupunginvaltuuston hyvéksyttavaksi mytéhemmin kevaalla 2014. Asemakaavan mah-
dollinen toteuttaminen alkaa syksylla 2014.

Avainsanat asemakaava, asemakaavan muutos, asemakaavaluonnos,
asemakaavaehdotus, asemakaavaprosessi
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Abstract
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This final year project studied the process of town planning controlled by the Land Use and
Building Act. The process was covered from the beginning to the point of drawing up a
proposal. The project aimed at changing the unbuilt plots in the current town plan of the
Leislahti school district in the town of Hamina from plots for apartment buildings and row
houses to plots for detached houses which are more in demand in the area. With these
changes the use of land and municipal infrastructure would become more efficient.

During this project a lot of reports were produced with the cooperation of regional authori-
ties who supervise planning. The authorities reacted positively to the proposed changes in
the town plan because the changes were seen to support sustainable development. The
information for the reports was collected by interviewing various authorities.

The result of the project was a complete town plan proposal. The town plan proposal was
submitted to the Technical Board in March 2014. Once the Board has reviewed the plan, it
will be displayed for 30 days. Then the plan proceeds to the Town Board and Town Coun-
cil for acceptance. Construction of the area begins in the fall of 2014 at the earliest.

Keywords town plan, town plan changes, sketch for a town plan, pro-
posal for a town plan, process of town planning
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1 Johdanto

Tama insindorityd on tehty Haminan kaupungin toimeksiannosta. Aiheen valintaan vai-
kutti erityisesti oma kiinnostukseni kaavoitusta kohtaan. Etsin insindority6ta, joka kasit-
telisi maankayton suunnittelua, ja Haminan kaupungilla oli tarvetta kaavoittaa uusia
omakotitalotontteja kaupungin alueelle. Kaavoitusta ei ollut ehditty vield aloittaa. Otin
tyon innolla vastaan, koska aihe oli minulle mieluinen. Kiinnostavan aiheen lisdksi
suunnittelualue on minulle entuudestaan tuttu, silla se sijaitsee vain noin kilometrin

paassa lapsuudenkodistani.

Suunnittelualueella oli useita rakentamattomia kerros- ja rivitalokortteleita, joiden kayt-
totarkoitus muutettiin alueelle paremmin sopivammiksi omakotitalotonteiksi. Alueella
sijaitsee myos Leislahden vanha koulu, jonka opetustoiminta on siirretty muualle ja
koulun rakennukset ovat jaaneet tyhjilleen. Koulun korttelin tilalle sijoitettiin uusia oma-
kotitalotontteja. Suunnittelualueella tehtiin asemakaavamuutoksen liséksi myds tontti-
jaon muutoksia ja ylimaaraiset osat vanhoista tonteista liitettiin 1&heiseen puistoaluee-

seen. Vanhentuneet kaavamerkinnat ja kaavaméaaraykset muutettiin ajanmukaisiksi.

Insin6oritydssa kasitelladn asemakaavamuutoksen tyovaiheita aina aloitusvaiheesta
ehdotusvaiheeseen. Ty sisaltdd osallistumis- ja arviointisuunnitelman, kaavaluonnok-
sen, kaavaselostuksen ja kaavaehdotuksen laatimisen tydvaiheet. Valmis kaavaehdo-
tus esitetddn Haminan teknisen lautakunnan kasiteltavaksi maaliskuussa 2014. Ase-
makaavamuutoksen lisaksi tytssa kasitelladn maankaytto- ja rakennuslain, seka ympa-
ristbministerion antamia ohjeita ja maarayksid asemakaavoitukselle ja niiden huomioon
ottamista alueen kaavoituksessa. Tytssa kerrotaan myds Haminan kaupungin kaavoi-

tuksesta ja kaupungin kaavoitushistoriasta.

Tybn toimeksiantajana on toiminut Haminan kaupungingeodeetti Sami Suoknuuti ja
tyon ohjaajina kaupunginarkkitehti Vesa Pohjola ja kaavoitusarkkitehti Milla Koskivirta,
jotka vastaavat Haminan kaupungin kaavoituksesta. Kaavan piirtdmisessa ja teknisissa

asioissa apuna olivat kaupungin paikkatietokasittelijat Eija Linden ja Taavi Tukia.



2 Maankaytto- ja rakennuslain mukainen kaavajarjestelma

Kaavoituksella sdadelld&n alueiden kayttta ja rakentamista. Kaavoituksessa jokaiselle
alueelle osoitetaan oma kayttotarkoituksensa, jolla ohjataan, mita toimintoja alueelle
sijoitetaan. Kaavoituksessa osoitetaan alueille myds erilaisia maarayksia ja rajoitteita,

joilla ohjataan rakentamisen ja toimintojen maaraa seka niiden sijoittamista. [3]

Kaavoitusta ohjaa vahvasti vuonna 2000 voimaan tullut maankaytto- ja rakennuslaki.
Maankayttd- ja rakennuslain tavoitteena on jarjestdd alueiden kayttd ja rakentaminen
niin, etta siind luodaan edellytykset hyvélle elinympéristolle seké edistetddn ekologises-
ti, taloudellisesti, sosiaalisesti ja kulttuurisesti kestéavaa kehitysta. Lain tavoitteena on
myo6s turvata jokaisen osallistumismahdollisuus asioiden valmisteluun, suunnittelun
laatu ja vuorovaikutteisuus, asiantuntemuksen monipuolisuus, sekd avoin tiedottami-
nen kasiteltavista olevissa asioissa. Toimiva asemaakaava itse ei riit taydelliseen lop-
putulokseen, vaan jokaisella ihmiselld, jota kaavoitus koskee, pitdé olla myds oikeus

vaikuttaa ja osallistua kaavoitukseen. [MRL 1 §.]

2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet

Koska kaavoituksella ohjataan niin vahvasti maankéayttoéa ja rakentamista, on sen oh-
jaamiseksi luotu koko maan kattavat yhteiset tavoitteet. Maankaytt6- ja rakennuslaki
sisaltda valtioneuvoston luomat valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet. Valtakunnalli-
set alueidenkayttdtavoitteet ovat ohjausvaline, jolla valtioneuvosto linjaa koko maan
kannalta merkittavia alueidenkayton kysymyksia. Valtakunnalliset alueidenkayttttavoit-

teet on jaettu kuuteen tarkasteltavaan tavoitekokonaisuuteen:

1) toimiva aluerakenne

2) eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinymparisttn laatu

3) kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskaytto ja luonnonvarat
4) toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto

5) Helsingin seudun erityiskysymykset

6) luonto- ja kulttuuriympéristdina erityiset aluekokonaisuudet. [4]



Valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita tulisi seurata maakunnan suunnittelussa ja
kunnan kaavoituksessa. Varsinkin pienissd kaavahankkeissa valtakunnallisten aluei-
denkayttotavoitteiden seuraaminen usein unohtuu. Asemakaavoituksessa tarkastellaan
yleensa vain maakuntakaavan ja yleiskaavan ratkaisuja, mutta myo6s valtakunnallisia

alueidenkayttotavoitteita tulisi seurata kaikilla kaavatasoilla. [4]

Leislahden koulun suunnittelualue sijoittuu Kymenlaakson maakuntaan. Kymenlaak-
sossa ja Etela-Karjalassa maankayton suunnittelua ja rakentamista valvoo Kaakkois-
Suomen elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus. ELY-keskus valvoo, etta valtakunnal-
liset alueidenkaytttavoitteet sekd muut alueiden kaytt6ad ja rakentamista koskevat

maankaytto- ja rakennuslain sd&nndkset otetaan huomioon. [4]

2.2 Maakuntakaava

Varsinaista kaavoitusta suoritetaan kolmella kaavatasolla. Maakunnan yleispiirteisesta
suunnittelusta vastaa maakuntaliitto, joka laatii maakuntakaavan. Maakuntakaava on
yleispiirteinen suunnitelma alueiden kaytosta maakunnassa. Maakuntakaava laaditaan
maakunnan tai sen osan alueelle. Maakuntakaavan tehtavana on ratkaista valtakunnal-
liset, maakunnalliset ja seudulliset alueiden kayton kysymykset sekd osoittaa maakun-
nan kehittdmisen kannalta tarpeellisia alueita. Maakuntakaavalla on myés tarkea tehta-

va ohjata kunnan omaa kaavoitusta. [5]

Maakuntakaavassa on otettava huomioon maakunnan yhdyskuntarakenne, alueiden
kayton ekologisuus, tarkeimmaét liikenneyhteydet, maakunnan elinkeinoeldméan kehitty-
Vyys, vesi- ja maa-ainesvarat, virkistysalueiden riittdvyys sekd maiseman, luonnonarvo-

jen ja kulttuuriperinnén vaaliminen [MRL 28 §].

2.3  Yleiskaava

Yleiskaava on kunnan laatima koko kunnan tai sen osan kattava kaava. Yleiskaavan
rooli kunnan kaavoituksessa on erittdin tarked. Yleiskaavan tarkoituksena on kunnan
tai sen osan yhdyskuntarakenteen ja maankayton yleispiirteinen ohjaaminen seka toi-
mintojen yhteen sovittaminen. Yleiskaava voidaan laatia myds maankayton ja raken-

tamisen ohjaamiseksi maaratylla alueella. Yleiskaavoituksella ohjataan vahvasti ase-



makaavoitusta, ja sen pitdd noudattaa maakuntakaavaa ja valtakunnallisia alueiden-
kayttotavoitteita. [MRL 35 8.]

Yleiskaavassa maaratdédn suunnittelualueen rakentamisalueiden, liikennevaylien ja
vapaa-alueiden likim&arainen sijainti seka niiden keskinaiset suhteet. Yleiskaavassa
esitetddn esimerkiksi tarkeimmaét kokoojakadut ja jatkuvat viheryhteydet, joita on my6-

hemmin noudatettava asemakaavoitus vaiheessa. [6]

2.4 Asemakaava

Asemakaava on kaavatasoista yksityiskohtaisin ja rakentamista eniten ohjaava. Ase-
makaava luodaan yhdelle tietylle suunnittelualueelle kerrallaan. Asemakaava voi kos-
kea kokonaista asuntoaluetta asuin-, tyd- ja virkistysalueineen tai joskus jopa vain yhta
tonttia. [8] Asemakaavoituksesta vastaa kunta ja kaavan hyvéksyy kunnanvaltuusto.
Useimmissa kunnissa pienemmat kaavahankkeet voi hyvaksyd myos kunnanhallitus.
Haminan kaupungissa pienemmat kaavahankkeet hyvaksyy tekninen lautakunta. [7;
13]

Asemakaavaa suunniteltaessa on huomioitava yleiskaavan ja maakuntakaavan ratkai-
suja. Asemakaava on laadittava siten, ettd luodaan edellytykset terveelliselle, turvalli-
selle ja viihtyisalle elinympéristolle, palvelujen alueelliselle saatavuudelle ja liikenteen
jarjestamiselle. Rakennettua ymparistdd ja luonnonymparisttd tulee vaalia eik& niihin
littyvid erityisid arvoja saa havittdd. Kaavoitettavalla alueella tai sen lahiymparistossa

on oltava riittvasti puistoja tai muita lahivirkistykseen soveltuvia alueita. [MRL 54 §]

Leislahden koulun alueen asemakaavan suunnittelussa pyrittiin huomioimaan maan-
kaytto- ja rakennuslain antamat maaraykset asemakaavoitukselle. Suunnittelun tavoit-
teena olivat erityisesti alueen riittavat puistoalueet ja viihtyisa elinymparistd. Asema-
kaavamuutoksella pyritaan tiivistamaan suunnittelualueen aluerakennetta ja nain ollen

edistamaan kestavaa kehitysta.



3 Kaavoitus Haminan kaupungissa

Haminan kaupunki on pieni, 21 000 asukkaan, kaupunki Kaakkois-Suomessa, Kymen-
laakson maakunnassa (kuva 1). Haminan kaupunki on perustettu 1653, ja se on Ky-

menlaakson maakunnan vanhin kaupunki. [9]
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Kuva 1. Haminan kaupunki sijaitsee Kaakkois-Suomessa, Vengjan rajan tuntumassa. (Kartta
Google maps.)

3.1 Kaavoituksen historia

Haminan kaupungin keskustan suunnittelu on aloitettu jo 1720-luvulla. Vuonna 1722
kenraali Axel von Lowen laati bastionijirjestelmaan perustuvan linnoitussuunnitelman.
Bastionijarjestelmé oli tdhden muotoinen, jonka sisdén rakennettiin sateittdiskaavaan
perustuva kahdeksankulmainen ideaalikaupunki. TAman harvinaisen ympyraasema-
kaavan (kuvat 2 ja 3) vuoksi Haminaa usein kutsutaankin ympyrakaupungiksi. Vastaa-
via asemakaavaratkaisuja on maailmassa vain muutamia, joista tunnetuin on Pal-
manovan kaupunki Italiassa. 1800-luvulla useiden kaupunkipalojen jalkeen oli l&hell&,
ettd nykyinen asemakaava olisi korvattu muodikkaalla ruutuasemakaavalla. Kiinteiston
omistajien vastustus esti kuitenkin kaavamuutoksen. Myohemmin kaikissa keskustan
alueen kaavahankkeissa on pyritty sailyttdm&é&n kaupungin asemakaavan arvokas ja

historiallinen muoto. [10]



Kuva 2. Haminan keskustan kartta vuodelta 1841 [11].
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asemakaavasta 2013 [20].

Kuva 3. Ote Haminan keskustan ajantasa-



3.2 Organisaatiorakenne

Haminan kaupungin teknisen- ja ympéristétoimen organisaatio on jaettu palvelun tilaa-
jien ja tuottajien kesken (kuva 4). Palvelun tilaajia ovat ymparistdlautakunta, rakennus-
lautakunta ja tekninen lautakunta. Teknisen lautakunnan alaisuudessa toimii kaupunki-
suunnittelun tulosalue. Kaupunkisuunnittelun tulosalue vastaa kaupungin maankaytén
suunnittelusta ja kiinteistobn muodostuksesta sek& rakennuslautakunnan alaisuudessa

olevasta rakennusvalvonnasta. [12]

Insin6orityotd tehdessani tydskentelin kaupunkisuunnittelun tulosalueessa, maankay-
ton suunnittelun tyoyksikossd. Asemakaavojen laatiminen on tarked osa kaupungin
maankayton suunnittelua. Asemakaavoituksen yhteydessé tulee myos paljon muutok-
sia kiinteistoihin. Kaavoitusta ja kiinteiston jarjestamista suoritetaankin mahdollisimman

paljon samanaikaisesti.

3.3 Kaupungin kaavoitusyksikkd

Haminan kaupungissa kaavoituksen hoitaa maankaytén suunnittelun tydyksikko, joka
toimii yhdessé kiinteistbnmuodostuksen kanssa. Taman insinéoritydn kaavamuutos on
suoritettu yhdessa maankayton suunnittelun tydyksikon tyontekijoiden kanssa. Kaavoi-
tuksesta Haminassa vastaa kaupunginarkkitehti ja kaavoitusarkkitehti. Suunnitteluun
osallistuu myds kaupungingeodeetti. Kaavojen piirtdmisen suorittaa kaksi paikkatieto-
kasittelijaa, joiden avustuksella myds Leislahden koulun asemakaavaluonnokset piirret-
tiin. Kaavoituksen yhteydessé tehd&&n vahvasti yhteisty6ta kiinteistbnmuodostuksen,

rakennusvalvonnan, ymparistétoimen, yhdyskuntasuunnittelun ja vesilaitoksen kanssa.

Talla hetkella kaupungissa laaditaan useita asemakaavoja samanaikaisesti. Vuonna
2013 lainvoiman sai kahdeksan asemakaavaa, ja vuonna 2014 vireilla on yhteensa 25
asemakaavaa ja 12 yleiskaavaa. Tietoa vireilla olevista asemakaavoista 10ytyy kau-

pungin internetsivuilta, kaavoituskatsauksesta. [13, s. 4.]

Kaupungissa laaditaan vuosittain maankaytto- ja rakennuslaissakin maarétty kaavoi-
tuskatsaus kolmen vuoden ajanjaksolle, joka painottuu ensimmaiselle vuodelle. Tasta
Kaavoitusohjelman nimelld kulkevasta kaavoituskatsauksesta selvidvéat nykyiset kaa-

vahankkeet ja merkittavat tulevat kaavahankkeet [13, s. 4.]
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Kuva 4. Haminan kaupungin teknisen ja ympéristétoimen organisaatiorakenne [12].




4 Asemakaavaprosessi

Asemakaavoitus alkaa paattksella kaavan laatimisesta. Paatdos kaavan laatimisesta
voi tulla joko kaupungin omasta aloitteesta tai maanomistajan tekemastd kaava-
anomuksesta. Kun paatdos asemakaavan laatimisesta on tehty, ilmoitetaan sen vireille-
tulosta kuulutuksella. Vireilletulon jalkeen laaditaan osallistumis- ja arviointisuunnitelma
(OAS), jossa maaritelladn kaavan tavoitteet, osalliset, tydon suunniteltu eteneminen ja
tarvittavat selvitykset. Haminassa osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetetaan néh-

taville yleensa yhdessa kaavaluonnoksen kanssa. [13, s. 3.]

Luonnosvaiheessa suunnitellaan ja laaditaan kaavaluonnos ja asetetaan se nahtaville
yleensa 30 vuorokauden ajaksi. Mahdollista on my6s 14 vuorokauden nahtavillaoloaika
merkittavyydeltddn vahaisissd kaavoissa. Nahtavilldolon aikana kaavaluonnoksesta
voi ilmaista mielipiteensé. Kaavaluonnoksesta pyydetdan my6s ennakkolausuntoja ja
tarvittaessa jarjestetaén yleisdtilaisuus. Osallisten mahdollisuudet vaikuttaa kaavan

sisaltdon ovat parhaat juuri luonnosvaiheessa. [13, s. 3.]

Asemakaavaehdotus laaditaan luonnosvaiheessa saadun palautteen pohjalta. Tarvit-
taessa asemakaavaehdotukseen voivat liittyd rakentamistapaohjeet. Valmis asema-
kaavaehdotus annetaan teknisen lautakunnan kéasiteltavaksi. Tekninen lautakunta
asettaa kaavaehdotuksen julkisesti ndhtaville 30 vuorokauden ajaksi ja siita pyydetaan
tarpeelliset lausunnot. Vahaiset asemakaavamuutokset ovat nahtavilla vain 14 vuoro-

kautta. Kaavaehdotuksesta voi jattdd muistutuksen sen ndhtévillaolo aikana. [13, s. 3.]

Asemakaavakartta ja muut asiakirjat tdydennetaan saadun palautteen pohjalta valmiik-
si. Jos kaavaehdotuksessa ei ole tarvetta muutoksille, se esitetddn kaupunginhallituk-
selle. Kaupunginhallitus esittda asemakaavan kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi.
Hyvéaksymispaatoksesta voi valittaa hallinto-oikeuteen 30 vuorokauden kuluessa. Ase-
makaava saa lainvoiman, kun 30 paivan valitusaika on umpeutunut. Asemakaavan

voimaantulosta ilmoitetaan kuulutuksella. [13, s. 3.]
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Insin6oritydssa kasitelladan asemakaavoituksen prosessi (kuva 5) yksityiskohtaisesti.
Leislahden koulun ympariston asemakaavan muutos toimii esimerkkina prosessin aloi-
tusvaiheesta aina ehdotusvaiheeseen. Asemakaavaprosessi voi eri kaavahankkeissa
kestdd vuosia, mutta Leislahden asemakaavan muutos saadaan vietya lapi alle vuo-
dessa. TyOssa kasitellaan perusteluja hyvin onnistuneelle kaavaprosessille. Leislahden
koulun asemakaavamuutos alkoi aloitusvaiheesta lokakuussa 2013 ja selvitysten te-
kemisestd ja paattyy hyvaksymiseen kaupunginvaltuustossa kevaalla 2014.

Kuva 5. Haminan kaupungin asemakaavaprosessi [13, s. 4].
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5 Suunnittelualue

5.1 Sijainti

Asemakaavan muutos koskee Haminan kaupungin, Poitsilan kaupunginosan, Leislah-

den koulun korttelia ja sen lahiymparistda (kuva 6). Suunnittelualue sijaitsee noin kol-
men kilometrin pddssa Haminan keskustasta.

Poitsilan kaupunginosan toteuttaminen on alkanut padosin 1970-luvulla. Kaupunginosa
jakaantuu valtatie 7:n etela- ja pohjoispuolelle. Suunnittelualue sijoittuu Pohjois-
Poitsilan alueelle. Suunnittelualueen vilkkain katu on Kurkitie, joka toimii alueen kokoo-

jakatuna. Kurkitie on myds nopein tie Haminan keskustaan liikuttaessa.
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Kuva 6. Suunnittelualue [14].
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5.2  Suunnittelun tarve

Asemakaavoituksessa on aina oltava perustelu sille, miksi alueita kaavoitetaan, tai
miksi vanhaa asemakaavaa muutetaan. Maankaytt6- ja rakennuslain 51 8:ssd sano-
taan, ettd asemakaava on laadittava ja pidettavéa ajan tasalla sitd mukaan, kun kunnan
kehitys ja erityisesti asuntotuotannon tarve tai maankaytén ohjaustarve sita edellytta-
vat. Maankaytto- ja rakennuslain 60 §:ssa taas sanotaan, etta sellaisen asemakaavan
alueella, joka on ollut voimassa yli 13 vuotta ja joka merkittavaltd osalta on edelleen
toteuttamatta, rakennuslupaa ei saa myontéaé sellaisen uuden rakennuksen rakentami-
seen, jolla on alueiden kayton tai ymparistkuvan kannalta olennaista merkitystd, en-

nen kuin kunta on arvioinut asemakaavan ajanmukaisuuden.

Leislahden koulun ympériston asemakaavan muutokseen ryhdyttin Haminan kaupun-
gin aloitteesta. Tonttitarjonnasta vastaava Kiinteistonmuodostusyksikkd teki suullisen
aloitteen alueen asemakaavan paivittdmisesta toteutumattomien ja kayttotarkoituksel-

taan muuttuneiden alueiden osalta.

Suunnittelualueen kerros- ja rivitalotontit ovat olleet kysynnan puutteen vuoksi raken-
tamatta vuosikymmenia. N&in ollen asemakaavamuutoksella pyritddn lisddmaan alu-
een rakennuskantaa. Huomioimalla ymparoiva rakennuskanta ja tadydentamalla nain
vanhaa asuinaluetta edistetddn pientalorakentamisella asuinalueen yhdyskuntaraken-

teen eheytymista.

Myds Leislahden koulun kortteli kaavoitettiin asumiskéayttdon. Leislahden koulun ope-
tustoiminta on siirretty muualle, ja koulun rakennukset ovat olleet lahes kayttAmatta
vuodesta 2005 (kuva 7). Koulun tiloja on kaytetty ainoastaan Haminan teinisirkuksen
harjoituksiin, sek& kaupungin varastotiloina. Alueen kayttd tehostuu kaavamuutoksen

myota.
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Kuva 7. Leislahden koulun rakennukset ovat olleet tyhjilladn vuodesta 2005. (Kuva Miika Ruo-
konen)

5.3 Rakennettu ymparist6

Suunnittelualueen I[&hitalot on rakennettu p&&osin 1980-luvulla, mutta joukossa on
my6s uudempia 1990- ja 2000-luvulla rakennettuja omakotitaloja. Leislahden koulu on
rakennettu 1973.

Suunnittelualuetta ymparéivan asuinalueen rakentaminen on painottunut ldhes koko-
naan omakotitalorakentamiseen. Alueen l&heisyydesséd on myds muutamia rivi- ja luhti-
taloja. Suunnittelualuetta ympardivien rakennusten rakennusmateriaali on pd&osin vaa-

leasavyista tiilta (kuva 8), mutta joukossa on my6s muutamia puutaloja.
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Kuva 8. Suunnittelualuetta ympéroivan asuinalueen omakotitalot ovat paaosin vaaleasavyisia
tiilitaloja. (Kuva Miika Ruokonen)

5.4 Luonto ja ymparisto

Suunnittelualueen maisema on hyvin vaihtelevaa. Alueen pohjoispuolella, ylemmilla
tonteilla, maastopohja on hyvin tasaista ja kalliota on nékyvissa monin paikoin.
Pohjoispuolen rakentamattomien tonttien puusto on harvaan kasvanutta mantymetsaa.
Pohjoispuolen tonttien [&heisyydessa on myds paljon rakennettuja omakotitaloja.
Alempana etelapuolella, Leislahden koulun laheisyydessa, maastopohja on paljon kos-
teampaa ja puusto on tiheampaa. Etelapuolen tonttien lahimmat talot sijaitsevat Kurki-

tien toisella puolella.

Haminan kaupungissa erityisen térkeitd luonnonsuojelukohteita ovat marunakatkokaa-
riaisen ja vallitdyhtokoin esiintymispaikat. Marunakatkokaaridisen ainoa Suomessa
tunnettu esiintym& on Haminassa. Vallitoyhtdkoillakin on vain muutama muu esiinty-
mispaikka Suomessa. Molemmat lajit on luokiteltu erittain uhanalaisiksi ja suojeltaviksi
lajeiksi Suomessa. Lajit havaittiin Haminassa vuoden 2003 luontoselvityksessa ja niista
tehtiin lisaselvityksid. Lajit viihtyvat varsinkin paahteisilla alueilla. Haminan keskustan
vallialueet ovat alueen parhaita paahdeymparistbalueita. Haminan keskustan alueen
kaavoituksessa ja suunnittelussa on otettava lajit tarkasti huomioon ja suunnittelualueil-

le on asetettava tarkkoja maarayksia. [15]
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Leislahden koulun ymparistdssa ei vuoden 2003 yleiskaavan aikaisessa luontoselvityk-
sessa havaittu paahdealueita tai muuten arvokkaita luontokohteita. Suunnittelualueen
keskelld kulkee ihmisille tirked viheralue, mutta sille ei tarvitse ympariston kannalta
asettaa erityisia maarayksia. Suunnitteluvaiheessa todettiin, ettd vuosien 2003 ja 2004

luontoselvitykset riittavat myos asemakaavoitusvaiheessa selvityksiksi. [15]

Myohemmin ehdotusvaiheessa, ELY-keskuksen kehotuksesta, pyydettiin Tapio Rinta-
selta selvitys liito-oravien reiteista. Rintanen on tehnyt vuonna 2010 liito-oravien reiteis-
ta selvityksen koko Haminan alueella. Rintasen mukaan Leislahden alueella ei ole liito-

oravien reitteja tai pesimaalueita.

5.5 Palvelut

Suunnittelualueella sijaitsee Kurkitien paivékoti. Muut Iahialueen palvelut ovat Poitsilan
alakoulu noin puolentoista kilometrin padssa ja Vehkalahden yhtenaiskoulu noin puo-
lentoista kilometrin pd&ssa. Koulujen liséksi Ruissalossa on kirjasto, uimahalli, liikunta-
halli, jadhalli seka jalkapallokenttd. Lahin paivittdistavarakauppa sijaitsee noin 700 met-
rin paassa. Suunnittelualueen keskelld kulkee valaistu kuntorata, josta on yhteydet
Ruissalon kuntoradoille. Kuntoradan keskella sijaitsee vanha hiekkakentta, joka sailyte-
taan alueella harjoituskenttana. Keskustan palveluihin suunnittelualueelta on matkaa

noin kolme kilometria.

Kaavamuutoksen myo6ta palveluiden kaytettavyys paranee. Palvelut ovat riittavat, ja
asemakaavanmuutos ei aiheuta tarvetta uusille palveluille. Nykyisen toteutumattoman
kaavan asukasmaara olisi ollut huomattavasti suurempi, ja alueen palveluiden riittivyys

on laskettu sen perusteella.
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6 Leislahden asemakaavamuutoksen aloitusvaihe

6.1 Vireilletulo

Kaavoitusprosessi lahtee kayntiin joko kaupungin omasta aloitteesta, tai maanomista-
jan tekemasta kaava-anomuksesta. Kun péatds asemakaavan laatimisesta on tehty,
laitetaan kaavoitusprosessi vireille. Kaava tulee vireille, kun kaavoituksen aloittamises-

ta tehd&én viranhaltijan paatos. Vireille tulosta on ilmoitettava kaavoituksen osallisille.

Kaavoituksen vireille tulosta tulee ilmoittaa silla tavoin, etta osallisilla on mahdol-
lisuus saada tietoja kaavoituksen lahtokohdista, suunnitellusta aikataulusta seka
osallistumis- ja arviointimenettelysta. lImoittaminen on jarjestettava kaavan tar-

koituksen ja merkityksen kannalta sopivalla tavalla. [MRL 63 §]

Vireilletulon jalkeen kaavaa voidaan alkaa suunnitella ja kaava voidaan laatia kaava-

prosessin mukaisesti.

Leislahden koulun ympériston asemakaavanmuutos tuli vireille 7.10.2013 kaupun-
ginarkkitehdin paatoksella. limoittaminen kaavoituksen vireilletulosta tapahtui osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman seké& kaavaluonnoksen yhteydessa 21.11.2013. Vireille-
tulosta kuulutettiin kaupungin ilmoituslehdissa (liite 1) ja lisdksi kaavoituksen osallisille
l&hetettiin kirjeet (liite 2). Kaavoituksen osallisia olivat kaavamuutosalueen ja naapurus-
ton kiinteistojen omistajat, Kaakkois-Suomen ELY-keskus, Haminan kaupungin siséiset
organisaatiot ja pelastuslaitos. Perustelu kaavan vireilletuloon oli maankaytto- ja ra-
kennuslain 51 §:n mukainen laatimistarve. Vireilletulon yhteydessa kaavalle annettiin
jarjestysnumero ja diaarinumero. Jarjestysnumeron alle arkistoitin kaikki kaava-
aineisto ja diaarinumeron alle tallennettiin kaikki kaavaa koskevat kyselyt ja yhteisty6-

asiakirjat.

6.2 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Vireilletulon jalkeen laadittiin osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS). Osallistumis-
ja arviointisuunnitelmassa esitetddn suunnitelma osallistumisen ja muun vuorovaiku-
tuksen jarjestdmisestd sek&d vaikutusten arvioinnista. Osallistumis- ja arviointisuunni-

telmassa esitetddn usein myos kaavoitukselle asetetut tavoitteet. [16, s. 36.]
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelman suurin ongelma on usein sen sisdltdman tiedon
riittdvyys. Osallistumis- ja arviointisuunnitelman sisaltéon ei ole annettu tarkkoja maa-
rayksid. Periaatteena on, ettd suunnitelma laaditaan kaavan tarkoituksen ja merkityk-
sen vaatimalla tavalla. Osallistumis- ja arviointisuunnitelman sisalté voi vaihdella kaa-
vahankkeittain erittdin paljon. Ympéaristoministerid on kuitenkin linjannut, etta osallistu-

mis- ja arviointisuunnitelman tulisi sisaltaa:

- perustiedot kaavahankkeesta
- vuorovaikutusmenettelyn

- selvitykset

- vaikutusten arvioinnin

- kaavaprosessin etenemisen
- kaavoittajan yhteystiedot

- tiedot palautteen antamisesta. [16, s. 36.]

Ohjeista huolimatta osallistumis- ja arviointisuunnitelmat ovat eri kaavoitushankkeissa
hyvinkin erilaisia. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa voidaan tarvittaessa taydentaa
my6s kaavahankeen aikana. Kunta voi my6s neuvotella ELY-keskuksen kanssa osal-

listumis- ja arviointisuunnitelman riittavyydesta ja toteuttamisesta [MRL 64 §].

Leislahden koulun ympariston asemakaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunni-
telma laadittiin heti kaavoituksen aloitusvaiheessa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
sisélsi alueen yleiskuvauksen, suunnittelun tavoitteet ja lahtokohdat, tehdyt selvitykset,
aiemmat suunnitelmat, vaikutusten arvioinnin, osallistumisen ohjeet, kaavoituksen aika-
taulun, yhteystiedot ja tiedot palautteen antamisesta. Osallistumis- ja arviointisuunni-
telma valmistui 15.11.2013, ja se tuli nahtaville kaavaluonnoksen yhteydessa
21.11.2013.

Suunnittelualueen osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli tiedoiltaan riittava, eikd sen
laatimisesta tarvinnut neuvotella ELY-keskuksen kanssa. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta tuli varsin yksityiskohtainen, ja se toimi hyvénéa pohjana kaavaselostus-
ta laadittaessa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelman sisaltdma liika tieto ei kuitenkaan
aina ole hyvaksi, koska usein inmisille tarkeimmat paivamaarat ja vaikuttamismahdolli-
suudet hukkuvat liiallisen tiedon sekaan. Kukaan kaavoituksen osallinen ei kuitenkaan

osoittanut, ettd osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa olisi ollut puutteita tai muuta
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huomautettavaa. Kaavoituksen aikana osallinen voi myods ehdottaa suoraan ELY-
keskukselle neuvottelua osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta [MRL 64 §]. Ehdotuksia
ei kuitenkaan tullut, joten osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli onnistuttu laatimaan

ymparistoministerion ohjeitten ja tavoitteiden mukaisesti.

6.3 Selvitykset

Ennen kaavan varsinaista laatimista on tehtava riittvasti selvityksid kaavoitettavasta
alueesta ja sen lahiymparistostd. Kaavoituksen prosessi koostuu paljon selvitysten
tekemisesta ja yhteistydsta eri viranomaistahojen kanssa. Asemakaavoituksen yhtey-
dessa on selvitettava, ettd kaava ei ole ristiridassa maakunta- tai yleiskaavan kanssa.
Myds valtakunnallisia alueidenkéayttGtavoitteita on noudatettava. Kaavoituksessa on
myos selvitettava, miten kaavamuutos vaikuttaa alueen ihmisiin ja heid&n elinoloihinsa.
Suunnittelualueella on lisdksi selvitettavd, miten asemakaavamuutos saataisiin toteu-

tettua mahdollisimman edullisesti, viihtyvyyttd ja toimivuutta unohtamatta. [MRL 9 8.]

Leislahden koulun alueella selvityksia oli tehty paljon jo yleiskaavan laatimisen aikana.
Haminan keskeisten alueiden yleiskaava hyvaksyttiin 2006. Yleiskaavan aikana laaditut
selvitykset riittivat suurimmalta osalta my6s asemakaavamuutoksen selvityksiksi. Kaik-
ki asiat eivat kuitenkaan selvinneet yleiskaavan aikaisista selvityksistd, vaan taydenta-

via selvityksia jouduttiin suorittamaan.

6.3.1 Maakuntakaava

Suunnittelualueella on voimassa Kymenlaakson taajamien maakuntakaava. Kymen-
laakson liitto on laatinut Kymenlaakson maakuntakaavan: Taajamat ja niiden ymparis-
t6t. Maakuntavaltuusto hyvaksyi maakuntakaavan 12.6.2006. Ymparistoministerio vah-
visti maakuntakaavan 28.5.2008 ja 18.1.2010 tehdyilla vahvistuspdatoksilla. [17]

Maakuntakaavassa suunnittelualue kuuluu taajamatoimintojen alueeseen, jolla on séi-
lytettavia vahintdan maakunnallisesti merkittavia rakennuskulttuurikohteita (A/s) (kuva
9). Muutosalueella ei ole maakunnallisesti merkittdvia rakennuskulttuurikohteita. Alu-
een yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee edistaa yhdyskuntarakenteen ehey-
tymista hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla alueilla. Taajaman ydinalue on kehitettava

toiminnallisesti ja taajamakuvallisesti selkeasti hahmottuvaksi keskukseksi. [17]
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Leislahden kaavamuutoksessa on huomioitu maakuntakaavan ja valtakunnallisten alu-
eidenkayttotavoitteiden ohjeet ja méaaraykset. Alueen suunnittelulla edistetddn erityi-
sesti yhdyskuntarakenteen eheytymista.

Kuva 9. Kymenlaakson taajamien maakuntakaava [17].

6.3.2 Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Haminan keskeisten alueiden yleiskaava. Haminan
keskeisten alueiden yleiskaava on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 20.3.2006, ja se
on saanut lainvoiman 5.11.2008. Haminan keskeisten alueiden yleiskaavassa suunnit-
telualue on merkitty pientalovaltaiseksi asuinalueeksi (AP), julkisten palvelujen ja hal-
linnon alueeksi (PY) ja lahivirkistysalueeksi (VL) (kuva 10). [18]

Kaavamuutos ei ole ristiridassa voimassa olevan keskeisten alueiden yleiskaavan
kanssa muuten kuin silta osin, ettd l&ahivirkistysalue (VL) laajenee pientaloalueen (AP)
puolelle. Uudet omakotitalotontit eivat ylety niin pitkélle kuin vanhat kerros- ja rivitalo-
tontit. Ristiriidassa on myos suunnittelualueen paivakodin kortteli. Yleiskaavassa kortte-
li on osoitettu julkisten palvelujen ja hallinnon korttelialueeksi (PY). Asemakaavamuu-

toksessa kortteli muutetaan lahipalvelujen korttelialueeksi (PL), mik& mahdollistaa liike-
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rakennusten rakentamisen Kortteliin tulevaisuudessa. Kaavamuutokset eivat ole liian
suuressa ristiriidassa alueen yleiskaavan kanssa. Yleiskaavan tarkein tehtava on ohja-
ta asemakaavoitusta, ja muutoksessa pyritddn huomioimaan esimerkiksi jatkuvat vi-

heryhteydet, jotka on yleiskaavassa maaratty.
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Kuva 10. Haminan keskeisten alueitten yleiskaava [18].

6.3.3 Asemakaavat

Suunnittelualueella oli voimassa useita vanhoja asemakaavoja (kuva 11). Alueella oli
voimassa 21.12.1976 hyvéaksytty asemakaava 106, 28.5.1979 hyvaksytty asemakaava
135, 6.2.1980 hyvaksytty asemakaava 140, 21.7.1980 hyvaksytty asemakaava 147,
24.8.1988 hyvaksytty asemakaava 232 ja 3.6.1993 hyvaksytty asemakaava 276.

Vanhoista asemakaavoista oli selvitettdva kaavamaaraykset ja -merkinnat. Asemakaa-
vassa voidaan antaa maarayksia, joita kaavan tarkoitus ja sen sisalldlle asetettavat
vaatimukset huomioon ottaen tarvitaan asemakaava-aluetta rakennettaessa tai muu-
toin kaytettdessd. Asemakaavamaaraykset voivat muun ohessa koskea haitallisten

ymparistovaikutusten estamista tai rajoittamista. [MRL 57 8.]

Kaavamuutoksen my6ta vanhentuneet kaavamaaraykset saatiin muutettua ymparisto-
ministerion ohjeitten mukaisiksi. Alueelle muodostuu nyt myés yksi suuri asemakaava,

jolloin aluetta ohjaavat yhtendiset kaavamaaraykset ja -merkinnat.
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Kuva 11. Suunnittelualueella voimassa olevat asemakaavat. (Kartta Haminan kartta-
aineistoista.)

6.3.4 Yleiskaavoituksen aikana laaditut selvitykset

Haminan keskeisten alueiden yleiskaavassa oli laadittu selvityksia, jotka koskivat myo6s

suunnittelualuetta. Suunnittelualueelta oli laadittu seuraavia selvityksia:

- Haminan yleiskaavan luontoselvitykset 2003 ja 2004

- Valtatien 7 (E18) parantaminen Haminan kohdalla, yleissuunnitelma 2005
- Haminan meluselvitys 2003

- Haminan liikennesuunnitelma 2004

- muinaismuistojen inventointi

- kulttuuriympéristéohjelma

- pilaantuneiden maiden rekisteri.
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Yleiskaavan aikana tehdyt selvitykset kaytiin 1api ja tehdyissa selvityksissa todettiin,
ettd suunnittelualueella ei ole tarvetta lisaselvityksille. Suunnittelualueella ei ole todettu
olevan erityisid luontoarvoja, eik& alue ole historiallisesti merkittdva. Alueen asukas-
maaran muutos on niin pieni, ettd alueen melu- ja likennemaarat eivat kasva merkitta-

vasti. Alueen suunnittelussa ei tehty lisdselvityksia listassa olevista asioista.

6.3.5 Kiinteistdjen omistajaselvitykset

Yksi kaavoituksen tarkeimmistd asioista on onnistunut vuorovaikutus, ja sitd kautta
ihmisten hyvat mahdollisuudet osallistua oman asuinalueensa suunnitteluun. Maan-
kaytto- ja rakennuslaissa sanotaan, etta hyvan elinympariston ja kestavasti rakentuvien
yhdyskuntien kehittyminen edellyttdd avoimeen tiedottamiseen, vuorovaikutukseen ja
yhteisty6hon sek& monipuoliseen asiantuntemukseen perustuvaa toimintatapaa suun-
nittelussa. [16, s. 10.] Kaavoituksen aloitusvaiheessa selvitettiin suunnittelualueen kiin-
teist6jen ja naapurikiinteistdjen omistajat, jotta onnistunut tiedottaminen ja vuorovaiku-

tus mahdollistuivat.

Kiinteistdjen omistajaselvitys suoritettiin tutkimalla kaupungin kiinteistorekisteria. Suun-
nittelualueella ja sen naapurustossa on yhteensé 78 kiinteistod. Kaavamuutosta koske-
vat maa-alueet ovat kaupungin omistuksessa. Kirjeilla tiedotettavia kiinteistoja oli yh-
teensa 64, joista 47 oli yksityisomistuksessa ja 17 oli kaupungin vuokratontteja. Kau-

pungin omistamia kiinteist6ja alueella oli 14. (Kuva 12.)

Kaikki kiinteistdjen omistajat oli selvitetty oikein, eika valituksia tullut, ettd joku olisi jaa-
nyt huomioimatta kaavoituksen tiedotuksessa. Kiinteistotietojen huono selvitys johtaa

usein valituksiin ja sité kautta hidastaa asemakaavaprosessia.
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Kuva 12. Suunnittelualueen ja sen lahialueen kiinteistot. (Kartta Haminan kartta-aineistoista).

6.3.6 Suunnittelualueen energia- ja vesihuollon jarjestaminen

Tarked osa alueen suunnittelua on sen kunnallistekninen toteuttaminen. Asemakaa-
vamuutoksessa kunnallistekniikan toteuttaminen onnistuu huomattavasti helpommin

kuin kokonaan uuden asemakaavan suunnittelussa, koska alueella on jo valmis ver-
kosto sitéa varten. Suunnittelualueella jouduttiin kuitenkin miettimaan tonttien sijaintia
tonttiliittymien kannalta ja sitd, miten alueen rakennettu kunnallisteniikka riittaa katta-

maan suunniteltavat tontit.

Haminan Vedelta selvitettin vesi- ja viemariverkkojen riittdvyys suunnittelualueella.
Alueen rakentamattomille kerros- ja rivitalotonteille oli suunniteltu valmiiksi vesi- ja vie-
mariverkosto. Uusille tonteille rakennetaan ainoastaan liittymat kaupungin runkoverk-
koon. Suunnittelualueen suurin kysymys oli Leislahden koulun kortteli. Vesi- ja viemari-
verkko oli rakennettu koulun kayttéa varten jo 40 vuotta sitten. Nyt alueelle on tulossa
useita omakotitaloja, joten alueen putkikokojen riittavyytta tarvitsi arvioida uudelleen.

Suunnittelussa Haminan Veden kanssa tultiin siihen tulokseen, ettd alueen putkikoot
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riittdvat suunniteltaviin omakotitaloihin. N&in ollen myo6s Leislahden koulun korttelissa

selvitdan pelkalla tonttiliittymien rakentamisella.

Haminan Vedeltd selvitettin myds, onko suunnittelualueella tarvetta rakentaa uusia
pumppaamoita. Haminan veden mukaan alueelle ei tarvitse rakentaa uusia pumppaa-
moita, koska vesihuolto on suunniteltu valmiiksi toteutumatonta kaavaa varten. Alueen
vanhalle pumppaamolle jatettiin aluevaraus ET, joka on yhdyskuntateknista huoltoa
palvelevien rakennusten ja laitosten alue. Suunnittelun yhtena tavoitteena olivat edulli-

set kustannukset, ja se saatiin kunnallistekniikan osalta selvitettya.

Pumppaamon aluevarauksen liséksi vanhassa asemakaavassa alueella oli kolme
aluevarausta sahkomuuntamoita varten. Yhdelle alueelle ei ollut rakennettu mitdan,
yhdella sijaitsi Haminan Energian sahkokaappi ja yhdella Haminan Energian muunta-
mo. Haminan Energialta ei pyydetty selvitystd alueen muuntamoista tai aluevaraustar-
peista, koska ne olivat niin pienid. Rakentamattoman muuntamon aluevaraus poistettiin
ja alue muutettiin lahivirkistysalueeksi (VL). Lahivirkistysalueelle saa kuitenkin edelleen
sijoittaa puistomuuntamon ilman erillistd aluevarausta. Myds pienemman sahkékaapin
aluevaraus poistettiin ja se yhdistettiin uuteen omakotitalotonttiin. Saéhkdkaappi on niin
pieni, etta se ei hairitse rakentamista tontille. Suunnittelualueella sijaitsevalle muunta-
molle jatettiin sen sijaan aluevaraus EN, joka tarkoittaa energiahuollon aluetta. Alueva-

raus mahdollistaa muuntamon korjaamisen ja laajentamisen ilman erillisia selvityksia.

6.3.7 Maaperatutkimukset

Suunnittelualueen maaperéé selvitettiin pilaantuneiden maiden rekisterista. Pilaantu-
nutta maata alueella ei ole, mutta maaperan kantavuus oli selvitettdva Leislahden kou-
lun korttelin osalta. Leislahden koulun kortteliin tilattiin maaperatutkimukset. Leislahden
koulun kortteli sijaitsee rinteen juurella, notkossa, ja se todettiin maastokaynnin perus-
teella pehmedksi. Lisdksi oli tiedossa, etté Leislahden koulu oli vajonnut sen rakenta-
misen jalkeen. Naiden tietojen perusteella oli syyta selvittdd maaperan kantavuus en-

nen kaavan laatimista.

Maaperatutkimukset tilattiin Haminan kaupungin maastomittausryhmalta. Maastomit-
tausryhma suoritti maaperatutkimukset ennen suunnittelun aloittamista. Maaperatutki-
mukset suoritettiin kairaamalla alueelle seitseméan kairauspistettd. Kairausten perus-

teella voitiin arvioida maan kantavuus. Maaperatutkimusten perusteella mittauspaikko-
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jen maaperén kantavuus vaihteli. Jaakontien ja vanhan Leislahden koulun itapuolella
maapohja oli pehmedmpaa kuin lansipuolella. Korttelin itdpuolella joudutaan suoritta-
maan massanvaihtoa ja paalutuksia talojen rakentamista varten. Lansipuolella maape-
ra on kantavaa, ja rakentaminen onnistuu kevyella massanvaihdolla. Alueen rakenta-
minen on kuitenkin mahdollista, ja maaperatutkimukset eivat antaneet rajoitteita alueen

kaavoittamiselle.

6.3.8 Kurkitien paivakoti

Suunnittelualueella sijaitsee Leislahden koulun liséksi myds Kurkitien paivakoti. Kurki-
tien paivakoti on edelleen tayspaivaisessa toiminnassa. Haminan lapsiperhepalvelui-
den johtajalta selvitettiin, onko Kurkitien péivakotiin tulossa korjauksia tai laajennuksia
l&ahivuosina. Paivahoidon johtajan mukaan paivékotiin ei ole tulossa muutoksia, ja pai-

vahoito on muutenkin keskittynyt Ruissalon alueelle.

Paivakodin kortteliin ei tarvinnut ndin ollen lisatd rakennusoikeutta, mutta sen kaava-
merkintd& muutettiin. Paivékodin vanha kaavamerkinta oli YS, eli sosiaalitointa ja ter-
veydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialue. Kaavamuutoksessa kortteli muu-
tettiin [&hipalvelurakennusten korttelialueeksi (PL). Lahipalveluiden korttelialue mahdol-

listaa my6s liikkerakennusten sijoittamisen kortteliin tulevaisuudessa.

6.3.9 Ylimaaraisten tontinosien liittaminen

Suunnittelualueella sijaitsi alueita, joita ei voida hyddyntaa rakentamisessa. Alueet py-
rittiin yhdistamaéan laheisiin tontteihin, jolloin alueen hoito ja yllapito olisi tehokkaam-
paa. Kurkitien kulmassa, suunnittelualueen lounaiskulmassa, sijaitsi tontti, joka oli
vanhassa asemakaavassa varattu erillispientalojen rakentamiseen. Maastokaynnin ja
naapurin tietojen perusteella tontti on hyvin pehmea ja risukkoinen. Tontti ei siis sovellu
rakentamiseen. Ennen asemakaavan laatimista selvitettiin, haluaisivatko naapurikiin-

teist6t yhdistdé tontin omaan kiinteistéonsa.

Kiinteistoille 600:9 ja 600:10 lahetettiin kirje, jossa kysyttiin heidan halukkuuttaan tontin
laajentamiseen. Kirjeessa kerrottiin laajentamistarpeen syy ja tiedot liitettavasta kiin-

teistésta. Kirjeen mukana lahetettiin karttaliite, jossa oli merkattuna liitettava kiinteisto.
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Kirjeessa mainittiin myos, etté kustannuksia tulee tonttijaon muutoksesta ja maapohjan

hankintahinnasta.

Kumpikaan kiinteistd ei halunnut laajentaa tonttiaan. Tontti paatettin muuttaa kaava-
muutoksessa lahivirkistysalueeksi (VL) (kuval3). Tama ratkaisu oli huonompi, koska

nain pienet puistoalueet jaédvat usein kaupungilta hoitamatta ja alue jaa epasiistiksi.

Liittaminen tontteihin olisi taannut alueen hoidon asukkaiden puolesta.

Kuva 13. Erillispientalotontti (AO) muutettiin kaavamuutoksessa virkistysalueeksi (VL), koska
tontilla ei ollut edellytyksia rakentamiselle [20; 21].

Toinen tapaus ylimaaraisesta tontinosasta sijaitsi suunnittelualueen pohjoisosassa.
Kiinteist6lla 606:6 oli vuokrattuna kaupungilta maa-aluetta omistajan omien kaivinko-
neiden sailytystd varten. Vuokrattu alue sijaitsi l&hivirkistysalueella (VL). Kiinteiston
omistajalta kysyttiin halukkuutta tontin laajentamiseen. Kiinteistbn omistaja ilmaisi ha-
lukkuutensa tontin laajentamiseen. Tonttia laajennettiin vuokra-alueen verran ja samal-
la saatiin yhdistettya korttelit 606 ja 608.

Vanhassa asemakaavassa kortteli 608 oli ollut toteutumaton asuinrivitalokortteli. Ase-
makaavamuutoksessa kortteli muutettiin kahdeksi omakotitalotontiksi (AO). Korttelien
606 ja 608 valissa kulki viherkaista, joka erotti korttelit vanhassa asemakaavassa. Ton-
tin 606:6 laajentamisen myotd viherkaista olisi ollut todella kapea, joten korttelin 608
omakotitalotontteja paatettiin laajentaa. Laajentamisen my6té tontit saatiin yhdistettya,
ja kortteli 608 saatiin yhdistettya kortteliin 606. (Kuva 14.)
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Kuva 14. Vuokra-alue liitettiin tonttiin 606:6 ja korttelit 608 ja 606 yhdistettiin kortteliksi 606 [20;

21].
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7 Leislahden asemakaavamuutoksen luonnosvaihe

Kaavoituksen aloitusvaiheen ja tehtyjen selvitysten jalkeen aloitettiin kaavoituksen
luonnosvaihe. Kaavoituksen luonnosvaihe kasittdd asemakaavaluonnoksen laatimisen
ja sen nahtavilldolon. Kaavaluonnoksen yhteydessa nahtavilla oli myos osallistumis- ja
arviointisuunnitelma. Kaavoituksen luonnosvaiheessa suunniteltin asemakaavakartta
kaavamerkkeineen ja -maarayksineen seka tehtiin tilastovertailua vanhaan asemakaa-
vaan verrattuna. Vertailua tehtiin alueiden kayttotarkoitusten muuttumisesta ja raken-

nusoikeuden lisd&ntymisesta.

7.1 Kaavaluonnoksen laatiminen

Asemakaavan suunnitteleminen aloitettiin suorittamalla maastokatselmus ja alueen
valokuvaus. Maastokatselmuksen ja selvitysten avulla saatiin kokonaisvaltainen kuva

suunnittelualueesta.

Varsinainen kaavan laatiminen aloitettiin luonnostelemalla suunnitelmia paperille. Ha-
minan kaupungissa arkkitehdit laativat luonnoksen paperille, ja paikkatietokasittelijat
piirtdvat ne tietokoneella puhtaiksi. Insindéritydssani hoidin itse seka suunnittelun etta
piirtdmisen, joten piirtdmisvaiheessa oli viela mahdollista tehda paljon muutoksia suun-

nitelmiin.

Asemakaavan piirtdminen tapahtui Microstation-pohjaisella Stella map -ohjelmalla.
Stella map on Bentleyn kehittdma ja yllapitama ohjelma. Ennen kaavan piirtdmista teh-
tiin tarvittavat referenssikartat suunnittelualueelle. Referenssikarttoina kéytettiin kiin-
teistbkarttaa, ajantasa-asemakaavaa, johtokarttaa ja kaupungin pohjakarttaa. Naiden
referenssikarttojen avulla saatiin yhdistettyd vanha asemakaava, kiinteisténjaotus, alu-
een johdot ja maaston muodot. Kaikki nama elementit oli otettava huomioon alueen

suunnittelussa.

Asemakaavan piirtdAminen aloitettiin muodostamalla kayttotarkoitusalueet. Kayttétarkoi-
tusalueella tarkoitetaan sité, onko alue virkistysaluetta, korttelialuetta vai katualuetta.
Korttelialueet on jaettu lisdksi rakentamistyypin mukaan. Kayttétarkoitusalueet muodos-
tettiin kortteleittain. Korttelin ymparille piirrettiin k&yttotarkoitusviiva ja kayttotarkoitus-

alue muodostettiin tayttamalla piirretty alue. Korttelialueen kayttotarkoituksen lisaksi
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paatettiin korttelin korttelinumero, tehokkuusluku ja kerroslukuméaard. Tehokkuusluku
maarittdd, kuinka paljon tontille saa rakentaa suhteessa tontin kokoon kerrosnelibmet-

reind. Kerroslukuméaara taas kertoo rakennusten suurimman sallitun kerrosmaaran.

Korttelialueiden jalkeen muodostettiin korttelien tontit. Korttelit jaettiin tontteihin sitoval-
la tontin rajalla, koska alueella on voimassa sitova tonttijako. Sitovassa tonttijaossa
tontit on rekistergity tontteina kiinteistorekisteriin. Haminan kaupungissa tonttijaon muu-
tokset hoitaa paikkatietokasitteliji. Myds tontit muodostettiin alueeksi, jolloin niille an-

nettiin seuraava korttelissa vapaana oleva tonttinumero.

Tonttien muodostamisen jalkeen piirrettiin tonttien rakennusala. Rakennusala on alue,
johon rakennuksen saa sijoittaa tontilla. Rakennusten suositeltu etéisyys toisistaan on
kahdeksan metria. Etaisyys on annettu paloturvallisuuden takia. Jos rakennukset ovat
alle kahdeksan metrin p&éssa toisistaan, joudutaan seint rakentamaan palosuojamaé-
raysten mukaan. Tonttien rakennusalat sijoitettiin neljan metrin pa&dhan tontin rajoista,
jolloin rakennusten valiin jA& vahintddn kahdeksan metria. Haminan kaupungilla on
oma kaytanto pientaloalueella rakennuksen etaisyydesta katualueeseen. Rakennuksen
etdisyys katualueeseen pitda olla vahintdan viisi metria. Etaisyydella mahdollistetaan
tiealueen hoito ja kunnostus turvallisesti sekd parannetaan liikenneturvallisuutta, kun
pysakoity auto on kokonaan tontilla. Rakennusalat sijoitettin asemakaavassa viiden

metrin padhan katualueista.

Kun asemakaava oli piirretty valmiiksi, piirrettiin koko alueen ymparille asemakaavauvii-
va. Asemakaavaviiva on paksumpi kayttotarkoitusviiva. Asemakaavaviivan sisdpuolelle
muodostettiin yhtendinen alue, joka on asemakaava-alue. Asemakaava-alueen ympa-
rille kopioitiin kolme metria asemakaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, joka erottaa

uuden asemakaavan selvasti vanhasta asemakaavasta.

7.2 Kaavaluonnosvaihtoehdot

Asemakaavasta laadittiin kaksi luonnosvaihtoehtoa (liitteet 4 ja 5). Molemmissa luon-
nosvaihtoehdoissa alueen pohjoisosa pysyi samanlaisena. Koppelontien varrelle laadit-
tiin yhteensé 14 uutta omakotitalotonttia (AO). Tonteista pyrittiin suunnittelemaan mah-
dollisimman samankokoisia. Koppelontien tonttien koko vaihtelee 1 400 m2n ja 2 000
m2:n valilla. Tontit ovat varsin suuria asemakaava-alueelle. Haminan vahvuutena tontti-

kaupoissa on usein ollut tonttien suuri koko. Tavoitteena oli laatia tilavia tontteja, jotka
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mahdollistavat vapaamman rakentamisen ja suuren piha-alueen tonteilla. Haminan
kaupunki on pieni ja rauhallinen kaupunki, joten sinne muuttavat ihmiset kaipaavat
usein tilaa ja rauhaa myds asemakaava-alueella. Suunnittelussa pyrittiin myds siihen,
etta uusia katuja ei tarvitsisi rakentaa, joten vaihtoehtoja tonttien paikoille ei juuri ollut.

Suunnittelun pagapaino naissa tonteissa painottui tonttien kokoon ja muotoon.

Koppelontien eteldpuolen kaantopaikkaa siirrettiin alemmas (liitteet 4 ja 5). Kaantopai-
kan siirtamisella mahdollistettiin ajoyhteys kaikille tonteille. Uudet muodostetut tontit
ylettyvat Koppelontieltd aina Kurkitielle asti. Kurkitielle asetettiin kuitenkin liittymékielto,
jolloin ajoyhteys on jarjestettava Koppelontien kautta. Ensimmaisessa suunnitelmassa
oli tarkoitus jattd& vanha kaantopaikka tontin alueelle. Kéantopaikan kohdalla sijaitsi
kuitenkin kaivo, josta lahtee vesi- ja viemarilinja suoraan Kurkitien pumppaamolle. Kai-

voa ei voida sijoittaa tontin alueelle, joten vanha kaantopaikka oli jatettava alueelle.
(Kuva 15.)

Kuva 15. Koppelontien kaantopaikkaa siirrettiin alaspdin ja vanha kaanttpaikka jatettiin nor-
maaliin muotoonsa [20; 21]."
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Kaavaluonnosten ero l6ytyy tarkastellessa Leislahden koulun korttelia, sek& Kurkitien
eteldpuolella sijaitsevaa asuinpientalotonttia. Molemmissa vaihtoehdoissa vanhan Leis-

lahden koulun tilalle suunniteltiin kaksi uutta asuinkorttelia. (Liitteet 4 ja 5.)

Suunnittelussa mietittiin viihtyisaa ja toimivaa ratkaisua vanhan korttelin hyddyntamisel-
le. Tavoitteena oli hyddyntd&d mahdollisimman hyvin vanhoja kiinteiston rajoja, koska
alue on valmiiksi puuton ja se on tasattu. Korttelin reunoja rajoittaa liséksi kuntorata,
sekd erittdin jyrkdt maaston muodot. Molemmissa luonnosvaihtoehdoissa korttelien
valissa kulkee viheryhteys l&heiselle kuntoradalle. Molemmissa vaihtoehdoissa myds
korttelien keskelld sijaitsee puisto (VP), jonka on tarkoitus lisatd asuinalueen yhteista

viihtyvyytta.

Ensimmaisessd luonnosvaihtoehdossa Leislahden koulun korttelissa on pelkastaan
omakotitalotontteja (AO) (liite 4). Alueelle suunniteltiin yhteensa 13 uutta omakotitalo-
tonttia. Kurkitien eteldpuolella oleva asuinpientalotontti jaettiin kahdeksi asuinpientalo-
tontiksi (AP).

Toisessa luonnosvaihtoehdossa Leislahden koulun korttelissa on yhdeksé&n omakotita-
lotonttia (AO) ja kaksi rivitalotonttia (AR) (lite 5). Kurkitien etelapuolella sijaitseva

asuinpientalotontti muutettiin neljaksi omakotitalotontiksi.

Korttelin 626 tontit yhdistettiin molemmissa luonnosvaihtoehdoissa Kurkitiehen. Kortte-
lin tonttien ja Kurkitien valissa on ollut viherkaista, joka ei ole enda palvellut tarkoitus-
taan. Osa kiinteist6ista on jo vuokrannut viherkaistan itselleen, ja kaikkien tonttien osal-
ta piha-alueet ovat laajentuneet Kurkitielle asti. Nyt kaavamuutoksen yhteydessa viher-

kaistat saadaan liitettyd tontteihin, ja valissé ei ole hoitamatonta aluetta.

7.3 Valmiit kaavaluonnokset

Valmiit kaavaluonnokset asetettiin nahtaville Haminan kaupungintalon ilmoitustaululle
ja kaupungin internetsivuille 21.11.2013. Nahtavilla oli vanhat asemakaavakartat seka
uudet laaditut asemakaavakartat. Asemakaavakartoilla esitettiin maankaytto- ja raken-

nuslain 55 8:n maaraamat asiat:
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1) asemakaava-alueen raja (asemakaava-alue)

2) asemakaavaan siséltyvien eri alueiden rajat

3) ne yleiset tai yksityiset tarkoitukset, joihin maa- tai vesialueet on aiottu kaytettaviksi
4) rakentamisen maara seka

5) rakennusten sijoitusta ja tarvittaessa rakentamistapaa koskevat periaatteet.

Kaavaluonnoskarttojen lisdksi néahtavilla olivat my6s kaavamerkinnéat ja -maaraykset
sekd osallistumis- ja arviointisuunnitelma. Luonnosvaiheen né&htdvilla olo péaattyi
20.12.2013.

7.4 Lausunnot kaavasta

Asemakaavaluonnoksista ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta pyydettiin lausun-
not Kaakkois-Suomen ELY-keskukselta, Haminan kaupungin ympérist6toimelta, ra-
kennusvalvonnalta, lapsiperhepalveluilta sekd Kymenlaakson pelastuslaitokselta. Lau-
suntojen tarkoituksena oli selvittda alueen toteutuvuus ja toimivuus sekd se onko ase-

makaavamuutoksella alueen viranomaisten kannatusta.

Kaikki pyydetyt lausunnot saapuivat perille. Ainoastaan ELY-keskuksen lausunnossa
(liite 3) pyydettiin pienid muutoksia asemakaavaluonnoksiin. ELY-keskuksen lausun-

nossa sanottiin seuraavasti:

Luonnos sisaltda kaksi vaihtoehtoa VE1 ja VE2. Molemmat vaihtoehdot ovat hy-
vin harkittuja ja ELY-keskuksen mielesta myds toteutettavia. Vaihtoehdossa 1

kortteliin 539 esitetaéan harkittavaksi osittaista ajoneuvoliittymakieltoa Kurkitielta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman osalta palautetta tuli kevyen liikkenteen huomioi-
misesta:
Vaikutusten arvioinnissa tulisi huomioida myds kevyeen liikenteeseen kohdistu-
vat vaikutukset eli miten alue kytkeytyy olemassa olevaan kevyen liikenteen ver-

kostoon ja joukkoliikennejarjestelmaan.

ELY -keskuksen huomautukset olivat kuitenkin hyvin vahaisia, ja ne oli helppo huomi-

oida kaavaehdotusta laadittaessa.
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8 Viranomaisyhteistyo

Maankayttd- ja rakennuslain 66 8:n mukaan valmisteltaessa kaavaa, joka koskee val-
takunnallisia tai tarkeitéa seudullisia alueidenkayttttavoitteita tai joka muutoin on yhdys-
kuntarakenteellisten vaikutusten, luonnonarvojen tai kulttuuriympéariston kannalta erityi-
sen merkittava, taikka valtion viranomaisen toteuttamisvelvollisuuden kannalta tarkea,
on oltava yhteydessa elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskukseen. Elinkeino-, likenne-
ja ymparistokeskuksen ja kunnan kesken on jarjestettava neuvottelu tallaisen kaavan
laadintaan liittyvien valtakunnallisten, seudullisten ja muiden keskeisten tavoitteiden

selvittamiseksi.

Leislahden koulun ympariston asemakaavamuutoksesta jarjestettin maankaytto- ja
rakennuslain mukainen viranomaisneuvottelu 5.12.2013. Samassa viranomaisneuvot-
telussa kasiteltin muitakin kaupungin yleiskaava- ja asemakaavahankkeita. Viran-
omaisneuvottelussa oli paikalla kaupungin edustajien liséksi edustajia: Kaakkois-
Suomen ELY-keskuksesta, Kymenlaakson liitosta ja Kymenlaakson maakuntamuseos-

ta.

Viranomaisneuvottelussa esiteltin asemakaavahankkeet ja kerrottin alueiden toteut-
tamisesta. ELY-keskus oli hyvin tyytyvainen Leislahden alueen asemakaavamuutok-
sesta. Rakentamattomat alueet saadaan rakennettua ja alueen yhdyskuntarakenne
tiivistyy. ELY-keskus mainitsi, etta suunnittelualueen puistoalueesta pitaa esittdd luon-
toselvitys, jolla osoitetaan, etta alueella ei ole arvokkaita luontoarvoja. ELY-keskuksen
mielestd vuoden 2003 luontoselvitys on liian vanha alueen luontoselvitykseksi. N&in
ollen Tapio Rintaselta, joka laatii Haminan kaupungin luontoselvitykset, pyydettiin lau-

sunto, jossa kerrottiin, ettéd alueella ei ole arvokkaita luontoarvoja.

ELY-keskus kehui Haminan kaupungin tapaa esittdd uudet asemakaavat. Samalla pa-
perilla on esitetty vanha asemakaavakartta maarayksineen ja uusi asemakaavakartta
maarayksineen. Esitystapa on hyvin selkeé ja se antaa katselijalle kuvan, mitka alueet
kaavoituksessa ovat muuttuneet. ELY-keskus kehui myds yhteisty6étoimintaa Haminan

kaupungin kanssa. Yhteistyd on toiminut kaupungin kaavoitushankkeissa erittain hyvin.
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9 Leislahden asemakaavamuutoksen ehdotusvaihe

9.1 Asemakaavaehdotus

Kaavaluonnosten néhtéavilldolon jalkeen aloitettiin kaavaehdotuksen laatiminen. Kaava-
luonnoksista tuli muutama suullinen kommentti kaavan néhtavillaoloaikana. Asukkai-
den ehdotukset otettiin vastaan ja kaavaehdotukseen tehtiin muutoksia niiden perus-
teella. Kommentteja tuli Koppelontien liian kapeasta ajoradasta ja pysakdintipaikkojen
rittdmattomyydesté alueella. Kaavaehdotuksesta (lite 6) tehtiin yhdistelm& molemmis-
ta kaavaluonnoksista. Alueelle lisattiin kaksi yleista pysakointialuetta (LPA) ja Koppe-

lontien aluevarausta levennettiin.

Suurin muutos kaavaehdotuksessa tapahtui Leislahden koulun korttelin osalta. Koulun
korttelin keskella kulkee Soneran tietolikennekaapeli, jota ei kaavaluonnosvaiheessa
huomattu. Kaapelin siirtdminen on Soneran mukaan kallista, joten muutoksia korttelin
osalta jouduttiin tekem&éan. Korttelin muuttaminen oli kuitenkin mahdollista, koska ym-

parilla ei ole tiivista rakennuskantaa. [23]

Muutoksia tehtiin myds Koppelontien kdantdpaikan ja alueella sijaitsevan pumppaamon
osalta. Koppelontien kdantopaikan vanhaa levennysta ei tarvinnut jattda kaavaehdo-
tukseen, toisin kuin kaavaluonnosvaiheessa tehtiin. Kaavaluonnoksessa vanha leven-
nys jatettiin, koska katualueella sijaitsi sadevesikaivo, juuri vanhan kdantépaikan koh-
dalla. Kaivosta neuvoteltin uudelleen Haminan veden kanssa, ja Haminan vesi siirtaa
sadevesikaivon pois katualueelta. Alueen pumppaamo, jolle jatettiin aluevaraus kaava-
luonnosvaiheessa, siirretddn myo6s suunnittelualueelta kokonaan pois. N&in ollen

pumppaamon aluevaraus (ET) jatettiin pois kaavaehdotuksesta. (Liite 6.)

Leislahden koulun ympariston asemakaavaehdotus valmistuu maaliskuussa 2014, ja
se esitetddn Haminan kaupungin teknisen lautakunnan kasiteltavaksi 13.3.2014. Tek-
ninen lautakunta kasittelee asemakaavamuutoksen 20.3.2014 ja asettaa sen julkisesti
nahtéville [MRL 65 §].
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Maankaytdn suunnittelu ilmoittaa n&htaville asettamisesta kirjeitse kaikille suunnittelu-
alueen maanomistajille ja naapureille seka tiedotussihteerin kautta kuulutuksella ilmoi-
tuslehdissa. Lisdksi maankayton suunnittelu pyytaa teknisen toimen puolesta tarvittavat

ehdotusvaiheen lausunnot. [7]

Kaavaehdotus pidetddn nahtavilla 30 paivan ajan Haminan kaupungintalon 2. kerrok-
sen aulassa, kaavoituksenilmoitustaululla. Kaavaehdotus on nahtavilla myds kaupun-
gin internetsivuilla kaupunkisuunnittelun alla. Hyvaksytty tonttijako ilmoitetaan kuulutus-

tekstissé ja tonttijako laitetaan yhdessa kaavan kanssa nahtaville. [7]

Nahtavilldolon jalkeen kaavaehdotus siirtyy kaupunginhallitukselle, jos siin&a ei ole muu-
tettavaa. Nahtavilldolon jalkeen voi kaavaehdotukseen tulla myds muutoksia. Kaava-
ehdotuksen muutokset riippuvat tulleesta palautteesta. Jos muutokset ovat merkittavia,
tulee kaava vieda takaisin tekniseen lautakuntaan ja asettaa uudelleen n&htaville. Jos
muutokset ovat pienid, voi kaavan vieda suoraan hyvaksyttavaksi muutoksineen kau-
punginhallitukselle. Kaupunginhallitus tekee hyvaksymisesityksen kaupunginvaltuustol-
le. [MRA 328]. Kaupunginhallitus voi palauttaa kaavan uudelleen valmisteltavaksi, mi-
kéli kaava ei ole kaupunginhallituksen mielestd hyvaksyttava. Hallitus voi myds jattaa

asian poydalle ja kasitella asian myohemmissa kokouksissaan. [7]

Kaupunginhallituksen kasittelyn jalkeen kaava etenee seuraavaan kaupunginvaltuuston
kasittelyyn. Kaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan tai palauttaa sen uudelleen valmistel-
tavaksi. Leislahden ympariston asemakaavan muutoksen hyvaksyminen kaupunginval-

tuustossa tapahtuu aikaisintaan kevaalla 2014. [7]

Kun kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavan, on siitd paivasta lahtien voi-
massa 30 paivan valitusoikeus. Leislahden ymparisttn asemakaavamuutoksesta voi
valittaa Kouvolan hallinto-oikeuteen. Valitusajan jalkeen kaupunginkanslia tarkistaa
Kouvolan hallinto-oikeudesta, onko asiasta valitettu. Jos ei ole valitettu, kaava kuulute-
taan kaupungin ilmoituslehdissa mahdollisimman pian valitusajan paattymisen jalkeen

ja kaava saa lainvoiman. [7]
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9.2 Asemakaavaselostus

Uudesta asemakaavasta on aina laadittava asemakaavaselostus. Maankaytto- ja ra-

kennusasetuksen 25 § maaraa asemakaava selostuksessa esitettavat asiat:

1)

2)
3)
4)

5)

6)

7

8)
9)

selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparistbominaisuuksista
ja niissa tapahtuneista muutoksista sek& muut kaavan vaikutusten selvittdmisen
ja arvioimisen kannalta keskeiset tiedot kaavoitettavasta alueesta ja sen |a-
hiymparistosta

suunnittelun |&htékohdat, tavoitteet ja esilla olleet vaihtoehdot

yhteenveto kaavan vaikutusten arvioimiseksi suoritetuista selvityksista

kaavan vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen, rakennettuun ymparistéon, luon-
toon, maisemaan, liikkenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen, talouteen, ter-
veyteen ja turvallisuuteen, eri vestdéryhmien toimintamahdollisuuksiin [&hiym-
paristdssa, sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin seka muut kaavan merkittavat vaiku-
tukset

selvitys kaavan suhteesta yleiskaavaan, voimassa olevaan asemakaavaan ja
kunnan muuhun suunnitteluun

suunnittelun vaiheet osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyineen seka yhteen-
veto kaavoituksen eri vaiheissa esitetyistd mielipiteista

valitun kaavaratkaisun keskeinen sisalto ja perusteet kaavaratkaisun valinnalle,
selvitys siitd, miten vaikutusselvitysten tulokset ja eri mielipiteet on otettu huo-
mioon sek& selvitys niistd toimenpiteistd, joilla aiotaan ehkaista kaavan toteut-
tamisesta mahdollisesti aiheutuvia haitallisia  ympaéristovaikutuksia
(19.5.2005/348)

kaavan toteutuksen ajoitus ja seuranta

tarpeen mukaan kaavan toteutusta ohjaavia tai havainnollistavia suunnitelmia.
[MRA 25 §].

Leislahden ympariston asemakaavan muutoksen kaavaselostusta laadittiin koko kaa-

voitusprosessin ajan. Kaavaselostukseen kirjattiin kaavan lahtékohdat ja tavoitteet jo

ennen kaavaluonnoksen laatimista. Kaavaselostusta tdydennettiin kaavaluonnoksen ja

kaavaehdotuksen laatimisen aikana. Kaavaselostuksen hyvand pohjana toimi osallis-

tumis- ja arviointisuunnitelma. Kaavaselostus on laajuudeltaan 14 sivua, ja se sisaltda

kaikki maankaytt6- ja rakennusasetuksen maarddmat asiat. Asemakaavaselostus ase-

tettiin ndhtaville yhdessa kaavaehdotuksen kanssa.
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10 Yhteenveto

Haminassa kaavoitettiin 1980-luvulla paljon kerros- ja rivitalotontteja kaupungin alueel-
le. 1980-luvulla asuntojen kysynté oli vilkasta, ja kerros- ja rivitaloasunnot menivat hy-
vin kaupaksi. Pikkuhiljaa asuntojen kysynta ja varsinkin kerros- ja rivitaloasuntojen ky-
synté on hiljentynyt kaupungin alueella. Asemakaavoja on lahdetty muuttamaan kohti
omakotitalorakentamista. Haminassa kysyntaéa on télla hetkella suuremmista ja rauhal-

lisemmista omakotitalotonteista, joita ei suuremmissa kaupungeissa ole tarjolla.

Leislahden koulun ympériston vanha asemakaava sisalsi myos paljon rakentamattomia
kerros- ja rivitalotontteja. Tontit ovat talla hetkella pelkkad metsaa, ja kunnallistekniikan
kayton tehokkuus alueella on néaiden tonttien myd6ta ollut huonoa. Asemakaavamuutok-
sessa rakentamattomat kerros- ja rivitalotontit muutettiin omakotitalotonteiksi. Kaava-
muutoksella saadaan néin ollen tiivistettyd alueen rakennuskantaa ja tehostettua kun-
nallistekniikan ja palveluiden kaytt6a. Vastaavanlaisia muutoksia on kaupungin alueella
tehty aiemminkin, ja niistd on tullut positiivista palautetta niin asukkaiden, kuin ELY-

keskuksenkin suunnalta.

Leislahden kaava-alueella sijaitsee myds Leislahden vanha koulu, jonka rakennukset
ovat opetustoiminnan siirtymisen myo6ta jaaneet tyhjilleen. Koulu on nyt tarkoitus pur-
kaa, ja sen alueelle kaavoitettiin uusia omakotitalotontteja. Koulun alueelle on raken-
nettu valmis tieyhteys ja valmis kunnallistekniikkaverkosto. Kaavamuutoksen myota
myo6s koulun korttelin kunnallistekniikka tulee jalleen hyddylliseen kayttoén. Alueen

kokonaisvaltainen kuva muuttuu asemakaavamuutoksen myéta yhtendisemmaksi.

Leislahden asemakaavamuutoksen prosessi eteni nopeasti pienista esteistd huolimat-
ta. Asemakaavamuutos tuli vireille 7.10.2013, minka jalkeen aloitettiin osallistumis- ja
arviointisuunnitelman ja asemakaavaluonnoksen laatiminen. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma ja asemakaavaluonnokset asetettiin ndhtéaville 21.11.2013, ja ne olivat
nahtavilla 30 paivan ajan. 5.12.2013 pidettiin maankaytto- ja rakennuslain mukaiset
viranomaisneuvottelut yhdessa ELY-keskuksen, kuntaliiton ja museoviraston kanssa.
Asemakaavaluonnoksista ei tullut mielipidetta, mutta huolta aiheutti Soneran tietolii-
kennekaapeli, joka kulki Leislahden koulun korttelin 1&pi. Koulun korttelin tontteja muu-
tettiin ja asemakaavaehdotus saatiin laadittua. Asemakaavaehdotus kasitellddn Hami-
nan teknisessa lautakunnassa 20.3.2014. Teknisen lautakunnan kasittelyn jalkeen

asemakaavaehdotus tulee nahtaville 30 paivan ajaksi. llman muistutuksista aiheutuvia
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merkittdvid muutoksia asemakaavaehdotus siirtyy kaupunginhallituksen ja kaupungin-
valtuuston hyvaksyttavaksi kevaalla 2014. Jos hyvaksymisvaiheessa ei tule enaa estei-
td ja kaava saa lainvoiman kesalla 2014, voidaan kaavan toteuttaminen aloittaa jo

mahdollisesti syksylla 2014.

Onnistunut asemakaavaprosessi vaatii aina riittavasti selvityksia ja yhteistyota eri vi-
ranomaistahojen kanssa. Mitd huolellisemmin alueen selvitykset laaditaan, sitéd suju-
vammin asemakaavaprosessi saadaan vietyd lapi. Selvitysten lisaksi pitdd muistaa
huolehtia riittdvasta tiedottamisesta ja siitd, ettd alueen asukkaat voivat tarpeeksi osal-
listua oman asuinalueensa suunnitteluun. Leislahden asemakaavaprosessissa onnis-
tuttiin hyvin noudattamaan maanké&ytto- ja rakennuslain sekd ymparistéministerion an-
tamia ohjeita. Prosessi saadaan vietyd lainmukaisesti l&pi. Selvitysten laadintaan olisi

vaadittu viela pienta huolellisuutta, jolloin prosessi olisi edennyt entistd sujuvammin.
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Asemakaavakuulutus kaupungin ilmoituslehdissa

YLEISKAAVAN JA ASEMAKAAVAN MUUTOSLUONNOKSIA
NAHTAVILLA

Mantlahti - Pyotsaari - Rakila osayleiskaavan muutos ja laajennus.
Osayleiskaavan tavoitteena on mitoittaa lomarakennuspaikat rannoilla ta-
sapuolisesti, rakentamisen ohjaaminen kylaalueilla ja tuulivoimatuotantoon
soveltuvan alueen osoittaminen noin viidelle tuulivoimalalle.

Haminan keskeisen alueen yleiskaavan muutos Summan Nuottasaaressa.
Muutoksen tarkoituksena on merkita tilalle 2.24 vuonna 1919 valmistuneen
lomarakennuksen rakennuspaikka kaavaan ja samalla kumota asemakaa-
va saaren alueella.

Haminan keskeisen alueen yleiskaavan muutos Lupinlahden rannalla Pu-
nakalliontien alussatilalla 7:109. Muutoksen tarkoituksena on laajentaa ky-
laaluetta omakotitalon rakentamiseksi.

Keskisen ja itaisen saariston osayleiskaavan muutos Pikku-Vaskon ita-
paassatilalla 1:471. Muutoksen tarkoituksena on siirtaa lomarakennuspaik-
kaa rakennettavuudeltaan paremmalle paikalle.

Jarvialueen osayleiskaavan muutos Pyhallon jarven rannalla tilalla 4:69
saunarakennuksen merkitsemiseksi kaavaan.

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen seka tonttijaon ja tonttijaon
muutoksen luonnos Poitsilan kaupunginosassa Leislahden koulun ymparis-
tossa osassa kortteleita 539 ja 600 seka kortteleissa 601, 626 ja 634 Kurki-
tien varrella, 606, 608, 610 ja 612 Koppelontien, Naakantien ja Kiuruntien
varrella seka katu- ja puistoalueilla. Muutoksen tarkoituksena on muodos-
taa pientalotontteja purettavan koulun tontille seka paivittaa toteutumatto-
mia kerrostalo- ja rivitalotontteja kysyntaa vastaaviksi pientalotonteiksi.

Asemakaavan muutosluonnos Poitsilan kylan tilalla 1:604 korttelin 250 ton-
tilla 1 osoitteessa Takkaniemenkuja 12. Muutoksen tarkoituksena on mah-
dollistaa tontille omakotitalon rakentaminen.

Osayleiskaavoja ja asemakaavaa koskevat asiakirjat ovat nahtavilla 21.11.
- 20.12.2013 kaavoitusyksikossa, kaupungintalon 2 krs. os. Puistokatu 2,
Hamina seka kaupungin intemetsivuilla www.hamina.fi. Mahdolliset huo-
mautukset osayleiskaavojen ja asemakaavaluonnoksesta tulee toimittaa
viimeistaan ennen nahtavillaoloajan paattymista osoitteella Haminan kau-
punki, kaavoitus, PL 70, 49401 Hamina tai sahkoposti mittaus@hamina.fi.
Lisatietoja antavat kaupunginarkkitehti Vesa Pohjola, puhelin 040 556 4260
tai sahkoposti vesa.pohjola@hamina.fi ja kaavoitusarkkitehti Milla Koskivir-
ta, puhelin 0400 485 531 tai sahkoposti milla koskivita@hamina. fi.

Vesa Pohjola
Kaupunginarkkitehti
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Tiedotuskirje suunnittelualueen asukkaille

pEsssy HAMINAN KAUPUNKI 13.11.2013
Kaupunkisuunnittelu TIEDOKSIANTO

Puistokatu 2, PL 70, 48401 HAMINA
Puh: (05) 74910

Asemakaavan suunnittelualueen maanomistajille, asukkaille ja naapureille enllisen jakelun
mukaan

KAAVAMUUTOKSIA NAHTAVILLA

Haminan kaupungin kaavoitusyksikko ilmoittaa, etta omistamallanne alueella tai
sen naapurustossa vireilla olevia kaavoja on nahtavilla oheisen kuulutuksen

mukaisesti.

Lisatietoja antavat kaupunginarkkitehti Vesa Pohjola, puhelin (05) 749 5009 tai

040 556 4260 tai sahkoposti vesa.pohjola@hamina.fi ja kaavoitusarkkitehti Milla
Koskivirta, puhelin 0400 485 531 tai sahkoposti milla.koskivita@hamina.fi.

Vot — it A=z

Vesa Pohjola Milla Koskivirta
Kaupunginarkkitehti Kaavoitusarkkitehti
LITE: Kuulutusteksti
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Faksi Sahkoposti
PL70 Puistokatu 2 (05) 74910  (05) 7402645  etunimi.sukunimi@hamina.f

49401 HAMINA 49400 HAMINA
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Elinkeino-, lilkenne- ja ymparistokeskuksen lausunto asemakaavaluon-

noksista

Lausunto asemakaavasta ja asemakaavan muutoksesta seka tont-
tijaosta ja tonttijaon muutoksesta Leislahden koulun ymparistos-
s&, OAS ja kaava-luonnos

Suunnittelualue sijaitsee Poitsilan kaupunginosassa, Leislahden
koulun ymparistdssa, noin kolmen kilometrin pdassa Haminan kes-
kustasta. Suunnittelualue koostuu kortteleista 539, 600, 601, 606,
608, 610, 612, 626 ja 634 seka niiden laheisista viher- ja katualu-

eista.
Suunnittelutehtavan maarittely- ja tavoitteet

Kaavamuutoksen tarkoituksena on muuttaa kaavan kayttotarkoitus
seuraavien rakentamattomien kortteleiden tai korttelin osien osilta
omakotitalotonteiksi: Asuinkerrostalo kortteli (AK) 612, osa asuin-
kerrostalojen ja rivitalojen korttelia (ARK) 610 ja 600, rivitalojen ja
muiden kytkettyjen asuinrakennusten kortteli (AR) 608 sek& osa

asuinpientalokorttelia (AP) 600.

Rakennetun asuinkerrostalojen tai rivitalojen (ARK) kaytto-tarkoitus
muutetaan asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK) (osa Kkorttelia
610). Korttelissa 600 Osa AP korttelia ja osa AO korttelia muute-

taan lahivirkistysalueeksi (VL).

Korttelin 606 tontti 6 lunastaa kayttamansa vuokra-alueen, joka on
osa kaavan puistoaluetta (P), jolloin korttelit 606 ja 608 saadaan

yhdistettya.

Kortteleiden 608, 610 ja 612 ylimaarainen osa tonteista yhdistetaan

laheiseen puistoalueeseen.

Rakennetun Leislahden koulun opetustoiminta on siirretty muualle,

jonka vuoksi opetustoimintaan palvelevien rakennusten korttelialue
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(YO) muutetaan kayttotarkoitukseltaan omakoti-tonteiksi. Koululle
johtavan Jaakontien molemmille puolille sijoitetaan omakoti- tai rivi-

talotontteja.

Kurkitien pohjoispuolella olevan korttelin 626 tonteille suoritetaan
asemakaavan ja tonttijaon muutos niin, etta tontit yhdistetdan Kurki-
tiehen. Kurkitien eteldpuolella oleva asuinpientalojen korttelialue
(AP) jaetaan useammiksi tonteiksi.

Korttelin 634 kayttotarkoitusta, joka on sosiaalitointa tai terveyden-
hoitoa koskevien rakennusten korttelialue (YS), tarkennetaan muut-
tamalla se lahipalvelujen korttelialueeksi (PL).

Kaavamuutoksen yhteydessd tehd&&n suunnittelualueella myds
tonttijaon muutos ja tonttijako.

Tehdyt selvitykset ja havainnot
Suunnittelualueelle on laadittu seuraavia selvityksia:

1) Haminan yleiskaavan luontoselvitykset 2003 ja 2004

2) Valtatien 7 (E18) parantaminen Haminan kohdalla yleis-
suunnitelma 2005

3) Haminan liikennesuunnitelma 2004
4) Haminan meluselvitys 2003

5) Pilaantuneiden maiden rekisteri

6) Muinaismuistojen inventointi

7) Kulttuuriymparistdohjelma

8) Maaperatutkimukset 2013 (Leislahden koulun korttelista)

Yleiskaavan laadinnan yhteydessa tehdyssa luontoselvityksessa ei

alueella ole havaittu arvokkaita luontokohteita.
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Alueella ei ole ollut 1900-luvun aikana alueen maaperan pilaantu-

mista aiheuttavaa toimintaa.

Suunnittelualueella ei ole tiedossa olevia kiinteitd muinaisjadnnok-

sia.

Suunnittelualueella on valmis vesi- ja jatevesiverkosto, maakaasu-
verkosto sekad sahko-, ja puhelinkaapelit. Suunnittelu-alueen kadut
ovat paadosin valmiiksi rakennettuja. Ainoastaan Jaakontieta joudu-
taan jatkamaan Leislahden koulun korttelin ympari kiertavalla lenkil-
l& ja Koppelontien kdantdpaikkaa siirtdmaan alaspain uusien ajoyh-
teyksien saamiseksi tonteille.

Suunnittelualueen valittomassa laheisyydessa sijaitsee paivakoti,
Poitsilan alakoulu ja Ruissalon ala- ja ylakoulu sijaitsevat noin puo-
lentoista kilometrin paassa. Liséksi Ruissalossa on kirjasto, uima-
halli, jaahalli sekéa jalkapallokenttd. Lahin kauppa sijaitsee noin 700
metrin paassa. Kaupungin keskustaan on matkaa kolme kilometria.
Suunnittelualueen keskella kulkee valaistu kuntorata, josta on yh-
teydet Ruissalon kuntoradalle. Haminan keskustaan on matkaa

kolme kilometria.
Suunnittelualueen positiiviset vaikutukset

Kysymyksessa on 1976 — 1993 vélisené aikana vahvistettujen, osit-
tain toteutumattomien ja osittain vanhentuneiden asema-kaavojen
kayttotarkoitusten muuttamisesta omakotitonteiksi, joilla on kysyn-
tda po. suunnittelualueella, alueen hyvéan sijainnin ja palvelujen
vuoksi. Alueen kayttotarkoitusten muutoksissa on paljon positiivisia
vaikutuksia, koska po. alueen suunnittelu on yhdyskuntarakennetta
eheyttava ja taydentava seka mittakaavallisesti etta kayttotarkoituk-
sellisesti poistuvia kaavoja paremmin aluetta yhdenmukaistava ja
virkistysalueita laajentava. Muutos tuo alueelle lisda asukkaita ja lii-
kennetta, joiden maara suhteessa voimassa oleviin kaavavarantoi-

hin  nahden on alhaisempi. Myo6s yhdyskuntataloudelliset
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vaikutukset ovat merkittavid, koska kaavamuutoksella luodaan
edellytykset osittain vajaakaytéssa olevan infran tehokkaammalle
kaytolle (valmiit tiet, vesi- ja jatevesiverkosto, maakaasuverkosto
seka séahko-, ja puhelinkaapelit).

ELY-keskus esittad asemakaavasta ja asemakaavan muutoksesta

Seuraavaa.

Luonnos sisaltda kaksi vaihtoehtoa VE1 ja VE2. Molemmat vaihto-
ehdot ovat hyvin harkittuja ja ELY-keskuksen mielesta myds toteu-
tettavia. Vaihtoehdossa 1 kortteliin 539 esitetdan harkittavaksi osit-
taista ajoneuvoliittymékieltoa Kurkitielta.

Osallistumis- ja arviointiselostuksessa todetaan, ettd asema-
kaavan muutosta varten ei ole tarkoitus laatia erillisia selvityksia,
koska kaavan toteuttamisen vaikutukset ymparistolle ovat vahaisia,
eik& yleiskaavaa varten tehdyisséa selvityksissa ole noussut mitaan
erityiskohdetta esille. Suunnittelualueen voimassa olevat asema-
kaavat on laadittu vuosien 1976 - 1993 valilla, jolloin kaavojen luon-
toselvitysten taso oli vaihteleva ja ne olivat vahaisia, puutteellisia tai
jopa kokonaan puuttuvia. Alueen luontoselvitys on tehty yleiskaa-
voituksen yhteydessd, joka on mittakaavasta johtuen sen verran
yleispiirteinen, ettd asemakaavaa varten olisi tarpeen harkita tar-

kemman luontoselvityksen tekemista.

Vaikutusten arvioinnissa tulisi huomioida my6s kevyeen liikentee-
seen kohdistuvat vaikutukset eli miten alue kytkeytyy olemassa
olevaan kevyen liikenteen verkostoon ja joukkoliikennejarjestel-

maan.

ELY-keskuksella ei ole muuta kommentoitavaa tai huomautettavaa

osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja kaavaluonnoksesta.

Alueidenkayttopaallikko Harri Kuivalainen
Alueidenkaytdn insindori Eeva-Liisa Kauppi
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POISTUVA ASEMAKAAVA

Kaavamerkinnat ja -maaraykset

ARK

Asuinkerrostalojen korttelialue.
Asuinkerrostalojen tai rivitalojen korttelialue.
Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue

Asuinpientalojen korttelialue.

T
POIT

606

Ohjeellinen tontin raja.
Kaupunginosan numero.
Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.
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Pohjakartta tayttaa kaavoitusmittausasetuksen (1284/99) vaatimukset

Haminassa 20.10.2013

bl et

Kaupungingeodeetti Sami Suoknuuti

AR
AP
AO Erilispientalojen korttelialue. KURKITIE Kadun tai puiston  nimi.
AO Omakotirakennusten ja muiden enintaan kahden perheen talojen korttelialue 1200 Arabialainen luku, joka osoittaa rakennusalalle rakennettavan enimmaiskerrosalan
nelibmetreina.
YO Opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue.
v Roomalainen numero, joka osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
YS Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialue. suurimman sallitun kerrosluvun.
- Puistoalue. 1/2IV Murtoluku roomalaisen numeron edesséa osoittaa kellarikerroksessa sallitun,
kerrosalaan laskettavan rakennusoikeuden.
- Leikkialue.
e=0,30 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.
- Palloilualue. —_
E_j Rakennusala.
Pysakoimisalue.
A1l Jalankululle ja polkupydrailylle varattu katu, jolla tontille ajo on sallittu.
: ET : Y hdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.
o Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvolitty maa.
VM Muuntaja-alue
Yleismaaraykset:
_— = 3 mvahvistettavan kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva.
Rakennuksen paadyn sijaitessa neljaa (4) metria [@hempéana naapuritontin rajaa,
—_4— Kaupunginosan raja tulee paatyikkunoiden alareunan korkeuden huoneen lattiasta olla vahintaan 170
cm.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Jokaiselle tontille on jarjestettava autopaikkoja vahintaan seuraavasti
— —— '~ Erikaavamaaraysten alaisten alueenosien valinen raja. Asuinhuoneistot: 1 autopaikka/asunto
o Rakennusraja, jonka vakasten osoittamalle puolelle rakennukset on sijoitettava. Jokaiselle tontille on varattava leikki- ja asukkaiden muuhun oleskeluun sopivaa
yhtenaista aluetta vahintaan 10 % asuinhuoneistojen pinta-alasta.
Hyvaksyttavan tonttijaon mukainen raja
Tontille on jarjestettava autopaikkoja
1 autopaikka / 100 kerrosalaneliometria.
Y Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa kellarikerroksessa sallitun,
kerrosalaan laskettavan rakennusoikeuden.
e=0.20 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.
E:j Rakennusala.
L e Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.
T . ;
L hk Harjoituskentta.

ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAN MUUTOS

Kaavamerkinnat- ja maaraykset

AP

AO

PL

1
POIT

610

PEIPONPUISTO

250

Asuinkerrostalojen korttelialue

Asuinpientalojen korttelialue.

Erillispientalojen korttelialue.

Lahipalvelurakennusten korttelialue.

Puisto.

Lahivirkistysalue.

Y hdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.
Energiahuollon alue.

3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Kaupungin- tai kunnanosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.

Kaupungin- tai kunnanosan numero.

Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero, joka osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

_UONNOS VE

Istutettava alueen osa.

Katu.
Leel[[1l Jalankululle ja polkupyérailylie varattu katu/tie.
Z’ E ':' Johtoa varten varattu alueen osa.
=  Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvolittymaa.
Yleismaaraykset:
Py s akainti:

AP ja AK-korttelialueilla:
1ap/100k-n? ja vahintaan 1ap/asunto

AQ -korttelialueilla:

2ap/asunto

PL -korttelialue
1ap/100k-m?

AKja AP -alueilla on varattava leikki- tai asukkaiden muuhun oleskeluun sopivaa
vahintadan 10 % asuinhuoneistojen pinta-alasta.

Tontti on aidattava yleista aluetta vastaan ymparistéén soveltuvalla
puu- tai pensasaidalla.

Alueelle on laadittava sitova tonttijako.

%555

AV

11. POITSILAN KAUPUNGINOSA
ASEMAKAAVAN MUUTOS

- Kortteleissa 601, 608, 610, 612, 626 ja 634 ja osassa kortteleita 539, 600 ja 606,
seka puistoalueella (P), palloilualueella (UP), leikkialueella (UL), muuntaja-alueilla (VM),
vhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten laitosten alueella (ET),
pysakodimisalueella (LP), seka katualueilla.

- Muodostuu uusi kortteli 638 ja kortteli 608 poistuu.

ASEMAKAAVA

- Muodostuu lahivirkistysaluetta (VL)

Kaupunginosan rajan siirto

TONTTIJAON MUUTOS

- Kortteleissa 600 (osa), 610, 612 ja 539 (osa).
- Kortteli 608 poistuu.

TONTTIJAON MUUTOS JA TONTTIJAKO
- Kortteleissa 601, 606 (osa) ja 626.
TONTTIJAKO

- Korttelissa 638

Tullut Tekninen Voimaantulo
vireillle 7.1 0201 3 lautakunta
Ese}l\isia ﬁaﬁaungw
uultu allitus
Ollut Kaupungin-
nahtavilla valtuusto

Lausunnot saatu

HAMINAN KAUPUNGIN TEKNINEN TOIMI

Katuosoite: Puistokatu 2, 49400 Hamina Puhelin (05) 74910 E-mail: etunimi.sukunimi@hamina.fi
Postiosoite: PL 70, 49401 Hamina Fax (05) 749 2645 Kotisivut: www.hamina.fi
HAMINASSA 20.11.2013 Eﬁﬁﬁiro_
W\\ % ﬂgﬁigyﬂ”g}em/ Mitakaava 12000
(%z‘ Arkistonumero/ Piirros-
VESA POHJOLA MILLA KOSKIVIRTA Paatearkisto numero 5 1 2
KAUPUNGINARKKITEHTI KAAVOITUSARKKITEHT! | Firtaa
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POISTUVA ASEMAKAAVA

Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Asuinkerrostalojen korttelialue.

ARK Asuinkerrostalojen tai rivitalojen korttelialue.

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue

Asuinpientalojen korttelialue.

Erillispientalojen korttelialue.

Omakotirakennusten ja muiden enintdan kahden perheen talojen korttelialue

Opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue.

Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialue.

Puistoalue.

Palloilualue.

AR
AP
AO
AD
Y0
Ys
INE
- Leikkialue.
[ ]
]

Pyséakdimisalue.

ET Y hdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.
VM Muuntaja-alue
_— = 3 mvahvistettavan kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva.
— 4+ —  Kaupunginosan raja
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
- T Eri kaavamaaraysten alaisten alueenosien valinen raja.
T T Rakennusraja, jonka vakasten osoittamalle puolelle rakennukset on sijoitettava.

Hyvaksyttavan tonttijaon mukainen raja

Ohjeellinen tontin raja.

/| /I Kaupunginosan numero.

P O | T Kaupunginosan nimi.

606 Korttelin numero.

KURKITIE Kadun tai puiston nimi.

1200 Arabialainen luku, joka osoittaa rakennusalalle rakennettavan enimmaiskerrosalan

neliometreina.

v Roomalainen numero, joka osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

1/2IV Murtoluku roomalaisen numeron edesséa osoittaa kellarikerroksessa sallitun,
kerrosalaan laskettavan rakennusoikeuden.

e=0,30 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.
— =7
_ __ 1 Rakennusala.

e[l Jalankululle ja polkupy®érailylle varattu katu, jolla tontille ajo on sallittu.
o Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvolitty maa.
Yleismaaraykset:
Rakennuksen paadyn sijaitessa neljaa (4) metria [@hempéana naapuritontin rajaa,
tulee paatyikkunoiden alareunan korkeuden huoneen lattiasta olla vahintaan 170

cm.

Jokaiselle tontille on jarjestettava autopaikkoja vahintaan seuraavasti
Asuinhuoneistot: 1 autopaikka/asunto

Jokaiselle tontille on varattava leikki- ja asukkaiden muuhun oleskeluun sopivaa
yhtenaista aluetta vahintaan 10 % asuinhuoneistojen pinta-alasta.

Tontille on jarjestettava autopaikkoja
1 autopaikka / 100 kerrosalaneliometria.
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Pohjakartta tayttad kaavoitusmittausasetuksen (1284/99) vaatimukset

Haminassa 20.10.2013 . /
é—-« el

Kaupungingeodeetti Sami Suoknuuti

ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAN MUUTOS

Kaavamerkinnat- ja maaraykset

- Asuinkerrostalojen korttelialue

AR Rivitalojen ja muiden kytkettyjen rakennusten korttelialue.

AO Erillispientalojen korttelialue.

Lahipalvelurakennusten korttelialue.

Puisto.

Lahivirkistysalue.

Y hdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.

Energiahuollon alue.

3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Kaupungin- tai kunnanosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.

/l II Kaupungin- tai kunnanosan numero.
P O | T Kaupungin- tai kunnanosan nimi.
610 Korttelin numero.

PEIPONPUISTO  Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
250 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

v Roomalainen numero, joka osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

_LUONNOS VE?

Y Murtoluku roomalaisen numeron edessé osoittaa kellarikerroksessa sallitun,
kerrosalaan laskettavan rakennusoikeuden.

e=0.20 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.
= 7

_ ___ _, Rakennusala.

— 7 L .

. _le  Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

T " N

L. "  _ Harjoituskentta.

Istutettava alueen osa.

Katu.
LI Jalankululle ja polkupydrailylle varattu katultie.
-~ -- Johtoa varten varattu alueen osa.
oHHH  Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
Yleismaaraykset:
Py sakointi:

AK ja AR-korttelialueilla:
1ap/100k-n? ja vahintaan 1ap/asunto

AO -korttelialueilla:
2ap/asunto

PL -korttelialue:
1ap/100k-m?

AK ja AR-alueilla on varattava leikki- tai asukkaiden muuhun oleskeluun sopivaa
vahintadan 10 % asuinhuoneistojen pinta-alasta.

Tontti on aidattava yleista aluetta vastaan ymparistéén soveltuvalla
puu- tai pensasaidalla.

Alueelle on laadittava sitova tonttijako.

%555
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11. POITSILAN KAUPUNGINOSA
ASEMAKAAVAN MUUTOS

- Kortteleissa 601, 608, 610, 612, 626 ja 634 ja osassa kortteleita 539, 600 ja 606,
seka puistoalueella (P), palloilualueella (UP), leikkialueella (UL), muuntaja-alueilla (VM),
vhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten laitosten alueella (ET),
pysakodimisalueella (LP), seka katualueilla.

- Muodostuu uusi kortteli 638 ja kortteli 608 poistuu.

ASEMAKAAVA

- Muodostuu lahivirkistysaluetta (VL)
Kaupunginosan rajan siirto
TONTTIJAON MUUTOS

- Kortteleissa 600 (osa), 610, 612 ja 539 (osa).
- Kortteli 608 poistuu.

TONTTIJAON MUUTOS JA TONTTIJAKO
- Kortteleissa 601, 606 (osa) ja 626.
TONTTIJAKO

- Korttelissa 638

Tullut Tekninen Voimaantulo
vireillle 7.1 0201 3 lautakunta
Ese}l\isia ﬁaﬁaungw
uultu allitus
Ollut Kaupungin-
nahtavilla valtuusto

Lausunnot saatu

HAMINAN KAUPUNGIN TEKNINEN TOIMI

Katuosoite: Puistokatu 2, 49400 Hamina Puhelin (05) 74910 E-mail: etunimi.sukunimi@hamina.fi
Postiosoite: PL 70, 49401 Hamina Fax (05) 749 2645 Kotisivut: www.hamina.fi
HAMINASSA 20.11.2013 Eﬁﬁﬁiro_
W\\ % ﬂgﬁigyﬂ”g}em/ Mitakaava 12000
(%z‘ Arkistonumero/ Piirros-
VESA POHJOLA MILLA KOSKIVIRTA Paatearkisto numero 5 1 2
KAUPUNGINARKKITEHTI KAAVOITUSARKKITEHT! | Firtaa
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POISTUVA ASEMAKAAVA

Kaavamerkinnat ja -maaraykset

ARK

AR

AP

AO

AO

|
i

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Asuinkerrostalojen tai rivitalojen korttelialue.

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue
Asuinpientalojen korttelialue.

Erillispientalojen korttelialue.

Omakotirakennusten ja muiden enintdan kahden perheen talojen korttelialue
Opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue.

Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialue.
Puisto.

Puistoalue.

Leikkialue.

Palloilualue.

Pysakdimisalue.

Y hdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.
Muuntaja-alue

3 mvahvistettavan kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva.
Kaupunginosan raja

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Eri kaavamaaraysten alaisten alueenosien valinen raja.

Rakennusraja, jonka vakasten osoittamalle puolelle rakennukset on sijoitettava.

ASEMAKAAVAN MUUTOS JA ASEMAKAAVA

Kaavamerkinnéat ja-méaaraykset

AO

PL

ra

Pohjakartta tayttéa kaavoitusmittausasetuksen (1284/99) vaatimukset
Haminassa 20.10.2013

loi et

Kaupungingeodeetti Sami Suoknuuti
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F

POIT

610

JAAKONTIE

250

1721l
e=0.20

le

el
I

L) LJ

Asuinkerrostalojen korttelialue.
Erillispientalojen korttelialue.
Lahipalvelurakennusten korttelialue.
Lahivirkistysalue.

Autopaikkojen korttelialue.
Alue on varattu korttelin 610 tonttien 6 ja 7 autopaikkoja varten.

Autopaikkojen korttelialue.
Alue on varattu korttelin 536 tontin 9 ja korttelin 634 tontin 1 autopaikkoja varten.

Energiahuollon alue.

3 metrid kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Kaupungin- tai kunnanosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.

Kaupungin- tai kunnanosan numero.

Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa kellarikerroksessa kayttaa
rakennusalaan luettavaksi tilaksi.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.
Rakennusala.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

Katu.

Jalankululle ja polkupyérailylle varattu katu.

Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja pyoréilylle varattu alueen osa.

Hyvaksyttavan tonttijaon mukainen raja

Ohjeellinen tontin raja.

/l /l Kaupunginosan numero.

P O | T Kaupunginosan nimi.

606 Korttelin numero.

KURKITIE Kadun tai puiston nimi.

1200 Arabialainen luku, joka osoittaa rakennusalalle rakennettavan enimméaiskerrosalan

nelidmetreina.

VA Roomalainen numero, joka osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

1/2ll Murtoluku roomalaisen numeron edessé osoittaa kellarikerroksessa sallitun,
kerrosalaan laskettavan rakennusoikeuden.

e=0,30 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

-/

_ ___ _, Rakennusala.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katualue.
Jalankululle ja polkupyoérailylle varattu katu, jolla tontille ajo on sallittu.
ottt  Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvolittymaa.
Yleismaaraykset:
Rakennuksen paadyn sijaitessa neljaa (4) metria lahempana naapuritontin rajaa,
tulee paatyikkunoiden alareunan korkeuden huoneen lattiasta olla vahintaan 170

cm.

Jokaiselle tontille on jarjestettava autopaikkoja vahintaan seuraavasti
Asuinhuoneistot: 1 autopaikka/asunto

Jokaiselle tontille on varattava leikki- ja asukkaiden muuhun oleskeluun sopivaa
yhtenaista aluetta vahintdan 10 % asuinhuoneistojen pinta-alasta.

Tontille on jarjestettava autopaikkoja
1 autopaikka / 100 kerrosalaneliometria.

---O--- Johtoa varten varattu alueen osa.

o=+  Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvolitty maa.

Yleismaaraykset:

Tonteille on varattava autopaikkoja seuraavasti:

AK-korttelialueet 1 autopaikka / 100 k-m2 ja vahintdan 1 autopaikka / asunto
AO-korttelialueet 2 autopaikkaa / asunto
PL-korttelialueet 1 autopaikka / 100 k-m2

AK-alueilla on varattava asukkaiden leikkiin ja muuhun ulko-oleskeluun soveltuvaa
yhtendisté aluetta vahintd&n 10 % asuinhuoneistojen pinta-alasta.

Tontit on aidattava yleista aluetta vasten ympéaristoon soveltuvalla puu- tai
kiviaineisella aidalla tai pensasaidalla.

Kallion lakialueiden luonnontila tulee sailyttaa, ellei pakottava syy muuta vaadi.

Alueella on laadittava sitova tonttijako.

A VI

11. POITSILAN KAUPUNGINOSA

ASEMAKAAVAN MUUTOS

- Kortteleissa 601, 608, 610, 612, 626 ja 634 ja osassa kortteleita 539, 600 ja 606,
puistoalueella (P ja VP), palloilualueella (UP), leikkialueella (UL), muuntaja-alueilla (VM),
yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten laitosten alueella (ET),
pysakdimisalueella (LP) seka Kiuruntien, Koppelontien, Tiaisentien, Kurkitien ja
Jaakontien katualueilla.

- Muodostuu uusi kortteli 638 ja kortteli 608 poistuu.

ASEMAKAAVA
- Muodostuu Iahivirkistysaluetta (VL)

Kaupunginosan rajan siirto

TONTTIJAON MUUTOS
- Kortteli 608 poistuu.

TONTTIJAON MUUTOS JA TONTTIJAKO
- Kortteleissa 539 (osa), 600 (osa), 601, 606 (osa), 610 ja 626.

TONTTIJAKO
- Korttelissa 612 ja 638

12. RUISSALON KAUPUNGINOSA

ASEMAKAAVA
- Muodostuu Vanhan Viipurintien katualuetta.

e 7.10.2013 TeiaRome vomeanl
Osallisia Kaupungin-

kouo 21.11.-20.12.2013 nalitu

Ollut Kaupungin-

nahtavilla valtuusto

Lausunnot saatu

Ymparistélautakunta 3.12.2013, ELY-keskus 4.12.2013, Rakennuslautakunta 17.12.2013,
Kymenlaakson pelastuslaitos 7.1.2014, Lapsiperhepalvelut 7.1.2014.

HAMINAN KAUPUNGIN TEKNINEN TOIMI

Katuosoite: Puistokatu 2, 49400 Hamina Puhelin (05) 74910 E-mail: etunimi.sukunimi@hamina.fi
Postiosoite: PL 70, 49401 Hamina Fax (05) 749 2645 Kotisivut: www.hamina.fi
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