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AVAIN Asumisoikeus Oy is a limited real estate company in Finland owning several properties all over the country.

For the company, it is essential that separate properties are covered by a unique maintenance plan and dedicated

budget. This thesis focused on a single condominium which is located in Samulinniemi, Jyvaskyld. The condomini-

um was established in year 2010 and it consists of 18 separate flats in two separate buildings. The purpose of this
thesis was to create a maintenance plan for this condominium based on its age and usage. The secondary purpose
was to calculate a cost estimation for future maintenance and repairs by utilizing an information system which was
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1 JOHDANTO

1.1  Opinndytetyon tavoite

Taman opinndytetydn aihe on AVAIN Asumisoikeus Oy:n omistaman kiinteistdn Jyvaskylan Samulin-
puiston pitkantdhtaimen suunnitelma, (PTS), ko. kunnossapitojakson nakdkulmasta ja siitd aiheutu-
vista korjauskuluista vuosille 2014-2034. PTS on kunnossapidon nakdkulmasta monellakin tapaa
ajankohtainen. Kiinteistdjen erilaiset ongelmat ja ongelmien aiheuttajat tayttavat tiedotusvalineiden
asiatarjontaa lahes paivittdin. Yleensa niissa kerrotaan sisailmaongelmiin liittyvista asioista mutta
usein myos valttamattémien kunnossapitokorjaustoimenpiteiden laiminlydnneista. Esimerkkina voi-
daan mainita vanhemman rakennuskannan lammitys- ja kayttévesiputkistojen saneeraukset, joita on
siirretty saastdjen toivossa vuosilla eteenpdin, kun niiden uusimisen ajankohta olisi ollut jo kauan sit-
ten. Tassa opinndytetydssa ei ole kuitenkaan tarkoitus perehtya ylla mainittuun asiaan vaan pitkan-
tahtaimen suunnitelma luodaan palvelemaan tulevaisuutta, jotta em. kaltaiseen tilanteeseen ei jou-

duttaisi missaan vaiheessa ko. ajanjakson 2014-2034 aikana.

Tavoitteena on siis laskea kustannukset aiheen mukaisen ajanjakson ajalta kyseessa olevan kiinteis-
ton rakenne- ja rakennusosille. Huomioitavaa on myds, ettd kustannukset lasketaan nimenomaan
vuoden 2014 hintatiedoilla, eika mitadn indekseja tulevaisuuden kustannuksille kayteta. Liséksi ta-
voitteena on tehda apuvaline tai malli korjaustoimenpiteiden kustannuslaskentaan ja kayttdika- ja
kunnossapitojaksotukseen myos muiden AVAIN Asumisoikeus Oy:n omistamien kiinteistjen osalle.
Tassa tydssa rakenne- ja rakennusosat noudattavat kiinteistén omistajan kayttémaa litterointia, joka
perustuu Talo 90 -nimikkeistdon ja jaksojen pituudet on KH 90-00403 kortin mukaisia. Kustannus-
laskelmat on tehty Tocoman Group Oy:n rakennusvahinkolaskelmiin suunnitellulla ohjelmalla. Las-
kelmien tekemisen yhteydessa on myds tarkoitus tutkia soveltuuko témankaltainen laskentaohjelma
isannditsijoiden kayttdon kiinteistdjen kunnossapitoon liittyvien korjauskustannusten arvioinnissa ja

saadaanko silla riittdvia laskelmia tehtya nopeasti.

Tyon teoriaosuus kasittelee kiinteistdon kunnossapitoon liittyvia asioita, kiinteiston omistajaa yrityk-
sena ja tyossa kasiteltdvaa kiinteistéa. Lahdekirjallisuutena olen kayttényt joitakin edella mainittuja

asioita kasittelevia teoksia ja julkaisuja.
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1.2 Kasitteita

Tassa kappaleessa on kerrottu, mita keskeiset kasitteet tekstissd, kuvissa ja kuvioissa tarkoittavat.
Myyryldisen kirjassa Kiinteistdon kunnossapidon ja elinkaaren hallinta, hén kertoo (2003, 143-150),
ettd sanaston padasiallisena tietolahteena on kaytetty kiinteistdliiketoiminnan sanastoa. Tassa tyds-

sa kyseisestd sanastosta esiintyy muutama alla lueteltu kasite.

Littera = Tassa yhteydessa silld tarkoitetaan kirjaimesta ja numerosta muodostuvaa kullekkin ra-
kennusosalle annettua tarkentavaa koodia. Littera muodostuu rakentamisnimikkeesta, suoritusni-

mikkeesta ja juoksevasta numeroinnista.

Kiinteiston elinkaari = Kiinteiston vaiheet maanhankinnasta ja kiinteistén mahdollisesta rakenta-

misesta sen hyddyntamisestd luopumiseen.

Korjaus; korjaaminen = Toimenpide, jossa vika, virhe tai muu haitta poistetaan.

Korjausrakentaminen = Rakentaminen joka muuttaa aiemmin rakennettua kohdetta toivottuun

suuntaan.

Kunnossapitojakso = Keskimaaradinen aikavali, jonka jdlkeen maaratty kunnossapitotoimenpide

toistetaan.

Kunnossapitosuunnitelma = Tekniset ndkékohdat huomioon ottava tietyn aikavalin suunnitelma

kunnossapitoa varten.

Kuntoarvio = Kiinteistdn kunnon ja korjaustarpeen selvittdminen. Arvio on yleensa aistinvarainen
ja kokemusperdiseen tietoon perustuva tutkimus. Tutkimustuloksia voidaan kayttaa hyoédyksi korja-

ussuunnitelmaa tehtaessa.

Kuntotutkimus = Kiinteistén kunnon ja korjaustarpeen selvittdminen. Ns. jareampi tutkimus, jossa
tehdaan myds rakenteisiin koeporauksia tms. Tutkimustuloksia kaytetdan hyddyksi korjaussuunni-

telmaa tehtaessa.

Kustannus = Tarkoittaa tdssa yhteydessa rahamaarag, joka resurssien kaytdn ja panoshintojen pe-

rusteella tarvitaan tyén suorittamiseen.

Peruskorjaus = Suhteellisen suurena hankkeena toteutettava korjausrakentaminen.

Perusparannus = Korjausrakentamista, jossa kohteen laatutasoa nostetaan olennaisesti alkupe-

raistd paremmaksi.

PTS = Korjausrakentamista ohjaava pitkan tahtdimen suunnitelma.

Tekninen kayttoika = Kayttdonoton jalkeinen aika, jolloin teknisen osan tai rakenteen toimivuus-
vaatimus tayttyy.



10 (75)

2 MITA ASUMISOIKEUDELLA TARKOITETAAN

Asumisoikeuslain 1§ sanoo asumisoikeudesta seuraavaa:

Asumisolkeudella tarkoitetaan téssa laissa yksityishenkilolle luovutettua oikeutta halli-
ta asuinhuoneistoa ja mahdollisesti muita tiloja talossa, jonka rakentamiseen on
myénnetty asuntotuotantolain (247/1966) 6 §:n 1 momentin 8 kohdassa tarkoitettua
lainaa, joka on lainoitettu aravalain (1189/1993) 21 §:n tai asumisoikeustalolainojen
korkotuesta annetun lain (1205/1993) 3 §:n taikka vuokra-asuntolainojen ja asumis-
oikeustalolainojen korkotuesta annetun lain (604/2001) 20 §:n mukaan taikka jonka
rakentaminen, hankinta tai perusparantaminen on rahoitettu muulla tavoin sekd jonka
omistaa aravalain 22 §:ssd tai 44 §:n 3 momentissa, asumisoikeustalolainojen korko-
tuesta annetun lain 4 §:sséd tai vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen
korkotuesta annetun lain 5 §:ssa tarkoitettu yhteiso tai muu 1 a §:ssd tarkoitettu yh-
teiso tai saatio (asumisoikeustalo). Asumisoikeus perustetaan asumisoikeustalon
omistajan ja asumisoikeuden saajan véliselld sopimuksella (asumisoikeussopimus).
(14.2.2003/127). Kun asumisoikeus perustetaan, oikeuden saajan on maksettava ta-
lon omistajalle asumisoikeusmaksu. Lisaksi asumisoikeuden haltijan on maksettava
kayttovastiketta siten kuin tassa laissa saadetadan.

(Laki asumisoikeudesta 1990, 1 §)

Asumisoikeusasunnot rakennetaan valtion tuella tai vapaarahoitteisena. Asuinrakennusten hintaa ja
laatua valvoo valtio. Asukkaaksi padsee maksamalla asumisoikeusmaksun, joka on enintdan 15 %
asunnon hinnasta. Asunnon kokoa ei ole rajoitettu vaan hakija voi valita asuntotarjonnasta halua-
mansa kokoisen asunnon. Asumisoikeusasuntoa voivat hakea 18 vuotta taytténeet henkilét, jotka ei-
vat omista paikkakunnalla asumistarpeen tyydyttédvaa omistusasuntoa eivatka varallisuutta sellaisen
hankkimiseen. Asumisoikeusasuntojen hakua varten hakija tarvitsee jarjestysnumeron. Jarjestysnu-
mero on kuntakohtainen ja se haetaan kunnan asuntoasiaintoimistolta. Jarjestysnumeron saa kun-
nalta viikon sisalld hakemuksen jattémisestd. Asumisoikeusasunnot jaetaan hakijoille jarjestysnume-
ron perusteella. Ensisijaisesti asunnon saa hakija, jolla on pienin jarjestysnumero. Jarjestysnumeroa
vastaan on mahdollista saada vain yksi asunto. Jarjestysnumeroa ei voi kdyttda uudelleen. Jarjes-
tysnumeron voimassaololle on myds kuntakohtaisia poikkeuksia. Esimerkiksi Helsingissa jarjestys-
numero vanhentuu kolmannen tarjouksen jélkeen, mikali hakija kieltédytyy ottamasta asuntoa vas-
taan. Jyvaskylassa Helsingin malli ei ole kaytdssa, joten samaa jarjestysnumeroa vastaan voi saada
lukuisia tarjouksia. Ennen asuntohakemuksen hyvaksymista kunta tai kaupunki tarkastaa hakijoiden
varallisuuden. Varallisuusrajaa ei ole 55 vuotta tayttaneilla henkil6illa. Asunnot pysyvat aina asumis-
oikeusasuntoina. Kun asukas luopuu asumisoikeudesta, omistaja maksaa asumisoikeusmaksun ta-
kaisin rakennuskustannusindeksilla tarkistettuna. Luovutusilmoituksen jalkeen asunnon luovutusaika

on kolme kuukautta lukien irtisanomispaivasta.

Edelld mainittu rakennuskustannusindeksi kuvaa keskeisiltéd rakenneominaisuuksiltaan samankaltais-
ten rakennustdiden ja rakennusten rakennuskustannusten suhteellista muutosta rakentamisessa
kaytettyjen peruspanosten ja hintakehityksen avulla. Panokset sisaltavat tyon ja tarvikkeet.
(Tilastokeskus.fi).


http://www.finlex.fi/fi/laki/smur/1966/19660247
http://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/1993/19931189
http://www.finlex.fi/fi/laki/smur/1993/19931205
http://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/2001/20010604
http://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/1990/19900650#a14.2.2003-127
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AVAIN ASUMISOIKEUS OY:N ESITTELY

AVAIN Asumisoikeus Oy on Suomen kolmanneksi suurin asumisoikeusasuntojen omistaja. Yhti6lla on
omistuksessaan n. 6 000 asumisoikeusasuntoa 30 paikkakunnalla eri puolilla Suomea. AVAIN Asu-
misoikeus Oy on osa AVAIN -Yhtiot konsernia, johon kuuluu viisi eri yhtiéta. Alla organisaatiokuvio
AVAIN Asumisoikeus Oy:sta

AVAIN Asumisoikeus Oy:n organisaatio

Hallitus
Pj. Antti Viinikka
Vpj. Perttu Liukku
Tuulikki Gronberg, Tuomas Ronkkd, Veikko Siltanen

Toimitusjohtaja
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Hallintoassistentti
Elja Tales

Asukashallinto Myynti ja markkinointi Taloushallinto Tietohallinto
Asiakkuusvastaava Myynti- ja markkinointijohtaja Talouspaallikkd ICT-Koordinaattori
Kirsi Harma Tuija Haavisto Olli-Pekka Virolainen An Martikkala

Myyntipaallikko
Aune Lauronen

5 myyntineuvottelijaa

4 kirjanpitajaa

Avain

27.5.2013 ASUMISOIKEUS

Kuvio 1. Organisaatiokuva. (AVAIN Asumisoikeus Oy.)

Organisaatiokuviosta ndemme, ettd AVAIN Asumisoikeus Oy:n organisaatio koostuu johtoportaasta
ja neljasta hallintoportaan organisaatiosta. Naita ovat asukashallinto, myynti ja markkinointi, talous-
hallinto ja tietohallinto. Myynnin, markkinoinnin ja taloushallinnon alaisuuteen kuuluu myds muuta
henkildkuntaa, jotka hoitavat ndiden osa-alueiden kaytanndn tydt. Kuviossa 2 taas on esitetty miten
AVAIN Asumisoikeus Oy:n palveluorganisaatio on jarjestetty ulkoistetun palveluntuotannon osalta.
Konsernin sisdiset palvelut muodostuvat rakennuttamisesta, kiinteisténjohdosta, isdnndinnista, kor-
jauspalveluista ja myyntipalveluista. Korjauspalveluiden osalta myds Keski-Suomi kuuluu nykyisin
(2014) konsernin sisaisiin palveluihin. Konsernin ulkopuoliset palvelut muodostuvat Pohjois-Suomen
osalta korjauspalveluista, myynnista, isanndinnista ja muuttotarkastuksista. Valtakunnallisesti ulko-
puolisiin palveluihin kuuluu lisdksi palkanlaskenta, kiinteisténhoito, siivouspalvelut ja muita asiantun-
tijapalveluita.
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AVAIN Asumisoikeus Oy

palvelutuotannon organisointi

ja markkinointi rakennuttamispalvelut
ULt Rakennuttamisen valvonta -
e
— N
—

Tietohallinto Kiinteistonjohtopalvelut
5ASUMISOIKEUS

( Isénndintitoiminnan ’
Kuvassa 1 otteita valtiotieteen tohtori Pekka Kokon tekemasta selvityksesta AVAIN Asumisoikeus

t ohjeistaminen ja valvonta

(Korjaustoiminnan suunnittelun
ohjaaminen ja valvonta

Isannéintipalvelut
ESU ja KSU

Korjauspalvelut ja pienurakat
ESU 1
= KSU ja Lahden Kouvolan seutu
27.5.2013 -

Kuvio 2. Palvelutuotannon organisointi. (AVAIN Asumisoikeus Oy.)

Oy:sta ja sitd edeltavista talojen omistajista. Selvityksen tarkoituksena on ollut selvittaa ja luetella
em. Oy:n edeltdjat ja naihin sulautuneet sellaiset yhteisot, joita on pidettdva asumisoikeusasunnosta
annetun lain mukaisina talonomistajina. Selvitetaan ja luetellaan siis ne yhteisot, joiden kanssa
talojen asukkaat ovat eri aikoina tehneet ASO-sopimuksen. Kuvasta 1 ndemme, ettd nykyinen AVAIN

Asumisoikeus Oy on muodostunut monista eri asumisoikeus-yhtioista.

2. YH-Asumisoikeus Oy —konserni

1. Hollolan Asumisoikeusasunnot Oy (Y-tunnus 0793871-2), yhtié toiminut
vililld 12.4.1990 — 31.12.2002, yhtid toiminut ajalla 23.2.1994 — 21.5.1996
toiminimell3 ”Asumisoikeus Oy Miina-Mampselli”.

2. Yl6jérven Asumisoikeusasunnot Oy (Y-tunnus 08668481-4), yhti6 toiminut
valilld 2.12.1991 - 30.4.2000.

3. Keski-Suomen Asumisoikeus Oy (Y-tunnus 0842392-1), yhtié toiminut
vélill3 24.5.1991 — 31.10.1998.

4, Kiinteistd Oy Haka-Rakentajat Perusyhtid 57 (Y-tunnus 0968205-2), yhtid
toiminut valilld 31.5.1994 — 2.4.1997.

S Pirkanmaan YH-Asumisoikeus Oy (Y-tunnus 0832771-0), yhtié toiminut
vililld 4.3.1991 — 31.12.1995.

6. Kaikki em. yhtiét 1 — 5 ovat sulautuneet em. toiminnan lopettamisajankoh-
tinaan silloiseen YH-Asumisoikeus Oy:hyn (Y-tunnus 0907552-7), yhtid
toiminut aikavélilld 12.11.1992 — 31.7.2005.

e Tama yhtié on jakautunut 31.7.2005 kahteen yhtiGon:
YH-Asumisoikeus Linsi Oy:ksi (Y-tunnus 1951765-9) ja
nykyiseksi AVAIN  Asumisoikeus Oy:ksi  (Y-tunnus
1951766-7), selvitys viimeksi mainitusta yhtiostd ja sen
konsernista seuraavaksi alla.



3. AVAIN Asumisoikeus Oy ja sen konserniin kuuluneet yhtiot

Kuva 1. Selvitys AVAIN Asumisoikeus Oy:std ja sitd edeltdvista talonomistajista. (AVAIN

Asumisoikeus Oy.)

Jyvisseudun Asumisoikeus Oy (Y-tunnus 1853138-7), yhti6 toiminut valilld
22.9.2003 — 30.6.2008.

Piijit-Himeen Asumisoikeus Oy (Y-tunnus 0852124-9), yhtié toiminut
valilld 15.8.1991 - 31.12.2006.

Pohjois-Karjalan Asumisoikeus Oy (Y-tunnus 0839196-6), yhtio toiminut
valilld 6.5.1991 — 31.12.2006.

YH-Asoasunnot Oy (Y-tunnus 1703073-2), yhtid toiminut valilld 24.2.2001
— 31.12.2006, yhtid toiminut valilld 18.5.2001 — 4.6.2003 toiminimelld
"ESY-Asumisoikeustalot Oy".

e Tihin yhtidon on sulautunut Hdmeenlinnan Asumisoi-
keus Oy (Y-tunnus 0884596-4), yhtioé toiminut valilla
30.4.1992 —31.12.2004.

Kaikki em. yhtiét 1 — 4 ovat sulautuneet em. toiminnan lopettamisajankoh-
tana nykyiseen AVAIN Asumisoikeus Oy:hyn (Y-tunnus 1951766-7), yhtio
toiminnassa 31.7.2005 |dhtien, yhtit toiminut védlilld 31.7.2005 — 13.3.2008
toiminimelld "YH-Asumisoikeus Oy”.
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KIINTEISTON KUNNOSSAPITO

Kirjassa Rakenteiden ja rakennusten elinkaarenhallinta, (RIL 216-2013, 41-43) kerrotaan, etta jokai-
selle kiinteistdlle on suunniteltu kayttétarkoitustaan vastaava kayttoika. Voidaan puhua myds kiin-
teiston elinkaaresta, joka muodostuu erilaisista rakennukseen liitettévista osa-alueista. Naita ovat
esim. elinkaarisuunnittelu, rakentaminen ja kunnossapito. Joista kunnossapidon osa-alueeseen kuu-
luu kaytto, yllapito, korjaus ja uudelleen kayttd eli kierratys. Kayttdikasuunnittelussa maaritetaan eri
rakennusosien ja rakenteiden tavoitekayttoiat kaytettavyyden ja elinkaaritalouden nakdkulmista. Ta-
voitteena on rakennuksen ja rakenteiden elinkaaren aikaisten omistajien raha- ja /tai luonnonkus-
tannusten optimointi muiden vaatimusten suhteen hankkeen tarvemaarittelyssa ja suunnittelussa
asetettujen elinkaarilaadun tavoitteiden ja vaatimusten painotusten sisalla. Talorakennuksissa ja
muissa tavanomaisissa rakenteissa kayttdian yleensa ajatellaan olevan 50 vuotta. Mutta on my0s jo-
pa 100 vuoden kayttdikdan tdhtaavia rakenteita. Tallaisia ovat mm. sillat ja monumentaaliset raken-
nukset. 50-100 vuotta pidetdan myos ohjeellisena suunnittelujakson pituutena kdyttdvaatimuksissa
ja kayttdidssa. Tama opinnadytetyd kasittelee aihetta kunnossapitokorjausten ja niistd aiheutuvien

kustannusten nakdkulmasta Jyvaskylan Samulinpuiston osalta tietylla ajanjaksolla.

Seuraavalla sivulla kuviossa nelja on ote lehtori Pasi Haatajan luentomateriaalista vuodelta 2014. Ko.
kuviosta nahdaan miten korjaustarve muodostuu suhteessa aikajanaan kun halutaan, etta raken-
nuksen laatu pysyisi samalla tasolla kuin rakennusvaiheessa on suunniteltu. Tamankaltaisen jakso-
tuksen perusteella muodostuu myds kunnossapitojaksot. Kuvion sisalld numero yksi tarkoittaa kiin-
teistdn ns. normaalia ikdantymista vuosien kuluessa ja numeron kaksi kohdalla suoritetaan aina ylla-
pitéva korjaustoimenpide, joka vastaa kunnossapitokorjauksen tasoa, ja jolla palautetaan kiinteiston
alkuperdinen laatutaso. Kuvioon merkityn numeron kolme kohdalla kiinteistdssa suoritetaan perus-
parannustoimenpiteet, jolla tarkoitetaan alkuperaisen laatutason ylittdvaa korjausta. Nailla toimenpi-
teilld parannetaan esimerkiksi eristysta, lammitysjdrjestelmaa tai muuta talon rakennetta tai teknista

jarjestelmaa.

Samankaltainen kaavio 16ytyy myds Leevi Myyryldisen kirjasta Elinkaariajattelu kiinteistdnpidossa.
Han toteaa kirjassaan, (2008, 30) myos, ettd jokaisen kiinteistén omistajan tulisi suunnitella ja tehda
korjausrakentamiseen oma toimintamallinsa. Avain Asumisoikeudella tdma on vuosittain tdydennet-
tava PT -suunnitelma seuraavalle 10-vuotiskaudelle. Tekninen isannditsija tekee kevaisin kiinteistoilla
kierroksen, jossa han tarkastaa rakennuksen paallisin puolin ja keskustelee talossa asuvien ihmisten
kanssa siita, millaisia havaintoja ndma ovat tehneet kuluvan vuoden aikana kiinteiston kunnosta
tms. Taman liséksi perustana suunnittelulle kaytetaan kiinteistéhuollon ohjetiedostoa 90-00403, joka
on todennakoisesti ollut myds Myyryldisen taulukoiden pohjana jossain maarin, koska taulukot 16yty-
vat sekd vuoden 2003 kirjasta Kiinteistdon kunnossapidon ja elinkaaren hallinta ettd kirjasta Elinkaa-
riajattelu kiinteistén pidossa vuodelta 2013. Myyryldisen molemmissa teoksissa on kaytetty Talo 90 -
nimikkeistda. Tassa kyseisessa KH 90-00403 ohjekortissa, se on jo paivitetty Talo 2000 -
nimikkeistdon ja TalotekniikkaRYL 2002 aineistoihin.
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Korjaus / perusparannus O SAVONIA

Laatutaso

Kuvio 3. Korjaushankkeen ohjaus. (Haataja 2014,9)

4.1 Tekninen kayttoika ja kunnossapitojakso

Teknisen kayttéian saavuttaminen vaatii, ettd rakennus tai jarjestelma on toteutettu suunnitelmien
pohjalta rakennusaikana olemassa olevien / olleiden maaraysten ja ohjeiden mukaisesti. lisaksi edel-
lytetaan, etta on noudatettu hyvaa rakennustapaa ja etta asianmukaiset hoito-, kunnossapito- ja
huoltotoimenpiteet on tehty ja kayttoohjeita on noudatettu. Kunnossapitojaksot vaihtelevat huomat-
tavasti erilaisten kaytto- ja rasitusolosuhteiden tms. vuoksi. Jakson pituuteen vaikuttavat myds eri-
laiset materiaalit, mahdolliset suunnittelu- tai asennusvirheet seka asetetut vaatimukset ja tavoit-
teet. Erittdin suuri merkitys kunnossapitojaksojen pituuteen on myos kiinteiston jatkuvalla tarkkailul-
la, jota esim. huoltoyhtiét on velvoitettu sopimuksissaan tekemaan. Mikali kiinteistolle on erikseen
nimetty henkild, jonka tybtehtaviin kuuluu kiinteistdon kunnossapidosta huolehtiminen ja vuosittaisen
korjausohjelman laatiminen, pystyy han ammattitaidollaan vaikuttamaan merkittdvasti kunnossapito-
jaksojen pituuteen. Esimerkiksi jos puujulkisivu ei tarvitsekaan huoltomaalausta kayttdikataulukossa
mainitun kymmenen vuoden jdlkeen, vaan maalausta voidaan siirtda vaikka kaksi vuotta eteenpdin,
niin talla toimenpiteelld vapautetaan resursseja jonkin akuutimman korjauksen toteuttamiseen etu-

ajassa.

KH 90-00403 ohjetiedoston mukaan tekniselld kayttéidlla tarkoitetaan mm. kayttéénoton jalkeista

aikaa jona rakenteen, rakennusosan, jarjestelman tai laitteen tekniset toimivuusvaatimukset taytty-
vat. Kun tekninen kayttdika on lopussa tai kulumassa loppuun rakenne, rakennusosa, jérjestelma tai
laite on tarkoituksenmukaista korvata uudella. Tekninen kayttdika perustuu kaytettdvissa oleviin tie-
toihin ja kokemukseen rakenteen, rakenneosan, jérjestelman tai laitteen kestavyydestd, ja on yleis-
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tava. Kun taas saman ohjetiedoston KH 90-00403 mukaan kunnossapitojaksolla tarkoitetaan aikava-
lid, jonka jalkeen maaratyn jakson mukainen kunnossapitotoimenpide toistetaan. Kunnossapito on
rakenteen, rakennusosan, jarjestelman tai laitteen korjaamista osittain uusimalla, taydentamalla,

kunnostamalla tai pinnoittamalla.
4.2 Kunnossapitokustannusten muodostuminen

Kulomaki (2013, 34) toteaa kirjassaan, etta yleensa rakennushankkeen tai korjaushankeen kustan-
nukset muodostuvat hankesuunnittelusta, toteutussuunnittelusta, projektin johtamisesta, projektin
toteuttamisesta ja sen valvomisesta. Tavallisesti kuitenkin otsikon mukaiset kustannuserat ovat eri
rakennusosien yllapitoon ja kunnostamiseen tarkoitettuja. Niin kutsuttu yllapitéava korjausrakentami-
nen on valttamatonta rakennuksen laadun ja kunnon yllapitamiseksi. Eri yllapitavien korjauskustan-
nusten muodostumista pystytdan laskemaan erilaisten kustannustieto-oppaiden avulla, erilaisten
urakkalaskentaohjelmistojen avulla tai sitten ihan perinteisesti pyytamalla urakoitsijoilta tarjouksia
koskien kulloinkin kyseessa olevista toimenpiteista. Tassa tydssa kaytan padasiassa Tocoman Oy:n
ohjelmistoa mutta LVI -osien osalta olen pyytanyt alan erikoisliikkeeltd kustannusarviot kuhunkin
toimenpiteeseen. Mielestani kustannusarviotarkkuus riittda PT-suunnitelman laskelmiin, koska ky-
seessa ovat lahes vuosittain tarkentuvat kustannuslaskelmat. Eli voitaneen arvioida, ettd kustannus-

arvio on paras arvaus kustannuksesta kyseessa olevalle hetkelle.

4.3  Kunnossapitokustannusten laskeminen BACE -ohjelmistolla

Tassa tydssa kaytettdva laskentaohjelmisto on alun perin tarkoitettu rakennusvahinkojen aiheutta-
mien korjauskustannusten laskentaan. Tasta ohjelmaa on kehitetty monipuolisemmaksi ja sité pysty-
tdan kayttdmaan jo muunkinlaisen korjausrakentamisen kustannusten selvittdmiseen. Ohjelmisto on
selainpohjainen ja yhti6 yllapitaa jatkuvasti sen tuoterakennehinnastoa, joten sen hintatietojen pai-

vittyminen on lahes reaaliaikaista.

Pere (2014-02-07) kertoi, ettd Bace rakennusvahinko -ohjelmisto julkistettiin vuonna 1999. Alkuvai-
heessa ohjelman kehityksessa olivat mukana kaikki siihen aikaan toimineet vakuutusyhtiét. Tocoman
Oy:lIa oli valmis ohjelmisto TCM, josta sitten muokattiin vakuutusyhtidille sopiva tydkalu. Ohjelmasta
kaytettiin nimea BACE (Building Accident Cost Estimation). Ohjelman tarkoitus oli tuottaa vakuutus-
yhtigille vertailuhinta urakoitsijoiden antamiin tarjouksiin rakennusvahinkojen saneerauksista. Jat-
kossa myds eri urakoitsijat kiinnostuivat tuotteesta ja ovat nykyaan vahvasti mukana ohjelman kehi-
tyksessa. Ohjelmistoon voidaan kytked mukaan myds muita Tocoman Oy:n tuotteita esimerkiksi
TCM Planner, joka on aikatauluohjelmisto. BACE:a kayttaa nykyaan n. 300 eri yritysta ja suuri osa

vakuutusyhtidsta.

Tassa tydssa testataan BACE -ohjelmiston soveltuvuutta téhan nimenomaiseen kayttdéon laskea eri
kunnossapitotoimenpiteiden kustannuksia ja arvioidaan voisiko sitd markkinoida kiinteistéjen omista-
jille ja isannditsijéille kunnossapidon korjauskustannusten laskentaan ennakolta tai reaaliaikaisesti

kunnossapitotéiden yhteydessa. Laskennassa olen kayttanyt sosiaalikuluna 71 %, aluekerrointa Jy-
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vaskyld, yleiskuluna 4 %, riskind 0 % ja katteena 9 %. Muut kustannuserat kasittavat tydnjohdon ja
muut ohjelmasta poikkeavat kustannuserat. Tyonjohdon osuus on 4 % kokonaistuntimaarasta, ja
paivat on jaettu aina vahintaan kahdelle tyontekijalle. Liitteissa 20 ja 21 on lisaa tietoa Tocoman
Oy:n BACE rakennusvahinkolaskenta -ohjelmistosta.
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552 JYVASKYLAN SAMULINPUISTON KIINTEISTON PERUSTIEDOT

Avain Asumisoikeus Oy:n omistama kiinteisto sijaitsee Jyvaskylassa Kuokkalan kaupunginosassa
Samulinniemen alueella. Samulinniemen asuinalue rajautuu Paijanteeseen ja on sen vuoksi erittdin
suosittu asuinalue. Kiinteistén osoite on Harakkaranta 6, 40520 JYVASKYLA. Kiinteiston sijainti on
merkitty karttaan kuvaan 2. Kiinteisté on valmistunut vuonna 2010. Kokonaisuuteen kuuluu kaksi
kaksikerroksista asuinkerrostaloa ja piharakennus. Asuntoja kiinteistokokonaisuudessa on yhteensa

18 kappaletta. Kuvassa 3 digikuva kiinteiston julkisivusta kevattalvella 2014.

NUOKKalan
pienvenesatama

—~—

Kuva 2. Kiinteiston sijainti kartalla. (jyvaskyla.fi)

Kuva 3. Jyvaskyldn Samulinpuiston kiinteistd. Kuva: (Paalanen 2014-02-10).



Rakennuspaikka:

Kiinteisto:

Muita tietoja:

kiinteistotunnus: 179-27-16-9
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rakennuspaikan pinta- ala 3 054,0 m?, tontin numero 0009
osoite: Harakkaranta 6, 40520 JYVASKYLA

kaava: asemakaava

kaavanmukainen kayttotarkoitus: AKR II, p.al

kaavanmukainen rakennusoikeus 1 600,0 k-m?

rakennettu
kerroksia

asuntoja

asuntojen pinta-ala
huoneistoala
kerrosala

bruttoala

[ammin tilavuus

julkisivut

kantavat rakenteet
valipohja

huoneistojen valiset seindt
lattiapinnoitteet
seinapinnoitteet

ikkunat

[ammitys

ilmanvaihto

vesikatto

vuonna 2010
2 kpl

18 kpl

1262 m?
1262 m?

1 531 kam?
1 573 brm?
4958,5 m’

vaalea 3-kerrosrappaus

betonia

ontelolaatta

betonia / peltiranka, kipsilevyseina
laminaatti

maali

3-kertainen MSE, alumiinipuitteet
kaukoldmpd, vesikiert.lattialdmm.
huoneistokohtainen tulo-/poisto

rivipeltikatto

Tiedot ylla oleviin taulukoihin on kerdtty rakennusluvasta ja kiinteiston huoltokirjasta. Rakennuksen
julkisivu- ja pohjakuvat Liitteissa 13 -19. Kuvat 4 ja 5 ovat kiinteistdn energiatodistuksen sivuista yk-

si ja kaksi. Todistus on tehty kevaalla 2013 ja on voimassa kymmenen vuotta.
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Bakennus

Rakennustyyppi: Rivi- ja ketjutalot (yii 8
asuntoa)

Osaoite: Harakkaranta &
40520 Jyvaskyld

ENERGIATODISTUS
[

Valmistumisvuosi: 2010
Rakennustunnus: 178-027-018 -0002-F

Energiatodistus on annetiu

ET-luku Vihin kuluttava

rakennuslupamenetielyn yhieydessa ja perustuu laskennalliseen kulutuksesn
energiakatselmuksen yhteydesss ja perustuu totewtunesseen kulutukseen
erillisen tarkastuksen yhteydessd ja perustuu toteutuneeseen kulutukseen

Rakennuksen
ET-luckka

-100

101 - 120

121 - 140

141 - 180

181 - 230

231 - 280

281 -

Paljon kuluftava

Rakennuksen energiatehokkuusiuku (ETduku, kWh/brm3vuosi):

Energiatehokkuusiuvun luokitteluasteikho:

Todistuksen antaja:
Aar isanndinti Oy
Jari Laksela

Allekirjoitus:

Suuret asuinrakennukset

Todistuksen tilaaja:

Avainrakennuttajat Oy
Kari Pannid

Todistuksen antamispdiva:

22.4.2013

Viimeinen voimassaolopdiva:

21.4.2023

Energlatodistus perustuu Laklin rakennusten energlatodistuksesta (457/2007) ja 19.5.2007 annethsn ymparstéministendn asetuksaen
energlatodistuksesta, TAME energlatodistus on asetuksen lomakkesn 2 mukainan.

Kuva 4. 552 Jyvaskylan Samulinpuiston kiinteistén energiatodistus sivu 1.



RAKENNUKSEN ENERGIANKULUTUS

Energiatehokkuusiuvun laskenta

Lammitysenergian kulutus * 188 847 kWhivuosi
Kiimteistosahkon kulutus 12 870 kWhivuosi
Jaahdytysenergian kulutus * 0 kWhivuosi
Yhieens3d 211 626 KWhivuosi
Rakennuksen bruttoala 1 573 brm*
Rakennuksen energiatehokkuusiuku 135 KWhibrmdhuosi

" Uudisrakennuksen energiankulutus lasketaan kayttden
RakMk D4 Liite 1 sadvydhyke Il [Mdyvdskyld-Luonetidr) mukaisia sastietoja.

Toteutuneet energian ja veden kulutukset

Kulutuskohde Kulutus Yhsikki Vuosi
Limmitysenergia
Kaukolampd 187 010 KWh 2012

Kiinteistosahka

Mitattu kiinteistdsahkd 12678 KWh 2012
Jaihdytysenergia
Kaukojadhdytys 1] KWh
Jadhdytyssahkd 1] KWh
Vedenkulutus
Kokonaiskulutus 1441 m? 2012
Lampiman veden kulutus m?

Toteutuneiden kulutusten muuntaminen energiatehokkuusiuvun laskentaa varten

Vertailupaikkakwnta: Jywaskyla

Nomaalivuoden lammitystarveluku vertailupaikkakunnalla: 4045
Vuoden 2012 lammitystarveluku vertailupaikkakunnalla: 4038
Paikkakuntakohtainen korjauskemoin Jyvaskylain k2: 1.01

Lammdntuotiojdrjestelman hydtysuhde: 1
lampiman kaytdveden energian kulutus: 0.4 x 1441 x 58 KWhivuosi = 323431 kWhivuosi
Lammitysenergian kulutus 1,01 « (4845/4938) x (187010-33431) + 33431 = 198847 kWhivuosi

Rakennuksen sisailmasto sekd ilmanvaihto- ja lammitysjarjestelma

Painowoimainen imanvaihto Ulkoilmawventtilit

Koneellinen poistoilmanvaihto x Tulgilman sucdatus
Koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihto Lammdntalteenotio X
Lammdnjakotapa: vesipatterit Jadhdytys

limanwvaihdon ilmavirrat on mitattu ja todettu rittaviksi vwonna 2010
limanwvaihtojdrjestelma on puhdistettu ja tasapainotettu vuonna 2010
limastoinnin kylmalaitieiden kunto ja energiatehokkuus on tarkastettu wuonna

Lammitysjarjestelma on tasapainotettu vuonna

Kuva 5. 552 Jyvéskylan Samulinpuiston kiinteistén energiatodistus sivu 2.
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6 552 JKL:N SAMULINPUISTON KUNNOSSAPITOKORJAUSTEN PTS VUOSILLE 2014-2034

Kunnossapitokorjausten kustannuksien luettelointiin kdytetyt otsikot perustuvat Talo 90 -
nimikkeistéon ja omistajan siitéd omiin tarpeisiinsa muokkaamaan otsikointiin. Tassa tydssa kdytetta-
vat litterat ovat vain kyseisen kiinteistén PTS:dan sisaltyviin toimenpiteisiin. Kaikki ns. ylimaaraiset
litterat, joita ei kyseisen kiinteiston osalla ilmene, on poistettu. Tasta esimerkkina vaikka littera, joka
on tarkoitettu hissien kunnossapitoon ja korkauksiin. Littera on poistettu, koska kiinteistdssa ei ole
hisseja. Jokaisen litteran alla olevaan taulukkoon on merkitty vuosi, jona toimenpide on ajateltu teh-
tavaksi ja mikd on sen kustannus vuoden 2014 kustannustason mukaan. Vuosiluku johon toimenpi-
de on merkitty noudattaa siis aiemmin mainitun KH kortin numero 90-00403 aikataulutusta. Keski-
madraisena teknisen kdyttdidn rasitusluokkana on kaytetty luokkaa 2 (normaali). Hinnat sisaltavat
vuoden 2014 arvonlisdveron 24 %. Laskelmat ovat liitteina tyon lopussa. Tassa yhteydessa on hyva
tutustua taulukkoon 30, joka on taulukkomuotoinen yhteenveto PTS-toimenpiteistd. Ko. taulukosta
nahdaan selkeasti mille aikajaksolle suurimmat kustannukset muodostuvat. Kunnossapitotoimenpi-
teet, joissa on maininta my0s tarkastusvaleistd, AVAIN Asumisoikeus Oy:n kohteissa tarkastukset
suorittaa isdnndintisopimuskumppanin tekninen isénnditsija. Tarvittaessa tarkastukset voidaan sisal-

lyttad kohteen huoltosopimukseen jos kiinteistolle ei ole erikseen nimettya teknista isannditsijaa.

6.1 B Rakennuttaminen ja suunnittelu

6.1.1

Koska kiinteistd 552 Jyvaskylan Samulinpuisto on jo olemassa oleva rakennus, ei varsinaisia raken-
nuttamiseen viittaavia toimenpiteita tarvitse ottaa huomioon vaan toimenpiteet ovat I&hinna kiinteis-

tdn kuntoon liittyvia tutkimuksia.

B22-0 Rakennesuunnittelu

Taulukko 1. Rakennesuunnittelun kustannukset vuonna 2034

suunniteltu toimenpide vuosi kustannus (€), sis. Alv
24 %

Parvekkeiden ja julkisivujen kor- | 2034 5800 €

jaussuunnittelu

- Taulukon yksi kustannus on maaritelty vuoden 2013 vastaavanlaisten suunnittelujen mukaan.
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6.1.2 B8-1 Kuntoarvion/-tutkimuksen laatiminen

Taulukko 2. Kuntoarvion/ -tutkimuksen laatimisesta aiheutuvat kustannukset vuosina 2030-2033

suunniteltu toimenpide vuosi kustannus (€), sis. Alv
24 %

Pesuhuoneiden kuntotarkastus 2030 900€ (18 x 50€)

(pintamittausmenetelma)

Keittiokalusteiden /-koneiden kun- | 2032 900€ (18 x 50€)

totarkastus

Kuntotutkimus parvekkeiden ja 2033 4 500€

julkisivujen osalta

- Taulukon kaksi kustannukset on maaritelty vuoden 2013 ja 2014 vastaavanlaisten tutkimusten
mukaan.

- Parvekkeiden ja julkisivujen kuntotutkimuksessa maaritelldan pinnoitteiden, betonirakenteen ja
kiinteiston yleisilmeen kunto. Tutkimukset sisdltavat myds betonirakenteen laboratorioanalyysit

tilaajan maarittaman tarpeen mukaan.

6.1.3 B8-3 Lampbkamerakuvaus

Taulukko 3. Lampdkamerakuvauksesta aiheutuvat kustannukset vuonna 2018

suunniteltu toimenpide vuosi kustannus (€), sis. Alv
24 %
Kiinteiston 10-vuotis katselmuk- 2018 2 500 €

seen liittyva, sisapuolelta huo-
neistoista tehtava lampdkamera-

kuvaus.

- Taulukon kolme kustannus on maaritelty vuosien 2013 ja 2014 vastaavanlaisten tutkimusten

mukaan.

6.2 D Aluerakenteet, -kalusteet ja -varusteet

RT 15- 10723 Rakennusselostusohje vuodelta 2000 sanoo kyseisesta otsikosta D mm. etta tdssa
paaluvussa (D) esitetaan rakenteet, jotka ovat rakennuspaikalla jo ennen toimenpiteisiin ryhtymista
seka varsinaisen rakennuksen ulkopuolelle tehtavat rakenteet kuten viherrakenteet ja paallysraken-

teet alusrakenteineen.
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D6-0 Nurmikot ja istutukset

Taulukko 4. Istutuksien leikkaamisesta tai uusimisesta aiheutuvat kustannukset vuosina 2015-2030

suunniteltu toimenpide vuosi kustannus (€), sis. Alv
24 %

Istutuksien leikkaus / uusiminen 2015,2020,2025 ja 2030 1 000 € / ko. vuosi

osittain

- Taulukon nelja kustannukset perustuvat kokemusperaiseen tietoon pitemmaltd ajanjaksolta.
- Nurmialueet leikataan aina kulloisenkin huoltosopimuksen mukaan, eika sita erikseen budjetoida
PTS:aan.

D7-0 Paallystetyt kulkuvaylat ja pysakointialueet

Taulukko 5. Asfalttipaallysteen paikkakorjauksista aiheutuvat kustannukset vuosina 2015-2030

suunniteltu toimenpide vuosi kustannus (€), sis. Alv
24 %

Asfalttipaallystyksen paikkaami- 2015, 2020, 2025 ja 2030 4835 €

nen

- Taulukon viisi kustannusten laskelmassa on otettu huomioon asfalttipinnan kokonaisalasta
10 %. Asfalttipintaa on kiinteistdn piha- alueella yhteensa n. 950 m?, (tarkemitattu asemakuvas-
ta. Asemakuva on liitteessa 12).

- 950 m?/ 100 x 10 = 95 m?

- Laskelma on liitteessa 1.

D8-1 Leikkialueet ja -vélineet

Taulukko 6. Leikkivalineiden uusimisesta aiheutuvat kustannukset vuonna 2025

suunniteltu toimenpide vuosi kustannus (€), sis. Alv
24 %
Leikkivalineiden uusiminen 2025 2341 €

- Leikkialue tarkastetaan vuosittain turvallisuuden takaamiseksi. Leikkivélineiden kustannukset
tarkentuvat kun niiden kunto on kayttéikansa paassa, mutta uusiminen on syyta tehda viimeis-
taan n. 15 vuoden kuluttua.

- Taulukon kuusi kustannukset on saatu Lappset Oy:n leikkivalinehinnastosta 2013.
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6.2.4 D9-0 Piharakennukset, aidat, tukimuurit, portaat ym.

- Piharakennuksen ja muiden ylla mainittujen puurakenteiden puuosien huoltomaalausvali on sa-

ma kuin julkisivujen puuosilla, joten ne siséllytetaan ko. toimenpiteeseen.

6.3 E Pohjarakenteet

RT 15- 10723 Rakennusselostusohjeessa vuodelta 2000 sanotaan kyseisesta otsikosta E seuraavaa.
"Tdssd paaluvussa (E) esitetdén varsinaisen rakennuksen perustamiseksi tarvittavat kaivannot, tay-

tot, ulkopuolelle tehtavat rakenteet kuten viherrakenteet ja paallysrakenteet alusrakenteineen. ”

6.3.1 E4-1 Salaojat; tarkastaminen ja huuhteleminen

Taulukko 7. Salaojien tarkastamisesta ja huuhtelemisesta aiheutuvat kustannukset vuosina 2015-

2030

suunniteltu toimenpide vuosi kustannus (€), sis. Alv
24 %

Salaojien puhdistaminen ja kuva- | 2015, 2020, 2025 ja 2030 2500 €

us

- Lisaksi on suositeltavaa, etta suoritetaan silmamaaradinen tarkastus aina kahden vuoden valein.

Silm@maaraisen tarkastuksen yhteydessa kaivojen kannet avataan.

6.4 F Rakennusrunko ja -vaippa

RT 15- 10723 Rakennusselostusohjeessa vuodelta 2000 sanotaan kyseisesta otsikosta F seuraa-
vaa."T7dssa pddjaksossa (F) esitetdadn rakennuksen perustukset, rakennusrungon rakenteet, julkisivu,

yidapohjarakenteet, tdydentdvdét sisdosat, sisapinnat, rakennusvarusteet ja siirtolaitteet.”

6.4.1 F1-0 Perustukset ja alapohjat

- Kiinteiston perustuksille (sokkeli) ja alapohijille suoritetaan silmdmaaradinen tarkastus aina viiden
vuoden valein, mikali se on mahdollista. Ko. toimenpide voidaan kytkea myds huoltosopimuk-

seen kuuluvaksi.

6.4.2 F2-0 Rakennusrunko

- Rakennusrungolle suoritetaan silmamaarainen tarkastus aina viiden vuoden valein. Ko. toimen-

pide voidaan kytkea myds huoltosopimukseen kuuluvaksi.
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6.4.3 F31-1 Julkisivut; puupintojen maalaaminen

Taulukko 8. Kiinteistdn julkisivun puuosien maalauksista aiheutuvat kustannukset vuosina 2020 ja

2030

suunniteltu toimenpide vuosi kustannus (€), sis. Alv
24 %

Kiinteiston puujulkisivujen/ rays- | 2020 ja 2030 9627 €

tasrakenteiden huoltomaalaus

- Taulukon kahdeksan kustannukset on laskettu julkisivukuvien avulla. Julkisivukuvat ovat liitteissa
13-15. Kiinteistdssa n. 202 m? puujulkisivua (sisaltada piharakennuksen) ja raystas/ -
parvekerakenteita n. 213 m.

- Laskelma on liitteessa 2.

- Lisdksi ko. rakenteiden kunto tarkastetaan silmdmaadraisesti n. viiden vuoden valein. Tama toi-

menpide voidaan sisallyttad myds huoltosopimukseen.

6.4.4 F31-3 Rapatut julkisivut

Taulukko 9. Rapatun julkisivupinnan huoltomaalauksesta aiheutuvat kustannukset vuonna 2025

suunniteltu toimenpide vuosi kustannus (€), sis. Alv
24 %

Rapattujen julkisivupintojen huol- | 2025 51 662€

tomaalaus

Huoltomaalaus on ajoitettu 15 vuoden kohdalle. Huoltomaalausvali on 10-20 vuotta riippuen

julkisivun kunnosta.

- Taulukon yhdeksén kustannukset on laskettu julkisivukuvien avulla. Julkisivukuvat ovat liitteissa
13-15. Kiinteistdssa on rapattua julkisivua n. 1 034 m>. M&arat on mitattu julkisivukuvista. Jul-
kisivukuvat ovat liitteissa 13-15.

- Laskelma on liitteessa 3.

- Lisdksi ko. rakenteiden kunto tarkastetaan silmamaaraisesti n. viiden vuoden valein. Toimenpide

voidaan sisallyttda myds huoltosopimukseen.

6.4.5 F31-0 Julkisivut

- Julkisivut tarkastetaan silm@maaraisesti viiden vuoden valein. Toimenpide voidaan sisallyttaa
myds huoltosopimukseen.
- Julkisivujen toimenpiteet tarkentuvat myds muiden siihen kytkdksissa olevien toimenpiteiden

kanssa, ja ne tarkentuvat aina kunnostustyén yhteydessa.



27 (75)

6.4.6 F32-1 Ikkunat ja parvekeovet; tiivistdminen ja saataminen

Taulukko 10. Ikkunoiden ja ulko-ovien tiivistyksistd ja saatotoistd aiheutuvat kustannukset vuosina
2020 ja 2030

suunniteltu toimenpide vuosi kustannus (€), sis. Alv
24 %

Ikkunoiden ja ovien saato ja tii- 2020 ja 2030 4 057 € / Kurt.

vistys

- Ikkunoiden ja ovien, mukaan lukien huoneistojen ulko- ovien tiiveys ja kunto tarkastetaan sil-
mamaaraisesti kahden vuoden valein. Tarkastus toimenpide voidaan siséllyttaa huoltosopimuk-
seen.

- Taulukon 10 kustannuksiin vaikuttavat maarat on mitattu pohja/ -julkisivukuvista. Pohja- ja jul-
kisivukuvat ovat liitteissa 13-19. Kiinteistdssa on ko. tiivisteitd n. 513 jm:a.

- Laskelma on liitteessa 4.

6.4.7 F33-1 Ulko-ovet; tiivistaminen ja saatdminen

- Kts. ylla oleva toimenpide. Tiivistys ja sdaatétyd tehddaan samaan aikaan muiden siihen liittyvien

kunnossapitotdéiden mukana vuosina 2020 ja 2030.

6.4.8 F34-1 Parvekekaiteet

- Parvekekaiteiden kunto tarkastetaan silmamaaraisesti viiden vuoden valein. Tama toimenpide
voidaan sisallyttda myds huoltosopimukseen.
- Ko. kohteessa parvekkeet ovat lasitettuja ja kaiteet ovat pinnoitettua metallia, joten niille tehta-

vat kunnostukset voidaan jattda kuntotutkimuksen jalkeiselle ajanjaksolle.

6.4.9 F34-2 Parvekelaattojen maalaaminen / pinnoittaminen

- Parvekekaiteiden kunto tarkastetaan silmamaaraisesti viiden vuoden valein. Tama toimenpide
voidaan sisallyttda myds huoltosopimukseen.
- Parvekelaatoille tms. tehtavat kunnostukset on hyva jattaa kuntotutkimuksen jalkeiselle ajanjak-

solle, esim. 2035 kun em. tutkimuksen perusteella tehtavat suunnitelmat ovat valmiit.

6.4.10F4-1 Ylapohjarakenteet

- Ylapohjan rakenteet tarkastetaan silmamaaraisesti kolmen vuoden valein. Téama toimenpide voi-

daan sisallyttad myos huoltosopimukseen.
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Taulukko 11. Sadevesikuorujen ja syoksyjen uusimisesta aiheutuvat kustannukset vuonna 2034

suunniteltu toimenpide vuosi

kustannus (€), sis. Alv
24 %

Sadevesikourujen ja syoksytorvi- | 2034

en uusiminen

9 247 €

- Vesikaton ja sen varusteiden kunto tarkastetaan silmamdaraisesti kahden vuoden valein. Tama

toimenpide voidaan sisallyttad myds huoltosopimukseen.

- Taulukon 11 kustannuksiin vaikuttavat sadevesikourujen ja sydksyjen maarat on mitattu pohja-

kuvista. Pohjakuvat ovat liitteissa 16-19. Kiinteistossa on kourua n. 131 jm:a ja syoksya n. 95

jm:a.

- Laskelma on liitteessa 5.

6.4.12F4-3 Vesikatto, maalaus / pinnoitus

Taulukko 12. Vesikaton maalauksesta ja bitumikermien paikkakorjauksesta aiheutvat kustannukset

vuonna 2025

suunniteltu toimenpide vuosi kustannus (€), sis. Alv
24 %

Vesikaton maalaus ja bitumiker- 2025 24 641 €

min uusiminen

- Vesikaton kunto tarkastetaan silmamaaraisesti viiden vuoden valein. Tdma toimenpide voidaan

sisallyttad myos huoltosopimukseen.

- Kiinteistdssa on rivipeltikattoa n. 890 m? ja bitumikattoa n. 76 m?. Taulukon 12 kustannuksien

laskemiseen on kaytetty em. aloja. Bitumipinnoitetta on Iahinna ylakerran parvekekattojen pin-

noitteena ja piharakennuksen katon pinnoitteena.

- Laskelma on liitteessa 6.

6.4.13F9-0 Katokset, talotikkaat ym. rungon ja vaipan osat

- Katokset, talotikkaat, niiden kiinnitykset ja muut rungon ja rakennuksen vaipan osat tarkaste-

taan silmamaaraisesti viiden vuoden valein. Tama toimenpide voidaan sisallyttdd myés huolto-

sopimukseen.

6.5 G LVI -jarjestelmat

RT 15- 10723 Rakennusselostusohjeessa vuodelta 2000 sanotaan kyseisesta otsikosta G seuraavaa.

"Tdssd padjaksossa (G) esitetdan rakennuksen ja rakennusalueen LVI -tekniset jérjestelmat.”

Alla oleviin litteroihin merkityt hinnat perustuvat Jyvaskylén Vesi ja [ampd Oy:lta saamaani arviohin-

noitteluun. Hinta- arviolaskelma on liitteessa 7. BACE -ohjelmassa alla olevien toimenpiteiden laske-
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minen ei oikein onnistu, koska ohjelma huomioi Iahinnad korjausrakentamisen yhteydessa tarvittavia
yksittaisia toimenpiteitd. Em. takia kysyttiin hinta-arvio ko. alan urakoitsijalta kaikkia G ja J -osiota

koskeviin toimenpiteisiin.

G1-1 Lammitysjarjestelmad; tasapainottaminen, perussaato

Taulukko 13. Lammityslaitteiston perussaadosta aiheutuvat kustannukset vuonna 2028

suunniteltu toimenpide vuosi kustannus (€), sis. Alv
24 %

Lattialdmmityslaitteiston perus- 2028 8 680€

saato

- Lammityslaitteiston tarkastus suoritetaan vuosittain. Tama toimenpide voidaan sisallyttaa myos
huoltosopimukseen mutta ulkopuolinen alan ammattiosaaja olisi kuitenkin parempi suorittamaan
LVIA -jarjestelmien tarkastukset.

- Taulukon 13 kustannukset muodostuvat LVI -urakoitsijan antamasta hinta-arviosta.

G1-4 Paisunta- ja varolaitteet

Taulukko 14. Paisunta- ja varolaitteiden uusimisesta aiheutuvat kustannukset vuonna 2030

suunniteltu toimenpide vuosi kustannus (€), sis. Alv
24 %
Paisunta ja varolaitteiden uusinta | 2030 434€

- Paisunta ja varolaitteiden tarkastus suoritetaan vuosittain. Tama toimenpide voidaan sisallyttaa
myds huoltosopimukseen mutta ulkopuolinen alan ammattiosaaja olisi kuitenkin parempi suorit-
tamaan LVIA -jarjestelmien tarkastukset.

- Taulukon 14 kustannukset muodostuvat LVI -urakoitsijan antamasta hinta-arviosta.

G22-1 Paineenalennus- ja vakiopaineventtiilit

Taulukko 15. Paineenalennus- ja vakiopaineventtiileiden uusimisesta aiheutuvat kustannukset

vuonna 2025

suunniteltu toimenpide vuosi kustannus (€), sis. Alv
24 %
Venttiileiden uusiminen 2025 434€

- Venttileiden silmdmaardinen tarkastus suoritetaan vuosittain. Tama toimenpide voidaan sisallyt-
tda myos huoltosopimukseen mutta ulkopuolinen alan ammattiosaaja olisi kuitenkin parempi
suorittamaan LVIA -jarjestelmien tarkastukset.

- Taulukon 15 kustannukset muodostuvat LVI -urakoitsijan antamasta hinta-arviosta.
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G22-0 Vesijohdot

- Vesijohtojen silmdamaardinen tarkastus suoritetaan vuosittain. Tama toimenpide voidaan sisallyt-
tda myods huoltosopimukseen mutta ulkopuolinen alan ammattiosaaja olisi kuitenkin parempi

suorittamaan LVIA -jarjestelmien tarkastukset.

G24-1 Viemarit; tarkastaminen ja huuhteleminen

Taulukko 16. Viemareiden tarkastamisesta ja huuhtelemisesta aiheutuvat kustannukset vuosina
2020 ja 2030

suunniteltu toimenpide vuosi kustannus (€), sis. Alv
24 %
Tarkastus ja huuhtelu 2020 ja 2030 1116€

- Viemareiden silmamaardinen tarkastus suoritetaan vuosittain. Tama toimenpide voidaan sisallyt-
tdd myods huoltosopimukseen mutta ulkopuolinen alan ammattiosaaja olisi kuitenkin parempi
suorittamaan LVIA -jarjestelmien tarkastukset.

- Taulukon 16 kustannukset muodostuvat LVI -urakoitsijan antamasta hinta-arviosta.

G25-2 Sekoittajat

Taulukko 17. Keittion ja pesutilojen vesikalusteiden uusimisesta aiheutuvat kustannukset vuonna
2028

suunniteltu toimenpide vuosi kustannus (€), sis. Alv
24 %
Vesikalusteiden uusinta 2028 18 600€

- Vesikalusteiden kuntoa valvotaan jatkuvasti ja huoneistojen asukkailla on velvollisuus ilmoittaa
mahdollisista viosta tai rikoista. Yleisien tilojen vesikalusteet tarkastetaan vuosittain. Tama toi-
menpide voidaan sisallyttda myds huoltosopimukseen mutta ulkopuolinen alan ammattiosaaja
olisi kuitenkin parempi suorittamaan LVIA -jarjestelmien tarkastukset.

- Taulukon 17 kustannukset muodostuvat LVI -urakoitsijan antamasta hinta-arviosta.

G3-1 IV-jarjestelmd; puhdistaminen ja tasapainottaminen

Taulukko 18. IV-jarjestelman puhdistamisesta ja tasapainottamisesta aiheutuvat kustannukset vuo-
sina 2020 ja 2030

suunniteltu toimenpide vuosi kustannus (€), sis. Alv
24 %

Puhdistus ja saatotyot 2020 ja 2030 4 018€
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- Ilmastointiventtiileiden pintapuolinen puhdistus kuuluu huoneistojen asukkaiden vastuulle ja se
on tehtdva tarvittaessa.
- Taulukon 18 kustannukset muodostuvat LVI -urakoitsijan antamasta hinta-arviosta.

G3-2 IV-jarjestelma; LTO huolto ja suodattimet

Taulukko 19. Lammodntalteenottojdrjestelman vuosihuollosta aiheutuvat kustannukset vuosittain
2014-2034

suunniteltu toimenpide vuosi kustannus (€), sis. Alv
24 %

LTO huolto ja tarkastus, suodat- | vuosittain 700€

timet 750€

- Suodattimet vaihdetaan 6 kk:n valein. Vuotuisen toisen vaihdon tekevat asukkaat itse. Suoda-
tinkustannus on vuoden 2014 toteumakustannus.
- Taulukon 19 kustannukset tarkastuksen osalta muodostuvat LVI -urakoitsijan antamasta hinta-

arviosta.

G3-3 Huippuimurit

Taulukko 20. Huippuimureiden uusimisesta aiheutuvat kustannukset vuonna 2030

suunniteltu toimenpide vuosi kustannus (€), sis. Alv
24 %

LTO-laitteen poistoilmapuhallin 2030 3 422€

uusiminen / 18 asuntoa

- Huippuimureiden silmémaardinen tarkastus ja testaus suoritetaan vuosittain. Téma toimenpide
voidaan sisallyttda myds huoltosopimukseen.

- Taulukon 20 kustannukset muodostuvat LVI -urakoitsijan antamasta hinta-arviosta.

6.6 H Sahkdjarjestelma

6.6.1

RT 15- 10723 Rakennusselostusohjeessa vuodelta 2000 sanotaan kyseisesta otsikosta H mm. seu-

raavaa. "7dssd padluvussa (H) esitetdan rakennuksen ja rakennusalueen sahkdjarjestelmdét. ”

H81-2 Sahkdpaakeskus

- Sdhkopaakeskuksen tarkastus suoritetaan vuosittain. Tama toimenpide voidaan sisallyttad myos

huoltosopimukseen.
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6.6.2 H81-0 Kiinteistdn ja yhteistilojen sahkoistys

- Kiinteistdn yhteistilojen sahkdistyksen tarkastus suoritetaan vuosittain. Téma toimenpide voi-

daan sisallyttda myos huoltosopimukseen.

6.6.3 H82-1 Ryhmakeskukset

- Ryhmakeskusten tarkastus suoritetaan vuosittain. Tama toimenpide voidaan sisallyttaa myods

huoltosopimukseen.

6.7 ] Tietojarjestelmat

RT 15- 10723 Rakennusselostusohjeessa vuodelta 2000 sanotaan kyseisesta otsikosta J mm. seu-
raavaa. “7dssa paaluvussa (J) on puhelin-, antenni-, danentoisto- ja merkinantojérjestelmat, kiinteis-

ton atk-jarjestelmdat, turva-, rakennusautomaatio- ja integroidut jérjestelmat.”

6.7.1 J1-0 Puhelinjarjestelma

- Puhelinjarjestelman tarkastus suoritetaan vuosittain. Téma toimenpide voidaan sisallyttad myos

huoltosopimukseen.

6.7.2 J2-0 Antennijarjestelma

- Antennijarjestelman tarkastus suoritetaan vuosittain. Téma toimenpide voidaan siséllyttaa myos

huoltosopimukseen.

6.7.3 J6-1 Rakennusautomaatio, tarkastaminen ja saataminen

Taulukko 21. Rakennusautomaation saadosta ja virityksesta aiheutuvat kustannukset vuonna 2020

suunniteltu toimenpide vuosi kustannus (€), sis. Alv
24 %
Saato ja viritys 2020 322¢€

- Rakennusautomaation toimivuuden tarkastus suoritetaan vuosittain. Tama toimenpide voidaan
sisallyttad myos huoltosopimukseen.

- Taulukon 21 kustannukset muodostuvat LVI -urakoitsijan antamasta hinta-arviosta.

6.7.4 J6-0 Rakennusautomaatio

Taulukko 22. Rakennusautomaatiolaitteiden uusimisesta aiheutuvat kustannukset vuonna 2025

suunniteltu toimenpide vuosi kustannus (€), sis. Alv
24 %

Automaatiolaitteiden uusiminen 2025 6 200€
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- Automaatiolaitteiden tarkastus suoritetaan vuosittain. Tama toimenpide voidaan sisallyttda myds
huoltosopimukseen.

- Taulukon 22 kustannukset muodostuvat LVI -urakoitsijan antamasta hinta-arviosta.

T1 Yhteistilat

6.8.1

6.8.2

6.8.3

6.8.4

Tdssa osiossa T1 kasitelldan yleiset tilat ja huoneistojen sisalld olevat pinnoitteet ja ns. kulutuskay-
tdssad olevat laitteet ja varusteet. Leevi Myyrylaisen kirjassa Elinkaariajattelu kiinteistén pidossa vuo-
delta 2008 I6ytyy samanlainen tilat osio sivulta 178. Kiinteistén omistaja on kayttanyt tata pohjana
tehdessaan oman litteroinnin eri rakennus-/ tilaosille. KH 90-00403 ohjetiedostosta I6ytyy kayttoiat

osalle naista alla olevista tilaosista.

T12-1 VSS-laitteet ja -varusteet

- VSS -laitteet koekaytetdan vuosittain ja varusteet tdydennetadn tarvittaessa.

T18-0 Lukitus

- Lukituksen sarjoituksen tayttymistd seurataan ja lukot sarjoitetaan tarvittaessa.
- Lukkojen ja siihen liittyvien helojen kunto tarkastetaan vahintdan kahden vuoden vélein.
- Ennen lukituksen sarjoituksen tayttymista pyydetaan tarjous koko lukituksen sarjoittamisesta

uudelleen. Kustannus tarkentuu ko. vuodelle tassa vaiheessa.

T19-0 Muut yhteistilat

Taulukko 23. Varasto- ja sdilytystilojen huoltomaalauksista aiheutuvat kustannukset vuonna 2021

suunniteltu toimenpide vuosi kustannus (€), sis. Alv
24 %

Yleisten tilojen ja varastojen sei- | 2021 5464 €

na- ja lattiapintojen maalaus

- Kiinteistdssa on ko. tiloja seinien osalta n. 172 m? ja lattioiden osalta 67 m?. Taulukon 23 kus-
tannuksiin vaikuttavat maarat on laskettu pohjakuvista. Pohjakuvat ovat liitteissé 16-19.

- Laskelma on liitteessa 8.

T21-1 Laminaattilattiat

Taulukko 24. Laminaattilattioiden uusimisesta aiheutuvat kustannukset vuosina 2022-2024

suunniteltu toimenpide vuosi kustannus (€), sis. Alv
24 %

Laminaattilattioiden uusiminen 2022-2024 18 362 € / vuosi.
kustannus yht. 55 086 €
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- KH 90-00403 ohjetiedoston mukaan lattialammitys korottaa rasitusluokkaa yhdelld pykalalla, jo-
ten laminaattilattioiden tekninen kayttéika on n. 10 vuotta.

- Tassa on ajateltu, etta lattiapinnat uusitaan kolmen vuoden aikana ja kunakin vuonna tehddan
kuusi asuntoa kerrallaan.

- Kiinteistdssa on laminaattipintaista lattiaa n. 927 m? ja jalkalistaa n. 800 jm:&. Taulukon 24 kus-
tannuksiin vaikuttavat maarat on laskettu pohjakuvista. Pohjakuvat ovat liitteissa 16-19.

- Laskelma on liitteessa 9.

T22-1 Keittiokalusteet

Taulukko 25. Keittidkalusteiden uusimisesta aiheutuvat kustannukset vuoden 2032 laheisyydessa

suunniteltu toimenpide vuosi kustannus (€), sis. Alv
24 %
Keittiokalusteiden uusiminen n. 2032 3 950 € / kpl

Keittiokalusteiden tekninen kayttéika paattyy n. 25 vuoden idssd. Kalusteiden kuntotutkimus
suoritetaan vuonna 2032, minka jdlkeen kalusteiden uusimisen tarve tarkentuu todellisuudessa.
Taulukon 25 kustannuksiin vaikuttavaan laskelmaan on laskettu yhden keittion keskimaarainen
hinta kun ns. keittiétd on n. 5,5 jm:a. Ko. luku on pohjakuvissa olevien keittididen kalusteiden
keskimadrainen mitta yla- ja alakaappeineen. Pohjakuvat ovat liitteissa 16-19.

- Laskelma on liitteessa 10.

T23-0 Markatilat

Taulukko 26. Markatilojen peruskorjauksesta aiheutuvat kustannukset vuosina 2031-2034

suunniteltu toimenpide vuosi kustannus (€), sis. Alv
24 %

Markatilakorjaus, sisaltda saunan | 2031-2034 2031-32, 48 904 €/ vuosi

yms. puurakenteet 2033-34, 61 130 €/ vuosi
yhteensa 220 068 €

- KH 90-00403 ohjetiedoston mukaan rasitusluokassa 2 tekninen kayttéika on 30 vuotta ja rasi-
tusluokassa 3 kayttdika on 20 vuotta. Tassa tapauksessa voidaan olettaa, ettd osaa pesuhuonei-
ta rasitetaan enemman kuin toisia, minka vuoksi korjaustoimenpiteet ajoittuvat todennakdisesti
talle ajanjaksolle. Korjaustarve tarkentuu kiinteistdssa tehdyn pesuhuoneiden Iahtétasokartoi-
tuksen mukaan, joka on ns. kuntoarvio tasoa.

- Saunan panelointeja yms. markatilojen puurakenteita korjataan tarvittaessa ennen tata keskitet-
tya toimenpidetta ns. vikakorjaustililta.

- Laskelmassa on laskettu yhden pesuhuoneen korjauskustannus. Pesuhuoneiden neliét on mitat-
tu pohjakuvista. Pohjakuvat ovat liitteissa 16-19.

- Laskelman pesuhuone on kooltaan suurin kiinteistdssa esiintyva pesuhuone. Kiinteistdssa on nel-

j4 kappaletta n. 8,5 m?, kuusi n. 8,7 m? ja kahdeksan n. 9,1 m? olevaa pesuhuonetta.
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- Taulukon 26 kustannuksiin vaikuttava laskelma on liitteessa 11.

6.8.7 T24-1 Liedet, liesituulettimet ja uunit

Taulukko 27. Liesien ja liesituulettimien uusimisesta aiheutuvat kustannukset vuonna 2025

suunniteltu toimenpide vuosi kustannus (€), sis. Alv
24 %

Liesituulettimien uusiminen 2025 4050 €, (18 x 225€)

Liesien uusiminen 2025 8 406 €, (18 x 467 €)

- Taulukon 27 kustannukset ovat yhteisty6kumppanin sopimushintoja 2014, sisaltdaen asennuksen.

6.8.8 T24-2 Kylmalaitteet

Taulukko 28. Jadpakastinkaappien uusimisesta aiheutuvat kustannukset vuonna 2025

suunniteltu toimenpide vuosi kustannus (€), sis. Alv
24 %
Jaapakastinkaappien uusiminen 2025 9828 €, (18 x 546 €)

- Taulukon 28 kustannukset ovat yhteistydkumppanin sopimushintoja 2014, sisaltden asennuksen.

6.8.9 T24-3 Kiukaat

Taulukko 29. Saunojen kiukaiden uusimisesta aiheutuvat kustannukset vuonna 2025

suunniteltu toimenpide vuosi kustannus (€), sis. Alv
24 %
Kiukaiden uusiminen 2025 4104 €, (18 x 228 €)

- Taulukon 29 kustannukset ovat yhteistydkumppanin sopimushintoja 2014, sisaltden asennuksen.
- Kiukaat voidaan jattda uusittavaksi pesutilojen remontoinnin yhteyteen, mikali niiden kunto on

riittava.
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7 TYON TULOKSET JA POHDINTAA

7.1 Tyon tulokset

Tyo6n tulokset ovat selkeimmin nahtdvissa taulukossa 31. Taulukkoon on merkitty vuosiluku ja ky-
seessa olevan kunnossapitotoimenpiteen kustannus. Kuten aiemmin on kerrottu, kustannukset on
laskettu vuoden 2014 hintatason mukaan. Taulukon alla on mainittu myés, etta seina- ja kattopinto-
jen kunnossapito hoidetaan muutto- ja vikakorjausten kautta. Talla tarkoitetaan sitd, ettd kun asu-
kas ilmoittaa huoneiston pinnoissa tai pinnoitteissa ilmenneesta viasta, pyritdan se korjaamaan no-
peasti kuntoon, jotta asumishaitta olisi mahdollisimman pieni. Muuttokorjauksella tarkoitetaan sita,
ettd kun asunto tyhjenee, harkitaan loppukatselmuksen yhteydessa tarvitsevatko seina- tai lattiapin-
nat siind vaiheessa korjausta. Lisaksi loppukatselmuksen yhteydessa ilmoitetaan korjausurakoitsijalle
my®6s muut asunnossa olevat viat. Loppukatselmus hetkelld asunto on aina tyhja ja siivottu seuraa-
vaa asukasta varten. Kiinteistd on viela uudehko, mika osaltaan vaikuttaa siihen, etta asukkaiden
vaihtuvuus on vahaista. Em. vaikuttaa vuositasolla myds muuttokorjauksiin varattuihin rahoihin.
Naihin vika- ja muuttokorjauksiin on arvioitu tulevan kustannuksia vuonna 2014 n. 4 000€. Kiinteis-

ton ikdantyessa ko. kustannukset nousevat ja ne arvioidaan vuosittain uudelleen.

Seuraavan vuoden budjetti tarkentuu aina edellisen vuoden kevaalla tehtavan kiinteistdkierroksen
jalkeen. Samalla PTS- budjettia tarkennetaan, mikali se on tarpeellista. Alla olevasta taulukosta 30
nahdaan kunnossapidon kokonaiskustannukset vuosittain vuoteen 2034 saakka. Taulukossa 30 ole-

viin laskelmiin ei ole huomioitu aiemmin mainittuja vika- ja muuttokorjauksia.

Taulukko 30. Korjauskustannukset vuosina 2014-2034.

| 2014 | 215 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 20 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 | 2031 | 2032 | 2033 | 2034 |
1450€ 9785€ 1450€ 1450€ 3950€ 1450€ 28874€ 6914€ 19812€ 19812€ 19812€ 111695€ 1450€ 1450€ 28730€ 1450€ 42920€ 50354€ 51254€ 71030€ 81577€

Kuten taulukosta 30 huomataan kustannukset kunnossapidon osalta kasvavat n. 10 vuoden jélkeen
ja lisdantyvat ldhes vuosittain. Kun kiinteistd on noin 20 vuoden ikainen, kiinteistén kunnossapitoku-
lut ovat vuositasolla jo merkittdvid. Varsinkin kun huomioidaan, ettd asuntoja kokonaisuudessa on
18 kappaletta. Vuoden 2025 yli sadantuhannen euron kunnossapitokustannukset johtuvat vesikat-
toon ja julkisivuihin kohdistuvista samanaikaisista kunnossapitokorjauksista. Vuosittaisia kustannuk-
sia voidaan todenndkoisesti tasata hieman jaottelemalla suuremmat korjaustoimenpiteet perattaisille

vuosille. Taman toimenpiteen voi tehda lahempana ko. vuotta.
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7.2 Pohdintaa

Opinnaytetyon tavoitteena oli tehda 552 Jyvaskylan Samulinpuisto nimiselle kiinteistolle PT -
suunnitelma seuraavalle 20 vuodelle ja laskea suunnitelmassa oleville rakenne- ja rakennusosille
huollosta tai uusimisesta aiheutuvat kustannukset. Kun olin tutustunut lahdeluettelossa oleviin teok-
siin ja muihin aiheeseen liittyviin tiedostoihin tulin siihen tulokseen, ettd kiinteiston elinkaari kasittaa
hyvin paljon erilaisia asioita, jotka pitda ottaa huomioon ennen kuin aletaan edes ajatuksen tasolla
miettia kiinteiston rakentamista. Rajasin opinndytetyoni aiheen mielestani rakentamispaatoksen jal-
keen tarkeimpaan asiaan, eli kiinteistdn kunnossapitokorjauksiin ja niiden ajoittamiseen kiinteiston
elinkaarelle. Tassa tydssa kayttamani kahdenkymmenen vuoden jakso on tahan tarkoitukseen sopi-
va, kun kyseessa oleva kiinteisté on niinkin uusi kuin 2010 rakennettu. Vanhempien, esim. 90 -luvun
lopussa rakennettujen kiinteistéjen osalta kymmenen vuoden periodi on hyva, koska ne ovat nyt jo
yli kahdenkymmenen vuoden ikdisid. Taman ikdisiin kiinteistdihin kohdistuu paljon erilaisia korjaus-
ja kunnossapitotoimenpiteita ja tarkempi PT- suunnittelu kahdellekymmenelle vuodelle on jonkin
verran haastavampaa, vaikka kunnossapitojaksot noudattavatkin tiettya toistuvaa jaksoa. Lisaksi
vanhojen talojen PT -suunnitelman luominen ilman kunnolllisia tietoja kiinteistdn korjaushistoriasta

saattaa aiheuttaa nyt tai tulevaisuudessa lahes paallekkaisia korjaustoimenpiteita.

PT -suunnitelman noudattaminen tassa tydssa kdytetyn ohjekortin aikajaksojen mukaan on kuitenkin
jarkevaa. Suunnittelematon kunnossapito voi johtaa siihen, ettad ollaan yhta akkia siina tilanteessa,
ettd kaikki isot korjaukset "eraantyvat” samalle vuodelle. Rahojen ja resurssien |6ytaminen saattaa
silloin muodostua ylitsepaasemattdman vaikeaksi. Talléin kunnossapitotytt saattavat jaada teke-
matta ja kiinteistdn kunto heikkenee oleellisesti. Se, ettd onko tassa tytssa kaytetyn kunnossapito-
jaksotuksen ajoitus aina oikea, taytyy aina arvioida kiinteistokohtaisesti erikseen. Kiinteiston maan-
tieteellisella sijainnilla ja rakennuspaikalla on suuri merkitys rakenteiden ja pinnoitteiden kestavyy-
delle. Téman takia kunnossapidosta huolehtivan henkilon téytyy hallita laaja-alaisesti kaikki kiinteis-

tdn kuntoon vaikuttavat osa-alueet ja toimenpiteet.

Rahoituksen jarjestdminen kunnossapitokorjauksiin asumisoikeus-yhtitissa osataan jo arvioida en-
nakkoon, koska yleensé nailla toimijoilla on olemassa suunnitelmallinen korjausohjelma. Ongelmia
rahoituksen |6ytymisesta voi syntyd enemmankin asunto-osakeyhtiditten puolella, joissa talojen halli-
tukset paattavat korjausten tarpeellisuudesta ja uskoisin, ettd nditd kalleimpia LVI -tekniikkaan ja
julkisivuihin kohdistuvia korjaustoimenpiteita yritetdan valtelld ja siirtda kunnes on jo ehka liian

mydhaista jarkeville korjaustoimenpiteille.

Korjauskustannusten laskeminen ei ole vaikeaa. Laskeminen vaatii kylla jonkin verran tietdmysta
aiotuista toimenpiteista ja niiden sisallostd. Taman vuoksi kustannukset kannattaakin jattaa ammat-
tilaisten laskettaviksi. Hintatietoa saa kylla eri alojen urakoitsijoilta, mutta jos tarjouksien kysyjat ei-
vat hallitse asiaa saattaa tarjoukset olla yli markkinahinnan. Tilaajaosapuolen mielesta kalliilta vai-
kuttavat tarjoukset voivat jopa aiheuttaa kulloisenkin toimenpiteen hylkaamisen. Tassa tydssa las-
kelmien tekoon kaytdssani ollut BACE -vahinkolaskelma ohjelma soveltuu mielesténi erinomaisesti

ns. puhtaasti korjausrakentamisen kustannuksien laskemiseen. Em. tarkoitan, ettd LVISA -t6iden
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kustannuksien laskentaan sita ei ole edes ymmartaakseni tarkoitettu. LVIA -tekniikan tdiden kustan-
nuksista on kylla todella vaikea muutenkaan ldytaa varsinaista hintatietoa muualta kuin alan ammat-

tilaisilta, jotka osaavat laskea kaikki tyéhoénsa kuuluvat toimenpiteet ja tarvikkeet.

Ohjelmistoa on helppo kayttaa ja ns. aloittelijakin oppii sen kayton mielestani nopeasti. Itselldni on
muutaman vuoden kokemus ohjelmalla laskemisesta. Mutta taytyy sanoa, etta laskelmien tarkkus
paranee ja kayttd helpottuu sitd mukaa mita enemman ohjelmaa kayttad. Bacen kayttd vaatii kui-
tenkin, ettd kayttajan pitad ymmartaa mita tarvikkeita ja kuinka paljon maarallisesti kuhunkin korja-
ustoimenpiteeseen niita tarvitaan. Esimerkiksi isannditsijakaytdssa edelld mainittu tieto kuuluu kui-
tenkin jollain tasolla hallita. Voin kylld suositella ohjelmaa kustannuslaskelmien tekoon sen helppou-
den ja nopeuden vuoksi. Talla tarkoitan, ettd sen kdyton oppii hopeasti ja todennakdisesti tdma on

my®s asia, mita talla ohjelmistolla on haluttu saavuttaa.

PT -suunnitelmaan tehdyilld laskelmilla on saavutettu mielestani ns. riittava budjetointi taso, jolla
voidaan lahtea miettimaan ja suunnittelemaan rahoitusta kullekin vuodelle 2014-2034. Ja kuten olen
aiemmin maininnut, laskelmat on syyta tarkentaa hyvissa ajoin vastaamaan kyseisen vuoden hinta-
tasoa. Tulevaisuuden hintatasoa voi my6s paremmin ennakoida laskelmissa jos hallitsee muutaman
matemaattisen kaavan ja tietaa suunnilleen vuotuisen hintatason nousun. Mielesténi kuitenkin edel-
lamainitun kaltainen laskeminen on tarkedmpaa kiinteiston elinkaaren kustannusten laskennassa jo
rakennusvaiheen alussa kuin korjaustoimenpiteiden laskennassa. Tuolloin kiinteistén omistajan on
hyva tietda mité koko konaisuuden kustannukset ovat ja kuinka paljon tarvitsee rahoitusta kaikkiin

tarvittaviin toimenpiteisiin elinkaaren aikana.

Kokonaisuus tuli siis ndiden kaikkien vaikuttajien osalta tehtya, ja tulos nahdaan toivottavasti vuosi-
en paasta. Lisaksi tydssa olevia laskelmia voi kdyttda suuntaa antavana ns. nelié- tai juoksumetri-
hinnastona my®s muiden AVAIN Asumisoikeus Oy:n kiinteistdéjen PT -suunnitelmien laskennassa ja

paivittdmisessa 2014 vuoden hintatasoon.
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LITTE 1: LASKELMA D7-0 PAALLYSTETYT KULKUVAYLAT JA PIHA-ALUEET

KORJAUSTOIMENPITEET TILOITTAIN 19.2.2014
D7-0 paallystetyt 1 AVAIN Asumisoikeus Oy 1
tila selite maaré yks

Piha-alue, D7-0

MUU RAKENNUSTEKNIIKKA

Aluerakenteet

Asfalttipinnan poisto poiskulietuksineen 95 m2
Asfalttipaikkaus pihalla 95 m2
MuuUT
Muut
Sorataytto, tiivistetty 10 m3
RAKENTEEN PANOKSET 19.2.2014
D7-0 paallystetyt 1 AVAIN Asumisoikeus Oy 1
rakenne  selite maara yks menekki  hukka %  hinta € pl yhteenséd yhteensa €
€lyks
F60 D7-0 Piha-alue 1,0 kpl
D151873  Asfalttipaikkaus pihalla 95,0 m2 95,000
- asfaltti AB12/100 4cm 700 95 m2 1,000 10,48 3 10,48 996
- Asfalttiyon aloitus ja lopetus 2 era 0,025 552,11 3 13,80 1311
24,28 2307
D151117 Asfalttipinnan poisto poiskuljetuksineen 95,0 m2 95,000
- asfaltin poisto 50 m2 95 m2 1,000 8,96 3 8,96 851
8,96 851
E316101 Soratéyttd, tiivistetty 10,0 m3 10,000
- taytto aikat 2 tth 0,200 19,93 1 3,99 40
- salaojasora 0.5- 16mm 21 tn 1,800 15 6,21 2 12,85 129
16,84 168
D7-0 Piha-alue yhteensa 3326
YHTEENSA 3326
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Yhteenveto 19.2.2014
1
Vahinkotunnus D7-0 paallystetyt
Vahinkotyyppi
Vahingon pvm 14.2.2014
Vahingon indeksi 0
Vakuutuksen ottaja AVAIN Asumisoikeus Oy
Osoite
Aluerakenteet 3158
Pohjarakenteet 168
Sosiaalikulut 71,0 % 28
Vahinkomallinnus yhteensa 3355
Alue Jyvaskyla -5,9 % -4
Vahinkokustannukset yhteensa 3351
Yleiskulut 4,0 % 134
Riski
Kate 9,0 % 314
Muut erilliskustannukset 100
Muu erilliskustannus Yhteensa €
tyonjohto 2 h x 50€ 100
100
Vahingon veroton hinta 3899
Alv 24,0 % 936
Vahingon verollinen hinta 4 835
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LIITE 2: LASKELMA F31-1 JULKISIVUT; PUUPINTOJEN MAALAAMINEN

KORJAUSTOIMENPITEET TILOITTAIN 20.2.2014
F31-1 puupinnat_1 AVAIN Asumisoikeus Oy 1
tila selite maara yks

MUUT TILOIHIN KUULUMATTOMAT SUORITTEET

Puujulkisivun maalaus, siled pinta, pohjustus+2x ylimaalaus 415 m2
RAKENTEEN PANOKSET 20.2.2014
F31-1 puupinnat_1 AVAIN Asumisoikeus Oy 1
rakenne  selite maard yks  menekki hukka % hinta € pl yhteensa yhteensa €

€lyks
F20
F3173202 Puujulkisivun maalaus, sileé pinta, pohjustus+2x 213,0 m2
- maalaus aikat 53 tth 0,250 19,93 1 4,98 1061
- puujulkis.maali Pika-Teho 20l 107 | 0,500 9,46 2 4,73 1007
9,71 2069
yhteensa
F31 MAA1 Puujulkisivun maalaus m2
F3173202 Puujulkisivun maalaus, sileé pinta, pohjustus+2x 202,0 m2
- maalaus aikat 51 tth 0,250 19,93 1 4,98 1006
- puujulkis.maali Pika-Teho 20! 101 | 0,500 9,46 2 4,73 955
9,71 1962

MAA1 Puujulkisivun maalaus yhteensa

YHTEENSA 4031




44 (75)

Yhteenveto 20.2.2014
1
Vahinkotunnus F31-1 puupinnat
Vahinkotyyppi
Vahingon pvm 31.1.2014
Vahingon indeksi 0
Vakuutuksen ottaja AVAIN Asumisoikeus Oy
Osoite
Rakennustekniikka 4031
Sosiaalikulut 71,0 % 1468
Vahinkomallinnus yhteenséa 5499
Alue Jyvaskyla -7,0 % - 247
Vahinkokustannukset yhteensa 5252
Yleiskulut 6,0 % 315
Riski
Kate 9,0 % 501
Muut erilliskustannukset 1697
Muu erilliskustannus Yhteensa €
tydnjohto 4% /tyStunti x 40€ 160
kilometrit kaupunki 15€ x 6 pv 90
henkilénostin 1 kpl / CRAMO 2014 x 6pv 1447
1697
Vahingon veroton hinta 7 765
Alv 24,0 % 1864
Vahingon verollinen hinta 9628
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LIITE 3: LASKELMA F31-3 RAPATUT JULKISIVUT

KORJAUSTOIMENPITEET TILOITTAIN 20.2.2014
F31-3 rappaus_1 AVAIN Asumisoikeus Oy 1
tila selite maara yks

Rapattu betoni, F31-3

MUUT
Muut
Rapatun julkisivun maalaus pohjustus+2x yli 1034 m2
RAKENTEEN PANOKSET 20.2.2014
F31-3 rappaus_1 AVAIN Asumisoikeus Oy 1
rakenne  selite maara yks menekki hukka%  hinta € pl yhteensa yhteensa €
€lyks
F60 F31-3 Rapattu betoni 1,0 kpl
F3173119 Rapatun julkisivun maalaus pohjustus+2x yli 1034,0 m2 1
034,000
- maalaus aikat 517 tth 0,500 19,93 1 9,97 10 304
- maalaus aput aikat 207 tth 0,200 14,53 1 2,91 3005
- Kivitex silikaattimaali 18 | SB 31 ast 0,030 177,82 2 5,33 5516
- Kivitex silikaattipohjuste 10l 21 ast 0,020 87,72 2 1,75 1814
19,96 20 639
F31-3 Rapattu betoni yhteensa 20 639
YHTEENSA 20 639
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Yhteenveto 20.2.2014
1
Vahinkotunnus F31-3 rappaus
Vahinkotyyppi
Vahingon pvm 14.2.2014
Vahingon indeksi 0
Vakuutuksen ottaja AVAIN Asumisoikeus Oy
Osoite
Rakennustekniikka 20 639
Sosiaalikulut 71,0 % 9 449
Vahinkomallinnus yhteensa 30 088
Alue Jyvaskyla 7,0 % -1593
Vahinkokustannukset yhteensa 28 495
Yleiskulut 4,0 % 1140
Riski
Kate 9,0 % 2 667
Muut erilliskustannukset 9 361
Muu erilliskustannus Yhteensa €
tyénjohto 4% x 40€ 1160
nostin CRAMO kk vuokra x 2 8200,8
9360,8
Vahingon veroton hinta 41 663
Alv 24,0 % 9999
Vahingon verollinen hinta 51 662
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LIITE 4: LASKELMA F32-1 IKKUNOIDEN JA OVIEN TIIVISTYS

KORJAUSTOIMENPITEET TILOITTAIN 5.3.2014
F32 ikkunat ja ovet 1 AVAIN Asumisoikeus oy 1
tila selite maara yks

MUUT TILOIHIN KUULUMATTOMAT SUORITTEET

Ikkunatiivisteen asennus, mek tiiviste 513 jm
RAKENTEEN PANOKSET 5.3.2014
F32 ikkunat ja ovet 1 AVAIN Asumisoikeus oy 1
rakenne  selite maara yks  menekki hukka % hinta € pl yhteensa yhteensa €

€lyks
F32 tiivistys
F3252117 Ikkunatiivisteen asennus, mek tiiviste 513,0 jm
- ovi- ja ikkunaty aikat 67 tth 0,130 19,93 1 2,59 1329
- Ikkunatiiviste mekaaninen kiinnitys 539 m 1,000 5 1,14 2 1,20 614
3,79 1943

tiivistys yhteensa

YHTEENSA 1943
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Yhteenveto 5.3.2014
1
Vahinkotunnus F32 ikkunat ja ovet
Vahinkotyyppi
Vahingon pvm 27.2.2014
Vahingon indeksi 0
Vakuutuksen ottaja AVAIN Asumisoikeus oy
Osoite
Rakennustekniikka 1943
Sosiaalikulut 71,0 % 944
Vahinkomallinnus yhteensa 2887
Alue Jyvaskyla 7,0 % - 159
Vahinkokustannukset yhteensa 2728
Yleiskulut 4,0 % 109
Riski
Kate 9,0 % 255
Muut erilliskustannukset 180
Muu erilliskustannus Yhteensa €
tyonjohto 4%/tydtunti x 40€ 120
kilometrit kaupunki 15€ x 4 pv 60
180
Vahingon veroton hinta 3272
Alv 24,0 % 785
Vahingon verollinen hinta 4 057



LIITE 5: LASKELMA F4-2 VESIKATON VARUSTEET

49 (75)

KORJAUSTOIMENPITEET TILOITTAIN 5.3.2014
F4-2 vesikatto varus_1 AVAIN Asumisoikeus Oy 1
tila selite maara yks
MUUT TILOIHIN KUULUMATTOMAT SUORITTEET
Raystaskouru 131 jm
Syoksytorvi 95 jm
Sydksytorven purku 95 jm
Vesikourun purku 131 jm
RAKENTEEN PANOKSET 5.3.2014
F4-2 vesikatto varus_1 AVAIN Asumisoikeus Oy 1

rakenne  selite maaréd yks  menekki hukka %  hinta € pl yhteenséd yhteensa €
€lyks
F43 kouru jasyoksy
F4382101 Vesikourun purku 131,0 jm
- purkuty6 aikat 20 tth 0,150 19,93 1 2,99 392
2,99 392
F4334109 Syoksytorven purku 95,0 jm
- purkuty6 aikat 10 tth 0,100 19,93 1 1,99 189
1,99 189
F4334107 Syoksytorvi 95,0 jm
- pelti- ja muotolevyty aikat 10 tth 0,100 19,93 1 1,99 189
- pelti- ja muotolevyty6 aput aikat 10 tth 0,100 14,53 1 1,45 138
- syoksytorven lahtdkaulus 12 kpl 0,125 4,70 2 0,59 56
- syoksytorven mutkakappale 12 kpl 0,125 6,53 2 0,82 78
- syoksytorven seinakiinnike 106 kpl 1,111 3,10 2 3,44 327
- syoksytorvi pyorea halk.87 mm 95 jm 1,000 7,02 2 7,02 667
15,31 1455
F4334105 Ré&ystaskouru 131,0 jm
- pelti- ja muotolevyty6 aikat 20 tth 0,150 19,93 1 2,99 392
- pelti- ja muotolevyty6 aput aikat 20 tth 0,150 14,53 1 2,18 286
- kattovar.ruuvi 4,8x35mm 200kpl 1 pak 0,011 19,65 2 0,22 28
- vesikouru puolipydrea halk. 125 mm 131 jm 1,000 6,59 2 6,59 863
- vesikourun kannatin 146 kpl 1,111 2,64 2 2,93 384
- vesikourun kulmakappale 3 kpl 0,020 47,72 2 0,95 125
- vesikourun paéty 5 pari 0,040 6,09 2 0,24 32
16,11 2110

kouru jasyoksy yhteensa

YHTEENSA

4146
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Yhteenveto 5.3.2014
1

Vahinkotunnus F4-2 vesikatto varus

Vahinkotyyppi

Vahingon pvm 20.2.2014
Vahingon indeksi 0
Vakuutuksen ottaja AVAIN Asumisoikeus Oy
Osoite
Rakennustekniikka 4146
Sosiaalikulut 71,0 % 1126
Vahinkomallinnus yhteensa 5271
Alue Jyvaskyla -7,0 % - 190
Vahinkokustannukset yhteensa 5081
Yleiskulut 4,0 % 203
Riski
Kate 9,0 % 476
Muut erilliskustannukset 1697
Muu erilliskustannus Yhteensa €
tyonjohto 4%/tydtunti x 40€ 160
kilometrit kaupunki 15€ x 6 pv 90
henkilénostin 1 kpl ( CRAMO 2014) x 6 pv 1447
T 1697
Vahingon veroton hinta 7 457
Alv 24,0 % 1790

Vahingon verollinen hinta 9247



LIITE 6: LASKELMA F43-3 VESIKATON MAALAUS / PINNOITUS
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KORJAUSTOIMENPITEET TILOITTAIN 5.3.2014
F43-3 vesikatto pinn_1 AVAIN Asunisoikeus Oy 1
tila selite maara yks
MUUT TILOIHIN KUULUMATTOMAT SUORITTEET
Bitumikate 2-kerroksinen 76 m2
Peltikaton maalaus 1x yli 890 m2
Peltikaton maal. esikasittely 890 m2
RAKENTEEN PANOKSET 5.3.2014
F43-3 vesikatto pinn_1 AVAIN Asunisoikeus Oy 1
rakenne  selite maara yks  menekki hukka %  hinta € pl yhteensa  yhteensa €
€lyks
F43
F4173121 Peltikaton maal. esikasittely 890,0 m2
- maalaus aput aikat 118 tth 0,133 14,53 1 1,93 1720
- puhdistusaine Panssaripesu 10l 356 | 0,400 4,26 2 1,70 1517
3,64 3236
F4173102 Peltikaton maalaus 1x yli 890,0 m2
- maalaus aikat 118 tth 0,133 19,93 1 2,65 2359
- ohenne lakkabensiini 1050 20l 18 | 0,020 3,69 2 0,07 66
- peltimaali ulko Panssari 201 134 | 0,150 11,04 2 1,66 1474
4,38 3899
F4163207 Bitumikate 2-kerroksinen 76,0 m2
- vedeneristys aikat 14 tth 0,180 19,93 1 3,59 273
- vedeneristys aput aikat 2 tth 0,020 14,53 1 0,29 22
- kumibitumi KB 100/40 182 kg 2,400 3,23 2 7,75 589
- pintahuopa Pintari PX 120/ 87 m2 1,150 52,20 2 60,03 4562
- yksikermikate Monopolar T,hits 87 m2 1,150 20,77 2 23,89 1815

95,55 7261

yhteensa

YHTEENSA

14 397
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Yhteenveto 5.3.2014
1
Vahinkotunnus F43-3 vesikatto pinn
Vahinkotyyppi
Vahingon pvm 27.2.2014
Vahingon indeksi 0
Vakuutuksen ottaja AVAIN Asunisoikeus Oy
Osoite
Rakennustekniikka 14 397
Sosiaalikulut 71,0 % 3105
Vahinkomallinnus yhteensa 17 502
Alue Jyvaskyla -7,0% - 524
Vahinkokustannukset yhteensé 16 978
Yleiskulut 4,0 % 679
Riski
Kate 9,0 % 1589
Muut erilliskustannukset 625
Muu erilliskustannus Yhteensa €
ty6njohto 4%/tyétunti x 40€ 400
kilometrit kaupunki 15€ x 15 pv 225
625
Vahingon veroton hinta 19 871
Alv 24,0 % 4769
Vahingon verollinen hinta 24 640
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LIITE 7: HINTA-ARVIO LASKELMA JYVASKYLAN VESI JA LAMPO OY

JYVASKYLAN VESI JA LAMPO OY  KUSTANNUSARVIO 111
Kauhatie 6
4033128t\lleYVASKYLA 7.2.2014

020 720 9230
Y-tunnus 2044553-3

Aari Isannointi Oy
isan. Jukka Paalanen

40100 JYVASKYLA

Kustannusarvio

Harakkaranta 6 Jyvaskyla (18 as), LVI-tekniikka 2010- 2035. Hinnat alv 0%

Lattialammitysverkoston perussaato: (sis. uudet sulku- ja 7.000 €
saatoventtiilit ja osan huoneistokohtaisista saatimista).

Paisunta- ja varolaitteet 350 €
Vakiopaineventtiili (pdavesimittarille) 350 €
Viemadrien tarkastus, huuhtelu ja rungon kuvaus 900 €
Vesikalusteiden uusinta (Ke, Su + setti, Pa, Pk-hana), saato, huuhtelu 15.000 €
LTO- laitteiden puhallinmoottorit 18 kpl asennettuna 2.760 €
WC-laitteiden ja pesualtaiden uusinta / pari 550 €
1V:n puhdistus, mittaus- ja saatotyot 3.240 €
Tuloilmakoneiden huolto LTO 570 €
Rakennusautomaation toiminnan tarkastus 260 €
Rakennusautomaation uusinta 5.000 €

JYVASKYLAN VESI JA LAMPO OY

Vesa Lehtomaki
toimitusjohtaja




LIITE 8: LASKELMA T19-0 MUUT YHTEISTILAT
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KORJAUSTOIMENPITEET TILOITTAIN 5.3.2014
T19 muut yhttilat_1 AVAIN Asumisoikeus Oy 1
tila selite maara yks
MUUT TILOIHIN KUULUMATTOMAT SUORITTEET
Seinén maalauskorjaus esikasittely 172 m2
Seinan huoltomaalauskasittely 310 C (10 m2) * maalipesu+2*kolojen ja halkeamen kittaus * 1x 172 m2
pohjamaalaus+ 1 x valmiiksi maalaus
Betonilattian hionta+maalaus 1x yli 67 m2
RAKENTEEN PANOKSET 5.3.2014
1

T19 muut yhttilat_1 AVAIN Asumisoikeus Oy

rakenne  selite maara yks  menekki hukka % hinta € pl yhteensé yhteensa €
€lyks
F61

F6173131 Seinan maalauskorjaus esikasittely 172,0 m2
- maalaus aikat 4 tth 0,020 30 19,93 1 0,52 89
- maalaus aput aikat 4 tth 0,020 30 14,53 1 0,38 65
- kidesoodaliuos 45 | 0,200 30 3,69 2 0,96 165
1,86 319

F6173201 Seinén huoltomaalauskasittely 310 C (10 m2) 172,0 m2
- maalaus aikat 41 tth 0,240 19,93 1 4,78 823
- maalaus aput aikat 39 tth 0,225 14,53 1 3,27 562
- Kevyttasoite hieno, Presto LF, 3L 431 0,250 9,05 2 2,26 389
- lateksimaali Novapl.2 20l 20 1 0,111 3 5,48 2 0,63 108
- lateksimaali Novapl.7 20l 18 1 0,100 3 5,48 2 0,56 97
- maalipesu Tikkurila 101 91 0,050 4,57 2 0,23 39
11,73 2018

yhteensa
F63

F6373107 Betonilattian hionta+maalaus 1x yli 67,0 m2
- maalaus aikat 4 tth 0,060 19,93 1 1,20 80
- betonilattiamaali Betonol 101 151 0,230 14,28 2 3,28 220
- betonipinn.koneellinen hionta 67 m2 1,000 1,10 3 1,10 74
5,58 374

yhteensa

YHTEENSA 2711



Yhteenveto

Vahinkotunnus

T19 muut yhttilat

Vahinkotyyppi

Vahingon pvm 27.2.2014

Vahingon indeksi 0

Vakuutuksen ottaja

Osoite

AVAIN Asumisoikeus Oy
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5.3.2014
1

Rakennustekniikka 2711
Sosiaalikulut 71,0 % 1150
Vahinkomallinnus yhteensa 3861
Alue Jyvaskyla -7,0 % - 194
Vahinkokustannukset yhteensé 3667
Yleiskulut 4,0 % 147
Riski
Kate 9,0 % 343
Muut erilliskustannukset 250
Muu eriliskustannus Yhteensa €
tyonjohto 4%/tydtunti x 40€ 160
kilometrit kaupunki 15€ x 6 pv 90
250
Vahingon veroton hinta 4 407
Alv 24,0 % 1058
Vahingon verollinen hinta 5 465



LIITE 9: LASKELMA T21-1 LAMINAATTILATTIAT
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KORJAUSTOIMENPITEET TILOITTAIN 5.3.2014
T21 Laminaatit_1 AVAIN Asumisoikeus Oy 1
tila selite maara yks
MUUT TILOIHIN KUULUMATTOMAT SUORITTEET
Jalkalista maalattu 800 m
Laminaattilattia Pykki 188x2085x14 mm alle 10 m2 927 m2
Lautaparketin purku 927 m2
RAKENTEEN PANOKSET 5.3.2014
T21 Laminaatit_1 AVAIN Asumisoikeus Oy 1
rakenne  selite maara yks  menekki hukka %  hinta € pl yhteensé yhteensa €
€lyks
F63
F6382195 Lautaparketin purku 927,0 m2
- purkutyd aikat 278 tth 0,300 19,93 1 5,98 5543
5,98 5543
F6377173 Laminaattilattia Pyokki 188x2085x14 mmalle 10 927,0 m2
m2
- parkettityd aikat 185 tth 0,200 19,93 1 3,99 3695
- parkettityd aput aikat 232 tth 0,250 14,53 1 3,63 3367
- lattialaminaatti pyokki 9 mm kayttoluokka 23/33 964 m2 1,000 4 10,66 2 11,09 10 277
- lattialiima Kiilto 10 10l 391 0,040 5 7,21 2 0,30 281
- Parkolag 1x15m2 15m2 973 m2 1,000 5 1,99 2 2,09 1937
21,10 19 557
F6356105 Jalkalista maalattu 800,0 m
- sisépuuty6 aikat 120 tth 0,150 19,93 1 2,99 2392
- sisépuuty6 aput aikat 40 tth 0,050 14,53 1 0,73 581
- jalkalista 12x42 valkoinen 880 jm 1,000 10 0,82 2 0,90 722
4,62 3694
yhteenséa
YHTEENSA 28794
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Yhteenveto 5.3.2014
1
Vahinkotunnus T21 Laminaatit
Vahinkotyyppi
Vahingon pvm 27.2.2014
Vahingon indeksi 0
Vakuutuksen ottaja AVAIN Asumisoikeus Oy
Osoite
Rakennustekniikka 28 794
Sosiaalikulut 71,0 % 11 060
Vahinkomallinnus yhteensa 39 854
Alue Jyvaskyla 7,0 % -1865
Vahinkokustannukset yhteensa 37989
Yleiskulut 4,0 % 1520
Riski
Kate 9,0 % 3 556
Muut erilliskustannukset 1360
Muu erilliskustannus Yhteensa €
tydnjohto 4%i/ty&tunti x 40 1360
1360
Vahingon veroton hinta 44 425
Alv 24,0 % 10 662
Vahingon verollinen hinta 55 087
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LITTE 10: LASKELMA T22-1 KEITTIOKALUSTEET

KORJAUSTOIMENPITEET TILOITTAIN 7.3.2014
T22-1 keittio_1 AVAIN Asumisoikeus Oy 1
tila selite maara yks
MUUT TILOIHIN KUULUMATTOMAT SUORITTEET
Seindlaatoitus (5 m2) 2,5 m2
Seinélaattojen purku kipsilevy alusta (20 m2) 2,5 m2
Keittibkalusteet 5-6 jm 55 jm
Kalustesokkelin leikkaus,nosto ja peitelvy 55 jm
Pesupdyta rst I=1200mm kpl
Keittibkalusteiden purku véhan 55 jm
Verholauta 2.jm
Keittion varusteet 1 era
Liesikuvun asennus, 1 kpl 1 kpl
Liesikuvun irrotus, 1 kpl 1 kpl
10 m2

Suojaukset

Sekalainen yhdyskuntajate, hyotyjat. yli 30% 1tn



RAKENTEEN PANOKSET
T22-1 keittio_1 AVAIN Asumisoikeus Oy

7.3.2014
1

rakenne  selite menekki hukka % hinta € yhteens&d  yhteensa €
€lyks
F70
F7182125 Keittibkalusteiden purku vahéan 5,5 jm
- purkuty6 aikat 7 tth 1,300 19,93 1 25,91 142
25,91 142
F7157116 Keittiokalusteet 5-6 jm 55 jm
- kalusteasennus aikat 15 tth 2,700 19,93 1 53,81 296
- kalusteasennus aput aikat 2 tth 0,300 14,53 1 4,36 24
- alakaappi/PK5H HR2 1 kpl 0,250 53,60 3 13,40 74
- astiankuivausk/SK8A HR2 1 kpl 0,250 97,21 3 24,30 134
- baarikaappi/SK8B  HR1 1 kpl 0,250 88,50 3 22,13 122
- korkea hyllyk/SK4H HR2 1 kpl 0,250 46,12 3 11,53 63
- korkea hyllyk/SK5H HR2 3 kpl 0,500 49,85 3 24,93 137
- korkea hyllyk/SK6H HR2 1 kpl 0,250 53,60 3 13,40 74
- laatikosto/PK4L HR2 1 kpl 0,250 114,67 3 28,67 158
- laatikosto/PK5L HR2 1 kpl 0,250 120,88 3 30,22 166
- sankokaappi/PK8S HR1 1 kpl 0,250 81,00 3 20,25 111
- tydtaso 600mm melam.reuna HR1 3 jm 0,500 31,16 3 15,58 86
262,57 1444
F7256145 Keittion varusteet 1,0 era
- sisdpuutyo aikat tth 0,150 19,93 1 2,99 3
- sisépuutyd aput aikat tth 0,100 14,53 1 1,45 1
- vaatekoukkus. Primo 946 4-os 1 kpl 1,000 14,15 2 14,15 14
18,59 19
F7382130 Liesikuvun irrotus, 1 kpl 1,0 kpl
- Apunmies, siirrot tth 1
- Lvi-tyd 1h 1,000 43,37 3 43,37 43
43,37 43
F7357130 Liesikuvun asennus, 1 kpl 1,0 kpl
- Apumies, siirrot tth 0,100 14,53 1 1,45 1
- Lvi-tyd 1h 1,000 43,37 3 43,37 43
44,82 45
F7157119 Kalustesokkelin leikkaus,nosto ja peitelvy 55 jm
- kalusteasennus aikat 6 tth 1,000 19,93 1 19,93 110
- kalusteasennus aput aikat 3 tth 0,500 14,53 1 7,27 40
- sokkeli SO25 150mm 6 jm 1,000 2,48 3 2,48 14
29,68 163
F7157225 Pesupoyta rst I=1200mm kpl
- kalusteasennus aikat tth 1,000 19,93 1 19,93
- kalusteasennus aput aikat tth 0,250 14,53 1 3,63
- pesupoytélevy I=1200 SAARA kpl 1,000 374,11 2 374,11
- sanit.silikoni 0,3 | | 0,100 15,48 2 1,55
399,22
F9381311 Suojaukset 10,0 m2
- puurunkotyd aikat 1 tth 0,102 30 19,93 1 2,64 26
- havuvaneri lll 12mm m2 0,020 9,65 2 0,19 2
- muovikalvo 0.2mm m2 0,020 25 0,56 2 0,01
- rakennuspahvi 250 g/m2 m2 0,020 0,26 2 0,01
2,85 29
F7256141 Verholauta 2,0 jm
- sisapuutyd aikat tth 0,100 19,93 1 1,99 4
Jukka Paalanen (vain Vahinkotarkastaja
RAKENTEEN PANOKSET 7.3.2014
T22-1 keittio_1 AVAIN Asumisoikeus Oy 2
rakenne  selite maara yks menekki hukka % hinta € yhteensa yhteensa €
€/yks
- sisépuuty6 aput aikat tth 0,100 14,53 1 1,45 3
- verhokiskojéarj suju, tayd. 2 jm 1,000 3 14,54 2 14,98 30
- verholauta sujuplast 11 maaram 2 jm 1,000 3 6,75 2 6,95 14
25,37 51
F9391031 Sekalainen yhdyskuntajate, hyotyjat. yli 30% 1,0 tn
- Sekalainen yhdyskuntajate, joka sisaltaa 1tn 1,000 170,00 3 170,00 170
hyotyjate
170,00 170
F6174120 Seinélaatoitus (5 m2) 25 m2
- laatoitus aikat 3 tth 1,100 19,93 1 21,92 55
- laatoitus aput aikat 1 tth 0,500 14,53 1 7,27 18
- Harmonia 147x147x5,5mm pukkila valkoinen 3 m2 1,000 5 17,74 2 18,63 47
- Saneerauslaasti pukkila 3-4kg/m2 25 kg 12 kg 4,000 20 0,77 2 3,70 9
- Saumalaasti pukkila 0,7-1,5kg/m2 25kg harmaa 3 kg 1,000 5 1,01 2 1,06 3
52,57 131
F6182112 Seinélaattojen purku kipsilevy alusta (20 m2) 25 m2
- purkuty6 aput aikat 2 tth 0,600 14,53 1 8,72 22
8,72 22

yhteensa




Yhteenveto

Vahinkotunnus T22-1 keittid

Vahinkotyyppi

Vahingon pvm 7.3.2014

Vahingon indeksi 0

Vakuutuksen ottaja

Osoite

AVAIN Asumisoikeus Oy

60 (75)

7.3.2014
1

Rakennustekniikka 2061
Tydmaatekniikka 199
Sosiaalikulut 71,0 % 530
Vahinkomallinnus yhteensa 2789
Alue Jyvaskyla -7,0 % - 89
Vahinkokustannukset yhteensa 2 699
Yleiskulut 4,0 % 108
Riski
Kate 9,0 % 253
Muut erilliskustannukset 125
Muu erilliskustannus Yhteensa €
tyénjohto 2h x 40€ 80
kilometrit 3 x 15€ 45
125
Vahingon veroton hinta 3185
Alv 24,0 % 764
Vahingon verollinen hinta 3950



LIITE 11: LASKELMA T23-0 MARKATILAT

61 (75)

KORJAUSTOIMENPITEET TILOITTAIN 7.3.2014
T-23 Markatilat_ 1 AVAIN Asumisoikeus OY 1
tila selite maara yks
MUUT TILOIHIN KUULUMATTOMAT SUORITTEET
Muovisuojaus 10 m2
Lattian suojaus, paperi 10 m2
Tilan alipaineistus, 25 m2 1 kpl
Saunan lasiovi 1 kpl
Kiukaan taustalevy 1m2
Tuuletusrimat 17 m2
Paneli UYV 18x95 mm 17 m2
Alumiinipaperi 17 m2
Seinén vesieristys kivirakenne 20 m2
Silikonisaumaus (25 m) 28 jm
Seinalaatoitus (20 m2) 20 m2
Saunan seinérakenteen purku 14 m2
Seinalaattojen purku betonialusta (20 m2) 20 m2
Paneloinnin saunasuojakasittely 17 m2
Katon panelointi 6,5 m2
Saunan kattorakenteen purku 2,5 m2
Paneelikaton purku 6,5 m2
Betonilattian hionta 9 m2
Lattian vedeneristys laattalattia (10 m2) 10 m2
Lattian laatoitus (10 m2) 10 m2
Lattian tasoitus,sékkitavara,kostea,15 mm (5 m2) 9 m2
Lattialaatoituksen purku 9 m2
Lauteiden teko 1,4 jm
Saunan koneet 1 era
KPH:n LV I-kalusteiden irroitus ja kiinnitys 1era
kiukaan sahkdlitannan asennus, 1 kpl 1 kpl
Pistorasian kiinnitys 3 kpl
Pistorasian purku 1 kpl
Kytkinrasian purku 2 kpl
Valaisimen irrotus ja uudelleen asennus 3 kpl

Jukka Paalanen (vain opinnaytetyd kayttoon)

tila

Vahinkotarkastaja

KORJAUSTOIMENPITEET TILOITTAIN 7.3.2014

T-23 Markatilat_1 AVAIN Asumisoikeus OY 2/2
selite maara yks
ALV(1,2,3,4) 24% 2366 €
Laskelman verollinen summa 12 226 €
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RAKENTEEN PANOKSET 7.3.2014
T-23 Markatilat_1 AVAIN Asumisoikeus OY 1
rakenne selite maara yks menekki hukka %  hinta € pl yhteens& yhteensa €
€/yks
021
02006101 Tilan alipaineistus, 25 m2 1,0 kpl
- purkuty6 aikat 1 tth 1,000 19,93 1 19,93 20
- Alipaineistaja, max ilmavirta 500 m3/h 7 pv 7,000 21,76 4 152,32 152
- Imu-/puhallusletku x5 m 7 pv 7,000 3,56 4 24,92 25
197,17 197
yhteensa
022
02001006 Muovisuojaus 10,0 m2
- puurunkotydaput aikat 1 tth 0,050 30 14,53 1 0,94 9
- muovikalvo 0.2mm 13 m2 1,000 25 0,56 2 0,70 7
1,64 16
02005101 Lattian suojaus, paperi 10,0 m2
- Siivous 1 tth 0,050 20 14,53 1 0,87 9
- sitked suojapaperi 12 m2 1,000 20 0,17 2 0,20 2
1,08 11
yhteensa
F60 S Saunan pintarakenteiden uusiminen hm2
F6155501 Kiukaan taustalevy 1,0 m2
- sisépuuty6 aikat tth 0,300 19,93 1 5,98 6
- Kiukaan taustalevy 2 m2 1,500 9,12 2 13,68 14
19,66 20
F6156105 Paneli UYV 18x95 mm 17,0 m2
- sisapuuty® aikat 9 tth 0,500 19,93 1 9,97 169
- sisapuuty6 aput aikat 3 tth 0,200 14,53 1 2,91 49
- paneli UYV 18x95 243 jm 13,000 10 1,18 2 16,87 287
29,75 506
F6156101 Tuuletusrimat 17,0 m2
- sisépuuty6 aikat 3 tth 0,150 19,93 1 2,99 51
- sisépuuty6 aput aikat 1 tth 0,050 14,53 1 0,73 12
- 19x50 kestopuu sahattu 45 jm 2,500 5 0,44 2 1,16 20
4,87 83
F6161102 Alumiinipaperi 17,0 m2
- lammbneristys aikat 2 tth 0,100 19,93 1 1,99 34
- alumiinipaperi 20 m2 1,100 5 0,73 2 0,84 14
2,84 48
F5152109 Saunan lasiovi 1,0 kpl
- ovi- ja ikkunaty6 aikat 2 tth 1,500 19,93 1 29,90 30
- ovi- ja ikkunaty6 aput aikat 1 tth 1,000 14,53 1 14,53 15
- Idylyhuoneen lasiovi 7x21 1 kpl 1,000 183,80 2 183,80 184
228,23 228
F7300107 Saunan koneet 1,0 era
- kalusteasennus aput aikat 1 tth 1,000 14,53 1 14,53 15
- kiuas Helo Softhot 4,5 kW D 1 kpl 1,000 200,02 2 200,02 200
- kiuaskivet 23 kg, D-mallit 1 era 1,000 7,97 2 7,97 8
222,52 223
F6273031 Paneloinnin saunasuojakasittely 17,0 m2
- maalaus aikat 3 tth 0,150 19,93 1 2,99 51
- maalaus aput aikat tth 0,020 14,53 1 0,29 5

Jukka Paalanen (vain

Vahinkotarkastaja
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RAKENTEEN PANOKSET 7.3.2014
T-23 Markatilat_1 AVAIN Asumisoikeus OY 2
rakenne selite maaréa yks menekki  hukka %  hinta € pl yhteensé yhteensa €
€/yks
- saunasuoja Supi 10l 41 0,250 10,21 2 2,55 43
5,83 99
F7156223 Lauteiden teko 1,4 jm
- sisapuutyo aikat 8 tth 5,400 19,93 1 107,62 151
- sisépuutyd aput aikat 1 tth 0,600 14,53 1 8,72 12
- saunan lauteet 2600 1 kpl 0,385 357,22 2 137,53 193
253,87 355
S Saunan pintarakenteiden uusiminen
yhteensa
F60 KPH3 Kph 6 m2 pintarakenteiden uusiminen hm2
F6174103 Seinén vesieristys kivirakenne 20,0 m2
- laatoitus aikat 8 tth 0,400 19,93 1 7,97 159
- laatoitus aput aikat 2 tth 0,100 14,53 1 1,45 29
- Kuitukangas pukkila 800 mm x 10m 21 m2 1,000 5 2,56 2 2,69 54
- Kuitukangasnauha pukkila 200mm x 25 m 20 m 1,000 0,58 2 0,58 12
- Lapivientilaippa 15 mm, ulkomitat 118x118 MA 4 kpl 0,200 4,93 2 0,99 20
- Saumanauha w eber.tec 828 DB 150, 10 mrulla 20 m 1,000 7,19 2 7,19 144
- Vesieristemassa pukkila 0,7-1,2I/m2 15L 241 1,200 6,53 2 7,84 157
28,71 574
F6174119 Silikonisaumaus (25 m) 28,0 jm
- laatoitus aikat 3 tth 0,100 19,93 1 1,99 56
- Saniteettisilikoni pukkila 0,015 I/sauma-jm 0,3 v 11 0,015 20 18,89 2 0,34 10
2,33 65
F6174123 Seinélaatoitus (20 m2) 20,0 m2
- laatoitus aikat 21 tth 0,810 30 19,93 1 20,99 420
- laatoitus aput aikat 4 tth 0,150 30 14,53 1 2,83 57
- Harmonia 147x147x5,5mm pukkila valkoinen 21 m2 1,000 5 17,64 2 18,52 370
- Saneerauslaasti pukkila 3-4kg/m2 25 kg 96 kg 4,000 20 0,77 2 3,70 74
- Saumalaasti pukkila 0,7-1,5kg/m2 25kg harmaa 21 kg 1,000 5 1,00 2 1,05 21
47,09 942
F6363111 Lattian vedeneristys laattalattia (10 m2) 10,0 m2
- laatoitus aikat 4 tth 0,400 19,93 1 7,97 80
- laatoitus aput aikat 1 tth 0,100 14,53 1 1,45 15
- Kosteussulku pukkila 0,15-0,3/m2 10l 21 0,200 5 8,42 2 1,77 18
- Kuitukangas pukkila 800 mm x 10m 11 m2 1,000 10 2,56 2 2,82 28
- Kuitukangasnauha pukkila 200mmx 25 m 11m 1,000 5 0,58 2 0,61 6
- Lapivientilaippa 15 mm, ulkomitat 118x118 MD 1 kpl 0,100 7,07 2 0,71 7
- Vesieristemassa pukkila 0,7-1,2I/m2 15L 171 1,500 10 6,53 2 10,77 108
26,10 261
F6374113 Lattian laatoitus (10 m2) 10,0 m2
- laatoitus aikat 15 tth 1,500 19,93 1 29,90 299
- laatoitus aput aikat 5 tth 0,500 14,53 1 7,27 73
- Klinkkerilaasti pukkila 5 kg/m2 25kg 38 kg 3,800 0,90 2 3,42 34
- Klinkkerisauma pukkila 1-2kg/m2 25kg harmaa 11 kg 1,050 6 1,16 2 1,29 13
- Lattiatasoite 3000 Hieno 1,5kg/m2/mm 25 kg 32 kg 3,200 0,72 2 2,30 23
- Natura klinkkeri 96x96x8mm pukkila harmaa 11 m2 1,000 5 30,68 2 32,21 322
76,39 764
F6375135 Lattian tasoitus,sakkitavara,kostea,15 mm (5 m2) 9,0 m2
- tasoitety6 aikat 5 tth 0,525 19,93 1 10,46 94
- tasoitety aput aikat 5 tth 0,525 14,53 1 7,63 69
Jukka Paalanen (vain Vahinkotarkastaja

opinnaytetyd kayttoon)
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RAKENTEEN PANOKSET 7.3.2014
T-23 Markatilat_1 AVAIN Asumisoikeus OY 3
rakenne selite maaré yks menekki hukka %  hinta € pl yhteenséa yhteensa €
€/yks
- Lattiatasoite 4400 Pikatasoite 1,5kg/m2/mm 25 153 kg 17,000 1,07 2 18,19 164
kg
- Yleispohjustusaine Dispersio 0,1-0,2//m2 10 | 11 0,100 4,50 2 0,45 4
36,73 331
F6273181 Katon panelointi 6,5 m2
- sisépuuty6 aikat 3 tth 0,500 19,93 1 9,97 65
- sisépuuty6 aput aikat 1 tth 0,200 14,53 1 2,91 19
- paneli STV 15x95 VM 90 jm 12,000 15 1,30 2 17,94 117
30,81 200
KPH3 Kph 6 m2 pintarakenteiden uusiminen
yhteensa
F60
F6282115 Saunan kattorakenteen purku 2,5 m2
- purkuty6 aikat 2 tth 0,600 19,93 1 11,96 30
- purkuty6 aput aikat 1 tth 0,200 14,53 1 2,91 7
14,86 37
F6182101 Saunan seinarakenteen purku 14,0 m2
- purkutyd aikat 8 tth 0,600 19,93 1 11,96 167
- purkuty6 aput aikat 3 tth 0,200 14,53 1 2,91 41
14,86 208
yhteensa
F60
F6382209 Lattialaatoituksen purku 9,0 m2
- purkuty6 aikat 5 tth 0,500 19,93 1 9,97 90
9,97 90
F6182109 Seinélaattojen purku betonialusta (20 m2) 20,0 m2
- purkutyd aikat 20 tth 1,000 19,93 1 19,93 399
19,93 399
F6282125 Paneelikaton purku 6,5 m2
- purkuty6 aikat 3 tth 0,500 19,93 1 9,97 65
9,97 65
F6327153 Betonilattian hionta 9,0 m2
- betonipinn.koneellinen hionta 9 m2 1,000 1,10 3 1,10 10
1,10 10
yhteensa
G20
G2582113 KPH:n LV -kalusteiden irroitus ja kiinnitys 1,0 era
- Lvi-ty6 6 h 6,000 43,16 3 258,96 259
258,96 259
yhteensa
H40
H4482101 Pistorasian purku 1,0 kpl
- Sahkotyo purku 1h 1,000 41,27 3 41,27 41
41,27 41
H4482103 Kytkinrasian purku 2,0 kpl
- Sahkotyd purku 2 h 1,000 41,27 3 41,27 83
41,27 83
H4482111 Valaisimen irrotus ja uudelleen asennus 3,0 kpl
- Sahkotyo 1h 0,150 30 41,27 3 8,05 24
8,05 24
Jukka Paalanen (vain Vahinkotarkastaja

opinnaytety kayttoon)
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RAKENTEEN PANOKSET 7.3.2014
T-23 Markatilat_1 AVAIN Asumisoikeus OY 4
rakenne selite maara yks menekki hukka %  hinta € pl yhteensa yhteensa €
€/yks
H4400112 Pistorasian kiinnitys 3,0 kpl
- Séhkotyd 3h 1,000 41,27 3 41,27 124
41,27 124
H4400110 kiukaan sahkdélitannan asennus, 1 kpl 1,0 kpl
- Apumies, siirrot tth 0,300 14,53 1 4,36 4
- Séhkotyo 1h 1,000 41,27 3 41,27 41
45,63 46
yhteensa
YHTEENSA 6 308
Yhteenveto 7.3.2014
1
Vahinkotunnus T-23 Markétilat

Vahinkotyyppi

Vahingon pvm 29.1.2014
Vahingon indeksi 0
Vakuutuksen ottaja AVAIN Asumisoikeus OY
Osoite
Jalkivahinkojen torjunta 224
Rakennustekniikka 5 507
LVI-Jarjestelmét 259
Sahkojarjestelmat 317
Sosiaalikulut 71,0 % 2 040
Vahinkomallinnus yhteensa 8 348
Alue Jyvéskyla -7,0 % - 344
Vahinkokustannukset yhteensa 8 003
Yleiskulut 6,0 % 480
Riski
Kate 9,0 % 764
Muut erilliskustannukset 612
Muu erilliskustannus Yhteensa €
tyonjohto 4% tuntimadarasta x 40€ 240
kilometrit kaupunkialue n. 15€ x 17 tyépv 255
jate n. 0,8 t x 145,73€ 117
612
Vahingon veroton hinta 9 859
Alv 24,0 % 2 366

Vahingon verollinen hinta 12 226
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LIITE 12: RAKENNUKSEN ASEMAKUVA
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LIITE 13: RAKENNUS 1, JULKISIVUKUVA
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LIITE 14: RAKENNUS 2, JULKISIVUKUVA
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LIITE 15: PIHARAKENNUS, JULKISIVUKUVA
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LIITE 16: RAKENNUS 1, POHJAKUVA 1. KERROS
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LIITE 17: RAKENNUS 1, POHJAKUVA 2. KERROS
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LIITE 18: RAKENNUS 2, POHJAKUVA 1. KERROS
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LIITE 19: RAKENNUS 2, POHJAKUVA 2. KERROS
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LIITE 20: YRITYSESITE TOCOMAN OY

BACE

on rakennusyahinkolaskennan markkinajohtaja Suomessa. BACE:a on kehitetty yhdessad vakuu-
tus- ja vahinkosaneerausyhtididen kanssa viimeisten 10 vuoden aikana ja se on vakiinnuttanut
asemansa Suomen johtavana vahinkosaneerauksen kustannuslaskennan ohjelmistona.

BACE on rokennusvohinkojen kustornusaricintiin susnioutenut ob- 'madrithyvad Tocomanin ylapitaman tuoterokennzhinnosion penesteelio.
|=imo vahinkotarkastojille jo vohinkcsarezrooplle. BACE nopeuttao ja Hinnasto paivittyy auSomaattisessl keron kwokoudessa.
sark perinteizna vohinkok Lol P ik

Ay fshinkolmbsing  Yidgio :um. ﬂ‘i-
EYREX At
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Tehokas kayttajalleen Saatavilla perinteisend lisenssind
*  nopeaa - volmiit rakerdeet ja molit mohdaollistavat lasksiman jopa minuutsissa ja vuokrapalveluna
= halppoa - kipttlisyma hicwtunut kayiaiipalouttesn perusteslla

- Lo - Tuose on saoiavilla 3=k perinfeizend ls=nss-
= |uotettavan - koSava jo automaofisest pBivith hirnosso

rédl =20 nykyaikoisena weokropalveluna, mika
mahdolision sen kiyton Imemet-ypheeyden i
TU ote tu kEE ojasta jo paikossa mippumoSa.
= wohinkokorouksen fydmenetedmia = keriokorous mensfielyd
= filo- jo rakennepchjoisia kaskenson = wrakoitsijan Esatyavaiheso
hirkoasiokospabelua

= wal
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LIITE 21: YRITYSESITE TOCOMAN OY

Toimenpiteiden -1 Toimengpiteiden
hinraittely | kerfokonous f koreoushen esittely

Toco‘m_:anl BAC‘._E _ Asiakas

e = ook B F

Urakoitsija e p—
* halitean asiatkean liE- o ooy

* poct 1elkads, wolkiomuckitat arckarulansst

Toimenpiteiden
hinraithedu | lisbpns

Toimengpiteiden
f ishtiden esithely

BACE tarjoaa seuraavat laskentaa tehostavat hyodyt:

*  chjslmare s suun jaukks valmils mEadtelyE ja wehinkstodoukieen saphin Sk rakentin, jzie kpmamEld

Tehastao laskenfoprosessio merkiftdvash
% p-d-uﬂn—mm-mﬁhhl-h—upﬁu

Finnz i kuuk i
*  chjalmisten hismasia S memin, o vt muskata 55 hajmest leskamiskahisalis sapsks

Talewdellisto bbby

.l ; kertrellsini =

*  hinneston hisnat set otja markkichissia
*  Idpaiukyioi paranes jo kevotot sisimirses

Hewnli i
wa&hﬁd—ikﬁﬁmh_

* @k

*  kiptEEncta ja kEyhiminen helppea jsks ein fai phed me. shjped
+ rulasmas msimarkila cuickasgebvubeen, karakorea uken ja orvikatlod
L

- ja manEelio lasmisisimali an kaASmparisgibie

- s ja i v

manizusivet hpd.-.uml.mm., ammnu, kenpuiin

Tarjoamme ammattitaitoisia palveluja: OTAYHTEYTTA
MIIN KERROMME LISAA RATKAISUISTAMME
KUSTANMNUSLASKENTAAN
Ey Hyvin toteutettu kiyttGdnotto varmistaa

= jarjestelmdinvestointisi kannattavuuden. Leruntie 7 A
00510 Helsinki

&l Koulutuspalvelut varmistavat FIMLAMD

yhtendisen toimintatavan.

Tel +358-20-7420 200

, e Fax +358-20-T420 24%
6 ‘ Yllapito ja neuvontapalvelu
takaavat jatkuvuuden. info(ftocoman.com




