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THVISTELMA

Opinnaytetyon tarkoituksena on toimia Lahden 2014 vuoden kaavoitusohjelmaan
kuuluvan Koneharjun asemakaavamuutoksen taustaselvityksend. Opinnédytetyon
tarkoituksena oli laatia ajankohtainen maisemaselvitys ja asemakaavaluonnos
kaavoitusprosessia varten. Opinnéytetyossa kasiteltiin myds Koneharjun alueen
kaavoituksessa huomioitavia pilaantuneita maa-alueita. Opinnaytetyon
toimeksiantajana toimi Lahden kaupungin teknisen ja ympéristdtoimialan
maank&yton yksikko.

Teoriaosassa késiteltiin yleisesti pilaantuneita alueita ja keskityttiin selvittdméaéan,
miten pilaantuneet alueet huomioidaan kaavoituksessa. Teoriaosan tarkoituksena
oli selvittadd, miten pilaantuneet alueet vaikuttavat tyossé laadittavaan
asemakaavaluonnokseen sekd Koneharjun asemakaavamuutokseen.

Maisemaselvityksen tarkoituksena oli selvittdd Koneharjun alueen soveltuvuus
rakentamiseen seké kartoittaa Koneharjun maiseman nykytila.
Maisemaselvityksen perusteella Koneharjun alue soveltuu hyvin rakentamiseen,
mutta alueen suunnittelussa tulee huomioida ympérdoivien virkistysalueiden
maisema sekd alueella sijaitsevat pilaantuneet maa-alueet. Maisemaselvityksen
pohjalta laadittiin asemakaavaluonnos, jonka lopputulokseen vaikuttivat
Koneharjun asemakaavamuutoksen tavoitteet sekd maisemaselvityksen antamat
suositukset alueen suunnitteluun.

Asiasanat: asemakaavaluonnos, maisemaselvitys, pilaantuneiden alueiden
kaavoitus
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ABSTRACT

The objective of this thesis was to act as background investigation for altering the
town plan in Koneharju, which belongs to the year 2014 town planning
programme of Lahti. The purpose of this thesis was to create an up-to-date
landscape inventory and a town plan sketch for planning process of the city. This
thesis also deals with contaminated areas which must be taken into account in the
planning of the area of Koneharju. The thesis was commissioned by the Land Use
Unit of Technical and Environmental Affairs of the city of Lahti.

The theory part covers the contaminated areas in general and concentrates on
examining how the contaminated areas affect planning. The purpose of the theory
part was to examine how the contaminated areas affect the town plan in
Koneharju and the town plan sketch.

The practical part contains the landscape inventory and the town plan sketch. The
purpose of the landscape inventory was to study the suitability of the area of
Koneharju for building and to investigate the main features of the landscape. On
the basis of the landscape inventory, the area of Koneharju is suited for building.
Planners have to observe the surrounding landscape and contaminated areas.
Based on the landscape inventory, a plan sketch was created for the area of
Koneharju. The final result of the plan sketch was affected by the objectives of the
town plan in Koneharju and recommendations given by the landscape inventory.

Key words: town plan, landscape inventory, town planning of contaminated areas
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1 JOHDANTO

Opinnaytetyon tarkoituksena on toimia Lahden 2014 vuoden kaavoitusohjelmaan
kuuluvan Koneharjun asemakaavamuutoksen taustaselvityksend. Opinnédytetyon
tarkoituksena on laatia ajankohtainen maisemaselvitys sek& asemakaavaluonnos
kaavoitusprosessia varten. Koneharjun asemakaavamuutoksen tavoitteena on
muuttaa Salpausselédn pohjaveden muodostumisalueella sijaitseva teollisuusalue
asuinkayttoon, ja opinndytetydssé késitellddn Koneharjun alueen kaavoituksessa
huomioitavia pilaantuneita maa-alueita. Opinnéytety0 laaditaan Lahden
kaupungin teknisen ja ympdristotoimialan maankayton yksikolle, joka toimii

myds opinndytetydn toimeksiantajana.

Opinndytetyon teoriaosassa késitellddn Koneharjun asemakaavamuutoksen
mukaisessa teollisuusalueen uusiokdytdssa huomioitavia pilaantuneita maa-
alueita. Teoriaosan tarkoituksena on kasitelld yleisesti pilaantuneita alueita seké
pilaantuneiden alueiden kunnostamista. Teoriaosassa keskitytddn pilaantuneiden
alueiden kaavoittamiseen ja pilaantuneiden alueiden kaavoittamisessa
huomioitavaan lainsdadantoon. Teoriaosan tarkoituksena on selvittda, miten
pilaantuneet alueet vaikuttavat tydssa laadittavaan asemakaavaluonnokseen seka

Koneharjun asemakaavamuutokseen.

Tyon kdytdnndn osuus siséltdd maisemaselvityksen, jonka tavoitteena on selvittaa
Koneharjun alueen soveltuvuus rakentamiseen. Tavoitteena on selvittaa
Koneharjun maiseman nykytila ja kartoittaa maiseman ominaispiirteet seka
tarkeét luontokohteet. Maisemaselvityksen tarkoituksena on toimia Koneharjun
asemakaavamuutokseen kuuluvana selvityksend, jonka pohjalta
asemakaavamuutos toteutetaan. Maisemaselvityksessé annetaan suosituksia
Koneharjun alueen suunnitteluun, jotka huomioidaan myds opinnédytetydssa

laaditussa asemakaavaluonnoksessa.

Tyon suunnitteluosan tarkoituksena on laatia maisemaselvityksen pohjalta
asemakaavaluonnos Koneharjun alueelle. Asemakaavaluonnoksen tarkoituksena
on toimia kaavoitusprosessin yhtend tutkittuna maankayttosuunnitelmana seka
antaa ideoita asemakaavamuutoksen suunnitteluun. Asemakaavaluonnoksen

tavoitteena on muuttaa nykyinen teollisuusalue asuinkayttoon sekd huomioida



teoriaosuuden pohjalta pilaantuneet alueet kaavaluonnoksessa. Tavoitteena on
luoda Koneharjun teollisuusalueelle yhtendinen ja tiivis asuinalue, joka luo

edellytykset terveelliselle ja turvalliselle elinympéristolle.



2 PILAANTUNEET ALUEET KAAVOITUKSESSA

2.1 Taustaa

Saastuneet maat, joita nykyaan kutsutaan pilaantuneiksi maa-alueiksi, ovat olleet
Suomessa tiedostettu ongelma 1980-luvulta l&htien. Pilaantuneet maat alkoivat
1980-luvun puolivalissd muodostua ongelmaksi, kun teollisuusalueita ryhdyttiin
ottamaan uusiokayttoon. Kyseessa oli tyypillinen ongelma, jota ilmeni erityisesti
teollisuusalueiden, kaatopaikkojen ja saha-alueiden uusiokayt0ssé.
(Ympéristoministerio 2003, 92.) Ongelman vuoksi ympéristoministerio laittoi
vireille vuonna 1989 SAMASE-projektin, eli saastuneiden maa-alueiden selvitys
ja kunnostus -projektin. Pilaantuneita alueita kasittelevén selvitystyon yhteydessa
laadittiin toimintaohje pilaantuneiden maiden kaavoittamisesta. Toimintaohjeen
tarkoituksena oli esitt&dd, miten kaavoituksessa ja maankayton suunnittelussa on
meneteltavd, kun kaava-alueella sijaitsee pilaantuneita maa-alueita. (Koskela,

Sanasvuori & Toropainen 1993, 7.)

Pilaantuneita maa-alueita ei ole ennen SAMASE-projektia otettu huomioon
maank&yton suunnittelussa, vaikka maank&ytto- ja rakennuslain mukaan kaavojen
on tyydytettava terveellisyyden ja turvallisuuden vaatimukset. Ennen SAMASE-
projektin ohjeluonnosta kunnostettiin vain pilaantuneet maa-alueet, jotka olivat
selvasti havaittavissa. Pilaantuneiden alueiden huomioimista kaavoituksessa ovat
vaikeuttaneet monet eri tekijat, joiden vuoksi pilaantuneisuutta ei ole voitu
huomioida. Vaikeuttavia tekijoitd ovat olleet muun muassa pilaantuneiden
alueiden Kartoitustietojen puute seka pilaantuneisuuden aiheuttavan toiminnan
loppuminen jo paljon ennen alueen kaavoittamista. SAMASE-projektissa
kartoitettiin pilaantuneita alueita seka laadittiin ohjeluonnos, jonka tarkoituksena
oli luoda yhtendinen kaavoituskaytént6 pilaantuneiden alueiden kaavoitukseen.
(Koskela ym. 1993, 7 - 8.)

Nykyaan ympdristohallinnon yllapitdma maaperan tilan tietojarjestelmé, eli
MATTI-tietojarjestelman ansiosta pilaantuneiden alueet voidaan huomioida
kaavoituksessa. MATT I-tietojéarjestelmdan on kartoitettu koko Suomen
pilaantuneiksi epéillyt ja todetut alueet. (Pyy, Haavisto, Niskala & Silvala 2013,

27.) Uusi maankaytto- ja rakennuslaki ohjaa myos tarkemmin pilaantuneiden



alueiden kaavoittamista ja pilaantuneiden alueiden huomioiminen kuuluu
kaavoituksessa tehtaviin perusselvityksiin. Tama on tarkeéd, silla kaupunkien
kasvavan tilantarpeen johdosta pilaantuneita teollisuusalueita otetaan yh&
enemman kayttoon (Tohmo & Takala 2011, 5). Pilaantuneiden alueiden
kunnostusmaaré kohoaa tasaisesti, ja vuodesta 2000 I&htien Suomessa on
kunnostettu vuosittain noin 300 pilaantunutta aluetta (Y mparistoministerié 2003,
92).

2.2 Pilaantuneiden alueiden méaritelma
Pilaantuneen alueen maéaritelma ymparistéhallinnon mukaan:

”Pilaantunut alue on alue, jolla on ihmisen toiminnan
seurauksena haitallisia aineita siind maarin, etté niista aiheutuu
haittaa tai merkittava riski ymparistolle tai terveydelle,
viihtyisyyden véhentymisté tai muuta niihin verrattavissa olevaa
haittaa™ (Ymparistohallinto 2013).

Maa-alue méaaritelld&n pilaantuneeksi, kun haitallisten aineiden pitoisuudet maa-
alueessa ovat riittdvan suuria niin, ettd ne mahdollistavat nykyiselld tai tulevalla
kaytollaén haitallisia ympaéristo- ja terveysvaikutuksia. Pilaantunut alue voi olla
maaperan lisdksi myds pohjavettd, johon haitallisia aineita on joutunut.

(Ympéristoministerio 2013, 6.)

2.3 Pilaantuneita alueita ohjaavaa lainsdadantoé

Pilaantuneita alueita ohjaavat monet eri lainsdaddanndt, mutta keskeisimpid ovat
ympéristonsuojelulaki (86/2000), jatelaki (646/2011) sek& maankaytto- ja
rakennuslaki (132/1999). Ympéristoministerion mukaan ympéristonsuojelulaki on
pilaantuneiden alueiden ja pilaantumisen torjunnan yleislaki (Ympdaristoministerio
2013, 11). Ympadristonsuojelulaki siséltad keskeisid sddnnoksid maaperén ja
vesien suojelusta sekd on térked ohjauskeino pilaantuneiden alueiden
kunnostushankkeissa. Laissa saddetddn myds pohjaveden ja maaperan
pilaamiskielto sekd maaratdan puhdistamisvastuu seka -velvollisuus pilaantuneille

alueille. (Ympdristoministerio 2013, 15 - 17.)



Jatelaki (646/2011) sisaltaa saannoksid jatteiden ennaltaehkaisysta,
uudelleenkaytosta ja niiden haitattomasta kasittelysté. Pilaantuneiden alueiden
ohjaamisen kannalta lain tarkoituksena on ehkaisté terveydelle ja ympéristolle
aiheutuvaa vaaraa tai haittaa, joka on perdisin jatteista tai jatehuollosta. Lain
tavoitteena on muun muassa luonnonvarojen kestavéan kayton edistdminen seké

roskaantumisen ehkaiseminen. (Ymparistoministerio 2013, 24.)

Pilaantuneiden alueiden arvioinnissa noudatetaan valtioneuvoston vuonna 2007
asettamaa maaperén pilaantuneisuuden ja puhdistustarpeen arviointi -asetusta, eli
PIMA-asetusta (214/2007). PIMA-asetuksessa on esitetty haitallisten aineiden
ohjeelliset viitearvot, joiden mukaan pilaantuneisuus luokitellaan. Asetuksella
korvattiin 1990-luvulta I&htien k&ytossa olleet SAMASE-projektin asettamat ohje-
ja raja-arvot. (Tohmo & Takala 2011, 9.)

Pinta- ja pohjavesien pilaantumisen arvioinnissa noudatetaan valtioneuvoston
asetusta vesienhoidon jérjestdmisesté eli VEHA-asetusta (1040/2006) seka
vesiymparistolle vaarallisten ja haitallisten aineiden -asetusta eli VESPA-asetusta
(1022/2006). Asetuksien tavoitteena on pinta- ja pohjavesien suojelu seka vesia
pilaavien aineiden paastdjen véhentdminen. VEHA-asetuksessa on esitetty
ympérist6laatunormit, joiden mukaan pohjaveden kemiallinen tila luokitellaan.
VESPA-asetuksessa esitetdén haitta-aineet joita ei saa paastaa pinta- ja

pohjaveteen. (Ympdristoministerio 2013, 22.)

2000 vuoden alussa voimaan tullut uusi maankaytto- ja rakennuslaki (132/1999)
korvaa 1958 vuoden maankaytto- ja rakennuslain. Uuden lain tavoitteena on luoda
edellytyksen hyvélle elinympadristolle seka edistaé kestavaa kehitysté ja
ympéristonsuojelua. (Jaaskeldinen & Syrjanen 2003, 29, 34, 93.) Maankaytto- ja
rakennuslaki ohjaa alueiden kaytdn suunnittelua ja rakentamista sekd samalla
ohjaa pilaantuneiden alueiden huomioimista kaavoituksessa seké rakentamisessa
(Luntinen 2002, 34).

2.4  Pilaantuneisuuden selvittdminen ja arviointi

Pilaantuneen alueen selvittdmistarve voi alkaa monen eri tekijén johdosta. Syy

pilaantuneen alueen selvittdmiseen voi esimerkiksi johtua maankéyton



muutoksesta, harjoitetun toiminnan péattymisesta tai havaintojen perusteella
tehdyn epdilyksen vuoksi. Pilaantuneeksi epdillyn alueen tutkiminen alkaa
alustavan esiselvityksen laatimisesta (KUVIO 1). (Ympéristoministerid 2013, 28.)
Esiselvityksen tarkoituksena on selvittdd alueen kdyttohistoria ja mahdolliset
maaperédn joutuneet haitta-aineet. Esiselvityksen perusteella arvioidaan, mista
pilaantuminen on peraisin, sek& arvioidaan, tarvitseeko alueelle suorittaa
lisdtutkimuksia. (Luntinen 2002, 14.)

Esiselvitys

PIMA-tutkimukset

Pilaantuneisuuden ja

puhdistustarpeen arvionti

Kunnostussuunnitelma

Kunnostus

KUVIO 1. Pilaantuneiden maa-alueiden kunnostuksen paavaiheet

Esiselvityksen jalkeen pilaantuneiden alueiden arviointitarve varmistetaan PIMA-
tutkimuksilla (KUVIO 1). PIMA-tutkimuksissa verrataan alueelta saatujen haitta-
aineiden pitoisuuksia PIMA-asetuksessa esitettyihin kynnysarvoihin.
Pilaantuneisuus ja puhdistusarvo ovat arvioitava, jos kynnysarvot ja muut
vertailuarvot ylittyvat. Arvioinnin tarkoituksena on selvittdd maaperan tai
pohjaveden pilaantuneisuus ja puhdistustarve (KUVIO 1). Pilaantuneisuus ja
puhdistustarve arvioidaan esiselvityksen, maankayttotarkoituksen seka
pilaantuneisuustutkimuksessa saatujen tietojen pohjalta. (Ympéristoministerio
2013, 28 - 29.)



Arvioinnissa on tarkedd myos selvitta, sijaitseeko pilaantunut alue pohjavesi- tai
pohjavedenmuodostumisalueella. Pohjavesi vaikuttaa arviointiin sen suojeluarvon
takia, mutta pohjavesi voi myos kuljettaa haitta-aineita laajemmalle alueelle.
Varsinkin térkeéksi luokiteltujen pohjavesialueiden muodostumisalueella

pohjaveden suojelu on tarkedd. (Ymparistoministerio 2013, 39.)

Arvioinnin jélkeen laaditaan pilaantuneen alueen kunnostussuunnitelma (KUVIO
1). Kunnostussuunnitelma mééraytyy arvioinnissa maaritellyn puhdistustarpeen
mukaan ja voi kohdistua maaperaén tai pohjaveteen. Kunnostusmenetelméaksi
valitaan kohdealueelle soveltuvin menetelma tai mahdollisesti niiden yhdistelma.
(Tohmo & Takala 2011, 21.) Kunnostussuunnitelma siséltaa
toteutussuunnitelman, tarjouspyynnon tai urakkasopimuksen tekemisen, maaperan
kunnostamisen sekd kunnostustyon laadunvalvonnan. Kunnostussuunnitelman
jalkeen pilaantunut alue voidaan kunnostaa (KUVIO 1). Kunnostuksen
valmistuttua laaditaan kunnostetulle alueelle viel& loppuraportti ja

viranomaishyvéksynta. (Luntinen 2002, 15.)

2.5 Pilaantuneiden maa-alueiden hyddyntdminen

Pilaantuneiden maa-alueiden hyddyntdminen tarkoittaa puhtaan maa-aineksen
korvaamista pilaantuneella maa-aineksella. Kohteessa voidaan siis mahdollisesti
hyotykaytta pilaantuneita maa-alueita, esimerkiksi meluvalleihin tai
parkkipaikkojen pohjarakenteisiin. Kaikkia pilaantuneita maa-alueita ei voida
kuitenkaan hyddyntéa, silla maan sisaltdmat haitta-aineet rajoittavat maan
hyddyntamisté. Pilaantunutta maata voidaan vain silloin hyddyntaa, jos se ei
aiheuta haittaa tai haitallisten aineiden kulkeutumista ympéristéon. (Tohmo &
Takala 2011, 24.)

2.6 Pilaantuneiden alueiden kaavoittaminen

Kaavoitus on maank&yton suunnittelua, jossa tietty alue osoitetaan tiettya
kayttotarkoitusta varten. Kaavassa voidaan osoittaa alueita esimerkiksi asumiseen,
palveluihin ja liikenteeseen. Kaavoituksen tarkoituksena on luoda “edellytykset
yhteiskunnan eri toimintojen sijoittamiselle ja niiden tarvitsemille yhteyksille”.
(Ja&skeldinen & Syrjanen 2003, 79.)



Kaavoituksessa on huomioitava pilaantuneet alueet, koska pilaantuneisuus
rajoittaa alueen kayttotarkoituksia ja pahimmassa tapauksessa estad kokonaan
alueen ottamista kayttoon. Pilaantuneiden alueiden huomioiminen kaavoituksessa
perustuu maankaytto- ja rakennuslakiin (132/1999) ja siind asetettuihin
vaatimuksiin. Maankaytto- ja rakennuslain vaatimukset terveellisyydelle seka
turvallisuudelle ja maan ominaisuuksien tutkimiselle ohjaavat pilaantuneiden

alueiden huomioimista kaavoituksessa. (Luntinen 2002, 33 - 34.)

Maanké&ytto- ja rakennuslaissa asetetaan monia vaatimuksia elinympariston
terveellisyydelle ja turvallisuudelle. Lain 1. pykélan s&é&nndksessé elinympériston
terveellisyydelle asetetaan jo yleinen alueiden k&yton tavoite. (Maankaytto- ja
rakennuslaki 132/1999 18). Terveellisyydelle ja turvallisuudelle sd&detadn
vaatimuksia myos lain kaavamuodoille yhteisissa alueiden kayton suunnittelun
tavoitteissa (Luntinen 2002, 34). Maankaytto- ja rakennuslain 5. pykélan
sdannoksessa asetetaan alueiden kayton suunnittelun tavoitteet, joiden mukaan
alueiden suunnittelun tulee edistaa turvallista ja terveellistd elinympériston
luomista (Maankaytto- ja rakennuslaki 132/1999 58).

Maanké&ytto- ja rakennuslain 39. ja 54. pykélien sdé&nnokset koskevat kaavojen
siséltdvaatimuksia, joiden mukaan kaavojen laadinnassa on otettava huomioon
elinympaériston terveellisyys ja turvallisuus (Maankaytto- ja rakennuslaki
132/1999 398§, 548). Pilaantuneiden alueiden huomioiminen yleis- ja
asemakaavassa perustuu ndihin siséltdvaatimuksiin. Maankaytto- ja rakennuslain
terveellisyyden ja turvallisuuden asettamien vaatimuksien tarkoituksena on, ettd
kaava laaditaan ja toteutetaan niin, ettei siitd aiheudu terveysriskeja tai -haittoja
alueen kéayttéjille, joita esimerkiksi pilaantuneet alueet voivat aiheuttaa. (Luntinen
2002, 33 -34))

Pilaantuneiden alueiden huomioiminen kaavoituksessa perustuu myds maaperéan
ominaisuuksien tutkimiseen. Maaperdn ominaisuuksien tutkiminen on tirkeda
varsinkin pilaantuneilla alueilla, silld ilman riittdva tietoja alueen maaperasta ei
kaavaa voida hyvéksya. (Luntinen 2002, 34). Maaperén ominaisuuksien
tutkiminen on asetettu maankaytto- ja rakennuslain 9. pykalan sdédnndkseen, jonka
mukaan “kaavan tulee perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin”.
(Maankaytto- ja rakennuslaki 202/2005, 98). Sd&anndksen selvittdmiselld



tarkoitetaan, ettd laadittavan kaavan tulee tayttd4 kaavamuodolle asetetut
sisaltovaatimukset seké edistad valtakunnallisia kayttotarkoituksia, jos niitd

kaavaan kohdistuu (Ja&skeldinen & Syrjanen 2003, 122).

Maaperan ominaisuuksien tutkiminen kuuluu kaavoituksessa tehtéviin
perusselvityksiin, ja tutkimuksissa saadaan selville myds mahdollinen maaperén
pilaantuneisuus. Maaperan ominaisuuksien tutkiminen tapahtuu
kaavoitusprosessin alkuvaiheessa, koska kaavan suunnitteluvaiheessa on
tiedettdva alueen pilaantuneisuus, jotta voidaan varmistua, etté alue soveltuu
suunniteltuun kayttotarkoitukseen. Kaava-alueen kéyttotarkoitus asettaa siis
rajoituksia sen maaperélle, mikd on huomioitava, kun kaavoitetaan pilaantuneita
alueita. (Luntinen 2002, 34 - 35.)

2.7 Pilaantuneet alueet eri kaavatasoissa

Alueiden kayton suunnittelujérjestelma jakautuu kolmeen eri kaavatasoon:
maakuntakaavaan, yleiskaavaan ja asemakaavaan. Jokaisella kaavatasolla on oma
tehtdvénsd, mutta ne tdydentévat toisiaan. (Jaaskeldinen & Syrjanen 2003, 79.)
Pilaantuneiden alueiden huomioimista eri kaavatasoissa ohjaa maankaytto- ja
rakennuslaki (132/1999) seka siihen kuuluvat 22. - 24. pykalien valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet. (Luntinen 2002, 34.)

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteiden kautta valtioneuvosto ohjaa alueiden
kayttod ja aluerakennetta koskevia valtakunnallisia tavoitteita. Valtakunnallisten
alueidenkayttotavoitteiden tarkoituksena on edistéé kestavén kehityksen
toteutumista seka turvata valtakunnallisten alueidenkdyton toteutumista.
(Ja&skeldinen & Syrjanen 2003, 78.) Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet
tulevat kaytantdon maakuntakaavan kautta alemmille kaavatasoille (Tohmo &
Takala 2011, 27).

2.7.1 Maakuntakaava

Maakuntakaava on yleispiirteisin kaavamuoto. Maakuntakaavan tarkoituksena on
ohjata alueiden kayttoa ja yhdyskuntarakenteen periaatteita seka osoittaa

maakunnan kannalta kehitysta tarvitsevat alueet. Maakuntakaava ohjeistaa
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yleiskaavojen laatimista ja sitd kautta vaikuttaa myos asemakaavojen laatimiseen.
(J4&skeldinen & Syrjanen 2003, 78 - 79.)

Valtakunnallisten alueidenkéyttétavoitteiden mukaan maakuntakaavassa on
huomioitava pilaantuneiden alueiden soveltuvuus suunniteltuun
kayttotarkoitukseen. Alueidenkayttotavoitteissa méaaratdédn myos selvittdmaan
pilaantuneen alueen puhdistustarve ennen ryhtymista kaavan toteuttamistoimiin.
(Luntinen 2002, 34.)

2.7.2 Yleiskaava

Yleiskaava on myos yleispiirteinen kaavamuoto, joka ohjaa kuntien
yhdyskuntarakennetta sek& maankayttoad. Yleiskaava on maakuntakaava
yksityiskohtaisempi ja ohjaa kaavoitusta, rakentamista ja muuta maankayttoa.
Yleiskaavassa ratkaistaan kunnan tai muun laajan osa-alueen korostuvia

kysymyksia. (Jaaskeldinen & Syrjénen 2003, 80, 82.)

Yleiskaavassa pilaantuneiden alueiden huomioimineen perustuu maankaytto- ja
rakennuslain (132/1999) 39. pykalan saddoksen sisdltdvaatimuksiin, jonka
mukaan yleiskaavan laadinnassa on otettava huomioon ”mahdollisuudet
turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestoryhmien kannalta tasapainoiseen
elinympéristoon” (Maankaytto- ja rakennuslaki 132/1999, 398). Maankaytto- ja
rakennuslain 22. pykélan valtakunnallisten alueidenkayttdtavoitteiden mukaan
yleiskaavassa on selvitettava pilaantuneiden alueiden puhdistustarve ennen kaavan
toteuttamistoimia. Yleiskaavassa on myds mahdollista ohjata pilaantuneiden
alueiden kaavoittamista. Pilaantuneille alueille voidaan suunnitella toimintoja,
jotka soveltuvat pilaantuneille alueille ja jotka eivét ole yhtd herkkia
pilaantumisen aiheuttamille vaikutuksille. Pilaantuneet alueet voidaan mygs

yleiskaavassa jatta4 kokonaan rakentamatta. (Luntinen 2002, 34.)

Pilaantuneet alueet voidaan esittad yleiskaavassa puhdistettavana tai poistettavana
alueena. Terveyshaitan poistamistarve -merkinnélld (KUVA 1) voidaan osoittaa
pilaantunutta aluetta, kun sen laajuutta ei tiedetd. Terveyshaitan poistamistarve
-merkintdd kaytetddn kuitenkin yleisemmin osoittamaan ilman- tai vedenlaadun

tai vaarallisten aineiden kuljetuksen aiheuttamat haitat ja riskit. Pilaantuneiden
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alueiden osalta yleiskaavassa yleisempi merkintitapa on saa-merkinta (KUVA 2).
Merkinnall osoitetaan pilaantuneet alueet, jotka ovat alueellisesti méariteltyja.
(Ympdristoministerio 2000, 49, 69.)

Terveyshaitan poistamistarve.

KUVA 1. Terveyshaitan poistamistarpeen osoittava yleiskaavamerkinta
(Ympéristoministerio 2000, 49)

Puhdistettava/kunnostettava maa-alue.

BN

KUVA 2. Puhdistettavan tai kunnostettan maa-alueen osoittava

yleiskaavamerkintd (Ympdristoministerio 2000, 69)

2.7.3 Asemakaava

Asemakaava on yksityiskohtainen kaava, joka ohjaa rakentamista ja muuta
maankayttod. Asemakaavassa osoitetaan alueiden kayttotarkoitukset ja merkitdén
rakentamisen ohjaamisen kannalta tarpeelliset maardykset. Asemakaavan
siséllossé korostuvat turvallisuus, terveellisyys ja l&hiympadriston laatu.
(Jaaskeldinen & Syrjanen 2003, 80, 82.)

Maankéytto- ja rakennuslain (132/1999) 54. pykélén sd&nndksen mukaan
”Asemakaava on laadittava siten, ettd luodaan edellytykset terveelliselle,
turvalliselle ja viihtyisalle elinymparistolle” (Maankaytto- ja rakennuslaki
132/1999, 548). Asemakaavalla on tarked merkitys pilaantuneiden alueiden

kaavoittamisessa, koska asemakaavassa osoitetaan alueiden kéyttotarkoitukset
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paikallisten olosuhteiden mukaan (Luntinen 2002, 34). Asemakaavassa
pilaantuneet alueet maératédan kunnostettavaksi tai puhdistettavaksi ennen alueen
rakentamista (Ympéristoministerio 2003, 93). Asemakaavan suunnittelussa
huomioidaan myos pilaantuneiden alueiden hyotykayttaminen kaava-alueella, jos

hyotykayttdminen on mahdollista.

Ennen asemakaavan hyvaksymisté pilaantuneet alueet taytyy selvittd seka niiden
kunnostussuunnitelma pitda olla laadittuna. Nain asemakaava voidaan hyvéksyé ja
esittdd pilaantuneet alueet kaavassa. Pilaantuneita alueita voidaan asemakaavassa
osoittaa kahdella eri merkinnalla. Saa-merkinnélld (KUVA 3) osoitetaan
puhdistettava tai kunnostettava maa-alue, joka on kunnostettava ennen
rakentamiseen ryhtymistéd. (Ymparistoministerid 2003, 93.) Pilaantuneita alueita
voidaan osoittaa myds pima-merkinnélld (KUVA 4), jonka tarkoituksena on myos
osoittaa pilaantuneet maa-alueet, jotka on puhdistettava tai kunnostettava ennen

rakentamiseen ryhtymisté.

saa Puhdistettava/kunnostettava maa-alue. Pilaantunut maaperd on kunnostetta-

va ennen rakentamiseen ryhtymista.

KUVA 3. Saa-merkinta (Ymparistoministerio 2003, 93)

Puhdistettava/kunnostettava maa-alue. Pilaantuntu maaperd on kunnostettava
ennen rakentamiseen ryhtymistd.

KUVA 4. Pima-merkinta
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3  MAISEMASELVITYS

3.1 Suunnittelualueen sijainti

Koneharjun alue sijaitsee Lahden kaupungin lansireunalla, aivan Hollolan rajan ja
valtatie 12:n tuntumassa (KUVA 5). Suunnittelualue kuuluu Pirttiharjun
kaupunginosaan ja sijaitsee noin kuuden kilometrin etdisyydella Lahden
keskustasta. Eteldstd alue rajautuu Reunakatuun ja idésté Likolammen
l&hivirkistysalueeseen. Lannestd ja pohjoisesta suunnittelualuetta rajaa
Salpausselén laaja virkistysalue (KUVAT 6 ja 7). Suunnittelualueen pinta-ala on

noin 5,5 hehtaaria.
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KUVA 5. Suunnittelualueen sijainti Lahdessa (muokattu lahteestd Lahden
kaupunki 2014d)
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KUVA 6. llmakuva suunnittelualueelta (muokattu l&hteestd Lahden kaupunki
2014d)

KUVA 7. Viistoilmakuva suunnittelualueelta (muokattu lahteestd Lahden
kaupunki 2014d)

3.2 Alueen historiaa

Koneharjun alue liitettiin Lahteen 1956 vuoden alueliitoksessa. Sitd ennen alue
kuului Hollolaan, Okeroisten kyldan (KUVA 8). (Anttila, Heikkinen, Pihkala &

Turpeinen 1980, 23.) Okeroisten kyl&d mainitaan ensimmaisen kerran keskiajalla
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vuonna 1403, kun kyla riiteli rajoistaan Messilén kanssa. Okeroisten kyldan
kuului 1500-luvulla 24 taloa ja Okeroinen kuuluikin Hollolan suurimpiin kyliin.
(Willman 2010, 10, 18.)

KUVA 8. 1700-luvun pitgjan kartassa suunnittelualue sijaitsee Okeroisten kylan

pohjoispuolella, joka karttaan on merkitty Akerois-nimisena (Jyvaskylén yliopisto
2014)

Alueliitoksen syyna oli Lahden vékiluvun kasvu 1930-luvulla. Vékiluvun kasvuun
vaikuttivat Lahden 1930-luvun loppupuolen teollistuminen sekd 1940-luvun talvi-
ja jatkosodan seurausilmi6. Talvi- ja jatkosodan seurauksena Lahteen ja sen
l&hituntumaan muutti noin 10 000 karjalaista. V&eston kasvun johdosta
rakennustoiminta vilkastui Lahdessa, erityisesti paateiden varsilla. Himeenlinnaan
johtavan tien, Ylisen Viipurintien varrelle alkoi rakentumaan Likolammen
asuinalue (KUVA 9). (Anttila ym. 1980, 21 - 23.)

Suunnittelualueen sijainti Salpausselan lakitasanteella on myds vaikuttanut alueen
rakentumiseen. Ylisen Viipurintie rakentui keskiajalla suunnittelualueen
eteldpuolelle (KUVA 9), jossa nykyinen valtatie 12 pitkalti kulkee. Ylinen
Viipurintie oli merkittava reitti Hdmeen linnasta Viipurin linnaan. (Aarrevaara,
Uronen, Vuorinen 2007, 19, 43.)
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KUVA 9. llmakuva vuodelta 1946, jossa nakyy Ylisen Viipurintie sek&

Likolammen ensimmadisia rakennuksia 1940-luvulta (muokattu lahteestd Lahden
kaupunki 2014d)

Koneharjun alueen nimiston historiaa (Laapotti 1994, 251):

Likolampi

Alueen nimi tulee suppalammesta, jossa laheisten kylien asukkaat liottelivat
pellaviaan (KUVA 10).

Koneharju

Nimi tulee alueella sijaitsevan teollisuuden mukaan ja Pirttiharjun loppuosan

mukaan.

Kintterdnsuo ja Kintterdnlampi

Nimi viittaa kintturiin, jolla tarkoitetaan pyydystd, loukkua, jossa on vain yksi

kansipuu.

Pirttiharju

Nimi tulee harjulla sijainneesta Pirttikivestd, joka havitettiin 1960-luvulla.
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KUVA 10. Suunnittelualueen paikannimist6d (muokattu lahteesté Lahden
kaupunki 2014d)

3.3 Kaavatilanne

3.3.1 Maakuntakaava

Ympéristoministerion 11.3.2008 vahvistamassa Péijat-Hameen maakuntakaavassa
2006 suunnittelualue on kaavoitettu Pirttiharjun taajamatoimintojen alueeksi.
Suunnittelualueen pohjoispuolelle on merkitty Lantisen Salpausselan
virkistysalue. (KUVA 11.) Salpausselan virkistysalueella on valtakunnallista
merkitystd hyvan ja monipuolisen harjumaaston ansiosta (Paijat-Hémeen liitto
20064, 17). Paijat-Hameen keskussairaalan alue on merkitty palvelujen alueeksi.
Maakuntakaavaan on myos merkitty liikennevéylét sekd paavesihuoltolinja.
(KUVA 11)
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Pirttiharjun
taajamatoimintojen alue

= — Léintisen Salpausselin
virkistysalue

Po ]H’eskussaima!an
~~ palvelujen alue

O Suunnittelualueen sijainti

KUVA 11. Ote Péijat-Hdmeen maakuntakaavasta 2006 (muokattu l&hteesta Paijéat-
Hameen liitto 2006b) ja merkkien selitykset (muokattu lahteesta P&ijat-Hameen
liitto 2006a)

3.3.2 Yleiskaava

Kaupunginvaltuusto on hyvéksynyt 14.5.2012 Lahden yleiskaavan 2025, ja
yleiskaava on mééréatty tulemaan voimaan muilta osin, kuin mihin valitukset
kohdistuvat (Lahden kaupunki 20144a). Yleiskaava on oikeusvaikutteinen

suunnittelualueella.

Yleiskaavaan suunnittelualue on merkitty asuinalueeksi, jolle on tarkoitus
tdydennysrakentaa uusia asuinkortteleita vuoteen 2025 mennessa. Suunnittelualue
kuuluu myos pohjaveden muodostumisalueeseen. Suunnittelualueen
pohjoispuolella sijaitsee Salpausselén retkeily- ja ulkoilualue (KUVA 12). Alue
on myds valtakunnallisesti merkittdvé ja toiminnallisesti tarkeé viheralue (Lahden
kaupunki 2011a). Salpausselkd on merkitty Lahden yleiskaavaan 2025
houkuttelevan ja elinvoimaisen ympadristokaupungin perustana:

’Maank&yton suunnittelussa ja rakentamisessa tulee ottaa
huomioon reunamuodostuman merkitys maiseman, geologian,
pohjaveden luonnonympériston, ilmaston, kulttuurihistorian ja
virkistyksen kannalta™ (Lahden kaupunki 20123, 11).

Suunnittelualueen eteldpuolella sijaitsee elinkeinoelamén alue ja itdpuolella

sijaitsee lahivirkistysalue. Paijat-Hameen keskussairaala on merkitty julkisten
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palvelujen ja hallinnon alueeksi. (KUVA 12.) Suunnittelualueen pohjoispuolella
sijaitseva Kintteronsuon ja sen ymparistd (valkoinen alue) ei ole lainvoimainen
yleiskaavassa 2015, mutta alue on esitetty kaavaehdotuksessa
luonnonsuojelualueeksi. Alueen luontoarvot mahdollistavat luonnonsuojelualueen
perustamisen (Lahden kaupunki 20123, 64). Viheryhteystarve on merkitty
suunnittelualueen lansipuolella, valtatie 12:n kohdalle. Y leiskaavaan on mygs

merkitty liikennevaylat seké ulkoilureitiston paavaylat. (KUVA 12.)

Asuinalue

Julkisten palvelujen ja
hallinnon alue

Elinkeinoeldmén alue

Léhivirkistysalue

Retkeily- ja ulkoilualue

Salpausselkd, houkuttelevan ja
elivoimaisen kaupungin perusta

Pohjaveden muodostumisalueen
raja

Viheryhteystarve

Suunnittelualueen sijainti

KUVA 12. Ote Lahden yleiskaavasta 2025 (muokattu l&hteesta Lahden kaupunki
2012d)

3.3.3 Osayleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa vuonna 1994 vahvistettu Salpausselan
osayleiskaava. Salpausselan osayleiskaavassa suunnittelualue on merkitty
ympéristohairioita aiheuttamattoman teollisuuden ja liiketoiminnan alueeksi.
Alueen pohjois- ja lansipuolella sijaitsee valtakunnallisesti merkittava retkeily- ja
ulkoilualue. Suunnittelualueen itdpuolella sijaitsee l&hivirkistysalue ja
etelépuolella ympéristohairiditd aiheuttamattoman teollisuuden ja litketoiminnan
alue. (KUVA 13.)
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T YMPARISTOHAIRIGITA  AIMEUTTAMATTOMAN
TYLA TEOLLISUUDEN JA LIKETOIMINTOJEN ALUE,

VALTAKUNHALLISESTI MERKITTAVA
RETKEILY- JA ULKOILUALUE,

- LANMIRKISTYSALUE

E - JULKISTEN PALVELUJEN JA HALLINNON ALUE

| PENTALOWALTAINEN ASUNTOALLE

KUVA 13. Ote Salpausselan osayleiskaavasta 1994 (muokattu l&hteestd Lahden
kaupunki 1994)

3.3.4 Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa 1960 - 1990-luvun asemakaavoja (Lahden
kaupunki 2014b). Suunnittelualueella sijaitsee teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialueita. Alueelle saa myds rakentaa asuinhuoneistoja ainoastaan kiinteiston
hoidon kannalta I&sné olevaa henkilokuntaa varten. Rakennusten suurin sallittu
korkeus on 10 metrid. Asemakaavaan on myds merkitty tontin reunoille
istutettavien alueiden osia sekd katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestad ajoneuvoliikennettd. (KUVA14.)
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KUVA 14. Ote Lahden ajantasa-asemakaavasta, jossa suunnittelualue on rajattu
(muokattu lahteestd Lahden kaupunki 2014d)

3.4 Maanomistus

Suunnittelualueesta suurin osa on kaupungin omistamaa maata. Etelanpuoleiset
tontit ovat kaupungin omistamia, ja korttelin 31003 tontti 1 on kaupungin
omistama vuokratontti. Vuokraajana toimii Lahden L&mpdkasittely Oy (Lahden
kaupunki 2014). Korttelin 31002 tontti 3 on yksityisomistuksessa ja omistajana
toimii Salpausselédn Rakentajat Oy (Lahden kaupunki 2014b.)
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Koneharju

Kaupungin omistama alue

Yksityiselle vuokrattu alu

I:I Yksityisen tai valtion

omistama alue

m— Suunnittelualueen sifainti

HE

Reunakaly
31004 .. 21005

KUVA 15. Maanomistus suunnittelualueella (muokattu lahteestd Lahden
kaupunki 2014e)

3.5 Rakennettu ympaéristd

3.5.1 Rakennuskanta

Suunnittelualueen rakennuskanta koostuu p&adosin 1960- ja 1970-luvuilla
rakennetuista teollisuus- ja varastorakennuksista (KUVA 16). Alueella sijaitsee
my06s uudempia, 1990-luvun jalkeen valmistuneita rakennuksia. (Lahden
kaupunki 2014b.) Rakennukset ovat p&&osin kaksikerroksisia, tasakattoisia
teollisuus- ja varastorakennuksia. Julkisivumateriaaleina vuorottelevat betoni, tiili,
aaltopelti ja puu. Suunnittelualueen rakennuskanta on vaihtelevaa, eika alueella
ole yhtendistd ilmettd (KUVA 17). Alueella sijaitsevat suuret hallimaiset

rakennukset eivat sovi ympéristoon.
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KUVA 16. Suunnittelualueella sijaitsevia teollisuus- ja varastorakennuksia

© WWW.SALPPURIL.COM

Salpaussely
] 'vm Ral?entajatan

KUVA 17. Rakennuskanta on vaihtelevaa, harjakattoinen hirsirakennus teollisuus-

ja varastorakennuksien edessa

Suunnittelualueen eteldpuolella sijaitsee 1960 - 1980-luvun teollisuus- ja
varastorakennuksia (KUVA 18) (Lahden kaupunki 2014b). Suunnittelualueen
lansipuolella, Hollolan kunnan puolella sijaitsee Salpakankaan teollisuusalue,
mik& on rakentunut 1960-luvulla (Lahti region 2014a). Likolammen 1940- ja
1950-luvuilla rakennettu pientalovaltainen asuinalue sijaitsee suunnittelualueen
itdpuolella (KUVA 19). Likolammen asuinalueen rakennuskanta koostuu p&éosin
omakotitaloista, mutta alueella sijaitsee myos 1970-luvulla rakennettu Péijat-
Hameen keskussairaala. Suunnittelualueen I1&himmat asuinrakennukset ovat 1980-
luvulla valmistuneita yksi- ja kaksikerroksisia rivitaloja (KUVA 20). Uudemmat
vuonna 2005 valmistuneet kytketyt paritalot sijaitsevat rivitaloasuntojen
etelapuolella. (Lahden kaupunki 2014b.)
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KUVA 18. Reunakadun etel&puolella sijaitsevaa teollisuusaluetta

KUVA 19. Likolammen asuinalueen tyypillista katumiljoota

KUVA 20. Suunnittelualueen I&himmét asuinrakennukset ovat rivitaloja

3.5.2 Tiestd

Suunnittelualue sijaitsee hyvien liikenneyhteyksien varrella. Himeenlinnantie eli

valtatie 12 on vilkasliikenteinen péékatu, joka kulkee suunnittelualueen
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eteldpuolella. Reunakatu toimii Koneharjunalueen kokoojakatuna ja kulkee
suunnittelualueen eteldpuolella. Koneharjunkatu toimii puolestaan

suunnittelualueen tonttikatuna. (Lahden kaupunki 2014b.)

3.5.3 Tekninen huolto

Suunnittelualue on kunnallistekniikan piirissé ja sijaitsee kaukol&mpdverkon
alueella. Kaapelit kulkevat Koneharjunkadun mukaisesti. Suunnittelualueen
etelépuolella, teollisuusrakennuksien takana sijaitsee pienvoimalaitos. (Lahden
kaupunki 2014b.)

3.6 Maisemarakenne

3.6.1 Laaja maisema

Suunnittelualue sijaitsee | Salpausseldn reunamuodostumalla ja sijoittuu
reunamuodostuman lakitasanteelle (KUVA 21). Salpausselkd on maisemallisesti
arvokas alue ja muodostaa maiseman selkdrangan (Paijat-Hameen taajama- ja
kylatarkastelu 2006, 80). Salpausselké jakaa maiseman pohjoispuolella
sijaitsevaan Vesijarveen ja eteldpuolella sijaitsevaan Porvoonjoen laaksoon.
Suunnittelualueen lahettyvilla sijaitsee kaksi pienvesistda seka laaja suoalue, joka
sijaitsee Kintteronsuon laaksossa. Salpausselka on antanut alueelle 1&htokohdat,

jonka mukaisesti liikennejérjestelyt ja asuinalueet ovat syntyneet. (KUVA 21.)
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KUVA 21. Suunnittelualueen maisemarakenne (muokattu l&hteestd Lahden
kaupunki 2014e)

3.6.2 Kalliopera

Suunnittelualueen ja sen ympariston kallioperd koostuu kvartsi- ja
granodioriittistd. Likolammen pohjoispuolella kallioperd on hapanta gneissié,
jonka jalkeen se muuttuu kvartsiittiaksi. (KUVA 22.) Suunnittelualueen
pohjoispuolella sijaitsee Kintteronsuon laakso, joka on kallioperan
murtumiskohtaan syntynyt pitkdnomainen painanne eli ruhjelaakso
kallioperékartasta (Peréld, Nerg, Rope, Tikkala & Helminen 2010, 22).

| | Kvartsi- ja granodioriitti

' Hapanta gneissid

T | Kvartsiittia

,‘7" |

4G Suunnittelualueen
E N sijainti

KUVA 22. Ote kallioperakartasta (muokattu l&hteesté Perédld ym. 2010, 23)
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3.6.3 Maapera

Suunnittelualueen ja sen ympériston maapera on hyvin vetta lapaisevaé hiekkaa.
Likolammen, Kintterénlammen ja Kintteronsuon ymparistdissé on pienia
eloperéisia kerrostumia. (KUVA 23.) Graniittisen kallioperan ja lapdisevan

maaperén vuoksi radonpitoisuuden ovat Lahdessa korkeita (Perdla ym. 2010, 22).

Hiekka

Eloperdinen kerrostuma

O Suunnittelualueen sijainti

KUVA 23. Ote maaperékartasta (muokattu lahteesté Perald ym. 2010, 25)

3.6.4 Topografia ja rinnekaltevuus

Salpausselka hallitsee korkeussuhteiltaan maisemaa ja tuo alueelle huomattavat
korkeuserot. Suunnittelualeen ymparistossa Salpausselké kulkee keskiméaérin

150 - 160 metrin korkeudella merenpinnasta ja nousee paikoin yli 170 metriin.
Suunnittelualue sijaitsee noin 152 metrid merenpinnan yl&puolella. Lahden
korkein kohta sijaitsee suunnittelualueen pohjoispuolella, aivan Hollolan rajan
tuntumassa, jossa Salpausselkd kohoaa 174,4 metrin korkeuteen. (KUVA 24.)
Koko Péijat-Hameen korkein kohta sijaitsee suunnittelualueelta noin 2,5
kilometrin paassa Hollolan puolella, jossa Tiirismaan huippu kohoaa 222,6 metrin
korkeuteen (Lahti Region 2014b).
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130-140m
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100-110m
90-100m

80-90m

KUVA 24. Ote topografiakartasta (muokattu l&hteestd Perdld ym. 2010, 32)

Suunnittelualue sijaitsee Salpausselan lakitasanteella, joka soveltuu hyvin
rakentamiseen. Rinnekaltevuus suunnittelualueella on alle 5 prosenttia.
Suunnittelualueen lahiympéristossa rinnekaltevuus kasvaa 15 prosenttiin.
Suunnittelualueen pohjois- ja lansipuolella Salpausseléan rinteet ovat paikoin
todella jyrkkia ja rinnekaltevuus kasvaa yli 30 prosenttiin. (KUVA 25.)

alle 5 %

Suunnittelualueen
sijainti

28

Suunnittelualueen sijainti

KUVA 25. Ote rinnekaltevuuskartasta (muokattu lahteestd Perald ym. 2010, 34)

3.6.5 Muinaisrannat

Suunnittelualueen ymparisttssa sijaitsee muinaisrantoja, jotka ovat merkkiné

viimeisen jadkauden sulamisvaiheesta ja ilmaston kylmenemisesta. | Salpausselké
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on muodostunut viimeisen jadkauden aikana noin 11 300 - 11 100 vuotta sitten,
kun mannerjaatikon reunan perdantyminen pysahtyi. Jaatikko eteni uudelleen jopa
kymmeni& kilometreja ja ja&tikon reunaan kerrostui reunamuodostumia.
Sulamisvesivirtojen kuljettama sora ja hiekka kasaantuivat mannerjéatikon reunan
eteen ja muodostivat | Salpausseldn reunamuodostuman. (Saaristo, Rainio &
Kutvonen 1994, 11, 21 - 26.)

| Salpausseldn syntymisen jalkeen Baltian jadjarvi oli patoutunut valtameren
pinnan ylapuolelle. | Salpausseldn deltatasanteet kerrostuivat Baltian jagjéarven |
tasoon, joka kulkee noin 150 - 152 metrid merenpinnan yl&puolella (KUVA 26).
(Saaristo ym. 1994, 25 - 26.) Suunnittelualue sijaitsee vedenkoskemattomalla
alueella, noin 152 metrid merenpinnan yldapuolella, johon mannerjaatikon
synnyttamat vesistot eivat ylettaneet (KUVA 26) (Perdld ym. 2010, 12).

Veden koskemattomat
alueet, yli 152 mpy

Baltian jadjdrvil
150- 152 mpy

- Baltian jaajarvillf

140-142 mpy
Suunnittelualueen
sifainti

KUVA 26. Ote muinaisrantakartasta (muokattu lahteestd Perald ym. 2010, 58)

Mannerjaatikon reunan peraéntyessé 11 Salpausselélle muinaisrannat kerrostuivat
Baltian jaajarven 111 tasoon. Baltian jadjarven nuorempi taso kulutti |
Salpausselkaan jyrkkia reunoja ja kasasi siihen laajoja terassimuodostumia.
(Saaristo ym. 1994, 21, 26.) Baltian jaajarven Il taso kulkee 140 - 142 metria
merenpinnan yldpuolella (KUVA 26).

Suunnittelualueen ympéristdssa on nahtavilla merkkeja Baltian jagjarven
muinaisrannoista. Suunnittelualueen pohjoispuolella, Kintterénsuon itérinteessa
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on selvasti nahtavilla suppa-alue (KUVA 27). Reunakadun pohjoispuolella
itrinteessé on n&htavissé noin 150 metrid merenpinnan yl&puolella alaspdin
laskeva eroosiotorméa. Eroosiotdrméan ylédosassa on huuhtoutumiskivikkoa. (Etu-
Sihvola 2010, 12.)

KUVA 27. Kintterdnsuon itarinteessé sijaitseva suppa

3.6.6 Pintavedet ja valuma-alueet

Salpausselédn reunamuodostuma toimii vedenjakajana, muodostaen kaksi suurta
valuma-aluetta. Salpausseldn pohjoispuoli kuuluu Kymijoen vesistoon ja
eteldpuoli Porvoonjoen vesistoon. Suunnittelualue sijaitsee ndiden kahden
vesistdalueen rajalla. Suunnittelualueen vedet virtaavat tarkemmin jaoteltuna
kahteen eri valuma-alueeseen: pohjoispuolelta Vesijarven l&hialueeseen ja etelasta

Luhdanjoenalaosan alueeseen. (Perald ym. 2010, 36 - 37.)

Likolampi ja Kintteronlampi ovat suppalampia, jotka ovat syntyneet jadkauden
jalkeisista jadlohkareista. Lampien pohjalla on tiivisteend hienojakoista
sedimenttid, minka vuoksi vesi on jaényt suppiin. (Saaristo ym. 1994, 33.)
Likolampi sijaitsee noin 150 metrid suunnittelualueen itdpuolella ja lammen
lounaispuolella sijaitsee pieni suo (KUVA 28) (Perdld ym. 2010, 39).
Suunnittelualueen pohjoispuolella sijaitsee myds Kintteronlampi seké sen laaja

suoalue, joka jatkuu aina Hollolan rajan puolelle.
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KUVA 28. Suunnittelualueen itdpuolella sijaitseva Likolampi

3.6.7 Pohjavesi

Suunnittelualue sijaitsee Salpausselan tarkeéll& pohjaveden muodostumisalueella.
(KUVA 29). Suunnittelualueen pohjavesi luokitellaan I luokan pohjavesialueeksi,
eli vedenhankintaan varten tarkeéksi pohjavesialueeksi. Suunnittelualueella
sijaitseva teollisuusalue vaarantaa pohjavedentilaa ja alueen pohjavesi luokitellaan
riskipohjavesialueeksi. (Mayranpéa 2012, 24, 94.)

I Pohjaveden
muodostumisalue

Pohjavesialue

— SUUNNIttelualueen
sijainti

KUVA 29. Pohjaveden muodostumisalueen raja suunnittelualueella (muokattu
l&hteestd Lahden kaupunki 2014e)
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3.7 Kasvillisuus

Suunnittelualue ja Lahti kuuluvat eteldborealiseen kasvillisuusvyohykkeeseen,
tarkemmin Etel&d-Hameen lehtokeskukseen. Alueen luonto on runsaslajista ja
rehevad. Suunnittelualue sijaitsee Salpausselalld, jonka metsat ovat
luonnonvaraisia ja vanhoja. (Perald ym. 2010, 50, 70.) Salpausselka ja sen laajat

metsaiset selanteet seké suot vaikuttavat merkittavasti alueen kasvillisuuteen.

Suunnittelualue on rakennettua teollisuusaluetta, joten alueelle ei sijoitu
merkittdvad kasvillisuutta. Alueelle on kuitenkin jatetty muutamia viherkaistoja,
jotka tuovat alueelle melu- sekd ndkosuojaa (KUVA 30). Viherkaistoilla kasvaa

havupuita, lehtipuita sekd pensaita. Yksi suunnittelualueen tonteista on paikoin

umpeen kasvanutta pensaikkoa (KUVA 31).

KUVA 30. Viherkaistojen kasvillisuutta

KUVA 31. Paikoin umpeen kasvanut tontti
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Suunnittelualueen ymparistossa sijaitsevat Salpausselan laajat metséalueet, jotka
ovat tarkeitd ja monipuolisia luonnonalueita seké keskeisia virkistysalueita. Laaja
metsaselanne jatkuu yhtendisena linjana Hollolan rajan yli. Salpausselan

virkistysalue luokitellaan &initasoltaan hiljaiseksi alueeksi (KUVA 32) (Peréla

ym. 2010, 74). Alue kuuluu myds maakunnallisesti ekologiseen verkostoon
(Lahden kaupunki 2011b, 17).

Hiljainen alue, ddnitaso alle
45dB

O Suunnittelualueen sijainti

KUVA 32. Salpausseléan virkistysalueen &anitaso jaa alle 45 desibelin (muokattu
l&hteestd Lahden kaupunki 2014e)

Suunnittelualueen lansipuolella sijaitsee lehtomainen kangasmetsd, joka vaihtuu
alueen pohjoispuolella tuoreeksi kangasmetséksi. Paikoin metsatyyppi vaihtuu
kuivahkoksi kankaaksi. (KUVA 33.) Metsét vaihtelevat havupuuvaltaisesta
metsastd sekametsaén. Lehtomainen kangasmetsé on idltd&n vanhaa, ja sen
puuston keski-ika on 81 - 166-vuotiasta. Suunnittelualueen pohjoispuolella

puuston keski-ikd on nuorempaa, noin 1 - 40-vuotiasta. (Perald ym. 2010, 50, 81.)
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= - Kuiva kangas
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_ - Tuore kangas

Lehtomainen kangas

Suunnittelualueen
sijainti

KUVA 33. Metsatyypit suunnittelualueen ympéristossa (muokattu l&hteestd Perala
ym. 2010, 49)

Suunnittelualueen pohjoispuolella sijaitsee Kintteronlampi sekd Kintterénsuo.
Kintteronlammen ja Kintterénsuon ympéristossa kasvaa lehtipuuvaltaista metsaa
(Peréld ym. 2010, 81). Kintteronlampea ympéardi puuton rantaneva ja noin 20
metrin levyinen reunusrdme (KUVA 34) (Ympéristosuunnittelu Enviro Oy &
FCG Oy 2010, 24). Kintteronsuon kasvillisuus on monipuolista ja padosin
luonnontilaista. R&me ja korpi ovat vallitsevia suon paatyyppeja alueella. (Lahden
kaupunki 2008.) Kintterdnsuon metsissa harvinaisin kasvi, jota tavataan, on

mustalinnunherne (Ympéristosuunnittelu Enviro Oy & FCG Oy 2010, 25).

KUVA 34. Suunnittelualueen pohjoispuolella sijaitseva Kintteronlampi
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3.8 Kasvillisuuden monimuotoisuuskohteet

Suunnittelualue sijaitsee Salpausseldn valtakunnallisesti arvokkaan maisema- ja
ympéristokokonaisuuden ympéristossa (Peréld ym. 2010, 8). Suunnittelualueen
ymparistdssa sijaitsee monia kasvillisuuden monimuotisuuskohteita, jotka on

numeroitu kasvillisuuden monimuotoisuuskohteet -karttaan (KUVA 35).
1. Eroosiotdrméa

Suunnittelualueen lansipuolella Reunakadun pohjoispuolella sijaitsee
eroosiotdrmd, jonka yldosassa on huuhtoutumiskivikkoa. Térman taipeessa on
myos kapea kivivyd. (Etu-Sihvola 2010, 12.)

2. Kintterdnsuo

Kintterdnsuo on arvokas suoalue. Suolla esiintyy kahta suotyyppié: rametta ja
korpea. Alueella kasvaa suursaniaisia, kurjenjalkaa, korpi- ja metsémairea seké
oravanmarjaa. Kintterénsuolla on runsas lintukanta, ja sielld esiintyvia lintulajeja
ovat muun muassa palokérki, peukaloinen, sirittdja ja idanuunilintu.
Kintteronsuolla esiintyy myds uhanalaisia lintulajeja. Alue kuuluu LUMO-
rekisteriin (315001). (Lahden kaupunki 2012b, 175.)

KUVA 36. Kintteronsuon kasvillisuutta

3. Kintterdn suppa-alue

Kintterdn suppa-alue on metsédluonnon arvokas elinympéristd. Supat sijaitsevat
Kintteronsuon itapuolella. Alueella vallitseva kasvillisuustyyppi on kangasmetsa

ja suo. Suppien pohjalla tavataan suokasveja, kuten raatetta ja jokapaikansaraa.
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Lehtomaisessa rinteessa kasvaa héransilmég, vaivaiskoivua, karpaloa, sinivuokkoa
ja variksenmarjaa. Metsdssa kasvaa muun muassa mustikkaa, puolukkaa, vanamoa
ja lillukkaa. Alueen lintukanta on runsas, ja alueella esiintyvia lintuja ovat muun
muassa talitiainen, homatiainen, leppélintu ja kulorastas. Alue kuuluu LUMO-
rekisteriin (315002). (Lahden kaupunki 2012b, 176.)

4. Kintteronlampi

Kintterdnlampi on suppalampi, jonka ympdrilla sijaitsee suo. Kintteronlammen
reuna-alueilla tavataan muun muassa suopursua, karpaloa ja raatetta. Lammen
ympérilld kasvaa myds suopursua, karpaloa ja raatetta. Alueella on runsas
lintukanta, ja sielld esiintyvia lintulajeja ovat muun muassa punarinta, rautiainen,
véstéarakki ja varpunen. Alue kuuluu LUMO-rekisteriin (315003). (Lahden
kaupunki 2012b, 177.)

5. Kintterén metsaalue

Kintteronsuon metsaalue on luonnonvaraista ja metsét ovat paikoin todella idkastéa
kuusikkoa. Kintteron metséalueen linkukanta on myos laaja ja alueella esiintyvia

lintulajeja ovat muun muassa harmaasieppo, laulurastas, k&pytikka ja viherpeippo.

Alueella on tehty myos liito-orava havaintoja. Alue kuuluu LUMO- rekisteriin
(315005). (Lahden kaupunki 2012b, 179.)

Kaupungin omistamat
yli 81- vuotiaat metsdt

Luonnonvarainen metsd

Luonnon monimuiotoisuuskohde

Pddosin rakentamaton alueen osa,
I joka ympiristokokonaisuutena on
arvokas maisemallisesti, luonnon-
oloiltaan tai kulttuurillisesti

Suunnittelualueen sijainti

KUVA 35. Kasvillisuuden monimuotoisuuskohteet (muokattu lahteestd Lahden
kaupunki 2014e)
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3.9 Elaimisto

3.9.1 Linnut

Salpausselén laajojen metsien suojassa menestyvat monet elédimet sek& harvinaiset
linnut. Kintterdnsuolla ja sen ympdristossé sijaitsee yksi Lahden merkittdvimmista
pesimélinnustoalueista, joka rajautuu aivan suunnittelualueen lansireunaan
(KUVA 37). Alueen rikas linnusto perustuu laajoihin ja vanhoihin metséalueisiin
seké kosteikkoihin. (Metsédnen 2012, 184.) Runsaimpia lintulajeja metsissé ovat
peippo, punarinta, talitiainen, vihervarpunen seké lehtokerttu
(Ympéristosuunnittelu Enviro Oy & FCG Oy 2010, 6). Alueella tavataan myos

uhanalaisia lintulajeja, kuten tiltaltti ja kéki. Salpausselan metsissa esiintyy myos

huomionarvoisia lajeja, kuten palokarki, pyy, telkké ja leppélintu. (Metsdnen
2012, 184.)

Merkittdvé pesimdlinnustoalue

° Liito-oravahavainto

—— SyuUNNittelualueen sijainti

KUVA 37. Pesimalinnustoalue seka liito-oravahavainnot suunnittelualueella
(muokattu lahteestd Lahden kaupunki 2014e)

3.9.2 Liito-oravat

Liito-oravia tavataan Salpausselén laajoissa ja suojaisissa metsissa (Lahden
kaupunki 2011b, 21). Liito-orava suosii elinymparistossa erityisesti vanhoja

kuusivaltaisia sekametsid, joita esiintyy suunnittelualueen ympéristossa.
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(Metsénen 2008, 6). Suunnittelualueen l&nsipuolella, aivan ulkoilureitistdjen

varrella on tehty liito-orava havaintoja (KUVA 37).

3.9.3 Lepakot

Lepakoita tavataan Salpausselén virkistysalueen metsistg, silla metséiset alueet ja
vesistdjen l&heisyydet ovat merkittavié elinympéristdja lajille (Lahden kaupunki
20123, 69). Lahden alueella tavataan eniten pohjanlepakoita, jotka tulevat hyvin
toimeen myos asutuilla alueilla. Vesipiipat ovat keskittyneet puolestaan
rakentamattomille jarvien rannoille. Viiksisiippalajit viihtyvéat
metsaympadristoissa, ja niitd tavataankin Salpausselan metsissé. (Lahden kaupunki
2011b, 22.)

3.10 Maisemakuva

3.10.1 Koneharjun maisema

Maisemamaakuntajaossa suunnittelualue kuuluu Hameen viljely- ja jarvimaa-
alueeseen ja tarkemmin Paijanteen seutuun. Seudun maisemassa on néhtavilla
pitk& viljelyhistoria, runsaat harju- ja reunamuodostumat ja lukuisat jarvet. Paijat-
Hameen maisematyyppijaossa suunnittelualue kuuluu | Salpausselkaan.
Salpausselka vaikuttaa koko Paijat-Hameen maisemaan ja muodostaa Lahden
kohdalla suurmaiseman solmukohdan yhdessé Porvoonjokilaakson ja Vesijarven
kanssa. Salpausselkd jakaa maiseman pohjoispuolelta Vesijarven jarvindkyméaan
ja etelapuolelta Porvoonjokilaakson viljelysmaisemiin. (Aarrevaara ym. 2007, 43,
58.)
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Maisemavaurio

® Maiseman solmukohta

Erityiskohde

KUVA 38. Koneharjun maisemakuva (muokattu l&hteestd Lahden kaupunki
2014e)

===> Siivildityva nakyma

m— Suunnittelualueen sijainti

Suunnittelualueen maisemakuvaa hallitsevat Salpausselédn tuomat korkeuserot,
harjumaisemat seka laajat rakentamattomat metsét. Suunnittelualue sijaitsee
tasaisella lakitasanteella, jota reunustavat metséiset rinteet. Salpausselkd kohoaa
alueen ympaéristdssa korkeaksi reunamuodostumaksi, muodostaen samalla
maiseman selkérangan (Aarrevaara ym. 2007, 26). Paikoin jyrkét rinteet
suppineen ja muinaisrantoineen kuuluvat alueen maisemaan. Suunnittelualueen
pohjois- ja l&ansipuolella Salpausseldan korkeuserot muodostavat siivildityvan
nakyman luoteeseen (KUVA 39).

KUVA 309. Siiviloityva nakyma suunnittelualueen lansipuolella
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Kintterdnlampi ymparistdineen on arvokas maisemakokonaisuus ja muodostaa
maisema kohokohdan (KUVA 38). Metsan keskeltd avautuva lampi ja sité
reunustava suo luovat yhdessé arvokkaan maiseman suunnittelualueen

pohjoispuolelle (KUVA 40). Maiseman solmukohdan muodostavat

Kintteronlampi, Kintteronsuon laakso seka Salpausseldn reunamuodostuma
(KUVA 38).

KUVA 40. Kintteronlampi on merkittdva luonnonmaisema

Valtatie 12 halkoo Salpausseldn harjumaisemaa ja aiheuttaa maisemavaurion
suunnittelualueen etelapuolelle (KUVA 38). Suunnittelualueen koillispuolella
sijaitseva hakkuuaukio on selvésti maisemassa havaittava vaurio (KUVA 41).
Suunnittelualueella sijaitseva epésiisti ja hoitamaton tontti aiheuttaa myos
maisemavaurion (KUVA 38). Likolammen I&hivirkistysalueelta seka

Koneharjunkadulta on ndkdyhteys epésiistille tontille.

KUVA 41. Hakkuuaukio suunnittelualueen koillispuolella
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3.10.2 Muutokset maisemassa

Maisemassa on tapahtunut muutoksia, joista suurimmat ovat tapahtuneet 1960 -
1990-luvuilla (KUVA 42). Metséalueet ovat supistuneet asuinalueiden,
teollisuuden ja palveluiden myota. Likolammen asuinalueen kasvaminen nakyy
selkedsti vuosien 1946 - 1995 ilmakuvissa. Koneharjun teollisuusalue nékyy jo
osittain vuoden 1960 ilmakuvassa. Keskussairaala rakentui 1970-luvulla, ja sen
laajeneminen ja tiivistyminen nakyy vuosien 1995 - 2011 ilmakuvissa. Kaupungin

laajentuminen ja tdydennysrakentaminen nédkyvat muutoksina maisemassa.

KUVA 42. Suunnittelualueen maiseman muutokset ilmakuvissa vuosilta 1946 -
2011 (muokattu lahteestd Lahden kaupunki 2014d)

Metsédalueet eivét aina ole olleet yht& yhtendisia kuin nykypdivand. Laajoille
metsdalueille on suoritettu useita hakkuita. Hakkuualueet nakyvét selvasti
avoimina alueina ilmakuvissa. Kintterénsuon seké Kintteronlammen ympériston
metsat on hakattu lahes paljaiksi 1940-luvulla. Kintterénsuon itdrinteen metsit on
puolestaan hakattu l&hes paljaiksi 1950-luvulla. Vuoden 2011 ilmakuvassa
hakkuuaukiot ovat kuitenkin kasvaneet lahes umpeen. Salpausselan metséalueista

suurin osa on sdilynyt rakentamattomina, lukuun ottamatta sen reuna-alueita.
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3.11 Ympadristohairiot

Suunnittelualueelle kantautuu melua etelépuolella sijaitsevalta valtatie 12:lta, ja
lilkenteesta aiheutuva melu on voimakkaimmillaan paivalla. Liikennemelun
lisdksi alueelle kantautuu melua voimalaitoksesta, joka sijaitsee Reunakadun
etelapuolella (Lahden kaupunki 20123, 22). Valtioneuvoston antamien
ohjearvojen mukaan asuinalueilla keskidanitaso saa pdivalla olla enintdén 55
desibelid ja yoll& enintd&n 45 desibelid (Y mparistoministerio 2001, 12).

Suunnittelualueelle kantautuva melu jaa péivalla alle 55 desibelin ohjearvon
asettaman rajan (KUVA 43). Y0ll& suunnittelualueelle kantautuva melu j&a alle 45

desibelin ohjearvon asettaman rajan (Lahden kaupunki 2012c). Melua ei tarvitse

huomioida suunnittelualueen kaavoituksessa.

... <50 dB(A)
... <55 dB(A)
... <60 dB(A)
.. <65 dB(A)
)
)

... <70 dB(A
.. <75dB(A
dB(A)

KUVA 43. Ote vuorokausimelutason yhteismelusta (Lahden kaupunki 2012d)

Suunnittelualueella sijaitsevan tontin epésiisteys aiheuttaa ymparistohairion
suunnittelualueelle sekd sen ymparistoon (KUVA 44). Tontilla sijaitsevat

rakennusmateriaalit levittaytyvat koko tontille ja osa my6s tontin ulkopuolelle.



KUVA 44. Epésiisti- ja hoitamatonalue

3.12 Ympadristoriskikohteet ja ympéaristdongelmat

Suunnittelualueella sijaitsee kaksi ympéristoriskikohdetta (KUVA 45), jotka
voivat aiheuttaa vaaraa tai haittaa ymparistolle. Toinen kohteista (128) aiheuttaa
ymparistoriskin ongelmajatteen késittelylla. Toisen kohteen (152)
ymparistoriskina ovat ympaéristda kuormittavat aineet, kuten erilaiset polttoaineet,
lisdaineet ja Oljyhiilivedyt. Suunnittelualueen eteldpuolella sijaitsee liséksi nelja
ymparistoriskikohdetta. (Lahden kaupunki 2014b.)

Suunnittelualueella sijaitsee myos pilaantuneita maa-alueita (KUVA 45).
Doranovan mukaan alueella sijaitsee 6ljyhiilivedyll& pistemaisesti pilaantuneita
maa-alueita (Doranova 2010, 3). Suunnittelualueella on myds suoritettu
pilaantuneiden alueiden kunnostustoimia, mutta alueelle on silti jaanyt
Oljyhiilivedylla pilaantuneita alueita (Ramboll 2011, 5).
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Ympdiristoriskikohde
Pilaantunut maa-alue

— SUUNNIttelualueen
sijainti

KUVA 45. Suunnittelualueella sijaitsevat ympaéristoriskikohteet ja pilaantuneet

maa-alueet (muokattu l&hteestd Lahden kaupunki 2014e)
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4  SUOSITUKSIA SUUNNITTELUN LAHTOKOHDIKSI

Suunnittelualueen sijainti Salpausseléan retkeily- ja virkistysalueen seké
Likolammen virkistysalueen valittdmassa laheisyydessé tulee huomioida alueen
suunnittelussa. Tarkeiden virkistysalueiden maisema ei saa karsié rakentamisesta,
joten suunnittelualueelle ei tule rakentaa yli kaksikerroksisia rakennuksia.
Rakennuksien on mygs térked sulautua ympardivadn maisemaan, joten reuna-

alueiden kasvillisuutta tulee sdilyttdd mahdollisimman paljon.

Suunnittelualueen sijainti Reunakadun pohjoispuolella tulee myds huomioida
alueen suunnittelussa. Reunakadulta on suora nékdyhteys alueelle, joten
suunnittelualueen eteldreunaan tulee muodostaa nakésuojaa kasvillisuuden avulla.
Kasvillisuuden séilyttdminen ja sen lisédminen tuovat suunnittelualueelle
nakosuojan lisaksi melusuojaa, eteldpuolella sijaitsevalta teollisuusalueelta ja

valtatielta.

Koneharjun alueen suunnittelussa tulee myds huomioida alueella sijaitsevat
pilaantuneet maa-alueet. Pilaantuneet alueet tulee merkitd asemakaavaan pima- tai
saa-merkinnall4. Merkinnan tarkoituksena on osoittaa ne pilaantuneet alueet, jotka
on kunnostettava ennen alueen rakentamista. N&in kaava tdydent&a yleiset

terveellisyyden ja turvallisuuden vaatimukset sekd kaavan sisaltovaatimukset.

Suunnittelualueen ymparistdssa sijaitsee myos runsaasti luonnontilaisia alueita,
luonnon monimuotoisuuskohteita seka eldimistdlle arvokkaita alueita.
Arvokkaiden luontokohteiden seké elaimistélle tarkeiden luonnonalueiden
ympérille tulee jattaa riittdva rakentamaton suojavydhyke. Suunnittelualueen
ympériston laajat metséalueet seka jyrkat rinteet tulee sdilyttada yhtendising ja
rakentamattomina alueina. Salpausseldn lakialueen rakentamattomat alueet olisi

hyva jattdd myos rakentamatta, jotta lakialueen maisema sailyy.
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5 ASEMAKAAVALUONNOS

5.1 Tavoitteet ja tarkoitus

Asemakaavaluonnoksen tarkoituksena on toimia Koneharjun alueen yhtend
tutkittuna maanké&yttdsuunnitelmana ja antaa ideoita asemakaavamuutoksen
suunnitteluun. Tavoitteena on huomioida Koneharjun asemakaavamuutoksen
tavoitteet ja muuttaa pohjaveden muodostumisalueella sijaitseva teollisuusalue
asuink&yttoon ja samalla edesauttaa pohjavesien suojelua. Tavoitteena on myos
Lahden kaupungin strategian mukaisesti kehitt&a tiivisté ja kestavan kehityksen

mukaista yhdyskuntarakennetta (Lahden kaupunki 2013, 23).

Asemakaavaluonnoksen tavoitteena on luoda Koneharjun teollisuusalueelle
viihtyisd, tiivis ja yhtendinen asuinalue. Tavoitteena on lisét4 Lahden
rivitaloasuntojen tarjontaa ja samalla vastata Lahden vdeston kasvua. Alueelle on
tarkoitus suunnitella rivitaloja, jotka tdydentdvat I&heisen asuinalueen
rakennuskantaa. Asemakaavaluonnoksen tavoitteena on mygs huomioida
suunnittelualueen ympaérilla sijaitsevat tarkeét luontokohteet seké virkistysalueet,
ja suunnitella ympardivadn maisemaan sopeutuva asuinalue. Tavoitteena on myos
huomioida alueella sijaitsevat pilaantuneet maa-alueet ja luoda terveellisyytta ja

turvallisuutta edistava asuinalue.

5.2 Asemakaavan laatimisen aikataulu

Koneharjun asemakaavamuutoksesta on laadittu osallistumis- ja
arviointisuunnitelma helmikuussa 2014, ja tavoitteena on, ettd asemakaavaluonnos
asetetaan nahtaville touko-kesékuun vaihteessa 2014. Asemakaavaehdotuksen
arvioitu teknisen lautakunnan kasittely on syyskuussa 2014. Tavoitteena on, etté
asemakaavaehdotus asetetaan virallisesti ndhtéville lokakuussa 2014.
Kaupunginhallituksen ja kaupunginvaltuuston arvioitu asemakaavaehdotuksen
kasittely on marras-joulukuussa 2014, jonka jalkeen asemakaavasta tulee

mahdollisesti lainvoimainen. (Lahden kaupunki 2014c, 9.)
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Vireilletulo

Asemakaavan vireilletulosta on ilmoitettu Lahden kaupungin vuoden 2014

kaavoituskatsauksessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Suunnittelualueelle on laadittu 17.2.2014 osallistumis- ja arviointisuunnitelma,

joka on péivitetty 7.3.2014.
Ehdotusvaihe
Tavoitteena on, ettd kaavaehdotus asetetaan julkisesti nahtéville lokakuussa 2014.

Hyvaksymisvaihe

Kaupunginhallituksen ja kaupunginvaltuuston arvioitu ké&sittely on marras-
joulukuussa 2014, jonka jalkeen kaava astuu mahdollisesti lainvoimaiseksi.
(Lahden kaupunki 2014c, 9.)

5.3 Asemakaavaluonnoksen kuvaus

Asemakaavaluonnos muodostaa yhtenéisen ja tiiviin rivitaloalueen Koneharjun
alueelle, joka sulautuu ympdrdivdan maisemaan. Yhtendisyytté alueelle tuovat
pihakatujen sek& asuinrakennusten kaareutuva muoto sekd yhdenmukaiset
asuinrakennukset. Asemakaavaluonnoksen perusratkaisuihin ovat vaikuttaneet
rivitaloasuntojen valinta tavoitteiden mukaisesti seké asuinrakennusten
suuntaaminen eteld-1&nsi ilmansuuntiin. Asuinrakennukset on sijoitettu katujen
eteld- ja lansipuolelle ja ndin tontit on saatu suunnattua haluttuihin ilmansuuntiin.
Tonttikatujen kaareutuvalla muodolla alueelle on saatu monipuolisuutta seka
vaihtelevuutta. Asemakaavaluonnos ja havainnekuva I6ytyvat opinndytetyon
liitteistad (LIITTEET 1 ja 2).

Asemakaavaluonnoksessa on osoitettu alueita rivitaloasunnoille. Kaksikerroksiset
rivitalot sijoittuvat suunnittelualueen eteléreunaan ja vaihtuvat sulavasti
pohjoisosan yksikerroksisiin rivitaloihin. Rivitalojen yksityiset piha-alueet tuovat

viihtyvyyttd ja kodikkuuden tuntua asuinalueelle. Alueelta 10ytyy myos
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pysékdimiseen varattuja alueita, jotka sijoittuvat padosin rivitalojen

pohjoispuolelle.

Asemakaavaluonnoksessa on hyddynnetty olemassa olevaa Koneharjunkadun
katuyhteyttd, joten alueelle ei ole suunniteltu uusia katuyhteyksia. Tonttikatujen
sijoittuminen alueelle on esitetty havainnekuvassa. Lyhyet ja kaareutuvat
tonttikadut muodostavat viihtyisén julkisen ulkotilan ja niiden kaareutuva muoto
tuo alueelle lisdd mielenkiintoa. Asuinrakennukset on sijoitettu tonttikatujen
suuntaisesti ja rajaavat nyt katutilaa eteldsté ja lannestd. Pohjoisesta ja idasté
tonttikatuja rajaa tonteilla sijaitseva kasvillisuus. Nama4 ratkaisut korostavat
katujen muotoa, ja tonttikaduista on saatu muodostumaan viihtyisé osa

asuinaluetta.

Asemakaavaluonnoksessa suunnittelualueen reuna-alueiden kasvillisuutta on
pyritty séilyttdmaan, jotta alueelle muodostuu ndko- ja melusuojaa etelépuolella
sijaitsevilta tehtailta ja teiltd. Kasvillisuuden séilyttdminen lisd& myos alueen
viihtyvyyttd sekd auttaa alueen sulautumista ymparistoon. Suunnittelualuetta
ympéroivan kasvillisuuden tarkoituksena on myos olla suojavyohykkeena
merkittavalle pesimélinnustoalueelle, joka sijaitsee suunnittelualueen pohjois- ja

lansipuolella.

5.4 Asemakaavan rakenne

5.4.1 Mitoitus

Asemakaavaluonnos muodostaa kaksi asuinkorttelia sekd nelja tonttia.
Suunnittelualueen kokonaispinta-ala on noin 52 500 m?, josta rivitalolle ja muille
kytketyille asuinrakennuksille on varattu korttelialuetta yhteensa noin 40 135 m2,
Aluetehokkuus suunnittelualueella on 0,2. Asemakaavaluonnos mahdollistaa noin
150 - 270 asukkaan asuinalueen rakentamisen. Tonttien yhteenlaskettu
rakennusoikeus on 10 560 k-m? ja tonttitehokkuus 0,26. Tonttikohtaiset
mitoitukset 16ytyvat taulukosta (TAULUKKO 1).



TAULUKKO 1. Tonttikohtainen mitoitus suunnittelualueella

Kortteli 31003

Tontti 1

Tontin pinta-ala 16728,2 m?
Rakennusoikeus 3840 k-m?
Tonttitehokkuus e=0,22

Autopaikkoja noin 2 ap/asunto 80

Kortteli 31003

Tontti 2

Tontin pinta-ala 11015,9 m?
Rakennusoikeus 1600 k-m?
Tonttitehokkuus e=0,15

Autopaikkoja noin 2 ap/asunto 40

Kortteli 31002

Tontti 1

Tontin pinta-ala 13568,7 m?
Rakennusoikeus 3200 k-m?
Tonttitehokkuus e=0,23

Autopaikkoja noin 2 ap/asunto 60

Kortteli 31002

Tontti 2

Tontin pinta-ala 10836,6 m?
Rakennusoikeus 1920 k-m?
Tonttitehokkuus e=0,17

Autopaikkoja noin 2 ap/asunto 48

5.4.2 Aluevaraukset

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue (AR)

Asemakaavaluonnoksessa on osoitettu alueita rivitalojen ja muiden kytkettyjen
asuinrakennusten Kkorttelialueille. Asemakaavaluonnokseen yksikerroksisille
rivitaloille on osoitettu rakennusoikeutta 300 kerrosalaneliometrid ja
kaksikerroksisille 800 kerrosalaneliometrid. Suunnittelualueen eteldosaan on
varattu alueita, joiden kerrosluku on kaksi ja pohjoisosaan alueita, joiden

kerrosluku on yksi. Yksikerroksiset rivitalot pitavat sisallaan neljasta kuuteen
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asuntoa ja kaksikerroksiset kuudesta kahteentoista asuntoa. Rivitalojen on mygs
oltava yhtendisid kattomuotojen ja materiaalien osalta. Vareiltd&n rakennukset
voivat olla erilaisia maanl&heisié savyjd, joiden avulla asuinalueelle syntyy

yksil6llinen ja moderni ilme.

Autokatoksille seké varastotiloille on varattu alueita rivitalojen yhteyteen niin,
ettd rakennusaloihin on jatetty riittavasti valjyytta. Erillisille pysdkdimispaikoille
on myos varattu alueita, jotka sijaitsevat padosin rivitaloja vastapdata. Rivitalojen
yhteydessa oleviin autokatoksiin on varattu rakennettavaksi yksi autopaikka
asuntoa kohti. Yhteensa autopaikkoja on osoitettu rakennettavaksi kaksi
autopaikkaa asuntoa kohti. Tonteille on myds osoitettu ohjeelliset leikki- ja
oleskelualueeksi varatut alueet ja havainnekuvaan on esitetty leikki- ja
oleskelualueiden kulkuyhteydet. Korttelialueille on myds merkitty istutettavat
tontin osat, rakennusalan rajat, rakennuksen harjansuuntaa osoittavat viivat seké

ohjeellisten tonttien rajat ja numerot.

5.4.3 Muut méaréykset

Asemakaavaluonnoksessa on osoitettu istutettavia tontin osia Koneharjunkadun
yhteyteen. Suunnittelualueen eteldreunaan on osoitettu istutettavia tontin osia,
joilla kayttokelpoinen kasvillisuus on sdilytettava. Néille alueille on lisaksi
istutettava puita ja pensasrynmié niin, ettd alue muodostaa nykyisen
kasvillisuuden kanssa ndkdsuojan suunnittelualueelle. Asemakaavaluonnoksen
reuna-alueille on myos osoitettu istutettavia tontin osia, jotka tulee liittad
luontevasti viereiseen metsaan. Suunnittelualueen eteldosaan on myos osoitettu

katualueiden osat, joiden kohdalta ei saa jarjestad ajoneuvoliittymaa.

Kaikkia korttelialueita koskee maaperan puhdistamismaérays. Merkinnalla
osoitetaan pilaantuneet maa-alueet, jotka on kunnostettava ennen rakentamiseen
ryhtymistd. Tarkedn pohjavesialueen méérays koskee myos kaikkia korttelialueita,
jonka mukaan vedenhankinnalle tarkedlla pohjavesialueella ei saa vaarantaa
pohjaveden laatua eikd sen maaréda. Korttelialueita koskee myos hulevesiméarays,
jonka mukaan perus- ja kattovedet imeytetddn tontille ja paikoitusalueiden

hulevedet ohjataan suoraan Koneharjunkadun hulevesiviemériin.
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6 YHTEENVETO

Koneharjun alue soveltuu hyvin asemakaavamuutoksen tavoitteiden mukaiseen
asuinkayttoon. Koneharjun alueen sijainti hyvien liikenneyhteyksien varrella seka
virkistysalueiden vélittoméssa laheisyydessé antavat erinomaiset I&htokohdat
asuinalueelle. Koneharjun teollisuusalueen muuttaminen asuink&yttoon lisaé
alueen arvoa sekd auttaa pohjavesien suojelua. Teollisuusalueen muuttaminen
asuinkayttoon vahentdd myos alueella sijaitsevia ymparistohairioita seka

maisemavaurioita.

Opinnaytetyossa laadittu asemakaavaluonnos tayttd4d Koneharjun
asemakaavamuutoksen tavoitteet. Asemakaavaluonnoksen tuloksena on tiivis,
toimiva ja yhtendinen asuinalue, jonka suunnittelussa on otettu huomioon alueella
sijaitsevat pilaantuneet maa-alueet. Asemakaavaluonnos muodostaa Koneharjun
alueelle viihtyisan sekd monipuolisen asuinalueen. Asemakaavaluonnoksen
ratkaisujen ansiosta asuinalue sopeutuu hyvin ympdargivadan maisemaan seka

l&hell4 sijaitsevaan Likolammen asuinalueeseen.

Asemakaavaluonnoksessa on otettu huomioon alueella sijaitsevat pilaantuneet
maa-alueet, minka johdosta kaava luo edellytykset terveelliselle ja turvalliselle
elinympéristolle. Vaikka kaava-alueella sijaitsee alueita, joiden
pilaantuneisuudesta ei ole viel4 varmuutta, on koko asemakaavaluonnokseen
merkitty pilaantuneiden alueiden kunnostustarve. Pilaantuneiden alueiden
kunnostustarpeen merkitseminen koko kaava-alueelle johtuu alueen nykyisesté

kaytosta seka alueella sijaitsevista ympaéristoriskikohteista.

Koneharjun asemakaavamuutoksen toteuttaminen edellyttaa vield
maankayttésopimuksen laatimista, sopivan asemakaavan suunnittelua ja
kaavoitusprosessin loppuun viemistd. Asemakaavamuutos edellyttdd myos
pilaantuneiden alueiden jatkotutkimuksia. Asemakaavan suunnittelussa tulee

myds huomioida mahdollinen pilaantuneiden alueiden hyddyntdminen alueella.

Koneharjun alueella sijaitsevat pilaantuneet alueet vaikuttavat kaavoitusprosessiin
monella eri tavalla. Maankayttdmuodon muutos teollisuusalueesta asuinkayttoon,
teollisuustoiminnan pdattyminen sekd alueella sijaitsevien ymparistoriskien ja

pilaantuneiden maa-alueiden vuoksi alueen maaperan ja mahdollinen pohjaveden
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pilaantuneisuus tulee selvittdd. Ennen kuin Koneharjun asemakaavaehdotus
asetetaan nahtaville, on mahdollinen pilaantuneiden alueiden
kunnostussuunnitelma oltava laadittu. Alueen maaperan pilaantuneisuuden
mukaan asemakaavamuutokseen tulee myos osoittaa pilaantuneet alueet, jotka on
kunnostettava tai puhdistettava ennen alueen rakentamista. Ennen Koneharjun
asemakaavamuutoksen hyvéksyntaa alueella sijaitsevat pilaantuneet alueet olisi
hyva kunnostaa. Pilaantuneet alueet tulee kuitenkin viimeistaan kunnostaa ennen

alueen rakentamista ja kayttoonottoa.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja. pv-1

Ohjeellinen tontin raja.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Ohjeellinen tontin numero.

Kadun nimi.

Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen
osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

Pysédkdimispaikan rakennusala, jolle saa rakentaa katoksia.

Istutettava tontin osa.

Istutettava tontin osa, jolla kdyttékelpoinen kasvillisuus on séilytettéva.
Lisaksi alueelle on istutettava puita ja pensasryhmié niin, ettd ne olevan puusto
kanssa muodostavat nékosuoja vythykkeen.

Istutettava tontin osa, jolla kayttékelpoinen kasvillisuus on sailytettéava.
Lisdksi alue tulee liittda luontevasti viereiseen metsaan.

hv

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliitymaa.

Merkinta osoittaa, kuinka monta autopaikkaa asuntoa kohti on rakennettava.

Mahdollisesti puhdistettava/kunnostettava maa-alue.
Pilaantunut maapera on kunnostettava ennen rakentamiseen ryhtymista.

Perus- ja kattovedet imeytetdan tontille ja paikoitusalueiden hulevedet
ohjataan suoraan hulevesiviemariin.

Vedenhankinnalle térkea pohjavesialue. Alueella ei saa vaarantaa pohjaveden
laatua eikd sen maaraa.
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