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Opinnaytetyon aiheena oli perehtya eri ymparistluokitusjarjestelmiin, jotka soveltuvat rakennus-
hankkeille. Tyon tavoitteena oli selvittaa sopiva ymparistdluokitus SSA Group Oy:n VALO-hank-
keille. VALO on hotellin ja toimistotilojen yhdistelma, jonka my6ta kiinteiston kayttdaste on korke-
ampi. Tarkastelussa olivat LEED-, BREEAM-, RTS- ja Joutsenmerkki-luokitukset. Tyon tarkoituk-
sena oli my0s kuvata valitun ymparistoluokituksen sertifiointiprosessia tarkemmin seka nostaa
esille muita tarpeellisia huomioita luokituksesta.

Tyo toteutettiin kirjallisuusselvityksena ja se aloitettiin tekemalla tarkemmat esiselvitykset ymparis-
toluokituksista. Luokituksista selvitettiin niille sopivat rakennustyypit, kriteerien painopisteet seka
kustannukset. Esiselvityksen perusteella saatiin tarkasteltua luokituksien valisia eroavaisuuksia ja
painopisteitd, minka avulla luokituksia oli helpompi vertailla ottaen huomioon VALO-hankkeiden
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kriteereihin seka pisteytykseen perehdyttin myds tarkemmin. Tyo toteutettin SSA:Ita saatujen ma-
teriaalien seka verkkolahteiden, kirjallisuuden ja asiantuntijoiden pohjalta.

Ensimmaiseksi vaihtoehdoista saatiin karsittua Joutsenmerkki ja RTS-ymparistoluokitus. Joutsen-
merkilla ei ole talla hetkella taysin sopivaa kriteeristéa VALOn kaltaisille kaksoiskayton hankkeille.
RTS-ympaéristoluokitus ja Joutsenmerkki eivat ole kansainvélisesti tunnettuja, kuten LEED ja
BREEAM. Keratyn aineiston pohjalta seka tehtyjen selvityksien perusteella parhaiten soveltuvaksi
ymparistoluokitukseksi VALO-hankkeille todettin BREEAM-luokitus. BREEAM soveltuu joustavasti
eri rakennustyypeille ja ottaa hyvin huomioon maakohtaisia kaytantoja. Luokituksen kriteerit pai-
nottavat VALO-hankkeiden kannalta oleellisia asioita ja kaytantdja.
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The topic of the thesis was green building rating systems. The work was commissioned by SSA
Group Oy, and the aim was to find a suitable certificate for client’s future construction projects. The
client needs a rating system for VALO projects, which is a combination of hotel and office space.
The work examined four different rating systems, which are LEED, BREEAM, RTS and Joutsen-
merkki.

The thesis was executed by literature survey. The first step was to gather information about the
rating systems. For example, the appropriate building types, criteria priorities, and costs were de-
termined from the certificates. Based on the surveys the differences and priorities between the
ratings were examined, which made it easier to compare the ratings, considering the needs of
VALO projects. The work was done based on materials received from SSA as well as online
sources, literature, and experts.

LEED and BREEAM were left for a more detailed comparison as they are better suited for VALO
projects. RTS and Joutsenmerkki are well suited to the domestic market. It is essential for VALO
to consider possible international markets in the future. BREEAM pays more attention to matters
important to VALO projects than LEED. BREEAM is also more flexible for different types of projects
and considers country-specific practices. Based on the studies, BREEAM was selected as a suita-
ble certificate for VALO projects.

Keywords: Environmental certification, green building rating system, construction
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1 JOHDANTO

Opinnaytety6 suoritetaan toimeksiantona SSA Group Oy:lle, joka on vuonna 2012 perustettu kiin-
teistokehittaja ja rakennuttaja. SSA:n missiona on tehda rakentamisesta kestdvampaa ja sujuvam-
paa. Yhtena osa-alueena on hotellien suunnittelu ja rakennuttaminen. SSA:n suunnittelema VALO
on innovaatio, joka yhdistaa coworking-tilan seka hotellin saman katon alle. Tama nostaa kiinteis-
ton kayttdastetta huomattavasti. Ensimmainen VALO Hotel & Work valmistui Helsinkiin vuonna
2020.

Opinnaytetyon aiheena on rakennusten ymparistoluokitusjarjestelmat. Tyontilaaja tarvitsee tulevia
VALO-hankkeita varten selvityksen sopivasta ymparistoluokituksesta. Tydssa tutustutaan eri ym-
paristoluokitusjarjestelmiin ja tehdaan tarvittavat esiselvitykset sertifikaatin valintaan. Esiselvityk-
sen avulla on tavoitteena 10ytaa selkeat perusteet sertifikaatin valintaan VALO-hankkeille. Valitusta
sertifikaatista kuvataan sertifiointiprojektin kulku, kustannukset ja muut huomiot. TyGssa valitaan

my0s olemassa olevalle VALO-kiinteistdlle sopiva sertifikaatti.

Opinnaytetyossa perehdytdan neljaan eri rakennusten ympaéristoluokitusjarjestelmaan: LEED,
BREEAM, RTS-ympéristoluokitus ja Joutsenmerkki. Kyseiset sertifikaatit valikoituvat esiselvityk-
seen, koska naista LEED ja BREEAM ovat kansainvalisesti tunnetuimpia sertifiointijarjestelmia.
Lisaksi tarkasteluun valikoitiin pohjoismainen Joutsenmerkki ja kotimainen RTS-ymparistdluokitus,

joiden kaytannot on suunniteltu hyvin suomalaisiin kaytantoihin rakentamisessa ja suunnittelussa.



2 ESISELVITYS YMPARISTOLUOKITUKSISTA

Kiinteisto- ja rakennusala on merkittavassa asemassa ymparistotavoitteiden saavuttamisessa. Ra-
kennukset tuottavat Suomen kasvihuonekaasupaastoista kolmanneksen. Ymparistoluokitusjarjes-
telmat on perustettu tyokaluiksi kiinteistojen ymparistotehokuuden mittaamiseen ja todentamiseen
seka eri kiinteistojen vertailtavuuden mahdollistamiseen keskenaan. Sertifiointiprosessin avulla
varmistetaan hankkeeseen kestavan kehityksen mukainen ajattelu lapi projektin. Oleellisena osana
sertifiointia on ulkopuolisen tahon arviointi, joka varmistaa rakennuksen tarkoituksenmukaisen

suunnittelun, rakentamisen ja toiminnan. (1.)

Kuten kuvasta 1 nahdaan, sertifioinnista hyotyy monella tapaa niin rakennusliike, omistaja kuin
vuokralainenkin. Onnistuneen sertifiointihankkeen lapiviemiseksi taytyy olla selkea vastuunjako ja
prosessin ohjaukseen selked resurssi, esimerkiksi tilaajaorganisaation edustaja, paaurakoitsijan
henkilokuntaa tai erillinen ymparistoluokituskonsultti. Riippumatta ymparistokonsultin kaytosta ser-
tifioinnista aiheutuu hankkeen suunnitteluryhmélle ja urakoitsijalle lisatyota, kuten luokituksen vaa-
timia lisalaskentoja ja dokumentointia. Lisaksi ymparistoluokituksen hakeminen voi vaikuttaa ra-
kentamisen kokonaiskustannuksiin. Esimerkiksi kallimmat materiaalihankinnat ja energiaratkaisut
seka muut suunnitteluratkaisut kuten melu- ja radonsuojaus seka kosteudentorjunnan toimenpiteet
voivat aiheuttaa hankkeelle lisakustannuksia. Tehtyjen kansainvalisten tutkimusten perusteella li-
séinvestoinnit ovat 2-6 % rakentamiskustannuksista. Suomessa luokitusten aiheuttamat lisakus-

tannukset ovat yleensa maltillisia johtuen laadukkaasta rakentamisen perustasosta. (2.)



OMISTAJA / INVESTORI
Miksi omistaa sertifioitu rakennus?

Suurempi kdyttoaste

Hitaampi arvonlasku

Parempi myyntihinta

Helpompi rahoitus

Alhaisemmat kaytto-
Nopea tuotto kustannukset
Kohonnut
Alhaisemmat
markkina-arvo Ymparistd huoltokustan-
Pienempi nukset
vajaa- Yritysvastuu
Enemman ostajia Imago
Paremmat olosuhteet
Suurempi kauppahinta
Parempi tuottavuus
Lyhyempi myyntiaika
RAKENNUSLIIKE VUOKRALAINEN
Miksi sertifioida Miksi toimia sertifioidussa
rakennushanke? rakennuksessa?

KUVA 1. Sertifioinnin hy6dyt (2)

Rakennushankkeen sertifioinnin tyypilliset osapuolet on esitelty kuvassa 2. Sertifiointiprosessi aloi-
tetaan tarveselvitykselld ja hankesuunnittelulla eli tehdaan esiselvitys yhdesta tai useammasta jar-
jestelmastd, usein konsultin toimesta, ja paatetdan hankkeelle sopiva jarjestelma. Esiselvityksen
perusteella paatetaan myds tavoiteltavat pisteet valitusta sertificintijarjestelmasta. Seuraavaksi
tehdaan suunnitelmat valittujen pisteiden saavuttamiseksi ja hanke rekisterdidaan sertifiointia var-
ten. Tassa vaiheessa sovitaan myds tarvittavista erillisselvityksista ja laskelmista sertifiointia var-
ten. Seuraavassa vaiheessa kootaan suunnitteluvaiheen sertifiointihakemus arviointia varten,
minka jalkeen siirrytaan hankkeen rakentamisvaiheeseen. Urakoitsijan tulee koota todentavat ma-
teriaalit tybmaantoiminnasta. Tamén jalkeen kootaan rakentamisvaiheen sertifiointihakemus arvi-
ointia varten. Viimeisena hankkeelle myonnetaan ymparistoluokitus kolmannen osapuolen arvioin-

nin perusteella. (3.)



Rakennuttaja/ Sertifioinnin
Tilaaja yllapitaja

Ymparistéluokitus-

Projektinjohto konsultti

Energia,
Suunnittelijat Toiminnan- Urakoitsija
varmistus,
LCC, LCA,
Ekologia,

Aliurakoitsijat,
Materiaali-
toimittajat

KUVA 2. Rakennushankkeen sertifioinnin osapuolet (3)

21 LEED

LEED on vuonna 1998 perustettu yhdysvaltalainen rakennusten ymparistoluokitusjarjestelma, jota
kaytetaan yli 130 maassa. Luokitusjarjestelman vahvuuksia ovat sen yhtenainen kriteeristo ja ver-
tailtavuus koko maailmassa. LEED-sertifikaatin myontad USGBC:n alainen GBCI. (1.) LEED so-
veltuu 1ahes kaikkiin rakennustyyppeihin ja se edistaa terveellisia, tehokkaita, ymparistoystavallisia
ja kohtuuhintaisia puitteita vihredan rakentamiseen (4). LEED perustuu amerikkalaisin ASHRAE-
standardeihin mutta mahdollistaa myos kansainvalisten standardien hyodyntamisen. Rakennukset
pisteytetaan taytettyjen kriteerien perustella neljaan eri luokkaan: Certified (40-49 pistetta), Silver
(50-59 pistetta), Gold (6079 pistettd) ja Platinium (80+ pistetta). Pisteytys on jaettu eri kategorioi-
hin, jotka n&kyvéat kuvassa 3. (3.) Taulukosta 1 néhd&én LEEDin luokitusjarjestelmat eri rakennus-

tyypeille.
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Sijainti ja liilkenne Kestava maankaytto

Alueelliset Q Vedenkayton
bonuspisteet 4 tehokkuus

Innovaatiot Energiankayton
tehokkuus

N o
Sisailmasto- @ L@) Materiaalien
olosuhteet - valinta ja kierratys

KUVA 3. LEED-pisteytyksen kategoriat (3)

LEED on jaettu eri luokitusjarjestelmiin rakennustyypin mukaan. Kategoriat on jaettu viela raken-
nustyyppien mukaisesti niille sopiviin sovelluksiin. (5.) Lisaksi on mahdollista sertifioida useita ra-
kennuksia kerralla LEED Volume ja LEED Campus -ohjelmilla. LEED Volume on hyva vaihtoehto
muun muassa, jos rakentaa ja omistaa samankaltaisia rakennuksia seka on vahva kokemus vihre-
asta rakentamisesta ja nykyisista LEED-versioista. LEED Campus -ohjelma on tarkoitettu useille

rakennuksille, jotka sijaitsevat samalla paikalla. (6.)
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TAULUKKO 1. LEEDin eri luokitusjérjestelmét (5)

New construction and Major
Renovation

Core and Shell Development
Data Centers

Healthcare

Hospitality

Retail

Schools

Warehouses and Distribution
Centers

Building Design and Construction (BD+C)

Commercial Interiors
Interior Design and Construction (ID+C) - Retall
Hospitality

Building Operations and Maintenance Exiting Buildings

(0+M) Exiting Interiors

Neighborhood Development (ND) - Plan and Built Projects
Homes

Homes - Multifamily Lowrise

Multifamily Midrise

Cities and sub-sections of a

Cities and Communities '
city

LEED Recertification - Occupied and in-use projects

Projects with net zero goals

LEED Zero in carbon and/or resources

Naista vaihtoehdoista uusille VALO-hankkeille sopisi esimerkiksi BD+C-jarjestelman alakategoria
Hospitality, joka on tarkemmin suunniteltu hotelleille, motelleille, majataloille tai muille palvelualan
yrityksille, jotka tarjoavat valiaikaista majoitusta. Ominaisuudet, kuten uima-allas- ja pesulapalvelut,
kokoustilat ja tilapaiset vierasjoukot voivat tarjota ainutlaatuisia haasteita ja mahdollisuuksia tietyille
ymparistonsuojelun alueille. LEED BD+C Hospitality kasittelee naita erityisolosuhteita lisatakseen
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tehokkuutta, vahentaakseen jatetta ja edistaakseen vaihtoehtoisia kuljetusmuotoja. (7.) Kaytossa
olevalle VALO-hotellille soveltuisi O+M-ohjelma, joka tarjoaa olemassa oleville rakennuksille mah-
dollisuuden kiinnittaa erityistd huomiota rakennustoimintaan tukemalla rakennuksia ja sisatiloja,

jotka ovat olleet taysin toiminnassa ja kaytossa vahintaan vuoden (8).

LEED-projektin kulku etenee seuraavanlaisesti:

1. Valitaan luokitusjarjestelma.

2. Tarkistetaan vaatimukset ja vaihtoehdot. Projektin tulee tayttaa vaaditut vahimmaisvaati-
mukset.

Tarkistetaan maaraajat.

Katsotaan maksutaulukosta LEED-rekisterdinti- ja sertifiointikustannukset

Valitaan projektiryhman jasenet, ja asetetaan tavoitteet seka roolit.

o g kv

Projekti rekisterdiddan LEED Online -palvelussa ja noudatetaan projektityypin sertifioin-

tioppaan ohjeita. (8.)

LEED-sertifioinnista maksetaan rekisterdinti- ja sertifiointimaksut. Rekisteréintimaksu on kiintea
maksu, joka maksetaan etukateen rekisterdinnin yhteydessa. Rekisterdintimaksu on USGBC jase-
nille 1056 € ja muille 1320 €. Sertifiointimaksu perustuu hankkeen luokitusjarjestelmaan ja kokoon.
Sertifiointimaksu lasketaan ja maksetaan, kun projektiryhmé toimittaa asiakirjat tarkistettavaksi.
Esimerkiksi BD+C-ohjelmassa pinta-alaltaan alle 250 000 Square Feet (noin 23 200 m?) rakennuk-
sen sertifiointimaksu on 0,05984 €/sf ja minimissaan 3009,60 €. LEED-maksuihin sisaltyy paasy
Arc-alustaan, oma LEED-valmentaja, joka auttaa kysymyksissa LEED-sertifiointiprosessin aikana
seka asiakaspalvelutiimi. (9.) LEED-luokituksen konsultointi maksaa noin 35 00040 000 € (3).

22 BREEAM

BREEAM-luokituksen ensimmainen versio julkaistiin vuonna 1990 Iso-Britanniassa ja sita pidetaan
maailman ensimmaisena vihrean rakentamisen luokitusjérjestelmana (10). Jarjestelma tarjoaa riip-
pumattoman kolmannen osapuolen sertifikaatin yksittaisten rakennusten, yhteisdjen ja infrastruk-
tuuriprojektien kestavan kehityksen arvioinnista (11). Luokitus perustuu yhteiseen eurooppalaiseen
normistoon ja siksi onkin Euroopassa kaytetyin luokitustapa (1). BREEAM on kansallistettu useaan
eri maahan, mika mahdollistaa eri maiden erityispiirteiden huomioonottamisen ja parhaiden kan-

sallisten kaytantéjen hyodyntamisen. Suomessa kaytetdan luokituksen kansainvalista mallia.
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BREEAM-sertifiointijarjestelma soveltuu joustavasti erilaisiin hanketyyppeihin. Maakohtaisesti huo-
mioidaan eri aiheiden painopisteet ja esimerkiksi Suomessa vedenkayton ja likkumisen painotusta

on pienenetty. (12.)

BREEAMin tavoitteena on muun muassa vahentaa rakennusten elinkaarivaikutuksia ymparistoon,
tarjota luotettava ymparistomerkki rakennuksille seka edistaa kysyntaa ja luoda arvoa kestaville
rakennuksille, rakennuksentuotteille ja toimitusketjuille (13). Sertifiointiprosessia varten tulee pal-
kata lisensoitu paikallinen arvioitsija (BREEAM Assessor) (11). Arvioijan vastuulla on koko arvioin-
tiprosessin hallinta ja hankkeen vaatimusten tayttaminen BREEAM-kriteerien mukaisesti. Arvioija
toimittaa lopullisen arviointiraportin BRE Globalille sertifiointipaatdsta varten. (14.) BREEAM-jarjes-
telmassa rakennukset luokitellaan taytettyjen kriteerien perusteella viiteen eri luokkaan: Pass,
Good, Very Good, Excellent ja Outstanding (1). Kuvassa 4 on esiteltynd BREEAMin arvioinnissa

huomioitavat kategoriat.

2k

Health and Innovation Land Use Materials
Wellbeing

Management Pollution Transport Waste Water

KUVA 4. BREEAMin arviointikategoriat (11)

BREEAM-luokitus on jaettu viiteen eri tekniseen standardiin, jotka on esitelty taulukossa 2. Stan-
dardit erottuvat toisistaan hankkeen ja rakennustyypin mukaisesti. Lisaksi projekteille, joille ei I0ydy
sopivaa valmista standardia, on tarjolla BREEAM Bespoke Process. Tama tarjoaa raataloidyn ser-
tifiointiprosessin, jossa BREEAM-kriteerit valitaan ja sovelletaan kyseiselle hankkeelle sopiviksi.
(15.) Naista standardeista uusille VALO-hankkeille soveltuisi BREEAM New Construction -luokitus.
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Luokitusjarjestelma tarjoaa hankkeille selkean tyokalun, jonka tavoitteena on lieventaa rakennuk-
sen elinkaarivaikutuksia kestavasti ja kustannustehokkaasti (12; 13). Olemassa oleva VALO-hotelli
voisi hakea BREEAM In-Use-sertifikaattia, jonka avulla saadaan kehitettya kiinteiston teknisia omi-

naisuuksia ja kestavaa yllapitoa jatkuvasti ja jarjestelmallisesti (12).

TAULUKKO 2. BREEAMIin standardiluokat (3; 11)

Uudishankkeet
- Asuinrakennukset, toimistot,
BREEAM New Construction (NC) koulut, teollisuus-, varasto- ja
liikerakennukset, kauppakes-
kukset, majoitus

Kaytdssa olevat rakennukset

AL (R Liike- ja asuntokohteet

BREEAM Refurbishment & Fit-Out (RFO) Peruskorjaukset ja osakor-

jaukset
BREEAM Communities - Aluesuunnittelu
BREEAM Infrastructure - Infrastruktuuri

BREEAM-luokituksen sertifiointiprosessi aloitetaan valitsemalla hankkeelle sopiva BREEAM-stan-
dardi ja palkataan lisensoitu BREEAM Assessor projektin arvioijaksi. Projekti rekisteroidaan arvioi-
tavaksi asessorin kautta, minka jalkeen suoritetaan esiarviointi asessorin kokemusta ja asiantun-
temusta hyodyntaen. Projektin edetessa kootaan tarvittavat projektitiedot, jotka valitetaan asesso-
rille. Seuraavaksi asessori tarkistaa tiedot ja toimittaa arvionsa BRE:lle sertifiointipaatosta varten.

Asessori toimittaa hyvaksytyn BREEAM-sertifikaatin hakijalle. (11.)

Uusien rakennushankkeiden BREEAM-sertifioinnin kustannuksiin sisaltyy rekisterdintimaksu, ser-
tifiointimaksu seka konsultointimaksu. Rekisterdintimaksu on 1155 € ja sertifiointimaksu noin 2590-

7425 €. (2). Konsultointi kustantaa noin 35 000 €. Lisaksi on mahdollista ostaa kaanndspalvelu,
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jonka hinta on 3830 €. (3.) Kaytdssa olevien rakennuksien rekisterdintimaksu on 600 €, sertifiointi-

maksu on 960 € ja konsultointi 10 000 €. Sertifikaatti on voimassa kolme vuotta. (3; 16.)

2.3  RTS-ymparistoluokitus

RTS-ymparistoluokitus on vuonna 2017 perustettu suomalainen ymparistoluokitusjarjestelma, joka
on kehitetty huomioiden suomalaiset olosuhteet, lainsaadanto ja kiinteistokannan monipuolisuus.
Eurooppalaisiin CEN TC 350 -standardeihin pohjautuva RTS-ymparistdluokitus tuo yhteen alan
yhteiset hyvat kotimaiset kaytannét. Naitd kaytant6ja ovat muun muassa Sisailmastoluokitus, ra-
kennusten elinkaarimittarit, M1-emissioluokitus, Kuivaketju10 ja Viherkerroinmenetelma. (17.) Ra-
kennustieto Oy vastaa ymparistoluokituksen yllapidosta ja hankkeiden auditoinnista. Hankkeiden
luokitustaso maaritellaan viisiportaisella asteikolla, 1-5 tahtea. Kuvan 5 pisteytysportaikosta nah-
daan vaaditut pistemaarat. (1.) Luokitustason pisteytys on jaettu viiteen eri kategoriaan, jotka ovat
prosessi, talous, ymparisto ja energia, sisailma ja terveellisyys seka innovaatiot. Kuvasta 6 nah-
daan tarkemmin, mita pisteytyksen eri kategorioissa tarkemmin huomioidaan seka naista kritee-

reista saatavat pisteet. (3.)

KUVA 5. RTS-ympéristéluokituksen pisteytysportaikko (3)

Kuten kuvasta 5 nahdaan, kokonaispistemaara on 100 pistetta ja alin vaadittu pistemaara on 25
pistetta, jolla saadaan alin luokitustaso eli 1 tahti. Mahdollisista innovaatioista voi saavuttaa 10
lisépistetta (18).
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CHEN=N™

Prosessi Talous Ymparisto Sisdilma ja Innovaatiot
jaenergia terveellisyys
23 pistetta 12 pistetta 35 pistetta 30 pistetta 10 pistetta
Hankkeenohjaus 8p Elinkaarikustannus 3 p Hiilijalanjalki 12p Sisdilmanlaatu 18p Innovaatiot 10p
Kosteudenhallinta 10 p Yllapidettavyys 9p Energia 16 p Visuaalinen
Tyémaan ohjaus 5p Vesi 3p viihtyvyys 6p
Vaikutukset Akustiikka 6p
ymparistoon 4p

KUVA 6. Luokitustason pisteytyksen kriteerit (3)

Uudisrakennus- ja peruskorjaushankkeet seka kayttotarkoituksen muutokset soveltuvat RTS-ym-
paristoluokituksen kriteeristoon. RTS soveltuu kokoluokaltaan ja hanketyypiltaan erilaisiin hankkei-
siin, kuten opetus- ja paivakotirakennukset, asuinrakennukset, toimisto- ja liikerakennukset seka
majoitusrakennukset. RTS-ymparistoluokitus soveltuu myds olemassa oleville toimisto- ja palvelu-

rakennuksille, ja kriteeristd jakautuu kahteen osaan:

o kriteeristo kiinteistdjen yllapitoon ja turvallisuuteen

o kriteeristo Kiinteist6jen kayttajille. (17.)

Parantamalla kiinteist6jen ymparistovastuullisuutta seka kohentamalla tydymparist6ja saavutetaan
my0s taloudellista saastoa. Kiinteistojen energiankulutuksen vahentaminen saastaa ymparistoa ja
kustannuksia. Lisaksi toimivat ja viihtyisat tydymparistt parantavat tuottoa ja tyohyvinvointia. Ky-
seiset kriteeristot on kehitetty yhdessa kiinteisto- ja rakentamisalan seka tyohyvinvoinnin asiantun-
tijojen kanssa. (17.) RTS-ymparistdluokituksen kriteerit sopisivat tuleviin VALO-hankkeisiin seka

kaytosséa olevaan VALO-hotelliin.

RTS-ympaéristoluokituksen sertifiointiprosessi aloitetaan hankkimalla kayttajalisenssi RTS-ymparis-
téluokituksen tyokalun kayttda varten. TyOkalusta 16ytyy ympéristolaatuluokituskriteerit, joihin tu-
tustutaan yhdessa kiinteiston omistajan, ymparistokonsultin ja suunnittelijoiden kanssa. Seuraa-
vaksi tilaajan tulee asettaa rakennushankkeelle tavoitetaso, jonka vaatimusten mukaisesti hank-
keelle laaditaan tarvittavat ratkaisut. Taman jalkeen projektipaallikkd syottaa asetetut tavoitteet
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RTS-ymparistoluokituksen tyokaluun kriteerikohtaisesti. Hankkeen tavoitetason toteutumista seu-
rataan koko hankkeen ajan, ja projektipaallikkd tarkastaa suunnittelijoiden ja urakoitsijoiden teke-
mia raportteja ja pisteyttaa niita. Viimeisena hanke auditoidaan ja Rakennustietosaation auditoijat,
jotka ovat RTS:n kouluttamia ja valtuuttamia asiantuntijoita, kasittelevat auditointiraportit ja vahvis-

tavat saavutetun luokitustason ja sertifioivat hankkeen. (19.)

RTS-ympaéristoluokitukseen sisaltyy sertifioinnin tydkalun kayttajalisenssimaksu ja hankekohtainen
kayttdoikeusmaksu seka auditoinnin ja siihen liittyvan sertifioinnin kustannus. Yhden kéyttajalisens-
sinhinta tydkalusta on 160 €/vuosi ja viiden lisenssin hinta on 530 €. Hankekohtainen kayttdoikeus-
maksu on 2490 €, joka veloitetaan hanketta perustaessa. Hankkeen koosta riippuen auditoinnista
ja sertifioinnista maksetaan 3350-6250 €/hanke. Kaikkiin edelld mainittuihin hintoihin lisataan ar-

vonlisavero 24 %. (10.) RTS-ymparistoluokituksen konsultointi maksaa noin 35 000 € (3).

2.4 Joutsenmerkki

Joutsenmerkki on pohjoismainen ymparistomerkki, jota hallinnoi Ymparistomerkintd Suomi, joka
on Motiva Oy:n tytaryhtio (21). Joutsenmerkkia voidaan hakea kokonaisuudessaan 60 eri tuoteryh-
maélle. Jokaiselle tuoteryhmalle on laadittu omat kriteerit, joiden tulee tayttya haettaessa Joutsen-
merkkia tuotteille tai palveluille. Joutsenmerkin kriteereita tiukennetaan ja tarkistetaan 3-5 vuoden
valein huomioiden muun muassa uusi ymparistotieto, tekniikan kehitys ja markkinatilanne. Kritee-

rien tiukentuessa luvanhaltijoiden tulee hakea merkkia uudestaan. (22.)

Uudisrakennusten Joutsenmerkki-kriteeristd soveltuu pientaloille, kerrostaloille, koulu- ja paivako-
tirakennuksille seka vapaa-ajan asunnoille. Liséksi peruskorjauskohteissa voidaan sertifioida toi-
mistorakennuksia (1). Vuoden 2022 alussa on tehty Joutsenmerkin kriteeriehdotus uudisrakennuk-
sille, jossa kriteerit sisaltdvat myds toimistorakennukset (23). Myds hotellit, ravintolat ja kongressi-
keskukset voivat hakea Joutsenmerkkia asetettujen vaatimusten mukaisesti, mutta kyseista kritee-
ria voidaan kayttda vain olemassa oleviin rakennuksiin (24). Joutsenmerkilla ei ole talla hetkella
VALO-hankkeille taysin soveltuvaa kriteeristda. Kaytossa olevalle VALO-hotellille voisi soveltua

Joutsenmerkin kriteeristo hotelleille ja majoituspalveluille.

Joutsenmerkin tavoitteena on luoda rakennukselle ymparistoystavallinen elinkaari seka terveelli-
nen ja turvallinen kaytto. Kriteerit merkin saamiseksi painottuvat energiatehokkuuteen, materiaali-

valintoihin, kemikaaleihin, kierratykseen ja kierratettavyyteen (kuva 7). Rakennuksen tulee tayttaa
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asetetut pakolliset vaatimukset esimerkiksi energiankulutuksesta ja materiaaleista. Kayttamalla
Joutsenmerkittyja tuotteita, kuten maalit, rakennuslevyt ja lattiat, rakennus saa lisapisteita. (1.)

Energia Energian

kulutus
Kasvihuonekaasut
llmastonmuutos

LSS Luonnon monimuotoisuus
Raaka-ainehankinnat

Ymparistolle ja terveydelle vaaralliset
kemikaalit

Kiertotalous Laatu ja kayttoika

Jatemadrien vdahentdminen
Materiaalien uudelleenkaytto
Materiaalien kierratyskelpoisuus

KUVA 7. Joutsenmerkin kriteerit (3)

Joutsenmerkin hakeminen aloitetaan selvittamalla, tayttaako tuote sille asetetut kriteerit. Naiden
tayttyessa perehdytaan tarkemmin Joutsenmerkin hy6tyihin ja maksuihin. Liséksi otetaan selvaa
tarvittavista muutoksista ja arvioidaan niiden aiheuttaman tyon ja kustannusten maara. Seuraa-
vaksi tehdaan hakemus Nordic Ecolabelling Portal -jarjestelmassa tai hakemuslomakkeella. Tassa
vaiheessa hankkeelle nimetaan yhteyshenkilo, joka auttaa merkin hakemisessa seka tarkastaa ha-
kemuksen. Taman jalkeen tuotteelle tehdaan mahdolliset tarvittavat muutokset ja hakemukseen
kerataan tarvittavat dokumentit. Viimeisena hakemukseen liitettavat dokumentit lahetetaan tarkas-
tettavaksi Ymparistémerkintaan. (25.)

Joutsenmerkin maksut uudisrakennuksille sisaltavat hakemusmaksun ja lupamaksun. Hakemus-
maksu on 3000 € ja se kattaa hakemuksen tarkastamisen seka yhden tarkastuskaynnin rakennuk-
sella. Ylimaaraiset kaynnit kustantavat 500 €/kaynti. Kertaluontoinen lupamaksu on 4 €/m2. Yksit-
taiset talot ja rakennukset laskutetaan hakemusten lupamaksujen osalta kolmessa erassa. Tyyppi-
taloissa lupamaksu maksetaan kerran vuodessa rakennuksen nelididen mukaan, ja se on vahin-
taan 1500 €/vuosi. Jos lupaan lisdtadn mybéhemmin esimerkiksi uusia talotyyppejé tai rakennus-
materiaaleja, tahan liittyva tarkastustyd maksaa 375-1500 € riippuen siihen kuluvasta ajasta. Kaik-
Kiin hintoihin lisataan alv 24 %. (26.) Joutsenmerkin konsultointi kustantaa noin 20 000 € (3).
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2.5 Ymparistoluokitusten eroavaisuudet

Ymparistoluokitusten valilla on keskena@an paljon yhtalaisyyksia. Jokaisen luokituksen sisalto pai-
nottuu erityisesti energia- ja ymparistoasioihin. Lisaksi sisailmaston rooli on merkittava ymparisto-
luokitusten kriteereissa. Suurimmat eroavaisuudet ymparistoluokitusten valilla nakyvat materiaalei-
hin, tydmaan hallintaan seka sijaintiin ja yhteyksiin liittyvissa kriteereissa. (2.) Rakennushankkeiden
ymparistéluokitukset Suomessa -dokumentista [dytyy taulukko 4, jossa nakyy hyvin ymparistoluoki-
tusten painopistealueet ja eroavaisuudet. Taulukossa on kuitenkin joitakin puutteellisia kohtia, ja
FIGBC:n kehityspaallikkd Lauri Tahtinen lahetti taulukosta paivitetyn version (taulukko 3). Tahtisen
mukaan alkuperainen taulukko on tehty tiivistetysti luokitusten kriteerien painopisteista. Taulukkoon
on muun muassa muokattu seuraavat asiat: LEED huomioi vastuulliset hankinnat ja BREEAM huo-

mioi tydmaan puhtauden ja jatehuollon (27).
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TAULUKKO 3. Eri jérjestelmien painopistealueet ja eroavaisuudet (27)

I s

SIJAINTI JA YHTEYDET

Liikenne X X

Tontin valinta X X

raullee;taminen * x *

Prosessi X X

Elinkaari-

kustannukset X x

Yllapidettavyys X X

ﬁ:;:::l:nsklen X %
ENERGIA JA YMPARISTO

Energiatehokkuus  x X X X

Veden kiyttd X X X x

Toiminnan-

varmistus X X X

MATERIAALIT

Hiilijalanjalki-

laskenta X X x

e R

Vs x

Jatehuolto ® ® X ®

SISAILMASTO

Sisdilman laatu X X X

Luonnenvalo X X X X

Materiaali-

emissiot X X x x

Kemikaaliriskit x

Akustiikka X X X X

TYOMAAN HALLINTA

Ympdéristohallinta X X X X

Tyémaan puhtaus  x X x

ML x x x

Optiplanin projektipaallikon Riina Aholan mukaan kansainvalisille markkinoille tahdattaessa
BREEAM ja LEED soveltuvat hankkeisin parhaiten. Molemmat luokitukset osallistuvat suunnittelun,
rakentamisen ja kayton ohjaukseen kokonaisvaltaisesti. BREEAM pohjautuu eurooppalaisiin stan-
dardeihin, mutta huomioi joustavasti myds suomalaiset kaytanndt (28). LEEDin vaatimukset puo-
lestaan perustuvat amerikkalaisiin kaytantdihin, jotka osin mahdollistavat soveltamisen eurooppa-
laisiin ja suomalaisiin kaytantoihin (1). Joutsenmerkki ja RTS-ympéaristoluokitus soveltuvat puoles-

taan parhaiten kotimaan markkinoille.

Joutsenmerkin vaatimuksissa korostuvat terveysnakokulmat, eivatka ne huomioi kaikkia eri ympa-
ristonakokohtia niin tarkasti. (28.) RTS ja Joutsenmerkki huomioivat rakennuksen yllapidettavyytta

seka kosteuden hallintaa, mika on oleellista pohjoismaissa kosteiden olosuhteiden vuoksi (2). Naita
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LEED ja BREEAM eivat huomioi, mutta suomalaisen rakentamisen kosteusteknista toimivuutta on
saadetty maankaytto ja rakennuslaissa, joten kosteuden hallinta huomioidaan joka tapauksessa
(29). BREEAM ja LEED sopivat huomattavasti laajemmin erilaisiin rakennustyyppeihin kuin RTS
ja Joutsenmerkki. Tahan syyna on luultavasti se, etta LEED ja BREEAM on kehitetty jo 1990-lu-
vulla, kun taas RTS ja Joutsenmerkki vasta myéhemmin 2000-luvulla, joten LEED- ja BREEAM-

luokituksia on ehditty kehittaa kauemmin aikaa (2.)

Taulukkoon 4 on koottuna yhteen ymparistoluokitusten sertifiointikustannukset uudisrakennus-
hankkeille. Lisaksi taulukkoon on laskettu 10 000 m? kokoisen uudisrakennuksen sertifiointikustan-
nukset yhteensa. Naissa hinnoissa ei ole huomioitu mahdollisia konsultointikustannuksia tai muita
sertifiointiprosessissa aiheutuvia kuluja. BREEAM, LEED ja RTS-ymparistdluokitus ovat sertifioin-
tikustannuksiltaan suunnilleen samaa hintaluokkaa (2). BREEAM tarjoaa kaytossa olevan raken-
nuksen sertifioinnin edullisimmin kuin LEED ja RTS (16). Joutsenmerkki on luokituksista kallein

uudisrakennushankkeille (2).

BREEAMin hintaa nostaa pakollisen BREEAM Asessorin kaytto sertifiointiprosessin aikana. LEED
ei vaadi ymparistoluokituskonsulttia, mutta suurimmassa osassa hankkeita on kaytetty konsulttia.
Kumpikin LEED ja BREEAM myontavat arvioinnissa lisapisteita akkreditoidun ammattilaisen kay-
tosta. RTS-ymparistdluokitus ei mydskaan vaadi konsultin kayttda, mutta hanke voi hyddyntaa eril-
lista RT-ymparistokonsulttia tarvittaessa. Joutsenmerkin sertifiointimaksut sisaltavat hankkeen ai-
kaiset tarkastuskaynnit kohteessa, joten yleensa hankkeessa ei ole tarpeellista kayttaa konsulttia.
(2.) Konsulttien hinnat ovat luokituksille samaa hintaluokkaa (n. 35 000 €), ainoastaan Joutsenmer-
kin konsultointi on edullisempaa (n. 20 000 €) (3).

TAULUKKO 4. Ympdrist6luokitusten sertifiointikustannukset 10 000 m%n kokoiselle rakennus-
hankkeelle (2; 3; 9; 20; 26)

Rekisterointi Sertifiointi Yhteensa
(10 000 m?)
LEED
1320€ 0,644 €/m? 7761 €
BREEAM
115752 € 4475 € 5632 €
RTS 2 490,00 € 5100 € 6540 €
Joutsen- 3000€ 4€/m? 43000 €
merkki
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3 YMPARISTOLUOKITUKSEN VALINTA

Toimeksiantajan hankkeita ajatellen kansainvaliset LEED- ja BREEAM-ymparistoluokitusjarjestel-
mat mahdollistavat sujuvammin tulevaisuudessa hankkeiden kansainvalistymisen. Joutsenmerkin
kriteeristot eivat sovellu toimisto- ja hotellirakennushankkeille, mista syysta se ei ole sopiva vaihto-
ehto VALO-hankkeille (3). RTS-ymparistoluokitus sopii kriteeriensa puolesta VALOn kaltaisille ra-
kennushankkeille ja erityisesti Suomen olosuhteisiin, mutta se ei ole kuitenkaan kansainvélisesti
tunnettu luokitusjarjestelmé (3). Esiselvityksen pohjalta VALO-hankkeille parhaiten sopivimmat ym-
paristoluokitusjarjestelmat ovat LEED ja BREEAM. Molemmat ovat kansainvalisesti tunnistettuja
ymparistoluokituksia ja soveltuvat hyvin kriteeristojen puolesta hotelli- ja toimistorakentamiseen (1).
BREEAM ja LEED ovat parhaiten sovellettavissa erilaisille hankkeille, kuten VALOlle, joka toimii
hotellin ja toimistotilojen kaksoiskaytossa. Seuraavassa luvussa vertaillaan LEEDin ja BREEAMin

eroavaisuuksia ja painopisteita.

3.1 LEED- ja BREEAM-luokitusten eroavaisuudet

Teknisesti LEED- ja BREEAM-luokitukset ovat melko samanlaisia. Molemmat kehittyvéat jatkuvasti
ja kayttavat parhaimpia kaytantoja rakennusten suunnittelussa, rakentamisessa ja kaytossa. Luo-
kitusten suurin ero on siind, miten luokitus myonnetaan. BREEAM kayttaa sertifiointiprosessissa
lisensoitua paikallista asessoria, joka keraa tarvittavat tiedot ja arvioi ne kriteerien mukaisesti.
Asessori laatii tulosten perusteella raportin, jonka han toimittaa BRE:lle arvioitavaksi. LEEDin ta-
pauksessa puolestaan rakennuksen suunnittelutiimi voi itse rekisterdida projektin, ja kerata tarvit-
tavat tiedot lahetettavaksi USGBC:lle arvioitavaksi. LEED-projektissa kaytetdan yleensa apuna
LEED-akkreditoitua ammattilaista tai konsulttia, mutta se ei ole pakollista. BREEAM-jarjestelmassa
sertifikaatti mydnnetaan kahdesti, ensin itse projektille ja sen valmistuttua. LEED-sertifikaatti myon-

netdan ainoastaan kerran kohteen valmistumisen jalkeen. (30.)

LEED-luokitusta hallinnoiva organisaatio on voittoa tavoittelematon, kun taas BREEAM-luokitusta
hallinnoi voittoa tavoitteleva organisaatio (31). BREEAM-luokituksen hakeminen kaytdssa olevalle
rakennukselle on nopeampaa ja sen kustannukset ovat edullisemmat kuin LEEDilla. BREEAM In-
Use sertifiointiprosessi kestaa 4-6 kuukautta, kun taas LEED O+M kestaa 8-13 kuukautta sisal-

taen 3 kuukauden seurantajakson. (3.)
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Taulukosta 5 nahdaan molempien luokitusten perustietoja, kuten saatavilla olevat jarjestelmat, ar-
vioinnin kategoriat ja luokitustasot. Molemmat luokitukset soveltuvat monipuolisesti erilaisiin hank-
keisiin ja myos arvioinnin kategoriat koostuvat pitkalti samoista teemoista. BREEAMilla on yksi luo-
kitustaso enemman kuin LEEDilla. BREEAMin kaytannot ovat joustavampia ja soveltuu lahes kai-
kenlaisiin rakennustyyppeihin. Liséaksi BREEAM Bespoke-luokitus mahdollistaa raatéaldidyn sertifi-
oinnin erikoisempiin rakennushankkeisiin. BREEAM kasittelee kattavasti ympariston kestavyytta
yleisesti ja LEED kiinnittaa huomiota yksityiskohtaisempiin ja vahemman tunnettuihin asioihin. (32,
s. 6-7.)
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TAULUKKO 5. BREEAMIn ja LEEDin perustietoja (32, s. 6)

BREEAM LEED

1998

Date infroduced

1990

Primary concern

Environmental sustainability

Environmental sustainability

Current version
available

BREEAM 2018

LEEDv4 (v4.1)

Schemes available

= Mew Construction (various
building types within that

include Courts, Commercial,

Retail, Industrial, Residential
and Prisons)

» Refurbishment and Fit-Out
(introcduced 2014)

= Homes

= |nternational

* Bespoke

= In-Use

* Communities

= |nfrastructure

Building Design and
Construction [New
Construction)
Interior Design and
Construction

Core & Shel
Schools

Retail

Hormes

Existing buildings: Operafion
and maintenance
Meighbourhood
Development

= Outstanding

Categories * ponagement + |ntegrated Process
(concepts) = Health and Wellbeing = Locadtion and Transportation
= Energy + Sustainable Sites
= Transport « ‘Water Efficiency
= Waoter + Energy and Atmosphers
= Materals = Materials and Besources
« Waste * |ndoor Environmental Guality
* Land Use and Ecology * [nnovation
= Pallution + Reqgional Priarity
= |nnovation
Rating levels = Poss « Cerfified
= Good = Silver
= Very Good + Gold
» Excellent * Platinum

Luokitusten kriteereita tarkasteltaessa eroja [6ytyy muun muassa elinkaarikustannusten, vastuul-
listen hankintojen seka tydmaan puhtauden ja jatehallinnan painotuksissa. LEED ei huomioi arvi-
oinnissa ollenkaan elinkaarikustannuksia, kun taas BREEAM huomioi (27). Joitakin kriteereita on
painotettu enemman pakollisten vaatimusten mukaan. Esimerkiksi LEED vaatii rakennushank-
keelta rakennus- ja purkujatehuollon suunnitelman, mutta BREEAMilla ei ole pakollisia vaatimuksia
tyomaan jatehuollosta. BREEAMilla on puolestaan pakollisia vaatimuksia vastuullisten rakennus-
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tuotteiden hankinnasta, mutta LEEDIlla ei ole (33, s. 31; 34). Yleisesti ottaen LEEDilld on huomat-
tavasti tiukemmat pakolliset vaatimukset, ja BREEAM on puolestaan joustavampi ja pakolliset vaa-
timukset ovat yksinkertaisempia. Lisaksi BREEAMin pakolliset vaatimukset maaraytyvat luokitus-
tason mukaan, eli korkeammalla luokitustasolla on myos korkeammat vaatimukset, jolloin alem-

milla luokitustasoilla vaatimukset ovat hyvinkin yksinkertaisia. (30.)

3.2 Ymparistoluokituksen valintaperusteet

LEED- ja BREEAM-luokitusten eroavaisuuksien tarkastelussa kiinnitetaan erityisesti huomiota sii-
hen, miten luokitusten kriteerit palvelevat VALO-hankkeita, sertifiointiprosessin kulkuun seka serti-
fioinnista koituviin kustannuksiin. SSA:n kaupallisen johtajan Tuomo Mertaniemen mukaan kak-
soiskaytossa olevan rakennuksen elinkaarikustannusten huomiointi on oleellinen osa hankkeen
vastuullisuutta. Myos vastuulliset hankinnat ovat tarkedssa osassa projektia. (35.) Naiden perus-
teella BREEAMin kriteerit painottavat VALOn kannalta tarkeitd ominaisuuksia paremmin kuin
LEED. Lis&ksi Mertaniemen mukaan hotelli- ja toimistorakentamisessa tydmaan jatehallinta ja puh-
taus voivat olla toisinaan haastavia dokumentoida ja aiheuttaa lisakustannuksia (35). Suomessa
kuitenkin lainsaadantokin asettaa tydmaan jatehuollolle tiettyja vaatimuksia, minka avulla on tavoit-
teena parantaa rakennustyon kustannustehokkuutta seka turvallisuutta (36). BREEAM ei ole aset-
tanut pakollisia vaatimuksia tydmaan jatehallintaan liittyen, kuin korkeimmalle luokitustasolle (33,
s. 31). BREEAM ei siis aiheuta tydmaan jatehallintaan pakollista lisaty6ta laissa sdadettyjen vaati-

musten lisaksi.

LEED-luokitus on kustannuksiltaan edullisempi kuin BREEAM, koska se velvoita erillista konsulttia
sertifiointiprosessiin. BREEAM-luokituksessa vaadittu konsultti tuottaa huomattavasti lisékustan-
nuksia, mutta kuitenkin paaosassa LEED-hankkeita konsultin kaytto on tarpeellista, jolloin hintaero
ei ole huomattava. (2.) LEEDin sertifiointiprosessi ilman erillist4 konsulttia voi aiheuttaa vaikeuksia
ja pitkittda prosessia erityisesti ensimmaisia sertifiointeja haettaessa (37). Liséksi taytyy huomioida
sertifiointihankkeen projektitimin kustannukset. Luultavasti LEED-prosessi iiman konsulttia vaatii
erilliset tydntekijat, jotka keskittyvat sertifiointiprosessiin.

Esiselvityksen seka eroavaisuuksien tarkasteluiden perusteella VALO-hankkeille parhaiten sovel-
tuva ymparistéluokitus on BREEAM. Opinnadytetydn yhteyshenkilona toimiva SSA:n rahoitusjohtaja
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Timo Lehesniemen seka Tuomo Mertaniemen kommentit tukivat paatosta. Alla on koottuna tiivis-

tetysti keskeisimmat syyt ymparistoluokituksen valintaan:

1. BREEAMin kriteeristo painottaa VALOn kannalta tarkeitd ominaisuuksia ja kaytantoja LEE-
Dia paremmin.

2. BREEAM pohjautuu eurooppalaisiin kaytantoihin ja huomioi myds maakohtaisia kaytantoja
arvioinnissa.

3. BREEAMin sertifiointiprosessi on LEEDi& nopeampi.

4. BREEAM soveltuu joustavasti erityyppisille rakennushankkeille.
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4 BREEAM-LUOKITUKSEN SERTIFIOINTIPROSESSI

Opinnaytety0ssa perehdytaan tarkemmin BREEAM International New Construction -standardiin ja
taméan uuteen versioon V6, joka on julkaistu 1.12.2021 (38). Standardi soveltuu uudisrakennuksille,
kuten asuinrakennuksille, toimistoille, kouluille, hotelleille ja teollisuusyksikaille. (33, s. 23). Lisaksi
tydssa kaydaan paapiirteittain lapi BREEAM In-Use-luokituksen sertificintiprosessia. Luokitus on
suunnattu kaytossa oleville rakennuksille. Tassa luvussa tarkastellaan sertifiointiprosessien ja ar-

vioinnin vaiheita seka muita tarpeellisia huomioita BREEAM-luokituksista.

41 Yleisia huomioita

BREEAM suosittelee nimittamaan BREEAM Asessorin tai BREEAM AP:n jo projektin varhaisessa
vaiheessa, jolloin tavoiteluokituksen saavuttaminen toteutuu alusta saakka ilman ongelmia (33, s.
19). BREEAM AP eli Accredited Professional on kestavan kehityksen ja ymparistésuunnittelun asi-
antuntija, joka auttaa asiakkaita BREEAM-projekteissa. BREEAM AP ei voi kuitenkaan suorittaa
BREEAM-arviointia eikd hakea sertifiointia, vaan niihin tarvitsee lisensoidun BREEAM Asessorin.
(39.) Ajantasaiset luettelot BREEAM Asessoreista ja AP:sta loytyvat sivulta

https://tools.breeam.com/projects/explore/companies.jsp. Seuraavat yritykset tarjoavat Suomessa

BREEAM Asessoreja New Construction- ja In-Use-jarjestelmille:

- Colliers International Finland Oy

- Granlund Oy

- Green Building Partners Oy (Raksystems)
- Ramboll Finland Oy

- Sweco Talotekniikka Oy (39).

Kuvasta 8 nahdaan BREEAM-luokitusten arviointi- ja sertifiointivaineet yhdistettyné RIBA Plan of
Work 2020 -suunnitelmaan (33, s. 19). RIBA-tydsuunnitelma on RIBA:n (Royal Institute of British
Architects) julkaisema suunnitteluun ja rakentamiseen suunnattu hallintatydkalu (40). BREEAM
New Construction -luokituksen arviointi on jaettu kahteen vaiheeseen, design state (suunnittelu-

vaihe) ja post-construction stage (rakentamisen jalkeinen vaihe). Suunnitteluvaiheen arviointi
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myontaa hankkeelle valiaikaisen BREEAM-luokituksen, joka vahvistaa uuden rakennuksen elin-

kaaren suorituskyvyn suunnitteluvaiheessa. Rakennusvaiheen jalkeinen arviointi ja BREEAM-luo-

kitus vahvistavat rakennuksen lopullisen suorituskyvyn. (33, s. 27)
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KUVA 8. BREEAM-arviointi- ja sertifiointivaihteet sekd Royal Institute of British Architects (RIBA)
tyésuunnitelman vaiheet vuonna 2020 (33, s. 20)
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42 BREEAM In-Use

BREEAM In-Usea voidaan kayttaa monipuolisesti eri like- ja asuinrakennuksien arvioimiseen, ku-
ten toimistoihin, vahittaiskauppoihin, sairaaloihin, asuntoihin seka jakelukeskuksiin. Luokituksen
arviointiprosessi toimii yksinkertaisen verkkoalustan kautta, jonka avulla mitataan ja arvioidaan
omaisuuden suorituskyky ja hallinta asetettujen standardien mukaisesti. Sertifiointiprosessi (kuva
9) ei vaadi alusta asti BREEAM Asessorin kaytt6a, vaan projektin voi omatoimisesti rekisterdida
verkkoalustaan ja vastata siellé oleviin kysymyksiin. Verkkoalusta arvioi annetut tiedot, minké jal-
keen asessoria kaytetaan sertifioinnin saavuttamiseksi. Verkkoalustalle on paasy myds sertifioinnin

jalkeen mahdollisia muutoksia varten. (41, s. 3-5.)

Rl’"({lﬂl"l' your Answer questions Instantly receive
building or asset about your a performance
portfolio building score

| Continuously improve
Assess performance with an Access to the online platform
independent licensed assessor for ongoing insight and
to achieve certification improvements

KUVA 9. BREEAM In-Use -sertifiointiprosessi (41, s. 5)

BREEAM In-Usen arviointi on jaettu kahteen osaan:

e part 1: Asset Performance — rakennuksen suorituskyky

e part 2: Management Performance — johtamiskaytantéjen vaikutus rakennuksen suoritus-
kykyyn (41, s. 6).

Osat arvioidaan ja pisteytetaan itsenaisesti, mika antaa asiakkaalle mahdollisuuden valita parhaim-
man nakokohdan mittaamaan rakennuksen suorituskykya. BREEAM edellyttaa todisteet rakennuk-
sen suorituskyvysta vaatimusten mukaan seka lisensoidun asessorin tarkastuskayntia paikan

paalla. Rakennusta arvioidaan yhdekséan eri kategorian mukaan:

e management (projektin hallinta)
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o health & wellbeing (terveys ja hyvinvointi)

e energy (energia)

e transport (liikenne)

e water (vesi)

e resources (resusrssit)

o resilience (kestavyys)

¢ land use & ecology (maankéaytto ja ekologisuus)

e pollution (paastot). (41, s. 6-7.)

Jokainen naista kategorioista sisaltaa erikseen part 1:lle ja part 2:lle arviointikysymyksia, jotka on

esitelty tarkemmin liitteessa 1 (41, s. 7).

4.3 BREEAM New Construction -luokituksen pisteytys

Yhden BREEAM-arviointiraportin sisalla on mahdollista arvioida useita erillisia mutta samankaltai-
sia laajempia rakennushankkeita. Tama ei koske asuinrakennuksia eika yksittéisia yksikoita. (33,
s.25.)

New Construction International -standardin arviointi on jaettu yhdeksaan eri paaryhmaan, ja ne

sisaltavat yhteensa 57 yksittaista arviointikysymysta (33, s. 35). Paaryhmat ovat seuraavat:

o management, MAN (projektin hallinta)

o health and wellbeing, HEA (terveys ja hyvinvointi)

o energy, ENE (energia)

o transport, TRA (likenne)

o water, WAT (vesi)

o materials, MAT (materiaalit)

o waste, WST (jatteet)

o land use and ecology, LE (maankayttd ja ekologisuus)
. pollution, POL (paastot)

o lisdryhma: innovation (innovaatiot) (33, s. 17-18).
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Jokainen osio kasittelee tiettyja rakennukseen liittyvia ymparistovaikutuksia tai -ongelmia, ja niille
on maaritetty tietty maara pisteita, jotka voi saavuttaa. Pisteita myonnetaan, kun rakennus osoittaa
tayttaneensa kyseiselle ongelmalle maariteltyjen kaytantojen suoritustasot, eli se on lieventanyt
ongelman vaikutusta. Innovaatio-kategoria toimii lisdpistemahdollisuutena, kun hanke osoittaa eri-
tyista innovaatiota tai kayttaa poikkeuksellisia toimintatapoja kestavan kehityksen nakokulmasta.
(33,s.35.)

BREEAM-sertifioinnin luokitustasot méaaritelladn prosentteina kokonaispisteista (taulukko 6). Pis-
teytyksessa huomioidaan my0s paikallisten olosuhteiden mukaiset painotukset, jotka asetetaan
sopiviksi maan tai alueen erityispiirteet huomioon ottaen. BREEAM vaatii todentamaan jokaisen
pistevaatimuksen todisteilla, mutta niita ei kuitenkaan monessa tapauksessa tarvitse laatia erik-
seen BREEAM-arviointia varten. Usein todisteet saadaan hankittua jo olemassa olevista hanketie-
doista. (33, s. 33 ja 39.)

TAULUKKO 6. BREEAM-arvioinnin luokitustasot (33, s. 29)

BREEAM Rating

OUTSTANDING z8h
EXCELLENT =70
VERY GOOD =55
GOOoD =45
PASS =30
UNCLASSIFIED =30

Luokitustasot sisaltavat vahimmaisvaatimuksia arvioinnin kategorioissa, joiden tulee tayttya. Esi-
merkkina taulukossa 7 on koottuna management kategorian vahimmaisvaatimukset. Kaikki vahim-

maisvaatimukset [0ytyvat liitteesta 2.
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TAULUKKO 7. Management kategorian vdhimmaisvaatimukset (33, s. 30)

BREEAM issue Minimum standards by BREEAM rating level
Pass d Very Goo Excellent Qutstanding

Man 03 Criterion 2 Criterion 2 Criterion 2 One credit Twio credits

Responsible only (Health only (Health only (Health (Considerate (Considerate

construction and Safety) and Safety) and Safety) construction) construction)

practices

Man 04 None None None Criterion 10 Criterion 10

Commissioning (Building or (Building or

and handover home user home user
guide) quide)

Man 05 Aftercare None None MNone QOne credit One credit
(Seasonal (Seasonal
commissioning) | commissioning)

Rakennuksen BREEAM-luokituksen laskeminen aloitetaan maarittamalla arvioitavan projektin laa-
juus eli valitaan sopiva arviointityyppi, jonka mukaan tietyn osion painotus maarittyy pisteytyksessa.

(33, s. 37.) Arviointityyppeja ovat

o non-residential
o fully fitted
o shell and core
o shellonly
o residential
o fully fitted
o partially fitted (33, s. 25).

BREEAM Asessori maarittaa jokaiselle yhdeksasta osiosta saavutettujen pisteiden maaran kritee-
rien mukaisesti. Jokaiselle osiolle lasketaan saavutettujen pisteiden prosenttiosuus, joka kerrotaan
sitten vastaavalla painoarvolla. Tdma méaarittad kunkin osion kokonaispistemaaran. Seuraavaksi
lasketaan osioiden pisteet yhteen. Saavutettuja kokonaispisteita verrataan BREEAM-luokituksen
vertailuarvoihin, jotta BREEAM-luokitus saavutetaan. Lopullisiin pisteisiin voidaan lisata 1 % jokai-
sesta saavutetusta innovaatiopisteesta. Innovaatiopisteitd myonnetaan enintaan 10 % ja kokonais-
pistemaaran enimmaisraja on 100 %. Taulukossa 8 on esimerkki BREEAM-luokituksen arvioin-
nista. (33, s. 37.)

33



TAULUKKO 8. Esimerkki BREEAMin pistemdérasté ja luokituslaskelmasta (33, s. 37)

BREEAM section Credits Credits Credits Section weighting Section
achieved EVETETE achieved, % (fully fitted) score

Management 10 20 50.00% 012 6.00%
Health and wellbeing 17 21 80.95% 0.14 11.33%
Hazards 1 1 100.00% 0.01 1.00%
Energy 16 32 50.00% 0.19 9.50%
Transport 5 11 45.45% 0.08 3.63%
Water 5 9 55.56% 0.06 3.33%
Materials 10 14 71.43% 0.125 8.92%
Waste 3 13 23.07% 0.075 1.73%
Land use and ecology 5 5 100.00% 0.10 10.00%
Pollution 9 12 75.00% 0.10 7.44%
Innovation 2 10 20.00% 0.10 2.00%
Final BREEAM score 64.88%
BREEAM rating VERY GOOD
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5 BREEAM NEW CONSTURCTION -LUOKITUKSEN PAARYHMIEN SISALTO

Tassa luvussa kasitellaan tarkemmin kaikki New Construction -luokituksen paaryhmat ja niiden
sisaltamia vaatimuksia hankkeen suunnittelu- ja rakennusvaiheille. Jokainen kategoria sisaltaa
asetetun maaran alakategorioita, jotka maarittavat rakennushankkeelle kriteereita. Kriteereille on

maaratty tietty pistemaara, jonka voi saavuttaa vaatimuksien tayttyessa.

5.1  Projektin hallinta (Management)

Projektin hallinta kannustaa kestavien johtamiskaytant6jen omaksumisen suunnittelun yhteydessa
seka rakennus-, kayttdonotto-, luovutus- ja jalkihuoltotoiminnoissa. Kategoria siséltaa viisi eri ala-

kategoriaa:

e Man 01 Projektin perehdytys ja suunnittelu

e Man 02 Elinkaarikustannukset ja kayttoian suunnittelu
e Man 03 Vastuulliset rakennuskaytannot

e Man 04 Kayttdonotto ja luovutus

e Man 05 Jélkihuolto. (33, s. 43.)

5.2 Terveys ja hyvinvointi (Health and wellbeing)

Terveys ja hyvinvointi -kategorian tavoitteena on lisata rakennuksen kayttajien mukavuutta. ter-

veytta ja turvallisuutta. Terveys ja hyvinvointi sisaltaa 9 eri alakategoriaa:

e Hea 01 Visuaalinen viihtyvyys

e Hea 02 Siséilman laatu

e Hea 03 Laboratorioiden turvallinen eristys
e Hea 04 Sisdlammén mukavuus

o Hea 05 Akustinen suorituskyky

e Hea 06 Esteettomyys

e Hea 07 Vaarat
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e Hea 08 Yksityisyys
e Hea 09 Veden laatu. (33, s. 81-82.)

5.3  Energia (Energy)

Energia-kategorian tavoitteena on kannustaa energiatehokkaiden rakennusratkaisujen, -jarjestel-
mien ja -laitteiden kayttoon. Osion kysymyksissa arvioidaan rakennuksen luontaista energiatehok-
kuutta, seka@ kannustetaan vahentamaan hiilidioksidipaastoja. Osio sisaltad 10 eri alakategoriaa,

joista Ene 09 ei huomioida New Constructionin arvioinnissa:

e Ene 01 Energiankayton vahentaminen ja hiilidioksidipaastot

e Ene 02 Energian seuranta

e Ene 04 Vahahiilinen suunnittelu

e Ene 05 Energiatehokas kylman varastointi

o Ene 06 Energiatehokkaat liikennejarjestelmat

e Ene 07 Energiatehokkaan laboratoriojarjestelmat

o Ene 08 Energiatehokkaat laitteet

e Ene 10 Sahkonkulutuksen ohjaus sahkotarpeen mukaan. (33, s. 148-149.)

5.4 Liikenne (Transport)

Liikenne-kategorialla kannustetaan huomioimaan kestavien kulkuvalineiden parempi saatavuus ra-
kennuksen kayttajille. Hankkeen tulisi huomioida joukkoliikenteen saatavuus ja muita vaihtoehtoi-

sia likenneratkaisuja, jotka tukevat autoilun vahentamista. Kategoria on jaettu 6 eri alakategoriaan:

e Tra 01 Julkisen likenteen saatavuus

e Tra 02 Palveluiden laheisyys

e Tra 03 Vaihtoehtoiset likenneratkaisut

o Tra 04 Parkkipaikkakapasiteetin minimointi

e Tra 05 Matkustusvaihtoehdot

o Tra 06 Kotitoimistot (asuinrakennukset). (33, s. 214.)
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5.5 Vesi(Water)

Vesi-kategoria kannustaa kestavaan veden kayttoon. Rakennuksen tulisi vahentaa juomaveden

kulutusta ja minimoida vuotojen aiheuttamat haviot. Kategoria sisaltaa 4 eri alakategoriaa:

e Wat 01 Vedenkulutus

e Wat 02 Veden seuranta (kulutuksen seuranta)
o Wat 03 Vesivuodon tunnistus ja ennaltaehkaisy
o \Wat 04 Vesitehokkaat laitteet. (33, s. 252.)

5.6 Materiaalit (Materials)

Materiaalit-osion kysymykset keskittyvat vastuullisten materiaalien hankintaan. Kategoria on jaettu
6 eri alakategoriaan, joista Mat 02:ta ja Mat 04:44 ei huomioida New Constructionin arvioinnissa.

Alakategoriat ovat seuraavat:

e Mat 01 Elinkaarivaikutukset

e Mat 03 Rakennustuotteiden vastuulliset hankinnat
e Mat 05 Kestavyyden ja joustavuuden suunnittelu
e Mat 06 Materiaalitehokkuus. (33, s. 275.)

5.7 Jate (Waste)

Jate-kategoria kannustaa hyviin suunnittelu- ja rakentamiskaytantoihin rakentamisesta syntyvien

jatteiden hallintaan ja vahentamiseen. Kategoria on jaettu 6 eri alakategoriaan:

o Wst 01 Rakennusjatteiden hallinta

o Wst 02 Kierratetyn kiviaineksen kaytto

o Wst 03 Kayttojate (jaettu a ja b osiin)

e Wst 04 Viimeistelyt

o Wst 05 Vaikutukset ilmastonmuutokseen

e Wst 06 Toiminnallinen sopeutumiskyky. (33, s. 305.)
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5.8 Maankaytto ja ekologia (Land use and ecology)

Maankaytto ja ekologia -kategorian tarkoituksena on kannustaa kestdvaan maankayttoon, elinym-
pariston suojeluun ja luomiseen seka pitkaaikaisen luonnon monimuotoisuuden suojeluun. Alaka-

tegorioita on yhteensa 5, joista LE 03 ei huomioida New Constructionin arvioinnissa:

e LE 01 Tontin valinta
e LE 02 Kohteen ekologinen arvo ja sen suojelu
e LE 04 Tontin ekologian parantaminen

e LE 05 Pitkdaikaiset vaikutukset luonnon monimuotoisuuteen. (33, s. 338.)

5.9 Paastot (Pollution)

Paastot-kategorian aiheilla pyritaan vahentamaan rakennuksen vaikutusta ymparoiviin elioyhteisoi-
hin seka ymparistoon, aiheutuvista valosaasteista, melusta, tulvista ja paastoista ilmaan maahan

ja veteen. Kategoria sisaltaa 5 eri alakategoriaa:

e Pol 01 Kylmaaineiden vaikutus

e Pol 02 NOy paastot

e Pol 03 Pintavesivalunta

e Pol 04 Valosaasteiden vahentaminen yoaikaan

e Pol 05 Melusaasteen vahentaminen. (33, s. 362.)
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6 YHTEENVETO

Opinnaytetyon tarkoituksena oli selvittda parhaiten soveltuva rakennusten ymparistoluokitusjarjes-
telm& SSA Group Oy:n VALO-hankkeille. Tydssa perehdyttiin tarkemmin neljaan eri ymparisto-
luokitukseen, LEEDiin, BREEAMiin, RTS-ymparistoluokitukseen ja Joutsenmerkkiin, joista valinta
tehtiin. Lisaksi valitusta ympaéristdluokituksesta tuli kuvata tarkemmin sertifiointiprosessin kulku,
sertifioinnista koituvat kustannukset seka muut oleelliset huomiot. Ty6 toteutettiin kirjallisuusselvi-

tyksena tehden kattavat taustaselvitykset, joiden perusteella tyon tulos saavutettiin.

Jo alkuvaiheesta asti oli aika selkea, ettd RTS-ymparistoluokitus ja Joutsenmerkki eivat ole par-
haita vaihtoehtoja VALO-hankkeille, koska niiden kriteeristot eivat sovellu niin monipuolisesti eri
rakennustyyppeihin eivatka ne ole kansainvalisesti tunnettuja. LEEDin ja BREEAMin valinen va-
linta oli haastavampi, koska luokitukset ovat keskendan hyvin samankaltaisia ja molemmista |0yty-
vat hyvat ja huonot puolensa. Luokitusten valilta [0ytyi kuitenkin eroavaisuuksia, joiden perusteella
BREEAM tukisi VALO-hankkeiden erityispiirteitda LEEDi& paremmin. Taysin selkeitd perusteita,
joilla LEED voitaisiin sulkea pois, ei loytynyt. Selvityksissa taytyi paneutua luokitusten yksityiskoh-
taisempiin asioihin, jotka erottivat ne toisistaan ja nostivat esille VALO-hankkeille paremmin sovel-
tuvia kaytantoja. Tyon kokonaisuus osoittautui laajaksi, silla jokaisella ymparistoluokituksella on
omat tarkkaan maaritetyt kriteeristot usealle eri rakennustyypille. Siita huolimatta asetetut tavoitteet

tayttyivat.

Tehtyjen selvitysten perusteella toimeksiantajan olisi kannattavaa palkata ymparistokonsultti heti
hankkeen alkuvaiheessa, minka myota sertifiointiprosessi on alusta asti jouhevaa asiantuntijan oh-
jeistuksella. BREEAM-luokituksen sertifiointiprosessin alussa selvitetdan hankkeen tavoitteet ja po-
tentiaalinen luokitustaso. BREEAM-luokituksen asettamat tavoitteet ja kriteerit rakennushankkeille
koskevat monelta osin jo suunnittelijoiden tyota, eika niihin voida enaa rakennusvaiheessa vaikut-
taa. Sertifiointiprosessi on hyva aloittaa ajoissa, jotta myds hankkeen suunnittelussa huomioidaan
alusta asti tehokkaimmat ja taloudellisimmat ratkaisut. Taten hankkeen myohemmissa vaiheissa ei

tarvitse tehda lisatoind mahdollisia muutoksia, joita sertificinti voi vaatia.
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BREEAM IN-USE-LUOKITUKSEN ARVIOINTIKRITEERIT (42) LITE 1/1

Part 1 Asset performance Part 2 Management performance

- Rakennus- ja/tai kodin kaytto-

opas
- Sitoutuminen ja palaute
Manage- . ..
- Eiarvioida - Huoltopolitiikka
ment e e e
- Ymparistopolitiikka
- Vihrea vuokrasopimus (kau-
palliset kohteet)
- Péivanvalotasot
- Valaistuksen saatimet (kaupalli-
set kohteet)
- Haikaisyn hallinta (kaupalliset
kohteet)
- Auringosta aiheutuvan ylikuu- L
. L . - Lampodmukavuus
menemisen minimointi (asuin o
- Tupakoinnin linjaukset
kohteet) - .
o o - Sisdilman laadun hallinta
Health & - Kayttajan mukavuuden saati- .
. - Akustiikka
Wellbeing met ) o .
) L - Legionellariskin hallinta
- llmanvaihto ja sisdilmanlaadun ) )
- Juomavesihuolto (kaupalliset
seuranta
) kohteet)
- Lepopaikat

- Kattava design

- Juomavesihuolto (kaupalliset
kohteet)

- Radonriskin hallinta (asuin koh-
teet)

- Rakennuksen vaipan energiate-
hokkuus

- Asennettujen palvelujarjestel-

. . - Toiminnallinen energiatehok-
mien energiatehokkuus

kuus
- Uusiutuvan energian tuotanto- .
Energy . . - Energiakatselmus
kapasiteetti . o
- Energiankulutusraportointi

- Energiavalvonta ja hallintaomi- . .
- Hiilipaastojen vahentaminen

naisuudet
- Ulkoisen valaistuksen ja hissien
energiatehokkuus
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BREEAM IN-USE-LUOKITUKSEN ARVIOINTIKRITEERIT (42)

LITE 1/2

Part 1 Asset performance Part 2 Management performance

Transport

Water

Resources

Resilience

Land Use &
Ecology

Pollution

Vaihtoehtoiset kulkuvalineet
Julkisen liikenteen laheisyys
Palveluiden laheisyys
Jalankulkijoiden ja pyorailijoi-
den turvallisuus
Vedenvalvonta
Vesitehokkaat laitteet
Vuodon havaitseminen ja eh-
kaisy

Vaihtoehtoisten vesildhteiden
kaytto

Kuntotutkimus

Uusiokaytto ja kierratys
Resurssien inventointi
Tulevaisuuteen sopeutuminen
Tulvariskien arviointi
Pintavesivaluman vaikutusten
lieventaminen
Luonnonvarojen riskiarviointi
Kestavat ja joustavat ominai-
suudet

Halytysjarjestelmat

Istutusalueet
Istutuksien ekologiset ominai-
suudet

Vesistojen saastumisen mini-
mointi

Kemikaalien varastointi
Paikallinen ilmanlaatu
Kylmaaineiden GWP-luvut
Kylma&ainevuodon tunnistus
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Ei arvioida

Vedenkulutus

Veden kierratys
Vedenkulutusraportointi
Vesistrategia yllapitoon ja ve-
sijarjestelmien uusimiseen

Kestavat hankinnat
Resurssien kayton optimointi,
uudelleenkaytto ja kierratys

Hatasuunnitelmat ja ilmas-
toon liittyvat fyysiset riskit
[Imastoon liittyvat siirtymaris-
kit

Sosiaaliset riskit

Paloriskin hallinta
Turvallisuusriskien arviointi

Ekologinen raportti
Luonnon monimuotoisuuden
hoitosuunnitelma

Valosaasteiden vahentdaminen
ybaikaan

VesistOjen saastuttamisen eh-
kaisytoimet

Kylma&aineen vaihto

Maan saastuttamisen lieven-
tdmien (kaupalliset kohteet)
Levidvien kasvien hallinta
(asuin kohteet)
Paastotapauksiin reagointi
(kaupalliset kohteet)



BREEAM NEW CONSTURCTIONIN VAHIMMAISVAATIMUKSET (33)

BREEAM issue

Minimum standards by BREEAM rating level

Good

Very Go

LIITE 2/1

Qutstanding

Man 03 Criterion 2 Criterion 2 Criterion 2 One credit Two credits

Responsible anly (Health only (Health only (Health (Considerate (Considerate

construction and Safety) and Safety) and Safety) construction) construction)

practices

Man 04 None MNone None Criterion 10 Criterion 10

Commissioning (Building or (Building or

and handover home user home user
guide) guide)

Man 05 Aftercare None MNone None One credit One credit
(Seasonal (Seasonal
commissioning) | commissioning)

Hea 01 Visual Criterion 1 Criterion 1 Criterion 1 Criterion 1 only | Criterion 1 only

comfort only (High only (High only (High (High frequency | (High frequency

frequency frequency frequency ballast) ballast)
ballast) ballast) ballast)

Hea 02 Indoor air Criterion 1 Criterion 1 Criterion 1 Criterion 1 only | Criterion 1 only

quality anly (No only (No only (No (No asbestos) (No asbestos)

asbestos) asbestos) asbestos)

Hea 06 MNone None None None Two credits

Accessibility (Inclusive and

accessible
design -
residential
buildings and
residential
institutions
only)
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BREEAM NEW CONSTURCTIONIN VAHIMMAISVAATIMUKSET (33)

BREEAM issue

Minimum standards by BREEAM rating level

LITE 2/2

Hea 08 Private Mone None Mone Mone One credit
space
Hea 09 Water Criterian 1 Criterion 1 Criterion 1 Criterion 1 only | Criterion 1 only
quality only anly only {minimise {minirnise
{minimise {minimise (mininise legionellnsis legionellosis
legicnellosis legionellosis legionellosis risk) risk}
risk) risk} risk)
Ene 01 Reduction Mone None Mone Four credits Six credits
of energy use and {Energy (Energy
carbon emissions performance) performance)
OR AND
Four credits Four credits
{Prediction of (Prediction of
operational operational
energy Enerngy
COnsUMmption)* consumption)
Ene 02a Energy Mone Mone Ome credit One credit One credit
monitoring (First sub- {First sub- (First sub-
metering metering credit) | metering credit)
credit)
Wat 01 Water Mone One credit One credit One credit Two credits
COnSUMmption
Wat 02 Water Mone Criterion 1 Criterion 1 Criterion 1 only | Criterion 1 anly
monitoring anly {mains only {mains {mains water (mains water
water meter) water meter) meter) meter)
hat 03 Criterian 1 Criterion 1 Criterion 1 Criterion 1 only | Criterion 1 only
Responsible only (Legal anly {Legal only (Legal {Legal timber) (Legal imber)
sourdng of timber) timber) timber)
construction
products
Wst i Mone None Mona Mone One credit
Construction
waste
management
Wst 03a Mone None Mone One credit One credit

Operational waste

Wt 03b
Operational waste

* For the ‘Prediction of operational energy consumption’ in Ene 01, it must be demonstrated that the
operational energy performance has been substantially improved.
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