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Opinndytetyon tavoitteena on laatia Siikajoen kunnan kiinteistolle, Palvelukeskus Mdkeldnrinteelle, hanke-
suunnitelma. Hankesuunnitelmassa kdydaan eri vaihtoehtoja lavitse, mitd palvelukeskukselle tulisi tehda.
Kiinteistd on kadyttoikdnsa lopussa ja vaatii peruskorjausta tai uuden rakentamista.

Hankesuunnittelua varten tekninen lautakunta valitsi hanketyéryhman, jonka johdolla hankeselvitysta vie-
tiin eteenpdin. Hankkeessa nousi esille viisi eri vaihtoehtoa, josta kolmea tutkittiin tarkemmin. Vaihtoeh-
doista selvitettiin vaikutus toimintaan, toteutus, kustannusten muodostuminen ja aikataulu. Hankesuun-
nittelun loppuosassa selvitettiin vanhusvaeston kehittymista Siikajoen kunnan alueella ja visioitiin tulevan

peruskorjauksen tai uuden palvelukeskuksen tulevia tarpeita ja mahdollisuuksia.

Hakesuunnitelma on tehty kunnallista pdatoksentekoa tukemaan. Hankesuunnitelman esittely Siikajoen
kunnan tekniselle lautakunnalle, kunnanhallitukselle ja valtuustolle kuului opinnaytetyohon.

Hankesuunnitelma kavi kunnallisen paatoksenteon lavitse ja valtuusto paatti toteuttaa palvelukeskuksen
uudisrakennuksena. Hanke jatkuu suunnittelu- ja rakennustoimikunnan johdolla toteutukseen.
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The aim of the thesis is to prepare a project plan for the Siikajoki municipality’s property, Service Center
Makeldnrinne. The project plan goes through different options for what should be done for the service
center. The property is at the end of its service life and requires renovation or construction of a new build-
ing.

For project planning, the Technical Board selected a project team to lead the project study. The project
highlighted five different options, three of which were further explored. The alternatives were used to de-
termine the impact on operations, implementation, cost formation and schedule. At the end of the project
planning, the development of the elderly population in the Siikajoki municipality area was investigated and
the future needs and possibilities of the future renovation or new service center were envisaged.

The application plan has been made to support municipal decision-making. The presentation of the project
plan to the Siikajoki municipality's technical board, municipal government and council were parts of the
thesis.

The project plan went through municipal decision-making and the council decided to implement the service
center as a new building. The project will continue with the design and construction committeeled imple-
mentation.



Alkusanat

Opinnaytetyon toimeksiantajana on Siikajoen kunnan tekninen toimi. Kiitokset kunnan teknisen
toimen johtajalle, Satu Kaipiolle, joka luotti ja esitti hanketydn vetajaksi minua. Kiitos myos koko
hanketyoryhmalle, jossa saimme kdyda hyvaa keskustelua vanhuspalvelun nykytilasta ja ennen

kaikkea tulevaisuudesta.

Keskustelujen pohjalta jdi tunne, etta olimme nykyaikaa edelld miettiessimme, mita vanhuspal-
velu tulisi olla tulevaisuudessa. Kiitos Raahen seudun hyvinvointikuntayhtyman Hoidon ja hoivan
palveluiden tulosalueen johtajalle, Katriina Niemelalle, jonka kautta saimme nakymia tulevaisuu-

den hoivapalveluun.
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1 Johdanto

Tuntuu yllattavalta, ettd 1990-luvun alussa rakennetut kiinteistot alkavat tana paivana olemaan
kuntonsa puolesta kayttdikansa lopussa. Nain etenkin, kun niita vertaa vanhoihin hyvakuntoisiin
rakennuksiin, joita edelleen on yhteiskunnassa kdytossa. Tulee mieleen, ettd onko 1900-luvun
loppupuolella alettu suunnittelemaan rakennuksia, jotka ovat kdyton puolesta esteettomia. Ra-
kennusten lattiataso on lahelld maanpintaa. Ajatuksena tietenkin on, ettd pyoratuoli ja kavely-
tuella liikkkuvien on helppo liikkua sisddn ja ulos. Samalla ei ole kiinnitetty huomiota siihen, etta
koko rakennuksen perustus jda matalaksi. Onko myos rakentamisessa eletty murros aikaa tuossa
vaiheessa? Uusia tuotteita on saapunut markkinoille, tai ehka on ollut vahainen kokemus uusista

rakennustavoista tai arkkitehtuurilla on |ahdetty hakemaan nayttavyytta rakennuksiin.

Opinnaytetydn kohteena on 90-luvun alussa rakennettu vanhusten palvelukeskus. Rakennuksen
eri vaiheita |api kdydessa l0ytyi eri kuntotutkimuksissa mainintoja heikosta suunnittelusta tai huo-
limattomasta rakentamisesta. En haluaisi uskoa, etta asiat olisivat noin. Uskon vahvasti, ettd ra-

kennukset on suunniteltu ja rakennettu sen ajan tietamyksella.

Palvelukeskuksessa on myos toiminnallisia heikkouksia tdaman paivan palvelukeskuksiin verrat-
tuna. Asiakashuoneet ovat tyontekijoiden nakdokulmasta hajautettuna. Se tietda henkilokunnalle
paljon askelia tydvuoron aikana. Varmasti myos hoidon ja huolenpidon tyokenttdkin on muuttu-

nut ndiden vuosien aikana. Se myos kehittyy koko ajan lisaa.

Opinnaytetydssa on pohdittu Palvelukeskus Makeldnrinteen tulevaisuutta. Onko taloudellisem-
paa ja toiminnallisesti jarkevampaa kunnostaa kiinteisto vai kenties rakentaa uusi tilalle ja purkaa
nykyinen rakennus? On vaihtoehto sitten kumpi tahansa, on myds mietittavd, mika on jarkevin
tulevaisuutta ajatellen. Rakennuksessa tulee ndhda toimintaa my6s 20—30 vuotta eteenpain. Siina

tapauksessa tulee miettid myos tarkasti toimintaymparistoa.

Opinnaytetyonalkutilanteessa otettiin erilaisia vaihtoehtoja tarkasteluun. Tyon alkuvaiheessa ja-
tettiin pois vaihtoehto, jonka mukaan rakennukselle ei tehdad mitdan. Se ei ole tdman paivan ti-
lanteessa edes vaihtoehto. Myds kevyttd remonttia ei nahty jarkevaksi vaihtoehdoksi. Taustalla
on kuitenkin viranomaisten tarkastuksessa havaitut puutteet, jotka johtavat siihen, etta raken-
nukselle on tehtdva kunnostavia toimenpiteita. Hanketyéryhmassa otettiin esille myos vaihtoeh-

tona myyda kiinteisto ja toiminta yksityisille palveluntuottajille. Hanketydn aikana kaytiin myos



se vaihtoehto yhtena mahdollisuutena. Ehdotus kuvastaa sitd, etta tydskentelyn aikana todellakin

pyrittiin tutkimaan kaikki mahdollisuudet.

Opinnaytetyon tarkein tavoite oli tukea kunnallista paatdksentekoa. Hoidin kiinteistopaallikon si-
jaisuutta ja hankesuunnitelman tekeminen tuli tehtdvakseni. Sain myds luvan tehda aiheesta
opinndytetydn Kajaanin ammattikorkeakoulun rakennus- ja yhdyskuntatekniikan koulutukseen.

Hankesuunnitelma on julkaistu kunnallisissa poytakirjoissa ja liitetiedostoissa.



2 Rakennushanke

2.1  Hankesuunnittelu

Rakennushanke alkaa, kun tila tai rakennus paatetaan hankkia rakentamalla tai peruskorjauksella.
Hanke paattyy, kun rakennettu tila tai rakennus otetaan kayttdon. Rakennushanke jakaantuu eri
vaiheisiin. Hankkeen vaiheet ovat tarveselvitys, hankesuunnittelu, rakennussuunnittelu, rakenta-

minen ja kdyttoonotto. [1.]

Rakennushanketta koskevat tarkeimmat paatokset tehddaan hankkeen ensimetreilld. Huolellisesti
tehty hankesuunnittelu vahentda rakennushankkeen kustannuksia ja parantaa lopputuloksen laa-
tua. Hankesuunnitteluvaiheessa arvioidaan toteuttamismahdollisuuksia ja toteutusvaihtoehtoja.
Arvioinnin tulokset kootaan hankesuunnitelmaksi. Hankesuunnitelmassa asetetut laajuus- ja laa-
tutavoitteet maarittavat hankkeen kustannustason ja aikataulun. Rakennushankkeen toteutumi-
sen reunaehdot maaritetadn hankesuunnitteluvaiheessa. Rakennuspaikan rakennettavuus ja kaa-
voitukseen liittyvat asiat kaydaan hankesuunnitteluvaiheessa lavitse. Rakennushankkeen vaiheet
ja niiden ajateltu kesto ja aikataulu esitetaan hankeaikataulussa. Lisdksi esitetdan arvio hankkeen
kustannuksista hankesuunnitelmassa. [2.] Hankesuunnittelussa on tarked olla mukana kiinteis-
tonomistaja, mutta ennen kaikkea myos kayttajien edustaja. Kayttdjilla on vahva nakemys, mil-
laista toimintaa tiloissa on ja mita huomioita se vaatii jo suunnitteluvaiheessa. Investointipaatos

tehddan hankesuunnitelman pohjalta.

2.2 Polynhallinta peruskorjauksessa

Suunnitelmallisella ja kokonaisvaltaisella polyntorjunnalla voidaan merkittavasti vahentaa raken-
nustyontekijoiden altistumista epdpuhtauksilta ja estda rakennuksen kayttajille epdpuhtauksista
aiheutuvia terveys- ja viihtyvyyshaittoja korjausrakentamisessa. Jatkuva alipaineisuus ja tiivis
osastoiminen viereisiin tiloihin ndhden ovat osoittautuneet tehokkaiksi menetelmiksi polyn levia-
misen estamisessa tydmaan ulkopuolelle. Korjausrakentamisessa on syyta kayttda mahdollisim-
man paljon myos kohdepoistoja. Korjattavan tilan ja ymparoéivan tilan painesuhteen hallitse-
miseksi on rakennettava sulkutila. Korjauskohteessa ei sallita tydmaa-alueen tuuletusta lainkaan.

Korjausalueen ja ymparoivan tilan valista paine-eroa tulee seurata jatkuvasti paine-eromittareilla.



Paine-eron tavoitearvoksi annetaan 5-15 Pa. Pélyntorjunnasta on laadittu useita kattavia toteu-

tusohjeita, esim. ”Pdlyntorjunta rakennustyossa” [3.].

Sairaaloiden ja my0Os palveluasumisen yksikdiden korjaushankkeissa puhtausvaatimukset ovat
erittdin korkeat. Tilaajan tehtdva on maarittaa tilat, joihin polya ei saa paasta. Tilaajan tulee sopia
paatoteuttajan kanssa, miten toteutetaan pdlyntorjunnan todentaminen. Mikali korjaustyo on
sovittu tehtavan Sisdilmastoluokitus 2008-julkaisussa esitetyn puhtausluokan P1 mukaisesti, jossa
on pintojen polykertymalle maaritelty sallitut enimmaisarvot. Pélykertymaarvot voidaan ottaa
kayttoon, vaikka ei sovita edettavan luokan P1 edellyttamalld tavalla. Tuolloin on sopimukseen
kirjattava, miten polykertyma mitataan ja todennetaan. Tilaajan tehtdvdana on maarittaa vaadit-
tava puhtaustaso ja urakoitsijan velvollisuus on kadyttaa tarvittavia pélyntorjunta- ja siivousmene-

telmi3, jotta sovittu puhtaustaso saavutetaan. [4.]

2.3 Tyoturvallisuus, kdyttajien ja asukkaiden turvallisuus

Rakennuttamisen organisointi ja rakennushankkeiden toteuttaminen vaihtelevat suuresti hank-
keesta toiseen. Rakennuttajan tulee aina tietda ja varmistaa, ettd tunnistetut riskit ovat hallin-
nassa ja ymparisto, jossa tyota tehdaan, on turvallinen [5.]. Tilaaja tai rakennushankkeeseen ryh-
tyva maarittelee, mika taho on rakennushankkeessa rakennuttaja ja toimii rakennuttajan vastuu-
henkilonad. Rakennuttajalla tarkoitetaan sitd, joka ohjaa ja valvoo rakennushanketta Valtionneu-

voston asetus rakennusty6n turvallisuudesta 205/2009 mukaisesti.

Rakennuttaja ottaa ty6turvallisuusasiat huomioon paatdksenteossa budjettisuunnittelussa ja ai-
kataulusuunnittelussa. Hanen tulee tehda karkea riskinarviointi eri toteuttamisvaihtoehtojen vai-
kutuksesta hankkeen turvallisuusriskeihin erityisesti poikkeuksellisen vaativissa hankkeissa. Han
myo0s valitsee ne toteutusmuodot, jotka parhaiten tukevat myos turvallisuuden kokonaisvaltaista
toteutumista. Rakennuttajan vastuuhenkilé6 nimeada turvallisuuskoordinaattoriksi asetuksen

(205/2009) mukaisille rakennushankkeille.

Turvallisuuskoordinaattori kokoaa ja varmistaa yhdessa suunnitteluvastaavan kanssa hankkeen
olemassa olevat lahtotiedot ja ohjeet. Lahtétietoja kootessa tulee huomioida rakentamisen tur-
vallisuuteen vaikuttavat tiedot. Turvallisuuskoordinaattori osallistuu aktiivisesti suunnittelun oh-
jaukseen ja varmistaa tyoturvallisuustehtdvien ja -tavoitteiden toteuttamiseen. Kohteen turvalli-

suusasiakirjan laadinnasta ja tietojen ajan tasalla pitdmisesta huolehtii turvallisuuskoordinaattori.



Hanen tulee olla myos jatkossa yhteydessa paatoteuttajaan, jonka kanssa kaydaan tyoturvalli-

suusasiat lapi seka valvoo tyon aikana, etta turvallisuusohjeita noudatetaan. [5.]



3 Hanketiedot

3.1 Kohteen perustiedot

Makelanrinteen palvelukeskus sijaitsee Siikajoen kunnassa, Ruukin kylalla terveysaseman valitto-
massa laheisyydessa osoitteessa Heikintie 4, useammalla kunnan omistamalla kiinteistolla. Ku-
vassa 1 nakyy kiinteistdjen rajat. Makelanrinteen omistaa Siikajoen kunta ja Raahen seudun hy-

vinvointikuntayhtyma. Hanke koskee Siikajoen kunnan omistamaa osaa. [6, s. 3.]

Kunnan omistama osa on 1989-1990 rakennettu 2370 hum? paasaantdisesti yhdessa kerroksessa
oleva kiinteisto. Hyvinvointikuntayhtyman omistaman osan alla on kellarikerros, joka on kunnan

omistama tila. Kuvassa 2 ndkyy kunnan ja hyvinvointikuntayhtyman omistukset. [7.]

Kiinteistdssa on Siikajoen kunnan keskuskeittio seka kytketty yhdyskaytavallda myos kehitysvam-

maisten asumispalvelua jarjestdava Kaarnakotiin ja terveyskeskukseen (kuva 1) [6, s 3].
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Kuval. Makelanrinteen alueen tonttijako [8]



Kuva 2. Harmaa osa on hyvinvointikuntayhtyman omistama osa [7].

Tekninen lautakunta on kokouksessaan 25.3.2020 perustanut hankesuunnittelutydryhman, jonka

tehtavana on kartoittaa Makelanrinteen kiinteiston korjaus- tai uudisrakentamisen. [6, s. 4.]

Hankesuunnittelutyéryhmaan kuuluu:

Kaipio Satu Tekninen johtaja

Lepisto Lauri Kiinteistopaallikdn sijainen, tyéryhman pj.

Kastell Pekka Raahen seudun hyvinvointikuntayhtyman edustaja
Niemeld Katriina Raahen Seudun hyvinvointikuntayhtyman edustaja
Yrjana Juhani Teknisen lautakunnan puheenjohtaja

Anne Heilala-Tervo Teknisen lautakunnan jasen

Mikko Kinnunen Kunnanhallituksen edustaja



3.2 Hankkeen perustiedot

Makeldnrinteen palvelukeskus on kunnoltaan ja kaytdannollisyydeltadan heikko ja epakdytannolli-
nen. 30-paikkaiseksi palvelutaloksi rakennus on sokkeloinen ja asiakkaiden huoneet on jarjestelty

hajautetusti. [6, s. 4.]

Siikajoen kunnassa vanhusten palveluasumista on Siikajoen kylalla (yksityinen toimia) ja Paavo-
lassa oleva yhteisdbasumispalvelua tarjoava Paavolatalo. Palveluasumista tarvitaan tulevaisuudes-

sakin vdeston vanhetessa. [6, s. 4.]

Nykyinen malli, jossa ruuan valmistus, Kaarnakoti ja terveyskeskus ovat kiintedsti yhdessa Make-
lanrinteen palvelukeskuksen kanssa, on nahty toimivaksi jarjestelyksi. Kiinteiston tekniikka palve-
lee koko Makelanrinteen rakennusta, jossa palvelukeskuksen lisdksi on myods keskuskeittio.

Sahko, vesi, paloilmoituslaitteisto ovat samaa jarjestelmaa koko rakennuksessa. [6, s. 4.]

3.3 Kiinteiston tdmanhetkinen toiminta

Kuntayhtyman osa jakaantuu kahteen osaan: Kdenpesd, joka on kehitysvammaisten asuntola ja
on Kaarnakodin kaytossa. Toisessa osassa on seutukunnallinen hoivaosasto, jossa on 14 paikkaa

ja jossa on asiakkaat sijoitettu 2—4 asiakasta/huone. [6, s. 5.]

Hyvinvointikuntayhtyman omistamassa Kdenpesdssa on tehty remonttia vuosina 2016/2017. Sen
yhteydessa asukashuoneisiin on rakennettu wc ja peseytymistilat seka keittiokalustus. IImastoin-
tia on parannettu uusimalla iv-linjastoja ja kdyttovesilinjat on uusittu. Samassa yhteydessa on

kaikki pinnat (katto, seinat, lattia) uusittu. [6, s. 5.]

Kunnan puolella on jo vuonna 1990 ollut kattovuotoja ensimmaisen kerran. Vesikatolla on vuo-
sien aikana tehty paikkauksia, tiivistetty valmistusvaiheessa huonosti tehtyja pellin taitoksia ja
lapivienteja. H-mallinen asumispalveluyksikkoé on haasteellinen tyoskennella. Vuosien aikana ko-
honneita huonelampétiloja ja ilmanlaatua on parannettu yksittaisilla jaahdytysyksikoilla. Muuta-
milla tyontekijoilla on esiintynyt allergisia oireita kaytavilla ja osassa toimistotiloja. Palvelukes-

kuksen sijaintia pidetdan hyvana asiakkaiden nakokulmasta. [6, s. 5.]



Kotihoidon toimisto sijaitsee kyseisessa rakennuksessa. Lisdksi Siikajoen kunta on keskittanyt
ruuan valmistuksen 2008 peruskorjattuun palvelukeskuksen keittioon. Keskuskeittiossa valmiste-
taan lampimat ateriat kunnan alueella oleville kouluille, paivakodeille, Paavolatalon asumisyksik-

kéon ja Makelanrinteen alueella oleviin yksikéihin. [6,s. 5.]
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4  Tyoryhman kokouksessa esille tulleita asioita

4.1 Hankesuunnitelman lahtotilanne

Aluehallintovirasto on suorittanut tyosuojelutarkastuksen 22.11.2017 Makelanrinteen palvelu-
keskuksessa. Tarkastuskertomuksessa (2017/36516) esitetdan epakohtia, joihin tyénantaja on
toimitettava kirjallinen selvitys ja laitettava epakohdat kuntoon (Liite 1). Kirjallinen selvitys epa-

kohtien korjaus tulee olla tehtynd 31.5.2018 mennessa. [6, s. 6.]

Tybnantajan on selvitettava tydpaikan rakenteiden ja materiaalien kunto. Lisdksi toimitettava tyo-
terveyshuollon tai muun terveydenhuollon asiantuntijan lausunnon sisdilman laadusta aiheutu-
vasta terveysvaarasta aluehallintovirastolle. Lisdksi on pitanyt selvittda, mihin toimenpiteisiin ja

milld aikataululla tydnantaja ryhtyy vaarojen ja haittojen poistamiseen. (Liite 1.)

Ty6suojelutarkastuksessa on noussut esille tydpaikan huono ilmanlaatu. Lisdksi on todettu tyo-
pisteiden huono ergonomia, joka johtuu asukkaiden suuresta hoidettavuudesta ja ahtaista huo-
netiloista. My06s sdahkoéturvallisuuteen on kiinnitetty huomiota. Tyokohteissa on paljon jatkojoh-

toja, koska kiinteita pistorasioita ei ole riittavasti. (Liite 1.)

Siikajoen kunta on antanut selvityksen 17.8.2018. Selvityksessa on kayty lapi kiinteistoon tehtyja
tutkimuksia ja selvitetty rakentamisen aikaisia kdytantdja. Selvityksessa todetaan, etta Siikajoen
kunta esittdaa 2019 talousarvio kasittelyssa vuodelle 2020 kokonaisvaltaiseen suunnitteluun maa-

rarahaa. (Liite 2.)

4.2 Hankesuunnitelman vaihtoehdot

Hankesuunnittelun ldhtotilanteessa lahdettiin liikkeelle neljalla eri vaihtoehdolla [6, s. 6]:

VEO Ei tehda nykyiselle tilanteelle mitaan.

VE1 Kevyt remontti, pakolliset korjaukset

VE2 Taydellinen peruskorjaus

VE3 Uudisrakennus
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Tyoryhman keskusteluiden kuluessa nousi esille VE4, kiinteiston ja toiminnan myynti yksityisille
palveluiden tuottajille. Kunta oli aikaisemmin kdynyt jo neuvotteluja yksityisen palvelutuottajan
kanssa, mutta ne olivat keskeytyneet. Hankesuunnitteluryhma paatti Iahtea tutkimaan vaihtoeh-

toja VE2-VE4. [6, s. 6.]

4.3 Tyoryhmadssa esille nousseita asioita

Rakennuksen vesikatot ovat tulleet kuntonsa puolesta kadyttéikdnsa pdaahan. Konesaumatussa
peltikatteessa oli kattotutkimuksessa havaittu useita ns. ohennusvirheitd pellityksen poikki-
saumojen kohdalla. Myods vanhojen turvavarusteiden kiinnityspisteissa vesikate on korjattu sau-
matuin palavaihdoin. Tyon toteutus ei edusta erityisen korkean ammatillista laatutasoa. [9.] Vuo-
tokohtia on korjattu useita kertoja. Keskuskeittion osalta kattopinnoite on uusittu laajemmin,

noin 100 m? osalta vuoden 2018 syksylla. [6, s. 6.]

IImanvaihtokoneet ja putkistot ovat selkedsti tulleet kuntonsa puolesta kayttoikansa paahan. Si-
sailmatutkimuksen yhteenvedossa ja johtopaatoksissa ei ole voitu arvioida kulkeutuuko tuloilma-
kanavien danenvaimentimien ja ilmanvaihtokoneiden mineraalivillaeristeista kuituja sisdilmaan.
Tutkimuksessa todetaan, etta sisdilmassa liikkuu paikoin mineraalikuituja. [10.] Koneiden teho ja

kanaviston koko ei valttamatta tayta tdmanhetkisia ilmanvaihtovaatimuksia. [6, s. 6.]

Keskuskeittioon on tehty taydellinen peruskorjaus 2008. Keittion laitteisto ja pinnat on tehty kes-

kuskeittion vaatimusten mukaisesti. [6, s. 7.]

Kellarikerroksessa on remontoitu tiloja terveysaseman rakentamisen yhteydessa. Tilat ovat ter-

veyskeskuksen ja Makelanrinteen yhteiskaytossa. [6, s. 7.]

Makelanrinteen parkkialue on palvelukeskuksen hoito- ja keskuskeittion henkiloston lisdyksien
vuoksi kdyneet liian pieneksi. Henkilokunta kdyttaa samaa parkkialuetta kuin vierailijat. Tyénteki-
jat ovat joutuneet jattdmaan autoja myos pelastustien varteen, mikd tuo omat riskinsa pelastus-

tien kaytosta. [6, s. 7.]
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5 Hankkeen vaihtoehdot

5.1 VE 2 Taydellinen peruskorjaus

5.1.1 Vaikutus toimintaan

Taydellista peruskorjausta on haasteellista toteuttaa tilanteessa, jossa korjaus etenee vaiheittain
ja osa osastoista on kaytossa remontin aikana. Talotekniikka koskee koko kiinteist6d, joka hanka-
loittaa ilmastoinnin, lammityksen, kayttoveden, sahkdjen ja automaation uusimista. Missdan vai-
heessa ei voida katkaista edelld mainittuja toimintoja. Silti joudutaan rakentamaan rinnalla uutta
tekniikkaa. Kaytannossa se tarkoittaa kokonaan uusien lapivientien ja reittien tekemista. Perus-
korjauksen yhteydessa on myds huolehdittava todella tarkasti polyn levidmisen estaminen. Toi-
saalta melu on monesti todella vaikea rajata sisatiloissakin pienelle alueelle. Toden nakdisesti

melu tulisi hdiritseméaan asukkaita ja henkilokuntaa kohtuuttomasti. [6, s. 8.]

Mikali kiinteisto suljetaan kokonaan kadytosta pois remontin aikana, itse remontin suunnittelu ja
toteutus helpottuvat. Kaytanndssa pitaisi [0ytya valiaikainen asumispaikka asukkaille. Kaikki 30
paikkaa pitaa siirtda toisaalle. Toki huomioitava my0s se, etta kuinka paljon remontti vaikuttaa
Hyvinvointikuntayhtyman osastolle. Joka tapauksessa osa tekniikasta ja automaatiosta on yhtei-
nen osastojen valilla. Pahimmassa tapauksessa joudutaan siirtdmaan myods sen osaston 14 paik-

kaa toisaalle. [6, s. 8.]

Asiakkaiden vdliaikaisia asuintiloja ei 16ydy valmiina kunnan alueelta. Joudutaan tekemaan mitta-
via muutostoita, jotta asiakkaat voisivat turvallisesti asua valiaikaisessa kodissa. Toisaalta asiakas-
paikkoja ei voida kovin hajauttaa, nykyisella hoitajamé&arallda on mahdoton turvata heidan hoi-
tonsa taso. Yhtend mahdollisuutena on siirtda asiakkaat remontin ajaksi esimerkiksi Raahessa va-

pautuviin tiloihin, jotka nekin ovat kayttoikdnsa loppupddssa, mutta toimivia edelleen. [6, s. 8.]

Keskuskeittion toiminta joudutaan miettimdan myos tarkasti. Saadaanko valiaikaisin ratkaisun
toiminta nykyisessa paikassa toimimaan? Tulee kayda tarkasti l[api suunnitteluvaiheessa, etta tar-
keat tekniikan toiminnat pystytdaan turvaamaan koko remontin aikana. Osittain remontin aikana
joudutaan myds keskuskeittioon uusimaan tekniikkaa, 1ahinna ilmastoinnin suhteen. Keskuskeit-

tiolle ei ole suoraan vaistopaikkaa kunnan alueella. Ldhinna ehka Ruukin koulukeskuksen keittio,



13

mutta sekin on liian pieni hoitamaan koko kunnan ruokatoimituksia. Valmistuskeittididen hajaut-

taminen eri pisteisiin vaatii varmasti paivityksia nykyisiin jakelukeittidihin. [6, s. 8.]

5.1.2 Toteutus

Toteutuksesta on tehtdava tarkemmat suunnitelmat kdytannon jarjestelyista. On selvitettava,
onko jarkevampaa tehda peruskorjaus koko kiinteistossa kerralla vai osastoittain edeten. Re-
montti hanke on niin laaja, etta suunnittelutyd on tehtava kaikkien osa-alueiden suhteen. Raken-
nusteknillinen, lvi-tekniikan osalta ja sdhk6- ja automaatiotekniikan osalta. Mahdollisesti suunnit-
telutydn alkuvaiheessa voi tutkia remontin kustannusvaikutusta osa remontoinnin ja koko kiin-
teiston remontin valilla. Turhan tyon valttamiseksi pdatds remontin toteutusjarjestelyistd on teh-

tdva mahdollisimman pian suunnittelutyon aloituksesta. [6, s. 8-9.]

Asiakaspaikkojen vaistotilat on kartoitettava my6s ennen suunnittelutyon aloittamista. Joka ta-
pauksessa tarvitaan vdistotiloja osalle asiakkaita. Kaikkia kolmeakymmenta asiakaspaikkaa ei
saada mahtumaan jaljelle jaaviin tiloihin. Kaytanndssa vaistotilat ovat Hyvinvointikuntayhtyman
toisissa yksikoissa. Tulee myos selvittaa valiaikaisten vaistotilojen rakentaminen Makelanrinteen

valittbmaan laheisyyteen. [6, s. 9.]

5.1.3 Kustannusten muodostuminen

Makeldnrinteen palvelukeskukseen on tehty tavoitehintalaskelma. Laskelman on tehnyt Insin66-

ritoimisto Metsarinne Oy. (Liite 3) Se perustuu seuraaviin kuntotutkimuksiin [6, s. 9.]:

- Kiwa Inspecta Oy:n tekemaan Sisdilma- ja kosteustekninen kuntotutkimus 2018 [7]

- Kiwa Inspecta Oy:n tekemaan Sisdilmatutkimukseen 2018 [10]

- Kattotutka Oy:n tekemaéan Vesikaton kuntotarkistus 2013 [9]

Ndiden pohjalta korjausasteeksi on maaritelty 66,9 %. Tavoitehinta laskelman laajuus on 2 370

hum?, 2 667 brm?, 9 503 rm3. [6, 5. 9.]
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Tavoitehinta on 4,2 milj. euroa ja hankevaraukset 0,5 milj. euroa eli 4,7 milj. euroa (ALV 0 %).
Taulukoissa 1 ja 2 on vertailut peruskorjauksen kustannuksista 20 vuoden maksuajalla kahden
prosentin korolla kahdessa eri laajuudessa toteutettuna. Taulukoissa nakyvat myos 20 vuoden

ajalta kiinteiston laskennallinen kulutus, kiinteistonhoito ja poistot. (Liite 4)

Laskettu tavoitehinta koskee kunnan omistamaa osuutta kiinteistosta mukaan lukien keskuskeit-
tion ja kellarin. Laskelmassa koko kiinteistd remontoidaan yhta aikaa. Jakamalla remontti vaihei-

siin kustannukset tulevat nousemaan. [6, s. 9.]

Kokonaiskustannukset nousevat vaistotilojen jarjestamisesta asukkaille [6, s. 9]. Kunnan alueelta
ei loydy tiloja, johon voisi kaikki palvelukeskuksen asukkaat siirtdd. Asukkaiden hajauttaminen
kunnan alueella eri kohteisiin on hoidollisesti mahdotonta. Henkilékunnan nykyinen maara ei riita
asukkaista huolehtimiseen. Vaistotiloja tulisi etsid esim. Raahen kaupungin alueelta. Keskuskeit-
tion toiminnot voi hajauttaa kouluille, mutta koulujen keittioita joudutaan myods kunnostamaan

ruuan valmistusta varten.

PERUSKORJAUS PALVELUASUMISOSIO, keittid ja
yhteistilat jatetdan entiselleen

n. 1500 kem?

Omaan taseeseen laina (korko 2 %) 3603000
2420000

irtaimisto, av-laitteet, rikosilmoitus, kameravalvonta 240000

lupa-, hallinto- ja rakennuttamiskulut 30000

piha-alueiden rakentaminen 350000

korkokulut 563000

Urakka yht. ilman korkoja 3040000

hoitokulut 20 vuotta, HUOM sis. Keittitn ja yht. tilat

sisaltaa kaikki kiinteistéon kohdistuvat kulut, lampo-, 4324977,14

sahko-, vesikulut, poistot ja kiinteistohoidon

*RAS:n osion lunastus 420000

*RAS:Ita tulevan osion peruskorjaus 330000

Lisdksi vaistotilojen vuokra ja kdytté kulut?
Asiakkaiden siirto peruskorjauksen ajaksi vaistotiloihin

*Paivitetty (10.4.) RAS:n osion lunastus ja ns. seutuhoivan peruskorjaus

Taulukko 1. Peruskorjauksen tavoitehinta n. 1500 kem?



PERUSKORIATAAN MAKELANRINNE, siséltden keittitn
ja yhteistilat (1990 valmistuneet)
2670 kem?, kunnan omistama osa

Omaan taseeseen laina (korko 2 %) 6364000
urakka 4680000
irtaimisto, av-laitteet, rikosilmoitus, kameravalvonta 270000
lupa-, hallinto- ja rakennuttamiskulut 40000
piha-alueiden rakentaminen 350000
korkokulut 1024000
Urakka yht. ilman korkoja 5340000

hoitokulut 20 vuotta. HUOM sis.keittion ja yht. tilat

sisdltdaa kaikki kiinteistéon kohdistuvat kulut, lampd-, 5656405,71
sdhkd-, vesikulut, poistot ja kiinteistohoidon

*RAS:n osion lunastus 420000
*RAS:Ita tulevan osion peruskorjaus 330000

Lisdksi vaistotilojen vuokra ja kdyttd kulut?
Asiakkaiden siirto peruskorjauksen ajaksi vaistotiloihin?

*Péivitetty (10.4.) RAS:n osion lunastus ja ns. seutuhoivan peruskarjaus

Taulukko 2. Peruskorjauksen tavoitehinta 2670 kem?

5.1.4 Toteutuksen aikataulu

Remontin toteutus aikataulu [6, s. 11]:
- Investointipaatos talvi 2021
- Madraraha hankkeen aloittamiselle talvi 2021
- Suunnitteluty6n aloitus 5/2021
- Vaistotilojen suunnittelun aloitus ja toteutus 8-12/2021
- Urakkalaskenta ja urakasta paattaminen 1-3/2022
- Viestotiloihin siirtyminen ja kiinteiston tyhjentdminen 1-3/2022
- Remontin aloitus 4/2022
- Remontti valmis 12/2023

- Toimintojen siirtyminen tiloihin takaisin 1/2024
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5.2  VE 3 Uudisrakennus

5.2.1 Vaikutus toimintaan

Uuden rakennuksen rakentamisen aikana toiminta voi jatkua nykyisissa tiloissa. Ulkopuolisia lii-
kennejarjestelyja mahdollisesti tulee muuttaa. Lisaksi huomioitava, ettda missaan uuden rakenta-
misen vaiheessa ei estetd pelastus- ja ambulanssien kulkemista Makelanrinteen nykyisiin tiloihin.

[6,s.12.]

Rakentamisen ajaksi on tehtava pelastusteiden aukipitosuunnitelma, johon on kirjattava toimen-
piteet pelastusteiden kaytettdavyyden turvaamiseksi. Rakentamisen aikana tulee hairiota rakenta-

misen ddnista, mutta vahainen hairio sijoittuu paivdsaikaan aamusta iltapaivaan [6, s. 9].

5.2.2 Toteutus

Alueelle on mahdollista rakentaa uusi rakennus, purkamatta nykyistd rakennusta. Talla hetkella
Makelanrinne ja siihen liittyvat muut yksikot ovat sijoittuneet seitsemalle eri kiinteistolla. Kunnan
omistama Vaahteran kiinteistd voidaan purkaa, jolloin saadaan alueelle uudet parkkitilat henki-
I6kunnan ja vierailijoiden kayttéon. Uusien tilojen valmistuttua vanha rakennus puretaan pois ja
tilalle saadaan suojainen sisdpiha asukkaiden kayttoon. [6, s. 12.] Uudet tilat yhdistetdan yhdys-
kaytavalla nykyisiin ruokailu- ja yhteiskdyttotiloihin. Henkilokunta ja asukkaat paasevat siirtymaan
yhdyskaytavan kautta ruokailutiloihin ja sen kautta aina terveyskeskukseen asti sisatiloissa. Tama

helpottaa varsinkin talvella liikkumista rakennuksen eri osastojen valilla.

Nykyisen palvelutalon purkuvaiheessa on varmistettava, etta Hyvinvointikuntayhtyman osalle jaa
toimiva rakennustekniikka. Uuden palvelutalon rakentamistavasta ja urakkamuodosta paattaa
my6hemmin siihen valittava suunnittelu- ja rakentamistoimikunta. Samassa yhteydessa kiinteis-

tot yhdistetaan yhdeksi kiinteistoksi. [6, s. 12.]
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5.2.3 Kustannusten muodostuminen

Uudisrakennustilanteessa kustannukset muodostuvat uuden rakentamisesta, vanhan osan pur-
kamisesta ja sisdpihan rakentamisesta. Mahdollisuus on myds Vaahtera purkamiseen, mikali tar-
vitaan lisatilaa rakentamiselle tai liikennodintialueeksi. Taulukossa 3 ja 4 (Liite 5) on vertailu kus-
tannuksista uuden rakentamisista kahdessa eri mittakaavassa ja 20 vuoden maksuajalla seka kah-
den prosentin korolla. Samoin on verrattu myos Kuntarahoituksen leasing- ja lainana omaan ta-
seeseen -vaihtoehtojen eroja. Taulukoissa nakyvat myos 20 vuoden ajalta kiinteiston laskennalli-

nen kulutus, kiinteistonhoito ja poistot. [6, s. 12.]

Uuden 36-paikkaisen palvelutalon rakennuskustannukset ovat 3,5-4,5 milj. mihin vaikuttaa maa-
pohja, rakennustapa ja taso sekd huonetilatarpeet. Mahdollisen Vaahteran purkamisesta uusien
jarjestelyjen vuoksi, kustannuksia purkamisesta tulee 16—30 tuhanteen. Nykyisen rakennuksen
purkamisen kustannukset tarkentuvat siina vaiheessa, kun selkeytyy, mitka osat puretaan. Mikali
kaytetdan purkualueena peruskorjauksessa mainittuja neliémairia 2 667 brm?, purkukustannuk-
set ovat 0,2—0,35 milj. Sisdpihan rakentamisen kustannukset maardytyvat paljolti siitd, millaisia
virikkeita sisapihalle rakennetaan. Arvio on noin 0,3—-0,4milj. valissa. [6, s. 12—-13.]
20 VUODEN MAKSUAIKA, KORKO 2 %

RAKENNETAAN UUSI PALVELUASUMISOSIO, keittid ja
yhteistilat jatetaan entiselleen

n. 1500 kem?

Kuntarahoituksella leasing (korko 2 %), kustannus 20

vuotta sis. Lunastushinnan 4123000
** Urakoitsija rakentaa kohteen 3289828
maks. vuodessa noin 173000
lunastushinta (jaannosarvo 20 %), lunastusmahdollisuus

20 vuoden kuluttua 833172
Omaan taseeseen laina (korko 2 %) 3963000
urakka 2670000
irtaimisto, av-laitteet, rikosilmoitus, kameravalvonta 240000
lupa-, hallinto- ja rakennuttamiskulut 40000
piha-alueiden rakentaminen 350000
korkokulut 663000
Urakka yht. ilman korkoja 3300000

hoitokulut 20 vuotta HUOM sis. Keittion ja yht.tilat

sisaltaa kaikki kiinteistoon kohdistuvat kulut, lampo-, 4477834,29
sdhko-, vesikulut, poistot ja kiinteisténhoidon

*RAS:n osion lunastus 420000
*RAS:Ita tulevan osion peruskorjaus 330000
purkukulut, vanha palveluasumisosio puretaan kokonaan 170000

*Pdivitetty (10.4.) RAS:n osion lunastus ja ns. seutuhoivan peruskorjaus
**Pdivitetty (29.4.) tekstikorjaus

Taulukko 3. Uuden rakentamisen tavoitehinta n. 1500 kem?
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20 VUODEN MAKSUAIKA, KORKO 2 %
RAKENNETAAN UUSI MAKELANRINNE,
sisdltden keittitn ja yhteistilat

2670 kem?, kunnan omistama osa

Kuntarahoituksella leasing (korko 2 %), kustannus 20

vuotta sis. Lunastushinnan 7372000
** Urakoitsija rakentaa kohteen 5882388
maks. vuodessa noin 310000
lunastushinta (jadnndsarvo 20 %), lunastusmahdollisuus

20 vuoden kuluttua 1489612
Omaan taseeseen laina (korko 2 %) 7085000
urakka 5004000
irtaimisto, av-laitteet, rikosilmoitus, kameravalvonta 450000
lupa-, hallinto- ja rakennuttamiskulut 70000
piha-alueiden rakentaminen 350000
korkokulut 1211000
Urakka yht. ilman korkoja 5874000

hoitokulut 20 vuotta HUOM sis. Keittidn ja yht.tilat

sisdltda kaikki kiinteistdon kohdistuvat kulut, lampd-, 6051548,60
sahko-, vesikulut, poistot ja kiinteistonhoidon

*RAS:n osion lunastus 420000
*RAS:Ita tulevan osion peruskorjaus 330000
purkukulut, vanha palveluasumisosio puretaan kokonaan 320000
*Paivitetty (10.4.) RAS;n osion lunastus ja ns. seutuhoivan

peruskorjaus

**paivitetty (29.4.) tekstikorjaus

Taulukko 4. Uuden rakentaminen tavoitehinta 2670 kem?

5.2.4 Toteutuksen aikataulu

Toteutusaikataulu muotoutuu rakentamisen tavan mukaan. Mikali pidetdan lahtokohtana, etta

kunta suorittaa suunnittelutyon, aikataulu olisi seuraava [6, s. 14]:

- Uuden rakennuksen rakentamisen paatos talvi 2021
- Rakentamiselle maardrahan paattaminen talvi 2021
- Suunnitteluty6n aloitus 5/2021

- Urakkalaskenta 11-12/2021

- Rakentamisen aloitus 2/2022

- Rakennus valmis 8/2023

- Muuttaminen uusiin tiloihin 9/2023

- Nykyisen kiinteistén purku 10/2023

- Sisdpihan valmistuminen kevat 2024
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5.3  VE 4 Kiinteiston ja toiminnan myynti

5.3.1 Vaikutus toimintaan

Suurin vaikutus kiinteistdn ja toiminnan myynnista tulee keskuskeittille, jonka toiminta tulee
suunnitella etukateen. Kunta ei voi ilman kilpailutusta ostaa tulevalta toimijalta suoraan ruoka-
palveluita. Kunta ei voi toisaalta myyda ruokapalveluja yksityiselle palvelutalon toimijalle. Sen

vuoksi keskuskeittio tulee siirtda esim. koulukeskuksen tiloihin. [6, s. 15.]

Palvelukeskuksen asiakkaisiin toiminnan myynti ei suuresti vaikuta. Yksityinen kiinteistén omis-
taja ja palveluidentuottaja joutuu samalla tavalla suunnittelemaan kiinteiston kunnostusta tai uu-
den rakentamista. Tilat on joka tapauksessa peruskorjattava tai rakennettava uudet. Asiakkaat
siirtyvat palvelusetelien kayttajiksi, jolloin he maksavat tarvitsemansa palvelun. Asumispalveluja
tarjoavasta toimijasta riippuu, missa laajuudessa asiakas on hoivapalvelun keskiossa. Yleensa yk-
sityisella sektorilla todennetaan asiakkaalle tarjottavaa apua, esim. viriketoimintaa monipuoli-
semmin ja tarkemmalla seurannalla. Aluehallintovirasto ja Valvira seuraavat hoidon laatua ja kay-
tantoja. Myos tilaaja valvoo ja ohjeistaa toimijaa. Henkiloresursointi voi olla tiukempi, kun kun-
tayhtymalla. Siita seuraa, etta henkiloston mitoitus voi olla erilainen. Sosiaali- ja terveysalan lupa-
ja valvontavirasto toki maaraa mitoituksen, jota on toteutettava ja he seuraavat ja valvovat sita.

[6,5s.15.]

Asumisessa on mahdollisuus myos jarjestda niin, etta kunta vuokraa asunnot toimijalta ja vuokraa

edelleen asukkaille. Talla menettelylla asukasvuokrat alenevat arvonlisdaveron verran. [6, s. 15.]

5.3.2 Toteutus ja kustannusten muodostuminen

Kunta jatkaa myyntineuvotteluja valitsemiensa yhteisty6kumppaneiden kanssa. Keskuskeittitlle
tehd&dan uudet tilat Ruukin koulukeskuksen jakelukeittioon. Koulun keittiota on laajennettava 150
mZ:113 nykyisen koulurakennuksen ulkopuolelle. Nykyisen jakelukeittién suuruus on 90 m?. Palve-

lukeskusta ei myyda ennen kuin uudet keittiotilat ovat keskuskeittion kaytossa. [6, s. 15.]

Suurin yksittdinen kertakustannus tulee keskuskeittion siirtdmisesta koulukeskukseen. Koulukes-

kuksen laajentaminen 150 m2:lla seka sisdpuolisten muutostoiden kustannusarvio on 0,5 milj.
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euroa. Nykyisen palvelukeskuksen kiinteiston ja mahdollisen uuden rakennuksen tontin myyn-

nista tulee kunnalle tuloja. [6, s. 15.]

5.3.3 Toteutuksen aikataulu

Kiinteiston ja toiminnan myynnin toteutus seka keskuskeittion siirron aikataulu [6, s. 16]:

- Paatos myyntitoimien jatkamisesta ja neuvottelujen aloitus talvi 2021

- Paatos koulukeskuksen keittion laajentamisesta ja maararahan paattamisesta kevat

2021

- Koulukeskuksen keittion suunnittelun aloitus 5/2021

- Keittion urakkalaskenta 8/2021

- Keittion laajentamisen aloitus 10/2021

- Uusi keskuskeittio valmis 4/2022

- Keskuskeittio aloittaa toiminnan uudessa keittiossa 5/2022

- Myynti 2021 aikana, mikali keskuskeittion toiminta turvataan vuoden 2022 kevadseen

asti.
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6  Alustavaa suunnitelmaa toimintamallista ja kuvausta huomioitavista tilatarpeista

6.1  Suunnitelmaa toimintamallista

Valtakunnallisesti viime vuosina on tavoitteena ollut ikdihmisten palveluissa kehittaa ikaihmisille
nykyista yhdenvertaisempia, paremmin koordinoituja ja kustannusten kasvua hillitsevid palve-
luita. Yhtena painopistealueena on ollut ikdihmisten osallistumisen lisadminen, digitalisaation
hyodyntaminen, tiedoilla johtaminen ja poikkihallinnon yhdessa tekeminen. 2018 paattyneen
hallituksen yhtena karkihankkeena oli; "Kehitetdaan ikdihmisten kotihoitoa ja vahvistetaan kaiken-
ikdisten omaishoitoa 2016—-2018". Sen yhtena osa-alueena toteutettiin asumisen ja hoivan yhdis-
tavien uusien ratkaisujen kehittaminen. [11.] On syyta rakentaa ja kehittaa elinolosuhteita seka
kuntoutumista edistavia toimintamalleja. Ne parantavat ikdihmisten arkiselviytymista ja sosiaa-

lista osallistumista. [6, s. 17.]

”Sote ja ikadntymisen ongelmat-selvidamispolun etsintdad”, raportin mukaan yli 75-vuotiaiden
madra kasvaa Suomessa vuoden 2019 tasosta vuoteen 2040 mennessa 66 %. Kuolemien maara
vastaavasti ennustetaan kasvavan 21 %. Hoivan tarpeen kasvu on maltillisempaa kuin ikdluokan
kasvu. On arvioitu, ettd ymparivuorokautisen hoidon tarve on 7 % 75-vuotiaiden maarasta. Arvi-
oidaan, etta yli 75-vuotiaiden maaran muutoksella ymparivuorokautisen hoidon tarve kasvaa

Suomessa reilulla 25 000 hoivavuodella vuodesta 2020 vuoteen 2040 mennessa. [11.]

Taulukko 5 osoittaa 75 vuotta tayttaneiden ikdihmisten maaran Siikajoella vuodesta 2019 vuo-
teen 2040 kasvavan 330 henkil6lla. Seuraavan viiden vuoden aikana kasvu on jo 135 henkil6a.
Vastaavan ikdisesta vdestosta laskettuna kotona asuvien 75 vuotta tdyttaneiden maara kasvaa
taulukon 6 mukaan 298 henkil6lld vuodesta 2019 vuoteen 2040. Kasvua on 122 henkil63 jo seu-

raavan viiden vuoden aikana. [6, s. 17.]

Taulukosta 7 kdy ilmi sdannoéllisen kotihoidon palvelujen piirissa olevien maara. Vuonna 2019 on
ollut 91 asiakasta ja seuraavan viiden vuoden aikana kasvua arvioidaan olevan 27 henkilén verran.

[6,s.17.]
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Vaestoennuste (75 vuotta tayttaneet)
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Taulukko 5. Vaestéennuste 75 vuotta tayttaneet
Kotona asuvat 75 vuotta tayttaneet, %
vastaavanikdisesta vaestosta (ennuste 90 %)
200 705
643
600 529
395 404 407
400
200
0
2017 2018 2019 2025 2030 2040

Taulukko 6. Kotona asuvat 75 vuotta tayttaneet
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Saannollisen kotihoidon piirissa 30.11. olleet 75 vuotta
tayttaneet asiakkaat, % vastaavanikaisesta vaestosta
(ennuste 20 %)
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Taulukko 7. Sdanndllisen kotihoidon piirissa olevat [12.]

Vaestbennusteen pohjalta arvioitu tehostetun palveluasumisen paikkojen tarve vuoteen 2040 na-
kyy taulukossa 8. Taulukossa on eroteltu julkisen ja yksityisen palvelutuotannon jakautumisen
suhde, Suomen tamanhetkisen jaon mukaisesti. Tehostetun palveluasumisen paikkojen tarve kas-
vaa ennusteen mukaan Siikajoella 27 paikalla vuoteen 2040 mennessa. Seuraavan viiden vuoden

aikana tarvitaan noin 10 lisdpaikkaa arviolta. [6, s. 19.]

Tarvittavat TEHPA-paikat
(julkinen 70 % yksityinen 30 %)
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| ﬁ(%%?ltyneiden tefBrun palveluaﬁpﬂ%en asiakkaatzgf.glz., kunnan t&%tayhtymén 2040

tuottamat palvelut (ennuste 70 %)

B |kddntyneiden tehostetun palveluasumisen asiakkaat 31.12., jdrjestdn tai yrityksen tuottamat
palvelut (ennuste 30 %)

Taulukko 8. Tehostetun palveluasumisen paikkojen tarve [12.]
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Ikadntyneiden palvelukokonaisuus voisi olla nykyisen ajattelun mukaan ns. kolmiportainen. Siina
huomioidaan kuntoutumista, kotona asumista tukeva padivatoiminta ja ymparivuorokautinen kun-
touttava lyhytaikaishoito. Ensimmainen porras olisi ikdantyneet itsenaisesti asuvat, jotka saavat
omaan kotiin tukipalvelut. Siihen sisaltyy esimerkiksi digitaalinen yhteys 24/7 kotihoidon henki-
|6st6on, kotihoito ja kotihoidon tuki. Toinen porras olisi palvelukorttelissa itsendisesti asuvat,
jossa on jatkuva hoitajien lahihoito. Samassa rakennuksessa olisi kaikille avoimia aulapalveluja,
esimerkiksi ravintola, musiikin kuuntelutila, viihtyisa aula ja kuntosali. Ymparivuorokautinen val-
vonta tapahtuisi digitaalisesti etdteknologian avulla tai yopaivystyksena. Tyontekijan mitoitus olisi
0,2-0,3 asiakaspaikkaa kohti. Kolmantena portaana on vaikeasti sairaiden ja paljon hoitoa ja huo-
lenpitoa tarvitsevien palvelukokonaisuus. Siind henkilokuntaa olisi ymparivuorokautisesti 0,7-0,8

tyontekijaa asiakas paikkaa kohden. [6, s. 19-20.]

Tutkimustiedon mukaan palveluita on liian vahan tasolla yksi ja erityisesti tasolla kaksi. Kolman-
nella tasolla on puolestaan ylitarjontaa. Talla hetkella rakennuskanta ei tue ikdihmisten kunnon

yllapitoa. [6, s. 20.]

Tassa lyhennetty versio Niemelan ja Karjulan tekemasta selvityksesta, missa on suunnitelma Ma-

keldnrinteen palvelukeskuksessa tuotettavista palveluista tulevaisuudessa. [6, s. 20.]

Palvelu Asiakaspaikat Muuta huomioitavaa
Seutukunnallinen hoivaosasto 14 Palvelee koko kuntayhtyman alueen
vaikeasti monisairaille asukkaille

Tehostettu palveluasuminen 24 12+12 asiakkaan ryhmakodit

muunneltavissa

Kuntouttava, lyhytaikainen 12 Tukee kotona asumista ja mahdollis-
Ympadrivuorokautinen taa kotona asuville kuntoutus- ja

arviointijakson

Palvelu-/ yhteisd asuminen 8-10 Kotihoito tuottaa asiakkaiden
vahintaan tarvitset palvelut, yoaikainen turva
tulee tehostetun palveluasumisen

henkilostolta.
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Kuntoutumista ja kotona asumista 20 Hyodynnetaan yhteisia tiloja.
tukeva paivatoiminta arkipaivisin Paivatoiminta ensisijaisesti kotona
asuville

Kotihoidon toimistotilat Kotihoito tuottaa palvelut yhteiso-

asumisen asiakkaille

Fysioterapeutin vastaanotto Fysioterapeutti toimii osana pal-

velu keskuksen moniammatillista

tiimia.

Kuntosali Ikaantyville tarkoitettu perusva-

rustus

Taulukko 9. Suunnitelma palvelukeskuksessa tuotettavista palveluista tulevaisuudessa. [12.]

Tama suunnitelma sisaltdaa yhteensa 50 paikkaa ymparivuorokautiseen hoitoon, jossa on 24 te-
hostetun palveluasumisen paikkaa, 14 hoivahoidon paikkaa ja 12 kuntouttavaa paikkaa. Lisdksi

20 asiakkaalle kuntouttavaa paivatoimintaa arkipaivisin. [6, s. 20.]
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6.2  Visio tulevasta

Peruskorjattaessa tai uutta ikdihmisille suunnattua palvelukeskusta rakennettaessa tavoitteena
on luoda niin sanottu hybridikorttelimainen malli. Siind on kadytdssa yhteisollinen ja kuntoutu-
mista edistdavd, monipuolisesti nykyista etateknologisia ratkaisuja hyodyntava toimintamalli.
Sielta koordinoidaan palveluja myos etaammalle asuville ikdihmisille. Hybridikorttelin tavoitteena
on toimia niin sanottuna kuntokyldana. Ikdihmiset asuvat kuntokyldassa oman kykynsa, mahdolli-
suutensa ja valintansa mukaisesti. Asua voi omassa kodissa ja asunnossa tai korttelin palveluasun-

noissa, jonne heita tuetaan ja avustetaan. [6, s. 21.]

Rakennettaessa ja kehitettdessa uutta on tarkasteltava hyotyja asiakkaiden, palveluiden jarjesta-
jan ja henkiloston nakokulmasta. Tarkeda asiakkaiden ndkokulmasta on, etta palvelut, joita tar-
vitsee, ovat houkuttelevia ja helposti saatavilla. Asuinymparisto tukee heidan mahdollisuuttansa
osallistua ja harrastaa myos toimintakyvyn heikentyessa. Henkiloston nakékulmasta moniamma-

tillinen ja laaja-alainen toimenkuva lisddvat tyotyytyvaisyytta ja tyohyvinvointia. [6, s. 21.]

Tilasuunnittelun ja rakentamisen nakokulmasta on tarked huomioida tilojen monikayttoisyys,
muunneltavuus ja nykylainsddadannon tayttyminen. On myods huomioitava yhteiséllisyyden nako-
kulma. Yhteisia eri tarpeisiin soveltuvia tiloja tulisi olla riittdva maara. Piha-alueiden suunnitte-
lussa ja rakentamisessa tulee huomioida esteettdmyys, toiminnallisuus seka reittien / polkujen
houkuttelevuus. Pienimuotoisia puutarhoja ja viheralueita tulee olla arjen aktiviteettien mahdol-
listamiseksi. Kesaaikoina voi hoitotydssa hyodyntaa pienimuotoista kotieldinten pitoa, esimer-
kiksi lampaat, kanat, kissat tai koirat. Makeldnrinteen luonnonldheinen paikka tarjoaa helposti

tallaiset mahdollisuudet. [6, s. 21.]

YIla kuvatussa, suunniteltavassa palvelukonseptin viitekehyksessa nojataan Ageing in place - ajat-
teluun. Ajatuksena siind on paikallaan ikddntyminen / paikoillaan vanheneminen. [13.] Siinad ko-
rostuu asumisen jatkuminen samassa paikassa ja ymparistossa riippumatta ikdantymiseen liitty-
vista toimintakyvyn muutoksista. Lisdksi siind ollaan kiinnostuneita asumisen ratkaisuista, joissa
yhdistyvat sekd kotona asuminen etta sitd mahdollistavat palvelut. Mdkeldnrinteen kehittamis-
tyossa hyodynnetdan ikdihmisten kuntoutumista edistavia toimintamalleja ja teoriaa fyysisen, so-
siaalisen ja symbolisten ympariston merkityksesta ikdihmisten hyvinvointia tukevana tekijana.

[14.]1[15.]
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Lisaksi kehittamistyossa rakennetaan akuuttitilanteiden toimintamalli liittyen etadlaakaripalvelui-
den kdyttoon. Nyt on huomioitavaa, ettd taman kaltaiseen perusparannus-/ rakentamishankkee-
seen ja toimintamallien kehittamisty6hon on mahdollista hakea hankerahoitusta eri kanavien

kautta. [12.]
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7  Yhteenveto

Ikddntyvan vanhustyon kaytannot on vuosien aikana muuttunut. 1990-luvun ja tdman paivan toi-
minnoissa on nahtavissa jo eroa. Kun katsotaan ikdantyvien ihmisten hoidossa ja avustamisessa
tulevaisuuteen, ovat kaytannon toimet muuttumassa yha enemman. Ei puhuta pelkdstaan hoita-
misesta, vaan pyritdan pitamaan ylla ikdihmisten kuntoja ja hyvinvointia. Sen lisaksi pitda muistaa,
ettd monelle ikdantyneelle palvelutalossa asuminen on hanen kotinsa. Palvelua tarvitsevan ikaih-
misen nakokulmasta on tarkeaa, ettad palvelut ovat lahelld, toimivia ja turvallisuutta luovia. On

mahdollisuus kuntoa yllapitavaan ja virikkeitd ruokkivaan asuinymparistéon. [6, s. 22.]

Saavuttaakseen tdman pdivan ja ennen kaikkea tulevaisuuden palveluasumisen laatua, nykyiseen
kiinteistoon joudutaan tekemaan mittavia kunnostus- ja muutostoéita. Vaikka tehtaisiin taydelli-
nen peruskorjaus, on muistettava, ettd rakenteisiin jaa aina vanhaa rakennetta. Se saattaa jattaa

mahdollisuuden myéhempiin ongelmiin. [6, s. 22.]

Liitteena olevassa kustannusten vertailusta voi todeta, ettd uuden rakentamisen ja vanhan tay-
dellisen peruskorjauksen ero on noin 10 %:n luokkaa. (Liite 2) Uudisrakennuksen tilojen suunnit-
telussa voidaan toteuttaa ikdihmisten tulevaisuuden kuntoutuksen ja hoivan nakdékulmaa parem-
min. Samalla myds henkilokunnan resursseja voidaan hyddyntaa paremmin jarkevalla tilasuun-

nittelulla. [6, s. 22.]

Opinndytetydn osalta olen tyytyvadinen lopputulokseen. Luottamushenkil6t tekivat vaihtoehtojen
pohjalta paatoksen uuden palvelutalon rakentamisesta. Tyon aikana sai perehtya vanhusty6hon
ja sai uuden nakokulman tulevaisuuden vanhustyéhoén. Tyon aikana myds mielenkiinto palveluta-
lojen nykyaikaistamiseen lisddntyi. Vanhukset ovat ansainneet virikkeellisen ja hyvan kodin senkin

jalkeen, kun omassa kodissa asuminen ei ole mahdollista ikddntymisen tai sairauden johdosta.
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Tydésuojelutarkastus

Tarkastuspaiva ja -aika  22.11.2017 klo 9.00-12.00

Tyonantaja Raahen seudun hyvinvointikuntayhtyma

Osoite Rantakatu 4, 92100 Raahe

Valvontakohde Palvelukeskus Makelanrinne

Osoite Heikinkatu 4, 92400 Ruukki
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Osallistujat Tyssuojelupaallikkd Leena Virranniemi, Raahen seudun
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Tyssuojeluvaltuutetiu Satu Koivusipila, Raahen seudun
hyvinvointikuntayhtyma
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Lahihoitaja Marke Pekkala, Palvelukeskus Makelanrinne
Lahihoitaja Anne-Mari Koski, Palvelukeskus Makelanrinne
Sairaanhoitaja Anne Mustonen, Palvelukeskus Makeldnrinne
Henkilikuntaa tydpaikkakierroksella

1 Tyénantajalle annettavat kehotukset
1.1 Sisdilman aiheuttama terveysvaara

Tarkastuksella saadun tiedon mukaan tydpaikalla on oliut useita, lahinna
ylapohjan vesivuotoja. Henkilskunnalla on kerrotun mukaan sellaisia oireita,
jotka saattavat liittya sisaiimaongelmaan. Tytnantaja ei ole jarjestanyt
tyéntekijéille karvaavia tydtiloja.

Tyénantajan on toimitettava kirjallinen selvitys tyapaikan rakenteiden ja
materiaalien kunnosta ja tydterveyshuolion tai muun terveydenhuolion
asiantuntijan lausunto sisdilman laadusta aiheutuvasta terveysvaarasta.
Vastauksesta tulee ilmeta, mihin asiakirjoihin em. selvitykset perustuvat.
Mahdollisten tydyrmparistod koskevien mittaustulosten ja muiden sisdilman
laatuun lityvien selvitysten jaljienndkset on litettéva tyénantajan
vastaukseen. Lis&ksi on selvitettava, mihin toimenpiteisiin ja milla aikataululia
tydnantaja ryhtyy sisailman laadusta johtuvien vaarojen tai haittojen
poistamiseksi.

=npiteisiin kehotuksen noudattamisekst. Asian

Laki tydsuojelun valvonnasta ja tydipaikan tyosuojelu yhteistoiminnasta
(44/2006) 4 § 1 mom.

Tyeterveyshuoltolaki (1383/2001) 5 § 12§

Tysturvallisuusiaki (738/2002) 8 §, 10 § 326 33§ 40§

Postiosoite PL 229, 80101 Qulu Puhelin 0295 017 500 ty‘asuolelu.puhjoinen@avi.ﬁ
Kayntiosoite Viestikatu 1, rak. KB, 90130 Oulu www.tyosuojelu fi

Ty6suojelun vastuualue toimii alueeliisena tytisucjeluviranomaisena.

TSH.20
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1.2 Ty6paikan ilmanvaihto

Tydpaikan edustajat toivat tarkastuksella esille, etta tyopaikalla on pitk&an
karsitty huonosta ilmanlaadusta. TySpaikan huonosta ilmanlaadusta on
reklamoitu kiinteistén omistajaa. Tarkastuksella saadun tiedon mukaan
joitakin korjaustoimenpiteita iimanvaihtoon on tehty, mutta ne eivat ole
korjanneet tySpaikalla koettua ongelmaa.

Henkilokunnalla on ollut huonoon sisailmaan viittaavia oireita.
Tyoterveyshuolto ei ole tehnyt oireista kattavaa selvitysts. Tarkastuksella sain
kayttodn iimanvaihdon mittausp6ytakirjan, mutta siita ei selvinnyt ongelma-
alueen, Perdpihlajan, imamaaria eika tietoja paaseekd
iimanvaihtolaitteistosta mahdollisesti hengitysilmaan haitallisia kuituja.
Ladkkeenjakohuone on tehty entisesta varastosta eika sinne ole jéarjestetty
tuloilmaa.

Ty6nantajan on huolehdittava, etta tyépaikalla on riittavasti kelvollista
hengitysilmaa. Ty6paikan ilmanvaihdon tulee olla riittavan tehokas ja
tarkoituksenmukainen.

Tybnantajan tulee maaraaikaan mennessa toimittaa tarkastuksen suorittajalle
osoitteeseen, Pohjois-Suomen aluehallintovirasto, tarkastaja Tuija Haikola,
Valtakatu 4 ovi C4, 84100 Ylivieska, tieto tyotilojen ilmanvaihdon
toimivuudesta. Tassa tarkoituksessa voivat toimia ilmanvaihdon
mittauspbytakirjat joissa on pohjapiirrokseen merkitty mittaukset
tytilakohtaisesti verrattuna suunnitteluarvoihin ja tieto ilmanvaihtokoneiden
kayntiajoista sek4 tieto, milloin ilmanvaihtojdrjestelma on puhdistettu.
Selvityksessa tulee olla myos tieto siita paaseekd ilmanvaihtokanavistosta
kuituja tai muita epapuhtauksia hengitysilmaan.

Ty6nantajan on ryhdyttava toimenpiteisiin kehotuksen noudattamiseksi. Asian
on oltava kunnossa 5.1.2018.

Laki tySsuojelun valvonnasta ja tyopaikan tyosuojeluyhteistoiminnasta
(44/2006) 4 §

TyGturvallisuuslaki (738/2002) 8 §, 33 §, 41§

Valtioneuvoston asetus tyopaikkojen turvallisuus- ja terveysvaatimuksista
(577/2003) 9 §

2 Tyénantajalle annettavat toimintaohjeet
2.1 Ty6terveyshuollon tyspaikkaselvitys

Tyterveyshuollon tyopaikkaselvitys on tehty vanhan organisaation aikana,
eika vastaa tyopaikan nykyisia olosuhteita. TySpaikalla on paljon
psykososiaaliseen kuormitukseen vaikuttavia seikkoja. Tybpaikalla tehd4an
tarkastuksella saadun tiedon mukaan paljon ns. tuplavuoroja ja
palvelukeskuksen kayttdaste on yli 100%. Psykososiaalisia kuormitustekij6ita
ei ole arvioitu tyopaikkaselvityksessa,

Ty6nantajan on huolehdittava, etta tyoterveyshuolto tekee kirjallisen

Postiosoite PL 229, 80101 Oulu Puhelin 0295 017 500 tyosuojelu.pohjoinen@avi.fi
Kayntiosoite Viestikatu 1, rak. K8, 90130 Oulu www. tyosuojelu.fi

Tydsuojelun vastuualue toimii alueellisena tyosuojeluviranomaisena.
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tydpaikkaselvityksen. Selvityksessa on arvicitava tydsta, tybympaéristists ja
tybyhteisdsta aiheutuvat terveysvaarat, haitat, kuormitus- ja veimavaratekijat
ja naiden merkitys terveydelle ja tydkyvylle. Psykososiaalisten
kuormitustekijdiden arviointi on oltava osana tytpaikkaselvitystsd Selvitys on
tehtava siten, etta tyéterveyshuolto voi tehdé toimenpide-ehdotuksia
tydinantajalle. Selvityksen tulee sisaltds myos terveystarkastusten tarvearvia,
Tiedot on kirjattava selvityksests tehtdvaan asiakifaan. Selvityksen on oltava
ajan tasalla ja tyontekijoiden nahtavilla ja se on kasiteltdvé yhieistoiminnassa
tydntekijGiden kanssa.

Ty&nantajan on huclehdittava, etta tyéterveyshuollon kirjallinen
tytpaikkaselvitys on ajan tasalla.

Laki lydsuojelun valvannasta ja lyGpaikan tydsugfeluyhteistoiminnasta
(44/2006) 26 §

Tydterveyshuoltolaki (1383/2001) 8§, 12 §

Valtioneuvoston asetus hyvdn tydterveyshuoitokaytannsn periaatteista,
tydterveyshucilon sisalldstd sekd ammattihenkididen ja asiantuntijoiden
koulutuksesta (T08/2013) 4§ 6 §

2.2  Tydpisteen ergonomia

2.3 Sahkdturvallisuus

Postiosoite PL 229, 90101 Oulu

Lahes kaikkien asukkaiden suuren hoidettavuuden, korkean kéytiGasteen ja
asukkaiden tarvitsemien apuvalineiden vuoksi huoneet ovat ahtaat
tydskennells. Apuvalineille ei ole riittavasti ssilytystilaa, Tyotd ei voida aina
tehda ergonomisesti asianmukaisella tavalla,

Ty&nantajan on huolehdittava, etts tydpisteen rakenteet ja kdytettavat
tydvélineet valitaan, mitoitetaan ja sijoitetaan tyan luonne ja tydntekijsn
edellytykset huomioon ottaen ergonomisesti asianmukaisella tavalla. Niiden
tulee mahdollisuuksien mukaan olla siten saadettavissa ja jarjestettavisss
seka kayttbominaisuuksiltaan sellaisia, ettd tyt voidaan tehda aiheuttamatta
tydntekijan terveydelle haitallista tai vaarallista kuormitusta. Liséksi on
otettava huomioon, etts tydntekijalla on riittavasti tilaa tydn tekemiseen ja
mahdollisuus vaihdella tySasentoa ja et tyotd kevennetdsn tarvittaessa
apuvalinein.

Ty6turvallisuuslaki (738/2002) 24 §

Tydpaikalla oli kiytbssa paljon jatkojohtoja, koska vuoteiden lahell ja
sopivalla kaytidetdisyydelld ei ole riittavasti kiinteits pistorasioita.

Tytnantajan on huolehdittava, etts jatkojohtoja kaytetaan vain valiaikaisesti.
Sahkdasennukset on tehidva kiinteind mahdollisimman lshelle kayttépaikkaa,

Tydturvallisuusiaki (738/2002) 36 §, 39 §

Puhelin 0285 017 500 tyosuojelu.pohjoinen@avi.fi

Kayntiosoite Viestikatu 1, rak, K8, 90130 Oulu whiwiw tyasuajelu fi

Tytsuojelun vastuualue toimii alueellisena tydsucjeluviranomaisena.
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24 Vakivallan uhka

Palvelukeskuksen tyantekijat kohtaavat tygssaan saanndllisesti iimeista
vakivallan uhkaa.

Palvelukeskuksen tyantekijat antavat tarvittaessa ja pyydettdessa apua
vieressa olevan vammaispalvelun yksikén hoitajille. Tarkastuksella saadun
tiedon mukaan henkildkunta saa ajoittain perehdytystd vakivaltaisen henkiltn
kohtaamisesta. Perehdytysté ei kuitenkaan pidetty riittévana,

Tyénantajan on huolehdittava, etta vakivaltaan tai sen uhkaan liittyvat haitat ja
vaarat poistetaan tai tarvittaviin toimenpiteisiin ryhdytaan vakivallan
ehkasisemiseksi. Tydnantajan on huolehditiava, etia tydssa, jossa on ilmeinen
vakivallan uhka, on tarvittavat asianmukaiset turvallisuusjériestelyt tai -laitteet
seka mahdollisuus avun hélyttamiseen. Tyoniekijat on perehdytettdva
turvallisiin tydtapoihin vakivaltatilanteiden ehkaisemiseksi ja heille on
annettava rittdvasti opetusta ja ohjausta vakivallan uhan hallitsemiseksi.

Tyoturvallisuusiaki (738/2002) 14 §, 27 §
2.5 Tybpaikan laitteiden turvallisuus

Tyéipaikalla kdyléssa olevien vuodepdylien ripustus on puutteellinen.
Vuodeptyta on pudonnut usein sailytyspaikastaan vuoteen paadysta hoitajan
jalalle hoitotoimenpiteen aikana.

Tydnantajan tulee huclehtia, etta tydpaikan laitteet ovat turvalliset ja
terveelliset tyontekijéille. Niiden tulee olla késiteltdvissa turvallisesti.
Vuodepoytien ripustus tulee muuttaa sellaiseksi, ettei vuodepdyla padse
putoamaan tyéntekijan paalle tai vuodepdydan sailytyspaikka tulee valita
sellainen, ettei putoamisvaaraa ole.

Tyoiturvaliisuusiaki (738/2002) 8 §, 32 §
3 Muut kasitellyt asiat

Tarkastuksella kasittelin liséksi seuraavia asiofta: tydnantajan yleiset
velvoliisuudet, tytiterveyshucllon jarjestaminen. tydterveyshuollon
toimintasuunnitelma, terveystarkastukset erityista sairastumisen vaaraa
aiheuttavassa tydssa, tydnteon keskeiset ehdot, yleissitovan
tytiehtosopimuksen noudattaminen, palkkalaskelman antaminen,
magraaikainen tydsuhde, ulkomaalaisten tyéntekijdiden tydnteko-oikeuden
varmistamisvelvollisuus, ulkomaalaisten tyontekijdiden tietojen
sailyttamisvelvallisuus, tyén vaarojen selvittdminen ja arvininti, hairinta ja
epaasialiinen kohtelu, halytys-, turvallisuus- ja pelastusvalineet ja -ohjeet,
yksintytiskentely, kemikaaliluettelo, kayttdturvallisuustiedotteet, kasin tehtavat
nostot ja siirrot, tydpaikan edustajien esille tuomat asiat ja tydpaikkakierros.

Tarkastuksella kdsitielin myts Valmeri-kyselyn tuloksen, joka on
tarkastuskertomuksen liitteend. Turvallisuusindeksi ofi 3,26. Parhaimmiksi

Postiosoite PL 229, 80101 Culu Puhelin 0265 017 500 tyosuojelu.pohjoinen@avi fi
Kéayntiosoile Viestikatu 1, rak. K8, 80130 Quiu www. tyosuojetu. i
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asioiksi vastaajat kokivat lahiesimieheltsd saadun tuen, tarkoituksenmukaiset
tydvalineel sekd monipuolisen tydn. Eniten kehitettavas vastaajien mielesta
on tyépaikan iimanvaihdossa, lampétiloissa ja iiman epapuhtauksien
hallinnassa seka tyéiasenoissa ja ajanhallinnassa.

Tarkastus ei kattanut kaikkia tydpaikan toimintoja, joten tydpaikalle on vainut
jaada puutteita tai epakohtia, joita tarkastaja ei ole havainnut. Tehty tarkastus
ei poista tyéinantajan vastuuta lainsaadanndn asettamista velvoitteista.

Tarkastuksella lasna clleilla oli mahdollisuus esittas késityksensa
tarkastukselia esille tulleista asicista ja tekemisténi havainnoista. Lasna
olleilla ei ollut huomautetiavaa.

Valvontatoimenpiteiden merkitys on selostettu tarkastuskertormuksen

litteessa.
P
Tarkastaja Tuija Haikola
Liitteet Valvontatoimenpiteiden merkitys

Valmeri Ras Palvelukeskus Makelanrinne

Jakelu Tytsucjeluvaltuutettu Satu Koivusipild, Raahen seudun
hyvinvointikuntayhtyma
Lahihoitaja Anne-Mari Koski, Palvelukeskus Makelanrinne
Lahihoitaja Marke Pekkala, Palvelukeskus Méakelanrinne
Palveluesimies Katri Muhaonen , Palvelukeskus Makelanrinne
Sairaanhoitaja Anne Mustonen, Palvelukeskus Makelanrinne
Tytisuojelupaallikkd Leena Viranniemi, Raahen seudun
hyvinvaintikuntayhtyma
Raahen seudun hyvinvointikuntayhtyma

Postiosoite PL 229, 80101 Qulu Puhelin 0285 017 500 tyasuojelu.pohjoinen@avi.fi
Kayntiosoite Viestikatu 1, rak. K8, 90130 Oulu www tyasuojelu i

Tytsuojelun vastuualue toimii alueellisena tydsusjeluviranomaisena.
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Siikajoen kunta
Siikasavontie 1A
92400 Ruukki

PALVELUKESKUS MAKELANRINNE - SELVITYS TARKASTUSKERTOMUKSEEN 2017/36516

Tarkastuskertomuksessanne 2017/36516, pvm. 4.12.2017 velvoititte mm. toimittamaan kirjallisen selvityksen
Palvelukeskus Makelanrinteen rakenteiden ja materiaalien kunnosta ja tydterveyshuollon tai muun
terveydenhuolion asiantuntijan lausunnon siséilman laadusta aiheutuvasta terveysvaarasta. Vastauksesta tulee
ilmeta, mihin asiakirjoihin em. selvitykset perustuvat. Mahdollisten tydympéristoa koskevien mittaustulosten ja
muiden sisailman laatuun liittyvien selvitysten jaljenndkset on liitettava tydnantajan vastaukseen. Lisaksi on
selvitettava, mihin toimenpiteisiin ja milla aikataululla tydnantaja ryhtyy sisdilman laadusta johtuvien vaarojen tai
haittojen poistamiseksi.

Tarkastuskertomuksessanne pyysitte jattamaan vastineen 31.5.2018 mennessa, johon on pyydetty ja mydnnetty
jatkoaikaa 31.8.2018 saakka.

Makelanrinteen palvelukeskuksen omistaa Siikajoen kunta seka Raahen seudun hyvinvointikuntayhtyma. Tassa
selvityksessa annetut tiedot koskevat Siikajoen kunnan omistamaa osaa.

Siikajoen kunta on teettanyt omistamaansa osaan sisailma- ja kosteusteknisen kuntotutkimuksen Kiwa Ispecta
Oy:lta. Kuntotutkijoiden kenttatyd kohteessa suoritettiin 24- 25.4.2018 ja raportti kuntotutkimuksesta saatiin
Siikajoen kunnan kayttéén 22.5.2018 (Liite 1. kuntotutkimusraportti). Kuntotutkimus on jatkoa Inspectan 18.10.2016
tekemaan kohteen esiselvitysraporttiin (Liite 2. Esiselvitysraportti).

Kohde on valmistunut ja otettu kayttdédn vuonna 1990 ja kohde on ollut kayttédnotosta lahtien
ymparivuorokautisessa kaytossa. Rakennus ja sen tekniikka lahestyy 30- vuoden ikaa, joten kohteen
rakennusosien tekninen kayttdika lahenee monilta osin jo sita vaihetta, etta korjaus-/ uusimistoimenpiteita tulisi
kohteeseen tehda. Kuntotutkimusraportissa (liite 1.) on tehty useampia havaintoja kohteen rakennustekniikasta,
joista osa johtuu rakennusaikaisesta normaalista rakennustavasta (esim. ulkoseinien valesokkelirakenne ja IV-
kanavien aaneneristeena kaytetty mineraalivilla) ja osan voi ajatella johtuvan normaalista kulumisesta (esim.
ulkoseinien ulkopuolen puuosien huoltomaalaustarve). Osan havainnoista taas voi ajatella johtuvan joko
rakennusaikaisten rakennekuvien heikosta detaljisuunnittelusta tai ajattelemattomasta asennustydsta (esim.
vesikaton rivipeltikatteen monimuotoisuus kaikkine jiireineen, vesikaton aluskatteen asennus ja ettei sita ole
kunnolla viety ulkoseinalinjojen ulkopuolelle). Vesikattovuodot on aina korjattu sita mukaa kun niita on ilmennyt.
tieto rakentamisesta ja sisailmasto- olosuhteisiin vaikuttavista tekijoista on kasvanut huomattavasti 1990-
luvusta tahan paivaan verrattuna (esim. muovimatot limoineen maatavasten olevien betonilaattojen osalta).

Asiaa on kasitelty Siikajoen kunnan sisailmatydryhmasséa. Kohteen tekninen kayttoika ja kuntotutkimusraportin
havainnot huomioon ottaen tulemme esittamaan vuoden 2019 talousarviokésittelyssa kohteen peruskorjauksen
suunnittelun aloittamiselle maararahaa. Korjausten suunnittelun lahtokohdaksi otetaan kuntotutkimusraportin
havainnot. Korjausten kokonaisvaltainen suunnittelu kaynnistettaisiin vuonna 2020, jonka jatkona sitten
esittaisimme maararahaa seuraavissa talousarviokasittelyissa kohteen korjausten toteuttamiselle.

Kohteeseen on tilattu Raahen seudun hyvinvointikuntayhtyman toimesta tyoterveyslaitokselta kohteen sisailmasto
olosuhteiden terveydellisen merkityksen arviointi. T&ma raportti valmistuu tamanhetkisen tiedon mukaan marras-
joulukuussa. Kun edella mainittu raportti/ lausunto saadaan niin aikataulutusta voidaan tarpeen mukaan tarkistaa.

Liitteet:
Liite 1. Kuntotutkimusraportti pvm. 22.5.2018, Kiwa Inspecta Oy
Liite 2. Esiselvitysraportti pvm. 18.10.2016
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Kaisu Metsarinne
Insindéritoimisto Metsarinne Oy

tarveselvitys

Ouluun rajoittuvat ympiristokunnat
93,0 /1.2020

93,0 /2.2020

2370 m2, 2 667 brm2, 9 503 rm3
2667 brm2

2370 m2
66,9%

PERUSTAMISKUSTANNUKSET, KORJAUS - YHTEENVETO

Talo 80 -nimikkeisto € €/m2 %
B1 Rakennuttajan kustannukset 524 000 221 11,1
B2 Rakennustekniset tyot 2 256 000 952 478
B3 LVI-tyot 903 000 381 19,1
B4 Sihkotyot 544 000 230 11,5
B5 Erillishankinnat
B1..B5 Rakennuskustannukset yhteensi 4 227 000 1784 89,6
Muut kustannukset

Tontti

Toimintavarustus

Toiminnan yllipito

Rahoitus

Hankevaraukset 491 000 207 10,4
Muut kustannukset 491 000 207 104
PERUSTAMISKUSTANNUKSET 4 718 000 1991 100,0
Arvonlisavero 24% (ei sis. tontin hankintaa ja hankerahoitusta) 1132000 478
PERUSTAMISKUSTANNUKSET YHTEENSA 5 850 000 2 468



PERUSKORJAUS PALVELUASUMISOSIO, keittio ja
yhteistilat jatetddn entiselleen

n. 1500 kem2

OMAAN TASEESEEN laina (korko 2 %) 3603000
urakka 2420000
irtaimisto, av-laitteet, rikosilmoitus, kameravalvonta 240000
lupa-, hallinto- ja rakennuttamiskulut 30000
piha-alueiden rakentaminen 350000
korkokulut 563000
Urakka yht ilman korkoja 3040000

hoitokulut 20 vuotta, HUOM sis. Keittion ja yht. tilat
sisdltaa kaikki kiinteistoon kohdistuvat kulut, lamp6-,

4324977,14
sahko-, vesikulut, poistot ja kiinteistonhoidon
*RAS:n osion lunastus 420 000
*RAS:Ita tulevan osion peruskorjaus 330000

Lisaksi vaistotilojen vuokra ja kaytto kulut?

Asiakkaiden siirto peruskorjauksen ajaksi vaistétiloihin

*Paivitetty (10.4.) RAS:n osion lunastus ja ns.seutuhoivan peruskorjaus

PERUSKORIATAAN MAKELANRINNE, sisdltaan keittion
Jja yhteistilat (1990 valmistuneet)
2670 kem2, kunnan omistama osa

OMAAN TASEESEEN laina (korko 2 %) 6364000
urakka 4680000
irtaimisto, av-laitteet, rikosilmoitus, kameravalvonta 270000
lupa-, hallinto- ja rakennuttamiskulut 40000

piha-alueiden rakentaminen 350000
korkokulut 1024000
Urakka yht ilman korkoja 5340000

hoitokulut 20 vuotta. HUOM sis. Keittion ja yht. tilat
sisaltaa kaikki kiinteistoon kohdistuvat kulut, lampo-,

5656405,714
sahko-, vesikulut, poistot ja kiinteistonhoidon
*RAS:n osion lunastus 420000
*RAS:Ita tulevan osion peruskorjaus 330000

Lisaksi vaistotilojen vuokra ja kaytto kulut ?

Asiakkaiden siirto peruskorjauksen ajaksi vaistotiloihin?

*Pdivitetty (10.4.) RAS:n osion lunastus ja ns.seutuhoivan peruskorjaus
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20 VUODEN MAKSUAIKA, KORKO 2 %
RAKENNETAAN UUSI PALVELUASUMISOSIO, keittio ja

yhteistilat jGtetddn entiselleen 5
n. 1500 kem2
KUNTARAHOITUKSELLA leasing (korko 2 %), kustannus 20
vuotta sis. Lunastushinnan 4123000
** Urakoitsija rakentaa kohteen e
173000
maks. vuodessa noin
lunastushinta (jaannésarvo 20 %), lunastusmahdollisuus 833172
20vuoden kuluttua
OMAAN TASEESEEN laina (korko 2 %) 3963000
urakka 2670000
irtaimisto, av-laitteet, rikosilmoitus, kameravalvonta 240000
lupa-, hallinto- ja rakennuttamiskulut 40000
piha-alueiden rakentaminen 350000
korkokulut 663000
Urakka yht ilman korkoja 3 300 000
hoitokulut 20 vuotta HUOM sis. Keittion ja yht. tilat
sisaltaa kaikki kiinteistoon kohdistuvat kulut, 1ampo-,
4477834,29
sahkd-, vesikulut, poistot Ja klinteistdnholdon
*RAS:n osion lunastus 420 000
*RAS:Ita tulevan osion peruskorjaus 330 000
170000

purkukulut, vanha palveluasumisosio puretaan kokonaan

*Paivitetty (10.4) RAS:n osion lunastus ja ns.seutuhoivan peruskorjaus

**péivitetty (29.4.) tekstikorjaus
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RAKENNETAAN UUSI MAKELANRINNE , sisiiltdidn keittitn jo yhteistilat

£
2670 kem2, kunnan omistama osa
KUNTARAHOITUKSELLA leasing (korko 2 %), kustannus 20 vuotta sis.
7372000
Lunastushinnan
**yrakoitsija rakentaa kohteen 58
310000
Vuokra Maks. VUODESSANOIN o —————————
1483612
lunastushinta (ja@nnosarvo 20 %), lunastusmahdollisuus 20 vuoden kuluttua
OMAAN TASEESEEN laina (korko 2 %) JOB5000
urakka 5002000
irtaimisto, av-laitteet, rikosilmoitus, kameravalvonta 450000
lupa-, hallinto- ja rakennuttamiskulut o 70000
piha-alueiden rakentaminen . . . . . . 350000
korkokulut 1211000
Urakka yht ilman korkoja 5874000
hoitokulut 20 vuotta, HUOM sis. Keittion ja yht tilat
sisaltaa kaikki kiinteistdon kohdistuvat kulut, lampo-, sahko-, vesikulut, poistot
- L _ 6051548.6
ja kiinteistGnhoidon
*RAS:n osion lunastus 420000
*RAS:Ita tulevan osion peruskorjaus 330000
320000

Purkukulut, vanha palveluasumisosio puretaan kokonaan sis. Keittion ja yhteistil:

*Paivitetty (10.4.) RAS:n osion lunastus ja ns. seutuhoivan peruskorjaus
**piivitetty (29.4.)
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