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Skenarios kunnan PTS-ohjausjarjestelmana

— Naantali, Maijamaki

Opinnaytetyon tavoitteena oli kehittaa Naantalin kunnan kiinteistéjen pitkan
tahtaimen suunnitelmien laadintaa Maakuntien tilakeskus Oy:n Skenarios-
jarjestelman avulla. Tyodssa tarkasteltiin kunnossapidon eri toimenpiteita, joiden
avulla kiinteiston suunniteltu elinkaari seka rakenneosien ja jarjestelmien
tekninen kayttoika pystytaan saavuttamaan. Lisaksi pohdittiin mahdollisia

poikkeustapauksia seka hiilijalanjaljen vaikutuksia rakennuksen elinkaareen.

Tyo toteutettiin tutkimalla case-kohteen Maijamaen lukion laajennuksen
dokumentteja ja kaymalla paikan paalla tutustumiskierroksella

kunnossapitohenkilokunnan kanssa.

Skenarios-palvelun tausta ja padominaisuudet kasiteltiin pitkan tahtaimen
suunnitelman kannalta tutkimalla case-kohdetta, jonka alkuperaiset
rakennusosat ja nykyinen korjaushistoria lisattiin palveluun. Tietojen

keraamiseen kehitettiin Excel-pohjainen apurunko.

Tuloksien perusteella voidaan todeta, ettd Skenarios-palvelusta kunta saa
selkean yleiskuvan kiinteistojen nykytilasta seka hyvan apuvalineen oman

pitkan tahtaimen suunnittelun tueksi.
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Skenarios as a long-term plan management system
for the municipality

— Naantali, Maijamaki

The aim of the thesis was to develop the preparation of long-term plans for the
properties in the municipality of Naantali using the Skenarios system of the
Maakuntien tilakeskus Oy. The work examined the various maintenance
measures that enable the planned life cycle of the property and the technical
service life of the constituents and systems to be achieved. In addition, possible
exceptional cases, and the impact of the carbon footprint on the life cycle of the

building were considered.

The work was completed by examining the documents of the case site
Maijamaki and by visiting an on-site tour with maintenance personnel. The main
features of Skenarios were addressed in terms of a long-term plan by
examining a case whose original structures and repair history were added to the

service. An Excel-based subframe was developed for data collection.

Based on the results, it can be stated that the Skenarios will give the
municipality a clear overview of the current state of the properties and a

valuable tool to support long-term planning of the municipality.
Keywords:

long-term planning, real estates, maintenance, life cycle, technical service life
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1 Johdanto

Opinnaytetyon aiheena on parantaa Naantalin kunnan omistamien Kiinteistojen
PTS-suunnitelmia Maakuntien tilakeskus Oy:n Skenarios-jarjestelman avulla.
Toimeksiantajana opinnaytetyossa on Naantalin kunta, jonka tarve uudesta

PTS-ohjausjarjestelmasta toimi opinnaytetyon lahtokohtana.

Tyossa kasitellaan kiinteiston kunnossapitoon liittyvia toimenpiteita, kuten
PTS:n, kuntoarvion ja -tutkimuksen sisaltda ja rakennuksen elinkaaren eri
vaiheita seka rakenteiden teknista kayttdikaa, joiden saavuttaminen on
suunnitelmallisen kunnossapidon tarkoitus. Rakennus voi vanhentua myos
toiminnallisesti ja sijainnillisesti. Tyossa on kasitelty mahdollisia
poikkeustapauksia rakennuksen elinkaaressa seka tulevaisuuden
rakentamisessa ja suunnittelussa merkittavaa rakentamisen hiilijalanjalkea ja

sen vaikutuksia.

Naantalin kunta on yksi Maakuntien tilakeskus Oy:n sopimuskunnista. Kunta
saa helppokayttdisen, ajantasaisen ja digitaalisen tiedon oman tilajohtamisen
tueksi Skenarios-jarjestelmasta, jonka ominaisuuksia on tarkasteltu tassa

opinnaytetyossa.

Opinnaytetyohon valittiin case-kohteeksi Maijamaen koulu ja liikuntahalli, jonka
alkuperaisia rakenneosia ja korjaushistoriaa lahdettiin paivittamaan
Skenariokseen. Koko rakennuksen lapikayminen opinnaytetydssa olisi ollut
tyolas ja haastava tehtava, nain ollen lapikaytava alue paadyttiin rajaamaan

vuonna 2006 rakennettuun lukion laajennusosaan.

Opinnaytetyossa kehitettiin myds Excel-pohjaa apuvalineeksi tietojen
keraamiseen kohteista seka helpottamaan tietojen paivittamista PTS-

ohjausjarjestelmaan.
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2 Kiinteiston kunnossapito

Varautuminen tuleviin korjauksiin hyvissa ajoin on kannattavaa teknisesti seka
taloudellisesti. Tassa luvussa perehdytaan rakennuksen elinkaareen ja
kunnossapitoon liittyvaan teoriapuoleen eli miten rakennuksesta taytyy

huolehtia, jotta voidaan saavuttaa suunniteltu elinkaari ja kayttoika.

2.1 Elinkaari

Rakennus on tekninen tuote, jonka rakennusosat kuluvat ja vanhenevat vuosien
saatossa. Rakennuksen keskimaarainen ika on teknistaloudellisessa mielessa
50-60 vuotta. Uusimalla rakennusosia, voidaan rakennuksen kayttoikaa jatkaa
periaatteessa loputtomasti (kuva 1). Rakennuksen ulko- ja sisapinnat
varusteineen seka talotekniikka joudutaan uusimaan keskimaarin 20-50 vuoden
valein. Rakennuksen rungolla on pidempi kayttoika, joka vaihtelee 100—1 000

vuoden valilla.
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Kuva 1. Periaatekuva rakennuksen pitamisesta kayttokelpoisena
vuosikymmenten aikana. (Myyrylainen 2019, 14).
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Rakennuksen elinkaari alkaa jo luonnosta otettavista raaka-aineista, joita
jalostetaan rakennuksessa kaytettaviksi rakennustarvikkeiksi. Rakennusta
pidetdan kayttokelpoisena huoltamalla ja korjaamalla sita niin kauan, kun se on
kayttokelpoinen tai annetaan lopulta tuhoutua kayttokelvottomaksi. Elinkaari
paattyy, kun rakennus puretaan, jatteet hyodynnetaan ja rakennuspaikka

palautetaan alkuperaiseen eli luonnonomaiseen tilaan (kuva 2).

___alinkaari
uudaliaarn kaylld

-
-

kierrdtys

_kunnusaapitniakml
i, oy, T
'\| L

“walmistus | kaytto loppusijoitus
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Kuva 2. Esimerkki rakennusosan tai -tuotteen elinkaaresta ja kayttdiasta
(Myyrylainen 2008, 22).

Elinkaariajattelu voidaan jakaa kahteen osaan, toiminnalliseen ja tekniseen
elinkaareen. Toiminnallisella elinkaarella tarkoitetaan sita toiminnan pituutta,
mita varten rakennus rakennetaan. Ajan pituus voi olla tietyn kayttdajan
kayttotarpeita varten rakennettava rakennus, jolloin puhutaankin
maaraaikaisesta rakennuksesta. Tekninen elinkaari perustuu rakennuksen
fysikaalisiin ominaisuuksiin, jotka taas perustuvat rakennusosien ja
rakennukseen asennettujen jarjestelmien kestoikaan. Kestoikaan vaikuttaa

erittain paljon koko rakennuksen ja teknisten laitteiden huolto ja kunnossapito.

Rakennusosat on uusittava niiden kayttéian paatyttya. Uusimista voidaan usein
siirtdd hyvalla rakennusosan hoidolla ja kunnossapitokorjauksilla, mutta
laatutasoa ei voida useinkaan parantaa ilman suurempaa korjausta. Mikali
rakennusta halutaan kehittaa aikaisempaa laatutasoa paremmaksi, on tama
aina mahdollista rakennusosien uusimisen yhteydessa. (Myyrylainen 2019, 11—
14.)

Turun AMK:n opinnaytety6 | Toni Nurmi



Voidaan todeta, etta suunnitellun elinkaaren saavuttamiseksi taytyy
kunnossapitaa kiinteistda niin kokonaisuudessaan kuin sen yksittaisia
rakennusosia saannodllisesti huolto- ja korjaustoimenpiteilla.

2.1.1 Poikkeuksia rakennuksen elinkaaressa

Rakennukselle ja rakennusosille on maaritetty aina kayttoika. Aina naihin ei
kuitenkaan paasta, ja rakennukselle tai rakennusosalle joudutaan tekemaan
ylimaaraisia korjaus- tai muutostoimenpiteita, vaikka rakennus olisikin

periaatteessa taysin toimintakuntoinen.

Rakennukset vanhenevat teknisesti, mutta myos toiminnallisesti ja
sijainnillisesti. Vanheneminen on sidoksissa kayttajamaaraan ja tarpeisiin, eika
nain ollen riipu ainoastaan rakennuksen iasta. Ei-tekninen vanheneminen
tapahtuu muun muassa yleisen kehityksen myota ja ilmenee uusina
vaatimuksina rakennukselle. Parhaiten tasta selviytyvat helposti muunneltavat

rakennukset, jotka sopivat moniin eri kayttotarkoituksiin.

Toiminnallisessa vanhentumisessa rakennukseen suunniteltu toiminta on
loppunut kokonaan tai rakennus ei sovellu enaa kayttotarkoitukseen.
Esimerkiksi LVIS-tekniikan nopea kehittyminen synnyttaa yha enemman
perusparannustarpeita, myos rakennukselle asetetut turvallisuus-,
terveellisyys-, esteettisyys- ja ekologisuusvaatimukset saattavat olla syy

rakennuksen kayttotarkoituksen vanhentumiseen.

Sijainnillisesti rakennus on vanhentunut, jos kayttotarkoituksen muutos
tuottavampaan kayttoon on kannattavaa. Esimerkiksi lasten maaran
vahentyessa alueella, voi koulu tai paivakoti kdyda tarpeettomaksi. (Kaivonen
1994, 18-20.)

Rakentamisen eri vaiheissa syntynyt virhe voi myos olla syy poikkeukseen
rakennuksen elinkaaressa. Yleisia virheita, jotka aiheuttavat poikkeuksia
rakennuksen elinkaareen ovat muun muassa salaojien toimivuus, erilaiset
halkeamat ja ikkunoiden seka ovien ongelmat. Osa virheistda huomataan

valittdmasti, mutta toiset virheet tulevat ilmi ajan kuluessa vahitellen. Virheesta
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voi olla haittaa rakennuksen tai rakennusosan kaytolle tai ne voivat aiheuttaa

toisen rakenteen vaurioitumisen. (Kaivonen 1994, 22.)

2.1.2 Hiilijalanjalki rakennuksen elinkaaressa

Suomen tavoitteena on olla hiilineutraali vuonna 2035. Rakennetun ympariston

osuus Suomen hiilijalanjaljessa on suuri, n. 40 %.

Vuonna 2035 kaytossa olevista kiinteistoista merkittdva osa on jo rakennettu.
Nyt peruskorjausiassa olevien 60- ja 70-luvun kiinteistdissa korostuu suuri
kaytonaikainen hiilikuorma. Paaosin kaytdonaikainen hiilikuorma tulee
kayttosahkosta ja lammityksesta, jotka muodostavat kolme neljasosaa koko

rakennetun ympariston hiilijalanjaljesta Suomessa.

Uudisrakentamisessa energiatehokkuus on parempi, mutta ennen sen
kayttoikaa aiheuttama hiilipiikki rakennusmateriaaleihin sitoutuneessa
hiilijalanjaljessa on merkittava, eika tutkijoiden mukaan hiilipiikkia ole helppo
kuroa umpeen paastosaastoilla, joita elinkaaren aikana voidaan saavuttaa
verrattuna vastaavaan vanhaan rakennukseen. (A-Insin66rit Rakennuttaminen
Oy 2020.)

Paikallinen energiantuotanto, kuten maalampd- ja aurinkosahkdjarjestelmat
eivat juurikaan vaikuta paastoihin rakentamisvaiheessa, mutta vaikuttavat
merkittavasti energiatehokkuuteen. Huonokuntoisten rakenteiden uusiminen ja
esimerkiksi perustusten vahvistaminen saattavat kasvattaa tuotanto- ja
rakentamisvaiheen hiilijalanjalkea, mutta kaytonaikaisia paastoja ne eivat
vahenna. Yhteenvetona huomataan, etta mikali energiaa kuluu korjauksenkin
jalkeen enemman kuin uudisrakennuksessa, kohtaa korjatun rakennuksen
paastokertyma ajan kuluessa uudisrakennuksen paastokertyman ja lopulta
myds ylittda sen (kuva 3). Paastokertyman ylityksen ajankohtaan vaikuttaa
tuote- ja rakentamisvaiheen hiili-investoinnit ja kayton aikaiset erot kulutuksissa.
Mikali korjattu rakennus kayttaa energiaa saman verran tai vahemman kuin

uusi, ei uudisrakennus muutu edes ajan kuluessa vahapaastdisemmaksi
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vaihtoehdoksi, vaan sen paastotaso pysyy hiilipiikista johtuen pysyvasti

korjausta korkeammalla. (Ymparistoministerié 2021.)

Hilijalan jalki

Aika, a

o neryskorjaus s purkava sudisrakentaminen

Kuva 3. Periaatekuva, hiilijalanjaljen kertyminen korjaus- ja purkavan
uudisrakentamisen koko elinkaaren aikana. (Ymparistoministerio 2021).

Taulukossa 1 kuvataan, mitka rakennusosat ja -materiaalit huomioidaan ja
mitka jatetdan huomioimatta rakennuksen hiilijalanjalkilaskentaa tehtaessa.
Vahahiilisyyden arviointi soveltuu tehtavaksi kaikille rakennuksille seka korjaus-
etta uudishankkeisiin. Arviointi kattaa koko rakennuksen elinkaaren, eli kaikki
vaiheet rakennustuotteiden valmistuksesta purkuun ja kierratykseen asti.

(Ymparistoministerid 2019).
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Taulukko 1. Hiilijalanjaljen arvioinnissa huomioitavat rakennusosat
ja -materiaalit (Ymparistoministerio 2019).

Taulukko 1. Arvioitavat rakennusosat.

Sisdltyy arviointiin Ei sisally arviointiin

+ Maaosat - Alueen varusteet

+ Tuennat ja vahvistukset - Kasvillisuus

+ Padllysteet - Kasvillisuuden, maaperan tai
+ Alueen rakenteet vesistdjen muutoksista

aiheutuvat ilmastovaikutukset

+ Perustukset - Tuatteisiin kuulumattomat
+ Alapohjat erilliset naulat, ruuvit, liimat,
+ Runko tiivisteet, saumaukset ja

+ Julkisivut, ovet ja ikkunat muut kiinnikkeet

+ Ulkotasot

+ Kattorakenteet

+ Viliseinat ja ovet - Pintamateriaalit ja listat

+ Portaat - Pintakdsittelyt ja maalaukset
+ Pintarakenteet - Tuotteisiin kuulumattomat

+ Tyypilliset kiintokalusteet erilliset naulat, ruuvit, liimat,
+ Hormit ja tulisijat tiivisteet, saumaukset ja

+ Tilaelementit muut kiinnikkeet

+ Lammitysjarjestelmat - Tietotekniset jarjestelmat
+ Vesi- ja viemndrijarjestelmat - Taloautomaatio
+ limastointijarjestelmat - Waravirtajarjestelmat
+ Jaahdytysjarjestelmat - Liukuportaat
+ Sprinklerit - Erilliset koneet ja laitteet
+ Sahkijarjestelmat
+ Hissit
+ Tydmaalla kulutettu energia - Telineet, suojaukset
- Viliaikaiset rakenteet, muotit
ja tekniset laitteet
- Tydmaatilojen elinkaari
- Tyamaan henkilsliikenne

2.2 Pitkan tahtaimen suunnitelma, PTS

Pitkan tahtaimen suunnitelma on keskeinen tydkalu kiinteistojen
suunnitelmallisessa kunnossapidossa ja kunnossapito toimenpiteiden
budjetoinnissa. Onnistuneen korjaushankkeen yhtena tarkeimmista
lahtokohdista on huolellinen suunnittelu ja ennakointi tuleviin tarpeisiin.
Toimenpiteiden oikea-aikaisuus on tarkeaa, koska useasti kiinteiston

korjaustarpeisiin puututaan, kun ongelmat ovat jo alkaneet.
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PTS-ohjelma on korjausrakentamisen tarve- ja hankesuunnitteluasiakirja, jossa
maaritellaan kiinteiston korjaustarpeet pitkalle tulevaisuuteen, tavallisesti 1-10
vuoden ajalle. Hyva ja luotettava PTS syntyy erilaisten tyovaiheiden kautta.
Jokaisella tyovaiheella on selkea tavoite. Huonosti tehty tai kokonaan tekematta
jatetty tyovaihe aiheuttaa yleensa virheita, jotka lisaavat kiinteistokustannuksia.
(Myyrylainen 2008, 78.)

Suunnitelmasta nahdaan, miten ja milloin kiinteiston korjaushankkeet on ajateltu
toteuttaa. Suunnitelmassa esitettavia korjaushankkeita voivat olla esimerkiksi
talotekniset korjaukset ja uusimiset (lampo-, vesi-, ilmastointi-, sahko- ja
teletekniikka) tai rakennustekniset korjaukset, kuten ikkunoiden, julkisivun ja
vesikaton korjaus tai uusiminen. Myds esimerkiksi hissin lisaaminen tai
uusiminen ja rakennuksen energiatehokkuuden parantaminen tulee pitkan

tahtdimen suunnitelmasta ilmi. (Suomen Talokeskus Oy 2021).

Suunnitelmaa paivitetdan keskimaarin viiden vuoden valein. Tekniset
korjaustarpeet selvitetdan kuntoarvioiden, energiakatselmuksien ja

kuntotutkimusten avulla. (Myyrylainen 2008, 80).

2.3 Kuntoarvio

Kuntoarvio on kiinteiston kunnon ja korjaustarpeiden selvittamista, paaasiassa
aistinvaraisesti ja kokemusperaisesti rakenteita ja materiaaleja rikkomatta.
Kuntoarvioijan perustydkaluja ovat nako-, kuulo-, haju- ja tuntoaisti seka
kokemus ja tietotaito eri vuosikymmenina kaytetyista rakennustekniikoista.
(Myyrylainen 2008, 94).

Kuntoarvion laadinnalla saadaan yleiskasitys rakennuksen kunnosta ja
tarvittavista korjaustoimenpiteista. Kuntoarviolla voidaan selvittaa rakennuksen
nykyinen kunto ja korjaustarpeet melko pienin kustannuksin.
Kuntoarviokatselmus perustuu kohteen asiantuntijahavainnointiin seka kaytdssa

oleviin asiakirjoihin ja korjaushistoriaan.
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Kiinteistokatselmuksessa tarkastuksen kohteena ovat kaikki yhteistilat, tekniset
tilat ja huonetilat mahdollisimman kattavasti. Vesikaton, ullakon ja piha-alueen
tarkastus muodostaa myos tarkean osan katselmuksesta. Tarkastuksessa tulisi
olla edustettuna rakennus-, LVI- ja sahkoasiantuntija seka erikoiskohteissa
lisaksi myos automaatio-, hissi- ja muita erikoisammattihenkiloita. Tarkeimmat
havainnot tulisi kohdistaa tilojen terveellisyyteen ja turvallisuuteen huomioiden
tietysti myos kaikki lakisaateiset velvoitteet ja vaarat esimerkiksi palokuormien
osalta. Korjaushistoriaa hyodyntaen kuntoarvioija ehdottaa rakennusosien
uusimis- ja korjausajankohtia seuraaviksi 10 vuodeksi. Mikali on mahdollista,
niin toimenpiteiden suunnittelu ja ajoitus on kannattavaa tehda siten, etta

kiinteiston kaytolle syntyy mahdollisimman vahan hairiota.

Rakennusteknisen kuntoarvioijan on kiinnitettava erityisesti huomiota
rakennuksen vaipan kuntoon myds energiatehokkuuden ja kosteuskuormien
osalta. Energiatodistuksen laadinnan yhteydessa on tasta syntynyt paljon tietoa,
jota kannattaa hydodyntaa korjausehdotuksia tehtaessa. Mahdolliset
asbestihaitat tulee huomioida kuntoarviota tehtaessa. 2016 voimaan tulleen
asbestilain mukaan kaikki ennen vuotta 1994 valmistuneet rakennukset tulee

kartoittaa asbestin varalta ennen purkutdiden aloittamista.

LVI-, sahko-, ja automaatiolaitteiden ja -jarjestelmien uusimis- ja korjaustarpeet
kuuluvat, kunkin alan asiantuntijan tehtaviin. Kuntoarvioijan tulisi ottaa kantaa
myos esimerkiksi sahkoautojen ja -pyorien lataustehojen ja -pisteiden

suunnitteluun.

Havaintojen ja hyvan kokemuksen perusteella kuntoarvioija pystyy
ehdottamaan korjaustarpeita, mutta on olemassa myds sellaisia korjaustarpeita,
joita ei aistinvaraisesti pystyta toteamaan. Kuntoarvioija kirjaa niista tehtavaksi

perusteellisemman kuntotutkimuksen. (Myyrylainen 2019, 93-97.)

Kuntoarvion tai -tutkimuksen perusteella rakennusosalle tai rakennukselle
maaraytyy kuntoluokka, johon tarkastettava kohde arvioidaan kuuluvan kunnon

tai korjaustarpeen kiireellisyyden perusteella. Kuntoluokat seka niiden
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maaraytymisperusteet on esitetty taulukossa 2. Luokituksen avulla

rakennusosia ja rakennuksia voidaan vertailla keskenaan. (RT 103098, 2019.)

Taulukko 2. Kuntoluokat. (RT 103098, 2019).

Kuntoluokka Kuvaus

5 wusi, ai toimenpiteitd seuraavan 10 vuoden kuluessa
4 hyed, kewyt huoltokorjaus 6..10 vuoden kuluessa
3 tyydyttiva, kevyt huohokoraus 1.5 vuoden kuluessa

tai peruskorjaus 6..10 vuoden kuluessa

2 valttiva, peruskorjaus 1.5 vuoden kuluessa tai uusi-
minen 6...10 vuoden kuluessa

1 heikko, uusitaan 1..5 vuoden kuluessa

Lahtokohdiltaan kuntoluokitus perustuu rakennusosien tilastolliseen
kayttdikaan. Kuntoarvioija voi kuitenkin muuttaa rakennusosan kuntoluokitusta
tai kayttoikaa tilanteen mukaan, jos rakennusosan kunto on tilastollisesta

arvosta poikkeava. (Myyrylainen 2019, 104).

2.4 Kuntotutkimus

Kuntotutkimuksessa on tarkoitus selvittaa eri mittaus- ja tutkimustoimenpitein ne
korjaustarpeet, joiden selvittaminen ei kuntoarviossa ollut mahdollista selvittaa.
Kuntotutkimuksessa voidaan joutua kayttamaan myos rakenteita rikkovia
menetelmia. Valitut menetelmat riippuvat aina tutkittavasta kohteesta.
(Myyrylainen 2008, 102—-103).

Kuntotutkimukseen liittyvia menetelmia ovat esimerkiksi

e kuntoarvion lapikaynti

e suunnitelma-asiakirjojen lapikaynti

e Kkorjaus- ja vauriohistorian lapikaynti

e rakenteiden avaukset

e kenttatutkimukset

e mittaukset, kuvaukset ja tahystykset

e naytteiden otto ja laboratoriotutkimukset (RT 103097, 2019).
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Esimerkkina kuntotutkimuksen menetelmasta kosteus- tai homevauriota
markatiloissa tutkittaessa, voidaan laattoja poistaa vaurioiden selvittamiseksi
pintaa syvemmalta. Usein tutkimukset sisaltavat myos rakennusmateriaalista
erilaisten naytepalojen ottamista. Nain ollen myds eri rakenteiden

asbestikartoitukset ovat kuntotutkimuksia.

Kuntotutkimukset pyritaan ajoittamaan mahdollisimman lahelle
korjaushankkeen toteutusajankohtaa, nain varmistutaan korjaustarpeen
laajuudesta ja suunnitelmat saadaan riittavan luotettaviksi. Tutkimukset on
kuitenkin tehtava hyvissa ajoin, jotta hankkeen kustannuksiin ehditaan
varautumaan. Taloteknisiin laitteisiin kohdistuvia kuntotutkimuksia voidaan
tehda tarpeen mukaan huolimatta kuntoarvioissa esitetyista asioista.
(Myyrylainen 2008, 102).

Esimerkkeja kuntotutkimuksista ovat muun muassa

e sisailmaston kuntotutkimus

e rakennuksen kosteus- ja sisailmatekninen kuntotutkimus

e lampdkuvaukset

¢ rakenteiden ilmatiiveystarkastus merkkiainekokein

e julkisivun kuntotutkimus

e betonirakenteiden kuntotutkimus

e eri rakenneosien yksityiskohtaiset kuntotutkimukset (esim. vesikatto)
o taloteknisten laitteiden, -osien ja -jarjestelmien kuntotutkimukset.

Edella listattujen kuntotutkimuksien liséksi voidaan teettaa myos muita
lisaselvityksia kuntoarvion perusteella. Tallaisia lisaselvityksia ovat muun

muassa

haitta-ainetutkimus (asbesti, PAH-yhdisteet, PCB-yhdisteet,
metalliyhdisteet, kyllastysaineet, rakenteisiin imeytyneet kemikaalit, 6ljyt
ja muut haihtuvat yhdisteet)

e asbestikartoitus

o esteettomyyskartoitus

e rakennuksen ominaispiirteiden selvitys, jossa kootaan tietoa
rakennuksen arkkitehtonisista, historiallisista ja ymparistollisista arvoista
(RT 103097, 2019.)
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2.5 Rakenteiden tekninen kayttoika

Teknisella kayttoialla tarkoitetaan kayttoonoton jalkeista aikaa, jolloin rakenteen,
jarjestelman tai laitteen tekniset toimivuusvaatimukset tayttyvat. Se perustuu
kaytossa olevaan tietoon ja kokemukseen kestavyydesta. Teknisen kayttoian
kuluessa loppuun, rakenne, jarjestelma tai laite on tarkoituksenmukaista korvata

uudella.

Teknisen kayttdian saavuttaminen edellyttaa, etta suunnitelmat ja toteutus on
tehty rakennusajankohtana voimassa olevien maaraysten ja ohjeiden
mukaisesti. Hyva rakennustapa, asianmukaiset kunnossapito-, hoito- ja
huoltotoimenpiteet seka kayttoohjeiden noudattaminen ovat myos edellytyksia

kayttdian saavuttamiselle.

Erilaisilla kayttd- ja rasitusolosuhteilla (1 = vaikea, 2 = normaali, 3 = kevyt) on
merkittava osuus kunnossapitojaksojen vaihteluun, myds laitteiston ika ja
materiaalit seka asetetut vaatimukset ja tavoitteet ovat vaikuttavia tekijoita.
Huoltovalit, kunnossapitojaksot ja -toimenpiteet esitetaan kohteen
huoltokirjassa. (RT 18-10922, 2008.)

Teknisesta kayttdiasta on hyva muistaa, etta ne ovat suuntaa antavia ja nain
ollen, korjaus- tai uusimistarve voi tulla esimerkiksi huoltamattomuuden
johdosta eteen huomattavasti aiemmin. Toisaalta hyvin huolletun rakenteen

kayttdoa voidaan jatkaa vuosia.

Liitteessa 1 on listattu kiinteiston tekniset kayttoiat ja kunnossapitojaksot.
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3 PTS-ohjausjarjestelma Skenarios

Tassa luvussa perehdytaan Kuntien tilatieto -hankkeen taustaan ja Maakuntien
tilakeskus Oy:n Skenarios-palvelun ominaisuuksiin eli miten palvelu kokoaa
yhteen kunnan tilatiedot ja tukee paatoksentekoa esimerkiksi pitkan tahtaimen

suunnitelmia tehtaessa.

3.1 Taustatietoa

Suomen rakennus- ja huoneistorekisterissa oli Valtioneuvoston teettdaman
tutkimuksen mukaan vuonna 2017 yhteensa 46 812 kuntien omistamaa
rakennusta. Naiden rakennusten yhteenlasketuksi kerrosalaksi oli laskettu
35,132 kem?. Tutkimuksen mukaan korjausvelkaa kunnissa on noin 6,2
miljardia euroa. Kuntien rakennuskannassa on yleensa aina korjausvelkaa, joka
on tarkoituksenmukaisempaa pitaa kohtuullisella tasolla kuin yrittda poistaa
kokonaan. Korjausvelan suuruuden kuntakohtaiseen laskentaan on yleisena
ohjearvona kaytetty 100 €/m2. Ohjearvon pohjalta kuntien hyvaksyttava
korjausvelan taso olisi noin 3,5 miljardia euroa, joten erotuksen jalkeen kuntien

todellinen katettava korjausvelka olisi yhteensa 2,7 miljardia euroa.

Kunnat investoivat padosin rakennuksiin, tie-, vesi-, ja viemariverkostoon seka

taloutta kehittavaan infrastruktuuriin. Tutkimuksessa todettiin, ettda 2016 kuntien
poistonalaisista investoinneista noin 1,4 miljardia euroa kohdistui rakennuksiin.
Korjausrakentamisen osuus oli noin 54 prosenttia kaikista

rakennusinvestoinneista. (Valtioneuvoston selvitys- ja tutkimustoiminta 2018.)

Maakuntien tilakeskuksen tehtava on edistaa paaministeri Sanna Marinin
hallitusohjelman tavoitteita, muodostamalla muun muassa tilannekuvaa kuntien

Kiinteistdista, seka auttamalla kuntia parantamaan kiinteistonpidon tuottavuutta.

Maakuntien tilakeskuksen toiminta laitettiin valmiustilaan kevaalla 2019 Suomen
hallituksen eropyynnon takia. Valmiustilalla tarkoitettiin, etta yhtion toiminta
keskeytettiin, mutta keratty tilatieto ja tehdyt valmistelutyot sailytettiin

Turun AMK:n opinnaytety6 | Toni Nurmi



19

mahdollista jatkoa varten. Syksylla 2019 valtionvarainministerid ohjeisti
jatkamaan tiedon keruuta ja tietokannan yllapitoa. Valtioneuvoston raha-
asiainvaliokunta puolsi tammikuussa 2020 yhtion rahoitusta vuosiksi 2020—
2021, jotta palvelua voitiin jatkaa ja helmikuussa solmittiin sopimus
valtiovarainministerion kanssa toimitilatiedon kokoamisesta valtakunnalliseksi

tilannekuvaksi. (Maakuntien tilakeskus 2021b.)

Maakuntien tilakeskus muodostaa kokonaiskuvan kuntien ja kuntakonsernien
tiloista seka luo kiinteisto- ja rakennustietojen yllapidolle tietokannan ja -mallin.
Nain Suomen kunnat saavat helppokayttdisen, digitaalisen ja ajantasaisen
tiedon oman tilajohtamisen tueksi. (Maakuntien tilakeskus 2021a). Suomalaista
tilajohtamista parannetaan, kun tieto on koottu yhteen paikkaan ja
valtakunnallista tietoa tiloista analysoidaan keskitetysti, nain ollen tiloista
tehdaan kayttajilleen muun muassa terveellisempia ja ymparistoystavallisempia.
(Maakuntien tilakeskus 2021b).

Skenarios-palvelu on markkinoiden laajin ja uudenaikaisin digipalvelu.
Jarjestelmatoimittajaksi valikoitui mittavan hankintakilpailutuksen avulla
SkenarioLabs Oy, jonka kanssa palvelua kehitetdan kuntien toiveiden
mukaisesti. Skenarios-palvelusta kunta voi esimerkiksi seurata rakennustensa
ja vuokrakiinteistojen toteutuneita kuluja tai tehda laskelmia hiilijalanjaljesta.
PTS-suunnitelman luonti onnistuu myo6s helposti Skenarioksen ennustemallien
avulla. PTS-ennustemalli hyédyntaa koneoppimista eli se tarkentuu
toteutuneiden tietojen perusteella, joita kayttaja syottaa palveluun. (Maakuntien
tilakeskus 2021c).

Yksittaisella kunnalla on myds mahdollisuus vaikuttaa jarjestelman
ominaisuuksiin, koska palvelusta otetaan todella mielellaan palautetta ja
kehitysideoita vastaan. Palvelua kehitetdan eteenpain vastaamaan kuntien
tarpeita ja uusien toiminnallisuuksien osalta kunnilta pyydetaankin palautetta ja
toiveita muun muassa info- ja tydpajatilaisuuksissa. Toki kehityksessa otetaan
huomioon kuntakentan laajat tarpeet ja pyritdan I16ytamaan ratkaisuja, jotka

tukisivat mahdollisimman montaa kuntaa. (Kajanne 2022).

Turun AMK:n opinnaytety6 | Toni Nurmi



20

Kuntien tilatieto -hankkeessa oli mukana 126 sopimuskuntaa (22.12.2021),
joiden lisaksi yli 30 kuntaa osallistuu aktiivisesti hankkeeseen (Maakuntien
tilakeskus Oy 2022b).

3.2 Kayttoliittyma

Skenarios on selainpohjainen palvelu, joka visualisoi ja analysoi rakennuksen
elinkaarta sen nykytilasta ja oikeasta vuokratasosta aina PTS-korjaustarve-
ennusteisiin. Palvelu auttaa ymmartamaan, miten rakennuskanta kehittyy ja
mita toimenpiteitd asetetun tavoitetason saavuttamiseksi tarvitaan. (Maakuntien
tilakeskus 2021c).

Sovellusta voi kayttaa myds mobiiliapplikaatioiden selaimella, mutta se on
l&ahtokohtaisesti optimoitu isommalle ruudulle. Talla hetkella palvelusta ei ole

suunnitteilla omaa varsinaista mobiiliapplikaatiota. (Kajanne 2022.)

Skenarios-jarjestelman kayttoliittyman rakenne koostuu eri tasoilla olevista
valilehdista. Paatoiminnot nakyvat jarjestelman ylareunassa ja ne vaihtelevat
asiakkaan kayttotarkoituksesta riippuen. Kayttoliittyman paakonsepteja ovat

salkku, kohde, rakennus ja yksikko.

Salkku on kokoelma kohteita, jotka kuuluvat samaan salkkuun.
Kayttoliittymassa voidaan tarkastella yhden salkun kohteita kerrallaan. Kohteet
koostuvat yhdesta tai useammasta rakennuksesta. Kohteet ovat rakennuksien
muodostamia ryhmia, kuten kiinteistoja tai kampuksia. Rakennus on erillinen ja
kiintea rakennelma osana kohdetta. Yksikké on rakennuksen osa, kuten
huoneisto, asunto tai muu tila. Rakennus voi koostua yhdesta tai useammasta
yksikosta. (SkenarioLabs Oy 2022.)

Rakennus, jota on laajennettu eri vuosikymmenilla ja jonka rakennusosat
vanhenevat eri tahtiin, pystytaan parhaiten talla hetkella huomioimaan tuomalla
laajennusosat omaksi rakennukseksi kohteen alle, jolloin rakennusosilla voi olla
eri rakennusvuodet ja materiaalit (kuva 4). Tama ei kuitenkaan ole ihan ideaali

ratkaisu ja esimerkiksi korjauksiin liittyvien pinta-alojen kanssa taytyy olla
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erityisen tarkkana, silla jarjestelman automaattinen generointi ei aina hahmota

laajennusta oikein. (Kajanne 2022).

Maijomben koulu/ Likuniohall Kohde ID: KID5414  Kerrosala yhtesnsd [m?): 11513 Toniti ID:

Rakennus ID Rakennuksen nimi Rakennustyyppi Rakennusvuosi

RAK10B60 Maiiamaen ylakouly Kouly, il 1956 3719
RAK108601 Lukio Kouly, betoni 1962 1846
RAK108602 Urheiluhalli 1978 2345
RAK108603 Urheiluhalli 1984 1731
RAK10B604 Kauly, betoni 1990 132
RAK10B605 Kouly, betoni 2006 58

RAK108606 Kouly, betoni 2006 1667

2 BB B 8 68 B B

RAK1 08607 Yiskoulu loajennus Kook, betoni 2010 15

Kuva 4. Maijamaen koulu/liikuntahalli, jaettuna rakennuksiin laajennuksien
mukaisesti. (Maakuntien tilakeskus Oy 2022a).

Jarjestelmassa on monia eri laskentamalleja, kuten

e ennustetut korjaustoimenpiteet (PTS)
e kuntoluokka, korjausvelka ja korjausvastuu
e tekninen nykyarvo ja jalleenhankinta-arvo

e energiankulutus ja CO2-paastot.

Kayttoliittymassa on saatavilla myds karttanakyma (kuva 5), jossa on
mahdollista tutkia kohteiden yleisia tietoja. Karttanakymaa voidaan haluttaessa
muuttaa satelliittikuvapohjaiseksi tai kiinteistorekisterin tiedoille, jolloin saadaan
tontin rajat nakyviin. Kiinteistdja voidaan suodattaa nakymassa erilaisilla
perusteilla, kuten esimerkiksi investointitarpeen, energiankulutuksen ja pinta-
alan mukaan. Kiinteistot nakyvat valitun suodattimen mukaan eri varisina
ympyroina nakymassa. Esimerkiksi kuvassa 5 suodattimeksi on valittu
rakennuksen paastot (kgCO2/m?). Taman mukaan vihreissa kiinteistissa

paastot ovat vahaisimmat ja punaisissa suurimmat. (SkenarioLabs Oy 2022.)
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Kuva 5. Karttanakyma (Maakuntien tilakeskus Oy 2022a).

3.2.1 Salkut

Salkut ovat yksi jarjestelman tarkeimmista ominaisuuksista. Samassa salkussa
olevat kohteet ovat jollain tavalla liitoksissa toisiinsa, esim. sijainnin,
hallintamuodon, kayttotarkoituksen tai kunnossapitosuunnitelman osalta.
Asiakkaalla on tyypillisesti yksi paasalkku, jota kutsutaan "Master”-salkuksi. Se
sisaltaa kaikki asiakkaan hallinnoimat kohteet sisaltaen kiinteistot, rakennukset
ja tilat/huoneistot. Kayttajat pystyvat itse kriteeriensa ja tarpeidensa mukaisesti
luomaan uusia salkkuja ja siitamaan kohteita haluamiinsa salkkuihin. Sama
kohde voi sijaita useammassa salkussa. Useammassa salkussa sijaitsevan
kohteen tietojen paivitys paivittaa tiedot myos muissa salkuissa, joissa kohde

sijaitsee, eli ne on linkitetty toisiinsa. (SkenarioLabs Oy 2022.)

Ylapalkin valkoisella pohjalla olevasta kohdasta nahdaan se salkku, joka on
talla hetkella kayttajalla tarkastelussa. Painamalla tasta, kayttaja paasee
vaihtamaan tarkasteltavaa salkkua, muokkaamaan nykyista tai luomaan

kokonaan uuden salkun. Skenarios-kayttoliittyman yhteenvetonakyma koostuu
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kolmesta osiosta: Tekniikka, Kohteet seka Tulot ja menot. Kuvan 6
tarkastelussa on tekniikkaosion nakyma, jossa avautuu yhteenveto kaikista
salkkuun kuuluvista kohteista. Kohdat nakyvat tyhjina, mikali jarjestelmaan ei
ole syotetty tarvittavia tietoja.

m Koulut [l Salkkv Kohteet  Karita  Tuonti & vienti

Kaikki kustannukset ovat ALV (0 %)

Tekniikka Kohteet Tulot ja menot
Tulevien 10v korjaukset Nykyinen vajaakéyitdaste 2022 Arvioitu kokonaistuotto
o,
9.73 M€ 0% 0€
Investointiennuste Yilapitokulur
2022 1.1 M€ 1
IMm
27k 2023 292.41€
g IM s
1w i m 2024 41126€ g
2 1M B4 :“’1 82134 I~
2024
e 202 2.1
., AmB [] I na I 025 7 M€
] A o
2026 123 M€ 2019 2020 2021
Arvo
5 10 vuoden investointitarve per m? 678.99€
£ Korjausaste
" Lammitystarve 138 kWh/m?
; Jaghdytystarve 3kWh/m?
% 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 Sahkankulutus Egkwh/mz

Kuva 6. Salkku-valilehti (Maakuntien tilakeskus Oy 2022a).
Tekniikka-osio, antaa katsauksen tarkeimpiin teknisiin tietoihin:

e tulevan 10 vuoden korjaukset

e korjausennuste pylvasdiagrammissa laskee yhteen kaikki salkkuun
kohdistuvat korjaukset

e korjausennuste-lista, jokaiselle vuodelle listattu viisi korjausta
e viimeisen 3 vuoden ja kuluvan vuoden yllapitokulut
e energiankuluennuste (sis. sahkd, lammitys ja jaahdytys)

o tekniset tiedot kyseiselle vuodelle (sis. 10 vuoden korjaustarve/m?,
lammitystarve/m?, sahkon kulutus/m? ja jaadhdytystarve/ m?).
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Kohteet-osio kokoaa yhteen seuraavia tietoja salkun sisaltamista kohteista:

vanhenevat vuokrasopimukset

e vuokraamattomien yksikkojen osuus

e kerrosala rakentamisajankohdan mukaan
e Dbruttokerrosala

e Kkeskimaarainen huoneistoala

e kohteen yksityiskohdat.
Tulot ja menot-osiossa on eritelty yleistiedot salkun taloudesta:

e kuluvan vuoden yleiskatsaus
o markkina-arvo
o vuotuinen bruttovuokratuotto
o kayttbomaisuus investoinnit
o operatiiviset kustannukset
o operatiivinen nettotuotto
o alkutuotto (brutto ja netto)
o sisainen korko
o keskimaarainen tyhjana olo
o vuokralaisten vaihtuvuus

arvioitu kohteiden arvo

vuokrausaste

paattyvien vuokrasopimusten arvo

investoinnit ja tulot (SkenarioLabs Oy 2022).

Skenarios-jarjestelmassa kuntien organisaatiot ovat erilldan toisistaan, eli
kuntien salkkujen vertailu ei ole palvelussa mahdollista. Tilakeskuksen
toiseen palveluun, johtamisen koontiraporttiin, on koostettu valtakunnallisen
vertailun mahdollisuus, jossa hankkeessa olevat kunnat voivat vertailla omia
tunnuslukujaan muihin vastaavan kuntoluokan, kuntatyypin ja
vaestomuutosluokan kuntien tietoihin. Vertailuarvoina nakyvat muiden

hankkeessa olevien kuntien tunnuslukutietoja. (Kajanne 2022).
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3.2.2 PTS- ja kustannusennusteet

Jarjestelma ennustaa rakennuksille kunnossapito-, PTS- ja
investointikorjauksia, jotka vaikuttavat tekniseen nykyarvoon ja joiden avulla
voidaan vahintaan yllapitaa nykyista teknista kuntoluokkaa. (SkenarioLabs Oy
2022). Jarjestelma vaatii kohteen prototyyppitiedot (rakennusvuosi,
rakennuksen tyyppi, paamateriaali) ja bruttopinta-alan. Naiden pohjalta
generoidaan PTS-ennuste pohjautuen kohteelle tyypillisiin rakennusosiin ja
materiaaleihin. Rungon, rakennusvaipan ja talotekniikan materiaaleille,
rakennusosille ja teknisille ratkaisuille on maaritetty kayttoiat
rakennusajankohtaan ja kayttotarkoitukseen perustuen. Kayttaja voi kuitenkin
tarkentaa alkuperaisia rakennusosia ja niiden materiaaleja. Vanhempien
kohteiden osalta toki tieto isommista tehdyista korjaustoimenpiteista tarkentavat

ennustetta ja auttavat jaljella olevan elinkaaren arvioinnissa. (Kajanne 2022).

Esimaaratyt korjausjaksot perustuvat RT-kortteihin ja empiiriseen dataan.
Oppiva malli keraa tietoa todellisista korjauksista ja kustannuksista
erityyppisissa ja -ikaisissa kohteissa. Datamaaran lisaantyessa tarkempien
arvioiden tuottaminen esimerkiksi remonttien aikaistamisen tai viivastyttamisen

kustannushyddyista on mahdollista. (SkenarioLabs Oy 2022).

Ennustetun PTS:n ajatuksena onkin, ettd se antaa nopean yleiskuvan
suunnittelun tueksi, mutta kayttaja, jolla on kohteesta tarkemmat ominaispiirteet
ja rakenteiden kunnot tiedossa tayttaa palvelua ja tekee paatdkset

toimenpiteista. (Kajanne 2022).

Kustannuksia arvioitaessa laskenta jakautuu maara- ja
yksikkokustannuslaskentaan. Maaralaskennassa huomioidaan pinta-alaa ja
perusgeometriaa. Rakennus on jaettu 20 toiminnalliseen osaan, joilla on oma
laskenta. Maaralaskentaa ei voida kaikille rakennusosille tehda, jolloin

kaytetaan bruttoalaperusteista arviota.

Yksikkdkustannuslaskennassa rakennusosille on valittu maarayksikkokohtainen

kustannus esim. €/julkisivu-m?, joka perustuu esimerkiksi

Turun AMK:n opinnaytety6 | Toni Nurmi



26

RT-kustannuslaskennan taulukkoarvoon. Yksikkokustannuksiin on laskettu

kustannuslisa suunnittelusta ja rakennuttamisesta kertoimella 1,46.

Kokonaiskustannukset syntyvat tulona rakennusosakohtaisesti maarien ja
yksikkOkustannusten laskennasta. Lineaarisesta laskennasta johtuen
keskimaaraista huomattavasti suuremmat ja pienemmat kohteet
rakennustyyppiluokassaan aiheuttavat kustannuksiin epatarkkuuksia.
(SkenarioLabs Oy 2022.)

3.2.3 Korjaukset ja tekninen kunto

Jarjestelman ennustamista korjauksista kayttaja saa seuraavat tiedot:

e Kkorjauksen vuosi

e rakennusosa, jota korjaus koskee

e toimenpiteen kuvauksen (osan vaihto, huolto, jne.)

e o0san vaihdon kohdalle uuden komponentin tyyppi (esim. ikkunoiden
kohdalla tyypitys vaikuttaa U-arvoon)

e arvioitu kustannus

e arvioidut muutokset energiankulutukseen, CO2-paastoihin ja

kustannussaastoihin energiankulutuksen kautta. (Kajanne 2022).

Korjaukset on jaettu ennustettuihin ja kayttajan lisaamiin korjauksiin.
Jarjestelman tuottamat ennusteet ovat harmaalla fontilla ja vuosiluvun perassa
on tahti (*). (SkenarioLabs Oy 2022).
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Maijamaen koulu,/ Likuntohalli Kohde ID: KID5414  Kerrosolo yhteenss [m2): 11513 Tonmi ID:

Saeidt €/ vwosi)

Kuva 7. Korjausennuste ja kustannuksien jakautuminen. (Maakuntien tilakeskus
2022a).

Kuva 7 havainnollistaa Skenarios-jarjestelman vuodeksi 2022 ennustamia
korjaustoimenpiteita koko Maijamaen koulu/liikuntahalli kiinteistdlle seka
arvioitujen kustannusten jakautuminen eri vuosille, rakenteille ja jarjestelmille.

Korjaushankkeista on kunnalla mahdollisuus lisata asiakirjoja liitetiedostoina
Skenarioksen eri tasoille, kuten esimerkiksi korjaus, rakennus ja kiinteisto.
Skenariosta ei ole kuitenkaan suunniteltu asiakirja- tai
projektinhallintatydkaluksi, joten varsinaista projektipankki ominaisuutta, jonka

kautta kunta pystyisi seuraamaan omia korjaushankkeitaan ei ole.

Jokaisella osalla on oma kuluma ja osan arvioitua kuntoa voi tarkastella
Rakennusosien teknisen kunnon -kuvaajasta. Yksittaisen osan kuntoa ei voi
syottaa prosentteina esimerkiksi kuntoarvion tai -tutkimuksen pohjalta, vaan
kunto arvioidaan viimeisen "osan vaihto” -tyyppisen korjauksen ajankohdasta.
Mahdollisimman kattavan korjaushistorian seka tulevien suunniteltujen
korjaustoimenpiteiden sy6ttd mahdollistaa rakennusosien kunnon huomioinnin
PTS:ssa kattavasti. (Kajanne 2022).
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4 Case: Maijamaen koulu ja liikuntahalli

4 1 Kiinteistokuvaus

Skenarios-jarjestelman ominaisuuksia lahdettiin opinnaytetydssa hydédyntamaan
case-kohteeseen, joksi valikoitui Maijamaen koulu ja liikuntahalli Naantalissa,
Kristofferinkatu 1. Maijamaen koulukeskuksen ja liikuntahallin ensimmainen osa
on rakennettu vuonna 1956. Rakennusta on laajennettu kuusi kertaa

ensimmaisen osan valmistumisen jalkeen.

Rakennuksen kokonaisbruttoala on 11 513 m?2. Koulukeskuksen ja liikuntahallin

rakennushistoria on seuraavanlainen (rakennusvuosi ja bruttoala m2):

e ylakouluosa 1956, 3 719 m2
e |ukio-osa 1962, 1 846 m?
¢ FYKE/likuntaosa 1978, 2 345 m?
e liikuntahalli 1984, 1 731 m?
e ylakouluosa 1990, 132 m?

e lukio-osa 2006, 1 667 m?
e ylakouluosa 2006, 58 m?

e ylakouluosa 2010, 15 m?

Koko kiinteiston tietojen paivittdaminen Skenarios-jarjestelmaan on suhteellisen
laaja tyo, joten tyo rajattiin opinnaytetyohon sopivaksi ja siihen valittiin vuonna
2006 rakennettu lukio-osa. Jarjestelmaan syotettiin mahdollisimman tarkasti

esimerkiksi korjaushistoria ja rakenneosat.

Maijaméaen koulun ja liikuntakeskuksen pohjakuvaan (kuva 8) on
rakennusvuoden mukaan varikoodeilla merkitty rakennukseen tehdyt

laajennukset. Tassa opinnaytetydssa tarkasteltava lukion laajennusosa on

ympyroity.
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— Rakonnotly voonna 1956

s Rakennettu vuonna 1962
Rakennatlu vuonna 1978 ja 1884
Rakennatt vuonna 1984
Rakennety vuonna 1880

— Rakennallu vuonna 2006

Rakennettu vuonna 2010

Urhalluhalll’ osa -78 Ja 84

P
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Kuva 8. Pohjakuva. Maijamaen koulu ja liikuntahalli.

4.2 Korjaushistoria lukion laajennusosassa

Vuonna 2006 rakennetun Lukion laajennusosa on vield paaosin hyvakuntoinen
ja isommat korjaukset ovat vasta tulossa, kun rakenteiden suunnitellut tekniset

kayttoiat alkavat lahestymaan loppua.

Kohteen korjaushistoriaa kasiteltiin tutustumiskierroksella lukion laajennukseen

yhdessa kiinteistopaallikon, kunnossapitomestarin ja kiinteistonhoitajan kanssa.

Seuraavat korjaustoimenpiteet on kohteeseen tehty:

e Laajennusosan kylpylan puoleisen seinustan salaoja korjattiin

hatapoistumistien kulmaan asti vuonna 2011.
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e Laajennusosan julkisivuun tehtiin vuonna 2015 huoltokorjaus.
Huoltokorjauksessa korjattiin lukion parkkipaikan puolelta julkisivun
alaosaa. Korjauksessa julkisivu pinnoitettiin uudestaan noin metrin
korkeuteen asti. Lisaksi seinustalle tehtiin kapilaarikatko ja salaoja
korjattiin sisaankaynnin pieleen asti.

o Lukion 2.kerroksen alakaton akustiikkalevytyksiin ja alakaton ylapuolisiin
rakenteisiin on tehty huoltokorjaus toimenpiteita, koska haitallisia aania
on kulkeutunut kerroksessa sijaitsevaan koulukuraattorin
tybhuoneeseen.

e Porraskaytavan ovet on kaannetty, hatapoistumistien paremman
toimivuuden varmistamiseksi. Ovien kaantamisella ei kuitenkaan ole
vaikutusta niiden kayttdikaan, koska ovia ei jouduttu toimenpiteesta
johtuen vaihtamaan uusiin. (Naantalin kunta, henkildkohtainen
tiedonanto 15.2.2022).

4.3 Rakennusosat
4.3.1 Rakennustekninen yhteenveto
Maijamaen vuonna 2006 rakennettu lukio-osan bruttopinta-ala on 1 667m?2.

Laajennusosassa on nelja kerrosta:

e kellari + aulakerros
e 1-3.krs

Skenarioksen kannalta oleelliset rakennusosat on paaosin kiinteistossa tehty

seuraavasti:

¢ Alapohja: kantava 140 mm:n terasbetonilaatta + 40 mm:n pintabetoni,
lammoneristeena EPS-eriste, jonka vahvuus 75 mm ja reuna-alueella 75
+ 50 mm u-arvo: 0,23 W/m2K

¢ Valipohja: ontelolaatta 320 mm + 40 mm:n pintabetoni
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¢ Ylapohja: ontelolaatta 320 mm, hoyrynsulkuhuopa K-EL 50/2200,

puhallusvilla 350 mm, tuulettuva tila, kattokannattajat 50 x 100 k900 +

kannatustolpat, raakapontti 22 mm ja kumibitumikermi. U-arvo: 0,14

Wim2K

e Ulkoseina: 3-kerrosrappaus, tiilimuuraus 130 mm, tuuletusvali 40 mm,

mineraalivilla 30+ 120 mm, terasbetoni 160/ 200 mm

o Julkisivu: 3-kerrosrappaus

e |kkunat: puualumiinirakenteiset, triplalasitus, U=1,4 W/m2K (Naantalin

kunta 2006.)

Rakennustyyppi

Koulu, betoni (2001-2010)

Alapohja
Betonilaatta, EPS-eristys
Ikkunat ja ovet
Puu-alumiini-ikkuna, trip
Jaghdytysjarjestelma
Ei mitdan
Lamma&njakelu
Vesilamp&patteri, lilkera
Parveke
Ei mitdan
Tilapinnat ja -varusteet
Tilapinnat ja -osat [opet
Valipohja

Betonilaatta

Rakennuskustannus

0

Alverakentest

Yleisperustukset

llmanvaihto
Koneellinen tulo- ja poist
Kiinteistdautomaatio
Rokennusautomatisaatio

Muut

Muut osat

Perustukset

Betoniperustukset, suurii

Ulkoseinét

Betoniseind, mineraalivil

Ylgpohja

Betonilaatta, mineraalivi

Hissi

Matkustajahissi, max 4h
Julkisivu

Rappaus
Lammitysjariestelma

Kaukolampd
Palontorjuntajariestelmat

Palonsammutusjdrjestelm
Sahkojarjestelmat

Sahk&asennukset, litkeki
Vesi- ja viemérijarjestelmat

Vesi ja viemardinti, koul
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Kuva 9. Tekniset tiedot, Maijamaen lukion laajennus. (Maakuntien tilakeskus Oy
2022a).
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Kuvaan 9 on koottu opinnaytetydssa tarkastelussa olevan lukion laajennuksesta
Skenarios-jarjestelmaan lisatyt alkuperaiset tekniset tiedot. Kaikki jarjestelmasta
saatavilla olevat rakennusosien vaihtoehdot eivat vastaa 100 %:sti oikeaa,
mutta valitut rakenneosat ja jarjestelmat ovat vaihtoehdoista Iahimpana

todellista, eika naista aiheudu isoa vaaristymaa.

4.3.2 Talotekninen yhteenveto

Kiinteistd on liitetty Naantalin Energia Oy:n kaukolampdverkostoon, kiinteistdon
lampoaineena kaytetaan kuumaa vetta, joka on johdettu vanhasta
lammonjakohuoneesta lammitysverkostoon. Lampodpattereina kaytetaan

teraslevypattereita seka konvektoreita.

Kiinteistd kuuluu Naantalin kaupungin vesi- ja viemariverkostoon. Vesijohdot ja
viemarit on tehty noudattaen Suomen Rakentamismaarayskokoelman
"Kiinteistdjen vesi- ja viemarilaitteistot D1” ja vesilaitoksen maarayksia ja ohjeita

seka kohteen LVI-tyoselostetta.

Rakennukseen on asennettu koneelliset tulo- ja poistoilmanvaihtolaitteistot.
llmanvaihdon suunnitteluperusteina ovat olleet talviolosuhteissa —26°C
ulkolampdtila ja 100 % suhteellinen kosteus, kesalla +26 °C ja 50 %

suhteellinen kosteus. (Naantalin kunta 2006.)

4 .4 Skenarioksesta saadut PTS-ennusteet

Opinnaytetyossa tarkasteltavan vuonna 2006 rakennetun lukion laajennusosan
tulevat korjaustarpeet ja kustannusten jakautuminen on havainnollistettu kuvan

10 diagrammissa.

liImastointilaitteen vaihto on ennustettu vuodeksi 2022, mutta tarkemman tiedon
kunnosta omaava kayttaja tekee paatdkset toimenpiteista. Selvasti
kustannuksiltaan muita ennustettuja toimenpiteita isompi korjaus on arvioitu

vuodeksi 2029, jolloin rakennuksen tilapinnat ja -varusteet ovat laskennallisen
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kayttoikansa loppupaassa, ja jarjestelman kyseiseen korjaukseen antama

kustannusarvio on noin 0,5 miljoonaa euroa.

2029

5 g || *
2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2 3

Kuva 10. PTS-ennuste (Maakuntientilakeskus Oy 2022a).

Kuvasta 11 havaitaan Skenarios-jarjestelman laskema ennustus taman hetken

teknisesta kunnosta. Laskennallista teknista kayttoikaa rakennuksella on

ennusteen mukaan jaljella 18 vuotta.

Tamanhetkinen tekninen kunto

Jalleenhankinta-arvo 3.07 M€ (1.8€/brm?)
Tekninen arvo 2.36 ME (1.44€/brm?)
Korjausvelka 0€(0€/brm?)
Korjausvastuu 711.24€ [426.61 €/brm?)
Tekninen kaytioika 37 Vuotta
Jaliella oleva tekninen kayttaika 18 Vuotta

Kuva 11. Teknisen kunnon ennuste. (Maakuntien tilakeskus Oy 2022a).
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5 Apurunko Skenarios-jarjestelmalle

5.1 Lahtokohdat

Vanhan rakennuksen korjaushistorian tutkiminen on tyolas tehtava. Apurungon
avulla on tarkoitus helpottaa kayttajan keraamaan olennaiset tiedot
korjauksesta. Rakennuksen korjaushistoriasta tulee todennakoisesti myos
vastaan pienempia korjaus- tai huoltotoimenpiteita, joista ei kaikkia varsinaisia
dokumentteja ole saatavilla ja tietoja niista joudutaan keraamaan esimerkiksi
suullisesti kiinteistdon huoltohenkilokunnalta tai muulta vastaavalta. Apurunkoa
lahdettiin suunnittelemaan silta pohjalta, ettd Maijamaen lukion laajennusosan
tiedot saataisiin kerattya yhteen paikkaan ennen tietojen syottamista
jarjestelmaan. Excel-pohjainen runko todettiin parhaaksi vaihtoehdoksi muun

muassa helppokayttdisyyden ja muunneltavuuden takia.

Osa jarjestelmaan syotettavista rakennuksen alkuperaisista teknisista tiedoista
on jo valmiiksi jarjestelman sisaan syotetty yleisella tasolla ja kyseiset kohdat on
jatetty apurungosta pois, koska taman yksityiskohtaisemmasta tiedosta ei ole
varsinaista hyotya saatavilla. Nain esimerkiksi jarjestelmassa tilapinnat

ja -varusteet kohdan valikosta valitaan rakennuksen kayttotarkoitukseen sopiva
vaihtoehto. Vaihtoehtoja kyseisessa kohdassa on muun muassa opetus,

toimisto ja paivakoti yms.

Myos osa apurungossa huomioitavista rakennusosista on jarjestelmassa
valmiiksi syotetty rakennusvuosi perusteisesti, mutta varsinkin rakennusvuosien
rajatapauksissa voi olla poikkeavuuksia, joten taman takia naiden tietojen

tarkempi tarkastelu parantaa Skenarios-jarjestelmasta saatavaa tietoa.

5.2 Apurungon ominaisuudet
Apurunko haluttiin pitdd mahdollisimman yksinkertaisena ja helppokayttdisena.

Runko rakentui parhaiten kahteen valilahteen, joiden valilla likkuminen on

helppoa. Valilehdet nimettiin seuraavasti: Kohteen tiedot ja Korjaushistoria.
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Apurunkoa on tarvittaessa helppo lahtea muokkaamaan ja kehittamaan, kun

kokemusta sen kaytosta on enemman.

Ensimmainen valilehti eli Kohteen tiedot, kokoaa yhteen rakennuksen
sijaintitiedot, seka perustiedot eli muun muassa rakennusvuoden,
kayttotarkoitusta, pinta-alan ja lammitysmuodon. Ensimmaiselle valilehdelle on
myos listattu rakennusosia ja -jarjestelmia, joiden yksityiskohtaisempi
paivittdminen Skenarios-jarjestelmaan on mahdollista. Naitd ovat muun muassa

alapohja, ikkunat ja ovet, julkisivu ja ilmanvaihto.

Kuva 12 havainnollistaa, kun runkoa on lahdetty kokeilemaan taman
opinnaytetyon case-kohteen tietojen keraamisessa seka havainnoimaan sen
kayttdéa. Tietoja on keratty talteen muun muassa kohteen ARK- ja RAK-kuvista

seka tyoselosteista.

PTS - apurunko:  Kohteen tiedot
Kohde: Maljamden lukion laajennus -06
Katuosoite: Kristofferinkatu 1
Postinumero: 21100
Kaupunki: Naantai
Rakennuksen tedot:
Rakennusruosi: 2006
Kiyttitarkoitus: Koulu (Betoni)
[pd Emateriaal]
Bruttopints-al aimz2): 1667
Kerrosten hukumsnd: 4
Tilavuus (m3}: -
Hizsien lukumadnd: 1
LEmmitysmuoto: Kau koldmpd
Rakennusosat Mat eriaalin/)drjestelman tiedot -
Alapohja: TE-lzatta 140mm+40mm, EFS-eristys, U=0,23
Alusrakentest: Yisizperustukost
Aurinkopanedi: -
Hissi: Hizsi 1kpd
Ikkunat jz ovet: Puu-alumiini, 3« lasitus, U=14
imamaihto: Koneeliinen tulo ja poisto
Julkistou: I-kerrozrappals
J38hdytys)Ejesteimd:
Faryehe: -
Perustukset: Betoni, suwri rakennus
Rungon rakennustapa: -
Ul koseingt: 3-ker rappaus, till muur. 130mm, twuletus 40mm,
mi neeraalivilla 30+ 120mm, TE 150/ 200mm
wilipo hja: Ontelolaatta 320mm + 40mm pintab etoni
Yidpohja: Ontelol 3atta 320mm, hiyrysulku, puhallusvilla 350mm
tuulettuvg tils, kattokannatiajat S0ni00 kSO0 + tolpat,
raakapontti 2zmm, kumibi tumikermi, U=0,14

Kuva 12. Kohteen tiedot -valilehti.
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Toinen valilehti on tehty sisaltamaan rakennuksen korjaushistoria.
Korjaushistoriasta apurunkoon lisattavia tietoja ovat: Tehty toimenpide,
korjausvuosi, korjauskustannukset, korjauksen laajuus ja lyhyt kuvaus

toimenpiteen sisallosta.

Varsinkin laajempaa korjaushistoriaa omaavasta rakennuksesta oleellisten
tietojen kokoaminen ensin apurunkoon selkeyttaa kokonaisuuden
hahmottamista ja sita kautta myos tiedot on helpompi lisata Skenarios-

jarjestelmaan, kun ne on aluksi koottu selkeasti yhteen paikkaan.

Kuvasta 13 voidaan havainnoida korjaushistoria-valilehden toimintaa ja siihen

lisattavia tietoja seka Maijamaen lukion tdmanhetkista korjaushistoriaa runkoon

| Korjaushistoria
Tehty toimenpide Korjausvuosi Korj kset (€) | Korjauk laajuus (m2) Lyhyt kuvaus toimenpiteestd
Salaojat uusittu kylpyla I inusta,
Salaojakorjaus 2011 XXXXKXX XXX T l{us{ . VPV anpnoen SE”’?US @
hatapoistumistien kulmaan asti
Salaojat uusittu parkkipaikan puolen
Salaojakorjaus 2015 XXXXXXK XXX seinusta, sisaankaynnin pieleen asti

Parkkipaikan puolen julkisivun alaosaan
Julkisivukorjaus 2015 XXXXHXK XXX tehty uusi pinnoitus n. 1Im korkeuteen.
Lisaksi tehty kapilaarikatko

Alakaton akustiikkalevyjen ja
lapuclisten osien huoltokorjaus
Alakaton korjaus 2019 XXXXXXK XXX yiap T 1A,
koulukuraattorin tiloihin
kulkeutuneiden haitallisten aanien takia

Kuva 13. Korjaushistoria -valilehti.
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6 Yhteenveto

Saannolliset kunnossapitotoimet ja rakennusosien oikea-aikainen huoltaminen
ovat rakennuksen suunnitellun elinkaaren ja kayttoian saavuttamiseksi ainoa
vaihtoehto. Rakennuksen kunnossapidon kannalta PTS on erittdin tarkea
tyokalu, jossa on esitetty tarvittavia huolto- ja korjaustoimenpiteita. Yleensa PTS
on tehty 10 vuodeksi eteenpain, perustuen kuntoarvioissa rakenteita rikkomatta,
aistinvaraisesti tehtyihin havaintoihin. Mikali rakenteen kuntoa ei pystyta
kuntoarvion menetelmilla riittavan tarkasti maarittelemaan, on vaihtoehtona
tehda rakenteelle tarkempi kuntotutkimus. Kuntoarvioita ja sita kautta pitkan
tahtdimen suunnitelmaa on hyva paivittaa keskimaarin 5 vuoden valein, jolloin
voidaan varmistaa suunnitelmat pitavat edelleen paikkaansa ja ovat

ajantasaiset.

Skenarios-jarjestelma tuo kunnalla hyvan apuvalineen, oman pitkan tahtaimen
suunnittelun tueksi. Skenarioksen ennustetun PTS:n ajatus on antaa yleiskuva
kiinteiston yllapitotoimenpiteista. Jarjestelma generoi ensimmaiset ennusteet
rakennuksesta rakennusvuoden, -tyypin, paamateriaalin ja bruttopinta-alan
mukaan, pohjautuen kohteelle tyypillisiin rakennusosiin ja -materiaaleihin.
Rakenteiden kayttoiat on maaritetty rakennusajankohtaan ja
kayttotarkoitukseen perustuen. Alkuperaisia rakennusosia on mahdollista
tarkentaa ja korjaushistorian lisddminen isommista tehdyista
korjaustoimenpiteista tarkentaa myos ennustetta ja auttavat jaljella olevan

elinkaaren arvioinnissa.

Kunnan kiinteistojen tietojen, rakennusosien ja korjaushistorian paivittaminen
Skenarios-jarjestelmaan on mittava tyd, mutta huolellisesti tehtyna se antaa
paljon hyddyllista tietoa muun muassa kiinteistéjen tulevista
korjaustoimenpiteista ja suuntaa antavia arvioita mahdollisista kustannuksista.
Lisaksi jarjestelma antaa tietoa korjauksien vaikutuksista muun muassa
hiilijalanjalkeen, joka on merkittdva huomioitava asia tulevaisuuden

rakentamisessa.

Turun AMK:n opinnaytety6 | Toni Nurmi



38

Yhtena opinnaytetyon tavoitteista oli kehittaa apurunkoa tietojen keraamiseen
eri kiinteistoista. Apurunko toteutettiin Excel-pohjaisena muun muassa
helppokayttdisyyden ja muunneltavuuden takia. Apurunko pyrittiin pitamaan
mahdollisimman yksinkertaisena. Apurungosta on hyotya varsinkin
vanhemmissa ja laajempaa korjaushistoriaa omaavissa kohteissa, joissa tiedon
etsiminen voi olla hankalaa. Rungon avulla tiedon etsinta pystytaan rajaamaan
jarjestelmaan lisaamisen kannalta oleelliseen tietoon ja se pystytaan
keraamaan kerralla yhteen paikkaan. Monet rakenneosat tai jarjestelmat ovat
Skenariosissa, jo valmiina yleisella tasolla kayttotarkoituksen tai
rakennusvuoden mukaan. Kayttotarkoituksen mukaan lisattavia osia tai
jarjestelmia ei ole apurungossa erikseen huomioitu, mutta rakennusvuoden
mukaan lisattavat on, koska varsinkin rajatapauksissa saattaa olla

ristiriitaisuuksia.

Apurungon kayttaminen tietojen kerddmisessa ei kuitenkaan ole mitenkaan
pakollista, mutta omaan kokemukseen perustuen siita oli apua, kun oleellinen

tieto oli keratty yhteen paikkaan, ennen sen lisdamista Skenarios-jarjestelmaan.
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Kiinteiston tekniset kayttoiat ja kunnossapitojaksot

& Rakennussetosastis RT3 2002

Taulukko 1
Tekniset kaytioidt ja kunnossapitojaksot.
[Tunnus | Nimil otsilko, maa a yypi dima. tekninen kayttaika i i yllapidon toir
rakentamisaika
ja muu tarkempi
miiritely vuoita (R =rakennuksen i, J = irestelman i)
'Rasitusiuokka ali ali |
1 vaikea 2 normaali 3 kewyt | pitojakso
vuotta

1 RAKENNUSTEKNIIKKA

11 Alue
113 Kuivatusrakenteet
1131 Salagjstja salaciakaivot

(putkisalacjat alusella, rakennuksen putki-

tai rinnetzlon sala- siltt- tai saviperdi-

keckimaardistd

ivej i paine-  Jos jar 3 ei ole tarkastus-
kansien avaaminen huuhtelu vedells tarvit-  keivoia tai niiden kannet ovat maan
alla, jajarj

salaciat, salacjakaivot, huolto ja tarkastus- ojtus. Aina, jos  nenperusmas | paremmin vetts- ja kaivon simé- taessa, X 52 &i vai hual-
kaivat, salacjien ja salasiakaivojen tuki ja sadevedet an Iépdiseva, esim. méardinen tarkas-  jen lielepesien tyhiennys taa, mikd vahentsa salaojajarestel-
alusrakentest, salaojien alkutayts) ohjattu salaciiin. hiekkainen tai  fus main kaytisikas n. 25 %.
soraperdinen
perusmaa.
Salaojsjarjestelma 1050..2000 30 40 50 2 5
Salacjajaiesteima RakMK C2/1998 40 50 il F 5
mukaan foteutetiu
114 Tuennat ja vahvistukset
1141 Paalutuksst R
(tesdisbetonipaalust, terspaalut, puupaakit,
suurpaiut, erityispaalut)
1142 Tuennat R
(pysyvat tukiseint, ankkurainnit, vinatuet,
juuripalkit)
115 Alueen pillysrakenteet Runsaasti liken-  Asuinkerrostalot, | Fientalot
Sidytaluet,  toimistorakenmuk-
markeiit jne. setjne.
1151, Likennealueiden ja paikoitusalueiden
1152 paallystect
Bitumiset padllysteet kuten asfalti 15 b1} 25 5...12 paikkauskarjauk-
sat
Sara- ja kivituhkapasllystest 30 R R Soran lisdys ja tasaami-
nen vuosittsin
Betoniset pihakiveykset 15 F 40 4...10 vauriokorjaukset
1153 Oleskelu- ja leikkislueiden pailystect 40 Huolto vuosittain
(betoniset pasllysrakenteet, sorapasilystest
ja betoniset pihakiveyksat)
|Tunnus Nimikkeen otsikko, maaritelma Tyypilinen  Keskimadrainen tekninen kayttika i yllapidon
rakentamisaika
ja muu tarkempi |
midrittety vuotta (R =rakennuksen ik, J = jSresteiman ik)
|Rasitusluokia 3l e
1 vaikea 2 normaali 3 kevyt | pitojaksa
vuotta |vuotta
116 Aluevarustest Runsas kiytts. Vahainen kayits
péivikodit jne.
1161 Talovarustest 40 10 huottomaalaus
(lipputangot, polytys- ja kuivaustelineet)
1163 Leikkivarustest 10 15 20 12 kk
117 Aluerakentest
1173 Aidat ja tukimuurit
(rakentesliset aidat, kevytrakenteiset aidat,
muurit, tukimuurit, k3sitiely tai -rakenne
perustuksineen)
Kiviainesrakenteiset aidat ja muurit 30 50 70
Terasrakenteiset aidat | 40 110 hucttomaalaus
Puurakenteisat sidat 20 0 40 5...15 huoltomaalaus
1174 Alueen portaat ja luiskat
Betonirakenteiset portaat ja luiskat a0 50 0 2.5
1175 Alueen pysakbintirakenteet 15 i) 25 5 Lammén- ja vedeneristyksen sekd
{betoniset pintarakentest) rungon kéytidiks on pidempi.
12 Talo
122 Perustukset ja alapohjat
1221, Anturat, perusmuurit, pilarit ja palkit — Perusmaan lik-  Normaalit perus- iimama e Sokkelin pinnoi
1222 kuminen, t&rind tusolosuhtest | poikkeukselisen tarkastus: halkea- | wusiminen, halkeamien
tai painuminen kuivalle. routi- | mat, sortumat. | paikkaus, sortumien
— Rahennuksen ja kunto jaami
vierustojen roufi- hyville raken-
minen ruspaikalle,
— Lammitettdvin puupaaluperus-
rakennuksen tus stabileissa
kylmilleen jatts- pohjavesialo-
minen suhteissa
— Pohjavedengin-
| nan laskeminen |
harkko- tai ] 40 R R 5
Betonipalkit 80 R R 5 20
Teraspalkit R R R 5 |20
Reunavahvistettu betonilaatta R R R 5 20
Kallion peruststtu betonisokkel R R R 5 20

© Rakennussems ARt RTS 008
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|Tunnus | Nimi otsikko, ma yypil tekninen kayttsiks i yliapidon toir

!

Kiviladelmasokkel 1830 a0 R R 5

| Perusmuurin vedeneristys | |

— kumibitumikesmi a0 ] a0

— kuumabitumisively 20 i) 20

Muavinen perssmuurilevy a0 50 60

Roudaneristys (EPS) 40 50 80

1223 Alapohiat - Rymintfilassa Kuiva rakennus- Rakenteiden silma- | Rakenne ei vaadi
(kantava runko, Iammaneristest, kostea maapoh- paikka maardinen tarkas-  huoitoa
maanvarainen lastta) ja tai heikke 5. ryBmintSfilassa

fuuetus mytis alakautta
— Kostea ja kapil-

laarinen 2yt

maa
— Salaofien puut-

teellinen toiminta

Maanvarainen betonilaatta Rakenne tutkitaan esim. avauksin,
kun iimenee aihetta epdila raken-
teen kuntoa.

— lmméneriste alapuolella, EPS, 1050... 50 R R 5..10

polyuretaani ms. kosteudenkartoitus
pinnoittzen pasits

— lammineriste alapuclella, mineraalivila  1850...1970  Saavutettu Saavutettu 50 5..10

tai lastuvilla kosteudenkartoitus
pinnaitt=en pasita

— lammBneriste ylipuolelia, minerasiivila  1950... 20 40 60 5..10

tai sahanpuru ja kaolaus, & lsmmaneris- kosteudenkartoitus
tetts laatan alla pinnoittzen pasita

— lammineriste ylapuolelia, minerasivills ja 1990... 30 50 0 5..10

koolaus, myds laatan alla Emmaneriste kosteudenkartoitus
pinnoitteen pasita

Kantava betari- tai kevytbetonilaatta +

ryGminttia

— lammBneriste, yispuolinen minerasfivila  1950... 20 0 40 5

tai sahanpuru
— lsmméneriste, EPS, polyuretasni tms.  1960... R R R 5
F inen rossipohia + ryd 1700.... 30 50 a0 5
[Tunnus Nimi otsikko, mas i yllspidon toir |
| = = -
{itojak
| | vuotta |vuotta

122 Runko

1231 VaestBnsuojat R R R i ismars- Vi =

(ympardivat seindt, kantavat valiseint, ysten mukaan mukaan

katiorakenne, alapohia ja latia, suojaovet ja

Huuke, sulkutits, hatapoistumiskaytsva tai

-aukko)

1232 Kantavat seindt R

(seinsn kantava rakenne, kantavan osan

yhieydessa tehtdva Sdnen- tai

ismmaneristyskerros)

1233 Pilart R

1234 Palkit R 5 Kylmiit pilarit, routa perustuksissa

1235 valipohjat R

1238 ‘iapohiat R 2

1237 Runkopartaat R

124 Julkisivut Rasitetut olosuh-  Tavanomaiset olo- Vahaisesi rasi- Rasitukseen vaikuttavat mm_julki-

teet suhteet tetut olosuhteet sivun fimansuunta, rakennuksen
korkeus ja sijainti seka fittyvat
rakenteet.

1241 Ulkoseindt .

tai ulkhuori)

Lautaverhous 30 50 0 5 5..20 a5 i tai A
telyvali rasitusluokan mukaan, kiyt-
16ikian vaikuttavat tekijat verhouk-
sen paksuus, pintakasitielyn mate-
riaah, v ja varin bummuus, lityvat
rakenteet.

Hirsipinta julkisivuna R R R 5 5..20 pintakasittely

20 hirsifitosten filkitse-
minen ulkopuoleha. hir-
sien paiden uusiminen
lahovauriciden vucksi
tarpeen mukaan

Tiliverhous 50 R R 5 25 saumakarjaus.

Rappaus (kolmikermosrappaus. 30 50 0 5 10...20 huclomaslaus

ohufrappaus, kuultorappaus)
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|Tunnus | Nimi otsikko, ma Gma tekninen kayttsiks i yliapidon toir
!
Terastirappaus 80 80 R 5
Metsllilevyverhous 30 40 50 5 15..20
Betoni Kaytikaan vaikuttavat teki
betanin Iujuus, tesdstyyppi, Susia-
betanipaksuus, sucjahu
— pinnoittamaton betoni 30 40 50 5 15 elementfisaumcjen
uusiminen
— pinnoitettu betoni an 50 0 5 15 elementiissumojen  Sisaltaa maalatut ja laattaverhoillut
uusiminen,
10...20 huoltomaalaus
Kuitusamenttilevy 40 50 80 5 20 hucttomaalaus
Elementtien saumat 15 i) 25 5
Lusnnonkiviverhous 50 R R 5 25 saumaus Suomen iimastoon sovettuvilla
Kivilajeilia.
Lasijulkisivu 12 kk
1242 Ikdunat
(karmit, puitieet, lasit) | |
Puuikkuna a0 50 0 5 sisspuclinen  5...15 ulkomaalaus,
tarkastus, 2..15 sisamaalaus,
2 ukopuciinen | 3..12 fiivistaminen
tarkastus
Puu-alumiini-kkuna 40 80 R 5 sis-ja ulkopuo- .15 sis3puolen
linen tarkastus  maalaus,
| | | 12,12 fiivistaminen
Metalli-kkuna R 12 kk 5 fiivisteet.
10..20 huchtomaalaus
1243 Ulko-ovet Kaytiikasn vaikuttavat tekijst
(karmi, ovilevy, lasit) sarasitukset, ulko-ovien p3al3 ole-
vat katokset, rakennuksen kaylts.
Puu-lko-ovet 30 40 50 5...15 huliomaalaus ja
kayntisovitus
Metalliulko-ovet 10..20 hucitemaalaus
— rakennetersksiset 40 L) R
— kevytmetalliset 10 2 20
[Tunnus Nimi otsikko, mas ] i yllspidon toir |
jestelman ika)
| - = = -
3 kewyt pitojakso
125  Ulkotasot Sateelts kokonaan Sateelta osittain | Sateckta sugja-
sucjaamatiomat  suojatus ut
1251  Parvekkeet (laatan kantava rakenne,
parvekkeen kannatus)
Betonirakenteiset parvekkeet
Ei vedeneristysta Yleensd 40 50 10...20 huoltomaalaus,
1060...1080 15 elementtisaumatis-
ten uusiminen
Ei vedeneristysts Yleensd 1080.. 40 50 80 10...20 huoltomaslaus,
15 elementfisaumaus-
fen uusiminen
Vedeneristys pintalaatan alla Yleensa 50 60 10...20 huoltomaalaus
1040...1060
Vedzneritys laatan pinnassa 80 R R 10...20 huoitomaalaus,
15 elementiisaumatss-
ten uusiminen
| Puurskenteiset parveklest 30 50 0 5..20 huoltomaalaus
Terasrakenteiset parvekkest
— Sinkityt ja maalatut parvekkeet 80 R R 10...20 huclomaslaus
— Ruostumattomasta teraksestd tehdyt R R R
| parvekkeet |
1252 Rakennukseen iftyvat katokset 50 R R 10...15 Katteen kiyttoika madraytyy
(katoksen kantava rakenne) katetyypin mukaan (kahta 126).
1253 Erityiset ulkotasot
Veedeneristys kuribiturikermill3, joka 25
Iammbneristeen pasla
Kaannety rakenne, kermi Ismméneristean 40
alla
1) 12 kk

Puiset pihatasot ja ulkoferassit sateslle
alttiina
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|Tunnus | Nimi otsikko, ma tekninen kayttsiks i yliapidon toir
!
| |vuotta
126 Vesikatot Rasittavat olosub- Tavanomaiset clo- Vahaisesf rasit- Simamadrainen Hohdekohtaisia rasitustekijita
teet suhteet tavat olosuhteet tarkastus: katteen e
kunto, I3pivienni materiaali
littymt muihin ra- — mekaaninen rasitus
kenteisiin, pinnoi- - katteen kaktewuus
fuksen kunio iimastoliiset (lumi-, sade- ja vesi-
kuormat. fuul. 1Bmpo- ja uv-satei-
Iy, Iampétian vaihtelut)
— kemialfiset (iiman kosteus,
iiman eppuhtaudet)
— biologiset (kasvit, mikrobit)
— rakenteclliset (materiaalien
| \ampé- ja kosteusiilkkeet).
1261  Vesikattorakenteet R
teet)
1263 Vesikatteet
(vesikate, alusrakenne, sluskate.
suojakiveys, katiokaivat)
Kumibitumikermikate 1880... 3
— 1-keroskate Harjakatto 20 5 0
— 2keroskate, tasakatto 20 0 5 10
— 2 kerroskate, harjakatto 25 a0 40
— 3kerroskate 30 5 40
Bitumikermikate 1880
Sinkitty ja maalattu rivipeltikate 40 a0 80 Uusikate: 1.2 10..15 hucitomaalaus
5
Frofilipeitikate 30 40 50 5 10..15 hucitomaslaus
Tiilikate: betoritili 40 45 50 5
Kuitusementtikate 25 a0 a5 1980..1900 valmistettujen ensim-
méisten asbestittomien katteiden
tekninen kayttiika on 10...15
vuotta.
1264 Vesikatiovarusteet
Raystaskourut ja sydksytorvet 25... 25..40 25..40 12 kk Kayttdika rippuu materiaalipaksuu-
desta, alaraja koskee pientaloissa
yleensa kiytettavaa terdsmateriaa-
lia, ylraja koskee vahvempia
materiaaleja.
[Tunnus Nimi otsikko, mas Tyypil ] i yllspidon toir |
rakentamisaika
ja muu tarkempi |
i jestelman ika)
| - = = -
3 kevyt pitojakso
| | | vuotta |vuotta
Kulkusillat, lape- ja Kattotikkaat, lumiesteet, 50 50 50 5 Koskee terdsrakenteisia
pollarit, suojakaiteet, varustzet kattovarusteita
1268 Kattoikkunat ja -uukut 40 50 80 5
Kattokuvut ] 3 5..7 tinisteet ja tiviste-
rakentest
13 Tila
132 Tilajako-osat Jatkuva kiytt tai  2aworokaytid ja | 1-vuorokayts
rasittavat olosub-  asumiskayht  tai vahainen
teet rasitus
1321 Valiseingt R
(valiseinan runko tai kantava rakenne,
lewyys)
1322 Lasivahiseingt R
(1asiseing runkorakenteineen)
1324 Tilakaitest R R R 12 kk
(kaiteen runkorskenne)
1325 Valiovet
(karmi, ovilevy)
Puurakenteiset valiovet 30 50 0 10...20 huclomaslaus
Metalliovet R R R 10...15...20 huolto-
| | | | | maslaus
Saunanovet 5 i) a0 1.10
(puiset ja puukehyksiset lasiovet)
1327 Tilaportast R Fortaan runka
132 Tilapinnat
1332 Lafbapinnat Lattialsmmitys karottaa
rasitusluckkaa yhoells luokalla.
Kuivat tilat
(atianpaslyste, pintakasittely) | |
— Muovilastiavinyylilaatia 20 0 40
— Mugvimatto 20 0 40
— Linoleum 20 0 40
— Tekstilimatto 0 i) a0
— Keraaminen laatta (kuivapuristetu, 50 50 50
sintrattu}
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|Tunnus | Nimi otsikko, ma & tekninen kayttsiks yliapidon toir
! o
T = ‘
pitojaksa
| |vuotta vuotta
— Lautsparketfi 10 25 40 5..15 hionta ja Parketin paksuus ja hicntavara
lakkausvii Sardavat
— Alustaansa fimattu parketii (mosaikki- ja 20 40 60 5...15 hionta ja
| messiivissuvaparksifi) | | lakkausvai
— Lautalattia 20 40 60 5...15 hionta ja
Iakkausvai
— Latfialaminaatti 15 25
— Mosailkkibetonilaatta R R R
— Maali betonislustalla 5 10 15
— Akryylibetoni 20 25 a0
— Korkki 15 2 25
Mirkatilat
(Iattianpasilyste, vedeneristys, pintakssit-
— Muouimatto 15 i) 25 3 Laataituksen alls olevan
mucvimaton kEytsik an lyhyempi.
— Laafta ja kosteussulkusively 1080..1005 yiei-  Saavutettu 15 20 3
nen
— Laafta ja bitumivedeneriste 1050... 20 0 40 3 Jos vedeneriste on kallistusbetonin
alia, rasitusiuokka on 3.
— Laatts ja massamainen vedeneriste 1969.... &1 40 3
RakMK C2/1988
mukaan toteutst-
tu
1333 Sisakattorakentest R R R
(sis&- ja alakattoverhouksen alus- ja
Kiinnitysrakenne, verhous, Sneneristys- tai
vaimennustarvike)
1334 Sisakatfopinnat Tekninen kayttiika tarkoittaa
(katon pintakasitiely) uusintakasttelyvalia,
Kuivat tilat a0 0 a0
Markatilst 15 i) 25
[Tunnus Nimi otsikko, mas ] i yllspidon toir |
jestelman ika)
| T = -
3 kevyt |pitojakso
1336 Seinan pintarakentest R R R
(verhouksen alus- ja kiinnitysrakenne,
seindpinnan verhous)
1338 Seinapinnat
Kuivat tilat 0 2 a0
lyt. tapetoint)
Mrkatilat
(seinspinnan pintakasittely, kosteuden-,
veden- tai vedenpaineeneristys, maslaus-
kisittelyt, seinSlaatoitus, muoviverhous)
— Keraamiset laatat, kosteussulkusively ja 10 15 20 3 Tarvitaessa Tekrinen kayttsika pastlyy, kun
| levyrakenne | | | | vedeneristavyys heikkenee.
— Laatoitus. kosteussulkusively ja kiviaines- 12 18 24 3 Tarvittaessa Tekninen kayttiika pastyy. kun
rakenne vedeneristavyys heikkenee.
— Laatoitus ja massamainen vedenerists 20 0 40 3 Tarvittaessa Tekninen kSyttiiks pastyy. kun
vedeneristivyys heikhenee.
= Muoitapeti 8 12 |15 2
— Mucvipinnaitettu pelti 20 0 40 3
— Pesuhuoneen panelointi 8 12 20 3
| — Saunan panelointi |10 i) |20
134 Tilavarusteet
1341 Vakiokiintokalustest
(vakiovalmisteiset kiintokalustest: runko,
sokkeli, ovi, tyé- ja | |
Kuivat filat 20 ) 20
Markatilat 10 15 20
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|
2 TALOTEKNIIKKA

2 IVijrjestelmat

| |LVi-osuus TalotekniikkaRYL 2002 -nimik-
| keistoa soveltaen

G1  Limmitysjdrjestelmst

611 Limméntuotanto

(G110 Kauko- 2 alualimps

G111 Lamménjakokeskukset

61112 | Lamménsirtimet

HSTtevylamminsirtimet, kovajuotoksin N
Kupariputkilameansiiimet 2000 »
| Kumitivisteetinen lewylsmmonsirtimst 1980 10
Terasputkiamménsiirtimet 1280 20..30
161120 | Biylammitys I
G1121 .C-)Inlséﬁ
Giysaiv, muovia, sisafiioissa 1080... | 50
| Bliysailigt, muovis, maassa 1980... I %
| Blysailit, terasts, sis3tioissa 1280 | 40
Oliysiilit, tersta. maassa 1880 »
Bliysaiict, terists, maassa betonibunkke- 1880 &)
rissa
Giiysaii, terasts, ulkona 1280 40

G1122 | Putkisto ja varustest

tekninen kayttbika

12 ki, kun ikE
<10 a

4 k. kun ika
10..

12 Kk, kun ikd
<10a

4 kk, kun ika
10..20a
1 kk, kunikd>20 a

.08
1 kk, kun ik >20 a

Pulttien kiristys, fivis-
teen vaihto

Kondenssiveden paisto

alle 15 a, puhdistus.
alle 15 s, puhdistus.
alle 15 5, puhdistus.

alle 15 a, puhdistus.

Lamménjakokeskuksen kayttdika
tarkastellaan kokonaisuutena

Tarkastusvali rippuu siitimen iasts.

Sadnnés KTMp 244/1083
OfysailiGn tarkastus tulee filsta
viranomaisen hyvaksymatta
tarkastusiiikeelts.

Oifysailigiden ja suaja-altaiden kun-
103 on tarkkailtava s&anndllisest.

Kondenssivesivaara. Sisapusliseen
sydpymiseen vaikutiavat vesi ja
epapuhtaudet s&fion pohjassa.

G1122 | Oljypolttimet

Bliypolttmet, keuytily | 15
Oljypoltimet, raskasdly 10
Maakzasupolttimet 15
Raskaséljyn pumppauskeshus 20._30

G1124  Oljylammityskattlat ja varaaiat
(teraslevykattilat (5iy). valurautakattilat,
yhdistelmékattilat, Ismminvesivaraaiat)

Aluglimpokeskuskatiia, ters 0
Aluelampskeskuskatiila, valurauts 40
Teraslevykattilat, &y 0..40
Valurautakatilat 40
‘hdistelmakattilat 0
G1130  Maakaasuldmmitysiaitteet 0

maakaasukatfilat)
G1140 | Lammitys kiintedlé poltiosineella
iineen varastointi, kintedn poltto-
aineen katfilat, terdskatiilat (hake. pellefit
ine.). energian varastointi) |
Terskatiiat, an

Kiintean polttoaineen kattiat
hake, pelieit jne.
G1150 | Sahké-/vesikeskuslsmmitysiaitieet
Sahkékattiat 0
Sahkélammitieisat Ismminvesivarasjat 0

:smkmhtp waraajat)
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12 kk, isot useam-
min

1kk

12 Kk, kun ikd

<10a
4 kk, kun ika
10..

|vuotta
Kattilan pubdistus ja
poltimen sS4t tarvitia-
essa, savukaasun lam-
pétilan ja noki

Huollolla suuri merkitys kaytts-
ki&n.

Offypolttimien huoltajita vaaditaan
dlyalan &

perustealia

Puhdistusvali savu-
kaasuarvojen mukaan

Puhdistusvali savu-
kaasuarvojen mukaan

Tiiviys, termastaatin toi-
minta

0a
1 kk, kunika >20 a

LsmmittSjan pétevyysvaatimukset.
Lammitt5jan pitevyysvaatimukset

Foltimen ja katfilan yhteensophvuu-
della suuri merkitys.

Foltioaineen laadulla suuri
merkitys.

Foltioaineen laadulla suuri merki-
tys.

Vastukset 10...15a

Vastukset vesitiassa 10...15 a,
vastukset vaipassa 20..20 a
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G1180  Lampdpumppuldmmityslaittest

tekninen kayttbika

Lampétilojen tarkkailu,
sahkGnkulistiksen seu-
ranta

ia lamps- Syspiiri maa- 25..30 1kk Hompressori voidaan joutua vainta-
pumppulaite) tai vesiasentei- Maapiri R maan aiemmin (10...15 a).
nen. Mas-asen-
teisessa vaihto-
ehtoina lamps-
Kaivo tai horison-
taalinen maapiri.
limalamp5pumput 10...15 1kk 1 ki sisSyksikén suo-
dattimen puhdistus ja
12 ki sen vaihio
G170 | Aurinkolammitys Aurinkokersimet Vesikiertoinen jarjesteima
(aurinkakeraimet. energian varastointi) 10..20
G1180 |Savunpoistolaitieet
Savupiiput Pelastusiaki 468/2003
Rakenteeinen tarkastus. Fiipun
ylapan rapautuminen tarkistetiava.
— Teraspiiput Elementfipiiput. 0..50 12 kk Muohous Pelastusiaki 468/2003.
hst 12 Kk vakituisessa
asuinkzytossa olevat ra-
kennukszt
3a kesamokkikinteistot
Hitsatut 3050 12 e Huohous Pelastusiaki 468/2003.
12 Kk vakituisessa
asuinkaytosss oievat ra-
kennuksst
3 3 kesamokkikiinteistot
— Tillpiiput 20 50 0 12 kk Huchous Pelastuslaki 468/2003.
12 Kk vakituisessa Rasitusluckka 1 koskee vesikaton
asuinkaytossa oievat ra- ylapuoiisia filipipun osia.
kennuksst Rasitusiuckka 3 koskee hormia.
3a okkikinteistst johon ei ole ollut 2 tuli-
siiga.
— Elementeista tehty, keraaminen pilppu 50 12 kk Muohous Pelastusiaki 468/2003.
12 ki vakituisessa
asuinkaytosss oievat ra-
kset
3 a kesamkkikiinteistot
[Tunnus Nimi otsikko, mi Tyypil |Keskima tekninen kayttbiks yllspidon toir |
rakentamisaika |
ja muu tarkempi |
masirittely | rahennuksen ikd, jestelman ika)
| T == i
2 normaali 3 kewyt | pitojakso
| | vuotta Iwuotta
Savukaasupuhattimet 15..20 12 kk 12 Kk puhdistus, lagke-
riaanien ja mocttorin
Impétian seuranta
G12  |Limménjakelu |Putket pysyvit  Pasasnioisesti Simamasrsinen tarkas-
ulkopuclelia paa-  asennuspaikka on tus- fiiys, litokset, kas-
saantisest jatku- kuiva, putkiin =i teus
vasti mrking tai  kohdistu ulkopuo-
sttistuvat mekaa-  fista hosteusrasi-
| | niselie rasitukselle tusts
G1211 | Putkistot Mahdallisten kierfonesteen lisé-a
inciden soveliuvuus selvitettava ja
pitoisuutta tulee jatkuvas seurata.
Terasputkat
— Lammitysputkissa yleensé pienet putki-  Sistilcissa IR 12 kk
koot kiemeliitaksin, sommat hitsaus-
litoksin, myos laippalitcksia on kaytetty.
Vanhemmissa asennuksissa myos taivu-
tettu pienempia putiia. |
Lattialammitys.  Saswuteth JR Vedeneristeen kunto ratkaisee.
170
Eristyselement- 50... 12 kk Salacjitukselia, ulkpisella kos-
tiin (2- tai 4-putki- teutalia ja mekaanisells rasituksek
slementii) mas- s merkitysts.
han ssennetut
putket
Betonikanaalisle- 1 12 kk Salacjitukselia. ulkoisella
mentfin mashan koseudella ja mekaanisella
asennetut putket. rasituksella merkitysts.
1280
Kupariputiet
— Sisatioissa vapaast (muualla kuin 50.. 12 i Juotoksissa kiytetylis materisailla
koshetuksissa kiviaineisten rakennus- &i ole merkitysta.
materiaalien kanssa)
— Betonissa paljsana (kivipohjaisten 0. 12 i
materisalien ymparSimans, muissa kuin
| alspohjarakentsissa) |
— Betonissa muavipinnaitsttuna 50... 12 kk
Mugviputket 1000... 12 Kk Diffusiosucjattua. Lampéiasiene-
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| Tunnus | Nimi otsikko, ma Tyypi |Keskimasirsinen tekninen kayttiiks i ylispidon toir
1 o
T o ‘
o
| 1 | | : )
— PEX-putket, enimmaiskayitslampatia  Paljaana asen- 50 12 kk Ei viela pitkiaikaisia kokemuksia
a0 °c nettuina, eristys-
elementissa, mi-
neraalivilalla tsi
umpisclumuovilla
eristettyind
— Latiiala ais - 50 Ei viela pitkaaikaisia kokemuksia
Iampatila 60 °C putket betoniva-
lussa
Komposithiputket 2000... 50 12 kk Ei vield pitk&aikaisia kokemuksia
G1220  Pumput 20.25 12 kk 12 kk laakerizanet,
Kuumeneminen, fiiviys.
taajuusmuutiajakaytts ja
‘uarotielukaynt tarkas-
tetaan
G1230 | Ventit 20..26 12 kk 12 kk suljetaan ja
(sulkuventliii, linjasastaventlilit, avataan. Sulkeutuvuus
yhsisuuntaventlilit, saatventtilt, testataan. Tiiviys tarkas-
magneetfiventtili, pateriventilt, tetaan.
tayttdwenttiilit, tyhjenmysventtilit)
Sulkuventiilit 0 12 kk
— Messinkiset karaventtiiit 1080 20..30
Linjasaativenttilit 0 12 kk Vesiviriojen mittsusmahdallisuuden
puutturminen siheuttas uusimistar-
peen, jos verkostos on tarpeen
o=
Patieriventliiit Venttilirunko 15..20 12 kk hdallisuuden puuﬁum-
nen aiheuttas uusi
rkoston vesivirtoja on Iarpeen
Termostaattiosat 15..20 12 kk termostsatiiosan | Termostsatiioss irtoaa rungosta,
mekaaninen kuntoja  mekaaninen vaurio.
toiminta tarkastetaan  Rasitukselle aftiissa pakassa tar-
ennen |smmitysksuden  mostazttiosan irtoanturin kapillaari-
alkua. puthi vauricille aittina.
| Moottoriventtiit Venttilirunko | 0 |
Toimilaite 10...15 12 kk
G1240 | Putkistovarustaat 12 kk Uusitaan tarvittaessa sasnnéllisen
Smpéamittarit, pai hoitotarkastustoiminnan yhtaydes-
joustavat ittimet, lianerottimet) sa.
| Tunnus Nimi otsikko, miis i yllspidon toi |
| = = i
|l
| | vuotta |vuotta
G1250  Paisunta- ja varolaitteet 2026 12 kk Paisunta-astian katvon rikkoutumi-
[paisunta-astiat, varoventtilit, nen. Varoventfilin vuoto,
kuiviinkichumisen estin)
G1270 il iden |3mmi 12 kk
putkis
(pulhe’! pumput, ventilit, putkistovarustest.
paisunts- ja varolaitizet)
— Putket 50 12 kk Mahdollisten kiytianesteen lisa-
aineiden soveltuvuus senvitsttva ja
olykoiipitoisuutta jatkuvast seurat-
tava.
— Pumput 20..25 12 kk 12 kk 33 La a kesti-
kuumenaminen, fiiviys  vyys kriittinen giykoljsrjestelmisss.
8 tasjuusmuutisjakayt-
1 tarkastetaan
G13  Lammonhuovutus Laitteet pysyvat  Passaantoisest Silmamasrginen
ulkopuolelta paa-  asennuspaikka on lanusms m
saantisest jatku- kuiva, laitteisin i
vasti marking a1 kohdisty ulkopuo-
alfistuvat mekaa- lista kosteusrasi-
niselle rasitukselle
G1310 | Patterilammitys Lammityspatterien kestoon vaikut-
(radiaattorit, kanvektorit, putkipaterit, taa olesllisesti limmitysputkistossa
erikoispatterit, pattereiden varustest) oleva vapas happi- ja rautapiinisuus.
Radiaattorit, konvekorit 5. IR Bmaruuvit, venttilit ja kannakkest
IyhyBkaisempis
G1330 | Imalammitys Lammanluovutuspintojen, puhalin-
imalzmmi i osan, kanaviston ja suodattimien
i puhtaus tarkistettava. Puhallin-
mitys) csan/sahkimootionin kestavyys
ratkaiseva.
Imalammityskoneet Pientalot, ...1880 20.25
Kierratysilmakoneet Karkeiden filojen,
funlikaappien ym.
kirratysilmako-
nest
Fuhallinkonuektorimmitys 0 Sucdattimien vaihto
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ETII"IIE |Nimikkeen otsikko, maaritelms

G2 ‘Vesi- ja viemarijarjestelmat

G2120 | Pumput

ugugn lastu voi aiheuttsa putkiston
sisapmista syBpymist ja kulumis-

12 kk 12 kk laakenaanet,

20.25
Kuumeneminen, fiiviys.
taajuusmuutiajakayts ja
vuorottelukaynti tarkas-
tetaan
G2130 12 ke 12 ke suljetaan ja Vesivirojen mﬂmsmamansmdm
:sukum.mm linjasadtventilit. yksisuun- avataan.
taventiilit, sadtiventtilit, magneelfiventili, testataan. Tiviys tarkas- venfilien uuslmlsisrpaen jos
tetaan. verkostos on tarpeen sadtaa.
filit, varoventiiiit, tyhjoventiidit)
Sulkuventtilit 30..40
— Messinkiset karaventtiiit 1980 20..30
Linjasasttventtili 0 12 ke 12 kk Vesivirtojen mittsusmahdollisuuden
puttuminen siheuttaa uusimistar-
peen, jos verkostoa on tarpeen
Moattoriventtilit \enttilirunko 15..20
Toimilaite 5.10 12 Kk 12 kk Jathuvast s3atavan venttilin
toimilaite on lyhytikSisempi kuin
Ismmitysjaresteimassa.
Putkistovarusteet 12k 12 kk Uusitaan tarvittaessa sadnnalisen
Smpamittarit, pai hoitotarkastustoiminnan yhteydes-
| ioustavat fithmet, lianerotfimet) sa.
G2170 | Lamménsiirtimet, vedeniammittimet 20 Ks. Lammitys-osia
G2200 Vedenotto ja -kasitiely
Kylmavesipumput 10...30 12 kk laskeriSanet,  Kaynnistystiheys-ja kiynfiaika
kuumeneminen, fiiviys.  seki veden laatu vaikutiavat.
taajuusmuutiajakaytts ja Pumpun laatu vaikuttaa.
uarotieiukaynti tarkas-
tetaan
Tunnus Nimi otsikko, mas i yllspidon toir |

G2250 |Paineenkorofusasema

G2251 .Painﬁnalmmas-lvalﬁapmmﬂilit
G2257  Huoneistokohtainen veden mittaus

G2300 Vesijohdot

(kupariputhet, galvancidut ferdsputket, muo-
iputhet,

pehmennetyn veden putket, tislatun veden

pu hdytysvesiputket, sammutusvesi-

| puthet, vesijohfoeristykset)

Kupariputhet.

kylma- ja lamminvesijehtoina

— Sisatilcissa vapaast (muualla kuin
kosketuksissa kiviaineisten rakennus-
materiaalien kanssa)

— Sisatiloissa vapaast (muualla kuin

teriaglien kanssa)

— Betonissa paljsana (kivipohjaisten
materiaslien ympdimans)

— Vedeneristamatin alapohjarakenne
mérkaflassa

— Betonissa muovipinnoitettuna

Galvanaidut terisputkst
kaybehyusem kylmavesijohtoina, isot

Muﬂwpuﬂczt
— PEX-putket sucjaputkessa

& Rakennusgelosaatio RT3 2008
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vesijohtoverkas-
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1870

16870...

1970

1080...

|
10...20

Arvoidaan tapaus-

kohtaisesti.

Saavutettu

10.. 20
8..10

40..50
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3...5 mittatarkkuus

pitojakso

|vuotta |

12 kk aa osa.
Kuumeneminen, fiivys, | Kayntiaika vaikuttaa.
naa;uumuua;amm ia

vusorotieiuka:

isllﬂsheﬁam

Mittstarkkuus heikkenes kiytiian
tarkistetaan kasvaessa.

Kalibrointjakso valmistajan chjeen
mukaan. Mitoitus vaikuttaa

diecliisesti mittatarkkuuteen.

12 Kk simSmasnsi-

nen tarkastus:

fiiviys, litokset,

kosteus, vedenku-

lutuksen muutok-

set, kannakointi
STMa 4012001 ja 5TMa
461/2000.

Kupariputket valvat olla tehtaalla
eristettyj, valmiksi polttomaalatiu-
ja, muovipinnoitethula tai kromattu-
ja.

12 kk Juotoksissa kaytetylls materiaalila
(messinki yleisest ennen 1970-lu-

| | kua) on oleefiinen merkitys.

12 kk Juotoksissa kaytetylla materiaalila
(fosforikupar yieisesti kaytetty
1970-Iuvun alun jalkeen) on
diealiinen merkitys.

12 kk Kevytsoraeriste sybwyttaa putkea.

12 kk
Rautamangaanisaostumat tukkivat
puthet. Ulkopuolinen kosteus.
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ETI.I"IIE |Nimikkeen otsikko, maaritelms

10

4

ojsopanalyo

| | | pemcta
Homposittiputket 2000. 50
(puristusiiitoksin)
Raskaskiyl  Normaali kiyts  Normaalia kevy-
| | |empi iyt
G520 Fienpuhdistamot Muoviset, 1080 50 12 kk 12 kk Hemikaalien systiSlaite lyhytika
sempi. Kaytén pitas olla riltavas,
ettd prosessi pysyy kdynnissd.
G2521 | Umpisilibt Muaviset, 1870.. 50 12 kk 12 kk
G2530  Tarkastuskaivot Muoviset, 1070. 50 12 kk
2540 Eroffimet Muoviset, 1075.. 50 112 kk 1..12kk tyhjennysja  Automatikan masrdsikais-
(Bljynerotimet, rasvanerottimet, puhdistus tarkistukset
hiekanerattimet)
G2547  Viemdriverkoston padotusventil 50 12 kk oiminnan
| | tarkistus ja huolto
G2550 | Sadevesikaivat Muoviset, 1070, 50
2580 Fumppaamot 0 12 toiminnan tarkastus
(jatevesi-, sadevesi-, perusvesi- ja harmaa Isitetoimitiajan ohjeiden
vesipumppaamot) mrukaan.
G600 Viemariputkistat 12 kk aistienvarai-
(jatevesiviemdrit. tuletusviemari. nen farkastus: fivi-
sadevesiviemarit. paneviemar. ys. litokset, koste-
viemareiden eristys) us. hajuongelmat
Jatevesiviemarit Raskas jatevesi-  Mormaali jtevesi | Sadevesi 12 Kk sistienvarai-
kit nen tarkastus: fivi-
ys, litoksst, koste-
us, hajuongslmat
— Betoniputhet Saanteth 12 kk aist - | Toiminnan tarkastus
nen tarkastus: fivi-
ys. litokset, koste-
us. hajuongelmat
— Valurautaviemarit lyfyjuctosiitoksin 50 50 12 kk aistienvarai- Sybvytiava fiteves hulutiaa
nen tarkastus: fivi- nopeasti {mm. hilihappe). Huono
ys, litokset, koste- tuutetus heikentaa sybvyttavien
us, hajuongelmat viemérikaasujen poistumista.
— Valurautaviemrit pantalitoksin 1080 50 50 12 ke sisfienvarai- v jatevesi kuluitaa
nen tarkastus: fivi- nopeasti {mm. hilihappo). Huono
ys. litokset, koste- tuuletus heikentas sybuyltavien
us, hajuongelmat viemérikassujen poistumista.
[ Tunnus | Nimi otsikko, ma Tyypil |Keskimasriinen tekninen kayttsiks i ylldpidon toi [
rakentamisaika |
ja o tarkempi |
miirittely lvuotta (R = rakennuksen i3, J = jarestelman ik3) |
Rasitusluokka i Sl |
1 vaikea 2 normaali 3 kevyt pitojakso
| | | ) vuotta (uotta |
— Muowiviemérit 1065...75 40 40 12 kk aistienvarai- Altiita mekaanisille rasituksille
nen tarkastus: fivi-
ys, litokset, koste-
us, hajuongeimat
1075... 50 50 12 Kk sisfienvarai-
nen farkastus: fivi-
ys. litokset, koste-
us, hajuongelmat
— RStviemarit 50 50 12 kk aistienvarai- Sybvytiava jEtevesi hulutisa
nen tarkastus: fivi- nopeasti {mm. hilihappo).
ys. litokset, koste-
us. hajuongelmat
— HStyiemarit 50 50 12 kk aistienvarai-
nen tarkastus: fivi-
ys, litoksst, koste-
us, hajuongelmat
G2800 | Kalusteet Raskaskayfts  Normaali kayhs  KaytS harvoin veden kalkkipitaisuus vaikuttsa
hancjen hucitotarpeeseen.
Hanat ja vesipostit 1 kk vuodt, veden Foresuufiimen puhdis-
Kulutuksen muutok- fus
set
— Kahsiotesekoitimet .25
— Yksiotesekaitimet 15..25
— Termostaattisekoitiimet 10...15
— Elektroniset sekoitiimet 1015 Paristo uusitiava huollan
— Vesipostit 50
Pesualtaat, pesuistuimet (bidt). 50
kylpyammeet (saniteetiiposiini, RSt,
emaloidut, muaviset)
WCHaitteet 50 Vuatojen jatiuva
tarkkailu
Virtsalot (Urinaalit) 50 \uatojen jathuva
tarkkailu
stfiakaivot 50 12 kk 112 kk puhdistus
Seinakaivot Kylpyhuone- an
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|Tunnus | Nimi otsikko, ma Gma tekninen kayttsiks i yliapidon toir
Vesiukot 0 |12 ke 112 kk puhdistus.
| Miertovesipatierit 0 | Altis pistekorroosiolle
G3  Wmastointi- ja iimanvaihtojrjesteimét toimii taimii i imama
jathuvasti (24 hd, arkipivien paiva- toimi joitakin  tarkastus: fiviys.
7 puivko) kSy8E (9...10  (funtejavuoro- |litoksat, fiman
hd, 5 puivio) vas- (kaudessa esteatan virtaus,
taavalla kaytisjak- (10..20 hivko) |Sanet, kosteus
solla (50 hivko)
G limastointikonei: Osia uursitaan harvoin yksiSin.
| | | | | Puhallin lyhytiksisin.
G310 Puhaltimet 10...15 20..25 30...40 Moottorin kuume- | Riippuu kayttasjoista.
iaalipuhati ipakai i neminen, laskari-
huippuimurit, savunpoistopuhaltimet. aanet, kiilahinnan
erikaispuhattimet) kireys, tasapaina,
siipipydran puhtaus
G320 Sucdatfimet 10...15 20..25 30...40 Puhtsulia seura- | 6..12 kk suodattimien
(kuitusuodatiimet, sahkésuadattimet) taan_ vaittolpuhdistus,
tarvittsessa useammin
riippuen rakennuksen
sijainnista. Tarkempi
vaihtovali todetaan na-
kishavainnoin: suodatin
on syyts vaihtaa, kun
sen taustapuck on kaut-
| taaltaan tummurnat.
G3130  imastoinnin patterit 10...15 20..25 30...40
(vesi- a liuospatterit, muut patterit)
Lsmmityspatterit 10...15 20..25 30...40 Sahkdpatiersissa rittimatan Slki-
(vesikiertoisat lamellipatterit, sahkapattarit) huuhitelu lyhentss kayttikas.
Jashdytyspatterit 10...15 25 30...40 12 kk kondenssi-
(vesikiertoiset lamellipaterit. suorshiyrys- esiviemardinnin
tyspatterit) toiminnan tarkastus
G340
Lsmméntaltesnotiviaitteet 10...15 .25 30..40 12 kk huurtumi- Giykoliiuoksen pitoisuus ja
(nestekiertoiset vesi-glykolipatterit, levylam- senesion tarkasius. mahdolliset kiertonesteen lisdai-
minsiittimet, pySrivit |ammansirtimet) neet vaikuttavat oleellisest.
[Tunnus Nimi otsikko, mas i yypil |Keskima tekninen kayttsiks i yllspidon toir |
rakentamisaika
ja muu tarkempi
‘midrittely rakennuksen ik, jestelman ika)
= —
2 normaali 3 kevyt | pitojakso
G350 Kostutiimet 10...15 20..25 30...40
(haihdutuskostuttimet, héyrykostuttimet)
Kennokastufin (ylivuotoallas, uimuri) 1880 15..20
Hayrykostutin 1080... 10..15
G3160  Asnenvaimentimet U & johdu i isesta vaan Vaimentimesta irfoavat
aanenvai kanavat, &3 tilojen tai niiden kéytbtarkoituksen muutoksista tai mineraalivilakuidut aiheuttavat
erilliset &3nenvaimentimet) i an toi d uusintatarpeen.
ta. B riipu imanvaintokonesn i3sts.
G170 Sulku-, s316- ja mitiauslaitieet 10..15 20,25 12 kk Sulakkeen farkistami-
(sulkupellit, s3atEpelid, imavirran mittaus- Toimilsite 5,10 nen
laittest)
G3180  Sekoitusesat 10...15 20..25 30...40 12 kk
Toimilaite 5...10
G32  Wmastointikoneet, ks. G31
G323  Kanavistot ja kanaviston varusteet Uusimi & johdu i isesta vaan |1..10 Sars- | Poistoi jien tar-
tilojen tai niiden kayttatarkoituksen muutoksista tai ysten mukaan Kastus ja puhdisius pa-
ihioja an toi i lomariysten mukaan.
ta. 5 riipu imanvaihtokonesn iasta. Tuloilmakanavien seka
asuniojen ja toimistojen
kanavistojen tarkastus
ja puhdistus vahintaan
10 vuoden valein.
G330 Kanavat U & johdu i isesta vaan
(pybrest kanavat, suorakaidekanavat, tilgjen tai niiden kayttbtarkoituksen muutoksista tai
soikiokanavat, muovikanavat, valmilksi i &in toi i
eristetyt kanavat, rakennusaineiset kanavat) ta. Ei riipu iimanvaihtokoneen idsta.
G3320  Kanaviston varustest
Aanenvaimentimet L i johdu vaan Vaimentimesta irtoavat
tilojen tai niiden kayttatarkoituksen muutoksista tai mineraalivilakuidut aiheuttavat
= an tor g itoksi uusintatarpeen.
ta. Ei iipu imanvaintokoneen iasta.
53322 Puhdistus- ja farkastusluukut J J J
G322 Sulkupelit J J J Sulakkeen tarkistami-
nen
G324 Sadtpeliit J J J Sulakkesn tarkistami-
163375 | Palopelit Sulskkeella tai ] J I | Sulakkeen tarkistami-
mootforila nen
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| | |vuotta
3326 Hmaviran hallinta- ja mittauslaitieet

limavirtasastimet 10 il 20 12 kk Toimilaitizen kayttéika

(vakiovirtaussaztimet, virtaussaatimet,

ivs-yhsikat)

Jsikimmityspatterit 12 kk

— vesikiertoinen lamellipatteri 20 0 40

— sahkdpatteri 0 15 20 Vastuksen kEyttéika. Kontaktorei-
den kayttika vai olla lyhyempi.

Jskiashdytyspatterit

— vesikiertoinen lamelipatteri 2u 0 40 12 kk

— suorahéyrystyspatteri 20 a0 40 12 kk

G34  Psitelaitteet 0

(tulaiimalaittest, poistoimalaitiest, L & johdu waan

sirtoiimalaitiest, ulkoimasleikatja tilojen tai niiden k3yifbtarkoituksen muutoksista tai
vakiorit, puhaliinkomvektorit, jiﬁm,-lyspam ta. Ei riipu iimanvaibtokoneen igsta.

ja atot, pumllinpaﬁzm;

G410 Tulilmalaitiest J

(tuloilmahajottimet. suutinkanavat. L ve i johdu i isests vaan

reikakanavat, tekstilikanavat. tilojen tai niiden kéyttbtarkoituksen muutoksista tai

piennopeusimanjakoiaitieet. reikakatat) = an tos i stoksi

ta. Ei iipu imanvaintokonesn iasta.

Saleikét, hajottimet, syrjgytavin J J J

Suutinkanavat, muovisuutfmet J J 1]

Suutinkanavat, redkakanavat J J J

Aktivipalkit J J m

| Pyérevirtahsjottimet, moottorikayttSiset J J &

Suutinkanvektorit 1570...1880 iikkLvien osien

kayttika saav-
tettu.
G3420  Foistolimalaitieet J 12 kk puhdistus
{paistoilmaventiilt ja -s3leikdt, huuvat) L ve & johdu i isesta vaan
tilojen tai niiden kiytitarkoituksen muutoksista tai
ta. B riipu iimanvaihtokoneen igsta
| Tunnus Nimi otsikko, miis ] yypil i yllspidon toi |
rakentamisaika
ja muu tarkempi
‘midrittely jestelman ika)
Al Sl |
3 kevyt | pitojakso
G432 Ulkosdleikit ja ulkoilmalaitizet J J J Jaatyminen, mekagniset vauriat,
ulkniset olosuhteet
G35 Vsesténsuojien iimastointilaitteet 1] S i Ks. kiinteistdn

(imanvaihtojrjesteima, kanavistot, ulkoiima- L & johdu i i vaan rdysten mukaan | mukaan

kanauat, jakokanavisto, ylipaineventiiit, viranamaismadraysten muuttumisesta tms.

iimanvaihtolaitieiston ja kanaviston karroo-

sionesto ja pintakasitiely, viestnsuojan pa-

loturvallisuus, palo-osastointi, savunpoisto)

Savunpoisto J J J Tilojen kaytiotarkaituksen muutok-
set. paloluckan ja -osastoinnin
muutokset

G37  Erityisjrjestelmdit
G4 Kylmitekniset jarjestelmit Jathuva ympar-  Kesdaikaan Vuchuinen Kylmitekniselia jEiesteimalla
(kyimshkoneistot, [smmansirtimet, wuckinen kaytts  rajoittuva kaytti-  kayitoaika byt tarkoit=taan imama.ruun a tilojen
Gyrysti jaal aika jaahdytysts pal
met, levylammansirfimet, valilisen jarjestel- jarestelmas. Tassa & kasitells
mén jashdytyspatterit, kyimalaitoksen k_ﬂ_ma—ppakashum jen
| |puthistot, kylmateknisen jarjesteiman s3at5) | | jaahdytyslaiti=ita
G400 Kylmakoneistot 10..15 i) 20 Kylmaainemasriykset voivat rajata
(kompressorit, kompressorikoneikko) kayttéikas. Automatiika mtkaiseva.
G4120  Lamménsiitimet Viapaajaahdytyk- 20
G4121 | Laubdutti 15..20 i) 20 Puhtaanapito ja huotfo
tdma;,aahdyﬂzemen lauhdufin.
nestejahdytieinen lauhdutin} | | |
54122 Hiyrystimet 15...20 1) 20 Puhtaanapito ja hualto
maa jaahdytsuat hoyrystimet, nestetts
| iBahdyitsva heyrystin | |
54123 Nestsjashdytfimet 15...20 i) 20
G4200  Kylmalaitoksen putkistot 15...20 ol 20

(suaran kyimajarjestsiman putkistat.
yhsiasteinen suorahayrystyslaitos, pumppu-
kiertoinen kylmélaitos. kaksiasteinen kylma-
laitos, kylmalaitoksan muut putket. valilisen
putkistot.
G400 Kylmateknisen jarjestelmn sasts 15...20 i) 20
(kompressorin s335, hoyrystimen s&3t3,
lauhduttimen s35t5, sa&tapiirin varo- ja
imoituslaitizet)
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[Tunnus Nimil otsilkko, ma yypil imagrsinen tekninen kayttoilke i yllapidon toi

54530 Viedenjashdytyskoneet |15 m 0
(kierukkakompressorilla varuststut
Ia varustetut vedenjsahdytyskonset
ruuvikompressorilla varustetut
varustetut vedenjashdytyshonest.
absorpfiovedenjashdytyskonest, uios
asennettavat vedenjashdytyskonest)

G4560 | Paikalliset suorahoyrysteiset aandytys- 15..20 e 2
laittest
(ikkunakone, spitjaahdytysiaite,
konsalkone, kaappikone (peli aahctys-
toiminta), tulgiiman suorahéyrys

| ([Bahdytyslaitteet) |

4580 | Muut jashdytyslaitiest 15..20 m 20
vesipatterilla)

G4585 | Lampopumput 25..30 1kk Kempressorin kesto ratkaisee. Ks.

myds G110,

G5 -Kaasu]aq-smamn Nestekaasussatus 7111993,

jesteimat, sairasiakaasu- Automatiikka ja mittauslaitieet
Jaqaaelmat teolisuuskaasujirjesteimat, yhytkaisimpia.
Hualto- ja korjaustsits saavat tehda
jarjesteimat, nestekaasujdrestsimat) vain hyvakeytyt kazsuasennusik-
keet.
G51 | Paineilmajarjestelmat Puthisto: 100 Komessunen huclto-  Hompressorin kaytizika riippuu
i . paineil vail laitetomittajan Kaytioajasta,
s&iio, jalkiaahdytin, kuivain, suodatimet, ohjeiden mukaan,  Terdisisen paineimaputiiston
lauhteenpoistimet, paineilmaverkosto, |yleensa kaan vaikuttaa imankuivaimen
puthet, putkistovarustest) perusteelia_ taiminnan tehokkuus (kastepiste-
lampatila tulee alittaa).

G52 Sairaslakaasujarjestelmit Kaasukeshus: 50
(kaasukeskusiaittest (syGitdlanteet), putkisto: 50
kaasuvarasto, kaasukeskushuone, ventfilit-20...30
kaasuputkistot varusteineen)

G55 |Maakaasujirjestelmat Maskaasussetus 1055/1883.
(maskaasun jakeluputkistot ja kayto- Huslto- ja korjaust5it saavat tshda
kohteen [¢ttsminen, paineenvahennys- ja vain hyvaksytyt kaasuasennuslik-
maaramitiausisittest, kaylioputiistot, keet
kaasun kayiislaitteet)

[Tunnus Nimi otsikko, maritelms yypil ] i yllspidon toir |

rakentamisaika
ja muu tarkempi
masirittely
o | ==
[HuoRe
| vuotta Iwuotta |

GE  Hoyryjarjestelmat 6 ki lauhteenerottimet  Putkistovarusteet ja hayryn

{heyrynkehitysiaitieet, lauhteiden 12 hk i ayttolad ikaisempia.

keraysjarjesleima, hayryputkistot,
putkistovarustest, hiyryn kayttlaittest)

|67 | Palontorjuntajirjestelmat

wventtiilit- 20...20

12 ki tai pelastus-

Palovaraitin
foiminnan paatta-
min valein (<10 a):
palotarkastus (pa-
Iotarkastaja)
‘Autamaattinen paloilmoitin

G7200  Alkusammutuskalusto ja muu
sammutuskalusto
(sammutuspeitieet. kisisammuttimet,
likuteltavat sammuttimet, palopostt,
kuivanousut)

G7210 | Sammutuspeitizet isid Ayt B
(kertakiyttoiset sammutuspeittest -
kotitaloudst ja vastaavat, monikSyttaiset
smuspeihee(- muut)

G7220 Kasi SFS-EN37  Kasisammufinfike maritteles kaytSisn
(vesipohjaiset sammutfimet =
nestesammuttimet. hilidioksidisammutti-
met. jauhesammuttimet)

G7230  Palopostit R 12 kk tai pelastus-
(sispalopostit, ulkopalopostit, toimen pastiamin
palopostivarusteet, palovesiputiistot ja valein (= 10 a):
varusteet) palotarkastus.

(palatarkastaja)

Autornaattiset sammutuslaitierstot

& Rakennusgelosaatio RT3 2008
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|1 ok summesin kokeau
6 kk pyyhkiminen ja
imurointi

12 kk pariston vainto

Kunnossapito-ohjelman
mukaisesii (paloimoitii-
men hoitaja)

12 kk toimintakunnion
testaus (kiinteistin
turvalisuudesta
vastaavat henkilét tai
esim. asennusike)
Kunnossapito-ohjelman
mukaisesti, kunnossapi-
topaivakirjan pito (lait-
teiston hoitaja ja tarvit-
tavat varahenkilt)

Lauhteenarottimen toiminta vaikut-
1aa suoraan héyrynkulutukseen.

Pelastusiaki 468/2003

SM-1990-440/Tu33

Palopostt SFS-EN 671-3

SFS-EN 1360

SM asetus 7802001
SM asefus 8172008

Lethujen kestivyys
Palopostit SFS-EN 671-2

SM-1800-867/Tu-33
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G7300  Sprinklerilaitieistot
(vesilahiest, palokunnan syGtidlittimet,
ventiiiit, sprinklerilaitteiston varusteet,
sprinklerit, putkistot, kannakointi)

Vaahtosammutuslaitteistot

(vesilahteet. syotialitimet. koestusiaite,
ventiiiit, vaahtosammutusiaitisiston
varusteet. sprinklerit ja vaahtosuuttimet.
vaahtosammutuslaitteiston putkisto.
kannakointi, imaisuautomatikka ja lau-
kaisun chjausautomatilkka, vaahdonsekoit-
timet, vaahtonestest, vaahtonestesailiat)

Vesivaleluaitieistot
(vesilahieet, sybiidlitimet, koestuslaite,
ventiilit, vesivalulaitteiston varusteet,
avosuutfimet, vesivalelulaitieiston putkisto,
kannahoind, iimaisuautomatiikka ja
laukaisun chjausautomaikka)
Vesisumulaitteistot

(vesilahiest, palokunnan sydttalittimet.
kostuslaite, ventilit. vesisumulaitteiston
varusteet. suutimet. putkisto ja kannakkest,
iimaisusytomatikka ja lsukaisun
ohjausautomatikka)

Kazsusammutusiaitieistot

G400

G7500

G7B00

ton varusteet, suutfimet, putkisto,

ini, iimaisu- ja ohj
ohjausheskus)
Kaasusammutusiaitteiston varusteet
(sammutes3ili6. sailioventili,
yhsisuuntaventiilit. varoventtilit.
jakoventtilit, paineentasausaukot,
purkausietiut, ohjauspainelethut ja -putket,
painekytkimet ja painemittarit)
Muut sammutusjaresteimat
(jauhesammutus| sitteistot,
aerosolisammuttimet)

G715

‘G7800

SM-1990-867/Tu-33

SM-1890-067/Tu-32

SM-1890-867/Tu-33

SM-1000-867/Tu-32

SM-1090-057/Tu-32

SM-1998-867/Tu-32

SM-1990-067/Tu-33

[ Tunnus |

imil otsikko, mid 3 yypi

G700 Savunpoistojarestelmst

(savusulut, savunpoistoluukut, keneelisen
savunpaiston laitteet, korvausiima-aukot,

iimaisu-, ohjaus- ja laukaisuautomatilkka,

voimansyétislaitteet)

|68 Muut Lijirjestelmat

G81  Varavoiman apujarjesteimat

G88  Uima-altaiden vedenlsittely

Gs10  Uimaveden puhdistusiaitteet
(veden puhdistaminen. vedenkismatys-
laittest, vedenjakolaitteet. virkistyslatieat,
eristykset entyisjanesteimat)

G811 Veden puhdistaminen

GBa11. Attast

20 ltast,
varusteet. huuhteluvesiaitaat)
Uima-aitaat

G811, Suodatinlaitieet

30
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6 kk
Kayt_ja 5
mukaisesti (patevaityryt
liike huohtaa ja vastaava
hoitaja hoitaa)

6 kk

Kakeiltava kaytts-
ja huolto-ohjeen
mukaisesti vahin-
13N 2 kartaa vuo-
dessa (patevaitynyt
liike, vastaava

hitaja)

Rakennuksen ja

nnuksen ja jaes-
an kayttotarkortuk-

jErjesteiman kaytts- |teiman k
tarkoituksen mukai- sen mukaisesti
sesti.

Kayton tarkkailu | Vuosihuollossa (joka
paivitain.

kesd) tarkastetaan ja

Omakatitalojen
altaat

aikaohjelmia yms.

tarkkaillaan koko

ajan.

12 kk 12 kk laatat. saumat
1vko 1 vrk...1 vko imurointi
1vko 1 vko huuhtelut

0382000
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| Tunnus |Nimikkeen otsikko, maaritelma

yllapidon

Suodatfimet

(karkeasuodattimet, hiekka- ja
monikerrossuodatimet, avosuodatimet,
painesucdatiimet, sucdattimizn huuhtelu-
laitteet, suodatusmateriaslit, suodatiimien
varusteet, aktivihiisuodatus)

— Harkeasuodatfimet

— Avasuodattimet

Otsonointilaitizet

1 vko 1 kk

Gag11 1 otsoninkehitfimat 112 kk
40

|GaB12 | Vedenkiematyslaitteet 10..15

Styslai Vedenkiertys-
teet, pumput, Iamménsiirimet, Ismménsit- putkistat 25_20
mien varusteet, venttilit, putkistovarusteet.,
Iimmityksen sa&t5, ohjausjirjestelmat)
irkistysiaitieet

ikt ja -asemat, vesilei
teet, vesisienet ja -suinkut, porepatiat ja
-penkit, vastavirtauintilaitteet, vesiliukumaet,

Gag14 10..15

112 kk vamlait-
teet

Virkistyslaitieiden varusteet
Eristykset ;
Erityisjarjestaimst 1.5

)

Gag1s
GBa16

pinnanrikeomislaiiest, oybyhuoneiden Fai
dytysvesiputkisiot, kuplaiulaitiest, vansiest)
| Pohjaimurointilaitteet
Hayrysaunalaittaet

GEA20 | Kemikalointiitieet

Gagz21 10..15 1 vko

kaasukloorn, otsonin syotto, pH-arvon saato, 1.12 kk
aktivihiilen syottS, saostuskemikaalien
syots))

1wko 1 kk puhdistus

1..12 kk otsoninkehitti-
met, otsonin poiston toi-

112 kk kaynnistimet

Jatkuva seuranta: s3&-
dn toiminta. antureiden
kalibrointi, varolaitteet,
atsanin paisto, otsanin
kehitimet, toimivuus,
veden laadun arviointi

‘ReaktiosSilidn ym. korroosio

15

e

olsapanailo

[ Tunnus |

Kenttalaitteet 1.5
(kemikaalpumput, Cl-anturit, pH-anturit,
Redox-anturit, otsonipitoisuuden mittaus)

Veden laadun valvonta lis
(vahvontalaitieet, analysaattorit)
Kemikasfien varastointi

| (varastosaiiat) | |
G9  Eristys J J J
JT  Automaatiojirjestelmat

J71 Rakennusautomaatio

Valvomolaittest 2.5

Gagz

Gaa23

Ohjelmistot
Kenttalaitteet 15
Kaapelainti J

23 Sahkojarjestelmat

(ks. S&hks 2000 -nimikkeists)

Tietojirjestelmat

(ks. S&hk 2000 -nimikkeists)

25  Talolaittest

Hissit

(kuilun kevyet seinat, edustat, hissikori,

hissikorin varusteet. kuilun ovet, vergjit ja

ovihelat, kuilun varustest. koneisto. ohjaus-

ja kayttGiariestelma, halytysiiesteima.

kilvet ja opastest, taloteknisten asennusten

littymitarvikkest)
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