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MUUTOSKOHTEEN HANKESUUNNITTELU

Opinnaytetydn tavoitteena oli laatia korjausrakennushankkeeseen hankesuunnitelma.
Tavoitteiden hahmottamiseksi tutkielma sisaltda kirjallisuuskatsauksen 1900-luvun alun
rakenteista, hankesuunnittelusta ja korjausrakentamisesta taloyhtidssa.

Kohde, johon opinnaytetyoni perustuu, on osa isompaa taloyhtiétd Turussa. Jugendtyylia
edustava rakennus on rakennettu vuonna 1909 ja paasuunnittelijana oli Adrian Thomander. Alun
perin talo on toiminut hotellina, mutta jossain kohtaa talo on muutettu asuinkayttéén. 1970-luvulla
tatd hanketta kasittelevalle porrashuoneelle on haettu muutoslupaa ja kayttotarkoitukseksi on
tullut majatalo, jossa on vuokrattu huoneistoja lyhyemmaksi aikaa.

Kohteeseen suunnitellaan asuntoja, jolloin kaikki pinnat uusitaan seka tehdaan uusi
huoneistojakauma. Kohteessa uusitaan my0s osittain talotekniikkaa ja sahkgja.

Hankesuunnitelmille tyypilliseen tapaan hankkeen valmistelu kestaa 1-2 vuoteen ja rakentamisen
aloitusajankohta on opinnaytetyon kirjoitushetkella viela avoin.
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PROJECT PLANNING FOR A TRANSFORMATION
OBJECT

The aim of the thesis was to prepare a project plan for a renovation project. To outline the goal,
the thesis includes a literature review of the early 20th century structures and a study on the
history of repair.

The building on which the thesis is based, is part of a larger housing association in Turku. The
Art Nouveau building was built in 1909 and was designed by Adrian Thomander. The house was
originally a hotel but was later converted for residential use. In the 1970s, a modification permit
was applied for the part of the house dealing with this project, and the purpose of the use has
become an inn where apartments have been rented for a short period of time.

It is now planned to turn the inn into apartments, in which case all surfaces will be renovated, and
a new division of apartments will be made.
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1 JOHDANTO

Taman opinnaytetyon tavoitteena on tehda hankesuunnitelma, joka sisaltaa lahtotietoa
kohteesta, sen historiasta, rakenteista ja tehtavista korjausmenetelmista. Opinnaytetyén
toimeksiantajana on pieni turkulainen rakennusliike. Lahtdtietoina toimeksiantaja ei ole
pystynyt toimittamaan paljoa, ja tiedot on hankittu Turun kaupungin arkistosta seka koh-
dekaynnilla ja kirjallisuudesta. Kohde oli vield suunnitteluvaiheessa tata opinnaytety6ta
tehdessa. Suunnittelun tueksi opinnaytetytssa kasitellaan kohteen rakentamisaikakau-
den rakenteita ja tekniikkaa seka teoriaa hankesuunnittelusta ja korjausrakentamisesta

taloyhtidssa.

Kohde, johon opinnaytetydni perustuu, on osa isompaa taloyhtiota, joka sijaitsee Tu-
russa. Jugendtyylia edustava rakennus on rakennettu vuonna 1909 ja paasuunnittelijana
on ollut Adrian Thomander. Alun perin talo on toiminut hotellina, mutta jossain kohtaa
talo on muutettu asuinkayttéon. 1970-luvulla tata hanketta kasittelevalle porrashuoneelle
on haettu muutoslupaa ja kayttétarkoitukseksi on tullut majatalo, jossa on vuokrattu huo-
neistoja lyhyemmaksi aikaa. Tilat otetaan lahes runkopuhtaiksi ja jonka jalkeen tehdaan
uusihuoneistojakauma kuudelle asuinhuoneistolle. Naissa uusitaan osittain talotekniikka

seka kaikki pinnat.

Hankesuunnitelmille tyypilliseen tapaan hankkeen valmistelu kestaa 1-2 vuotta ja raken-

tamisen aloitusajankohta on opinnaytetyon kirjoitushetkella vield avoin.
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2 RAKENNUSHANKKEEN SUUNNITTELU

Kun lahdetaan toteuttamaan rakennushanketta, tehdaan hankesuunnitelma. Ensin teh-
daan tarveselvitys, jossa selvitetdan tilaajan tarve. Tarveselvityksessa pohditaan eri
vaihtoehtoja toteutukselle seka arvioidaan niiden kustannuksia ja muita vaikuttavia teki-
joita. (Koski 1997, 8.)

Hankesuunnitelmassa organisoidaan koko hanke, jossa tulee selvittda budijetti, aika-
taulu, suunnittelijat, itse hankkeen laajuus ja laatua. Hankesuunnitelman avulla paate-
taan, toteutetaanko hanke vai ei. Hankesuunnitelmassa tarkennetaan tarveselvityksessa
selvitetyt asiat, tehdaan kustannusarvioita ja kannattavuuslaskelmissa. Kun hankkeen
laajuus on saatu paatettya, pystytdan arvioimaan kustannusarvio ja aikataulu. (Koski
1997, 8-9.)

Korjauskohteessa erityistd huomioimista vaatii rakennuksen elinkaari. Korjaushank-
keella tulee edistaa rakennuksen toimivuutta ja se ei saa vahingoittaa olemassa olevia
rakenteita. On myo6s hyva miettia korjausastetta, silla ylikorjaamisesta kertyy ylimaaraisia
kustannuksia. Toisaalta vanhoissa rakennuksissa on riski, etta rakenteet ovat oletettua
huonommassa kunnossa, jolloin kustannuksia voi tulla yllattaen lisaa. Myos valittu laa-
tutaso vaikuttaa korjausmenetelmiin ja kustannuksiin. (Koski 1997, 8-9; Hotinen 2020,
13.)

2.1 Taloussuunnittelu ja kustannusten arviointi

Osa hankesuunnitelmaa on taloussuunnittelu. Kun puhutaan korjauskohteesta, koko
hankkeen kustannuksista voidaan puhua hankinta- ja korjauskustannuksina. Kokonais-
kustannukset sisaltavat kaikki kustannukset, jotka vaaditaan hankkeen valmistumiseksi.
Hankintakustannukset sisaltavat rakenne- ja tekniikkaosien korjauskustannusten lisaksi

rakennuttamisen kustannukset eli hanketehtavat ja hankevaraukset.

Kun tarkastellaan eri korjausratkaisuja, rakennuksen elinkaarta ajatellen tulee maarittaa
kustannukset mittavien rakennusosien perusteella. Naita ovat esimerkiksi purettavat ra-
kenteet ja uusittavat pinnat ja naiden pinta-alat. Vanhoissa kohteissa tulee myds huomi-
oida, ettd olemassa olevat suunnitelmat voivat olla puutteellisia, joten mitat on hyva tar-

kastaa paikan paalla.
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Korjaushankkeen kustannuksista talotekniikan osuus on usein suuri, joten se kannattaa

suunnitella huolellisesti. (Hotinen 2020, 13.)

2.2 Ajallinen suunnittelu

Hankkeen aikataulun reunaehdot laaditaan hankesuunnitteluvaiheessa. Taman jalkeen

aikataulu tarkentuu asteittain ja asetetaan osatavoitteita. (Koskenvesa 2017, 41.)

Hankeaikataulun tulee olla toteutettavissa normaalissa rakentamisajassa ja tasta vastaa
rakennuttaja. Aikataulu on tarkea, jotta hanke valmistuisi ajallaan, mutta myds laadun
osalta. Aikataulu ongelmat johtavat usein laatuvirheisiin. Hyvassa hankeaikataulussa on
varattuna tarpeeksi joustoaikaa mahdollisille yllattaville muutoksille ja varmistetaan, etta

niista ei aiheudu turhia kustannuksia. (Koskenvesa 2017, 41.)
Hankeaikataulun tulee kertoa ainakin nama vaikuttavat tekijat (Koskenvesa 2017, 41):

e kokonaiskesto

e vdlitavoitteet

e vuodenaika

e suoritusjarjestys

e suunnittelemien valmistumisajankohdat

¢ suunnittelun ja rakentamisen limittdminen.

Hankeaikataulun eri vaiheiden kestamiseen ja sijoitteluun aikataulussa vaikuttaa myos
urakkamuoto. Esimerkiksi tdman opinnaytetyon urakkamuotona on omaperustainen
gryndaus. Ty6vaiheita jaa pois, kuten tdssa esimerkiksi tarjouspyyntokilpailutus, joka voi

kestaa kauankin.
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Rakennushanke sisaltaa erilaisia tehtavakokonaisuuksia (vaiheita). Eri vaiheille tehdaan

vaiheaikatauluja (kuva 1).

TARVE-
SELVITYS

Hankepaatds

+

HANKE-
SUUNNITELMA

Investointipaétos

4

EHDOTUS-
SUUNNITTELU

Valittu
ehdotussuunnitelma

!

SUUNNITTELUN
VALMISTELU

YLEIS-
SUUNNITTELU

Hyvéaksytty
yleissuunnitelma
ja paapiirustukset

4

TOTEUTUS-
SUUNNITTELU

Hyvéaksytyt
toteutussuunnitelmat

i

RAKENTAMINEN

Vastaanottopaatds

4

TAKUUAIKA

- Har 1 eli
projektisuunnitelma

- Alustava yleisaika-
taulu T4

- Suunnitteluaikataulu

RAKENNUS-
LUPA-
TEHTAVAT

- Yieisaikataulu T3

- Hankinta-aikataulu

- Suunnitelma-
aikataulu

RAKENTAMISEN
VALMISTELU

- Rakentamisvaihe-
aikataulu
- Viikkoaikataulu

KAYTTOON-
OTTO

Kuva 41. Hankkeen vaiheet ja tehta-
vét pdédtdkset. Muokattu lahteesta:
RT 10-11224 Talonrakennushankkeen
kulku. Rakennushankkeen vaiheet ja
osittelu. 2016.

Kuva 1. Hankkeen vaiheet ja tehtavat paatokset.
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Yleisaikataulu

Yleisaikataulua on kolme eri muotoa riippuen ajankohdasta ja kayttotarkoituksesta: alus-

tava yleisaikataulu, sopimusyleisaikataulu ja ty6aikataulu.

Alustavan yleisaikataulun laatii paatoteuttaja, joka tehddan ennen rakentamispaatosta
tai tarjouksen antamista. Alustavasta yleisaikataulusta katsotaan, miten se sopii raken-
nuttajan hankeaikatauluun ja kuinka kired hankkeen aikataulu on. Alustava yleisaika-
taulu on karkeahko ja se sisaltda paatydvaiheet suuntaa antavasti. Sita voidaan hyédyn-
taa tarjouslaskennassa tai kustannuslaskennassa, mutta sen tarkein tehtava on vertailla
toteutusvaihtoehtoja. (Koskenvesa 2017, 40-43.)

Sopimusyleisaikataulu on alustava yleisaikataulu, mutta tarvittaessa sita on tarkennettu
tai muokattu. Se kasitellaan sopimusneuvotteluissa, jonka jalkeen se laitetaan liitteeksi
sopimukseen sopimusyleisaikatauluksi. Siina on tultava ilmi ainakin tarkeimmat ajankoh-
dat, kuten aloitus- ja lopetusajankohdat seka valitavoitteet. Siina on hyva olla myés mah-

dolliset ajankohdat, kuten hankintojen tarve. (Koskenvesa 2017, 45.)

Tybaikataulu sopimusaikataulusta sovellettu aikataulu, jonka paatoteuttaja laatii eri tyo-
vaiheiden yhteensovittamiseksi. Tydaikataulu, jota tydmaalla kutsutaan usein tyémaalla
yleisaikatauluksi, on ajallinen perusta paatoteuttajan ja urakoitsijoiden valilla. Tydaika-
taulu on tarkempi ja toimii rakennushankkeen toteuttamisen "punaisena lankana”. Se
nayttdd koko hankkeen keston, josta nékee oleellisimmat tiedot hankkeen eri vaiheista.
(Koskenvesa 2017, 45.)

2.3 Laatu

Laadun suunnittelulla on tarkoitus saada tehokas, kerralla sopimuksen mukaista laatua
tilaajalle (Rakennustieto 2016, 12). Rakentamisessa suunnittelun laatu on sita, etta
suunnitelmat ja rakennustoimenpiteet vastaavat tilaajan tarpeita ja toivomuksia, mutta
myos tayttavat viranomaisten asettamat vaatimukset. Suunnitelmat eivat ole ristiriitaisia,
ovat toteutuskelpoisia ja ne tayttavat tydbmaan tarpeet. Suunnitelmien rakenteiden tulee

olla turvalliset koko rakennuksen elinkaaren ajan.
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Laatu itse rakentamisessa on se, ettd hanke toteutuu sovitussa aikataulussa, kustannus-
arviotavoitteessa, laatutavoitteiden mukaisesti ja turvallisesti. Tydmenetelmat ovat koh-

teeseen soveltuvia ja materiaalit tayttavat vaatimukset.

Helpommin arvioitavaa laatua on visuaalinen ja tekninen laatu. Lopputuloksen on vas-
tattava suunnitelmien ratkaisuja ja vaatimuksia. Laatuvaatimusten tulee olla maariteltyja
saavutettavissa sovituilla tydmenetelmilla. Laatua voi my6s mitata laatupoikkeamien ja -
virheiden maaralla, palautteella, lopputarkastuksen virheiden maaralla, takuuseuran-
nalla ja erilaisilla tydmaan mittausmenetelmilla, kuten esimerkiksi TR-mittauksilla. (Ra-
kennustieto 2016, 11.)

Toivotun laadun saavuttaminen ei aina onnistu mahdollisten muutoksien ja virheiden
vuoksi. Tassa kohteessa tallaisia riskeja ovat esimerkiksi se, etta lahtotiedot ovat heikot
ja tdman vuoksi suunnittelu on haastavaa. Koska rakennus on vanha, voi myos raken-
teita avatessa tulla yllatyksia, joihin ei olla varauduttu. Toinen taman hankkeen riskeista
on myos kohteen sijainti ja logistiikka. Kohde sijaitsee ydinkeskustassa ja sisapihalla,
minne ei valttamatta paase kuljetuskalustolla. Kolmas riski on myos viranomaisten mah-

dolliset vaatimukset, joihin tilaaja ei ole varautunut.

2.4 Korjausrakentaminen taloyhtidssa

My0s taloyhtidissd ensimmainen vaihe on tehda tarveselvitys, jossa pohditaan mita toi-
menpiteita tehdaan nyt ja mitd mahdollisesti mydhemmin. Hankesuunnitelmassa asunto-
osakeyhtion osakkaat paattavat hankkeen laajuutta, laatua, kustannuksia, toimivuutta,
ajoitusta ja yllapitoa koskevat tavoitteet seka itse toteuttamiselle tavoitteet. (RT18-
11220, 1.)

Hankesuunnittelun paavaiheet korjausrakentamishankkeessa ovat hankesuunnittelun

organisointi, hankesuunnittelutyo ja hankesuunnitelman hyvaksyttamisen.
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Hankesuunnittelun organisointi taloyhtiossa

Rakennushankkeeseen ryhtyvalla on oltava edellytykset hankkeen toteuttamiselle, huo-
mioiden sen vaativuustason. Mikali taloyhtiéssa ei ole riittdvaa asiantuntemusta, sen on
hankittava se kolmannelta osapuolelta, eli palkattava joku konsultoimaan ja johtamaan

projektia.

Taloyhtion hallitus paattaa, miten hankesuunnittelu toteutetaan eli organisoidaan. Talo-
yhtio valitsee joko erillisen hankesuunnittelijan ja projektijohtajan tai hankesuunnittelijan,
joka vastaa hankesuunnitelman toteuttamisesta. Mikali hankesuunnittelija vastaa myos
hankesuunnitelman toteuttamisesta, on hanella oltava myds rakennuttamisosaamista.
Etenkin vaativissa kohteissa on hyva hankkia projektijohtaja jo hankesuunnitteluvaiheen

alussa. Vaativa hanke on esimerkiksi talotekninen korjaus tai julkisivukorjaus.

Projektijohtajan tehtavia hankesuunnitteluvaiheessa ovat esimerkiksi tarjouspyynto- ja
sopimusasioiden hoitaminen, hankesuunnittelun ohjaus ja valvonta seka hankesuunnit-
telijoiden kartoitus. Asunto-osakeyhtio tekee tarjouspyyntdasiakirjan, jossa tulee olla mu-
kana tarjouspyynto, tarjouslomake, tehdyt tutkimukset, kunnossapitosuunnitelma, kor-

jaushistoria, vauriohistoria, aikataulu, sopimusehdot ja mahdolliset suunnitteluohjeet.

Asunto-osakeyhtion hallitus toimii hankkeen ohjaajana, nain taloyhtion vastuuhenkilot
ovat ajan tasalla hankkeesta ja sen kustannuksista. Hallitus myos paattaa, kuinka laaja
hankkeesta tulee. Suppea hanke on yleensa yksi rakennusosa tai jarjestelma, ja laaja
hanke koostuu useammasta rakennusosasta tai jarjestelmasta. Tama tulee tulla esille
tarjouspyynnoissa. (RT18-11220, 3-4.)

Hankesuunnitteluty6 taloyhtiossa

Hankesuunnittelija kokoaa materiaalit hankkeesta ja huomioi asunto-osakeyhtion tavoit-
teet hankkeelle seka viranomaisten vaatimukset. Hankesuunnittelijan tyohon kuuluu laa-
juudesta riippuen (RT18-11220, 5) (kuva 2)

e perustietojen kokoaminen
e ominaisuuksien ja erityispiirteiden selvittaminen

e nykytilan, korjaustarpeen ja mahdollisten lisatutkimuksien toteaminen
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e lisdtutkimusten teettdminen

o selvittda vaihtoehtoja ja tehda riskianalyysi

o alustava toteutusmuotojen selvitys ja vertailu

e alustavan hankeaikataulun tekeminen

e hankekustannus- tai elinkaarikustannusarvion tekeminen
o alustava verosuunnittelu tarvittaessa (sijoittajaosakas)

¢ rahoitusvaihtoehtojen ja avustusten selvittdminen tarvittaessa.

- Suunnittelutehtéavan sisalto
Tilaajan tehtavit Korjaussuunnittelun tilaaminen - Suunnittelutehtédvin vaativuusluokka
- Tarjouspyynnat ja tarjoukset

- Lahtétietojen riittdvyyden tarkastelu

Korjaussuunnittelijan Hanke- ja yleissuunnittelu - Mahdollisten jatkotutkimusten mésrittely
tehtdvit + Rakennuskohtainen yhteenveto korjaustavoista
+ Purku- ja korj itelmat seka tyoselostukset
Toteutussuunnittelu -Tyé losuhdehallintaa i

. anrjaustﬁiden laadunvarmistusta koskevat vaatimukset

«Tydvaiheiden katselmukset
Korjaustdiden toteutus - Korj itelmien tar inen ja tiydentimi
+ Seurantasuunnitelman laadinta

-H irjatietojen tayd. i
Vastaanotto - Loppudokumenttien laadinta

i w . " + Seurantamittaukset
Sisailma-asiantuntijan - Kiyttajakyselyt
tehtavat

Kuva 2. Korjaussuunnittelijan, tilaajan ja erillisen sisailma-asiantuntijan tehtavat korjaus-
hankkeen eri vaiheissa (Ymparistdministerié 2019, 23).

Tiedotetilaisuus ja hankkeen hyvaksyttaminen

Yleensa ennen varsinaista yhtidkokousta pidetaan tiedotetilaisuus, jossa esitetdan eri
vaihtoehtoja hankkeesta. Tassa tilaisuudessa esitellaan, mita korjaustarvetta, laajennuk-
sia tai muita taloyhtiéta koskevia rakennushankkeita ollaan tekemassa, kuka hanketta
toteuttaa ja miksi, sen toteutuksen eri vaihtoehdot, sekad mitad hankkeen eri vaihtoehdot

tulevat kustantamaan.

Hankesuunnitteluvaiheen lopussa pidetaan yhtidkokous, jossa hyvaksytetdan hanke ja
pohditaan mahdollisesta aloitusvaiheesta. (RT18-11220, 6.)
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Tunnustelukeskustelu

Tunnustelukeskustelu on taloyhtion hallituksen kanssa kaytava keskustelu mahdollisesti

hankkeesta. Taloyhtion taytyy yksimielisesti hyvaksya muutoshanke.

Tassa kohteessa taloyhtion hallitus ei ole ainakaan toistaiseksi mydntynyt hankkeelle.
Opinnaytetyota aloittaessa hanke oli todennakoisesti alkamassa, mutta ei ole edistynyt

siitd eteenpain. Taloyhtidn kielteiseen vastaukseen ei ole selvyytta.

Asunto-osakeyhtidlain mukaan osakkeen omistajalla on oikeus tehda asuntoonsa muu-
toksia yhtidjarjestyksessa maaratyn osakehuoneiston kayttétarkoituksen hyvan rakenta-
mistavan mukaisesti. Tama on hieman ristiriitaista, silla asunto-osakeyhtiélain mukaan

yhtio ei voi kieltaa osakkeen omistajaa tekemasta muutostoita.
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3 1900-LUVUN ALUN RAKENTEET

Yksi suurimpia muutoksia talonrakentamisessa 1900-luvulla oli perinteisten materiaa-
lien, kuten puun, luonnonkiven ja punatiilen lisdksi markkinoille tuli uusia materiaaleja,
kuten betoni. Se sopi moniin eri kayttétarkoituksiin lujuutensa ja helposti tydstettavyy-

tensa ansiosta. (Neuvonen 2002, 26-27.)

3.1 Runkotyypit

3.1.1 Tiilimuurirunko

Tiilimuurirunko oli ensimmaiseen maailmansotaan asti lahes kaikkien kerrostalojen run-
kona, mika jatkui jopa 60-luvulle asti jossain muodossa. Ulkoseinan paksuus oli 2 tai 2,5
kived, jolloin rapattuna molemmilta puolilta, seina oli 60—75 cm paksu. Rungon keskella
kulki yleensa sydanmuuri, joita oli yksi tai kaksi. Mikali niitd on vain yksi, runkosyvyys oli
pieni. Sydanmuuria ei aina ollut ja mikali rakennus sisalsi runsaasti pienia asuntoja, voi

kantavat tiilimuuriseinat olla myds poikittain runkoon nahden. (Neuvonen 2002, 53.)

3.1.2 Sekarunko

Rautabetoni toi 1900-luvun alussa uusia mahdollisuuksia runkoratkaisuihin. Silla oli mo-
ninkertainen kantokyky tiilimuurirunkoon verrattuna ja siitéd oli helppo tyostaa erilaisia
muotoja. Tama tarkoitti myds, ettd kantavien rakenteiden pinta-ala voisi olla pienempi ja
tiloja pystyi saamaan avarammiksi. Toisen maailmasodan jalkeen alettiin korvaamaan
kantavia tiilimuuriseinia rautabetonipilareilla. Betonia ei kuitenkaan pystytty kayttamaan
Suomen ilmastossa ilman erillista lammaoneristysta ja ulkoseinat usein muurattiin tiilesta
niin kuin aikaisemminkin. Valiseinat ja ilmahormit voisivat nyt olla kevytrakenteisia. Se-

karungossa oli aina rautabetoninen valipohjarakenne. (Neuvonen 2002, 53-54.)

3.2 Perustukset

Perustusten tehtavad on rakennuksen paino ja kuormat alla olevan maaperan varaan,

joten perustamistapaan on aina vaikuttanut rakennuspaikka. Naista keskeisimmiksi
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nahty maaperan maalajikoostumus, erilaisten maakerrosten paksuus ja kaltevuus, kan-
tavan kerroksen korkeusasema ja pohjaveden pinnan korkeusasema. Puu-, rauta- ja be-
tonipaalujen puristusjannityksien enimmaismaarat normitettiin vasta 1932 ja ennen sita

mentiin kokemuksen ja rakennusoppaiden mukaan. (Neuvonen 2002, 56.)

3.2.1 Perustaminen kalliolle

Kallioperustus oli yksinkertaista, jolloin perusmuuri voitiin heti rakentaa tasaiseksi louhi-
tun kallion paalle. Talléin ei mydskaan tarvinnut huolehtia routimisesta. Mikali kallio oli
hieman syvemmalla, perusmuuri perustettiin muutaman metrin valein olevien muuripyl-

vaiden paalle. Muuripylvaat yhdistettiin rautabetonipalkeilla. (Neuvonen 2002, 56.)

3.2.2 Paaluperustukset

Paaluja oli kahta eri typpia: tukipaaluja ja kitkapaaluja (hankauspaaluja). Tukipaalut lyo-
tiin kantavaan maaperaan saakka ja kitkapaaluja kaytettiin, kun kantavaa pohjaa ei ollut

saavutettavissa ja rakennus jai lepad@maan niiden varaan.

Paalut olivat paaasiassa kuorittuja puutukkeja, jotka olivat enimmaispituudeltaan noin 15
metria ja halkaisijaltaan noin 17-20 senttimetrid. Joskus paaluja jouduttiin myos jatka-
maan. Puupaalujen kayttd edellytti, ettd ne jadavat kokonaan pohjavedenpinnan alapuo-
lelle. 1895 Helsingin rakennusjarjestyksen mukaan ne piti katkaista 300 mm alimman
pohjavedenpinnan alapuolelle, mutta myéhemmin huomattiin, ettd pohjaveden korkeutta
oli vaikea ennakoida ja 1917 rakennusjarjestykseen korjattiin katkaisemaan 500 mm pin-

nan alapuolelta.

Vuodesta 1911 on myoés kaytetty rautabetonipaaluja, mutta ne olivat kalliita. Jos pohja-
vesi oli erittain syvalla, tulivat betonipaalut edullisemmaksi, silld muuten jouduttiin raken-

tamaan korkeat ja raskaat perusmuurit.

Vield 1900-luvun alussa perusmuurin ja paalutuksen valiin rakennettiin puinen kehikko
eli arina, mutta 1900-luvun alussa sen tilalle valettiin noin metrin paksuinen raudoittama-
ton betoniarina. Raudoittamalla betoniarinan siita pystyi myds tekemaan ohuemman.

Tama myos mahdollisti paalujen sijoittelun kannattavammin. (Neuvonen 2002, 58-60.)
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3.3 Ikkunat

Asuinkerrosten ikkunat olivat kaksilasisia ja ne aukesivat niin, etta sisapuite aukesi si-
salle ja ulkopuite ulos. Tama vaikeutti vedenpaasya sisalle, mutta se vaikeutti myos ik-

kunoiden pesua.

Ikkunan karmit koottiin lankusta, jossa oli syvennyksia puitteita varten. Usein karmit
asennettiin jo muurauksen aikana, jolloin se samalla toimi muurauskehyksena. TallGin
se piti myos suojata rakentamisenaikaiselta kosteudelta. Karmin voisi myds kiinnittaa
jalkeenpain, mutta aukosta piti tehda hieman suurempi. Karmi kiinnitettiin ruuvaamalla
tai naulaamalla. Karmin ja tiilen valiin jaanyt rako tiivistettiin voilokilla ja lopuksi peitettiin

rappauksella. Karmin keskella oli usein yksi tai useampi pystysuora valikarmi.

1880—-90-luvulla yleisin ikkunatyyppi oli T-karmi-ikkuna, jossa oli kolme ruutua. 1900-lu-
vun alussa ylaosa jaettiin useampaan ruutuun. 1900-luvun alkuun asti ikkunat tehtiin ra-
kennuspaikalla kasityon, jonka jalkeen ne tehtiin koneellistetuissa puusepanverstaissa.

Taman huomasi rakenteissa, kuten liimatuista liitoksista.

Ikkunoiden ja ovien kirjavuutta yritettiin jossain kohtaa karsia standardisoimalla. (Neuvo-
nen 2002, 82-85.)

3.4 Vili- ja ylapohjat

Vuodesta 1905 saakka Suomessa on kaytetty rautabetonipalkkeja valipohjarakenteina.
Vaikka molempia materiaaleja kaytettiin, kantava rakenne oli rautakannattajat. Valipoh-
jan rakenne koostui I-raudoista, jonka alareunaan valettiin 12 cm raudoittamaton betoni-
laatta, raudoitettuna 80 mm. Betonilaatan alapuoli rapattiin. I-raudan paalle kiinnitettiin
korokkeet, jotka kasvattivat eristepaksuutta ja niihin kiinnitettiin myos lattialaudat. Valiin

tuli eristetayte.

Turkulainen Juho Tapani patentoi 1913 rautabetoniselle ontelotiilelle. Tiilen valin raudoi-
tettiin palkit 50 cm valein ja kokonaisvahvuudeksi tuli noin 30 cm. Turkuun ja Helsinkiin

rakennettiin asuinkerrostaloja talla rakenteella. (Neuvonen 2002, 92—-100.)

TURUN AMK:N OPINNAYTETYO | Isabella Elfving



18

3.4.1 Puuvalipohja

1900-luvun alkuun asti valipohjat kannatettiin puuvasoilla. Puut olivat 100-200 mm le-
veitd ja 250-350 mm korkeita hirsid. Puuvasojen jako oli keskelta keskelle noin 50-70
cm. Valipohjan jaykistamiseksi voitiin naulata ristikkain lautoja. Tiilimuurin sisaan jaava
osa puuvasoista suojattiin tervalla tai eristepaperilla kosteudelta. Valipohjat kiinnitettiin

tiilimuuriin ankkurivasoilla (kuva 3).

Valipohjan alapinnan pinnoitukseen oli useampi eri vaihtoehto. Yksi tapa oli asentaa
ponttilaudoitus ja listoja. Toinen tapa oli rapata pinta. Tama oli yleisempi tapa, vaikkakin
ponttilaudoitus oli helpompi toteuttaa. Kolmas vaihtoehto oli viela kokoliitti, joka oli koo-
kospalmun kuiduista, kipsista ja hiekasta valmistettua levya, jota sai eri kokoisena. (Neu-
vonen 2002, 88-90.)

Lattialauta

Eristetilaa kasvattava
korokepiiru

Tervapapen —————— -

Puuvasa
140—-180 mm X 250—-330 mm,
kk 50-60 cm

Aluslaudoitukseen
naulattu tikutus ja
rappaus

Naulausrnma

Aluslaudoitus

Kuva 3. Puinen valipohja rakenne (Neuvonen 2002, 90).

3.4.2 Alalaattapalkisto

1920-luvulla yleisena valipohjarakenteena kaytettiin alalaattapalkistoa (kuva 4). Sita kay-
tettiin 1910-luvulta 1950-luvun alkuun asti. Alalaattapalkisto koostuu kantavista rautabe-
tonipalkeista, alapinnassa olevasta ohuesta rautabetonilaatasta seka lattiarakenteesta,
jolloin kokonaispaksuudesta tulee noin 40—45 cm. Palkkien jannevali on 5-6 metria ja

keskindinen etaisyys 100—-130 cm (kuva 4).
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Alalaattapalkistoja oli monia eri tyyppeja. Yksinkertaisin oli poikkileikkaukseltaan suora-
kaide, jonka poikkileikkaus on 30—40 cm korkea ja 10-15 cm levea. Tassa mallissa pu-
ristusjannitys on suurimmillaan jannevalin keskelld, joten muotoilua hieman muotoiltiin
taman ratkaisemiseksi. Vene- eli mahapalkissa palkkia levennettiin jannevalin keskikoh-

dasta.
Alalaattapalkiston paalle tuleva lattiarakenne oli koolaukseen naulattu lautalattia tai tayt-

teiden paalle valettu rautabetonilaatta. (Neuvonen 2002, 100-101.)

Askelddneneristeend
huopa- tal puukuitulevykaista

Lattialauta

Lattia on kannatettu
palkkien valiin lybdyilld
kiripuilla, jotka eivit
kosketa alalaattaa.

Alalaatta ~ 40 mm,
alapinta rapattu

Kuva 4. Alalaattapalkisto, lattia kiripuiden varassa (Neuvonen 2002, 103).

3.4.3 Valipohjataytteet

Valipojissa oli lahes aina taytetta lammon- ja ddneneristamiseksi. L&mmdneristeeksi so-
veltuu parhaiten huokoinen ja kevyt materiaali, kun taas aaneneristykseen suuri massa
on soveltuvampi. Taman vuoksi kevyemman eristeen paalle usein laitettiin painotayt-

teeksi raskaampaa materiaalia, jotta alla oleva aine tiivistyisi. (Neuvonen 2002, 106.)

Monet taytteet olivat luonnosta kerattyja materiaaleja. 1900-luvun alussa vaheni sam-
maleen ja oljen kaytto, jolloin tilalle tuli turve. Turve hienonnettiin ja kuivatettiin teollisesti

ja toimitettiin paaleina tydmaille. Turpeen saatavuus saattoi joskus olla huono. Se ol
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erittain riippuvainen sadolosuhteista, silla sitad kuivatettiin ulkoilmassa. 1920-30-luvuilla
turvepehkun lisaksi kaytettiin kutterinlastua ja sahanpurua, joka oli oheistuotetta puu-
toista. (Neuvonen 2002, 106.)

Valipohjien tiivistys aineena kaytettiin savea, jota oli ohut kerros tayteaineiden paalla.
Valipohjissa kaytettiin painotaytteena myds paljon erilaisia rakennustoiden aikaista ja-
tetta, kuten tiilimurskaa ja laastijatetta. Myos hiekkaa kaytettiin tdhan tarkoitukseen.
1900-luvun alkupuolella naiden lisaksi kaytettiin myds kaasuteollisuuden sivutuotteena
tullutta koksikuonaa (koksimurskaa), joka voi aiheuttaa kosteus- seka mikrobivaurioita.
(Neuvonen 2002, 106; Sisailmayhdistys ry 2008)

3.5 Kevyet valiseinat

1900-luvun alusta 30-luvun loppuun saakka yleisimpia valiseinamateriaaleja oli Lugino-
massa. Se oli sekoitus kipsia, hiekkaa, koksikuonaa ja limaa. Ne valmistettiin rappaa-
malla lautamuottia vasten tai painelemalla muottien valiin. Nain saatiin taysin saumaton
seind ja sen sisaan saatiin helposti sahkdputkia. Haittapuolena Lugino-massalla oli, etta

siitd tuli kosteutta rakennukseen ja se piti viela rapata ennen.

Riksilevy oli toinen erittain yleinen valiseind materiaali. Riksilevyjen massa koostui ve-
destq, kipsista, turvemullasta, konehdylan lastuista ja kalkkimaidosta, myéhemmin myds
laavasta ja hohkakivesta. Toisin kuin Lugino-massaa, riksilevya ei tarvinnut rapata en-
nen pinnoittamista. Seina voitiin vain hoylata tasaiseksi. Valmiista riksilevyista ei myds-
kaan tullut yhta paljon kosteutta kuin valetusta massaseinasta. Naiden lisaksi kevyita

valiseinia myds muurattiin tiilista tai betonisista ontelotiilista.

Huoneistojen sisalla olevat valiseinat olivat yleensa yksinkertaisia ja huoneistojen valiset
seinat kaksinkertaisia. Aénieristyksena kaytettiin esimerkiksi sanomalehted, makulatuu-

ripaperia tai aaltopahvia. (Neuvonen 2002, 112—-115.)

TURUN AMK:N OPINNAYTETYO | Isabella Elfving



21

3.6 Talotekniikka

3.6.1 Vesi ja viemarainti

Turun ensimmainen vesijohtolaitos valmistui vuonna 1903. Yleinen vesijohtoverkko oli
katujen alla ja siita kulki paajohto kiinteistéihin. Paajohto valurautaputkea, joka oli noin
kahden metrin syvyydella. Kiinteistéihin asennettiin vesimittarit ja kellarissa paajohdossa
oli sulkuhana. Paajohdosta haarautui tarpeelliset pystyjohdot, joihin myés liitettiin sulku-
hanat. Taloihin asennetut vesijohdot olivat sinkittyja takorautaputkia ja laskuhanat olivat
yleensa messinkia. Vesijohdot liitettin muhviliitoksilla ja valiin jaanyt rako ftiivistettiin

hamppunarulla ja valetulla lyijylla.

1920-luvulla uudisrakennuksiin tuli keskuslammitys. Tata ennen vesi lammitettiin huo-
neistokohtaisesti eri menetelmilla. Keskuslammityksessa oli kaksi eri jakelutapaa; osit-
taiskiertojarjestelma ja tayskiertojarjestelma. Osittaiskiertojarjestelmassa lammin vesi
kiersi vain paajohdossa ja sen sailioon palaavassa kiertojohdossa, jolloin vesi seisoi joh-
doissa, kun sita ei kaytetty ja veden lampdtila haaleni. Tayskiertojarjestelmassa lammin
vesi kiersi koko ajan ja vesi oli nopeasti lamminta hanan aukaistaessa. Kuumavesijohdot

olivat kuparia.

Viemarit olivat koko talon korkuisia pystylinjoja. Viemareissa oli hajulukot, jottei huoneis-
toihin tulisi viemarikaasuja. Lisaksi linjaan asennettiin katolle ulottuva tuuletusputki, jottei

viemarikaasut tunkeutuisi paineen avulla hajulukon Iapi.

Viemariputket olivat yleensa bitumilla paallystettyja (korroosionkestavyyden paranta-
miseksi) valurautaputkia, joissa oli samanlaiset muhviliitokset, kuin vesijohdoissakin.
Pystysuorat viemarijohdot liittyivat kellarissa olevaan pohjajohtoon. Pohjajohto johti vie-
marivedet hajotuskaivoon, josta ne menivat kaupungin viemariverkostoon. Hajotuskaivo
sijaitsi yleensa rakennusten porttikdytavan kohdalla ja sen tehtavana oli karsia raskaam-

mat jatteet viemarivedesta. (Neuvonen 2002, 121-124.)

3.6.2 Lammitys

Ensimmainen keskuslammitys asennettin Suomessa vuonna 1886, mutta 1910-luvusta

alkaen kerrostaloihin asennettu keskuslammitys yleistyi. Se oli verrattuna
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uunildammitykseen helppokayttdisempi, kustannustehokkaampi rakennusvaiheessa seka

kaytdssa, saasti asuinnelidita ja oli paloturvallisempi.

Keskuslampojarjestelmat ovat jaettavissa kolmeen eri paatyyppiin kuljettavan valiaineen
perusteella; hoyrykeskuslammitys, ilmakeskuslammitys ja vesikeskuslammitys. Naiden
lisaksi oli myds sekajarjestelmia. Yleisimmaksi jarjestelmaksi tuli matalapainevesilammi-
tys. Vesi kuumeni keskuslammityskattilassa kellarissa ja vesi kulki putkistoa pitkin lam-
popattereihin ja siitd takaisin uudelleen l[ammitettavaksi. Jakelutapa oli joko yla- tai ala-
jakoinen. Ylajakoisessa jarjestelmassa kuuma vesi nousee ensin ylds ullakolle, josta se
jakaantuu alas pattereihin. Alajakoisessa jarjestelmassa kuuma vesi meni suoraan pat-

tereihin kellarista. Lammityskattilat olivat yleensa valurautaa.

Vesi liikkui putkissa painoeron avulla, jolloin kevyempi lamminvesi nousi vesijohtoja pit-
kin ylos ja kylmempi vesi laskeutui takaisin kellariin lammityskattilaan. Tarvittaessa kier-
toa voitiin tehostaa sahkémoottorilla. Menovesi oli 90°C ja tulovesi 60°C. Yleensa ulla-

kolle asennettiin paisuntasailio, silla veden tilavuus putkissa vaihteli.

Lampdjohdot olivat takorautaputkia ja muhvikiinnityksella, kuten kayttévesiputkien ta-
paan. LAmmdneristeena voitiin kayttaa esimerkiksi asbestia, piimaamassaa tai aaltopah-

via.

Keskuslammityspatterit sijoitettiin yleensa seindssa oleviin syvennyksiin ikkunoiden alle.
Ne olivat valuraudasta ja takoraudasta valmistettuja ja ne olivat toisiinsa liitettyja ele-
mentteja. Lampdpatterit olivat pylvasradiaattoreita, ripaputkia tai sileitd putkia. (Neuvo-
nen 2002, 128-130.)

3.6.3 limanvaihto

Erilliset ilmanvaihtokanavat tulivat 1880-luvulla. limanvaihtokanavat muurattiin yleensa
pystysuorasti veden, lumen ja tuulen vahentamiseksi, jolloin sisapuolella oleva aukko on
korkeammalla. Ulkopuolella aukko oli peitetty peltisella tai valurautaisella saleikdlla ja

sisdpuolella oli venttiili, jonka avulla saadettiin sisdan tulevan ilman maaraa.

1920—-1930-luvulla tuli my6s erilaiset rakoventtiilit, jotka asennettiin ikkunalautaan tai sen
alle. (Neuvonen 2002, 131-132.)
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4 MUUTOSKOHDE

Kohde, johon opinnaytetydni perustuu, sijaitsee Turussa. Jugendtyylia edustava raken-
nus on rakennettu vuonna 1909 ja paasuunnittelijana oli Adrian Thomander. Alun perin
talo on toiminut hotellina, mutta jossain kohtaa talo on muutettu asuinkayttéén. 1970-
luvulla tata hanketta kasittelevalle porrashuoneelle on haettu muutoslupaa ja kayttétar-
koitukseksi on tullut majatalo, jossa on vuokrattu huoneistoja lyhyemmaksi aikaa. (kuva
5 ja kuva 6) (Lahtinen 2006, 103.)

Hankkeen rakennuttajana toimii pieni turkulainen rakennusliike. Korjaushankkeen laa-
juus tulee olemaan noin 530 m?, joka koostuu yhdesta pienemmasta rakennusta, jolla
on oma porrashuone. Huoneistoja on talla hetkella 19 ja asuntoja tulee 6 kappaletta (3
kerrosta ja 2 asuntoa jokaisessa kerroksessa). Kerroksien molemmista asunnoista tulee
kaksioita, toisesta noin 50 m? ja toisesta noin 38 m?. Tamanhetkisen huonejakaumien ja
kantavien seinien sijaintein vuoksi tama asuinhuoneistojakauma on jarkevin. Myos jal-

leenmyynnin kannalta nama asuntokoot olivat tilaajan mielesta paras ratkaisu (kuva 7).

Kyseinen muutoshanke sisaltda majoitustilojen muutoksen asuintiloiksi vain sisatilojen
osalta ja muutoksia ulkovaippaan pyritaan valttamaan. Mutta mikali taloyhtio sallii ja se
on taloudellisesti kannattavaa, lisataan myos mahdollisesti ranskalaiset parvekkeet pie-
nempiin 38 m?:n asuntoihin. Kohteen kaavatiedot ovat vuodelta 1897 ja varsinaisia suo-
jelumaarayksia ei ole, mutta on mahdollista, ettd museovirasto kiinnostuu hankkeesta

rakennuslupavaiheessa.

Hankesuunnitelmille tyypilliseen tapaan hankkeen valmistelu kestaa 1-2 vuotta ja raken-

tamisen aloitusajankohta on opinnaytetyon kirjoitushetkella vield avoin.
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Kuva 5. Leikkauspiirros kohteesta. Hankkeen osuus on oikea puoli rakennuksesta.
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Kuva 6. Alkuperainen pohjapiirustus vuodelta 1907.
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VANHA POHJA UUSI POHJA

Kuva 7. Huoneistojakauman muutos.

4.1 Rakenteet

Suurempia rakenne avauksia ei ole tehty, joten suunnitelmat ovat vield alustavia. Toden-
nakoisesti valipohjan kantava rakenne on hirtta. Lisdyksena vanhan rakenteen paalle
tulee alustavasti askelaanieriste ja 30 mm:n kipsivalu, jonka paalle tulee vield pintama-
teriaali. Valipohjan alapintaan eli asuintilojen kattoon tulee rakennuspaperi ja koolaus,
johon tulee kipsilevy. Korjauskohteissa rakennuksen palo-osastointi tehdaan rakennuk-
sen mahdollisuuksien mukaan ja osastoinnissa kannattaa kayttda hyvaksi vanhoja ra-
kenteita (kuva 8). (Ymparistdministerié 2003, 60). Lisaa palo- ja daneneristysvaatimuk-

sista on luvussa 4.2.

Ylapohjaan alapintaan tulee samat uudistukset kuin valipohjaan. Ylapohjassa on ennes-

taan kivirakenteinen palolattia (kuva 9).
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kipsivalu 30 mm
Paroc SSB1 30 mm

Vanha rakenne:
—lattialauta
—koolaus/tdyte
—kantavahirsi/tdyte
—=lauta
—ilmavili/koolaus
—lauta

rakennuspaperi
koolaus 2x22x100 k600/400
kipsilevy GF15 mm

Kuva 8. Valipohjan uusi rakenne alustavasti.
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tuulettuva ullakkotila

Vanha rakenne:
—tiililaatta /vanha palolattia
—koolaus/tdyte
—kantavahirsi/tdyte
—lauta
—ilmavili/koolaus
—lauta

rakennuspaperi
koolaus 2x22x100 k600/400
kipsilevy GF15 mm

Kuva 9. Ylapohjan uusi rakenne alustavasti.
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Kantavat seinat ovat taystiiliseinia, kuten myos ulkoseinat. Ulkoseinia ei pysty jarkevasti
lisderistamaan. Uudet huoneistojen valiset valiseinat ovat terdsrankaisia ja levyrakentei-
sia. Valiseinan rakenne tulee koostumaan kahdesta 13 mm paksusta kipsilevysta, 50 +
50 mm eristeesta, jonka valiin tulee 20 mm ilmarako ja viela kahdesta 13 mm kipsilevysta
(kuva 10 ja kuva 11).

A\

ulkoseind:
tdystiili 600 mm U arvo 1,0 ... 05 W/m2K
vanhat ikkunat U arvo ~2,0 W/m2K

Kuva 10. Ulkoseinan rakenne.
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> 55 dB
EI60
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kipsilewy EK 13
kipsilevy GN13

terosranko ER 66, k600
pehmed mineraalivilla 66 mm

ilmavdli 20 mm

terdsranka ER 66, k600
pehmed mineraalivila 66 mm
kipsilevy GN13

kipsilevy EK13

PANYYY

208

i1

P\

Y

ckustmeL tiivistysmassa

/ |

7

Kuva 11. Huoneistojen valisen seinan rakenne alustavasti.

LAAY's IAAYAYAAAYYY
0

W00

Uutena rakenteena tulee LVI-hormit, jonka rakenteena toimii kaksi kipsilevya, kertopuu-
runko ja mineraalivilla. LVI-suunnittelija maarittdd myéhemmassa vaiheessa hormin oi-

kean koon (kuva 12).

Valipohjarakenteiden lapivienneissa on kiinnitettava varmistettava, etta lapiviennit ovat
kunnolla tiivistetyt. Vanhat lapiviennit on myos asianmukaisesti paikattu. Mikali viema-
réinneissd kaytetddn muoviputkia, on varmistettava, ettei osastoivuutta ei heikenneta.
Lapiviennille asetettu palonkestavyys (tdssa kohteessa EI60) on tarkedmpi kuin itse ma-

teriaalin palonkestavyys. (Ymparistoministerié 2003, 83.)
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> 55 dB
EI60

kipsilewy EK 13

kipsilevy GN13

runko K—T45x66 k600
pehmed mineraalivilla 66 mm
hormi linja

runko K-T45x66 k&00
ehmed mineraalivila 66 mm
ipsilevy GN1J5

kipsilevy EK13

W

YA

AR
LVI hormi

By

o)

A

\

Kuva 12. LVI-hormin rakenne alustavasti.

Markatilojen seinat ainoastaan tasoitetaan, lisatdan vesieriste ja laatoitetaan. Markatilo-
jen vanha valipohja puretaan ja valetaan uusi kantava betonilaatta. Koska tehdaan taysin
uusi laatta, on tarkeda vedeneristyksen kannalta, etta rakenteet ovat riittavat tukevat ja
likkumattomat. Taman paalle tulee kallistusvalu ja sen jalkeen vesieriste ja laatoitus.
Veden paasy rakenteisiin estetdan yhtenaisella vedeneristyksella seina- ja lattiapinnoilla.
Varmistetaan myos, etta kallistukset tilassa ovat riittavat, 1:100 ja suihkun alueella 1:50.
Kuivumista edistéad myds lattialammitys ja toimiva ilmanvaihto. Nain minimoidaan tule-

vien kosteusvaurioiden riskia jo rakennusvaiheessa (kuvat 13 ja 14). (Lehtinen 2011, 4.)
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Suihkun alueella lattian kaltevuus
1:50, muualla vahintaan 1:100

I — . -

& =0

@ KPH KPH v

Kuva 13. Kylpyhuoneiden pohjapiirustukset.

I
|
/ i pesutilat
: laatta+vesieriste
| kallistuslaasti 50 mm
l (kallistus  1:100, 1:50)
} askelddnieriste 25 mm
I kantava laatta 200 mm
|
|
|
|
|

alaslaskettu katto

]

Kuva 14. Markatilan rakenne.
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4.2 Palo- ja daneneristysvaatimukset

Kohde on rakennettu vuonna 1909 ja ensimmaiset valtakunnalliset palomaaraykset tuli-
vat vuonna 1936. Tata ennen kuitenkin saattoi olla kaupunkikohtaisia rakennusjarjestyk-

sessa olevia tavoitteita paloturvallisuuteen liittyen. (Neuvonen 2002, 151.)

Koska rakennus on korjauskohde ja rakentamishetkella ei ole ollut paloluokituksia, ta-
manhetkisia palomaarayksia sovelletaan ja rakennus tai sen osa ei saa muuttua palotur-
vallisuuden kannalta vaarallisemmaksi. Varatie olisi kuitenkin aina jarjestettava, vaikka
korjaus tehdaan rakennuksen ehdoin ja ratkaisut voivat poiketa uudiskohteen vaatimuk-

sista. (Ymparistdoministerié 2017; Ymparistoministerio 2003, 111.)

Paasaantoisesti aaneneristyksessa seurataan valmistusajankohdan maarayksia, joten
aaneneristyksen ei tarvitse korjauskohteessa yltda uudiskohteen tasolle, mutta aane-
neristys ei saa heikentya nykyisestaan. Mikali kohteen rakenteet muuttuvat aaneneris-
tyksen osalta merkittavasti muutostdiden yhteydessa, katsotaan vaatimukset tapauskoh-
taisesti lupamenettelyn yhteydessa. Merkittavia muutoksia ovat esimerkiksi julkisivujen
tai ikkunoiden korjaus, uuden ilmanvaihto- tai viemarijarjestelman rakentamista, tai kyl-
pyhuoneiden siirtdmista toisen asunnon makuhuoneen paalle. (Ymparistoministerio
2018.)

Seka palo- ettd aaneneristysvaatimukset katsotaan lupamenettelyn yhteydessa muutos-
kohtaisesti, joten varmistaakseen, ettei jalkeen pain tule korjauksia suunnitelmiin, tavoit-
teena on tayttaa vaatimukset; paloluokka on P1 REI6G0/EI60 valipohjissa ja huoneistojen
valisissa seinissa ja danitasoeroluku 55 dB. Kohteen koilliselle sivulle palotikkaat. Tama
tuo varatien asunnoille, joilla ei valmiiksi parvekkeiden vieressa palotikkaita (kuva 15).
(RT 103131, 3; Ymparistdministeric 2017)

4.3 Talotekniikka

Kohteeseen tulee uudistetut markatilat. Markatilojen sijainnit muuttuvat myds nykyisesta,
silld nykyinen huoneistojakauma muuttuu. Markatilat tulevat keskitetysti kerrosten kes-
kelle tydn helpottamiseksi. Taloyhtid on lahiaikoina toteutettu linjasaneeraus, joten pys-

tylinjoja tullaan hyédyntamaan mahdollisuuksien mukaan ja vaakavedot tehdaan uusiksi.
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LVI-hormit sijoitettaisiin molempiin keittidihin ja toiseen pienemman asunnon kylpyhuo-
neeseen. Sahkoét uusitaan myos kaikissa kerroksissa. Sahkét menevat taloyhtion sah-

koverkkoon.

Talotekniikan osalta sailytetddn mahdollisesti painovoimainen ilmanvaihto ja tasta kes-
kustellaan rakennusvalvonnan kanssa rakennusluvan haun yhteydessa. Painovoimai-
nen jarjestelma on yksinkertainen, mutta oikein huollettuna ja kaytettyna se on toimiva.
Huoltokustannukset ovat myos edullisempia kuin muissa vaihtoehdoissa. Vanhoissa ra-
kennuksissa sisdilmaongelmien kannalta painovoimainen ilmanvaihto on myés turvalli-
sempi, silla paine-erot ovat usein alhaisia ja se ei ime rakenteista epapuhtauksia huo-
neilmaan. (Mikkola 2021, 12.)

Painovoimaisen ilmanvaihdon voi myds suhteellisen helposti muuttaa koneelliseksi pois-
toilmanvaihdoksi lisaamalla huippuimurit hormien ylapaahan. Mutta kuten aikaisemmin
mainittiin, tdma ei ole suositeltavaa, silla tama johtaisi sisatilojen voimakkaaseen alipai-
neistumiseen ja rungon rakenteiden vuotoreitteja kautta tulisi epapuhtauksia sisailmaan.

Koneellinen ilmanvaihto usein myds lisaa energiankulutusta. (Mikkola 2021, 42.)

Lampdpuolen kunnosta ja korjaustarpeesta ei ole projektin tdssa vaiheessa tietoa, mutta
todennakoisesti lammitysjarjestelmaan ei tehda muutoksia, lukuun ottamatta kylpyhuo-
neita, joihin tulee lattialammitys, jonka lammaonlahteena tulee olemaan sahkd. Talla het-
kella lammitysmuotona on vesikeskuslammitys ja lammaonlahteena kaukolampd. Lampo-
patterit vaihdetaan uusiin. Alkuperaisista leikkaus- ja pohjapiirustuksista kuitenkin nakee,

ettd alun perin lammityksena on ollut kaakeliuunit jokaisessa huoneistossa.
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Kuva 15. Kohde sisapihalta pain. Palotikkaat toimivat parvekkeellisten asuntojen vara-
tiena.
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5 YHTEENVETO

1900-luvun alussa yksi suurimpia muutoksia oli se, etta perinteisten rakennusmateriaa-
lien lisdksi markkinoille tuli uusia materiaaleja. Kerrostalojen rungot olivat padosin tiili-
muurirunkoja. Paalut olivat paaasiassa puuta, mikali rakennusta ei pystytty perustamaan
kalliolle. Valipohjat olivat hirtta, joiden valiin naulattiin jaykistykseksi lautoja. Valipohjan
tayte oli ensin sammalta ja olkia seka 1900-luvun alussa kaytettiin myos turvetta. Paino-

taytteena kaytettiin myos rakennusjatetta.

Opinnaytetydn kohteena on osa vuonna 1909 valmistunutta kerrostaloa. Talon runko on
taystiilirunko ja sen valipohjien kantavat rakenteet ovat todennakdisesti hirttd. Raken-
neavauksia ei vield ole tehty, joten suunnitelmat ovat viela alustavia. Talla hetkella use-
ammasta huoneistosta koostuva majatalo muutetaan kuudeksi asunnoksi. Tilat otetaan
runkopuhtaiksi, valipohjataytteita lukuun ottamatta. Markatilat, osittain sahko, ja kaikki
pinnat uusitaan. Palo- ja aaneneristysvaatimukset maaraytyvat rakennusvuoden mukai-
sesti, mutta ne eivat saa korjaus- tai muutostyon yhteydessa heikentya nykyisesta ta-
sosta. Vaatimukset asetetaan aina kohdekohtaisesti korjauskohteissa, mutta tassa
hankkeessa vaatimukset tayttyvat talon mahdollisuuksien mukaan. (Ymparistoministerio
2018)

Hankesuunnittelu alkaa tarveselvityksella, jossa pohditaan eri vaihtoehtoja hankkeen to-
teutukselle, vaihtoehtojen kustannuksia ja muita vaikuttavia tekijoita. Hankesuunnitel-
massa organisoidaan koko hanke, jossa tulee selvittaa budjetti, aikataulu, suunnittelijat,
hankkeen laajuus ja laatua. (RT18-11220)

Taloyhtidssa hankesuunnittelijan tehtaviin kuuluu perustietojen kokoaminen, ominai-
suuksien ja erityispiirteiden selvittaminen, nykytilan, korjaustarpeen ja mahdollisten lisa-
tutkimuksien toteaminen, lisatutkimusten teettdaminen, selvittda vaihtoehtoja ja tehda ris-
kianalyysi, alustava toteutusmuotojen selvitys ja vertailu, alustavan hankeaikataulun te-
keminen, hankekustannus- tai elinkaarikustannusarvion tekeminen, alustava verosuun-
nittelu tarvittaessa (sijoittajaosakas), rahoitusvaihtoehtojen ja avustusten selvittdminen
tarvittaessa. (RT18-11220)
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