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Liite 1. FH Rakentajien esimerkkiohjeistus Viimeistely- ja luovutusvaihe, Asuntorakentami-

nen



1 Johdanto

Viimeistely- ja luovutusvaihe ja sen oikea aikataulutus ovat perusta hankkeen onnistuneelle
luovutukselle. Aikataulussa tulee huomioida riittavasti aikaa tarkastuksille, toimintakokeille

ja jarjestelmien saaddille.

Opinnaytetytn tavoitteena on laatia liitteeksi tilaajan tydmaahenkiloston kayttoon tarkoitettu
esimerkkiohjeistus viimeistely- ja luovutusvaiheen asioista. Ohjeistuksen tarkoituksena on
toimia samalla muistilistana. Tilaaja haluaa yhdenmukaistaa tyémaidensa kaytannén, ra-
portoinnin ja dokumentoinnin. Ohjeistuksessa huomioidaan tilaajan toimintatavat ja toiveet

halutun laatutason saavuttamiseksi.

Opinnaytetydssa on tarkoitus kayda lapi lakien, asetusten, sdaanndsten, RT-kortiston ja
Ratu-ohjekorttien paékohtia, jotka liittyvat viimeistely- ja luovutusvaiheeseen asuntoraken-
tamisessa. Tarkastelussa kiinnitetdan huomiota laadunvarmistuksen ohjeistukseen. Samat
maaraykset, sddnnot ja ohjeistukset ohjaavat padosiltaan myods esimerkiksi tila- ja julkisra-
kentamista. Jokaista hanketta varten taytyykin rakennuttajan ja urakoitsijoiden tutustua tar-

koin kohdekohtaisiin sadnnoksiin.

Asuntojen ostajat ovat tdna paivana yha enemman tietoisia oikeuksistaan ja myos rakenta-
jan velvollisuuksista. Uudiskohteiden asuntojen hinnat ovat nousseet vuosi vuodelta ja os-
tajat haluavat vastinetta maksamilleen kauppahinnoille. Julkisuudessa esitetyt rakentajien
tekemat virheet ja kesken jaaneet hankkeet saavat ostajat epailemaan jokaista rakentajaa.
Nain ollen nékyva tiedottaminen ja tiedonkulku ostajien ja rakentajien valilla on tarkeaa.
Rakentamisen dokumentointi on myds rakentajan puolelta hyva tehda tunnollisesti lakien ja
maaraysten mukaisesti. Se helpottaa ja auttaa todentamista mahdollisissa reklamaatio- tai

riitatapauksissa.

Opinnaytetyon tilaaja, FH Rakentajat/Finnish Home Construction Oy, on FH Invest Oy:n
tytaryhtié. Asuntorakentamisessa FH Invest Oy toimii perustajaurakoitsijana ja FH Raken-
tajat padurakoitsijana. Muutamissa asuntokohteissa FH Invest Oy on kayttanyt myos ulko-
puolista paaurakoitsijaa. Rakentaminen kohdistuu Etela-Savon, Kymenlaakson, Eteld-Suo-

men ja Uudenmaan alueelle.

Toimin FH Invest Oy:n palveluksessa rakennuttaja-asiamiehend ja tyonkuvaani kuuluu
my@s tydmaan avustaminen viimeistely- ja luovutusvaiheen dokumentoinnissa ja aineiston
kokoamisessa. Olen mukana myds asukasmuutoksiin ja vuositarkastuksiin liittyvissa asi-

oissa, joten tama opinnaytetydn aihe liittyy vahvasti omaan tyéhoni.



2 Yleiset maaraykset

Maankayttd- ja rakennuslain pykalassa 8117 alamomentteineen maaritelladn rakentami-
selle asetetut vaatimukset hyvaa rakennustapaa noudattaen. Pykalassa maaritetaan erik-
seen rakennuksen rakenteiden lujuus ja vakaus, paloturvallisuus, terveellisyys, kayttotur-
vallisuus ja esteettbmyys. Maarityksen saavat myds meluntorjunnan ja aaniolosuhteiden
vaatimukset, rakennuksen energiatehokkuus ja lammitysjarjestelman arviointi. Asumiseen
ja tyéskentelyyn tarkoitettu rakennus vaatii rakennushankkeeseen ryhtyvalta sitoumuksen

kaytto- ja huolto-ohjeen laadintaan. (Maankaytto- ja rakennuslaki §117.)

Asuntokauppalaki maarittéa perustajaosakkaan velvollisuuden asettaa RS-turvajarjestel-
man mukaiset turva-asiakirjat sailytettavaksi joko pankille, muulle luottolaitokselle tai alue-
hallintovirastolle. RS-turvajarjestelman tarkoitus on taata ostajan oikeuksia, kun asunto os-
tetaan jo rakentamisvaiheessa ja maksu tapahtuu rakentamisen etenemisen mukaan. Var-
sinaista rakentamista ohjaavia turva-asiakirjoja on muun muassa paapiirustukset eli raken-
nuslupapiirustukset, sdhko — ja Ivi-piirustukset seka tydselostukset (Maankaytt6- ja raken-
nusasetus 895/1999 498). Mielestani rs-jarjestelman edellyttdmat vaatimukset, esimerkiksi
suunnitelmamuutosten osalta, olisi hyva kertoa vastaavalle mestarille, tybmaan muillekin
toimihenkil6ille ja jopa urakoitsijoiden tyonjohdolle. Mahdolliset suunnitelmamuutokset ra-
kentamisen aikana tulee saattaa myds turva-asiakirjasailyttajan tietoon ja eivatkd ne saa
heikentaa laatutasoa. Aiemmin mainittujen asiakirjojen lisdksi perustajaurakoitsijan tulee
asettaa erilaisia vakuuksia ostajien suojaksi. Ja naiden osalta tydmaan ja urakoitsijoiden on
hyva sisaistaa laadun vaikutus vakuuksien vapautumiseen. Asuntokauppalaki ohjaa siis ra-
kentamista, rakentamisvaiheen jalkeista aikaa ja niin sanottuja "10-vuoden virhekysymyk-
sia”.

Rakentamista maaraa ja ohjaa myds joukko erilaisia muita lakeja ja asetuksia. Pelastuslaki
vaikuttaa asuntorakentamisen ja asumisen turvallisuuteen maaraten ja ohjeistaen esimer-

kiksi vaestdnsuojien ja savunpoistojarjestelmien rakentamista.

Suomen rakentamismaarayskokoelmaan on koottu tarkemmat ohjeet ja saannokset, joilla
ohjataan rakentamista. Rakennustdiden yleiset laatuvaatimukset RYL 2000-sarjan ohjeet
seka erilaiset tuotteisiin liittyvat ohjeet, standardit ja kaupalliset julkaisut ohjaavat rakenta-
mista selventden laatuvaatimuksia. Myos rakennusurakan yleiset sopimusehdot, YSE

1998, ohjaavat rakentamista

Lakien ja asetusten lisdksi Rakennusteollisuus RT ry on yksi Suomessa toimiva rakennus-
alan yritysten edunvalvoja, joka ohjeistaa ja neuvoo rakennusalan yrityksid seka pyrkii vai-

kuttamaan myds lainsdadannon ja standardien kehittamiseen. Rakennusteollisuus RT



muodostuu kuudesta eri toimialasta. Nama ovat talonrakennusteollisuus, rakennustuotete-
ollisuus, infra, LVI-tekninen urakointi, talotekninen teollisuus ja kauppa seké pinta. Eri toi-
mialoille on luotu RT-kortisto, josta I6ytyy ohjeet hyvaa rakennustapaa noudattavaan raken-
tamiseen. RT vaikuttaa my6s asuntokaupan ja kuluttajasuojan osa-alueilla. My6s terveen
kilpailun ja koulutuksen eteenpéainvieminen on yksi RT:n vaikutusmahdollisuus. (Rakennus-

teollisuus.)



3 Aikataulu
3.1 Yleisaikataulu

Rakentamisen aikataulutus alkaa jo hankesuunnitteluvaiheessa, kun rakennuttaja laatii pro-
jektiaikataulun eli hankeaikataulun. Laadittu projektiaikataulu tarkentuu hankkeen edetessa
yleisaikatauluksi, jonka laatii paatoteuttaja. Yleisaikataulu ohjaa rakentamisvaiheittain laa-
dittavia aikatauluja. Yleisaikataulu voidaan jakaa esimerkiksi nelja&n vaiheeseen: maanra-
kennus-, perustus/runko-, sisatyd- ja luovutusvaiheeksi. Yleisaikataulu on tarke&assa roo-

lissa myds sopimusneuvotteluissa aliurakoitsijoiden kanssa. (Aikataulukirja 2016, 18-19.)

Yleisaikataulun laatijan ammattitaito, kokemus, eri tydvaiheiden toteutustapojen ja tyéme-
nekkien tunteminen johtavat realistisen ja toteutuskelpoisen aikataulun laadintaan. Myo6s

tydryhmien koko ja ammattitaito on ratkaisevassa asemassa onnistumisen kannalta.
3.2 Viimeistely- ja luovutusvaiheen aikataulu

Viimeistely- ja luovutusvaiheen aikataulu on keskeinen aikataulu tydmaan kannalta. Se oh-
jaa tydmaan valmistumista luovutusta varten sovittuna ajankohtana. (Aikataulukirja 2016,
43.) Alla olevassa kuvassa 1 néakyy kootusti viimeistelyvaiheen eri alueet, jotka myos tassa
opinnaytetyon liitteess& on tarkoitus ohjeistaa tilaajan haluaman laatutason saavutta-
miseksi.
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Kuva 1. Hankkeen viimeistelyvaihe (Aikataulukirja 2016, 43)

Viimeistely- ja luovutusvaiheelle on hyva varata aikataulussa aikaa noin 40-50 tydpaivaa
eli noin 10 viikkoa riippuen hankkeen laajuudesta. Aikataulun onnistumiseksi on laatijan

hyva tuntea kyseisen vaiheen eri tehtavat ja niiden viema aika. (Aikataulukirja 2016, 44.)



Paaurakoitsija jarjestaa palaverin, johon aliurakoitsijat velvoitetaan osallistumaan. Palave-
rissa kaydaan yhdessa lapi viimeistelyn kannalta tarkeat toiminnalliset ja tekniset vaatimuk-
set, organisointi ja yhteensovitetaan aikataulu. (Aikataulukirja 2016, 43.) Alla olevassa ku-

vassa 2 on esimerkki luovutusvaiheen aikataulusta.
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Kuva 2. Luovutusaikataulu (Aikataulukirja 2016, 44)

Esimerkkiaikataulusta kay ilmi jokaisen eri urakoitsijan viimeistely- ja luovutusvaiheen kes-
keisen tyttehtavan aloitus- ja lopetusviikko. Aikataulusta ndhdaan selvasti tybnvaiheiden
limittyminen toisiinsa. Suurissa hankkeissa voi olla eriteltyné jopa 40 eri kohtaa. Kuva ha-
vainnollistaa hyvin myds viimeisen viiden tai neljan viikon hektisyyden tyémaalla, jolloin
useita toimintoja tapahtuu usein myds yhta aikaa. Talléin urakoitsijoiden aikataulussa pysy-

minen on erittiin tarkedd sujuvuuden kannalta.



4 Laadunvarmistus
4.1 Tybmaan laadunvarmistussuunnitelma

Tydmaan laadunvarmistussuunnitelma on yksi osa yrityksen laatu/toimintajarjestelmaa.
Sen tavoitteena on Rakennustéiden laatu 2017-k&sikirjan mukaan luovuttaa rakennus tilaa-

jalle ilman laatuvirheitd. (Rakennustéiden Laatu 2017, 41.)

Suunnitelmasta on hyva kayda ilmi kunkin tehtavan vastuuhenkild, tydmaan laadunvarmis-
tuksen taso ja toimenpiteet todentamiseen, laaturiskit ja niiden torjuntatoimenpiteet. Myds
rakennusmateriaalien ja -tuotteiden maarittely voidaan kirjata suunnitelmaan hankintaa var-
ten. (Rakennustdiden Laatu 2017, 41.)

Suunnitelmaan tulee kirjata aliurakoitsijoiden tyon laadun valvontatoimenpiteet, jotka kay-
daan tarkemmin l&pi kyseisen tyévaiheen aloituspalaverissa. Aliurakoitsijalta tulee varmis-
taa, ettd myds hanen tyontekijansa ovat selvilla laatuvaatimuksista. (Rakennustéiden Laatu
2017, 41-42)

Rakennustoiden Laatu 2017- kasikirja tAhdentdd myds omien téiden laadunvalvontaa. On
tarkeaa varmistaa, etta tyontekijdilla on kasitys tyovaiheesta ja sen laatuvaatimuksesta. Li-
saksi myds tyontekijoiden tieto oikeista tydtavoista ja -menetelmista on varmistettava. To-
teutukseen liittyvien riskien kartoitus ja niiden ehkaiseminen tulee kayda tyontekijoiden
kanssa lapi ja kirjata suunnitelmaan. Suunnitelma tulee kayda lapi tilaajan kanssa ja saada
siihnen tilaajan hyvéksyntd. Suunnitelmasta tulee ilmetd myds toimintatavat laatupoik-

keamien korjauksiin.

Suunnitelman apuna voi kayttdd esimerkiksi Ratu 1215-5 Tydmaan laadunvarmistus, tar-
kastukset ja mittaukset -ohjeistusta. Materiaalien laatuvaatimuksia voidaan todentaa RYL:n
vaatimuksien sekéd muiden rakennusalan normien ja standardien mukaan unohtamatta ka-
sitettd hyva rakennustapa. Seuraavassa kuvassa 3 on tiivistetysti kuvattu tydnaikainen laa-

dunvarmistus.
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Kuva 3. Ty6naikainen laadunvarmistus (Rakennustéiden laatu 2017, 24)

Rakennusvalvontaviranomaiset edellyttévat laadunvarmistuksen osalta toteutettavaksi aloi-
tuskokouksen pitamisen, rakennustyon tarkastusasiakirjan tayttamisen ja laadunvarmistus-
selvityksen. On hyva myos huomioida, ettéa viranomaisten, lakien ja asetusten avulla maa-
ritetdan vain rakennuksen tai rakennushankkeen vahimmaistaso. Rakennuttaja ja urakoit-
sija voivat sopimuksissaan sopia nditd korkeammasta tasovaatimuksesta. (Junnonen,
2010, 67.)

Viranomainen voi myds edellyttad hankekohtaisia laadunvarmistustoimenpiteita, jotka tule-
vat ilmi lupaehdossa, aloituskokouksessa tai vasta rakennustydn aikana. Tama erityisme-
nettely voi kohdentua riskiin rakenteen turvallisuudessa, paloturvallisuudessa tai terveelli-
syydessa. Myos kulttuurihistoriallisen arvon menetys voi korjausrakentamisessa johtaa eri-
tyismenettelyyn. (RT 10-11255, 2017.)

Asuntokauppalain 2 luvun 228:n mukaan osakkeenostajilla on mahdollisuus valita ylimaa-
rainen rakennustyon tarkkailija, jonka tehtava on seurata rakentamisen edistymista sopi-
musten mukaisesti. Minusta tata tarkkailijan tehtavaéa voidaan pitaa yhtena osana laadun-
varmistusta, vaikka laissa ei tarkemmin maaritella vaatimuksia tata henkiload kohtaan. Mai-

nitaan vain, ettd hanella tulee olla tehtavan edellyttama ammattipatevyys.
4.2 Tyovaiheen aloituspalaveri

Tyo6vaiheen aloituspalaverin jarjestaminen kuuluu paaurakoitsijan vastuutehtaviin. Palave-
rissa on tarkoitus kayda lapi kyseisen tydvaiheen laatuvaatimus, aikataulu, ty6jarjestys, ma-
teriaalien soveltuvuus, kaluston ja tydryhman resurssit ja sovitaan tarvittavat mallitydvai-
heet. Mahdolliset ongelmakohdat, jotka liittyvat eri tydvaiheisiin, kannattaa kartoittaa tassa

vaiheessa, jotta valtytaan yllatyksilta.



Ratu S-1229 suunnitteluohjeen mukaan aloituspalaverissa on suositeltavaa jakaa myds li-
satietoa koko hankkeesta. Infotietona voidaan jakaa ty6turvallisuusohjeistus, perehdytyslo-
makkeet, hankkeen yhteyshenkil6t, tydvaiheilmoituslomakkeet, itselleluovutuspoytéakirja-

malli, aikataulu ja aluesuunnitelma.
4.3 Mallityd, mallikatselmukset ja tyokohdetarkastukset

Tyon laatutason varmistamiseksi tydryhmé tekee ensimmaisesta tyokohteesta mallityon.
Katselmuksessa ty0 tarkistetaan ja mahdolliset virheet/poikkeamat korjataan. Kun ty6é on
hyvaksytysti suoritettu, kaytetadn tata mallina seuraaviin tyokohteisiin. Katselmuksessa on
yleensa mukana ty6vaiheen tekija, tybmaamestari ja monesti myds rakennusty6n valvoja.
Tyokohdetarkastusten tekeminen on tarkedda tyodlajeille, jotka peittyvat seuraavan tyévai-
heen alle. Esimerkkind vedeneristys ennen laatoitusta, putkien/johtojen lapiviennit ennen
valua. Urakoitsijan tulee itse varmistua tyon tekemisesta suunnitelmien mukaisesti ja doku-
mentoida ne yhteisesti sovitulla tavalla esimerkiksi valokuvaamalla tai laatimalla tydvaihetta

koskeva tarkastuslista. (Junnonen 2010, 77.)

Asuntorakentamisessa mallitdita ja -katselmuksia tehdédén osana laadunvarmistusta ylei-
sesti tasoite- ja maalaustoista, valiseina-, ikkuna- ja oviasennuksista. Vedeneristystyot ovat
my0s yksi mallikatselmuksia vaativa tydvaihe. Tydmaan on hyva ottaa myds mallipalat jo-
kaisesta markatilasta. Mallipalaan merkitaadn asunnon numero, tila (wc/khh/kph) ja onko ky-

seessa seinan vai lattian mallipala. Palat dokumentoidaan.

Nakyviksi pinnoiksi jaavat laatoitukset, listoitukset, saunapaneloinnit on hyva myos teettaa
mallitybna. Kalusteasennuksista tehdaan myos ns malliasunto/-asennus. Tama on hyvinkin

tarpeellista, jos kalustetoimittaja on uusi tuttavuus.

Runkotytvaiheessa julkisivujen mallikatselmukset ovat tarkeita niin asennuksen kuin ver-
houksen suhteen. Julkisivuelementtiverhouksia kdydaan useasti katsomassa myds tehtailla
ennen varsinaisen tuotannon aloittamista. Nain voidaan puuttua mahdollisiin virheisiin jo
ennen valmistusta ja saastytaan turhilta korjauskustannuksilta. Kaikkia ylla mainittuja ty6-
vaiheita tarkastetaan koko hankkeen ajan normaalin tyémaavalvonnankin yhteydessa ja

mahdollisiin virheisiin ja puutteisiin puututaan valittbmasti.
4.4 Dokumentointi

Dokumentointi on tarkea osa laadunvarmistusta. Sen vaikutus ulottuu myds takuuajalle,
joka on yhdesta vuodesta jopa 10 vuoteen. Tydvaiheiden, mallikatselmusten ja myo6s kay-

tettyjen materiaalien tiedot ovat tarkedssd roolissa rakenteiden ja erilaisten



laitejarjestelmien hoito- ja korjaustdissa. Aliurakoitsijoita tulee ohjeistaa dokumentoinnin tér-
keydesta jo sopimusvaiheessa. Tydbmaan vastaava mestari vastaa dokumentoinnin oikeel-

lisuudesta.

Dokumentoinnin avulla pystytdén tarvittaessa todentamaan tyosuoritusten ja rakenteiden
oikea laatu. Dokumentoinnissa tulee myos kiinnittaé huomiota, miten dokumentointi suori-
tetaan. Tyopdaallikon késikirjassa ohjeistetaan vertaamaan tarkastuksen sisaltta asetettui-
hin vaatimuksiin. Saatu tarkastuksen tulos, mahdolliset korjaavat toimenpiteet, paikannus,
ajankohta ja tarkastukseen osallistujat kayvat ilmi dokumentista, joka yleensa on muistio,
poytékirja tai tarkastusasiakirja. (Kankainen & Siikanen 2004, Osa 2, 20.)

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on myos pidettava ylla rakennustyon tarkastusasiakirjaa.
Siitd ilmenee hankkeen laadun ja laajuuden mukaan olennaiset asiat, jotka varmistavat,
ettd hanke on saanndsten, maaraysten, suunnitelmien ja rakennusluvan seka hyvan raken-
tamistavan mukaisesti toteutettu. Erityinen huomio tulee kiinnittda keskeisiin tyévaiheisiin
esimerkiksi koskien mahdollisia riskirakenteita ja niiden toteutusta. Tarkastusasiakirjan yh-
teenvedosta kay ilmi mm. kiinteisto- ja lupatiedot, rakennusvalvonnan ilmoittamien raken-
nusvaiheiden vastuuhenkildiden ja suunnittelijoiden tekemien tarkastusten tarkastusmer-
kinnat, mahdolliset poikkeamat saanndsten mukaisuuksista seka niihin tehdyista toimenpi-

teista

Dokumentointi voidaan rakennushankkeessa jakaa useampaan ryhmaan. Ratu S-1229
suunnitteluohjeessa on listattu tydémaan arkistoitavia asiakirjoja. Paaurakoitsija dokumentoi
esimerkiksi hankintasopimukset, tydmaan laskut, urakkasopimukset ja -neuvottelupoytakir-
jat seka -muistiot, mahdolliset tekemansa reklamaatiot. Naméa ovat asiakirjoja, joita ei luo-

vuteta loppukayttajélle.

Yksi ryhma kayttajalle luovutettavia asiakirjoja on rakentamisen aikana pidettavien tydmaa-
kokousten ja viranomaistarkastusten ja -katselmusten poytakirjat, turvallisuussuunnitelmat,
lukostokansiot sisdltden sarjoituskaaviot ja lukituspiirustukset ja loppukuvat. Muita kaytta-
jalle luovutettavia asiakirjoja on Maankaytto- ja rakennusasetuksen (895/1999) ja rakenta-
mismaarayskokoelman osa A4 mukaiset rakennuksen, laitteiden ja tuotteiden hoitoa, kayt-
t6d ja yllapitoa varten kootut ohjeet ja dokumentit. Kaytanndsséa puhutaan huoltokirjasta. Ja
asuinrakennuksen osalta asuintilojen kayttdohjeet, jotka ovat asuntokohtaiset, jolloin pu-

taan asukasohjeista.
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5 ltselleluovutus

Itselleluovutus on yksi laadunvarmistuksen menettelytapa ja osa luovutusvaiheen menette-
lya. Se tehdaéan seka rakennus- etta taloteknisista toistd. Sen tarkoitus on edesauttaa lop-
pukatselmuksen onnistumista virheettdmasti ja on myds osa laadunvarmistusta. Aliurakoit-
sija tekee itselleluovutuksen omista toistaan ennen tyon luovuttamista omalle tilaajalleen.
Havaitut puutteet ja virheet tulee kirjata itselleluovutuspdytakirjaan ja ne korjataan ennen
vastaanottotarkastusta. Mikali itselleluovutuksessa havaitut virheet ja puutteet eivét ole va-
kavia, niin yleiset sopimusehdot (YSE 1998 11.2 8) eivat velvoita urakoitsijaa dokumentoi-

maan niita. (Junnonen 2010, 79.)

Rakennusteknisten tdiden osalta virheet ja puutteet voivat olla systemaattisia ja esiintya
kaikissa tiloissa. Ne voivat my6s olla satunnaisia eli myéhemmin tapahtuneita vahingoittu-
misia, virheellisia tydsuorituksia tai tydnaikana tapahtuneita unohduksia. Jos havaitaan ns.
systemaattinen virhe, kannattaa korjaustoimenpiteet aloittaa heti, koska virheiden korjaus
voi vied& aikaa. (Junnonen 2010, 79-80.)

Talotekniikan tdiden osalta itselleluovutuksessa tarkastetaan, etté laitteet ja asennukset on
tehty oikein. Koekayt6illa ja saatotoilla varmistetaan, etta laitteet ja jarjestelmaét toimivat. ja

mitataan saadot. (Junnonen 2010, 80.)

Sahkoéurakoitsija tekee ennen kayttoonottoa sdhkdasennusten kayttdonottotarkastuksen.
Tarkastuksessa tehdaan silmamaarainen tarkastus ja sen liséksi mittauksia ja testauksia.
Tarkastuksesta laaditaan kayttdonottotarkastuspoytakirja ja tarkastuksen tekijan on oltava

séhkodalan ammattihenkild. (Tukes.)

Asuntorakentamisessa myos paaurakoitsija tekee itselleluovutuksen asuntojen osalta.
Tama tarkastuskierros vahentaa asukkaiden tekemien tarkastusten virheiden ja puutteiden
maaraa. Myos rakennuksen yleiset tilat ja ulkopuoliset rakennelmat ja nékyvat rakenteet

kaydaan lapi.

Kaytannossa useissa rakennuksen tiloissa tulee tamén luovutuksen jalkeen vield vahinkoja
nakyviin (kolhut, naarmut) johtuen esimerkiksi jarjestelmien sdato- ja mittaustoista ja loppu-
siivouksesta. Naiden osalta yleinen kaytanto on, ettéa vahingon aiheuttaja korjaa/korvaa ai-

heutuneen vahingon.
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6 Tarkastukset
6.1 Valvojan tarkastukset

Rakennustydn valvoja tekee oman tarkastuskierroksen asunnoissa ja yleisissa tiloissa ja
laatii havainnoistaan puutelistan. Listan puutteet ja virheet korjataan ennen asukastarkas-
tuksia. Valvoja osallistuu myds muiden urakoitsijoiden tarkastuksiin, toimintakokeisiin ja vi-

ranomaisten tarkastuksiin.
6.2 Talotekniikan toimintatarkastukset ja sdadot

Talotekniikan osalta tulee urakoitsijoiden tehda tarkastuksia ja testauksia tyévaiheiden ja
jarjestelmien valmistumismahdollisuuksien mukaan. Urakoitsijat yhdessa paaurakoitsijan
kanssa laativat alustavan toimintakoesuunnitelman, jota tarkennetaan rakennuttajan joh-
dolla tarkastuksen edetessa. Tarvittaessa on hyva pyytaa myds talotekniikan suunnittelijoi-

den (LVIS-suunnittelijat) kommentteja toimintatarkastuksista.

RT 10-11301 kortin mukaan on tarkedd myods huomioida rakennusautomaatiourakoitsijan
(RAU) rooli eri jarjestelmien rajapinnoissa ja varsinkin kaytannon koordinoinnissa. Talla teh-

tavakokonaisuudella on tarkea vaikutus laadukkaan toteutuksen onnistumiseksi.

Laitteiden asianmukaisen toiminnan ja asumismukavuuden yllapitamiseksi LVIS-laitteiden
aiheuttamat melutasot mitataan. Ratu S-1215 ohjeistuksessa on méaaritelty melua aiheutta-
viksi laitteiksi esimerkiksi hissi, vesi- ja viemarilaitteet, kompressorit, iimanvaihtolaitteet
seka jaahdytys- ja lammityslaitteet. Myos keskuspolynimuri, yhteispesulan pesukone, linko

ja mankeli luetaan naihin kuuluvaksi.

Edella mainittujen laitteiden &&nitasoa mitattaessa tulee tarkistaa, ettda ymparistd on aa-
niolosuhteiltaan tulevaa kayttoolotilannetta vastaava, ikkunat ja ovet on suljettu. Taloteknii-
kan osalta on huomioitava, etté kaikki polyavéat tyévaiheet on paatetty ennen kuin aloitetaan
toimintatarkastukset tai -kokeet. LVI-jarjestelmien tiiveysmittaukset ja painekokeet tulee olla
tehtynd, jotta toimintatarkastukset voidaan aloittaa. (RT 10-11301, 2018.)

Urakoitsijoiden sdatdjen jalkeen valvoja ja LVIS-suunnittelijat tarkistavat ja hyvaksyvat mit-
taustulokset. Mittaustulokset dokumentoidaan ja ne ovat osa luovutusaineistoa. (RATU S-
1229, 2011.)

RT 10-11301 ohjeistuksen mukaan tulee huomioida, ettd LVISA-suunnittelijoiden teknisen
laskennan avulla saamien saatdarvojen ja sallittujen raja-arvojen mahdollisiin poikkeamiin

tarvitaan rakennuttajalta erityishyvaksynta.
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6.3 Jarjestelmien tarkastukset

Asuinrakennuksissa tulee olla paloilmoitinjarjestelma, jolla valvotaan mahdollista palotilaa
ja voidaan suorittaa automaattisesti tai manuaalisesti sammutus- tai sulkutoimenpiteita.
Jarjestelmien suunnittelussa ja asennuksessa otetaan huomioon viranomaisten ja vakuu-
tusyhtididen maaraykset ja ohjeet. (TalotekniikkaRYL 2002, osa 2, 252.)

Asuinrakennuksiin tulee asentaa myos savunhallintajarjestelma, joka poistaa tai siirtd sa-
vun rakennuksen ulkopuolelle joko painovoimaisesti tai koneellisesti. Jarjestelman laitteet
ja varusteet tulee olla Pelastuslain (379/2011) pykalan 12 mukaisesti olla toimintakunnossa

ja huollettuja seka tarkastettuina asianmukaisesti. (RT 103310, 2020.)

Savunpoistoluukkujen avulla saadaan savu poistumaan tilasta painovoimaan perustuen.
Niiden sijoittelussa on otettava huomioon vakuutusyhtididen vaatimukset. Niiden tulee olla
murtosuojattuja ja katoille sijoitetuissa luukuissa tulee olla putoamissuojat. (Talotekniikka-
RYL 2002, osa 1, 272.) Paloviranomaiset maaraavat luukkujen asennustavan. Luukkujen
aukaiseminen voi tapahtua automaattisesti sdhkon, kaasun tai jousikoneiston avulla. (Talo-
tekniikkaRYL 2002, osa 2, 161.)

Autohalleissa voidaan TalotekniikkaRYL 2002 osa 1:n mukaan kayttaa luukkujen sijaan ko-

neellisia savunpoistopuhaltimia, savunpoistokanavia ja naihin asennettuja savupelteja.

Paloviranomainen maarittelee puhaltimien tarpeen ja sijainnin. Sijoittelussa huomioidaan,
ettei tulipalo estd puhaltimen kayttda ja ettd palokunnalla on mahdollisuus kaynnistaa pu-
hallin rakennuksen ulkopuolelta. (TalotekniikkaRYL 2002, osa 2, 160-161.)

Muita asuinrakennuksessa olevia ja toisiinsa kytkettyja jarjestelmia on esimerkiksi turvava-
laistusjarjestelma, poistumishéalytys- ja turvakuulutusjarjestelma, erilaiset kulunvalvonta- ja
murtoilmaisujarjestelméat. Myds hissit, ilmanvaihto- ja rakennusautomaatiojarjestelmat lue-
taan ndihin jarjestelmiin. (RT 103310, 2020.)

Jarjestelmien kuvaus ja toiminta esitetdan toimintaselostuksissa ja -kaavioissa. Testaus
tehdaan erillisen testaussuunnitelman mukaisesti ennen rakennuksen kayttéénottoa. Pe-
lastusviranomainen tekee tarkastuksen ennen kayttéonottoa. Kayttéonoton jalkeen kunnos-
sapito- ja yllapitotestauksia tulee suorittaa vahintaan kerran vuodessa ja niista laaditaan
raportti, josta ilmenee mm. laitteiston toimintakunto, kunnossapito-ohjelman ja suoritettujen
huoltojen asianmukaisuus. (RT 103310, 2020.)

Jarjestelman suunnitelmien mukainen toimivuus on ensimmaisen kerran varmistettu vas-
taanoton yhteydessé kohteeseen ja jarjestelm&én laaditun testaussuunnitelman mukai-

sesti. Testaussuunnitelmaa on suositeltavaa hyddyntdd myds jarjestelman toimivuuden
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varmistavan kunnossapidon testauksissa. Koska jarjestelman testaus vastaanottovai-
heessa tehdaén yleensa ennen rakennuksen kayttdonottoa, testaussuunnitelma ei valtta-
matta sovellu kaytettavaksi sellaisenaan kayttéonotetussa rakennuksessa (RT 103310,
2020).

6.4 Kaukolampo

Suomessa on asuinrakennusten yleisin lammitysmuoto kaukolampd. Rakennus liitetaan
kaukolampoverkkoon kaukolammon tuloputkella ja paluuputkessa se palautuu takaisin tuo-
tantolaitokselle. Rakennuksen sisalla on [ammadnjakohuone, jossa sijaitsee |Ammdnjako-
keskus. (LVI 10-10398, 2006.)

Laitteiden suunnittelu ja toteutus laaditaan niin, etté kaikissa rakennuksen tiloissa saavute-
taan kaikissa olosuhteissa hyva sisédilma, tasainen huonelampdétila ja taataan lAmpiman ve-
den saanti. Myo6s laitteiden kayttdon ja hoitoon tulee kiinnittdad huomiota energiatehokkuu-
den saavuttamiseksi. (LVI 19-10400, 2006.)

Rakennus liitetaan lampoverkkoon, kun vesikatto ja ikkunat on asennettuna. Ennen kayt-
téonottoa tehdadan mittauskeskuksen kayttéonottotarkastus, jossa todennetaan, etta laitteet
ja asennukset tayttavat lain ja standardien vaatimukset. Tarkastuksessa on mukana LV-
urakoitsija ja kaukolampdyhtion suunnittelija tai tarkastaja. Tarkastuksesta laaditaan poyta-

kirja. (Energiateollisuus, kaukolammon mittaus suositus K13.)
6.5 Vaestonsuoja

Asuinrakennuksiin (uudiskohde) tulee rakentaa oma vaestonsuoja joko rakennuksen yhtey-
teen tai enintaan 500 metrin paahan tasta. Rakennusluvan myontaja voi myos sallia pelas-
tusviranomaista kuultuaan, rakennettavaksi kahta tai useampaa rakennusta varten yhteisen
vaestbnsuojan. Tassa tapauksessa suoja tulee rakentaa viiden vuoden kuluessa ensimmai-
sen rakennuksen osittaisesta loppukatselmuksesta. Perustelluista syista my6s myéhemmin
ja jos poikkeus ei heikennd olennaisesti suojautumismahdollisuuksia. (Pelastuslaki
379/2011.)

Pohjanmaan pelastuslaitoksen laatiman vaestdnsuojan yleisohjeen mukaan suojaluokkaan
S1 terasbetonisuojan laitteita on ilmanvaihtolaitteisto putkistoineen, ylipainemittari, ylipai-
neventtiili, vesipiste varusteineen, lattiakaivo, viemari-, lampo6- ja vesijohdon sulkuventtiilit,
sirpalesuojat oville, luukuille ja venttiileille, tarvittavat mahdollisuudet s&hkdasennuksille,
antenni- ja puhelinpiste, hatdpoistumiskaytava sekd asianmukainen véaestdnsuojan ovi ja -

luukku.
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Ohjeessa mainitaan myos tarvittava varustus. Naitd ovat merkitsemiskilvet/opastetarrat,
sulkuteltta ST-1 tai sulkuhuone, kuivakaymala/komero varusteineen (1 kpl/20m?), varavesi-

sailio, jateastia, lukollinen suojahakki iv-laitteiston ympaérilla. (Pohjanmaan pelastuslaitos.)

Véaestonsuojan toimittaja/urakoitsija suorittaa vaestonsuojan painekokeet, testaa IV-laitteis-

ton toiminnan ja laatii naista tarkastuspoytakirjan.

Normaalioloissa vaestonsuojaa kaytetadn yleensa irtainvarastotilana tai ulkoiluvalinevaras-
toina. Lain mukaan se tulee saada vaestdsuojakayttéon 72 tunnin kuluessa. Vaestdsuoja
ja siella olevat vaestonsuojeluvalineet ja -laitteet on huollettava sdanndéllisesti, jotta edella

mainittu 72 tunnin séant6 toteutuu myos niiden osalta.
6.6 Sahkon varmennustarkastus

Asuinkerrostaloille pitda tehda kayttdonottotarkastuksen lisaksi sahkon varmennustarkas-
tus. Varmennustarkastuksen teettdminen valtuutetulla tarkastajalla tai tarkastuslaitoksella
on sahkourakoitsijan vastuulla. Tarkastuksessa tarkistetaan kayttéonottotarkastuspoyta-
kirja ja varmistetaan pistokokeilla asennusten turvallisuus. Tarkastuksesta laaditaan tarkas-
tustodistus ja paakeskukseen kiinnitetdan tarkastustarra. Tarkastustodistus tulee sailyttaa

vahintdan 10 vuotta. (Tukes.)
6.7 Lampokuvaus ja tiiveysmittaus

Lampdkuvauksen avulla saadaan selville eri rakenteiden lampdétekninen kunto, lam-
moneristyskerroksen toimivuus ja rakenteellinen tiiviys (ilmanpitavyys). Sen avulla voidaan
selvittaa myos pintojen pintalampdtilaeroja. Paasaantoisesti kuvaus tehdaan rakennuksen
sisédpuolelta. Kuvaus voidaan tehda myos ulkopuolelta tai esimerkiksi ullakolta pain eli lam-
moneristyskerroksen kylmalta puolelta. Pinnan lampédtilajakauma nakyy lampokuvassa va-
reilld. (Ratu 1215-S 2006, 29.) Mikali kohteen luovutus ei ole talviaikaan, ei lampékuvausta
ole jarkevaa suorittaa, koska lampdtilaerot ovat pienia. Lampoékuvaus kannattaa tehda seu-

raavalla kylmalla kaudella.

Tiiveysmittauksen avulla mitataan rakennuksen ilmanvuotolukua eli ilmatiiveytta. limatii-
veys vaikuttaa suoraan rakennuksen energiankulutukseen seka my@s asumisviihtyvyyteen.
Rakennuttaja valitsee rakennuksen sisdilmastoluokan jo hankkeen alussa. Asuntorakenta-
misessa pyritaan luokkaan S2 tai jopa S1. Mittauksessa tulee olla mukana vahintdan 20 %
koko huoneistomé&éarasta ja mittaus suoritetaan naistd huoneistokohtaisesti. Ja tuloksen tu-
lee olla alle 1 m?%nh, ulkovaippa-m?. Energiatodistuksen paivitysta varten ilmanpitavyys mi-

tataan koko rakennuksesta tai porrashuonemittauksena. (RT 07-11299, 2018.)
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6.8 Asukastarkastukset

Asuntokauppalain mukaan osakkailla on oikeus tarkastaa asuntonsa ennen viimeisen 10
prosentin kauppahintaeran maksamista. Tarkastuksessa osakas tarkastaa, etta huoneisto
vastaa laadun ja laitteiden osalta sita mitd han on ostanut. Osakas ei valttamatta tieda mi-
tdan rakentamisesta tai rakenteista, mutta tarkastus suoritetaankin pintapuolisesti, raken-
teita ei pureta eika rikota. Rakentajan edustaja voi olla tarkastuksessa mukana ja vastata

osakasta arveluttaviin kysymyksiin tarkastuksen, rakenteiden ja laitteiden osalta.

Osakas kirjaa ylos havaitsemansa virheet ja puutteet. Naita voivat olla esimerkiksi naarmut,
halkeamat tai kolhut seinissa, parketeissa, laatoituksessa, vaaranlaiset kodinkoneet, pinta-

materiaalit tai puutteet kalustetoimituksissa.

Kaytannossa asukastarkastuksia jarjestetddn kaksi ennen avaintenluovutusta. Ensimmai-
sen tarkastuksen jalkeen urakoitsijalla on yleensé 2—3 viikkoa aikaa korjata osakkaan kir-
jaamat virheet ja puutteet. Toisella tarkastuskierroksella, josta usein kaytetddn nimitysta
muuttotarkastus, osakas kay asunnon lapi uudelleen ja tarkastaa, ettd aiemmin hanen Kir-
jaamansa virheet ja puutteet on hoidettu kuntoon. Téasta tarkastuksesta on tarkeda saada
ostajalta nollavirhekuittauslista. Allekirjoitettu, hyvaksytty lista kannattaa dokumentoida ja
verrata sitd myohemmin tehtavaan vuositarkastuslistaan. Nain pystytaan todentamaan asu-

misaikana ilmentyneet virheet, jotka eivat velvoita rakentajaa korjausvastuuseen.

Yrityksessamme on otettu kaytannoksi, ettd osakkaat voivat tydmaalla tutustua tarkastuk-
sen aikana Rakennustiedon oppaaseen "Uuden asunnon laatu — Rakennustekniikka”. Op-
paasta kay selvasti ilmi, miten asunto tarkastetaan. Siina kerrotaan mita tarkoittaa hyva
rakennustapa ja rakennustdiden yleiset laatuvaatimukset. Selvennetddn muun muassa ka-
sitteité tarkasteluetaisyys, normaalivalaistus, oleskeluvydhyke, pinnan kelpoisuuden osoit-
taminen huomioiden poikkeamat (toleranssit) ja mita tarkoittaa huonekasite. Edell& mainit-
tujen asioiden sisaistaminen vaikuttaa suuresti "ei rakennusalan ammattilaisen” tekemien

virhe- ja puutemerkintdjen vhenemiseen
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7 Viranomaistarkastukset

7.1 Viranomaisten ennakkotarkastukset (rakennusvalvonta, pelastus/paloviran-

omainen)

Paaurakoitsija on velvollinen huolehtimaan siitd, ettéa rakennusluvan mukaiset viranomais-
tarkastukset tulee suoritetuksi ennen rakennusvalvonnan kayttoonottotarkastusta tai loppu-
katselmusta. Naita tarkastuksia on KVV- ja IV loppukatselmus, palotarkastus, mahdollinen
terveystarkastus, hissi- ja VSS-tarkastus. (RT-11301, 2018.)

Maankayttd- ja rakennuslain pykalassa 150 a todetaan, ettda rakennusvalvontaviranomai-
nen voi maarata tehtavaksi myds muita tarkastuksia rakennustyon aikana, jos niiden katso-
taan olevan tarpeellisia lupamé&araysten, suunnitelmien tai rakentamissaannésten ja -maa-
raysten valvomiseksi. RT-11301 ohjeistuksen mukaan viranomaisen teettamiin ulkopuoli-

siin tarkastuksiin tulee olla rakennuttajan ja ulkopuolisen tahon hyvaksynta.

Sahkdéurakoitsijan tulee huolehtia, etta sahkdlaitteistojen kayttdonottotarkastus ja varmen-
nustarkastus, mahdollinen palonilmaisulaitteisto seka turva- ja merkkivalojarjestelméat on
tarkastettu. Sammutuslaitteistojen ja savunpoistojarjestelmien osalta naiden toimit-

taja/asentaja vastaa erillistarkastusten suorittamisesta. (RT-11301, 2018.)
7.2 KVV-jalV loppukatselmus

LVIA-urakoitsija hoitaa yhteyden viranomaisiin tydvaiheittain, joiden tarkastuksia ja hyvak-
syntaa laitteistot ja jarjestelmat edellyttavat. Nimetty KVV-tyénjohtaja taydentaa urakan ai-
kana KVV-tytn tarkastusasiakirjaa, johon merkitaan suoritetut tarkastukset, katselmukset.
(RT-11301, 2018.)

IV-osalta rakennusvalvonnalle luovutetaan IV-tydn tarkastusasiakirja, jota nimetty IV-tyon-
johtaja on tdydentanyt urakan kuluessa vaaditut tarkastukset ja hyvaksynnat. Tarkastus-
asiakirjat liitteineen luovutetaan rakennusvalvontaan arkistoitavaksi. Kaupungeilla on kay-
tossééan useasti sahkodinen jarjestelma, esim. www.lupapiste.fi, jonka kautta yhteydenpito
viranomaisiin hoituu koko hankkeen ajan. (RT-11301, 2018.)

7.3 Palo- ja VSS-tarkastus

Palotarkastus ennen kayttdonottotarkastusta on uudiskohteessa erityinen palotarkastus,
jonka suorittaa paloviranomainen. Tarkastus koskee rakennusta ja sen ympéristoa. Tar-

kastuksessa kaydaan Ilapi pelastustiet ja varatiejarjestelyt, savunpoistojarjestelmat,
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paloilmoitin/-varoitinjarjestelmat, IV- ja sahkolaitteistojen asennukset ja merkinnat, alku-

sammutuskalusto, palo-osastointi ja pelastustoiminnan tyoturvallisuuden toteutuminen.

Véaestonsuojan osalta tarkistetaan GSM-verkon kuuluvuus, laitteet, varusteet ja VSS-suo-
jaan tuloreitin opastus. Paloviranomainen tarkastaa myds tiiveys- ja painekoe seka kayt-
toonottotarkastuksen poytékirjojen asianmukaisen laadinnan. Liséksi tarkastetaan savun-
poiston opastus ja ettd hatdpoistumistien suojaluukku on kytketty auki -asentoon. (Lansi-

Uudenmaan pelastuslaitos, Menetelméohje.)

Pelastusviranomainen tarkastaa ja hyvaksyy tilat kayttdonotettaviksi. Tarkastuksesta laadi-

taan poytakirja.

7.4 Hissitarkastus

Uudet hissit tulee tarkastaa ennen kayttdéonottoa, etta vaatimukset ja turvallisuus tayttavat
hissidirektiivin 2014/33/EU vaatimukset.

Hissitarkastuksia voivat suorittaa Euroopan komission hyvaksymat laitokset.

Tarkastuksen jalkeen hissin toimittaja kiinnitta& hissiin CE-merkinnan ja antaa vaatimusten-
mukaisuusvakuutuksen, jolla toimittaja vakuuttaa, etté hissi on direktiivin mukainen. (Tu-
kes.)

7.5 Katutarkastus

Katualueelle, muulle yhteiselle alueelle, kunnallistekniikalle tai vastaaville laitteille ei saa
aiheutua haittaa rakennushankkeesta. Vastaavan tydnjohtajan on ryhdyttava toimiin mah-

dollisten vahinkojen valttamiseksi tai korjaamiseksi. (MRA 83 8.)

Rakennusvalvontaviranomainen voi jo rakennuslupavaiheessa maarata tydmaan aitaa-

mista, suojaamista vahinkojen valttamiseksi katualueella tai naapuritonttien osalta.
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7.6 Osittainen lopputarkastus eli kayttoonottokatselmus

Kayttéonottokatselmus suoritetaan rakennusvalvontaviranomaisen toimesta, kun raken-
nushankkeeseen ryhtyva on ilmoittanut viranomaiselle, ettd luvanmukainen hanke on val-
mis, tarvittavat katselmukset ja tarkastukset on tehty, tarkastusasiakirja on toimitettu raken-
nusvalvontaan, kaytto- ja huoltokirja-aineisto on valmis ja luovutettavissa kayttajalle. Kayt-
toonottokatselmuksessa rakennusvalvontaviranomainen antaa rakennukselle kayttdonotto-
luvan. (MRL 1508.)

Kayttdonottolupa voi olla myos ehdollistettu eli osittainen kayttdonotto. Talldin rakennustyot
saavat olla vahaisessa maarin keskeneraiset ja rakennus tai sen osa tayttaa edella mainitut
edellytykset ja on turvallinen, terveellinen ja kayttdkelpoinen. Myds Ymparistdministerion

asetukset voivat asettaa tarkempia sdannoksia. (MRL 153 a 8.)

Loppukatselmus haetaan rakennusluvan voimassaoloaikana ja tamé koskee myos osit-
taista kayttoonottoa. Katselmukseen osallistuu rakennustarkastaja, rakennushankkeeseen
ryhtyva tai tAman nimeama edustaja ja vastaava tyonjohtaja. My6s suunnittelijoiden ja LVIS
tyonjohtajien on oltava lasna, jos katsotaan, etta tarvitaan asiantuntijalausuntoja. (MRL
1508.)

Kun rakennuskohde kuuluu asuntokauppalain piiriin, tulee rakennusvalvontaviranomaiselle
esittda katselmuksessa todistus suorituskyvyttomyysvakuudesta. (AsKL 23.9.1994/843 2
luku 19 §; 4 luku 3 a 8.) Rakennusvalvontaviranomaisen tulee ilmoittaa puuttuvasta todis-

tuksesta Kilpailu- ja kuluttajavirastolle.
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8 Vastaanottotarkastus/luovutus
8.1 Luovutus As oy:lle

Vastaanottotarkastus pidetd&n ennen varsinaista kayttoonottotarkastusta. Vastaanottotar-
kastuksessa kaydaan lapi kohteen suunnitelmat ja tyon laatu verraten niita tydselostuksiin

ja urakkasopimuksiin.

Urakoitsijat luovuttavat urakkansa taysin valmiina paaurakoitsijalle. Taman jalkeen raken-
nuttaja tarkastaa kohteen ja luovuttaa sen tilaajalle eli asunto-osakeyhtiélle. (Ratu S-1229,
2011.)

Tarkastukseen osallistuvat LVISA- urakoitsijat ja -suunnittelijat, padurakoitsija ja -suunnit-
telija ja rakennustyon valvoja. Mukana on my0s asumisaikainen iséanngitsija, joka edustaa
kayttajaa.

Vastaanottotarkastuksesta laaditaan poytakirja. Poytakirjasta ja sen liitteista kay ilmi ura-
koitsijoiden viranomaiskatselmuksissa todetut virheet ja puutteet. POytakirjaan voidaan
merkitd myos valvojan ja asukkaiden havaitsemat virheet, jotka ovat viela avoimina. Kaikki
virheet ja puutteet tulee korjata ennen kuin hanke voidaan hyvaksytysti vastaanottaa. Tar-

kastuksessa sovitaan yhteisesti jalkitarkastusajankohdasta.
8.2 Kaytonopastus huollolle

Yhdessa valitun huoltoyhtion kanssa urakoitsijat kayvat |api rakennuksen eri jarjestelmat ja
niiden kaytto- ja huolto-ohjeet (Ratu S-1229, 2011). Tamé& opastusvaihe on erittain tarkeé

taloyhtion laitteiden, koneiden ja rakenteiden elinkaaren yllapitamiseksi.

Huoltoyhtion on tarkeaa ymmartaa eri talotekniikkajarjestelmien ja huoneistolaitteiden vai-
kutus esimerkiksi hyvan sisailmaolosuhteen ja energiatehokkuuden saavuttamiseksi seka
toimintaohjeet ongelmatilanteiden varalle (RT 10-11301, 2018).

8.3 Huoltokirja

Rakennuttajan vastuulle kuuluu asianmukaisen kaytto- ja huolto-ohjeen laadinta kayttajalle
eli taloyhtidlle. Yleenséa tyémaaorganisaatio kokoaa tiedot urakoitsijoilta, joiden urakkasopi-
muksiin on kirjattu velvollisuus toimittaa tarpeelliset tiedot paaurakoitsijalle ennen urakan

vastaanottoa.

Kaytt6- ja huolto-ohjeista kay ilmi kiinteistén lahtotiedot silmalla pitden hoitoa, huoltoa ja

kunnossapitoa. Materiaalista selvidd myds halutut kayttoikatavoitteet, kunnossapitojaksot,
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tarvittavat tehtavat ja ohjeet seka asukkaille etta tilojen kayttajille unohtamatta riittavia tyo-
turvallisuus ja terveystietoja (RATU S-1229, 2011). Huoltotoimenpiteiden kirjaaminen on
erittain tarkeaa todistusaineistoa mahdollisia myéhemmin elinkaaren aikana ilmenevia on-

gelmatilanteita varten.

8.4 Asukaskansiomateriaali

Asuntokauppalaissa maaratddn myyjan antamaan ostajalle tarpeelliset tiedot huoneistoon
liittyvista laitteista ja materiaaleista seka niiden kaytosté ja hoidosta. Naita on esimerkiksi
huoneistokohtaisen ilmanvaihdon ja [ammitysjarjestelman kayttdohje, erityiset pintamateri-

aalit, ripustusohjeet vaativiin rakenteisiin (betoni, kipsilevy).

Jokaiseen asuntoon kootaan asukaskansiomateriaali huomioiden mahdolliset asukkaan te-
kemat asukasmuutokset ja materiaalivalinnat, jotka poikkeavat vakiotuotteista. Kansion ma-
teriaaleja kannattaa alkaa keraamaan jo rakentamisaikana tyémaaran ja kiireen helpotta-
miseksi. Kansioon on hyva koota myo6s yhteystiedot isannditsijan, huollon ja rakentajan
osalta. Laitteiden takuutodistukset ja huoltoliikkeiden yhteystiedot on hyva liittda kansioon
ja yleensakin ohjeistus reklamaatioiden osalta. Myds Kiinteistéliiton laatima vastuunjako-
taulukko on hyva liittd& aineistoon. Nain osakas pystyy helposti tarkistamaan omaan kun-

nossapitovastuuseen kuuluvat alueet.
8.5 Luovutusaineisto

Luovutusaineistoon liitetd&n edella mainittujen huoltokirja- ja asukaskansiomateriaalien li-
saksi tybmaan kokoamat rakentamisaikaiset kokous- ja tarkastuspoytakirjoista, tybmaapai-

vakirjat, lukostotiedot ja loppukuvat.

Asuntokauppalain 2 luvun 4 a §:n mukaan turva-asiakirjojen sailyttajan tulee luovuttaa kayt-

tajalle perustajaosakkaan asettamat turva-asiakirjat rakentamisvaiheen paatyttya.

Kaytannossa naiden lisaksi myds muun muassa rakentamisaikaiset yhtiokokousten ja hal-
lituksen kokousten poytékirjat, yhtiojarjestys, kaupparekisteriote, liittymissopimukset, mah-
dolliset rakennusaikana tehdyt rasitussopimukset, rakentamisajan kirjanpito ja luovutustase

kuuluvat luovutettaviin asiakirjoihin.
8.6 Takuuaika

Asuntorakentamisessa perustajaurakoitsijan vastuu rakentamisesta perustuu lakiin. Takuu-

kasitettd kaytetdan vain, jos tuotteen ominaisuuksista vastataan laajemmin kuin laissa on
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maaritelty. Asuntorakentamisessa tdma tulee kayttdon esimerkiksi vesikattojen ja erilaisten

laitetakuiden muodossa.

Asuntokauppalain 4 luvun 188 mukaan myyjan tulee jarjestaa vuositarkastus 12—15 kuu-
kauden p&asta rakennusvalvonnan hyvéksymasta kayttoonotosta. Ennen vuositarkastus-
kokousta asukkaat laativat omat virhe- ja puutelistansa asuntojen osalta ja yhtion asumis-
aikainen hallitus yhteisten tilojen osalta. Reklamaatiot kootaan yhteen ja kdydaéan hallituk-
sen kanssa lapi varsinaisessa vuositarkastuskokouksessa. Kokouksesta laaditaan poyta-
kirja ja se toimitetaan jokaiselle osakkaalle tarkastettavaksi ja kommentoitavaksi hallituksen
laatiman listauksen ja osakkaan oman listan kanssa. Kommentointiaika on 3 viikkoa poyta-
kirjan tiedoksisaannista. Reklamaatiot tulee korjata kohtuullisessa ajassa. Edelld mainitun
3 viikkon kommentointiajan umpeuduttua rakentaja ei ole enaa velvollinen korjaamaan uusia
osakkaiden tai hallituksen ilmoittamia virheita tai puutteita. On kuitenkin tarkeaa huomioida,
ettd tAman vuositarkastuksen pitamisella ei myyja vapaudu vastuustaan mydhemmin ilme-

nevien piilevien virheiden osalta. (Vanhala & Palviainen 2008, 73.)

Aliurakoitsijoiden osalta asuntorakentamisessa kaytetdan YSE:n mukaista takuuaikaa 2

vuotta + 3 kuukautta tyéurakan valmistumisesta.

Vuositarkastuksen yhteydessa olisi talotekniikan osalta suositeltavaa laadunvarmistuksen
nakokannalta jarjestaa toimivuustarkastus. Tarkastuksessa kaytaisiin lapi huoltoyhtion ha-
vainnot ja kokemukset rakennuksen jarjestelmien toimivuudesta. Toimivuustarkastuksen
koollekutsujana toimisi rakennuttajan edustaja ja TATE-valvoja kerdisi kaytonaikaiset koke-
mukset ja huomiot seka halytyshistorian (vahintdan kahden viikon ajalta) ja laatisi yksildidyn
yhteenvetoraportin. Raportista kavisi ilmi myds muutos- ja korjaustoimenpiteet vastuuhen-
kildineen. Toimivuustarkastus Kirjattaisiin yhdeksi maksueraksi jo urakkasopimuksen laati-
misvaiheessa. (RT 10-11301, 2018.)

Kaytannossa taloyhtididen hallitukset ja osakkaat puhuvat rakentajan 10 vuoden takuusta
tai 10-vuotistarkastuksesta. Tata ei kuitenkaan mainita oikeuskaytannoissa eikd mydskaan
asuntokauppalaissa. 10 vuoden ajanjakson alkamisen osaltakin on erilaisia laskemistapoja.
10 vuoden aikaa voidaan laskea soveltaen lakia velan vanhenemisesta, jolloin se olisi urak-
kasuorituksen vastaanottaminen. Mutta jos vastaanottotarkastusta ei pideta, niin laskemi-
nen alkaisi kohteen kayttdonottopaivasta (KKO 1982 1l 35). KKO on myds ratkaisussaan
30.12.1997 Dnro 95/1439 katsonut 10-vuoden vastuun alkaneen hallinnonluovutuskokouk-
sesta. Yleensd nama ”"10-tarkastuksen” virheet liittyvat taloyhtion vastuulle, harvemmin
osakkaan huoneistossa havaittuun virheeseen. Monet taloyhtitt jarjestavat timan tarkas-
tuksen ja kutsuvat sinne myds monesti rakentajan edustajan mukaan tai ainakin toimittavat

reklamaatiolistan havaituista virheista ja puutteista. Rakentajalla ei ole velvollisuutta korjata
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naitd havaintoja. Korjausvastuu koskee vain piilevia virheitd. (Vanhala & Palviainen 2008,
87.)

Kasittelen tdhan lukuun liittyvia toimenpiteita tarkemmin opinnaytetyon liitteessé, koska ta-
han vuositarkastukseen liittyy vahvasti perustajaurakoitsijan asettamien rakentamisvaiheen
ja rakentamisvaiheen jalkeisen vakuuden vapauttamiset. Varsinkin rakentamisvaiheen va-
kuusarvo on huomattava kustannuseré perustajaosakkaalle ja sen vapautuminen on tér-

keaa.
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9 Yhteenveto ja pohdinta

Viimeistely- ja luovutusvaiheen sujuminen ja onnistuminen on koko hankkeen nékdkannalta
erittdin suuressa roolissa. Taman vaiheen aikataulun onnistunut laadinta, urakoitsijoiden

sitouttaminen annettuun aikatauluun edesauttavat halutun lopputuloksen saavuttamiseksi.

Né&en erittain tarkeana, ettd hankkeen lopuksi kaytaisiin rakennuttajan nakokulmasta avoi-
mesti lapi asioita, jotka eivét ole sujuneet hyvin. Mietittaisiin, mitd seuraavassa hankkeessa
voitaisiin tehdéa toisin. Tarkastelulla saavutettaisiin kustannussaastoéja ja mahdollisesti myds

aikatauluvirheet vahenisivat. Paastaisiin lahemmas niin sanottua nollavirheluovutusta. ’

Omasta mielestéani nollavirhesuoritus on mahdoton ajatus, koska rakentajat, urakoitsijat ja
asukkaat ovat ihmisia. Meilla jokaisella on omat mielipiteemme ja ndkemyksemme asioista.
Rakentajat ja aliurakoitsijat noudattavat lakeja, asetuksia ja séannoksia ja ne asettavat néi-
hin mielipide- tai néakemyseroihin raamit. Asennustapojen ja tuotteiden annetut toleranssit
saattavat olla asukkaalle epaselvia ja aiheuttaa turhia nakemyseroja. Yksi yleinen puheen-
aihe asukkaiden ja urakoitsijoiden kanssa on kasite hyva rakentamistapa. Sita ei maaritella

missaan sanatarkasti, vaan se muodostuu laeista, asetuksista ja ohjesaannoista.

Omassa tytssani olen paljon tekemisissa rakentamisvaiheen ja rakentamisvaiheen jalkeis-
ten vakuuksien kanssa. Rakennusmestariopintojen tytharjoittelujen aikana huomasin, etta
tydmaalla tydskentelevilla ei valttamatté ole tietoa asuntorakentamisessa virheiden ja puut-

teiden vaikutuksesta edella mainittujen vakuuksien vapauttamiseen.

Perustajaosakkaalla voi olla sidottuna omaa padomaa naihin vakuuksiin jopa 1-2 miljoonaa
euroa riippuen hankkeen koosta. Jos hallinnan- tai hallinnonluovutusvaiheessa ilmenee pal-
jon korjaamattomia virheitd ja puutteita, niin asukkaat ja asumisaikaiset hallitukset eivat
mydskaan vapauta rakentamisvaiheen vakuuttaan. Taméa vaikuttaa ja vaikeuttaa seuraa-
vien hankkeiden aloittamista, varsinkin pienten ja keskisuurten yritysten osalta, koska paa-

omaa ei vapaudu.

Toinen havaitsemani asia on, etta aliurakoitsija saattaa vahatelld ilmoitettua virhetta tai puu-
tetta ja viivastyttaa korjausta. Tama viivastely vaikuttaa paitsi vakuuksien vapautumiseen
my0s valitettavasti perustajaosakkaan tai paaurakoitsijan imagoon, koska he ovat ensim-

mainen ja tuttu kontakti kayttajaan nahden.

Rakentamisen aikana suurin osa rakenteista jaa piiloon ja nain ollen laadun todentaminen
kuvin ja tarkastusasiakirjoin on tarkeaa. Tassa opinnaytetytssa kasitellyt urakka- ja tydsuo-

ritukset jaavat paaosin nakyviin, mutta niidenkdan dokumentointia ei saa vahatella.
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Dokumentoinnin tarkeys korostui kaikkien urakoitsijoiden tydsuoritusten osalta. Ja olisi toi-

vottavaa, ettd myds aliurakoitsija ymmartaisivat taman dokumentoinnin tarkeyden.

Urakkasopimuksien kirjausten tarkentaminen, dokumentointiasiakirjojen yksildiminen ovat
kehityskohteita opinnaytetyon tilaajan toimintatavoissa. Namé kehityskohteet ovat tulleet
esille osittain kantapaan kautta hankkeiden siirtymisen myoéta padkaupunkiseudulle ja sen
kehyskuntiin.

Aiemmin hankkeita on toteutettu Kymenlaaksossa ja Etela-Savossa, jossa urakoitsijat ovat
olleet samoja kohteesta toiseen ja toimintatavat tuttuja kaikille osapuolille. Paakaupunki-
seudulla ja sen kehyskunnissa urakoitsijoita on enemman. Urakoitsijat valitaan useimmiten
tarjoushinnan perusteella ja talléin ei valttamatta hinta ja laatu kohtaa parhaan tuloksen
saavuttamiseksi. Tydmoraali on muuttunut vuosien aikana ja se valitettavasti heijastuu

mya@s laatuun. Ei olla enda ylpeitéd siitd omasta k&denjaljesta, ollaan vain tbissa.

Teknisten jarjestelmien kehittyminen nopeasti vimeisen kymmenen vuoden aikana myos
vaikuttaa viimeistely- ja luovutusvaiheen sujuvuuteen. Suunnittelijat ja urakoitsijat joutuvat
opettelemaan kaiken aikaa uutta tekniikkaa ja niiden yhteensovittamista. Taméa saattaa pa-
himmassa tapauksessa viivastyttda aikataulua, jos ei osata ennakoida mahdollisia riskikoh-
tia. Monissa rakennushankkeissa on otettu kayttdon 3D-mallinnusohjelmat ja uskon, etta
niiden yleistyminen edesauttaa myos viimeistely- ja luovutusvaihetta. Monet ongelmakoh-

dat voidaan selvittaa jo aikaisemmassa vaiheessa.

Opinnaytetydn tekeminen vahvisti omia ajatuksiani laadunvarmistuksen tarkeydesta ja
opetti aikataulutuksen tarkeydestad ja oikeellisuudesta hyvaan lopputulokseen paase-
miseksi. Toivon, ettd laatimani esimerkkiohjeistus auttaa tyomaita kaytdanntssa ja etta

voimme yhdessa tydmaahenkildiden kanssa jatkaa sen tydstamista.
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Liitteet

Liite 1: FH Rakentajien esimerkkiohjeistus Viimeistely- ja luovutusvaihe, Asuntorakentami-

nen



(@) i racerrasar

VIIMEISTELY- JA LUOVUTUSVAIHE
Asuntorakentaminen

Esimerkkiohjeistus tyomaalle

Ohjeistusta sovelletaan tyémaakohtaisesti



Viimeistely- ja luovutusvaihe Asuntorakentaminen

dokumentti dokumentti
toimitettu toimitettu
FH:lle toimistolle

pvm kuittaus

Mallikatselmukset

-julkisivut

-tasoitetyot

-maalaustyot

-ikkuna-asennus

-oviasennus

-valiseinat

-lattiamateriaalit

-kalusteet

-vedeneristys (ndytepalat)

-laatoitustyot

-listoitus

-panelointi

-saunat

Viimeistely- ja luovutuspalaveri - -

Itselleluovutus

Tasoitetyot -

Maalaustyot -

Kalusteet -

Padurakoitsija

- Asunnot -

- Kodinkoneiden tarkastus

- Yleiset tilat -

- Ulkopuoli -

LVvI

- toimintakokeet

- mittaukset, saadot

- astianpesukone/koekaytto

Sahké

- kylméakalusteet/koekaytto

Toimintakoe/ yhteiskdyttokoe

Tarkastukset

Valvojan tarkastukset

Suunnittelijan tarkastukset

Kaukolampd

Hissi

Sahkon varmennustarkastus

Asukastarkastukset/kayténopastus

Viranomaistarkastukset

Viranomaisten ennakkotarkastuk-
set




pvm

kuittaus

dokumentti
toimitettu
FH:lle

dokumentti
toimitettu
toimistolle

Nostoautojen paikat piha/katualu-
eilla

Katutarkastus

KVV-tarkastus

IV-tarkastus

Palotarkastus

-paloilmoitin

-savunpoistoluukut,-puhaltimet

-VSS

Kayttoonottokatselmus

Lopputarkastus

Vastaanottotarkastus / luovutus

Vastaanottokokous

Kaytonopastus huollolle

Huoltokirja

Asukaskansiomateriaali

Luovutusaineisto

Avainten luovutus

Takuuaika

- vuositarkastus




MALLIKATSELMUKSET

Tyémaan mallikatselmuksia tehddan yleensa seuraavista tydvaiheista:

- julkisivuverhous (joko ensimmaisen elementtierdn yhteydessa tai kdynnilla elementti-
tehtaalla ennen tuotannon aloitusta)

- tasoite- ja maalaustyot

- ikkuna- ja oviasennukset

- vaéliseinatyot

- lattiamateriaaliasennukset

- kalusteasennus

- vedeneristystyot

- laatoitustyot

- listoitukset

- paneloinnin sisdltden saunat

- muut tyovaiheet tydmaakohtaisesti

Tybmaa ottaa yhteytta tarkastajaan hyvissa ajoin ja sopii ajankohdan.
Tarkastuksesta laaditaan tarkastusasiakirja, joka dokumentoidaan tydmaan asiakirjoihin.
Voidaan tehdd myo6s Congrid-ohjelmaan

Laatuvaatimukset RYL:n mukaiset

Tarkastaja Etunimi Sukunimi
puhelin
email

VIIMEISTELY- JA LUOVUTUSPALAVERI

Tydmaa laatii luovutusvaiheen aikataulun.

Tyomaa kutsuu koolle kaikki viimeistely- ja luovutusvaiheessa tydskentelevat urakoitsijat
ja suunnittelijat ja valvojan.



ITSELLELUOVUTUS (4050 tydpaivaa)

Tasoite- ja maalaustyot

Tyon moitteettomuus tarkistetaan. Puutteet ja virheet korjataan ennen asukkaiden en-
simmaista ennakkotarkastusta.

Tybmaa ottaa yhteytta tarkastajaan hyvissa ajoin ja sopii ajankohdan. Tarkastuksessa ha-
vaitut virheet ja puutteet kirjataan Congrid-ohjelmaan.
Tybmaa jakaa listaukset ao. urakoitsijoille korjaustoimenpiteita varten.

Laatuvaatimukset RYL:n mukaiset

Tarkastaja Etunimi Sukunimi
puhelin
email
Kalusteasennukset

Malliasunto sovitaan yhdessa toimittajan ja tydmaan kanssa. Tydmaa hoitaa malliasunnon
tarkastuksen. Puutteet ja virheet pyritdadn korjaamaan ennen asukkaiden ensimmaista en-
nakkotarkastusta.

Asuntojen tarkastuksen yhteydessa FH:n tarkastaja kay kalusteet viela lapi. Tarkastuksessa
havaitut virheet ja puutteet kirjataan Congrid-ohjelmaan. Puutteet ja virheet pyritdan kor-
jaamaan ennen asukkaiden ensimmaistd ennakkotarkastusta.

Ty6maa jakaa listaukset ao. urakoitsijoille korjaustoimenpiteita varten.
Laatuvaatimukset RYL:n mukaiset

Tarkastaja Etunimi Sukunimi
puhelin
email

Kalusteiden asukasmuutosten oikeellisuus tarkistetaan muutostydvastaavan toimesta

Asunnot

Asuntojen pintamateriaalien moitteettomuus tarkistetaan. Puutteet ja virheet korjataan
ennen asukkaiden ensimmaista ennakkotarkastusta.

Tybmaa ottaa yhteytta tarkastajaan hyvissa ajoin ja sopii ajankohdan. Tarkastuksessa ha-
vaitut virheet ja puutteet kirjataan Congrid-ohjelmaan.
Ty6maa jakaa listaukset ao. urakoitsijoille korjaustoimenpiteita varten.

Laatuvaatimukset RYL:n mukaiset
Tarkastaja Etunimi Sukunimi

puhelin
email



Asuntojen asukasmuutosten oikeellisuus tarkistetaan muutostydvastaavan toimesta.
Kodinkoneet

Kodinkoneet tarkastetaan mahdollisten kuljetusvahinkojen osalta, kun muovit on pois-
tettu.

Kuljetusvahingonkarsineitd koneita El SAA ASENTAA paikoilleen.

Ty6maa ilmoittaa vahingoittuneiden koneiden tyyppikilpitiedot toimittajalle tai FH:n toi-
mistolle
(sovitaan toiminta kohdekohtaisesti)

Yleiset tilat
Yleisten tilojen pintamateriaalien moitteettomuus tarkistetaan. Puutteet ja virheet korja-
taan ennen asukkaiden ensimmaista ennakkotarkastusta.

Tybmaa ottaa yhteytta tarkastajaan hyvissa ajoin ja sopii ajankohdan. Tarkastuksessa ha-
vaitut virheet ja puutteet kirjataan Congrid-ohjelmaan. Tarkastaja jakaa listaukset ao. ura-
koitsijoille korjaustoimenpiteita varten.

Laatuvaatimukset RYL:n mukaiset

Tarkastaja Etunimi Sukunimi
puhelin
email

Autohallit/-tallit
Tilojen pintamateriaalien moitteettomuus, nosto- ja tavallisten ovien toiminta tarkiste-
taan. Puutteet ja virheet korjataan ennen asukkaiden ennakkotarkastusta/luovutusta.

Tybmaa ottaa yhteytta tarkastajaan hyvissa ajoin ja sopii ajankohdan. Tarkastuksessa ha-
vaitut virheet ja puutteet kirjataan Congrid-ohjelmaan. Tarkastaja jakaa listaukset ao. ura-
koitsijoille korjaustoimenpiteita varten.

Laatuvaatimukset RYL:n mukaiset

Tarkastaja Etunimi Sukunimi
puhelin
email

Pihat/Ulkopuoli
Ulkopuolisten pintamateriaalien moitteettomuus tarkistetaan. Puutteet ja virheet korja-
taan ennen luovutusta.



Pihojen, istutusten, kalusteiden kunto tarkistetaan. Puutteet ja virheet korjataan ennen
luovutusta. Istutusten, nurmikon kasvuun lahtotarkastus vuodenajan mukaan.

Ty6maa ottaa yhteytta tarkastajaan hyvissa ajoin ja sopii ajankohdan. Istutusten ja nurmi-
kon osalta tarkastuksessa mukana my0s pihaurakoitsija. Tarkastuksessa havaitut virheet
ja puutteet kirjataan Congrid-ohjelmaan. Tarkastaja jakaa listaukset ao. urakoitsijoille kor-
jaustoimenpiteita varten.

Laatuvaatimukset RYL:n mukaiset

Tarkastaja Etunimi Sukunimi

puhelin
email

LVIA-urakoitsija
Urakoitsija velvoitetaan osallistumaan viimeistely-/luovutusvaiheen yhteispalaveriin.

Urakoitsija sitoutuu noudattamaan luovutusvaiheen aikataulua. Mahdolliset viivastykset
ilmoitetaan valittomasti padurakoitsijalle.

LVIA-urakoitsija tarkistaa laiteasennukset.
LVIA-urakoitsija osallistuu toimintakokeisiin, jotka suunnittelija organisoi.

Toimintakokeiden mittauspoytakirjat luovutetaan padurakoitsijalle tai hanen nimeamal-
leen henkildlle.

Mittauspoytakirja toimitetaan FH:n toimistolle
Toimintakokeiden jalkeen tehdaan tarvittavat muutokset.

Koekaytto/yhteiskayttotestaus talotekniikan, rakennusautomaation ja sahkon laitteille ja
jarjestelmille.

Asuntojen astianpesukoneiden koekaytté kuuluu LV-urakoitsijalle.

Suunnittelijat tekevat oman erikoisalansa tarkastuskierroksen yhteistydssa ko. urakoitsijan
kanssa.

Itselleluovutuksessa havaitut puutteet ja virheet korjataan ennen asukkaiden ennakkotar-
kastusta.



Asukastarkastuksissa kirjatut puutteet/virheet pyritddn korjaamaan ennen avaintenluovu-
tusta, mutta viimeistaan ennen hallinnonluovutuskokousta.

Urakoitsija suorittaa yhdessa huollon ja rakentajan kanssa ns toisen toimivuustarkastuk-
sen vuositarkastuksen yhteydessa.

VAK SIM-kortti tilaus: Etunimi Sukunimi
puhelin
email

Sahkourakoitsija
Urakoitsija velvoitetaan osallistumaan viimeistely-/luovutusvaiheen yhteispalaveriin.

Urakoitsija sitoutuu noudattamaan luovutusvaiheen aikataulua. Mahdolliset viivastykset
ilmoitetaan valittomasti padurakoitsijalle.

Sahkourakoitsija tarkistaa kaluste- ja sahkdasennusten toimivuuden (=kayttoonottotar-
kastus).

Kayttoonottotarkastuspoytakirja luovutetaan padurakoitsijalle tai hanen nimedamalleen
henkilolle.

Tarkastuspoytakirja toimitetaan FH:n toimistolle

Sahkourakoitsija testaa kylmalaitteiden, kiukaiden ja ovipuhelimien (yhdessa lukitusura-
koitsijan kanssa) toimivuuden.

Koekdytto/yhteiskayttotestaus talotekniikan, rakennusautomaation ja séhkon laitteille ja
jarjestelmille.

Suunnittelijat tekevdat oman erikoisalansa tarkastuskierroksen yhteistyssa ko. urakoitsijan
kanssa.

Itselleluovutuksessa havaitut puutteet ja virheet korjataan ennen asukkaiden ennakkotar-
kastusta.

Asukastarkastuksissa kirjatut puutteet/virheet pyritddn korjaamaan ennen avaintenluovu-
tusta, mutta viimeistdaan ennen hallinnonluovutuskokousta.



TARKASTUKSET

Valvoja

Rakennustyodn valvoja tekee oman tarkastuskierroksen koskien koko rakennusta ja myos
yleisluonteisesti ulkopuolisia rakenteita.

Tarkastuksessa havaitut virheet ja puutteet kirjataan Congrid-ohjelmaan. Tarkastaja jakaa

listaukset ao. urakoitsijoille korjaustoimenpiteita varten. Puutteet ja virheet korjataan en-
nen asukkaiden ennakkotarkastusta.

Kaukolampo

Tarkista sopimusten voimassaolo.

Mittaustarkastus yhdessa urakoitsijan ja lampdyhtién suunnittelijan/tarkastajan kanssa.
Tarkastuspoytakirja toimitetaan FH:n toimistolle

Hissi

Hissin toimittaja tekee hissien koekdyton ja luovuttaa sen yhtidlle. Hissin tarkastusasia-
kirja luovutetaan paaurakoitsijalle.

Tarkastuspoytakirja toimitetaan FH:n toimistolle

Mikali hissia kaytetaan jo rakennusaikana, tulee huolehtia asianmukaisesta suojauksesta.

Suojaus poistetaan n 2 viikon kuluttua avaintenluovutus/muuttopaivasta.

VSS-tarkastus
Vdestodsuojan laitteiden toimittaja tarkastaa oman osuutensa ja pelastusviranomainen pa-
lotarkastuksen yhteydessa hyvaksyy tilan kayttoonotettavaksi.

Tarkastuspoytakirja toimitetaan FH:n toimistolle

Sdhkon varmennustarkastus
Sahkourakoitsija jarjestdad varmennustarkastuksen teettdamisen valtuutetulla tarkastajalla.

Tarkastuspoytakirja toimitetaan FH:n toimistolle
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Asukastarkastukset ja kdytonopastus asukkaille

Ensimmainen asukastarkastus jarjestetdan padurakoitsijan ja valvojan tarkastuskierrosten
jalkeen (noin 1 % kk ennen valmistumista)

FH:n toimistolta hoidetaan taytettavat lomakkeet ja kynat tydmaalle asuntoihin jaetta-
vaksi.

Asukas hoitaa tarkastuksen itsendisesti. FH:n edustaja tyomaalta tai toimistolta kiertelee
asunnoissa ja vastailee tarvittaessa asukkaiden mahdollisiin kysymyksiin.

Tyémaan jakaa lomakekopiot tai erilliset listaukset urakoitsijoille puutteiden korjausta

varten.

Toinen asukastarkastus (= muuttotarkastus) jarjestetdan noin 2 viikon kuluttua ensimmai-
sesta tarkastuksesta.

Paaurakoitsija varmistaa ennen ajankohtaa, etta puutelistoihin merkityt puutteet on kor-
jattu.

FH:n edustaja tydmaalta tai toimistolta on tarkastuksessa mukana.
Asukkailta pyydetaan kuittaus alkuperdisiin lomakkeisiin, etta puutteet on korjattu.

Kuitatut lomakkeet toimitetaan FH:n toimistolle ja dokumentoidaan vuositarkastusta var-
ten.

HUOM! Mikali puutteita vield jaa, niin ne pyritdan hoitamaan ennen avaintenluovutusta.
Avaintenluovutuksen yhteydessa asukkaalta pyydetaan kuittaus.

Asukkaiden kdyténopastus

Toisen asukastarkastuksen yhteydessa jarjestetaan FH:n toimesta liesituulettimen/ilman-
vaihdon, jaahdytyksen, ovipuhelimen, datayhteyksien yms. kdytonopastustilaisuus. Opas-
tuksesta vastaa lvi- ja sahkourakoitsija, kukin omien laitteiden osalta. Opastuksessa mu-
kana myds isdnnditsijd, huoltoyhtion edustaja ja FH:n rakennuttaja-asiamies.
Asukkaille/osakkaille kerrotaan hallinnonluovutuskokouksesta ja sen tarkoituksesta.
Kerrotaan myds asumisaikaisten reklamaatioiden tekemisesta.

Ty6maa voi myos halutessaan tehda opastuksesta videon, joka jaetaan asukkaille.
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VIRANOMAISTARKASTUKSET

Ennakkotarkastukset
Sovi rakennusvalvontaviranomaisen kanssa ennakkotarkastus liittyen varsinaisen kayt-
toonottokatselmuksen sujumiseksi ilman yllatyksia.

Tarkista, etta rakennustyon tarkastusasiakirja on ajan tasalla kuittausten osalta.

Selvita ko. rakennusvalvonnan erityisvaatimukset asiakirjojen osalta.

Sovi paloviranomaisen kanssa ennakkotarkastus.

Varsinaiset tarkastukset

Katutarkastus
Sovi kaupungin katualueen kunnossapidon kanssa katselmuskierros.
Hanki tarvittavat liikennemerkit (pysakointi, pelastustiet)

KVV-tarkastus
Tarkista, ettd mittaukset suoritettu asunnoittain ja mittauspoytakirjat tallennettu esim.
Lupapisteeseen (tarkista vaatimukset rakennusvalvonnasta)

IV-tarkastus
Tarkista, ettd mittaukset suoritettu asunnoittain ja mittauspoytakirjat tallennettu esim.
Lupapisteeseen (tarkista vaatimukset rakennusvalvonnasta)

Palotarkastus

Sovi pelastusviranomaisen kanssa palotarkastuksesta.

Tarkista, etta pelastustiet ovat suunnitelmien mukaiset.

VSS:n tiiveysmittauspoytakirja ja varusteet asianmukaiset.

Savunpoistoluukut ja -jarjestelmat kunnossa

Tallenna poytakirjat esim. Lupapisteeseen (tarkista vaatimukset rakennusvalvonnasta)

Osittainen lopputarkastus eli kdyttéonottokatselmus

Sovi rakennusvalvojan kanssa hyvissa ajoin.

Katselmus pidetaan yleensa muutama paiva ennen avaintenluovutusta.

Tarkista, etta kaikki tarvittavat paperit ovat kunnossa ja tallennettu esim. Lupapisteeseen.

Muista suorituskyvyttomyysvakuutustodistus

Kun rakennus on hyvaksytty kdyttoonotetuksi tai osittain kdayttéonotetuksi, toimita poyta-
kirjakopio tai alkuperdinen poytakirja FH:n toimistolle.
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Lopputarkastus

Mikali rakennus hyvaksytaan vain osittain kdyttéonotetuksi, huolehdi pikaisesti puuttei-
den

tayttdmisesta ja sovi lopputarkastusajankohta.

Toimita lopputarkastuspoytakirjakopio tai alkuperdinen poytakirja FH:n toimistolle.

Mikali pihatyot tehddan vasta mydhemmin (esim. seur. vuoden kevaalld), muista huoleh-
tia lopputarkastuksesta niiden valmistuttua.
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VASTAANOTTOTARKASTUS/LUOVUTUS AS OY: LLE

Luovutuskokous as oy:lle

Valvoja kutsuu koolle luovutuskokouksen ennen kayttéonottotarkastusta.

Valvoja laatii poytakirjan.

Tybmaa huolehtii, ettd urakoitsijat, suunnittelijat korjaavat esiin tulleet puutteet ja vir-
heet jdlkitarkastukseen mennessa

Kaytonopastus huollolle/isannéitsijille
FH:n vuositarkastuksista vastaava henkild kutsuu huoltoyhtion, isénnoitsijan ja LVISA-ura-
koitsijat kaytonopastukseen.

Huoltokirja
Tybmaa tallentaa urakoitsijalta saadun huoltokirja-aineiston FH:n pilvipalveluun (tyo-
maa/toteutus/huoltokirja).

Ulkopuolinen paaurakoitsija kasaa aineiston muistitikulle, josta se tallennetaan FH;n pilvi-
palveluun.

- Huoltokirja yhteenveto
Rakennuttaja-asiamies (tai tydmaa) lahettda luonnoksen suunnittelijoille tarkastetta-
vaksi. Lopullisesta yhteenvedosta tulostetaan myo6s paperiversio taloyhtion tiloihin,
jotta huolto voi tehda tarvittavat huoltomerkinnat, jos eivat siirra aineistoa omaan jar-
jestelmaansa.

- Loppukuvat 1:50 pdf:na (ARK, LVISA) sisaltden asemapiirustus, kerrospohjat

- Paikantamispiirustukset 1:50 pdf:na (yleiset tilat, pysadkdintitilat, poistumistiet, lampo6-
ja sahkokeskukset)

- Mittauspoytakirjat toimintakokeista LVI

- Sahkon varmennustarkastuspoytakirja

- Hissin kdytto6nottopoytakirja

- VSS kayttoonottopoytakirja

- Tuotteiden ja materiaalien tyyppihyvaksyntatodistukset

- Rakennuksessa kaytettyjen tuotteiden ja laitteiden kdytto- ja huolto-ohjeet

o maalaus

sahko

lvia

yleisten tilojen lattiamateriaalit

yhteissaunojen/yhteistilojen materiaalit

o nosto-ovet tai vastaavat

- Takuutodistukset

- Vastaanottotarkastuksen ja mahdollisen jalkitarkastuksen poytakirja liitteineen

- Suorituskyvyttdmyysvakuutustodistus

- KVV-loppukatselmuspdytakirjat

- IV-loppukatselmuspodytakirjat

- Palotarkastuksen poytakirja

- Kayttoonottokatselmus poytakirjat

- Lopputarkastuspoytakirja

o O O O



- (Suoritustasoilmoitukset, CE-merkinta tai vast. todistukset)

- Huonekortit ilman yhteystietoja (asukasmuutosvastaava laatii)

- Lukostokansio (sisdltden sarjoituskaavion ja lukituspiirustuksen) jos ei toimitettu jo
aiemmin isannditsijalle

- HUOM! tydselostuksia ei tallenneta

Asukaskansio
Asukasmuutoksista vastaava tallentaa materiaalin FH:n pilvipalveluun (tydmaa/toteu-
tus/huoltokirja/asukaskansio)

- Yhtiojarjestys
- Yhteystiedot (isdnnoitsija, huolto, rakentaja)
- ohjeistus uuden asunnon tarkastamisesta
- Reklamaatio-ohjeistus asumisajalle
- Jarjestyssaannot
- Jatteiden lajitteluohjeet
- Vastuunjakotaulukko (jos isdnnoitsija ei toimita erikseen)
- Asemapiirustus
- Paikantamispiirustus (yhteiset tilat, autohallit/tallit/pihapaikat)
- Kiinnitys- ja ripustusohjeet (betoni, kipsilevy yms.)
- Varoitus mahd. Elpo-hormeista ja niihin kiinnittamisesta
- Laitteiden kaytto- ja huolto-ohjeet:
o iv-kone
jaahdytyslaitteisto
[ammityslaitteet (patterit, lattialammitys)
liesituuletin
Ikkunat ja ovet
ovipuhelin
palohalytin
vikavirtasuojakytkin
kylmalaitteet
kiuas
erikoistuotteet (asukasmuutos)

O O 0O 0O OO0 O O O O

- Materiaalien kaytt6- ja huolto-ohjeet:
o parketit, vinyylit
kaakelit
kalusteet
suihkuseinat
maalatut pinnat
erikoistuotteet (asukasmuutos)

O O O O O

- Huonekortti
- Asunnon pohjakuva 1:50
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Luovutusaineisto
Aineisto kasittaa huoltokirjan ja asukaskansiomateriaalin.

FH:n rakennuttaja-asiamies kokoaa luovutusaineiston isdnnoitsijalle luovutettavaksi hal-
linnonluovutuskokoukseen mennessa tai viimeistdan kokouksessa.

Aineisto kasataan FH:n pilvipalveluun (tydmaa/toteutus/huoltokirja/luovutettu aineisto),
josta se kopioidaan 2—3 muistitikulle.

Hallinto- ja kirjapitoaineiston luovutuksen hoitaa FH Invest Oy:n talousjohtaja.
Avainten luovutus
Tydmaa tai rakennuttaja-asiamies luovuttaa avaimet isannoitsijalle, joka hoitaa avainten-

luovutuksen.

Avaintenluovutuksessa mukana my6s FH:n edustajat (asukasmuutosvastaava, vuosikor-
jausvastaava ja tarvittaessa rakennuttaja-asiamies)
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TAKUUAIKA

FH:n rakennuttaja-asiamies lahettaa osakkaille hallinnonluovutuskokouksen edelld Raken-
tamisvaiheen vakuuden vapauttaminen -lomakkeen ja toimittaa allekirjoitetut lomakkeet
edelleen talousjohtajalle.

Hallinnonluovutuskokouksessa valittu uusi asumisaikainen hallitus yhdessa vuosikorjaus-
vastaavan kanssa kay lapi taloyhtion yleiset, yhteiset tilat ja vapauttaa sen jalkeen vakuu-
den koko taloyhtitn puolesta.

FH Invest Oy asettaa vakuuden tilalle Rakentamisvaiheen jalkeisen vakuuden.

Vuositarkastus
Vuosikorjausvastaava organisoi vuositarkastuksen 12—15 kk kuluessa kohteen kayttoon-
otosta (Askl 4 luku 18§ mukaisesti).

Osakkaille lahetetdan tarkastuslomakkeet asuntojen osalta taytettaviksi noin 4 viikkoa en-
nen vuositarkastuskokousta ja listojen palautus 2 viikon paahan. Hallitus tekee oman lis-
tauksen yleisten, yhteisten tilojen osalta.

Vuositarkastuskokouksessa kdaydaan listat lapi. Kokouspoytakirja hallituksen listauksen ja
osakkaan oman tarkastuslomakkeen kanssa jaetaan kommentoitavaksi ja mahdollisia li-
sayksia varten kaikille osakkaille. Kommentointiaika 3 viikkoa.

Vuositarkastusvastaava jakaa listaukset tehtavista toistd ao urakoitsijoille ja puutteet pyri-
tdan korjaamaan pikaisesti ja viimeistaan 3 kk kuluessa.

Kun puutteet on korjattu, lahetetaan tarkastuslista osakkaille hyvaksymista varten.

Osakkaille Iahetetdan allekirjoitettavaksi Rakentamisvaiheen jalkeinen vakuuden vapaut-
taminen -lomakkeet.



