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Pientalohankkeiden rakentamista on valvottu Suomessa jo vuosikymmenia. Ymparistdministerid
on ohjannut rakentamista rakennus- ja maankayton lailla, ja valvonnalla varmistetaan, etta noita
laissa esitettyja vaatimuksia noudatetaan.

Opinnaytetyon tavoitteena oli kdyda lapi rakennushakkeen etenemisen vaiheet, rakennushank-
keen viranomaisvaatimukset seka pientalohankkeen valvonta. Lisaksi tarkoituksena oli tutkia, voi-
daanko laadukkaasti dokumentoimalla saada lisaarvoa rakennushankkeessa mukana oleville.

Tyossa haastateltiin rakennushankkeen keskeisia osapuolia: rakennushankkeeseen ryhtyvia, ra-
kennusvalvontaviranomaisia seka vastaavia tyonjohtajia. Haastattelun avulla selvitettiin, millainen
dokumentti rakennushankkeeseen ryhtyville jai rakentamisen vaiheista. Lisaksi perehdyttiin siihen,
miten eri osapuolten yhteistyd sujui ja etenikd hanke sujuvasti. Lopuksi laadittiin kaksiosainen malli
rakennushankkeen valvonnan tueksi.

Opinnaytetyon tulosten perusteella voidaan sanoa, ettd Suomessa rakennuslainsa@dantéa nouda-
tetaan tdsmallisesti. Lisaksi haastattelujen perusteella vastaavan tyonjohtajan dokumentoinnista
on hyotya kaikille osapuolille, silla sen avulla rakennushankkeeseen ryhtyvat pysyvat reaaliaikai-
sesti projektissa mukana, vastaavalla tydnjohtajalla on erinomainen tyokalu valvontaa suoritetta-
essa ja viranomaiset hyotyvat tasalaatuisesta vastaavan tyonjohtajan tekemasta tyosta.

Opinnaytety0ssa laadittua mallia voidaan kayttaa tydkaluna pientalohankkeen valvonnassa ja hyo-
dyntaad myos dokumentoinnissa. Malli koostuu tydmaapaivakirjasta, johon vastaava tyonjohtaja voi
valokuvata ja vapaamuotoisesti kirjata tyomaan etenemisen ja tapahtumia, ja taulukosta, johon on
koottu tydmaalla tarkastettavat asiat.
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The aim of thesis was to study the regulatory requirements for the supervision of a detached house project.
In addition, it was clarified what kind of document was left to the builder about the stages of construction.

In the theoretical part, the law of construction and soil construction was introduced. Builders, corresponding
supervisors and building control authorities were interviewed for the thesis.

Based on the results of the thesis, accurate documentation is useful for everyone involved in the construction
project.
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1 JOHDANTO

Rakennushankkeessa on mukana monia osapuolia, kuten rakennuttaja, suunnittelijat, urakoitsijat,
alihankkijat, tavarantoimittajat, vastaavat tyonjohtajat ja viranomaiset (1, s.10). Opinnaytetyossa
keskitytaan tarkastelemaan rakennuttajien, joita myohemmin kutsutaan kasitteella rakennushank-

keeseen ryhtyvat, rakennusvalvonnan viranomaisten seka vastaavien tyonjohtajien tehtavia.

Opinnaytety6n l&htokohtana on perehtya siihen, miten pientalohankkeen valvonta suoritetaan ny-
kyaikana. Tavoitteena on tutkia lakiin perustuvat viranomaisvaatimukset seka selvittaa, millaisen
dokumentoinnin rakentamisen vaiheista vastaava tyonjohtaja jattaa rakennushankkeeseen ryhty-

valle.

Tutkimuksessa haastatellaan rakennushankkeen eri osapuolia ja pyritaan selvittdmaan kokemuk-
sia valvonnasta ja sen dokumentoinnista. Kyselylomakkeet laaditaan ja puhelinhaastattelut pide-
taan rakennusmestariopiskelija Tuomas Hyvarin kanssa. Hyvari tekee opinndytetyon aiheesta

Pientalohankkeen sahkdinen dokumentointi, jossa han késittelee samoja haastatteluaineistoja.

Opinnaytetdiden tarkoituksena on keraté aineisto ja laatia siséltd sahkbisen dokumentoinnin tyd-
kaluun, jota vastaavana tyonjohtajana voi tydossaan hyodyntaa ja josta saadaan rakennushankkee-

seen ryhtyvalle sahkdinen tai paperinen dokumentti.



2 RAKENNUSHANKKEEN ETENEMINEN

Pientalohanke noudattaa samanlaista prosessikulkua kuin isommatkin rakennushankkeet. Siind
investoinnin kokoluokka on vain pienempi. Paatoksenteko, suunnittelu ja rakentamisvaiheen ete-
neminen hyvin toteutettuna vaikuttavat kokonaisbudijettiin, laatuun ja aikatauluun. Pientalon raken-
nusprojekti koostuu hankepaatoksesta loppukatselmukseen. Kun paatos talon rakentamisesta on
tehty, kaynnistyy rakennushanke. Hanke ositellaan eri vaiheisiin, jolloin projektin hallinta on hel-
pompaa. Kuvassa 1 on esitetty hankkeen vaiheet ja se, miten eri vaiheet kytkeytyvat toisiinsa. (2,
s. 8).

EHDOTUS-

TARVESELVITYS HANKESUUNI L TELU TELU et RAKENTAMINEN

100% NITTE -
_._._______._.—-—'—'_'_/
KUSTANNUSTEN L ARARAY TYMIN
| KUSTANMLS =
—
50% )
KUSTANNUTEN TOTEUTUMINE

Kuva 3. Kustannukset maardytyvét ja toteutuvat rakennushankkeessa eni aikaisesti. Muokattu ldhteesti: RT
10-11226 Talonrakennushankkeen kulku. Kustannusten muodostuminen ja ohjaus.

@ Talonrakennusteollisuus RT ry, Rakennustistosaatio RTS sr ja Mittaviiva Oy

KUVA 1. Kustannusten méaaréytyminen rakennushankkeen eri vaiheissa

Tarveselvitys ja hankesuunnitteluvaiheessa tehdaan budjetin kannalta merkittdvimmat paatokset.
Pientalohankkeessa hyvin usein tarve- ja hankesuunnitelmaa ei erityisemmin laadita vaan eléaman-
tilanteen myota tulee tarve ja aloitetaan kartoittamaan rakennuttajien ja suunnittelijoiden avustuk-
sella, millainen koti halutaan rakentaa. Investointipaatoksena merkityksellisinta on paattaa, mihin
rakennetaan, minka kokoinen ja mallinen koti ja monestako rakennuksesta tuleva koti muodostuu.
Nama paatokset maarittelevat 70-80 % siita, kuinka mittava hankkeesta taloudellisesti muodostuu.
(2,s.7).




3 RAKENNUSHANKKEEN VIRANOMAISVAATIMUKSET

Suomessa rakentamista ja maankayton suunnittelua ohjataan vuonna 2000 voimaan tulleella
maankaytto- ja rakennuslailla (3). Maankaytto- ja rakennuslain yleisena tavoitteena on luoda edel-
lytykset turvalliselle, taloudelliselle, ympariston huomioonottavalle, sosiaalista ja kulttuurillisesti
kestavaa kehitysta tukevaa rakentamista. Tama laki asettaa vaatimuksia ja velvoitteita rakennus-

hankkeen osapuolille. (4, 1§).

Ymparistoministerio yllapitaa rakentamismaarayskokoelmaa, johon on koottu rakentamista koske-
vat saadokset ja maaraykset. Naiden saadosten pohjalta kunta on laatinut rakennusjarjestyksen,
jossa ei saa liiaksi ohjata maanomistajaa. Rakennusjarjestyksesta kayvat ilmi esimerkiksi raken-

nusten sijainti, koko, vesihuollon jarjestaminen ja rakennetun ymparistdn huomioiminen. (4, 13§,

148).

Suomen maankaytto- ja rakennuslaissa on maaritelty kunnan tehtavaksi perustaa lautakunta, joka
vastaa rakennusvalvonnasta. Lautakunta tai toimielin valitsee rakennustarkastajan, joka vastaa ra-
kentamisen neuvonnasta ja valvonnasta. MRL:ssa on vaatimus, jonka mukaan luvanvaraisessa

rakennushankkeessa tulee olla vastaava tyonjohtaja. (4, 21§).

Parhaillaan on vireilla maankayton- ja rakennuslain uudistus. Siina paatavoitteena on hiilineutraali
yhteiskunta, luonnon monimuotoisuuden vahvistaminen, rakentamisen laadun parantaminen seka
digitalisaation edistdminen. (5). Tama uudistus tukee vahvasti tdmankin opinndytetyon tavoitetta
eli pyrkimyksesta hakea tietoa sille, mihin vastaavana tydnjohtajana tulee erityisesti kiinnittaa huo-
miota valvontatehtavassa, jotta rakentamisen laatu paranisi, ja miten tydssa voidaan hyddyntaa

digitalisaatiota.

Rakennushankkeessa laki asettaa velvoitteita kaikille osapuolille. Luvuissa 3.1 — 3.3 kasitellaan

lain asettamia vaatimuksia ja velvoitteita eri osapuolille.



3.1 Rakennusvalvontaviranomainen

Rakennushankkeen rakentamisvaiheessa rakennusvalvontaviranomainen valvoo rakentamista la-
kiin perustuvien katselmusten mukaisesti. Maankayttd- ja rakennusasetuksessa 150§:ssa on maa-

ritelty pidettavat katselmukset, joista kirjataan tarkastuspdytékirja. (6, 150§). Katselmuksia ovat

e pohjakatselmus

e sijaintikatselmus

o rakennekatselmus

e lampo-, vesi- ja ilmanvaihtolaitteiden katselmukset

e osittainen loppukatselmus ns. kayttdonottokatselmus 153a §

e |oppukatselmus 153 §.

Naiden lisaksi viranomainen voi maarata muita tarkeaksi katsomiaan katselmuksia tai tarkastus-

asiakirjoja. Monesti loppukatselmuksessa viranomainen haluaa nahda

e sahkdsuunnitelmat ja niiden mittauspdytakirjat
¢ ilmastoinnin iimamaaraamittaukset

e vesipainepdytakirjat.

Katselmusten tueksi MRL:ssa vaaditaan ja viranomainen on kiinnostunut, etta rakennushankkee-
seen ryhtyva huolehtii, etta rakennustydmaalla on rakennustyon tarkastusasiakirja. Taman avulla
viranomainen pystyy seuraamaan, etta tydmaalla asiat etenevat hyvan rakennustavan mukaisesti
ja rakennuslupakuvien ja suunnitelmien mukaisesti. Tarkastusasiakirja sisaltaa rakentamisen ete-
nemisen vaiheet ja niihin liittyvat tarkastukset. Se toimii erinomaisena laatu asiakirjana, silla mikali
rakentamisessa poiketaan suunnitelmista, asiakirjaan tulee kirjata muutos. Merkittaviin muutoksiin
tulee aina hakea viranomaisen hyvaksynta. Tarkastettavia vaiheita ovat esimerkiksi tydomaan aloi-
tukseen liittyvat seikat, maatyot, perustustyot, eri rakenteiden tarkastaminen perustuksista ede-

tessa ylospéain edeltaessa. (4, 121a §).

Aloituskokouksessa tai rakennusluvassa valitaan vastuuhenkilot, jotka hyvaksyvat ja tarkastavat
eri rakennusvaiheet tarkastukset kuittaamalla ne tarkastusasiakirjaan (6, 150f §). Oulun kaupunki,

joka kuuluu topten-kaytanteita yllapitaviin kuntiin, on laatinut hyvan mallin tarkastusasiakirjasta (7).
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Vastaavan tyonjohtajan vastuulla on huolehtia, etta tarvittavat ilmoitukset ja katselmukset pidetaan

seka tarkastusasiakirjaa yllapidetaan (4, 122 §).

3.2 Rakennushankkeeseen ryhtyva

Kun rakennushankkeeseen ryhtyvat ovat tehneet hankepaatoksen, lain mukaan heilla tulee olla
rittavat edellytykset ja osaaminen hankeen toteuttamiseen. Heidan tulee huolehtia siita, etta ra-
kennus suunnitellaan ja toteutetaan rakennusmaaraysten ja saaddsten mukaisesti. Samoin heidan

tulee varmistaa, ettd suunnittelijoilla ja tyonjohtajilla on riittavat kelpoisuusvaatimukset. (4, 1198§).

Rakennushankkeeseen ryhtyva tarvitsee suunnittelijoiksi rakennussuunnittelijan, rakennesuunnit-
telijan, Ivi-suunnittelijan ja sé@hkdsuunnittelijan. Mikali he ottavat hankkeen isommalta talotoimitta-
jalta, nama tulevat yleensa kyseisen firman kautta. Paasuunnittelijan rooli on merkittava, koska han
vastaa koko projektin suunnitelmien yhteensopivuudesta ja laadusta. (4, 120a §). Kun hanke on
edennyt hyvaksyttyihin toteutussuunnitelmiin ja kunnan rakennustarkastaja on myontanyt raken-
nusluvan, voidaan aloittaan rakentamisen vaihe. Tassa vaiheessa viimeistaan hankkeessa tulee

olla nimettyna kelpoisuusvaatimukset tayttava vastaava tyonjohtaja. (4, 199 §).

3.3 Vastaava tyonjohtaja

Luvanvaraisissa rakennushankkeissa vaaditaan vastaava tyonjohtaja. Hanen tehtavanaan on joh-
taa rakennustyota. Han valvoo ja vastaa, etta kohde rakennetaan myonnettyjen lupien mukaisesti,

rakennusmaarayksia ja saannoksia seka hyvia rakennustapoja noudattaen. (4, 122 §).

Vastaavan tyonjohtajan tulee ilmoittaa rakennuskohteen aloitusajankohta rakennusvalvontaan. Ra-
kennuslupavaiheessa haetaan hyvaksynta vastaavaksi tyonjohtajaksi rakennusvalvontaviranomai-
selta. Han hyvaksyy vastaavan tyonjohtajan, mikali han taytta maankaytto- ja rakennuslain 122 ¢
§:ssé olevat kelpoisuusvaatimukset. (4,122 cjad §).
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Lisaksi pientalorakentamisessa vaaditaan KVV-vastaava tyonjohtaja. Han vastaa vesi- ja viemari-
verkoston seka ilmanvaihdon toteuttamisesta. Tarvittaessa rakennusvalvonta voi velvoittaa muita-
kin erityistyonjohtajia valvomaan, etta kohde toteutetaan kaikilta osin laadukkaasti. Hanetkin hy-

vaksyy rakennusvalvontaviranomainen. (4, 122a§).

Tyonjohtajien kelpoisuusvaatimukset maaraytyvat rakennuksen vaativuudesta. Naita vaativuus-
luokkia on kolme: vaativa tyonjohtotehtava, tavanomainen tyonjohtotehtava seka vahainen tyon-
johtotehtava. Naiden liséksi voi olla tydmaalla tilanne, etta tiettyyn tyokokonaisuuteen liittyy poik-
keuksellisen vaativa tyojohtotehtava. Nailta osin tydnjohtajana voi toimia henkild, jolla on kyseiseen

tyokokonaisuuteen riittava kelpoisuus. (4, 122b §).

TyOnjohtajan tyo ja vastuu alkaa, kun hanet on hyvaksytty tehtdvaan. Tehtavastaan han vapautuu,

kun loppukatselmus on pidetty. (4. 122 f §).

3.3.1 Vastaavan tyonjohtajan kelpoisuusvaatimukset

Vastaavan tyonjohtajan patevyyden arvioi rakennusvalvontaviranomainen MRL 122e § nojalla.
Vastaavan tyonjohtajan patevyys maaraytyy maankayton- ja rakennuslain 122¢ §:ssa. Maaraavina
tekijoina ovat koulutus ja kokemus. Suomessa toimii yksityinen taho Fise, joka on tahan lakiin pe-

rustuen avannut vaativuusluokkiin vaadittavia patevyysehtoja. (4, 122 §).

Fise on Suomessa toimiva riippumaton henkilopatevoitymiseen erikoistunut toimija. Heilta voi ha-
kea tyonjohtajan patevyytta. Tyonjohtajan vaativuusluokkia on tavanomainen, vaativa ja poikkeuk-
sellisen vaativa. Fise on laatinut selkeat sisallot tutkinto- ja opintovaatimukset seka tyokokemus-
vaatimukset. (Taulukko 1; taulukko 2.) (8.)
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TAULUKKO 1. Tutkinto- ja opintovaatimukset vastaavan tyonjohtajan tehtévissé

LUOKKA

Tavanomainen

Vaativa

Poikkeuksellisen vaativa

TUTKINTO

Kyseiseen tyonjohtotehtavaan
soveltuva, rakentamisen tai
tekniikan alalla suoritettu
ammattikorkeakoulututkinto tai
vastaava aiempi tutkinto, joka
on vahintaan teknikon
tasoinen.

Taikka on hankkinut muuten
osoitetut vastaavat tiedot

Kyseiseen tyonjohtotehtavaan
soveltuva, rakentamisen tai
tekniikan alalla suoritettu
korkeakoulututkinto tai
vastaava aiempi tutkinto, joka
on vahintaan teknikon
tutkinnon tasoinen.

Kyseiseen tyonjohtotehtavaan
soveltuva, rakentamisen tai
tekniikan alalla suoritettu
korkeakoulututkinto tai
vastaava aiempi tutkinto, joka
on vahintaan insinoorin
tutkinnon tasoinen.

13

OPINNOT

Kyseista tyonjohtotehtavaa kasittelevat
opintosuoritukset, joiden yhteismaara on
vahintaan 50 op

« opinnot rakennustekniikassa vah. 20
op sisaltaen rakenteiden
mekaniikkaa (vah. 4 op), betoni-,
puu-, teras- ja pohjarakentamista ja
betoniteknologiaa, rakennusfysiikkaa
(vah. 3 op)

rakentamisen tyomaa- ja
tuotantotekniikassa,
projektinhallinnassa ja -
johtamisessa,
aikataulusuunnittelussa seka
hanketaloudessa vah. 25 op

Kyseista tyonjohtotehtavaa kasittelevat
opintosuoritukset, joiden yhteismaara on
vahintaan 60 op

« opinnot rakennustekniikassa vah. 25
op sisaltaen rakenteiden
mekaniikkaa (vah. 7 op), betoni-,
puu-, teras- ja pohjarakentamista ja
betoniteknologiaa, rakennusfysiikkaa
(vah. 3 op)

rakentamisen tybmaa- ja
tuotantotekniikassa,
projektinhallinnassa ja -
johtamisessa,
aikataulusuunnittelussa seka
hanketaloudessa vah. 30 op

Kyseista tyonjohtotehtavaa kasittelevat
opintosuoritukset, joiden yhteismaara on
vahintaan 70 op

« opinnot rakennustekniikassa vah. 30
op sisaltaen rakenteiden
mekaniikkaa (vah. 10 op), betoni-,
puu-, teras- ja pohjarakentamista ja
betoniteknologiaa, rakennusfysiikkaa
(vah 3 op)

« rakentamisen tydmaa- ja
tuotantotekniikassa,
projektinhallinnassa ja -
johtamisessa,
aikataulusuunnittelussa seka
hanketaloudessa vah 35 op



TAULUKKO 2. Tybkokemusvaatimukset péatevyysluokittain uudisrakentamisen (U) ja Korjaus- ja
muutostyén (K) pétevyydesséa

LUOKKA u K

Riittava kokemus
rakennusalaiia
rakennuskohteen laatu ja
tehtavan vaativuus huomioon

ottaen

Vahintaan 2 vuoden Tyonjohtokokemuksen rakennusalaita
Tavanomainen tyGkokemus tulee sisaltaa myos korjaus- ja

tyGnjohtotehtavissa, joka on muutostoita,

hankittu vahintaan 3 eri

kohteesta. Pientalotyomaan
suunnittelu, tydnjohto,
vastaavan tyonjohtajan
kokemus tai pientalotyomaan
tutkimustyo luetaan
tyokokemukseksi.

Riittava kokemus ja
perehtyneisyys kyseisen atan
tyonjohtotentavissa
rakennuskohteen laatu ja
tehtavan vaativuus huomioon
ottaen

Vahintaan 4 vuoden kokemus

tyonjohtotehtavista, joista vuosi Kokemuksen tulee sisaltaa toimimista

Vaativa vaaiasta lokesss: TREEN myos Korjaus- ja muutostoiden
tyokokemuksen on oftava tyonjohtajana.
paaasiassa tyémaan

tyonjohtokokemusta. Muu
kokemus kuten suunnittelu,
Kustannusiaskenta ja muut
esimiestehtavat ovat
taydentavia. Tydmaainsinoorin
kokemus rinnastetaan
tydnjohtotentaviin

Rittava kokemus ja hyva
perehtyneisyys kyseisen alan
vaativista tyonjohtotentavista

Vahintaan 6 vuoden kokemus
vahintaan vaativista
tyonjohtotentavista sisaitaen
kohtelta, jotka ovat vaativan
luokan ylarajaita.

Kokemuksen tulee sisaitaa toimimista
my6s vaativien korjaus- ja muutostdiden
tyonjohtajana

Poikkeuksellisen vaativa

Henkilon tulee osoittaa
toimineensa vanhemman
tyonjohtajan tehtavissa
vahiniaan 6 vuotta, josta 2-3
vuotta vastaavana
tyonjohtajana Vaativan luokan
tehtavissa.
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Toinen valtakunnallisesti merkittava toimija on Topten-sivusto. Siihen on koottu useiden kuntien
rakennusvalvonnan ja alan toimijoiden hyvaksi koetut topten-kaytannét. Sielta [dytyy kuntien ra-

kennusviranomaisten ja yritysten yhteistydssa laadittu vastaavan tyonjohtajan kelpoisuuskortti.

(Taulukko 3.) (9).

TAULUKKO 3. Topten- rakennusvalvontojen laatima vastaavan ty6njohtajan kelpoisuuskortti

TOPTEN -rakennusvalvonnat

www.pksrava.fi

Tunniste: 122 e 01 23.1.2018

Ei koulutusvaatimusta.

Henkild, jolla ei ole
tutkintoa, mutta jolla
muutoin voidaan katsoa

Koko

* Max25m’ja

Kayttotarkoitus

# talousrakennus ilman tulisijaa ja ldmmitysjdrjestelmas

olevan tehtavain

tarvittavat edellytykset,

Teknikko Rakennuskohteen Riittavat kyseistd Kokemus Koko
(rakennusmestari) laatu ja tehtdvan tydinjohtotehtdvad rakennusalalla sisdltda |«  Max 2 kerrosta ja

vaativuus huomioon kasittelevat

myds korjaus- ja

s Max500m?ja

tai ylempi tutkinto ottaen riittava opintosuoritukset, joiden | muutostdita. Rakennuksessa ei kellaria ja
kokemus yhteismddrs yleensa Kayttotarkoitus

taikka r dhintdan 50 op. * Pientalo,
(2w) *  maatalous- tai

on hankkinut muuten * varastorakennus.

osoitetut vastaavat

tiedot

Muuten osoitetut

vastaavat tiedot

tarkoittavat

opintosuorituksia.

Teknikko Rakennuskohteen Riittdvit kyseistd On suorittanut Koko

(rakennusmestari) laatu ja tehtavan tydnjohtotehtavad opintoja myds *  Yli 2 krs {kellari- ja ullakkokerrokset mukaan lukien) tai

vaativuus huomioon kasittelevat

tai ylempi tutkinto ottaen riittdva opintosuoritukset, joiden
kokemus ja yhteismddrs yleensa
perehtyneisyys vahintaan 60 op.
kyseisen alan
tybnjohtotehtivissd.
(4v)

korjausrakentamisesta
ja ettd kokemus
sisdltad toimimista
myds korjaus- ja
muutostdiden
tybnjohtajana.

* Y 500 m*tai

Rakennuksessa kellari

Kayttotarkoitus on jokin seuraavista:

#  Asuinkerrostalo,

» oppilaitos, pdivakoti,

s terveyskeskus,

#  urheilu- tai likuntarakennus,

# liike-, toimisto tai majoitusrakennus,

* teollisuus- tai tuotantorakennus tai

e liikenteen rakennus tai

*  suunnittelutehtavan vaativuusluokituksen mukaan tai

Vaikeat perustamisolosuhteet

» pohjarakenteiden suunnittelutehtavan vaativuusluokka
on vaativa

Korjaus- ja muutostyd

» suojellun rakennuksen suojellut ominaisuudet

Korkeakoulututkinto Riittdva kokemus ja Riittavat kyseista

Insindéri hyva perehtyneisyys tydnjohtotehtivad

insindéri (AMEK) kyseisen alan kasittelevit

Rakennusmestari (AMK) | vaativista opintosuoritukset, joiden
tybnjohtotehtivista. yhteismaard yleensa

tai ylempi tutkinto (Bw.) vahint&an 70 op.

tai

maankayttd- ja
rakennuslain muutoksen
41/2014
siirtymasaannaksen
mukainen kelpoisuus

On suorittanut
opintoja myds korjaus-
rakentamisesta ja ettd
kokemus sisdltad
toimimista myds
vaativien korjaus- ja
muutostdiden
tydnjohtajana.

Koko

*  Yli 16 krs (kellari- ja ullakkokerroksen mukaan lukien)
tai

*  Yli3 kellarikerrosta tai

Suurikokoinen
liike- tai toimistorakennus
urheilu- tai likuntarakennus

liikenneterminaali
majoitus- tai
kongressikeskus tai
Poikkeuksellisen vaativa teollisuus tai tuotantorakennus.
tai
Poikkeukselliset kantavat rakenteet
#  Jalkijannitetyt rakenteet tai
* Vetoankkurointi kallioon tai
Erittain pitkat jannevalit
*  suunnittelutehtdvin vaativuusluokituksen mukaan tai
Poikkeuksellisen vaikeat perustamisolosuhteet
s pohjarakenteiden suunnittelutehtavin vaativuusluokka

.
.
* sairaala
.
.
.

on poikkeuksellisen vaativa

Rakentamisen tydnjohtotehtavien vaativuusluokista ja tydnjohtajien kelpoisuudesta on saddetty

yttH- ja raker Y

pari: it on lisaksi antanut tydnjohtotehtdvien

vaativuusluokkia ja tydnjohtajien kelpoisuutta koskevat ohjeet. Tihdn lomakkeeseen on koottu otteita sddnndksistd ja ymparistoministeridn ohjeista sekd rakennusvalvonnan tekemistd tulkinnoista

Musta teksti = sddnndkset (mrl),

Taulukkoa
inen teksti = ympéristd

nists

on tunnettava vaativuusluokitusta ja kelpoisuutta koskeva lainsdddantd.
n ohje, vihred teksti = rakennusvalvonnan tulkinta.

sisnndkset ovat velvoittavia. Ympéristoministerion ohjeet ja rakennusvalvonnan tulkinnat ovat yhtensists tulkintaa tukevia ohjgita, joista voidaan perustellusta syyst# poiketa

(1) Vahimméiskoulutusvaatimus

{2) yli 50 %:a kokemuksesta on hankittu tutkinnon suorittamisen jalkeen (poikkeuksellisen vaativissa tydnjohtotehtavissa 100 %). Ennen tutkinnon suorittamista hankittuna

kokemuksena voidaan ottaa huomioon kokemus, joka on hankittu sen jalkeen kun kyseessa olevan tehtavan vaadittavat opinnot on suoritettu.
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3.3.2 Vastaavan tyonjohtajan tehtavat

Maankayttd ja rakennusasetuksessa 73§:ss& on maaritelty lain velvoittamat asiat vastaavan tyon-
johtajan tehtavista. Hanen tulee huolehtia hankkeen edetessa tietyista toimenpiteista ja ilmoitus-
velvoitteista. (6, 738).

Vastaavan tyonjohtajan tehtaviin kuuluu pyytaa ajoissa viranomaiskatselmukset. Hanen tehtaviinsa
kuuluu myos varmistaa, etta tyomaalla on kaytettavissa hyvaksytyt paapiirustukset ja suunnitelmat,
rakennushankkeen riskillisista tai haitallisista vaikutuksista on tehty selvitykset, ennen rakennus-
tyon aloittamista ja sen aikana ryhdytaan tarpeellisiin toimenpiteisiin riskien valttdmiseksi, raken-
nustyon aikana puututaan havaittuihin puutteisiin seka tyon vaatiessa on rakennustydssa erityis-

alan tyonjohtaja. (6, 738).
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4 RAKENNUSHANKKEEN OSAPUOLTEN HAASTATTELUT

Opinnaytety0ssa pyrittiin selvittamaan, miten rakennushankkeen valvonta ja sen dokumentointi oli
suoritettu haastateltavien hankkeissa. Tietoa haettiin haastattelemalla perheitd, jotka olivat vasta
rakentaneet, rakennusvalvonnan viranomaisia seka vastaavia tyonjohtajia. Haastattelut tehtiin pu-

helinhaastatteluna kayttaen apuna etukateen laadittuja kyselylomakkeita.

Haastattelut tehtiin yhteistyossa rakennusmestariopiskelija Tuomas Hyvarin kanssa. Hanen opin-
naytetydssaan tarkastellaan samaa aineistoa rakennushankkeen sahkdisen dokumentoinnin na-
kokulmasta. Tassa opinnaytetydssa keskeinen tavoite oli saada tietoa siitd, miten haastateltavat

olivat kokeneet valvonnan roolin ja miten vastaava mestari hoiti dokumentoinnin.

Luvuissa 4.1-4.3 kasitellaan rakennushankkeen eri osapuolten haastattelujen vastaukset koostet-

tuna. Kaikki kysymykset ja vastaukset l0ytyvat opinnaytetyon liitteesta 1-3.

41 Rakennushankkeeseen ryhtyvat

Rakennushankkeeseen ryhtyvista haluttiin poimia tutkimukseen mukaan eri lahtokohdista ja koke-
mustaustasta olevia rakennuttajia. Opinnaytetydhon haastateltiin viitta omakotirakentajaa, joilla oli
erilaiset rakennuttamisen toteutusmallit. Mukana oli kaksi perhetta, jotka itse toimivat hankkeen
vetdjina. Heilla oman tyn osuus oli 50-80 %. Kolme muuta haastateltua perhetta tilasivat avaimet
kateen -paketin rakennusfirmalta. Heilla oman tydn osuus jai hyvin vahaiseksi varsinaisessa raken-
nustydssa. Voimavarat keskitettiin suunnitteluun ja laadullisiin tekijoihin, kuten sisustus- ja kalus-

tusvalintojen hankkimiseen.

Kaikki hankkeeseen ryhtyvat olivat erittain tyytyvaisia vastaaviin tyonjohtajiinsa. Vastaavat tyonjoh-
tajat hoitivat projektin katselmukset ja tarkastukset viranomaisten kanssa ja olivat linkkina viran-
omaisiin. Rakennushankkeeseen ryhtyvat kokivat, etté heilté sai aina tarvittavan tiedon epéselvissa
tilanteissa. Tarkeaa asiana rakennuttajat kokivat, etta valvojan huolehtii laadusta ja hyvasta raken-
tamistavasta. Aloituspalaveri koettiin tarkeana ja siina erityisesti rakennuskoron maarittaminen.
Siina oli kahdella rakennuttajalla ollut erityisi& haasteita, mutta he kokivat valvojan hoitaneen asian

mallikkaasti kuntoon.
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Katselmusten lisaksi vastaavat tyonjohtajat eivat olleet pitaneet muita palavereita rakennuttajan tai
urakoitsijoiden kanssa. Syyna tahan koettiin, ettd rakentaja tai urakoitsijat koettiin riittdvan ammat-

titaitoiseksi ja tarvetta erillisille palavereille ei ollut. Tarvittaessa asioita varmisteltiin puhelimitse.

Erillista tarkastusasiakirjaa ei tyomailla erikseen pidetty vaan vastaava tyonjohtaja taytti sahkoi-
seen lupapalveluun tarkastusasiakirjan. Missaan naissa rakennushankkeissa vastaava tyonjohtaja

ei pitanyt omaa tyomaapaivakirjaa, josta olisi jaanyt rakennushankkeeseen ryhtyvalle dokumenttia.

Haastattelun perusteella paivakirjan yllapidolle ja dokumentoinnille olisi kovasti kysyntaa. Tana ai-
kana rakennusvalvonnat ovat voimakkaasti sahkoistaneet toimintojaan. Lupapalveluun tallenne-
taan rakennushankkeen lupakuvat, Ivi- ja sahkokuvat, mittauspoytakirjat ja katselmuspoytakirjat.

Toki tassa on vield suuria eroja kuntien valilla mutta tahan valtakunnallisesti pyritaan.

4.2 Rakennusvalvontaviranomaiset

Tydssa haastateltiin my6s kahden kunnan rakennusvalvontaviranomaista: profiililtaan hyvin voi-
makkaasti kasvavaa Kempeleen kuntaa seka aktiivista mutta pienempaa pitajaa Pudasjarvea. Mo-
lemmissa oli hyvin patevat ja kokeneet johtavat rakennusvalvonnan viranomaiset. Oli mielenkiin-
toista kuulla heidan kokemuksiaan pientalorakentamisesta ja siita, mika rooli on vastaavalla mes-
tarilla. Luvat hoitavat yli 50-prosenttisesti rakennushankkeeseen ryhtyvat. Loput hoitaa paasuun-
nittelija tai paaurakoitsija. Lain vaatimat katselmukset pidetaan rakennuttajan ja vastaavan tyon-
johtajan kanssa. Hormikatselmus on jaanyt pois. Palomaaraykset tarkistetaan lupavaiheessa ku-
vista seka tulisija ja hormipiirustukset tulee toimittaa rakennusvalvontaan. Vastaava tyonjohtaja

valvoo, etta kohde nailtakin osin toteutetaan kuvien mukaisesti.

Rakennusvalvontaviranomaisten toive oli, etta rakennuttajat antaisivat ammattilaisten hoitaa raken-
tamisen ja nauttisivat projektista sivusta. Nain hanke tehdaan ammattimaisesti ja asiat tehdaan
kerralla ja ajallaan kuntoon. Lupapisteesta |0ytyy tarkastusasiakirja, mutta valvojien yllapitamat tar-
kastusasiakirjatkin kelpaavat hyvin. Niille koettiin vahaisempaa tarvetta rakennusvalvonnan suun-

taan.

Vastaavan tyonjohtajan pitaméasta paivakirjasta ei koettu olevan valvonnan suuntaan hyotya, silla
heille riittavat lain vaatimien katselmusten mukaiset tarkastukset seka lupapisteessa olevan tarkas-

tusasiakirjan yllapitdminen. Enemmankin koettiin, ettd valvontapaivakirjasta ja dokumentoinnin
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koonnista olisi varmasti rakentajille laadullista hyotya ja dokumentointi voisi tuoda lisaarvoa kiin-

teistolle.

4.3 Vastaavat tyonjohtajat

Vastaavien tyonjohtajien haastatteluissa tuli esiin monia tarkeita kohtia, joita vastaavana kannattaa
huomioida. Lupavaiheessa rakennuttajat tarvitsevat apua ja tukea. Taman hoitaa yleensa paa-
suunnittelija. Rakentamisen alkaessa mukaan tulee vastaava tyonjohtaja. Maatyot ovat hyvin usein
rakennuttajan vastuulla, ja sen jalkeen kuvioon tulee usein rakennusurakoitsija. Haastateltavien
kokemuksen perusteella maaty6vaiheessa vastaavan tyonjohtajan kannattaa olla apuna ja ohjaa-

massa maatyovaiheen lapiviemista. Taman jalkeen urakoitsijan taholta projekti etenee hyvin.

Turvallisuusasiat koettiin tarkeaksi. Rakennuttajalle on hyva tuoda esille, etté turvallisuusvastuu on
hanella. Tyomaalle tulee nimeta turvallisuusvastaava. Avaimet kateen -hankkeissa se nimetaan

urakoitsijan puolelta ja omatoimivetoisissa hankkeissa rakennuttaja on itse turvallisuusvastaava.

Reklamaatiotilanteissa vastaavan tydnjohtajan rooli koettiin tarkeana. Reklamaatiot liittyvat raken-
tajan tekemaan laatuun tai naapuritontille aiheutuviin haittatekijoihin. Naiden kasittely tulee hoitaa
ammattimaisesti ja jos esimerkiksi maatyovaiheessa ja tiivistysvaiheessa on pientakaan riskia vau-
rion aiheuttamiselle naapurikiinteistoille, niin niissa kannattaa ennakkoon pitaa katselmukset ja do-
kumentoida lahtotilanne. Kaikkien osapuolten suuntaan kannattaa olla avoin ja suora. Tiukassa

tilanteessa on mahdollisuus kaantya tavarantarkastajan puoleen.

Erillinen sahkdinen dokumentointi ei ollut nailla vastaavilla tyonjohtajilla kaytossa. He ovat kaytta-
neet lupapisteen tarkastusasiakirjaa. Heidan kokemusten perusteella tarve dokumentoinnille olisi.
Hei kokivat, etta valvonta olisi tasalaatuisempaa ja tehokkaampaa. He kokivat, etta kehittamisen
paikka olisi nimenomaan dokumentoinnissa. Viranomaistahon kayttamassa lupapalvelun tarkas-
tusasiakirjassa olisi myds kehitettavaa. Esimerkiksi koettiin, etta siina olisi hyva olla kosteudenhal-
lintaosuus. Ehdotuksena tuli myds, ettd dokumentointitydkalun runkona voisivat olla lupapisteen

tarkastusasiakirjassa mainittavat kohdat.
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Kaiken kaikkiaan voisi sanoa, etta vastaavan tyonjohtajan kannattaa hoitaa lupapisteeseen tarkas-
tusasiakirjan sisallot ajallaan ja asiallisesti. Toiseksi hanen kannattaa pitaa aloituspalaveri raken-
nuttajan seka paaurakoitsijan kanssa. Kolmanneksi hanen kannattaa kayda lapi rakennusvaiheen

etenemisen kannalta kriittiset tyovaiheet.
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5 PIENTALOHANKKEEN VALVONTA

Luvuissa 3-4 on kasitelty lain asettamat vaatimukset valvonnan sisalldlle seka rakennushankkeen
eri osapuolten nakemykset. Haastattelujen pohjalta nousi vahvasti esille, etta rakennushankkeen
valvontaa suorittavana vastaavana tyonjohtajana yhteistyon rooli on erittdin merkittava. Kuten on
kaynyt ilmi, vastaava tyonjohtaja on ennen kaikkea linkki viranomaisiin, mutta samalla turva raken-
nushankkeeseen ryhtyville. Hanen vastuullaan on, ettd rakennushanke etenee jouhevasti ja tyo

toteutetaan suunnitelmien mukaisesti.

Opinnaytety0ssa laadittiin malli, jonka mukaan valvontatyd etenee. Mallin siséllon pohjalta raken-
nushakkeeseen ryhtyva tietda kaikki tarvittavat asiat hankkeesta ja sen etenemisesta. Talta poh-
jalta hanelle voidaan tuottaa myos dokumentti hankkeen rakentamisvaiheesta, joka paattyy loppu-

katselmukseen. Malli koostuu viidesta osiosta:

1. perustiedot
o kiinteiston perustiedot
o rakennushankkeen osapuolten yhteystiedot
o dokumentit
= tontin kiinteistorekisteriote
= rasitustodistus
= rakennuslupapaatos
= kauppakirja
= hallinnanjakosopimus
= energiaselvitys ja energiatodistus
» maaperatutkimus
2. tydmaapaivakirja seka tydomaan tarkastusasiakirja
3. piirustukset
o paapiirustukset
= asemakuva
= pohjapiirustus
= |eikkauspiirustus

= julkisivukuvat
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* hormi- ja tulisijakuvat
o rakennekuvat

= perustuskuvat

= pohjan tasokuva

= ylapohjan tasokuva
o Ivi-kuvat

= vesi- ja viemarikuvat

» ilmastointikuvat

o sahkosuunnitelmat

4. katselmukset ja poytakirjat
o aloituskokous
o rakennekatselmus
o kayttoonottokatselmus
o loppukatselmus
o KVV-mittauspoytakirjat
o sahkomittauspoytakirja

o naapurirakennusten katselmuspdytakirjat (ennen louhinta tai rajahdystoité)

5. pintamateriaalitiedot

o maalit
= ulkomaalit
= sisamaalit
o lattiat

» |aatat, sauma-aineet

= parketit, laminaatit, kovapuut
o kalusteet

= kalustekuvat
o ikkuna ja ovet

= ikkuna ja ovitilausvahvistus.
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Opinnaytety0ssa tarkennetaan mallin kohtia 1 ja 2. Kohtiin 3 ja 4 sisaltyy kaikki hankkeessa tarvit-

tavat kuvat ja dokumentit. Kohdassa 5 taulukoidaan kaikki pintamateriaalitiedot.

Perustietoihin sisallytetaan seuraavat asiat:

o Kiinteiston perustiedot, jotka nakyvat lupakuvissa olevassa asemakuvassa

o mahdollisesti asemakuva

o Kuvassa 2 on esitetty tontin rekisterinumero, tontin koko, rakennuspaikan osoite, raken-

nusten pinta-ala- ja tilavuustiedot

Ketroahulu 4%
Tontin pinta-ala o m?
Rakemusoikeus 130
LEmm tys mucto PILF

— Limménjako Lattiatim mitys
Imanvaihio LT (rka varusist

uoneslinen tuko- (8 poiEin

— Auiopaiat 2+ 2AP

LW ity mist Rakennus litetiéin vesijohto- ja
JEieves verk ostoon
PINTA-ALALASKELMA
Kermsala A B YHT
Lomarakennus &sm? &5 m? 130m?
pary &m? & m? 12m?
Sauna 21 m? 21 o A2 m*
Autokalis-varasto s5m* 5m 10 m*
Huoneistoala
Lismiasakennss 57 e 57 o 14
[ s5me s 10 m?*

Sama 17 m? Tm? Mm?
Auicksiosvarasto  4m’ 4m® am®
Tilavuus
Lomarakennus 33 m! 338m

~ Saunaaksnns asm' &8 m’
Autckate-varasto %6 W 16 m?

HorkeusiBrjesisimé N2000

o pun gro sl 4 Fotmbkie Tonta®n.

Syde K23T1

[ Ty e
Ll PAEplinistus [1]]

Pl ko e n Tl e i nnﬂm—ilﬂn A o vl
Lomarskennuksst ([ Asemapiirros 1:200
Romakuja 1

93280 SYOTE

[T ————
Bl S i s Rt i

[Ernre— 040 - 8135188
AT Raa = it L mm
ELT] Tt Trrman

JH JH

. b o T s i bl b, L s e 55
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1022022 =

Stk @ Rnaten T =y

ARK

KUVA 2. Asemakuva, josta nékyvét rakennuskohteen kiinteistén perustiedot

o Rakennushankkeessa mukana olevien osapuolten yhteystiedot taulukon 4 mukaisesti

TAULUKKO 4. Rakennushankkeessa mukana olevien henkildiden yhteystiedot

Rakennusvalvonta

Vastaavatyonjohtaja

Paasunnittelija

Arkkitehti
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Rakennesuunnitte-

Kvv- tyonjohtaja

Lvi- suunnittelija

Lvi- urakoitsija

Timpuri

Tyomaapaivakirjan seka tyomaan tarkastusasiakirjan osio koostuu kahdesta osasta. Tydmaa-

paivakirja on vastaavan tyonjohtajan vapaamuotoisempi paivakirja, johon han voi kirjata tydomaata-

pahtumia. Tyomaapaivakirja mukailee tarkastusasiakirjan sisaltoda. Tyomaapaivakirjassa raken-

nusvaiheiden etenemista valokuvataan ja tdydennetaan kuvatekstein. Sahkdisen dokumentoinnin

tyokalu on esitetty liitteessa 4.

Toinen osio on taulukko tydmaalla tarkastettavista asioista. Sité yllapitaa vastaava tyonjohtaja.

Tyomaapaivakirjassa rakennusvaiheiden eteneminen valokuvataan ja taydennetaan kuvatekstein.

Tarkastusasiakirja maarataan Maankaytto- ja rakennuslain pykalassa 150 f. Tarkastusasiakirjan

sisaltd on muokattu Oulun kaupungin rakennusvalvonnan tarkastusasiakirjapohjasta (7). (Taulukko

5.)

TAULUKKO 5. Tarkastusasiakirjan sisélté

TARKASTETTAVA ASIA

pvm

allekirjoitus

vontaan.

Rakennusvaiheen aloitus

o Rakennuslupaan ja suunnitelmiin on tutustuttu.

o Luvan edellyttdmat vastuuhenkildt on hyvaksytetty ra-
kennusvalvonnassa.

o Tarvittavat erityissuunnitelmat on toimitettu rakennusval-
vontaan. (Lvi-suunnitelma, rakennesuunnitelmat)

o TyOmaa on rajattu ja merkitty tydmaakyltein.

o Rakentamisen aloittamisilmoitus on tehty rakennusval-
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Rakennuksen sijainnin merkitseminen ja lattiakorko on
tilattu ja merkitty.

Kosteudenhallintasuunnitelma on tehty ja tarvittaessa
toimitettu rakennusvalvontaan.

Aloituskokous on pidetty.

Maatoiden tarkastukset

Pohjaolosuhteet vastaavat pohjatutkimusta
Eloperainen maa-aines poistettu.

Perusmaan pohja on tasainen ja kaataa salaojiin pain.
Naapurirakennukset on tarkastettu ennen louhinta ja ra-
jaytystoita tai paalutusta.

Taytto ja tiivistykset on tehty huolellisesti.
Kapillaarikerroksen paksuus ja todistus kapillaariainek-
sen vedennoususta.

Sadevesien johtaminen ja tarkastuskaivot

Viemareiden ja vesijohtojen syottoputkien vedot

Perustustoiden tarkastukset

O O O O O O O

Raudoitukset ja suojaetaisyydet tarkistettu
Betonin laatu tarkistettu

Sokkelin korot ja ristimitat tarkistettu

Salaojien tarkistus

Sadevesien tarkistus

Routaeristeiden tarkistus

Ryomintatilan tarkistus, tuuletus, tarkistusluukku

Rakenteet alapohja

0O O O O OO 0O O 0O 0 0

Tuulettuvan alapohjarakenteiden tarkistus
Sisatayton tiivistys
Viemarivedot

Tulvari ja kaivot

Lattiaeristys
Lattiavahvennokset

Lammin- ja kylmavesivedot
Véliseinien paikat
Lattiaraudoitus
Lattialammitysputket tai kaapelit
Lattiavalu ja kaadot
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Rakenteet: Puurunko

©)

O O O O O O

Runko, puutavara ja liittimet ovat suunnitelmien mukai-
set

Puurungon jaykistys

Rungon ja perustuksen liitos

Ylapohja, ristikkorakennesuunnitelmat ovat tydmaalla
Ristikkosuunnitelman mukaiset tuennat on tehty
Puurungon kosteudenhallinta on tarkistettu
Hirsirakenteisessa seinassa laskeumavarat huomioitu

Rakenteet: Elementtirakenne

o

o

(@]

Elementtien laadunvalvontadokumentit on toimitettu ra-
kennusvalvontaan

Elementit on asennettu rakenne ja asennussuunnitel-
mien mukaan

Elementtiseinien ja kattorakenteiden nostosuunnitelmat
on tehty kirjallisesti ja hyvaksytetty elementti- ja raken-
nesuunnittelijalla.

Rakenteet: Limmoneristystyo

Lammaneristeiden asennus tarkistettu

Hoyrynsulku teipattu, lapiviennit teipattu, limitys vahin-
taan 200mm

Rakennustarvikkeet on suojattu kosteudelta kosteuden-
hallintasuunnitelman mukaisesti.

Rakenteet: Ylapohja ja vesikatto

0 O O O O

Katteen alusta ja ruoteet on tarkistettu

Ylapohjan tuuletus on tarkistettu ja toimiva

Vesikate ja aluskate on tarkistettu lapivienteineen
Kattovesien poisjohtaminen on tarkistettu
Kattoturvatuotteiden ja niiden kiinnittdminen seké sade-
vesijarjestelmat on tarkistettu

Rakenteet: Julkisivut

o

o

Ulkoverhous tai pinnoitukset on tehty suunnitelmien mu-
kaisesti
Ikkuna- ja ovipellityksien tarkistukset
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Rakenteet: Vesieristykset

©)

Markatilojen kaivot on asennettu suunnitelmien mukai-
sesti

Markatilojen lattiakaadot ovat riittavat
Kosteusmittaukset on tehty ja rakenteiden kosteus on al-
hainen pinnoitettaville tuotteille

Vesieristykset on tehty tuotteen valmistajan ohjeiden
mukaisesti

Vesieristyksen paksuuden mittaaminen ja pOytakirjan
laadinta

Markatilojen kynnykset on tehty suunnitelmien mukai-
sesti

Maanpaineseinien vesieristykset on tarkastettu

Rakenteet: Paloturvallisuus

o Savupiipun ja tulisijan kelpoisuus seka yhteensopivuus
on tarkistettu ja asennettu ohjeiden mukaisesti

o Osastoivat rakenteet ja palokatkot on toteutettu suunni-
telmien mukaisesti

o Palovaroittimet on sahkosuunnitelmien mukaisesti asen-
nettu

o Hatapoistumistiet ovat suunnitelmien mukaiset

Kayttoonotto

o Rakennustyossa kaytettyjen materiaalien kelpoisuus on
varmistettu (CE-todistukset)

o Kayttd- ja huolto-ohje on laadittu

o Sahkotyot on tarkastettu ja tarkastuksesta on tehty poy-
takirja

o Energiatodistus ja -selvitys on paivitetty ja ilmatiiveys on
mitattu

o Rakennus ja piha-alue on esteeton, esteettomyysselvi-
tys

o Varapoistumistiet ovat kunnossa (pienrakennukset, kiint.
painikkeet + tikkaat)

o Portaat ja luiskat ovat tarkastettu

o Kaiteet ja kasijohteet ovat tarkastettu
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Alle 700 mm lattiasta olevat lasirakenteet ovat turvalasia
(karkaistu/laminoitu)

Tiskiallaskaapissa seka astianpesukoneen ja kylmako-
neiden alla on vuotovesikaukalo

Kuivan ja kosteantilan valissa on tulvakynnys 15-20 mm
Osoitenumerotunnus / pelastustien alueopaste on asen-
nettu nékyvalle paikalle (ja valaistu)

Lasiseinat on huomioteipattu kulkureiteilla (Asetus: Ikku-
nat, lasiseinat ja lasiovet, joihin on vaara tormata, on
merkittava siten, ettd ne havaitaan helposti. Niiden
lasitukset on tehtava turvalasista.

Jatehuolto on jarjestetty

Loppukatselmus

o

Rakennukset ja piha-alueet on rakennettu lupakuvien
mukaisesti

Piha-alueen muotoilut/kallistukset ja varusteet seka leik-
kialueet on tarkastettu

Viherty6t on tehty lupakuvien mukaisesti

Vesikattojen varusteet ja kattoturvatuotteet on asennettu
ja tarkastettu

Kosteudenhallintaselvitys on valmis ja raportit on tallen-
nettu sahkaiseen lupajarjestelmaan

Tarkastusasiakirjan yhteenveto on toimitettu rakennus-
valvontaan
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6 POHDINTA

Opinnaytetyon tavoitteena oli tutkia lakiin perustuvat viranomaisvaatimukset seka selvittaa, millai-
sen dokumentoinnin rakentamisen vaiheista vastaava tyonjohtaja jatti rakennushankkeeseen ryh-
tyvalle. Rakennushankkeen viranomaisvaatimukset [Oytyivatkin ymparistoministerion sivujen
kautta seka maankaytto- ja rakennuslaista. Kaikkia rakennushankkeen osapuolia koskevat saa-
dokset olivat selkeat ja yksiselitteiset. Maankaytto- ja rakennuslaista voitiin havaita, etta valvonnan
vastuu keskittyy kuntien rakennusvalvontaviranomaisille. Se hallitaan hyvin ja he ohjaavat lain ja

asetuksin vastaavan tyonjohtajan tyota.

Rakennushankkeeseen ryhtyvien haastattelujen perusteella selvisi, etta lopulliset ja ainoat doku-
mentit olivat rakennusvalvonnan asettamat katselmusasiakirjat, talon rakennussuunnitelmat ja ta-
lotekniset piirustukset. Dokumentaatiota kuvin tai tekstein tuotetusta tyomaapaivakirjasta ei ollut
kenellakaan haastatelluista. Rakennushankkeeseen ryhtyvilla oli omia kuvia muistona hankkeesta,
mutta koostettua dokumenttia ei I0ytynyt. Kaikki nakivat ja kokivat, etta sellaisen olisivat ehdotto-
masti halunneet, mikali valvojalla olisi sellainen ollut tarjota. Dokumentointi parantaisi rakennus-
hankkeen aikana tekemisen laatua ja ennen kaikkea hankkeen valmistuttua olisi asiakirja, josta voi

katsoa, miten rakenteet on tehty ja missé olosuhteissa.

Viranomaisten osalta téllaiselle dokumentoinnille ei ole sindllaan tarvetta. He nakivat kuitenkin, etta
olisihan téllaisella asiakirjalla kiinteiston omistajalle iso arvo. Laadunvalvonnan kannalta viranomai-
set valvovat laatua nimenomaan vastaavan tyonjohtajan ammattitaitoon luottaen. Erityinen toive
heidan suunnaltaan olikin, etté rakennushanke kannattaa antaa ammattilaisten hoitaa ja, mikali

rakennuttaja ei ole itse alan ammattilainen, niin nautti hankkeesta sivuroolissa.

Vastaavien tyonjohtajien kokemuksesta dokumentoinnille on tilausta, mutta haastatelluilla tata ei
ollut kuin yhdella kaytéssa. Ongelmana oli markkinoilla olevien dokumentoinnin tydkalujen kallis
hinta ja se, etta sisalto ei suoraan soveltunut pientalohankkeille. Nakisin, etté vastaavan tyonjohta-
jan tyossa dokumentointiin kannattaisi panostaa ja tuottaa sitd kautta omaan tyohon tasalaatui-
suutta ja asiakkaalle arvontuottoa. Lisaksi isona tekijana on se, etta rakennuttajat paasevat doku-

mentoinnin myota nakemaan ja osallistumaan kohteen dokumentointiin ja paivakirjan yllapitoon.
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RAKENNUTTAJIEN HAASTATTELUT

Paikka-
kunta

Oulu

Monesko
hanke on ra-
kennuttajana?

Kaupungin-
osa?

Metsokangas

Kuinka suuri on
oman tyon
osuus?

80%

Onko kyseessa pit-
kasta tavarasta, hir-
sista, kivesta vai
elementeista raken-

Kivi+elementit

LITE 1/1

nettava kohde?

Oulu

Hiukkavaara

50%

Pitkasta

Kempele

Ensimmainen

Metsarinne

15% maatyot,
tallin sisatyot,
Kiintokalustei-
den asennus,
maalaukset, pi-
hatyot

Pitkasta tavarasta.

Oulu

Ensimmainen
uudiskohde

Kastelli

100% design
talo (oman tyon
osuus 5%) Pihat,
Vinttivaraston
teko runkovai-
heesta val-
miiksi!

Suurelementit

Oulu

ensimmainne

Kastelli

Hommattiin kir-
vesmies, sahko-
miehet, lvi te-

kija, kilpailutuk-
set, sisustustar-
vikkeet 10-15%

Elementtirakentei-
nen
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RAKENNUTTAJIEN HAASTATTELUT

Millaisia?

LITE 1/2

Miten niihin olisi voinut
varautua?

Onko hankkeen aikana ollut haasteita?

Ei juurikaan, yksittdisia tavarantoimitusjut-
tuja

Palkkatimpurit tuntit6ina. Haasteena etta saa
haluttua laatu. Milloin tulevat ja milloin teke-
vat oli aina pieni arvoitus. Timpureilla useita
tyomaita, jolloin aikataulu on haaste.
Lupapuolella, logistiikassa ei haasteita. Sahko
ja Lvi toimi hyvin. Urakkana kalustamiset ja
varustamiset.

Kokonaisuudessaan hanke meni hyvin . Talo
toteutettiin urakkasopimuksella, josta oli kar-
sittu oman osuuden tyot. Urakka muodostui
yhdesta hinnasta joka sisalsi tietyt tyovai-
heet.

Aikataulu piti tosi hyvin. Talotoimittajan puo-
lelta vastaava mestari oli todella tolkku ja
esitti muutokset ennakkoon asiakkaalle.
(Reima Niemeld). Turvallisuudesta huolehdit-
tiin!

Isompia haasteita ei ollut. Telineet katonteki-
joille piti hommata lyhyella aikataululla. Vas-
taava mestari suositteli timpurin, joka orga-
nisoi aikataulun.

Laadun varmistus ja aikataulu-
tus. Saako ajallaan tekemaan.

Tyo6turvallisuuteen tuli satsat-

tua.
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timpurit ei olisi pystynyt to-
teuttamaan.



RAKENNUTTAJIEN HAASTATTELUT

Onko mestari joku tuttu tai su-
kulainen?

Ei. Oulun kaupungin laatuil-
lasta(rakennusvalvonta). Metso-
kankaalta mestari

Tuttu

Ei ollut.

Tutun kautta saatiin vihje mista
saataisiin hyva mestari!

Tutun kautta.

Erittdin hyvin sujui yhteisty6. Aina pys-
tyi soittamaan ja vastaus tuli valitto-
masti. Osasi neuvoa oikeaan suuun-
taan ja oikeat asiat. Materiaali- ja tyo-
vaihekysymyksia. Talon koroissa oli
haasteita, jossa vastaava oli hyvana
apuna.

Yhteistyo sujui hyvin. Kavi aina kun oli
tarve. Vastasi kysymyksiin tarvittaessa.

Tosi hyvin. Oli ammattitaitoinen. Hoiti
katselmukset. Rakennusliike hoiti lupa-
asiat.

Hoiti laadullisen valvonnan ja turvalli-
suuden. Keskustelu oli erittdin hyvaa
vastaavan ja rakentajan kanssa.

Vastaava olisi voinut antaa enemman
tietoa! Esim. talon korkoasemoinnissa
oli haasteita!
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LITE 173

Olisiko mestari voinut tehda
jotain paremmin?

No ei kylla. Jos ois ollut enenm-
man rakennuttamista niin sit-
ten olisi ehka tarvinnut enem-
man valvontaa.



RAKENNUTTAJIEN HAASTATTELUT LIITE 1/4

Oliko vastaavan mestarin Onko vastaava mestari pitdnyt tyomaa- Dokumentoidaanko hankkeenne
palkkio kohtuullinen laatuun palavereita rakentajien/urakoitsijoiden  etenemista? Miten? Valokuvia?
suhteutettuna? kanssa? Ty6maapaivakirja?

Ei mestarin puolesta. Rakentaja itse
dokumentoi kuvina. Valmiusasteto-
Ei ollut urakoitsijoita. Aloituspalaveri+run- distuspohja oli. Rakentajalla oli joku
Todellakin. Pitkan linjan ko-  kokatselmus ja elementtiasennusta oli Oulun kaupungin sahkdinen tsek-
kemus. katsomassa. kauslista.

Vastaava hoiti valvonnat ja viranomais-

katselmukset. Valvoja hoiti oukan palve-

luihin kaikki. Valvoja piti ennen rakenne-  Ei ole varsinaista dokumenttikirjaa.
kuvien piirtamista yhteisen palaverin teki- Rakennuttaja itse dokumentoi valo-

Hinta laatusuhde oli hyva. joiden kanssa. kuvin. Kansiossa kovalevylla.
Valvonnan pakettiin kuului Ei saanut minkadanlaista valvonta-
18 kayntia kohteessa. Hinta-  Ei pitanyt varsinaisia tydmaapalavereita  paivakirjaa eikda dokumenttia. Vi-
laatu suhteeltaan valvoja oli  ennen tydvaiheita vaan valvoi tehdyn ranomaisilta on saatavilla lupapal-
hyva. tyon. velusta katselmuspdytakirjat.

Desingtalolta on tullut dokumen-

toinnit rakentamisvaiheista. Asiakas

on itse tehnyt valokuvausta. Maa-
Piti aloituspalaverin.. toista tuli oma dokumentointiosio.

Timpuri ja mestari olivat tuttuja keske-
naan. Ehka puhuivat vaiheita lapi mutta
virallista palaveria ei pidetty. Ei ole erillista dokumenttia.
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RAKENNUTTAJIEN HAASTATTELUT LITE 1/5

Olisitko valmis ottamaan ku-
via eri vaiheista, jos tarvitta-

vat kuvat olisi lueteltu ja
Jos ei niin olisiko hyva, jos Voisiko digitaalinen dokumen- niille olisi helposti Ioydet-
dokumentoitaisiin? tointi toimia rakennusprojektissa? tava paikka?

Varmasti. Varsinkin kun ei
Kylla toimisi. Varsinkin jos olisi hy- itse ole ammattilainen. Valo-
No olisi varmasti kun olisi  vin alaotsikot Ivi, runko jne. ja sielld kuvia esimerkiksi vesikat-
ollut laatua ohjaava asia.  sitten rasti ruutuun. teesta jne.

Kylld, kun sen toteuttaa rakentaja,
Yhteinen sahkdinen alusta rakennuttajan ja valvoja kanssa yh-

olisi hyva, johon ennen teistyossa. Valvojan tulee vetda se
kaikkea tekija voi laittaa projektia. Koostaminen voisi olla Kylla. (Rakennus Kokko tekee
tarvittavat asiakirjat. valvojalla. ainakin itselle valokuvin)

Olisin. Nakisin, etta tekijoi-
den vastuu helpottuu tule-
Kylla. Talla varmennettaisiin miten  vaisuuteen kun asiat on do-
rakenteet on tehty ja antaa laatua  kumentoitu. Valvoja sah-
Kylla. lopputulokseen. koista alustaa.

Olisi todella jarkeva vas-

tuun kannalta. Valvoja tur-

vaisi ja tekijat oman vas-

tuun. Ilman muuta.

35



VALVOJIEN HAASTATTELUT LIITE 2/1

Miten hyvin rakennut-

Onko jollakin paikka- tajat ovat mielestasi
Valvontakokemus? Miltd kunnalla jotain erityis- perilld rakennuspro-
Tyokokemus? paikkakunnalta? piirteita? jektistaan?

Todella isoja eroja. Lupa-
kasittelyajoissa isot erot.
Jossakin 1-4vko, mutta  Nykypaivana parem-

Rakennusvalvonnan koke- puoli vuotta on liian min kuin ennen. Ovat
25v rakennus- musta 15v ja vastaavana  kauan. Oulussa pidenty- kiinnostuneita omasta
Oulu alalta tyonjohtajana 5v. nyt kasittelyajat. projektistaan.

Katselmusten osalta on
Kohteet: Uudis pientalo-  siten, etta joissakin kun-
kohteita ja kylpyhuonere- nissa kuten Limingassa  Asiakkaat ottaa avai-
montteja taloyhtidihin. Ta- aloituskokouksessa on met kateen toimituk-
loyhtiéremontteja n. 10%. viranomainen muuten sen-- Ei perilla
Paikkakunnat: Pudasjarvi, on katselmuksen pitanyt Muuten vaihtelevam-
Oulu 9v Oulun seutu vastaava mestari. paa.
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VALVOJIEN HAASTATTELUT

Tarvitsisiko rakennuttaja mielestasi tie-
toa jostakin tietysta osa-alueesta, jotta

LIITE 2/2

Oletko kohdannut valvonnoissa erityisen haastavia

projekti etenisi jouhevammin?

Lupavaiheeseen. Prosessin etenminen,
mita kannattaa ottaa huomioon. Rakenta-
minen menee omaa rataansa usein.

Lupaprosessi, jonka padsuunnittelija hoi-
taa

Tyomaa alkaa niin vastaavana toimimi-
sessa. Maatyot on rakennuttajan vas-
tuulla, jossa tarvitsevat ohjausta. Talotoi-
mittajalla kun alkaa pystytys niin homma
toimii.

Katselmuksiin rakennuttaja paikalle.
Nykyisin vastaava toimii kuivaketju 10 ja
kosteudenhallintakoordinaattorina! Vel-
voitteita ja viranomaismaarayksia tiuken-
netaan koko ajan, jotta valvonta tehdaan
ammattimaisesti.

asiakkaita? Millaisia?

Ei oo sattunut mitdaan kovin erityisia. Pientaloraken-
nuttajan ongelmana se ettda maksaa vahan ja on paljon
vaivaa. Pitaa olla vaha turhan nopeasti saavutetta-
vissa. Jos alv0% 25000€ esimerkiksi jos on vield paa-
suunnittelijan roolissa. Pientalo menee yhteensa noin
80 tuntiin melkeinpa, vaikka kohtuullinen maara olisi
ehka 100€/h eli noin 25h. Sopimussisalto pitdisi olla
selkeampi. Pientalopuoli ei ole kannattavaa toimintaa
Oulun alueella. Halvimmat menee 2000€ alv0 ja paa-
kaupunkiseudulla ehka 10 000€ alv0 eika tyomaaraa
ole yhtdan sen enempaa. Jos Oulussa laittaa hinnaksi
4000€ alv0 hinnaksi niin ei saa 99% hommista.

Joku reklamaatio saattaa lahtea asiakkaan vinkkelista
paisumaan.

Aloituskokouksessa nimetdan tyoturvallisuusvastaava.
Esim. talotoimittajan osapuolelta. Talkootdiden osalta
ja verokorttirakennuttajalla turvallisuusvastuu on ra-
kennuttajalla!
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VALVOJIEN HAASTATTELUT LITE 2/3

Dokumentoitko val-
Miten heidan kohdallaan voisi toimia  vontatyot jollakin ta-  Voisiko dokumentointia jotenkin pa-
paremmin? valla? Miten? rantaa?

Kotopro on ihan ok. Kosteudenhallin-
taa vois parantaa, ei oo kuivaketju-
kympin fani. Vois olla yksinkertaista-
Kotoprolla. PDF-tarkas- misen paikka. Lupapisteeseen vois
tusasiakirjan saa. Pal-  tulla kosteudenhallintaosuus niin
jon kuvia, vesieristeista paasis helpommalla. Oulussa Eprintti
dokumentit jne. monessa paikassa.

Viranomaiskatselmuk-
set dokumentoidaan ja
Rakentajan ja rakennuttajan suuntaan tarkastusasiakirjat kun-
kannattaa olla avoin! Jos haistaa tiukan nan sdhkoisiin jarjes-  Sdhkoinen paivakirja olisi hyva! Do-

paikan niin kysyy ennakkoon jo toimin- telmiin. kumentointi helppoa tydmaan ede-
taohjetta tavarantarkastajalta. Ei ole nyt erillistd pdi-  tessa. Valokuvat tarkeitd ja valvonta
Jos naapurin rakennuksia lahella niin vakirjaa. Olisi tosi olisi mahdollisimman tasalaatuista
kannattaa dokumentoida ldhtotilanne!  hyva! asiakkaalle.
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VALVOJIEN HAASTATTELUT LIITE 2/4

Olisiko digitaalinen dokumentointityo-
kalu mielestasi hyva apuvaline valvon-  Mika siina olisi tar-

nassa?(Laatu ja vastuu) keinta?

Rivien vilista: kyllahan se on jarkevin
tapa tehda hommia. Voisiko Kotopron
tarkastusasiakirjalla korvata lupapisteen
tarkistusasiakirjan? Oulussa ei onnistu,
mutta Kempeleessa ilmeisesti onnistuu.

Kylla. Olen koittanut kehittda sita tutun
atk-puolen tutun kanssa. Kayton helppous.
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RAKENNUSVIRANOMAISTEN HAASTATTELUT LITE 3/1

Onko kaytossdanne sahkoi-
Kunta/kaupunki, jossa toimit ra- Virkavuo- nen vai paperinen lupapal-
kennusvalvontaviranomaisena? sien maara? Titteli? velu?

Johtava rakennus-
Kempele 7 tarkastaja Lupapalvelu

Lupapiste on kadytossa.
Edelleen kaytetdan pape-
rista versioita erillista lisa-
maksua vastaan kirjaavat
Rakennustarkas- tiedot sdhkoiseen jarjestel-
Pudasjarvi 11 vuotta taja maan.
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Onko rakennusluvan

hakijana rakennut-

taja, hanen valtuut-
tama vastaava mes-
tari vai paasuunnit-

telija?

Suurimmassa osassa
rakennuksen omis-
taja 50%, 30-40 paa-
suunnittelija ja 10%
yrityksen kautta

Mita asiapapereita ja vaatimuksia vaaditte
lupahakemukseen?

Perusvaatimukset, ei mitaan erityista Kempe-
leessa voi olla ettd vihemman riittaa verrat-
tuna Ouluun

LITE 3/2

Mita viranomaiskat-
selmuksia suoritatte
tyomaaprojektin ai-

kana?

Aloitusilmoitus, raken-
nuksen paikan mer-
kinta, sijaintikatselmus,
aloituskokous ja lopul-
linen lopputarkistus.
Hormikatselmuksesta
on luovuttu.

Voi olla hakijana
kuka vain mutta kiin-
teiston omistajalta
tulee olla valtakirja.

Paapiirustukset, suosituksena vastaava tyon-
johtaja aloituskokoukseen mennessa. Todis-
tus kiinteiston omistajuudesta, Energiatodis-
tus jos tulee vuokrakdyttoéon. Lampohavio ja
tasauslaskelma. Hormi suunnitelma aloitusko-
koukseen mennessa kuitenkin viimeistdan en-
nen kyseista tyovaihetta. Naapurien kuulemi-
set. Kosteuden hallintasuunnitelma ja perus-
tamistapasuunnitelma aloituskokoukseen
mennessa.

Aloituskokous
Pohjakatselmus
Sijainnin merkitsemi-
nen

Rakennekatselmus
(Hormikatselmus jaa-
nyt pois)
Kayttoonottokatselmus
Loppukatselmus
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Tallentuuko katselmuk-
Miten dokumentointi  set sdhkdéiseen palve- Miten toiveita esittdisitte
toimii? luun(lupapalveluun)? vastaaville mestareille?

Sahkaoinen arkisto elikka On havaittavissa ammatti-
viela lupapisteen jal- vastaavia tyonjohtajia. Ou-
keen menee sahkoiseen lussa niin kilpailtu etta otta-
arkistoon. Piirustukset, vat lilan monta tydmaata
liitteet erityisluvat. Sah- hoitaakseen. Kaynnit tyo-
koinen tarkastusasia- maalla minimissa. Parem-
kirja kdytossa mesta- min valvoo sellainen tyén-
rille(l6ytyy lupapis- johtaja joka ei tee sitd hom-
teestad). Kylla maa pdivatoikseen.

Ty06 hoidettaisiin ajallaan
sdhkoiseen jarjestelmaan.
Rakennuttajan suuntaan
homma toimis niin, etta an-
netaan ammattilaisten hoi-
taa rakentaminen. Valvojat
hoitaa keskimaarin aika hy-

Katselmuksista tulee vin.

poytakirjat lupapistee- Olisi tarkea etta vastaaville
seen ja pdf asiakkaalle maksetaan kunnon korvaus
ja vastaavalle tyonjoh- jolloin hommat hoidetaan
tajalle. Kylla. hyvin.
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Mihin asiaan haluatte muu-
tosta pientalorakentamissa?
(kuivaketju, tuotantonopeus,
kokonaislaatu, rakennusvir-
heet?)

Katselmuksien tavoitteena on var-
mistua, etta rakennus rakenne-
taan maaraysten ja kuvien mukai-
sesti. Voisiko vastaavalla mesta-
rilla oleva valvonnan sdahkéinen
tyokalu olla apuna rakennusval-
vonnalle? ...

Ei oo ollu hyotya ainakaan tois-
taiseksi. Tarkastusasiakirjaksi sopii
muukin kuin lupapisteessa oleva
sahkoinen tarkastusasiakirja. To-
della vahan on ollut sellaisia kun
lupapiste on niin helppo.

Meidan ideasta on varmasti etua
rakennushankkeeseen ryhtyvalle
mutta ei valttdmatta rakennusval-
vontaan. Ennemmin muualle kuin
pilveen. Esimerkiksi muistitikulle
tai paperisena. Jos haluaa etta olisi
virallinen asiakirja niin pitaisi tietaa
kuka on tayttanyt ja mita. Allekir-
joitus

LITE 3/4

Oletko nahnyt tai kuullut
etta vastaavilla mestareilla
olisi ollut sahkoéinen doku-
mennoin tyokalu kaytossa?
Millainen?

Kylla jotakin on kadytdssa, ei
suostunut kertomaan.

Suositellaan kuivaketjua,
mutta ei ole vield vaadittu.
Antaa ammattilaisille raken-

Todella hyva kun tulee laajemmin

taminen eikd omaa puuhaste- dokumentoitua ja laadullista pa-

lua.

rannusta tekemiseen.

On nahnyt itse laadittuja
pohjia, joihin kirjaa raport-
teja kdynneista. Valokuvin
dokumentoi.
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Yrityksen sisaisessa kaytossa.
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