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Taman opinnaytetyon tarkoituksena on selvittdd yhteiskunnan kehityksen vaikutuksia
kaupungistumiseen ja erityisesti keskusta-asumiseen. Kaupungistuminen on ilmi6, joka on ollut
maailmassa jo pitkdan ja yleisesti sen uskotaan jatkuvan edelleen. Kun on puhuttu Suomen
kaupungistumisesta, puhutaan usein maaseudun kuihtumisesta ja tyévoiman sijoittumisesta
suuriin kaupunkeihin, kuten Turkuun, Tampereelle ja Helsinkiin

Digitalisaatio on muuttanut yhteiskuntaamme merkittavasti ja vauhdittanut myo6s globalisaatiota.
Tapamme toimia tydpaikalla ja kotona ovat muuttuneet runsaasti, jolloin myds asumistapamme
ja tarpeemme muuttuvat. Oletuksena on, ettd padasiassa digitalisaation mahdollistamien
muutosten vuoksi keskusta-asumista ei pidetd enaa niin arvokkaana kuin se on ollut ja
muuttoliikenne saattaa muovautua Iahivuosikymmenten aikana merkittavasti uudelleen.

Tutkimuksessa pyritdan selvittdmaan ihmisten suhtautumista keskusta-asumiseen, asioita, joita
he arvostavat kodissaan ja sen ymparistossa seka miten he uskovat esimerkiksi tydsuhteensa
muutosten niihin vaikuttavat.

Asuntojen hintoja ja vuokratasoja voidaan pitda jonkinndkoéisend mittarina alueen kysynnalle.
Asunnon hintaan vaikuttavat kuitenkin myés monet muut tekijat sijainnin lisaksi, kuten asunnon
ominaisuudet ja kunto. kaupunkien ja keskustojen asuntojen arvoa nostavat kuitenkin tietyt tekijat,
joita voidaan spekuloida olevan esimerkiksi tydpaikkojen ja koulujen sijainti. Jos naiden asioiden
arvostus vahenee, pitaisi keskustojen asuntojen arvon laskea tai ainakin muiden alueiden arvo
nousta suhteessa keskustan asuntoihin.

TyOpaikat ovat lahiaikoina siirtyneet yha enemman etatydskentelyyn ja koulutuksillekin etdopetus
on mahdollista. Jos tyontekijat ja opiskelijat ovat ennen valinneet asuinpaikkansa tyopaikkansa
tai koulunsa sijainnin perusteella, ei se valttdmatta tulevaisuudessa etatydskentelyn yleistyessa
toteudu. Digitalisaatio on mahdollistanut tehokkaan viestinnan, joka vahentdd myds liikkkumisen
tarvetta. lhmiset eivat valttdmattd tulevaisuudessa ole valmiita maksamaan keskustojen
asunnoista yhta paljon, kuin nykyaan kehityksen jatkuessa.

Tutkimus toteutettiin puolistrukturoituna haastattelututkimuksena ja tulokset vastasivat esitettyja
teorioita suhteellisen hyvin. Kaupunkien keskustoissa asuvat arvostivat selvasti taajamassa
asuvia enemman koulun sijaintia ja keskustojen tuomia sosiaalisia mahdollisuuksia. Taajamassa
asuvat kertoivat, ettd halusivat asua keskustasta maltillisen matkan paassa, jotta sinne
kulkeminen olisi kuitenkin realistista.

Haastattelujen pohjalta voidaan lahted kehittdamaan laajempaa kyselytutkimusta tietyille
kohderyhmille, jotta saadaan enemman dataa jonka pohjalta tehda johtopaatoksia.
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THE IMPACT OF SOCIETYS DEVEPLOMENT ON
URBANIZATION

The purpose of this thesis is to find out the effects of the development of society on urbanization
and especially on urban housing. Urbanization is a phenomenon that has been a part the world
for a long time and is generally believed to continue. When we talk about the urbanization of
Finland, we often talk about the withering of the countryside and the labor force moving to large
cities, such as Turku, Tampere and Helsinki.

Digitalization has significantly changed our society and also accelerated globalization. Our way
of operating in the workplace and at home has changed a lot, so our living habits and needs are
also changing. It is assumed that, mainly due to the changes made possible by digitalization,
downtown housing is no longer considered as valuable as it has been and migration inside the
cities may reshape significantly over the next few decades.

The study aims to find out people's attitudes towards downtown housing, the things they value in
and around their home, and how they believe that changes in their employment affect them.

Housing prices and rental levels can be seen as a kind of measure of demand in the area.
However, the price of an apartment is also affected by many other factors besides the location,
such as the characteristics and condition of the apartment. however, the value of housing in cities
and in its centers are boosted by certain factors that can be speculated to be, for example, the
location of jobs and schools. If the value of these things decreases, the value of the apartments
in the centers should decrease, or at least the value of other areas should increase in relation to
the apartments in the center.

In the near future, jobs have increasingly shifted to teleworking, and distance learning is also
possible for schools. If workers and students have previously chosen their place of residence on
the basis of their place of work or school, this may not be the case in the future as teleworking
becomes more common. Digitalization has enabled efficient communication which also reduces
the need for transportation. In the future, people may not be willing to pay as much for the
apartments in the centers as they do today as development continues.

The research was conducted with interviews and the results corresponded relatively well to the
theories presented. Those living in urban centers clearly valued the location of the school and the
social opportunities provided by the centers more than those living in suburban areas. Residents
of the suburbs said they wanted to live a moderate distance from the center to make getting there
realistic.

Based on the interviews, it is possible to start developing a broader survey for specific target
groups in order to obtain more data on the basis of which conclusions can be drawn.
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1 JOHDANTO

Taman opinnaytetydn tarkoitus on selvittda kaupungistumisen ja erityisesti keskusta-
asumisen muuttumista maailman ja yhteiskunnan kehittyessa. Pyritdan tarkastelemaan
syitd ja muuttujia, jotka vaikuttavat keskustojen suosioon ja esittaa teorioita tilanteen
mahdollisesta kehittymisesta. Oletuksena on, etta paaasiassa digitalisaation mahdollis-
tamien muutosten vuoksi keskusta-asumista ei pideta enaa niin arvokkaana kuin se on
ollut ja muuttoliikenne saattaa muovautua lahivuosikymmenten aikana merkittavasti uu-

delleen.

Kaupunkien keskustat ovat olleet muuttajien suosiossa jo pitkaan. Vaikka historiallisesti
kaupunkien maarittaminen on ollut hankalaa, on kaupungistuminen ilmid, joka on ollut
maailmassa jo pitkdan. Kaupungistumisella tarkoitetaan vaeston kasvamista kaupunki-
alueilla suhteessa muihin alueisiin (National Geographic Society 2022). Kaupungistumi-
sen syyt ovat historian aikana osittain vaihtuneet ja muuttuneet moninaisemmiksi. Vaikka
syyt ovat saattaneet muuttua, asuu kaupungeissa suhteessa muuhun maahan silti edel-
leen runsaasti ihmisia. Kaupunkien sisainen alueellinen muuttokayttaytyminen kokee
kuitenkin helpommin muutoksia. Tietyt alueet saattavat menettdd vetovoimansa ja toi-

sista alueista saattaa tulla suositumpia.

Kaupungistuminen on alkanut suuremmin teollisenvallankumouksen yhteydessa 1700-
luvulla, nykyaan lahes puolet ihmisistd asuvat kaupungeissa (National Geographic So-
ciety 2022). Teollistumisen my6ta on syntynyt tydpaikkakeskittymia sinne, minne ihmiset
ovat hakeutuneet ja ndin vaurautta on syntynyt rajalliselle alueelle. Vauraus ja mahdolli-
suudet ovat vetdneet ihmisid puoleensa, jolloin alueen vaesténmaara on kasvanut ja

talous on noussut entisestaan.

Tyovoiman muutto kaupunkeihin ruokkii itseaan, silla tydvoiman mukana siirtyvat myos
palvelut ja uusia yrityksia syntyy myds samalle alueelle (Kotilainen 2018). Kaupungistu-

minen on jatkunut megatrendina jo niin pitkaan, ettei sita oikeastaan kyseenalaisteta.

Suomessa ja muissa kehittyneissa maissa kaupungistuminen on hidastunut tai jopa py-
sahtynyt, kun taas kehitysmaissa se on ollut kiihtyvaa. Kehittyneissa maissa kaupungis-
tuminen on saavuttanut pisteen, josta sen jatkuminen entisellddn on hankalaa (United
nations 2018). Se kuitenkin tarkoittaa vain sita, etta kehittyneissa maissa kaupungistu-

minen on jo tapahtunut ja kaupungeissa asuu suhteessa runsaasti enemman ihmisia
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kuin maalla. Korkean elintasonmaita yhdistaa se, etta kaupungistuminen on jo edennyt
pitkalle. Oikeastaan maailman kaikki korkeantulotason maat ovat edenneet pitkalle kau-

pungistumisessa (Toivanen-Visti 2019).

Digitalisaatio on muuttanut yhteiskuntaamme merkittavasti ja vauhdittanut myo6s globali-
saatiota. Pienetkin yritykset paasevat digitaalisen kehityksen ansiosta kasiksi globaalei-
hin markkinoihin. Vuosikymmenen aikana maailman bruttokansan tuote on noussut 10
% ja datan siirto kattaa nykyaan suuremman osan markkinoista kuin fyysiset hyddykkeet
(Manyika, ym. 2016, 4). Tapamme toimia tyopaikalla ja kotona ovat muuttuneet run-

saasti, jolloin myds asumistapamme ja tarpeemme muuttuvat.

Kysynnan muuttuessa, pyrkii tarjonta muuttumaan yleensa kysyntda vastaavammaksi.
Asuntojen tarpeiden muuttuessa voidaan paatella pidemmalla aikavalilla myos rakenta-
misen muuttuvan. Rakentaessa asuntoja pyritdan vastaamaan tietenkin kysyntaa, joten
asiat, joille asunnon vuokraajat/ostajat antavat arvoa pyritdan ottamaan rakentaessa

huomioon.
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2 ASUNNON HINNAN MUODOSTUMINEN

Kysynnan ja tarjonnan lakien mukaan asuntojen hintoihin vaikuttavat suuresti asuntojen
ostajien ostopaatokset. Yleinen taloustilanne ja yhteiskunnan kehitys voivat vaikuttaa

ostopaatdksiin runsaasti ja nama paatokset taas heijastuvat asuntojen hintoihin.

Kun kysyntda on enemman kuin tarjontaa johtaa se yleensa hintojen nousuun (Pohjola
n. d). Alueen asuntojen yleista hintatasoa voidaan siis pitaa jollain tapaa kohtuu hyvana
mittarina alueen kysynnan maarasta. Toki asuntojen hintatasoihin vaikuttavat myds muut

tekijat kuin itse alue.

Asunto sailyttda arvonsa paremmin alueella, joka vetaa ihmisid puoleensa ja jossa koh-
teelle voidaan odottaa arvonnousua. Kaupungistumisen vuoksi tallaisia kohteita ovat pit-
kaan olleet suurien kaupunkien, kuten Turku, Tampere ja Helsinki, keskustat ja opiskeli-
jakaupunkien koulujen lahella olevat asuinalueet (Hameen sanomat 2006). Kaupunkei-
hin rakennettaan jatkuvalla sy6tolla uudisrakennuksia ja nelidhinnat kasvavat entises-

taan.

2.1 Asunnon hinnan muodostuminen

Asunnon hinnan muodostumiseen vaikuttaa moni eri tekija. Kiinteistomaailman sivuilla
vuonna 2021 julkaistussa artikkelissa "Asuntojen hinnat — nama kolme seikkaa vaikutta-
vat eniten” on kiinteistonvalittajien mielipiteiden avulla eritelty kolme hintaan vaikuttavaa
asiaa: sijainti, kunto ja taloyhti6. Sijainti ja kunto olivat selvasti yliedustettuina syina va-
littajien mielipiteissa ja kun taloyhtié mainittiin, tarkoitettiin silla yleisesti taloyhtion kuntoa

ja taloudellista tilannetta.

Lisaksi asunnon hintaan vaikuttaa tietenkin merkittavasti rakennuskustannukset. Ra-
kennuskustannuksiin lukeutuu materiaalikustannusten lisaksi paljon muutakin, kuten jo
ennen varsinaista rakentamista syntyvat suunnittelu- ja ennakkomarkkinointikulut. Myos
rakennusajankohta vaikuttaa rakentamisen kuluihin, silla talvella syntyy lammitys ja suo-

jaus kustannuksia, joita ei kesalla ole yhta paljon (Yliharsila 2018).

Tietyt asunnon hintaan vaikuttavat tekijat, kuten asunnon kunto ja ominaisuudet ovat
asioita mihin asunnonomistaja voi itse vaikuttaa, ja sita kautta mahdollisesti nostaa asun-

non arvoa. Asunnonomistajan vaikutuskyvyn ulkopuolella olevat asiat ovat siis joissain
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maarin merkittavampia hintaan vaikuttavia tekijoita, kuin korjattavissa tai muutettavissa
olevat "esteettiset” tekijat. Naita vaikutuskyvyn ulkopuolella olevia asioita ovat esimer-
kiksi markkinat, sijainti seka taloustilanne. Nama syyt ovat asuntojen hintojen perusta

joihin asunnonomistaja ei voi vaikuttaa.

2.2 Markkinatilanne

Markkina- ja taloustilanne vaikuttavat asuntojen hintoihin merkittavasti silld hinnan muo-
dostumisen perimmaisimmat syyt I0ytyvat kysynnasta ja tarjonnasta. Jos asuntoja on
runsaasti tarjolla jarruttaa se omalta osaltaan asuntojen arvonnousua. Jos tilanne olisi
sellainen, etta tarjontaa olisi selvasti enemman kuin kysyntaa vaikuttaisi se hintatasoihin
tietenkin negatiivisesti. Kysynnan ja tarjonnan tasapaino on kaikilla markkinoilla erittain

merkittava tekija hintojen muodostumisessa (Pohjola n. d).

Asuntomarkkinoilla ei kuitenkaan ole yhta yksittaistda markkinatasapainoa, vaan monia
kokonaistilanteeseen vaikuttavia alueellisia markkinoita. Tama nakyy esimerkiksi siina,
ettd Helsingissa ja muissa kasvukeskuksissa asuntojen hinnat ovat nousseet, mutta suu-
ressa osassa Suomea laskeneet (Sariola, ym. 2019). Tietylla alueella tapahtuvat hinto-
jen muutokset saattavat vaikuttaa toisen alueen hintoihin. Esimerkiksi jos kahden vierek-
kaisen kasvukeskuksen asuntomarkkinat eivat vastaa toisiaan voi ensimmaisen kasvu-
keskuksen sisalla oleva kysynta siirtya toiselle, jolloin ensimmaisen kasvukeskuksen hin-

nat putoavat.

Kysyntaan ja tarjontaan vaikuttavat tekijat eivat ole kuitenkaan aivan yksinkertaisia, nii-
hin vaikuttavia tekij6itd on monia ja jokaisella on omanlaisensa vaikutukset markkinoihin.
Esimerkiksi kysynnan nousu tietyn tyyppisiin asuntoihin saattaa lisdantya suhteettomasti
muihin asuntoihin verrattuna, vaikka vaestonmuutoksen vuoksi. Esimerkiksi ikdantyvan
vaestodn seurauksena suurien asuntojen ja omakotitalojen kysynta voi suhteessa vahen-
tya (Sariola, ym. 2019).
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2.3 Asuntolainat ja vuokra

Asuntosijoittajat ottavat usein lainaa pankeilta mahdollistaakseen sijoitusasuntojen han-
kinnan (Vaananen n. d). Koska nykyiselladn asuntolainojen korkotaso on alhainen ja
tarjontaa lainoihin riittaa, vaikuttaa se asuntojen vuokriin ja hintoihin. Koska lainojen kus-
tannukset ovat vahaiset, saadaan siitd syntyvat kulut kuitattua helpommin ja nain vuok-
rataso pysyy maltillisena.

Seuraavasta kuvasta nakyy asuntolainojen korkomarginaalit 6/2016-12/2021.
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KUVA 1. Asuntojen korkomarginaalit suomessa (Etua.fi 2022)

Kuten kuvasta 1 nahdaan ovat asuntolainojen korot olleet suhteellisen maltillisia ja ne
ovat laskeneetkin vuodesta 2016 vuoteen 2019 asti, jonka jalkeen ne ovat tasoittuneet.
Vuoden 2021 loppupuolella on kuitenkin havaittavissa pientd nousua, joka voi olla merkki
korkojen nousun alkamisesta. Tama voi pidemmalla aikavalilla johtaa vuokratasojen
nousuun. Asuntolainojen maltilliset korot vaikuttavat myos asuntojen kysyntaan. Maltil-

listen korkotasojen ansioista useammalla henkilolla on varaa oman asunnon ostoon.

Korkotasojen noustessa tarkoittaa se suurempia kuukausittaisia hoitokustannuksia
asunnon omistajalle (Oksanen 2017). Hoitokustannukset pyritdan yleensa kattamaan
asunnosta saatavilla vuokratuloilla, mutta vuokria nostamalla ei voida maaraansa enem-

paa kompensoida lainanhoidosta ja muista kuluista syntyvia kustannuksia. Vuokralla
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asuvien asumiskustannuksien noustessa voivat asukkaat hakeutua halvempiin asuntoi-

hin, koska asumiskustannusten nousu kaventaa elamisen laatua.

Opiskelijoiden osalta asuntojen vuokranmaksukyvykkyys on sidoksissa opiskelijan saa-
miin tukiin. Jos tuet eivat seuraa yleistd vuokratason nousua saatetaan joutua tilantee-
seen, jolloin vuokralla olevien ei ole enaa mahdollista asua alueella, jossa kustannusten

taso nousee.

TURUN AMK:N OPINNAYTETYO | Tobias Sillanpaa



11

3 KESKUSTA-ASUMISEN ARVON SYYT

Suurien kaupunkien keskustoja pidetadan yleisesti alueina, joiden asuntojen uskotaan
sailyttavan ja jopa nostavan arvoaan. Keskustat ovat historiallisesti olleet kehittyvia alu-
eita, varsinkin teollisen vallankumouksen aiheuttaman kaupungistumisen kiihtymisen jal-
keen. Kehittyvia alueita pidetdan vetovoimaisina ja se johtaa alueen asuntojen arvon
nousuun. Esimerkiksi Aluekehittdmisen konsulttitoimisto MDI laatimissa vaesténennus-

teissa kaupungistumisen ennakoidaan jatkuvan.

Kaupungistuminen voidaan yhdistaa usein haluun muuttaa keskustaan tai sen lahelle,
vaikka kaupungistumisella tarkoitetaan my6s kaupunkien taajamiin muuttoa. On siis teo-
riassa mahdollista, ettd kaupungistuminen jatkuu, vaikka kaupungin keskusta-asunnot
menettaisivat arvoaan. Tallaisessa tilanteessa muuttoliikenne suuntautuu ennemmin

kaupunkien taajama alueisiin, kuin keskustoihin.

Kuten kuvasta 2 nahdaan, kaupunkien keskustoihin halutaan muuttaa, ja siitda on vuosi
vuodelta oltu valmiita maksamaan enemman. Se tarkoittaa sita, etta keskustoissa on
joitain vetovoimaisia ominaisuuksia, joita arvostetaan. Jokaista henkil6a voi keskusta-
asumisessa viehattaa eri asiat, mutta usein ne kuitenkin liittyvat mahdollisuuksiin ja ar-

kea helpottaviin asioihin, kuten palvelujen lahella olemiseen.

Kaupunkien vetovoimatekijat ovat yleensa samankaltaisia. Usein niista puhuttaessa tyo-
paikat ja koulutusmahdollisuudet mainitaan suurimmiksi tekijoiksi, mutta myos viihtyvyys
on suuressa roolissa. Kaupunkien keskustoissa on usein paljon mahdollisuuksia vapaa-
ajan toimintaan, sosiaaliseen kanssakdymiseen ja muihin aktiviteetteihin (Huttunen
2018).
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3.1 tyopaikat

Tyollistymismahdollisuudet ovat yksi vaikuttavista tekijdista asuinpaikan valinnalle ja nii-
den sijaintiin vaikuttaa suuresti yritysten eri toimipaikat ja toimialat. Useille yrityksille saa-
vutettavuus on tarkedssa roolissa sijainnin valinnassa. Tama voi tarkoittaa saavutetta-
vuutta asiakkaiden, tyontekijdiden tai vaikka muiden yritysten kannalta (Hameenniemi
2019, 16). Kaupungeissa ja niiden keskustoissa toimii yleensa monia eri yrityksia silla
yrityksille, joille se on mahdollista, on hyoétya sijoittua alueille, joilla on runsaasti inhimil-
listd pddomaa. Tydpaikat houkuttelevat ihmisia lahelle toimitilojaan, se on osasyy asuin-
keskittymien syntyyn ja toisaalta asuinkeskittymat vetavat yrityksia puoleensa. Tasta

yleensa seuraa alueen asuntojen ja kiinteistdjen arvon nouseminen.

Vuonna 2019 taloustutkimuksen 1011 vastaajalle CAPl Omnibus -kierroksella henkil6-
kohtaisina kayntihaastatteluina toteuttamasta kyselysta (2020) kuitenkin selviaa, etta
vain 7 % 25-64-vuotiaista tyokykyisista haluaisivat muuttaa tydn perassa eri paikkakun-
nalle. Alle 25-vuotiasta halukkaita oli jonkin verran enemman; 19 %. Nama prosenttiluvut
kertovat kuitenkin vain halukkuudesta. 29 % vastanneista kertoi, ettd on jossain vai-
heessa eldamaansa muuttanut tydnsa perassa toiselle paikkakunnalle omasta halustaan

ja 5 % kertoi muuttaneensa pakon edessa.

Kyselyn perusteella nuoremmat tydelamansa aloittavat ovat halukkaampia muuttamaan
tydn perassa, mutta siita ei voida tehda patevia johtopaatoksia kuinka suuri osa vastan-
neista olisi valmis muuttamaan sopivan mahdollisuuden tullen. Koska kokonaisuudesta
34 % kertoi nain tehneensa, voidaan ainakin noin kolmasosan olettaa olevan siihen val-
miita. Todennakoisesti luku on suurempi silla kaikille vastanneilla ei sopivaa mahdolli-

suutta valttamatta ole ollut.
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3.2 Koulutus

Joidenkin kaupunkien vetovoima perustuu osittain koulutustarjontaa. Opiskelijakaupun-
git, eli yleensa kaupungit, joissa sijaitsee yliopisto vetavat nuoria opintojen perassa muut-
tavia puoleensa. Vaikka opiskelijoiden osuus vaestdsta on laskenut 7,9 % vuosien 2009-
2019 aikana, on se esimerkiksi Vantaalla, Espoossa, Jyvaskyldssa ja Turussa kasvanut
6,7 %-9 %. Opiskelijoiden osuuden vahentyminen koko vaestdsta selittyy osittain vaes-
ton vanhenemisella. Elakelaisten maara lisdantyi vuosien 2010-2019 aikana 11,9 % ja

tyoikaisten maara kasvoi 10 vuoden aikana 1.7 % (Mero 2020).

Opintojen perassa muuttavat suosivat oletettavasti alueita, jotka ovat lahella heidan
koulutuspaikkaansa tai josta ainakin olisi hyvat kulkuyhteydet koululle. Nuoret nakevat
keskusta-asumisen mielekkdana ja 15-19 vuotiaat heitakin enemman (Aho, ym. 2020).
Koska opiskelijat ovat yleensa nuoria muuttajia ja osa saattaa muuttaa vasta ensimmai-
seen omaan asuntoonsa, voidaan suuren osan heista olettaa pitavan keskusta-asumista
mieluisana vaihtoehtona. Kun otetaan huomioon millaiset asunnot sopivat opiskelijoiden
elamantilanteeseen, on helppo ndhda nuorten opiskelijoiden hakeutuvan mahdollisuuk-
sien mukaan keskustaan. Opiskelijat lisdavat kysyntaa edullisille asumismahdollisuuk-
sille, esimerkiksi yksidille ja edullisille kaksioille. Toki osa heista voi olla valmiita maksa-

maan vuokraa enemman, jos asunto vastaa heidan mieltymyksiaan.

3.3 Sosiaaliset syyt

Asuinkeskittymista tai niiden laheltd I16ytyy myds lahes poikkeuksetta palveluita. Palvelut
helpottavat ihmisten elamaa ja usein yritykset sijoittavat palvelunsa asuinkeskittymien
yhteyteen. Yleensa jokaisen kaupungin keskustasta 16ytyy valttamattdmyydet esimer-
kiksi ruokakaupat, pankit, sosiaalipalvelut, joita ihmiset tarvitsevat arkipaivaisessa toi-

minnassaan.

Suurien kaupunkien keskustat tarjoavat myds paljon ravintoloita, baareja, kauppoja ja
muita palveluita, jotka tarjoavat ihmisille aktiviteettien lisdksi myds tydpaikkoja. Osa ih-
misista voi antaa keskustojen tarjoamille sosiaalisille mahdollisuuksille suurenkin paino-

arvon asuntoa valitessaan.
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Sosiaalisiin mahdollisuuksiin lukeutuvat myoés erindiset tapahtumat. Tapahtumia kannat-
taa yleensa jarjestaa siella missa ihmiset asuvat ja ovat tdissa, jotta heidan on vaivatto-
mampaa paasta paikalle ja sdastaa esimerkiksi matka- ja majoituskuluissa (Korhonen,
ym. 2015, 13). Jos ihmiset pitavat siis tapahtumien laheisyytta tarkedna asiana voivat he

hakeutua niiden lahelle, useimmiten siis l1ahelle keskustaa.

Varsinkin nuoret saattavat korostaa asuinpaikkansa valinnassa naita sosiaalisia syita.
Esimerkiksi tyo- tai koulupaikkaa saatetaan hakea ainoastaan keskustan alueelta, jotta
sosiaaliset syyt toteutuisivat. Tallbin tydpaikkojen ja koulujen sijainnilla ei asuinpaikan
valinnassa ole niin merkittavaa osaa, mutta ne saattavat silti vaikuttaa keskustan sisalla

paikan valintaan.
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Kuvasta 2 nahdaan, kuinka asuntojen hintojen kehitys on jakautunut alueittain Helsin-

gissa.

Hinta- ja vuokraindeksin kehitys Helsingissa 2015-2019

Indeksi 2015=100

120 == Hintaindeksi - Helsinki 1
Hintaindeksi - Helsinki 2
= Hintaindeksi - Koko kaupunki
115 Hintaindeksi - Helsinki 3
=== Vuokraindeksi - Koko kaupunki
Hintaindeksi - Helsinki 4
110
105
100 _ | M Helsinki 1
Y Helsinki 2
2015 2016 2017 2018 2019 a 9 | W Helsinki 3
Ldhde: Tilastokeskus. a Helsinki 4

KUVA 2. Hinta- ja vuokraindeksin kehitys Helsingissa (Helsingin kaupunki 2020)

Kuvasta 2 ndhdaan kuinka keskustassa tai sen Iahella olevien asuntojen hintaindeksi on
vuoden 2015 jalkeen selkeasti noussut enemman verrattuna muihin alueisiin. Tasta voi-
daan paatella, etta keskusta-asuntojen vetovoima on pysynyt vahintadan entiselldan. Mita
lahempana asunnot ovat olleet Helsingin keskustaa, sitd enemman hinta indeksi on

noussut.
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4 KAUPUNGISTUMISEN TULEVAISUUS JA
VAIKUTTAVAT MUUTOKSET

Internetissa voi térmata ennusteisiin asuntomarkkinoista ja uutisiin kaupungistumisen
kehittymisesta. Vastaan voi tulla artikkeleita, lausuntoja ja selvityksia, joissa kerrotaan
kaupunkiasuntojen pienentyvan ja kallistuvan. Kerrostalo yksididen rakennus maara
kuusinkertaistui vuodesta 2005 vuoteen 2020. Pienista tiloista yritetdan ottaa mahdolli-
simman paljon irti, silla esimerkiksi erilliskeittiot ovat uudisrakennuksista Iahes havinneet

ja saunojenkin maara vahentynyt (Rakentajatoimitus 2021).

Koska asunnot ovat rakennettu tilaa saastamalla, ovat ne suhteellisen pienia, jolloin niita
on hankala muuttaa eri tarpeita vastaavaksi. Pienesta kerrostalo yksiosta ei ole oikein
muuhun kuin opiskelijan tai yksinasuvan asunnoksi. Tilaa kunnolliselle tydpisteelle tai

vaikkapa lastensangylle tuskin 16ytyy.

Tamankaltainen rakennustrendi vaikuttaa jatkuvan ja koska kysyntaa keskustojen ja ker-
rostaloalueiden asunnoista ainakin toistaiseksi riittaa, pyritaan vastaavaa tarjontaa lisaa-
maan. Tulevia suunnitelmia perustellaan tdman hetken kysynnalla, joten markkinoille
valmistuva asuntotarjonta on sita vastaavaa; pienia ja tiiviisti rakennettuja asuntoja, joi-

den hinnat ovat kokoon nahden korkeat.

On kuitenkin mahdollista, etta tuleva yhteiskunnan kehitys siirtyy tilanteeseen, jossa kes-
kustat eivat olekaan niin vetovoimaisia. Kaupungistumisen uskotut paasyyt voivat me-
nettaa merkitystaan, silla tydpaikat siirtyvat etatydhon ja tulevaisuudessa myos koulu-
tuksille se voi olla mahdollista (Leskinen 2021). Lasn&oloa ei siis vaadita yhta saanndlli-
sesti, kuin ennen, jolloin tyo- ja koulupaikkojen sijainti ei loogisesti ole enda yhta maarit-

tava tekija asuinpaikan valinnassa.

Vuoden 2020 asuntokaupoista huomataan, etta etaisyydet myydyiltd kerros- ja rivitalo-
asunnoilta lahimpaan keskustaan kasvoivat viime vuonna Espoossa, Vantaalla ja Tam-
pereella (Laukkanen, ym. 2021). Koronapandemian aikaansaama etatdiden yleistymi-
nen voi siis nakya jo asuntomarkkinoilla. Jos etatyot yleistyvat entisestaan voivat etai-

syydet keskustoista kasvaa entisestaan.
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Voi olla, etteivat tydpaikat ja koulutukset vaikuta kaupungistumiseen enaa nytkaan yhta
vahvasti kuin uskotaan, rinnalle syntyneet moninaisemmat syyt ovat saattaneet korvata
niiden tuoman arvon. Esimerkiksi sosiaalisia syitd saatetaan arvostaa nykyaan huomat-
tavasti enemman. Kaupunkien keskustoihin ei siis valttamatta muuteta enaa tdiden si-

jainnin vuoksi vaan siitd huolimatta.

4.1 Kaupungistumisen tulevaisuus

Kaupungistuminen yhdistetdan usein edistyksellisiin yhteiskuntiin, joiden tulotaso on kor-
kea. Se myds nahdaan monesti vaurastumisen mahdollistavana asiana. Ennen nykypai-
vaa nama vaitteet ovat pitaneetkin perustellusti paikkansa. Kun digitalisaatio ei ollut
edennyt viela niin pitkalle kuin nykypaivana ei viestinta ja paikasta toiseen likkuminen
ollut vaivatonta. Informaatio ja tydvoima kulkivat hitaasti ja prosessit kestivat sen vuoksi
kauan. Oli siis loogista, ettd korkeampaa tulotasoa tavoitteleva tyévoima keskittyi tyo-
mahdollisuuksien l8helle, jolloin informaation kulkua saatiin nopeutettua ja tyépaikalle
paasi helposti ja nopeasti. Outi Toivanen-Visti kertoo, ettd Helsingin yliopiston kaupun-

kitutkimuksen emeritusprofessori Heikki A. Loikkasen mukaan

” Ihmiset muuttavat sinne, missé he viihtyvét, misséa on toitéd ja misséa voi
nostaa elintasoaan. Ei ole olemassa oikeastaan yhtdéan korkean tulotason
maata, joka ei olisi edennyt pitkélle kaupungistumisessa.” (Toivanen-Visti,
2019).

Nykyaan ja hyvin todennakaisesti tulevaisuudessa viestiminen tulee olemaan entista vai-
vattomampaa ja liikkumisenkin voidaan olettaa helpottuvan huomattavasti. Viestimisen
vaivattomuus poistaa osittain myos liikkumisen tarvetta. Nykyaan tarvitsee enaa harvoin
olla fyysisesti paikalla, ellei se ole taysin valttamatonta, kuten esimerkiksi tietyilla palve-

lualoilla tai tuotannon tehtavissa.

Tulevaisuudessa kaupungistuminen ja vaurastuminen eivat siis valttamatta korreloi enaa
toistensa kanssa yhta merkittavasti, kuin ennen tai nykypaivana. Nykyisen digitaalisen
kehityksen jatkuessa voi nostaa elintasoaan helpommin mista vain ja se voi olla jopa
kannattavampaa syrjassa kaupungeista. Asuminen on ainakin toistaiseksi usein syrjassa

edullisempaa ja saastetyt rahat voi esimerkiksi saastaa tai sijoittaa, jolloin varallisuus
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kasvaa enemman. Tulevaisuudessa vaurastuakseen ei siis ole enaa yhta valttamaténta

hakeutua keskustaan tai tydmarkkinoiden valittdmaan laheisyyteen.

Kaupungistuminen tulee paaasiassa sosiaalisten syiden vuoksi todenndkoisesti jatku-
maan, mutta kaupunkiin muuttaessa yha harvempi hakeutuu kaupunkien keskustoihin.
Muuttoliike saattaa lisdantya siis taajamiin ja kaupunkien syrjaseuduille runsaammin kuin

keskustoihin.

4.2 Digitalisaation vaikutukset

Digitalisoituminen vaikuttaa yhteiskunnassamme lahes kaikkeen. Sijaintirippumattomat
tydnkuvat ja ansionhankintakeinot ovat yleistyneet runsaasti, on myds syntynyt taysin
uusia tydnkuvia kuten sijoittaminen, somevaikuttajat ja sisallontuottajat. Uusien mahdol-
lisuuksien vuoksi muuttoliike ulkomaillekin saattaa yleistyd. Toki myos tydnperassa ul-

komaille muuttaminen voi vahentya.

Tilastokeskuksen vuonna 2018 tekeman kyselyn mukaan 28 % palkansaajista teki eta-
toita ja sen lisdksi 16 % se olisi mahdollista. 54 % palkansaaijista ei siis pitanyt etatoita
mahdollisena. Vuoteen 2020 mennessa etatydta tekevien maara oli noussut 28 prosen-
tista noin 50 prosenttiin, eli suurin piirtein kaksinkertaistunut. Etatyéhon olivat siis siirty-
neet ainakin he, keille se oli mahdollista ja potentiaalisesti osa niista ketka eivat uskoneet
niiden olevan mahdollisia. Esimerkiksi opettajat, jotka pitivat ennen etatditd mahdotto-

mana, ovat koronapandemian aikana tehneet etatoita (Sutela 2020).

Kun paikkasidonnaiset ty6t vahenevat ja yritykset lisdavat etatydn mahdollisuuksia voi-
vat yritykset myds vahentaa toimitilakustannuksiaan huomattavasti. Joillain toimialoilla
ei ole edes valttdamatonta olla minkaan nakdista konkreettista toimitilaa. Myos tyonteki-
jéiden tarve liikkua tyépaikalle vahenee, joten sekin vaikuttaa tydpaikan toimitilojen si-
jainnin vaatimuksiin. Tydpaikkojen ei valttamatta tarvitse olla enaa yhta keskeisilla pai-
koilla, koska tydntekijat eivat kay sielld enda yhta saanndllisesti. Toimitilojen koon tarve
myds vahentyy. Paikan paalla tuskin tulee olemaan enda yhta monta tydpisteen vaativaa

ihmista kerralla.
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Kun toimitiloihin ei tarvitse panostaa enaa yhta paljon, voidaan resurssit kohdistaa esi-
merkiksi tyontekijdiden tydnteon helpottamiseen. Saatetaan tarjota esimerkiksi tydésuhde

etuna parempaa internettia tai jopa tydésuhdeasuntoa.

Etatdiden yleistymiselld voi olla vaikutuksia myds tydsuhteiden kestoon ja jopa niiden
maaraan. Kun tydnteosta tulee vaivattomampaa ja esimerkiksi kulkemiseen ei kulu yhta

paljon aikaa voidaan paatydn oheen ottaa sivutyo.

Etatydn mahdollisuuksiin vaikuttaa runsaasti myds tyon luonne. Maanviljelijat ja muut
tuotannon alkupaassa tyota tekevat eivat voi tydskennella etéana toisin kuin useat toimis-
totydntekijat. Toisin sanoen kaupungeissa tydskentelevat voivat muuttaa etatdiden ansi-

osta maalle, mutta harva maalla t6ita tekeva voi muuttaa kaupunkiin.

Koska Suomessa on suhteellisen vahan tydllistyneitd alkupaantuotannoissa ja palvelu-
ammateissa verrattuna esimerkiksi 1ta- ja Etela-Euroopan maihin, on etatyon yleistymi-

nen Suomessa todennakdisempaa joihinkin muihin maihin verrattaessa (Sutela 2020).

Koulutuksillekin etdopetus on nykydan mahdollisuus. Kehityksen jatkuessa etdopiskelu
mahdollisuudet todennakoisesti lisdantyvat. Opiskelupaikat mahdollistavat jo nyt opiske-
lijoille etdkurssien suorittamismahdollisuuksia ja jotkut tutkinnot voi suorittaa etédna ko-
konaisuudessaan. Todenndkoisesti etakoulutukset voivat yleistya paljonkin. Etdkoulu-

tukset vapauttavat myos opettajia paikkasidonnaisesta tydsta tietyin maarin.
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Seuraavasta kuvasta nakyy kuinka etatyot ovat yleistyneet Suomen eri maakunnissa.

Lappi

Kainuu
Pohjois-Pohjanmaa
Keski-Pohjanmaa
Pohjanmaa
Etela-Pohjanmaa
Keski-Suomi
Pohjois-Karjala
Pohjois-5avo
Etela-Savo
Etela-Karjala
Kymenlaakso
Paijat-Hame
Pirkanmaa
Kanta-Hame
Satakunta
Varsinais-Suomi

Uusimaa

KUVA 3. Etatoiden yleistyminen Suomessa (Tilastokeskus 2021)

40

Kuten kuvasta 3 ndhdaan, selkeasti enemman etatyot ovat yleistyneet tiheammin asu-

tuissa maakunnissa. lImié selittyy todennakoéisimmin silla, ettd harvoin asutuilla alueilla

tydllistyneet ovat todennakdisemmin téissd alkupaan tuotannossa ja siten heidan on

hankalampaa tehda t6ita etana. Tilastoihin vaikuttaa myos tyéskentelykulttuuri. Esimer-

kiksi suurissa kaupungeissa etatydskentely on jo ennen koronapandemiaa saattanut olla
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suhteellisen yleista verrattuna pienempiin kaupunkeihin, vaikka mahdollisuudet etaty6s-
kentelylle olisivat olleet samanlaiset. Ne, jotka voivat tehda etatoéita sita todennakoisesti

ovat ainakin kokeillet pandemian aikana ja osa on siirtynytkin niihin pysyvasti.

4.3 Vaatimukset kodilta

Jos toiden ja koulun suorittamisesta etana tulee uusi normi, tullaan kotona viettamaan
enemman aikaa. Sen vuoksi on todennakdista, etta kodin viihtyvyyteen ja ymparistoon
halutaan panostaa entista enemman. Oikotien Tori.fi:ssa 1869 vastaajalle toteuttaman
kyselytutkimuksen (2021) mukaan oman pihan arvostus nousi vastaajien keskuudessa
70 % koronapandemian myo6ta. Joka kolmas vastaaja kertoi tydhuoneen olevan olennai-
nen asia. Todennakoisesti siis koronapandemian vauhdittama etatdiden yleistyminen sai

ihmiset arvostamaan oman kodin viihtyvyyttdadn enemman.

Ihmisten siirryttya etatdihin voivat heidan vaatimuksensa kodilta muuttua. Kodin taytyy
mahdollistaa vaivaton tydskentely ja sen pitaa olla mahdollisimman mieluisaa. Esimer-
kiksi kolmioiden kysynta saattaa lisdantya, sillda yha useampi haluaa tydhuoneen. Uudis-
rakennukset saattavat ottaa ratkaisuissaan uudet tarpeet huomioon, jolloin niiden ky-
synta verrattuna vanhoihin asuntoihin saattaa lisadantya suhteettomasti. Uudisrakennuk-

sien sijainti on usein hieman syrjassa keskustasta, koska sielld on tilaa rakentaa.

TyOmatkoista saastynyt aika tuo myos mahdollisuuksia oman vapaa-ajan kehittamiselle.
Jos vapaa-aikaa on huomattavasti enemman kuin ennen, voi esimerkiksi ulkoilumahdol-
lisuuksien tarve lisdantya huomattavasti. Asuntoa valittaessa voidaan alkaa kiinnittaa

huomiota naihin uusiin asioihin enemman.
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5 HAASTATTELUJEN TAVOITE JA JOHTOPAATOKSET

Tutkimukseen lahdettiin hakemaan lisda dataa puolistrukturoitujen haastattelujen avulla.
Paadyttiin toteuttamaan haastatteluja, silla uskottiin niistd saatavien vastausten olevan
laajempia ja helpommin tulkittavissa. Vaikka kyselytutkimuksen avulla dataa oltaisiin
saatu runsaasti enemman, vastaukset tuskin olisivat olleet laadullisesti yhta hyvia kuin
haastattelu tutkimuksen vastaukset. Aihe on kuitenkin niin moniulotteinen, etta lyhyissa
kirjallisissa kysymyksissa niiden tarkoitus ei olisi valittynyt. Vastaajat olisivat myo6s voi-

neet vastata kysymyksiin nopeasti ja ajattelematta, joka olisi vaaristanyt dataa.

Haastattelujen avulla pyrittiin saamaan uusia nakdkulmia esitettyihin teorioihin ja selvit-
tamaan keskusta-asumiseen suhtautumista. Heraa kysymyksia siitéd arvostavatko ihmi-

set keskusta-asumisessa nykyaan enemmankin sosiaalisia syita.

Asiat mita ihmiset arvostavat asuntoa valitessaan muita enemman voivat auttaa muo-
dostamaan ennustuksia tulevaisuuden asuntomarkkinoista. On tarkedd myos saada na-

kokulmia siihen miten eri sijainneilla asuvien arvot eroavat toisistaan.

Keskustat voivat vetdd puoleensa nuoria suhteessa paljon enemman, sosiaalisten syi-
den ja opiskelumahdollisuuksien vuoksi. Vanhemmiten ihmiset saattavat hakeutua pois
keskustoista, kun tajutaan mahdollisuudet asua missa vain varsinkin digitalisaation jat-

kuttua viela enemman.

5.1 Tehty tutkimus ja tulokset

Haastattelut toteutettiin puhelimen valityksella joulukuun 2021 ja tammikuun 2022 ai-
kana. Puolistrukturoidut haastattelut kestivat 10-15 minuuttia ja niitd oli viisi kappaletta.
Kysymyksia oli yndeksan kappaletta ja tarvittaessa vastauksia pyydettiin tarkentamaan
ja kysymyksia selvennettiin. Ne keskittyivat Iahinna asunnon valintaperusteisiin ja sijain-
nin merkitykseen. Kaikki haastateltavat asuivat eri kaupungeissa ja olivat erilaisista ela-
mantilanteista. Haastatelluista kaikki olivat alle 30-vuotiaita ja kaikki muut paitsi yksi asui-
vat vuokra-asunnoissa. Kolme haastateltavaa asui taajamassa alle 10 km paassa kes-

kustasta ja kaksi lahes ydinkeskustassa.
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Kaikkien taajamissa asuvien haastatteluista tuli esille samankaltaiset ajatukset. Haasta-
teltavat halusivat asua keskustasta mailtillisen matkan paassa, lahinna sosiaalisten syi-
den vuoksi, mutta keskustassa ei kuitenkaan haluttu asua. Keskustan miljo66ta ja ruuh-
kaisuutta ei koettu viihtyisaksi ja sen valitén Iasnaolo haluttiin valttaa. Oli toivottua, etta
asunnon laheisyydessa oli luontoa ja esimerkiksi ulkoilumahdollisuuksia, seka keskustan
tuomiin sosiaalisiin mahdollisuuksiin ja palveluihin paasisi kasiksi nakematta suhteetto-

man paljon vaivaa.

"Haluan asua omakotitaloalueella, joka on kuitenkin ldhelléd keskustaa.

Keskustan miljéé ei ole miellyttdva”(H3)

Haastatteluissa ilmeni halu asua mahdollisimman Idhelld keskustaa omakotitalossa.
Haastateltava arvosti suuresti sosiaalisia suhteitaan ja keskustan tuomia sosiaalisia
mahdollisuuksia kuten yokerhoja. Keskustan tuomat sosiaaliset mahdollisuudet olivat

suuressa arvossa, mutta miljoota ei kuitenkaan koettu miellyttavaksi.

Tyo6paikan ja koulun sijainnille ei kukaan taajamassa asuva antanut yhtd merkittavaa
arvoa asunnon valintaperusteissaan, kuin keskustassa asuvat. Koulujen ja tyopaikkojen
sijainti kuitenkin nostettiin esille huomioitavana asiana. Asuntoa ei vartta vasten haettu

tyon tai koulun lahelta, kunhan se on
"Tarpeeksi ldhella, ettei joka pdiva matkustamiseen mene tunteja”(H2)

Haastateltavan vastaus sopii hyvin ennalta esitettyihin teorioihin keskustan arvosta. Ha-
lutaan asua tarpeeksi lahella keskustaa paaasiassa koulun tai tydpaikan sijainnin vuoksi.
Arvoa annetaan selvasti koulun tai tydpaikan laheisyydelle, jotta sdastetdan aikaa mat-
koissa. Jos koulu olisi mahdollista suorittaa etdna haastateltavat eivat valttamatta arvos-

taisi keskusta asumista yhta paljon.

Taajamassa asuvat arvostivat jokainen myds selvasti asuntonsa sijaintia suuresti. Oltiin
valmiita maksamaan jopa suurempaa vuokraa nykyisesta asunnosta, vaikka keskustasta
olisi vastaavanlainen asunto tarjolla halvemmalla. Haastatteluista ilmeni kuitenkin avoi-
muus keskustasta vielda kauemmaksi muuttamiselle, jos vastaavan asunnon saisi hal-

vemmalla.

"Haluan olla iskuetéisyydelld keskustasta tapahtumien ynnd muiden
vuoksi, mutten kuitenkaan halua olla keskustan milj66ssé ja ruuhkaisuu-
dessa’(H1)
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Haastatteluista ilmeni myds sosiaalistensyiden arvostus. Arvoa annetaan sosiaalisille
syille, jonka vuoksi halutaan asua keskustasta pienen matkan paassa, mutta ei kuiten-
kaan keskustassa. Haastateltava ei ollut valmis muuttamaan keskustaan, vaikka saisi
sieltd vastaavan asunnon halvemmalla. Kauemmas keskustasta han taas oli valmis
muuttamaan. Sosiaaliset syyt voivat korvata koulujen ja tydpaikkojen arvon, ainakin jois-

sain tapauksissa.

Keskustassa asuvien henkildiden vastaukset erosivat hieman toisistaan. Heita yhdisti
se, etta keskustaan muutossa suurin painoarvo on annettu selvasti koulun tai tydépaikan
sijainnille ja sosiaalisille syille. Kummatkin nostivat esille ydéelaman seka eri tapahtumien
laheisyyden. Toinen vastanneista kertoi, ettd sai myds keskustasta erittain edullisen

asunnon. Asunto oli edullisempi, kuin lahitaajamista |6ytyvat vastaavat.

Keskustassa asuvat haastateltavat kertoivat koulun sijainnilla olleen suurimerkitys asun-

non valitsemiselle. oli tarkeaa, etta kouluun oli mahdollista kulkea kavellen.

Vastauksista ilmeni haastateltavan halu nyt valmistuttuaan muuttaa kauemmas keskus-
tasta. Han avasi syitddn enemman ja kertoi tajunneensa, ettd keskustaan paasee kylla
helposti tarvittaessa esimerkiksi julkisilla ja mieluummin asuisi hieman lahempana luon-
toa ja rauhallisemmalla alueella. Nykyaikainen liikkumisen helppous vaikuttaa siis asuin-
paikan valitsemiseen. Tulevaisuudessa jos viestintad ja liikkuminen helpottuvat entises-

taan vahentyy tarve olla keskustan laheisyydessa

Keskustassa asuvan vastauksista ilmeni taas tyytyvaisyys asuinpaikkaan juuri sosiaalis-
ten syiden vuoksi. Han kuitenkin ilmaisi avoimuuden hieman keskustasta kauemmaksi
muuttamiselle, jos I6ytyisi tilavampi ja halvempi asunto lahempaa koulua. Nykyinen

asunto on

“sifainniltaan ja hinnaltaan niin hyva, ettei siitd kannata luopua”(H4) ja han

haluaa olla “niin ytimessé tapahtumaa kuin voi’(H4)

Jokainen vastaaja kertoi kaipaavansa kodiltaan jotain uutta, jos joutuisi tekemaan t6ita
sieltd kasin. Jokainen toi esille tarpeen tydhuoneelle tai vahintadan paremmalle tydpis-
teelle. Osa vastanneista ilmaisi myds halun viihtyisammalle asunnolle, esimerkiksi kai-

paisi parveketta viihtyisalla nakymalla ja ulkoilumahdollisuuksia.

“jos kotona tulisi tybpéivénkin ajan vietettyd aikaa, kylld sen kodin haluisi
olevan paljon miellyttdvémpi silmélle. Ulos luontoonkin olis jees p&é&std”
(H5)
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Vastauksesta tulee ilmi juuri kodin vaatimusten muuttuminen. Haastateltava ilmaisi myds
halun mahdolliselle tyéhuoneelle, vahintaan tydpisteelle. Kysynta voi siis muuttua run-

saasti ja tarjonta ei pysty valttamatta vastaamaan nopeasti muuttuvaa kysyntaa.

5.2 Johtopaatokset

Haastatteluiden tulokset vastasivat suhteellisen hypoteesia siita, etta yhteiskunnan ke-
hityksen jatkuessa keskusta-asuminen saattaa menettaa arvoaan. Haastatteluista voi-
daan tehda yleisella tasolla johtopaatoksia, jotka voidaan mydhemmin pyrkia vahvista-

maan esimerkiksi laajemmalla kyselytutkimuksella.

Haastatteluiden ja teorioidenkin perusteella keskustassa asuvat antavat selvasti arvoa
enemman koulun ja toéiden sijainnille, kuin taajamassa asuvat. Jos niiden sijainti ei olisi
yhta vahvasti vaikuttava tekija voisivat he muuttaa keskustasta kauemmas. Sosiaalis-
tensyiden vuoksi liikkuminen keskustaan ei ole yhta tarpeellista tai saannollista kuin tyo-
paikan tai koulun sijainnin vuoksi. TyOpaikalle taytyy siirtya oletettavasti useana paivana
viikossa, kun taas sosiaalisten suhteiden vuoksi voi siirtya, vaikka vain kerran viikossa.
Talldin ei valttamatta nahda syyta kulkumatkoihin kuluvan ajan minimoimiseen asuinpai-

kan valinnalla.

Tutkimuksen perusteella nuoret ensiasuntoon muuttavat opiskelijat ovat kiinnostuneem-
pia keskusta-asunnoista kuin muut. Nuoret saattavat antaa sosiaalisille syille keskusta-
asumisessa hyvin suuren arvon, esimerkiksi opiskelutapahtumien vuoksi. Todennakai-
sesti osa heista ei hae pitkdaikaisasuntoa, joten juuri yksiot ovat heille hyvia asuntoja.
Jos etakoulutukset yleistyvat voidaan vain spekuloida sen vaikutuksista opiskelijan asun-
non etsintdan. Jos sosiaaliset mahdollisuudet kiinnostavat nuoria tarpeeksi paljon voi

kysyntaa keskusta asumiselle silti riittaa.

Etatoiden ja etakoulutuksien yleistyminen saattaisi pidemmalla aikavalilla vaikuttaa ra-
kentamiseen runsaasti. Jokainen haastateltava toi esille, etta kaipaisi kodiltaan parempia
edellytyksia, jos joutuisi sielta kasin tekemaan toita. Rakennuttajat saattaisivat alkaa pai-
nottaa rakennuksissaan tyOpisteita tai huoneita. Myos kodin ympariston toivottiin olevan
viihtyisampi, joten ahtaasti ja tihedan rakennetut rakennukset eivat valttamatta vastaa
naita toivomuksia. Toki luonnon laheisyys ja ulkoilumahdollisuudet eivat automaattisesti

tarkoita viihtyisaa kotia myodskaan.
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5.3 Jatkotutkimukset

Tutkimusta toistettaessa otannan olisi hyva olla suurempi. Pienen otannan vuoksi vas-
taajien subjektiiviset kokemukset vaikuttavat runsaasti johtopaatdksiin. Laajemmalla
otannalla tehty haastattelututkimus voi antaa pohjaa ja uskottavuutta tutkimuksen johto-
paatoksille enemman. On kuitenkin hyva muistaa, etta tutkittava aihealue on alati muut-
tuva ja pidemmalla aikavalilla uusia tekijéita luultavasti tulee olemaan enemman ja ne

vaikuttavat vastauksiin.

Tutkimuksesta ei pienen otannan vuoksi voi tehda konkreettisia johtopaatoksia, mutta
se antaa suuntaa mahdollisille jatkotutkimuksille. Tutkimusta on suhteellisen helppo Iah-
tea jalostamaan pidemmalle, esimerkiksi toteuttamalla useampia haastatteluja tai kyse-

lytutkimuksen tekemisella.

Jatkotutkimuksissa olisi hyva keskittya keraamaan dataa laajalti tietyiltd kohderyhmilta.
Keskustassa asuville ihmisille olisi hyva toteuttaa laaja kyselytutkimus heidan asumises-
taan ja vaatimuksilta kodilta. Kyselysta voitaisiin saada kattavaa dataa keskustan veto-
voimasta ja siita mita ihmiset siind arvostavat. Toinen mielenkiintoinen ryhma olisi eta-
toihin siirtyneet tyontekijat. Kysely voisi selvittdd mitd on muuttunut siitymisen jalkeen

tyontekijan elamassa ja miltd oma koti tuntuu nyt.
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Liite 2 (1)

Haastatteluiden kysymykset

ika?

Elamantilanne?

Missa asuu?

tarkeimmat asiat asuntoa valittaessa?

Mitka ovat sinun paasyysi asuinpaikkasi sijainnille?

jos valitsemasi syyt toteutuisivat muualla, asuisitko silti siella missa asut vai muu-

alla? missa?

Onko suunnitelmia muuttaa asumaan muualle, jos on osaako perustella minka ta-

kia?

Jos kavisit toissd/koulussa kotoa kasin haluaisiko erilaisen kodin kuin talla het-

kella. mitka asiat olisivat tassa tilanteessa kodissa tarkeita?

muutaisitko keskustaan (tai sielta pois) jos sielta saisi vastaavan asunnon halvem-

malla?
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