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The purpose of this thesis was to gather the necessary information about the
work, inspections, responsibilities before the handover of the completion phase
of a terraced house project, and about the phases following the handover. The
aim was to emphasize the responsibilities of the main contractor, but the work
also takes into account the responsibilities of other contractors.

The thesis presents the commonly used handover stages and regulations of a
building construction project and compares them with the handover that took
place at the Kangasala Turelli construction site.

An important part of the handover phase is the effective cooperation and com-
munication of all parties. Work equality assessment as well as scheduling are
important skill and throughout the construction process, but they are further em-
phasized before the site is handed over.
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1 JOHDANTO

Tassa opinnaytetydssa kaydaan lapi eri urakoitsijoiden tehtavia luovutusvaiheen
aikana ja esimerkinomaisesti kerrataan, miten velvollisuudet ja tehtavat taytettiin
As. Oy Kangasalan Turellissa. Opinnaytetydn aihe muodostui omien tyétehtavien
pohjalta As. Oy Kangasalan Turellissa. Opinnaytetyon tavoitteena on tarkastella
paaurakoitsijan valvontaviranomaisen seka aliurakoitsijoiden tehtavia seka arvi-
oida luovutusvaiheen onnistumista kokonaisuutena. Seka samalla kehittda omaa

ammattitaitoa ja osaamista luovutusvaiheen tyonjohtotehtavien osalta.

OpinnaytetyOssa lapikaytavat asiat pohjautuvat paaasiassa tekijan omiin havain-
toihin ja kokemuksiin tyonjohtajana edellda mainituissa kohteessa. Opinnayte-

tyossa kasiteltavat aiheet vastaavat yleisia sopimusehtoja ja rt-korttien ohjeita.

Opinnaytetyo etenee rakentamisen vaiheiden esittelysta, kohteen esittelyyn, ta-
man jalkeen edetaan viralliseen luovutukseen seka luovutuksen jalkeisiin tehta-
viin ja tarkastuksiin. Lopuksi pohdittavana mietteita valmistuneen kohteen onnis-

tumisesta.



2 TYON TAUSTAT JA AIHEEN RAJAUS

2.1 Rakentamisen vaiheet

Rakennushankkeen jakamisella pienempiin kokonaisuuksiin voidaan hanketta
johtaa, hallita ja ohjata paremmin. Hankkeen jakaminen riippuu hankkeen laajuu-
desta seka hankkeeseen ryhtyvista osapuolista. Jokaisessa hankkeen vaiheessa
tulee ottaa huomioon, etta hankkeen eri vaiheet vaikuttavat toisiinsa ja koko ra-
kennushankkeeseen. Hankkeen vaiheissa on tarkeaa huolehtia, ettd eri vai-
heissa syntyvat tuotokset takaavat seuraavien rakennushankkeen vaiheiden to-
teuttamiskelpoisuuden. (RT 10-11224.)

Talonrakennushanke jaetaan yleisesti seuraaviin vaiheisiin:
e tarveselvitys
e hankesuunnittelu
e ehdotussuunnittelu
e yleissuunnittelu
e toteutussuunnittelu
e rakentaminen

e takuuaika. (RT 10-11224).

Tarveselvityksella tehdaan paatds hankkeeseen ryhtymisesta, eli hankepaatos.
Hankepaatos kaynnistaa hankesuunnittelun, jonka tavoitteena on maaritella tar-
peet ja vaatimukset, joiden pohjalta rakennuttaja tekee investointipaatoksen.
Hankesuunnittelun aikana tehdaan usein myos paatokset hankkeen toteutus-
muodoista, suunnittelun toteuttajasta ja hankkeen paatoteuttajasta. Investointi-
paatos kaynnistaa suunnitteluprosessin, johon kuuluu ehdotussuunnittelu, yleis-
suunnittelu ja toteutussuunnittelu, joiden pohjalta muodostuu rakennettava koko-
naisuus, paa- ja yleissuunnitelmat ja hyvaksytyt toteutussuunnitelmat. Rakenta-
misen vaiheessa maaritetdan hankkeen tydvaiheaikataulu ja toteutetaan suun-
nittelussa luodut suunnitelmat. Rakennusvaihe paattyy hankkeen vastaanottoon,
jossa hankkeeseen ryhtynyt toteaa hankkeen olevan sopimusten ja suunnitel-
mien mukaan toteutetuksi. Rakennusvaiheen jalkeen alkaa rakennuksen takuu-

aika, jonka pituus maaraytyy sopimusten ja lakien perusteella. (RT 10-11224.)
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Tassa tyossa perehdytaan rakennushankkeen loppuvaiheen tehtaviin ja asiakas-
rajapinnassa tapahtuviin toimiin, erityisesti rakentamisen loppupuolella ja takuu-

aikana.

2.1.1 Rakentaminen ja takuuaika.

Rakentamisvaiheen aikana hankkeen paatoteuttaja rakentaa toteutussuunnitel-
mien ja — sopimusten mukaisen rakennuksen. Rakentamisvaiheen pituus maa-
raytyy rakennushankkeeseen ryhtyvan tarpeiden ja tavoitteiden perusteella, jotka
on maaritelty hankesuunnitteluvaiheessa. (RT 10-11224.) Rakennushankkeen
luovutuksella viitataan rakentamisvaiheen valmistumiseen, hankkeen luovuttami-

seen tilaajalle ja rakentamisen vaiheissa takuuajan alkamista.

Takuuaika on sopimuksen mukainen aika, jolloin urakoitsija vastaa tyosuorituk-
sessa ilmenneista virheista ja puutteista. Takuuaikana urakoitsija on velvollinen
omalla kustannuksellaan korjaamaan ilmenneet virheet ja puutteet, joita ei voida
osoittaa aiheutuneen urakoitsijasta johtumattomista syista, esimerkiksi luonnolli-
sesta kulumasta. Mikali urakkasopimuksessa ei ole muuta maaratty, on takuu-
aika kaksi vuotta. Kuitenkin torkeissa laiminlydnneissa urakoitsijan vastuu on
kymmenen vuotta. (YSE 1998.)

2.2 Rakentamisen aikataulutus

Rakentamisen aikataulutuksen pohjana kaytetaan rakennuttajan maarittelemaa
rakentamisaikataulua, jonka pohjalta rakennushankkeen paatoteuttaja laatii jo
tarjousvaiheessa hankkeen yleisaikataulun. Yleisaikataulu tulee sovittaa raken-
nuttajan aikatauluvaatimuksiin ja harvoin rakentamisen aloitus- tai valmistumis-
paivamaaraa voidaan muuttaa. Yleisaikataulu liitetdan usein rakennuttajan ja
urakoitsijan valisiin sopimuksiin. Yleisaikatauluun voidaan maarittaa sakollisia va-
litavoitteita, jotka urakoitsijan on saavutettava. Urakoitsija taydentaa ja tarkentaa
yleisaikataulun pohjalta omaa toteutusaikataulua, johon liittyy esimerkiksi han-
kinta-aikataulu, talotekniikka-aikataulu, rakentamisvaiheaikataulu, viikkoaika-
taulu, viimeistelyaikataulu. (RT 10-11224.)



8

Viimeistelyohjelma on keskeinen osa rakennushankkeen loppuvaiheen toteu-
tusta. Viimeistelyohjelmalla varmistetaan rakennuskohteen valmistuminen sovit-
tuna ajankohtana ja tydmaan viimeistely ja luovutus suunnitellaan ja toteutetaan
asiakkaan vaatimalla tavalla. Viimeistelyohjelman perusteella muodostetaan vii-
meistely- eli luovutusaikataulu. Viimeistelyohjelmassa varmistetaan rakennus-
kohteen valmistuminen sovittuna ajankohtana seka suunnitellaan ja toteutetaan
viimeistelyty6t ja luovutus niin, ettd ne vastaavat asiakkaan vaatimuksia (Ratu Kl-
6028.) Viimeistely- ja luovutusvaiheen tehtavat aikataulutetaan ja suunnitellaan
siten, etta kokeille, tarkastuksille, saadodille ja vaadittaville korjaustdille jaa riitta-
vasti aikaa. (Ratu 1224-S.)

2.3 Kohteen esittely

Opinnaytetyon kohteena toimi Kangasalalla sijaitseva rivitalokohde (Kuva 1), As.
Oy Kangasalan Turelli. Kohteeseen rakennettiin 25 asumisoikeusasunnon komp-
leksi, joka sisalsi 5 erillistd rakennusta. Kohteen tilaajana toimi Avain Rakennut-
taja Oy ja arkkitehtina toimi Arkkitehtuuri Oy Lehtinen Miettunen. Hankemuotona
toimi kokonaisurakka ja kohteen paaurakoitsijana toimi Pohjola Rakennus Oy
Suomi. Kohteen rakennusvaihe alkoi kesakuussa 2020 ja valmistuminen oli elo-
kuussa 2021. (Rakennusfakta, 2020.) Kohteen luovutusvaihe aloitettiin noin 2

kuukautta ennen kohteen maarattya valmistumisaikaa.



~

KUVA 1. As. Oy Kangasalan Turelli, A-talo (Avainasunnot n.d.)
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3 LUOVUTUSVAIHEEN TEHTAVAT

Rakennushankkeen luovutusvaiheessa suoritetaan viimeistelyohjelman mukai-
set tarkastukset ja mittaukset. Tarkastukset voivat olla urakoitsijan laatuohjelman
mukaisia, urakoitsijan itsensa tekemia tarkastuksia, tilaajan tai tilaajan edustajan
tekemia tarkastuksia tai viranomaistarkastuksia. Luovutusvaiheen aikana raken-
nushankkeen eri osapuolilla on useita omia tehtavia. Tassa tyossa kuitenkin pe-
rehdytdan tarkemmin rakennushankkeen paaurakoitsijan tehtaviin luovutusvai-

heen aikana.

Paaurakoitsija vastaa rakennushankkeen luovutusvaiheen aikataulun laadin-
nasta ja siihen liittyvista tarkastuksista. Paaurakoitsija suorittaa omat ja tilaajan
laatuohjelman mukaiset itselle luovutukset, joiden perusteella mahdollisesti laatii
puuteluettelon ja kaynnistaa korjaukset. Lisaksi paaurakoitsijan vastuulla on jar-
jestaa rakennuksen ja jarjestelmien kaytonopastuksen, osallistua ennakkotarkas-
tuksiin, korjata suunnittelijoiden ja valvojan havaitsemat virheet ja puutteet, seka
kayda puutelistat 1api. Paaurakoitsija huolehtii myos, etta LVIS-urakoitsijat teke-
vat vaadittavat toimintakokeet, mittaukset, saadot ja dokumentoivat laadunvar-
mistustoimet. (Ratu 1224-S.)

3.1 Itselle luovutus

Itselle luovutuksella tarkoitetaan tydvaiheurakoitsijan ja paaurakoitsijan suoritta-
maa laadullista tydvaiheen tarkistusta. ltselle luovutuksella tarkistetaan tyon
laatu, seka korjataan mahdolliset puutteet ja virheet ennen tilaajalle tapahtuvaa
luovutusta. Tyon laadullinen varmistaminen edellytetaan urakoitsijoilta Raken-
nusurakan yleisissad sopimusehdoissa. Itselle luovutuksella taytetdan Rakennus-
urakan yleisten sopimusehtojen pykala urakoitsijan laadun varmistuksesta. (YSE
1998 § 11.)

Kohteessa suoritettiin paaurakoitsijan laatuohjelman ja tilaajan vaatimat itselle
luovutukset. Itselle luovutukset toteutettiin ensisijaisesti tydvaiheesta vastaavan

tyonjohtajan toimesta. Itselle luovutuksessa havaitut virheet ja puutteet kirjattiin
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ylos ja toimitettiin kootusti tyovaiheesta vastaavalle urakoitsijalle korjaustoimen-

piteita varten.

3.2 Asukastarkastukset

Asuntokauppalain mukaan ostaja ei saa vedota virheeseen asiassa, josta hanen
voidaan olettaa tienneen kauppoja tehtaessa. Ostajalla on velvollisuus tarkastaa
asunto ja myyjan on mahdollistettava ja tarjottava mahdollisuus tarkastaa asunto.
(Asuntokauppalaki 843/1994. Luku 4 § 16.) Asuntokauppalain vaatimukset tayte-
taan usein tarjoamalla tilaajalle tai asunnon ostajalle mahdollisuus osallistua niin
sanottuun asukastarkastukseen, jossa tilan tulevalla omistajalla on mahdollisuus

tarkastaa valmistettava tuote. Tarkastus on usein laadullinen katsaus asuntoon.

Kohteeseen suoritettiin asukastarkastukset, joissa asukas sai mahdollisuuden
tulla tutustumaan ja tarkastamaan asuntonsa laadun. Asukkaat kutsuttiin asukas-
tarkastuksiin puhelimitse ja heille ilmoitettiin mahdolliset tarkastusajat. Asukas-
tarkastuksissa asukkaille selvitettiin tydvaiheiden tila ja kerrottiin mahdolliset tie-
dossa olevat puutteet, minka jalkeen asukkaan kanssa kohteet kierrettiin 1api ja
asukkaalla tai tyonjohtajalla oli mahdollisuus tehda havaintoja puutteista ja mah-
dollisista laatuvirheista. Havaitut virheet ja puutteet koottiin kuvion 1 mukaiselle

listalle.



Asunnon kuntotarkastuslomake

Asunnon numero:

Asukkaan nimi:

Palviamadrd:

Puute/vikalista:

EORIATTU

Allekirjoitus ja nimenselvennys

KUVIO 1. Asunnon kuntotarkastuslomake

12
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3.3 Talotekniikan toimintakokeet ja tarkastukset

Paaurakoitsijan tehtavana on ohjata ja valvoa eri TATE-urakoitsijoiden tarkastuk-
sia ja kokeita. Naita tarkastuksia ja kokeita tulee merkita rakennusaikatauluun,
jota paaurakoitsija taydentaa. Toimintatarkastusten suorittaminen voidaan aloit-
taa vasta, kun koneet ja laitteet on asennettu seka kytketty sahkourakoitsijan toi-
mesta. Toimintakokeiden tavoitteena on varmistaa laitteiden tarkoituksenmukai-
nen toiminta. Ennen |V-laitteiden toimintatarkastusta tulee varmistaa, etta tilat on
siivottu polysta ja muusta liasta ennen toimintakokeiden aloittamista. (RT 10-
11302.)

Yleensa tallaiset toimintakokeet suoritetaan yhdessa rakennusvalvonnan, raken-
nuttajan, LVI-suunnittelijan seka KVV-tydnjohdon kanssa. He kayvat jokaisen
asunnon lapi ja tayttavat yhteenvetona KVV-tyon tarkastusasiakirjan (Kuva 2),

joka kattaa jokaisen asunnon koko asunto-osakeyhtiossa.

LVIS-urakoitsijat suorittivat toimintakokeet ja mittaukset omatoimisesti urakkaso-
pimusten mukaisesti. Toimintakokeiden yhteydessa varmistettiin kaytto- ja yllapi-
tolaitteiden toimivuus ja saadot. Toimintakokeista laadittiin vaatimusten mukaiset

dokumentit ja poytakirjat.

Edella mainitut urakoitsijat kukin osaltaan, kokosivat tarkastus-, mittaus- ja kayt-

toonottotarkastusasiakirjat seka kaytto- ja huolto-ohjeet osaksi luovutusaineistoa.



Rakennusvalvonta

KVV-tydn tarkastusasiakirja

Kiinteiston wvesi- ja viemsarilaittsistot
[Kopio thetd asiskinjasta ytettyns luowatatzan k-

loppukatsaimuksessa arkistointia varien).
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KUVA 2. KVV-tarkastusasiakirja (Talotekniikkainfo, 2014)
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3.4 Viranomaistarkastukset

Rakennusvalvontaviranomainen voi maarata pohja-, sijainti-, rakenne- seka
lampo-, vesi- ja ilimanvaihtolaitteiden tarkastukset, jos se on rakennustydn laadun
valvomisen kannalta hyodyksi hankkeelle. (Maankaytto- ja rakennuslaki
132/1999. Luku 20 § 150) Rakennusvalvontaviranomaisella on oikeus maarata
myos muita tarkastuksia, jos rakennusvalvontaviranomainen kokee sen tarpeel-
liseksi. Tarkastuksia pidetaan, jotta voidaan valvoa lupamaarayksien seka raken-
tamista ja suunnitelmia koskevien maaraysten noudattamista. Jos tarkastuksissa
huomataan puutteita, on rakennusvalvontaviranomaisen maarattava kirjallisesti
tulevista korjaustoimenpiteista ja niiden maaraajasta. (Maankaytto- ja rakennus-
laki 132/1999. Luku 20 § 150a)

As. Oy Kangasalan Turellissa viranomaistarkastuksista ja niiden jarjestamisesta
vastasi aina kohteen vastaava tyOnjohtaja. Vastaava tyonjohtaja tilasi paikalli-
selta rakennusvalvonnalta tarvittavat katselmukset hyvissa ajoin ja katselmukset
suoritettiin vastaavan ja valvontaviranomaisten kesken. Katselmukset kuitattiin
tehdyiksi tarkastusasiakirjaan, joka luovutettiin hankkeen lopuksi valvontaviran-

omaisille.

3.5 Loppusiivous

Loppusiivouksella tarkoitetaan tyOvaihetta, jossa valmiilta rakennuspinnoilta
poistetaan niille muodostunut pdly ja lika. Tilat ja suojataan ja valmistellaan tilaa-
jalle suoritettavaa luovutusta varten. Loppusiivouksen jalkeen tilat ovat valmiina

loppukayttéon. (Andersson, 2004)

Loppusiivous toteutettiin kohteessa ulkopuolisen urakoitsijan puolesta sopimus-
ten mukaan. Sopimukseen oli maaritelty, ettd jokainen asunto tulisi olla taysin
kayttovalmis vastaanottamisen jalkeen, mika piti sisallaan kaikkien pintojen puh-
distukset polysta, pinttyneesta liasta ja tahroista myos sellaisissa paikoissa, joihin
ei valttamatta nde. Puhdistus tapahtui ohjeiden mukaisilla aineilla, jotka on maa-

ritelty kunkin materiaalin valmistajan mukaan.
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3.6 Kaytonopastus ja loppukatselmus

Loppukatselmus on rakennuslaissa maaritelty osa rakennusvalvonnan tehta-
vissa rakennuksen kayttdonotossa ja luovutusvaiheen toissa. Maankaytto- ja ra-
kennuslain perusteella rakennusta ei voi ottaa kayttdon ennen kuin rakennusval-
vontaviranomainen on hyvaksynyt kohteen loppukatselmuksessa. Loppukatsel-
muksesta laaditaan loppukatselmuspoytakirja. (Maankayttd- ja rakennuslaki
132/1999. Luku 20 § 153) Loppukatselmuksen tilaa paasaantoisesti kohteen vas-
taava tyonjohtaja ja sen suorittaa rakennusvalvontaviranomainen yhdessa koh-

teen vastaavan tyonjohtajan kanssa.

As. Oy Kangasalan Turellissa kaytonopastuksen tavoitteena oli ohjeistaa asuk-
kaille heidan uusien asuntojensa oikeanlainen kayttd, seka samalla esitella heille
piha-alueita seka yhteisia tiloja, kuten autopaikat, lasten leikkipaikat seka vaes-
tonsuoja, missa asukkailla on mahdollisuus pitaa polkupyoriaan varastossa. Kay-
tonopastuksessa kaytiin myds lapi kodinkansiota, jonka avulla asukkaalle saatet-
tiin tiedoksi, miten asuntoa tulisi hoitaa, miten laitteita tulisi kayttaa seka mita

tehda, jos laitteisiin tulisi jotain vikaa.
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4 LUOVUTUS

4.1 Avaintenluovutus

Avaintenluovutus on tapahtuma, jossa asunnon hallinta siirretaan Asuntokaup-
palain luvun mukaisesti rakennuttajalta tilaajalle tai omistajalle. Asunnon hallin-
nan siirtdminen edellyttaa sovitun kauppahinnan tai sen osan suoritusta ja hallin-
nan siirto suoritetaan uudiskohteessa ennalta maaratyn aikataulun perusteella.
(Asuntokauppalaki 834/1994. Luku 4 § 4)

Asukkaiden avaintenluovutus dokumentoitiin kohteessa lomakkeen avulla. Lo-
makkeelle taytettiin aina kunkin asukkaan tiedot ja paivamaara, jolloin avaimet
luovutettiin. Taman lisaksi lomakkeeseen kirjattiin jokaisen annetun ILOQ-lukon
avaimen tunnus, seka avainten lukumaara. Tunnusten kirjaaminen mahdollistaa
sen, etta tulevaisuudessa avaimen hukkuessa, hukkunut avain pystytaan poista-

maan ILOQ-jarjestelmasta.

4.2 Luovutusaineisto

Jokaisessa rakennuskohteessa tarkeana osana on luovutusmateriaali, joka 10y-
tyy luovutuskansiosta. Paaurakoitsijan tulee huolehtia siita, etta han kokoaa luo-
vutuskansion materiaalin seka varmistaa muilta urakoitsijoilta tarvittavat tiedot
sen tayttamiseen rakennusurakan alusta aina loppuun saakka. Luovutuskansi-

oon kootaan (ks. taulukko 1) kaikista tehdyista toista tehdyt raportit ja dokumentit.



Taulukko 1. Tydmaan luovutuskansion sisaltd

Luovutuskansion sisalto

. Asuntojen tarkastuspoytakirjat

. Tydmaapaivakirjat

. Asukkaiden puutelistat

. Vesieristyksien naytepaloja

. Tarkastusasiakirja

. Itselle luovutus

. Valvojan kayttoonottopoytakirjat
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. Valvojan jalkitarkastuspoytakirjat

9.

Mallikatselmukset

10. Huolto- ja kayttdohjeet

11. Turvallisuustiedotteet

12. Kuvat kohteesta
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5 LUOVUTUSVAIHEEN JALKEISET TYOT

5.1 Reklamaatiot ja niiden kasittely

Reklamaatio on tapahtuma, jossa asukkaalla on oikeus vaatia korjausta tai kor-
vausta myyjalta, mikali asunto ei tayta kunnoltaan, varustukseltaan tai muilta osil-
taan sovittuja ehtoja, mita on ennen kaupantekohetkea kayty lapi. Asunnon myyja
vastaa osaltaan siita, ettd asunnon ostajalle tulee oikeaa tietoa, mutta myds siita,
jos tietoa on jatetty kertomatta. Myds ostajalla on oma vastuualueensa. Ostajan
tulee ilmoittaa mahdollisista virheista hyvissa ajoin niiden havaitsemisesta tai vii-
meistaan vuositarkastuksessa. Jos ostaja ei tee reklamaatiota mahdollisista vir-
heistd kohtuullisessa ajassa, virheet vanhenevat eika niihin voida ottaa kantaa

enaa tietyn ajan jalkeen. (Kiinteistdlakimies, 2021)

As. Oy Kangasalan Turellin kohdalla reklamointeja tuli seinien maalipinnoista
seka kylpyhuoneiden lattialammitysten alhaisesta lammitystehosta. Seinien maa-
lipintojen korjaukset saatiin sovittua kaikkien asukkaiden kanssa samalle viikolle
reklamaation teosta, ja lattialammityksen lammitysteho saatiin korjattua sahko-
paakeskuksessa sijaitsevalta ohjauspaneelilta, jonka avulla lammitystehoja saa-

tiin nostettua halutulle tasolle.
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5.2 Vuositarkastus

Vuositarkastuksen ajankohta on paasaantoisesti silloin, kun kayttoonoton hyvak-
synnasta on kulunut 12-15 kuukautta, eli yli vuosi asukkaiden muutosta asuntoi-
hin. Jos kohteessa on useampia rakennuksia, tulee vuositarkastukset jarjestaa
kunkin rakennuksen osalta 12-15 kuukauden sisalla asuntojen kayttdonotosta.
Vuositarkastukseen tulee laatia aina poytakirja, joka on laissa edellytetty. Poyta-
kirjasta tulee ilmeta aika, jolloin vuositarkastus tehdaan, osallistujat seka virheet,
jotka on havaittu. Tarkastuksessa tulee ottaa huomioon asunto-osakeyhtio edus-
tajat seka ostajat, silla heilla on oikeus kirjoittaa kaikki asuntojen puutteet seka
virheet vuositarkastuksen poytakirjaan. Kaikki asunnon virheet tulee ilmoittaa
vuositarkastuksessa, jotta ne voidaan korjata. Jos virheita ja puutteita ei kirjata,
myyja ei ole enaa vastuussa virheista, jotka olisivat olleet havaittavissa. Vuosi-
tarkastuksesta tulee aina ilmoittaa taloyhtiolle seka ostajalla vahintaan kuukautta
ennen. (Asuntokauppalaki 843/1994. Luku 4 § 18).



21

6 POHDINTA

Opinnaytetyon aihe oli mieleinen, silla aihetta sai itse kaytya lapi tydmaalla. Tyo-
maalla oppi ndkemaan luovutusvaiheen eri vaiheita lapi seka sisadistamaan mil-
laisia riskeja luovutusvaiheessa on, jos kaikkia maarayksia ei noudateta. Taman
takia on hyva ennakoida tyon laatua jo ennen luovutusvaihetta seka aikataulu-
tusta naille tdille, nimittain luovutusvaiheen jalkeisissa reklamaatio- seka korjaus-
toissa saattaa menna aikaa hyvin paljon hukkaan seka naissa tdissa on niin suu-
ret rahasummat kiinni, etta ne saattavat vieda hyvin menneen tydmaan miinuk-

sen puolelle.

Asukastarkastuksiin mentaessa huomiota kiinnitti hyvin paljon, kuinka asukkaat
osasivat kiinnittaa huomiota enemman pintapuolisiin seikkoihin kuin esimerkiksi

rakenteiden sisapuolisiin teknisiin asioihin.

Asia mika myds kiinnitti huomion, oli se, kuinka hankalasti asiat saadaan hoidet-
tua, kun rakennustyonvalvoja tulee vain kerran viikossa poikkeamaan tyomaalla
pitkan tydmatkansa johdosta, mika aiheuttaa sen, ettda mahdollisia muutostoita,
sopimuksia tai kokouksia jarjestettaessa aikaa menee hukkaan hyvin paljon. Mie-
lestani rakennustydnvalvojan tulisi asua samalla paikkakunnalla, jotta voitaisiin
valttya ongelmallisilta tilanteilta, joiden ratkaisuun kuluu paljon aikaa. Tasta on-
gelmasta oppi sen, kuinka tarkeaa tyomaalla yhteistyo on, ja sen, etta kuinka
tarkea rooli rakennustyodnvalvojalla on. Tarkedaa on myos osata pitaa paansa kyl-
mana itse tyonjohtajana, seka toimia yhteistyossa kaikkien kanssa, silla se on

tarkea ominaisuus tyonjohtajalla.

Mielestani As. Oy Kangasalan Turellin luovutusvaihe kuitenkin onnistui hyvin,
vaikka pihatyot siirtyivat mydhempaan ajankohtaan talviolosuhteiden vuoksi.
Asukkailta saadun palautteen perusteella pienia maalauskorjauksia lukuun otta-

matta kohde oli heidan mielestaan onnistunut kaikin tavoin.

Opinnaytetyon tavoitteena on antaa tuleville seka jo tdissa oleville tydnjohtaijille
tietopaketti rivitalokohteiden luovutusvaiheista, niiden maarayksista seka sopi-

musehdoista.
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