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Opinndytetydssd tutkittiin osakekaupan verotusta. Ty0ssd selvitettiin erilaisia toteu-
tusvaihtoehtoja ja niiden verotusta. Verotusta késiteltiin myyjan ja ostajan kannalta.
Tyo6ssd huomioitiin myds osakekaupan vaikutukset kohdeyhtion toimintaan. Opin-
nédytetyOssd kisiteltiin myds eri tilanteisiin liittyvid veronhuojennuksia, yrityksen ar-
vonmadiritystd lahjaverotuksessa ja ennakkoratkaisun hakemista. Opinndytetyd toteu-
tettiin kirjallisuuskatsauksena, jossa keskityttiin voimassa olevaan lainsdadéntoon ja
oikeuskirjallisuuteen.

Opinndytetyon aihe on ajankohtainen. Yrittdjat ovat Suomessa vanhempia kuin muu-
alla Euroopassa. Yli 55-vuotiaiden yrittdjien osuus koko yrittdjakunnasta oli 30 pro-
senttia vuonna 2010. Tulevaisuudessa tulee siis todenndkdisesti tapahtumaan paljon
yrityskauppoja. Tarkoituksena oli tdimad tilanne huomioiden laatia tiivis ja selked tie-
topaketti yrityskauppaa suunnitteleville henkil6ille.

Osakekauppa voidaan toteuttaa joko kdypéddn hintaan tai alihintaan. Yrityksen osak-
keet voidaan antaa myds lahjaksi. Kun kauppa tehddén kdyvistd hinnasta, myyja
maksaa mahdollisesti saamastaan luovutusvoitosta veroa pddomatuloveroprosentin
mukaan. Ostaja maksaa varainsiirtoveron. Alihintaisessa kaupassa toimitaan samoin,
mutta ostaja voi liséksi joutua maksamaan lahjaveroa. Kun osakkeet annetaan lahjak-
si, lahjanantaja ei joudu maksamaan veroja. Lahjansaaja maksaa lahjaveron. Ostajan
maksama lahjavero miérdytyy yrityksen kdyvén arvon perusteella.

Tutkimuksessa kavi ilmi, ettd yrityskauppaan liittyvdssd verotuksessa on otettava
huomioon monia asioita. Verotuskohtelu on syytd varmistaa etukiteen, jos kyseessd
on taloudellisesti merkittdvd toimenpide. Yrityskauppa on monimutkainen ja aikaa
vievi prosessi, johon on hyvé hankkia asiantuntija-apua.
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The purpose of the thesis was to study the taxation of stock trading. The study ex-
plored the implementation alternatives and their taxation. The taxation was discussed
both from the point of view of the seller and the buyer. The thesis observed also the
effects of stock trading on the operations of the target company. In addition, the the-
sis discussed the tax reliefs connected to different circumstances, the value ap-
praisement in capital transfer tax and the application process for preliminary ruling.
The thesis was executed as a literature survey, focusing on the existing legislation
and literature on law.

The topic of the thesis is current. The entrepreneurs in Finland are older than in other
European countries. The entrepreneurs over 55 years old accounted for 30 per cent of
the total number of entrepreneurs in 2010. Consequently, an increasing number of
acquisitions will most likely occur in the future. Acknowledging this situation, the
purpose of this work was to compile a concise and explicit information package for
people planning an acquisition.

A stock transaction can be executed either by the current value or the price below
value. The stocks of a company can also be donated. When the current value is used,
the seller pays taxes from the capital gain by the percentage of capital gains tax. The
buyer pays the capital transfer tax. In a sale below current price the same procedures
apply, but, in addition, the buyer may be obliged to pay the gift tax. When the stocks
are donated, the donor is not obliged to pay taxes. Instead, the donee pays the gift
tax. The gift tax paid by the buyer is determined by the current value of the company.

The research results indicate that several matters should be taken into account in tax-
ation related to acquisitions. The procedure should be verified in advance, especially
when a financially significant action is at issue. An acquisition is a complex and
time-consuming process for which specialist aid is recommended.
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1 JOHDANTO

Yrittdjdn pédétos lopettaa liiketoiminta ei valttimaittd tarkoita yrityksen toiminnan
lakkaamista, silld omistajanvaihdos huolellisesti toteutettuna antaa mahdollisuuden
sdilyttdd yrittdjan ja yrityksen saavutukset. Monelle yrityksen perustamista harkitse-
valle omistajanvaihdos yrityskaupalla on varteenotettava vaihtoehto, silld tulevaisuu-

dessa yhd useampi yrittdjd jaa eldkkeelle. (Suomen yrittdjien www-sivut 2013.)

Manner-Suomen ESR-ohjelman 2007-2013 puitteissa on toteutettu Valtakunnallinen
omistajanvaihdosbarometri vuonna 2012, jossa tutkittiin 55-vuotiaiden ja sitd van-
hempien Suomen yrittdjien jasenyrittdjien ndkemyksid yrityksensd jatkuvuuden suh-
teen ldhimmaéan 10 vuoden aikana tai eldkoitymisen jélkeen (Varamiki, Tall & Sora-
ma 2012, 3). Suomessa 55-74-vuotiaiden yrittdjien osuus oli 30 prosenttia yrittdjé-
kunnasta vuonna 2010, mikd on enemméin kuin muissa EU-maissa. Ikdédntyvien yrit-
tdjien madrd kasvaa edelleen, mikéli mukaan lasketaan my0s yli 74-vuotiaat. Arviot
tehtdvistd omistajanvaihdoksista vuosittain vaihtelevat 1500-2400 vililla. Tahén
médrdin ei ole laskettu mukaan sukupolvenvaihdoksia. Barometrissa toivotaan my®s,
ettd omistajanvaihdokset lisdéntyisivdit nuorempien ostajien ja myyjien keskuudessa,
jos yrityskaupoista kehittyy tdrkedmpi osa pk-yritysten strategista kehittymistd ja
kasvua. (Varamiki, Tall & Sorama 2012, 10-11.)

Yrityksen omistajanvaihdos on prosessi, jossa yrityksen omistaja vaihtuu yrittdjén
elinaikana tai yrittdjan kuoleman jdlkeen. Yrityksen omistajanvaihdos on aina yksi-
16llinen tapahtuma, jossa yrittdjén elaménty0 siirtyy toisiin késiin ja siksi siihen liit-
tyy aina tunnepitoisia seikkoja. Juuri yksilollisyytensd vuoksi prosessiin on syytd
hankkia asiantuntija-apua heti suunnittelun alussa (Lakari 2012, 9). Yrittdjélld voi
olla myds selked ndkemys siitd kenelle ja miten hén yrityksensd siirtdd. (Tomperi

2013, 145.)

Barometrissa 38 prosenttia vastaajista arvioi myyvéansé yrityksen ulkopuoliselle jia-
dessdén itse esimerkiksi eldkkeelle. 28 prosenttia puolestaan arvioi yrityksen toimin-
nan loppuvan kokonaan ja 20 prosenttia uskoi jatkajan 10ytyvén perheen sisdltd

(=sukupolvenvaihdos). Sukupolvenvaihdokseen uskovista 69 prosentilla oli jatkaja jo



selvilld. 10 prosenttia vastaajista ilmoitti, ettd muut omistajat jatkavat toimintaa.
Ajankohdaksi vastaajat arvioivat vuodet 2015-2020 (51 % vastaajista). Vuoden 2012
aikana yritystoiminnasta arvioi luopuvansa 9 prosenttia vastaajista, vuonna 2013 15
prosenttia ja vuonna 2014 16 prosenttia vastaajista. (Varamaiki, Tall & Sorama 2012,

25,29.)

Yritystoiminnasta luopumista on hyvé alkaa suunnitella jo silloin, kun yrittdjd jaksaa
itse vield olla mukana yritystoiminnassa. Télloin luopuminen pystytdén tekemééin
hallitusti siten etti prosessissa saadaan suurin mahdollinen taloudellinen hyéty.
Suunnitteluprosessiin liittyen tulee selvittdd eri luovutusvaihtoehtojen taloudelliset
seuraukset, joista verotus on yksi keskeisimpid. Veroseuraamukset puolestaan voivat
kohdistua luopujaan (myyji), jatkajaan (ostaja), yritykseen tai niihin kaikkiin. (Laka-
r1 2012, 9; Tomperi 2013, 145.)

Toisaalta on olemassa ylléttivia tekijoitd, jotka voivat vaikuttaa yrityksen toimintaan.
Téllaisia ovat esimerkiksi yrittdjdn avioero tai kuolema. Pahimmillaan vaihdostilanne
on uhka yrityksen toiminnan jatkuvuudelle. Uhkaaviin tekijoihin kuitenkin voi ja on
syytd varautua etukiteen. Ensin uhat on tunnistettava ja sen jélkeen tutustuttava kei-
noihin, joilla niihin voi varautua. Omistajanvaihdoksen onnistuminen on siis tdrkedi
yrityksen toiminnan jatkuvuuden ja tySpaikkojen sdilymisen kannalta. (Kess 2011, 1;

Lakari 2012, 9.)

Yleenséd edullisinta on yrityksen myyminen, koska myyntitilanteessa yrittdjén elé-
mintyd voidaan hinnoitella oikeaan arvoonsa. Siten saadaan realisoitua yrityksen
kaytto- ja vaihto-omaisuus kdypédédn hintaan sekéd korvaus yrityksen nimestd, asiakas-
kunnasta ja sopimuksista yhteistyokumppaneiden kanssa. Kun ostaja on tdysin ulko-
puolinen, yritys myydédédn yleensd kdypéddan hintaan. Lahipiirissd yritys voidaan myy-
dd alemmalla hinnalla tai luovuttaa yritys tdysin vastikkeetta, jolloin puhutaan lah-

janluonteisesta kaupasta ja lahjasta. (Lakari 2012, 9.)



1.1 Opinndytetydongelma

Opinndytetyon aiheena on yrityksen omistajanvaihdos osakeyhtiossd, joka voidaan
toteuttaa monin eri tavoin. Varsinaisen kaupan sijasta omistajanvaihdos voidaan to-
teuttaa myOs lahjana tai lahjanluonteisena kauppana. Tarkoituksena on perehtyé eri
vaihtoehtojen verotuskysymyksiin myyjan, ostajan sekd kohdeyhtion kannalta. Kos-
ka tyossd kasitelladn my0s lahjoja ja lahjanluoteisia kauppoja seka niihin liittyen lah-
javerotusta, on tarpeen perehtyd myos yrityksen arvonmééritykseen nimenomaan pe-
rintd- ja lahjaverotuksessa. Opinndyteyon on tarkoitus olla tiivis ja selked esitys yri-

tyskaupan verotuksesta yrityskauppaa suunnitteleville henkildille.

Joitakin rajauksia ty0ssd on kuitenkin tehty. Opinndytetyossd keskitytddn luonnolli-
seen henkil6on myyjind, jolloin kdyttdomaisuusosakkeiden myynti rajautuu tyon ul-
kopuolelle. Liiketoimintakauppa esitellddn, mutta sen veroseuraamuksia ei késitella.
Tyossa siis keskitytddn osakekauppaan ja sen verotukseen seké alihintaisiin luovu-
tuksiin ja niiden verotukseen luopujan ja jatkajan kannalta. Omistajanvaihdoksella on
my0s vaikutuksia kohdeyhtion toimintaan ja verotukseen, joihin perehdytdédn myos.

Kuviossa 1 on esitetty teoreettinen viitekehys, josta ndhddén mita tyossa kasitelladn.
Opinndytetydssi pyritddn vastaamaan seuraaviin kysymyksiin:
1. Mitd erilaisia vaihtoehtoja on olemassa toteuttaa yrityksen omistajanvaihdos?

Millaisia veroseuraamuksia eri vaihtoehdoista seuraa luopujalle ja jatkajalle?

2

3. Mitd vaikutuksia kaupalla voi olla kohdeyhtion toimintaan?
4. Miten yrityksen kdypé arvo miéritetddn lahjaverotuksessa?
5

Miten verotuskohtelu voidaan varmistaa ennakkoon?
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Kuvio 1. Teoreettinen viitekehys

Aluksi tydsséd kdydddn ldpi, mitd erilaisia tapoja on olemassa toteuttaa yrityskauppa
osakeyhtiossd. Liséksi esiin on nostettu seikkoja, jotka on syytd ottaa huomioon
kauppaa tehtdessd. Tamén jélkeen luvussa kolme kisitelldéin osakekaupan verotusta
myyjén, ostajan sekd kohdeyhtion kannalta. Késiteltivid asioita ovat myyjén luovu-
tusvoittoverotus (luku 3.1) sekd ostajan varainsiirtoverotus (luku 3.2). Myyjén luovu-
tusvoittoverovapautta kisitellddn téssd yhteydessd myds (luku 3.3). Kohdeyhtion
kannalta merkitystd on silld, menetetddnkd omistajanvaihdoksessa mahdollisuus
hyodyntdd verotuksessa vahvistetut tappiot. Tétd kasitellddn luvussa 3.4. Luvuissa
neljé ja viisi késitellddn yrityksestd luopumista vastikkeetta tai alihinnalla. Molempi-
en tilanteiden osalta esitelladn luopujan ja jatkajan verotusta sekd mahdollisia veron-
huojennuksia ja huojennusten menettimistd. Luvussa kuusi késitellddn yrityksen ar-
vonmadiritystd, jolla on merkitystd lahjaverotuksen kannalta, koska lahjavero maara-
tadn yrityksen kdyvéstd arvosta. Lopuksi luvussa seitsemin késitellddn vield ennak-
koratkaisun hakemista. Ennakkoratkaisulla on merkitystd erityisesti silloin, kun
omistajanvaihdoksessa on kyse isommasta operaatiosta, johon liittyy merkittévié ta-

loudellisia intressejd. Sen avulla verotuskohtelu voidaan varmistaa ennakkoon.



1.2 Tutkimusmenetelma

Tédmai opinndytetyd on laadullinen eli kvalitatiivinen tutkimus. Lahtokohtana kvalita-
tiivisessa tutkimuksessa on todellisen elimén kuvaaminen, ja tutkimuksen kohde py-
ritdéin kuvaamaan niin kokonaisvaltaisesti kuin mahdollista. Kuvailevan tutkimuksen
tavoitteena on usein rakentaa havaituista seikoista jokin uusi, selkedmpi konstruktio
tai tehdd joitakin seikkoja paremmin ymmarrettaviksi. (Anttila 2006, 285-286; Hirs-
jérvi, Remes & Sajavaara 2000, 152.)

Kyseessd on oikeustieteellinen tutkimus, joka keskittyy osakekaupan verotusta kos-
kevaan lainsdddént6on. Oikeustieteellisesséd tutkimuksessa aiheen tulee liittyd oike-
usnormeihin ja niilld toteutettavaan yhteiskunnalliseen sddntelyyn tai oikeudelliseen
ajatteluun. Olennaisimmat osa-alueet oikeustieteessd ovat lainoppi, oikeushistoria,
oikeussosiologia, oikeusfilosofia ja vertaileva oikeustiede. (Husa, Mutanen & Pohjo-

lainen 2008, 17-19.)

Suurin osa oikeustieteellisestd tutkimuksesta, kuten tdmdkin opinndytetyd, on lain-
oppia eli oikeusdogmatiikkaa, joka rakentuu voimassa olevien oikeusldhteiden va-
raan. Oikeusdogmatiikassa on keskeisté selvittdd, mikd on voimassa olevan oikeuden
siséltd késiteltdvissd oikeusongelmassa eli miten jossakin tilanteessa pitdisi toimia
voimassa olevan oikeusjirjestyksen mukaan. Tarkoitus on tutkia oikeusjéirjestykseen
kuuluvia sddntdjé ja selvittda eli tulkita niiden siséltd. Oikeusdogmatiikassa voidaan
myos jdsentdd voimassa olevaa oikeuttaa, miki auttaa esimerkiksi oikeusjérjestyksen
sisdltoon tutustujaa 10ytdmédn etsiménséd sdddokset. (Husa, Mutanen & Pohjolainen

2008, 19-20.)

Oikeustieteen tutkimuksessa kdytetddn kahta perusmetodia, jotka ovat sisdllonerittely
eli tekstianalyysi ja empiiriset tutkimusmenetelmat, jotka jaetaan laadullisiin ja maa-
rdllisiin. Lainopin metodit ovat 14dhelld laadullisia menetelmid, joita kdytetddn yleensd
kun tutkimuksen perusaineiston muodostava havaintojoukko on suppea. Kun havain-
tojoukko kasvaa, siitd on vaikea saada irti mitddn tutkimuksen kannalta mielenkiin-
toista pelkéstddn laadullisin menetelmin. Kun tutkitaan oikeusnormeja ldhtokohtana
on tekstianalyysi. Metodissa on kyse tulkinnasta, jolloin moniselitteisid oikeusnor-

meja pyritddn selventdmiin. Oikeusnormien tulkinnan apuna kdytetdin usein muita
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oikeusléhteitd kuten lainvalmistelu- tai tuomioistuinasiakirjoja. Tutkimuskohteen tu-
lee kuitenkin olla midraava tekija tutkimusmenetelmien valinnassa. (Husa, Mutanen

& Pohjolainen 2008, 25-27.)

Opinndytetyd on myos kirjallisuuskatsaus. Kirjallisuuskatsaus keskittyy tutkimuson-
gelman kannalta olennaiseen kirjallisuuteen, ja sen tarkoituksena on ndyttdd, mitd
tutkittavasta aiheesta on aikaisemmin kirjoitettu. Lisdksi kirjallisuuskatsaus pyrkii
esittelemddn aiheeseen liittyvit keskeiset asiat lukijalle. (Hirsjérvi, Remes & Saja-

vaara 2000, 108—109.)

Tutkimusaineistoa hankittaessa ldhtokohtana on tutkimusongelma, jonka perusteella
valitaan aineistonkeruumenetelmi. Aineistonkeruumenetelmén valintaa ohjaa myds
se, millaista tietoa etsitddn. Koska opinnéytetyOssa késitelldén osakekauppojen vero-
tusta ja pyritdén laatimaan tiivis sekd selked esitys aiheesta yrityskauppaa suunnitte-
leville henkildille, 1dhteend kdytetdén verolainsdddintod, sdddosten valmisteluaineis-
toa, Verohallinnon ohjeita ja (oikeus)kirjallisuutta. (Saaranen-Kauppinen & Puus-

nickka 2006.)

Lainsdadéntd ja lainsddddnnon valmisteluaineisto sekd Verohallinnon ohjeet ovat
virallisldhteitd eli ne ovat viranomaisten tuottamaa ldhdeaineistoa. Kun pyritién sel-
vittdmédn mikd on voimassa olevan oikeuden kanta tiettyyn kysymykseen, virallis-
ldhteiden kéyttd on valttamétontd. Oikeuskirjallisuutta voidaan kéyttdd oikeustieteel-
lisessd tutkimuksessa kahdella tavalla. Kirjallisuutta voidaan kéyttdd tausta-
aineistona, jonka avulla perehdytddn tutkimuksen aihepiiriin, mutta sitd voidaan

kayttad myds tutkimusaineistona. (Husa, Mutanen & Pohjolainen 2008, 34, 85.)

Aineisto ei anna sellaisenaan ratkaisuja tutkimuskysymyksiin. Tutkimusongelma on
lahtokohtana my0s aineiston analyysille. Selkeét ja riittdvén suppeat tutkimuskysy-
mykset toimivat suuntaviittoina analyysissa. Kysymysten avulla aineistosta pystytidén
poimimaan mukaan tarpeellinen tieto. Hankittu aineisto kdyddin 14pi pitden samalla

mielessd opinndytetydongelma. (Saaranen-Kauppinen & Puusniekka 2006.)
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2 YRITYSKAUPAT OSAKEYHTIOISSA

2.1 Omistus- eli osakekauppa

Yrityskauppaan on eri vaihtoehtoja, joista yksi on ostaa luopujan yrityksen omistus.
Osakeyhtidissd ovat tdlloin kaupan kohteena osakeyhtion osakkeet. Koska kaupan

kohteena on omistus, on myyjénd omistaja. (Immonen & Lindgren 2013, 24.)

Periaatteessa osakkeenomistajalla on vapaus luovuttaa osakkeensa haluamalleen os-
tajalle haluamillaan ehdoilla. Hén ei siis tarvitse myyntiin lupaa toisilta osakkeen-
omistajilta tai yhtioltd. Tétd kutsutaan osakkeiden vaihdannan vapaudeksi. Vapautta
on kuitenkin voitu rajoittaa yhtidjérjestyksessa tai omistajien vilisessd sopimuksessa
eli osakassopimuksessa. Ennen luovutusta tulee siis tarkistaa kohdeyhtion yhtiojér-
jestys sekd osakkaiden vélinen osakassopimus. Yhtidjédrjestys voi sisdltdd lunastus-
tai suostumuslausekkeet ja osakassopimus luovutuskieltoja tai -rajoituksia, etuosto-
oikeusméérayksen, myotdmyyntioikeuden tai -velvollisuuden. (Immonen & Lindgren

2013, 25.)

Lunastuslausekkeella voidaan kohdeyhtidlle, muille osakkeenomistajille tai muille
nimetyille tahoille antaa oikeus lunastaa ulkopuoliselle ostajalle siirtyvit osakkeet
lausekkeessa méérityilld ehdoilla. Lunastuslausekkeen on oltava riittdvén selked, jot-
ta tulkinnalle ei jaa sijaa. Muuten lauseke voidaan muotoilla monella eri tavalla. Lu-
nastuslauseke kattaa kaikki saantotavat, mutta yleensd perintd- ja testamenttisaannot
sekd sulautuminen ja jakautuminen on suljettu lausekkeen ulkopuolelle. Lausekkeen
kayttamisestd seuraa, ettei ostajasta tulekaan omistajaa vaan hén joutuu luopumaan

osakkeista lunastajan hyvéksi. (Immonen & Lindgren 2013, 25-26.)

Suostumuslauseke taas tarkoittaa, ettd yhtion osakkeen hankkiminen vaatii yhtion
suostumuksen. Tdmén lausekkeen nojalla yhtid voi torjua osakasehdokkaan, jos timi
ei tdytd yhtion osakkeenomistajilta vaadittavia edellytyksid. Perusteeksi ei kuiten-
kaan kdy miké tahansa syy vaan sen tulee olla yhtion kannalta tarked seikka. Torju-
minen tarkoittaa sité, ettd ostaja ei saa osakkeeseen normaalisti kuuluvia hallinnoin-

tioikeuksia, kuten oikeutta osallistua yhtiokokoukseen, ennen kuin kohdeyhtié on
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antanut suostumuksensa saantoon. Ilman suostumustakin ostaja saa hankkimiensa
osakkeiden nojalla taloudelliset oikeudet eli osingon ja etuoikeuden osakeannissa

annettaviin osakkeisiin. (Immonen & Lindgren 2013, 25-26.)

Osakassopimuksessa on voitu sopia, ettei sopimuksen voimassaoloaikana osakkeita
saa luovuttaa lainkaan (luovutuskielto) tai ettd osakkeita ei saa luovuttaa tietyille ta-
hoille (luovutusrajoitus). Etuosto-oikeus taas tarkoittaa, ettd luovuttajan on ensin tar-
jottava osakkeita osakaskumppaneiden ostettaviksi. Mydtdmyyntioikeuden tai -
velvollisuuden mukaan muidenkin kuin osakkeitaan ostettavaksi tarjonneen osakkeet
on ostettava samalla kertaa ja samoilla ehdoilla, tai ettd muilla osakkailla on velvolli-
suus myydd osakkeensa samalle ostajalle ja samoilla ehdoilla, joilla joku osallisista

haluaa kaupan tehdi. (Immonen & Lindgren 2013, 26-27.)

Koska osakekaupassa myyjénd on kohdeyhtion omistaja, velat rasittavat edelleenkin
yhtiotd kaupan jdlkeen. Koska velallinen ei vaihdu, ei kauppaan tarvita kohdeyhtion
velkojien suostumusta. Ostajan edun mukaista on, ettd kaupanteon yhteydessd koh-
deyhtion velat ja vastuut kirjataan luotettavasti, mika perustuu yleensd viimeksi vah-
vistettuun tilinpdédtokseen tai jaksotettuun vilitilinpdédtdslaskelmaan. (Immonen &

Lindgren 2013, 33.)

Veloilla ja vastuilla on yleensd merkitystd kauppahinnan méérittdmiseen: mitd
enemmain yhtidlla on velkoja, sitd alempi on ostettavien osakkeiden arvo. Yleensd
kauppakirjaan otetaan maininta siitéd, ettei yhtiolld ole sellaisia vastuita tai velkoja,
joita ei ole kauppakirjassa, sen liitteissd tai muuten ostajalle mainittu. Jos téllaisia
vastuita ja velkoja kuitenkin ilmaantuu, on kauppakirjassa yleensd sovittu, ettd osta-
jalla on oikeus vaatia niiden osalta kauppahinnan alentamista tai jopa kaupan purka-
mista, lisdvelkojen ja vastuiden mééristd riippuen. Tavallisesti myohemmin ilmaan-
tuvat tuntemattomat velat ovat veroja, joista kuitenkin tavallisesti sovitaan, ettd myy-
jd vastaa kohdeyhtidlle mahdollisesti méérittavistd veroista, jilkiveroista ja ve-
ronoikaisuista sikéli kuin niiden peruste on syntynyt ennen kauppakirjan allekirjoit-

tamista. (Immonen & Lindgren 2013, 34.)

Osakekaupassa voi tulla vastaan ikdvid yllatyksid, joita pyritddn vilttdiméan huolelli-

sella selvitystyolld. Haasteensa esimerkiksi osakassopimuksen selvittimiseen tuo
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kuitenkin se, ettei sitd rekisterdidd mihinkddn eikd se siis siten ole julkisesti saatavil-
la. Osakassopimuksen yksi tavoite onkin sdilyttdd sovitut asiat vain osallisten vilise-
nd asiana. Vilttydkseen epédmieluisilta yllatyksiltd ostajan pitdd saada myyjdltd va-
kuutus siitd, ettei yhtion osakkaiden vélilla ole sovittu edelld mainitun kaltaisista ra-
joituksista, ja jos on sovittu, tulee ostajalle antaa niistd riittdvé selvitys. Tavallisesti
ostajan eli uuden osakkaan tulee sitoutua noudattamaan osakassopimusta. (Immonen

& Lindgren 2013, 27.)

2.2 Liiketoiminta- eli substanssikauppa

On mahdollista, ettd yrityskaupassa ollaan kiinnostuneita joko myyméén tai osta-
maan yrityksen tietty liitketoiminnan osa-alue eikd koko yritystd. Omistajanvaihdos
on myos tdlloin mahdollista tehdd niin, ettéd jatkaja ostaa luopujan yrityksen liiketoi-
minnan ja sithen sitoutuneen omaisuuden (Immonen & Lindgren 2013, 28). Téllaista
kauppaa kutsutaan liiketoiminta- eli substanssikaupaksi ja siind on mahdollista luo-
pua vain jostakin yrityksen liitketoiminnan osasta. Substanssikaupassa kaupan koh-

teena on liiketoiminta-alueeseen kuuluvaa varallisuutta. (Lakari 2012, 11.)

Substanssikaupassa myydédn yrityksen omistuksessa olevaa omaisuutta, joten synty-
va myyntitulo kuuluu yhtidlle. Néin ollen myos veroseuraamukset kohdistuvat yhti-
60n. Substanssikaupassa siirtyvd omaisuus on yleensé kalustoa, vaihto-omaisuutta ja
sopimuksia. (Lakari 2012, 11.) Substanssikaupassa yrityksen tyontekijdt siirtyvit ns.

vanhoina tyontekijoind entisin tydsuhde-ehdoin, jolloin yhti6lld on yhteistoiminta-

Kaupassa voi mahdollisesti siirtyd myds velkoja, joka edellyttdd velkojan suostumus-
ta, koska velvoiteoikeudellisen perussddnnén mukaan velkavastuun siirtdmiseen vaa-
ditaan velkojan suostumus. Jos velkavastuu siirretddn ilman velkojan suostumusta,
tulee ostaja vastuuseen velasta kaupan ehtojen mukaisesti suhteessa myyjdén ja vel-
kojaan, mutta myyja ei alkuperdisend velallisena yleensd vapaudu velkavastuusta.
Toisaalta ostaja tulee vastuuseen myyjan veloista vain siind laajuudessa kuin hén hy-
viksyy velat vastatakseen. On myos muistettava, ettd ehtojensa mukaan sopimukset

eivdt yleensé ole siirtokelpoisia. Siksi tdrkeimpien sopimuskumppaneiden kanssa on
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sovittava sopimussuhteiden jatkamisesta liiketoiminnan ostavan yhtion kanssa. (Im-

monen & Lindgren 2013, 36; Lakari & Engblom 2012, 41.)

Liiketoimintakauppaan liittyy tyypillisesti my0s niin kutsuttu liikearvo eli yrityksen
myOhempéén toimintaan kohdistuvat tulonodotukset. Laskennallisesti liikearvon
osuus kauppahinnasta on maksetun kauppahinnan ja yrityksen oman pddoman (net-
tosubstanssi) kdyvan yhteisarvon erotus. Liikearvoa liittyy markkina-asemaan, brian-
deihin, tuotemerkkeihin, asiakassuhteisiin, osaavaan henkilostéon ja yrityksen hy-
vddn maineeseen. Se on luonteeltaan kuitenkin hyvin abstrakti omaisuuserd, koska se
ei ndy varoina yrityksen taseessa. Liikearvo onkin osapuolten vilinen ja tapauskoh-

tainen sopimuskysymys. (Immonen & Lindgren 2013, 29.)

Oikeudelliselta luonteeltaan substanssikaupassa on kysymys irtaimen omaisuuden
kaupasta irtaimen liikeomaisuuden osalta ja kiinteistonkaupasta kohteena olevan
kiintedn omaisuuden osalta. Kédytinndssé liiketoimintakaupassa tehddian yleensd péa-
kauppakirja ja sen liséksi luovutettavasta kiintedstd omaisuudesta maakaaren 2:1 §:n
mukaiset luovutuskirjat omistajanvaihdoksen rekisterdintid varten. (Immonen &

Lindgren 2013, 29.)

Ostajan kannalta substanssikauppa on usein helpompi ja turvallisempi vaihtoehto
kuin osakekauppa. Néin siksi, ettd ostaja ostaa vain tietyt, erikseen sovittavat varalli-
suuserit, jolloin epdvarmat tai liiketoiminnan kannalta tarpeettomat erdt voidaan jat-
tad myyjayhtioon. Myoskdin vastuut eivét siirry ostajalle, jollei niin erikseen sovita.
Niin ollen liiketoimintakaupassa on yleensd vihemmaén yllatyksid kuin osakekaupas-
sa (Immonen & Lindgren 2013, 36). Substanssikauppa on myds siksi edullinen osta-
jalle, ettei maksettavaksi tule varainsiirtoveroa paitsi ostettaessa kiinteistojé, raken-

nuksia, rakennelmia ja arvopapereita. (Lakari & Engblom 2012, 41.)

Kuten jo edelld on todettu, substanssikaupassa myyntitulo syntyy yhtidlle. Kaupan
jélkeen yrittdjd voi nostaa varat yhtiostd voitonjakoina ja lopuksi purkaa yhtiéon. On
kuitenkin vaikeaa arvioida etukédteen, kuinka paljon kaupasta jdd varoja verojen jil-
keen. Siksi substanssikauppa edellyttda huolellista verosuunnittelua. (Lakari & Eng-

blom 2012, 41-42.)



15

3 OSAKEKAUPAN VEROTUS

Kun yrityskauppa toteutetaan osakekauppana, veroseuraamukset kohdistuvat lahinni
luovuttajaan ja mahdolliseen luovutusvoittoon. Tuloverolain (TVL 1535/1992) 45
§:n mukaan se on padsddntoisesti veronalaista padomatuloa kuten muunkin omaisuu-
den luovutuksesta saatu voitto. Vuonna 2014 pddomatuloista maksetaan veroa 30
prosentin verokannan mukaan ja yli 40 000 euroa ylittdvélta osalta 32 prosentin ve-
rokannan mukaan. Sukupolvenvaihdosluovutuksissa syntyvi voitto voi kuitenkin olla

verovapaa, jos tietyt edellytykset tiyttyvit. (Tomperi 2013, 145.)

3.1 Myyjan verotus

Luovutusvoiton laskemisessa ldhdetdén alkuun myyntihinnasta, josta vdhennetdén
myydyn kohteen hankintameno sekd voiton hankkimisesta aiheutuneiden menojen
yhteismiérd. Todellisten hankintamenojen sijaan voidaan kdyttdd myos hankintame-
no-olettamaa, jonka katsotaan siséltdvin hankintamenon lisdksi myos voiton hank-
kimisesta aiheutuneet muut kulut, kuten osto- ja myyntikulut. Niitd ei siis erikseen
lisdtd hankintameno-olettamaan. Hankintameno-olettama on 20 prosenttia luovutus-
hinnasta, jos myyty omaisuus on omistettu alle 10 vuotta ja 40 prosenttia, jos myyty
omaisuus on omistettu yli 10 vuotta (TVL 1535/1992, 46 §). Jos omaisuus on saatu
vastikkeetta, pidetdén hankintamenona perint6- ja lahjaverotuksessa kéytettyd vero-
tusarvoa tai lahjoittajan hankintamenoa, jos lahjansaaja luovuttaa saamansa omai-
suuden ennen kuin lahjoituksesta on kulunut vuosi (TVL 1535/1992, 47 §). (Lakari
& Engblom 2012, 59-60; Tomperi 2013, 145.)

Vertailun vuoksi on yleensé syytd tehdd molemmat laskelmat. Eli luovutusvoitto las-
ketaan sekd todellisten menojen ettd hankintameno-olettaman mukaan. Veroviran-
omaiselle kannattaa tietenkin ilmoittaa pienempi voitto. Verotus tapahtuu sen las-
kelman mukaan, jonka verovelvollinen esittdd, kunhan ndytto todellisesta hankinta-

menosta tai omistusajan pituudesta on riittdva. (Lakari & Engblom 2012, 59.)
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Esimerkki 1. Luovutusvoiton laskeminen
Anna Hukka myy Hukan kauppa Oy:n osakkeet Hanna Korhoselle hintaan 450 000
eruoa. Osakkeiden hankintameno oli 150 000 euroa ja kauppakirjan laatijalle makset-

tu palkkio 1000 euroa.

Luovutusvoitto todellisen hankintamenon mukaan laskettuna:

Myyntihinta 450 000
Osakkeiden hankintameno -150 000
Kulut -1 000
Luovutusvoitto 299 000

Luovutusvoitto hankintameno-olettaman mukaan, kun osakkeet on omistettu alle 10

vuotta:

Myyntihinta 450 000
Hankintameno-olettama 20 % -90 000
Luovutusvoitto 360 000

Luovutusvoitto hankintameno-olettaman mukaan, kun osakkeet on omistettu yli 10

vuotta:

Myyntihinta 450 000
Hankintameno-olettama 40 % -180 000
Luovutusvoitto 270 000

Mikili osakkeiden myynnistd syntyy tappiota, se vihennetédn omaisuuden luovutuk-
sesta saadusta voitosta verovuonna ja viitend sitd seuraavana vuonna sitd mukaa kun
voittoa kertyy (TVL 1535/1992, 50 §). Merkitystd ei ole silld, mitd omaisuutta myy-
déaan voitolla ja mité tappiolla, kunhan kyseessd on pddomatuloverotuksen sidéntdjen
mukaan veronalainen voitto tai vihennyskelpoinen tappio. Esimerkiksi osakekaupas-
ta syntynyt tappio voidaan vdhentdd kiinteiston myynnistd saadusta voitosta. Jos tap-
piota on useammalta vuodelta, vihennetddn vanhimmat tappiot ensin. (Lakari &

Engblom 2012, 63.)
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Yleensi luonnollisten henkildiden verotuksessa ldhtokohtana on, ettd tulot verotetaan
sen verovuoden tulona, jolloin ne saadaan vallintaan. Luovutusvoitto katsotaan kui-
tenkin sen verovuoden tuloksi, jolloin sitova kauppakirja tehdédédn. Jos siis kauppakir-
ja tehddin joulukuussa 2013, mutta ostaja maksaa kauppahinnan vasta vuonna 2014,
myyjdn on laadittava luovutusvoittoverolaskelma vuodelta 2013. Jotta veroseu-
raamuksista on mahdollista selviytyd, on kauppahinnasta osa syytd vaatia maksetta-

vaksi heti. Loppuosalle kauppahinnasta kannattaa vaatia korkoa. (Lakari 2012, 70.)

3.2 Ostajan verotus

Varainsiirtoveroa maksetaan valtiolle kiinteiston ja arvopaperin luovutuksesta. Osake
on arvopaperi, joten sen luovutuksesta on maksettava varainsiirtovero, jonka maksaa
luovutuksen saaja eli ostaja. Varainsiirtovero on arvopapereiden osalta 1,6 prosenttia
kauppahinnasta ja muusta vastikkeesta. Muuta vastiketta ovat muun muassa myyjin
velat, joista ostaja on ottanut vastatakseen. (Tomperi 2013, 147; Valtiovarainministe-

rion www-sivut 2014.)

Esimerkki 2. Varainsiirtoveron laskeminen

Hanna Korhonen on ostanut Hukan kauppa Oy:n osakkeet 450 000 euron hintaan.
Hin on lisdksi ottanut vastatakseen myyjén, Anna Hukan, velan 50 000 euroa.

Hanna maksaa varainsiirtoveroa 0,0016 x (450 000 + 50 000) = 8 000 euroa.

Varainsiirtovero on maksettava oma-aloitteisesti. Ostajan on liséksi esitettdva varain-
siirtoveroa koskeva laskelma seké kuitti veron maksamisesta kotikuntansa verotoi-
mistolle kahden kuukauden kuluessa luovutussopimuksen eli kauppakirjan tekemi-
sestd. Silld ei ole merkitystd milloin omistusoikeus osakkeisiin siirtyy tai milloin
kauppahinta suoritetaan. Jos lopullinen kauppahinta ei ole selvilld kauppakirjaa laa-
dittaessa, voidaan varainsiirtoveron peruste (=kauppahinta) arvioida ja verotusta oi-

kaista myohemmin lopullisen kauppahinnan selvittya. (Lakari & Engblom 2012, 72.)
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3.3 Luovutusvoittoverovapaus

Tuloverolaissa sdddetddn luovutusvoiton verovapaudesta tietyissd tilanteissa. Kun
yritys tai riittdvan suuri osa siitd myydddn riittdvén ldheiselle sukulaiselle ja myyja
on omistanut yrityksen tai luovutettavan osan siitd riittivan kauan, luovutusvoitto on
kokonaan verovapaa. Jos yksikin edellytys jdid tdyttymittd, on luovutusvoitto ve-
ronalaista pddomatuloa (Yrityksen sukupolvenvaihdos verotuksessa 2013). (Lakari

2012, 87; TVL 1535/1992, 48 §.)

Luovutettavien osakkeiden on oikeutettava véhintddn 10 prosentin omistusosuuteen
yhtidssi ja saajana on oltava joko yksin tai yhdessé puolisonsa kanssa hénen lapsensa
tai tdmin rintaperillinen taikka hinen sisarensa, veljensd, sisarpuolensa tai velipuo-
lensa. Puolisona pidetddn myos avopuolisoita, jotka ovat aikaisemmin olleet keske-
ndédn avioliitossa tai joilla on tai on ollut yhteinen lapsi (TVL 1535/1992, 7 §). Lap-
sena pidetddn myos puolison lasta ja adoptiolasta (TVL 1535/1992, 8 §). Verovapaus
koskee myds edelld mainitun saajan puolisoa, jos luovutuksensaajina ovat sekd mai-
nittu ldhisukulainen ettd hdnen puolisonsa yhdesséd. Lisdksi osakkeiden on pitdnyt
olla yli 10 vuotta luovuttajan omistuksessa tai luovuttajan ja sellaisen henkilon omis-
tuksessa, jolta luovuttaja on saanut sen vastikkeettomasti. (Yrityksen sukupolven-

vaihdos verotuksessa 2013.)

Tuloverolain (1535/1992) 48 §:n 5 momentissa on sédiddetty sukupolvenvaih-
doshuojennuksen menettdmisestd. Laissa sdddetddn luovutuksensaajan ns. karens-
siajasta. Jos luovutuksensaaja luovuttaa liian pian edelleen omaisuutta, johon on so-
vellettu myyjin luovutusvoittoverovapaussdidnndstd, aiheutuu yliméérdinen veroseu-
raamus. Huojennuksen menettdminen ei vaikuta huojennuksensaajan tuloverotukseen
vaan jatkoluovuttajan luovutusvoiton laskemiseen. (Lakari 2012, 89; Yrityksen su-

kupolvenvaihdos verotuksessa 2013.)

Jos ostaja luovuttaa omaisuutta edelleen ennen kuin on kulunut viisi vuotta hinen
saannostaan, vihennetdin hinen luovutusvoittoaan laskettaessa hankintamenosta se
veronalaisen luovutusvoiton méiérd, jota ei ole pidetty osakkeet luovuttaneen tulona.

Jatkoluovuttajan luovutusvoiton méérd siis lisddntyy. Viisi vuotta lasketaan osto-
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kauppakirjan tekopdivastd myyntikauppakirjan tekopdivadn. (Lakari 2012, 89; Yri-

tyksen sukupolvenvaihdos verotuksessa 2013.)

Esimerkki 3. Luovutusvoiton sukupolvenvaihdoshuojennuksen menettdminen

Aiti on myynyt tyttirelleen yli 10 vuotta omistamansa osakkeet ja tytir myy osakkeet

edelleen kolmen vuoden kuluttua saannosta. Osto- ja myyntihinnat ovat olleet seu-

raavat:

Aiti Tytir
Ostohinta 20 000 euroa 100 000 euroa
Myyntihinta 100 000 euroa 150 000 euroa

Aidin luovutusvoittoa laskettaessa kiytetdiin hankintameno-olettamana 40 prosenttia
(0,4 * 100 000 € =40 000 €), koska osakkeet on omistettu yli 10 vuotta ja se on suu-
rempi kuin todellinen hankintameno 20 000 euroa. Niin luovutusvoitoksi saadaan
100 000 € - 40 000 € = 60 000 €. Luovutusvoitto on kokonaan verovapaa tulovero-
lain 48.1 §:n 3 kohdan nojalla.

Tyttiren luovutusvoitto lasketaan TVL (1535/1992) 48.5 §:n sddnnoksid noudattaen.
Tyttaren hankintamenosta vihennetédn 60 000 euroa eli miéra, jota ei pidetty didin

veronalaisena tulona.

Myyntihinta 150 000 €
Hankintameno 40 000 €
(100 000 € - 60 000 €)

Luovutusvoitto 110 000 €

Mikdli tytdr olisi myynyt osakkeet vasta kun viisi vuotta hdnen saannostaan olisi ku-
lunut luovutusvoitto olisi muodostunut seuraavasti:

Myyntihinta 150 000 €

Hankintameno 100 000 €

Luovutusvoitto 50 000 €
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3.4 Osakekaupan vaikutukset kohdeyhtion toimintaan

Koska osakekaupassa varsinainen oikeustoimi tapahtuu omistajien vililld, ei kaupalla
ole vilitontd vaikutusta kohdeyhtion verotukseen. Joissain tilanteissa on kuitenkin
mahdollista, ettd kohdeyhtion verotuksessa vahvistetut tappiot menetetddn. Siksi
omistajanvaihdostilanteessa on tirkedd huolehtia siitd, ettd tappiot voidaan kéyttda
hyodyksi. Sddntelyn tarkoituksena on Immosen ja Lindgrenin (2013, 81) mukaan ol-
lut estdd kaupankdynti tappioilla. Kaupassa pitdd siis olla kysymys liitketoiminnan

hyo6tyjen tavoittelusta. (Juusela & Tuominen 2013.)

Tuloverolain (1535/1992) 122 §:n mukaan tappiot menetetddn, jos tappiovuoden ai-
kana tai sen jdlkeen yli puolet yhtion osakkeista on vaihtanut omistajaa. Tappioita ei
kuitenkaan menetetd, jos omistus on vaihtunut perinndn tai testamentin takia. Myds-

kaén porssiyhtio ei voi menettid tappioitaan (Juusela & Tuominen 2013).

Tappiot vahvistetaan verovuodelta tuloldhteittdin, jotka ovat erillisid tappion kisitte-
lyssd. Toisen tuloléhteen (esimerkiksi elinkeinotoiminnan tuloldhde) tappiota ei voi
kuitata toisen tuloldhteen (esimerkiksi henkilokohtainen tuloldhde) positiivisesta tu-
loksesta. Tappiot vihennetdén niiden syntymisjdrjestyksessd seuraavan 10 verovuo-
den aikana sitd mukaa kuin verotettavaa tuloa syntyy. Jos verovuoden aikana paittyy
useita tilikausia, huomioon otetaan kaikkina verovuoteen sisdltyviné tilikausina ta-
pahtuneet omistusmuutokset. Ensimmadisena tilikautena tapahtunut muutos vaikuttaa
siis jdlkimmadisen tilikauden tappioon. Omistuksen muuttuminen sellaisen verovuo-
den jélkeen, jolta on jo vdhennetty tappio, ei vaikuta tappion kdyttimiseen. (Immo-

nen & Lindgren 2013, 81.)

Viilillinen omistusmuutos voi myds aiheuttaa tappioiden menettidmisen. Kyseessi on
tilanne, jossa yli 50 prosentin omistusmuutos tapahtuu yhtiossid B, joka omistaa tap-
piollisesta kohdeyhtiostd A vahintddn 20 prosenttia. Télloin kaikkien yhtion B omis-
tamien kohdeyhtion osakkeiden katsotaan vaihtaneen omistajaa. Tappiollisessa koh-
deyhtiossd A katsotaan tapahtuneen tappion menettdmiseen johtava omistusmuutos,
jos yhtid B omistaa yli 50 prosenttia yhtiostd A tai kohdeyhtion A yhteenlasketuista

omistuksista yli puolet vaihtaa omistajaa. (Juusela & Tuominen 2013.)
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On myds huomattava, ettd omistuksen muutos lasketaan osakkeiden lukumiirén, ei
ddnimédrdn mukaan, jolloin osakkeiden erilajisuus ei vaikuta muutoskynnyksen las-
kentaan. Merkitystd ei myOskédn ole silld tapahtuuko omistusmuutos vapaaehtoisella
kaupalla vai esimerkiksi pakkohuutokaupalla. Omistusmuutoksena pidetdén ulkopuo-
listen osakkeenomistajien tulemista yhtioon ja lisdksi vanhojen osakkeenomistajien
keskindisid omistusmuutoksia. Osakeannit, joissa vanha omistussuhde muuttuu suh-
teellisesti, voi aiheuttaa tappioiden menettdmisen. Jos osakeannissa saadaan uusia
osakkeita vanhan omistuksen suhteessa, ei kyseessé ole tappioiden kéyttdmiseen vai-

kuttava omistusmuutos. (Immonen & Lindgren 2013, 82.)

Tuloverolain (1535/1992) 122 §:ssé todetaan kuitenkin, ettd erityisistd syistd, milloin
se on yhtion toiminnan jatkumisen vuoksi tarpeen, Verohallinto voi mydntdéd oikeu-
den tappion vdhentdmiseen. Lupaa haetaan yhtion nimissd kirjallisesti ennen kuin
omistajanvaihdosta aletaan toteuttaa tai niin kauan kuin yhti6lld on vihentdmattomia
tappioita. Koska tappiollisten yhtididen ei haluta muodostuvan kauppatavaraksi, eh-
doton edellytys poikkeusluvan saamiselle on yritystoiminnan jatkaminen omistajan-

vaihdoksen jélkeen. (Juusela & Tuominen 2013.)

Hallituksen esityksessd (68/1994) on mainittu sukupolvenvaihdostilanteet syyksi
myontédd poikkeuslupa tappioiden vidhentdmiseen. Sukupolvenvaihdoksena pidetddn
esityksessd tilannetta, jossa luopujan lapsi tai tdmén rintaperillinen jatkaa yksin tai
yhdessid puolisonsa kanssa yritystoimintaa yhtiossd. Samoin Verohallinnon ohjeessa
Vahvistettu tappio ja omistajanvaihdos on mainittu sukupolvenvaihdos erityiseksi
syyksi myontdd poikkeuslupa. Ohjeessa myos yrityksen myyntid tyontekijoille on
pidetty erityisend syynd. Yleensd uusilla omistajilla on siis jonkinlainen kytkds han-

kittavaan yritykseen.

Lisdksi omistajanvaihdostilanteissa on kiinnitettdvd huomiota siihen, ettd konsernissa
konserniavustuksen kdyttiminen sellaisen sukupolvenvaihdoksen jélkeen, jossa tap-
piot on menetetty, voi vaarantua. Tuloverolain (1535/1992) 122.4 §:n mukaan osake
yhtion tulon tulee ilman saatua konserniavustusta riittdd tappion vdhentdmiseen sil-
loinkin, kun tappion vihentdmiseen on myonnetty poikkeuslupa. Poikkeuslupaa voi-
daan kuitenkin myds hakea tappioiden vihentdmiseksi saadusta konserniavustukses-

ta, jos konserniavustuksen antamisen edellytykset ovat olleet olemassa jo ennen
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omistajanvaihdosta. MyOntdminen tapahtuu samoin perustein kuin varsinainen tappi-
oiden poikkeuslupa. Ainoa ero hakemisessa on se, ettd konserniavustusta varten lupa
on haettava joka vuosi erikseen niin kauan kuin luvanvaraisia tappioita kéytetddn

saatua konserniavustusta vastaan. (Juusela & Tuominen 2013.)

4 LAHJA

Lahja on yksipuolinen oikeustoimi, jolla omaisuuden omistusoikeus siirtyy toiselle
ilman vastiketta. Lahjan tunnusmerkki on, etti se vihentii olennaisesti lahjanantajan
varallisuutta ja lisdé lahjansaajan varallisuutta. Liséksi varallisuuden tulee siirtyd va-

paachtoisesti ja vastikkeetta henkil6lté toiselle. (Kess 2011, 25.)

Koska lahjanantaja ei saa mitdén vastiketta, ei hinelle mydskéén synny verovelvoit-
teita. Lahjansaaja joutuu puolestaan suorittamaan lahjaveroa. Perint6- ja lahjavero-
lain (PerVL 378/1940) 18.3 §:ssé sdddetdén lisdksi lahjanluonteisista kaupoista. Sen
mukaan kdyvin hinnan ja vastikkeen vélinen ero katsotaan lahjaksi, jos vastike on
enintddn 75 prosenttia kdyvéstd arvosta. Télloin lahjanantajalle/myyjélle syntyy
mahdollisesti velvollisuus maksaa veroa luovutusvoitosta ja lahjansaajalle/ostajalle
varainsiirto- ja lahjaverovelvollisuus. Lahjanluonteisia kauppoja kisitelldén tarkem-

min luvussa 6. (Immonen & Lindgren 2013, 90; Lakari & Engblom 2012, 45.)

4.1 Lahjansaajan verotus

Verovelvolliset jaetaan kahteen luokkaan sen mukaan kuinka ldheistd sukua he ovat
lahjanantajalle. I luokkaan kuuluvat l&himmaét sukulaiset eli lahjanantajan aviopuoli-
s0, suoraan ylenevéssé tai alenevassa polvessa oleva perillinen, aviopuolison suoraan
alenevassa polvessa oleva perillinen sekd lahjanantajan kihlakumppani tai avopuoli-
s0, jolle annetaan perintdkaaren 8 luvun 2 §:ssé tarkoitettu avustus. Tahén veroluok-
kaan kuuluvat maksavat siis saamastaan lahjasta veroa taulukon 1 mukaan. II luok-
kaan kuuluvat muut sukulaiset ja vieraat ja he maksavat veroa siten kuin taulukossa 2

on esitetty. (Lakari & Engblom 2012, 46; PerVL 378/1940, 11 §.)
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Taulukko 1. Lahjaveroasteikko, I veroluokka, lahja annettu 1.1.2013 tai sen jéilkeen

Verotettavan osuuden ar-

Veron vakioerd osuuden

Vero alarajan ylimenevés-

vo, € alarajan kohdalla, € td osasta, %
4 000 - 17 000 100 7
17 000 - 50 000 1010 10
50 000 - 200 000 4310 13
200 000 - 1 000 000 23 810 16
1 000 000 - 151 810 19

Taulukko 2. Lahjaveroasteikko, II veroluokka, lahja annettu 1.1.2013 tai sen jdlkeen

Verotettavan osuuden ar-

Veron vakioerd osuuden

Vero alarajan ylimenevés-

vo, € alarajan kohdalla, € td osasta, %
4 000 - 17 000 100 20
17 000 - 50 000 2700 26
50 000 - 1 000 000 11280 32
1 000 000 - 315 280 35

Lahjaverovelvollisuus alkaa, kun lahjansaaja on saanut lahjan haltuunsa. Saadusta

lahjasta on annettava lahjaveroilmoitus kolmen kuukauden kuluessa lahjaverovelvol-

lisuuden alkamisesta. (Immonen & Lindgren 2013, 91.)

Lahjansaajan on siis suoritettava veroa lahjaksi saamistaan yrityksen osakkeista.

Lahjavero miirdytyy osakkeiden kdyvén arvon perusteella, jonka médrittamista kési-

tellddn luvussa 6.7 Osakkeen kéypé arvo. (Yrityksen sukupolvenvaihdos verotukses-

sa 2013.)

Esimerkki 4. Lahjaveron laskeminen

Heli on saanut didiltd4n lahjaksi Yritys Z:n osakkeita 250 kpl. Osakkeen kéypé arvo

on 350 euroa.

Lahjan arvo: 250 x 350 = 87 500 euroa.

Veroa maksetaan I veroluokan mukaan, koska Heli on saanut lahjan didiltdan.

Lahjavero: 4 310 + ((87 500 — 50 000) x 0,13) =9 185 euroa
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On kuitenkin yleistd, ettd lahjanantaja pidattdé itselleen tai maardéd jollekulle kol-
mannelle elinikdisen tai madrdaikaisen kdytto- ja hallintaoikeuden lahjankohteeseen,
joka pienentdd lahjasta menevadd verorasitusta. Yrityksen luovutuksessa hallintaoi-
keuden pidéttaminen saattaa johtaa my0s maédrdysvallan sdilymiseen lahjanantajalla,
mika voi estdd sukupolvenvaihdoshuojennusten soveltamisen. Talloin on mahdollista
tehdd pelkkd tuotto-oikeuden piditys, miké tarkoittaa esimerkiksi sitd, ettd lahjanan-
taja saa osakeyhtion osingot itselleen loppuikédnsd tai madrdtyn ajan. (Lakari & Eng-

blom 2012, 48.)

Tuotto-oikeuden piddtys véhentdd osakkeiden kdypdd arvoa. Osakkeen tuotto-
oikeuden vuotuisarvo lasketaan 3—5 edellisen vuoden toteutuneen osingonjaon perus-
teella. Kolmen vuoden tarkastelujaksoa voidaan kayttdad esimerkiksi silloin, kun vuo-
sittainen osingonjakokéytidntd on ollut jo pitkdén vakiintunutta. Viiden vuoden jak-
soa kéytetddn tilanteessa, jossa jaettavan osingon méédrd on vuosittain vaihdellut
merkittdvasti. Tarkastelujaksosta jétetddn pois poikkeuksellisen suuret osingot, jos
poikkeuksellisen osingonmaksun on mahdollistanut tilikauden voittoon sisdltynyt

satunnainen erd. (Yrityksen sukupolvenvaihdos verotuksessa 2013.)

Jos tuotto-oikeuden arvoa ei voi perustaa edellisten vuosien keskimiiréiseen osinko-
tuottoon, pidetdédn laskennallisena vuotuisarvona viittd prosenttia osakkeen kdyvisti
arvosta. Sitd voidaan korottaa tai alentaa viime vuosina todellisuudessa tapahtuneen
ja tulevaisuudessa tapahtuvan osingonjaon ndkymien perusteella. (Yrityksen suku-

polvenvaihdos verotuksessa 2013.)

Kokonaisarvoon vaikuttaa lisdksi oikeudenhaltijan idn perusteella madrdaytyva ker-
roin. Ndma kertoimet 18ytyvét perinto- ja lahjaverolain (378/1940) 10 §:sté ja ne on

esitetty my0s taulukossa 3.
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Taulukko 3. Elinikdisen oikeudenpidityksen kertoimet

Verovelvollisen ikd Luku, jolla vuositulon miéra kerrotaan

Alle 44 vuotta 12

44 - 52 vuotta 11

—
S

53 - 58 vuotta

59 - 63 vuotta

64 - 68 vuotta

69 - 72 vuotta

73 - 76 vuotta

77 - 81 vuotta

82 - 86 vuotta

87 - 91 vuotta

N W A~ O O Q| 0| O

92 tai enemméan

Jos tuotto- tai muu oikeus on pidétetty vain madrdvuosiksi, oikeuden arvo mairdytyy
voimassaoloajan, keskimédrdisen vuotuisarvon ja kahdeksan prosentin pddomitusko-
ron perusteella. Osakkeisiin pidétetty tuotto- tai muu oikeus otetaan lahjaverotukses-
sa huomioon vain, jos oikeuden pidéttdmisestd on maininta kauppa- tai muussa luo-
vutuskirjassa. (PerVL 378/1940, 10.3 §; Yrityksen sukupolvenvaihdos verotuksessa
2013.)

Esimerkki 5. Lahjaveron laskeminen lahjanantajan pidattiessd tuotto-oikeuden

Heli on saanut 65-vuotiaalta didiltdén lahjaksi Yritys Z:n osakkeita 250 kpl. Osak-
keen kilypi arvo on 350 euroa. Aiti pidittdi itselliin elinikdisen tuotto-oikeuden.

Vakiintunut osinkotuotto on ollut viime vuosina 4 350 euroa.

Lahjan arvo: 250 x 350 = 87 500 euroa.

Osinkotuotto: 4 350 /87 500 x 100 =5 %

Ikékerroin: 8

Tuotto-oikeuden arvo: 8 x 5 =40 %

Lahjaveroa maksetaan arvosta: 87 500 - 0,4 x 87 500 = 52 500 €
Lahjavero: 4 310 + ((52 500 — 50 000) x 0,13) =4 635 euroa
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Mikaéli osakkeita saadaan lahjaksi useammalta eri osakkaalta, katsotaan eri luovutta-
jilta saadut osakkeet toisistaan erillisiksi saannoiksi. Samoin jos osakas lahjoittaa
osakkeita useammalle eri henkil6lle, katsotaan jokaisen lahjansaajan saanto erillisek-
si lahjaksi. Aviopuolisoille yhteisesti lahjoitetuista yrityksen osakkeista madritidan
puolisoille yhteinen vero lahjan kokonaisarvosta. Vero lasketaan laheisempéd sukua
olevan aviopuolison mukaan. Tdmid sddnnds pétee vain aviopuolisoihin. (PerVL

378/1940, 15.1 §, 20.3 §.)

Useampi lahja samalta lahjanantajalta voidaan katsoa lahjaverotuksessa yhdeksi
saannoksi, jos luovutukset ovat tapahtuneet ajallisesti toisiaan ldhelld. Tdma seikka
on syytd huomioida toteutettaessa vaiheittaista sukupolvenvaihdosta. Viimeksi saa-
dun lahjan arvoon lisdtddn lahja, joka on saatu viimeisen kolmen vuoden aikana sa-
malta antajalta. (PerVL 378/1940, 20.2 §; Yrityksen sukupolvenvaihdos verotuksessa
2013.)

Jos lahjaveroa mairéttiessd verotettavan lahjan arvoon on lisdtty aiemmin saatuja
lahjoja, vihennetdén lahjojen yhteisarvosta marattavéstd verosta aiemmista lahjoista
suoritettu lahjavero (PerVL 378/1940, 20.2 §). Jos aiemmista lahjoista madréttyd ve-
roa on huojennettu sukupolvenvaihdoksia koskevan perintdo- ja lahjaverolain
(378/1940) 55 §:n nojalla, vihennetdén myds huojennetun veron méérd. Jos verotet-

tavan lahjan arvo jai alle 4 000 euron, lahjasta ei suoriteta lahjaveroa.

Kun yritystoiminnan jatkaja on saanut osakkeet lahjana, miirdytyy osakkeiden han-
kintameno lahjaverotuksessa kéytetyn verotusarvon mukaan. Lahjaverotuksen vero-
tusarvoa kéytetdén hankintamenona myos niissé tilanteissa, joissa lahjaveroa on huo-

jennettu. (Yrityksen sukupolvenvaihdos verotuksessa 2013.)

Jos lahjansaaja luovuttaa lahjaksi saamansa omaisuuden ennen kuin lahjoituksesta on
kulunut yksi vuosi (TVL 1535/1992, 47 §), kiytetddn lahjaksi saadun omaisuuden
hankintamenona kuitenkin lahjoittajan hankintamenoa. Luovutusvoittoa laskettaessa
voidaan kuitenkin kdyttdd myds 20 prosentin hankintameno-olettamaa, koska hankin-
ta-aika lasketaan yleisten periaatteiden mukaan lahjoitushetkestd. (Yrityksen suku-

polvenvaihdos verotuksessa 2013.)
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4.2 Lahjansaajan lahjaveronhuojennus

Lahjavero siis méaératddn yleensd lahjaksi saadun omaisuuden kéyvéstd arvosta. Su-
kupolvenvaihdoshuojennuksen edellytysten tiyttyessd vero maaritidan kuitenkin ver-
tailuarvon perusteella. Tdlloinkin vertailuarvosta vain osa huomioidaan laskelmassa.
Jotta huojennuksen voi saada, Verohallinnolle on esitettdvd huojennusvaatimus en-
nen lahjaverotuksen toimittamista. Siksi huojennusta on siis syyti vaatia jo lahjave-
roilmoituksella, kun lahja ilmoitetaan veroviranomaiselle. (Lakari & Engblom 2012,

91-93; Yrityksen sukupolvenvaihdos verotuksessa 2013.)

Huojennuksen edellytyksend on, ettd huojennettavan veron miéra on yli 850 euroa.
Lisdksi lahjan kohteena on oltava yritys tai sen osa. Yritykselld tarkoitetaan 1&hto-
kohtaisesti liikketoimintaa harjoittavaa yhtioté, jota verotetaan elinkeinoverolain mu-
kaan. Tuloverolain mukaan verotettavaan yhtidon huojennusta ei siis voida soveltaa.

(Yrityksen sukupolvenvaihdos verotuksessa 2013; PerVL 378/1940, 55 §.)

Yrityksen osan tulee olla vdhintdédn kymmenesosa yrityksen omistamiseen oikeutta-
vista osakkeista. Vaatimus koskee jokaista lahjaa erikseen. Ei siis riité, ettd esimer-
kiksi isd ja &iti luovuttavat kumpikin viisi prosenttia osakeyhtion osakekannasta lap-
selleen, vaikka ne yhdessd muodostavat 10 prosenttia osakekannasta. Yhden lahjan
on siis kdsitettdvd 10 prosenttia, mika johtaa siithen, ettei henkild voi ensin lahjoittaa
viisi prosenttia ja my0hemmin toiset viisi prosenttia osakekannasta. Jos kaksi henki-
164 saa yhdessd 10 prosentin osuuden osakekannasta, voidaan huojennussédénndsté

soveltaa. (Lakari & Engblom 2012, 94; PerVL 378/1940, 55 §.)

Kolmas edellytys huojennukselle on, ettd lahjansaaja jatkaa yritystoimintaa lahjana
saadussa yrityksessd. Edellytykset eivit tdyty, jos yhtidn toiminta on aikaisemmin
loppunut ja lahjansaaja aloittaa toiminnan uudelleen. Pakottavasta syysté (esim. yrit-
tdjan tyokyvyttomyys) keskeytynyt toiminta ei estd huojennuksen soveltamista.
Yleensd jatkaminen tarkoittaa henkilokohtaista tydpanosta, mutta toiminnan jatka-
mista on my0s paédtdsvallan kdyttd hallituksessa tai toimitusjohtajana. (Lakari &
Engblom 2012, 95; PerVL 378/1940, 55 §; Yrityksen sukupolvenvaihdos verotukses-
sa 2013.)
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Huojennusta laskettaessa lahjaverotuksen perusteeksi katsotaan siis 40 prosenttia lah-
jaksi saadun yrityksen varallisuudesta (Lakari & Engblom 2012, 92), kun osakkeista
ei ole suoritettu lainkaan vastiketta tai vastikkeen maird on enintéén puolet osakkei-
den kéyvéastd arvosta. Varat arvostetaan 40 prosenttiin varojen arvostamislain mu-
kaisten perusteiden mukaisesti. Julkisesti noteeraamattoman osakkeen vertailuarvo
lasketaan jakamalla yhtion nettovarallisuus yhtion ulkona olevien osakkeiden maa-
rdlld. Nettovarallisuutta korjataan vihentamaélla siitd jaettavaksi péétetty osinko. Net-
tovarallisuus tulee liséksi korjata vastaamaan verovelvollisuuden syntyhetked, mikali
yhtién varallisuusasemassa on tapahtunut merkittivid muutoksia viimeisen tilinpdé-
toksen jéilkeen, jonka perusteella vertailuarvo miiritetddn. (Immonen & Lindgren
2013, 174-176; PerVL 378/1940, 55.2 §; Yrityksen sukupolvenvaihdos verotuksessa
2013.)

Huojennettavan lahjaveron miird on kdyvéstd arvosta lasketun veron ja vertailuar-
vosta lasketun veron erotus tai kiyvistd arvosta lasketun veron ja 850 euron erotus.
Lahjasta jdi siten maksettavaksi osakkeiden vertailuarvosta laskettavaa lahjaveroa
vastaava maird, kuitenkin aina vihintdén 850 euroa. Jos osakkeiden luovuttaja pidét-
tad itselleen osakkeiden tuotto-oikeuden. Tuotto-oikeuden arvona vidhennetién osak-
keiden vertailuarvosta se suhteellinen osuus, joka vastaa tuotto-oikeuden kdyvin ar-
von osuutta osakkeiden kéyvéstd arvosta. (Yrityksen sukupolvenvaihdos verotukses-

sa 2013.)

Esimerkki 6. Huojennuksen laskeminen

Jenna saa lahjaksi didiltdan 1 000 000 euron arvosta osakeyhtion osakkeita. Osakkei-

den vertailuarvo on 200 000 euroa. Huojennukseksi saadaan:

Erotus 1

Lahjavero 1 000 000 eurosta 151 810 euroa

Lahjavero 200 000 eurosta - 23 810 euroa
128 000 euroa

Erotus 2

Lahjavero 1 000 000 eurosta 151 810 euroa
- 850 euroa

150 960 euroa
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Erotuksista pienempi vihennetdéin maksuunpantavasta verosta, jolloin maksuunpan-

tavaksi veroksi saadaan:

Lahjavero 1 000 000 eurosta 151 810 euroa
Erotuksista pienempi -128 000 euroa
Maksuunpantava vero 23 810 euroa

Veron madrdn huojennuksen liséksi, verovelvollinen voi saada maksuunpannuille
veroille maksuaikaa. Myds titd on vaadittava ennen verotuksen toimittamista. Jotta
maksuaikaan voi saada huojennusta, on maksuunpantavan veron oltava vihintdén
1700 euroa. Lisdksi veronalaiseen saantoon pitdd siséltyd yritys tai sen osa ja lahjan-
saajan tulee jatkaa yritystoimintaa. Kun verolle on saatu maksuaikaa, se maksetaan
vahintddn 850 euron vuotuiserind enintddn viiden vuoden ajan. Pidennetyltd maksu-
ajalta ei peritd korkoa. (Lakari & Engblom 2012, 92; PerVL 378/1940, 56 §; Yrityk-

sen sukupolvenvaihdos verotuksessa 2013.)

4.3 Huojennuksen menettdminen

Lahjansaaja menettdd saamansa lahjaveron huojennuksen, jos hin luovuttaa padosan
eli yli puolet osakkeista ennen kuin viisi vuotta on kulunut lahjaverotuksen toimitta-
mispdivisti. Kaytdnndssa huojennuksen menettiminen tarkoittaa sitd, ettd huojennet-
tu médrd pannaan maksuun ja liséksi sitd korotetaan 20 prosentilla. Jos piddosa osak-
keista luovutetaan useassa erdssd, maksuunpano toimitetaan silloin kun erien yhteis-
miird ylittdd puolet osakkeista. (PerVL 378/1940, 55.6 §; Yrityksen sukupolven-

vaihdos verotuksessa 2013.)

My0s veron maksuaikaa koskeva huojennus menetetddn, jos jatkoluovutus tehddén
ennen kuin viisi vuotta on kulunut. Télloin kaikki jéljelld olevat maksuerdt maaritédan
maksettavaksi seuraavan maksuerdn yhteydessd. Luovutusta koskeva ilmoitus tulee
tehdd Verohallinnolle kolmen kuukauden kuluessa luovutuksesta. (Immonen &

Lindgren 2013, 182; PerVL 378/1940, 55.7 §.)
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Luovuttamisella tarkoitetaan vapaaehtoista luopumista yritysvarallisuudesta, eikd
merkitystd ole silld, missd muodossa yrityksen omistus siirretddn. Nimenomaan osa-
keyhtididen kohdalla erilaiset yritysjarjestelyt muodostavat tulkintaongelman. Liike-
toimintojen uudelleenjérjestelyt ovat yleistyneet ja omistaminen on muuttunut vélilli-
seksi. Osakkeiden luovuttamisella tarkoitetaan myds sellaisen yritysvarallisuuden
luovuttamista, jonka vililliseen omistamiseen osakkeet oikeuttavat ja luovutuksiksi
katsotaan toimenpiteet, joiden seurauksena yrityksen omistussuhteet muuttuvat.

(Immonen & Lindgren 2013, 182; Yrityksen sukupolvenvaihdos verotuksessa 2013.)

5 LAHJANLUONTEINEN KAUPPA

Kauppaa pidetddn lahjanluonteisena, jos myyjd antaa ostajalle alennusta kauppahin-
nasta. Perustilanteessa kauppa on lahjanluonteinen, jos alennus on véhintddn 25 pro-
senttia kohteen kéyvéstd arvosta laskettuna. Myyjin antama alennus katsotaan lah-
jaksi, jos kauppahinta on enintdéin 75 prosenttia kaupan kohteen kdyvéstd arvosta
(PerVL 378/1940, 18.3 §). Jotta alennusta ei siis veroteta ostajan myyjaltd saamana
lahjana on kauppahinnan oltava enemmaén kuin 75 prosenttia kohteen kiyvésti arvos-
ta. Sukupolvenvaihdostilanteissa voidaan kuitenkin antaa suurempi alennus ilman,
ettd se katsotaan lahjaksi. Tdlloin alennus voi olla 50 prosenttia (Lakari & Engblom

2012, 90). (Lakari & Engblom 2012, 50.)

Luovutus on siis sekamuotoinen: kaupan ja lahjan yhdistelmd. Lahjanluonteisuus ei
vélttdmattd kuitenkaan toteudu kaikissa alihintaisissa kaupoissa. Vero-oikeudellisesti
lahjan tunnusmerkkejé ovat se, ettd luovutuksen seurauksena varallisuutta siirtyy py-
syvésti henkiloltd toiselle seki se, ettd varallisuuden luovutuksen seurauksena anta-
jan varallisuus vdhenee ja saajan varallisuus kasvaa luovutusobjektin mééralla. Li-

saksi luovuttajalla on lahjoittamistahto. (Immonen & Lindgren 2013, 189.)
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5.1 Myyjan verotus

Kuten edelléd luvussa 3.1 on todettu, luovuttajan tuloverotuksessa luovutusvoitto las-
ketaan vidhentdmilld myyntihinnasta hankintameno. Alihintaisessa luovutuksessa
saadaan siten vdhentdd vastikkeellista osaa vastaava osuus hankintamenosta (TVL
1535/1992, 47.5 §). Myos alihintaisessa kaupassa voidaan kdyttdd hankintameno-
olettamaa. Koska hankintameno-olettama lasketaan luovutushinnasta, siihen ei vai-
kuta hankintamenon jako vastikkeettomaan ja vastikkeelliseen osaan. (Yrityksen su-

kupolvenvaihdos verotuksessa 2013.)

Esimerkki 7. Luovutusvoiton laskeminen alihintaisessa kaupassa

Aiti on ostanut viisi vuotta sitten 10 prosenttia Yhtion Z osakkeista 70 000 eurolla.
Hin myy osakkeet tyttirelleen 30 0000 eurolla. Osakkeiden kdypé arvo on myynti-

hetkelld 100 000 euroa, joten kyse on lahjanluoteisesta kaupasta.

Kauppahinnan ja kdyvén arvon suhde: 30 000 / 100 000 =30 %

Luovutushinta 30 000 €
Hankintameno (0,30 x 70 000) 21 000 €
Luovutusvoitto 9000 €

Tytér saa 70 000 euron (100 000 — 30 000) arvoisen lahjan.

Luovutusvoitto voidaan myos laskea kdyttdimélld hankintameno-olettamaa (20 %):

Luovutushinta 30 000 €
Hankintameno-olettama (0,20 x 30 000) 6 000 €
Luovutusvoitto 24 000 €

5.2 Ostajan verotus

Ostajan hankintamenoksi katsotaan pddsdéntdisesti maksetun kauppahinnan ja lah-
jaksi katsotun erotuksen yhteismddrd eli osakkeiden lahjaverotuksessa vahvistettu

kdypé arvo alihintaisen luovutuksen hetkelld. Hankintamenoksi katsotaan kuitenkin
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lahjoittajan hankintameno, jos lahjansaaja luovuttaa lahjaksi saamaansa omaisuutta
ennen kuin on kulunut yksi vuosi hinen saannostaan (TVL 1535/1992, 47.1 §). Tama
pitee my0s lahjanluonteiseen kauppaan. Varainsiirtoveroa suoritetaan vain kauppa-
hinnan miiréstd. (Immonen & Lindgren 2013, 191; Yrityksen sukupolvenvaihdos

verotuksessa 2013.)

Lahjaverotusta on késitelty edelld luvussa 4. Ostajan on 1dhtokohtaisesti maksettava
lahjaveroa, mikéli kauppahinta on vdhemmén kuin 75 prosenttia kaupan kohteen
kdyvéstd arvosta. Kun lahjanluonteisissa kaupoissa lasketaan lahjaveronhuojennus,
otetaan osakkeiden vertailuarvosta huomioon vain lahjaa vastaava osuus. On syyti
huomioida, ettd sukupolvenvaihdostilanteessa riittdd, kun kauppahinta on yli 50 pro-
senttia kaupan kohteena olevan yrityksen tai sen osan kdyvistd arvosta. Talldin saa-
tua alennusta eli lahjaa ei veroteta lainkaan, kunhan ostaja jatkaa yritystoimintaa ja
luovutuksenkohteena on yritys tai sen osa siten kuin luvussa 4.2 on selostettu. Ostaja
saa siis tdyden huojennuksen lahjaverosta. (Lakari & Engblom 2012, 90; Yrityksen

sukupolvenvaihdos verotuksessa 2013.)

Esimerkki 8. Huojennuksen laskeminen lahjanluonteisessa kaupassa

Jenna ostaa &idiltddn 1 000 000 euron arvosta osakeyhtion osakkeita. Osakkeiden

vertailuarvo on 200 000 euroa. Kauppahinta on 250 000 euroa. Huojennukseksi saa-

daan:

Osakekannan kdypé arvo 1 000 000 euroa

- vastike 250 000 euroa

= lahjan arvo 750 000 euroa eli 75 % kéyvistd arvosta
Vertailuarvo 200 000 euroa,

josta lahjan osuus 75 % 150 000 euroa

Erotus 1

Lahjavero 750 000 eurosta 111 810 euroa

Lahjavero 150 000 eurosta 17 310 euroa

Erotus 94 500 euroa
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Erotus 2

Lahjavero 750 000 eurosta 111 810 euroa
850 euroa

Erotus 110 960 euroa

Erotuksista pienempi vihennetdéin maksuunpantavasta verosta, jolloin maksuunpan-

tavaksi veroksi saadaan:

Lahjavero 750 000 eurosta 111 810 euroa
Erotuksista pienempi 94 500 euroa
Maksuunpantava vero 17 310 euroa

6 YRITYKSEN ARVONMAARITYS VEROTUKSESSA

Verohallinto on julkaissut ohjeen ”Varojen arvostaminen perintd- ja lahjaverotukses-
sa 1.1.2013 lukien toistaiseksi”, jossa on késitelty my0s yritysvarallisuuden arvosta-
mista kdypddn arvoon. Yrityksen kdypédnd arvona pidetddn yrityksen osakkeen tai
elinkeinotoiminnan todennékoistd luovutushintaa. Verotuksessa yritysvarallisuuden
minimiarvona pidetédn kuitenkin substanssiarvon perusteella laskettua arvoa. (Varo-

jen arvostaminen perinto- ja ..., 31-32.)

Osakeyhtion osakkeen kdypd arvo maéiritetddn ensisijaisesti vertailuluovutuksissa
kiytettyjen kappahintojen eli saman yhtion osakkeista maksettujen hintojen perus-
teella. Jotta luovutus on vertailukelpoinen, on sen pitdnyt tapahtua ldhelld lahjoitus-
tai perimisajankohtaa kahden toisistaan riippumattoman tahon vélilld vapaassa mark-
kinatilanteessa (Lakari & Engblom 2012, 57). Vertailukelpoisena luovutuksena pide-
tadn sellaista luovutusta, jonka jélkeen yrityksen toiminnassa tai toimintaymparistds-
sd el ole tapahtunut merkittdvid muutoksia. Jotta vertailuluovutuksia voidaan kéyttda

osakkeen kdyvén arvon madrittdmisessd, on markkinaehtoisuuden ja ajallisen ldhei-
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syyden lisdksi huomioitava myos muita seikkoja, jotka vaikuttavat osakkeen kiypéddn

arvoon. (Varojen arvostaminen perinto- ja ..., 31-32.)

Jos vertailuluovutusta ei voida hyddyntdd kdyvin arvon médrityksessd, madritetdén
osakkeen tai litketoiminnan kdypé arvo yleensd yrityksen substanssi- ja tuottoarvon
perusteella. Naméd menetelmét ovat kuitenkin hyvin kaavamaisia eivdtkd anna tilaa
yrityksen ja sen toimintaympariston ominaispiirteiden huomioonottamiselle. Ammat-
timaisessa arvonmaédrityksesséd kaytetddan erilaisia ennusteita, kuten kassavirtojen ny-
kyarvolaskelmia, joiden avulla mééritetdéin yritysvarallisuuden kdypd arvo silloin
kuin médrityksen tueksi on kéytettidvissd laajempaa aineistoa. Verohallinnon ohje on
tehty nimenomaan verotusta silmilld pitden. (Lakari & Engblom 2012, 57; Varojen

arvostaminen perinto- ja ..., 31-32.)

6.1 Yrityksen substanssiarvo

Yrityksen substanssiarvo lasketaan verovelvollisuuden syntyhetkelld yritykseen kuu-
luneen varallisuuden perusteella. Yksinkertaisesti substanssiarvo saadaan vihenti-
mélld yrityksen varoista yrityksen velat. Substanssiarvo on nolla, jos velat ylittévit
varat. Liséksi ylittdvd osa otetaan huomioon kédypdd arvoa pienentdvédnd tekijana.

(Rantanen 2012, 87; Varojen arvostaminen perinto- ja ..., 32.)

Varat ja velat otetaan huomioon sen suuruisena kuin ne ovat viimeksi paittyneen ti-
likauden taseessa. Jos nykyinen tilikausi kuitenkin pééttyy kahden kuukauden kulu-
essa, voidaan kdyttdd kuluvalta tilikaudelta laadittavan taseen arvoja. Lisdksi arvon-
médrityksessd voidaan kéyttdd osatilikaudelta laaditun tilinpddtdksen taseen arvoja,
jos yhtiokokous on vahvistanut sen ennen verotuksen toimittamista. Arvonmédrityk-
sen perustaksi valittua tasetta oikaistaan vastamaan nykyistd varallisuustilannetta,
mikali yrityksen omaisuuden miérdssd on tapahtunut olennaisia muutoksia tilinpda-
toshetken ja verovelvollisuuden syntyhetken vililld. (Varojen arvostaminen perinto-

ja ..., 32))

Varat ja velat arvostetaan kdypain arvoon, jotka méairitetddn joko tasearvon tai muun

kiytettdvissd olevan tiedon perusteella. Lahtokohtana ei siis pidetd verotuksessa
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poistamattomia hankintamenoja, vaikka tasearvot monesti vastaavat tuloverotuksen
nettovarallisuuslaskelmassa kaytettyjd arvoja. Yksittdisilld varallisuuserilld on erilai-
sia arvostusperiaatteita, jotka kdyddén seuraavaksi ldpi. (Varojen arvostaminen perin-

t6-ja ..., 33.)

Aineettomiin hyddykkeisiin kuuluu perustamis- ja jarjestelymenoja, joilla ei katsota
olevan varallisuusarvoa. Siksi niitd ei siis lueta varoiksi. Sen sijaan tutkimus- ja ke-
hittimismenot, liikkearvo (=goodwill), muut aineettomat oikeudet sekd muut pitka-
vaikutteiset menot arvostetaan tase-arvoon. Merkittavét tuloa tuottavat oikeudet voi-
daan kuitenkin arvostaa tuottoarvon perusteella. (Varojen arvostaminen perinto- ja

..., 33)

Kiinteistot eli maa- ja vesialueet, rakennukset ja rakennelmat arvostetaan kdypédin
arvoon mutta kuitenkin vdhintdédn tasearvoon (Varojen arvostaminen perintd- ja ...,
33). Taajama-alueella rakennuspaikan arvo voidaan mairittdd joko pinta-alan tai ra-
kennusoikeuden avulla. Ensisijaisesti arvonmadritysmenetelménd kéytetdén kauppa-
arvomenetelmdd ja muutoin tontti tai rakennuspaikka arvostetaan kiinteistoverotuk-
sessa kiytettdvin tonttihintakartan mukaiseen aluehintaan. Myos haja-asutusalueiden
rakennuspaikkojen hintatasoa on selvitetty laadittaessa tonttihintakarttoja. Arvot pe-
rustuvat kauppa-arvomenetelmdn kdyttoon, joten niitd voidaan kayttdd sellaisenaan
arvostamisratkaisun perusteena. Arvoa voidaan kuitenkin tarkistaa ylds- tai alaspédin
yksilollisten tekijoiden perusteella. Rakennuspaikan koko otetaan huomioon hintaa

porrastaen. (Varojen arvostaminen perintd- ja ..., 13—14.)

Rakennusten arvostamisessa kdytetddn yleensd kustannusarvomenetelmdi. Ensiksi
médritetddn keskiméérdisten rakennuskustannusten perusteella rakennuksen jélleen-
hankinta-arvo eli niin sanottu uudishankintahinta. Télld rahamairalld saisi rakennet-
tua vastaavan uuden rakennuksen nykyaikaisilla rakennusmateriaaleilla ja rakennus-
menetelmilld, joista médrdtddn voimassa olevissa sddnnoksissd ja ohjeissa. Seuraa-
vaksi médritetddn ikdalennus (=poisto) eli rakennuksen iésti, kulumisesta ja ajanmu-
kaisuudesta aiheutuva arvonalennus. Kun jélleenhankinta-arvosta vdhennetddn pois-
to, saadaan rakennuksen tekninen nykyarvo eli niin sanottu nykyhinta. (Varojen ar-

vostaminen perinto- ja ..., 17.)
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Saatua nykyarvoa tarkistetaan kayttdyksikkokohtaisilla arvotekijéilld, jolloin saadaan
rakennuksen omaisuusosa-arvo. Tarkistuksessa on kyse siitd, vastaako rakennuksen
nykyarvo sitd arvoa, miké rakennukselle kiinteiston kaupassa yleensd muodostuu eli
mikd on rakennuksen arvo koko kiinteiston arvosta. Tdssd kohtaa huomioidaan si-
jainti-, arvostus-, hintataso- ja muut vaikeasti mitattavat tekijét, mika tekee tarkistus-
vaiheesta vaikeimman arvonmaiérityksessd. Arvo voi nousta teknistd nykyarvoa kor-
keammaksi voimakkaan kysynnén aikana, mutta toisaalta arvo voi jaada teknisen ny-

kyarvon alle. (Varojen arvostaminen perint6- ja ..., 17.)

Muita mahdollisia arvonméddritysmenetelmid ovat kauppa-arvo- ja tuottoarvomene-
telmét. Kauppa-arvomenetelmén kiyttamistd vaikeuttaa kuitenkin se, ettd menetel-
mén edellyttdmid edustavia vertailuluovutuksia ei yleensd ole riittdvasti kéytettivis-
sd. Tuottoarvomenetelmin kdyttdd taas vaikeuttaa tuoton médrittdmiseen liittyvien
epavarmuustekijoiden suuri midra. Lisdksi ndiden menetelmien kéyttod hankaloittaa
se, ettd kauppahintaan ja vuokraan sisdltyy usein myds maapohjan arvovaikutus.

(Varojen arvostaminen perinto- ja ..., 17-18.)

Liike- ja teollisuusrakennukset arvostetaan ensisijaisesti kauppahintoihin tai kustan-
nusarvomenetelmédn perusteella saatuihin arvoihin. Vuokrattu rakennus voidaan
myo0s arvostaa nettovuokratuoton perusteella. Tuottoarvomenetelmédsséd kohteen arvo
(=todenndkdinen luovutus-hinta) mééritetddn kohteesta kayttdaikana tulevaisuudessa
todennékoisesti saatavien vuosituottojen pddomitettuna nykyarvona (Varojen arvos-
taminen perintd- ja ..., 2). Mikéli ei voida kdyttdd ensisijaista arvonmééritysmene-
telméd, kaytetddn arvonmadrityksessé jdlleenhankinta-arvoa. (Varojen arvostaminen

perinto- ja ..., 20.)

Jélleenhankinta-arvon perusteella laskettua rakennuksen arvoa voidaan tapauskohtai-
sesti alentaa tai korottaa enintddn 30 prosentilla. Jos rakennus esimerkiksi sijaitsee
keskeiselld liikepaikalla, peruste arvon korottamiseen on olemassa. Vastaavasti arvon
alentaminen on perusteltua, jos rakennus on ollut pitkdén tyhjillddn tai se sijaitsee

syrjdsséd haja-asutusalueella. (Varojen arvostaminen perinto- ja ..., 20.)

Koneet ja kalusto arvostetaan yleenséd tase-arvoon. Tasearvoa korkeampaa kdypdd

arvoa kéytetddn silloin kun yrityksen varallisuus muodostuu merkittaviltd osin ajo-



37

neuvoista, tyokoneista tai muista hyodykkeistd, joille voidaan méairittdd todennékoi-
nen luovutushinta. (Varojen arvostaminen perintd- ja ..., 33.) Muut aineelliset hyo-
dykkeet sekd ennakkomaksut ja keskenerdiset hankinnat arvostetaan tasearvoon (Va-

rojen arvostaminen perinto- ja ..., 33).

Erilaiset sijoitukset kuten julkisesti noteeratut osakkeet arvostetaan kdypéadn arvoon
(Varojen arvostaminen perinto- ja ..., 33). Niiden arvostaminen tapahtuu sen paivén,
jona arvo-osuus on kirjattu vastaanottajan arvo-osuustilille, toteutuneen kaupan no-
teerauksen mukaiseen arvoon. Osakkeiden tapahtuu véhintddn pédivdn kauppojen
alimpaan arvoon. Jos kyseisend pdivind arvopapereilla ei ole kdyty kauppaa, arvos-
tus tapahtuu ostonoteerauksen mukaiseen arvoon. Jos noteerausta ei ole tapahtunut
kyseisend pdivini, arvostus tehdddn ldhimmédn noteerauksen mukaan. (Varojen ar-

vostaminen perinto- ja ..., 6.)

Julkisesti noteeraamattomat osakkeet arvostetaan kdypddn arvoon luvussa 3.4 kerro-
tulla tavalla. Tytdryhtion ja osakkuusyrityksen (seka julkisesti noteeratun ettd notee-
raamattoman) osakkeiden arvona pidetdén aina vidhintdén niiden tasearvoa silloin,
kun yhtion arvoa médritetdén tilanteessa, jossa sen toimintaa on tarkoitus jatkaa.

(Varojen arvostaminen perinto- ja ..., 33.)

Vaihto-omaisuus arvostetaan tase-arvoon lukuun ottamatta arvopapereita ja sijoitus-
rahasto-osuuksia, jotka arvostetaan kdypédén arvoon (Varojen arvostaminen perintd-
ja ..., 34). Joukkovelkakirjalainat ja muut velkasitoumukset arvostetaan porssissd
toteutuneen kaupan noteerauksen mukaiseen arvoon. Jos kauppoja ei ole tapahtunut
arvostus tehddén ostokurssin arvoon tai lahimmaéan péivin kurssiin. Jos luotettavaa
noteerausta ei ole, arvostaminen tapahtuu nimellisarvoon tai hankintamenoon ker-
tyneine korkoineen. Sijoitusrahasto-osuudet arvostetaan rahastoyhtion laskemaan ja
julkistamaan arvoon. Jollei lahjoituspédivélle ole saatavissa arvoa, arvostus tapahtuu

lahimmin paivédn arvon mukaan. (Varojen arvostaminen perinto- ja ..., 5-6.)

Asunto- ja kiinteistdosakeyhtididen osakkeet arvostetaan kauppa-arvomenetelmalld
eli edustavien vertailuluovutusten perusteella mééritettivdn hintatason mukaan. Hin-
tatasoa voidaan alentaa tai korottaa 10-20 prosentilla tapauskohtaisesti vertailuluovu-

tusten edustavuudesta riippuen. (Varojen arvostaminen perinto- ja ..., 7.)
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Myos liike-, myymald-, toimisto- ja muiden vastaavien huoneistojen hallintaan oike-
uttavat osakkeet arvostetaan yleensd samalla tavalla kuin asuinhuoneistojen osak-
keetkin. Ongelmana on kuitenkin se, ettei niiden osalta ole yleensd kaytettdvissa
edustavia vertailuluovutuksia. Télldin voidaan toissijaisesti kdyttdd apuna tuottoar-
vomenetelmdi. Vuokra-arvo on hyvd pohja tuottoarvon maddrittdmiselle. (Varojen

arvostaminen perinto- ja ..., 9-10.)

Tuottoarvomenetelmédssi kohteen arvo lasketaan kaavasta: A =T /i, jossa A on tuot-
toarvo, T vuotuinen nettotuotto, nettotuottojen keskiarvo tai muu vastaava arvioitu
netto-tuotto ja i pddomituskorkokanta(=tuottovaatimus). Tuottoarvon mairittdmises-
sd ldhdetddn liikkeelle vuokratason ja hoitokustannusten médrittdmisestd, joiden pe-
rusteella saadaan vuotuinen nettovuokratuotto. Seuraavaksi mééritetddn padomitus-
prosentti eli tuottovaatimus ja lasketaan tuottoarvo. Esimerkissé tuottovaatimuksena
on kéytetty 8 prosenttia, koska Verohallinnon ohjeessa todetaan, ettd mikéili muuta ei
ole laissa sdéddetty, padomistuskorkokantana voidaan muun selvityksen puuttuessa
kayttad sijoituskdytdsséd olevien kiinteistdjen tai osakehuoneistojen ja myds yrittdjan
omistamien yhtidmuotoisena toimivalle yritykselle vuokrattujen kiinteistdjen ja toi-

mitilaosakkeiden osalta 8 prosenttia. (Varojen arvostaminen perinté- ja ..., 2-3, 10.)

Esimerkki 9. Tuottoarvon méairittiminen toimitilahuoneistolle

Toimistohuoneiston pinta-ala on 80 m”. Kéypi vuokrataso on 18 €/m? jolloin brutto-
vuokratulo on 80 x 18 x 12 = 17 280 euroa. Kun hoitokulut (=vastike) ovat 3 €/m? eli
80 x 3 x 12 = 2880 euroa/vuosi. Télloin nettovuokratuloksi saadaan 17 280 — 2880 =
14 400 euroa. Kun tuottovaatimuksena kdytetddn 8 prosenttia ja oletetaan ettd tuotto

kertyy rajattoman ajan, saadaan tuottoarvoksi 14 400 / 0,08 = 180 000 euroa.

Saamiset sekd rahat ja pankkisaamiset arvostetaan tasearvoon. Kirjanpitolain 5:18
§:n mukaisia verosaamisia ei kuitenkaan lueta varoiksi. Laskennallisia verosaamisia
voi syntyd kirjanpidon ja verotuksen jaksotuseroista seké eroista kirjanpitoarvojen ja
tuloverotuksessa kiytettyjen arvojen vililld. (Varojen arvostaminen perinto- ja ...,
34.) Taseessa olevat pakolliset varaukset vihennetdin varoista. (Varojen arvostami-

nen perinto- ja ..., 34.)
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Vieras pddoma arvostetaan tase-arvoon. Huomioon otetaan myds arvoltaan olennai-
set velvoitteet, jotka ovat syntyneet arvostuksen perusteeksi valitun tilinpdéatoksen
mukaisen tilikauden paittymishetken jédlkeen. Esimerkiksi osingonjakovelka on
huomioitava, jos pddtds osingonjaosta on tehty ennen verovelvollisuuden syntyhet-

ked. (Varojen arvostaminen perinto- ja ..., 35.)

Laskennallisia verovelkoja ei yleensd pidetd velkoina, joten niitd ei huomioida sub-
stanssiarvoa mdidritettdessd. Laskennallisia verovelkoja syntyy tilinpddtossiirroista,
joita ovat esimerkiksi vapaaehtoiset varaukset, poistoerot ja arvonkorotukset. Vero-
velkaa, joka johtuu omaisuuserin tasearvoa korkeamman kdyvén arvon kdyttamisesti
substanssiarvon médrityksessd, ei mydskddn pidetd velkana. Téllainen piilevd vero-
velka voidaan huomioida arvonmaédrityksessd, jos verovelvollinen selvittid, ettd ky-
seinen verovelka tulee realisoitumaan l&hiaikoina. (Varojen arvostaminen perinto- ja

.., 34)

6.2 Yrityksen tuottoarvo

Tuottoarvoa miiritettdessd on selvitettdvd miten paljon yritys tuottaa ja missé ajassa
sekd milla varmuudella. Lisdksi myyjin pitdisi tietdd kenelle hdn on yrityksensd

myymadssé eli millainen tai kuka ostaja on. (Rantanen 2012, 80.)

Perustan arvonmaééritykselle luovat aina yrityksen nykytilanne ja viimeisimpien tili-
kausien tulokset. Tuottoarvomairityksessd tarkastellaan sitd, mitd jdd niin sanotusti
viivan alle kulujen jdlkeen eli miten paljon voittoa yritys tuottaa. Luku ei kuitenkaan
suoraan kelpaa arvonmaédrityksen perustaksi vaan yritykselle pitdd laskea oikaistu
tulos. Oikaistua tulosta laskettaessa on muodostettava késitys siitd, mikd on yrityksen
normaali ja riittdvéd kulurakenne kaupan jilkeen. Kédytdnndssé tulosta on siis esimer-
kiksi heikennettivd mikali 1dhivuosina yrityksen koneita ja kalustoa joudutaan kor-
jaamaan tai uusimaan. Koneiden ja kaluston hankintaa vastaavat rahoituskulut hei-
kentédvit tulosta. Lisdksi oikaistusta tuloksesta jatetddn pois satunnaiset tuotot ja ku-

lut. (Rantanen 2012, 80-81.)
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Verohallinto ohjeessa todetaan, ettd yrityksen tuottoarvo méiritetddn l&htokohtaisesti
historiatietojen pohjalta yleensd kolmen viimeisimmaén tilikauden kirjanpitolain mu-
kaisten tuloslaskelmien tuloksien avulla. Ohjeessa todetaan myos, ettd tulos oikais-
taan poistamalla satunnaiset erédt eli muun muassa kdyttdomaisuuden luovutusvoitot
ja -tappiot seké lahjoitukset ja tilinpdatossiirrot eli poistoeron ja vapaaechtoisten vara-
usten muutokset. Mikéli yrityksen tulos on laskettu 12 kuukaudesta poikkeavalta tili-
kaudelta, tulos muutetaan 12 kuukautta vastaavaksi. (Varojen arvostaminen perinto-

ja...,35)

Tilikauden tuloksesta vihennetidén my0s yrittdjén laskennalliset palkkakustannukset,
jos yrittdjd tyoskentelee yrityksessd mutta hinelle ei ole maksettu palkkaa. Palkan
médrdnd pidetddin sellaista summaa, joka maksettaisiin vastaavan ammattitaidon
omaavalle tyontekijélle. Yrityksen tuottoarvoa laskettaessa huomioidaan myds tulo-
verot. Ne huomioidaan oikaistun tuloksen mukaisena laskennallisena kustannuksena.
Jos yrityksen tulos on tappiollinen, otetaan tappion vdhentdmisestd aiheutuva vero-
vaikutus huomioon lisddmaéllé tappiolliseen tulokseen em. verokannan mukainen ve-

ro. (Varojen arvostaminen perinto- ja ..., 35.)

Tuottoarvon laskemiseen on olemassa kaava: tuottoarvo = T/i, jossa T on keskimaa-
rdinen vuositulos ja i paddomituskorkokanta. Pddomituskorkokantana kdytetddn 15
prosenttia. Perustellusta syystd korkokantana voidaan myos kayttdd alhaisempaa
(matala riski) tai korkeampaa (hyvin korkea riski) korkokantaa. Jos keskimiérdinen
vuositulos on negatiivinen, pidetdéin tuottoarvona nollaa. (Varojen arvostaminen pe-

rintd- ja ..., 35-36.)

Esimerkki 10. Tuottoarvon laskeminen

Yhtion tulos on ensimméiisend vuonna 50 000 euroa, toisena vuonna 80 000 euroa ja
kolmantena vuonna -10 000 euroa. Vuositulosten keskiarvo on (50 000 + 80 000 —
10 000) / 3 = 40 000. Talloin yhtidn tuottoarvoksi 15 prosentin korkokannalla tulee
40 000/ 0,15 =266 666,67.
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6.3 Yrityksen kdypa arvo tuotto- ja substanssiarvon perusteella

Kun sekd yrityksen substanssiarvo ettd tuottoarvo on mééritetty, madritetddn yrityk-
sen kdypd arvo niiden perusteella. Jos tuottoarvo on suurempi kuin substanssiarvo,
on kdypd arvo niiden keskiarvo. Jos taas substanssiarvo on suurempi tai yhtd suuri
kuin tuottoarvo, on kdypé arvo substanssiarvo. (Varojen arvostaminen perinto ja ...,

36.)

Esimerkki 11. Yrityksen arvonmaaritys

Yrityksen tuottoarvo on 120 000 euroa ja substanssiarvo 70 000 euroa. Yrityksen
kédypa arvo on siis (120 000 + 70 000) / 2 = 95 000 euroa.
Jos yrityksen tuottoarvo sen sijaan olisikin 60 000 euroa, olisi yrityksen kdypa arvo

substanssiarvon méaira eli 70 000 euroa.

Kéaytdnnossd on kuitenkin aina huomioitava arvonmaédrityksen kohteena olevan yri-
tyksen tilanne ja toiminta. Arvonmairityksessd voidaan siis painottaa joko substans-
siarvoa tai tuottoarvoa perustellusta syystd. Jos yritys esimerkiksi jatkuvasti tuottaa
suurta tulosta eikd tuloja ole jdtetty yritykseen, voidaan painottaa tuottoarvoa. Ar-
vonmadiritys voidaan perustaa myds kokonaan tuottoarvoon sellaisissa yrityksissd,
tekijoitd ovat esimerkiksi osaava henkilostd ja markkinaosuus. (Varojen arvostami-

nen perintd ja ..., 36.)

Substanssiarvon painoarvo puolestaan voi olla suurempi ja yrityksen arvo voidaan
médrittdd pelkéstdén sen perusteella silloin, kun yrityksen tulos perustuu olennaisesti
toiminnasta pois jddvin henkilon tyopanokseen. Kéypa arvo madritetddn pelkén sub-
stanssiarvon perusteella silloin, kun yritystoimintaa ei ole tarkoitus jatkaa. (Varojen

arvostaminen perintd ja ..., 36.)
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6.4 Osakkeen kdypé arvo

Osakkeen kdypd arvo saadaan kun yrityksen kdypa arvo jaetaan yrityksen osakkeiden
lukuméiéralld. Lukumiirand kdytetdén yrityksen ulkona olevien osakkeiden lukumaa-
rdd verovelvollisuuden syntyhetkelld. Jos yrityksen nettovarallisuus on negatiivinen
mutta yritykselld on kuitenkin tuottoarvoa ja yritystoimintaa on tarkoitus jatkaa, varat
ylittdva velka otetaan huomioon yrityksen kdypdi arvoa vihentévina tekijané. (Varo-

jen arvostaminen perintd ja ..., 37.)

Esimerkki 12. Osakkeen kéypé arvo

Osakeyhtion varojen kédypa arvo on 140 000 euroa ja velkojen méérd on 200 000 eu-
roa. Yhtion tuottoarvo on 300 000 euroa ja yhtidon toimintaa on tarkoitus jatkaa. Sub-
stanssi- ja tuottoarvon keskiarvo on (0 + 300 000) / 2 = 150 000 euroa, josta vihen-
netddn varat ylittdva velka 60 000 euroa. Nain yrityksen kédyviksi arvoksi saadaan 90
000 euroa. Osakeyhtiolld on ulkona olevia osakkeita 200 kpl, joten osakkeen kdypa
arvo on 90 000 /200 = 450 euroa.

7 VEROTUSKOHTELUN VARMISTAMINEN ENNAKKOON

Veroviranomaiselta voidaan varmistaa etukdteen verotuskohtelu, jos omistajanvaih-
doksessa on kyseessd taloudellisilta intresseiltdéin merkittdvd operaatio. Ennakkorat-
kaisu on veroviranomaista sitova, ja verotus toimitetaan annetun ennakkoratkaisun
mukaan, jos verovelvollinen niin vaatii. Etuna on siis, ettd myodnteisten ratkaisujen
myoté jarjestelyihin uskalletaan paremmin ryhtyi ja kielteisissé tapauksissa voidaan
alkaa miettid muita vaihtoehtoja. Yksi tyypillinen ennakkoratkaisuasia on esimerkik-
si sen selvittdminen, soveltuuko suunniteltuun luovutukseen luovutuksensaajan su-
kupolvenvaihdoshuojennuksia koskeva perintd- ja lahjaverolainsdddiantd (Lakari

2012, 135). (Lakari & Engblom 2012, 229-230.)
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Ennakkoratkaisua voidaan hakea joko Verohallinnolta tai keskusverolautakunnalta
(KVL). Hakuviyldt ovat toisensa poissulkevia. Verohallinto ilmoittaa sitovasti en-
nakkoratkaisussaan, miten se tulee toimittamaan verotuksen kyseisessi tapauksessa.
KVL puolestaan antaa sitovan ohjeen siitd, miten verotus tulee Verohallinnossa toi-
mittaa, jos ennakkoratkaisuun vedotaan. Ennakkoratkaisua voidaan hakea tulo- ja
lahjaverotuksesta sekd myoOs yritysvarallisuuden tai -omistuksen arvosta. Ratkaisut
maksavat 300-3000 euroa, ja pditos, jolla ratkaisua ei anneta, maksaa 80 euroa (Im-

monen & Lindgren, 2013, 20-21). (Immonen & Lindgren 2013, 18.)

Verohallinnon antamaa ennakkoratkaisuun voidaan hakea muutosta valittamalla hal-
linto-oikeuteen ja mahdollisesti my0s korkeimpaan hallinto-oikeuteen, jos korkein
hallinto-oikeus myontdd valitusluvan. Muutosta voivat hakea verovelvollinen ja Ve-
ronsaajien oikeudenvalvonyksikké (VOVA). Valitusaika hallinto-oikeuteen on 30
pdivad paatoksen tiedoksisaannista. Valitusaika hallinto-oikeuden pddtoksestd on
my0s 30 paivad paidtoksen tiedoksisaannista. KVL:n ennakkoratkaisusta voidaan va-
littaa suoraan korkeimpaan hallinto-oikeuteen (Immonen & Lindgren 2013, 21). Jos
Verohallinto tai keskusverolautakunta on pdittinyt olla antamatta ennakkoratkaisua,
ei tdhidn padtokseen voi hakea muutosta valittamalla. (Laki verotusmenettelysté

1558/1995, 85a §.)

Ennakkoratkaisuhakemusta laadittaessa kysymys on muotoiltava mahdollisimman
loogiseksi ja kaikki vaihtoehdot kattavaan muotoon. Taustatiedoista on myds annet-
tava riittdva selvitys, jotta asia aukeaa hakemuksen kisittelijdlle. Hakemuksessa esi-
tetddn myds ndkemys siitd, miten asia tulisi hakijan mielestd ratkaista ja perusteet
sille. Perusteiksi esitetddn lain tulkintaa kirjallisuusviitteineen sekd korkeimman hal-

linto-oikeuden ratkaisukdyténtod, jos sitd on. (Lakari & Engblom 2012, 231.)

Ennakkoratkaisuasia késitellddn Verohallinnossa kiireellisend. Ennakkoratkaisua ha-
ettaessa on syytd huomioida, ettd ratkaisu annetaan médrdajaksi ja enintdéin verovuo-
delle, joka paittyy viimeistdin ratkaisun antamista seuraavan kalenterivuoden aika-
na. Tdmad tarkoittaa sitd, ettd suunnitellut toimenpiteet tulee yleensd toteuttaa 1,5-2
vuoden aikana. Tilanteissa, jotka koskevat yritysvarallisuuden tai —omistuksen arvos-
tamista, ratkaisu voidaan rajata lyhyemmalle ajalle. KVL antaa ennakkoratkaisun

yleensd, jos asian ratkaiseminen on tirkedd verotuskdytinnon yhtendistimisen tai
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lain soveltamisen kannalta samanlaisissa tapauksissa. (Immonen & Lindgren 2013,

19-20.)

Ennakkoratkaisua lahjaverotuksesta voivat hakea sekd luovuttaja ettd luovutuksen-
saaja. Ratkaisussa miédratddn tapauskohtaisesti aika, jolloin ratkaisua noudatetaan
sitovana verovelvollisen niin vaatiessa. Ratkaisuun voidaan hakea muutosta valitta-
malla hallinto-oikeuteen ja valitusoikeus on hakijalla sekd VOV A:lla. Jos ennakko-
ratkaisu on piitetty jdttdd antamatta, ei padtokseen saa hakea muutosta valittamalla.

(Immonen & Lindgren 2013, 21-22.)

8 YHTEENVETO

Téssd opinndytetydssd on kasitelty yrityksen omistajanvaihdosta osakeyhtidissa sekd
omistajanvaihdoksen veroseuraamuksia luopujan, jatkajan sekd kohdeyhtion kannal-
ta. Liséksi tydsséd on késitelty yrityksen arvonmédritysti perinto- ja lahjaverotuksessa

sekd ennakkotiedon ja -ratkaisun hakemista.

Yrityskaupassa voidaan myydé joko liiketoiminta tai yrityksen osakkeet. Liiketoi-
mintakaupassa veroseuraamukset kohdistuvat luopuvaan yhtioon kun taas osakekau-
passa veroseuraamuksista vastaa osakkeiden myyjd eli yrittdjd. Opinndytetydssd on
keskitytty luonnolliseen henkiloén myyjénd. Yrittdjd voi luopua yrityksestddn myos
lahjanluonteisella kaupalla tai tdysin vastikkeetta eli antaa omistamansa yrityksen

osakkeet lahjaksi jatkajalle.

Kauppa kdypédn hintaan on tavallisinta tuntemattomien henkildiden vélilld. Téll6in
myyjd maksaa saamastaan luovutusvoitosta veroa paddomatuloveroprosentin mukai-
sesti. Luovutusvoitto on tdysin verovapaa, mikili luovutettava osuus on vihintéén 10
prosenttia ja se luovutetaan tarpeeksi ldheiselle sukulaiselle. Lisdksi myyjdn on pité-
nyt omistaa luovuttamansa osakkeet vdhintdén 10 vuotta. Ostaja puolestaan maksaa
varainsiirtoveroa, koska yrityksen osake on arvopaperi, josta on maksettava varain-

siirtoveroa.
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Koska osakekaupassa varsinainen oikeustoimi tapahtuu omistajien vililld, ei kaupalla
ole vilitontd vaikutusta kohdeyhtion verotukseen. Joskus on kuitenkin mahdollista,
ettd kohdeyhtion verotuksessa vahvistetut tappiot menetetddn. Siksi omistajanvaih-
dostilanteessa on tarkedd huolehtia siitd, ettd tappiot voidaan kéyttdd hyodyksi. Tap-
piot menetetdin, jos tappiovuoden aikana tai sen jilkeen yli puolet yhtion osakkeista
on vaihtanut omistajaa. Tappioita ei kuitenkaan menetetd, jos omistus on vaihtunut
perinndn tai testamentin takia. Myoskddn porssiyhtido ei voi menettdd tappioitaan.
Sdédntelyn tarkoituksena on estdd kaupankdynti tappioilla. Kaupassa pitdd siis olla

kysymys liiketoiminnan hy6tyjen tavoittelusta.

Erityisisté syistd, jos se on yhtion toiminnan jatkumisen vuoksi tarpeen, Verohallinto
voi myOntdd oikeuden tappion vdhentdmiseen. Lupaa haetaan yhtion nimissé kirjalli-
sesti ennen kuin omistajanvaihdosta aletaan toteuttaa tai niin kauan kuin yhti6lld on
vihentdméttomié tappioita. Poikkeuslupaa voidaan myds hakea tappioiden vdhenté-
miseksi konserniavustuksesta. Koska tappiollisten yhtididen ei haluta muodostuvan
kauppatavaraksi, ehdoton edellytys poikkeusluvan saamiselle on yritystoiminnan jat-

kaminen omistajanvaihdoksen jélkeen.

Kun yrittdjd luopuu omistamistaan osakkeista tdysin vastikkeetta, on kyseessé lahja.
Koska luopuja ei saa mitdén vastiketta, ei hinelle koidu mitddn veroseuraamuksia.
Lahjansaaja puolestaan suorittaa lahjaveroa voimassa olevan lahjaverotaulukon mu-
kaisesti. Lahjan arvo méairitetddn kdyvin arvon perusteella. Lahjaverosta saa huojen-
nusta, mikili sukupolvenvaihdoshuojennuksen edellytykset tiyttyvit. Talloin huo-
jennettavan lahjaveron on oltava yli 850 euroa, lahjan kohteena on oltava vihintién
10 prosenttia yhtion osakkeista ja lahjansaajan on liséksi jatkettava yritystoimintaa
yrityksessd. Lisdksi lahjansaajan on mahdollista saada maksuaikaa veron suorittami-

seen.

Lahjanluonteisesta kaupasta on kyse silloin kun kauppahinta on enintéén 75 prosent-
tia kdyvistd arvosta. Lahjanluonteisessa kaupassa myyjd maksaa saamastaan luovu-
tusvoitosta veroa ja ostaja varainsiirtoveroa aivan kuten tavallisessakin kaupassa.
Lahjaksi katsotaan kdyvin arvon ja kauppahinnan vélinen erotus, josta ostaja joutuu

maksamaan lahjaveroa. Sukupolvenvaihdostilanteissa riittdd, ettd kauppahinta on yli
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50 prosenttia kdyvastd arvosta. Tdlloin ostajan ei tarvitse maksaa lainkaan lahjave-

roa.

Osakeyhtion osakkeen kidypd arvo maéiritetddn ensisijaisesti vertailuluovutuksissa
kiytettyjen kappahintojen perusteella. Jotta luovutus on vertailukelpoinen, on sen
pitdnyt tapahtua ldhelld lahjoitusajankohtaa kahden toisistaan riippumattoman tahon
vililld vapaassa markkinatilanteessa. Jos vertailuluovutusta ei voida hyodyntad kay-
vén arvon madrityksessd, madritetdéin osakkeen tai liiketoiminnan kéypa arvo yleensi

yrityksen substanssi- ja tuottoarvon perusteella.

Kun sekd yrityksen substanssiarvo ettd tuottoarvo on mééritetty, madritetddn yrityk-
sen kdypd arvo niiden perusteella. Jos tuottoarvo on suurempi kuin substanssiarvo,
on kdypd arvo niiden keskiarvo. Jos taas substanssiarvo on suurempi tai yhtd suuri
kuin tuottoarvo, on kdypd arvo substanssiarvo. Osakkeen kdypéd arvo saadaan kun

yrityksen kdypi arvo jaetaan yrityksen ulkona olevien osakkeiden lukumé&érilla.

Yrityksen omistajanvaihdoksesta voi tehdd monenlaista tutkimusta ja aihe on hyvin
ajankohtainen. Hyvid tutkimusaiheita ovat ainakin tidssd opinndytetydssd pois rajatut
substanssikaupan verotus ja kdyttdomaisuusosakkeiden myynti. Yritystd tdytyy myos
mahdollisesti muokata erilaisin yritysjarjestelyin luovutettavaan kuntoon, joten tél-
laistakin tutkimusta voisi tehdi. Yrityskaupan rahoitus seki jilkihoito voisivat myos

olla mielenkiintoisia tutkimuksen kohteita.

Yrityksen omistajanvaihdos on yksilollinen, monimutkainen ja pitkd prosessi, johon
on syytd hankkia asiantuntija-apua. Sitd tarjoaa esimerkiksi Suomen yrityskaupat
(http://www.yrityskaupat.net). Hyvén kauppakirjan merkitystd ei myoskdin voi lii-
kaa korostaa. Myos kauppakirjan laadinnassa asiantuntijan apu on korvaamaton. Su-
kupolvenvaihdostilanteissa ja silloin, kun kauppaan liittyy taloudellisesti merkittavia
intressejd, on puolestaan tirkedd varmistaa verotuskohtelu ennakkoon hakemalla ve-
roviranomaisen ennakkoratkaisu. Kun yrityksen omistus on vaihtunut joko kaupalla
tuntemattomien valilld tai lahjana perheen sisélld, on luopujan annettava tilaa jatka-

jalle, vaikka olisikin vield siirtym&aikana kaytettdvissa.
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