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Tamaéan insinO0ritydn on tarkoitus selventdd rasitteiden kasittelyn kaytantoja kaikille Helsin-
gin kaupunkimittausosastolla kiinteistonmuodostuksen parissa tydskenteleville henkiltille
seka ottamalla kantaa eri menetelmien kayttdéon erilaisissa tapauksissa ja tuottaen samalla
ajatuksia tyoprosessien kehittamiseksi.

Tassa insindoritydssa kootaan rasitteiden kasittelyyn liittyvia tydtapoja Helsingissa. Tydssa
tuodaan esille mydés Maanmittauslaitoksen vanhojen tieoikeusrasitteiden muodostamista
kayttooikeusyksikoiksi kiinteistorekisteriin koskevan ty0ohjeen perusperiaatteet. Lisaksi
tehddan havaintoja Vantaalle rasitteiden perusparantamiseen liittyen tehdyssa insingori-
tydssa esitetyista tydohjeista.

Liséksi tassa tydssa arvioidaan kasiteltyja tydtapoja ja menetelmid seka niiden soveltu-
vuutta Helsingissa tehtavaan rasitteiden kasittelyprosessiin.

Taman insin6o6ritydon lopputuloksena on tédhdentdd toimitusten yhteydessa tehtavéan rasit-
teiden selvittamistyon tulosten kirjaamisen merkitysté joko valtakunnalliseen kiinteistttieto-
jarjestelmaan tai muuhun muotoon siten, ettd samojen kiinteistdjen kohdalla tehtya tyéta ei
tarvitsisi tehd& aina uudelleen.

Avainsanat rasite, kayttooikeusyksikkd, KTJ, arkistotutkimus

y =
R —

Metropolia



Abstract

Author Matti Karppi
Title Practises regarding easements in Helsinki
Number of Pages 34 pages + 2 appendices
Date 27 April 2014
Degree Bachelor of Engineering
Degree Programme Land Surveying
Specialisation option Cadastral Surveying
Instructors Jaakko Sirkjarvi, Senior Lecturer
Jarno Mansner, Head of Office

The purpose of the this Bachelor's thesis was to gather together various practises used
when dealing with easements for the City Survey Division of the City of Helsinki personnel
who work with cadastral real estate formation. One intention of this thesis was to provoke
thoughts about how to improve the processes by taking a stand for different methods in
different situations.

Another source of information were the principles of the work guide regarding the forma-
tion of right-of-use units into Finnish national Land Information System written by the Na-
tional Land Survey of Finland which were also studied. Also a major source for the guide-
lines was another Bachelor's thesis made in 2012 for the city of Vantaa. The methods
were evaluated and their compatibility with the processes in Helsinki was critically as-
sessed.

The thesis established the importance of intensifying the processes of archive research
regarding easements, and of the recording of the work so that it can be reused later when
the same easements are dealt with in cadastral real estate formation to avoid doing the
search again.

Keywords easement, cadastral system, Land Information System in
Finland

y =
R —

Metropolia



Sisallys

Lyhenteet
1 Johdanto 1
2 Kasitteita ja perusteita 3
2.1 Rasitteen kasite ja oikeudellinen luonne 3
2.1.1 Kiinteistorasite ja rakennusrasite 4
2.1.2 Pysyva ja maaraaikainen rasite 4
2.2 Rasitteen perustaminen 5
2.2.1 Kiinteistorasitteen perustaminen 5
2.2.2 Rakennusrasitteen perustaminen 6
2.3 Kiinteistorasitteen poistaminen, siirtiminen ja muuttaminen 7
2.4 Kiinteistorekisteri 7
2.5 Kiinteistorekisterin rasitemerkinnat, kayttooikeusyksikot,
ja niiden kirjaaminen 8
3 Tyotapoja 10
3.1 Rasitteiden kasittelysta ja tutkimisesta Helsingissa 10
3.1.1 Vanhat rasitteet kayttdoikeusyksikoiksi 12
3.1.2 Tonttirasitteet 13
3.1.3 Rasitteet kiinteistorekisterinpitgjan paatoksissa 16
3.1.4 Helsingissa aiemmin tehtyja rasiteselvityksia 17
3.1.5 Rakennusrasitteiden rekisterdinti 20
3.2 Rasitteen muuttaminen kayttéoikeusyksikoksi 20
3.2.1 Tilanteet, joissa ei ole viela KO-yksikoita 20
3.2.2 Tilanteet, joissa on olemassa olevia KO-yksikdita 22
3.2.3 Tilanteet, joissa on poikkeama rakennetun tien
ja toimitusasiakirjojen valilla 22
3.2.4 Tilanteet, joissa on paallekkaisia tieoikeusmerkintdja 24
3.2.5 Tilanteet, joissa on lakanneita yhteisia teita 25
3.3 Rasitteiden perusparantaminen Vantaalla 26
4 Havaintoja ja johtopaatotksia 28
4.1 Yleisia havaintoja ja johtopaatoksia 28
4.2 Alueellisia havaintoja ja johtopaatoksia 30
5 Yhteenveto 32

y =
R —

4

Metropolia



Lahteet 33

Liitteet
Liite 1. Rasitesopimusmalli

Liite 2. Rasitesopimuksen liitekartan malli

@mpolia



Lyhenteet

Facta CGI Suomi Oy:n toteuttama kuntarekisterijarjestelma.

KML Kiinteistonmuodostamislaki 12.4.1995/554.

KMO Helsingin kaupungin Kiinteistdviraston kaupunkimittausosasto.

KRL Kiinteistorekisterilaki 16.5.1985/392.

KTJ Kiinteistttietojarjestelma.

KTP Kiinteistttietojarjestelman tietojen selaamiseen kaytettdva internet-

selaimessa toimiva Kiinteistotietopalvelu.
MRA Maankaytt6- ja rakennusasetus 10.9.1999/895.
MRL Maankaytt6- ja rakennuslaki 5.2.1999/132.

StellaMap Bentley Systems Inc:n toteuttama MicroStation-ohjelmistossa toimiva

maanmittaussovellus.

XML Merkintakieli, jota kaytetaan tiedonvalitykseen jarjestelmien valilla ja do-

kumenttien tallentamiseen.

=
R —

@;mpolia



1 Johdanto

Taman insinddrityon tarkoituksena on koota ja tarkastella kaytantdja rasitteiden kasitte-
lyssa. Kasiteltdvan aihepiirin takana on Helsingin kaupungin asemakaava-alueella teh-
tava selvittamistyd vanhojen kiinteistétoimituksissa perustettujen rasitteiden osalta se-
k& suoritettavan Kiinteistonmuodostuksen etta kiinteistorekisterin perusparannuksen
ohessa. Lisaksi on tarkoitus tarkastella edell&a mainittujen seikkojen kannalta tilannetta

Helsingin kaupungissa.

Tyo6n tavoitteena on myds tuottaa ajatuksia Helsingin kaupungin Kiinteistoviraston kau-
punkimittausosaston (KMO) Kkiinteistonmuodostustoimistossa tytdskentelevien toimi-
tusinsinddrien ja -valmistelijoiden tyoprosesseihin ja niiden kehittdmiseksi seka muille-
kin kiinteistbnmuodostuksen kanssa tydskenteleville. Péa&apaino kasiteltavisséa asioissa

on toimitusvalmistelun ja toimituksen aikaisessa tydprosessissa.

Helsingin Kaupunkimittausosasto huolehtii kaupungin paikkatietojarjestelman koor-
dinoinnista, kiinteistonmuodostamis- ja rekistergintitehtavistd sekd kaupungin karttalai-
toksesta. KMO:n osana toimivan kiinteistonmuodostustoimiston tehtavana on laatia
tonttijaot, vastata asemakaava-alueen kiinteistbnmuodostuksesta seké yllapitda kiin-

teistorekisterid Helsingin kaupungin alueella. [1.]

Tybssa tarkastellaan tapoja, kuinka rasitteita kasitellaan kiinteistonmuodostuksen ja
Kiinteistdrekisterin osalta Helsingissa, kuinka vanhoja rasitteita kasitelldadn Vantaan
kaupungissa, seka kaydaan lapi kuinka Maanmittauslaitoksen ohjeiden mukaan vanhat
rasitteet muodostetaan kayttdéoikeusyksikoiksi. Tydssa pyritdan ottamaan myos kantaa

siihen, kuinka erilaisissa tapauksissa kulloinkin kannattaisi toimia.

Kaikki vanhat aiemmin perustetut rasitteet tulee kiinteistonmuodostamislain mukaan
tutkia kiinteistonmuodostustoimitusten yhteydessa vahintaan silta osin, kuin ne kohdis-
tuvat kyseisen toimituksen muodostajakiinteistdihin. Lisdksi toimituksessa tulee kasitel-
1&, mille rekisteriyksikdlle mitkakin oikeudet ja rasitteet jaavat. Varsinkin suurten moni-
palstaisten tilojen osalta tutkimusprosessi on hidas ja aikaa vieva. Tarkoitus on myos
ottaa kantaa siihen, milloin selvittdmisprosessissa toimitustuotannon kannalta ylimaa-
raiseen perusparantamiseen kannattaa alkaa ja milloin puolestaan jattaa tekematta

mikali paastdan tulokseen, ettei kyseinen rasite kohdistu toimituksen alueeseen. Kui-



tenkin samat tilat rasitteineen tulevat yha uudelleen toimituksissa késiteltaviksi vaatien
lAhes saman selvitysprosessin uudestaan.

Lainsdadantd, merkinnat seka tyotavat ovat taman tyon aihepiirin osalta muuttuneet
aikojen saatossa paljon, mikd osaltaan monimutkaistaa arkistotutkimuksia ja selvitys-
tyota. Nykylainsaadantd edellyttaa kiinteistorekisterissa ilmenevien virheiden korjaa-
mista, muttei pakota suoraan valittbmaan havaittujen selkeyttavien tietojen rekiste-

réimiseen..

Lahteind Helsingin kaupungin ulkopuolisten toimintatapojen tarkasteluun toimivat Van-
taan kaupungille maanmittausinsin66ri Minna Nuoran (nykyaan Rainamo) vuonna 2012
tekema insindorityd "Rasitteiden perusparantaminen Vantaalla” seka Maanmittauslai-
toksen tydohjeistus tierasitteiden muodostamisesta kayttdoikeusyksikdiksi valtakunnal-
liseen kiinteistotietojarjestelmééan (KTJ).



2 Kasitteita ja perusteita

2.1 Rasitteen kasite ja oikeudellinen luonne

Rasite on laaja kiinteistooikeudellinen kasite. Toimitusmenettelyn kasikirjan mukaan
rasite on kiinteiston hyvaksi perustettu pysyva tai maaraaikainen kayttooikeus, jolla
pyritaén edistamaan kiinteiston tarkoituksenmukaista kayttoa [2, kohta 1.14]. Kiinteis-
tonmuodostamislaissa (KML) maaritellaan, etté rasiteoikeus on kiinteiston ulottuvuu-
teen kuuluva osa sen alueen, osuuksien yhteisiin alueisiin, erityisien etuuksien seké
yksityisten etuuksien ohella [3, 28]. Rasitteet tulee rekisterdida, jotta kiinteistblle saa-
daan maaramuotoinen lainvoimainen oikeus kayttaa tietylla tapaa toista kiinteistta hy-
vakseen ja saadaan turvattua rasitteiden pysyvyys myds kiinteiston omistuksen muut-

tuessa [4].

Kuva 1. Tyypillinen asemakaava-alueen rasitealue esitettynéd kantakartalla Helsingin Vesalas-
sa [9].

Rasitetyypistdja on monia, koska erilaiset tarpeet ja olosuhteet ovat ajan kuluessa

muodostaneet eri lainsaadantdjen kautta omat sovellutuksensa. Asemakaava-alueilla



kiinteistoihin kohdistuvat rasitteet ovat lahinna nykylainsdadannén mukaisia, joko kiin-
teistorasitteita (kuva 1) tai rakennusrasitteita. [4.] Naiden erosta kerrotaan my6hemmin.
Tassa tydossa huomio keskittyy kiinteistorasitteisiin.

Voidaan yleistaa seka KML:iin ettd maankéayttd ja rakennuslakiin (MRL) vedoten, etta
kaikkia rasitteita perustettaessa lahtokohtana tulee olla se, ettd ne ovat tarkoituksen-

mukaisia, eivatka tuo kenellekdan huomattavaa haittaa [3; 5].

Rasitteiden osapuolista kaytetddn monia nimityksia. Nykykaytannén mukaan puhutaan
yleisimmin oikeutetusta ja rasitetusta Kiinteistosta. Nuoran tydssa mainitaan kirjallisuu-
dessa yleisesti kaytettdvan oikeutetusta osapuolesta nimitystd dominanssikiinteisto ja
rasitetusta kiinteistosta nimitysta servienssikiinteistd [6, s. 3]. Joskus myo6s termeja
hallitseva (oikeutettu) ja palveleva (rasitettu) kiinteistd kerrotaan kaytettavan.

2.1.1 Kiinteistorasite ja rakennusrasite

Kiinteistorasitteet tarkoittavat rasitteita, jotka kohdistuvat suoraan kiinteistén maapoh-
jaan [6]. Rakennusrasite puolestaan tarkoittaa oikeutta, joka kohdistuu kiinteist6lla si-
jaitsevaan rakennukseen tai rakennelmaan mahdollistaen oikeutetulle kiinteistélle nai-
den kayttamisen [5, 158 §].

Kiinteistorasitteiden s&annokset kuuluvat kiinteistbtnmuodostamislainsaadantéon ja
rakennusrasitteet maankaytto- ja rakennuslainsdddantoon. Kiinteistorasitteet perustaa
ja niitd kasittelee kiinteistonmuodostusviranomainen ja rakennusrasitteet puolestaan

rakennusvalvontaviranomainen. [4; 6.]

2.1.2 Pysyva ja maardaikainen rasite

Rasitteet voidaan perustaa seka pysyvina etta maaraaikaisina.

KML:n mukaan kiinteistérasite voidaan perustaa my6s maaraaikaisena, jos perustetta-
vaa rasitetta ei odotettavissa olevien olosuhteiden muutosten tai muun erityisen syyn
vuoksi ole pysyvana rasitteena pidettava tarkoituksenmukaisena. Tallgin toimituksessa

tulee maarété ajankohta, jolloin mééardaikainen rasite lakkaa. Lisdksi voidaan maarata



tapahtuma, jonka vuoksi mé&érdaikainen rasite lakkaa jo ennen maaraajan umpeutu-
mista. [3, 154 §.]

MRL:n mukaan rakennusrasitteista saadetaan seuraavasti: Jollei perustettavan raken-
nusrasitteen perustaminen pysyvana ole tarkoituksenmukaista, voidaan rakennusrasite
perustaa olemaan maaraaikaisena voimassa tiettyyn paivaan tai tapahtumaan saakka
[5, 158 §].

2.2 Rasitteen perustaminen

Rasitteet perustetaan viranomaismenettelylla ja ne rekisterdidaan, jolloin niiden sisal-
tamat oikeudet ja velvollisuudet sailyvat voimassa kiinteistdilla omistajanvaihdoksista
huolimatta [3; 5]. Oikeat muotoseikat ja lainsdadanto on syyta ottaa huomioon rasitteen
jatkuvan toiminnan turvaamiseksi tulevaisuudessa [4]. Rasitteisiin liittyvista rekisteri-

merkinnoista kerrotaan tassa tyossd myohemmin.

2.2.1 Kiinteistorasitteen perustaminen

Kiinteistrasite perustetaan toimitusmenettelyssa joko erillisessa rasitetoimituksessa tai
muun Kiinteistotoimituksen osana ja siitd saadetaan KML:n 14. luvussa. Tassa luvussa

kasitellaan joitakin kiinteistorasitteen perustamisen oleellisimpia asioita.

Kiinteistorasitteella on ns. tyyppipakko, joka edellyttdéd perustettavan rasitteen olevan
jokin seuraava KML 154 8:n mukaan toisen rekisteriyksikdn alueelle perustettava oike-

us:

. talousveden ottamiseen

. talousveden johtamiseen seka talousvesijohdon ja siihen liittyvien laittei-
den ja rakennelmien sijoittamiseen ja kayttamiseen

o veden johtamiseen maan kuivattamista varten

. viemarijohdon ja muiden jateveden johtamiseen ja kasittelyyn liittyvien
laitteiden ja rakennelmien sijoittamiseen ja kayttamiseen

. puhelin-, s&hko-, kaasu-, lAmpd- tai muun sellaisen johdon seka johtoihin
liittyvien laitteiden ja rakennelmien sijoittamiseen ja kayttamiseen



. ajoneuvojen pitamistd, venevalkamaa, laituria, uimapaikkaa, puutavaran
varastointia ja lastauspaikkaa varten tarvittavan alueen kayttamiseen se-
ké asemakaava-alueella yhteispihaa varten tarvittavan alueen kayttami-
seen

o kalastusta varten tarpeellisen maa-alueen kayttamiseen

. kiven, soran, hiekan, saven, turpeen tai muun naihin verrattavan maa-
aineksen ottamiseen

. vaestonsuojelua varten tarvittavien rakennelmien sijoittamiseen ja kayt-
tamiseen

° jatteiden kokoamispaikan tai kiinteistdjen yhteisen lampodkeskuksen sijoit-
tamiseen ja kayttamiseen

kulkuyhteytta varten tarvittavaan alueeseen asemakaava-alueella. [3, 154
8.]

Kiinteistorasitteiden perustaminen vaatii padsaantoisesti asianosaisten eli kiinteistdjen-
omistajien valista sopimusta, rasitteen tulee olla kiinteistélle tai kunnalle tarpeellinen,
eika rasitteen perustamisesta tule aiheutua huomattavaa haittaa rasitetulle rekisteriyk-
sikolle tai alueeseen ennestaan kohdistuvan rasiteoikeuden haltijalle. Lisaksi saade-
taan erikseen erdaista poikkeavista tapauksista ja ehdoista. Naita ovat mm. saannokset
asemakaava-alueella ilman kiinteisttnomistajan suostumusta perustettavista tarpeelli-
sista rasitteista seka jokaiselle kiinteistolle kuuluvasta kulkuoikeudesta. KML 155 §:n
mukaan tietyntyyppiset rasitteet voidaan myds perustaa kiinteiston sijaan kunnan hy-
vaksi. [3, 155-156 §.]

Rasitteen tulee muutoinkin tukea asemakaavan toteuttamista, eika rasitetta saa perus-

taa jos sen kayttaminen muun lainsdadannoén mukaan olisi kiellettya [3, § 157].

Toimituksessa tulee maarata alue, johon rasite kohdistuu, seka tarvittavat ehdot ja ra-

joitukset rasitteen kayttamiselle [3, 158 §].

2.2.2 Rakennusrasitteen perustaminen

Rakennusrasitteen perustamisesta (sekd muuttamisesta tai poistamisesta paasaantoi-
sesti) paattdd kunnan rakennusvalvontaviranomainen. Rakennusrasitteiden tyypeisté ja
rasitteen rekisterdinnista saadetdan asetuksella. Rakennusrasite voidaan myds perus-

taa asemakaavan edellyttamana tietyissa tapauksissa. [5, 158 §.]



2.3 Kiinteistorasitteen poistaminen, siirtdminen ja muuttaminen

Paasaantbna voidaan pitad, ettd tarpeettomiksi todetut rasitteet tai yksityisista teista
annetun lain mukaiset oikeudet voidaan poistaa toimitusten yhteydessa [3, 159 §]. Ta-
ma osaltaan tukee Kiinteistdjarjestelman selkeyttamista. Rasite voidaan poistaa myo6s
asianosaisten sopimuksesta, tai jos olosuhteet ovat muuttuneet niin, ettei rasitetta enaa
voitaisi perustaa [3, 161 §]. M&araaikaisina perustetut rasitteet lakkaavat itsestaan
maaraajan kuluttua. Rasitteet voivat myds tietyissa tapauksissa raueta lain nojalla. Tal-
laisesta esimerkkind on ensimmaisen asemakaavan mukainen katualue, johon kohdis-
tuvat kulkuoikeusrasitteet raukeavat kadun alueelta yleiseksi alueeksi lohkomisen yh-
teydessa MRL 107 §:n mukaan. [5, 107 8.] Kiinteist6ja yhdistettaessa naiden keskinai-
set tarpeettomiksi kayvat rasitteet lakkaavat.

Asianosaisten sopimuksesta voidaan rasitteen sijaintia rasitetun kiinteiston sisalla ja
muita rasitetta perustettaessa annettuja maarayksia muuttaa, eika tama vaikeuta ase-
makaavan toteutumista. Tietyissa tapauksissa tama voidaan tehda myds ilman sopi-
musta. [4, s. 64.] Jos rasitteen tai oikeuden poistaminen tai sen kayttamista koskevien
maaraysten muuttaminen tapahtuu asianosaisten sopimuksesta eika asian kasittelemi-
nen Kiinteistétoimituksessa tai yksityistietoimituksessa ole erityisestd syysta tarpeen,

voi kiinteistorekisterin pitaja ratkaista asian paatoksellaan [3, 165 §].

Asemakaava-alueilla voi toimituksissa tulla myds kasiteltaviksi vanhoja jakolain sekéa
kaavoitusalueiden jakolain mukaan perustettuja rasitteita, joita ei endé nykyisten séén-

ndsten mukaan voi perustaa [4, s. 64—65].

Rasiteoikeutta ja rasitteen sijaintia koskevia epaselvyyksid voidaan tarpeen vaatiessa

kasitella kiinteistonmaaritystoimituksessa [4, s. 71].

2.4 Kiinteistorekisteri

Kiinteistorekisterilla tarkoitetaan Maanmittauslaitoksen hallinnoimaa Suomen virallista
rekisteria kiinteistoista. Sita yllapitdd Maanmittauslaitoksen lisdksi 75 kuntaa, jotka ovat
ottaneet omien asemakaava-alueiden kiinteistérekisterinpidon tehtéavakseen. Rekiste-
riin on merkitty kiinteistét ja muut rekisteriyksikot seka niista luovutetut maaraalat ja

yhteisalueosuudet. Rekisteriyksikdt on yksil6ity kiinteistétunnuksilla ja maaraalat ja



luovutetut yhteisalueosuudet maardalatunnuksella. Kiinteistorekisteristd ilmenevéat re-
kisteriyksikon perustiedot kuten kiinteistotunnus, nimi- ja pinta-ala seka tietoja kayttooi-
keuksista eli mm. rasitteista ja kayttboikeuksien rajoituksista sek& osuuksista yhteisiin
alueisiin. Kiinteistorekisteri on julkinen, ja se muodostuu tekstiosasta (ominaisuustie-

dot) seka sita tukevasta karttaosasta (sijaintitiedot). [7.]

Asemakaava-alueidensa Kiinteistorekisterinpidosta vastaavissa kunnissa kaytetdaan
Kiinteistorekisterin ts. Kiinteistotietojarjestelméan tietojen muuttamiseen JAKOKii-
sovellukseen pohjautuvaa KTJkii-sovellusta. Asiakaspalveluun ja aineistojen selailuun

kaytetaan internet-selaimessa Kiinteistotietopalvelua. [7.]

2.5 Kiinteistorekisterin rasitemerkinnat, kayttéoikeusyksikoét, ja niiden kirjaaminen

Kiinteistorekisteriotteella rasitteisiin liittyvat merkinnat sijaitsevat kohdassa "Rasitteet,
kayttdoikeudet ja kayttdrajoitukset.” Rasitteet on kirjattu joko merkintdina tai kayttooi-
keusyksikoina (kuva 2). Kayttdoikeusyksikot ovat tunnuksellisia rasitteita, jotka voivat
olla sijainnittomia, tai niiden sijainnit voi olla merkitty pistemaising, viivamaisina tai alu-
eina. [6, s. 17.]

Rasitteiden merkinnat kuvan 2 tapauksessa ovat kayttdoikeusyksikoiksi muodostettuja
rasitteita, joiden kohdistuminen on merkitty seka oikeutetun etté rasitetun osalta. Rasit-
teen merkinta Kiinteistorekisteriotteella voi olla tehty ainoastaan rasitetun kiinteistén
tietoihin. [6, s. 17.]

Rasitteet, kdyttooikeudet ja kdyttorajoitukset

1) Tieoikeus (091-1994-K133)
Toimitus-/paatospvm: 9.11.1994
Oikeutetut: 91-47-110-20
Rasitetut: 91-47-110-19

Rajaukset:

(RAS. A)

2) Johtorasite (091-1994-K134)

Toimitus-/paatospvm: 9.11.1994
Oikeutetut: 91-47-110-20
Rasitetut: 91-47-110-19
Rajaukset:

(RAS. B)

Kuva 2. Esimerkki tunnuksellisiksi kayttéoikeusyksikdiksi muodostettujen kiinteistorasitteiden
merkinndista kiinteistdrekisteriotteella [10].



Kiinteistorekisteriotteella voi myds olla kuvan 3 mukainen merkintd "Aikaisemmin pe-
rustetut rasitteet koskevat tata rekisteriyksikkdd,” joka tarkoittaa kaytannossa, etta ko.
kiinteistdon kohdistuu rasitteita, joiden osapuolitietoja ei ole muodostusketjussa paivi-

tetty eteenpain.

Rasitteet, kayttooikeudet ja kayttorajoitukset

1) Aikaisemmin perustetut rasitteet koskevat tata rekisteriyksikkda

Kuva 3. Kiinteistorekisterin merkinta koskien aiemmin perustettuja rasitteita [10].

Rasitteiden rekisterimerkinnat ja niiden muutokset tapahtuvat rasitteiden perustamisen,
muutoksen tai poistamisen yhteydessa rekisterinpitoviranomaisen toimesta.

Rakennusrasitteiden osalta kiinteistorekisteriin tehdddn merkintd maankaytto- ja ra-
kennusasetuksen (MRA) 81 8:n mukaisesti (kuva 4). Sen mukaan rakennusrasitteen
perustamisesta tai poistamisesta on paatbksen saatua lainvoiman tehtava merkinta
kiinteistorekisteriin rasiteoikeuden haltija- ja rasitetun kiinteiston kohdalle. Kun raken-
nusrasite on merkitty kiinteistérekisteriin, on se timan ansiosta voimassa Kiinteistorasit-
teen tapaan, vaikka kiinteistt siirtyy toiselle omistajalle. MRA 81 8§:n mukaan toimi-
tusinsindorin tulee poistaa myos tarpeettomiksi kdyneet rakennusrasitteet toimituksen
yhteydessa. Jos kyseessa on kiinteistdjen yhdistaminen, tulee kiinteistérekisterin pita-
jan tehda poistaminen. Rakennusrasitteiden rasiteosapuolina olevien kiinteistdjen tun-
nusten muuttuessa tulee ndma muutokset tehda myds rakennusrasitteiden tietoihin

Kiinteistorekisterissa. [8; 9.]

Rasitteet, kayttooikeudet ja kayttorajoitukset
1)  Kayttorasite (091-2014-K541)
Viranomainen: Rakennusvalvontavirasto Paates: 17.3.2014 / 11 §/2014

Rekistersintipvm: 17.4.2014
Oikeutetut: 91-2-96-31
Rasitetut: 91-2-96-9

Kuva 4. Esimerkki rakennusrasitteiden kirjaamisesta kiinteistérekisteriotteella [10].
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3 Tyoétapoja

3.1 Rasitteiden kasittelysta ja tutkimisesta Helsingissa

Kiinteistétoimitusten yhteydessa tehdaan aina lainsaadannon mukaisesti tarvittavilta
osin vanhojen rasitteiden selvittamistyota ja rekisterimerkintdjen téaydentamisté. Rasit-
teet on pyritty toimituksissa rekister6imaan sijainnillisina kayttdoikeusyksikkoina KTJ:n
kayttoonotosta lahtien. [11.]

Jos valmisteltavan toimituksen muodostajakiinteistdjen kiinteistorekisteriotteella esiin-
tyy merkintd "Aikaisemmin perustetut rasitteet koskevat tata rekisteriyksikk6d”, on
muodostajaketjussa tutkittava vanhojen rasitteiden sijainti taaksepain siihen asti, kun-

nes merkinta katoaa ja tutkia kyseisessa toimituksessa kasitellyt rasitteet [17].

Valmisteltavan toimituksen muodostajakiinteistoille merkityt rasitteet tutkii ensisijaisesti
toimitusvalmistelija. Kaytdnnon mukaan tdm& merkitsee toimituspaperien joukossa
oleviin Kiinteistorekisteriotteisiin kunkin rasitteen kohdalle kohdistuuko ko. rasite tai
oikeus toimituksen kohteeseen. Vanhat toimitusasiakirjat etsitdan joko skannattujen
toimitusten sahkoisesta arkistosta, tai mikali vanhoja Maanmittauslaitoksen suorittami-
en toimitusten asiakirjoja ei ole vield skannattuna KTJ:ssd, tehdaan tutkimus mikrofil-
meiltd. Muodostusketjua taaksepain ja rasitteiden merkintéja tutkitaan tarvittavan maa-

r&n mukaisesti KTJ:n rekisteriotteiden mukaisesti. [12; 17.]

Mikrofilmatut toimituspoytakirjat ja kartat ovat toisinaan hyvin huonolaatuisia ja jopa
mahdottomia tulkita (kuvat 5 ja 6). Talléin voidaan Maanmittauslaitoksen arkistosta
tilata skannattu kopio alkuperaisista asiakirjoista [12]. Vanhimmat toimitukset on Kirjoi-
tettu kasin, jolloin kasialatulkinta voi olla vaikeaa. Vanhat toimitukset voivat olla myds

tehty ruotsin kielelld, jolloin kielitaidon puutekin voi vaikeuttaa selvyyden saamista.
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12 §.

£33
. Eaikilla nyt lobotuilla tiloilla Jw:t 2 1- 57

alneelle lasditun suunnitelman smuiks i=silla tle-

lh ukl v.mnlkuno;keua n.s. Irilmésenill: " rtan wsolit-

-----

Kuva 5. Esimerkki huonolaatuisesta mikrofilmatusta toimituspoytakirjasta rasitteiden kasittely-
kohdasta [9].

Kuva 6. Esimerkki huonolaatuisesta mikrofilmatusta toimituskartasta [9].

Vanhojen tontteihin kohdistuvien, mutta KTJ:ss& sijainnittomien rasitteiden alueiden
sijainnillistamisty6td on Helsingissd tehty perusparantamisena.. Valtaosa tontteihin
kohdistuvista rasitteista onkin jo sijainnillisiksi kayttooikeusyksikoiksi muodostettuna.
Vanhoihin ns. maarekisteritiloihin kohdistuvien rasitteiden perusparantaminen edellyt-
tdd harkintaa, onko perusparantaminen alueellisiksi kayttdoikeusyksikoiksi tarkoituk-

senmukaista. [11; 17.]

Helsingin KMO:lla tehtavista kiinteistorekisteriin sekd Facta-kuntarekisteriin kohdistu-
vista muutosten ja kirjaamisten tydprosesseista on kerrottu tarkemmin maanmittausin-

sindori Katri Ervastin 11.2.2014 tekemassa insinooritydssa "Tontin lohkomisen ja maa-
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raalan rekisterointiprosessit Helsingin kaupungin Kkiinteistoviraston kaupunkimittaus-

osastolla.” [13.]

3.1.1 Vanhat rasitteet kayttdoikeusyksikoiksi

Toimituksissa tapahtuvaa perusparannusta tehdédan aina toimitusinsindérien harkinnan
mukaan siind maarin, missa se on jarkevaa. Jos muodostettavaan kiinteistoon tode-
taan kohdistuvan aiemmin KTJ:ssé sijainnittomina olleita rasitteita, muodostetaan na-
ma sijainnillisiksi kayttdoikeusyksikoiksi. [11.] Esimerkkind tallaisesta on kuvassa 7
esitetty tatd koskeva kohta Sipoon liitosalueella Ostersundomin kaupunginosassa
vuonna 2013 tehdyn yleisen alueen lohkomistoimituksen (N:0 20130101) pdytakirjasta.
ToimituspoOytakirjaan voidaan merkita lisétietoina toimitus, jossa kyseinen rasite on
perustettu, ko. perustavan toimituksen arkistoviite, uusi kayttéoikeusyksikén tunnus,
sekd mahdollisesti myds toimituskartan alueviite. Kayttdoikeusyksikbn muoto on maari-

tetty Kiinteistdrekisteriasetuksen 9 8:ssé [19].

Vesijohdon pitaminen (TN:o 72362, arkistoviite 31:195) 091-2013-K75
PITAMISEEN

Oikeutetut: 91-442-1-93 SOLHEM

Rasitettu: 91-442-1-157 KRAPUKUJA

toimituskartalla ras 3

Toimitusinsindéri paatti jattaa rasitteen voimaan, koska rasite on edelleen tarpeellinen eiké haittaa
muodostettavan yleisen alueen kayttdmistéd asemakaavan mukaiseen tarkoitukseen. Rasite
kohdistuu muodostettavan yleisen alueen 91-55-9901-3 alueeseen. Rasitealue saa uuden
kayttdoikeustunnuksen 091-2013-K75.

Kuva 7. Vanhan rasitteen muodostaminen kayttdoikeusyksikoksi toimituksessa [9].

Koska toimitaan asemakaava-alueella, tulee monesti myds vastaan tarpeettomia kul-
kuyhteysrasitteita, joiden merkinnat voidaan toimituksessa tarpeettomina poistaa koko-
naan sikali kun ne kohdistuvat kokonaan ensimmaéisen asemakaavan mukaisen katu-
alueeseen, jonka osalta ne raukeavat MRL 107 8:n mukaisesti. Tastd on esimerkkind
edellisessé kohdassa kasitellyssa toimituksessa lakkautettu tieoikeusrasite, jota koske-

va poytakirjan kohta on esitetty kuvassa 8.



13

Tieoikeus (TN:o 72362, arkistoviite 31:195)
Oikeutetut: 91-442-1-93 SOLHEM
Rasitettu: 91-442-1-157 KRAPUKUJA
toimituskartalla ras 2

Muodostajakiinteistéa 91-442-1-157 koskeva edella mainittu tierasite / yksityistieoikeus, silta osin
kuin se kohdistuu muodostettavaan | asemakaavan mukaiseen katualueeseen, raukeaa MRL 107
§:n perusteella. Muodostajakiinteistd 91-442-1-157 lakkaa téssa kiinteistotoimituksessa, joten
merkinta voidaan poistaa kiinteistorekisterista.

Kuva 8. Esimerkki vanhan MRL 107 §&:n mukaan raukeavan tieoikeusrasitteen merkitsemises-
ta toimituspdytakirjaan katualueen lohkomistoimituksessa [9].

Toimitusalueeseen kohdistuvia rasitteita, jotka ovat edelleen tarpeen, perustetaan kayt-
tooikeusyksikoiksi yleensa vahintdan niilta osin kuin ne kohdistuvat toimituksen kohde-
alueeseen. Jos rasitteet jatkuvat tdman alueen ulkopuolelle tai muodostajiin kohdistuu
muita rasitteita, voidaan naitd muodostaa ja alueellistaa kayttdoikeusyksikoiksi toimi-
tusinsindorin harkinnan mukaan myds muualle. [11.] Selventévind merkintdind on aika-
naan myos kiinteistérekisterin rasitemerkint6ihin tehty kuvan 2 mukaisia merkinta rasit-

teen sijainnista toimituskartalla, kun kayttdoikeusyksikoita ei viela ollut.

3.1.2 Tonttirasitteet

Pelkkien tonttien toimiessa muodostajakiinteistdina on rasitteiden kasittely jo aina toimi-
tusmenettelyn johdosta luonnollisesti helpompaa kuin silloin, kun muodostajina on tilo-

ja.

Uusien tonttirasitteiden perustamisen selkeydessa edesauttavat osaltaan myos kaytds-
sa oleva sitova asemakaava ja tonttijako. Uusien rasitteiden perustamisen kaytantoja
on tiukennettu vuosien varrella niin, etta uudet rasitesopimukset liitekarttoineen laadi-

taan ennen toimituksen alkua mahdollisimman selkeiksi, yksiselitteisiksi ja tarkoiksi.

Rasitteen perustamiseen johtavaa toimitushakemusta vastaanotettaessa tai jo aiemmin
asiakkaan ollessa yhteydessa etukateen rasitteiden perustamiseen liittyen annetaan tai
lahetetdén asiakkaalle ohjeita rasitesopimuksen laatimiseen liittyen sekd malli sopi-
muksesta ja liitekartasta (liite 1). Yleisimmin toimitusvastaava huolehtii rasitesopimuk-
sen ja liitekartan luonnosten vahimmaisvaatimusten tayttymisesta ennen toimituksen
vireillepanoa ja on tarvittaessa yhteydessa asianosaisiin. Toimituksen tekevéa toimi-

tusinsindori kdy vielda ennen varsinaista toimitusta sopimuksen lapi detaljitasolla ja tar-
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vittaessa pyytaa muokkaukset tehtaviksi lopulliseen versioon toimituspéivaan mennes-

sa.

Toimituksissa perustettavat uudet kiinteistbnmuodostamislain 154 8:n mukaiset rasit-
teet perustetaan kayttdoikeusyksikkoina ja alueellistetaan tarkasti toimituskartalle ku-
van 9 mukaisesti. Toimituskartat piirtdd toimitusvalmistelija kayttden StellaMap-
karttasovellusta, joka toimii Bentleyn MicroStation-ohjelman maanmittausalan sovelluk-

sena.



HELSINGIN KAUPUNKI
KIINTEISTOREKISTERIN PITAJA
Tontin lohkominen

20

0 10
1 N 1

Tonttikartta

Nro 20130187
1:500

30m
I

15

Koordinaattiluettelo

Tasokoordinaatisto ETRS-GK25

Korkeusjarjestelmd N2000

Kiinleistdlunnus ja osoile
91-34-69-21 Saarnaajantie 38a
91-34-69-22 Saarnaajantie 38b

Nro |

3 25496419.170
L 25L96L4L5 287

Voimassa oleva asemakaava
11570 / 24.10.2007

Voimassa oleva lonllijako
12324 / 26.8.2013

17
18

38

25496457 .849
25L96431.819
25496424 .865
25496450 .960

6680428.119
6680434 .968
6680386.615
6680379.778
6680406 .353
6680413.133

Rakenne Alusta
Pultti Kivi
Pultti Kivi
Pultti Kivi
Putki Maa
Pultti Kivi
Pultti Kivi

Piifaja Karitalehti

Lea Pietarinen 680496

Toimiluspdivad e
e f

19.11.2013 Toimilusinsinogri Kari Rajala

Tonlti merkilly kiinleisldrekisleriin 21 1& ) 2013

tontin raja, joka yhtyy voimassa
olevaan kiinteistérajaan

uusi tontin raja

uusi rasitealue

+ LI796%52

6680378 18

Oulunkylan kyla

6680441

04496457 +

~ OULUNKYLA 28 4.cq4

Kuva 9. Nykymallin mukainen lohkomistoimituksen kartta perustettuine rasitteineen [9].
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Perustetut rasitteet muodostetaan toimituskartasta tehtdavan XML-muotoisen siirtotie-
doston avulla StellaMapisté toimituksen rekisterdintivaineessa alueellistettuina kaytto-
oikeusyksikkdind KTJ:aan (kuva 10). Kayttboikeusyksikoiden tietoihin kuuluu alueen
liséksi rasitteen perustiedot, eli paalaji (= KML:n mukainen rasite), alalaji (= KML:n mu-
kainen rasitelajikoodisto) seka uusi kayttdoikeusyksikkotunnus. Uusi kayttdoikeusyk-
sikkdtunnus varataan kunkin vuoden alusta lahtevan juoksevan seuraavan vapaan
tunnusnumeron mukaan Facta-kuntarekisterissa toimitustieto-osassa toimituksen yh-
teydessa. Rekisteroinnin jalkeen rasitealueet piirretdan myods kaupungin kantakartta-

aineistoon (kuva 10).

(091°2013:-K000071
091»2013-!((300073
i 1]

W
91-34-69-21

.[191-2[113—}.(0[]0074

Kuva 10. Kuvan 9 tapauksessa perustetut rasitteet alueellistettuina kayttdoikeusyksikkdina
vasemmalla KTJ:ss& sek& oikealla kuvattuna kantakartalla [9; 10].

3.1.3 Rasitteet kiinteistorekisterinpitdjan paatoksissa

Kiinteiston laadunmuutos, kiinteiston tunnusmuutos sekéd kiinteistdjen yhdistdminen
eivat ole kiinteistbtoimituksia vaan tehdaan kiinteistorekisterinpitdjan paatoksina. Nyky-

kaytanndn mukaan nama paatokset valmistelee kiinteistérekisterin pitdjalle KMO:lla
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paaasiassa toimitusvastaava. Prosessi lahtee kayntiin hakemuksen vastaanottamisen
jalkeen, kun edellytykset paatoksen tekemiseen ovat olemassa. Valmistelun yhteydes-
sé paatoksen kohteena olevaan kiinteistoon kohdistuvat vanhat rasitemerkintdjen osa-
puolitiedot yleenséd paivitetddn suoraan muodostuvalle kiinteistblle eli paatetédan rasit-
teiden osapuolikiinteistojen tunnusten muuttumisesta uuden tilanteen mukaiseksi (kuva
11).

Kiinteistorekisterimerkinnat

Rasitteet, kdyttooikeudet ja kayttorajoitukset

Tama paatos aiheuttaa muodostajakiinteiston kiinteistorekisteriotteelta ilmenevaan rasitteen
osapuolikiinteistéihin seuraavat muutokset:

Tieoikeus
Oikeutettu: 91-54-45-3
Rasitetut: 91-435-3-300

Kuva 11. Esimerkki rasitteiden osapuolien kasittelyn merkinnasta kiinteistérekisterinpitajan paa-
toksissa [9].

Jos kiinteistorekisterin pitdjan paatokselld muutettavaan kiinteistoon ilmenee vanhojen
rasitteiden selvittamisessa kohdistuvan merkinta aiemmin tehdyissa Kiinteistdtoimituk-
sissa rauenneesta tieoikeudesta, kyseinen merkintd poistetaan kuvan 12 mukaisella

paatdksen merkinnalla.

Muodostajakiinteiston kiinteistorekisteriotteelta iimeneva rasiteoikeus ( 1 Tieoikeus) on lakannut aiemmin
rekisterdityjen kiinteistétoimitusten johdosta, joten merkinté voidaan poistaa kiinteistorekisterista.

Kuva 12. Paatdsmerkintd rauenneen tieoikeuden poistamisesta kiinteistdrekisterinpitajan paa-
toksissa [9].

3.1.4 Helsingissa aiemmin tehtyja rasiteselvityksia

Helsingin KMO:lla on vuosien mittaan tehty toimituksia tekevan henkiloston omaan
kayttoon erillisia rasiteselvityksia joidenkin tilojen osalta. Naiden selvitystdiden tulokset
on arkistoitu paperimuodossa mappeihin eika selvityksia ole jarjestelmallisesti kirjattu
esim. KTJ:aan. Naita selvitystoitd kaytetadn apuna toimituksia valmisteltaessa silta

osin kuin toimitukset kohdistuvat kyseisiin kiinteistdihin. [14.]
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Selvitettyjen tilojen tiedot esitetddn huomioineen taulukossa 1. Selvitykset eivat ole ns.
tyhjentavid, vaan niissé on tutkittu senhetkisen tilanteen kannalta oleellisimpia rasittei-
ta. Selvitetyt tilat on taulukossa jaoteltu sijaintiensa mukaan kylien mukaiseen jarjes-
tykseen ja eritelty vanhan rekisterinumeronsa avulla. Kyseiset rekisterinumerot ovat siis
tilojen kiinteistdétunnuksia ajalta, kun kyseisen tilan rasiteselvitys on tehty ja siten voi-
neet muuttua muodostusketjun mukana. Liséksi selvitykset on tehty yhdesta yleisen
alueen toimituksesta, yhdesta yksityistietoimituksesta sekd Vuosaaren sataman alueel-

la useamman tilan osalta.

Lisaksi kaupunkimittausosaston arkistoissa on omaan kayttdon tehtyja selvityksia mm.
lakanneiden yhteisten teiden alueista. Selvityksista ei ole tehty kokoavaa hakemistoa,

josta nakyisi mita tietoa mistakin [6ytyy.



Taulukko 1.  Tehtyja rasiteselvityksia Helsingissa [9].

Kylan/Tilan nimi Kylan nro Tilan RN:o Muuta
Ala-Tikkurila 401
Bjorknas RN:o 3:384
Etela-Kaarela 402
Kaarela RN:o 8:378
Herttoniemi 405
Herttoniemi RN:o 5:36
Makela RN:o 4:229
Tammelund RN:o 1:323
Konala 407
Bergkulla RN:o 3:198
Rasas RN:o 1:165
Skyttas RN:o 3:243
Kulosaari 409
Brando villastad RN:0 1:976
Laajasalo 412 (ja Tullisaari 430)
Jollas-Ostergard RN:o 1:169
Degerdgard ja Storholm
Torholm RN:o 1:137
Uppby RN:0 2:442
Malmi 418
Pehrs RN:o 1:59ja 8:216
Sonaby RN:o 5:157
Tallbacka RN:o 8:216 kesken
Munkkiniemi 420
Munkkiniemi RN:o 1:1172
Suutarila 427
Marielund RN:0o 4:76
Fridegaard ja Kulla RN:o 4:165
Tali 428
Lassas RN:o 1:104
Martis RN:.o 2:27
Martis3 RN:.o 2:17
Vartiokyla 433
Vartio RN:o 2:1085 nyk. 2:1118
Yleisen alueen toimitus Y3027/1996
Yksityistietoimitus K9917
Viikin Latokartano RN:o 2:21
Vuosaari 435
Henriksberg RN:o 1:231 nyk. 1:245
Saseka | RN:o 1:125
Saseka V RN:o 4:114
Sommarbo RN:o 1:230
Rastbole RN:o 3:295

Vuosaaren satama-alue

19
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3.1.5 Rakennusrasitteiden rekisterointi

Helsingin asemakaava-alueelle kohdistuviin kiinteistéihin perustettavat rakennusrasit-
teet ja naihin tapahtuvat muutokset rekisterdidddn KMO:n kiinteistérekisterinhoitajien
toimesta KTJ:aan luvun 2.5 mukaisesti. Paasaantoisesti tama tapahtuu rakennusval-
vontaviraston kiinteistorekisterin pitgjalle lahettaman poytakirjanotteen pohjalta. Poyta-
kirjanote on ote rakennusvalvontaviranomaisen tekemasta paatoksesta rakennusrasit-
teen perustamista tai muuttamista koskien. Otteessa mainitaan perustiedot mm. siita,
mink& tyyppinen rakennusrasite on kyseessa, ja rasitteen osapuolikiinteistot. Jos ky-
seessa on uusi rakennusrasite, antaa Kkiinteistorekisterinhoitaja talle tunnuksen
KTJ:aan. Rakennusrasite merkitaan liséksi erilliseen diaariin, johon lisatddn myos mai-

ninta poytakirjanotteen sailytyspaikasta. [15.]

3.2 Rasitteen muuttaminen kayttdoikeusyksikoksi

Maanmittauslaitoksen 1.2.2013 laaditussa ty6ohjeessa selvitetaan, kuinka tieoikeudet
muutetaan kiinteistorekisteriin kayttdoikeusyksikoiksi (myohemmin kaytetaan lyhennet-
t& KO-yksikkd). Ohjeen tavoitteena on lisaté kiinteistorekisterin perusparantamista seké
toimitustuotannon yhteydessa ettd muulloin, yhdenmukaistaa tieoikeuksien kasittelya,
seka selkeyttad merkintoja kiinteistorekisterissa. Ohjeessa kaydaan lapi ensisijaisesti,

kuinka ko. muutosprosessi tapahtuu teknisesti ja kuvataan esimerkkitapauksia. [16.]

Yksi lahtékohdista on, ettd KO-yksikét kuvaisivat mahdollisimman pitkid tiekokonai-
suuksia. Tavoitteena on myds, etta tieoikeuden leveys ilmenee Kiinteistdrekisterista.
Kukin muodostettava KO-yksikkd perustetaan ensimmaisen sitd koskevan toimituksen
paivamaaralle ja KO-yksikoiden tietoihin litetdén kaikkien niitd koskevien toimitusten
arkistotunnukset. Lopputuloksena tulisi olla selke& kokonaisuus, jossa ulottuvuuksiltaan

yhtenevien osuuksien eri tieoikeudet on merkitty saman kayttdoikeusyksikon alle. [16.]

3.2.1 Tilanteet, joissa ei ole viela KO-yksikoita

Kun yhtaan kasiteltavista tieoikeuksista ei ole muodostettu KO-yksikoksi, tulee ensinna
valita se oikeus, josta muodostetaan ns. paatie. Valintamenettelyssa tulee ottaa huo-
mioon tien pituuden lisdksi mm. tieosakkaiden maaré ja tien laatu. Tasta paatiesta haa-

rautuvat oikeudet merkitdan omaksi KO-yksikokseen, missa on huomioitavaa, etta nai-
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den ulottuvuus rekisterikartalla on suppeampi kuin toimitusasiakirjoissa. Tieoikeuden

leveydet merkitaan KO-yksikdille, kun eri leveyksia on korkeintaan kaksi. [16.]

1'
5 |
Seaieis 8
olkeutethy 5:20X
AT 123

lieoineia 7m
olkeutetty S84
A 1:2

Tulimetsd 5:70

Ldnsireuna 5:15

37

“yhtetsana akannut
e JmAl 131

Kuva 13. Lahtétilanne vanhojen tieoikeuksien osalta. Kunkin tiedot on merkitty viereen. Muokat-
tu alkuperéisesta. [16.]

Esimerkkitapauksena on lahtétilanne (kuva 13), jossa on kolme eri aikoina perustettua
tieoikeutta, joista yksi on lakannut yhteinen tie. Kuvassa 14 naytetdan, kuinka namé
oikeudet on siirretty KO-yksikdiksi, joista K1-merkitty on valittu ns. paatieksi. KO-
yksikot on kuvattu eri varein tilanteen havainnollistamiseksi ja niiden tunnukset on mer-

kitty liitettyine arkistotunnuksineen. [16.]
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Tulimetsa 5:70

— KTAT1:1,1:21:3

na 5:15

Kuva 14. Lopputilanne, jossa tieoikeudet on muodostettu KO-yksikoiksi. Muokattu alkuperaises-
ta. [16.]

3.2.2 Tilanteet, joissa on olemassa olevia KO-yksikoita

Kun kohdataan tieoikeus, jonka ulottuvuus kohdistuu jo aiemmin perustettuun KO-
yksikkoon, tulee yksikodiden ulottuvuuksia muuttaa lahtokohtana olevan selkeyttavan
periaatteen mukaisesti. Ulottuvuutta voidaan siis supistaa tai jatkaa tapauskohtaisesti

tarpeen mukaan. [16.]

3.2.3 Tilanteet, joissa on poikkeama rakennetun tien ja toimitusasiakirjojen valilla

Jos aiemman toimituskartan ja maastoon rakennetun tien sijainnit eivat vastaa toisiaan,
on KO-yksikoita muodostettaessa toimittava ratkaisuiltaan tapauskohtaisesti. Huomioi-
tavia seikkoja ovat toimituskartan tarkkuus seka sijaitseeko rakennettu tie kokonaisuu-
dessaan rasitettujen kiinteistojen alueella. Kuvien 15-17 esimerkissa tieoikeus rekiste-
réidaan yhtenevaksi rakennettuun tiehen vain osittain. Kiinteistéjen 6:179 ja 6:134 alu-
eelle ei ole edellytyksia rekisterdida tieoikeuksia. Jos toimituskartalla on tieoikeuden
sijaintiin sidottuja yksiselitteisia kohteita (esim. rajat, pellon reunat, vanhat tiet), on niita

syyta noudattaa. [16.]
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17
RNo 6 .

Kuva 15. Alkuperdinen toimituskartta, jossa perustetun tieoikeuden sijainti on korostusmerkitty
keltaisella. Muokattu alkuperéisesta. [16.]

Kuva 16. Todellinen tilanne, jossa toimituskartalta digitoitu tieoikeuden sijainti on merkitty kel-
taisella, rakennetun tien sijainti taustalla maastotietokannalla mustalla. Muokattu alkuperaisesta.

[16.]
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Kuva 17. Toteutettu tilanne, jossa KO-yksikkd on merkitty vihrealla. Muokattu alkuperéisesta.
[16.]

3.2.4 Tilanteet, joissa on paallekkaisia tieoikeusmerkintoja

Kiinteistorekisterissé voidaan havaita osittain tai kokonaan samaa tieoikeutta tarkoitta-
via merkintéja esimerkiksi, kun tielautakunnan paatdés tiekunnan perustamisesta on
merkitty KO-yksikoksi ja aiempia maanmittaustoimituksissa rekisterdoityja tieoikeusmer-
kintoja ei ole poistettu. Tallaiset sijainniltaan paallekkaiset osuudet tulee poistaa. Kun
kyseessa on kokonaan sama oikeus, tapahtuu toisen lakkauttaminen rekisterin tdyden-
nyksend (ylimaéaraisen oikeuden poistona), jonka toimenpidetietoihin kirjataan tielauta-
kunnan paatdspaivamaara. Osittaisen yhtenevaisyyden tapauksessa toimitaan esimer-
kiksi toista KO-yksikkta supistamalla luvussa 3.2.2 esitetyn mukaisesti. Jos kyseessa
on jarjestaytynyt tiekunta, tarkoittaa tama myos aiempien rasite- tai tieoikeusmerkinto-
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jen ylimaaraisina poistamista KO-yksikdn merkint6jen korvatessa ndma merkinnat.

[16.]

3.2.5 Tilanteet, joissa on lakanneita yhteisia teita

Lakanneiden yhteisien teiden tapauksessa syntyneiden rasite- tai tieoikeuksien koh-

dentaminen on voitu jattéda toimituspoytékirjan ja -kartan varaan tekeméttd merkint6ja

kiinteistorekisteriin. Lakanneiden yhteisten sattuessa toimituksen alueelle voidaan toi-

mituksen yhteydessé paattaa tallaisen tieoikeuden muuttaminen KO-yksikoksi.

KO-

yksikdn alalajiksi tulee valita tieoikeus, jonka kaikkia oikeutettuja ei ole selvitetty (kuva

18). Tietoihin tallennetaan my®os viittaus ns. ojalakiin (kuva 19). [16.]

I T I [V Rekisterin tiydennys
[ Viranomaispaatos :
Nimi: | ;
Padlaji: |Yksityistielain mukainen oikeus |

Alalaji: ITieoikeus, kaikkia oikeutettuja ei ole selv

Tallenna Ilkkuna v Ohje | Sulje l

Kuva 18. KO-yksikon tiedot [16].

iz

J Toimenpiteen alkup. voimaantulopvm: l1930-01-01

| Arkistotunnus: | 2:4, 19761983

]

' Vanha arkistopaikkakunta: l 05 Mikkelin ldani

Ok I Tyhjenna I Ohje l Peruuta‘ :

Kuva 19. KO-yksikon tiedot 2 [16].
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3.3 Rasitteiden perusparantaminen Vantaalla

Nuoran 2012 Vantaan kaupungin mittausosastolle tekeman insin66rityén kasittelykoh-
de on paaasiassa vanhoihin maarekisteritiloihin kohdistuvien rasitteiden tutkiminen ja

tulosten kirjaaminen [6].

Tutkimuskohteiksi valittiin niiden sijainnin ja kaavoitustilanteen perusteella sellaisia osin
lohkomattomiin kaavoitettuihin puistoihin sijoittuvia tiloja, joiden rasitteiden tutkiminen
on ensiarvoisen tarkeda. Tilat valittiin niin, etté niistd kertyi monipuolisesti erilaisia ta-
pauksia, kaikki rasitteet tutkittiin [&pikotaisin ja mahdollisuuksien mukaan tehtiin tarvit-
tavia rekisterointi- ja merkintatoita tulevien arkistotutkimusten helpottamiseksi. [6.]

Toistaiseksi lohkomattomien puistoalueiden alueille on jadnyt rasitteina kulkuoikeuksia,
jotka ovat MRL 107 §:n perusteella rauenneita katualueiden lohkomisten yhteydessa
ko. katuihin kohdistuvalta osalta, kun kyseessa on ensimmainen asemakaava. Puisto-
alueiden lohkomistoimituksessa nama tieoikeudet eivat suoraan lakkaa, vaan ne taytyy
poistaa KML:ssa saadetylla tavalla. Tama vaatii kaikkien rasiteosapuolina olevien kiin-
teistbjen omistajien kutsumista toimituskokoukseen. Taman vuoksi rasitteiden kohdis-

tuminen on tutkittava hyvin tarkkaan. [6.]

Kaikki tutkittujen tilojen palstat eivét sijainneet asemakaava-alueella, jolloin ne kohdis-
tuivat myos Maanmittauslaitoksen yllapitamille alueille. Kaupungin kaavoituksen ede-
tessd nama Maanmittauslaitoksen rekisterinpitoalueet kuitenkin siirtyvat tulevaisuudes-
sa kaupungin rekisterinpitoon, joten tehdyt tutkimukset edesauttavat kaupungin omia

toimia tulevaisuudessa. [6.]

Tutkitut rasitteet joko muutettiin joko kayttdoikeusyksikdiksi tai rasitteen tietoihin lisattiin
rasitteen sijainti. Esimerkkin&d kun kyseessé oli tieoikeus, lisattiin sen kadun nimi, johon
rasite kohdistuu (kuva 20). Lisaksi tietoihin kirjattiin tutkimuksen tekoajankohta (kuva
21). Rasitteen muodostaminen kayttdoikeusyksikdksi ei ollut mielek&sta mm. silloin,
kun useat rasitteet kohdistuivat samaan kohtaan. Myds lakanneiden kiinteistéjen tun-
nukset muutettiin kohdistumisiltaan rekisteritietoihin nykyisten kiinteistétunnusten mu-
kaisiksi. Paasaantona siis oli, etta jos kiinteistorekisterin rasitemerkintdja havaittiin vir-
heellisiksi, korjattiin ndma virheet mahdollisuuksien mukaan ja virheellisend jaaneet

kohdistumiset poistettiin kokonaan. [6.]
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Rasitteet, kdyttooikeudet ja kdyttorajoitukset

(X) = lakannut rekisteriyksikko

1) Tieoikeus
Tieoikeus koskee Nokkostieta (10.9.2012).

Rasitettu: 92-421-1-626 (X) MOSSKARR

Kuva 20. Merkinta tieoikeuden sijainnista kiinteistorekisteriotteella. Muokattu alkuperéisesta.

(6]

Rasitteet, kdyttooikeudet ja kdyttérajoitukset

1) Tieoikeus
Tietoja taydennetty 14.9.2012.
Oikeutettu: 92-406-2-17 LINNA |
Rasitetut: 92-23-78-12, 92-406-2-89 K9 T 8, 92-406-2-142 KOIVISTO,
92-406-2-170 LINNAKE, 92-406-2-226 RITARINMIEKKA, 92-406-2-227 K13 T 11

Kuva 21. Tietojen muutospaivamaaran nakyminen kiinteistorekisteriotteella. Muokattu alkupe-
réaisestd. [6.]

Osassa muutoksista vaadittiin kiinteistorekisterin pitdjan paatds, jolloin kiinteistotietojar-
jestelméssa tehty muutos nakyy Kiinteistorekisteriotteella kohdassa “Kiinteistdétoimituk-
set ja viranomaispaatdkset.” Suurimmassa osassa tehtyja muutoksia talle ei kuitenkaan

ollut tarvetta, koska muutokset olivat paéosin lisatietojen lisd&mista. [6.]
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4 Havaintoja ja johtopaatoksia

4.1 Yleisia havaintoja ja johtopaatoksia

Helsingissa sijaitsee paljon pirstoutuneita hyvin vanhojakin laajoja tiloja sek& ennen
tonteiksi muodostamista tiloiksi muodostettuja rakennuspaikkoja, joihin kohdistuu eri-
naisia rasitteita. Naista rasitteista suurta osaa ei ole sijainnillistettu mihinkaén tietotek-
niseen jarjestelmaan, tai kiinteistorekisterin merkinnat ovat muodostusketjun edetessa

epataydelliset.

Helsingin alueella on sijainnut kymmenia suuria tiloja, joiden maita on joko kokonaan
tai osittain kaupungin laajetessa hankittu kaupungin omistukseen. Voidaan sanoa, etta
tallaisista tiloista on voitu lohkoa kerralla jopa suuria lahiditd. Tasta on esimerkkina
Laajasalossa vuonna 1959 tehty toimitus (N:o 58955), jossa yhteensd 86 rakennus-
paikkaa muodostettiin Yliskylan alueelle Uppby-nimisesta tilasta (pala toimituskarttaa
kuvassa 6). Tamankaltaisten suurten toimitusten kohdalla on usein myds perustettu
suuri maara rasitteita, joiden merkinnat, varsinkin muodostusketjujen edetessa ovat

osittain muuttuneet puutteellisiksi ja epamaaraisiksi.

Vanhat toimituspdytékirjat ja -kartat voivat olla vaikeasti tulkittavia kuten luvussa 3.1 on
kerrottu. Vanhoista asiakirjoista tulkittavien rasitteiden sijainnin tulkintaprosessi nyky-
paivan rekisterikartalle voi olla hyvin ty0l&s prosessi. TA&man vuoksi perusparannuspro-
sessin edistaminen tutkimustulosten kirjaamiseksi on hyddyllista tulevaisuuden tilannet-

ta varten.

Toimitusasiakirjojen skannaaminen s&hkoiseen arkistoon on kaynnissa seké Helsingis-
sa omien toimitustensa ettd Maanmittauslaitoksessa heiddn tekemiensa toimitusten
osalta. Ta&ma tulee olemaan arkistotutkimuksia helpottava ja nopeuttava seikka varsin-
kin niiltd osin, kun tutkimuksia on pitanyt suorittaa edelleen mikrofilmatun materiaalin

avulla.

Aiemmin tehdyt luvussa 3.1.4 kasitellyt rasite- ja muut tutkimukset kannattaisi kayda
mahdollisuuksien mukaan lapi ja tehda kohdentumista selventavat merkinnat jopa Van-
taan, luvussa 3.3 esitetyn tavan mukaisesti valtakunnalliseen kiinteistorekisteriin niilta

osin, kuin ne ovat muita kuin MRL 107 §:n mukaan raukeavia kulkuoikeuksia. Kulkuoi-
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keusrasitteiden osalta kayttooikeusyksikdiden luominen ja tietojen kirjaaminen olisi
pitkalla tahtaimella tarpeetonta valiaikaisiin merkintdihin johtavaa tyota ko. kulkuoikeus-
rasitteiden rauetessa mythemmin muutenkin. Jos kulkuoikeusrasitteet puolestaan
kohdistuvat lohkomattomiin asemakaavan mukaisiin katualueisiin, ei néiden sijainnin
tahdentaminen esim. kuvan 20 mukaisella tavalla KTJ:4an asti ole varsinaisesti tarpee-
tonta.

Mapeissa olevat selvitykset rasitteista on jokseenkin yksittdisten selvitysten tasolla teh-
ty kotikutoisesti, ja mappeihin aiemmin tutustumattomalla henkiléstdlla voi olla vaikeuk-
sia saada naista kaikkea tietoa irti. Mita pidemmalle naita tutkimuksia tytssaan kaytta-
va henkildstd vuosien varrella vaihtuu, sitd vahemman kertaalleen tehdysta tydsta tul-
laan hydtymaan. Nama tehdyt selvitykset kannattaakin harkinnan ja kaytettavien re-
surssien mukaan seuloa yksityiskohtaisesti ja luetteloida paremmin tulevaa kaytt6a
varten. Selvityksista olisi hyva laatia kuvaus, jotta niiden kayttd tehostuisi erityisesti
uusien tyontekijoiden keskuudessa.

Nuoran mallin mukaista lohkomattomien puistojen kautta poikivaa rasitteiden tutkimus-
tyota kannattaa suorittaa silloin, kun puistoihin kohdistuvaa yleisten alueiden lohkomis-
ta suoritetaan muutoinkin. Yleisten alueiden (varsinkin puistojen) lohkominen on jaényt
yleensa suoritettavaksi silloin, kun tonttien lohkomistoimituksissa on ollut valjempi ky-
synta ja toimitushenkilostélle on tilanteeseen perustuen jaanyt aikaa perusparannuk-
seen liittyviin tdihin. Tallaiset alueet ovat lahes poikkeuksetta jo vuosia sitten rakenne-
tuilla alueilla sijaitsevia, ja muodostajakiinteistdind ovat nimenomaan vanhat monipals-

taiset tilat.

Toimitusten yhteydessa tehtavaa rasitteiden kayttdéoikeusyksikoiksi muodostamista tai
rasitetietojen lisaamista eli perusparannusta kannattaa jatkaa jarjestelmaéllisesti toimi-
tusinsindorien harkinnan mukaan. Kayttdoikeusyksikdiksi muodostaminen on jarkevaé
varsinkin niiltd osin, kuin tutkittujen rasitteiden kohdistuminen on verrattain helppoa
eivatka rasitteet sijoitu darettéman laajalle toimitusalueen ulkopuolelle. Jonkin rasitteen
osittain kayttooikeusyksikoksi muodostamista ja niiden sijainnillistamista kannattaa
valttaa tulevaisuuden epaselvyyksien vahentamiseksi ja tehda namaé alkuperaisiin rasit-
teisiin ja naiden alueisiin ndhden kokonaisuuksina. Toimitusmiesten tulee myds pitaa
huoli siita, ettei rasitteiden sijaintiin tai kohdistumisiin vahingossa puututa perusparan-
tamisen yhteydessa, silla varsinaiset muutokset vaativat asianosaisten paikalle kutsu-

misen ja rasitteiden kasittelyn toimituksessa.
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Rasitesopimusten laatimisen ohjaamiseen ja avustamiseen kannattaa panostaa entista
enemman. Nykyiselladn sopimukset kiertavat turhaan edestakaisin asiakkaan ja toimi-
tushenkiloston valilla vaadittujen muutosten takia. Tasmalliseen halutunmalliseen lop-
putulokseen paastdan helpommin, kun asiantunteva henkild (toimitusvastaava tai toimi-
tusvalmistelija) kertoisi rasiteosapuolille vaatimustenmukaiseen sopimukseen johtavat
korjattavat muotoseikat seka laatisi litekartan pohjan rasiteosapuolien |lapikaytavaksi.
Tama tulisi mielellaan tehda kaikkien rasiteosapuolten lasna ollessa. Talla varmistu-
taan siita, ettd kunkin osapuolen haluamat ehdot on saatu tulkittua mukaan, eika synny
jaaviyskysymyksia. Itse toimitusmiehen tulee myo6s olla varovainen rasitesopimuksien
laatimiseen liittyvissa neuvonta-asioissa, jottei tule jaavaamaan itseddn varsinaisesta
toimituksesta. Neuvontaty® parantaa asiakaspalvelun laatua ja vahentda turhaa epa-
selvyyksien seké virheiden korjaamisty6td, joka osaltaan aiheutuu verrattain haasta-
vasta ja spesifistd aihealueesta, jonka tuntemukseen ei keskivertokansalaisella ole
minkaanlaisia edellytyksid. Rasitesopimusten ja -liitekarttojen laatimisen kustannukset
eivat nykyiselldédn kuulu suoraan toimitustaksaan, mutta naiden ottamista takaisin tyo-

prosessiin ja taksan maarittamista kannattaisi harkita.

4.2 Alueellisia havaintoja ja johtopaatoksia

Helsinki on jo maa-alueiltaan hyvin voimakkaasti rakennettua tai vaihtoehtoisesti tarkoi-
tuksella kaavoituksessa rakentamattomaksi jatettyd. Tasta huolimatta kaynnissa on,
seka tulossa tiedetdén olevan, monia suurten alueiden kaavoitus- ja rakennusprojekte-
ja, joita on havainnollistettu kuvassa 22. Naméa luonnollisesti aiheuttavat alueilleen

my0s suuressa maarin kiinteistonmuodostuksellista ty6ta.

Voidaankin todeta, etta nailla laajemmin kaupunkikehityksen kohteena olevilla tai muilla
kohteiksi tulevilla alueilla tapahtuvaan rasitteiden selvittamistyéhdn kannattaisi panos-
taa mahdollisuuksien mukaan. Esimerkkeja téllaisista alueista voisivat olla tulevaisuu-
dessa asumiskayttéén muutettavat Kruunuvuorenranta (kuvassa 22 turkoosi alue),
mahdollisesti myos Vartiosaari seké tulevaisuuden taydennysrakentamiskohde Keski-
Pasila (kuvassa 22 violetti alue). Tamankaltaisten alueiden osalta kannattaisi ennakoi-
van selvitystyon tuloksista ainakin tehd&a kiinteistonmuodostustoimiston omaan kayt-
téon jonkinlainen rasitehakemisto ja -kartta. Joka tapauksessa monimutkaisia vanhoja
rasitteita Helsingin alueella pois lukien Sipoon liitosalue on verrattain vahan jo rakenne-

tun alueen maaran laajuuden vuoksi.
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Alppikyla M Kruunuvuorenranta | Kuninkaantammi & Honkasuo
Lansisatama / Jatkasaari | Myllypuro | Pasila | Viikki & Kivikko

Kuva 22. Uutta Helsinkid: kaupungin kehittyvia alueita [18].

Varsinkin Sipoon liitosalueella (kuvassa 22 vaaleanruskea alue) Itd-Helsingissa tullaan
tulevaisuudessa tekemaan kaupungin laajan kehittymisen vuoksi paljon kiinteistdtoimi-
tuksia. Kyseisella alueella toimiessa kannattaisi seurata tarkkaan kaavoituksen etene-
mistd, ja suorittaa havaintoihin perustuen ennakoiden kaikenlaista rasitteita koskevaa
perusparannusta jo ennen asemakaavojen vahvistumista tdman helpottaessa varsinai-
sia tulevia kaavan toteuttamisesta seuraavia toimituksia. Koska ndma tehtavat kuuluvat
nykyisellaan ko. alueiden kiinteistorekisterin pitajana toimivalle Maanmittauslaitokselle,

asiasta tulisi neuvotella Maanmittauslaitoksen edustajien kanssa.
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5 Yhteenveto

Tassa tydssa koottiin rasitteiden kasittelyssé voimassa olevia kaytantéja myos lakitek-
nisia asioita esiintuoden. Tybn vaatineen ajatustydn taustalla toimi usean vuoden ajan
harjoituspaikassani Helsingin kaupunkimittausosastolla tyén ohessa tekeméni havain-
not, jotka toimivat osaltaan samalla universaalina lahteena. Liséksi kaytiin 1&pi vanho-
jen rasitteiden kayttdoikeusyksikdiksi muodostamisen perusperiaatteilta pohjautuen
Maanmittauslaitoksen tydohjeisiin. Myts Vantaalle tehtya rasitteiden kasittelemiseen

liittyvaa insinddrity6ta kaytettiin tuomaan esille havaintoja tyétapojen kehittamiseksi.

Vanhojen rasitteiden tutkimistyon laajuuden suhteen voidaan lopuksi todeta, ettd mit&
enemman selventavid ja merkintatavaltaan jarjestelmallisia lisatietoja valtakunnallisen
kiinteistorekisterin tietoihin kirjataan, sitd helpompaa samoihin rasitteisiin tormatessa
arkistotutkimuksissa niiden kasittely tulee tulevaisuudessa olemaan. Tata tulee kuiten-
kin toteuttaa harkinnan mukaan siina maarin, kuin kussakin tapauksessa on jarkevaa ja
kaytettavien resurssien suuntaaminen muilta tarkeammilta toiltd on mahdollista. Kaikki

kerran tehty ty6 on joka tapauksessa arvokasta, eika sita sovi heittaa hukkaan.
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Rasitesopimusmallin ensimmainen sivu.
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RASITESOPIMUS

Kiinteistéjen (esim. 91-41-28-1) ja (esim. 91-41-28-2) omistajina sovimme seuraavista
kayttéoikeuksista:

1. Kiinteist6lla (esim. 91-41-28-1) on rasitteena pysyva oikeus kulkuyhteytta varten
tarvittavaan alueeseen kiinteiston (esim. 91-41-28-2) alueella. Tiealue on esitetty
litekartalla (alue A) ja sen leveys on (esim. 4) metria.

- Tien rakentamiskustannuksista (kuntoonpanokustannus) vastaa kiinteisto (esim.
91-41-28-1) / vastaavat kiinteistot (esim. 91-41-28-1 ja 2 kumpikin %%).

- Tie on kiinteistojen (esim. 91-41-28-1 ja 2) yhteisessa kaytossa.

- Tien kunnossapidosta vastaavat kiinteistot (esim. 91-41-28-1 ja 2) puoliksi silta
osin kuin tie on yhteisessa kaytossa (kartalla alue a). Silta osin kuin tieta kayttaa
vain kiinteistd (esim. 91-41-28-1), vastaa tdméa kunnossapitokustannuksista.

- Tie pinnoitetaan kivituhkalla / kestopaallysteella / soralla ja sen
korkeusasemasta sovitaan...

- Kulkualuetta ei saa kayttaa ajoneuvojen pysakointiin eika aluetta muutenkaan
saa kayttaa tavalla, joka estaa tai vaikeuttaa sen kayttoa kulkuvaylana.

2. Kiinteistélla (esim. 91-41-28-1) on rasitteena pysyva oikeus vesi-, jatevesiviemari-,
sadevesivieméri-, puhelin-, séahké-, lamp6- ja tietoliikennejohtojen ja johtoihin liittyvien
laitteiden ja rakennelmien sijoittamiseen ja kayttamiseen kiinteiston (esim. 91-41-28-2)
alueella. Johtoalue on esitetty oheisella litekartalla (alue B) ja sen leveys on 3 metria.

- Johtojen rakentamiskustannuksista (kuntoonpanokustannus) vastaa kiinteisté
(esim. 91-41-28-1) / vastaavat kiinteistot (esim. 91-41-28-1 ja 2 kumpikin ¥2) /
Johdot on rakennettu jo aiemmin, joten rakentamiskustannuksista ei erikseen
tassa yhteydessa sovita.

- Johtojen kunnossapitokustannuksista vastaavat (esim. 91-41-28-1 ja 2)
yhteisesti silté osin kuin johdot ovat yhteisessa kaytossa (kartalla alue b). Silta
osin kuin johdot palvelevat vain tiettya kiinteistoa vastaa tama kiinteisté johtojen
kunnossapitokustannuksista.

- Mikali johtoalueella joudutaan suorittamaan kaivamista, kaivettu alue
kunnostetaan kaivamisen jalkeen entiseen kuntoonsa . .200 mennessa.

- Rasitealueella ei saa suorittaa sellaisia rakentamis-, kaivamis- tai istutus- ym.
toita, jotka voivat vaikeuttaa johtojen kayttda ja kunnossapitoa.

3. Kiinteistolla (esim. 91-41-28-1) on rasitteena pysyva oikeus jatteiden kokoamispaikan
sijoittamiseen ja kayttamiseen Kiinteiston (esim. 91-41-28-2) alueella. Jatteiden
kokoamispaikka on osoitettu oheisella liitekartalla (alue C) ja sen koko on (esim. 1m x
1,5m).

- Jatteiden kokoamispaikan rakentamiskustannuksista (kuntoonpanokustannus)
vastaa kiinteist6 (esim. 91-41-28-1) / vastaavat kiinteistét (esim. 91-41-28-1 ja 2

kumpikin '2).
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- Jatteiden kokoamispaikan kunnossapitokustannuksista vastaa kiinteisté (esim.
91-41-28-1) / vastaavat kiinteist6t (esim. 91-41-28-1 ja 2 kumpikin %%.)

- Jatteiden kokoamispaikan ymparille saa rakentaa aidan tonttien omistajien
erikseen sopimalla tavalla.

4. Kiinteistolla (esim. 91-41-28-1) on rasitteena pysyva oikeus ajoneuvojen pitamista
varten tarvittavan alueen sijoittamiseen ja kayttamiseen kiinteistén (esim. 91-41-28-2)
alueella. Rasitealueelle saa sijoittaa yhden ajoneuvojen pitdmispaikan. Rasitealue on
esitetty oheisella litekartalla ja sen koko on 5 x 2,5 m (alue D).

- Rasitealueen rakentamiskustannuksista vastaa kiinteisto (esim. 91-41-28-1).

- Rasitealueen kunnossapitokustannuksista vastaa kiinteistd (esim. 91-41-28-1).
- Rasitealueellelle saa sijoittaa sahkétolpan ja sita varten tarvittavat johdot.

- rasitealueen saa pinnoittaa...

Kayttooikeuksista ei suoriteta korvauksia puolin eiké toisin / suoritetaan korvauksena ____
euroa.

Sopimuksen osapuolilla on toista osapuolta enempéaa kuulematta oikeus hakea rasitteiden
rekisteréintia. Rasitteiden rekisterdintikustannuksista vastaa kiinteistod (esim. 91-41-28-1) /
kiinteistot (esim. 91-41-28-1 ja 2) seuraavasti...

Sopijaosapuolet sitoutuvat siitdmaan sopimuksessa mainitut ehdot myés kiinteistéjen
uusia omistajia koskeviksi.

Tata sopimusta on tehty kolme kappaletta, yksi kummallekin osapuolelle ja yksi
kiinteistétoimituksen asiakirjoihin liitettavaksi.

Helsingissa 1.1.2012

Kiinteiston (esim. 91-41-28-1) puolesta Kiinteiston (esim. 91-41-28-2) puolesta

Pekka Puuhanen Seppo Sisukas
Asunto Oy Helsingin Malli-Asunto

Ohje rasitesopimuksen laatijalle:

1. Rasitesopimukseen voidaan kirjata erilaisia kayttdoikeuksiin liittyvia ehtoja ja rajoituksia,
jotka kussakin tapauksessa katsotaan tarpeelliseksi.

2. Rasite voidaan tarpeen mukaan perustaa myés maaraaikaisena (KML § 154)

3. Jos kiinteistorasitteiden lisdksi on tarpeen perustaa rakennusrasitteita, niista ja niiden
perustamismenettelysta on saadetty erikseen. (Maankaytts- ja rakennuslaki)

Postiosoite Kéyntiosoite Puh. (09) 310 31942

PL 2205 Kaupunkimittaus Fax. (09) 310 31977
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