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ALKUSANAT

Insindo6rityon aiheen sain tyoskennellessidni Kajaanin kaupungin tilapalvelussa. Tyon atheena

oli investointirahojen kaytté Kajaanin peruskoulu- ja paivikotikiinteistoissa.

Haluan kiittda Kajaanin kaupunkia tarjoamastaan harjoittelupaikasta ja kesitdistd, ohjaavana
opettajana toiminutta Antti Muhosta hyvistd neuvoista sekd avopuolisoani, joka jaksoi kan-

nustaa opinnaytetyon loppuunsaattamisessa.
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TERMISTO

Investointi

Korjausvelka

Kunnossapito

Peruskorjaus

Perusparannus

Sisdinen vuokra

Investointi sanalla on useita eri tarkoituksia, mutta tassd tyossi inves-
toinnilla tarkoitetaan kiinteistoon sijoitettavaa padgomaa. Investoinnilla

peruskorjataan tai perusparannetaan jo olemassa olevaa kiinteistoa.

Korjausvelka tarkoittaa sitd rahamairda mika tilakantaan tulisi inves-
toida, jotta kéytetty tilakanta olisi kohtuullisessa kayton edellyttdmaéssa

kunnossa.

Kunnossapito on kiinteiston ylldpitoon kuuluvaa toimintaa, jossa koh-
teen ominaisuudet siilytetddn uusimalla tai korjaamalla vialliset ja ku-
luneet osat ilman, etti kohteen suhteellinen laatutaso olennaisesti

muuttuu.

Peruskorjauksella tarkoitetaan sellaista korjausta jossa kiinteist6 korja-

taan sithen kuntoon kuin se oli uutena.

Perusparannuksella tarkoitetaan sellaista korjausta jossa kiinteiston laa-
tutasoa ja toiminnallisuutta korjataan parempaan kuntoon kuin se oli

uutena.

Samaan organisaatioon kuuluvan kiyttdjayksikon maksama korvaus

toimitilojen kaytostd niiden hallintaan erikoistuneelle yksikélle.



1 JOHDANTO

Koulurakennusten kiytostd johtuva kuluminen ja teknisten jirjestelmien vanhentuminen joh-
tavat korjaustarpeeseen. Kiyttajien tarpeet ja mahdolliset suunnittelu- ja rakennusvirheet ai-
heuttavat my6s korjaustarpeita. Korjausrakentamisella tarkoitetaan kiinteistossd tehtivid pe-
rusparannus- ja kunnossapitotoitd. Perusparantamisella tarkoitetaan korjausta, jossa kiinteis-
ton laatutaso muutetaan olennaisesti paremmaksi kuin alkuperiinen tila oli uutena. Kiytin-
n6ssi rakennuksen laajempi korjaaminen on perusparantamista. Peruskorjauksella ja kunnos-

sapitotoimilla kiinteistd pyritdan pitimain alkuperdistd tasoa vastaavassa kunnossa.

Taman insinoorityon tarkoituksena on luoda korjausjirjestys Kajaanin kaupungin omistamista
peruskoulu- ja piivikotikiinteistoistd Kajaanin kaupungin tilapalvelun kaytt6on. Korjausjir-
jestysta laatiessa otettiin huomioon kiinteistéjen kunto, kiyttoaste, korjauksen kiireellisyys ja

ailemmin tehdyt korjaukset.

Kajaanin kaupungin tilapalvelu kuuluu ymparistoteknisen lautakunnan alaisuuteen. Sen perus-
tehtivand on vastata kaupungin omistamien kiinteistéjen suunnittelusta, rakennuttamisesta,
peruskorjauksista ja niiden arvojen sdilymisestd. Tilapalvelu koostuu neljastd tulosyksikostd,

joita ovat suunnittelu ja rakennuttaminen, toimitilapalvelut, talonrakennus ja litkuntalaitokset.

Viime vuosien aikana Kajaanin kaupungin investointitaso on ollut hyvin korkea. Investointien
tavoitteena on ollut kiinteistoihin kertyneen korjausvelan kiinniottaminen. Viime vuosien ajan
Kajaanin kaupungin painopistealue peruskorjauksissa on ollut peruskoulu- ja paivakotikiin-
teistoissd. Painopistealue tulee pysymidin samana tulevina vuosina. Perusopetuksen oppilas-
madrd on noin 3600 oppilasta. Mdiri siilyy samana vuoden 2014 ajan ja alkaa sitten hieman

kasvaa.



2 KAJAANIN KAUPUNGIN ORGANISAATIO

Kajaanin kaupungin palvelut on jaettu kaupungin ja Kainuun kuntayhtymin kesken. Kajaanin
kaupungin tarjoamat palvelut ja niistd vastaavat yksikot on jaettu toimialoihin, tulosalueisiin ja

litkelaitoksiin. Kajaanin kaupungin organisaatio on esitetty kuvassa 1.

' KAUPUNKIORGANISAATIO 1.1.2014 |

TARKASTUS- Liikelaitokset
LAUTAKUNTA KAJAANIN
5 jasentd KAHPUNEE" NVALTUUSTO [KAUPUNGINTEA‘ITERI
51 jasenta
KESKUSVAALI- [KA.JAANIN KAUPUNGIN ]
LAUTAKUNTA ‘ KOULUTUSLIIKELAITOS
5 jasenta [KA.JMMN MAMSELLI ]
KAUPUNGINHALLITUS
— 11 jasenta [KA.JMMN VES| ]
ELINKEINGTOIMI
‘ VIMPELINLAAKSON
— KEHITTAMISLIIKELAITOS
SISAINEN KAUPUNGINJOHTAJA Tytaryhtiot
TARKASTUS
— [ELDKUVAKESKUS oY ]
KESKUSHALLINTO
SKUSHAL KAJAANIN AMMATTI-
Hallintojontaja [KDRKEAKOU LU OY ]
LIKUNTA- JA MEASUREPOLIS
SIVISTYS NUGRISO- DEVELOPMENT QY
LuPAJaosTO | [ESNINEN LAl
5 jasent3 11 jasents NEUVOSTO KAJAANIN TEKNOLOGIA-
11 jasenta g jasenta KESKUS OY
YMPARISTOTEKNINEN
SIVISTYSTOIMIALA
TOIMIALA | Suisbsiontaa [WASD oy ]
Tekninen johtaja
KINTEISTO OY KAJAANIN
TULOSALUEET TOLOSALUEET [LOHTAJAN PALVELUKES Kud]
ilapalvelu _ | ALUEPELASTUS- Perusopetus
Ymparistd- ja maankayttd | LAUTAKUNTA ? KIINTEISTO OY
Kunnallistekniikka t&gﬁ“@gf’;‘;‘g'ﬂmmmn KAJAANIN PIETARI
kﬁ:punginkir]!akstotak_ st
- INULIN Maakun I L
égg@ﬂgﬁﬁ%ﬁ‘ STOM ‘ Kainuun Museo, Kajaanin taidemuseo)

Liilkunta- ja nuorisopalvelut

Kuva 1. Kajaanin kaupunkiorganisaatio. [1.]

2.1 Sivistystoimiala

Sivistyslautakunta vastaa toimialansa toiminnan, talouden ja organisaation kehittimisestd. Lau-

takunta asettaa toiminnalliset ja taloudelliset tavoitteet ja johtaa niiden toteuttamista. Lauta-

kunta edistdd toimialansa tulosalueiden keskindisti yhteistyotd. Sen ratkaisuvaltaan kuuluu hy-

viksyd varhaiskasvatus- ja opetussuunnitelmat ja nithin perustuvat lukuvuosisuunnitelmat,



paattid oppilaitoksissa noudatettavista tyo- ja loma-ajoista seké taksojen ja maksujen perus-
teista, myontdd toimialaansa kuuluvat avustukset ja palkinnot, hyvaksyi toimialaa koskevat
kuntien viliset sopimukset, tulosyksikk&jaosta sekd tulosyksikdiden perustamisesta ja lakkaut-

tamisesta. [2.]

2.2 Tilapalvelu

Tilapalvelu kuuluu ympiristoteknisen lautakunnan alaisuuteen ja on yksi sen toimialan tulos-
alueista. Kuvassa 2 on esitetty ympiristéteknisen toimialan tulosalueet ja tulosyksikot. Tilapal-
velun perustehtivini on vastata kaupungin omistuksessa olevien rakennusten suunnittelusta,
rakennuttamisesta ja peruskorjauksista sekd arvojen siilyttimisestd. Tilapalvelu huolehtii ra-

kennusten keskitetysté yllipidosta, tilahallinnosta ja kunnossapidosta. [2.]
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Kuva 2. Ympiristoteknisen toimialan organisaatiokaavio. [3.]



Tilapalvelun nelja tulosyksikkod ja niiden tehtavit [4.]:

1. Suunnittelu ja rakennuttaminen -yksikké vastaa Kajaanin kaupungin omistuksessa ole-
vien rakennusten korjaussuunnitellusta, rakennuttamisesta, valvonnasta ja talonraken-

nusinvestointien toteuttamisesta.

2. Toimitilapalvelut -yksikko vastaa Kajaanin kaupungin omistamien rakennusten yllapi-

dosta, vuokrauksesta ja tilahallinnosta.

3. Talonrakennus -yksikké huolehtii Kajaanin kaupungin omistamien rakennusten kun-

nossapidosta.

4. Liikuntalaitokset -yksikko vastaa Kajaanin kaupungin litkuntapaikkojen toiminnasta,

palveluista ja yllipidosta sekd litkuntasalivuorojen jaosta.



3 VAESTORAKENTEEN KEHITTYMINEN

Vuonna 2013 Kajaanissa oli 38 016 asukasta ja vuoden 2016 asukasennuste on 37 991.
Viestomaara pysyy suhteellisen vakaana. Viimeisimpien vuosien aikana Kajaaniin on syntynyt
keskimairin 449 lasta vuodessa. Samaan aikaan Kajaanin kuolleisuus on ollut keskiméarin 357
henkil6d vuodessa. Kajaanista muuttaa vuosittain asukkaita muille paikkakunnille, mutta
muuttoliike on kuitenkin pysynyt myonteisend, koska ulkomailta on muuttanut Kajaaniin

vuosittain noin 190 henkil6d. [2.]

Viestorakenteen kehitys luo haasteita palveluiden rahoitukselle ja palvelurakenteelle.
Viestollinen huoltosuhde eli lasten ja vanhusten maidrd suhteessa tyoikdisiin tulee
heikkenemiin. Lasten mairi tulee pysymain lihes ennallaan vuoteen 2020 asti. Nuorten 15—
21-vuotiaiden ja erityisesti tyoikdisten 30—64-vuotiaiden maird tulee laskemaan. Eldkkeelle
siirtyvien ja 65—74-vuotiaiden mairi tulee kasvamaan huomattavasti. Taulukossa 1 on esittetty

viestorakenteen kehittyminen Kajaanissa. [2.]

Taulukko 1. Viestorakenteen kehittyminen Kajaanissa. [5.]

Ikaryhmat 2013 2014 2015 2016 2020
0-6 3060 3083 3071 3055 3064
7-14 3197 3190 3233 3270 3359
15-21 3406 3299 3198 3127 2992
22-29 4001 4000 4016 4017 3867
30-64 16959 16820 16652 16487 15761
65-74 4022 4146 4331 4383 5079
75-84 2502 2537 2502 2606 2732
85 - 869 930 992 1046 1137
Yhteensa 38016 38005 37995 37991 37991




4 INVESTOINTIRAHAT JA NIIDEN MUODOSTUMINEN

4.1 Investointirahojen mairiytyminen

Kajaanin kaupungin talousarviossa 2014 ja taloussuunnitelmassa 2015 — 2016 on peruskor-
jausinvestointien tasoksi méaritetty 5,0 miljoonaa euroa. Tdma summa on tarkoitettu kaytetta-
viksi kaikkien Kajaanin kaupungin tilapalveluiden hallinnoimille kiinteistéille, mutta peruskor-
jausinvestointien painopiste tulee edelleen olemaan peruskoulu- ja paivikotikiinteistoissa. Pe-
ruskorjausinvestointien taso on tulevina vuosina aiempaa matalampi johtuen Lehtikankaan

koulukeskuksen rakentamisesta. [2.]

Suomen valtiovarainministerion myontimien valtionosuuksien tarkoituksena on taata kuntien
vastuulla olevien julkisten palveluiden jirjestiminen. Nailld palveluilla tarkoitetaan muun mu-
assa opetus- ja sivistystoimeen liittyvien lakisditeisten tehtdvien jarjestimistd. Kuntien rahoi-
tusjarjestelma koostuu padosin kuntien omista tuloista ja valtion rahoituksesta. Kajaanin kau-
punki on hakenut valtionavustusta Keskuskoulun ja Kitonlahden koulun peruskorjauksiin.
Keskuskouluun tehtyyn investointiin Kajaanin kaupunki sai noin 2 000 000 euron valtionavus-
tuksen. Kitonlahden kouluun tehdyn investoinnin valtionavustus oli suuruudeltaan noin
1 200 000 euroa. Kajaanin kaupunki tulee jatkossakin hakemaan valtionavustuksia peruskor-

jauskohteisiinsa. [6.]

Uudishankkeisiin varataan oma budjetti, ja niithin ei kdytetd korjausinvestointeihin varattuja
padomia. Suuret uudishankkeet kuitenkin vaikuttavat myonnettiviin investointirahoihin niita
pienentavisti. Uudishankkeissa valmistuneet kiinteistot eivit vaadi investointeja lahiaikoina,
jolloin rakentamisen aikana muihin kiinteistoihin kertynyttd kotjausvelkaa saadaan otettua

kiinni uudishankkeen jilkeen.



4.2 Sisainen vuokra

Sisiiselld vuokralla tarkoitetaan, ettd samaan organisaatioon kuuluva kayttdjayksikké maksaa
korvausta toimitilan kaytostd niiden hallintaan erikoistuneelle yksikolle. Sisdisid vuokria arvi-
oidessa tulisi huomioida kotjausvastikkeen riittdvyys rakennusten investointien toteuttami-

seen. Kajaanin kaupungin sisdinen vuokra muodostuu padoma- ja yllipitovuokrasta. [4.]

Kajaanin kaupungin mdarittima padomavuokra pohjautuu kiinteistéjen kirjanpitoarvoihin.
Rakennuksen kirjanpitoarvo ei kuvaa rakennusten todellista kulumista. Rakennusten reaaliku-
luminen on suurempaa kuin sisdisissd vuokrissa huomioidut poistot. Tdsta syysta sisdiset vuok-

rat eivit tuota riittdvda tulorahoitusta investointien toteuttamiseen. [4.]

Ylldpitovuokralla katetaan kiinteistdjen erilliskustannukset eli hoitokulut. Hoitokuluryhmié
ovat energia, vesi- ja jatevesi, vakuutukset, kiinteistonhoito, yhteismenot ja kunnossapito.
Opastamalla kayttdjia energiatehokkaaseen ajattelutapaan saadaan hoitokulujen menoja pie-

nennettya. [4.]

4.3 Korjausvelka

Kortjausvelan arvo on laskennallinen. Se kuvaa kuinka paljon rakennuksiin on jadnyt investoi-
matta rahaa menneind vuosina, jotta rakennukset olisivat edelleen kdyton kannalta hyvissa
kunnossa. Korjausvelka maaritetidn rakennuksen pitoajan kautta lasketuksi jadnnosarvoksi,
joka alittaa 70—80 % rakennuksen jilleenhankintahinnasta. Kunnossapidon laiminlyonti ai-

heuttaa korjausvelkaa seki kasvattaa sen maaria. [7.

Korjausvelan mairitettd voidaan kayttda nykytilan ja kiytossi olevien menettelytapojen kuvaa-
miseen, kunnossapidon esittdmiseen, tehokkuuden arviointiin ja odotettavissa olevan kehityk-

sen ennustamiseen. Korjausvelan maira on tirked tieto toimintasuunnitelmia laadittaessa. [8.]



5 NYKYTILANNE

5.1 Peruskoulukiinteistot

Kajaanissa on 12 koulua sekd Keskuskoulun yhteydessa toimivat harjaantumisopetuksen kou-

lut Kaleva ja Viinoli. Peruskoulukiytossi tiloja on noin 57 000 m?, joka sisiltia erityisopetuk-

sen ja litkuntasalit. Osa perusopetuksen kiinteistoista on vajaalla kaytolla, eli koulurakennus on

suunniteltu suuremmalle oppilasmairilla kuin sielld nykyisin opiskelee. Kajaanin kaupungin

omistamat peruskoulukiinteistot on esitetty taulukossa 2. [9.]

Taulukko 2. Kajaanin kaupungin peruskoulukiinteistot. [9.]

VA-nro Nimi Osoite m2
1304 | Hauholan koulu + liikuntasali Sotkamontie 22 6 221
1710 |Jormuan koulu Saviniementie 38 1126
1117 |Kajaanin lyseo Vainamoisenkatu 6 7 897
1115 | Keskuskoulu Vaindmaoisenkatu 28 7997
1134 | Keskuskoulun liikuntasali Vainadmadisenkatu 28 1163
1713 | Kuluntalahden koulu Kulunkierto 2 1925
1519 | Katdnlahden koulu Kéatdnkuja 7 6 847
1441 | Lohtajan koulu Satumaantie 1 3791
1716 | Nakertajan koulu Jousitie 15 2278
1966 | Otanmaen koulu, ala- ja ylaaste Uunimiehentie 8 4175
1305 | Pietari Brahe, Lehtikangas Képykatu 21 4 329
1318 | Pietari Brahe, Soidinsuo Teerikatu 6 3239
1618 | Teppanan koulu Eliaksentie 4 3126
1950 | Kirkonkyldn ala-aste, Vuolijoen koulu | Ouluntie 2 1344
1188 | Harjaantumiskoulu (EHA1) Pohjolankatu 24 570
1110 |Vainblan erityiskoulu (EHA2) Tapionkatu 9 619




5.2 Peruskoulujen oppilasennusteet

Hauholan koulun kéyttéaste on hyvi, taulukossa 3 on esitetty koulun oppilasennuste. Koulun
kiinteisté on rakennettu 1960-luvulla ja kiinteiston kunto on huono. Suunnitteilla oleva Lehti-

kankaan koulukeskus tulee korvaamaan Hauholan koulun.

Taulukko 3. Hauholan koulun oppilasennuste. [10.]

Hauholan koulun oppilasennuste v. 2012 - 2018

2012

2013

2014

2015

2016

2017

2018

424

419

398

395

404

394

418

Jormuan koulun kayttéaste on hyva, taulukossa 4 on esitetty koulun oppilasennuste. Jormuan
koulun kiinteisté on rakennettu 1950-luvulla ja on huonokuntoinen. Koulu on ollut lakkaut-

tamisuhan alla kiinteiston huonon kunnon ja vihiisen oppilasméirin vuoksi.

Taulukko 4. Jormuan koulun oppilasennuste. [10.]

Jormuan koulun oppilasennuste v. 2012 - 2018
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
59 51 53 52 50 50 45

Lyseon koulu on tiynna eli kdyttdaste on erinomainen, taulukossa 5 on esitetty lyseon oppi-
lasennuste. Lyseon koulukiinteistt on rakennettu 1925 ja 1969. Kummassakaan kiinteist6ssa

ei ole suoritettu perusteellista korjausta ja kiinteistot ovat huonokuntoisia.

Taulukko 5. Kajaanin lyseon oppilasennuste. [10.]

Kajaanin lyseon oppilasennuste v. 2012 - 2018

2012

2013

2014

2015

2016

2017

2018

541

527

541

558

604

588

610
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Keskuskoulun kiyttéaste on hyvi, taulukossa 6 on esitetty sen oppilasennuste. Keskuskoulu
on rakennettu 1950-luvulla ja laaja perusparannus valmistui kesalld 2013. Kiinteiston kunto on
erinomainen. Keskuskouluun kuuluvat erilliset harjaantumisopetuksen yksikot Kaleva ja Vii-

nola.

Taulukko 6. Keskuskoulun oppilasennuste. [10.]

Keskuskoulun oppilasennuste v. 2012 - 2018
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
437 590 561 566 569 618 664

Kuluntalahden koulun kiyttéaste on hyvi, taulukossa 7 on esitetty Kuluntalahden koulun op-
pilasennuste. Koulun kiinteistét on rakennettu 1950-luvulla ja 1990-luvulla. Kiinteistojen

kunto on keskinkertainen ja vaatii jatkuvaa kunnossapitoa.

Taulukko 7. Kuluntalahden koulun oppilasennuste. [10.]

Kuluntalahden koulun oppilasennuste v. 2012 - 2018
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
121 127 126 126 122 128 115

Kitonlahden koulun kayttéaste on erinomainen, taulukossa 8 on esitetty koulun oppilasen-
nuste. Kitonlahden koulun kiinteistot on rakennettu vaiheittain, vuosina 1968—1970, vuonna
1975 Kuurna-osa ja erillinen litkuntasali ja auditorio vuonna 1997. Kit6énlahden koulukiinteis-

tot on peruskorjattu 2009.

Taulukko 8. Kitonlahden koulun oppilasennuste. [10.]

Katonlahden koulun oppilasennuste v. 2012 - 2018
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
427 451 442 444 419 412 410
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Lohtajan koulun kiyttéaste on erinomainen, taulukossa 9 on esitetty koulun oppilasennuste.

Koulukiinteiston kunto on tyydyttiva.

Taulukko 9. Lohtajan koulun oppilasennuste. [10.]

Lohtajan koulun oppilasennuste v. 2012 - 2018

2012

2013

2014

2015

2016

2017

2018

304

324

311

305

307

312

305

Nakertajan koulun kiyttéaste on erinomainen, taulukossa 10 on esitetty koulun oppilasen-

nuste. Koulukiinteiston kunto on hyva.

Taulukko 10. Nakertajan koulun oppilasennuste. [10.]

Nakertajan koulun oppilasennuste v. 2012 - 2018

2012

2013

2014

2015

2016

2017

2018

197

204

214

206

213

209

195

Otanmaien koulun kayttéaste on vilttiva, taulukossa 11 on esitetty koulun oppilasennuste.

Koulun kapasiteetista on kaytdssa vain noin 50 %. Koulukiinteisté on hyvissa kunnossa.

Taulukko 11. Otanmien koulun oppilasennuste. [10.]

Otanmaen koulun oppilasennuste v. 2012 - 2018
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
140 132 129 133 135 135 126

Pietari Brahen koulu toimii kahdessa yksikossi, jotka ovat Lehtikangas ja Soidinsuo. Molem-
pien yksikoiden kayttGaste on hyva, taulukossa 12 on esitetty molempien yksikéiden oppi-
lasennuste. Lehtikankaan yksikké on huonokuntoinen, ja Soidinsuon yksikké on vilttivissa

kunnossa. Uusi koulukeskus tulee korvaamaan Lehtikankaan yksikon.

Taulukko 12. Pietari Brahen oppilasennuste. [10.]

Pietari Brahen oppilasennuste v. 2012 - 2018
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
514 529 544 550 575 591 582
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Teppanan koulun kdyttdaste on hyvi, taulukossa 13 on esitetty koulun oppilasennuste. Tep-
panan koulu on rakennettu 1950-luvulla, ja kiinteisté on huonokuntoinen. Liikuntasali on ra-

kennettu 1980-luvulla ja on hyvissd kunnossa.

Taulukko 13. Teppanan koulun oppilasennuste. [10.]

Teppanan koulun oppilasennuste v. 2012 - 2018
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
175 198 221 241 256 253 260

Vuolijoen koulun kiyttéaste on valttavi, taulukossa 14 on esitetty koulun oppilasennuste.

Koulukiinteist6 on rakennettu 1960-luvulla ja on tyydyttivassd kunnossa.

Taulukko 14. Kirkonkyldn ala-aste, Vuolijoen koulun oppilasennuste. [10.]

Kirkonkylan ala-aste, Vuolijoen koulun oppilasennuste v. 2012 - 2018
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
57 57 55 44 33 30 31
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5.3 Paivakotikiinteistot

Kajaanin kaupungin hallinnoimia péivikoteja toimii kolmessatoista paivikotikiinteistossa. Li-
siksi Katonlahden koulun kiinteistossa toimii yksi paivakoti. Taulukossa 15 on esitetty Kajaa-
nin kaupungin omistamat piivikotikiinteistot. Paivikotikdytossi tiloja on noin 9 000 m” ja
péivikodit ovat tiynnd. Kajaanin kaupunki hankkii uusia tiloja muun muassa vuokraamalla

péivakotitoimintaan sopivia kiinteistoja. [9.]

Taulukko 15. Kajaanin kaupungin paivikotikiinteistot. [9.]

VA-nro Nimi Osoite m2
1765 | Hetteenmd&en paivékoti Niilonkatu 4 554
1852 | Huuhkajanvaaran paivakoti Samoojantie 4 1752
1531 | Kuurnan péivékoti Keksitie 1 735
1440 | Lohtajan paivakoti Maahisentie 2 B 800
1420 | Menninkdisen paivakoti Kotipolku 3 559
1302 | Mantylan paivakoti Mantykatu 5 663
1712 | Nakertajan paivakoti Jousitie 19 445
1841 | Pikku-Ketun paivéakoti Lohenpyrsto 1 702
1402 | Purolan paivakoti Makkolankatu 18 454
1330 | Ratamon péaivékoti Ratamonpolku 2 786
1111 | Tapiolan paivakoti Koivukoskenkatu 9 A 520
1680 | Vanamon paivakoti Kaplaskuja 3 589
1969 | Vuolijoen péivakoti Uunimiehentie 4 216

5.4 Paivikotien oppilasennusteet

Hetteenmien pdivikodin kiyttaste on erinomainen, taulukossa 16 on esitetty paivikodin op-

pilasennuste. Hetteenmien paivikodin kiinteisté on hyvissd kunnossa.

Taulukko 16. Hetteenmien piivikodin oppilasennuste. [11.]

Hetteenmaen paivakodin oppilasennuste v. 2012 - 2018 KARUSELLIN PK:
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
100 60 60 60 60 60 60
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Huuhkajavaaran piivikodin kayttoaste on erinomainen, taulukossa 17 on esitetty paivikodin

oppilasennuste. Huuhkajavaaran paivikodin kiinteistd on erinomaisessa kunnossa.

Taulukko 17. Huuhkajavaaran piivakodin oppilasennuste. [11.]

Huuhkajavaaran péaivakodin oppilasennuste v. 2012 - 2018
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
112 126 126 106 106 106 106

Kuurnan piivikodin kiyttdaste on erinomainen, taulukossa 18 on esitetty piivikodin oppi-

lasennuste. Kuurnan piivakoti on hyvissa kunnossa.

Taulukko 18. Kuurnan piivikodin oppilasennuste. [11.]

Kuurnan paivakodin oppilasennuste v. 2012 - 2018
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
76 76 76 64 64 64 64

Lohtajan piivikodin kdyttdaste on erinomainen, taulukossa 19 on esitetty paivikodin oppi-

lasennuste. Lohtajan pdivikoti on erinomaisessa kunnossa.

Taulukko 19. Lohtajan pdivikodin oppilasennuste. [11.]

Lohtajan paivdakodin oppilasennuste v. 2012 - 2018
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
105 112 96 96 96 90 90

Menninkiisen piivakodin kéyttdaste on erinomainen, taulukossa 20 on esitetty paivikodin

oppilasennuste. Menninkdisen paivikoti on hyvissd kunnossa.

Taulukko 20. Menninkdisen pdivikodin oppilasennuste. [11.]

Menninkaisen paivakodin oppilasennuste v. 2012 - 2018
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
42 46 47 45 45 45 45
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Mintylin paivikodin kayttoaste on erinomainen, taulukossa 21 on esitetty paivikodin oppi-

lasennuste. Mantyldn paivikoti on hyvissd kunnossa.

Taulukko 21. Menninkaisen pdivikodin oppilasennuste. [11.]

Mantylan paivdakodin oppilasennuste v. 2012 - 2018
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
55 68 68 68 68 68 68

Nakertajan paivikodin kdyttdaste on erinomainen, taulukossa 22 on esitetty paivikodin oppi-

lasennuste. Nakertajan paivikoti on heikossa kunnossa.

Taulukko 22. Menninkdisen pdivikodin oppilasennuste. [11.]

Nakertajan paivakodin oppilasennuste v. 2012 - 2018
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
73 73 74 65 65 65 65

Pikku-Ketun piivakodin kiyttoaste on erinomainen, taulukossa 23 on esitetty paivakodin op-

pilasennuste. Pikku-Ketun piivikoti on hyvissd kunnossa.

Taulukko 23. Pikku-Ketun piivikodin oppilasennuste. [11.]

Pikku-Ketun paivakodin oppilasennuste v. 2012 - 2018
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
42 40 41 45 45 45 45

Purolan piivikodin kiyttGaste on erinomainen, taulukossa 24 on esitetty paivikodin oppi-

lasennuste. Purolan paivikoti on huonossa kunnossa.

Taulukko 24. Purolan piivikodin oppilasennuste. [11.]

Purolan paivakodin oppilasennuste v. 2012 - 2018
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
46 46 46 42 42 42 42
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Ratamon piivikodin kiyttoaste on erinomainen, taulukossa 25 on esitetty paivikodin oppi-

lasennuste. Ratamon piivikoti on hyvissd kunnossa.

Taulukko 25. Ratamon piivikodin oppilasennuste. [11.]

Ratamon paivdkodin oppilasennuste v. 2012 - 2018
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
100 80 80 80 80 80 55

Tapiolan piivikodin kidyttbaste on erinomainen, taulukossa 26 on esitetty paivikodin oppi-

lasennuste. Tapiolan paivikoti on hyvissid kunnossa.

Taulukko 26. Tapiolan piivakodin oppilasennuste. [11.]

Tapiolan paivdkodin oppilasennuste v. 2012 - 2018
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
55 55 55 55 55 55 55

Vanamon paivikodin kiyttéaste on erinomainen, taulukossa 27 on esitetty paivikodin oppi-

lasennuste. Vanamon paivikoti on erinomaisessa kunnossa.

Taulukko 27. Vanamon piivikodin oppilasennuste. [11.]

Vanamon pdivakodin oppilasennuste v. 2012 - 2018
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
55 55 55 55 55 55 55

Otanmien piivakodin kiyttéaste on erinomainen, taulukossa 28 on esitetty paivikodin oppi-

lasennuste. Otanmien piivakoti on erinomaisessa kunnossa.

Taulukko 28. Otanmaien piivikodin oppilasennuste. [11.]

Otanmaen pdivakodin oppilasennuste v. 2012 - 2018
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
25 25 25 25 25 25 25
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6 INVESTOINTIEN TAVOITTEET JA TEHDYT INVESTOINNIT

6.1 Investointien tavoitteet

Suomessa suurinta kansanvarallisuutta ovat kiinteistot. Ajansaatossa kiinteistot kuluvat ja nii-
den arvo laskee, jollei kiinteistoistd pidetd huolta. Kiinteistoihin tehtavilld investoinneilla ja

korjauksilla pyritadn sailyttimaan tai parantamaan kiinteistonarvoa. [4.]

Kaytossa oleviin peruskoulu- ja paivikotikiinteistoihin on sitoutettu huomattava maara Kajaa-
nin kaupungin varallisuutta. Vuosittain tehtavilld investoinneilla pyritiddn parantamaan ja ylli-
pitimain kiinteistojen arvoa, kuntoa seki tilaresurssien toimintakykya. Kiinteistojen kiytosti
johtuvan kulumisen korjaamatta jattiminen alentaa kiinteiston arvoa. Investointien avulla kiin-

teistdjen arvo nousee, jolloin my6s kiinteiston kiyttijien maksama sisdinen vuokra nousee. [4.]

Kajaanin kaupungin tekemien investointien tavoitteena on pienentia kiinteistoihin kertynytta
korjausvelkaa suurten peruskorjausten avulla. Energiainvestoinneissa tavoitteena on pienentia
ostoenergian kulutusta. Korjausinvestoinneissa kiinnitetdian huomiota suunnittelun laatuun,

aikatauluihin ja kohteiden korjauskelpoisuuteen. [2.]

6.2 Suurimmat investoinnit peruskoulu- ja paivikotikiinteistoissd

Vuonna 2011 aloitettiin Keskuskoulun perusparantaminen. Perusparantaminen suoritettiin
vaiheittain siten, ettd koulun toimintoja pystyttiin jatkamaan kdynnissi olevasta korjauksesta
huolimatta. Vaiheet oli budjetoitu erikseen, ja yhteenlaskettu investoinnin suuruus Kajaanin

kaupungin osalta oli noin 9 350 000 euroa. Perusparannus valmistui kesalld 2013. [2.]

Vuonna 2012 aloitettiin Nakertajan koulun investointikorjaaminen. Korjauksen yhteydessa
kouluun uusittiin limmoéntuotanto ja lampdlinjat seka tilothin tehtiin toiminnallisia muutoksia.
Korjauksen yhteydessi peruskorjattiin my6s keittié. Investoinnin suuruus oli noin 700 000

euroa. Nakertajan koulun investoinnit jatkuvat vield vuonna 2014. [2.]

Lohtajan piivikodin peruskorjaus aloitettiin vuonna 2010 ja saatettiin loppuun vuonna 2011.

Investoinnin suuruus oli noin 1 250 000 euroa. [12.]
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Kitonlahden koulun laaja peruskorjaus aloitettiin vuonna 2007. Investoinnin yhteydessa kou-
lun ylaluokat siirrettiin Kajaanin lyseoon ja vapautuneisiin tiloihin rakennettiin paivikodin tilat.
Peruskorjauksen yhteydessi purettiin kosteusvaurioitunut Kuurnan-osa. Peruskorjaus valmis-

tui vuonna 2010 ja investoinnin suuruus oli noin 5 000 000 euroa. [12.]

6.3 Kunnossapito

Kunnossapito on kiinteiston yllapitotoimintaa. Kunnossapidossa kiinteiston ominaisuudet sii-
Iytetddn uusimalla tai korjaamalla kuluneet ja rikkoutuneet osat ilman, etta kiinteiston laatutaso
olennaisesti muuttuu. Kunnossapidon tavoitteena on turvata rakennuksen paivittiinen kaytto
ja kiinteiston kunto. Riittdvien investointien ja kunnossapitotoimenpiteiden avulla rakennukset
pidetddn kiinteiston kiyton edellyttimissd kunnossa, jolloin kiinteistoin kayttoastekin pysty-

tadn pitimain korkeana. [4.]

Kunnossapidon taso miaritetain tilapalvelun kiinteistonpidolle asettamien tavoitteiden mu-
kaan. Kunnossapidon nidkékulmasta on tirkedd tietdd, mitd kiinteistolle tehdddn tulevaisuu-
dessa, esimerkiksi kiinteistossi oleva toiminta lakkautetaan tai rakennus tullaan korvaamaan

uudisrakennuksella. [4.]

Kajaanin kaupungin kiinteist6jen kunnossapidosta vastaa tilapalvelun alaisuuteen kuuluva ta-
lonrakennusyksikko. Talonrakennusyksikélle on mairitetty Kajaanin kaupungin taloussuunni-
telmassa kunnossapitobudjetti. Budjetti koostuu ylldpitovuokrista saaduista tuloista ja toimin-
taa kustannetaan myos investointi tai kdyttotalouden rahoista. Talonrakennusyksikké seuraa
kunnossapitosuunnitelmassa olevia korjauksia sekd kiinteistojen huoltokirjojen mukaisia toi-

menpiteitd. [4.]

Kunnossapitotoimenpiteet peruskoulu- ja paivikotikiinteistoissa pyritddn ohjaamaan sellai-
seen ajankohtaan, jolloin se ei hiiritse kiyttdjid ja tydmaa-alueella ei litku yliméddraisia henki-
16itd. Kesd on kunnossapitotoiminnalle parasta aikaa, koska peruskoulut ja paivikodit ovat

padsdantoisesti suljettuina. [4.]
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7 UUDISKOHTEET

7.1 Lehtikankaan koulukeskus

18.12.2012 Kajaanin kaupunginhallitus hyviksyi Lehtikankaan koulukeskuksen suunnittelun
aloittamisen. Koulukeskuksen ensimmiisessd rakennusvaiheessa rakennetaan 1-9-luokkien
peruskoulu, ja rakentaminen aloitetaan vuonna 2015. Uudessa rakennuksessa tulee toimimaan
my0s kaupunginosakirjasto ja suurkeitti. Toisessa rakennusvaiheessa koulukeskukseen raken-
netaan piivakoti, toinen rakennusvaihe aloitetaan vuonna 2017. Hauholan koulun erillinen
litkuntasali jad uuden koulukeskuksen kiytt6on. Lehtikankaan koulukeskus korvaa huonokun-
toiset Pietari Brahen Lehtikankaan kiinteiston ja Hauholan koulukiinteiston, joiden korjaami-

nen ei ole taloudellisesti tai rakennusteknisesti kannattavaa. [2.]

2012 Hauholan ja Lehtikankaan koulujen peruskorjauksen tarve- ja hankesuunnittelu tai vaih-

toehtona tilojen toteuttaminen uudisrakennuksena, 50.000 €
2013 Lehtikankaan kouluhankkeen suunnittelu, 200.000 €
2014 Lehtikankaan kouluhankkeen suunnittelu, 600.000 €
2015 koulun rakentaminen jatkuu, 12.000.000 €

2016 koulukeskuksen valmistuminen 10.000.000 €

7.2 Teppanan koulun peruskorjauksen tarve- ja laajennushanke

Nykyinen Teppanan koulun kiinteisté on heikossa kunnossa. Nykyisessd kunnossaan Tep-
panan koulu voi toimia koulukéytossd vield muutamien vuosien ajan. Vuonna 2013 aloitettiin
Teppanan koulun peruskorjauksen tarve- ja hankesuunnittelu. Suunnittelussa otettiin huomi-
oon myos tilojen hankkiminen uudisrakennuksena. Teppanan koulukiinteisté on vanha ja ti-

laratkaisut eivit ole kaytinnollisia nykyisiin opetusmenetelmiin. [10.]

Teppanan koulun oppilasmairit ovat jatkuvassa nousussa. Oppilasméirin nousuun vaikuttaa
my6s Paltaniemen alueelta tulevat oppilaat. Paltaniemead lihempina oleva Nakertajan koulu

on tiynni ja vaatisi vihintiin noin 400 m*n laajennuksen. Hankesuunnittelussa on otettu
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huomioon molempien koulujen laajennusvaihtoehto. Nakertajan koulun laajennus pienentaisi
Teppanan koulun tilantarvetta ja alentaisi niin Teppanan kouluun kiytettivin investoinnin

suuruutta. [10.]

2013 aloitettiin koulun peruskorjauksen tarve- ja hankesuunnittelu tai vaihtoehtona tilojen to-

teuttaminen uudisrakennuksena, (50.000 €)

2014 hankesuunnittelun jatkaminen (50.000 €).
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8 KORJAUSJARJESTYS

Kortjausjirjestysti laatiessa huomioitiin kiinteistéjen kunto, aiemmin tehdyt investoinnit, kor-
jauksen kiireellisyys ja kéyttajaennusteet. Osaan kiinteistoista oli jo suunniteltu korjauksia ja
niille oli varattu tulevista budjeteista investointirahaa. Korjausjirjestyksen laatimishetkelld Ka-
jaanissa oli kdaynnissa kouluverkkoselvitys, jonka seurauksena osa Kajaanin peruskouluista oli
lakkauttamisuhan alla. Lakkautusten avulla pyritddn minimoimaan investointientarve ja lisaa-

miin kaytéssi olevien koulukiinteistdjen kiyttdastetta.

Tutkimusten materiaalina toimi Kajaanin kaupungin tilapalvelun kiinteistéjen hallinnassa kayt-
tamat asiakirjat. Kiinteistojen kuntoa arvioidessa kaytettiin aistinvaraisia menetelmid. Aistin-
varaisilla tutkimuksilla ei voitu havaita mahdollisia piilevid vaurioita. Mahdollisten piilevien
vaurioiden paljastuminen vaikuttaa korjausten kiireellisyysasteeseen. Ulkopuolinen asiantun-
tija oli maarittinyt Kajaanin kaupungin kiinteistojen arvon. Kiinteistdjen arvon alenemiseen
on vaikuttanut kiinteistéihin kertynyt korjausvelka, jota pyritdan pienentimaan tekemalld kor-

jausinvestointeja.

Rakennuksien peruskorjaussuunnittelu vaatii tarkkoja tietoja rakennuksen kunnosta, joten en-
nen peruskorjausten aloittamista suosittelen tehtiviksi kuntoarviota. Talloin kaytossa olevat
investointirahat pystytidn ohjaamaan oikeisiin paikkoihin. Alla olevissa listauksissa kiinteistot

on laitettu sithen jirjestykseen, jossa ne tulisi peruskorjata.

8.1 Peruskoulukiinteistot

1. Kajaanin lyseo on korjausinvestointijirjestyksessd ensimmadisend kiinteistén huonon
kunnon vuoksi. Kajaanin lyseo muodostuu kahdesta osasta. Vanhempi osa on raken-
nettu vuonna 1925, ja laajennusosa on rakennettu vuonna 1969. Kiinteistoihin ei ole
tehty peruskorjauksia. Kiinteiston jilleenhankinta on suuri ja kannattavampaa on kat-
tava peruskorjaus kuin uuden kiinteiston rakentaminen. Koulu sijaitsee erinomaisella
paikalla Kajaanin keskustassa. Kajaanin lyseon kiyttoaste on erinomainen ja oppilas-
madrit tulevat kasvamaan. Kajaanin lyseo toimii yhteni aluekouluista, joita Kajaanissa

on nelja. Kajaanin lyseossa toimii peruskoulun ylaluokat (7-9.), joiden oppilaat tulevat
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Nakertajan, Jormuan, Kuluntalahden, Kiténlahden ja Lohtajan kouluista. Kajaanin ly-

seoon on budjetoitu vuodelle 2015 uuden pesukoneen hankinta.

Pietari Brahe Soidinsuon kiinteistd6 on huonossa kunnossa ja tarvitsee jatkuvaa kun-
nossapitoa. Soidinsuon kiyttéaste on hyva ja oppilasmairit tulevat kasvamaan. Pietari

Brahen Soidinsuon yksikéssa toimii peruskoulun vuosiluokat 1-5.

Kuluntalahden koulu koostuu opetusrakennuksesta ja erillisesté liikuntasalista. Ope-
tuskiinteistd on huonossa kunnossa ja vaatii jatkuvaa kunnossapitoa. Kuluntalahden
koulun kidyttéaste on hyvd. Oppilaiden maird on kasvava, ja ldhist6lld oleva Jormuan
koulu on lakkauttamisuhan alla. Laaja peruskorjaus mahdollistaisi Jormuan koulun lak-
kauttamisen ja oppilaiden siirron Kuluntalahden kouluun. Kuluntalahden koulussa

toimii peruskoulun alaluokat (1-6.).

Lohtajan koulun kiinteist6 on valmistunut vuonna 1988 ja on Kajaanin kaupungin uu-
sin koulukiinteisto. Kiinteistoon ei ole tehty korjauksia ja se on tyydyttivissid kunnossa.
Lohtajan koulun kiyttéaste on erinomainen ja oppilasmairai tulee kasvattamaan lahi-
alueelle kaavoitettu uusi omakotitaloalue. Lohtajan koulussa toimii peruskoulun ala-

luokat (1-6.). Lohtajan kouluun on budjetoitu vesikaton maalaus vuodelle 2014.

Teppanan koulun hankesuunnitelmassa on todettu, etti kiinteiston laaja peruskorjaus
ja laajennus olisi mahdollista toteuttaa vuosien 20172020 valilld. Taman tiedon pe-
rusteella Teppanan koulu on asetettu viidenneksi korjausjirjestyksessa. Teppanan kou-

lussa toimii peruskoulun alaluokat (1-6.).

Nakertajan koulu on hyviassa kunnossa ja kiinteistoon on lihiaikoina tehty laajoja in-
vestointeja. Nakertajan koulu on tidynna eli kdyttoaste on erinomainen ja pysyy tule-
vaisuudessa sellaisena. Teppanan koulun hankesuunnitelman yhteydessd oleva mah-
dollinen Nakertajan koulun laajennus kasvattaisi oppilasmairia entisestidn. Nakerta-
jan koulussa toimii peruskoulun alaluokat (1-6.). Nakertajan kouluun on budjetoitu

sahkolaitteiden peruskorjaus vuodelle 2014.

Otanmaien koulukiinteisté on hyvissi kunnossa. Kiinteiston kapasiteetista ei ole kay-
tossd kuin 50 % eli kiyttoaste on heikko. Otanmien koulu on yksi Kajaanin aluekou-

luista ja koulussa toimii peruskoulun ala- ja ylaluokat (1-9.). Lihialueella oleva Vuoli-
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joen koulu on lakkauttamisuhan alla ja Vuolijoen koulun oppilaat on suunniteltu siir-
rettaviksi Otanmien kouluun. Till6in Otanmiden koulun oppilasmairi ja kiinteiston

kayttoaste paranee. Otanmaien koulussa toimii peruskoulun kaikki luokat (1-9.).

Jormuan koulun kiinteisté on huonossa kunnossa ja vaatii jatkuvaa kunnossapitoa.
Kiyttdaste Jormuan koulussa on hyvi, mutta oppilaiden méiri on alhainen, ja lisaksi
oppilasennusteen mukaan oppilaiden maira on viheneva. Jormuan koulu vaatisi laajan
peruskorjauksen. Jormuan koulu on ollut lakkauttamisuhan alla huonokuntoisen kiin-
teiston ja vahiisen oppilasméirin vuoksi. Perusopetustoiminnan lakkautuessa oppilaat
siirrettdisiin Kuluntalahden kouluun, joka on my6s heikossa kunnossa. Jormuan kou-

lussa toimii peruskoulun alaluokat (1-06.).

Vuolijoen koulun kiinteisté on vilttavassa kunnossa. Kiinteiston kayttoaste on valttava
ja oppilasennusteen mukaan oppilaiden mairi tulee vihenemain. Vuolijoen koulu on
ollut lakkauttamisuhan alla vihiisen oppilasmiirin ja koulukiinteiston yllipidon kan-
nattavuuden vuoksi. Perusopetustoiminnan lakkautuessa oppilaat siirrettiisiin Otan-
mien kouluun, joka on hyvissd kunnossa ja vajaalla kdytolld. Vuolijoen koulussa toimii

peruskoulun alaluokat (1-6.).

Kitonlahden koulukiinteistot on peruskorjattu, ja ne ovat hyvissa kunnossa. Koulun
kiyttaste on erinomainen. Peruskoulun vilittdmassd yhteydessd toimii my0Os paiva-
koti. Kitonlahden koulun oppilasmaira tulee lisiantymain Katonlahden pientaloalu-

een laajentuessa. Kitonlahden koulussa toimii peruskoulun alaluokat (1-6.).

Keskuskoulun kiinteistoén laaja perusparannus valmistui kesalla 2013 ja kiinteisté on
erinomaisessa kunnossa. Keskuskoulun kayttoaste on hyvi. Keskuskoulu on yksi Ka-
jaanin aluekouluista, ja koulussa toimii peruskoulun kaikki luokat (1-9.). Keskuskoulun
alaisuuteen kuuluu Harjaantumiskoulu ja Viinolan erityiskoulu, jotka toimivat erilli-
sissd kiinteistoissd. Molempiin kiinteistéihin on tehty korjauksia, ja ne ovat hyvassi

kunnossa.

Hauholan koulun opetuskiinteisté on huonossa kunnossa. Hauholan koulua ei kan-
nata korjata, koska Lehtikankaan koulukeskus tulee korvaamaan Hauholan koulun

opetuskiinteiston. Hauholan koulussa toimii peruskoulun vuosiluokat 5-9.
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13. Pietari Brahen Lehtikankaan yksikon opetuskiinteisté on huonossa kunnossa. Lehti-
kankaan kiinteistod ei kannata korjata, koska Lehtikankaan koulukeskus tulee korvaa-
maan Pietari Brahen Lehtikankaan yksikon kaytossi olevan kiinteiston. Pietari Brahen

Lehtikankaan yksikossd toimii peruskoulun vuosiluokat 1-5.

8.2 Piivikotikiinteistot

1. Purolan piivakotikiinteistd on huonossa kunnossa. Kiinteistoon ei ole tehty peruskor-
jausta, ja kunnossapito on ollut heikkoa. Kiinteiston kiyttéaste on erinomainen. Puro-
lan piivakotikiinteistossa on kdynnissd remontti, jossa kiinteiston limmoéntuotanto
muutetaan maalimpéjirjestelmaksi. Samassa yhteydessi rakennetaan uusi ulkovarasto.

Remontti valmistuu vuonna 2014.

2. Nakertajan piivakotikiinteisto on heikossa kunnossa. Kiinteisto6n on tehty kunnossa-
pito korjauksia, mutta laajempaa peruskorjausta ei ole tehty. Paivikodin kédyttGaste on

erinomainen.

3. Ratamon piivakotikiinteisto on hyvissid kunnossa. Ratamon piivikoti on oppilasmaa-
riltadn yksi Kajaanin suurimmista paivikodeista ja kiyttaste on erinomainen. Rata-
mon paivikotikiinteist6on ei ole tehty korjauksia ldhiaikoina ja kiinteist66n on kertynyt

korjausvelkaa. Ratamon piivikotiin on budjetoitu pihan uusiminen vuodelle 2015.

4. Pikku-Ketun piivikotikiinteisté on hyvissid kunnossa. Kiinteistéon ei ole tehty lihiai-
koina korjauksia. Pdivikodin kiyttoaste on erinomainen ja oppilasennusteen mukaan

oppilasmaiiri tulee kasvamaan.

5. Mintylan paivakotikiinteisté on hyvissd kunnossa. Paivikodin kiyttaste on erinomai-
nen ja oppilasennusteen mukaan oppilasmaira tulee kasvamaan. Kiinteistoon on tehty
kotjauksia ja piivikotiin on budjetoitu vuodelle 2014 ilmanvaihtokonehuoneen re-

montti ja vesikaton uusiminen.

6. Kuurnan piivikotikiinteistd on hyvassid kunnossa. Piivikodin viimeisimmastd kor-
jauksesta on aikaa ja kiinteisto6n on kertynyt korjausvelkaa. Kiinteiston kdyttdaste on

erinomainen, mutta oppilasmaari tulee laskemaan.
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Huuhkajavaaran piivakotikiinteisté on hyvissa kunnossa. Kiinteistoon on tehty lahi-
aikoina investointeja ja investoinnit jatkuvat vuonna 2014, jolloin kiinteisto6n uusitaan
piha seka sade- ja perusvesiputkistot. Huuhkajavaaran paivikoti on oppilasmairiltain

ja kooltaan Kajaanin suurin ja kiinteiston kayttéaste on erinomainen.

Hetteenmien paivikotikiinteisté on hyvissia kunnossa. Kiinteistéon on tehty viime
aikoina investointeja mutta korjausvelkaa on alkanut kertyi. Kiinteiston kayttoaste on

erinomainen, vaikka piivikodin oppilasmiiri on vaihentynyt.

Tapiolan paivikotikiinteistd on hyvissd kunnossa. Kiinteist6on on tehty kattavia in-

vestointeja viime aikoina. Paivikodin kéyttoaste on erinomainen

Menninkiisen paivikotikiinteistd on hyvissi kunnossa. Kiinteistén on tehty inves-
tointeja ja valitontd korjaustarvetta ei ole. Piivikodin kayttoaste on erinomainen ja

oppilasmairin ennustetaan kasvavan.

Vanamon piivikotikiinteistéon on tehty viime aikoina investointeja ja kiinteisté on

hyvissd kunnossa. Kiinteiston kayttGaste on erinomainen.

Otanmien paivikotikiinteistd on erinomaisessa kunnossa. Kiinteistoon on tehty kat-

tava peruskorjaus. Oppilasmairi on pieni, mutta kdyttéaste on erinomainen.

Lohtajan piivakotikiinteistd on erinomaisessa kunnossa. Kiinteiston laaja peruskor-
jaus valmistui vuonna 2011, ja pidivikoti on erinomaisessa kunnossa. Piivikodin kayt-

tOaste on erinomainen.
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9 YHTEENVETO

Tidssd insin6orityossi selvitettiin Kajaanin kaupungin omistamien peruskoulu- ja paivikoti-
kiinteistojen nykytilanne. Nykytilanteen mittareina kaytettiin kiinteiston kuntoa, kayttoastetta,

korjauksen kiireellisyyttd ja aiemmin tehtyjd investointeja.

Tyo6ssi tarkasteltiin tilapalvelun kdytossi olevien investointirahojen muodostumista ja kuinka
niitd on kaytetty viime vuosien aikana. Investointitaso peruskoulu- ja paivakotikiinteistoissa
on ollut korkea ja tulee jatkumaan korkeana. Piivikotikiinteistt ovat suurimmaksi osaksi hy-
vissd kunnossa tehtyjen kunnossapito- ja kotjaustéiden seurauksena. Koulukiinteistot ovat
heikommassa kunnossa kuin paivikotikiinteistot. Keskuskoulu ja Katonlahden koulu ovat ai-
noat kiinteistot, jothin on tehty kattava peruskorjaus. Hankesuunnitelmissa olevat Lehtikan-

kaan koulukeskus ja Teppanan koulu parantavat Kajaanin peruskoulujen tasoa huomattavasti.

Lasten midri Kajaanin viestorakenteessa tulee pysymian lihes samana vuoteen 2020 saakka.
Peruskoulu- ja paivikotikiinteistojen kaytto tulee siis jatkumaan entiseen tapaan samoin kuin
kiinteistojen kuluminenkin. Kiinteistéjen kunnossapitoon ja korjausinvestointeihin tulee kes-

kittyd jatkossakin, jotta kiinteistot pysyvit kdyton vaatimassa kunnossa ja niiden arvo siilyy.

Tyon tavoitteena oli selvittad Kajaanin kaupungin peruskoulujen ja piivikotien nykytilanne,
jonka pohjalta luotiin kortjausjirjestys peruskoulu- ja paivikotikiinteistoisté tilapalvelun kayt-
to6n. Insindority6 on tehty Kajaanin kaupungin tilapalvelulle tyovilineeksi. Sen tarkoitus on
tuoda esille Kajaanin kaupungin omistamien peruskoulu- ja piivakotikiinteistojen peruskor-

jaustarve. Toivon, ettd tyOstd on apua tilapalvelun toiminnassa.

Ty6n tuloksena syntynyttd kotjausjirjestystd voidaan lihted kehittimidin tekemalld kiinteis-
toistd kuntoarviot. Kuntoarvioiden perusteella voidaan tarkentaa korjausjirjestyksen pite-

vyyttd, jolloin kiytdssa olevat investointirahat voidaan ohjata oikeaan paikkaan.
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