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Lahteet



1 Johdanto

Opinnaytetyoni aiheeksi valitsin kerrostalotydmaan luovutusvaiheen. Olen toiminut tydnjoh-
tajana kyseisella tydmaalla, jossa luovutusvaihe alkaa seuraavaksi C-talossa. Tama vaikutti
aiheeni valintaan merkittavasti. Opinnaytetydssa perehdytaan kerrostalotydmaan luovutus-
vaiheeseen, sen asettamiin vaatimuksiin, tydvaiheisiin ja tarkastuksiin seka luovutusvai-

heen vaatimiin asiakirjoihin.

Kerrostalotydmaan kiireisin ja tydllistavin vaihe asettuu usein rakennustydmaan viime het-
kille. Tyonjohdon panostus konkretisoituu seka tyon tekeminen tehostuu kiireen aiheutta-
man paineen takia. Kun aikatauluja suunnittelimme, paadyimme siihen, ettd luovutamme

vaiheittain talot.

Opinnaytetyoni kohteena toimii Lujatalo Oy:n tydmaa Espoon Holmanpuisto 2 kerrostalot.
Holmapuisto koostuu kahdesta samanlaisesta hankkeesta. Holmanpuisto 1. Oli samanlai-
nen kuin kyseinen tydmaa. Se on auttanut tdman kohteen tekemisessa. Sen luovutimme
kesakuussa 2021. Olen itse tydmaalla tydnjohtajana, joten olen paassyt tutustumaan tyo-
maan edistymiseen jo pidemman aikaa. Rakennettavia taloja on yhteensa nelja kappaletta.
Luovutamme ne vaiheittain, mutta asukkaat pdasevat muuttamaan kesakuun lopussa. Yh-
teisen pelastustien johdosta joudumme nain toimimaan. Vaiheittain luovutus vahentaa vii-
meisten paivien Kiirettd ja saamme rauhassa korjata mahdolliset virheet. Tasta on varmasti
apua. Opinnaytetyoni tarkoitus on kayda luovutusvaihe teoriapohjaisesti lapi ja tutustua eri

vaiheisiin niin, etta jokaisesta osa-alueesta olisi oma osio.

Rakennusliike Lujatalo Oy on perheyritys, joka kuuluu Luja-yhtiéihin, joka on yksi maan
isoimmista rakennusalan konserneista. Luja on perustettu vuonna 1953 ja Lujalla on kont-
toreita ympari Suomen. Lujatalo on asunto- ja toimitilarakentaja, jolla on myoés kattavat pal-

velut hanke- ja kiinteistokehittdmisen osalta seka vahva kokemus elinkaarihankkeista.



2 Tyomaan tiedot ja kohteelle asetetut vaatimukset
2.1 Tybmaan tiedot

Opinnaytetyoni pohjana toimii Espoon Holmanpuistoon rakennettavat kerrostalot. Ty6-
maalla on aloitettu rakennustydt heindkuussa 2021 ja kerrostalojen on maara valmistua

maalis-, huhti-, touko- ja kesakuussa 2023.

Rakennettavia taloja on yhteensa 4 kappaletta, joista kaksi kappaletta (A-B) on 4-kerroksi-
sia ja kaksi kappaletta (C-D) on 5-kerroksisia. Asuntoja kerrostaloissa on yhteensa 118

kappaletta. A- ja D-taloissa on vaestdnsuojat.

A-B kerrostaloissa on asuntokohtainen ilmanvaihto ja C-D kerrostaloissa on omat IV-kone-
huoneet. Kerrostalojen [&mmitysjarjestelmana toimii kaukoldmpd ja taloissa on lammadntal-

teenottojarjestelma. Kohteissa suoritetaan tiiveysmittaukset.

Hulevesi-, jatevesi-, ja vesijohto verkostot litetdan Espoon kaupungin verkostoon. Sahko-

téissa sahkotydstandardina on SFS6000.

AT

Kuva 1. Holmawston kerrostalot. Vasemmalta oikealle taot C,B,DjaA.



2.2 Sisailmaluokkavaatimukset

Kerrostalotyémaan sisailmaluokkana on S2. Sisdilmaluokat ovat kolmessa eri luokassa ja
nama luokat ovat S3, S2 ja S1. Sisailmaluokka S3 on naista heikoin ja sisdilmaluokka S1
paras. Rakennuksille on hyva asettaa vaadittava sisailmaluokka, koska se helpottaa eri
urakoitsijoiden yhteistydtad rakentaa rakennuksesta taysivaltaisesti viihtyisd kokonaisuus.
(Ratu 437-T, 4.)

Sisailmanlaatuun vaikuttaa huomattavasti rakennuksen vaipan ilmantiiveys. Hyvin ilmaa pi-
tava rakennus on myos energiatehokkaampi ja ulkovaipan kosteusriskit ovat pienemmat
seka vedon tunne rakennuksessa pienenee. S2-sisailmaluokan tavoitearvona on g50 < 1,0
m3 /h, m2. (RT 07-11299, 11.)

Aaniolosuhteilla on omat luokkansa. Nama luokat ovat A, B ja C. Rakennuksen akustinen
luokka valitaan sisailmaluokan mukaan. S2 sisailmaluokan minimi luokka on C, mutta asun-
tokohtaisesti voidaan ottaa arvoja luokasta B. (RT 07-11299, 7.)

Luokka S1, yksil6llinen sisdilmaluokka

Sisailmanlaatu rakennuksessa on todella hyva. Sisatiloissa ei ole havaittavia haittoja ha-
juista. Sisatiloissa tai rakenteissa ei ole epapuhtauksia eika laatua heikentavia vaurioita,
jotka ovat yhteyksissa sisdilmaan. Tilojen [mpdolosuhteet ovat sdadettavissa yksildllisesti

seka valaistus- ja daniolosuhteet ovat todella hyvat. (Ratu 437-T, 4.)
Luokka S2, hyva sisdilmasto

Sisadilmanlaatu rakennuksessa on hyva. Sisatiloissa ei ole havaittavia hajuista. Sisatiloissa
tai rakenteissa ei ole epapuhtauksia eika laatua heikentavia vaurioita, jotka ovat yhteydessa
sisdilmaan. Vedon tunne ei ole yleista ja kesalla sisatilojen l1ampdolosuhteet voivat nousta.

Valaistus- ja daniolosuhteet ovat kaytdn tarkoituksen mukaiset. (Ratu 437-T, 4.)
Luokka S3, tyydyttava sisailmasto

Kohteen sisdilmanlaadun, valaistus-, lampd- ja aaniolosuhteet ovat vahimmaisvaatimuk-

sien mukaiset, kun tarkastellaan rakentamismaarayksissa olevia arvoja. (Ratu 437-T, 4.)
2.3 Puhtausluokkavaatimukset

Espoon Holmanpuiston kerrostalojen puhtausluokkavaatimus on P1 puhtausluokka. Ta-
loissa on P1-alueet jaettu lohkoihin, jotka ovat aikataulutettuina pélyntorjunta- ja siivous-

suunnitelmissa.



Puhtausluokkavaatimuksilla on tarkoitus maarittaa, ettd miten estetdan rakennusaikaisten
epapuhtauksien kulkeutuminen rakennuksen kaytdnaikaiseen sisailmaan. Asuintilojen on
oltava puhtaat, kun osakkeenomistajat ottavat asunnot vastaan. Kun kohteen luovutus on
suoritettu, on kerrostalojen tilat oltava niin puhtaat, ettd osakkaat voivat ottaa tilat heti kayt-
téon. Rakennuksen puhtaus varmistetaan geeliteippi-mittauksin ennen kuin ilmastointilait-
teet voidaan kytkea paalle ja myos |V-jarjestelma on rakennettava niin, etta luokan P1 vaa-
timustaso tayttynyt. (Ratu 437-T, 10.)

Rakennustoista syntyva poly pyritdédn minimoimaan kayttamalla eri materiaaleja seka tyo-
menetelmia. Muita polyn ehkaisykeinoja ovat polyalueiden eristaminen muista tiloista, kayt-
tamalla alipaineistajia seka poélymaaran kohdepoistot. Siivouksen laadun seka siivoustapo-

jen maaritelmat I6ytyvat siivous- ja polyntorjuntasuunnitelmista. (Ratu 437-T, 10.)

Ennen loppusiivouksen aloittamista aloitetaan jo toimintakokeiden esivalmistelut erista-
malla tilat P1-alueiksi. Tilat voidaan eristdd muovieteisilld, jossa on kaksi ovea ja tarramatot
poistamassa kenkien tuomaa polya. Eristetyssa tilassa suoritetaan paivittaista siivousta ja
tiloissa ei suoriteta edes lapikulkua. Tiloihin jarjestetdan paineistus koneellisesti. (RT 07-
11299,13.)

Tybmaalle materiaaleja tilattaessa on huomioitava jo P1-luokan kriteerit. Nama vaikuttavat
materiaalien kuljetuksiin ja materiaalien varastoimiseen tyémaalla. Materiaalit on oltava
suojattuna kosteudelta kuljetuksissa seka varastoimisessa. Sade- ja pintavesien kosketus
materiaaleihin on pyrittava estamaan niin, ettd materiaalit ovat varastoitu riittavan korkealle,
etta pintavedet ei paase kosketuksiin materiaalien kanssa seka riittdvan hyvin huputettuna,
ettd sadevedet ei paase kosketuksiin materiaalien kanssa. Jos mahdollista, materiaalit py-
ritdan ensisijaisesti varastoimaan sisatiloihin. Materiaalit eivat saa olla kontaktissa kosteu-
teen materiaalien asennuksien jalkeenkaan, jolloin ne suojataan myds asentamisen jal-
keen. (RT 07-11299, 13.)

2.4 Paloluokkavaatimukset

Rakennusten paloluokkia on nelja kappaletta ja ne ovat P1, P2, P3 ja PO. Kohteen palo-
luokkana P2. Kun rakennus on suunniteltu tarkeiltd osin tai kokonaisuudessaan kayttaen
oletettua palonkehityksen mitoitusta on paloluokka silloin PO. Kun suunnittelussa noudate-
taan asetuksien mukaisia arvoja seka luokkia on paloluokka silloin P1, P2 tai P3. (RT
103131, 2.)

Luokka PO



Paloluokka PO on useasti kaytetty vaativissa ja erityispiirteitd omaavissa kohteissa. Suun-
nitteluratkaisuissa on otettava huomioon paloturvallisuuden varmistus, joka vaatii arviointia
oletettuun palonkehitykseen. Kohteessa oltava asiantuntijana palotekninensuunnittelija
seka kohde vaatii erityissuunnittelua. (RT 103131, 2.)

Luokka P1

Suuret rakennukset lokeroidaan luokkaan P1. Yleensa luokan P1 rakennukset ovat yli 2-
kerroksisia, mutta myds matalammat talot voivat olla luokassa P1, mikali rakennuksen
koko- tai henkildmaararajoitukset eivat mahdu P2 luokan standardeihin. P1 luokkaan sijoi-
tettavien rakennuksien rungon oletetaan kestavan romahtamatta, vaikka rakennus palaisi
palokuormaltaan loppuun. Kantavien rakenteiden vaatimus on A2-s1, d0. Joissain tapauk-

sissa voidaan luokkavaatimuksena pitaa D-s2, d2. (RT 103131, 2.)
Luokka P2

Rakennukset korkeudeltaan yhdeksan metria ja yleensa maksimissaan 2-kerroksinen ra-
kennus sijoitetaan paloluokkaan P2. Jos rakennukseen on asennettu automaattinen sam-
mutusjarjestelma voi rakennuksen kerrosluku maksimissaan olla kahdeksan ja korkeus 28
metrid, kun rakennuksen kayttétarkoitus on hoitolaitos-, majoitus-, tydpaikka-, tai asuinra-
kennus. Liike- ja kokoontumisrakennuksille maksimi kerrosmaara on nelja ja korkeus 14
metrid, jos rakennus on varustettu automaattisella sammutusjarjestelmalla. Rakennuksen
kantavien rakenteiden luokkavaatimus on D-s2, d2. P2 luokassa voi sisdpuolisten pintojen
vaatimukset olla jopa tiukemmat kuin P1 luokassa. Talla saavutetaan riittava paloturvalli-
suuden taso. (RT 103131, 2.)

Luokka P3

Pienet rakennukset seka suuret varasto- ja tuotantotilat sijoitetaan luokkaan P3. Paloturval-
lisuuden nakdékulmasta erityisvaatimuksia on vain osastoivilla rakennusosilla. Kayttétarkoi-
tuksen mukaisesti on rajoitettu rakennuksen henkilomaaraa seka kokoa. Paloluokan P3 ra-

kennuksissa ei saa olla asuntoja paallekkain. (RT 103131, 2.)



3 Luovutusvaihe
3.1 Laadunvarmistus

Jokaiselle tydmaalle laaditaan tydmaan laatukansio, joka on kohteen p&aurakoitsijalle tu-
leva velvollisuus. Laatukansioon keratdan muiden urakoitsijoiden laatusuunnitelmat, erilai-
set tarkastusasiakirjat seka tydmaan aikana tehdyt laatudokumentit. Laadunvarmistus on
laadunhallinnan osa-alue, jonka avulla varmistetaan, etta valmis rakennus vastaa sita laa-

tua, mika on vaatimuksien mukainen. (Ratu 1224-S, 4.)

Yhtena laadunvarmistuksen osa-alueena voidaan pitda malliasennuksia. Malliasennukset
hyvaksytetaan kohteen valvojalla. Valvoja yhdessa urakoitsijoiden kanssa maarittelee riit-
tavan tyonjaljen laadun, riittdvan materiaalien laadun seka ohjaavat tyon suorituksen toteu-
tustapaa. Jos malliasennuksissa havaitaan poikkeavaisuuksia tai virheita, mallityd korja-
taan ja katselmus pidetaan uudestaan. Hyvaksytyn mallityén jalkeen voidaan jatkaa muihin
tiloihin. Sopimusasiakirjoihin on laadittu asennukset, joista mallityét tehdaan. (RT 10-11301,
5.)

Luovutusvaiheen tehtavat ja aikataulut suunnitellaan, jotta urakoitsijat pystyvat toimimaan
keskenaan ja tyot etenevat tehokkaasti. Erilaisille tarkastuksille, saadaéille, toimintakokeille
ja virheitten korjauksille on oltava aikataulussa aikaa. Aikataulu suunnitellaan siten, etta
kohde on valmis luovutettavaksi asiakkaalle suunnitelmien mukaan. Rakennuttaja kirjaa
luovutusvaiheen tehtavat seka hyvaksyy aikataulun, jonka paaurakoitsija on tehnyt. Jokai-
sen tydbmaalla toimivan urakoitsijan on tehtava itselle luovutukset seka riittavat tarkastukset

omien asennuksien suhteen, joita rakennuttaja valvoo ja ohjaa. (Ratu 1224-S, 4.)

Laite- ja materiaalihyvaksynnan tarkoitus on, ettd materiaalit ja laitteet seka asennustavat
ja jarjestelmat ovat suunnitelma-asiakirjoihin merkattujen mukaiset. Vaatii rakennuttajan hy-
vaksynnan. Talotekniikkavalvojille seka -suunnittelijoille toimitetaan elinkaarilaskelmat ja
tuotehyvaksyntadokumentaatio. (RT 10-11301, 5.)

Laadunohjauksen dokumentit:
» laadunvarmistusmatriisi
» tarkastusasiakirjat
» kohteen aloituspalaveripdytakirja
» kohteen vastaanottopoytakirja

> tehtavasuunnitelmat



» tarkastusten ja mittausten pdytakirjat

» kosteudenhallintasuunnitelma

» osakohteiden poytakirjat

» rakennusvalvonnan aloituskokouksen muistiot
» kosteudenhallintasuunnitelma

» tuotteiden- ja materiaalien hyvaksyntatodistukset (Ratu 1224-S, 4.)
3.2 Kustannusseuranta

Kustannusseuranta on yksi tarkeimpia osa-alueita rakennustydmaan |api viennissa. Kus-
tannusseurantaa suoritetaan tydmaan alkamispaivasta lopettamispaivaan asti. Kustannus-
seurannalla pyritdan pysymaan tavoitearviossa, joka on kohteelle kaavailtu. Kustannusseu-
rannassa oleellisia asioita on, ettd rakennusmateriaalit tilataan oikeaan aikaan ja maksuera-

taulukko pysyy paivitettyna koko ajan. (Ratu S-1229, 14.)

Kustannusarvio tehdaan jo projektin tarjousvaiheessa. Kustannusarvion, aikataulun ja mui-
den sopimusasiakirjojen perusteella tehdaan tavoitearvio projektista. Tavoitearvio on jo
melko tarkka ja siina otetaan huomioon tydvaiheet, joissa on isot riskit. Kolmivaiheinen kus-
tannuksien seuranta helpottaa pitdmaan kustannukset rajojen sisapuolella. (Ratu S-1229,
14.)

1. Ennakkovalvonnan periaatteena on, etta tavoitearviossa olevat hankintojen hinnat
pysyvat suunnitelmien mukaisena. Ennakkovalvonnassa on tarkoituksena perehtya
projektin kulutasoon seka suunnitella toimenpiteet tarkasti etukateen. (Ratu S-1229,
14.)

2. Tyobnaikaisilla kustannuksien seurannalla tyénjohdon tehtava on merkita kustannuk-
set oikeille litteroille seka kustannuslajikkeille. Tassa vaiheessa kustannuksia ja sen

poikkeamia seurataan jatkuvasti tybmaan edetessa. (Ratu S-1229, 14.)

3. Loppukustannusten ennustamiseen vaikuttaa jo toteutuneet kustannukset sekad
tyoskentelyajat eri tyovaiheissa. Loppukustannusten laatimisessa tulee huomioida
sidotut hankinnat, tehdyt hankinnat sek& avoimet palkat seka laskut. (Ratu S-1229,
14.)

Kustannusten hallintaan projektin aikana kuuluu muun muassa:

> tehtavasuunnittelu



» lisa- ja muutostoiden kustannuksien kontrollointi

» tavoitearvio

» tavoitearvion mukaiset hankinnat seka tyésopimukset

» aikataulun viivastymisista johtuvien kustannuksien minimointi

» laskutuksen valvominen (Ratu S-1229, 14.)
3.3 Aikataulutus

Projektin huolellinen aikatauluttaminen on erittain tarkeaa ja tama takaa erinomaiset lahto-
kohdat rakennuksen projektin loppuun viemiselle. Aikatauluista selvida, ettd mika tydvaihe
kuuluu tehda milloinkin ja se helpottaa materiaalien tilauksia ja toimituksien sopimisia tyo-
maalle. Aikatauluja voidaan pitda myds tyontekijdiden ja johtamisen kommunikaation hel-
pottamiseksi. Aikataulua laadittaessa on oltava realistinen tyévaiheiden kulkujen suhteen.
(Ratu 437-T, 4.)

Aikatauluttamisessa on huolehdittava, etta jokainen tydvaihe on varmasti otettu huomioon.
Riittavat aikavalit on varattava esimerkiksi seuraaviin asioihin, rakenteiden kuivumiselle,
itse rakentamiselle, suunnittelulle ja tydbmaan perustamiselle. On tarkeda huomioida myos
keliolosuhteiden vaikutukset rakentamiseen, kuten talviolosuhteet seka vesisateet. Aikatau-
luissa on huomioitava itse paaurakoitsijan tyot seka kaikkien aliurakoitsijoiden tyomaarat.
(Ratu 437-T, 4.)

Luovutusvaiheen aikataulutuksen kannalta merkittavia asioita ovat muun muassa:
» katselmuksissa havaittujen virheiden ja ongelmien korjaaminen
» polyavien téiden suorittaminen ennen saatoja ja toimintakokeita
» talotekniikan itselle luovutukset
» kayttdonotto ohjeistukset urakoitsijoiden jarjestamina
» huolto- seka kayttoohjeiden laatiminen ja niiden luovutus

» kohde luovutetaan taysin kayttéonotto kuntoisena ja kohde viela tarkistetaan (RT
10-11225, 6.)

Aikataulutus luovutusvaiheessa laaditaan niin, etta katselmuksille, laitteiden saadoille seka
koekaytdille ja havaituille virheille jaa riittdvasti aikaa korjata. Prioriteettina on saada taysin
valmis paketti tilaajalle luovutusvaiheessa. Aikatauluja seurataan viikoittain ja se kasitellaan

urakoitsijapalavereissa. (RT 10-11225, 6.)



Viimeistelyaikataulun suunnittelussa keskitytdan rakennuksen valmistusjarjestykseen. Si-
salléltdan viimeistelyaikataulu on monivaiheinen ja sisaltdd muun muassa omat rakastuk-
set, asiakastarkastukset, puutteiden korjausty6t urakoitsijoittain ja tiloittain, tate-tarkastuk-
set ja mittaukset seka testit, jalki-, vastaanotto- ja viranomaistarkastukset. (Ratu KI-6031,
57.)
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4 Viranomaistarkastukset
4.1 Palotarkastus

Palotarkastuksella varmistetaan, ettd rakennuksen ymparistd seka rakennus ovat turvalli-
sia. Palotarkastuksessa opastetaan kiinteiston kayttgjia pelastussuunnitelmaan ja neuvo-
taan torjumaan vahinkoja. Palotarkastuksesta laaditaan poytakirja, johon merkataan ylds
kiinteistdn paloturvallisuuden ongelmat ja viat. (RT SM-21340, 2.)

Palotarkastuspoytakirja:
» kohde ja paivamaara
» tarkastuksen suorittaja seka muut mukana olevat henkil6t
» tarkastuksen lajike
» havaitut viat
» muutokset paloilmoittimien ja sammutuslaitteistojen tarkastuksien aikavalille
» parannus kohteet

» korjauksille annettu maaraaika (RT SM- 21340, 2.)
4.2 Kayttovesi- ja viemaritarkastus

Kayttévesi- ja viemaritarkastuksia (KVV-tarkastuksia) tehdaan jo rakennuksen alkuvaiheilla.
Rakennuksen KVV-tarkastuksia saa tehda vain hyvaksytty KVV-tydnjohtaja. Tarkastuksista
tehdaan katselmustodistus. Kaikki rakennuksen viemarit hyvaksyy KVV-tyénjohtaja, ennen

kuin mitdan saa peittaa. (Keravan kaupunki, 2020.)

Painekoe on vesijohdoille suoritettava rasituskoe. Painekokeessa linjastoa rasitetaan huo-
mattavasti isommalla paineella, kuin missa se on normaali kaytéssa. Vesijohtoja ei saa pii-
lottaa rakenteisiin ennen kuin painekoe on suoritettu hyvaksytysti. Kokeet voidaan tehda

pienissa osissa tai koko linjasto kerralla. (Keravan kaupunki, 2020.)

Vesikalusteiden asennusten jalkeen voidaan tehda vesi- ja viemariosille kayttéonottotar-
kastus. Kayttoonottotarkastuksen jalkeen voidaan tehda lopputarkastus. (Keravan kau-
punki, 2020.)
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4.3 Kayttdonottotarkastus

Kayttoéonottotarkastuksen idea nojautuu turvallisuuteen ja kayttdkelpoisuuteen. Tarkastuk-
sessa saadaan varmennus, etta rakennus on paloturvallinen ja kaikki riski alttiit asennukset
on tehty asianmukaisesti, esimerkiksi parvekekaiteiden asennus on suoritettu kiitettavasti
ja ovat tukevasti kiinnitettyind alustaan. Tarkastuksessa tarkastetaan palovaroittimien oikea

sijainti seka hatapoistumisteiden toimivuus.

Vesivahinkojen ehkaiseminen on myds isossa roolissa kayttéonottotarkastuksessa. Kylpy-
huoneiden tulvakynnykset oltava asianmukaiset seka esimerkiksi astianpesukoneen ja jaa-

kaapin alta I6ytyy tulvasuojat. (Kodinturvatieto.fi)
4.4 Lopputarkastus

Lopputarkastuksen suorittaa rakennusvalvonta yhdessa urakoitsijan kanssa. Rakennus voi-
daan ottaa kayttdon, kun lopputarkastus on pidetty ja kohde on hyvaksytty. Kun paaurakoit-
sija ilmoittaa, ettd kohde luovutuskuntoinen rakennuslupien ja erindisten maaraysten ja
sdannoksien mukaisesti seka valvontaviranomaisten laatimien katselmuksien seka tarkas-
tuksien on suoritettu vaadittavalla tavalla. Ennen luovutustarkastusta on oltava myos kayt-
toturvallisuuden ja lain alaiset tarkastukset tehty. Tarkastusasiakirja on laadittava asian mu-
kaisesti ja asiakirja on toimitettu valvontaviranomaiselle, rakennuksen kaytto- ja huoltokirja
on taytetty seka toimitettu rakennuksen loppukayttajalle. Ymparistésuojalain luvalle on an-
nettu lain voima. Naiden toimenpiteiden jalkeen lopputarkastus voi alkaa. (Maankaytto- ja
rakennuslaki 5.2.1999/132 153§.)
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5 Tyomaan kokoukset ja palaverit
5.1 Urakoitsijapalaveri

Urakoitsijapalavereita pidetdan noin parin viikon valein tai tarpeen vaatiessa tihedmminkin.
Urakoitsijapalavereihin osallistuu vastaava tyonjohtaja, tyonjohtaja, alihankkija ja sivu-ura-
koitsija, jos sellainen on. Palaverista laaditaan pdytakirja, jossa on selvennetty urakoitsoi-
den valinen yhteistyd. (Ratu S-1229, 4)

Ennen jokaista tyévaihetta, pidetaan urakoitsijapalaveri. Paikalle kutsutaan ne urakoitsijat,
joita kyseinen tydvaihe koskee. Palaverissa kdydaan lapi vaiheen aikataulutus, tdiden yh-
teen lomittaminen seka kaluston ja suunnitelmien tarve. Kasiteltavat asiat puidaan huolelli-
sesti lapi, ettei yhdellekaan osapuolelle jaa mitaan epaselvia kohtia. Palaveri on hyvan hen-
kista keskustelua puolin ja toisin ja vuorovaikutteisen palaverin idea on, ettd yhdessa setvi-

taan vaiheen ongelmia. (Koskevesa, 33.)
5.2 Tybmaakokous

Kerran kuussa jarjestettavat tydmaakokoukset ovat sopimuksien, suunnittelujen ja valvon-
nan tarkastelujen sisaltdinen kokous. Kokouksessa perehdytaan kohteen osa-alueisiin, nii-
den ongelmakohtiin sekd ongelmakohtien ratkaisuihin. Paikalla tydbmaakokouksissa ovat
vastaava tydnjohtaja, muut tydnjohtajat ja projektipaallikkd. Kokouksesta laaditaan poyta-

kirja. Tdma helpottaa seka nopeuttaa tiedon kulkua muille urakoitsijoille. (Ratu S-1229, 4.)
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6 Mittaukset ja toimintakokeet
6.1 IV-jarjestelman mittaus ja saato

IV-jarjestelman lopullisista sdadoista on laadittu tarkat laskelmat talotekniikkasuunnittelijoi-
den toimesta. Saatéarvoja voidaan myos vaihtoehtoisesti laskea teknisen laskennan mu-
kaan. Saatoétyd tehdaan aina vastaamaan suunnitelmia rakennus- ja tilakohtaisesti. Verkos-
tomalli laaditaan todellisten asennuksien ja materiaalien mukaan, jotta tiedetadan verkoston
todelliset arvot. Tilat seka asennetut putket on oltava puhtaina ennen saato- ja mittaustaita.
(RT 10-11301, 7.)

6.2 Kayttdveden painekoe

LVI-sopimusasiakirjoissa mainitaan paine- ja tiiveyskokeiden suoritteiden laajuudet. Raken-
nushankkeen aloituspalaverissa LVI tdista vastaavat urakoitsijat iimoittavat paine- ja tiiveys-
kokeiden aikataulut. Kaikki putket ja viemarit, joille paine- ja tiiveyskoe suoritetaan, on ol-
tava nakyvissa. Tama helpottaa vuotojen todentamista seka valtytaan jo tehtyjen pintojen
purkamiselta. Mittaukset seka saadot voidaan rakennuksen osalta joko osissa tai koko lin-
jasto kerrallaan. Usein putkia jaa rakenteiden sisaan, joten yleisin muoto on osissa tehtava
mittaus ja koe. Mittauksista ja kokeista tehdaan poytakirja, joka hyvaksytetaan TATE-val-
vojalla. (RT 10-11301, 5-6)

6.3 Lammitysjarjestelman saato, mittaus seka lopputarkastus

Opinnaytetydn pohjana toimivassa kerrostalossa on kaukolampd. Kaukolammon saadot py-
ritddn asettamaan niin, etta taloon meneva vesi pysyy tasalampdisena. Jokainen rakennus
on toistaan erilainen, johtuen sen kaytt6 tarkoituksesta, tiloista ja halutuista lampdoloista.
Kaukoldammdn mittaukset ovat jatkuvaa toimenpidettd, mutta kertatestit tehdaan vastaan-

otto- ja takuutarkastuksissa. (Energiateollisuus, 9.)
6.4 Sahkoasennuksien tarkastukset ja mittaukset

Sopimusasiakirjoissa on maaritelty toimenpiteet, joita noudatetaan tarkastuksissa ja mit-
tauksissa. Urakoitsijan on hyvaksytettava laitetyypit, joita asennetaan kohteeseen valvojalla
ja rakennuttajalla. Asennetuille laitteille suoritetaan toimintakokeet urakoitsijan puolesta,
joita valvoja valvoo, ettd toimivuus on asianmukaista. Toimintakokeiden jalkeen voidaan
suorittaa sadhkojarjestelman saatotyot sekd mittaukset. Kun oikeat sdadot kohdallaan, suo-
ritetaan laitteiden koekaytto, jonka jalkeen voidaan tehda asennuksille viranomaistarkas-
tukset. (LVI 04-10412, 5)
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6.5 Toimintakokeet

Toimintakokeista laaditaan toimintakoesuunnitelma, joka hyvaksytetdan kohteen rakennut-
tajalla. Toimintakokeille ja niissa mahdollisesti ilmeille virheille, on varattava riittavasti aikaa
aikataulussa. Jos urakoitsijat ovat tehneet omat toimintatarkastukset riittdvan kattavasti
seka dokumentoineet havainnot selvasti, voidaan toimintakokeita jarjestaa pistokoemai-
sesti. Toimintakokeita suoritetaan osa-alue kerrallaan, rakennuksen valmistumisen myata.
Talla toimenpiteella varmistetaan, etta rakennuksen laitteet ja jarjestelmat toimivat niin kuin
ne ovat suunniteltu. Toimintakokeista laaditaan poytakirja, jotka TATE-valvojat allekirjoitta-
vat. (RT 10-11301, 6.)

6.6 Muita mahdollisia kokeita

Kohteessa on vaestdnsuoja ja vaestdnsuojalle on suoritettava tiiveyskoe seka tarkastus.

Tiiveyskokeesta ja tarkastuksesta laaditaan poytakirja. (kpnummela.fi.)

Ennen uuden hissin toimintaan ottoa, on sille suoritettava toimintakoe. Hissin toimittajan
vastuulla on, ettd hissi tayttda vaatimustenmukaisen ja turvallisen direktiivin, (hissidirektiivi
2014/33/EU). Kaytannossa tama tapahtuu siten, etta hissille suoritetaan perusteellinen yk-
sikkdkohtainen tarkastus tai lopputarkastus. Hissista luovutetaan vaatimuksenmukaisuus-

vakuus ja hissiin merkitdan CE-merkinta. (tukes.fi)
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7 Itselle luovutus ja asukkaan tarkastukset
7.1 ltselle luovutus

Itselle luovutuksessa ydin on laadunvarmistuksessa. Nimensa veroisesti itselle luovutuk-
sessa tarkastellaan oman tyon jalkea ja kirjataan virheitd sek& ongelmia ylds. Jokainen ty6-
maalla toimiva urakoitsija tekee itselle luovutuksen. Urakoitsijat korjaavat havainnoimansa
virheet ennen virallista luovutusta tilaajalle. Havaitessa vakavia virheita, on urakoitsijalle
velvollisuus ilmoittaa virheista tilaajan edustajalle ja samalla kertoa, etta miten tilanne aio-
taan korjata. (RT 16-10660, 6.)

Itselle luovutus on hyva suorittaa, rippuen kohteen laajuudesta, kahta-neljaa viikkoa ennen
virallista luovutusta, etta korjauksille jaa riittavasti aikaa. Projektin tydnjohto laatii kohteesta
niin sanotun vikalistan. Vikalistaa laatiessa tydnjohto kay joka tilan lapi "lattiasta-kattoon”.
Tarkoituksena on, ettd kohde olisi virheetdn, kun luovutustarkastus alkaa. (RT 16-10660,
6.)

Havainnoinnissa ilmenneet virheet seka ongelmat voivat olla puhtaita asennusvirheita tai
asennustoiden jalkeen tulleita kolhuja. Jokainen urakoitsija vastaa omista virheistaan ja on
velvollinen korjaamaan virheet mahdollisimman nopeasti. Tydnjohdon laatima vikalista aut-

taa urakoitsijoita navigoimaan kohteen virheet 1api mahdollisimman nopeasti.
Tyobvaiheet itselle luovutuksessa ovat seuraavat:

» itselle luovutus eli esitarkastus kohteesta

» suunnitelman ja aikataulun laatiminen korjauksien osalta

» virheiden eriasteisuuden luokittelu

» virheiden ja ongelmien korjaukset

» tilojen loppusiivous seka tilojen sulkeminen

» dokumentointi luovutusvaiheesta (Kankainen & Junnonen 2001, 58.)
7.2 Asukkaan tarkastukset

Paaurakoitsija jarjestaa tuleville asukkaille muuttotarkastuksen. Muuttotarkastuksessa kier-
retdan kohde asukkaan kanssa lapi. Asukkaille luovutetaan erillinen tarkastuslomake, johon
he voivat merkitd havaitsemiaan virheita ja ongelmia. Muuttotarkastus tehdaan noin 1-2

viikkoa ennen luovutustarkastusta. Virheet ja ongelmat korjataan pikimmiten.
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8 Kohteen luovutus tilaajalle
8.1 Luovutusvaiheen aineisto

Toteumapiirustukset laaditaan rakennuksesta luovutus hetken mukaan. Toteumapiirustuk-
set tehdaan arkkitehti-, rakenne-, sahko-, Ivi- ja automaatiokuvista ja ne toimitetaan tilaa-
jalle. Toteumapiirustukset tehdaan, koska rakennusvaiheessa on mahdollisesti jouduttu sei-
nia, laitteita tai muita rakennuksen osia siirtdmaan syysta tai toisesta. Kuvat siis vastaavat
toteumapiirustuksissa rakennettua kohdetta taydellisesti ja se helpottaa tulevaisuuden huol-

loissa merkittavasti. (Tampereen tilapalvelut Oy, 6.)

Kaikilla rakennusmateriaaleilla on oltava tuotehyvaksynta. Tuotehyvaksyntaan tarvittavia

asiakirjoja ovat seuraavat:
» tyyppihyvaksynnan asiakirjat
» CE-merkintdjen asiakirjat
» varmennustodistuksen asiakirjat
» laadunvalvonnan asiakirjat valmistuksessa
» materiaalitiedot ja -todistukset
» tekniset suoritusarvotiedot
» asennus-, kayttd- seka huolto-ohje
» mitat ja paino

» rakennuspaikkakohtainen selvitys, mikali tuotteelle ei voida laatia tuotehyvaksyntaa
(LVI 03-10631, 4.)

8.2 Luovutusvaiheen dokumentointi

Rakennushankkeen laadun ja aikataulun varmistamiseksi laaditaan useita dokumentteja
luovutusvaiheesta. Kun dokumentteja laaditaan jo ennalta, helpottaa se merkittavasti ura-
koitsijoiden tydskentelya seka tydnjohdon valvontaa. Vastaava tyonjohtaja laatii kaikki tyo-
maan organisointiin liittyvat dokumentit, mutta muissa dokumenteissa toimii useita muitakin
henkildita. (Ratu S-1229, 18.)

Seuraavat dokumentit ovat luovutusvaiheen keskiossa:

» luovutusaineisto
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» toimintakokeiden pdytakirjat

» vastaanottotarkastuksen poytakirjat

» puute- ja virheluettelot

» viimeistelytarkastuslomakkeet rakennustoista
» viimeistelyaikataulu seka -ohjelma

» rakennuksen huoltokirja (Ratu S-1229, 18.)
8.3 Huoltokirja

Huoltokirja on osa kiinteiston asiakirja kokonaisuutta ja silla on suuri rooli kiinteistdén elin-
kaaritaloudessa. Huoltokirjasta iimenee Kkiinteistdon hoidon, huollon sekd kunnossapidon
lahtotiedot, tehtavat, tavoitteet ja yllapito-ohjeet. Kiinteiston huoltokirja on kuin auton huol-
tokirja, siita ilmenee eri jarjestelmien huoltojen ajankohdat ja ylés merkataan jo tehtyja huol-
toja. Huoltokirja toimii myds kayttdohjeena tilojen kayttajille. (Suomen rakentamismaarays-

kokoelma ymparistdministerid, rakennuksen kaytté- ja huolto-ohje, 2.)
8.4 Vastaanottotarkastus

Vastaanottotarkastuksen pyytdd suoritettavaksi joko rakennuttaja tai paaurakoitsija, siind
vaiheessa, kun jaljella olevat tyot keretdan suorittamaan ennen tarkastusta. Tarkastus on
suoritettava 14 vrk sisalla pyynnésta. Pyyntd tehdaan kirjallisesti ja sitd ennen on oltava
viranomaistarkastukset tehtynd seka luovutusaineisto kasattu ja hyvaksytty suoritetuksi.
Vastaanottotarkastuksen poytakirjasta ilmenee, ettd onko tarkastus hyvaksytty, puutelisto-
jen laatiminen ja milloin Kiinteistd siirtyy tilaajan vastuulle seka selvitys viranomaisten tai
saadosten mainitsemista tarkastuksista ja naiden poytakirjoista seka niiden luovuttamisesta
rakennuttajalle. (RT 16-10660, YSE 1998 71§.)
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9 Yhteenveto ja pohdinta

Opinnaytetydn aiheen valitsin itse sen monipuolisuuden ja haastavuuden takia. Koin, etta
tasta aiheesta opinnaytetydn tekeminen auttaa minua itseéni tydnjohtajana ja valmistaa mi-
nua tulevaan paremmin. Edellinen tydmaa missa oli saman verran asuntoja, luovutettiin
kerralla. Viimeksi viimeinen paiva, oli aika moinen kaaos. Nyt luovutamme talot vaiheittain.
Talla pyrimme vahentaa kiiretta lopussa, mika tulee aina. Meita on tydmaalla nelja mestaria
ja kaikilla on omat talot. Taman ansiosta, kun teemme vaiheittain luovutuksen pystymme
lisdamaan muihin taloihin tydnjohtoa loppua kohden. Silla saamme lopussa jaettua tyo taak-
kaa. Meita helpottaa tassa kohteessa se, etta A- ja B-talot ovat identtisia keskenaan. Sa-

moin C- ja D-talot ovat keskenaan.

Opinnayteydn kohteena on Lujatalo Oy:n Espoon Holmanpuiston tydmaa, johon valmistuu
nelja kerrostaloa ensi vuoden alkupuoliskolla. Tarkoituksen oli kartoittaa, etta mita eri osa-
alueita luovutusvaihe pitaa sisallaan ja mita itse tydnjohtajan nakdkulmasta on tarkeaa huo-
mioida. Opinnaytetytssa perehdytaan niin kustannuksiin, aikatauluihin, asiakirjoihin, vaati-
muksiin, dokumentaatioon ja erilaisiin toimintakokeisiin seka tarkastuksiin, kokouksia unoh-

tamatta.

Itse luovutusvaihe on merkittdva kokonaisuus, joka koostuu useista pienistd osa-alueista.
Projektin aikataulutuksella on suuri vaikutus projektin onnistuneeseen lapiviemiseen. Jokai-
selle tydvaiheelle on osattava varata riittavasti aikaa, mutta ei kuitenkaan liikaa, jotta muut

tyot eivat myohasty.

Rakennusprojektit eivat koskaan ole toisensa kaltaisia, joten rakentaminen on aina hieman
vaikeaa. Opinnaytetydn pohjana toimiva tydbmaa on melko laaja kokonaisuus, joten tassa
erityisesti korostuu rakennushankkeen huolellinen suunnittelu ja organisointi. Luovutusvai-

heen aikataulun ndkékulmasta, on osattava ottaa huomioon monia erilaisia erityispiirteita.

Itselle luovutuksen huolehtii jokainen urakoitsija itse. Itselle luovutus dokumentoidaan ja
useilla urakoitsijoilla onkin jo yritykselle tehty itselleluovutuslomake, joka helpottaa tyénjoh-
don tarkastus kierroksia. Itselle luovutus on hyva sitoa sopimusasiakirjoihin seka maksu

litterointiin, jotta kukaan ei yrita ohittaa asiaa.

Kohteen sisailmaluokaksi on maaritelty sisailmaluokka S2 ja kohteen puhtausluokaksi P1
seka paloluokaksi P2. Nama asetukset asettavat rakentamiselle omia haasteita ja nama on

erityisesti huomioitava kohteen aikataulutuksessa.

Puhtausluokka P1 huomioitava erityisesti aikataulutuksessa sen tuoman lisd haasteen ja

tydn vuoksi. P1 alueet lohkotaan osiin ja eristetdan muista tiloista, jolloin pélyavat tyévaiheet
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on oltava kaikilta urakoitsijoilta suoritettu. Paloluokituksen haasteena voidaan yleisesti pitaa
rakenteiden riittdvaa palokuorman kestoa ja hyvaksymiskriteereiden maarittelya. Sisailma-
luokitus aiheuttaa omia haasteita rakennuksen tiiveyden suhteen seka saada koneellisesti
luotua oikea painesuhde rakennukseen. Tiiveys on tarkeaa ja se luo lisatyéta, joka on huo-

mioitava aikatauluja laadittaessa.

Opinnaytetyoprojektissani lahteina olen kayttanyt eri internet Iahteita, hieman alan kirjalli-

suutta, eri kaupunkien ohjeistuksia ja RT- seka ratu-kortistoja.
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