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ALKUSANAT

Tama insinoorityo sisaltdd Kiinteisto Oy Vieremin Hakatalojen Myllyjarventie 9:n ja Yrjolin-
tie 6:n kuntoarviot, PTS-ehdotuksen ja energiatodistukset. Kuntoarviot, PTS-ehdotukset se-

ki energiatodistukset ovat insinéorityon liitteend.

Oppilaitoksen puolelta valvojana toimi Matti Tiainen ja tilaajan puolelta Kiinteisté Oy Vie-

remin Hakatalojen toimitusjohtaja Mikko Kajanus.

Insin6o6rityon tekijand haluan limpimasti kiittdd timén tyon ohjaukseen ja neuvontaan osal-
listuneita henkil6ita. Lisdkiitoksen ansaitsee myos perheeni, joka on monin tavoin ollut avuk-
si insin6orityon toteutuksessa. Toivon timin insindoritydn olevan hyddyllinen tilaajalle tule-

vaisuudessa.

Laura Koskelo
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1 JOHDANTO

Vieremin kunta sijaitsee Itd-Suomen lddnissa ja kuuluu Yli-Savon talousalueeseen. Kunta on
perustettu vuonna 1922. Pinta-alaltaan Vieremi on noin 970 km?’, josta vesistéd on noin 45

km®. Asukkaita Vieremilli on noin 3900. [1. ja 2.]

Suurimmalta osaltaan Vieremin vuokrahuoneistot kuuluvat Kiinteisté6 Oy Vieremin Hakata-
loihin, joka on kunnan omistama kiinteistoyhtié. Vuokra-asuntoja on noin 240 kappaletta.
Asunnot sijaitsevat padosin keskustaajamassa rivitaloissa. Rivitalohuoneistoja on myo6s Sa-
lahmin ja Nissildn kylilld. Vuokra-kiinteistot ovat yleisesti ottaen hyvissa kunnossa, silld van-

himpia kiinteist6jd on jo peruskorjattu ajan saatossa. [3.]

Tahan mennessa Kiinteistd6 Oy Viereman Hakatalojen vuokrakiinteistoihin ei ole tehty kun-

toarviota, kunnossapitosuunnitelmaehdotusta ja energiatodistusta.

Taman insin6orityén tavoitteena oli laatia Myllyjarventie 9:n ja Yrjolintie 6 asuinrakennuk-

sien kuntoarvio, pitkidn tihtdiimen kunnossapitosuunnitelmaehdotus ja energiatodistukset.



2 KUNTOARVIO JA KUNNOSSAPITOSUUNNITELMAEHDOTUS

2.1 Kuntoarvio

Kuntoarvion tavoitteena on selvittdd kiinteiston sen hetkinen kunto ja korjaustarpeet lihto-
tiedoiksi kunnossapitosuunnittelulle. Saannéllisin viliajoin tehtaville arviolle kiinteiston ar-
vosta, teknisestd kunnosta ja energiataloudesta saadaan muodostettua kokonaiskuva ja kun-
nossapitotoimet kyetidn ajoittamaan oikein. Asunto- ja kiinteistdosakeyhtiéiden hallinnossa
asioiden kisittely ja varsinainen pdatoksenteko vie yleensd aikaa. Tdmin takia kuntoarvion
ennakoiva tapa lihestyd sekd kuntoarvion pohjalta laadittu pitkdn tihtiimen kunnossapito-
suunnitelma antavat hyvit lihtokohdat asioiden riittdville kisittelylle. Kuntoarvio ja pitkidn
tahtdimen kunnossapitosuunnitelmaehdotus tulisi tehdd ensimmaisen kerran alle kymmen-

vuotiaalle kiinteistolle, ja se tulisi pdivittdd noin viiden vuoden vilein. [4, s. 1]

Kuntoarviossa kiydain lapi kaikki keskeiset osa-alueet kiinteiston kunnon ja korjaustarpei-
den kannalta. Erikseen sovittaessa kuntoarvioon voidaan sisillyttdd erillisid selvityksid liittyen
kiinteiston toiminnallisuuteen, viihtyisyyteen ja muunneltavuuteen. Asunto-osakeyhtidissd
kuntoarvio rajautuu yleisimmin kunnossapitovastuulla oleviin rakennuksen osiin ja jirjestel-

miin, mutta huoneistojakin voidaan tarkastaa. [5, s. 4.]

Kaavio 1. Kuntoarvion tilaaminen ja toteutus
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2.2 Kunnossapitosuunnitelmaehdotus

Kuntoarvioraportissa esitetidan myos pitkdn tdhtiimen kunnossapitosuunnitelmaehdotus,
PTS-ehdotus. PTS-ehdotus on merkittivi apuviline kiinteiston suunnitelmallisen ja taloudel-

lisesti hallitun kotjaustoiminnan ohjauksessa koko rakennuksen elinkaaren ajalle.

PTS-ehdotuksessa jokaisesta kuntoarvion toimenpiteesta esitelladn toimenpiteen sisilto, laa-
dinta-ajankohdan kustannustasossa oleva kustannusarvio, ajoitus seké tarvittaessa korjaus-

vaihtoehdot.

Kustannusarviot ovat ennusteita kunnossapitosuunnittelun ja tarkemman budjetoinnin avuk-
si. Korjaustoimenpiteiden lopulliset kustannukset méaraytyvit paitetyn toimenpiteen sisillon
ja laajuuden perusteella. On huomioitavaa mahdollisten kuntotutkimusten suorittamisen ja
tulosten analysoinnin vaikutukset PTS-ehdotukseen. PTS-ehdotuksen tarkasteluvili on ylei-
simmin kymmenen vuotta. Tarkasteluvilin pituus ei kuitenkaan eliminoi kuntoarvion ja sitd

kautta kunnossapitosuunnitelman paivittamista. [4, s. 8.]



3 KUNTOARVION TOTEUTUS

Asunto- ja kiinteistbosakeyhtitissd kuntoarvio tehddin yleensi rakenteille, jirjestelmille ja
laitteille, joiden kunnossapidosta yhtié on vastuussa. Vuokrataloissa kuntoarvio voidaan to-
teuttaa koko kiinteistolle. Lisiksi asunto-osakeyhtioissa sekd vuokrataloissa kiinteistotarkas-

tuksen yhteydessa voidaan tarkastaa sovittu maara huoneistoja. [4, s. 5.]

Kuntoarvio toteutetaan asiantuntijan aistinvaraisin havainnoin ja ainetta rikkomattomin me-
netelmin. Tarvittaessa kuntoarvion yhteydessa voidaan tehda tarkempia mittauksia, kuten

kosteusmittauksia pintakosteusmittarilla. [4,s. 1.]

3.1 Alkuvalmistelut

Kuntoarvion alkuvalmisteluithin kuuluu ldhtotietojen kerdaminen, asukaskyselyn toteuttami-

nen sekd saatujen tietojen analysointi.

Kuntoarvion tilaaja toimittaa kuntoarvioijalle kattavasti lihtotietoja ennen kiinteistotarkas-
tuksen suorittamista. Kattavilla ldhtotiedoilla on suuri merkitys, silli niiden avulla kuntoar-
vioija tutustuu ennakolta mm. kiinteiston rakenteisiin ja taloteknisiin ratkaisuthin. Lihtotieto-
jen perusteella kuntoarvioija kykenee tekemain alustavan suunnitelman kiinteistotarkastuk-

sen etenemisjarjestykseen ja arvioimaan painopistealueet.

Asukaskyselyn tarkoituksena on saada selville huoneistojen, yleisten tilojen ja ulkoalueiden
kunto seké toimivuus. Asukaskyselyn kysymyksissd on tarkoitus korostaa rakennuksen omi-

naispiirteitd. [4, s. 5.]

3.2 Kiinteistotarkastus

Kiinteistotarkastuksessa on mukana oltava kiinteiston hyvin tunteva henkil6, esimerkiksi
isannoitsija tai kiinteistonhoitoyrityksen edustaja. Tarkastettavista kohteista kirjataan nykyi-

nen tilanne ja tehdyt havainnot vaurioista sekd muista havainnoista. Tarkastettavista kohteis-



ta arvioidaan my0s vaurioiden vaurioitumismekanismia. Lisdksi raportoinnin tueksi otetaan

valokuvia tehdyistd havainnoista. [4, s. 5.]

3.3 Kuntoarvioraportti
Kuntoarvioraportissa esitetddn kuntoarvioijan taikka kuntoarvioijien aistinvarainen nikemys
kiinteiston sen hetkisestd kunnosta ja tulevista korjaustarpeista.

Kuntoarvioraporttiin sisaltyy:

e kuvaus tarkastettavien kohteiden nykyisesti tilanteesta ja kunnosta

e korjaustoimenpide-ehdotukset

e mahdolliset lisatutkimukset

e kiireellisyys kuntoluokittain.

Raportti sisiltdd myOs kohteista otetut havainnollistavat valokuvat ja muut dokumentit. [4, s.

8]

Kuntoarvioraportti toimitetaan yleensid sekd sdhkoisend ettd paperiversiona tilaajalle. Mah-
dollisuuksien mukaan kuntoarvioraportti voidaan toimittaa my0s tilaajan kdyttimadn kiinteis-
totietokantaan. Kuntoarvioraportti toimitetaan tilaajalle tutustumista varten etukiteen, ja se
esitelladn sovitulla tavalla. Esittelytilaisuudessa olisi hyvi olla lisna tilaajan lisiksi my6s asun-

to- tai kiinteistbosakeyhtion hallitus. [4, s. 9.]



4 ENERGIATODISTUS

”Energiatodistus on tyckalu rakennusten energiatehokkuuden vertailuun ja parantamiseen

myynti- ja vuokraustilanteessa.” [0.]

Energiatodistus on laskennallinen, ja se perustuu rakennuksen E-lukuun. E-luku koostuu
rakennuksen laskennallisesta vuotuisesta ostoenergiankulutuksesta painottuen energiamuo-
don kertoimella. Kertoimet ja energiatehokkuuden mairitelma eivit ole muuttuneet 1.7.2012

voimaan tulleista uudisrakentamisen energiatehokkuusmaarayksista.

Energiatodistus perustuu rakennuksen ominaisuuksiin. Laskennallisen vertailun perusteella

mahdollistetaan uuden ja vanhan rakennuksen energiatehokkuuden vertailu.

Energiatehokkuusluokan avulla kuvataan rakennuksen kokonaisenergian kulutusta asteikolla
A-G. Tilld hetkelld mairiysten mukaiset rakenteilla olevat pientalot sijoittuvat luokkaan C.
Vanhemmille taloille energiatehokkuusluokka voi hyvinkin olla E:n ja G:n vililla. Luokituk-
seen voi kuitenkin vaikuttaa mm. parantamalla rakennuksen limmonlapéisykertoimia tai uu-

siutuvan energian kiytolld. [6.]

Rakennuksen omistajalla tai joissain tapauksissa, sopimuksen nojalla, rakennuksen haltijalla
on velvollisuus hankkia rakennukselle energiatodistus. Energiatodistuksen hankintavelvolli-

suudet eivat kuitenkaan koske mm.:

pinta-alaltaan enintdan 50 m? olevaa rakennusta
e Joma-asuinrakennusta
e tilapdistd tai méadriaikaista rakennusta

e teollisuus- ja korjaamorakennusta, varastorakennusta, erillistd tai rakennukseen liitty-

vid moottoriajoneuvosuojaa

e suojeltua rakennusta.



Energiatodistus laaditaan yleisimmin koko rakennukselle. Poikkeuksena energiatodistus voi-
daan laatia rakennuksen osalle, jos rakennuksien osien kayttotarkoitukset poikkeavat oleelli-

sesti toisistaan.

Rakennusta tai huoneistoa taikka niiden hallintaoikeutta vuokrattaessa tai myytdessd mahdol-
lisella vuokralaisella tai ostajalla on oltava nahtivissd voimassa oleva energiatodistus. Vuokra-
laisen tai ostajan tulee saada energiatodistuksesta itselleen joko jiljennés tai alkuperdinen

energiatodistus.

Energiatodistus on voimassa, kunnes se korvataan uudella tai enintddn 10 vuotta sen laatimi-

sesta. [7. luku 2, 2-6, 8]

“Uusittu laki rakennuksen energiatodistuksesta sekd sen nojalla annetut asetukset tulevat

voimaan 1.6.2013. [6.]”

Uudistetut energiatodistukset tulevat kayttoon vaiheittain. 1.6.2013 energiatodistus on tullut
kayttoon uudisrakennuksille, asuinkerrostaloille ja pientaloille, jotka on otettu kiytt6on 1980
tai sen jilkeen. 1.7.2014 energiatodistus tulee kiyttéon rivi- ja ketjutaloille seka litke- ja toi-
mistorakennuksille. 1.7.2015 energiatodistus tulee kiytto6n hoitoalan rakennuksille seki ko-
koontumis- ja opetusrakennuksille. Energiatodistus tulee kdytt66n myos ennen vuotta 1980

kayttoon otettujen rakennusten osalta 1.7.2017. [6.]

Asuinrakennuksen kokonaisenergian kulutukset lasketaan standardikayt6lld eli rakennuksen
tyypilliselld kaytolld. Rakennuksen standardikdytolld tarkoitetaan esimerkiksi limmityksen
asetusarvoja ja ilmanvaihdon miaria seka kdyntiarvoja. Konkreettisesti tima tarkoittaa sitd,
etteivit asuinrakennuksen kayttajit vaikuta kokonaisenergian kulutukseen lainkaan. T4ll6in

rakennukset ovat verrannollisia keskenain.



Taulukko 1.  RakMK  D3:n  limpokuormat  rakennuksen
Kiyttotarkoitusluokka Kellonaika” Kiyttoaika Kiytto- | Valaistus | Kuluttaja- | Thmiset*
aste laitteet
W24h [ d/7d - W/m’ W/m’ W/m’
Erillinen pientalo seki 00:00-24:00 24 7 0,6 8>* 3 2
rivi- ja ketjutalo
Asuinkerrostalo 00:00-24:00 24 7 0,6 11%* 4 3
Toimistorakennus 07:00-18:00 11 S 0,65 12° 12 5
Liikerakennus 08:00-21:00 13 6 1 19° 1 2
Majoitusliikerakennus 00:00-24:00 24 7 03 14¢ 4
Opetusrakennus ja 08:00-16:00 8 5 0,6 18° 8 14
paivikoti
Liikuntahalli 08:00-22:00 14 7/ 0,5 12 0 5
Sairaala 00:00-24:00 24 7 0,6 9° 9 8
a ei sisilli } limpaa, kok 1 I daan jakamalla kertoimella 0,6
b asuinrak kiy on0,1
¢ ohjearvo uudisrak ksille ellei tarkempaa tietoa ole kiiy piii val i tehoa voi kiyttdd, mikili valaistustaso siilyy

ja siitd esitetddin erillisselvitys kohtien 3.3.3 ja 3.3.4 mukaisesti.
d ilmanvaihdon kiiyntiaika kohdan 3.3.7 mukaisesti

standardikaytSssa



Taulukko 2. RakMK D3:n henkil6tiheydet rakennustyypeittiin

Henkilo-

Kiyttotarkoitusluokka tiheys

hls/m*
Erillinen pientalo seki rivi- ja ketjutalo 1/43
Asuinkerrostalo 1/28
Toimistorakennus 1/17
Liikerakennus 1/43
Majoitusliikerakennus 1/21
Opetusrakennus ja péivikoti 1/5
Liikuntahalli 1/17
Sairaala 1/11

Taulukko 3. RakMK D3:n limpimin kayttoveden ominaiskulutukset ja niitd vastaavat

limmitysenergian nettotarpeet

Kiyttotarkoitusluokka LKV:n ominaiskulutus | Lammitysenergia
dm’/(m’ a) kWh/(m? a)

Erillinen pientalo, rivi- ja ketjutalot, asuinkerrostalo 600 35
Toimistorakennus 103 6
Liikerakennus 68 4
Majoitusliikerakennus 685 40
Opetusrakennus ja pdivikoti 188 11
Liikuntahalli 343 20
Sairaala 515 30




5 KOHTEIDEN KUVAUS JA TAUSTATIEDOT

5.1 Myllyjarventie 9

Myllyjarventie 9 kisittdd kaksi kaksikerroksista kerrostaloa, jotka ovat valmistuneet vuonna
1972 ja peruskorjattu vuonna 1995. Kerrostaloissa on yhteensia 24 saunallista huoneistoa.

Asuinrakennukset ovat julkisivuverhouksiltaan tiili- ja puuverhouksisia. Lisiksi tontilla sijait-

see puuverhouksinen yksikerroksinen varastorakennus.

Kuva 1. Myllyjarventie 9 A

5.1.1 Myllyjirventie 9 rakennusteknisen kuntoarvion yhteenveto

Liitteessd 1 on esitetty Myllyjarventie 9:n rakennustekninen kuntoarvio kokonaisuudessaan.

Rakennusteknisesti rakennukset ovat silmdmairiisesti tarkasteltuna tyydyttivassa kunnossa.

Piha-alueelle olisi hyva toteuttaa ammattimainen pihasuunnitelma, jossa kasitellidn oleskelu-
ja leikkialueiden pinnoitteet sekd varusteet ja huomioidaan piha-alueen kokonaisvaltainen
hy6tykdytto. Piha-alue on tilld hetkelld oleskelu- ja leikkialueiden osalta paikoin epitasainen,
ja aluetta rajaava pensasaita rajoittaa leikkivarusteiden kayttod. Oleskelu- ja leikkivarusteet

ovat valttavassa kunnossa.
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Toisen kerroksen huoneistoihin johtavien luhtikdytivien portaissa on havaittavissa kiytosta,
suolauksesta ja kosteusrasituksesta johtuvia pinnoitevaurioita askelmien pinnalla. Lisdksi por-
taiden sivuilla on paikoin raudoitteet esilld johtuen joko liian alhaisesta suojabetonoinnista tai
raudoitteiden virheellisesti sijainnista betonissa. Kéytostd, suolaamisesta ja kosteusrasitukses-
ta johtuvia pinnoitevaurioita on havaittavissa my6s luhtikdytavilld. Luhtikdytivien alapinnoil-
la on paikoin havaittavissa kosteusrasituksen ja joko alhaisen suojabetonoinnin tai raudoit-

teiden virheellisen sijainnin atheuttamaa vaurioitumista.

Huoneistoparvekkeiden pinnoilla on havaittavissa kosteusrasituksen aiheuttamaa pinnoite-
vauriota. Pinnat on todennikoéisesti pinnoitettu kosteutta lipdisemittomalld pinnoitteella.
Osassa parvekekaiteita on kosteusrasituksen myotd kasvanut sammalta. Parvekkeiden pieli-
seinien pinnat ja parvekelaatan alapinnat tulisi kisitelldi kosteutta ldpiisevin pinnoittein ja
korjata mahdolliset teridksen korroosiovauriot. Parvekelaattojen veden poisto toimii tarkaste-
tuissa parvekkeissa riittivasti. Kuntoarviota varten tarkastettiin yhteensid nelja parveketta.
Parvekkeiden osalta tulisi ennen korjaustoimenpiteisiin ryhtymistd tarkistaa kaikki huoneis-

toparvekkeet ja laatia korjaussuunnitelma.

Terassien pieliseinilli on nahtivissd kosteusrasituksen aiheuttamia pinnoite ja terdsten kor-
roosiovaurioita. Lisdksi osassa tarkastetuista terasseista oli havaittavissa terassilaatoituksessa
painumia tai kallistusta asuinrakennusta kohden. Terassien osalta terassilaatoituksien kallis-
tukset tulisi korjata ja kosteusrasituksen seka teristen korroosion atheuttamat vauriot pieli-

seinissa korjata samalla kun pieliseinit pinnoitetaan kosteutta lipdisevalld pinnoitteella.

Ikkunat on wuusittu vuoden 1995 peruskorjauksen yhteydessi. Ikkunat ovat kolmilasisia
MSK-ikkunoita. Ikkunoiden limmonlapaisykerroin on noin 1,8 W/m?K. Asukaskyselyn pe-
rusteella ikkunoissa on tiiveys-, avaamis- ja sulkemisongelmia. Energiatodistuksessa lasketuk-

si energiansidstoksi koko kiinteiston osalta tulisi n. 20 800 kWh vuodessa.

Maalatut betonilattiat yleisissd tiloissa olivat tyydyttivdssi kunnossa. Pesula ja pyykin-
kuivaushuone ovat hyvikuntoiset. Pyykinkuivaushuoneessa on toimintakuntoinen kuivaus-
laite, joskin kone koetaan tehottomaksi. Tilan yhteydessi on W, jonka siisteyteen ja kaytet-
tavyyteen tulisi panostaa. Wc:ssd oli lattioilla roskapusseja, siivousvilineita sikin sokin ja wc-
ja kisipyyhepapereita ei ollut kdytettavissd. Lisdksi wc-kalusteilla oli episiisteyden tunnetta

voimistava likakerros.
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Huoneistot olivat yleisesti ottaen tyydyttdvissa kunnossa. Huoneistosaunojen paneloinneissa
oli havaittavissa tummumia johtuen riittimattomastd tuulettumisesta. Lisaksi silmamaariises-

ti tarkastettujen huoneistosaunojen alumiinipaperin ja vesieristeen liitos on vajavainen.
Myllyjarventie 9:n tarvitsemat kiireelliset toimenpiteet:

e rakennuksien salaojajirjestelmin paikannus ja tarvittaessa puhdistus

e paikoitus- ja jalankulkualueiden pinnoituksen kunnostus

e asuinrakennuksen A ullakkotilan palokatkoseinin korjaus ja ullakkotilan siistiminen

e kylmivaraston kosteusvaurion syyn selvittiminen ja kosteusvaurion korjaus

5.1.2 Myllyjarventie 9:n energiatodistusten yhteenveto

Myllyjarventie 9:n asuinrakennuksille A ja B laadittiin omat energiatodistuksensa. Asuinra-
kennukset A ja B sijoittuivat energiatehokkuusluokkaan F. Tidmi luokka on tavanomainen
ottaen huomioon rakennuksen rakennusvuoden ja tehdyt peruskorjaukset. Rakennusten ko-
konaisenergiankulutus limmitettyi nettoalaa kohden, E-luku, on 201,5 kWhg/(m”a). Raken-
nuksien standardikdytén mukaisesti rakennusten kayttéaste oli 60 %. Energiatodistuksessa
paadyttiin ehdottamaan ikkunoiden uusimista energiatehokkuuden parantamiseksi. Energi-
ansaisto tulisi olemaan vuodessa n. 20 800 kWh. Ikkunoiden perusparannus tarkoittaisi ra-
kennusten E-luvun paranemista 13 yksikolld ja muutoksen energiatehokkuusluokasta F luok-

kaan G.

Myllyjarventie 9 A ja B rakennuksien energiatodistukset on esitetty kuntoarvion liitteena.
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5.2 Yriolintie 6

Yrjolantie 6 kasittda kaksi kaksikerroksista rivitaloa ja kaksi yksikerroksista paritaloa, jotka on

rakennettu vuonna 2000. Rivitaloissa on yhteensd 12 saunallista huoneistoa. Asuinrakennuk-

set ovat julkisivuverhouksiltaan tiili- ja puuverhouksisia.

Kuva 2. Yrjoliantie 6

5.2.1 Yrjolintie 6:n rakennusteknisen kuntoarvion yhteenveto

Liitteessd 2 on esitetty Yrjolintie 6:n rakennustekninen kuntoarvio kokonaisuudessaan. Ra-

kennusteknisesti rakennukset ovat silmamairiisesti tarkasteltuna hyvikuntoiset.

Piha-alueelle olisi hyvi laatia sekd pintavesienpoistosuunnitelma etti ammattimainen piha-
suunnitelma. Pintavesisuunnitelman tulisi kattaa Niittykadun mukainen jalankulkualue ja
Niittykatua vasten oleva paikoitusalue. Paikoitusalueen pintamateriaalissa on havaittavissa
suurta rackoon vaihtelua ja pinnoite on pidosin soraa. Tehdyt havainnot ovat ristiriidassa
asemapiirroksen paikoitus- ja jalankulkualueiden suunnitelman kanssa. Suunnitelman mu-
kaan pinnoitteena tulisi olla kivituhka. Lisdksi pintavedet ovat tehneet paikoitus- ja jalankul-
kualueisiin pintaveden kulkeutumisesta johtuvia uomia. Pihasuunnitelmassa tulisi kasitelld

tontin keskelld sijaitseva oleskelu- ja leikkialue varusteineen. Oleskelu- ja leikkialueen pin-
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noitteet ovat huonokuntoiset ja routavaurioituneet. Pinnoitteiden kunto vaikuttaa kiytettd-
vyyteen seka viihtyvyyteen. Oleskelu- ja leikkivarusteiden kunto on heikko, ja osa leikkivarus-

teita on kdyttokelvottomia.

Piha-alueiden nurmialueet kasvavat kiinni perusmuuriin lisiten rakennuksien kosteusrasitus-
ta. Kosteusrasituksen poistamiseksi olisi suotavaa erottaa perusmuurit ja nurmialueet toisis-
taan noin 35 cm leveilld kiveyskaistalla. Kiveyskaistaa tehdessd on suositeltavaa lisitd kaistan

alle kasvillisuuden kasvua ehkiisevi kangas kiveyskaistan puhtaanapidon kannalta.

Rakennuksien ikkunat ovat alkuperiisid, kolmilasisia MSE-ikkunoita. Ikkunoiden limménla-
paisykerroin on noin 1,4 W/m?K. Ikkunoissa ja parvekkeiden ovissa on asukaskyselyn perus-
teella tiiveys-, avaamis- ja sulkemisongelmia. Ikkunoiden vaihtamisella ei tissi vaiheessa saa-

vuteta juurikaan energiasidstoji.

Huoneistoparvekkeiden pieliseinit ja parvekelaattojen alapinnat ovat pinnoittamattomat.
Parvekkeiden betonipinnat ovat hyvikuntoiset. Parvekekaiteet ovat puurunkoisia ja vaaka-
paneloinnilla. Kaiteet ovat vilttivissd kunnossa kosteusrasituksen aitheuttaman pinnoitevau-

rion vuoksi. Paikoin kosteusrasitus on aiheuttanut pinnoitteiden lahdon kaiteen paalta.

Huoneistojen kosteiden tilojen lattioissa on paikoin yksittdisid irtolaattoja ja pienid halkeamia
laatoituksen saumoissa. Huoneistosaunojen paneloinnissa on havaittavissa tummumia, jotka
ovat merkki paneloinnin riittiméttomastd tuulettumisesta. Lisdksi tarkastetuissa saunoissa oli

havaittavissa alumiinipaperin ja vesieristeen liitoksen olevan vajavainen.
Yrjolantie 6:n kiireelliset toimenpiteet:
e cpikuntoisten leikkivarusteiden kiytostd poisto

e jitckatoksen ovien uusiminen, jtteiden lajitteluohjeiden lisidminen jitekatokseen ja

jatelajimerkintojen lisidminen jateastiothin

e aitojen maalauskunnostus ja tukimuurin poisto B-rakennuksen sivulta
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5.2.2 Yrjolintie 6:n energiatodistusten yhteenveto

Yrjolantie 6:n asuinrakennuksille, kahdelle rivitalolle ja kahdelle paritalolle laadittiin kullekin
oma energiatodistuksensa. Rakennukset A-D sijoittuivat kaikki energiatehokkuusluokkaan
D. Rakennusten kokonaisenergiankulutus laimmitettya nettoalaa kohden, E-luku, rakennuk-
set olivat 174-213 kWhg/(m’a) vilissi. Rakennuksien standardikiyton mukaisesti rakennus-

ten kédyttoaste oli 60 Yo.

Yrjolantie 6 A-rakennuksen energiatodistus on esitetty kuntoarvion liitteena.



15

6 YHTEENVETO

Kuntoarvioiden, PTS-ehdotusten ja energiatodistusten kohteena oli Myllyjarventie 9 ja Y1jo-
lintie 6. Myllyjarventie 9 kisittdd kaksi vuonna 1972 rakennettua kaksikerroksista kerrostaloa.
Yrjilontie 6 kasittaa kaksi yksikerroksista paritaloa seka kaksi kaksikerroksista rivitaloa, jotka

ovat valmistuneet 2000.

Kuntoarvion teossa oli useita eri vaiheita: ldhtétietojen kerddminen ja nithin tutustuminen,
asukaskyselyn laadinta ja kasittely, kiinteistotarkastus sekd raportin laadinta. Kuntoarvion
avulla kiinteistdista saatiin kattava kokonaiskuva sen hetkisesti rakennusteknisestid kunnosta.
Pitkdn tihtdimen kunnossapitosuunnitelmaehdotukset sisiltyivit kuntoarvioraportteihin.

Kuntoarvioiden lisaksi laadittiin rakennuskohtaiset energiatodistukset.

Usein idkkddmpien rakennusten lihtétiedot voivat olla puutteellisia, ja timd huomattiin Myl-
lyjarventie 9 A:n kohdalla. Niin ollen tarkka tutustuminen itse kohteeseen ja kyseisen aika-
kauden rakennuskulttuurin tunteminen olivat eduksi kuntoarvion toteutuksessa. Kuntoar-
vioraportissa tuotiin esille rakennusosien sen hetkinen kunto, kuntoluokitus ja korjausehdo-
tus sekd tarvittaessa korjausvaihtoehdot. Kuntoarviossa esitellidin myos pitkdn tihtdimen
kunnossapitosuunnitelmaehdotus, PTS-ehdotus. PTS-ehdotuksiin koottiin toimenpiteiden
sisaltd, kustannusarvio vuoden 2014 tammikuun tasossa, toimenpiteen ajoitus vuoden 2014-
2023 valilld seka tarvittaessa korjausvaihtoehdot. Kuntoarvion sisilto6n kuuluvat my6s ener-
glatalouden selvitykset, joissa verrattiin kohteiden aiempien vuosien limmon, sihkon ja ve-
denkulutusta vastaaviin kiinteistoihin. Raportointi noudattaa kuntoarvioiden ja PTS-

ehdotusten osalta Talo-2000 nimikkeistoa.

Myllyjarventie 9:ddn ja Yrjolintie 6:een laadittiin uuden lain edellyttimit energiatodistukset.
Energiatodistus on laskennallinen perustuen E-lukuun. E-luku perustuu rakennuksen las-
kennalliseen vuotuiseen ostoenergiankulutukseen painottuen energiamuodon kertoimella.
Myllyjarventie 9:n asuinrakennukset olivat energiantehokkuusluokkaa F. Energiatodistukses-
sa paadyttiin esittimain ikkunoiden uusimista energiatehokkuuden parantamiseksi. Energian
sdasto tulisi olemaan n. 20 800 kWh. Ikkunoiden uusimisen myotid rakennusten energiate-
hokkuusluokka olisi G. Yrjolintie 6:n asuinrakennukset olivat energiatehokkuusluokkaa D.

Kohteeseen ei esitetty toimenpiteitd energiatehokkuuden parantamiseksi kohteen idn vuoksi.
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