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Tyon aiheena oli luoda ohje helpottamaan aloittelevan tai uransa alkuvaiheessa ole-
van toimihenkilon kykya hahmottaa LVI-hankkeen kokonaisuutta eri tydvaiheineen.
Ohijeistus luotiin Microsoft Word pohjalle. Raportissa kaydaan lapi luodun ohjeen mu-
kaiset tydvaiheet projektin aloituksesta aina projektin lopetukseen saakka, mutta kui-
tenkin LVI-urakoitsijan toimihenkilon nakdékulma painotteisena. Ohjeistusta luodessa
hyddynnettiin Lyyra-kortteli toimistohankkeen tyovaiheita, jossa Suomen Talotek-
niikka Helsinki Oy toimi LVI-tekniikka-aliurakoitsijana. Osana raporttia on myds luotu
ohje itselleluovutuksen teosta Dalux-projektinhallintasovelluksella.

Hankkeen kokonaisuuteen kuuluvia tyvaiheita tutkittiin eri lahteiden, kokemuksen ja
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lahti, sen jalkeen esitetaan projektiohjeen sisalto ja lopuksi itselleluovutuksen teon
ohje.

Tyon tuloksena luotiin ohje Microsoft Wordiin. Ohje vahentaa uuden toimihenkildén
ohjaustarvetta seka helpottaa henkildd hahmottamaan hankkeen kokonaisuutta. Ohje
pysyy helposti mukana ollessaan sahkoisessa muodossa. Varsinainen tyo ei ole ta-
man raportin liitteena eika sita julkaistu yrityksen ulkopuolelle.
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Lyhenteet

ICT: Information  and  communication  technology. tieto- ja

viestintatekniikka.

IV: [Imanvaihto.

KVV: Kiinteiston vesi- ja viemarilaitteisto.

LVI: Lammitys-, vesijohto- ja ilmanvaihtotekniikka.

LVIS: Lammitys-, vesijohto-, ilmanvaihto- ja sahkotekniikka.

STT: Suomen Talotekniikka konserni.

TATE: Talotekniikka, sisaltda rakennuksen sahko-, vesi ja viemari-, lam-

mitys / jadhdytys- ja ilmastointitekniikan.



1 Johdanto

Tassa insindoritydossa kaydaan lapi hankkeen rakennusvaiheen elinkaaren eri
tyovaiheet LVI-alan toimihenkilon nakdkulmasta. Tyon tavoitteena oli luoda pro-
jektiohje, joka helpottaa aloittelevan tai vield uransa alkuvaiheessa olevan toimi-
henkilon kykya hahmottaa hankkeen kokonaisuutta eri tyovaiheineen. Tyon on
tarkoitus olla helppolukuinen ja helposti ymmarrettavissa. Raportin sisaltoon
kuuluivat luodun ohjeen mukaiset tyovaiheet projektin aloituksesta aina projek-
tin lopetukseen saakka LVI-urakoitsijan toimihenkilon nakokulmasta. Suomen
Talotekniikka Konsernissa on erikseen projektihenkilosto ja tarjouslaskentahen-
kilosto, joten projektiohjeessa ei ole pureuduttu tarjouslaskentaan muuten kuin
paapiirteittain. Ohje luotiin Lyyra-kortteli toimistohankkeen tyévaiheiden mukai-
sesti, jossa Suomen Talotekniikka Helsinki Oy toimi LVI-tekniikka-aliurakoitsi-
jana. Ohje soveltuu kaytettavaksi muihinkin aliurakoihin sellaisenaan. Projek-
tiohjetta ei julkaistu yrityksen ulkopuolelle, eika sita siten ole taman tyon liit-
teena. Osana raporttia on myds luotu ohje itselleluovutuksen teosta Dalux-nimi-

sella projektinhallintasovelluksella, ja ohje on sisallytetty tahan raporttiin.

Tyo6 on tehty Suomen Talotekniikka Helsinki Oy:lle, joka on osana Suomen Ta-
lotekniikka Konsernia. Suomen Talotekniikka Konserni (STT) on paikallinen ta-
lotekniikan uudis- ja korjausrakentamiseen erikoistunut tayden palvelun asian-
tuntijayritys, joka tyollistaa yli 260 osaajaa Helsingissa, Mantsalassa, Tampe-
reella, Jyvaskylassa, Kuopiossa, Mikkelissa ja Pieksamaella. Konsernin liike-
vaihto vuonna 2021 paattyneen tilikauden lopussa oli noin 50 miljoonaa euroa.

[1.] Kuvassa 1 on esitetty konsernin logo.

STT-konserni laajensi omistuspohjaansa vuonna 2019 valitsemalla emoyhtion
osakkaiksi talotekniikkatoimija Saipu Oy:n ja ICT-toiminnassa yrittajana olleen
Jukka Auteren. Laajentamisella haettiin STT-konserniin voimakkaampaa kas-

vua, uusia asiakkaita hyodyttavia toimintamalleja ja nakemysta digitaalisuuden

hyddyntamiseen. [2.]



Suomen Talotekniikka Helsinki Oy on vuonna 2011 perustettu osakeyhtid, jonka
kotipaikka on Mikkeli. Vuonna 2021 paattyneen tilikauden mukaan yhtiolla oli 51
tyontekijaa, ja likevaihdon maara oli 17,41 miljoonaa euroa. Yhtio kayttaa myos

aliurakoitsijoita. [3.]

SUOMEMN TALDOTERKMIIKK .S

Kuva 1. Konsernin logo.

2 Projektiohjeen tarve

Idea projektiohjeen tarpeellisuudesta tuli Suomen Talotekniikka Helsinki Oy:n
asennuspaallikolta. Asennuspaallikko oli itse miettinyt luovansa ohjeen, koska
useimmiten uuden toimihenkilon aloittaessa talotekniikka-alan yrityksessa ai-
noat tyokalut, jotka jaetaan, ovat tyopuhelin ja kannettava tietokone. Projektioh-
jeen avulla pystytaan vahentamaan ohjauksen tarvetta uudelle toimihenkildlle,
ja samalla toimihenkildn kokonaiskuva hankkeen lapiviennistad hahmottuu nope-
ammin. Ohjeen laajuus sovittiin pidettdvana mahdollisimman ytimekkaana, jotta
sisallosta ei tule liian yksityiskohtainen ja taten raskas uudelle toimihenkildlle.
Ohijetta lahdettiin luomaan asennuspaallikbn ohjaamana Microsoft Word poh-
jalle, jolloin ohje pysyy sahkdisend mukana toimiessa samalla muistilistana. Oh-
jetta lahdettiin luomaan Microsoft Word pohjalle myds sen mahdollisen jatkoja-
lostamisen helpottamiseksi. Kaiken tarpeellisen tiedon, joka liittyy hankkeen ra-
kennusvaiheiseen elinkaareen ollessa samassa ohjetiedostossa, valtytaan se-

kavan kokonaiskuvan muodostuminen hankkeen eri tydvaiheista.



3 Projektiohje

Projekti on tehtavakokonaisuus, joka koostuu erilaisista vaiheista. Projektille on
maaritetty alkamis- ja paattymisajankohta eli elinkaari. Elinkaari voidaan jakaa

viiteen selkedan projektivaineeseen. Projektihallinnan viisi vaihetta ovat

. projektin aloitus

. projektin suunnittelu
. projektin toteutus

. projektin seuranta

o projektin lopetus

Naihin vaiheisiin kuuluvat tydvaiheet on esitetty seuraavaksi etenemis jarjestyk-

sessaan. [4, s. 8-9.]

3.1 Projektin aloitus
3.1.1 Tarjouskysely tilaajalta

Projekti alkaa tarjouspyynndlla tilaajalta urakoitsijalle. Tarjouspyynto pitaa sisal-
laan kuvaukset tuotteista ja palveluista, joista tilaaja haluaa urakoitsijan tekevan
tarjouksen. Tarjouspyynndon mukana toimitetaan kaupalliset asiakirjat ja arkki-

tehti-, akustiikka-, rakennusautomaatio- ja LVI-tekniset asiakirjat tarjouslasken-

taa varten.

Tarjouspyynndissa on useimmiten myaos eriteltyna, miten tilaaja kasittelee, hy-
vaksyy tai hylkaa tarjouksen, miten tilaaja haluaa urakoitsijan jattavan tarjouk-

sen ja miten se laaditaan, seka yleiskuvaus hankkeesta. [5.]

3.1.2 Tarjouslaskenta

Tarjouspyynnon jalkeen arvioidaan, eteneeko tarjous laskentaan. Yleisia syita,
miksi tarjous ei etene laskentaan, on, etta urakoitsija ei kerkea tarjousta



laskemaan tai pyydettya tarjousta ei urakoitsijan nykyisen tyétilanteen takia
nahda jarkevaksi tarjota. [6, s. 20-24.]

Tarjouslaskennassa maaritetaan tarjoukselle hinta tarjouspyynnon asiakirjojen
mukaisesti. Laskennassa pyritdan maarittamaan kustannukset mahdollisimman
luotettavasti ja tarkasti selvittamalla hankkeessa kaytettavat materiaalit ja lait-
teet toimitettujen asiakirjojen mukaisesti ja suorittamalla massalaskenta eli las-
kemalla materiaalien maarat. Massalaskennan avulla pyritaan laskemaan mah-
dollisimman tarkka tieto my0Os kuluvista ty6tunneista ja muista lisakustannuk-
sista. Hankkeesta lasketun kustannuksen maaran selviydyttya urakoitsijalle lisa-
taan tarjoukseen riskiarvio ja kate. Riskiarvion maara ja kate hankkeelle maari-

tetaan yrityksessa sisaisesti. [6, s. 21-28.]

3.1.3 Tarjous

Tarjous sisaltaa tarjouspyynndsta riippumatta yleensa tarjoushinnan ja arvonli-
saveron osuuden, mahdollisen sopimuskumppanin, tarjouksen kohteen ja tie-
don siita, mihin tarjous perustuu, mahdolliset poikkeamat, sopimusehdot, tar-

jouksen voimassaoloajan, maksuehdot ja yrityksen yhteyshenkilon [7].

3.1.4 Selonottoneuvottelu

Selonottoneuvotteluihin kutsutaan yleensa 1-3 edullisimman tai parhaan tar-
jouksen tehnytta tarjoajaa. Kaytannossa puhutaan usein urakkaneuvotteluista,

vaikka varsinaisesti kyse on tarjouksen selonottoneuvotteluista.

Selonottoneuvottelujen/urakkaneuvottelujen tarkoitus on selvittaa tarjouksen si-
salto ja edellytykset urakoitsijavalinnalle. Neuvotteluissa todetaan asianmukai-
suus tarjouksesta ja yhteisymmarrys urakan sisallosta, urakkarajoista, aikatau-
lusta, tarjouksen laskennan aikaisista epaselvyyksista, urakoitsijan organisaatio
ja yhteiset menettelyt. Neuvotteluista laaditaan poytakirja, joka liitetadn urakka-
sopimukseen. Poytakirjalla varmistetaan urakkaneuvotteluiden tarkka sisalto

esimerkiksi ristiriitatilanteissa. [8.]



3.1.5 Aloituspalaveri

Selonottoneuvottelujen jalkeen pidetaan varsinainen aloituspalaveri tilaajan
kanssa. Aloituspalaverissa yleensa esitetdan hanke, sopimus ja urakka-asiakir-
jat. Palaverissa kaydaan lapi projektin suunnittelua eli esimerkiksi yleisaikatau-
lua ja resurssisuunnitelmaa, hankintoja, riskien arviointia ja ennakointia ja hank-

keelle asetettuja tavoitteita. [9.]

3.1.6 KVV/IV aloituspalaveri

KVV/IV aloituspalaveriin osallistuvat rakennusvalvonnan edustaja eli viranomai-
nen, rakennushankkeeseen ryhtyva tai sen edustaja, vastaava tyonjohtaja,
KVV/IV-tydnjohtaja, LVI-téiden valvoja ja LVI-suunnittelija yleisella kaavalla. Pa-
laveriin voivat myos osallistua muut osapuolet, jotka liittyvat hankkeeseen. Ra-
kennushankkeeseen ryhtyva sopii kaupungin rakennusvalvonnan kanssa aloi-

tuskokouksen ajankohdasta, jos rakennusluvassa niin edellytetaan. [10.]

Palaverissa kasitellaan mm. lupa-asiakirjoja kuten rakennusluvan voimassaolo,
lupaehtoja ja sopimuksia, laadunvarmentamista hankkeen aikana, LVI-asioita
kuten millaisia materiaaleja hankkeessa kaytetaan, miten materiaaleja varastoi-
daan tyonaikana ja asennusaikaisista suojauksista, kaytettavia tarkastusasiakir-
joja, viranomaiskatselmuksia, KVV:n ja IV:n vastuualueita seka kayttoonotto- ja
loppukatselmuksia. Lyyra-toimiston KVV/IV-aloituspalaverin yhteydessa pidettiin
my0s varsinaisen palaverin jalkeen edella mainittujen osallistujien kanssa tyo-

maakierros, jossa todettiin hankkeen nykytilanne.

3.2 Projektin suunnittelu

3.2.1 Maksuerataulukon laadinta

Maksuerataulukon laadinta alkaa ensimmaisella sivulla yksildimalla hanke- ja
urakkasopimus, jonka liite kyseessa oleva maksuerataulukko on. Lisaksi taulu-
kossa ilmoitetaan tilaaja, urakoitsija ja rakennuskohde. Urakkasuorituksen



kokonaishinnasta merkitdan hinta ilman arvonlisaveroa, arvonlisavero ja hinta
arvonlisaveroineen ja maksuerista merkitaan maksun maara ilman arvonlisave-
roa ja arvonlisavero. Kun maksuerataulukko on laadittu, se hyvaksytetaan tilaa-

jalla tai hanen edustajalla. [11, s. 1.]

Maksuerataulukkoa laadittaessa katsotaan esimerkiksi urakkatarjouksesta eri-
teltya materiaali/laite tarjousta. Eritellysta listasta nahdaan tarjouksen mukaiset
kustannukset tilaajalle ja nilden mukaan lahdetaan miettimaan maksuerien suu-
ruuksia ja maaria urakkasuoritusten edistymien mukaan. Maksuerat kannattaa
tyovaiheen haasteellisuudesta, kestosta ja kustannuksen suuruudesta riippuen
jakaa useaan osaan, jotta laskutus sailyy tasaisena koko tyovaiheen ajan.
Hankkeen alkuvaiheessa kannattaa ensimmaisten laskutettavien maksuerien
suuruudella saada taloudellinen tilanne mahdollisimman positiiviseksi, koska

useimmiten heti hankkeen alkuvaiheessa syntyvat suurimmat kustannukset.

RT-kortiston 16—10736 mukaisista paasaannoista maksuerataulukon luonnissa
poiketaan, kun urakoitsija saa ensimmaisena maksuerana ennakon tydmaan
perustamisesta ja tarvikehankinnoista kyseisten kulujen kattamiseen. Kaytanto
on kuitenkin hyvin yleinen. Ensimmainen maksuera on yleensa noin puolet ra-
kennusaikaisen vakuuden maarasta, mutta enintdan vakuuden suuruinen. Vii-
meinen maksuera on yleensa noin 5—-10 % urakkasuorituksen kokonaishin-

nasta. [11, s. 1.]

3.2.2 Urakkasopimuksen solminta

Urakkasopimuksen sisaltoon kuuluu sopimusehdot ja nimisto, suoritusvelvolli-
suudet, mahdollinen urakan alistaminen, sopimusasiakirjat, urakkahinta, urak-
kahinnan maksaminen, urakka-aika, viivastyssakko, takuuaika, vakuus, vakuu-
tus, suoritusvelvollisuuden muuttaminen, tydmaan turvallisuus, tydmaan johta-

minen, osapuolet ja valtuudet ja riitaisuuksien ratkaiseminen.

Sopimus tehdaan kahtena samansisaltdisena kappaleena, kummallekin osa-

puolelle yksi. Sopimuksessa sovelletaan rakennusurakan yleisia sopimusehtoja



YSE 1998, ellei sopimuksessa muuta mainita. Sopimuksen solmimisen yhtey-
dessa huolehditaan, etta sen liitteeksi tulevat asiakirjat ovat osapuolien valilla

samansisaltoiset. [12, s. 1-11.]

Lyyra-toimiston urakkasopimuksen solmimiseen osallistuivat tilaajan edustaja

sopimusasioissa seka urakoitsijan aluejohtaja.

3.2.3 Laatu- ja tyoturvallisuussuunnitelma

Laatusuunnitelma pitaa sisallaan projektin aloituksesta, suunnittelusta, hankin-
noista, seurannasta ja luovutuksesta laadulliset tavoitteet seka esitetdan organi-
saatio, keinot ja vastuunjako, joiden avulla tyolle asetetut taloudelliset ja ajalliset
tavoitteet seka laatuvaatimukset saavutetaan [13, s. 5]. Suomen Talotekniikan
projektien johtamis- ja laatujarjestelma on kehitetty edistamaan projektiliiketoi-
minnan tuotannon tehokkuutta, systemaattista toimintatapaa, projektihenkilos-
ton tyoskentelya seka varmistamaan erinomainen asiakaskokemus ja henkilOs-

ton turvallinen tyoskentely tydmaalla. [14.]

Suomen Talotekniikalla uskotaan, etta kaikki tapaturmat ovat torjuttavissa, jos
kaytettavissa on organisaatio ja prosessit, joiden avulla tdma on mahdollista.
Tavoitteena on nolla tapaturmaa koko LVIS-alan johtavaksi yritykseksi tyéturval-

lisuudessa. Yritys on sitoutunut luomaan tapaturmattomat olosuhteet tyomailla

e varmistamalla, etta johtaminen on selkeaa ja nakyvaa lapi koko organisaa-

tion.

e tunnistamalla, ettéa erinomaisten tyoturvallisuustulosten saavuttamiseksi
linjaorganisaation, alkaen ylimmasta johdosta, on osoitettava johtajuutta

seka naytettava esimerkkia sitoutumisessa tyoturvallisuuteen.

¢ |uomalla turvallisuuskulttuurin, joka edistaa ennakoivaa kayttaytymista ja
turvallisuusriskien hallintaa seka kannustaa tyontekijoita turvallisiin toi-

mintatapoihin myos tyOpaikan ulkopuolella. Turvallisuutta ennakoivien ja



tapaturmiin reagoivien mittareiden on oltava luonnollinen osa toimin-

taamme.

o tyOskentelemalla toimittajiemme, aliurakoitsijoidemme ja likekumppa-
niemme kanssa parantaaksemme heidan tyoturvallisuustasoaan seuraa-

malla ja mittaamalla sita.

o tukemalla muutosta kaikilla, missa toimimme tekemalla yhteistyota viran-
omaisten, lainsaatajien, liike-elaman, rakennusalan toimijoiden seka mui-
den tahojen kanssa, jotta luodaan lakeja, saadoksia ja toimintatapoja,

jotka parantavat tyGterveytta ja turvallisuutta rakennusalalla.

e turvallisuudella, joka on kiinted osa toimintaamme ja sen kehittaminen on
jatkuva prosessi. Noudatamme voimassa olevia turvallisuusmaarayksia
ja huolehdimme uusien turvallisuusmaarayksien kayttdoonotosta valitto-
masti. Turvallisuuden kehittamiseksi pidamme yhteytta turvallisuusalan
viranomaisiin ja vakuutusyhtioiden viranomaisiin ja vakuutusyhtididen
asiantuntijoihin. Tarkastamme ja uudistamme ty6suojelun toimintaohjel-

man tarvittaessa.

e turvallisuus on kiintea osa STT:n LVIS-asennustoimintaa kaikilla toimipai-
koilla ja jokaisella organisaatiotasolla. Turvallisuustydon kulmakivena on
toimiva yhteisty0 kaikkien osapuolten kesken. Tyohon liittyvien haitta ja
vaaratekijoiden selvittamisella ja arvioinnilla paastaan turvallisempaan ja
riskittdomampaan asennustyohon ja tyontekijoiden turvallisuus ja viihty-

Vyys paranee.

e painottamalla vastuuta turvallisuustyon edellytysten luomisesta tuotanto-
organisaatiolle. Turvallisuustyon onnistumiseksi koko henkiléston on kui-
tenkin sitouduttava ja myotavaikutettava oman turvallisuutensa ja tydym-

paristonsa jatkuvaan kehittamiseen.

Tyoturvallisuussuunnitelma pitaa sisallaan suunnitelman laatijan, tiedot tyo-

maasta, tiedot urakasta, kyseisen urakan tydvaiheet ja niiden riski- ja



vaaratekijat seka toimenpiteet niiden poistamiseksi, olosuhteiden aiheuttamat
riski- ja vaaratekijat ja toimenpiteet niiden poistamiseksi, tydossa kaytettavat hen-
kilosuojaimet, tyotasot, telineet ja kulkutiet seka tyovalineiden turvallisuuden ja
tyossa syntyvat jatteet ja niiden kasittelytavat. Suunnitelmaa laatiessa on pa-
rempi pohtia enemman kuin vahemman kaikkia vahaisiakin mahdollisia riskeja

ja toimenpiteita niiden poistamiseksi. [15.]

Laatu- ja tyoturvallisuussuunnitelmat toimitetaan tilaajalle.

3.2.4 Aikataulun laadinta

Talotekniset tyot ovat esitettyna yleisaikataulussa, mutta usein on syyta esittaa
ne myos omana aikataulunaan. Hankkeen tuotantonopeus maaritellaan yleisai-
kataulussa, joka maarittelee myos taloteknisten tdiden tuotantonopeuden. Jos
LVIS-urakoitsijat on valittu hankkeen aikaisessa vaiheessa, urakoitsijat voivat
luoda esityksen omasta aikataulusta perustuen kuitenkin kohteen suunnitelmiin.

Talotekniikkatoiden aikataulu tulee aina sitoa yleisaikatauluun. [16, s. 53.]

Useimmiten kohteen yleisaikataulua laadittaessa ei kaikkia talotekniikkaurakoit-
sijoita ole viela valittu. Tallaisessa tilanteessa kohteen paaurakoitsija laatii aika-
taulun rakennusteknisista toista ja tehtavaluettelon talotekniikkaurakoitsijoiden
toista, jolloin urakoitsijat ottavat kantaa oman osa-alueen tehtavaluetteloon ja
luovat omat esityksensa aikataulupalaverissa. Tehtavaluettelot luodaan joko
tehtyjen urakkasopimuskokonaisuuksien mukaisesti tai jarjestelmittain. Tehtavia

mitoittaessa tulee huomioida lohko- ja tydkohdeajattelu myos taloteknisissa
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toissa, silla maarien muuttuessa lohkoittain tai kohteittain muuttuu samalla re-

surssitarve. [16, s. 53.]

Taloteknisen aikataulun laadinnassa noudatetaan yleensa seuraavia periaat-

teita:

e Selvitetdan etukateen kriittiset tydvaiheet.

e Tutkitaan kohteen rakenneratkaisujen vaikutukset.

o Varmistetaan teknisten tilojen valmistuminen ja tarkeat tapahtumat kuten

kohteen tydmaa-aikaisen lammityksen kayttoonotto.

e Huomioidaan laitteiden nostot ja haalaukset.

e Varataan riittava aika kokeisiin, mittauksiin, saatoihin ja tarkastuksiin.

Tarkistetaan, etta aikataulu on realistinen ja yhteisesti hyvaksytty.

Aikataulu hyvaksytaan tydomaakokouksessa. Hyvaksyminen todetaan ja kirja-

taan seuraavassa tydomaakokouksessa. [16, s. 53-54.]

Talotekniikka-aikataulun laadinta urakoitsijan puolesta toteutetaan ideaalitilan-
teessa massoittamalla koko hanke alueittain ja jarjestelmittain/tyovaiheittain.
Talotekniikka-alan tydehtosopimuksessa on maaritetty yhden putkimetrin asen-
nukseen kuluva normituntikerroin. Laskemalla tiettyyn tyovaiheeseen kuuluvat
metrit ja kertomalla nama normituntikertoimella saadaan laskettua tyovaiheen
suorittamiseen kuluva aika normitunteina. Normitunnit kerrotaan viela riskiarvio-
kertoimella. Riskiarviokertoimen maarittelee tydvaiheen laskija itse, tydvaiheen
haasteellisuuden mukaan. Kun normitunnit on laskettu, nahdaan, kauanko ai-

kaa suurin piirtein kuluu tietyn tyovaiheen suorittamiseen. [14.]

TATE-aikataulu tarkistetaan vertaamalla tydtehtavien kestoja yleisaikatauluun

tai kriittisiin rakennusteknisiin tydvaiheisiin. Vertailu tapahtuu yhdistamalla
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tydvaiheet esimerkiksi samaan paikka-aikakaavioon. Aikataulujen tarkistuksella
ja yhteensovittamisella varmistetaan hankkeen ohjattavuus ja samalla voidaan
todeta riippuvuudet rakennustdihin [16, s. 53—-54]. Kuvassa 2 on esitetty aika-

paikkakaavion toimintaperiaate.

Lohkon tyGkohde Tehtavakokonaisuus

‘ esim mkenni/ Lopetusvali

e &) 7 7/ 7
EJrT;sth 2 / mﬁmmien / /
| /1 7/ /17
3 / I / ‘ "."ara}mestat
B2 / Rippuvuudet / /
S ANy [/ Y
VAW /
A 2 / / / Tydiarjestys / /
V7V V7

Aloitusvali Aika

Kuva 2. Aika-paikkakaavion toimintaperiaate [16, s. 25].

3.2.5 Resurssisuunnitelma

Aikataulun ollessa tiedossa voidaan sen perusteella maaritella hankkeelle re-
surssitarve. Resurssitarve perustuu laaditun aikataulun mukaisesti tyovaiheiden

ja koko hankkeen kestoon. [16, s. 65.]

Aikataulusta nahdaan tydvaiheittain yhden tyovaiheen suorittamiseen kuluva
aika. Esimerkiksi kun tydvaiheeseen kuluva aika metrien perusteella on 80 nor-
mituntia ja aikataulussa tyovaiheen kestoksi on maaritetty 40 h, tiedetaan, etta
tyovaiheen suorittamiseen aikataulun mukaisesti tarvitaan kaksi tyontekijaa.

Kun resurssitarve on selvitetty tydvaihekohtaisesti, selvitetaan paallekkaiset tyo-

vaiheet, jolloin nahdaan koko hankkeen keskimaarainen resurssitarve. [14.]
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Kuvassa 3 on esitetty esimerkkitaulukko resurssisuunnitelman teosta. Kuvassa
3 vasemmalla nakyy tyontekijdiden maara, ylhaalla viikkonumerot, jolloin hanke

toteutetaan, ja eri varit kuvaavat eri tyovaiheita.

1B{19 0021122123024 (25 |6 1712812013003 13213303435 (361371301 30140041 | 42143

Keshiarmo

= hJ W B b 3 owm B

Kuva 3. Hankkeen tyontekijoiden tarve esimerkki [16, s. 65].

3.2.6 Materiaalien ja laitteiden kilpailuttaminen ja hyvaksyttaminen

Materiaalien ja laitteiden kilpailuttaminen alkoi Lyyra-toimistohankkeessa selvit-
tamalla suunnitellut materiaalit ja laitteet hankkeelle. Kun materiaalit ja laitteet
on selvitetty, edetaan itse kilpailuttamiseen kysymalla mahdollisimman monelta
toimittajalta tarjouspyyntdja suunnitelluista tai vastaavista tuotteista. Saadut tar-
joukset tallennetaan jarjestelmallisesti, koska eri toimittajat vastaavat eri aika-
taululla. Kun tarjouspyyntoihin on saatu kaikilta toimittajilta tarjous, katsotaan
halvin toimittaja vertailemalla tarjouksia huomioiden kuitenkin toimitusajat, mah-
dollinen laatuero ja toimittajan asiakaspalvelun laatu. Jo muutaman toimittajan

kilpailuttamisella voidaan saada aikaan merkittava hankintasaasto.

Kilpailuttamisen jalkeen materiaalit ja laitteet hyvaksytetaan tilaajalla ja suunnit-
telijalla. Laitteiden ja materiaalien hyvaksytys pitaa suorittaa, ennen kuin laitteita
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tai materiaaleja voi tilata kohteeseen saatikka asentaa. Hyvaksyttaminen tapah-
tuu toimittamalla materiaalista/laitteesta kaikki mahdolliset saatavilla olevat
asiakirjat, kuten, esimerkiksi dokumentti teknisista arvoista, CE-tyyppihyvak-
synta, ISO standardi paatos ja kaytto- ja kunnossapito-ohje. Hyvaksyttamisella
varmistetaan materiaalin/laitteen laatuvaatimuksen tayttyvyys seka sopivuus
hankkeeseen. Jos jokin laite tai materiaali hylataan, hyvaksyttamisprosessi aloi-

tetaan alusta tai tdydennetaan puuttuvia asiakirjoja. [17, s. 2—4.]

Urakoitsijan esittaessa kaytettavaksi vaihtoehtoista laitetta tai materiaalia, tulee
se hyvaksyttaa suunnittelijalla kirjallisesti. Kuitenkin myos suunnitelman mukai-
set laitteet ja materiaalit pitaa hyvaksyttaa. Normaalisti urakoitsijan hyvaksytta-
mismateriaalien tarkasteluun on annettu aikaa 1-2 viikkoa. Lopullinen hyvak-
synta laitteen tai materiaalin kaytosta tulee aina sellaiselta henkildlta, jolle ra-

kennuttaja on antanut hyvaksyntaoikeuden. [17, s. 4.]

3.3 Projektin toteutus

3.3.1 Tyonjohtaminen

Projektin toteuttamiseen toimihenkilona kuuluu paivittainen tydnjohtaminen.
Tyodnjohtaminen tarkoittaa laajassa kuvassa asentajien johtamista, ongelmati-
lanteiden ratkomista, ristiriitatilanteiden ratkomista joko tilaajan tai muiden ura-

koitsijoiden kesken ja tyoturvallisuusasioiden hoitoa. [14.]

Jokaiselta urakoitsijalta vaaditaan YSE 1998:n ehtojen mukaisesti riittava ja am-
mattitaitoinen tyonjohto urakkasuoritustaan varten. Suorituksen toteuttamisen
ajaksi tulee olla nimettyna sellainen vastuuhenkild, joka hallitsee sopimuksen
alaisen tehtavan ja jolle tilaaja tai hanen edustajansa voi antaa suoritusta kos-
kevia maarayksia yhta patevasti kuin suoraan urakoitsijalle. Vastuuhenkild on
iimoitettava kirjallisesti tilaajalle. Urakoitsijan edustajan tulee myos olla aina ti-
laajan tavoitettavissa ja tarvittaessa saatavissa tyomaalle. [18, s. 13.]
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3.3.2 Mallikatselmukset

Mallikatselmukset pidetaan sopimusasiakirjojen mukaisista asennuksista ja/tai
laitteista. Katselmuksia voidaan pitda myds esimerkiksi poikkeavasta asennus-
tavasta kuten, Lyyra-toimistohankkeessa sadevesikaivojen kytkentatavan ja
materiaalin muuttamisesta. Mallikatselmukseen osallistuu urakoitsija ja LVI-val-
voja. Katselmuksen tarkoitus on varmistaa sovittu laatuvaatimus toistuvissa tyo-

vaiheissa. Hyvaksytyn malliasennuksen toistuvuus on urakoitsijan vastuulla.

Malliasennusten perusteella todetaan ja kirjataan, millaisia tuotteita kaytetaan ja
millaista asennustyon laatua ja toteutustapaa noudatetaan toistuvissa suorituk-
sissa. KatselImuksen valvojan tehtavana on dokumentoida tarpeellisilla kirjauk-
silla ja valokuvin hyvaksyttavan asennustavan ja malliasennuksen sijaintipaikka
rakennuksessa. Talotekniikkatoteuttajat esittavat malliasennukset hyvaksytta-
vaksi hyvissa ajoin ennen lopullisen asennustyon aloittamista ja ilmoittavat talo-
tekniikkavalvojille ja muille osapuolille malliasennuksen paikan ja hyvaksymisai-
kataulun. [19, s. 5.]

Kun malliasennuskatselmuksia pidetaan jarjestelmakohtaisesti, esimerkiksi eris-
tyskatselmuksia, pidetaan katselmuksia myos tilakohtaisesti. Tilakohtaiset malli-
asennukset eli mallihuoneet tehdaan soveltamalla yhteen monia eri urakoitsi-

joita ja jarjestelmia.

Yhteisten malliasennusten perusteella sovitaan, millaista suoritusjarjestysta, t0i-
den laatua ja asennustapaa eri toteuttajat yhteisesti noudattavat urakoiden tois-
tuvissa suorituksissa. Sopimusasiakirjoissa maaritellaan ne kaikkien toteuttajien
yhteiset malliasennukset, joita rakennushankkeessa tehdaan. Tallaiset malli-

asennukset suositellaan toteuttavaksi mahdollisimman aikaisessa vaiheessa.

Talotekniikkatoteuttajat osallistuvat sovitun aikataulun mukaisesti muiden toteut-
tajien kanssa yhteisten malliasennusten tekemiseen, ja toteuttajien on noudatet-

tava hyvaksytyn malliasennuksen mukaista asennustapaa. [19, s. 5.]
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3.3.3 Lisa- ja muutostyolaskenta

Lisatyo on urakoitsijan suoritus, joka urakkasopimuksen mukaan ei alun perin
kuulu suoritusvelvollisuuteen. Lisatyo on urakkasopimukseen kuulumatonta si-
saltda. Muutostyo taasen on sopimuksen mukaisten suunnitelmien muuttami-
sesta aiheutuva urakoitsijan suorituksen muutos. Muutostyo on urakkasopi-

musta osin laajempi tai suppeampi tyo. [18, s. 3.]

Lisa- ja muutostoista tehdaan kirjallinen lisa- tai muutostyotarjous ja tyosta sovi-
taan kirjallisesti tilaajan kanssa ennen tyon aloittamista. Ellei tydsta tehda tar-
jousta ennen tyon aloittamista, olettamus on, etta tyo sisaltyy urakkaan tai tyo
tehdaan sovitun urakka-ajan puitteissa. Urakoitsijalla on mahdollisuus kieltaytya

lisatyosta, mutta ei muutostyosta.

Lisa- ja muutostdiden laskentaan kaytetaan STT:1la apuna Bluebeam Revu PDF
-ohjelmaa, jolla saadaan yhdistettya kaksi PDF-muodossa olevaa tasokuvaa.
Yhdistetysta tasokuvasta vertaillaan muutokset tai lisaykset tarjousaikaisesta ta-
sokuvasta ja viimeisimmasta tasokuvasta. Kirjallinen tarjous luodaan Aava-so-
velluksella, josta kay ilmi tyon sisalto, hinta ja hinnan eraantyminen ja vaikutus
urakka-aikaan. Tarjouksessa taytyy olla eriteltyna myos mahdolliset hyvitykset
tilaajalle. [18, s. 11.]

3.3.4 Oman tyon tarkastus

Oman tyon tarkastus suoritetaan ennen itselleluovutuksen tekoa. Oman tyon
tarkastus tarkoittaa oman sopimuksenalaisen tyon tarkastusta. Tarkastuksessa
tarkistetaan jarjestelmasta ja asennustavasta riippuen tehdyn tyon oikeellisuus
ja laadukkuus. Hyvana vertailukohtana oman tyon tarkastusta tehdessa kayte-
taan hyvaksyttya malliasennusta. Oman tyon tarkastusta tehdessa on syyta olla
tarkkana, jotta havaitut virheet ja puutteet saadaan dokumentoitua ja tarvittaviin
toimenpiteisiin ryhdytaan pikimmiten. [14.]
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Omantyontarkastus on osa laadunvarmistamista. Tarkastukset tehdaan urakoit-
sijan toimesta noudattaen laadunvarmistus- ja valvontasuunnitelmansa mukai-
sesti sovittua menettelytapaa, tarvittaessa jarjestelmaosittain vaiheistaen. Tar-

kastustuloksista laaditaan tarvittava dokumentaatio. [19, s. 5.]

3.3.5 lItselleluovutus

Itselleluovutus tarkoittaa Finton kasite-ehdotuksen mukaan yksinkertaistettuna
sita, etta kukin osapuoli kay lapi, hyvaksyisiko tehdyn tyon tai tuotteen itselleen
kayttoon. Itselleluovutus kasittaa niin talotekniset kuin rakennustekniset tyot.
[20.]

Talotekniikan itselleluovutus kasittaa tyonaikaiset laite- ja asennustapatarkas-
tukset, seka rakennuksen valmistusvaiheessa tehtavat luovutuksen valmistelut.
Itselleluovutuksen tavoitteena on varmistaa laitteiden toimintakunto ja, etta ne
toimivat suunnitellulla tavalla. Urakoitsijan on tehtava itselleluovutus omista tois-

taan ennen tyon luovutusta tilaajalle. [21, s. 12.]

Osana insindority6ta oli luoda ohje itselleluovutuksen teosta STT:lle kayttaen

Dalux-projektinhallintasovellusta. Valmis ohje on esitetty erikseen luvussa 4.

3.3.6 Virheiden ja puutteiden korjaus

Jos itselleluovutuksen tai oman tyon tarkastuksen teon yhteydessa on havaittu
virheita tai puutteita, tyonjohtajan on ilmoitettava naista asentajaryhmalle. Vir-
heet ja mahdolliset puutteet korjataan sovitun aikataulun mukaisesti. Virhe on
tyon tuloksessa oleva ominaisuus, joka ei vastaa sovittua suoritusta. Virhe voi

iimeta esimerkiksi vauriona, puutteena ja haittana. [18, s. 3.]

Useimmiten virheita ja puutteita voivat olla esimerkiksi puutteellinen kannakointi

tai unohtunut tai vaarin asennettu laite.
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3.3.7 Tilaajan virhe- ja puutekierrokset

Tilaajan virhe- ja puutekierrokset jarjestetaan tilaajan edustajan tai valvojan
puolesta. Lyyra-toimistohankkeessa valvoja kavi kiertamassa urakoitsijan teke-
mat itselleluovutukset joko yksin tai urakoitsijan kanssa ja ilmoitti urakoitsijalle
havaitsemistaan virheista ja/tai puutteista. Tilaajan virhe- ja puutekierroksien

tarkoitus on varmistaa urakoitsijan urakkasuorituksen laatu.

Jos tilaajan edustaja tai valvoja havaitsee urakkasuorituksessa virheen, hanen
on huomautettava tasta urakoitsijalle, jonka on korjattava virhe viipymatta. Jos
urakoitsija ei korjaa valittomasti huomautettua vakavaa virhetta ja virheen kor-
jaamatta jattaminen aiheuttaa huomattavia lisakustannuksia, vaaraa tai vahin-

koa, on tilaajan edustajan kirjallisesti huomautettava urakoitsijaa. [18, s. 14.]

3.3.8 Toimintakokeet

Toimintakokeet ovat usein rakennusautomaatiourakoitsijan koordinoimina. Toi-
mintakokeissa tehdaan pistemaisia tarkastuksia ja kokeita jarjestelmittain. Piste-
mainen tarkastus tai koe voi olla esimerkiksi tietyn rajapinnan toteuttaminen ra-
kennusautomaatiourakoitsijan puolesta, jolloin nahdaan, etta jokin laite toimii
suunnitellulla tavalla. Toimintakokeiden ajankohdan maaraa kuitenkin rakennut-
taja. Toimintakokeet edellyttavat toimintakoesuunnitelmaa, joka on laadittu talo-

tekniikkaurakoitsijoiden kesken mutta kuitenkin paaurakoitsijan johdolla.

Toimintakokeita suoritettaessa ovat lasna rakennuttaja, urakoitsijat ja valvojat.
Valvojat laativat toimintakokeista poytakirjat, joista kay ilmi, mita on tarkastettu

ja mitka mahdolliset puutteet on havaittu toimintakokeiden aikana. [19, s. 6.]

3.3.9 Mittaus- ja saatotyot

Toimintakokeiden jalkeen suoritetaan jarjestelmien mittaus- ja saatoétyot jarjes-
tyksessa ensin saatotyot ja sen jalkeen mittaustyot. Yleensa mittaus- ja saato-
tyot kuuluvat LVI-urakoitsijalle, mutta joskus nama tyot saatetaan ulkoistaa
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omana urakkana eri urakoitsijalle, kuten Lyyra-toimistohankkeessa. Saatotyot
toteutetaan hyvaksyttyjen toimintakokeiden jalkeen oletuksella, etta saadettava
jarjestelma voi toimia jatkuvasti automaation ohjaamana ja varolaitetoiminnot
ovat normaalissa kaytossa. Saatotyot tarkoittavat yksinkertaistettuna esimer-
kiksi linjasaatoventtiileihin suunnitelmien mukaisen esisaatoarvon asettamista,
huomioiden kuitenkin, etta suunnittelijoille on toimitettu urakoitsijan puolesta pu-
nakynakuvat mahdollisista laite- tai asennustavan muutoksista ja suunnitelmat

on paivitetty niiden mukaisesti. [19, s. 7.]

Mittaustyot suoritetaan saatotoiden jalkeen, ja kun mittauspoytakirjamallit on hy-
vaksytetty rakennuttajalla. Urakoitsija mittaa ja dokumentoi kaikki saadetyt jar-
jestelmat suunnitelma-asiakirjojen mukaisesti ja toteaa tavoitearvojen ja vaati-
muksien tayttyvyyden. Mittaukset ja saadot tarkastetaan rakennuttajan johdolla
rakennuttajan harkitsemassa laajuudessa. Urakoitsija dokumentoi mittaustulok-
set, ja niita verrataan tavoitearvoihin. Jos mittaustulos poikkeaa enemman kuin
on sallittu, urakoitsija korjaa saatoja, kunnes vaadittu tavoitearvo tayttyy ja ta-

voitearvojen tayttyminen todetaan uudella tarkistusmittauksella. [19, s. 7-8.]

3.3.10 Yhteiskoekaytto

Toimintakokeiden ja mittaus- ja saatotoiden jalkeen suoritetaan talotekniikkajar-
jestelmien yhteiskoekayttd. Yhteiskoekayton suorittavat urakoitsijat paaurakoit-

sijan johdolla rakennuttajan kanssa ja dokumentoinnista vastaa rakennuttaja.

Yhteiskoekaytossa testataan kaikkien talotekniikkajarjestelmien samanaikainen
toiminta erilaisissa olosuhteissa. Yleisimmat testiolosuhteet ovat normaali kayt-
tétilanne, mitoitustilanne seka poikkeustilanteet, esimerkiksi sahkdkatko. Tarvit-
tavat olosuhteet luodaan joko rakennusautomaatiourakoitsijan toimesta muutta-
malla tarvittavia arvoja tai rajapintoja tai suorittamalla yhteiskoekaytot talvipak-
kasilla eli mahdollisimman lahella mitoitustilannetta. Yhteiskoekayttoa varten
urakoitsijoiden on varattava tarvittava henkil6std varsinkin isoimmissa raken-
nuksissa, jotta eri osissa rakennusta voidaan todeta jarjestelmien samanaikai-

nen toiminta. [22, s. 14.]
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Testitulokset analysoidaan valvojien ja mahdollisesti myds suunnittelijoiden
puolesta ja niiden perusteella paatetaan testien hyvaksymisesta tai tarvittavista
korjaustoimenpiteista ja uusintatesteista. Tulokset dokumentoidaan ja valvojat

vahvistavat hyvaksytyn suorituksen allekirjoituksellaan. [19, s. 7.]

3.4 Projektin seuranta

3.4.1 Taloushallinta

Taloushallinta on tarkea osuus hanketta. Taloushallinnalla tarkoitetaan hank-
keen taloudellisen tilanteen seurantaa, jolla varmennetaan yrityksen rahojen riit-
tavyys koko hankkeen ajan. Toimihenkilon nakokulmasta katsottuna taloushal-
lintaan sisaltyy mm. laskuttaminen aina kun on laskutettavaa maksuerataulukon
mukaisesti, ostolaskujen ajallaan tarkastelu ja hyvaksynta, lisa- ja muutostdiden
oikea-aikainen tarjoaminen ja laskuttaminen ja materiaalin tilaaminen oikea-ai-
kaisesti. Osa taloushallintaa on myds projektin kustannusten ennustaminen

aluejohtajan niin pyytaessa. [14.]

3.4.2 Projektin sisaiset seurantapalaverit

Projektia seurataan STT:11a sisaisilla palavereilla projektihenkiloston ja aluejoh-
tajan toimesta. Lyyra-toimiston osalta sisaisia seurantapalavereja pidetaan kah-
den viikon valein STT Helsingin aluejohtajan johdolla. Palavereissa kaydaan
l&pi aina hankkeen nykyinen tilanne ja lahitulevaisuuden nakyma ja selvitetaan
tarvittavat toimenpiteet mahdollisille ongelmatilanteille. Sisaiset seurantapalave-

rit ovat myos tarkeita yrityksen sisaisen viestinnan toimivuuden kannalta.

Sisaisia seurantapalavereja voidaan pitaa myds pelkastaan projektihenkiloston
kesken aina tarvittaessa. Projektihenkildston kesken kannattaa palaveerata esi-
merkiksi, kun projektihenkilosto lisdantyy kesken hanketta, jolloin saadaan sel-

keasti jaettua vastuualueet projektihenkiloston valilla. [14.]
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3.4.3 Projektin resurssienhallintapalaveri

Resurssienhallintapalavereja pidetaan STT:lla kuukausittain asennuspaallikoi-
den johdolla. Palaverien tarkoitus on varmistaa resurssien riittdvyys koko pro-
jektin ajaksi ja, etta henkilostolla on toita. Projektihenkilosto raportoi resurssitar-
peet asennuspaallikdille aina nykytilanteen ja parhaan tietamyksensa mukaan,
jonka mukaan asennuspaallikot dokumentoivat resurssisuunnitelman Excel-tau-
lukkomuodossa. Paivitetty resurssisuunnitelma jaetaan aina sisaisesti palaverin

jalkeen koko STT:n projektihenkiloston kesken.

Resurssienhallintapalavereja pidetaan myos projektikohtaisesti projektihenkilos-
ton kesken, jossa paivitetaan projektin alussa tehtya resurssisuunnitelmaa aina

tarpeen mukaan. [14.]

3.5 Projektin lopetus

3.5.1 KVV/IV-vastaanottotarkastus

KVV/IV-vastaanottotarkastus tarkoittaa viranomaistarkastusta tai loppukatsel-
musta. KVV/IV-aloituskokouksessa on yleensa ilmoitettu, millaisia viranomais-
tarkastuksia KVV/IV-vastaanottotarkastuksessa tullaan tekemaan. Tarkastusten
ajankohdan sopii vastaava KVV/IV-tydnjohtaja rakennusvalvontaviranomaisten
kanssa KVV/IV-aloituspalaverissa, mutta kuitenkin hyvissa ajoin ennen aiottua
loppukatselmusta. Viranomaistarkastuksessa ty0 siis hyvaksytetdan viranomai-
silla. [17, s. 9; 23]

Urakoitsija huolehtii omatoimisesti yhteydenpidon rakennusvalvontaviranomai-
siin ja muihin osapuoliin tydvaiheiden mukaisessa jarjestyksessa. KVV/IV-vas-
taanottotarkastukset tulee olla suoritettuina ja tarkastuspoytakirjat laadittuina
ennen tilaajan vastaanottotarkastusta. Jos KVV/IV-vastaanottotarkastuksissa
havaitaan kayttoonottoon vaikuttavia puutteita, on puutteet korjattava ennen ti-
laajan vastaanottotarkastusta. [17, s. 9.]
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3.5.2 Tilaajan vastaanottotarkastus

Tilaajan vastaanottotarkastuksessa todetaan hankkeen sopimusasiakirjojen mu-
kaisuus ja, etta kaikki vastaanottotarkastusta edeltaneet laadunvarmistustoi-
menpiteet ja tarkastukset on hyvaksytysti suoritettu seka dokumentoitu. Tilaajan
vastaanottotarkastuksessa tyosuoritus luovutetaan rakennuttajalle. Vastaanotto-
tilaisuudessa tulee urakoitsijan edustajan olla taysin laitteet tunteva henkild.
Vastaanottomenettelyyn liittyvien tehtavien aikataulutus rakentamisen aikana
urakkasopimuksessa maaritettyjen vastuiden ja tehtavien mukaisesti on YSE

1998:n ehdoissa paaurakoitsijan vastuulla. [19, s. 3-4.]

Ennen tilaajan vastaanottotarkastusta on kaikkien viranomaistarkastusten ol-
tava pidettyna hyvaksytysti ja viranomaistarkastuksissa havaittujen virheiden ja
puutteiden oltava korjattuina. Urakoitsijan KVV/IV:n vastaava tydnjohtaja osallis-
tuu vastaanottotarkastukseen ja luovuttaa tarkastuksessa tyosuorituksen raken-
nuttajalle. [19, s. 8-9.]

Viimeistaan tilaajan vastaanottotarkastuksessa urakoitsija esittdd mahdolliset
taloudelliset vaateet perusteiltaan yksildityna, ja ellei toisin ole sovittu, eraantyy
urakkahinnan loppuera maksettavaksi. Tilaajan vastaanottotarkastuksen jalkeen
urakoitsija vapautuu viivastysvastuusta, ja samalla takuuaika urakkasuorituk-
selle alkaa. [18, s. 15.]

3.5.3 Taloudellinen loppuselvitys

Taloudellisessa loppuselvityksessa kaydaan lapi urakoitsijan ja tilaajan valiset
tilisuhteet. Urakoitsijan on toimitettava tilaajalle lopputilitys epaselvista asioista
kahden viikon kuluessa tilaajan vastaanottopoytakirjan saamisesta, ja tilaajan
on annettava vastine tilitykseen loppuselvityksessa, joka on pidettava kuukau-

den kuluessa siita, kun tilaaja on saanut urakoitsijan tilityksen. [24.]

Loppuselvityksesta pidetaan poytakirjaa, josta ilmenee urakoitsijan laatima lop-

putilitys ja tilaajan antama vastine lopputilitykseen, tilaajan vaatimusten maarat,
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jotka eivat sisally edellda mainittuun vastineeseen, ja muut tilisuhteisiin vaikutta-
vat asiat. Osapuolet eivat voi esittda uusia vaateita enaa loppuselvityksessa.
[18,s.16.]

3.5.4 Takuuaika

Takuuajan alettua tilaajan vastaanottotarkastuksen jalkeen tai mikali vastaanot-
totarkastusta ei pideta, sina paivana, kun kohde otetaan kayttoon, urakoitsija
vastaa suorittamastaan tyosta sovitun takuuajan ajan. Useimmiten takuuajan pi-
tuus on kaksi vuotta. Takuuajan aikana urakoitsija on velvollinen korjaamaan
urakkasuorituksessaan ilmenneet sellaiset virheet, joita urakoitsija ei nayta ha-
nesta rippumattomasta syysta aiheutuneiksi. Takuu koskee myos lisa- ja muu-
tostoita. [18, s. 8-9.]

Myés takuuajan jalkeen urakoitsijalla sailyy vastuu sellaisista virheista, joiden
tilaaja nayttaa aiheutuneen esimerkiksi torkeasta laiminlyonnista tai joita tilaaja
ei ole kohtuuden mukaan voinut havaita vastaanottotarkastuksessa tai takuuai-
kana. Takuuajan jalkeinen vastuu poistuu urakoitsijalta kuitenkin kymmenen
vuoden kuluttua tilaajan vastaanottotarkastuksesta tai, mikali vastaanottotarkas-

tusta ei ole pidetty, siita paivasta, kun kohde on otettu kayttoon. [18, s. 9.]

4 Itselleluovutuksen teko Dalux-sovelluksella

STT kayttaa projektinhallintasovelluksena Daluxia. Dalux koostuu eri moduu-
leista, ja STT kayttaa naista mm. Field-, Viewer- ja Box-moduuleita, joista it-
selle-luovutukset tehdaan Field-moduuliin. Field-moduuliin on luotu valmiiksi

pohja itselleluovutuksen tekoa varten hankkeen alkaessa.

Itselleluovutuksen teko Dalux Field-moduulissa tehdaan siirtymalla joko Daluxin
verkkosivuilla tai sovelluksessa Field-moduuliin. Moduulissa siirrytaan seuraa-
vaksi kohtaan "Lomakkeet” ja sen jalkeen kansioon "ltselleluovutukset”. Ku-

vassa 4 on esitetty nama kohdat.
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4= DALUX
88 k&4 Analytics

Koontinayttd
@ ~ J Tehtévit
= AN E O Kaikki tehtavit

L3 Saapuneet

Field Kaynnissa olevat
@ B Suljettu
Box [ Luonnokset

™ E Lomakkeet
£ Kaikki lomakkeet
Esteet
Esteet ja haitat
Itselleluovutus
Koepaine poytakirja
Malliasennuksen poyt...

Tuntityd

Kuva 4. Dalux Field, lomakkeet, itselleluovutus.

Kansiossa "ltselleluovutus” nakyvat keskeneraiset ja valmiiksi merkatut itselle-
luovutukset (kuva 5). Seuraavaksi valitaan vasemmalta ylakulmasta "Uusi”, jol-

loin avautuu kuvan 6 mukainen nakyma.
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Kuva 5. Kansion "ltselleluovutukset" nakyma.
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Itselleluovutus X
Sijainti

Otsikko

Suomen Talotekniikka Oy
Omantyon tarkastukset @

Tarkastaja

Jarjestelma

Tarkastus

Korjauskehotus

| O Valmistunut

Kuva 6. "Uusi"-nakyma.

"Sijainti”-kohdassa valitaan haluttu tasokuva ja napaytetaan tasokuvasta ky-

seista aluetta (oletettuna, etta kyseiselle projektille on viety Dalux Viewer-mo-
duuliin tasokuvat), josta itselleluovutusta ollaan tekemassa. "Otsikko”-kohtaan
lisataan luonnollisesti otsikko ja otsikon alapuolelta valitaan itselleluovutuksen

tekijan yritys.

"Omantydn tarkastukset’-kohdassa valitaan tarkastuksen tekija, tarkastettava
jarjestelma, onko tarkastus kunnossa vai ei, ja merkitaan mahdolliset korjauske-
hotukset, jos niita on. Kuvassa 7 nakyvat edella mainitut kohdat taytettyna, ja

kuten kuvasta nakee, tarkastajia ja jarjestelmia voi valita useita.
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Itselleluovutus X }

Sijainti Toimisto - 3krs - 48514-T-103-01  [J

Otsikko

3krs tahti LJ sateilijaverkosto

Suomen Talotekniikka Oy

: Omantyon tarkastukset ©

Suomen talotekniikka Qy

Rando Valge
Tarkastaja

Lammitys Jadhdytys
Jarjestelma Kannakointi
Tarkastus Kunnossa

Korjauskehotus

O Valmistunut

Kuva 7. Itselleluovutuspohja taytettyna.

~n

Taman jalkeen kohdassa “jarjestelma”, "tarkastaja” ja "tarkastus” voidaan lisata
litteita kuten kuvia ja kommentteja pitamalla osoitinta jonkin kohdan paalla, jol-

loin kyseiseen kohtaan ilmestyy liite-kuvake tai kommentti-kuvake (kuva 8).
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Rando Valge
Tarkastaja
Lammitys Jadhdytys
Jiirjestelma B [ ( kennakointi
Tarkastus Kunnossa
Korjauskehotus ©)

Kuva 8. Osoitin kohdassa "Jarjestelma".

Naista lisataan tarvittavat kommentit ja kuvat itselleluovutukseen ja valitaan al-
haalta vasemmasta kulmasta Valmistunut (kuva 7). Taman jalkeen itselleluovu-

tus tallennetaan ja se tulostetaan PDF-muodossa (kuvat 9 ja 10).

Itselleluovutus31 Itselleluovutus

Projekti LYYRA TOMISTO Luonut Randa Vaige
Projekti no. Luotu 18, heindlosuta 2022, 14.24
Rakonrus Toimistc: Miscshadnban ek Randa Vaige
Tass E Mugiaty 21, heindiosuts 2022, 10.03
Piinsstus 48514 T-10301 Status Raporiotu valmiksi
i i 2
- == 15 R
I 1 L LY
o) i D
il bt 1 ' N
o I i A
i bk . Ei N
! 1 T T o
N S S i
R Bk
: L i
ool et l beteg

Jars tahti L) sheiljaverkosia
Suoman Talolokniics Oy Suomen Laioteknikies Oy

Omantydn tarkastukset

Tarkastaja Rando Valge (Suomen taksteknikia
[T E—p— o)

Jarjestelna Jasihcytys, Kannakointi, Lamemitys.
Tarkastus Kunnossa

Putiikoot suunnibelmien mukaisel Maseraait pidety.

Kuva 9. Valmis itselleluovutus tulostettuna PDF-muodossa.
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Itselleluovutus31 Itselleluovutus

3 - 19. heindkuuta 2022, 11.58

5§ - 19. heinakuuta 2022, 11.59 6 - 21. heindkuuta 2022, 09.46

Kuva 10. Valmis itselleluovutus tulostettuna PDF-muodossa.

Kuten kuvista 10 ja 11 nakyy, valmiissa PDF-tulosteessa tulee tarvittavat tiedot,
lisatyt kommentit ja kuvat ja tuloste voidaan lahettaa eteenpain tai arkistoida.
Valmis itselleluovutus on kuitenkin arkistoituna Field-moduuliin "itselleluovutus”-

kansioon heti tallennuspainikkeen jalkeen.
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5 Yhteenveto

Tyon tavoitteena oli luoda projektiohje helpottamaan aloittelevan tai viela
uransa alkuvaiheessa olevan toimihenkilon kykya hahmottaa hankkeen koko-
naisuutta eri tydvaiheineen. Projektissa kaytiin lapi projektiohjeen sisaltd seka
itselleluovutuksen teosta Dalux-sovelluksella luotu ohje. Tydn edetessa projek-
tiin kuuluvien eri tyovaiheiden tarkoitus hahmottui myos itselle ja opin paljon
uutta. TyoOlle asetetut tavoitteet saavutettiin, ja ohjeesta tuli odotettua katta-

vampi.

Projektiohjetta tullaan hyddyntamaan jatkossa uuden toimihenkildon aloittaessa
STT:lla. Ohjetta on helppo jatkojalostaa, ja jokainen kayttaja voi tarvittaessa

tehda siihen omia projektikohtaisia muistiinpanoja.
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