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Kosteudenhallinnan valvonnasta vastaavan henkilon eli kosteudenhallintakoordi-
naattorin tehtavat tuotiin rakennusalalle vuonna 2018. Kosteudenhallintakoordi-
naattorin on tarkoitus toimia rakennushankkeeseen ryhtyvan edustajana hank-
keessa ja valvoa sen kosteudenhallinnan toteutumista. Kosteudenhallintakoordi-
naattorin tehtavia ei kuitenkaan ole tarkemmin maaritelty laeissa tai asetuksissa.
Tama luo haasteita palvelun tuottamiselle ja tarjoamiselle, mikali toimeksiannon
sisaltéa ei ole tarjouspyynndssa sidottu valmiisiin toimintamalleihin.

Opinnaytetyon tarkoituksena oli tarkastella rakennushankkeen kosteudenhallin-
taa koskevia lakeja, asetuksia ja oppaita ja selvittaa, mita kosteudenhallintakoor-
dinaattorin tehtavakenttdan konkreettisesti kuuluu. Haastatteluilla selvitettiin ra-
kennushankkeeseen ryhtyvan roolissa toimivien henkildiden nakemyksia kosteu-
denhallintakoordinaattorin tehtavankuvasta ja kokemuksia palvelun kaytosta.
Opinnaytetyon tavoitteena oli kehittda kosteudenhallintakoordinoinnin palvelua
Sitowise Oy:ssa paremmin asiakkaan tarpeita palvelevaksi seka sopimustekni-
sesti selkeammiksi.

Haastattelujen ja kirjallisuusselvityksen perusteella tunnistettiin tarve kosteuden-
hallintakoordinaattorin tehtavien tarkemmalle maarittelylle muissa kuin Kuiva-
ketju 10 -toimintamallin mukaisissa hankkeissa.

Opinnaytetyon lopputuloksena laadittiin tehtavaluettelo tarjoustoiminnan ja asi-
antuntijatyon tueksi. Jatkokehityksena tehtavaluetteloa tullaan jalostamaan seka
kehittamaan konsultin tyota helpottavia asiakirjapohjia.

Asiasanat:; kosteudenhallinta, kosteudenhallintakoordinaattori, kosteudenhallin-
taselvitys, Kuivaketju 10, kosteudenhallintasuunnitelma
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The role of a moisture control coordinator was introduced in 2018 in the Decree
on Moisture Performance of Buildings. The moisture control coordinator is in-
tended to be the representative of the constructor and supervise the moisture
control of the construction project. However, laws and regulations do not state
any exact definition or requirements for the coordinator. Because of that, moisture
control services are difficult to define when providing services for customers.

The purpose of this thesis was to consider the laws, regulations, and guidelines
in construction industry to find out what are the actual responsibilities of a mois-
ture control coordinator. Customers' and constructors' point of view was re-
searched by interviewing them. The objective of this thesis was to improve the
services provided by Sitowise Ltd., so the services could further assist clients in
their moisture control related goals in construction projects.

Based on the interviews and literature research, the need for clarification on the
responsibilities of moisture control coordinator was recognized. A task list was
created to improve the bidding process and implementation of the moisture con-
trol coordinator services. In the future the list and other moisture control coordi-
nation related documents will be further developed.

Key words: moisture control, moisture control coordinator, moisture control sta-
tement, Kuivaketju 10, moisture management plan
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LYHENTEET JA TERMIT

Seuraaminen

Varmistaminen

Tarkastaminen

Koordinointi

Valvominen

Huolehtiminen

Toimenpiteen tai tehtdvan etenemisen yleisen tason
tarkkailua, jossa mahdolliset havaitut tavoitteiden saa-
vuttamista vaarantavat poikkeamat saatetaan muiden
hankeosapuolien tietoon jatkotoimia varten (RT 103171
2019, 2).

Jollekin hankeosapuolelle tarkoitetun tehtavan tai vel-
voitteen suoritetuksi toteaminen (RT 103171 2019, 2).
Jonkin asian tai tehtavan sopimuksen mukaisuuden to-
teaminen ja mahdollisten puutteiden esille tuominen
(RT 103171 2019, 2).

Osapuolten toimenpiteiden, tehtavien tai suunnitelmien
yhteensovittaminen ja niissa esiintyvien ristiriitaisuuk-
sien havaitseminen ja korjaavista toimenpiteista huo-
lehtiminen (RT 103171 2019, 2).

Toimenpiteet, joiden tarkoituksena on tavoitteiden saa-
vuttamisen vaarantumisen havaitseminen, kirjaaminen
ja tiedottaminen seka poikkeamiin puuttuminen (RT
103171 2019, 2).

Tehtavan suorittaminen itse tai sen antaminen jonkun
suoritettavaksi ja sen ohjaamista seka valvomista (RT
103171 2019, 2).



1 JOHDANTO

Ymparistoministerion asetus rakennusten kosteusteknisesta toimivuudesta vuo-
delta 2017 toi rakennushankkeisiin uuden roolin: kosteudenhallinnan valvonnasta
vastaava henkilo. Tasta henkilosta kaytetaan myos nimitysta kosteudenhallinta-

koordinaattori.

Kosteudenhallintakoordinaattorin tehtavista on alalla kokemusta vasta suhteelli-
sen lyhyen aikaa, eika laeissa tai asetuksissa maariteta koordinaattorin tehtavia
kaytannossa lainkaan. Rakennushankkeiden kosteudenhallinnasta on laadittu
toimintamalleja, tunnetuimpana Kuivaketju 10, mutta niiden kaytto ei ole raken-

nushankkeessa pakollista.

Kosteudenhallintakoordinaattorin palveluita tuotetaan Sitowise Oy:ssa asiakkai-
den tarpeiden mukaisesti, mutta kaytannon asiantuntijatydssa on tunnistettu
haasteita palvelun kohdistamisessa rakennushankkeen kannalta olennaisimpiin
asioihin. Kosteudenhallintakoordinaattorin tehtavista ei ole Kuivaketju 10 -toimin-
tamallia lukuun ottamatta vakiintuneita kaytantoja, joten toimeksiantojen sisallot
vaihtelevat hankkeittain. Toisaalta Kuivaketju 10 -toimintamalliakin on havaittu
hankkeissa noudatettavan vaihtelevilla tavoilla: valilla toimintamallin mukaisesti,

valilla poimien toimintamallista joitain palasia ja jattamalla toisia palasia pois.

Opinnaytetyossa perehdytaan rakennushankkeen kosteudenhallintaa koskeviin
maarayksiin ennen kaikkea kosteudenhallintakoordinaattorin tehtavien nakokul-
masta. Tyossa perehdytaan myos kosteudenhallinnan toimintamalleihin ja kos-
teudenhallintakoordinaattorin rooliin niiden toteutuksessa, seka haastatellaan
kosteudenhallintakoordinaattorin palveluita tilaavia tahoja palvelujen kayttoon,

seka kosteudenhallintaan koskeviin tavoitteisiin liittyen.
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TyOn tavoitteena on kehittada kosteudenhallintakoordinointia Sitowise Oy:ssa niin,
etta asiakkaiden tavoitteita paremmin tunnistamalla voidaan kosteudenhallinta-
koordinaattorin tehtavat kohdistaa hankkeissa asiakkaan tavoitteita paremmin
palveleviksi. Tehtavia selkeyttamalla on tarkoituksena parantaa konsulttityon laa-
tua ja vahentaa toimeksiantoon liittyvien epaselvyyksien selvittdmiseen kaytetta-
vaa aikaa. Tyon perusteella on tarkoitus kehittaa tarjous- ja projektitoiminnan
asiakirjoja, kuten toimeksiannon tehtavaluetteloita tai asiakkaille lahetettavia tie-

topaketteja.



2 KOSTEUDENHALLINTAA KOSKEVISTA LAEISTA, ASETUKSISTA JA
OHJEISTA

Rakennusten terveellisyytta ja rakennushankkeiden kosteudenhallintaa ohjataan
lailla, asetuksilla, maarayksilla ja muilla viranomaisohjeilla kuviossa 1 esitetylla
tavalla. Naiden lisaksi alan toimijat ovat tuottaneet kosteudenhallintaa ja asumis-
terveellisyyttd koskevia ohjeita (RIL 250-2020 2020, 313).

Lait ja asetukset

*  Maankdyttd- ja rakennuslaki (YM)
Terveydensuojelulaki (STM)
Ty6turvallisuuslaki (STM) EU-direktiivit
Ymparistosuojelulaki (YM)
Asunto-osakeyhtitlaki (OM)
Muita lakeja ja saadaksia

" & & &

Ministerididen maardykset ja ohjeet Kuntien rakennusjirjestykset

*  Suomen RakMK/Terveellisyys (YM): Kaavamaaravkse':
Asetus rakennusten kosteusteknisests Alueen rakennustapaohje
toimivuudesta
Asetus uuden rakennuksen sisd- !
ilmastosta ja ilmanvaihdosta

*  Asumisterveysasetus (STM) |
Asumisterveysasetuksen soveltamisohje

/:; Kuntien rakentamisohjeistus :
Ministerididen oppaat \L N i
|
* ¥M: Kuntotutkimus-, korjaus-, I Kuivaketju10 TopTen-
tarkastus- ym. oppaita ohjeet
* MMM: MM-RMO 2
——

Rakennus- ja kiinteistéalan organisaatioiden ohjeistus

* Sisdilmastoluokitus * SFS,- EN-standardit

= RYL + Yhdistysten nettisivustot Suurten
* RT-kortit, KH-kortit * Yliopistojen ja tutkimuslaitosten rakennuttajien ;
*  RlL-ohjeet, kasikirjat raportit ohjeet '

*  SFS,- EN-standardit |

Rakennus- ja kiinteistoalan yritysten ohjeistus

KUVIO 1. Rakennusten kosteudenhallintaan liittyvien lakien, maaraysten, ymv.
seka alan ohjeistuksen muodostama kokonaisuus (RIL 250-2020 2020, 313)
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Tassa opinnaytetydssa tarkastellaan opinnaytetyon aihetta koskevia, suoraan ra-
kennushankkeen kosteudenhallintaan kantaa ottavia lakeja, asetuksia ja ohjeis-
tuksia. Yritysten omat toimintamallit ja ohjeet, seka kuntien yksityiskohteiset oh-

jeistukset jatetaan tarkastelun ulkopuolelle.

2.1 Maankaytto- ja rakennuslaki 132/1999

Maankaytto- ja rakennuslaki on tarkein rakentamista koskeva laki. Maankaytto-
ja rakennuslaissa maaritellaan rakentamista koskevia edellytyksia, sille asetetta-
via teknisia vaatimuksia, seka rakentamisen lupamenettelya ja viranomaisvalvon-

taa. (Ymparistoministerio. n.d.)

Maankaytto- ja rakennuslaissa maaritellaan lisaksi muun muassa rakennushank-
keen osapuolten, kuten rakennushankkeeseen ryhtyvan, vastaavan tyonjohtajan

ja suunnittelijoiden velvollisuuksia.

2.2 Ymparistoministerion asetus rakennusten kosteusteknisesta toimi-
vuudesta 782/2017

Keskeisin rakennushankkeiden kosteudenhallintaa koskeva saados on 1.1.2018
voimaan astunut Ymparistoministerion asetus rakennusten kosteusteknisesta
toimivuudesta (RIL 250-2022 2022, 25). Asetus koskee uuden rakennuksen kos-
teusteknisen toimivuuden suunnittelua ja rakentamista, seka rakennuksen laa-
jennusta, kerrosalaan laskettavan tilan lisaamista, korjaus- ja muutostyota seka
rakennuksen kayttotarkoituksen muutosta. Asetusta voidaan soveltaa korjaus- ja
muutostydssa, mikali hankkeessa parannetaan rakennuksen kosteusteknista toi-
mivuutta. Asetusta tulee noudattaa korjaus- ja muutostydssa, mikali korjattava
rakenne haittaa terveytta tai se vaurioittaa rakennuksen kosteusteknista toimi-
vuutta. (Asetus 782/2017.)

Asetuksessa on lueteltu myoskin vaatimuksia rakennusosien kosteustekniselle
toimivuudelle, kosteudenhallinnan jarjestamiselle rakennustydmaalla, seka tar-

kennetaan rakennushankkeen osapuolten velvollisuuksia kosteudenhallintaan
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littyen. Asetuksessa maarataan esimerkiksi rakennushankkeeseen ryhtyvaa
huolehtimaan kosteudenhallintaselvityksen laatimisesta ja kosteudenhallinnan
valvonnasta vastaavan henkildn (kosteudenhallintakoordinaattori) nimeamisesta
rakennushankkeelle. Myos tydmaan kosteudenhallintasuunnitelman laatimisesta

maarataan asetuksessa.

Asetuksen perustelumuistiossa taustoitetaan asetuksen valmistelua. Perustelu-
muistiosta kay ilmi, etta asetuksella reagoidaan vallinneeseen huoleen rakennus-
ten kosteus- ja homeongelmista, jota myos eduskunnan vuonna 2013 laatima
kirjelma koskee. Kirjelmassa eduskunta on edellyttanyt hallituksen ottavan raken-
nusten terveellisyyden paremmin huomioon kaynnissa olleen maankaytto- ja ra-
kennuslain, seka silloin voimassa olleen rakentamismaaraysten muutostydssa.
Eduskunta on kirjelmassaan edellyttanyt myds parempaa rakentamisen vaihe-
kohtaista dokumentointia ja valvontaa ja etta hallitus ryhtyisi toimenpiteisiin ra-
kennustydmaiden kosteudenhallinnan parantamiseksi. Myos rakennushanke-
kohtaisen kosteudenhallintasuunnitelman laatimiselle haluttiin ohjeistus. (Ympa-

ristdbministerion asetus rakennusten... 2017, 1.)

2.3 Ymparistoministerion asetus 216/2015 rakentamista koskevista suun-

nitelmista ja selvityksista.

Ymparistoministerion asetuksessa 216/2015 rakentamista koskevista suunnitel-
mista ja selvityksistda maarataan 15 §:ssa kosteudenhallintasuunnitelman sisal-

[Osta:

Tydmaan kosteudenhallintasuunnitelmaan on sisallytettava tieto toi-
menpiteista, joilla rakennusaineet ja -tuotteet seka rakennusosat
suojataan saan aiheuttamilta tai tydmaan olosuhteista johtuvilta hait-
tavaikutuksilta seka toimenpiteista, joilla rakennusaineiden ja -tuot-
teiden seka rakennusosien kosteudensuojaus toteutetaan ja raken-
teiden kuivuminen varmistetaan. (Asetus 216/2015.)

Asetusta sovelletaan luvanvaraiseen rakennustyohon, niin uuden rakennuksen

rakentamiseen kuin rakennuksen korjaus- ja muutostyohon (Asetus 216/2015).
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2.4 Rakentamisen yhteiset kdaytannot - Topten

Topten -kaytannailla tarkoitetaan Suomen suurimpien kuntien rakennusvalvonto-
jen yhtenaisia kaytantoja. Kaytannot on laadittu yhdessa alan toimijoiden kanssa
ja niiden tarkoituksena on helpottaa asetusten ja maaraysten tulkintaa, jakaa ra-
kentamista koskevaa tietoa, edistaa hyvaa rakentamistapaa ja yhteisia rakennus-
valvontojen kaytantdja, seka rakentamisen sujuvuutta. (Rakentamisen Topten-

kaytannot n.d.)

Toptenrava.fi -internetsivustolle on koottu Topten-korttiluettelo, joka koostuu
maankaytto- ja rakennuslain eri pykalien tulkintakortteja. Esimerkiksi kosteuden-
hallintaselvityksen laatimisesta ja sisallosta on laadittu ohjekortti 117c01A, jossa
kerrotaan kosteudenhallintaselvityksen merkityksesta ja annettu valmis sisallys-
luettelo kosteudenhallintaselvitykseen laatimisohjeineen. (Rakentamisen Top-

ten-kaytannot n.d.)

2.5 RIL 250-2020

Rakennusinsinddriliton vuonna 2020 julkaisema RIL 250-2020 Kosteudenhal-
linta ja homevaurioiden -julkaisu kuvaa yksityiskohtaisesti rakennushankkeen
kosteudenhallinnan prosessia ja ohjeistaa kosteusteknisesti toimivan rakennuk-
sen rakennuttamisessa, suunnittelussa, rakentamisessa, yllapidossa ja kay-
tossa. Ohjeessa esitetaan myos hyvan rakentamistavan mukaisia suunnittelu- ja
toteutusperiaatteita kosteusriskien hallintaan, seka kosteus- ja homevaurioitu-
misten mekanismeja ja vanhoja huonoksi havaittuja rakennustapoja. (RIL 250-
2020 2020, 3.)
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Ohjeessa kuvataan kosteudenhallintaprosessia paaosin uudisrakennushank-
keen nakdkulmasta, mutta myds korjausrakentamisen erityispiirteita kasitellaan
(RIL 250-2020 2020, 11). Ohjeessa kuvataan kosteudenhallinnan vaiheita kuvion

2 mukaisesti.

HANKEVAIHEET

KOSTEUDENHALLINNAN
PAAVAIHEET

KOSTEUDENMHALLINNAN TEHTAVIA ‘

Kaavoitus

Tarveselitys ja
hankesuunnittelu

¥leissuunnittelu

Kaavamadrdykset, '
| rair.erinuspa ikka

o I_{.osteudenhatlmnan |

tavoiteasettel u |

|
| |
| | Suunnittelun

[

Kosteushallintaan liittyvien tavoitteiden asettelu
| Kosteusolosu hteld en ]a rasilusta son maa rittely

Raaennuspm kan kosteusolusuhteudenselwtys
Rakennuspaikan rakennettavuuden médritys

l:astaudentekntsten krlittlsten te kljoiden maédritte I\r
Kosteusriskiluokan méaérittely
Kosteudenhallinnan menettelytason maarittely
Alustavien kosteusteknisten ratkaisujen médrittely
Kosteudenhallintatavoitteiden dokumentointi

kosteuden- Kosteudenhallintaselviwksen laadinta
. Kosteus- | | | ¥ I
ussuunnittelu | hallinta | - —

Tott riskien | | | Kosteudenhallinnan vaatimusten dokumentointi ||
| tiedos- : toteutussuunnittelun pohjaksi [
| taminen Toimivien kosteusteknisten ratkaisujen suunnittelu |
|
| ja hallinta : ‘ | Toimivien taloteknisten ratkaisujen suunnittelu |

1 | |
i ‘ I— . ) [ Eifas T NS s § SAEN AL LESH
| x e — . _ —— L .
Rakentaminen | ! -l[ Rakentamis- Tvﬁmun knsteudenhallintasuunnltalrnanIudmta
| | vaiheen Suunnitelmien mukainen toteutus
| | kosteuden- | Laadunvarmistus |
I halhnta | Kaytto ja huolto-oh]unlndinta [
Ylldpito ja kaytto | Yilapidon | [ Kévtn‘.‘m " Organisoir =..umu,nmhllmum
kosteuden- kosteuden- | -
|L . hallinta | _h_q@r]t_a_ | mwm 'IW

KUVIO 2. Kosteudenhallinnan paavaiheet ja tehtavat hankkeen eri vaiheissa.
(RIL 250-2020 2020, 28)



14

3 RAKENNUSHANKKEEN OSAPUOLTEN VASTUUT KOSTEUDENHAL-
LINNASSA

3.1 Rakennushankkeeseen ryhtyva

Rakennushankkeeseen ryhtyvalla taholla tarkoitetaan rakennushankkeen alulle
panevaa tahoa, siis sita luonnollista tai juridista henkil6a, jonka nimiin hankkeen
rakennuslupaa haetaan. Rakennushankkeeseen ryhtyvasta kaytetaan usein
my0Os nimitysta rakennuttaja (RT 10-10222 2016, 2).

Kosteudenhallintaan liittyvia rakennushankkeeseen ryhtyvan velvoitteita on saa-
detty maankayttod- ja rakennuslain 117 ¢ §:ssa, joka velvoittaa rakennushankkee-
seen ryhtyvaa huolehtimaan rakennuksen terveellisyydesta sita suunniteltaessa

ja rakentaessa:

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on huolehdittava, ettd rakennus
kayttotarkoituksensa ja ymparistosta aiheutuvien olosuhteittensa
edellyttamalla tavalla suunnitellaan ja rakennetaan siten, etta se on
terveellinen ja turvallinen rakennuksen sisailma, kosteus-, lampo-, ja
valaistusolosuhteet seka vesihuolto huomioon ottaen (132/1999).

Rakennushankkeeseen ryhtyvalla on lopullinen vastuu rakennushankkeen onnis-
tumisesta. Rakennushankkeeseen ryhtyvan ei tarvitse itse olla kokenut suunnit-
telija tai rakentaja, mutta taman tulee hankkia maankaytto ja rakennuslain 119

§:n mukaan tallaiset osaajat hankettaan suunnittelemaan ja toteuttamaan:

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on huolehdittava siita, etta raken-
nus suunnitellaan ja rakennetaan rakentamista koskevien saannos-
ten ja maaraysten sekd myodnnetyn luvan mukaisetsi. Rakennus-
hankkeeseen ryhtyvalla on oltava hankkeen vaativuus huomioon ot-
taen riittavat edellytyksen sen toteuttamiseen. (132/1999.)

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on huolehdittava myds siita, etta ra-
kennushankkeessa on kelpoisuusvaatimukset tayttavat suunnittelijat
ja tydnjohtajat ja ettd muillakin rakennushankkeessa toimivilla on hei-
dan tehtaviensa vaativuus huomioon otettuna riittava asiantuntemus
ja ammattitaito. (132/1999.)
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Rakennushankkeeseen ryhtyvan on huolehdittava rakennushankkeen kosteu-
denhallintaselvityksen laatimisesta ja kosteudenhallinnan valvonnasta vastaavan

henkilon nimeamisesta kosteudenhallintaselvitykseen (Asetus 782/2017).

3.2 Vastaava tyonjohtaja ja rakennustyomaan kosteudenhallinnasta vas-

taava henkilo

Vastaavan tyonjohtajan on vastattava rakennustyon kokonaisuudesta ja laa-
dusta, seka huolehdittava etta rakennustyo tehdaan myonnetyn luvan, rakenta-
mista koskevien sdannodsten ja maaraysten seka hyvan rakentamistavan mukai-
sesti (132/1999).

Vastaavan tyonjohtajan on huolehdittava muun muassa, etta tarvittavat selvityk-
set rakennushankkeen riskillisista vaiheista ja haitallisista vaikutuksista on tehty,
ettd ennen rakennustyon aloittamista ja sen aikana ryhdytaan tarpeellisiin toi-
menpiteisiin rakennustyon riskien ja haittojen valttamiseksi, ja etta rakennustyon
aikana ryhdytaan tarpeellisiin toimenpiteisiin havaittujen puutteiden tai virheiden
johdosta. (Asetus 895/1999.)

Vastaavan tyonjohtajan tulee huolehtia tydomaan kosteudenhallintasuunnitelman
laatimisesta. Tyomaan kosteudenhallintasuunnitelma tulee laatia perustuen ra-
kennushankkeen ryhtyvan laatimaan tai laadituttamaan kosteudenhallintaselvi-
tykseen ja siind on nimettava kosteudenhallinnan rakennusvaiheen vastuuhen-
kilo. Taman henkilon on huolehdittava rakennustuotteiden ja keskeneraisten ra-
kennusosien suojaamisesta kastumiselta ja epapuhtauksilta tydmaavaiheen ja
rakentamisen aikana. Vastuuhenkildn on myos huolehdittava, ettei lilan kosteita
rakenteita pinnoiteta rakenteiden kosteuden poistumista hidastavalla ainekerrok-
sella tai pinnoitteella niin, etta rakenne tasta vaurioituisi. Vastuuhenkilon tulee
huolehtia kosteusmittauksin rakenteiden asianmukaisesta kosteuspitoisuudesta

seuraavaa tyodvaihetta varten. (Asetus 782/2017).
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3.3 Kosteudenhallinnan valvonnasta vastaava henkilo

Rakennushankkeen kosteudenhallinnasta vastaavaan henkiloon viitataan ympa-
ristdbministerion asetuksen 782/2017 12 §:ssa kosteudenhallintaselvityksen yh-

teydessa.

Asetuksen 782/2017 perustelumuistiossa kerrotaan edella mainitun vaatimuksen
tarkoituksena olevan, etta rakennushankkeeseen ryhtyva nimeaa patevan asian-
tuntijan toimimaan hankkeen kosteudenhallinnasta vastaavana henkilona, ja etta
taman asiantuntijan tehtavana on valvoa ja ohjata rakennushankkeen kosteuden-
hallinnan toteutumista koko rakennusprosessin ajan. Asiantuntija suositellaan ni-
mettavaksi hankkeeseen jo hankesuunnitteluvaiheessa. (Ymparistoministerion

asetus rakennusten... 2017, 11.)

Kosteudenhallinnan valvonnasta vastaavasta henkilosta kaytetaan yleisesti nimi-
kettad kosteudenhallintakoordinaattori (RIL 250-2020 2020, 63). Kosteudenhallin-
takoordinaattorille ei esitetd asetustekstissa tai sen perustelumuistiossa pate-
vyys- tai kokemusvaatimuksia, tai konkretisoida muutenkaan talle kuuluvia tehta-
via. Talldin Maankayttoé- ja rakennuslain 119 §:n mukaisesti koordinaattorin so-
veltuvuuden arviointi ja tehtavien maarittely jaa rakennushankkeeseen ryhtyvan

asiantuntemuksen varaan.

RIL 250-2020 -ohjeen kappaleeseen 3.5 on tuotettu malli kosteudenhallintakoor-
dinaattorin tehtaville. Yleisesti ottaen koordinaattorin paatehtavana on varmistaa,
ettd rakennushankkeeseen ryhtyvan kosteudenhallinnalle asettamat tavoitteet
tayttyvat ja ettad kosteudenhallinnan onnistuminen varmennetaan. (RIL 250-2020
2020, 67.) Kosteudenhallintakoordinaattori voi osallistua hankesuunnitteluvai-
heessa kosteudenhallinnan tavoitteiden maarittelyyn. Suunnitteluvaiheessa
koordinaattori osallistuu suunnittelun ohjaukseen ja tarkastaa suunnitelmat niiden
kosteusteknisen toimivuuden osalta. Rakentamisvaiheessa koordinaattori var-
mistaa ja valvoo, etta kosteusriskeja sisaltavien tyovaiheet toteutetaan ja doku-
mentoidaan onnistuneesti. Kayttdonottovaiheessa kosteudenhallintakoordinaat-
tori kay osaltaan lapi rakennuttajalle luovutettavat, kosteudenhallintaan liittyvat
dokumentit. (RIL 250-2020 2020, 68-69.)
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Julkaisussa opastetaan rakennushankkeeseen ryhtyvia koordinaattorin tehtavien
vaativuuden ja koordinaattorin patevyyden arvioinnissa. Ohjeen lahtékohtana on
koordinaattorin tehtavien vaativuuden arviointi hankkeen rakennusfysikaalisen
suunnittelutehtavien vaativuuden, tai vastaavan tyonjohtajan tehtavien vaativuu-
den kautta. Koordinaattorin tehtavien vaativuuden tulisi olla sama, kuin edella
mainituilla rakennusfysikaalisen suunnittelutehtavan, tai vastaavan tydnjohtajan
tehtavan vaativuuden. (RIL 250-2020 2020, 63-69.)

Koordinaattorin tehtavien vaativuuden ja koordinaattorin patevyyden arviointiin
ohjeistetaan myos Kuivaketju 10 -toimintamallissa vastaavasti, kuin RIL 250-
2020 -ohjeessa. Kuviossa 3 on esitetty Kuivaketju 10:n mukaisia kosteudenhal-

lintakoordinaattorin patevyysvaatimuksia.

Kosteudenhallintakoordinaattorin patevyysvaatimukset

Tavanomainen®* Vaativa* Poikkeuksellisen vaativa*

Yleisia vaatimuksia
¥ Tilaajan hankkeeseen nimeama taho.
¥ Suunnittelijoista ja urakoitsijoista riippurmaton.
¥ Tuntee KuivaketjulO-toimintamallin.

¥ Nimetaan vasta suunnitteluvaiheeseen. ) ) o ) ) ) )
v Tilani . L ¥’ Nimetaan tilaamisvaiheessa ennen suunnittelutarjouspyyntojen tekemista.
Tilaaja huolehtii itse tilaamisvaiheen.

¥ Suositellaan tehtévan maarittamista hankkeessa muutenkin mukana olevalle taholle.

v" Jos tilaaja ja urakoitsija ovat sama toimija, tulee koordinaattorin olla tilaajaorganisaation ulkopuolelta.
v Riittavat aikaresurssit hankkeen seurantaan ja mahdollisuus vierailla tydmaalla.

v Kyky kysella ja koordinoida asioita

Patevyysvaatimuksia
v Rakennusalan tutkinto: AMK-tutkinto tai vastaava aiempi tutkinto, joka on vahintaan teknikon tasoinen.
v Kyky kysella ja koordinoida asioita.

¥ Samat patevyysvaatimukset kuin hankkeen ¥ Samat patevyysvaatimukset kuin hankkeen
vastaavalla tyonjohtajalla tai rakennusfysi-
uunnittelijalla tavanomaisessa

al FISEn myontama rakennustyon
akennustyon paikallisvahoja

¥ Samat patevyysvaatimukset kuin hankkeen
vastaavalla tyonjohtajalla tai rakennusfysikaa-
sella suunnittelijalla vaativassa luokassa tai

FISEn mydntarma rakennustyon vabeoja tai

N N raken
talonrakennustyon rakennusvalvoja -patevyys.

rakennustycn yliv

*Taulukko on jaettu sarakkeisiin hankkeen vastaavan tydnjohtotehtivan vaativuusluokan perusteella.

KUVIO 3. Kosteudenhallintakoordinaattorin patevyysvaatimukset (Kosteudenhal-
lintakoordinaattorin ohjekortti 2018, 2).

Kosteudenhallintakoordinaattori voi osoittaa patevyyttaan hankkimalla kosteu-
denhallintakoordinaattorin FISE-henkilopatevyyden. FISE Oy on rakennus- ja
kiinteistdalan eri jarjestdjen toimesta perustettu voittoa tavoittelematon yritys,
joka toteaa ja yllapitaa rakennus-, LVI- ja kiinteistdalan henkilostopatevyyksia.
(Tietoa FISEsta).
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Kosteudenhallintakoordinaattorin FISE-patevyysvaatimukset on johdettu maan-
kayttd- ja rakennuslain 132/1999 maarittamista suunnittelijoiden ja tyonjohtajien
kelpoisuusvaatimuksista vaativuusluokassa vaativa. Patevyysvaatimukset vas-
taavat Topten -rakennusvalvontojen tulkintakorttia 117c 01 ja Kuivaketju 10:n
asettamia vaatimuksia kosteudenhallintakoordinaattorille. (Kosteudenhallinta-

koordinaattori.)

3.4 Suunnittelijat

Rakennushankkeeseen nimetaan yleensa suunnitteluryhma, jonka kokoonpa-
noon vaikuttaa rakennushankkeen luonne ja vaativuus. Suuremmissa ja vaati-
vammissa hankkeissa suunnitteluryhmaan kuuluu yleensa suurempi maara

suunnittelijoita, jopa usea suunnittelija suunnittelualaa kohden.

Rakennushankkeelle on nimettava paasuunnittelija. Padsuunnittelija on suunnit-
telun kokonaisuudesta ja laadusta vastaava luonnollinen henkild (Ymparistomi-

nisterién ohje rakennustyon... 2015, 9).

Paasuunnittelijan on huolehdittava, ettd suunnitelmat muodostavat rakentamista
koskevien maaraysten ja saadosten mukaisen kokonaisuuden. Paasuunnittelijan
on koordinoitava suunnitteluryhman tyota ja vastattava suunnittelun kokonaisuu-
desta ja laadusta. (RT 10-11222 2016, 3-4)

Paasuunnittelijan, rakennussuunnittelijan ja erityissuunnittelijan kanssa huoleh-
dittava rakennuksen suunnittelusta niin, etta se tayttaa sen kosteustekniselle toi-
mivuudelle asetetut tekniset vaatimukset. Suunnittelijan on lisaksi rakennuksen
korjaus- ja muutostydssa tai kayttdtarkoituksen muutoksessa selvitettava raken-
nuksen rakentamisaikainen rakentamistapa ja rakenteen kosteustekninen toimi-
vuus. Asetuksessa on lisaksi lueteltu rakennuspaikkaan ja eri rakennusosiin koh-
distuvia kosteusteknisia vaatimuksia, jotka tulee rakennuksen suunnittelussa ot-
taa huomioon. (Asetus 782/2017).
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Rakennuksen rakennusfysikaalisesta toimivuudesta vastaa yleensa kohteen
vastaava rakennesuunnittelija, ellei tehtavaan ole erikseen maaratty rakennusfy-
siikan suunnittelijaa. Lisaksi muut erityissuunnittelijat, kuten LVI-, sahko-, ja poh-
jarakennesuunnittelija vastaavat oman suunnittelualansa kosteustekniseen toi-
mivuuteen vaikuttavien asioiden asianmukaisuudesta. (RIL 250-2020 2020, 72-
73).

Suunnittelutehtavien vaativuusluokista on saadetty maankaytto- ja rakennuslain
120 d §:ssa. Suunnittelutehtavien vaativuusluokkia ovat vaativa, tavanomainen
ja vahainen. Eri suunnittelualojen tehtavat voivat rakennushankkeessa kuulua eri
vaativuusluokkiin. Suunnittelijoiden kelpoisuuksista on saadetty lain 120 e §:ssa.
Rakennusvalvontaviranomaisen tulee lain 120 f §:n mukaan arvioida sille ilmoi-

tettujen suunnittelijoiden kelpoisuutta tehtaviinsa. (Laki 132/1999).

3.5 Valvojat

Valvojien tehtavana on yleensa toimia rakennushankkeen ryhtyvan edustajan
tyomaalla, suorittaen rakennushankkeeseen ryhtyvan vastuulle saadettya raken-

tamisen valvontaa.

Rakennustyon- tai erityisalojen valvojan tehtavat eivat ole maankaytto- ja raken-
nuslaissa esitettyja tehtavia tai rooleja, talloin myodskaan valvojien tehtavien vaa-
tivuutta tai vaadittavaa kelpoisuutta ei ole maaratty. Valvojan tehtavia tehtaviin
voi hankkia kuitenkin FISE-patevyyden. FISE-patevyydet pohjautuvat laissa ja

asetuksissa maaritettyihin tyonjohtajien patevyyksiin.

Valvojien tehtavien maarittelya varten on laadittu RT-ohjekortit RT 103171 Talon-
rakennustdiden tydmaavalvonnan tehtavaluettelo, seka RT 103172 Talotekniik-

katdiden tydmaavalvonnan tehtavaluettelo.

RT 103171 mukaan valvonnan tarkoituksena on urakkasopimuksen mukaisen to-
teutuksen, rakentamisen laadun, tyoturvallisuuden seka ajallisen ja taloudellisen
toteutuksen valvonta tyomaalla. Tyomaavalvonnan tehtavana on lopulta raken-
nuttajan etujen valvominen. (RT 103171 2019, 1).
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Edelld mainitun talonrakennustoiden tydmaavalvonnan tehtavaluettelo muodos-
tuu valvojan tehtaviin kuuluvista tehtavista, yleisvastuullista valvontatehtavista
tehtavista, seka erikseen tilattavista tehtavista. Valvojan tehtaviksi on tehtava-
luettelossa maaritelty kosteudenhallintaan liittyen urakoitsijan kosteudenhallinta-
suunnitelman tarkastaminen, seka sen noudattamisen valvominen. Valvoja val-
voo, etta tyon suorituksessa huomioidaan saan ja luonnonolosuhteiden aiheutta-
mat haitat seka rakenteiden kosteuden vaatima kuivumisaika. Valvojan tehtava-
luettelossa kosteudenhallintakoordinaattorina toimiminen on erikseen tilattava
tehtava, mutta kosteudenhallintakoordinaattorin tehtavia ei ole erikseen maari-
telty. (RT 103171 2019 3-4).

3.6 Rakennuksen omistaja tai kayttaja

Rakennuksen kaytolla on suuri vaikutus rakennuksen kosteusrasitusten maa-
raan, seka huolto- ja kunnossapitotoimenpiteiden oikealla toteutuksella raken-
nuksen kosteustekniseen sailyvyyteen. Vaikka rakennus rakennettaisiin kosteus-
teknisesti oikein, tulee rakennusta kayttaa yllapitaa ja huoltaa oikein, jotta kos-
teuden aiheuttamilta ongelmilta valtytaan tai ainakin saadaan niiden aiheuttamaa
haittaa rajoitettua ennen ongelman eskaloitumista. Kosteusvauriot ovat usein vir-
heellisen kayton ja rakennusvirheiden summa (RIL 250-2020 2020, 201).

Rakennuksen kayttda ja huoltoa varten tulee rakennushankkeeseen ryhtyvan
huolehtia maankayttd- ja rakennuslain 107 i §:n mukaan rakennuksen kaytto- ja
huolto-ohjeen laatimisesta. Kaytto- ja huolto-ohjeen tulee sisaltaa rakennuksen
kayttotarkoitus ja rakennuksen ominaisuudet seka rakennusosien ja laitteiden
kayttoiat huomioiden tarvittavat tiedot rakennuksen asianmukaista kayttoa ja 166

§ maarattya kunnossapitovelvollisuutta varten.

Maankaytto- ja rakennuslain 166 §:n mukaan rakennus ymparistdineen on pidet-
tava sellaisessa kunnossa, etta se jatkuvasti tayttaa terveellisyyden, turvallisuu-
den ja kayttokelpoisuuden vaatimukset. Mikali tatd kunnossapitovelvollisuutta lai-
minlyddaan siind maarin, etta se on turvallisuudelle vaarallinen, tulee rakennus
kunnan rakennusvalvontaviranomaisen toimesta maarata kayttokieltoon tai pu-
rettavaksi. (Laki 132/1999.)
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Kunnossapitovaatimus koskee rakennuksen omistajaa, pientaloissa yleensa sen
asukkaita, asunto-osakeyhtioissa taloyhtiota ja sen osakkaita, julkisissa koh-

teissa kunnan tai kaupungin kiinteistomassaa hallinnoivaa organisaatiota.

Asunto-osakeyhtiomuotoisissa kiinteistdissa kunnossapitoa osakkeenomistajien
ja taloyhtion valilla maarataan asunto-osakeyhtidlain 4 luvun 2 § ja 3 §:ssa. Osak-
keenomistajan on pidettava osakehuoneistonsa sisdosat kunnossa niin, etta kiin-
teistdon, rakennuksen tai huoneiston osat eivat rikkoudu. Yhti¢ taas vastaa kun-
nossapidosta silta osin, kuin se ei kuulu osakkeenomistajille. Yhtio vastaa siis
rakenteiden ja eristeiden kunnossapidosta, kuin myos lammitys-, sahko-, tiedon-
siirto-, kaasu-, vesi-, viemari-, ilmanvaihto-, ja muiden naiden kaltaisista perusjar-
jestelmista. (Laki 1599/2009.)
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4 KOSTEUDENHALLINNAN KESKEISET ASIAKIRJAT RAKENNUSHANK-
KEESSA

4.1 Kosteudenhallintaselvitys

Kosteudenhallintaselvityksen sisallosta on maaratty Ymparistoministerion ase-
tuksen 782/2017 12 §:ssa melko suppeasti, mutta asetuksen perustelumuistiossa

avataan selvityksen tarkoitusta enemman.

Ymparistoministerion asetus 782/2017 12§:

Rakennushankkeen kosteudenhallintaselvitykseen on sisallytettava
hankkeen yleistiedot, vaatimukset kosteudenhallinnalle eri vaiheissa,
toimenpiteet ja menettelyt kosteudenhallinnan vaatimusten varmen-
tamiseen seka kosteudenhallinnan henkilostoresurssit. Rakennus-
hankkeen kosteudenhallintaselvitykseen on sisallytettava myds tieto
hankkeen kosteudenhallinnan valvonnasta vastaavasta henkilosta.

Kosteudenhallintaselvitysta edellytetaan kaikilta luvanvaraisilta hankkeilta, mutta
sen laajuus ja tarkkuus voi vaihdella toteutettavan hankkeen laajuuden ja laadun

mukaan (Ymparistoministerion asetus rakennusten... 2017, 11).

Kosteudenhallintaselvityksen tarkoituksena on ilmaista rakennushankkeeseen
ryhtyvan vaatimukset ja laatutason kosteudenhallinnalle. Kosteudenhallintaselvi-
tysta tdydennetaan suunnittelutyon edetessa ja tarkeaa on, etta suunnittelijat tar-
kentavat selvitystd oman suunnittelualansa osuudella ilmenneiden kosteusris-
kien ja erityispiirteiden osalta. (Ymparistoministerion asetus rakennusten... 2017,
11.)

Topten -rakennusvalvonnat ohjeistavat liséksi, etta oikein laadittuna kosteuden-
hallintaselvitys muodostaa hankkeelle hankesuunnittelusta valmiin rakennuksen
kayttoon selvan kosteudenhallintaa koskevan tiekartan. Kosteudenhallintaselvi-
tyksen noudattamiseen tulee sitouttaa kaikki hankkeen osapuolet ja selvitys tulee
aina liittda suunnittelu- ja urakkatarjouspyyntoihin. (Topten tulkintakortti 117c 01

2018, 1). Selvityksella osoitetaan, ettd hankkeen kosteudenhallinnan riskit on
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tunnistettu, seka menetelmat riskien torjumiseksi on selvitetty (Kosteudenhallin-

taselvitys, n.d.).

Kosteudenhallintaselvityksen laatimisesta huolehtiminen on rakennushankkee-
seen ryhtyvan vastuulla, mutta tama voi teettaa selvityksen patevalla asiantunti-
jalla, kuten hankkeeseen nimetylla kosteudenhallintakoordinaattorilla (Kosteu-
denhallintaselvitys, n.d.). Kosteudenhallintaselvityksen laatimiseen osallistuu
yleensa hankkeen osapuolten, siis rakennuttajan, kosteudenhallintakoordinaat-
torin ja suunnittelijoiden, yhteistyona. Kosteudenhallintaselvitysta tarkennetaan
hankkeen edetessa (RIL 250-2020 2020, 50).

Kosteudenhallintaselvitys tulee yleensa toimittaa rakennuslupahakemuksen liit-
teeksi. Kosteudenhallintaselvitys litetaan yleensa myds suunnittelu- ja urakkatar-
jouspyyntaihin, jolloin siina asetetut vaatimukset ja maaraykset tulevat sopimuk-
sessa osapuolia sitoviksi. Mikali hankkeessa noudatetaan Kuivaketju 10 -toimin-
tamallia ja hankkeen kaikki osapuolet on sitoutettu sen kayttoon, voi kosteuden-
hallintaselvitys olla sisalloltaan suppea ja sisaltaa kaytannoéssa vain hankkeen
yleistiedot. (Topten tulkintakortti 117c 01 2018, 1).

4.2 Kosteudenhallintasuunnitelma

Kosteudenhallintasuunnitelman sisallosta on maaratty Ymparistoministerion ase-
tuksen rakentamista koskevista suunnitelmista ja selvityksista pykalassa 15: kos-
teudenhallintasuunnitelmassa on esitettava, miten rakennusosat, -aineet ja -tuot-
teet suojataan saan ja tydmaan olosuhteiden aiheuttamilta haittavaikutuksilta, mi-
ten rakennusosien kosteudensuojaus toteutetaan ja miten rakenteiden kuivumi-
nen ennen pinnoituksia ja peittavien rakenteiden asennusta varmistetaan. (Ase-
tus 216/2015.)
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Eri rakennusalan toimijat, kuten Sisailmayhdistys ja Mittaviiva, ovat laatineet oh-

jeita tydmaan kosteudenhallintasuunnitelman laatimiselle (kuvio 4).

Tydmaan kosteudenhallintasuunnitelman sisalté on esimerkiksi:

1.

Yleistiedot

» hankkeen perustiedot ja kohteen entyispiirteet
» vastuuhenkildt - ketkd vastaavat kosteudenhallintatoimenpiteista

Laatutavoitteet

» rakennuttajan laatutavoittest
« urakoitsijan laatutavoittest

Kosteusriskit

« suunnittelijan riskianalyysi (rakenteet, olosuhteet)
« valittu mensttelytaso

« kriittiset rakenteet, materiaalit ja tybtavat

» toimenpitest

Kuivumisajat

» paéllystamiseen liittyvat raja-arvot materiaaleittain

» rakennuksen, rakenteiden ja materiaaalien kuivumisaika-arviot ja kosteudensisto
» aikataulusuunnittelu

« toimenpitest, jos rakenne ei kuivu suunnitellussa ajassa

Olosuhdehallinta ja kuivumisolosuhteet

« materiaalien ja rakennusosien seka taloteknisten laitteiden suojaus ja varastointi (Rakennusesien suojaussuunnitelma laaditaan osana
kosteudenhallintasuunnitelmaa.)

» tyonaikaisten vesivuotojen torjunta (vesijohto-, sadevesiviemari- ja vesikiertoisten lammitysjarjestelmat)

» kuivumisolosuhteet (lampétila, suhteellinen kosteus, tuuletus)

Erityisohjeet

= markatilat

« muut erityistilat

Valvonta ja mittaus

valvonnan organisointi

kosteusmittaussuunnitelma (tehtavat mittaukset, mittausmenetelmat ja- niiden aikataulu seka -laajuus, mittaussyvyydet ja mittauspisteiden sijainti seka
mittapisteiden sijainnin ja syvyyksien valintaperusteet)

muut mittaukset

tarkastusten kirjaus
allekirjoitus (kosteudenhallinnasta vastaava, vastaava mestari, rakennuttaja, rakennesuunnittelija)

Erityispiirteet

« korjaus- ja muutostaiden erityispiirteet (esimerkiksi sailytettavien rakenteiden suojaus ja osastointi)

KUVIO 4. Esimerkki tydmaan kosteudenhallintasuunnitelman sisallosta (Tyo-

maan kosteudenhallinnan suunnittelu, n.d.).
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5 KOSTEUDENHALLINNAN TOIMINTAMALLEJA JA PROSESSEJA

5.1 Kuivaketju 10

Kuivaketju 10, lyhyesti KK10, on Oulun rakennusvalvonnan kehittdma ja RALA:n
yllapitama kosteudenhallinnan toimintamalli. Toimintamallissa keskitytaan kym-
menen keskeisimman kosteusriskin ehkaisyyn rakennushankkeen jokaisessa
vaiheessa hankesuunnittelusta rakennuksen kayttoon. Toimintamallin perusaja-
tus on kosteusriskien ehkaisy ja ehkaisytoimenpiteiden laadunvarmistus ja doku-

mentointi hankkeen joka vaiheessa. (Mika on Kuivaketju 10, n.d.)

Toimintamallin kayttd alkaa rakennushankkeeseen ryhtyvan paatoksesta noudat-
taa rakennushankkeessa Kuivaketju 10:4. Suunnitteluvaiheessa toimintamallin
keskiossa on rakennushankkeen erityispiirteet huomioiva, hankkeen suunnitteli-
joiden tarkentama riskilista ja todentamisohje. Todentamisohjeessa esitetaan
suunnittelutehtavat, joilla tunnistetut kosteusriskit valtetaan suunnittelussa, seka
rakentamisen kannalta kriittisten yksityiskohtien todentamistehtavat. Todenta-
misohjeen on tarkoituksena toimia muistilistana suunnittelijoille toteutussuunni-

telmia laadittaessa. (Mika on Kuivaketju 10, n.d.)

Toimintamallin etenemista seurataan helpoimmin RALA:n yllapitamassa sahkoi-
sessa jarjestelmassa. Sahkoisessa jarjestelmassa suunnittelijat tekevat tarvitta-
vat muutokset todentamisohjeeseen, seka siella kuitataan suunnittelutehtavat ja
todentamistehtavat tehdyiksi. Kosteudenhallintakoordinaattori valvoo jarjestel-
man kautta toimintamallin toteutumista ja hyvaksyy omalla kuittauksellaan mui-
den osapuolen tekemat tehtavat tehdyiksi. Sahkdiseen jarjestelmaan lisataan
myoOs tydmaan tekemat todentamisdokumentit, kuten valokuvat, tarkepiirustuk-

set, ym.

Toimintamalliin kuuluu myos tydmaaorganisaation perehdyttdminen suunnitel-
miin, seka kayton ja yllapidon edustajien perehdyttaminen. Toimintamallin etene-
mista seurataan suunnittelukokouksissa ja tydmaakokouksissa ja tydmaan vai-
heiden taitekohdissa, esimerkiksi suunnittelun ja tydmaatoteutuksen valissa, jar-

jestelmaan raportoidaan edeltavan vaiheen onnistuminen.
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Toimintamallin etuina ovat valmis riskilista ja todentamistehtavat, joita suunnitte-
lijat voivat muokata kasilla olevaa rakennushanketta koskevaksi. Rakennuslupaa
haettaessa ilmoitus toimintamallin kaytosta korvaa yleensa myos tarpeen kosteu-
denhallintaselvityksen laatimisesta, tai ainakin supistaa selvityksen laajuutta
(Topten tulkintakortti 117c 01 2018, 1).

Toimintamallin vetovastuussa on kosteudenhallintakoordinaattori, joka kiinnite-
taan hankkeelle mahdollisimman pian, kun paatds Kuivaketju 10:n noudattami-
sesta on tehty. Kosteudenhallintakoordinaattori opastaa hankkeen osapuolia toi-
mintamallista, seka valvoo sen toteutumista. (Mika on Kuivaketju 10, n.d.) Kuiva-
ketju 10:ssa kosteudenhallintakoordinaattorin tarkeimmat tehtavat ovat maari-

telty pitkalti samoin, kuin RIL 250-2020 -oppaassa.

5.2 Terve talo -kriteeristo

Terve talo -kriteeristd on Sisailmastoluokitus 2000 -julkaisua taydentava tyokalu,
jonka ohjeita ja kriteereita noudattamalla pyritaan varmistamaan rakennusten ter-
veellisyys (RT 07-10805 2003, 1-2). Kriteerit sisaltavat yksityiskohtaisia ohjeita

rakennushankkeen jokaiselle vaiheelle, seka ohjeita suunnittelulle.

Kriteeristosta on laadittu kaksi julkaisua: toimitilarakentamisen kriteerit esitetaan
vuonna 2003 julkaistussa RT 07-10805 -ohjekortissa ja asuinrakentamisen kri-
teerit vuonna 2004 RT 07-10832 -ohjekortissa.

Kriteeristét on julkaistu ennen ymparistoministerion asetusta 782/2017, eika
niissa taten anneta ohjeistusta esimerkiksi kosteudenhallintakoordinaattorin kayt-
toéon, tai kosteudenhallintaselvityksen laadintaan. Kosteudenhallintaa huomioi-

daankin kriteeristdissa vain urakoitsijan kosteudenhallintasuunnitelman osalta.

Empiirisen kokemuksen perusteella Terve Talo -kriteereita kaytetaan kuitenkin
etenkin julkisten hankkeiden tavoiteasetannassa niin, ettd kosteudenhallinnan

osuus toteutetaan Kuivaketju 10 -toimintamallilla.
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5.3 Terveet Tilat 2028 -ohjelma

Terveet Tilat 2028 -ohjelma on ennen kaikkea julkisten rakennusten kiinteiston-
pitoon liittyvien hyvien kaytantdjen, ohjeiden ja tietoa kokoava verkkopalvelu,
jonka tavoitteena on ratkaista sisailmaongelmia ja ennaltaehkaista niita. Ohjel-
man toimeenpanoa ohjaa valtioneuvoston kanslian, opetus- ja kulttuuriministe-
rion, sosiaali- ja terveysministerion, seka ymparistoministerion virkamiehista
koostettu johtoryhma. (Terveet tilat -toimintamalli n.d.). Hanke on kaynnistynyt
vuonna 2018 ja sen on tarkoitus jatkua vuoteen 2028 asti (Terveet tilat 2028 -

ohjelma n.d.).

Toimintamallin tarkoituksena on kerata parhaat mahdolliset kaytannot yhteen
paikkaan julkisten toimijoiden kKiinteistonpitoa ja rakennushankkeita varten. Ra-
kennushankkeiden kosteudenhallinnan osalta ohjelmassa ei esiteta kosteuden-
hallintaan uutta toimintamallia, vaan siina tukeudutaan Kuivaketju 10 -toiminta-

malliin ja ohjeistetaan tilaajia sen osalta.
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6 HAASTATTELUT

6.1 Haastattelujen tarkoituksesta ja menetelmista

Opinnaytetyossa tehtyjen haastattelujen tarkoituksena oli kartoittaa asiantuntija-
palveluita tilaavilta tahoilta naiden nakemyksia ja kokemuksia kosteudenhallinta-
koordinaattorin tehtavista ja kaytossa olevista kosteudenhallinnan toimintamal-
leista. Haastattelulla pyrittiin selvittdmaan kosteudenhallintakoordinaattorin pal-
veluita tilaavien tahojen odotuksia tehtavien suorittamisesta ja poikkeavatko
nama odotukset kaytossa olevista toimintamalleista, tai kosteudenhallintaa kos-
kevista asetuksista. Haastattelulla pyrittiin selvittdmaan myos syita erilaisten toi-
mintamallien kaytolle tai kayttamatta jattamiselle haastateltavien henkildiden

edustamissa organisaatioissa.

Haastattelut toteutettiin teemahaastatteluina, joissa haastattelu etenee ennalta
valittujen teemojen ja niita varten laadittujen tarkentavien kysymysten varassa
(Hirsjarvi, Hurme 2009, 48). Teemahaastatteluun paadyttiin haastateltavien eri-
laisten, osittain haastattelijalle tuntemattomien, taustojen vuoksi ja koska haasta-
teltavilta haluttiin kuulla vapaammin heidan nakemyksistaan haastattelun ai-
heesta. Teemahaastattelu ei mydskaan sido haastateltavaa esimerkiksi kaava-
maiseen kylla - ei -tyyliseen lomakehaastatteluun, vaan haastateltavien vastauk-
sia voidaan syventaa tarkentavilla kysymyksilla jo haastattelun aikana. Haastat-

telut suoritettiin nimettdmina ja ne tallennettiin.

Haastatteluun kutsuttiin nelja tahoa vaihtelevista tausoista, kuitenkin niin, etta
nama edustavat rakennushankkeeseen ryhtyvaa tahoa erilaisissa rakennus-

hankkeissa. Haastattelu toteutettiin seuraaville tahoille:

Organisaation luonne tehtava organisaatiossa
Kunnallinen toimija rakennuttajapaallikko
Saatio rakennuttaja-asiantuntija
Rakennusliike laadun kehittaminen

Isannadintitoimisto toimitusjohtaja
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6.2 Haastattelujen rakenne

Haastattelun teemoiksi valittiin kosteudenhallinnan toimintamallit ja kosteuden-
hallintakoordinaattorin tehtavat. Teemoista laadittin haastattelun tueksi kysy-
myksia, joilla keskustelua edistettiin, mikali se ei muuten edennyt. Haastattelua
tukevat kysymykset vaihtelivat laajoista kokonaisuuksista yksityiskohtaisiin kysy-
myksiin. Laajoilla kysymyksilla pyrittiin avaamaan keskustelua ja tuomaan esiin
haastateltavan omia nakemyksia ja asenteita kasiteltavasta teemasta. Yksityis-
kohtaisilla kysymyksilla haettiin vastauksia tiettyihin yksityiskohtiin, joita asiantun-

tijatydssa on pohdittu haastatteluteemoihin liittyen.

Tarkentavat ja aihetta kuljettavat kysymykset toimivat myds haastattelijalle

eraanlaisena muistilistana selvitettavista asioista.

6.3 Teema 1, kosteudenhallinnan toimintamallit

Kosteudenhallinnan toimintamallit -teemalla pyrittiin saamaan vastaus kysymyk-
seen, mita kosteudenhallinnan toimintamalleja yrityksen tai organisaation hank-

keissa kaytetaan ja millaisina nama toimintamallit on koettu.

Tarkentavia ja johdattelevia kysymyksia olivat:

- Mik& on mielestanne kosteudenhallinnan suurin haaste?

- Onko hankkeissanne kaytossa kosteudenhallinnan toimintamalleja, esimerkiksi
Kuivaketju 107?

- Jos kaytossanne on kosteudenhallinnasta oma toimintamalli, miksi tahan on
paadytty?

- Jos kaytdssanne on kosteudenhallinnasta oma toimintamalli, miten se poikkeaa
Kuivaketju 10:sta?

- Jos kaytdssanne on kosteudenhallinnasta oma toimintamalli, kuka vastaa sen
toteutuksesta ja ohjauksesta?

- Mitka ovat syita toimintamallien kayttoon?

- Minkalaisia kokemuksia teilla on toimintamalleista?

- Mita hyotya toimintamallien kaytésta on koettu?

- Mita haittoja toimintamallien kaytésta on koettu?
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- Onko kayttamanne toimintamalli mielestanne oikein mitoitettu: liittyyko siihen
mielestanne turhaa ty6ta, tai puuttuuko siita jotain olennaista?

- Keskitytaanko toimintamallissa mielestanne olennaisiin asioihin (vrt. vastaus ky-
symykseen toimintamallin suurimmista haasteista)?

- Palveleeko toimintamalli yrityksenne tai organisaationne tavoitteita?

- Soveltuuko kaytdssa oleva toimintamalli kaikkiin hankkeisiinne?

6.4 Teema 2, kosteudenhallintakoordinaattorin tehtavat

Kosteudenhallintakoordinaattorin tehtavat -teemalla pyrittiin selvittamaan, onko
kosteudenhallintakoordinaattorin roolilla havaittu olevan hankkeiden laatua pa-
rantava vaikutus, onko kosteudenhallintakoordinaattorista ollut hankkeissa hyo-

tya ja onko koordinaattorin rooli koettu selkeaksi.

Tarkentavia ja johdattelevia kysymyksia olivat:

- Kaytattekd hankkeissanne konsulttia kosteudenhallintakoordinaattorin (kosteu-
denhallinnan valvonnasta vastaava henkild) tehtavien hoitamisessa? Jos ette,
kuka tehtavaa hoitaa?

- Onko konsultin palvelut koettu hyddyllisina? Miksi, miksi ei?

- Toimiiko rakennustoiden valvoja kohteissanne myos kosteudenhallintakoordi-
naattorina? Miksi, miksi ei?

- Onko kosteudenhallintakoordinaattorin rooli ja tehtavat teille selkeita?

- Missa vaiheessa kosteudenhallintakoordinaattori yleensa kiinnitetdan hankkeis-
sanne?

- Onko konsultille erityisia valintaperusteita, vaaditaanko esimerkiksi kosteuden-
hallintakoordinaattorin FISE -patevyytta?

- Millaiset ominaisuudet ovat mielestanne tarkeita kosteudenhallintakoordinaat-
torille?

- Millaisella tehtavasisallolla yleensa pyydatte tarjousta tai solmitte sopimuksen
konsultin kanssa kosteudenhallintakoordinaattorin tehtavista? Esimerkiksi Kuiva-
ketju 10 mukaisesti, konsultin harkinnan varaisesti, vai jokin valimuoto?

- Kaipaisitteko kosteudenhallintakoordinaattorin tehtavista selkeaa tehtavaluette-

loa?
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7 HAASTATTELUTUTKIMUKSEN TULOKSET

Haastattelujen jalkeen tallenteet kaytiin lapi ja niista poimittiin haastateltavia tee-
moja kasittelevat osuudet muun keskustelun joukosta. Poimituista osuuksista
laadittiin muistiinpanot, jotka koottiin yhteen ja jaoteltiin kappaleissa 6.3 ja 6.4
lueteltujen, teemoja koskevien tarkentavien kysymysten mukaisesti. Haastattelu-
aineiston analysointi alkoi jo muistiinpanojen laatimisvaiheessa, jossa haastatel-

tavien vastauksia ja kommentteja tiivistettiin ja jaoteltiin.

Haastattelujen aluksi selvitettiin, minkalaisissa rakennushankkeissa haastatelta-
vat ovat osallisina. Kunnallisen toimijan rakennushankkeet olivat uusia paaasi-
assa koulukohteita, isanndintitoimiston edustajan kohteet tyypillisid asunto-osa-
keyhtididen korjaushankkeita, rakennusliikkeen edustajalla paaosin omaperus-

teista asuntotuotantoa ja saation edustajalla peruskorjauskohteita.

7.1 Tulokset teemasta 1, kosteudenhallinnan toimintamallit

Ensimmainen teema koski kosteudenhallinnan toimintamalleja, kuten Kuivaketju

10:a ja niiden kayttda ja kayttokokemuksia haastateltavien rakennushankkeissa.

Kaikki haastateltavat isanndintitoimiston edustajaa lukuun ottamatta ilmoittivat
uudisrakennushankkeissaan kaytettavan Kuivaketju 10:8 kosteudenhallinnan toi-
mintamallina. Isanndintitoimistolla ei ollut kokemuksia kosteudenhallinnan toimin-
tamalleista lainkaan. Toimintamallin kayton syyksi haastattelijan yllatykseksi ra-
kennusliikkeen edustaja ilmoitti laadun tavoittelun, eika markkinointia. Rakennus-
likkeen edustaja ilmoitti, ettd Kuivaketju 10:a ei kayteta yrityksen asuntotuotan-
tokohteiden markkinoinnissa, silla toimintamallin kayton aikaisten toimenpiteiden
nahdaan tuovan riskin ristiriidasta asuntokauppalain kanssa, mikali kohteille ha-
ettaisiin Kuivaketju 10-statusta. Kunnallisen toimijan hankkeissa Kuivaketju 10:n

kaytto kirjataan hankeasiakirjoihin jo hankesuunnitteluvaiheessa.

Kuivaketju 10:n kerrottiin soveltuvan hyvin haastateltavien rakennushankkeisiin,

pois lukien korjausrakentamisen hankkeisiin, etenkin osittaisiin korjauskohteisiin.
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Osittaisissa, pienemmissa korjauksissa toimintamalli koettiin lilan tyolaaksi, silla
valmista riskilistaa tulisi muokata liikaa. Kuivaketju 10:n hydtyna nahtiin sen pe-
rusteellisuus ja systemaattisuus, joka on hankkeissa johtanut valmiimpiin suun-
nitelmiin, seka parempaan tyovaiheiden dokumentointiin. Koko prosessin, suun-
nittelusta kayttoonottoon, dokumentoinnin tarkeytta painotettiin kunnallisen toimi-
jan kanssa kaydyssa keskustelussa useaan otteeseen. Haastateltavista kukaan

ei nahnyt Kuivaketju 10:n kaytosta aiheutuneen haittaa.

Kysyttaessa, mika on ollut haastateltavien hankkeissa kosteudenhallinnan suurin
haaste, saatiin vaihtelevia vastauksia. Isanndintitoimiston edustajan hankkeissa
suurin haaste liittyy hankkeen valmisteluun taloyhtididen maallikko-osakkaiden
kanssa: hankkeiden valmistelu saatetaan aloittaa liian mydhaan niin, etta kor-
jaustarpeessa olevan rakenteen vauriot ovat ehtineet pahentua ja aiheuttaa vau-
rioita jo muillekin rakennusosille, myoskaan hankesuunnittelun ja ennakkoselvi-
tysten, kuten kuntotutkimusten, merkitysta ei aina hahmoteta. Kunnallisen toimi-
jan nakemyksen mukaan kosteudenhallinnan suurin haaste on rakentamisen laa-
tua muutenkin heikentavaksi koettu kokonaisuuksien pilkkominen pieniin pala-
siin, seka kiire: kiireessa ja tiukalle kilpailutetuissa urakoissa tyd nahdaan suori-
tettavan ns. rimaa hipoen, valittamatta edeltavista tai seuraavista tyovaiheista.
Rakennusliikkeen edustajan haastattelussa korostettiin haasteita suunnittelussa:
esimerkiksi Kuivaketju 10:ss@ rakennesuunnittelijan vastuulla oletusarvoisesti
olevien alustavien kuivumisaikalaskelmien tekemista ei valttamatta hallita. Kah-
dessa haastattelussa nousi lisaksi esiin pihakansien vuodot, jotka koettiin tur-

hauttavina niin rakentajien kuin kayttajien nakokulmasta.

Kuivaketju 10:iin liittyvaa keskustelua syntyi lisaksi kunnallisen toimijan kanssa
toimintamallin lapiviennista. Keskustelussa korostui toimintamallin lapiviennin
huolellisuuden tarkeys ja toimintamallista vastuussa olevan henkilon (kosteuden-
hallintakoordinaattori) aktiivisuuden tarkeys. Hankkeissa kaytossa olleita seuran-
tapalavereita pidettiin erittain tarkeana. Rakennusliikkeen edustajan haastatte-
lussa keskusteltiin rakennushankkeeseen ryhtyvan aktiivisuuden roolista toimin-
tamallin onnistuneessa lapiviennissa: mikali rakennushankkeeseen ryhtyva ei
tunne noudatettavaksi vaatimaansa toimintamallia tai aktiivisesti vaadi sen mu-
kaisia toimenpiteita hoidettavaksi, ei toimintamallin onnistumiselle nahty hyvia
edellytyksia.
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Haastattelussa kunnallisen toimijan kanssa pohdittiin myds dokumentoinnin mer-
kitysta Kuivaketju 10:ssa. Toimintamallissa kosteudenhallinnan kannalta kriittisia
tyovaiheita velvoitetaan dokumentoimaan esimerkiksi valokuvin, mutta dokumen-
toinnin laajuus on koettu paikoin puutteelliseksi - dokumentointi haluttaisiin laa-
jentaa esimerkiksi kaikkiin markatiloihin mallitydn dokumentoinnin sijasta. Haas-
tattelussa sivuttiin myos mahdollista toimintamallin laiminlydnnin sanktiointia: voi-
siko tilaaja esimerkiksi edellyttaa rakenteen purkamista, mikali se ummistetaan
ennen Kuivaketju 10:n vaatimaa dokumentointia, vaikka rakenteessa ei sinansa

epailtaisi olevan toteutusvirhetta?

Haastateltavien kertomuksista paatellen Kuivaketju 10 on vakiinnuttamassa paik-
kaansa uudisrakennushankkeissa kosteudenhallinnan toimintamallina, mutta
sen onnistuminen ei ole itsestaanselvyys, vaan vaatii aktiivisuutta hankkeen osa-
puolilta. Toimintamalli unohdetaan suunnittelussa ja rakentamisessa kiireen kes-
kelld herkasti ja sen etenemisen jatkuvaa seurantaa pidettiin tarkeana. Kuivaketju
10:ssa toimintamallin koordinoinnista paavastuu on kosteudenhallintakoordinaat-
torilla, joten tama on osittain vastuussa hankkeen osapuolten aktivoimisesta, kui-

tenkin unohtamatta rakennushankkeeseen ryhtyvan roolia.

Haastattelujen perusteella vaikuttaisi myos, etta Kuivaketju 10:a ei valita nouda-
tettavaksi pelkastaan sen vuoksi, etta silla valtettaisiin kosteudenhallintaselvityk-
sen tekeminen, vaan toimintamallin kaytolla halutaan aidosti parantaa rakenta-

misen laatua ja valttda kosteudesta aiheutuvia ongelmia.

7.2 Tulokset teemasta 2, kosteudenhallintakoordinaattorin tehtavat

Toinen haastatteluteema koski kosteudenhallintakoordinaattorin tehtavia.

Haastateltavien kohteissa, isannointitoimiston edustajaa lukuun ottamatta, kay-

tettiin ulkopuoliselta konsultilta hankittuja kosteudenhallintakoordinaattorin palve-

luita. Isanndintitoimiston edustaja ei ollut tietoinen vaatimuksesta kosteudenhal-

linnan valvonnasta vastaavan henkildon nimeamisesta, vaan hankkeissa on luo-
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tettu, ettd hankkeisiin palkattu rakennuttajakonsultti jarjestaa tarvittavat asiantun-
tijat. Kosteudenhallintakoordinaattorin tehtavat oli palveluita tilanneilla tahoilla ko-
ettu hyodyllisiksi ja rakentamisen laatua parantavaksi tekijaksi. Vastauksissa ko-
rostui suunnitelmien ulkopuolinen tarkastamisen tuomat hyodyt seka selkean
vastuuhenkilon nimeaminen Kuivaketju 10 -toimintamallin lapiviemiselle. Haas-
tatteluiden perusteella vaikuttaa selvalta, etta kosteudenhallintakoordinaattoria ei
nimeta hankkeelle pelkastaan sen vuoksi, etta tama tarvitsee nimeta - koordi-

naattorilta odotetaan todellista panostusta rakennushankkeessa.

Rakennusliikkeen ja saation edustajien hankkeissa valvojan ja kosteudenhallin-
takoordinaattorin tehtavia oli yhdistetty niin, etta naita tehtavia hoitaa sama hen-
kilo, joskin rakennusliikkeen hankkeissa suunnittelun aikana kosteudenhallinta-
koordinaattorin tehtavia hoitaa eri henkild, kuin tydmaavaiheen tehtavia. Roolien
yhdistamisella molemmat haastateltavat ilmoittivat pyrittavan tehtavien paallek-
kaisyyksien vahentamiseen ja tiedonkulun katkeamisen valttamiseen. Valvojan
ja kosteudenhallintakoordinaattorin tydmaavaiheen tehtavien nahtiin olevan osit-
tain paallekkain toistensa kanssa. Kunnallinen toimija kertoi taas olleensa tyyty-

vainen siihen, etta valvoja ja koordinaattori ovat olleet eri henkiloita.

Kosteudenhallintakoordinaattori kiinnitetdan haastateltavien mukaan hankkee-
seen paadosin vasta suunnitteluvaiheessa, koordinaattorin kaytdsta hankesuun-
nittelussa kosteusriskien arvioinnissa ei saatu viitteita. Kunnallinen toimija kertoi,
etta koordinaattorin mukaan ottamista on pyritty aikaistamaan etenkin sellaisissa
urakoitsijan suunnittelua sisaltavissa kohteissa, joissa tilaaja teettaa viitesuunni-
telmat urakkatarjouspyynnon liitteeksi - naissa hankkeissa kaivattaisiin kosteu-
denhallintakoordinaattorin nakemysta viitesuunnitelmista. Saation tekemissa tai

teettamissa hankesuunnitteluissa ei haastateltavan mukaan erikseen

Kosteudenhallintakoordinaattorilta ei toistaiseksi vaadita haastateltavien raken-
nushankkeissa erityista FISE-patevyytta. Kosteudenhallintakoordinaattorin tehta-
vassa toimivalta henkilolta toivotaan asiantuntemusta kosteudenhallinnan toimin-
tamalleista, seka rakennusfysiikan osaamista. Kosteudenhallintakoordinaattorin
tulee haastattelujen perusteella pystya nakemaan suunnitelmat suurempina ko-

konaisuuksina detaljien takaa, seka pystya ilmaisemaan omat nakemyksensa
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selkeasti ja rohkeasti. Kosteudenhallintakoordinaattorin rooli nahdaan haastatte-
lujen perusteella ulkopuolisen tarkastajan ja peraankuuluttajan roolina. Kosteu-
denhallintakoordinaattorin tarkeimmaksi tehtavaksi nahtiin Kuivaketju 10 -toimin-

tamallin Iapivieminen ja sen osapuolten aktiivinen osallistaminen.

Kosteudenhallintakoordinaattorin tehtavat maaritellaan Kuivaketju 10-hank-
keissa haastateltavien rakennushankkeissa toimintamallin mukaisesti, saation
edustajan peruskorjaushankkeissa kosteudenhallintakoordinaattorin toimeksian-
non sisallon arviointi jatetaan palvelua tarjoavan asiantuntijan vastuulle. Kosteu-
denhallintaselvitys laaditaan saation edustajan hankkeissa vaihtelevasti joko
paasuunnittelijan tai haastateltavan omasta toimesta, raskaammassa hank-

keessa selvityksen laatiminen on kosteudenhallintakoordinaattorin tehtavana.

7.3 Muita huomioita haastatteluista

Haastatteluissa nousi useaan otteeseen esiin puutteet uudiskohteiden suunnitte-
lussa. Rakennesuunnittelijan osuutta pidettiin tarkeana, mutta tehtavien hoitami-
sessa oli havaittu puutteita, syyksi arveltiin ajankayton vahyytta, seka hankkeiden
monimutkaistumista. Paasuunnittelijan tehtavien hoitamisessa oli havaittu ylei-
sesti puutteita: arkkitehtisuunnittelija nimetaan yleisesti paasuunnittelijan tehta-
vaan, mutta talla ei valttamatta ole aina edellytyksia tai riittavaa aikaa tehtavan
huolelliseen suorittamiseen - etenkin suunnitelmien yhteensovituksen puutteet

tuntuivat olevan enemman saanto kuin poikkeus.

Erityista mielenkiintoa heratti rakennusliikkeen edustajan kertoma tiedon sisainen
jakaminen: rakennusliikkeessa ulkopuoliset valvojat ja kosteudenhallintakoordi-
naattorit raportoivat tydmaalta tekemistaan havainnoista ja naita havaintoja kasi-
tellaan rakennusliikkeen johtoryhmaa myoden. Raportoinnin tarkoituksen on var-
mistaa tiedottamisen ja sisaisten toimintatapojen ja ohjeistusten kehittamisella,
etta yhdella tydmaalla tehty virhe ei toistu muilla tydmailla ja toisaalta etta tieto

hyvaksi havaitusta toimintatavasta saavuttaa koko konsernin tydmaat.
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7.4 Haastattelututkimuksen arviointi

Opinnaytety0ssa asiakkaina toimivien tahojen haastattelulla pyrittiin kartoitta-
maan kosteudenhallintakoordinaattorin palveluita tilaavien tahojen nakemyksia
palvelusta ja toimintamalleista. Menetelmana puolistrukturoitu teemahaastattelu
soveltui tavoitteeseen hyvin, silla haastateltavien asiantuntemuksesta kosteu-
denhallinnan toimintamalleihin liittyen ei ollut tarkkaa tietoa, eika asiakkaiden na-
kemyksia aiheesta ollut Sitowise Oy:ssa aikaisemmin tutkittu, jolloin spesifeja ky-

symyksia tarkoin rajatuista aiheista olisi ollut vaikea esittaa.

Tarkempaan tutkimukseen esimerkiksi erilaisten kosteudenhallinnan toiminta-
mallien toimivuudesta tai niiden onnistumisesta olisi tullut valita toisenlainen |a-
hestymistapa ja laajentaa haastatteluiden otantaa, mutta yleisten nakemysten

kartoittamiseen valittu menetelma sopi hyvin.

Haastateltavilla henkildilla oli vahva tausta rakennushankkeissa ja yhta haasta-
teltavaa lukuun ottamatta kokemusta myos kosteudenhallintakoordinaattorin teh-
tavista ja kosteudenhallinnan toimintamalleista. Haastateltavat henkilot toimivat
myos edustamissaan organisaatioissa sellaisissa asemissa, etta heidan voidaan

luotettavasti olettaa tuntevan organisaatioidensa toimintatavat.

Haastateltavat edustivat toisaalta melko yksipuoleista nakokulmaa rakennus-
hankkeiden kosteudenhallintaan, mika tulee ottaa huomioon johtopaatosten te-
kemisessa. Rakennushankkeiden rakennuttajat ovat yleensd mukana hankkeen
valmistelusta sen kayttoon asti, joten naille muodostuu kattava kokonaiskuva ra-

kennushankkeen onnistumisesta.

Haastattelututkimuksen otanta oli melko pieni: nelja haastateltavaa erilaisista or-
ganisaatioista ja taustoista. Tutkimustuloksista ei voida tehda yleistyksia esimer-
kiksi kosteudenhallinnan toimintamallien kaytosta muissa kunnallisissa organi-
saatioissa, tai rakennusliikkeissa. Esimerkiksi myodskaan suunnittelijoiden saa-
maa kritiikkia ei voida haastattelun perusteella yleistda koskevaksi kaikkia hank-
keita, mutta toisaalta asiantuntijatydssa on térmatty vastaaviin nakemyksiin li-

saantyvassa maarin.
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Opinnaytetyon alkuvaiheessa harkittiin myos kosteudenhallinnan muiden vastuu-
henkildiden, kuten suunnittelijoiden, vastaavien tyonjohtajien ja kosteudenhallin-
takoordinaattoreiden haastattelua, mutta ajankaytollisten syiden vuoksi tasta ta-
voitteesta luovuttiin. Mikali haastatteluja olisi lavennettu my6s muihin rakennus-
hankkeen osapuoliin, olisi nailta saatu varmasti viela lisaa nakemyksia haastat-
telun teemoista, seka selvitettya syita haastatteluissa ilmenneiden koettujen on-
gelmien taustoilla, kuten eri osapuolten - [ahinna suunnittelijoiden - saamaan kri-
tiikkiin.
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8 OPINNAYTETYON PERUSTEELLA TEHTAVAT TOIMENPITEET

Haastatteluiden perusteella kosteudenhallintakoordinaattorin tehtavakokonai-
suus etsii viela uomiaan muissa, kuin Kuivaketju 10 -hankkeissa. Kuivaketju 10-
hankkeissa palvelua tuottaessa tulee varmistaa, etta kaikki toimintamalliin kuulu-
vat tehtavat tulevat suoritetuiksi. Mikali kuitenkin rakennushankkeeseen ryhtyva
ei halua kayttaa syysta tai toisesta Kuivaketju 10:a rakennushankkeen kosteu-
denhallinnassa, tulee konsultin toimeksiannon sisalto ja laajuus sopia asiakkaan
kanssa tarkasti. Konsulttityossa tarjouspyynnot ovat usein Haastattelututkimus
vahvisti siis opinnaytetyon tekijan ennakko-olettamusta kosteudenhallintakoordi-

naattorin tehtavista laadittavien tehtavaluetteloiden tarpeellisuudesta.

Tehtavaluetteloiden kayttamisesta tehtavien laajuudesta sopiessa on hyvia ko-
kemuksia esimerkiksi talonrakennustyon valvojan tehtavissa, jotka maaritellaan
yleensa RT-kortin 103171 mukaan. Tehtavaluettelo toimii myds asiantuntijalle

muistilistana hoidettavista asioista.

Tehtavaluettelon tarkoituksena on toimia seka asiantuntijapalvelun tarjoustoimin-
nassa hinnoittelun apuvalineena, etta asiantuntijalle tarkastuslistana toimeksian-
nossa sovituista toimenpiteista. Niissa tapauksissa, joissa asiantuntijapalvelun
tarjouspyynnossa ei tarkenneta toimeksiannon sisaltoa, voi tarjouksen tekija tar-
jouspyynnon lahtotietoihin perustuen tehda asiakkaalle ehdotuksen toimeksian-
non sisallosta. Tehtavaluettelon laatimisessa tulee huomioida tehtavien yhteen-

sovitus ennen kaikkea rakennustyon valvojan tehtavien kanssa.

Haastatteluissa tunnistettiin myds tarve asiantuntijatyota kuvaavan markkinointi-
aineiston laatimisesta, mutta ajankayton rajallisuuden vuoksi tama jaa jatkokehi-
tyshankkeeksi. Markkinointiaineistolla tavoiteltaisiin tietoisuuden lisdamista kos-
teudenhallinnan palveluiden osalta niin, etta kosteudenhallintakoordinaattori kiin-
nitettaisiin hankkeisiin jo hankesuunnitteluvaiheessa - asetuksen hengen mukai-

sesti.



39

Tehtavaluettelon laadinnassa sovelletaan RIL 250-2020 -oppaassa kuvattua kos-
teudenhallintaprosessia, seka mukaillaan RT 103171 -ohjeen muotoilua. Tehta-

valuettelossa otetaan huomioon uudis- ja korjausrakennushankkeet.

Tehtavaluettelo jaetaan rakennushankkeen vaiheiden perusteella hankesuunnit-
teluvaiheen, suunnitteluvaiheen, tydomaavaiheen, kayttoonottovaiheen ja kaytto-
vaiheen toimenpiteisiin. Tehtavat jaotellaan minimivaatimuksen mukaisiin tehta-
viin, jotka toimeksiantoihin sisallytetaan joka tapauksessa, seka optioina tehta-
viin, jotka tilaaja voi itse suorittaa, tai asettaa hankkeen muiden asiantuntijoiden

tehtavaksi. Opinnaytetydssa laadittu tehtavaluettelo on opinnaytetydn liitteena 1.
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9 JATKOKEHITYS

Opinnaytetyon haastattelut vahvistivat osaltaan opinnaytetyon tekijan aikaisem-
pia kokemuksia kosteudenhallinnasta, mutta toisaalta heratti myos ajatuksia asi-
antuntijatyon luonteesta ja suuren yrityksen potentiaalista asiantuntijatyon tehos-
tamisessa ja asiantuntijoiden osaamisen keskinaisessa jakamisessa. Erityisesti
tiedon jakaminen asiantuntijoiden kesken tunnistettiin erityiseksi kehityskoh-
daksi.

Asiantuntijatydssa tulisi hyodyntamaan suuren yrityksen mahdollisuuksia ja ke-
rata tietoa hankkeissa tehdyista havainnoista, jotta samoja voitaisiin valttaa tule-
vissa toimeksiannoissa ja toisaalta tuoda esiin hyvia toimintatapoja. Rakentami-
sen ja suunnittelun virheita voitaisiin kerata matalalla kynnyksella esimerkiksi
Microsoft Teams -ohjelmistoon. Yhteistyéta kannattaisi tehda myos rakennusliik-
keiden ja kunnallisten toimijoiden kanssa keraamalla tietoa naiden takuuaikana

havaituista virheista ja puutteista, seka analysoida niiden syita.

Kosteudenhallintakoordinaattorin tehtavien kehittamista voidaan jatkaa esimer-
kiksi laatimalla valmiita ohjeita Kuivaketju 10:n kaytosta, seka laatimalla suunni-
telmien tarkastuslistoja muihinkin, kuin Kuivaketju 10 -kohteisiin. Tarkastuslistoja

voidaan kehittaa asiantuntijatyossa kertyvan tiedon perusteella.

OpinnaytetyOssa laadittua tehtavaluetteloa voidaan jatkojalostaa asiakkailta ke-
rattavan palautteen, seka projekteista saatavan kokemuksen perusteella. Tehta-
valuettelon tehtavien suorittamisen tueksi laaditaan materiaalia, esimerkiksi tar-

kastuslista kosteudenhallintasuunnitelman tarkastamista varten.
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10 POHDINTA

Opinnaytetyon aihe syntyi kdytannon tyossa havaituista tarpeesta Alalle suhteel-
lisen uuden asiantuntijapalvelun, kosteudenhallintakoordinoinnin, tuottaminen il-
man totutun vahvaa tausta-aineistoa on tuntunut valilla epamaaraiselta. Asian-
tuntijatyon tehokkuutta ja toistettavuutta parantavat vuosien saatossa kehittyneet
malliasiakirjat ja ohjeet, mutta kosteudenhallintakoordinoinnista tallaisia ei ole

viela olemassa - ainakaan samassa laajuudessa.

Opinnaytety6ta kirjoittaessa RALA on julkaissut Kuivaketju 10 -toimintamallista
kosteudenhallintakoordinaattorin tehtavaluettelon, jota voidaan kayttéa koordi-
naattorin tehtavista sopiessa. Oletettavaa on myoés, etta myods vastaava RT-oh-

jekortti tullaan julkaisemaan lahitulevaisuudessa.

Kuivaketju 10 toimii hyvana tydkaluna uudisrakennuskohteiden kosteudenhallin-
nassa. Korjauskohteisiin suoraan soveltuvaa toimintamallia ei kuitenkaan ole, ja
hankkeiden tavoiteasetanta on hankesuunnitteluvaiheessa yleensa muutenkin
erilaista. Korjausrakentamiskohteissa hankesuunnittelussa tehtavat linjaukset
esimerkiksi ulkovaipparakenteiden korjaustavoista tulee tarkastella erityisen tar-
kasti rakennusfysikaaliselta nédkdkannalta, mika luo suuremman painoarvon han-

kesuunnittelun kosteudenhallinnalle.

Opinnaytetyon haastatteluissa sivuttu yritystasolla tehtava tiedon keraaminen ra-
kennushankkeissa havaituista ongelmista ja hyvista kaytannadista heratti ajatuk-
sia suuren konsulttitoimiston potentiaalista: toimeksiannoista kerattavien koke-
musten ja havaintojen avulla yksittainen, kokonaisuuteen nahden vaajaamatta
suppean nakemyksen omaava asiantuntija voisi saada paasyn paljon laajem-
paan tietoon. FISE:n rakennusvirhepankki toimii esimerkkina tallaisesta tietojen
keraamisesta, mutta yritystasolla tata voitaisiin toteuttaa matalammalla kynnyk-

sella.
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LITTEET

Liite 1. Kosteudenhallintakoordinaattorin tehtavaluettelo

[}

Tehtivaluettelo 1

Kosteudenhallintakoordinoinnin tehtavaluettelo

Tehtdvistd yleensa

1

Kosteudenhazllintakoordinazttori toimii rakennushankkesssa Ymparistdministarian
asetuksen 7822017 tarkoittamana kosteudenhallinnan valvonnasta
vastaavana henkiléni.

Téssd tehtdviluettelossa kuvataan kosteudenhallintakoordinzattorin tehtdvia
hankkeen eri vaiheisza. Tehtiviluettelo litetddn konsulttisopimuksesn jz se toimii
luettelona konsultin vastuulle kuuluvista tehtdvistd. Erikseen tilattavat tehtavar on
mierkitty lustteloon E-kirjaimella, Tehtdvit, joita toimeksiantoon ei sisallytets,
yliviivataan luettelosta. Lusttelo mukailee RIL 250-2020 -chjeen mukaista
kosteudenhazllintaprosessia.

Kosteudenhazllintakoordinazttorin toimeksiante alkaa aikaisintazan sillein, kun
tehtdvia koskeva konsulttisopimus allekirjoitetaan. Mikali siis konsultti kiinnitetaan
hankkesseen vasta esimerkiksi tyémazvaiheessa, hankesuunnittelu- ja
suunnitteluvaiheen tehtdvit eividt kuulu konsultin toimeksiantoon,
Kosteudenhzllintakoordinasttorin kiinnittdmista suositellaan jo
hankesuunnitteluvaiheessa.

Mahdaolliset kiytrionoton jélkeiset tehtdvit mazritelldan tapauskohtaisasti.

Hankesuunnitteluvaiheen tehtdvat
Hi | Perehdytdan hankkean |5heitietoihin

HZ | Laaditaan hankesuunnitelman peruste=lla alustava
kosteudenhallintaselvitys

HZ | MZdritellZ2dn hankesuunnitelman perusteellz hankkesn kosteusriskiluokka

H4 | Varmistetazn, ettd suunnittelutarjouspyynndsss ja -sopimuksisza on
esitetty hankekohtaiset vaatimukset kosteudenhallinnan mensttelyille (E)

HS | Arvicidaan hankkeen kokonaisaikataulun realistisuutta (E)

H& | Oszallistutaan hankesuunnittelua koskeviin katselmuksiin ja kokouksiin (E)

Sitowise Oy Y-tunnus 3135445-0, Kotipaikka E
t kw2, 60320 Tanm paer Sdhikdpostl etunimLsukunim - Th
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Tehtiviluettelo

2 Suunnitteluvaiheen tehtdavat

51

52

53

54

53

56

Ozallistutaan hankkean suunnittelukokouksiin

Tarkastetazan suunnittelijoiden lzatimat suunnitelmat kosteusturvallistan
suunnitteluratkzsisujen nikékulmasta. Warmistetaan, ettd kosteusteknisesti
riskialttiista ratkaisuista on laadittu rifttdvEn tarkat suunnitelmat ja detaljit

Lazditaan kosteusrickikartoitus alustavien suunnitelmian perusteslla

Lazditaan kosteudenhallintaselvitys rakennuslupahakemuksen ja
urzkkatarjouspyynnin littesksi

Varmistetazn, et urakkatarjouspyynnossa ja -sopimuksiz=a on esitetty
hankskohtaizet vastimuksst kosteudenhallinnan mensttelyille (E)

Ozallistutaan suunnittelua koskeviin katselmuksiin (E)

3 Tyomaavaiheen tehtdvadt

T1 | Ozallistutaan hankkeen tydmazkokouksiin

T2 | Tarkastetaan pazurakoitsijan laatima kosteudenhallintasuunnitelma

T3 | Varmistetazn ja valvotaan, ettd kosteusriskejd sizdltavar tydvaihest
tobeutetasn onnistuneesti ja etd ne dekumentoidzan
rakennushankkeeseen ryhtyvan edellyttamalld tavalla. Valvontakiyntejs
suoritetzan noin kerran kuukzudessa ja niisté lazditazan tilazjalle raportic

T4 | Osallistutaan kosteusriskejd sisdltavia tydvaiheita koskeviin katselmuksiin

T5 | Tedennetzan eriksesn sovittavien tydvaiheiden onnistunut toteutus (E)

TE | Kosteusriskejd sisdltdvien tydvaiheiden zlkassza perehdytetadn urakoitsijz
suunnitelmiin yhteistyissd suunnittelijoiden kanssa {E)

Sltowise Oy Y-tunnus 23135445-0, Kotipalkka E
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Tehtiviluattelo 3 (3)

Kayttéonottovaiheen tehtavat

K1 | Warmistetazn, etts rakennuksen kdyetd- ja huolto-chjeesesn on viety
kiyednaikaista kosteusteknistd toimintaa keskeva olennzinen tieto, seks
huzltotoimenpiteet

K2 | Tarkastestaan hankk=en osapuclten laatimat kosteudenhallinnan
todentamizdokumentit

K3 | Osallistutaan kdyetdiille ja huoltohenkildstélle pidettaviin
kdytdnopastuksiin [E)
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