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Taman opinnaytetydn aiheena on kannanottotasot asunto-osakeyhtion tuloslaskel-
man ja taseen tilintarkastuksessa. Tyo0 tehtiin toimeksiantona yritykselle X, joka toimii
tilintarkastusalalla. Toimeksiantajan tavoitteena oli saada selvitys siita, toimiiko hei-
dan tyokirjansa oikealla tavalla automatisaation ja kannanottotasojen osalta seka tuli-
siko siihen tehda muutoksia. Henkilokohtainen tavoite oli vastata toimeksiantajan ky-
symyksiin seka luoda nakemys siita, miten kannanottotasoja tulisi kayttaa asunto-
osakeyhtion tuloslaskelman ja taseen tilintarkastuksessa.

Tama opinnaytetyd oli toiminnallinen opinnaytetyo, joka koostui kirjallisesta teoria-
osuudesta ja toiminnallisen osuuden tuotoksesta. Ehjan kokonaisuuden kannalta teo-
riaosuus jaettiin neljaan eri aihealueeseen, joiden tarkoituksena oli tukea tosiaan.
Teoriaosuuden aiheet olivat asunto-osakeyhtio, kirjanpito, asunto-osakeyhtion tilin-
paatos ja tilintarkastus. Opinnaytetydssa paanakdkulmana oli asunto-osakeyhtio,
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tyksellista. Tilintarkastuksen teoriaosuuteen sisaltyi tilintarkastuksenperusteet, lain-
saadanto ja tilintarkastusprosessi. Teoriaosuuden lahteina kaytettiin alan kirjalli-
suutta.

Teoriaosuuden pohjalta saadun nakemyksen mukaan luotiin tuotos, jossa kuvattiin,
miten eri tuloslaskelman ja taseen erissa voidaan kayttaa kannanottotasoja. Tuotok-
sen luomiseen pystyttiin kayttdmaan henkilokohtaista kokemusta tilintarkastustyosta.
Toimeksiantajan tyokirjan salaisuuden vuoksi sita ei ole voitu hyodyntaa opinnayte-
tydssa.
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The subject of this bachelor’s thesis is assertion levels in the audit of the limited liabil-
ity housing company’s income statement and balance sheet. The thesis was commis-
sioned by Company X, which operates in the auditing field. Company X’s goal was to
clarify whether their tool for auditing works correctly in terms of automation and as-
sertion levels, and whether changes should be made to it. On the personal level the
author’s goals were to answer Company X’s questions and to create a view of how
assertion levels should be used in the audit of the limited liability housing company’s
income statement and balance sheet.

The thesis is a project-based study that consists of a theory part and the output of the
project-based part. In terms of the overall picture, the theory part was divided into
four different subjects. The purpose of the topics was to support each other. The top-
ics of the theory part were limited liability housing company, accounting, limited liabil-
ity housing company’s financial statement and auditing. In the thesis, the main point
of view was the limited liability housing company, but the issues discussed in the the-
oretical part also partly apply to other types of companies.

In the theory part of limited liability housing company, the definition, specifics, and
special features related to the financial statements are described. Accounting is de-
scribed mainly in the parts where it is relevant for the limited liability housing com-
pany, financial statement, and auditing. The theory part of the audit includes the ba-
sics of auditing, legislation, and the auditing process. The source for the theoretical
section consists of literature in the auditing field.

The insight gained from the theoretical part was used to create a product which de-
scribes how assertion levels can be used in audit of the income statement and bal-
ance sheet. It was possible to use personal working experience from auditing to cre-
ate this product. As Company X’s worksheet is confidential, it was not possible to use
it in the study.
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1 Johdanto

1.1 Opinnaytetyon aihe ja rajaus

Suurin osa suomalaisista asuu lain mukaisesti rekisterdidyissa asunto-osakeyh-
tiossa. Asunto-osakeyhtio tunnetaan kansan keskuudessa paremmin taloyh-
tiona. Asunto-osakeyhtioiden tilintarkastus on lain mukaan pakollista, kun ta-
seen loppusumma ylittaa 100 000 euroa, kiinteiston tuotot ylittaa 200 000 euroa
tai palveluksessa on keskimaarin yli kolme henkil6a. Tilintarkastajan valitsemi-
sen edellytys on, etta yksi aiemmin mainituista ehdoista tayttyy. Lisaksi tilintar-
kastaja tulee valita, kun huoneistoja on vahintaan 30, yhtidjarjestys niin maaraa
tai riittava maara osakkeenomistajia sita yhtiokokouksessa vaatii. (Asunto-osa-
keyhtidlaki 2009, 9 luku 5 §.)

Asunto-osakeyhtiot luovat tilintarkastusalalle suuren markkinakentan. Patentti ja
rekisterihallituksen mukaan 3.1.2022 kaupparekisteriin merkittyja asunto-osake-
yhtiéita oli yhteensa 90 521 kappaletta (Patentti ja rekisterihallitus 2022). Kui-
tenkaan kaikki 90 521 asunto-osakeyhtiota eivat ole velvollisia valitsemaan tilin-
tarkastajaa. Asunto-osakeyhtidssa asuvien osakkaiden tulee saada yhdenver-
taista kohtelua. Joka tarkoittaa esimerkiksi sita, etta osakkailta perittavia mak-
suja peritaan oikean suuruisina. Tilintarkastus toimii ehkaisevana tekijana mah-

dollisille vaarinkaytoksille.

Opinnaytetyoni on tehty toimeksiantona yritykselle X. Yritys on pk-yrityksiin ja
asunto-osakeyhtidihin erikoistunut toimija tilintarkastusalalla. Lisaksi yrityksen
palveluihin kuuluu esimerkiksi erityyppiset lausunnot, verotukselliset ohjeet seka
muu konsultointi. Yrityksella on kaytossaan tyoOkirja, jota kaytetaan tilintarkas-
tuksen toteuttamisessa. Tyokirja on hyvin automatisoitunut tuloslaskelman ja ta-
seen osalta, joka tarkoittaa sita, etta tyokirja tekee tilintarkastussuunnitelmaan
toimintoja automaattisesti ja valitsee kaytettavia kannanottotasoja. Tydkirjaa
paivitetaan vuosittain kehitysideoiden ja -tarpeiden mukaan, mutta sen perusra-

kenne ja toiminnot pysyvat samana.



Automatisaatio ja sen kehittdminen tilintarkastuksessa on hyvin tarkeaa, koska
kevaan kiireaikoina kaikki automatisaatiolla toimivat tyovaiheet ovat pois tilintar-
kastajien seka tilintarkastusassistenttien tyomaarasta. Toimeksiantajan tavoit-
teena on saada selvitys siita, toimiiko tyokirja ja sen automatisaatio oikein tulos-
laskelman ja taseen osalta. Koska toimeksiantajan tyokirja on salainen, sita ei

ole voitu hyddyntaa opinnaytetyossa.

Toimeksiantajan tyokirja kasittelee tilintarkastuksen kaikki vaiheet, joten opin-
naytetyon laadun varmistamiseksi tyo oli rajattava koskemaan tuloslaskelmaa ja
tasetta. Opinnaytetyon tarkoituksena ei ole vastata tyokirjan muiden alueiden
toimivuuteen, vaikka tydssa kasitellaankin tilintarkastusta laajalti. Opinnaytetyon
rakenne koostuu teoriaosuudesta, jossa kasitellaan asunto-osakeyhtiota, kirjan-
pitoa, tilintarkastusta ja tilintarkastusprosessia. Teoriaosuuden pohjalta on tar-
koitus saada ymmarrys ja nakemys asunto-osakeyhtiosta, tilintarkastuksesta,
kannanottotasoista ja tilintarkastusprosessista. Nakemykseni pohjalta pystyn
vastaamaan toimeksiantajan tavoitteeseen ja luomaan mielipiteen tyokirjan ta-

manhetkisesta tilasta.

1.2 Aiemmat tutkimukset ja tutkimusmenetelma

Opinnaytetodita asunto-osakeyhtion tilintarkastuksesta on tehty paljon. Teh-
dyissa opinnaytetdissa vaihtelevat nakdkulmat ja menetelmat. Asunto-osakeyh-
tion tilintarkastusta koskevia opinnaytetoita on tehty esimerkiksi tilintarkastus-
prosessin, asunto-osakeyhtion, tilintarkastuksen suorittamisen ja maksatuksen
tarkastuksen nakokulmista. Tama opinnaytetyo tarkastelee niin ikaan asunto-
osakeyhtiota tilintarkastajan nakdkulmasta, mutta painopisteena on tuloslas-

kelma, tase ja kannanottotasot.

Tama tyo on toiminnallinen opinnaytety0, jonka tarkoituksena on saada nake-
mys siitd, miten kannanottotasoja asunto-osakeyhtion tuloslaskelman ja taseen
tilintarkastamisessa voisi hyddyntaa. Toiminnallisessa opinnaytetydssa nayte-
taan ammatillinen asiantuntijuus kehittavalla ja tutkimuksellisella tehdylla tuotok-

sella. Tuotos voi olla konkreettinen esine tai tapahtuma. Tassa opinnaytetyossa



se on kannanottotasojen kuvaus asunto-osakeyhtion tuloslaskelman ja taseen

tarkastamisessa. (Kostamo, Airaksinen & Vilkka 2022, 11.)

2 Asunto-osakeyhtio
2.1 Asunto-osakeyhtio vai osakeyhtio

Asunto-osakeyhtiolla ja osakeyhtiolla on paljon samanlaisuuksia, mutta muu-
tama merkittava ero. Asunto-osakeyhtiot on kiinteiston omistamista ja hallintaa
varten perustettuja yhtiota. Asunto-osakeyhtion yhtidjarjestyksessa on maaratty
tarkoitus omistaa ja hallita vahintaan yhta rakennusta tai sen osaa, jossa olevan
huoneiston tai huoneistojen yhteenlasketusta lattiapinta-alasta yli puolet on yh-
tidjarjestyksessa maaratty osakkeenomistajien hallinnassa oleviksi. Osakkeet
asunto-osakeyhtidossa tuo yksin tai muiden osakkeiden kanssa oikeuden hallita
niitd koskevaa huoneistoa, joka yhtidjarjestykseen on niille osakkeille merkitty.
Pohjimmainen ero syntyy siita, ettd osakeyhtio on liiketoimintaa harjoittava yhtio

ja asunto-osakeyhtio ei. (Suulamo 2020, 17.)

Asunto-osakeyhtiota muistuttaa myos toinen osakeyhtio, joka on keskinainen
kiinteistdosakeyhtid. Naidenkin ero muodostuu yhtidjarjestyksessa. Keskinai-
sessa Kiinteistdosakeyhtiossa alle puolet yhtion huoneistoista on yhtidjarjestyk-
sessa maaratty osakkaiden hallinnassa oleviksi asuinhuoneistoiksi. Eli asunto-
osakeyhtion yhtiojarjestyksessa huoneistoista yli puolet on osakkaiden hallitta-
vissa olevia asuinhuoneistoja ja keskindisessa kiinteistbosakeyhtidssa alle puo-
let. (Suulamo 2020, 17.)

Asunto-osakeyhtiota maaraa oma lakinsa, ja sita sovelletaan kaikkiin osakeyhti-
oihin, jotka ovat rekisterdity Suomen lain mukaisesti asunto-osakeyhtiina.
Asunto-osakeyhtidlakia sovelletaan myos keskinaiseen kiinteistbosakeyhtioon.
Asunto-osakeyhtion toimintaa ohjaa asunto-osakeyhtidlain lisaksi muu yhtio- ja

kirjanpitolainsaadanto. (Asunto-osakeyhtidlaki 2009, 1 luku 1 §.)



Asunto-osakeyhtiolla voi olla yhtidjarjestyksessa myds omassa omistuksessa
osakkeita, eli esimerkiksi huoneistoja. Tamankaltaisessa tapauksessa yhtio
mahdollisesti vuokraa kyseisia huoneistoja itse ja saa tasta vuokra tuloja. Huo-
neisto voi olla myos talonmiehen kaytossa, jotta hanella on helppo ja lyhyt
paasy yhtion tiloihin. (Alhola & Koivikko & Raty & Tuominen 2001, 289.)

2.2 Asunto-osakeyhtion erityispiirteet

Asunto-osakeyhtion kirjanpidossa, tilinpaatoksessa ja verotuksessa on eroavai-
suuksia tavalliseen osakeyhtioon. Liiketoimintaa harjoittavassa osakeyhtiossa
tulot syntyvat useimmiten suoritetuista palveluista, kun taas asunto-osakeyhti-
O0ssa osakkaiden maksamista vastikkeista. Vastikkeiden lisaksi tuottoja syntyy
esimerkiksi vuokratuloista ja kayttokorvauksista. Vuokratuloja ovat muun mu-
assa olla autopaikka-, liiketila- ja varastovuokrat. Kayttokorvauksia asunto-osa-
keyhtiolle ovat esimerkiksi vesimaksut seka saunan- ja pesutuvankaytto. Vastik-
keet ja muut tuotot maksetaan yleensa kuukausittain yhtiolle. Asunto-osakeyh-
tion kulut taas muodostuvat suurimmilta osin lammityksesta, peruskorjauksista,
sahkosta, vedesta ja hallintokuluista, eli isdnndinnista. Tarkoituksena on se, etta
tuotot vastaisivat mahdollisimman hyvin menoja, jotta ei muodostuisi verotetta-
vaa tuloa. (Alhola ym. 2001, 289-290.)

Asunto-osakeyhtidissa laaditaan myos vuosittain talousarvio tilikaudelle. Ta-
lousarviossa esitetaan arvio tulevan kauden tuotoista ja menoista. Yhtion halli-
tus valmistelee talousarvion hallituksen kokouksessa, jonka jalkeen se esitetaan
yhtiokokoukselle. Yhtiokokous kasittelee hallituksen esityksen talousarviosta, ja
mahdollisesti hyvaksyy sen tai tekee siihen muutoksia, jonka jalkeen se vahvis-
tetaan. Talousarviossa yleensa noudatetaan kiinteiston tuloslaskelman kaavaa,
jota kaydaan myohemmin viela lapi tarkemmin. Poistoja ei esiteta talousarvi-
ossa, koska yleensa asunto-osakeyhtiot eivat noudata verotuksen enimmais-
poistoja eika poistoista ole ennalta laadittua suunnitelmaa. (Alhola ym. 2001,
292.))



2.3 Rahastoinnit

Kuten osakeyhtiolla, myos asunto-osakeyhtiolla on mahdollisuus tehda rahas-
tointeja. Niita voi tehda verovapaasti tietyin edellytyksin, jos nama edellytykset
eivat kuitenkaan tayty, on rahastointi veronalaista tuloa. Rahastoinnilla tarkoite-
taan osakkailta kerattyjen varojen siirtamista taseeseen sille oman paaomaan
eralle, jolle kyseinen rahastointi kuuluu. Rahastointia pidetaan verovapaana

paaomansijoituksena. (Salin 2019, 80.)

Rahastoinnille tulee olla myos paatds. Vuosittain jarjestettavassa yhtiokokouk-
sessa yleensa paatetaan rahastointiin liittyvista asioista, mutta yhtiojarjestyk-
sessa voi olla myos rahastointeja koskevia maarayksia. Rahastoinnin tekemi-
nen kuitenkin edellyttaa yhtiokokouksen paatosta ja ilman sita ei rahastointia voi
tehda. (Suulamo 2020, 280.)

Yleisimpia rahastoja asunto-osakeyhtiolla ovat rakennus-, lainanlyhennys- ja
perusparannusrahasto. Rahastojen maaran karttuessa niiden varoja ei voida
kuitenkaan kayttaa mihin vaan. Tuloverotuksen edellytyksena on se, etta rahas-
toituja varoja kaytetaan vain taseeseen aktivoitavien menojen kattamiseen. Eli
rahastojen varojen kayttd vuosikuluihin, kuten lammitykseen, ei ole mahdollista.
Sen sijaan uusinvestoinnit ja perusparannukset ovat sallittuja varojen kayttékoh-
teita. (Suulamo 2020, 280.)

2.4 Asuintalovaraus

Asunto-osakeyhtiolla on mahdollisuus tehda asuintalovarausta pienentamaan
verotettavaa tuloa. Asuintalovarauksessa saastetaan varoja tulevia menoja var-
ten. Toisin kuin rahastoinneissa, asuintalovarausta on mahdollista kayttaa vuo-
sikuluiksi kirjattavien menojen kattamiseen. Tasta syysta asuintalovaraus on jar-
kevaa tehda, jos yhtidlla on syntymassa verotettavaa tuloa. Asuintalovaraus on
kaytettava 10 verovuoden kuluessa siitd vuodesta, kun varaus on verotuksessa
vahennetty. Jos yhtié on tehnyt asuintalovarausta useampana vuotena, niiden
kayttd suoritetaan First In First Out (FIFO) -menetelmalla. Eli asuintalovaraukset

puretaan siina jarjestyksessa, kun niita on tehty. (Salin 2019, 88-89.)



Asuintalovarauksen muodostamisessa on kuitenkin tiettyja edellytyksia. Yhtion
rakennusta tulee pitaa verotuksessa asuinrakennuksena ja sen pinta-alan on ol-
tava vahintaan 200 neliometria. Se, mita verotuksessa tarkoitetaan asuinraken-
nuksella, on sama, kuin asunto-osakeyhtion yhtiojarjestyksessa oleva erottava
tekija osakeyhtidon. Huoneistojen pinta-alasta yli puolet on kaytdossa asumistar-
koitukseen. Asuintalovarauksen suuruudesta on myos maarayksia. Verovuonna
varausta saa tehda 68 euroa nelidmetrilta. Hyvaksyttavat neliometrit ovat raken-
nuksen pinta-ala mukaan lukien kellarit ja ullakkohuoneet. Parvekkeita, katoksia
ja tiloja, joiden vapaa korkeus on alle 160 cm, ei hyvaksyta neliometreihin. Va-
rauksen enimmaismaara pohjautuu siis edella mainittuihin kohtiin, ja samalla

sen vahimmaismaara on 3 500 euroa. (Salin 2019, 88-89.)

3 Kirjanpito

3.1 Kirjanpidon tarkoitus ja kirjanpitovelvollisuus

Kirjanpidolla tarkoitetaan yrityksen taloudellisten tapahtumien kirjaamista tili-
kausi kerrallaan. Tilikauden aikana tehtyjen kirjausten pohjalta muodostuu tili-
kauden tulos. Tulos on voittoa, kun kauden tulot ovat suuremmat kuin menot, ja
vastaavasti tappiota, kun tulot ovat pienemmat kuin menot. Yleisesti tulos kiin-
nostaa omistajia ja viranomaisia. Omistajille tulos on tarkeaa, koska jakokelpoi-
sesta voitosta jaetaan mahdollisesti osinkoja. Viranomaisia, kuten verohallintoa,
kiinnostaa tulos ja liiketapahtumat, koska sen pohjalta laaditaan erillisilmoituk-
sia, joiden perusteella maksetaan veroja. Kirjanpidosta saadellaan Suomessa

kirjanpitolaissa. (Alhola ym. 2001, 32.)

Asunto-osakeyhtiossa tulos ei ole niinkaan tarkea asia, kuten tavallisessa osa-
keyhtiossa. Tarkoituksena on paasta verotettavan tulon ulkopuolelle. Asunto-
osakeyhtion kirjanpidon tarkoituksena on yksinkertaisesti seurata tilikaudella ai-
heutuneita menoja ja saatuja tuloja. Naiden liiketapahtumien pohjalta laaditaan
tilinpaatos tilikausittain. (Alhola ym. 2001, 292.)



Kirjanpitovelvollisuus koskee kaikkia liike- ja ammattitoimintaa harjoittavia. Kir-
janpitolain 3 § mukaan jokaisen kirjanpitovelvollisen on myds noudatettava hy-
vaa kirjanpitotapaa. Hyvasta kirjanpitotavasta saatelee tyo- ja elinkeinoministe-
rion kanssa toimiva kirjanpitolautakunta. Kirjanpitolautakunnan tavoitteena on
esittaa ja antaa ohjeita siita, mika on hyvan kirjanpidontavan mukaista erilai-
sissa tilanteissa. Kirjanpitolautakunnassa pyritaan myos siihen, etta eri kirjanpi-

tovelvollisten menettelytavat olisivat samanlaisia. (Tuomi-Sorjonen 2013, 85.)

3.2 Kirjaamisperuste ja tosite

Asunto-osakeyhtidossa kaytetaan yleensa maksuperusteista kirjaamista. Se tar-
koittaa, etta tapahtumat kirjataan sille paivalle, jona maksu on tapahtunut. Kir-
janpitoa voidaan tehda myos lasku- tai suoriteperusteisesti. Laskuperusteisessa
kirjaukset tehdaan sille paivalle, kun lasku on luotu. Suoriteperusteissa kirjauk-
set tehdaan tavaran tai palvelun vastaanottamisen/luovuttamisen perusteella.
(Salin 2019, 9.)

Tilinpaatosta laadittaessa tulee huomioida, etta kirjauksia on oikaistava suorite-
perusteisiksi. Tama estaa sen, ettei tuottoja tai kuluja kirjata niille kuulumatto-
mille tilikausille. Esimerkiksi tilikauden paattyessa 31.12., joulukuun lammitys-
lasku saapuu vasta tammikuussa, mutta kulu kuuluu 31.12. paattyvalle tilikau-
delle. Jos kuitenkin oikaistavien kirjausten yhteisvaikutus ei ole olennainen, ei

tata tarvitse tehda, mutta se on suotavaa. (Salin 2019, 9.)

Kirjanpitoon tehtyjen kirjauksien perustana tulee olla tosite, ja silta tulee selvita
paivays, joka voi olla menon tai tulon syntymispaiva tai tositteen laatimispaiva.
Kun kirjaus tehdaan tositteen perusteella kirjanpitoon, se tulee numeroida.
Tama mahdollistaa sen, etta kirjanpidon ja tositteen valinen yhteys on vaikeuk-
sitta todennettavissa. Numeroinnin sijaan voidaan kayttaa myos muuta jarjestel-
mallista tapaa tositteiden yksildintiin, kunhan yhteys pysyy vaikeuksitta toden-
nettavana. Kirjauksen tulee vastata tositetta, ja siita tulee selvita esimerkiksi
osto- ja tulotapahtuma sekad summa. Luovutus- ja vastaanottoajankohdat tulee

olla mahdollista todentaa tositteiden avulla. (Salin 2019, 10.)



Tosite, paremmin tunnettuna lasku, ei ole kuitenkaan valttamaton kaikissa tilan-
teissa. Esimerkiksi lainoja koskevat tapahtumat (korot ja palvelumaksut) naky-
vat tiliotteella sellaisenaan, eika erillista tositetta taten tarvitse laatia. Tasta kay-
tetdan usein nimitysta tiliote tositteena. Asunto-osakeyhtiossa tama on yleista,
koska kaikki vastikkeet tulevat tiliotteelle maksutapahtumana, ja naiden todenta-
miseen saadaan usein peruste yhtiokokouksen paatoksesta. Jos ulkopuolisen
tositetta ei ole kaytettavissa, tulee tosite laatia itse. Naita kutsutaan yleensa
muistiotositteiksi ja niita syntyy etenkin tilinpaatosta tehdessa. Itse laadittu tosite
tulee asianmukaisesti varmentaa, esimerkiksi isannaitsijan tai hallituksen pu-
heenjohtajan allekirjoituksella. (Salin 2019, 10-11.)

4 Asunto-osakeyhtion tilinpaatos ja toimintakertomus
4.1 Tilinpaatds

Tilinpaatos on kirjanpitovelvollisen koko tilikauden pohjalta laadittava koko-
naisuus, josta selviaa oikeat ja riittavat tiedot toiminnasta seka taloudesta.
Oleelliset tiedot, jotka eivat selvia tuloslaskelmasta tai taseesta kirjanpitovelvolli-
sen kannalta, tulee esittaa tilinpaatdksen liitetiedoissa. Tilinpaatosta tukee myos
toimintakertomus, joka on pakollinen asunto-osakeyhtidlle, julkiselle osakeyhti-
Olle, yleisen edun kannalta merkittavalle yhteisaille ja osuuskunnilla tai yksityi-
selle osakeyhtiolle, jotka eivat ole mikro- tai pienyrityksia. Tilinpaatos ja toimin-
takertomus on laadittava neljan kuukauden kuluessa tilikauden paattymisesta.
Tilinpaatdokseen myds yleensa liitetaan luettelo kirjanpidosta ja tositteiden la-

jeista seka niiden sailytystavoista. (Tuomi-Sorjonen 2013, 85, 146.)

Luettelo kirjanpidosta ja tositteiden lajeista seka sailytystavoista mahdollistaa ai-
neistojen tehokkaan tarkastuksen ulkopuolisen toimesta. Tilinpaatosta ja toimin-
takertomusta koskee 10 vuoden sailytysaika, joka on sama luettelon kanssa.
Luettelosta tulee kayda ilmi, mista aineistoista ja osista tilinpaatos koostuu, mi-
ten aineistot liittyvat toisiinsa seka missa ja miten niita sailytetaan ja pystytaan
lukemaan. (Suulamo 2018, 151.)



Asunto-osakeyhtiossa tilinpaatdksen laatii hallitus ja isannditsija, jos yhtidssa on
isanngitsija. Heidan yhteistyonsa tilinpaatoksen valmistumisen kannalta on tar-
keada. Yleensa isannditsijan apuna on myos kirjanpitgja. Kun tilinpaatos on
saatu valmiiksi, tulee se allekirjoittaa. Hallitus pitaa yleensa kokouksen, jossa se
kasittelee tilinpaatoksen ja allekirjoittaa sen. Hallituksen allekirjoitukset tulee olla
niilta henkiloilta, jotka ovat toimivat hallituksessa tilinpaatoksen allekirjoituspai-
vana. (Salin 2019, 50-51.)

Isannoitsijan tulee myos allekirjoittaa tilinpaatos. Allekirjoitus tulee olla allekirjoi-
tuspaivan aikaiselta isannditsijalta. Jos hallituksen jasenella tai isannaitsijalla on
eriavia mielipiteita tilinpaatoksesta ja sen sisallosta, on hanella oikeus saada

eriava mielipiteensa nakyviin tilinpaatokseen pyydettaessa. Yleista kuitenkin on,
etta tilinpaatosta muutetaan kyseisissa tilanteissa. Eriavat mielipiteet voivat kos-

kea esimerkiksi toimintakertomuksessa olevia tietoja. (Salin 2019, 50-51.)

4.2 Toimintakertomus

Kuten tilinpaatds, myos toimintakertomus laaditaan hallituksen ja isannaitsijan
yhteistydssa. Toimintakertomus on vapaamuotoinen, mutta siina tulee esittaa
kuitenkin kaikki lakisaateiset tiedot. Kirjanpitolain lisaksi asunto-osakeyhtio-
laissa on saadoksia toimintakertomuksen sisallosta, laadinnasta seka muo-
dosta. Toimintakertomuksen tulisi ensisijaisesti vahvistaa tilinpaatoksen muita
tietoja, eika se saa olla ristiriidassa muun kokonaisuuden kanssa. Tilinpaatosta
koskeva oikean ja riittavan kuvan antaminen koskee myos toimintakertomusta.
Kaikki ylimaarainen tieto, jota toimintakertomukseen annetaan, tulee arvioida
sen mukaan vaikuttaako se oikean ja riittavan kuvan antamiseen. Ylimaaraiset

ja turhat tiedot voivat vaikuttaa lukijaan. (Suulamo 2020, 207.)

Asunto-osakeyhtiolain mukaan toimintakertomuksessa tulee esittaa seuraavia
tietoja: tieto yhtidvastikkeen kaytosta, padomalainojen paaasialliset ehdot ja ku-
luksi kirjaamaton korko, tieto yhtion omaisuuteen kohdistuvista pysyvista rasit-
teista ja kiinnityksista seka panttikirjojen sijainti, tieto olennaisista tapahtumista

tilikaudella ja sen paattymisen jalkeen, tieto talousarvion toteutumisesta seka
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olennaisista poikkeamista, arvio todennakdisesta tulevasta kehityksesta ja vii-
meisena hallituksen esitys voittoa koskeviksi toimenpiteiksi seka esitys mahdol-
lisesta muun vapaan oman paaoman jakamisesta. (Asunto-osakeyhtidlaki 2009,
10 luku 5 §.)

Oikean ja riittavan kuvan kannalta seka hyvan kirjanpitotavan mukaisesti on toi-
mintakertomuksessa hyva esittaa edella mainittujen tietojen lisaksi kiinteiston
perustiedot, yhtiokokousta koskevat tiedot, tiedot hallituksesta, isdnnditsijasta ja
tilintarkastajasta, tiedot taloudesta (lainat, rahoitustilanne ja kulutustiedot vertai-
luluvuilla), vastikerahoituslaskelma ja talousarviovertailu. Laissa ei ole maari-
telty muotoa, miten edella mainitut tulisivat esittaa, mutta alan ammattilaisilla on

muodostunut yhtenainen tapa esittamiselle. (Suulamo 2020, 208.)

4.3 Vastikerahoituslaskelma ja talousarviovertailu

Vastikerahoituslaskelma, joka tunnetaan myos nimella jalkilaskenta, on asunto-
osakeyhtidlle tietynlainen rahoituslaskelma. Sen tarkoituksena on luoda osak-
kaalle selvitys siita, mita tuloja yhtid on saanut ja mihin niita on kaytetty. Jalki-
laskelman ja perinteisen liiketoimintaa harjoittavan yrityksen rahoituslaskelma
eroaa toisistaan suoriteperusteisuutensa puolesta. Jalkilaskelman merkitys kas-
vaa, kun yhtiolla on hoitovastikkeen lisaksi muita vastikkeita, kuten padgomavas-
tike. (Etelamaa 2018, 17.)

Kun perittavia vastikkeita on enemman kuin yksi, jalkilaskelmalla voidaan hel-
posti esittaa, etta hoitovastikkeella perityt varat ovat kaytetty ainoastaan hoito-
menoihin. Vastaavasti paaomavastiketta koskevat varat pystytaan osoittamaan
sita koskeviin lainanlyhennyksiin ja kuluihin. Lisaksi laskelma antaa tarkean ku-
van siitd, onko perityt vastikkeet riittavan suuruisia. Laskelman lopputuloksena
syntyy joko yli- tai aljaamaa. Ylijjaama tarkoittaa, etta keratyt varat riittavat me-
nojen kattamiseen ja vastaavasti alajaama sita, etta varoja on keratty alle me-
nojen. (Etelamaa 2018, 18-19.)
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Jaamat siirtyvat seuraaville vuosille laskelmalla, joten sita voidaan kayttaa
apuna talousarviota laadittaessa, jotta vastikkeita ei perittaisi liikaa tai lilan va-
han. Jalkilaskelma tuo turvaa osakkaalle siina mielessa, etta asunto-osakeyhti-
0ssa voidaan maksaa hanke- ja lainaosuussuorituksia, jonka seurauksena
kaikki osakkaat maksavat hoitovastiketta, mutta ei paaomavastiketta. Laskel-
malla pystytaan turvaamaan osakkaiden yhdenvertainenkohtelu, ettei osakas

joudu maksamaan hanelle kuulumatonta vastiketta. (Etelamaa 2018, 18-19.)

Toimintakertomuksessa esitettava tieto talousarvion toteutumisesta on hel-
pointa ja suositeltavaa esittaa siten, etta yhtiokokouksessa vahvistetun talousar-
vion viereen esitetaan vertailutiedoksi toteutuneet luvut. Toimintakertomuksessa
esitettavan talousarvion luvut on oltava samat kuin yhtiokokouksessa vahviste-
tun. Tilikauden toteutuneiden ja talousarvion lukujen erotus esitetdan omana sa-
rakkeenaan. (Suulamo 2018, 70.)

Toimintakertomuksen vaatimus olennaisista poikkeamista selviaa noudatta-
malla edella esitettya tapaa, mutta olennaisesti eroavat luvut tulisi selvittaa viela
erikseen toimintakertomuksessa tai sen liitteissa. Olennaisuudenraja arvioidaan
yhtion koon ja eran merkityksellisyyden mukaan. Olennaisuutta arvioidessa tu-
lee myos huomioida, etta vaikka muutos olisi prosentuaalisesti suuri, se voi olla
euromaaraisesti pieni. Yleisesti selvitettavat poikkeamat syntyvat korjauksiin liit-

tyvistd menoista. (Suulamo 2018, 70.)

4.4 Tilinpaatoksen laatimisperiaatteet

Yhtion koko tulee ottaa huomioon tilinpaatésta laadittaessa. Suomessa asunto-
osakeyhtiot ovat yleisesti kokonsa puolesta pien- tai mikroyrityksia. Tasta
syysta asunto-osakeyhtidihin voidaan soveltaa helpotuksia koskien tilinpaatoés-
ja toimintakertomusinformaatiota. Kirjanpitolaissa kirjanpitovelvolliset on jaettu
kolmeen eri koko luokkaan, jotka ovat pien-, mikro- ja suuryritys. Pien- ja mik-
royritysta koskee yhteinen saannos, joka on, etta paattyneella etta sita valitto-
masti edeltaneella tilikaudella ylittyy enintdan yksi kolmesta raja-arvosta tilin-

paatdspaivana. (Suulamo 2020, 120.)
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Raja-arvot pienyritykselle ovat: taseen loppusumma 6 000 000 euroa, liikevaihto
12 000 000 euroa ja tilikauden aikana palveluksessa keskimaarin 50 henkiloa.
Mikroyrityksen raja-arvot ovat: taseen loppusumma 350 000 euroa, liikevaihto
700 000 euroa ja tilikauden aikana palveluksessa keskimaarin 10 henkil6a. Jos
yhtio luokitellaan raja-arvojen mukaisesti mikroyritykseksi, voi yhtio silti soveltaa
my0s pienyrityssaanndstoa, vaikka se olisi mikroyrityksen kokoinen. (Suulamo
2020, 120.)

Asunto-osakeyhtiossa sovelletaan kiinteistOkaavaa, joten tuloslaskelmassa ei
ole eraa liikevaihto. Taman sijasta raja-arvoja tarkasteltaessa voidaan kayttaa
eraa kiinteiston tuotot. Yleensa asunto-osakeyhtidilla ei myoskaan ole palveluk-
sessa henkildkuntaa. Mahdollisesti joissain tapauksissa asunto-osakeyhtiolla on
viela palkallinen talonmies, joten raja-arvoja tarkastellaan pitkalti taseen loppu-
summan ja kiinteiston tuottojen mukaan. Pien- ja mikroyritykset soveltavat ase-
tusta pien- ja mikroyrityksen tilinpaatoksessa esitettavista tiedoista (PMA).
Tama tieto tulee esittaa tilinpaatoksen liitetiedoissa. Mikroyrityksia koskevat
saannokset eivat poikkea olennaisesti pienyrityssaannoksista. (Suulamo 2018,
13)

4.5 Tuloslaskelma ja tase

Tuloslaskelman ja taseen muodosta seka sisallosta saadellaan eri lain ja ase-
tuksin. Tilinpaatoksen laatimisperiaatteisiin vaikuttavat raja-arvot (mikro- tai
pienyritys) vaikuttavat myos tuloslaskelman ja taseen muotoon seka sisaltoon.
Tuloslaskelmasta ja taseesta on saannelty kirjanpitolaissa, kirjanpitoasetuk-
sessa seka valtioneuvoston asetuksessa pien- ja mikroyrityksen tilinpaatok-
sessa esitettavista tiedoista. Naiden lisaksi tarkentavia saannoksia tulee
asunto-osakeyhtiolaista ja osakeyhtiolaista. Jos naiden valilla syntyy ristiriitai-
suutta, ovat asunto-osakeyhtidlaki ja osakeyhtidlaki ensisijaisia. (Suulamo 2018,
83.)

Kuten aiemmin mainittu, asunto-osakeyhtidssa sovelletaan yleisesti tuloslaskel-

massa kiinteistdkaavaa (liite 1). Kululajikohtaisen kaavan kayttaminen asunto-
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osakeyhtidssa kiinteistdkaavan sijaan on mahdollista, jos kaikki osakkaat suos-
tuvat siihen. Tama on kuitenkin harvinaista. Tuloslaskelma (ja tase) muodostuu
kirjanpidossa pidetyn paakirjan perusteella. Kun paakirjalle on kirjattu kaikki tili-
kaudelle kuuluvat tapahtumat, tilien saldoista muodostuu tuloslaskelma (ja
tase). (Salin 2019, 58.)

Tuloslaskelman tehtavana on selvittaa, miten tilikauden tulos on muodostunut.
Asunto-osakeyhtion tuloslaskelma yleisesti keskittyy kiinteiston tuottoihin ja kiin-
teiston kuluihin. Suurimmat vaikutukset naiden ulkopuolelta tulokseen ovat pois-
tot ja verotusperusteisten varausten muutos, kuten asuintalovarauksen
purku/muodostaminen. Yleisesti asunto-osakeyhtiéssa pyritadan niin sanotusti
nolla tulokseen, jotta verotettavaa tuloa ei synny. Jos voittoa on syntymassa rei-
lusti, se yleensa nollataan poistojen tai asuintalovarauksen avulla. Jos nain ei
tehda, syyna yleensa on vahvistetut tappiot edellisilta tilikausilta, jotka kuittaavat
verotettavan tulon. (Suulamo 2020, 143-145.)

Tuloslaskelmalla ja taseessa tulee nakya vertailutiedot edelliselta kaudelta.
Tama tarkoittaa sita, etta edellisen tilikauden luvut ovat esitetty omana sarak-
keenaan tarkastettavan vieressa. Tama mahdollistaa tilikausien helpon vertai-
lun. Jos tuloslaskelman tai taseen kaavan mukaisille erille ei tule lukua tilikau-
delta tai sita edeltaneelta tilikaudelta, ei sita esiteta ollenkaan. Tasta syysta
asunto-osakeyhtion tuloslaskelma ja tase ovat yleensa lyhyempia. (Suulamo
2020, 146.)

Kirjanpitolautakunta on esittanyt malli tasekaavan, joka on yhteinen kaikille kir-
janpitovelvollisille. Taseessa on kaksi puolta, jotka ovat vastaavaa ja vastatta-
vaa. Vastaavaa ja vastattavaa jakautuu viela moneen alakohtaan eransa luon-
teen mukaan. Pien- ja mikroyrityksilla on mahdollisuus laatia tase lyhennetyn
kaavan mukaisesti, mutta suositeltavaa seka yleista on, etta tase laaditaan nor-
maalipituisena. Kun tuloslaskelman tehtavana on esittaa se, miten tilikauden tu-
los on syntynyt, on taseen tehtavana kuvata tilinpaatospaivan taloudellista ase-
maa. (Salin 2019, 59, 62-64.)
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4.6 Liitetiedot

Yleensa kaikkia tietoja ei pystyta antamaan tuloslaskelman ja taseen avulla,
jonka takia liitetiedot ovat kirjanpitolain vaatimus oikean ja riittdvan kuvan anta-
miseksi. Liitetiedot ovat yksinkertaisuudessaan taydennys tilinpaatokseen tulos-
laskelmalle ja taseelle. Tuloslaskelma, tase ja liitetiedot eli tilinpaatos eivat saa
olla ristiriidassa toimintakertomuksen kanssa vaan nama kaikki tulee olla yhte-
nainen kokonaisuus. Liitetietoja vahvistamaan voidaan kayttaa myos liitetietoto-
sitteita, joita voi olla esimerkiksi pankin saldovahvistus lainasta. (Suulamo 2020,
187.)

Liitetiedoista tulee selvita muun muassa tilinpaatoksen laatimisperiaatteet, tili-
kauden jalkeiset olennaiset tapahtumat, pitkaaikaiset lainat seka annetut vakuu-
det ja taseen ulkopuoliset vastuusitoumukset. Vaikka tietoja olisi esitetty toimin-
takertomuksessa, tulee kirjanpitovelvollisen arvioida tulisiko ne esittaa myos lii-
tetiedoissa oikean ja riittavan kuvan antamiseksi, eli osaksi tilinpaatosta. (Suu-
lamo 2020, 188.)

5 Tilintarkastus

5.1 Yleista tilintarkastuksesta

Tilintarkastus on ulkopuolisen suorittama palvelu, jossa tehtavaan valittu tilintar-
kastaja tai tilintarkastusyhteiso suorittaa tarkastuksen yhtion kirjanpitoon, tilin-
paatokseen ja hallintoon. Yrityksien tarkein yksittainen taloudellisen informaa-
tion lIahde on tilinpaatos. Tilintarkastajat ensisijaisesti tarkastavat, etta tilinpaa-
tos on laadittu lakien mukaisesti, mutta myos sen, etta tilinpaatos antaa oikean
ja riittdvan kuvan toiminnan tuloksesta seka taloudellisesta asemasta. (Korkea-
maki 2016, 8-9.)

Tilintarkastajan tehtavana ei ole tarkistaa yhtion jokaista liiketapahtumaa, vaan
saada riittava varmuus siita, ettei tilinpaatos sisalla olennaisia virheita tai puut-

teita. Tilintarkastajan tyo tuo taten luotettavuutta myos asiakkaalle, mutta myos
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muille tahoille, kuten luotonantajille ja tavarantoimittajille. Yhteiskunnallisella ta-
solla tilintarkastaja vahentaa verottajan ja muiden viranomaisten valvonnan tar-
vetta. Tilintarkastajan tehtaviin kuuluu myos johdon toiminnan tarkastaminen eli

se, toimiiko yrityksen johto lainmukaisesti. (Korkeamaki 2016, 8-9.)

Tilintarkastuksesta saadetaan ja maarataan lukuisissa taloutta saantelevissa
laissa. Suomessa tilintarkastus perustuu tilintarkastuslakiin, joka on yleislaki.
Laki kasittelee esimerkiksi tilintarkastusvelvollisuutta, tilintarkastajan raportoin-
tia, riippumattomuutta, esteellisyytta seka salassapito- ja vahingonkorvausvel-
vollisuutta. Tilintarkastuslain lisdksi Suomessa tilintarkastustoiminta perustuu
valtioneuvoston antamaan asetukseen tilintarkastuksesta. Euroopan yhteison
jasenmaita velvoittaa myos omat tilintarkastusmaaraykset, jotka ovat kirjattu ti-
lintarkastusdirektiiviin. Direktiivi sisaltdd samanlaisia maarayksia, joita on Suo-
men tilintarkastuslaissa. Tilintarkastuksesta saadellaan myos yhteisolainsaa-
dannodssa, kuten osakeyhtio- ja asunto-osakeyhtidlaissa. (Korkeamaki 2016, 9—
10.)

Kuten kirjanpidossa, myos tilintarkastuksessa on noudatettava hyvaa tapaa. Ti-
lintarkastajan tulee noudattaa hyvaa tilintarkastustapaa lakisaateisissa tilintar-
kastajan tehtavissa, mutta myos muissa asiantuntijatehtavissa. Hyva tilintarkas-
tustapa ohjaa tilintarkastajaa periaatteiden ja keinojen kautta, jotta tilintarkastus
tulee suoritettua oikein. Periaatteita ovat esimerkiksi objektiivisuus, rehellisyys
ja huolellisuus. Keinoja ovat tydomenetelmat, joita alan ammattilaiset kehittavat
jatkuvasti. (KHT-yhdistys 2002, 7.)

Koska tilintarkastusala on kehittyvaa ja muuttuvaa, ei lainsdadanndssa pystyta
yksityiskohtaisesti sdantelemaan hyvan tavan kaytantoja. Lainsaadanto keskit-
tyy enemman tilintarkastuksen tavoitteeseen ja tilintarkastusammattilaiset me-
netelmien kehittamiseen tavoitteen saavuttamiseksi. Hyvan tilintarkastustavan
keskeisina lahteina on katsottu olevan lait ja asetukset, viranomaisten paatok-
set, tilintarkastusstandardit, ammattikirjallisuus ja tilintarkastusammattilaisten

yleinen toimintatapa. (Halonen & Steiner 2010, 32.)
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Kansainvalisesti hyvan tilintarkastustavan on maaritellyt alan ammattilaiset ja
heidan keskinainen toimintansa. Suomessa hyvaa tilintarkastustapaa on kehit-
tanyt ja ohjeistanut paaosin KHT-yhdistys — Foreningen CGR ry. Heidan oh-
jeensa ja suosituksensa ovat pohjautuneet kansainvalisen tilintarkastajaliiton
IFAC:n (International Federation Of Accountants) ISA-standardeihin. KHT-yh-
distys tunnetaan nykyisin nimella Suomen Tilintarkastajat ry. (Halonen & Steiner
2010, 32.)

Tilintarkastuksessa edetaan vaiheittain, jota voidaan kokonaisuudessa kutsua
prosessiksi. Looginen eteneminen prosessissa varmistaa, etta kaikki tyovaiheet
tulee tehdyksi riittavalla ja asianmukaisella tavalla. Tilintarkastusprosessi on ja-
ettu kolmivaiheiseksi. Prosessin vaiheita ovat suunnittelu-, toteutus- ja paatta-
misvaihe. Naihin vaiheisiin sisaltyy viela lukuisia toimenpiteita, jotka kokonai-
suutena luovat onnistuneen tilintarkastuksen. Tilintarkastusprosessia kasitellaan
yksityiskohtaisemmin lapi myohemmin tassa opinnaytetydssa. (Halonen & Stei-
ner 2010, 53-54.)

Suoritetusta tilintarkastuksesta muodostuu tilintarkastajan tilinpaatésmerkinta ja
tilintarkastuskertomus. Nama raportit syntyvat jokaiselta tarkastetulta tilikau-
delta, mutta naiden lisaksi tilintarkastajalla on mahdollisuus antaa tilintarkastus-
poytakirja, vapaamuotoinen muistio tai suullista ohjeistusta. Tilinpaatésmerkinta
tehdaan tarkastettuun tilinpaatokseen ja sen tarkoitus on olla neutraali. Kun
taas tilintarkastuskertomus voi olla vakiomuotoinen, mukautettu tai varauman
sisaltama riippuen tarkastuksesta ja sen lopputuloksesta. Tilintarkastuspoytakir-
jassa esitetaan yleensa huomautuksia, joita ei esiteta tilintarkastuskertomuk-
sessa. Poytakirjan tarkoitus on johdon tai muun toimielimen informointi luotta-
muksellisesti. Tilanteesta ja asian olennaisuudesta riippuen tilintarkastaja arvioi
tuleeko virheista raportoida kertomuksessa, poytakirjassa, vapaamuotoisessa
muistossa vai pelkalla suullisella keskustelulla. (Tomperi 2018, 156-157, 171—
172.)
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5.2 Tilintarkastaja

Tilintarkastajilta vaaditaan korkeaa ammattitaitoa. Tilintarkastajan tarkoitus on
sailyttaa luottamus eri osapuolten valilla, joten korkea ammattitaito, rippumatto-
muus seka salassapitovelvollisuus ovat tarkeassa roolissa. Ammattitaitovaati-
muksesta esitetaan myos tilintarkastuslaissa, joka pohjautuu tilintarkastajan tit-
teliin. Tilintarkastajalla tarkoitetaan ammattitutkinnon suorittanutta henkiloa.
(Tomperi 2018, 10.)

Tilintarkastuslain mukaisia tilintarkastajia ovat HT-tutkinnon, KHT- tai JHT-eri-
koistumistutkinnon suorittaneet henkilot. HT-tilintarkastajalla tarkoitetaan tilintar-
kastajan perustutkinnon suorittanutta henkiloa, KHT-tilintarkastaja on yleisen
edun kannalta merkittavan yrityksen tilintarkastajan erikoispatevyyden suoritta-
nut tilintarkastaja ja JHT-tilintarkastaja on julkishallinnon ja -talouden tilintarkas-
tajan erikoispatevyyden suorittanut tilintarkastaja. Kuviossa 1 on esitetty tilintar-

kastajan mahdollinen polku eri tutkintoihin. (Tomperi 2018, 17.)

Korkeakoulututkinto,
tilintarkastuksen kokemus 3
vuotta ja vaadittavat opinnot

HT-tutkinto

Ylempi korkeakoulututkinto

Lisaopintoja tai 1,5 v
kaytannon julkishallinnon ja KHT-tutkinto
-talouden kokemusta

7/

JHT-tutkinto

Kuvio 1. Tilintarkastustutkintojen hyvaksymisvaatimukset (Korkeaméaki 2016,
22).
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Korkeakoulutututkinnon vaihtoehtoisena vaatimuksena kay myos seitseman
vuoden kokemus ammattimaisista laskentatoimen, rahoituksen ja oikeudellisen
alan tehtavista. Kolmen vuoden tilintarkastuksen kaytannon kokemuksen vaih-
toehtoisena vaatimuksena kay myos 15 vuoden kokemus vastaavien taloudel-
listen laskelmien tarkastamisesta tai laskentatoimen, rahoituksen ja oikeudelli-
sen alan tehtavista. (Tilintarkastuslaki 2015, 6 luku 2 §.)

Vaikka tilintarkastaja suorittaa tarkastuksen yhtion kirjanpitoon, tilinpaatokseen
ja hallintoon, ei tilintarkastajan velvollisuudet koske pelkastaan yksittaisen asi-
akkaan tarpeiden tayttamista. Tilintarkastajan tulee myos huomioida naiden li-
saksi yleinen etu, ja toimia sen mukaisesti. Yleisen edun mukaisesti toimimisella
tarkoitetaan, etta tilintarkastaja noudattaa asetettuja eettisia vaatimuksia. Kan-

sainvalisen tilintarkastajaliiton eettiset ohjeet ovat seuraavat:

Rehellisyys, tilintarkastajan tulee olla suora ja vilpiton kaikissa tyohon liit-

tyvissa asioissa

- Objektiivisuus, tilintarkastajan harkintaan ei saa vaikuttaa ennakkokasi-

tykset, ristiriidat tai muut osapuolet

- Ammatillinen patevyys ja huolellisuus, tilintarkastajan tulee pitaa huoli

omasta ammattitaidostaan ja sen yllapitamisesta

- Salassapitovelvollisuus, tilintarkastaja ei saa kayttaa tyossaan saatua tie-

toa hyotyna itselleen tai muille osapuolille

- Ammatillinen kayttaytyminen, tilintarkastajan tulee noudattaa lakeja,

maarayksia ja standardeja. (Tomperi 2018, 10, 12.)

Naiden ohjeiden lisaksi tilintarkastajalta odotetaan ehdotonta riippumattomuutta
tarkastettavasta kohteesta. Tama tarkoittaa, etta tilintarkastaja ei saa olla esi-
merkiksi sukulaisuussuhteessa tai taloudellisesti riippuvainen tarkastettavasta
kohteesta. Riippumattomuus tulee kasitella jokaisen tarkastustyon yhteydessa.
(Tomperi 2018, 10, 12.)
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5.3 Tilintarkastusvelvollisuus

Tilintarkastusvelvollisia ovat osakeyhtiot, asunto-osakeyhtiot, osuuskunnat,
avoimet yhtiot ja kommandiittiyhtiot seka yhdistykset ja saatiot. Tilintarkastus-
velvollisuuteen on kuitenkin annettu vapaaehtoisuus, kun tietyt rajat arvot taytty-
vat. Jos yhteisolla seka paattyneella, etta sita valittomasti edeltaneella tilikau-
della on tayttynyt enintaan yksi seuraavista ehdoista, voidaan tilintarkastaja jat-

taa valitsematta:

- Taseen loppusumma yli 100 000 euroa

- Liikevaihto tai sita vastaava tuotto yli 200 000 euroa

- Palveluksessa keskimaarin yli 3 henkil6a. (Korkeamaki 2016, 15.)

Aloittavat yhteisot eivat pysty tayttdmaan ehtoja, koska heilla ei ole paattynytta
tilikautta. Tilintarkastaja voidaan jattaa valitsematta kuitenkin tilanteessa, jossa
raja-arvot ei oletettavasti tule tayttymaan. Aloittavien yhteisdjen tulee myos huo-
mioida paaasiallinen toimiala, kun he miettivat tilintarkastajan valitsemista. (Kor-
keamaki 2016, 15.)

Tilintarkastuslaissa on maaratty tilanteita, joissa on pakko valita tilintarkastaja.
Jos yhteisdn paaasiallinen toimiala on arvopapereiden ostaminen ja hallinta, tu-
lee heidan aina valita tilintarkastaja. Myos holding-yhtion tulee valita aina tilin-
tarkastaja. Holding-yhtiolla tarkoitetaan sita, etta yhteisolla on huomattava vai-
kutusvalta toisen kirjanpitovelvollisen liiketoiminnan ja rahoituksen johtami-
sessa. Vaikka raja-arvot tai edella mainitut kohdat eivat tayttyisikaan, tulee yh-
teisdssa valita tilintarkastaja, jos yhtiojarjestyksessa, yhtidsopimuksessa tai

saannoissa niin maarataan. (Tilintarkastuslaki 2015, 2 luku 2 §.)

Asunto-osakeyhtion tilintarkastusvelvollisuutta koskevat samat raja-arvot, jotka
esitettiin aiemmin. Liikevaihtoa vastaavana tuottona pidetaan eraa kiinteiston

tuotot yhteensa. Koska asunto-osakeyhtiolla harvemmin on henkilostoa, raja-
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arvot keskittyvat taseen loppusummaan ja kiinteistdon tuottoihin. Asunto-osake-

yhtioita koskee myods toinen saannos, jonka mukaan on valittava tilintarkastaja:

- Yhtion rakennuksessa tai rakennuksissa on vahintaan 30 osakkeenomis-

tajien hallinnassa olevaa huoneistoa. (Salin 2019, 92.)

Eli vaikka aiemmin mainitut raja-arvot eivat ylittyisikaan, tulee asunto-osakeyh-
tion valita tilintarkastaja, jos 30 huoneiston raja tayttyy. Yleista kuitenkin on, etta
asunto-osakeyhtididen yhtidjarjestys sisaltdaa maarayksen tilintarkastajan valit-
semisesta. Tilintarkastaja voidaan myos valita, vaikka mikaan vaatimuksista ei
tayttyisi. (Salin 2019, 92.)

5.4 Tilintarkastajan oikeudelliset vastuut

Tilintarkastajalla on tyon luonteensa vuoksi myos vastuita. Oikeudelliset vastuut
jaetaan kolmeen luokkaan, jotka ovat siviili-, rikosoikeudellinen ja kurinpidollinen
vastuu. Siviilioikeudellinen vastuu koskee vahingonkorvausvelvollisuutta toimek-
siantajille ja sivullisille. Rikosoikeudellinen vastuu koskee tekoja, joista on laissa
saadetty rangaistuksella. Kurinpidollisella vastuulla tarkoitetaan saantdjen vas-

taista menettelya. (Korkeamaki 2016, 30.)

Siviilioikeudellisen vastuun perustana on, etta vahinko on tapahtunut. Jos va-
hinko on tapahtunut, ei ole merkitysta onko se aiheutettu tahallaan vai huolimat-
tomuuden seurauksena. Tilintarkastaja vastaa myos apulaistensa aiheuttamista

vahingoista. Korvausvastuun syntyminen edellyttaa:

- Vahinkoa, joka on rahassa mitattavissa

- Vahingon syntymisen syyna on tilintarkastaja

- Vahingolla ja teolla tai laiminlyénnilla on yhteys. (Tomperi 2018, 190.)

Vahingonkorvausvastuuta voi syntya myos muulle henkildlle kuin tilintarkastus-

asiakkaalle tilanteessa, jossa kolmannen osapuolen taloudellinen paatoksen
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teko perustuu ainakin osittain tilintarkastajan raportteihin. (Tomperi 2018, 189—
190.)

Rikosoikeudellisen vastuun perustana on se, etta teko tai laiminlyonti on ollut ta-
hallinen. Tahallisen teon seurauksena tilintarkastaja voidaan asettaa syyttee-
seen tai hanelle voidaan tuomita rangaistus. Tilintarkastuslaissa rangaistavaksi
teoksi on saadetty muun muassa tilintarkastajan ammattinimikkeen luvaton
kaytto, tilintarkastuskertomuksen laatimiseen annetun sadannoston rikkominen
seka vaaran tai harhaanjohtavan tiedon antaminen lausunnossaan tahallaan tai

térkean huolimattomuuden seurauksena. (Tomperi 2018, 191-192.)

Kurinpidollisen vastuun perustana on se, etta tilintarkastajan hyvaksymisedelly-
tykset sailyvat. Naita tilanteita tulee esimerkiksi silloin, kun tilintarkastaja ei ylla-
pida ammattitaitoaan tai tuomitaan talousrikoksesta. Tilintarkastajia ja tilintar-
kastusyhteisdja valvoo tilintarkastusvalvonta. Tilintarkastajia valvotaan myos ti-
lintarkastusta koskevien saannosten, maaraysten ja ohjeiden noudattamisen
osalta. Yleisesti tilintarkastusvalvonta aloittaa kasittelyn ulkopuolisen kantelun
perusteella, mutta heilld on mahdollisuus myo6s kasitella asioita oma-aloittei-
sesti. Kurinpidollisia seuraamuksia on nelja, jotka ovat huomautus, varoitus, hy-
vaksymisen peruuttaminen ja maaraaikainen kielto toimia tilintarkastajana.
(Tomperi 2018, 187-188.)

Huomautus annetaan tilanteissa, jossa tilintarkastaja on rikkonut tilintarkastus-
lain tai tilintarkastukseen liittyvien saannosten vastaisesti. Huomautuksen pe-
rustana on, etta rike on vahainen ja merkitykseltaan lieva. Varoitus annetaan
vastaavassa tilanteessa, kun koetaan, etta huomautus ei ole riittava seuraa-
mus. Hyvaksymisen peruuttaminen otetaan kaytantoon silloin, kun tilintarkastaja
tahallaan tai térkean huolimattomuuden seurauksena menetellyt tilintarkastus-
lain tai siihen liittyvien saanndsten vastaisesti. Toinen vaihtoehto hyvaksymisen
peruuttamiseen on se, etta tilintarkastaja ei enaa tayta patevyyden edellytyksia.
Peruuttamista edeltaa kuitenkin aina varoitus, ja varoituksen laiminlyonti. Tilan-
teissa, joissa varoitus on liilan vahainen ja hyvaksymisen peruuttaminen lilan an-

kara rangaistus, voidaan antaa maaraaikainen kielto toimia tilintarkastajana.
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Kielto suorittamasta tilintarkastuksia ja allekirjoittamasta tilintarkastuskertomuk-

sia voidaan antaa enintdan kolmen vuoden ajalle. (Tomperi 2018, 187-188.)

6 Tilintarkastusprosessi

6.1 Suunnitteluvaihe

Suunnitteluvaiheen tarkoitus on tehostaa tilintarkastajan tehtavaa. Huolellinen
suunnittelu myos rajaa tilintarkastajan keskittymista olennaisiin asioihin tarkas-
tustydssa. Suunnitteluun vaikuttaa asiakasyrityksen koko ja vaativuus, koska
tietyt toimialat ja liiketoiminnat vaativat erityista tarkkuutta ja huolellisuutta. Nai-
den lisaksi suunnitteluvaiheen laajuuteen vaikuttaa tilintarkastajan aikaisempi
kokemus asiakasyritykseen. Jos asiakassuhde on ollut pitka, tilintarkastajalla on
selvempi kasitys siita, mita yritys tekee, miten se toimii ja missa sen mahdolliset
heikkoudet ja virheellisyydet ovat. Uuden asiakkaan kanssa joutuu kayttamaan
enemman aikaa yrityksen ja sen liiketoiminnan tutustumiseen. Kuviossa 2 on
esitetty suunnitteluvaiheen eteneminen, jonka osia kaydaan lapi tulevissa kap-
paleissa. (Korkeamaki 2016, 40.)

P - P
Kasityksen
Toimeksiannon Vaarinkaytosriskien muodostaminen
hyvaksyminen arvionti ja tiedun keruu asiakkaan sisaisesta
valvonnasta
. . .
s s e
Asiakkaan .
liketoimintaan, ol suud s ﬁ'e”ga'sef‘ -
toimintaymparistoon ennaisuuden virheellisyyden riskin ja
sl A bt maarittaminen tilintarkastusriskin
tutustuminen giliont
. . .
- ( C
Asiakkaan Alustavien Tilintarkastusstrategian
liketoimintariskien toimenpiteiden ja suunnitelman

arviointi suorittaminen laatiminen




23

Kuvio 2. Tilintarkastuksen suunnitteluvaiheen eteneminen (Halonen & Steiner
2010, 55).

6.1.1 Toimeksiannon hyvaksyminen

Tilintarkastusprosessi alkaa toimeksiannon hyvaksymisesta, joka tarkoittaa eh-
tojen sopimisesta tilintarkastajan, asiakkaan ja niiden tahojen valilla, jotka vas-
taavat tilinpaatoksen laatimisesta, laatimiseen liittyvasta sisaisesta valvonnasta
ja tietojen antamisesta tilintarkastajalle. Tilintarkastusyrityksille on tarkeaa va-

lita, mita toimeksiantoja hyvaksytaan, koska huonojen paatoksien seurauksena

voi syntya maksamattomia palkkiota ja oikeuden kaynteja. (Tomperi 2018, 48.)

Yleisen edun kannalta on tarkeaa, etta toimeksiantokirje lahetetaan asiakkaalle
ennen kuin tarkastustyo aloitetaan, jotta valtytaan mahdollisilta vaarinkasityk-
siltd. Toimeksiantokirjeita ei yleisesti Iaheteta joka vuosi, jos tyo on jatkuvaa. Ti-
lanne, jossa toimeksiantokirje lahetaan uudestaan, on ylimman johdon tai omis-
tuksen muutoksen seurauksena. Toimeksiantokirjeessa vahvistetaan esimer-
kiksi tydn vastaanottaminen, tarkastuksen tavoite ja laajuus, tilintarkastajan ja

johdon velvollisuudet ja raportoinnin muoto. (Tomperi 2018, 48.)

6.1.2 Olennaisuus

Kuten aiemmin mainittu, tilintarkastajan tyona ei ole tarkistaa jokaista liike ta-
pahtumaa vaan hankkia vaadittava varmuus siita, etta tilinpaatdés antaa oikean
ja riittdvan kuvan toiminnan tuloksesta. Olennaisuuden maarittdminen toimii kul-
makivena vaarinkaytosten ja virheellisyyksien arviointiin. Vaarinkaytokset ja vir-
heet voivat yksin tai yhdessa ylittaa olennaisuuden rajan ja taten vaikuttaa ta-
loudellisiin paatoksiin. Tasta syysta tilintarkastajan on muodostettava tarkastus-
kohteittain kasitys siitd, mika on olennaista. Olennaisuuden maarittdmiseen tilin-

tarkastaja kayttdaa ammatillista harkintaa. (Korkeamaki 2016, 45.)

Olennaisuuden rajaksi osoitetaan yleisesti rahasumma. Taman summan ylitta-

vat virheet tai vaarinkaytokset katsotaan olennaisiksi. Olennaisuutta sovelletaan
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tilintarkastuksen suunnittelussa seka itse tarkastustoimenpiteissa, kuten tulos-
laskelman ja taseen tarkastuksessa. Vaikka tuloslaskelmassa ja taseessa olisi
eria, jotka ovat alle olennaisuuden, ei olennaisuuden soveltaminen tarkoita sita,
ettei tilintarkastaja niita tarkastaisi. Syyna on se, etta yksittaiset epaolennaiset

virheet voivat muodostaa yhdessa olennaisen virheen. (Korkeamaki 2016, 46.)

Olennaisuus saatetaan maarittdd myds muutoin, kuin rahasummalla, riippuen
eran luonteesta ja olosuhteesta johtuen. Asunto-osakeyhtiéssa osakkeenomis-
tajia pidetdan yhdenvertaisina, joten tarkastuksessa tulee kiinnittaa erityista
huomiota eriin, joissa osakas on osallisena. Pyrkimyksena on se, ettei osak-
keenomistajat joudu maksamaan virheellisia osuuksia esimerkiksi vastikkeista.
Kaikesta huolimatta tilintarkastaja voi paatya pitamaan arvioinnissaan maaritte-
lemansa olennaisuusrajan alittavia virheellisyyksia olennaisina. (Halonen &
Steiner 2010, 134-135.)

Olennaisuus voidaan jakaa neljaan rajaan, jotka ovat kokonaisolennaisuus, tar-
kastustyossakaytettdva kokonaisolennaisuus, kohdennettu olennaisuus seka
tarkastustyossa kaytettava kohdennettu olennaisuus. Kokonaisolennaisuus ka-
sittelee tilinpaatosta kokonaisuutena. Kokonaisolennaisuuden perustana on raja
sille, jonka voidaan kohtuudella olettaa vaikuttavan tilinpaatoksen kayttajien

paatoksiin. (International Federation of Accountants 2018, 85.)

Tarkastustydssa kaytettava kokonaisolennaisuus maaritetdan kokonaisolennai-
suutta alemmalle tasolle. Tama mahdollistaa tilintarkastajan kasitella seka alen-
taa tiettyja riskeja tarkastustyossa muuttamatta kokonaisolennaisuutta, jotta kor-
jaamattomat ja havaitsemattomat virheellisyydet eivat ylittaisi kokonaisolennai-

suutta. (International Federation of Accountants 2018, 85.)

Kohdennettu olennaisuus maaritetaan liiketapahtumien lajeille, tilien saldoille tai
tilinpaatoksessa esitettaville tiedoille. Se asetetaan sille tasolle, jonka voidaan
ajatella vaikuttavan tilinpaatoksen kayttajiin ja heidan paatoksiinsa kokonais-

olennaisuutta pienempien virheellisyyksien seurauksena. Tarkastustyossa kay-
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tettava kohdennettu olennaisuus toimii samalla tavalla kuin tarkastustydssa kay-
tettava olennaisuus, mutta se asetetaan suhteessa kohdennettuun olennaisuu-

teen. (International Federation of Accountants 2018, 85.)

6.1.3 Tilintarkastusriski

Tilintarkastusriskilla yleisesti tarkoitetaan sita, etta tilintarkastaja antaa vakio-
muotoisen lausunnon, vaikka tilinpaatds on olennaisesti virheellinen. Taman
seurauksena lausunto on epaasianmukainen. Tilintarkastusriski koostuu kah-
desta riskista, jotka ovat olennaisen virheellisyyden riski ja havaitsemisriski. Ha-
vaitsemisriskilla tarkoitetaan tilannetta, jossa tilintarkasta ei tarkastustoimenpi-
teistaan huolimatta havaitse olemassa olevaa virheellisyytta, joka on olennainen
yksin tai yhdistettyna. Olennaisuuden virheellisyyden riskilla tarkoitetaan tilan-
netta, jossa tilinpaatds on olennaisesti virheellinen jo ennen tilintarkastusta.
Olennaisuuden virheellisyyden riski jakautuu viela toiminta- seka kontrolliriskiin.

Kuviossa 3 on selvitys tilintarkastusriskin osista. (Halonen & Steiner 2010, 46.)

Havaitsemisriski

Tilintarkastusriski

. Toimintariski

Olennaisen
virheellisyyden riski

o Kontrolliriski

Kuvio 3. Tilintarkastusriskin osat (Halonen & Steiner 2010, 46).
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Tilintarkastajan tavoitteena on minimoida riskit hyvaksyttavan alhaiselle tasolle.
Olennaisen virheellisyyden riskia arvioidaan ylipaataan ja vahentamalla havait-
semisriskia. Tekemalla tarkastustoimenpiteita siten, etta mahdolliset virheelli-

syydet paljastuisivat tilinpaatoksessa seka liiketapahtumien lajeissa, pystytaan

minimoimaan havaitsemisriski. (Halonen & Steiner 2010, 45-48.)

6.1.4 Kannanottotasot

Olennaisen virheellisyyden riskeja voi olla koko tilinpaatoksentasolla tai kannan-
ottotasolla liiketapahtumien, tilien saldojen ja tilinpaatoksessa esitettavien tieto-
jen osalta. Tilinpaatostasolla tarkoitetaan sellaisia riskeja, jotka vaikuttavat tilin-
paatokseen laajalti ja samalla mahdollisesti useampaan kannanottoon. Tilinpaa-
tostason riskit voivat johtua puutteellisesta valvonta ymparistosta tai heikenty-

vasta taloudellisesta tilanteesta. (Halonen & Steiner 210, 169-171.)

Olennaisen virheellisyyden riskien arvioiminen kannanottotasolla mahdollistaa
tilintarkastustoimenpiteiden valitsemisen, joiden avulla hankitaan tarvittava tilin-
tarkastusevidenssi. Tilintarkastusevidenssilla tarkoitetaan varmuutta ja oikeelli-
suutta, jota on saatu kirjanpidon ja tilinpaatoksen tarkastamisessa. Riittdvan evi-
denssin keraaminen mahdollistaa tilintarkastajan antamaan lausunnon hyvak-
syttavan alhaisella tilintarkastusriskin tasolla. (Halonen & Steiner 2010, 171—
172.)

Kannanottotasojen ja niiden kayton avulla pilkotaan tilinpaatoksen monia tar-
kastamiseen kaytettavia toimenpiteita pieniksi osiksi. Tilintarkastajan arvioi-
dessa kannanottotasolla olennaisen virheellisyyden riskeja, voi han huomata,
etta riskit liittyvat laajemmin tilinpaatdkseen ja vaikuttavat useampaan kannan-
ottoon, jolloin siitd muodostuu tilinpaatdstasoinen. Kannanotot, joita tilintarkas-
taja mahdollisesti kayttaa arvioidessaan virheellisyyksia jakautuvat kolmeen na-
kokohtaan, joita ovat kauden aikaiset tapahtumat, kauden lopun saldot seka ti-
linpaatdksessa esitettavat tiedot. (Halonen & Steiner 2010, 172-173.)
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Kannanottojen kaytto tietylla tavalla ei ole pakollista, mutta aiemmin mainitut na-

kokohdat tulee ottaa huomioon. Eri ammattihenkilot saattavat esimerkiksi yhdis-

taad nakokohtia. Kuviossa 4 on esitetty esimerkki tapa kayttaa kannanottoja.

~

Kauden aikaiset
tapahtumat

~

Kauden lopun tilisaldot

“

Esittdmistapa ja
tilinpaatoksessa esitettavat
tiedot

Oikeellisuus
Kirjattuihin liilketapahtumiin ja
muihin tapahtumiin liittyvat luvut ja
muut tiedot on kirjattu
asianmukaisesti.

Taydellisyys
Kaikki liiketapahtumat ja muut
tapahtumat, jotka olisi pitanyt
kirjata, on kirjattu.

Katko

Liiketapahtumat ja muut
tapahtumat ovat kirjattu oikealle
tilikaudelle.

Tapahtuminen

Kirjatut liiketapahtumat ja muut
tapahtumat ovat toteutuneet ja
kuuluvat yhteisélle.

Luokittelu

Liiketapahtumat ja muut
tapahtumat ovat kirjattu oikeille
tileille.

Taydellisyys
Kaikki varat, velat ja omapaaoma,

jotka olisi pitanyt kirjata, on kirjattu.

Olemassaolo

Varat, velat ja omapaaoma ovat
olemassa.

Oikeudet ja velvoitteet

Yhteis6 hallitsee varoja tai silla on
maaraysvalta niitd koskeviin
oikeuksiin, ja velat ovat yhteison
velvoitteita.

Arvotaminen ja kohdistaminen

Varat, velat ja omapaaoma
esitetaan tilinpaatoksessa
asianmukaisina maarina, ja
arvostamisesta tai kohdistamisesta
johtuvat oikaisut on kirjattu
asianmukaisesti.

Oikeellisuus

Taloudellinen ja muu informaatio
on esitetty tilinpaatoksessa oikein
ja asianmukaisina maarina.

Taydellisyys

Kaikki tiedot, jotka tilinpaatoksessa
olisi pitanyt esittaa on esitetty.

Tapahtuminen

Tilinpaatoksessa esitetyt
tapahtumat, liketapahtumat seka
muut seikat ovat toteutuneet ja
kuuluvat tarkastuskohteelle.

Luokittelu ja ymmarrettavyys

Taloudellinen informaation on
esitetty ja kuvattu asianmukaisesti,
ja tilinpaatoksessa esitettavat
tiedot on ilmaistu selkeasti.

Oikeudet ja velvoitteet

Tilinpaatoksessa esitetyt
tapahtumat, liiketapahtumat seka
muut seikat ovat toteutuneet ja
kuuluvat tarkastuskohteelle.

Arvostaminen ja kohdistaminen

Taloudellinen ja muu informaatio
on esitetty tilinpaatoksessa oikean
asianmukaisina maarina.

Kuvio 4. Nakdkohdat ja kannanottotasot (Halonen & Steiner 2010, 174).
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6.2 Toteutusvaihe

Pienemmille tarkastuskohteille on ominaista, etta suunnittelu- ja toteutusvaihe
tehdaan usein kokonaan samalla kertaa tilikauden paatyttya. Porssiyhtididen
kohdalla tarkastusty6ta tehdaan jo pitkalti tilikauden aikana, koska naihin yhtioi-
hin liittyva aineiston maara on todella suuri. Asunto-osakeyhtiot kuuluvat pie-
nempiin tarkastuskohteisiin, joten naiden osalta yleisesti menetellaan toteutta-
malla suunnittelu- ja toteutusvaihe yhdella kerralla. Se, mitd mahdollisesti
asunto-osakeyhtididen kohdalla tehdaan tilikauden aikana helpottaakseen tule-
vaa tydmaaraa, on hallinnon tarkastus. Tama tarkoittaa yhtio- ja hallituksen-

kokousten lapikayntia ja dokumentointia. (Korkeamaki 2016, 57.)

Yhdella kertaa toteutettavassa asunto-osakeyhtion ja muiden pienten osakeyhti-
Oiden tilintarkastuksessa kerataan suunnitteluvaiheen jalkeen aineisto. Tassa
tapauksessa aineistolla tarkoitetaan muun muassa tilinpaatosta, liitetietotosit-
teita, tase-erittelyita, toimintakertomusta, kirjanpidonraportteja ja -tositteita, ko-
kouspoytakirjoja, saldovahvistuksia seka rasitustodistuksia. Aineiston ja doku-
menttien tarve riippuu pitkalti kohteen toimialasta, toiminnasta ja sen laajuu-
desta. (Korkeamaki 2016, 57-58.)

Yleisesti kerattavat dokumentit ja aineistot koskevat tarkastettavaa tilikautta,
mutta myods tilinpaatdspaivan ja tilintarkastuskertomuksen antamispaivan valista
jaksoa. Asunto-osakeyhtididen kohdalla ei yleisesti tarvita tulevan kauden ai-
neistoa, koska asunto-osakeyhtioon ei kohdistu samanlaista riskia kuin liiketoi-
mintaa harjoittavan yrityksen esimerkiksi katkon tarkastamiseen. (Korkeamaki
2016, 57-58.)

Toteutusvaiheen tarkeimmat tavoitteet ovat suorittaa suunnitteluvaiheessa maa-
ritetyt tilintarkastustoimenpiteet, hankkia tilintarkastusevidenssia tukeakseen ar-
viota alentuneesta kontrolliriskista seka hankkia tilintarkastusevidenssia liiketa-
pahtumien oikeellisuudesta. Kontrolliriskin alentamiseen paastaan kontrollien

testaamisella ja kontrollien testaamista on aina tehtava, kun tilintarkastaja on ar-
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vioinut kontrolliriskin olevan maksimitason alapuolella. Liiketapahtumien oikeelli-
suuden hankkimiseksi toteutetaan aineistotarkastustoimenpiteita. Yleisesti naita
kahta toimenpidetta toteutetaan samanaikaisesti samaan liiketapahtumaan. Jos
kontrollit eivat toimi odotetulla tavalla tai toiminnasta ilmenee paljon poikkeamia,
tulee aineistotarkastusta laajentaa, eli tehda lisaa tarkastustoimenpiteita. (Halo-
nen & Steiner 2010, 57.)

Kun tarvittava aineisto on keratty, voidaan tilintarkastus konkreettisesti aloittaa.
Tilintarkastusta tehdaan kirjanpitoon, sisdiseen valvontaan, tilinpaatokseen ja
sen sisaltoon, maaraaikojen noudattamiseen seka toiminnan jatkuvuuteen. Kir-
janpidon tarkastus on tarkea osa tilintarkastusta, koska tilinpaatoksen tulee pe-
rustua kirjanpitoon. Samalla pystytaan toteamaan kirjanpidon laillinen oikeelli-
suus. (Korkeamaki 2016, 60-61.)

Liiketapahtumat, jotka ovat kirjattu kirjanpitoon, tulee olla vaikeuksitta todetta-
vissa (audit trail). Tama tarkoittaa sita, etta yhteys tositteesta kirjanpitoon ja kir-
janpidosta tuloslaskelmaan ja taseeseen pitaa olla selvaa. Kirjanpidon osalta tu-
lee myOs selvittaa, etta tilinavaus on suoritettu oikein, kirjatut tapahtumat ovat
toteutuneet, kaikki tapahtumat ovat kirjattu seka liiketapahtumat ovat kirjattu oi-

kealle tilikaudelle ja oikeille kirjanpidon tileille. (Korkeamaki 2016, 60-61.)

Sisaisen valvonnan tarkastuksen avulla perehdytaan asiakkaan organisaatioon.
Asiakkaan tietojarjestelmien, kuten kirjanpitojarjestelman, selvittaminen kertoo
tilintarkastajalle mahdollisista riskeista. Tieto ja kokemus siita, onko kyseinen
jarjestelma toimiva ja luotettava, ohjaa tilintarkastuksen toteutusta. Jos tilintar-
kastaja havaitsee paljon viitteita sisaisen valvonnan riskeistd, kohdistetaan tar-
kastustyota tapahtumien tarkastamiseen, jolla tarkoitetaan kirjanpidon tosittei-

den ja muiden asiakirjojen tarkastamista. (Korkeamaki 2016, 62—63.)

Sisaisen valvonnan tarkastuksessa on myos tarkeda huomioida vaarallisen
tyoyhdistelman mahdollisuus, joka lisda kontrollijarjestelmanriskia. Vaarallisella

tydyhdistelmalla tarkoitetaan tilannetta, jossa samalla henkildlla mahdollisuus
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saada aikaan seka peittaa virhe tai vaarinkaytds. Jakamalla eri henkiléille, esi-
merkiksi rahaliikenteen hoito ja laskutus, pienennetaan mahdollisia riskeja.
Asunto-osakeyhtiossa vaarallisen tyoyhdistelman minimoiminen tarkoittaa isan-

noitsijan ja kirjanpidon tehtavien eriyttamista. (Korkeamaki 2016, 62—63.)

Tilinpaatoksen tarkastusta suoritetaan ylipaataan seka teknisesti. Perustavoit-
teena on saada varmuus siita, onko tilinpaatos laadittu olennaisilta osin voi-
massa olevien saannosten mukaisesti seka antaako se oikean ja riittdvan kuvan
toiminnan tuloksesta seka taloudellisesta asemasta. Jotta tilintarkastaja paasee
rittavaan varmuuteen tilinpaatoksen oikeellisuudesta, tulee tarkastaa esimer-
kiksi tilinpaatoksen tekninen oikeellisuus, maaraaikojen noudattaminen ja tilin-
paatoksen ulkoiset muotokysymykset. Tekninen oikeellisuus tarkoittaa sita, etta
tilinpaatos tulee olla numeerisesti oikein seka johdettu oikein kirjanpidosta. Tas-

maytykset pystytaan tekemaan esimerkiksi seuraavalla tavalla:

- Paakirjan loppusaldot tasmaytetaan tilikohtaiseen tuloslaskelmaan ja ta-

seeseen

- Tilikohtainen tuloslaskelma ja tase tasmaytetaan tilinpaatokseen

- Tase tasmaytetaan tase-erittelyihin. (Korkeamaki 2016, 64—67.)

Tekemalla edella mainitut tarkastustoimenpiteet saadaan varmuus siita, onko
tilinpaatos teknillisesti oikein ja vastaavatko luvut toisiaan. Tasmaytyksia teh-
daan myds esimerkiksi tilinpaatoksen vertailutiedoista ja muista tilinpaatoksen
tiedoista. (Korkeamaki 2016, 64—67.)

6.3 Paattamisvaihe

Tilintarkastuksen paattamisvaiheessa on tarkeaa saada vastaus siihen, etta
ovatko tilintarkastustoimenpiteet antanut viitteitad olennaisen virheellisyyden ris-

kin muuttumisesta, ovatko tilintarkastustoimenpiteiden seurauksena saadut joh-
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topaatdkset asianmukaisia ja onko tilintarkastuksessa tullut esiin jotain epailyt-
tavaa, jonka seurauksena tulisi tehda lisa toimenpiteita. Kuviossa 5 on esitetty

paattamisvaiheen toimenpiteet. (Halonen & Steiner 2019, 59.)

\.

Tilintarkastusevidenssin

arviointi

/ ™ / ™

Tarkastushavaintojen Dokumentaation
kokonaisarvionti loppuun saattaminen
N N
I ) ( )
Ao Kommunikointi

Tilintarkastuskertomus hallintoslimille

Kuvio 5. Paattamisvaiheen eteneminen (Halonen & Steiner 2010, 59).

Toteutusvaiheessa hankittu tilintarkastusevidenssi tulee paattamisvaiheessa ar-
vioitavaksi. Jos tilintarkastaja ei ole ennen paattamisvaihetta arvioinut tilintar-
kastustoimenpiteitd ja hankittua tilintarkastusevidenssia, tulee tarkastajan suo-
rittaa se paattamisvaiheessa. Tarpeellinen maara evidenssia mahdollistaa tilin-
tarkastusriskin alentamisen riittavan alhaiselle tasolle, jonka pohjalta tilintarkas-
taja pystyy tekemaan kohtuullisia johtopaatoksia lausuntoa varten. Tilintarkas-
tus prosessi on monivaiheinen ja sita saattaa tehda monta eri henkil6a, joten on
tarkeaa, etta jokainen tiimin jasen pitaa ammatillisen skeptisyyden tilintarkastuk-

sen jokaisessa vaiheessa. (Halonen & Steiner 2010, 443.)

Tilintarkastusevidenssin maara on tulkinnanvaraista, koska maaralla ei ole mi-
taan konkreettista kokoa. Tilintarkastaja itse paattaa loppujen lopuksi ammatilli-
sen harkinnan pohjalta, mika on soveltuva maara tilintarkastusevidenssia. Kun
tilintarkastaja arvio tilintarkastusevidenssin maaraa, han huomioi monia eri teki-

jOita, joita on esitetty kuviossa 6.
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Virheellisyyden olennaisuus

Kannanottoon liittyvat virheet seka todennakoisyys sille, etta virheella on
yksindan tai muiden virheiden kanssa olennainen vaikutus tilinpaatokseen

Toimivan johdon toiminta

Toimivan johdon toimenpiteiden ja kontrollien tehokkuus verrattuna riskeihin
ja johdon suhtautuminen tilintarkastuksessa ilmenneisiin havaintohin

Aikaisempi kokemus

Tilintarkastajan aikaisemmat kokemukset vastaavista toimenpiteista ja
tilanteissa esiintyvien virheellisyyksien maara

Suoritettujen tilintarkastustoimenpiteiden tulokset

Vastasivatko suunnitelmassa tehdyt tilintarkastustoimenpiteet odotettuja
tuloksia ja havaittiinko vaarinkaytoksia tai virheita

Informaation laatu

Onko saatu ja kaytettavissa oleva informaatio luotettavaa seka lahteen
luotettavuus

Vakuuttavuus
Tilintarkastusevidenssin laatu ja vakuuttavuus

Kasitys yrityksesta

Onko hankittu tilintarkastusevidenssi yhdenmukainen vai ristiriidassa
riskienarviontitoimenpiteiden tulosten kanssa

Kuvio 6. Tilintarkastajan kayttamat tekijat tilintarkastusevidenssin arvioimiseen
(Halonen & Steiner 2010, 444).

Tilintarkastuksen kaikissa kolmessa vaiheessa tehty tyd dokumentoidaan tydpa-
pereihin. Eri tilintarkastustoimistoilla on erilaiset menetelmat ja sovellukset,
joissa tarkastuksia toteutetaan. Tarkeaa on kuitenkin huomioida, etta etenkin
suunnittelu- ja toteutusvaiheessa tehty tyo tulee dokumentoida tydpapereihin
niin, etta kokenut tilintarkastaja, joka ei aiemmin ole ollut tydtehtavissa kyseisen
yrityksen kanssa, pystyy samaistumaan tyon tehneen tilintarkastajan paatoksiin.
Talla on suuri vaikutus myods paattamisvaiheeseen, jossa ikaan kuin tarkaste-
taan tehty tyd ja dokumentointi. (Halonen & Steiner 2010, 444—445.)
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Paattamisvaiheen lopussa tulee myos tehda tarkastushavaintojen kokonaisarvi-
ointi. Tarkastushavainnoilla tarkoitetaan suunnittelu- ja toteutusvaiheessa teh-
tyja havaintoja ja paatelmia tilintarkastuksesta. Tilintarkastaja arvioi tarkastus-
havaintojen kokonaisarviointi vaiheessa tilintarkastustoimenpiteiden pohjalta
tehtyjen havaintojen vaikutusta tilinpaatokseen. Tassa tapauksessa havainnoilla
tarkoitetaan niita, jotka ovat tilintarkastajan mielesta virheellisyyksia. Havaituista
virheellisyyksista laaditaan yhteenveto, jonka perusteella tilintarkastaja pystyy
arviomaan niiden kokonaisvaikutuksen tilinpaatokseen. (Halonen & Steiner
2010, 446-447, 450.)

Jos tilintarkastajan nakee hankitun tilintarkastusevidenssin maaran riittavaksi ja
tilinpaatoksen tietojen seka esitystavan oikeelliseksi, antaa han tilintarkastuk-
sesta kertomuksen. Tilintarkastajan raportteja kasiteltiin aikaisemmin tassa
opinnaytetyossa. Tilanne, jossa tilintarkastajan mielesta tilinpaatos ei ole oikein
esitetty, tulee sita korjata siten, etta se tyydyttaa tilintarkastajaa. Jos korjausta ei
tehda, antaa tilintarkastaja mukautetun lausunnon tai jattda lausunnon anta-
matta. (Halonen & Steiner 2010, 446—447, 450.)

7 Tyon toteutus ja syntynyt tuotos
7.1 Toteutus

Tama opinnaytetyoprosessi alkoi toimeksiantajan tarpeesta. Aihe ja siihen liitty-
vat termit olivat osittain vield minulle tuntemattomia, mutta halusin toteuttaa tyon
kyseisella aiheella, jotta oppisin tilintarkastuksesta lisaa. Aihetta jouduin muotoi-
lemaan prosessin alkuvaiheessa sen mukaan, kun aloin saamaan kasitysta
enemman tyon toteutuksesta. Lopulliseksi aiheeksi valikoitui kannanottotasot
asunto-osakeyhtion tuloslaskelman ja taseen tilintarkastuksessa, koska oman
nakemykseni mukaan talla aiheella oli mahdollista toteuttaa opinnaytety6 seka

vastata myohemmin toimeksiantajan tarpeisiin.
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Aiheen muodostumisen jalkeen aloin suunnittelemaan opinnaytety6ta aiheen
ymparille. Etsin aiheeseen liittyvaa kirjallisuutta, tein ajatuskarttoja ja sisallys-
luettelorakennetta, jotta tyd konkretisoituisi mielessani. Taman lisaksi aloin
muodostamaan aikataulua tydlleni ja tavoitteitani. Koska opinnaytetyoprosessi
alkoi alkuvuodesta, paatin heti, etta teen suurimman osan tyosta kesalla harjoit-
telujaksoni jalkeen. Harjoittelujakson suorittaminen ennen varsinaista tyon aloit-
tamista mahdollisti oman kokemuksen karttumisen ja kaytannén kokemuksen

alalta. Tama auttoi paljon opinnaytetyon kirjoittamisessa.

Ennen tekstin tuottamista tutustuin valitsemiini kirjoihin, lakeihin ja asetuksiin,
jotta viitekehys olisi ehja kokonaisuus. Kirjallisuutta kertyi monelta eri tekijalta,
vaikka teokset olivat jokseenkin samanlaisia tai osittain samoista aiheista. Kay-
tetyssa kirjallisuudessa oli myos ajallista hajautusta. Pyrin kuitenkin varmista-
maan olennaisten ja muuttuvien tietojen paikkaansa pitavyyden sen eteen tul-
lessa. Tilintarkastuksesta, sen perusteista ja prosessista selvasti kattavin kirja
oli vuodelta 2010. Kyseiset asiat eivat kuitenkaan ole olennaisesti muuttuneet
tassa ajassa, jos ei huomioida laki muutoksia. Ajantasainen tilintarkastuslaki on
vuodelta 2015, joka on huomioitu teoriaosuudessa, jotta valtetaan mahdolliset

ristiriidat.

Teoriaosuuden valmistumisen jalkeen aloin miettimaan tuotosta ja sen toteu-
tusta. Teoriaosuus antoi hyvat valmiudet tuotoksen tekoon, mutta kaytannon ko-
kemus oli myds suuressa roolissa. Kirjanpito, tilinpaatos ja niihin liittyvat perus-

asiat olivat entuudestaan tuttuja jo opinnoistani.

7.2 Tuotos

Tuotoksen tarkoituksena oli luoda nakemys siita, miten kannanottoja voisi tulos-
laskelman ja taseen erissa kayttaa. Absoluuttista oikeata ei tassa tilanteessa
ole, joten nakemykset ja tavat voivat vaihdella. Toimeksiantajan tarkoituksena

oli selvittaa tilintarkastuksessa kaytettavan tyokirjan toimivuutta ja ajantasai-
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suutta. Kannanottotasot eivat ole olennaisilta osin muuttuneet, mutta automati-
saatio on tyokirjassa lisaantynyt. Tarkeaa oli, etta pystyn luomaan jarkevan

opinnaytetyon aiheesta ja sen avulla vastaamaan toimeksiantajan kysymyksiin.

Tuotosta tarkasteltaessa on huomioitava, etta tilintarkastukseen liittyy monia eri
tekijoita, tyovaiheita ja nakemyksia, joista kaikkia ei voitu tassa opinnaytetyossa
tai tuotoksessa kasitella, koska tyo ja aihe olisi paisunut liian isoksi. Tuloslaskel-
maa tulkittaessa tulee aina muistaa, etta tuloslaskelman tulisi kertoa tietyn ajan-
jakson tuotot ja kulut. Tuottojen ja kulujen tulee olla myos yhtidlle kuuluvia. Ta-

setta tulkittaessa tulee muistaa, etta taseen tulisi kertoa yhtion tilinpaatoshetken
varallisuus, oma paaoma ja vieras paaoma. Taseen osalta tulee myos varmis-

tua, ettd edella mainitut asiat ovat olemassa.

Tuotoksessa ei ole kasitelty kaikkia tuloslaskelman ja taseen eria yksitellen,
koska samankaltaisia eria voidaan kasitella samoilla kannanottotasoilla. Myos
asunto-osakeyhtidlle harvinaisemmat ja epaolennaiset erat on jatetty pois tuo-
toksesta. Tuotos sisaltaa kasiteltavan kokonaisuuden, kaytettavat kannanottota-
sot ja lyhytmuotoisen selitteen seka huomioita. Kannanottotasot on esitetty
tassa opinnaytetyossa kuviossa 4 ja asunto-osakeyhtion tuloslaskelma eli kiin-

teistokaava liitteessa 1.
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8 Paatanto

Opinnaytetyon aiheena oli kannanottotasot asunto-osakeyhtion tuloslaskelman
ja taseen tarkastuksessa. Tarkoituksena oli luoda kattava teoriapohja, jonka
avulla pystyttiin luomaan tuotos tuloslaskelman ja taseen kannanottotasoista.
Teoriaosuudessa pyrittiin kaymaan lapi asunto-osakeyhtion, kirjanpidon, tilin-
paatoksen ja tilintarkastuksen perusteita, jotta opinnaytety0 loisi yhtenevaisen

kokonaisuuden.

Tyon tavoitteena oli kasvattaa omaa osaamista tilintarkastusalasta teoriatasolla
ja vastata toimeksiantajan tarpeisiin. Tydssa kasiteltyja aiheita piti omilta osil-
taan tiivistaa, koska asiakokonaisuudet ovat varsin laajoja. Samalla tyon tarkoi-
tus oli pysya selkeana, jottei asioihin syvennytty liikaa jokaista yksityiskohtaa
myo6ten. Omiin tavoitteisiin paastiin ja tulevaisuutta ajatellen asiantuntemuksen
kerryttdminen on tarkeda HT-tutkintoa varten. Toimeksiantajan kanssa ei ole
viela opinnaytetyon valmistumishetkella kayty lapi heidan tyokirjaansa, mutta

varmasti saamme hyvia nakemyksia tyokirjan toimivuudesta.

Tilintarkastukseen liittyviin opinnaytetoihin, joissa nakdkulmana on tilintarkas-
taja, tuo haasteita se, etta tilintarkastajilla on paljon ammatillista harkintaa kay-
tettavana tyossaan. Taman opinnaytetyon osalta voidaan ajatella olennaisuus-
rajojen, kaytettavien kannanottojen ja esiintyvien virheellisyyksien olevan jolla-
kin tasolla tilintarkastajan ammatillisen harkinnan varassa. Ohjaavaa kirjalli-
suutta on kuitenkin paljon ja niiden avulla pystyy luomaan nakemyksia. Alalle on
myos muodostunut yhtenevaiset hyvan tavan menetelmat, joita ei yksityiskoh-

taisesti kirjallisuudessa esiteta.

Jatkokehittamisehdotuksenani on tutkimustyyppinen opinnaytetyd, jossa haas-
tateltaisiin tilintarkastusalalla toimivia henkildita. Haastateltavien tulisi olla assis-
tentteja seka tilintarkastajia. Haastatteluissa kerattaisiin alalla toimivien tietota-
soa koskien kannanottotasoja ja tietoisuutta niiden tarkoituksesta.



37

Lahteet

Alhola, Kari & Koivikko, Aarne & Raty, Paivi & Tuominen, Olavi 2001. Kirjanpi-
dosta tilinpaatdkseen. 2. uudistettu painos. WSOY, Porvoo.

Asunto-osakeyhtiolaki 22.12.2009/1599.

Etelamaa, Jari 2018. Jalki- ja lainaosuuslaskenta. 5. painos. Kiinteistoalan kus-
tannus, Helsinki.

Halonen, Kaarina & Steiner, Maj-Lis 2010. Tilintarkastusprosessi kaytannossa.
Wsoy, Helsinki.

International Federation of Accountants 2018. ISA-standardien soveltaminen
pk-yhteisgjen tilintarkastuksessa. ST-Akatemia, Helsinki.

KHT-yhdistys 2002. Tilintarkastus. KHT-Media, Jyvaskyla.

Kirjanpitolaki 30.12.1997/1336.

Korkeamaki, Ari-Matti 2016. Tilintarkastuksen perusteet. Sanoma Pro, Helsinki.

Kostamo, Pipsa & Airaksinen, Tiina & Vilkka, Hanna 2022. Kirjoita itsesi asian-
tuntijaksi. Opas toiminalliseen opinnaytetyéhon. Art House, Helsinki.

Patentti ja rekisterihallitus 2022. Yritysten lukumaarat kaupparekisterissa. Paivi-
tetty 3.1.2022. https://www.prh.fi/fi/kaupparekisteri/yritystenlkm/lkm.html. Viitattu
8.10.2022.

Salin, Marjo 2019. Asunto-osakeyhtion kirjanpito- ja verokirja. 11. uudistettu pai-
nos. Hansaprint, Turenki.

Suulamo, Antti 2018. Asunto- ja kiinteistdosakeyhtion tilinpaatésmalli. ST-Aka-
temia, Helsinki.

Suulamo, Antti 2020. Taloyhtion kirjanpito ja tilinpaatos. Kiinteistéalan kustan-
nus, Helsinki.



38

Tilintarkastuslaki 18.9.2015/1141.

Tomperi, Soile 2018. Tilintarkastus: Normeista Kaytantoon. 4. uudistettu painos.
Edita, Helsinki.

Tuomi-Sorjonen, Pia 2013. Kirjanpito, tilinpaatos ja verotus. Sanoma Pro, Hel-
sinki.



Kiinteiston tuloslaskelma

1. Kiinteiston tuotot
a) Vastikkeet
b) Vuokrat
c) Kayttokorvaukset
d) Muut kiinteistot tuotot
2. Luottotappiot ja oikaisuerat
3. Kiinteiston hoitokulut
a) Henkilostokulut
b) Hallinto
c) Kaytto ja huolto
d) Ulkoalueiden hoito
e) Siivous
f) Limmitys
g) Vesi ja jatevesi
h) Sahko ja kaasu
i) Jatehuolto
j) Vahinkovakuutukset
k) Vuokrat
[) Kiinteistdvero
m) Korjaukset
n) Muut hoitokulut
4. HOITOKATE
5. Poistot ja arvonalentumiset
a) Rakennuksista ja rakennelmista
b) Koneista ja kalustosta
¢) Muista pitkavaikutteisista menoista
6. Rahoitustuotot ja —kulut
a) Osinkotuotot
b) Korkotuotot
¢) Muut rahoitustuotot
d) Korkokulut
e) Muut rahoituskulut
7. VOITTO (TAPPIO) ENNEN TILINPAATOSSIIRTOJA JA VEROJA
8. Tilinpaatossiirrot
a) Poistoeron muutos
b) Verotusperusteisten varausten muutos
¢) Konserniavustus
9. Valittomat verot
10. TILIKAUDEN VOITTO (TAPPIO)/YLJAAMA (ALIJAAMA)

Liite 1
(1)



Tuloslaskelman ja taseen kannanottotasot

Tuloslaskelma Kannanottotaso Selite
Tapahtuminen = kaikki kirjatut tuotot ovat todellisia ja kuuluvat yhtiélle
Téydellisyys = kaikki toteutuneet tuotot ovat kirjattu
Kiinteiston tuotot Oikeellisuus = kirjatut tuotot ovat oikein ja oikean mddrdisend
Katko tuotot ovat kirjattu sille tilikaudelle, mille ne kuuluvat
Luokittelu tuotot ovat kirjattu asianmukaisille kirjanpidon tileille

Tapahtuminen = kaikki kirjatut kulut ovat todellisia ja kuuluvat yhtiélle
Téydellisyys = kaikki toteutuneet kulut on kirjattu
Kiinteiston hoitokulut Oikeellisuus = kirjatut kulut ovat oikein ja oikean mddrdisend
Katko = kulut ovat kirjattu sille tilikaudelle, mille ne kuuluvat
Luokittelu = kulut ovat kirjattu asianmukaisille kirjanpidon tileille

Oikeellisuus = kirjatut poistot ovat oikein ja oikean mddrdisend

Poistot
Luokittelu = poistot ovat kirjattu asianmukaisille kirjanpidon tileilld

Tapahtuminen = kaikki kirjatut tuotot ovat todellisia ja kuuluvat yhtiélle
Tdydellisyys = kaikki toteutuneet tuotot ovat kirjattu
Oikeellisuus = kirjatut tuotot ovat oikein ja oikean mddrdisend
Katko = tuotot ovat kirjattu sille tilikaudelle, mille ne kuuluvat

Rahoitustuotot ja
-kulut

Luokittelu = tuotot ovat kirjattu asianmukaisille kirjanpidon tileille




Tase Kannanottotaso Selite
Olemassaolo = Kaikki varat ovat olemasssa
Oikeudet ja velvoitteet = Yhteisé hallitsee varoja tai sillé on mddrdysvalta niité
koskeviin oikeuksiin

Aineelliset hyodykkeet Taydellisyys Kaikki varat ovat kirjattu

Arvostaminen ja = Varat on arvostettu hankintamenoon
kohdistaminen
Luokittelu = Varat ovat kirjattu asianmukaisille tileille

Tdydellisyys = Kaikki saamiset ovat kirjattu
. . Olemassaolo = Kaikki saamiset ovat olemassa
Lyhytaikaiset saamiset ] . o , . , .. e
Arvostaminen ja = Kaikki saamiset ovat esitetty asianmukaisina mdadrind
kohdistaminen asianmukaisilla tileillé

Tdydellisyys = Kaikki rahavarat ovat kirjattu
Rahat ja Olemassaolo = Kaikki rahavarat ovat olemassa
pankkisaamiset Arvostaminen ja = Kaikki rahavarat ovat esitetty asianmukaisina médrind
kohdistaminen asianmukaisilla tileilld

Tdydellisyys = Oma pddoma on kirjattu
s Olemassaolo = Oma pddoma on olemassa
Oma padoma o e ) ) . e
Arvostaminen ja = Oma pdédoma on esitetty asianmukaisina mddriné
kohdistaminen asianmukaisilla tileilld

s o Taydellisyys = Kaikki velat ovat kirjattu
Pitka- ja lyhytaikainen o
laina Olemassaolo = Kaikki velat ovat olemassa
. . . Arvostaminen ja = Kaikki velat ovat esitetty asianmukaisina mdériné
rahoituslaitoksilta . . . . R
kohdistaminen asianmukaisilla tileillé

Tdydellisyys = Kaikki velat ovat kirjattu
Saadut ennakot ja Olemassaolo = Kaikki velat ovat olemassa
ostovelat Arvostaminen ja = Kaikki velat ovat esitetty asianmukaisina mdédriné

kohdistaminen asianmukaisilla tileilld




	1 Johdanto
	1.1 Opinnäytetyön aihe ja rajaus
	1.2 Aiemmat tutkimukset ja tutkimusmenetelmä

	2 Asunto-osakeyhtiö
	2.1 Asunto-osakeyhtiö vai osakeyhtiö
	2.2 Asunto-osakeyhtiön erityispiirteet
	2.3 Rahastoinnit
	2.4 Asuintalovaraus

	3 Kirjanpito
	3.1 Kirjanpidon tarkoitus ja kirjanpitovelvollisuus
	3.2 Kirjaamisperuste ja tosite

	4 Asunto-osakeyhtiön tilinpäätös ja toimintakertomus
	4.1 Tilinpäätös
	4.2 Toimintakertomus
	4.3 Vastikerahoituslaskelma ja talousarviovertailu
	4.4 Tilinpäätöksen laatimisperiaatteet
	4.5 Tuloslaskelma ja tase
	4.6 Liitetiedot

	5 Tilintarkastus
	5.1 Yleistä tilintarkastuksesta
	5.2 Tilintarkastaja
	5.3 Tilintarkastusvelvollisuus
	5.4 Tilintarkastajan oikeudelliset vastuut

	6 Tilintarkastusprosessi
	6.1 Suunnitteluvaihe
	6.1.1 Toimeksiannon hyväksyminen
	6.1.2 Olennaisuus
	6.1.3 Tilintarkastusriski
	6.1.4 Kannanottotasot

	6.2 Toteutusvaihe
	6.3 Päättämisvaihe

	7 Työn toteutus ja syntynyt tuotos
	7.1 Toteutus
	7.2 Tuotos

	8 Päätäntö
	Lähteet
	Kiinteistön tuloslaskelma
	Tuloslaskelman ja taseen kannanottotasot


