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1 JOHDANTO

Opinnaytetyon aihe valikoitui lahipiiriin kuuluvan henkilén hankkiessa rintamies-
talon ja pohtiessaan onko talon peruskorjaus kannattavaa vai olisiko jarkevam-

paa purkaa talo ja rakentaa tilalle uusi.

Opinnaytetyossa tehdaan kuntotarkastus 1950-luvulla rakennettuun rintamiesta-
loon ja taman pohjalta laaditaan kuntotarkastusraportti. Kuntotarkastuksen pe-

rusteella pohditaan rakennuksen peruskorjauksen kannattavuutta.

Raportissa kaydaan lapi rakennuksen tarkastuksessa ilmenneitd puutteita ja

virheita, seka esitetdan mahdollisia korjausehdotuksia.



2 RINTAMAMIESTALO

Toisen maailmansodan jalkeen yleiseksi talomalliksi vakiintui rintamiestalo eli
jalleenrakennuskauden tyyppitalo ratkaisuksi asuntotarpeeseen. Rintamamies-
talo on noppamainen, puolitoistakerroksinen ja jyrkkakattoinen omakotitalo. Ku-
viossa 1 on esitetty rintamamiestalon ominaispiirteitd. Rintamiestalot muistutta-
vat ulkoapain paljon toisiaan, mutta lahempaa tarkasteltuna talot ovat hyvin eri-

laisia keskenaan. (Lukander 2017)
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Kuvio 1. Rintamiestalon ominaispiirteitd. Rakentaja.fi 2013.

Rakentamista ohjasivat omatoimirakentajille suunnitellut tyyppitalopiirustukset.
Ennen sotaa oli jo hahmoteltu uudenaikaista talotyyppia ja ensimmaiset tyyppi-
talojen suunnitelmat julkaistin  vuonna 1940 nimelld ”Siirtovaen pika-
asutustoimintaa varten suunniteltuja rakennuspiirustuksia”. (Rinne 2013, 16,
22) Melkeinpa ainut rakentamismateriaali mita oli saatavilla, oli puu, betoni ja
terds meni paaosin sotateollisuuteen ja myohemmin teollisiin tarpeisiin. Ener-
giapulan takia tiilituotanto putosi sodan aikana n. 80 %. Taman takia taloihin oli
mahdollista tehda vain yksi savupiippu. Piippu sijoitettiin talon keskelle ja huo-

netilat kiertymaan piipun ymparille, jolloin Iamp6 saatiin jakautumaan ympariin-



sa. Jyrkan harjakaton ansiosta ullakkokerrokseen saatiin kayttokelpoista asuin-
pinta-alaa. Aluksi oli myos mahdollista jattaa ullakkokerros rakentamatta talou-
dellisista syista. Tontit olivat suorakaiteen muotoisia ja talon sijoitettiin kadun
puoleiseen paahan, jolloin hyotykasvien viljely oli mahdollista tontin toisessa

paassa. (Arkkitehtuurimuseo)

2.1 Rintamamiestalon rakenteet

Rintamamiestaloissa kaytettiin perustamistapana syvaperustusta. Betoniraken-
teinen sokkeli perustettiin betonianturoiden varaan syvalle maahan, mahdolli-
suuksien mukaan routarajan alapuolelle. Taloihin tehtiin joko kellari tai vaihtoeh-
toisesti lampiman lattiarakenteen ja maanpinnan valiin jatettiin tuulettuva ryo-
mintatila. (Lukander 2017) Materiaalipulan takia perustuksissa jouduttiin yleen-
sa kayttamaan ns. saastobetonia, jossa valun joukkoon lisattiin kivia, jotta kallis-
ta sementtia ei tarvittu niin paljon. Raudoitukseenkin jouduttiin kayttamaan kai-
kenlaista saatavilla olevaa materiaalia jate- ja purkutavarasta. (Rakentaja.fi
2013)

Rintamiestaloissa yleisin runkotyyppi on kakkosnelosista tehty kehikko, joka
jaykistettiin laudoituksella. Eristeena kaytettiin sahanpurua ja tuulensuojana ter-
vapaperia seka pinkopahvia runkotolppien molemmin puolin. (Rinne 2013, 16)
Ulkoverhouksena kaytettiin laudoitusta seka uudemmissa taloissa myos rap-
pausta (Rakentaja.fi 2013). Kuviossa 2 on esimerkki lautavuoratusta ulkoseinan

rakenteesta.



Kuvio 2. Lautavuorattu ulkoseinarakenne. Rinne 2012, 196.

Rintamiestalojen jyrkka kattokulma mahdollisti erilaisten katemateriaalien kay-
ton. Yleisimmat materiaalit olivat sementtitiili ja huopa, seka kaupungeissa pelti.
(Rinne 2013, 218) Pienien jannevalien ansioista vesikatteen kantavina raken-
teina kaytettiin yksinkertaisia kattokannattajia, jotka tuettiin ulkoseinille ja kanta-
ville valiseinille. Toisena vaihtoehtona vesikaton kantaviksi rakenteiksi oli ns.
ruotsalainen kattotuoli. Kattotuoli oli tuettu ja jaykistetty vinotuin lahelta ulkosei-
naa, jolloin kattotuolin alle jai viela asuinkayttoon soveltuvaa tilaa. (Rakentaja.fi
2013)

Lattian rakenne oli myos yksinkertainen. Lattian palkkeina kaytettiin kakkosne-
losia tai kakkosvitosia. Pienien huoneiden takia rintamamiestalossa on kantavia

seinia muutaman metrin valein, jolloin lattiarakenteiden jannevalit eivat kasva-
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neet suureksi. MyOs lattioiden eristeena kaytettiin sahanpurua. 1940-luvun
alussa yleinen pintamateriaali oli maalattu lautalattia, mutta myohemmin lino-
leumimatto nousi erittdin suosituksi lattian pintamateriaaliksi. (Rinne 2013, 180)
Lattian palkkijakoa ei tarvinnut laskea tapauskohtaisesti, vaan ne olivat saata-
vissa yksinkertaisesta taulukosta jannevalin ja kuormituksen perusteella (Ra-
kentaja.fi 2013).

1940-luvun rintamamiestalojen lammitykseen maalla kaytettiin uunilammitysta,
mutta kaupungeissa keskuslammitysjarjestelmat olivat jo yleistyneet. Aluksi kel-
larin kattilassa poltettin koksia tai puuta. Oljyn kaytté lammitykseen yleistyi
myohemmin. (Rinne 2013, 234)

2.2 Rintamamiestalojen yleisimmat riskinpaikat

1940-50 luvun talojen yleisimmat ongelmat liittyvat peruskorjausten puuttee-

seen tai vaarin tehtyihin remontteihin.

Alun perin rintamiestalojen rakenteet ovat olleet ns. hengittavia. Hengittava ra-
kenne mahdollistaa ilman sisaltdman kaasujen osapaineiden tasoittumisen dif-
fuusiona rakenteen lapi (Puuinfo 2020). Hengittdvassa talossa ilmassa oleva
kosteus huokuu rakenteiden lapi. Talon rakenteissa ei ole vesitiivista kalvoa,
joka estaisi sisailman kosteuden paasyn lattia-, seina- ja kattorakenteiden kaut-
ta hiljalleen ulkoilmaan. (Ojala 2013, 46) Ongelmia syntyy, kun taloon tehdaan
remontteja ja ei ymmarreta rakenteiden toimintaa esimerkiksi lisderistamalla
vaarin ulkoseina- ja lattiarakenteita (Lukander 2017). Rakenteeseen syntyy ris-
kitilanne, mikali talon sisdpuolelta paasee diffuusiolla kosteutta rakenteeseen
enemman, kuin sita paasee haihtumaan. Talldin vesihdyry paasee tiivistymaan
haitallisissa maarin rakenteeseen. (Ojala 2013, 42) Esimerkiksi rintamamiesta-
loissa ei ole yleensa tuuletusrakoa vuorilaudoituksen alla, kuten kuviossa 2,
tama ei aiheuta ongelmia, kun materiaalit ovat hengittavia (Rinne 2013 196).
Ongelmia alkaa syntya esimerkiksi, kun talon julkisivu on maalattu lateksimaalil-
la ja vesi ei paase haihtumaan tiiviin kalvon takaa, jolloin kosteuspitoisuus alkaa

nousta lilan suureksi ja puu alkaa homehtua seka lahota (Rinne 2013, 53).

Kellareissa ongelmana on maakosteuden hallinta. Kosteutta siirtyy kellariin be-

tonin lapi seinien ja lattian kautta. Kosteuseristetta ei joko laitettu ollenkaan tai
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se on vuosien saatossa menettanyt tehonsa. Salaojia ei valttamatta ole tehty,
vaikka ne piirustuksien mukaan pitaisi olla. Mikali salaojat on tehty ne voivat olla
tukkeutuneet ja huonokuntoiset. (Rinne 2013, 78) Aikakauden rakennusten tayt-
tdbmaa on usein liian hienojakoista ja se ei esta kosteuden nousua kapilaarisesti
rakenteisiin (Talotohtori 2019). Sadevesikaivojen puuttumisen takia katolta va-
lunut vesi jaa talon viereen. Kellarissa kosteuden kanssa tulee ongelmia yleen-
sa, kun tilat lisdlammoneristetaan hengittamattomaksi tai lattiaan laitetaan pin-
noite. Talloin kosteus paasee kasvamaan piilossa kellarin pintojen alla. (Rinne
2013, 78) Rintamamiestaloissa kellari- ja asuinkerroksen valipohjassa on tyypil-
lisesti betonirakenne, jonka paalla on purueriste ja puukoolaus. Tama lisaa kos-
teuden tiivistymisen riskia, (Kuvio 3) varsinkin jos kellari on kostea ja kylma.
(Talotohtori 2022)

PIENTALOJEN RISKIRAKENTEET 23A PURUERISTE KELLARIN

Rakennemalli BETONIHOLVIN PAALLA

Purueriste

L
- Jalkalista attia

Eristeen alaosa voi homehtua

Betoniholvi

Rivinteeraus

Rakenne on tyypillinen ns. rintamamiestaloissa

Kuvio 3. Kosteuden tiivistyminen valipohjarakenteeseen. (Heikkinen & Nousiai-
nen 2021)

Ymmartamattomasti tehtyjen remonttien lisaksi rintamamiestaloissa riskeja ai-
heutuu huoltojen ja korjausten laiminlydnnin seurauksena. Joidenkin rakennus-
materiaalien tekninen kayttoika on tayttynyt, jolloin ne pitaisi vaihtaa. Esimerkik-

si puuikkunoiden keskimaarainen tekninen kayttdika on 50-70 vuotta, salaoja-
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jarjestelman 30 vuotta ja huopakatteen 30—40 vuotta. Materiaalin teknisen kayt-
toian saavuttaminen edellyttaa, ettd huolto- ja kunnossapito toimenpiteista on

huolehdittu ja rakennus on toteutettu ja suunniteltu voimassa olevien maarays-
ten ja ohjeiden mukaisesti. (RT 18-10922, 1, 7, 9)
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3 KUNTOTARKASTUSKSEN PERUSTEITA

Kuntotarkastus suoritetaan yleensa asuntokaupan yhteydessa. Tarkastuksella
selvitetaan talon kuntoa ja nain pyritaan vahentamaan ostotilanteen riskeja.
(Perala) On kumminkin hyva huomioida, etta kuntotarkastus tehdaan paasaan-
toisesti rakenteita rikkomatta, jolloin rakennuksen piilevat virheet voivat jaada
huomaamatta. Lisaksi asuntokaupan kuntotarkastajalle ei ole pakollisia pate-
vyysvaatimuksia, jolloin on hyva varmistaa tarkastajan ammattitaito. (Kilpailu- ja
kuluttajavirasto) Kuntotarkastuksen suorituksen perusvaatimukset maarittavat
KH-90-00394, LVI 01-10414 Kuntotarkastus asuntokaupan yhteydessa -ohje
(Kemoff 2012, 7).

3.1 Tarkastuksen tavoite

Kuntotarkastuksen tavoitteena on antaa puolueetonta tietoa tarkasteltavan koh-
teen rakennusteknisesta kunnosta, korjaustarpeesta, vaurio-, kayttéturvallisuus-
ja terveysriskeista, seka toimenpide-ehdotuksista (Kuntotarkastus asuntokau-

pan yhteydessa 2007, 2).

3.2 Ennen kuntotarkastusta

Kuntotarkastuksen ensimmainen vaihe on sopimuksen tekeminen. Sopimus
tehdaan kirjallisesti ja siihen olisi hyva sisallyttaa mm. tilaajan ja kuntotarkasta-
jan tiedot, tarkastuksen laajuus, tieto mihin ohjeeseen tarkastus perustuu, seka
maininta, etta vasta kirjallinen kuntotarkastusraportti antaa tarkastajan virallisen

kannan havaintojen merkityksesta. (Kemoff 2012, 10)

Kun sopimus on tehty ja ennen kuin kuntotarkastusta Iahdetaan tekemaan koh-
teeseen, tehdaan tarkastussuunnitelma ja pyritdan luomaan kokonaiskuva koh-
teesta. Tarkastussuunnitelman pohjana kaytetaan tietoja, joita hankitaan saata-
villa olevista asiakirjoista, seka talon omistajan ennakkohaastattelusta. Lisaksi
tarkastellaan rakennuksen ikaa ja ajanjaksolle tyypillista rakentamistapaa.
Suunnitteluvaiheessa kaytettavia asiakirjoja ovat mm. kohteen piirustukset,
huoltokirja ja lopputarkastuspoytakirja. Nykyisen omistajan ennakkohaastatte-

lussa kysytaan tiedetysta huolto-, vaurio- ja korjaushistoriasta, mahdolliset tie-
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dossa olevat vauriot tai tulevat korjaukset. Lisaksi kartoitetaan kayttotottumuk-
sia, kosteuden-/ vedeneristyksen olemassaoloa, mahdollisia hajuhavaintoja,
seka havaintoja tuholaisista. (Kuntotarkastus asuntokaupan yhteydessa 2007,
3)

3.3 Kuntotarkastuksen sisaltd

Kuntotarkastus on tarkastajan puolueeton arvio kohteen kunnosta, mahdollises-
ta korjaustarpeesta ja riskirakenteista. Kuntotarkastus perustuu kohteessa teh-
taviin havaintoihin, kohteen asiakirjoihin ja ennakkohaastatteluun. Kuntotarkas-
tajan asiantuntemuksella on suuri rooli onnistuneen kuntotarkastuksen tekemi-
seen. Tarkastuksessa perustana kaytetaan KH-90-00394, LVI 01-10414 Kunto-
tarkastus asuntokaupan yhteydessa -ohjetta. Tarkastus suoritetaan paasaantoi-
sesti rakenteita rikkomatta, nakyviltd osin arvioimalla aistienvaraisesti. Kunto-
tarkastusraportti perustuu tarkastushetkella tehtyihin havaintoihin. Jotkin on-
gelmat saattavat edeta nopeastikin, jolloin ne saattavat ilmeta piankin kuntotar-
kastuksen jalkeen, vaikka niista ei ole tehty raporttiin havaintoja. (Kuntotarkas-
tus asuntokaupan yhteydessa 2007, 3) Tarkastuksessa kaydaan kiinteistoa lapi
rakenneosittain, sopimuksessa sovittu laajuus huomioiden. Kaikki havainnot
dokumentoidaan tarkasti, jolloin raporttia tehdessa niihin palaaminen on hel-
pompaa. Havainnot myoés valokuvataan ja liitetaan tarkastusraporttiin. (Kemoff
2012, 7-8)
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4 TUTKITTAVA KOHDE

4.1 Alkutiedot

Kohteesta saatavilla olleet alkutiedot olivat vahaisia. Jyvaskylan kaupungin ar-
kistosta l0ytyivat talon lupapiirustukset vuodelta 1958. Valitettavasti naista pii-
rustuksista ei saa yhta hyvin tietoa kohteesta, kuin nykyaikaisista piirustuksista.
Kiinteiston myyjana oli kuolinpesa ja nain ollen mm. alkuhaastatteluja ei ollut

mahdollista pitaa.

Talon tarkka rakennusvuosi ei ole tiedossa, mutta lupakuvat oli leimattu vuonna
1958. Pohjakuvan mukaan kellarikerroksessa sijaitsee autotalli, askarteluhuone
seka pesuhuone ja sauna. Ensimmaisessa kerroksessa eli paakerroksessa on
keittid, olohuone ja makuuhuone. Ylakertaan on lisaksi tehty isokokoinen las-

tenhuone (Kuvio 4).

1

Kuvio 4. Talon alkuperaiset pohja-, leikkaus- ja julkisivupiirustukset.

Alkuhaastattelujen puuttumisten takia ei ole varmuutta pitdako alkuperainen
pohjapiirustus paikkaansa, vai onko kohteessa tehty esimerkiksi remontteja ja
ovatko tilat muuttuneet taman takia. Kuntotarkastuksessa kiinnitettiin huomiota
rakennustavan tyypillisiin riskeihin seka mahdollisien remonttien toteutustapaan

ja onnistumiseen. Kuntotarkastus suoritettiin talvella ja kesalla 2022. Kuntotar-
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kastuksessa apuna kaytettiin Tapio Kemoffin Asuinrakennuksen kuntotarkas-

tusopasta.

4.2 Tarkastuksen yhteenveto

Tarkastuksella huomattiin, etta alkuperaiset lupakuvat pitivat muuten hyvin
paikkansa, mutta ullakkokerroksen asuinkayttoon sopivaa tilaa oli laajennettu.
Idan puoleisessa paadyssa oli sivu-ullakko varastointikaytdssa ja lannen puolei-
sen sivu-ullakon tilalle oli tehty WC. Lisaksi alun perin portaiden ja piipun valiin
jaaneen tyhjan tilan paikalle oli tehty pieni keittio ja lastenhuone oli jaettu kah-

deksi makuuhuoneeksi. Ullakkokerroksesta oli myds otettu tulisija pois kaytosta.

Perusmuurin vedeneristysta ei ollut tai se on puutteellinen, jolloin maan kosteus
paasee liikkumaan rakenteisiin kapilaarisesti huokoisen betonin kautta. Talon
perustuksissa oli halkeamia. Hiushalkeamat eivat yleensa aiheuta rakenteellisia
riskeja ja ovat yleisia saastdbetonilla tehdyissa sokkeleissa (Kemoff 2012, 14).
Suuremmat halkeamat ovat auenneet ja levenevat ylos tai alaspain. Tallaiset
halkeamat johtuvat yleensa rakenteen painumisesta ja nama aiheuttavat raken-
teellisia riskeja (Kemoff 2012, 14). Rakennuksen yksi kulma oli painunut. Pai-
numisen syy pitaisi selvittaa tarkemmissa tutkimuksissa (Kemoff 2012, 15). Pai-
numisen on voinut aiheuttaa vaara perustamistapa tai ymparoivien olosuhteiden
muuttuminen (Kemoff 2012, 19).

Ensivilkaisulla talon julkisivu nayttaa hyvakuntoiselta. Talo on huoltomaalattu
lahivuosina ja maalipinta naytti tarkastuksen aikana hyvalta. Kuten rintamiesta-
loissa yleensa, ulkoverhouslaudoituksen takana ei ollut tuuletusrakoa. Taman ei
pitaisi aiheuttaa ongelmia, mikali tama on huomioitu koko ulkoseinan materiaa-

lien valinnassa, myds remontteja tehdessa (Rinne 2013, 196).

Ylapohjan tarkastaminen onnistui talon sisalla olevan kulkuaukon kautta. Kulku-
teiden puuttumisen ja lisderisteen takia ylapohjaan ei paassyt aukon suulta
edemmas turvallisesti tekemaan tarkastusta. Ylapohjaan oli lisatty puhallusvilla
-eristetta, sahanpurun lisaksi. Alkuperaisissa julkisivupiirustuksissa vesikatolle
piirretty kulkuaukko oli peitetty uudella vesikattorakenteella. Tama vanhan kul-
kuaukon ymparilla oli havaittavissa kosteusjalkia aluslaudoituksessa. Paatykol-

mioista seka raystailta puuttuivat tuuletusaukot. Paatykolmion pinkopahvissa oli
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havaittavissa kosteusjalkia. Ylapohjan tuuletus oli puutteellinen ja taman kor-

jaamiseksi tulisi laatia tarkempi korjaussuunnitelma.

Ullakkokerroksen seiniin oli tehty alkuperaisen seinarakenteen paalle koolaus ja
sen paalle laitettu kipsilevy ja tapetti. Lattiassa oli linoleummatto, jonka alla oli
kipsilevy, lastulevy ja laudoitus. Valipohjan eristeena oli purua. Paakerroksen
lattiarakenteena tarkastushetkella oli betonilaatan paalle tehty laudoitus ja latti-
an runko. Rungon paalla oli lastulevy ja pintamateriaalina muovimatto. Eristee-
na oli kaytetty purua. Paakerroksen lattia oli kalteva, joka saattaa johtua perus-
ten painumisesta tai tyovirheista (Kemoff 2012, 88). Kellarin askarteluhuoneen
katosta on huomattavissa betonilaatan taipuminen. Kellarin seinat olivat pesu-
huonetta ja saunaa lukuun ottamatta betonipinnalla. Seinissa oli havaittavissa
halkeamia, valumajalkia ja tummentumia. Naiden lisaksi pihanpuoleinen seina
oli pullistunut kellariin sisdanpain. Tama voi johtua esimerkiksi perustusten pet-
tamisesta (Kemoff 2012, 91).

Paakerroksessa keskella makuuhuoneen kattoa oli havaittavissa kosteusjalkia.
Jalkien syntymissyy tulee selvittda tarkemmilla tutkimuksilla ja rakenteita avaa-
malla. Ullakkokerroksessa portaiden ylapaassa, ylapohjan tarkastusluukun ym-
parilla, sisakatossa oli havaittavissa kosteusjalkia. Koska vesikaton aluslaudoi-
tuksessa oli havaittu myos kosteusjalkia melko suoraan ullakon sisakaton kos-
teusjalkien ylapuolella, on mahdollista, ettd vanha vesikatto on vuotanut tarkas-
tusluukun alueelta ja tilanne on korjaantunut vesikaton uusimisen yhteydessa.
Muualla ullakkokerroksen sisakatoissa ei havaittu kosteusjalkia, mutta aulatilaa
lukuun ottamatta oli katossa uudehko MDF-paneeli ja nain ollen kosteusjaljet
eivat olleet valttamatta nakyvilla. Tarkastuksen aikana kosteusjalkien alueella ei
havaittu korkeampia kosteuslukemia pintakosteusmittarilla. Kosteusmittauksen
tulokseen voi vaikuttaa se, etta rakennus oli ollut mittaushetkella jo useamman
kuukauden tyhjillaan, jolloin sisapuolisia kosteuslahteita ei juurikaan ole. Kella-
rissa maanvastaisten seinien kosteusmittauksissa havaittiin seinissa haitallista
kosteutta. Tama viittaa siihen, ettei perusmuurissa ole vesieristetta ja salaojat
puuttuvat tai ovat virheelliset. Kuviossa 5 on esitetty rakennuksen yleisimmat

kosteuslahteet jaoteltuna ulkoisiin ja sisaisiin kosteuslahteisiin.
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Kuvio 5. Rakennuksen yleisimmat kosteuslahteet. Ymparistoministerio 1997,
48.

4.3 Korjausehdotukset

Mikali rakennus halutaan korjata, 16ytyy suurin korjaustarve kellarista ja perus-
tuksista. Ennen muita korjaustoimenpiteita talon painumisen syy on selvitettava
ja perustukset korjattava, mikali se on edes mahdollista.

Kellarin ulkopuolista kosteusrasitusta tulisi vahentaa. Tama onnistuu kaivamalla
rakennuksen vierustat auki lisaamalla kellarin seinien ulkopintaan veden- ja
lammoneristys. Samalla on hyva uusia tai korjata salaojat seka sadevesiviema-
rit ja muotoilla maanpinta viettdmaan poispain talosta. (Sivén 2020) Suositelta-
vaa on my0s purkaa maanvastainen betonilaatta ja asentaa lammoneriste seka
kapilaarisen kosteuden estava kerros uuden betonilaatan alapuolelle (Talotoh-
tori 2022). Maanvastaisen betonilaatan alle tulisi levittdaa vahintaan 0,3 metria
paksu kerros esimerkiksi sepelia, katkaisemaan kosteuden kapilaarinen nousu
(RT 81-11000, 4). Kuviossa 6 esitetty esimerkki korjauksesta, jolla vahennetaan

kellarin kosteusrasitusta.
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1. sepeli, 2. EP5-eriste, 3. betonilaatta, 4. laatoitus, 5. patolevy, 6. EPS -eriste, 7.

vedeneriste, 8. bitumihuopa, 9. sepeli, 10. sadevesiputki, 11. salaojaputki, 12.
suodatinkangas.

Kuvio 6. Esimerkki rakenteen korjaamisesta. Kivinen 2017.
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5 KORJAUSKUSTANNUKSET JA TALON TULEVAISUUS

Kuntotarkastuksessa havaittiin kohteen suuri remontin tarve ja siita heraa ky-
symys onko taloa enaa jarkevaa korjata. Perustusten korjaamisen hinta-arviota
on mahdotonta arvioida tietdmatta syyta talon painumiseen ja koska hinnat ovat
tapauskohtaisia. Kaikissa tilanteissa perustusten korjaaminen ei ole edes mah-
dollista. (Rakentaja.fi 2016) Painumisen korjaamiseen on useita eri vaihtoehto-
ja, joista on mahdollista valita tilanteeseen parhaiten sopiva tapa. Perutusten
korjauskustannukset voivat kumminkin nousta jopa 40 000 euroon. (Paasky
2013) Lisaksi kuluja tulisi kellarin osalta salaojien tekemisesta, ulkoseinien eris-
tamisesta, seka kellarin lattiarakenteen korjaamisesta. Talon lahes kaikki tilat
ovat myos teknisen kayttoikansa paassa ja vaatisivat tarkempaa selvitystyota ja
mittavaa remonttia, joiden kustannukset nousisivat todennakoisesti erittain kor-

keiksi.

Mikali talo remontoitaisiin kokonaisuudessaan nykysaadosten, standardien ja
hyvan rakennustavan mukaisesti kulut voisivat jopa kasvaa vastaaman vastaa-

vanlaisen uuden omakotitalon rakentamista.

Rakennus ei ole suojeltu ja alueen asemakaavamaaraykset eivat aseta suuria
rajoituksia rakentamiselle. Tontille on varattava istutettava-alue tienpuoleiselle
rajalle ja rakennus on rakennettava kiinni tahan rajaan. Muita kaavamaarayksia
on, etta kattomuodon tulee olla harja- tai aumakatto ja harjan tulee olla kadun-
suuntainen. Lisaksi tonttien kadunpuoleiset rajat tulee aidata puu- tai pensas-
aidalla. Tontilla on rakennusoikeutta 240m?, joka mahdollistaa isomman omako-
titalon tai esimerkiksi paritalon rakentamisen. Kuviossa 7 ja 8 on nahtavilla kiin-

teiston tamanhetkinen asemakaava ja kaavamaaraykset.
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Kuvio 7. Kiinteistdon asemaakaava. Jyvaskylan karttapalvelu.
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vs ;. Woimansiirtoalue.

it i Mesitornin rakennusala.

——-— Rakennusala. Rakennus on rakennettava kiinni nuolen
L. .1 psoittamaan rajaan.

_uw | Ohjeellinen pallokentta.

Ohjeellinen leikkikenttd.

|stutettava tontin osa.

[l e [l Jalankululle ja polkupyérailylle varattu katualue.

[DIIINM  Chjeellinen yleiselle jalankululle varattu alueen osa.

MG g:éeelllnen jalankululle ja polkupyérailylle varattu alueen

LB i Pysakdimispaikka.

==-C-=-=Viemarii varten varattava alue.

:H: Eritasoisen liikennejarjestelyn alue.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestia
ajoneuvoliittymad.

Korttelialueella on rakennettava autopaikkoja
seuraavasti

AO- AL- AOR- ja AR- korttelialueilla 1 autopaikka
kutakin asuntoa kohti sek3 1 autopaikka liiketilan
kerrosalan 50m2 kohti.

Y-, YK-ja Y'3- korttelialueilla 1 autopaikka kerrosalan
100m2 kohti.

AL-, ja Y- korttelialueilla saa asuntoja rakentaa vain
sellaista henkilGkuntaa varten, jonka alituinen 1dsnaolo
paikalla on valttamatan.

AO- ja ADR-tonteilla tulee kattomuodon olla harja- tai
aumakatto. Omakotirakennusten harjan tulee olla kadun
suuntainen, paitsi kortteleissa 60, 61, 69, 70, korttelin 62
tonteilla 4-12 ja korttelin 90 tonteilla 6-8 rakennuksen
paaty katua vastaan.

AR-tonteilla sallitaan harja-, auma- tai tasakatto.

Asuntotonttien kadunpuoleiset rajat tulee aidata puu- tai
pensasaidalla.

Asemakaavan muutos koskee maarekisterissa olevaa
aluetta.

Kuvio 8. Asemakaavamaaraykset. Jyvaskylan karttapalvelu.
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6 POHDINTA

Opinnaytetyon paatavoitteena oli selvittdad remontoinnin kannattavuutta ottaen
huomioon rakennuksen nykyisen kunnon, tarvittavat remontit, seka nykypaivan
standardit ja maaraykset. Kuntotarkastusta vaikeutti saatavilla oleva tiedon
maara rakennuksesta. Paljon tietoa rakennuksesta ja tehdyista remonteista ei
saatu, koska talo ostettiin kuolinpesalta. Tarkastuksella ei mydskaan avattu ra-
kenteita, jolloin joidenkin havaintojen syntymissyyta ei pystytty varmistamaan ja

nain ollen korjauksen laajuutta ei pystyta taysin varmasti maarittamaan.

Saatavilla oli paljon tietoa rintamamiestalojen korjaamisesta ja niihin liittyvista
tyypillisista riskirakenteista. Ongelmia tuotti se, ettd vaikka rintamamiestalot
nayttavat ulkoapain hyvin samanlaisilta keskenaan, siita huolimatta ne voivat

olla rakennettu eri tavalla ja piirustukset eivat valttamatta aina pida paikkaansa.

Taman talon kohdalla ei nahty kannattavaksi ruveta laajoihin selvitystoihin ja
peruskorjauksiin, koska todettiin, ettd naiden kustannukset voivat nousta vas-
taamaan uutta rakennusta. Myos alueella oleva asemakaava mahdollistaa mo-
nipuoliseen uudisrakentamiseen, jolloin uuden talon rakentaminen on kannatta-
vampaa verrattuna alueisiin, joissa on tiukemmat kaavamaaraykset tai ne ovat

suojeltuja.

Taman takia paadyttiin lopputulokseen, ettd rakennusta ei lahdeta korjaamaan,

vaan se puretaan ja tilalle rakennetaan uusi talo.

Opinnaytety6ta on mahdollista hyédyntaa vastaavanlaisten kohteiden peruskor-
jauksen kannattavuuden maarittamiseen, kun vertailukohtana on uuden talon

rakentaminen.
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