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1 Johdanto

Suomessa tapahtui 1106 pientalojen rakennuspaloa vuonna 2020 (Fennia
2020). Kaikki talot eivat tuhoudu kokonaan rakennuspalossa, mutta téssa
opinnaytetydssa kasitelty omakotitalo paloi niin pahaan kuntoon, etta se piti

purkaa kokonaan.

Tassa opinnaytetydssa kerrotaan prosessista, joka pientalohankkeessa on, kun
talo vahingoittuu tulipalossa. Tulipalossa tuhoutunut kohdetalo on rakennettu
vuonna 1998. Talo paloi kesakuun 2022 alussa ja purkaminen seka kilpailutus
on tehty kesan 2022 aikana. Talo oli vakuutettu tayteen arvoon, joten

vakuutusyhtio oli sitoutunut rakennuttamaan vastaavanlaisen talon.

Opinnaytetydssa tutkitaan, millainen prosessi on pientalon vaurioudutta
tulipalossa asumattomaan kuntoon. Opinnaytetydssa vertaillaan muutaman
vakuutusyhtion kotivakuutuksien sopimusehtoja ja kaydaan lapi yleisimpia
tulipalojen aiheuttajia rakennuksissa seka tutkittuja keinoja ehkaista niita.
Liséksi kerrotaan tulipalon aiheuttajista niissa tapauksissa, joissa vakuutusyhtio
ei ole korvausvelvollinen. Opinnaytety6ssa kaydaan lapi, mita
vakuutusyhtididen vakuutukset kattavat ja mitka tapaukset niihin eivat kuulu
sekd mainitaan, erilaisia tapoja, joilla vakuutusyhtiot suorittavat korvauksia koko

rakennuksen kattavissa korvauksissa.

Opinnaytetydssa tutkitaan, miten vakuutusyhtio toimii tutkiessaan palotilannetta
ja mita toimeksiannon saanut rakennuskonsultti tekee, kun |&hdetaan
rakentamaan uutta rakennusta palaneen tilalle sekd miten tehd&aéan
tarvekartoitus yhdessa asiakkaan kanssa. Tyossa kaydaan lapi asiakkaan
mielipiteiden vaikutus talotyypin valintaan ja miten vakuutusyhtié suhtautuu
uuden ja vanhan talon eroavaisuuksiin ja muutoksiin korvaustilanteessa. Taméan
jalkeen opinnaytetydssa kerrotaan suunnitelmien teosta ja kaikista
dokumenteista, joita rakennus- ja purkamislupaan tarvitaan. Lisaksi
opinnaytetyossa kaydaan lapi suunnitelmien perusteella tehtavaa kilpailutusta,

ja lopulta urakkaneuvottelua.



2 Palotilanne ja sen jalkeiset vaiheet

2.1 Vakuutusyhti6 ja tulipalon jalkeinen prosessi

Omakotitalon palettua, alkavat talossa olevat asukkaat hoitamaan prosessia
eteenpain. He ottavat yhteytta vakuutusyhtioon, joka selvittad, miten

tuhoutuneen rakennuksen korvauksessa menetelld&n. Viranomaiset tutkivat
rakennuksen syttymissyyta ja tekevat oman raporttinsa. Vakuutusyhtio tekee

taman raportin pohjalta paatoksen, korvaavatko he vahinkoa vai eivat.

Samaan aikaan, kun palon syttymissyyta selvitetaan, palosaneerausfirma kay
pelastamassa pelastettavissa olevan omaisuuden ja vie sen sailéon. Yleensa

omaisuus on talosta I6ytynytta irtaimistoa.

Mikali vakuutusyhtié korvaa kohteen, toimii vakuutusyhtion asiakas hankkeen
tilaajana. Talldin pitaa tehda paatos, haluaako asiakas uuden talon vai
kertakorvauksen. Jos vakuutusyhtion asiakas haluaa rakennuttaa uuden talon,
saa han hankkia hankkeelle konsultin. Konsulttiyritys ottaa hoitaakseen
hankkeen viemisen eteenpéin. Vakuutusyhti6illa on tarjota suosituksia erilaisista
konsulttiyrityksista.

2.1.1 Korvaus

LahiTapiolan vakuutussopimuksissa lukee uudishintaan liittyen, etta uuden
rakennuksen korvaushinta maaraytyy sen mukaan, millainen vaurioitunut
rakennus oli. Rakennuksen kayttétarkoituksen ja ominaisuuksien pitaa olla
samanlaiset kuin vanhassa rakennuksessa. Jos rakennuksen
kayttotarkoituksen tai ominaisuuksien muuttuvat, tulee se asiakkaan
maksettavaksi. Vakuutusyhtio korvaa kuitenkin 10 % muutoskustannuksista,
mikali rakennusta ei voida lainsaadannon tai viranomaismaaraysten takia
rakentaa entista rakennetta muistuttavaksi. (LahiTapiola 2022 6.3.8.)
Halutessaan voi uuden asunnon kokoa esimerkiksi pienentaé alkuperaisesta,

jolloin asiakas saa hyvitystad koon pienennysté vastaavan hinnan. Tallgin



asiakkaan ei valttamatta tarvitse maksaa muutoksista tulevia kustannuksia.
Halutessaan asiakas saa juuri sellaisen talon kuin koosta riippumatta haluaa,
mutta silloin taytyy itse kustantaa laajennuksiin ja muutoksiin liittyvat kulut.
Nama kulut voivat valilla aiheuttaa kiistaa, mutta kun asiasta sovitaan hyvin, ei

isoja erimielisyyksia paase muodostumaan.

Mikali asiakas ei halua asuntoa vanhan tilalle voidaan hanelle maksaa myo6s
paivakohtainen kaypa hinta asunnosta. Rakennuksen kayp&an arvoon ei kuulu
tontin, liittymien ja muiden rakennusten osuus. Kaypaéan arvoon vaikuttavat
seuraavat asia:

e rakennuksen ika

e kokonaisala

e asuttiinko rakennuksessa/ kaytettiinkoé rakennusta

o rakennuksen paikkakunta/ sijainti

e Omavastuun suuruus

e irtaimiston maaré ja ik&. (LahiTapiola 2022.)
Suoran korvauksen maksaminen asiakkaalle voidaan hoitaa niin, etta
purkamisesta annetaan asiakkaalle kaypa summa rahaa. Asiakas purkaa
vaurioituneen asunnon tai vakuutusyhti6 hoitaa tontille purkuyrityksen, joka
purkaa rakennuksen jaénteet pois ja kierrattaa ne. Asiakkaalle jaa tontti ja

tontilla olevat muut rakennukset, jos han omistaa tontin.

2.1.2 Korvattavat vahingot

Pientalon vaurioituessa tulipalossa eri vakuutusyhti6illa on erilaisia kaytant6ja
vakuutuksen kattavuudesta. Vakuutussopimuksissa ei lue kaytannon
esimerkkeja tapauksista, joissa vakuutus korvaa kaiken. Vakuutusyhtiéiden
peruslause on se, ettd vakuutus korvaa, kun vahinko on akillinen ja ennalta-

arvaamaton.

Talon osalta perustuksien alapuoleiset rakenteet eivat kuulu korvattaviin
rakenteisiin. Naité ovat esimerkiksi salaojat ja rakennukseen tulevat kaapelit ja
putket. Talon sisélle tulevat sahkét ja putket kuitenkin kuuluvat vakuutukseen.

Muut talon rakenneosat, kuten seinét, lattiat ja katot sek& ovet, ikkunat ja takka,



kuuluvat korvattaviin rakenteisiin. Irtaimiston kannalta sovelletaan omia pykalia.
Naihin kuuluvat myds kiinteat kodinkoneet, ilmanvaihtokoneet yms. Talossa
kiinni olevat autotallit ja varastot kuuluvat vakuutusten piiriin, jos ne on laskettu
mukaan talon kokonaisalaan. (If 2022.) Kokonaisalaan ei kuitenkaan lasketa
huoneiden osia, jotka ovat alle 160 cm korkeita (LahiTapiola 2022).

2.1.3 Vakuutukseen kuulumattomat palovahingot

Vakuutusyhtidlla on oikeus pienentaa maksettavaa korvausta tai olla jopa
kokonaan korvaamatta, jos vakuutettu ei noudata vakuutusehdoissa sovittuja
suojeluohjeita vakuutetulle omaisuudelleen (LahiTapiola 2022). Tama johtuu
siita, etta yleensa tulipalot syttyvat ihmisen oman toiminnan takia, kuten
kuviosta 1 kay ilmi.

Rakennuspalojen adiheuttajat 2020

Koneen, laitteen vika
1534

Luonnonilmid 108

Muu aiheuttaja 479

Ihmisen toiminta 2 404
. Ei tiedossa 331

Kuvio 1 (Fennia Rakennuspalojen aiheuttajat 2020).

Vakuutusyhtio voi olla korvaamatta tulipalovahinkoa, joka on aiheutunut
sangylla tai sohvalla tupakoinnista. Mydskaan kynttiloita ei saisi jattaa paalle
yoOksi tai kun poistuu paikalta. Huolimattomasti paéalle jatetty sahkdlaite ja siita
aiheutunut palo on my6s syy vahentéda korvaus summaa. Jos hormia ei ole
nuohottu vuoden vélein ja sen takia syntyy akillinen palo, ei vakuutus maksa
korvauksia. Amat6orin kytkemia sdhkdkytkentoja ja niistd aiheutuneita paloja
eivat vakuutusyhtitét myoskaan lahde korvaamaan taysimaaraisesti.
Palovaroittimien toimimattomuus tai puuttuminen on niin vakava rike, etta se

saattaa estaa korvausten saannin. Naiden lisaksi vakuutusehdoissa on todella



paljon tapauksia, jolloin vakuutus ei korvaa tulleita vahinkoja. (LahiTapiola
2022.)

Pientalon rakennusvaiheessa tehdyista rakennus- tai suunnitteluvirheista
johtuvia korvaamattomuustilanteita on my6s olemassa palotilanteisiin liittyen.
Esimerkiksi jo hormi on rakennettu hyvien rakennustapojen vastaisesti ja siita
syttyy tulipalo, ei vakuutusyhtio korvaa palon aiheuttamia tuhoja. (Fennia 2022.)
Tallaisessa tilanteessa korvaus voi siirtya talon rakentajalle tai suunnittelijalle

tilanteen mukaan.

2.2 Tulipalojen ehkéisy

Tulipalon alkusammuttamisella pelastetaan monia rakennuksia.
Suunnitteluvaiheessa tehtavat ratkaisut auttavat pelastamaan ihmishenkié, kun
palotilanne iskee paalle. Nama suunnittelussa tehtavat ratkaisut ovat
lakisaateisia, joten ne on loydyttava rakennuksesta. Pientaloissa lakisdateisia
ratkaisuja ei ole niin paljon kuin kerros- tai rivitaloissa. Lupakuvissa on
l6ydyttava palokatkojen merkinnat, seka pelastusteiden sijainnit. Talloin

rakennusvalvonta voi valvoa tulipalon ehkaisyyn liittyvia ratkaisuja.

2.2.1 Palovaroittimet

Palovaroittimia taytyy olla omakotitalossa jokaisessa kerroksessa vahintaan
yksi. Kerroksiin lukeutuu myos kellari. Asunnon jokaista alkavaa 60 m2 aluetta
kohtaan pitda olla vahintdan yksi palovaroitin. Palovaroitin pitdé sijoittaa
sellaiseen paikkaan, etté se havaitsee savun mahdollisimman nopeasti.
Normaali sijoituspaikka on katto. Palovaroittimen toiminta on asukkaan
vastuulla ja sen toimivuus tulee tarkastaa saannollisella testauksella. (Finlex
2010.)

2.2.2 Palo-osastoinnin merkitys
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Palo-osastoinnilla yritetaan hidastaa palon leviamista siihen asti, etté ihmiset
paasevat turvallisesti pois rakennuksesta. Lisaksi silla rajoitetaan savun

levidmista ja omaisuuden vahingoittumista.

Omakotitalossa palo-osastointi tehdaan autotallin ja talon valiin, jos autotalli on
kiinni talossa tai alle 8 metrin paéssa talon seindsta. Naapurin talon ollessa
lahempana kuin 8 metrid autotallin seinasta, tulee talon suuntainen seina myos
osastoida. (Finlex b 2017.)

Autotallin palo-osastointi on toteutettavissa esimerkiksi kaksinkertaisella 13 mm
kipsilevylla sisédpintaan laitettuna. Kaksi kipsilevya suojaa kantavaa runkopuuta
40 minuutin ajan palon syttymishetkesta. Silloin saavutetaan EI30 vaatimustaso
vaivattomasti. Rungon ollessa riittdvan leved, saataisiin EI30 paloluokka my6s
ilman kipsilevyja, koska sahatavara palaa 0,8 mm/min per sivu, joka palolle
altistuu. Talléin runkopuusta hiiltyy 24 mm puolessa tunnissa puuta pois. Palkin
tai pilarin kestdessa tdméa kutistuma saavuttaa EI 30 paloluokan. (Puuinfo
2018).

2.2.3 Pelastustiet

Pientalon jokaisesta huoneesta on oltava vahintdan kaksi poistumisreittia.
Poistumisreitiksi kelpaavat oven liséaksi myos parvekkeet ja ikkuna, jonka koko
on minimissaan 50 cm levea ja 60 cm korkea seka korkeuden ja leveyden
summa tulee olla vahintaan150 cm. Ikkunan tai parvekkeen sijaitessa yli 3,5
metrin korkeudessa turvallisesta laskeutumispaikasta, pitaa se varustaa
kiinteilla tikkailla. Ikkunassa pitaa olla kiintea avausmekanismi ja ikkuna on

oltava avattavissa sisapuolelta. (Pelastustoimi 2022.)

2.3 Rakennusliikkeen osuus palon jalkeisessa prosessissa

Vakuutusyhtion asiakas toimii aluksi rakennushankkeen rakennuttajana. Kun
asiakas antaa rakennuskonsultille luvan toimia rakennuttajana, alkaa

konsulttiyritys selvittdma&an tarvittavia tietoja hankkeen lapiviemiseksi.
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Ensin hankkeelle pitaa palkata paasuunnittelija, joka koordinoi eri
suunnittelualat ja hoitaa rakennuslupaprosessin. Paasuunnittelija on hankkeen
kannalta pakollinen, silla han vastaa kaikista hankkeen suunnitelmista.
(Perustava 2022). Kun suunnitelmat on saatu laadittua, kilpailutetaan
hankkeelle urakoitsija, joka rakentaa talon. Ennen talon rakentamista tulee

saada rakennuslupa.

Palaneessa talossa asuneilla asukkailla on vain vuosi aikaa asua evakossa
vakuutusyhtion kustantamassa majoituksessa. (L&hiTapiola 2022). Siksi

rakentamisen aloittamisessa on kiire.

2.3.1 Korjaustydn suunnittelu palovaurion jalkeen

Palovaurion jalkeisen talon suunnittelu ei eroa paljoakaan taysin uuden talon
suunnittelusta. Suurin ero on se, etta vaurioituneen talon rakenneosia pitaa
tutkia ja selvittdad, onko niistd mitdan pelastettavissa uuden rakennuksen
rakenteiksi. Rakenteiden sailyttdminen sdastaa seka aikaa ja rahaa korjattavan

rakennuksen uudelleenrakentamisessa.

Jos tulipalon vaikutusalue ei ole iso, voi savulle altistuneet pinnat purkaa pois
nain saadaan rakennus nopeasti asuinkaytt6on. Vaurioitunut puuaines
kannattaa vaihtaa. Isompien palkkien ja pilareiden pinnat voi yrittaa hioa
puhtaaksi. Hionnan tarkoitus on poistaa puusta savun haju ja vahingoittunutta
puuainesta. Nain voidaan kuitenkin tehda vain pienten palovaurioiden kanssa,

koska hiominen pienentd& puun dimensioita ja heikentdd kantavuutta.

Yksi ratkaisu on purkaa rakennus perustuksille asti. Perustukset puretaan, jos
ne ovat huonossa kunnossa tai niin vanhoja, etteivat ne tayta nykyaikaisia
kantavuuskriteereja. Jos rakennuksessa on vanha valesokkeliratkaisu, niin
perustuksia voi yrittdd purkamisen sijaan korottaa. Puutteelliset maataytot ja
salaojien tai kapillaarikatkojen puuttuminen on hyva syy perustusten

purkamiselle.
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Jos perustukset ovat vinossa, Vvoi niitd yrittaa suoristaa. Suoristaminen ei
kuitenkaan poista perustuksissa maaperéan painumisesta aiheutunutta
alkuperaista ongelmaa. Painuminen voi aiheutua myds muuttuneista
olosuhteista talon l&aheisyydessa. Esimerkiksi |&helld taloa tehtdva paalutus tai
rajaytystyo voi tarisyttdd perustusten alla olevaa maata niin, etta perustukset
painuvat. (Museovirasto 2003.) Talléinkin on helpompaa purkaa perustukset ja
vaihtaa maa-ainekset uusien perustusten alle, tai kokeilla kokonaan uutta

perustamistapaa, kuten paaluttamista.

Mikali perustukset pitdd purkaa pois, on uuden talon alle hyva tehda
salaojaremontti. Samalla kannattaa laittaa kapilaarikatkot kuntoon uuden talon
alle. Vakuutusyhti6 ei tatd kustanna, mutta tulevaisuutta ajatellen remontti tédssa

vaiheessa saastaa rakennustoissa rahaa.

2.3.2 Uuden talotyypin valinta

Vakuutusyhtio laskee ennen uuden taloprojektin aloittamista, mita vanhaa
vastaava talo maksaisi. Talon arvo lasketaan vanhojen asuinnelididen mukaan.
Esimerkiksi, jos talo on rakennettu 1960-luvulla, voivat talon runkotolpat olla
100 mm paksuja. Talléin vakuutusyhtio laskee kustannusarvion rakentamiselle
nykypaivan hintojen mukaan 100 mm paksuiselle runkotavaralle. Kun
vakuutusyhtio on kaynyt kaikki rakenneosat lapi, saavat he kustannusarvion
siitd, mita talon rakentaminen maksaisi kayttaen vanhoja rakenneratkaisuja.
Uutta taloa suunnitellessa pitaé palaneen talon asukkaan paattaa millaisen
talon haluaa. Jos talo rakennetaan kokonaan uusiksi perustuksista lahtien, on
vaihtoehtoja enemman. Jos asiakkaan toiveesta uusi talo on samanlainen kuin
vanha talo, on vanhojen perustuksien sailyttaminen luonteva vaihtoehto.
Tallaiseen taloon voidaan myos tehda laajennuksia esimerkiksi lisdamalla
taloon toinen kerros. Silloin tAytyy vain varmistaa, ettd vanhat perustukset
kantavat kasvavat kuormat. Katettujen terassien tekeminen tai laajentaminen on

myds mahdollista, mikali kaavamé&araykset antavat siihen mahdollisuuden.

2.3.3 Suunnittelu
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Perustamistavan valinnan jalkeen alkaa suunnitelmien tekeminen. Pientalon
suunnittelu on vaihe, missa rakennuttajan toiveet muuttuvat toimiviksi
suunnitteluratkaisuiksi. Paasuunnittelija huolehtii yhteistytsta eri osa-alojen
suunnittelijoiden kanssa ja vastaa siita, etta suunnitelmat toimivat yhdessa.
Tarvittavia suunnittelun osa-alueita pientaloon ovat arkkitehtisuunnittelu,
rakennesuunnittelu ja LVIS-suunnittelu. Taman lisaksi nykyaan tarvitaan
energiaselvitys. (Pientalon suunnittelu ja rakentaminen 2015, 37.) Vanhat
perustukset mahdollistavat sen, etta taloon ei tarvitse tehda pohjatutkimuksia,
jos perustukset eivat ole painuneet vanhan talon painosta. Vakuutusyhtion
maksaman taloprojektin hoitamisesta vastaava rakennuskonsultti huolehtii
rakennusprojektille tarvittavat eri alojen suunnittelijat. Rakennushankkeelle
tehdaan ensin rakennus- eli lupakuvat, jonka pohjalle tehdaan rakenne- ja
talotekninen (LVIS) suunnittelu.

Arkkitehtia ei tarvita rakennettaessa vastaavaa vanhaa taloa. Vanhojen kuvien

pohjalta pystytaan piirtdmé&an uudet julkisivukuvat. Arkkitehti palkataan yleensa
yksiléllisten talojen suunnitteluun. (Pientalon suunnittelu ja rakentaminen 2015,
41). Rakennekuvien tekeminen alkaa, kun asiakas ja rakennuttajakonsultti ovat

paasseet yksimielisyyteen siitd, millainen pohjaratkaisu ja julkisivut taloon tulee.

Rakenteiden liitoksista toisiinsa tehdaan tarkat detaljipiirustukset. Tallaisia
kohtia ovat esimerkiksi sokkelin ja seinan liitos seka seinan liitos ylapohjaan.
Detaljipiirustukset tehdaén yleensa mittakaavalla 1:10. (Pientalon suunnittelu ja
rakentaminen 2015, 40.) Rakennesuunnittelussa tehdaan lisaksi suunnitelmat
kaikista kantavista rakenteista kuten pilareista, palkeista, kattoristikoista ja

kantavista seinarakenteista.

Tyopiirustukset koostuvat julkisivu ja leikkauspiirustuksista. Naita ovat
esimerkiksi talon leikkauskuva, mitallinen pohjakuva, ylapohjakuva ja
perustuskuva. Tyopiirustuksista katsotaan eri asioiden sijoittamispaikat
rakennusvaiheessa. Tydpiirustusten mittakaava on yleensé 1:50. (Pientalon

suunnittelu ja rakentaminen 2015, 40.)

2.4 Lupahakemukset



14

Mikali rakennuskonsultti saa toimeksiannon valvoa, suunnitella tai molempia
valitsee han hankkeelle paasuunnittelijan, joka hakee rakennusluvat.
Paasuunnittelija vastaa lupakuvien paivittamisesta rakennusvalvontaan.
(Pientalon suunnittelu ja rakentaminen 2015, 44). Muussa tapauksessa

rakennuttaja itse hakee luvat.

Kun kaupunki tai kunta myontaa jonkin rakentamiseen liittyvan luvan, on
l&hialueen asukkailla 14 vuorokautta valittaa paatoksesta. Jos valituksia ei tule
taman maaraajan puitteissa, tulee rakennusluvasta lainvoimainen. Luvan
saaneella on 3 vuotta aikaa aloittaa projekti. (Pientalon suunnittelu ja
rakentaminen 2015, 44.)

2.4.1 Purkamislupa

Purkamislupa tarvitaan, kun purkaminen suoritetaan asemakaava alueella.
Luvan voi kuitenkin hakea rakennusluvan yhteyteen, jos rakennus tehdaan
vanhan rakennuksen paikalle. Silloin ei valttamatta tarvita erillista
purkamislupaa. Purkamislupaa varten pitaa kaupungin rakennusvalvontaan
lahettda kuvia purettavasta kohteesta, asemakuva, jossa purettavan
rakennuksen sijainti ja kiinteistotunnus nakyvat. (Lahti rakentamisen luvat
2022.) Kaikesta purkamisjatteesta pitaa tehda selvitys ymparistopalvelulle.

Kierratettavia materiaaleja ovat alla olevassa luettelossa nékyvat aineet:

e betoni-, tiili-, kKivennaislaatta- ja keramiikkajatteet
e kipsipohjaiset jatteet

o kyllastamattomat puujatteet

o metallijatteet

o lasijatteet

e Mmuovijatteet

e paperi- ja kartonkijatteet

e maa- ja kiviainesjatteet (Lahti rakentamisen luvat).
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Aivan kaikkea jatetta ei saada lajiteltua, mutta jos padsaantdisesti saa kyseiset
jatelajit eroteltua, saastaa siinad jatemaksuissa. Jotkin jatteista, kuten metalli ja
paperi, voidaan kierrattaa ilmaiseksi ja puu on taas halpa rakennusjate vieda
kierratykseen. Sekatavarana palautettava jate maksaa paljon enemman kuin
lajiteltu jate. Betonin jatekilohinta on 0,06 €/kg kun sekajatteen hinta on 0,16
€/kg. (Kiertokaari 2022). Jos talossa on paljon betonia, jota ei erotella musta

jatteesta, syntyy siitéa akkia tuhansien eurojen lisakulut.

2.4.2 Rakennuslupa

Rakennuslupaa varten pitdd rakennusvalvontaan tehda lupahakemus. Nykyaan
monissa paikoissa kuten Lahden kaupungilla on séahkdinen luvanhakupalvelu.
Joissakin paikoissa halutaan kuitenkin kayttaa edelleen paperisia
lupahakemuksia. Tall6in rakennuskuvat pitdé kayda tulostamassa ja sen
jalkeen niputtaa ja toimittaa rakennusvalvontaan. Tekipa lupahakemuksen
kummalla tavalla tahansa, pitéda lupaan laittaa kaikki dokumentit, jotka néakyvat

alla olevassa kuvassa 1.
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(Kuva 1 Rt-kortisto Rakennuslupahakemukseen liitettavia,

rakennushankkeeseen ryhtyvan toimittamia asiakirjoja 2002)

Vuonna 2017 Suomen rakennusmaarayskokoelma julkaisi ohjeistuksen
savupiippujen paloturvallisuudesta. Silloin paasuunnittelijalle annettiin
tehtavaksi tehda suunnitelma, jossa piipun lapiviennit, perustus, alusrakenne,
kannatus ja pystysuoruus nakyvat. TAman lisaksi savupiipun rajahdys ja
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palovaara pitdd huomioida. My6s piippuun kohdistuvat kuormat ja lampdétilan

muutoksista aiheutuvat muodonmuutokset on huomioitava (Finlex a 2017).

Joillain kaupungeilla on muistilista, joka tulee olla taytettyna, kun haetaan
rakennuslupaa. Esimerkiksi Joensuun kaupungilla on tallainen muistilista (Liite
1). Siihen on selkeéasti merkitty kohdat, jotka rakennuslupaan vaadittavissa
kuvissa pitaa olla ja tama helpottaa kuvien loppu viimeistelyd. Tallainen

menettely vahent&é rakennusvalvonnan ty6tad muutospyyntdjen kyselemisessa.

2.5 Kilpailutus

Kilpailutusta kéaydaan siksi, etté saataisiin mahdollisimman edullinen ja hyvéa
tekija rakennuskohteelle. Pientalon urakkaa rakennuttava konsultti lahettaa eri
urakoitsijoille tarjouspyynnon, korjaustydselityksen, pohjakuvat,
rakennesuunnitelmat ja tyoturvallisuusasiakirjan. Tarkeinta on, etta
urakoitsijaehdokkaille lahetetaan olennaiset tiedot tilaajasta, kohteesta ja tydsta.
(Pientalon suunnittelu ja rakentaminen 2015, 57.)

Naiden perusteella urakoitsijat laskevat alustavan tarjouksen urakalle. Tarjous
taytetddn kilpailuttavan tahon lahettamaan tarjouspyyntdélomakkeeseen. Siina
pyydetddn maarittamaan selkeésti urakan hinta ja yksikkdhinnat tydtunneille.
Mikali urakkaan tulee siihen kuulumattomia lisatoita, tehdaan niille oma kohta
lomakkeeseen. Lisdksi tarjouslomakkeessa kysytaan, onko urakoitsija tehnyt
vastaavia remontteja aikaisemmin. Aiemmin hyvin menneet, vastaavat remontit
voivat olla jopa valintaperuste urakoitsijan valinnassa, vaikka hinta ei olisikaan

halvin.

Vakuutusyhtiot vaativat 3—-5 eri urakkatarjousta. Tarjouksia kannattaa lahettaa
kuitenkin enemman, jotta voidaan varmistaa se, etté tarjouksia tulee riittavasti.
(Pientalon suunnittelu ja rakentaminen 2015. Kaikki urakoitsijat eivat osallistu
urakkakilpailuun, jos heilla on jo kalenteri tdynna, resursseja ei ole riittavasti,

urakka ei ole kiinnostava tai patevyydet eivat ole riittavia tydon suoritukseen.

2.6 Urakkaneuvottelut
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Kun urakkatarjoukset on saatu eri urakoitsijoilta, aloitetaan urakoitsijoiden ja
tyon tilaajan kanssa neuvottelut urakasta. Neuvotteluja kaydaan kahden tai
kolmen halvimman tarjouksen antaneen urakoitsijan kanssa. Tassa kohtaa
urakoitsijalta varmistetaan, etta he ovat ymmartaneet urakan laajuuden oikein ja
heilla riittaa patevyydet selviytya urakasta. Urakoitsija voi tarvittaessa tarkentaa
hintaansa, jos suunnitelmissa on jotain epaselvyyksia tai jos suunnitelmiin on
tullut joitain muutoksia tarjouksen jattamisen jalkeen. Kun kaikki
urakkaneuvotteluihin tulleet urakoitsijat on saatu haastateltua ja hinnoista
sovittua, valitaan kyseisen urakan suorittaja. Silloin kdydaan
sopimusneuvottelut, joissa joko tehdaan tai jatetaan tekematta urakkasopimus.

(Pientalon suunnittelu ja rakentaminen 2015.)

3 Palaneen omakotitalon uudelleenrakentaminen

Palaneesta omakotitalosta saimme tiedon vakuutusyhtion edustajalta, joka tuli
nayttamaan kuvia edellisena paivana palaneesta kohteesta. Talo kuului
vakuutusyhtion asiakkaalle, jolla oli kotivakuutukset kunnossa. Asukas ei itse
halunnut alkaa rakennuttamaan uutta taloa, joten konsulttiyritys sai
vakuutusyhtion asiakkaalta toimeksiannoksi valvoa kyseisen rakennuksen

uudelleenrakentamisen.

Ensimmainen tydvaihe oli selvittdd vahingon laajuus kohteessa. Selvitys vaati
kaynnin palopaikalla. Tassa opinnaytetydssa kaydaan lapi palaneen
omakotitalon uudelleen rakentaminen konsulttiyrityksen ndkdkulmasta tyon

tilaajan ja vakuutusyhtion toiveiden mukaisesti.

Ensimmaiselld kerralla kohteessa kadydessa naky oli synkka. Konsultin liséksi
paikalla olivat vakuutusyhtion edustaja, palosaneerausurakoitsija ja Poliisin
tutkinnan partio. Palosaneerausurakoitsija oli kerdnnyt asukkaiden irtaimistoa
talteen asunnosta. He olivat joutuneet purkamaan puoliksi romahtaneen katon
pois tieltd ennen sisélle menemista. Purkamisen jalkeen
palosaneerausurakoitsija vei ehjat kalusteet ja henkilokohtaiset tavarat omalle

hallilleen sailytykseen siksi aikaa, kun uusi rakennus saataisiin valmiiksi. Poliisi
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esitti palomestarin palopaikalta ottamia valokuvia, kun talon palamisen

alkuvaiheista. Niista nakyi selvasti, etta palo oli syttynyt kuvan 2 esittamasta

talon paadysta.

Kuva 2. Kohdetalo ensimmaisella kayntikerralla kesakuussa. (Kuva Tuukka
Invenius 2022)

Talon toinen laita oli tuhoutunut palossa. Palolaitos oli sammuttanut taloa
monella kuutiolla vetta, jonka seurauksena talossa kiinni ollut autotalli oli
kastunut. Autotallin ja talon vélissa oli ollut kipsilevyilla toteutettu palokatko ja se
oli toiminut niin hyvin, etté palo ei ollut levinnyt ollenkaan autotalliin, kuten alla
olevasta kuvasta 3 nakee.
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Kuva 3. Palokaton toimivuus (Kuva Tuukka Invenius 2022)

Rakennus oli romahtanut alempaan kerrokseen keskelta taloa ja siksi talon
romahtamisvaarassa olevat kohdat piti valittbmasti purkaa pois. Takapihalta
katsottuna talossa ei ndkynyt palon jalkia. Talon vieressa ollut manty oli saanut

palon aikana vaurioita ja se piti kaataa.

3.1 Vakuutusyhtion kanssa toimiminen

Palotilanteen jalkeen vakuutusyhtio hoiti palaneessa talossa asuneille
asukkaille sijaisasunnon. Sijaisasunto on asukkaiden kaytossa vuoden tai siihen
saakka, kunnes he paasevat muuttamaan uuteen asuntoon. Asukkaat kirjoittivat
valtakirjan, jonka avulla rakennuskonsulttiyritys pystyi hoitamaan talon

rakentamiseen liittyvat lupa-asiat.

Vakuutusyhtid halusi, etta palaneen talon tilalle rakennetaan vastaavanlainen
talo kuin mité vanha talo oli. Tama kohde sopi tahan kuvaukseen hyvin, koska
suunnitteluvaiheessa noudatettiin pitkélti vanhoja rakennuspiirustuksia. Kohteen
ulkomitat sailyivat ennallaan, eika edes katon kulmaa lahdetty muuttamaan.

Korvauksen maksaminen on aina kiinni vahinkotapauksesta ja
vakuutusyhtiosta. Tassa tapauksessa asunto oli vakuutettu tayteen arvoon ja
vahingon syy oli sellainen, ettéa vakuutus kattoi vahingon. Vakuutus ei kata talon
ominaisuuksien muutoksista kuin 10 % verran, joten asiakas joutuu maksamaan

ainakin joitain rakennusvaiheita itse.
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Tasséa talossa muutoksista aiheutuneita kustannuksia tasattiin tekemalla
uudesta talosta yksikerroksinen. Vanha talo oli puolitoista kerroksinen. Nain
asiakas pystyi pienentamaan itselleen tulevaa maksua rakennusurakan

loputtua.

3.2 Kohdetalo

Palanut talo oli vuonna 1998 rakennettu 1,5 kerroksinen omakotitalo. Kastelli-
talot oli suunnitellut ja rakentanut talon. Kohteesta oli hyvat rakennekuvat.
Talossa oli 153 m? kerrosalaa joista 34 m? oli autotallia. Talossa oli koneellinen
ilmanvaihto ja se oli varustettu radonputkistolla. Vanhoissa pohjakuvissa lukee,
ettd talo suunniteltiin paloa tukahduttavaksi. LAmmitys tapahtui sahkolla ja
varaavalla takalla olohuoneessa. Talossa oli pieni terassi etupihalla ja
samankokoinen takapihalla. Terasseilla oli omat harkkoperustuksensa.

Katemateriaali oli punainen tiilikate ja seinat olivat keltaista paneelia.

3.2.1 Tontti

Talo sijaitsee tontilla, jonka maaperassa on paljon radonia. Alueen keskiarvo on
225 Bg/ m3. Tontti itsessaan on lohkaistu toisesta tontista ennen palaneen talon
rakentamista ja sen koko on 930 m?2. Tontilla olisi rakennusoikeutta 180 m?.

Tontti on merkitty asemakaavassa asumisoikeuskayttoon.

3.2.2 Vanhat rakenteet verrattuna uusiin rakenteisiin

Talon perustamistapa oli maanvarainen perustus ja anturat oli toteutettu 200
mm leveill& Leca-soraharkoilla. Tata samaa tapaa kaytettiin uudessa talossa,

koska vanhat perustukset voitiin sailyttaa.

Lattiarakenne oli sora, 100 mm xps-eriste ja 80 mm terasbetonilaatta. Uusi
rakenne oli muutoin sama, mutta vanhaa soraa kaivettiin anturan juureen asti
pois. Anturan kylkeen asennettiin uusi Styrox-eriste pystyyn. Sen jalkeen

perustuksia taytettiin kapilaarisoralla niin, ettd uuden betonilaatan alle mahtui
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2x100mm Styrox-eristettd. Nailla ratkaisuilla saatiin talon alapohjan U-arvoa
parannettua 0,27 arvosta 0,16W/ m?K arvoon. Autotallin osalta vanhaa

betonilaattaa ei purettu, joten vanhat eristeet jaivat paikalleen.

Seiniin tehtiin muutoksia. Vanhassa rakenteessa seinan runkotolpat olivat 150
mm paksua sahatavaraa. Uuteen rakenteeseen laitettiin runkotolpat 200 mm
sahatavarasta. Nain saatiin 50 mm lisaa eristetté seiniin ja U-arvo laskettua
nykyaikaiseen 0,17 W/ m?K vanhasta 0,21 W/ m?K. Nykyaan 0,17W/ m?K on
maksimi raja-arvo, jota ei saa ylittdd. (Ymparistoministerio 2010.)

Rungon ylapalkki oli vanhassa asunnossa toteutettu 45x200mm kertopuulla.
Ikkunoiden ja ovien kohdalle oli laitettu kyseinen palkki kahteen kertaan. Uuteen
taloon koko talon matkalle laitettiin kaksinkertainen 45x200mm kertopuu. Alun
perin laskettiin, etta 2x48x198 C24 kestaisi myds, mutta asia haluttiin ottaa
varman paalle, koska Finwood sovellus naytti 98 % kayttbastetta sahatavara
palkille. Autotallissa autotallin oven ylapalkki oli vanhassa talossa 27x200 +
45x200 kertopuupalkki. Uuteen taloon mitoitin saman 2x45x200 kertopuupalkin
mika palaneessa talossakin oli. Silla saimme autotallinovea hieman levennettya
vanhan oven leveydesta. Vanhasta ovesta olisi nykyaikaisilla autoilla ollut

vaikeaa ajaa sisdlle.

Kattoristikot tehtiin pitkalti vanhojen mittojen perusteella. Vanhassa talossa oli
talon puolella kayttdullakko ja taméa sama kayttéullakko suunniteltiin myos
uuteen taloon. Ristikoiden piirtdmisen ja mitoittamisen hoiti ulkopuolinen
mitoittaja. Piirsin ristikoille vain tilauskuvat. Leimapaine palkkien p&alla meinasi
muodostua ratkaisevaksi, mutta hoidimme asian lisaamalla rakennekuviin
kattoristikoiden alle kulmaraudat. Vuonna 1998 ristikot olivat mitoitettu 1,58 kN/
m? lumikuormille Lahdessa. Nykyinen kuorma Lahdessa on 2,75 kN/ m?2,
Melkein 9 metrin jAnnevalilla olevalle katolle kyseinen kuorman lisdys on iso.

Tama osaltaan vaikutti ylapalkkien merkittdvaan kasvattamiseen.

Vanhassa talossa oli tiilikate kattona. Uuteen taloon asukkaat halusivat

peltikatteen sen helppohoitoisuuden takia. Tama muutti hieman vesikaton
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rakennetta. Aiemmin ylapohjassa oli 300+100 mm puhallusvillaa, mutta uuteen

taloon laitettiin 400+100 mm villaa, jotta U-arvo saatiin nykystandardeihin.

Ikkunoiden kokoa ei uuden ja vanhan talon valilla muutettu. Uudet ikkunat olivat
lisdksi huomattavasti energiatehokkaammat, kuin entiset. Ovien kanssa tehtiin
samanlainen paatos olla isontamatta niitd. Autotallin ovea kuitenkin levennettiin
20 cm.

3.2.3 Talon ominaisuuksien muutokset

Uutta taloa ei voitu endé rakentaa nykypaivan energiavaatimusstandardien
mukaisesti pelkastaan sahkolammityksella toimivaksi. Mahdollisuus oli ottaa
uuteen taloon kaukolamp6, mutta asukkaat halusivat ilmavesilampopumpun.
Varaava takka laitettiin edelleen lammitysmuodoksi taloon, mutta vanha takka
vaihdettiin uuteen. Lammitysmuodoksi muodostui vesikiertoinen lattialammitys.
Asuntoon tulee liséksi ilmalampdpumppu, jolla voidaan [ammittdmisen liséksi

jaéhdyttaa taloa tarvittaessa.

llImanvaihto sailytettiin koneellisena, kuten vanhassa talossa. Nyt ilmanvaihtoon
asennettiin kuitenkin [Ammontalteenotto. Autotallin ilmanvaihto oli vanhassa

talossa painovoimainen ja se haluttiin myds pitéa sellaisenaan.

Talon radon putkisto uusittiin remontin yhteydessa ja talon katolle tulee uusi
poistopuhallin sitd varten. Radon putket suunniteltiin 1,5 m talo reunoista

sisdanpain ja poistohormi sijoitettiin vaatehuoneen kulmaan.

3.3 Rakennuslupien hakeminen

Lahdessa lupien hakeminen onnistui s&hkoisella luvanhakupalvelulla.

Taman kohteen kohdalla lupien eteenpéin saamisella oli kiire, jotta tydmaa
saatiin aloitettua ja rakennettua saalta tiiviiksi ennen talven tuloa. Liséksi
vakuutusyhtié maksaa vain vuoden sijaisasumista. Lupahakemuksia tuli kaksi.
Lupa haettiin ensin purkamiselle ja jatteiden kierrattamiselle ja sitten uuden

talon rakentamiselle.
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3.3.1 Purkamisluvan hakeminen

Purkamis- ja rakennuslupa haettiin tassé kohteessa erikseen. Syy téahéan oli
purkamisen aloittamisen kiireellisyys. Talo ei nayttanyt naapureista kivalle,
koska se oli pahassa kunnossa ja se haisi pahalle. Lupahakemukseen piti
merkita tarkasti, mika rakennus oli purkamisen kohteena. Tahan kaytettiin
vanhaa asemakuvaa, johon kuvanmuokkaus ohjelmalla tehtiin tarkat merkinnat
purkualueesta. Purkamisjatteesta ja jalkikasittelypaikasta piti tehda selvitys.

Liséksi kohteesta piti lahettaa valokuvia rakennusvalvontaan.

3.3.2 Rakennusluvan hakeminen

Rakennuslupa hakemukseen merkittiin, ettd kohde tullaan rakentamaan
vanhojen perustusten varaan. Lisdksi luvassa luki, ettd rakennettava talo ei
aiheuta haittaa kaavoitukselle tai sen toteutumiselle, eika alue ole millaan

muotoa luonnonsuojelualuetta.

Naapureiden kuulemista varten piti jokaiselle lahinaapurille (5 kpl) toimittaa
kuulemislomake. Nama lomakkeet piti liittaa rakennuslupahakemukseen. Mikali
joku naapureista olisi valittanut olisi lupaan tullut odotusaika, jonka aikana

erimielisyytta olisi voinut selvitella.

Energiatodistuksen teki ulkopuolinen toimija. Hakemukseen liséttiin eri alojen
vastaavat henkilot, kun kilpailutus oli saatu vietya lapi. Naita henkildita oli
padsuunnittelija, vastaava mestari, LVI- ja sdhkodsuunnittelijat. Lisaksi piti

nimeta tyoturvallisuudesta vastaava henkild.

Rakennusvalvonta tarkasti, ettéa kyseiset henkilot ovat patevia suoriutumaan
projektista. Talon vaatimusluokaksi tuli B eli tavanomainen kohde. Silloin
paasuunnittelijalle riittdd rakennusalan insinéorikoulutus ja kolmen vuoden

tyokokemus avustavista suunnittelutehtavista. (Ymparistoministerié 2015.)



Hakemus meni rakennusvalvontaan heindkuun 27. paiva ja lupa myonnettiin
elokuun 29. paiva. Luvan haku kesti siis vahan yli kuukauden
kokonaisuudessaan.

3.4 Paéapiirustusten tekeminen

Seuraavaksi aloimme tekemaan kohteeseen lupakuvia. Loimme talosta 3D-
mallin Autocad Revit tydkalulla vanhan pohjakuvan ja julkisivukuvien avulla.
Talon asukkaat halusivat taloon vahan erilaiset huonejarjestelyt kuin mita
vanhassa talossa oli, joten muokkasimme pohjakuvan heidan mieltymysten
mukaiseksi. Kuvassa 4 on talon vanha pohjakuva ja kuvassa 5 talon uusi

pohjakuva.

Kuva 4. Vanha pohjakuva (Kastelli)
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Kuva 5. Uusi pohjakuva (Tuukka Invenius 2022)

Suurimmat muutokset tulivat yhden makuuhuoneen kayttétarkoituksen
muuttamisesta tydhuoneeksi ja muiden makuuhuoneiden sijoittelusta. Olohuone
haluttiin keskelle asuntoa. Tama toteutettiin niin, ettd makuuhuoneet sijoitettiin
talon laidalle, kuten myds wc. Makuuhuoneiden kokoa pienennettiin hieman
entisestd, koska yksi makuuhuoneista haluttiin muuttaa ty6huoneeksi ja
ty6huone ei tarvitse yhta paljon tilaa. Pienennyksen ansiosta makuuhuoneen
yhteyteen saatiin mahdutettua vaatehuone. Siirtojen ansiosta talon keskelle tuli
avara tila, josta paasee kulkemaan koko asunnon lapi eika keittio ja&
saarroksiin omaan tilaansa. Keskella tilaa on takka, ja nain lampo tulee

jakautumaan hyvin koko asuntoon.

Toinen merkittdva muutos tuli saunaan ja pesuhuoneeseen Niiden paikka
vaihdettiin, mika mahdollisti kulkemisen pesuhuoneeseen kodinhoitohuoneen
kautta. Tama luo yksityisyytta pesuhuoneen kayttajille. Kodinhoitohuonetta
paatettiin leventaa ja tama mahdollisti pienen wc:n lisdyksen
kodinhoitohuoneeseen. Tilasta tuli muutenkin paljon avarampi muutoksen

ansiosta.

Vanhassa kirjastohuoneessa oli kulku toiseen kerrokseen kiinteita rappusia

pitkin. Uudessa suunnitelmassa kirjastohuone muutettiin makuuhuoneeksi,

8900
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jonne rappusia ei laitettu ollenkaan. Kulku kayttoullakolle toteutettiin laittamalla
katosta laskettavat tikkaat. Uudessa talossa ullakkoa ei tulla kayttdmaan
asuinkaytossa, niin kuin oli vanhassa talossa. Kiinteiden portaiden poisto toi

noin 3 neliéta asuintilaa lisaa.

Uusi talo tarvitsi teknisen tilan. Talon lammittamiseen tarvittava tekniikka vaati
muutaman neliometrin alueen. Tekniikan ollessa omassa tilassaan ei koneiden

aania kuulu asuinpuolelle.

Pohjakuvaluonnoksen valmistuttua, lahetettiin pohjakuva keittiosuunnittelijalle.

Suunnittelija piirsi luonnoksen pohjalta keittioon kiintokalusteet, joissa oli tarkat
mitat ja vesipisteen paikat valmiina. Sama suunnittelija suunnitteli myos kaikki

kaapistot taloon, kuten makuuhuoneiden ja vessojen kaapistot. Naméa

suunnitelmat yhdistettiin olemassa olevaan pohjakuvan luonnokseen.

3.5 Sailytettavien rakenteiden toteaminen

Kohteessa kaytyjen tarkastelujen perusteella huomattiin sokkelin olevan
kunnossa. Sokkeli oli tehty vuonna 1998 ja sen rakenne oli samanlainen mitéa
uuden sokkelin rakenne olisi ollut. Sokkeli oli tehty 200 mm leveista Leca-
soraharkoista kauttaaltaan. Vain terassien aluset oli tehty 150 mm harkoilla.
Uuden talon terassit tulivat kasvamaan merkittavasti, joten perustuksiin piti
lisailla muutamia Lammin anturatassuja laajennettua terassia varten. Kuvassa 6

on uusi perustussuunnitelma kyseiselle talolle.
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Kuva 6. Uusi perustussuunnitelma talolle. (Kuva Tuukka Invenius 2022)

Sokkelin ylareuna oli noin 400 mm eli kahden harkon verran irti maasta, joka
tayttdd nykypaivanakin hyvan kosteusteknisen vaatimuksen rakennustavan
kriteerit. Lisaksi alapuu sijaitsi jo vanhastaan harkon paalla, joten kohteessa ei

ollut riskialtista rakennetta kosteusvaurioille.

Rakennusprojektin kustannuksissa saastettiin, kun sokkelia ei tarvinnut purkaa.
Uutta sokkelia olisi pitanyt rakentaa 64 metrid, joka olisi jo itsessaan maksanut
paljon hankkeen kokonaiskustannuksiin nahden. Liséksi vanhan sokkelin harkot
olisi pitanyt vieda kaatopaikalle ja sekin olisi maksanut paljon. Taman jalkeen
anturan alle olisi pitdnyt tehda uusia pohjia, joka puolestaan olisi maksanut
lisda. Kustannuksia ei lahdetty edes vertailemaan, todettua vanhan sokkelin

olevan kayttokelpoinen.

Toinen merkittava syy saastad vanhat perustukset oli aikataulu. Purkamisen ja
rakentamisen ollessa eri kilpailutuksessa saatiin pelkalla purkuluvalla tehtya
valmis rakennekerros rakentamisen aloittamista varten. Lupakuvien tuottaminen
ja urakoitsijan l16ytyminen vaati pari kuukautta aikaa, joten rakennuksen

saaminen sdédnsuojaan ennen talven tuloa olisi ollut haastavaa.
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Talon puolen alalaatta purettiin, koska tutkintareian kautta pystyttiin toteamaan
laatta todella maréksi ja alapohjaan haluttiin liséksi lisaa eristetta. Alalaatan
kuivattaminen olisi ollut pitkd prosessi. Betoni kuivuu noin 1 cm viikossa. Lisaksi
laatan alla olleita eristeitd ei olisi saanut kuivaksi. Uusi laatta kuivuu tietysti
samaa vauhtia, mutta eristeiden vaihto oli tarkeda. Autotallin puolella alalaattaa
ei purettu, koska se ei ollut kastunut pahemmin. Liséksi eristetta alapohjassa oli

riittavasti autotallin [Ammon eristamiseen.

3.6 Purkaminen

Purkamista varten piti laatia urakkaohjelma ja siihen kirjata mita kohteelle
tehtaisiin. Siind mainittiin, mita jatteita piti lajitella. Lajiteltavien jatteiden tyypit
olivat - betoni, - tiili, - kivennaislaatta, keramiikka- ja kipsijatteet, -

kyllastamattomat puujatteet, - metallijatteet seké maa- ja kiviainesjatteet.

Toinen dokumentti mika piti tehd&, oli purkutydselostus. Purkutyoselostuksessa
kaydaan lapi tarkka kuvaus ty6vaiheesta toiseen siirtymisesta. Siina myos
tehdaan tarkasti selvaksi, mita erilaisia suojaimia purkamiseen tarvitaan ja
millaisilla tydkaluilla tyd olisi hyva tehda. Lopuksi purkutydselostuksessa

sanotaan millaiseen kuntoon tontin pitaé jaada tyon paatyttya.

Tyomaalle tuotiin jokaiselle jatetyypille lava, lajittelua varten. Purkaminen
itsessaan ei kestanyt kuin reilun viikon. Kuvassa 7 on kohdetalo, kun
purkaminen oli kdynnissd. Kuvanottohetkella kohteen takka ja alalaatta olivat
viela paikallaan.
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Kuva 7. Purkaminen kaynnissa (Kuva Tuukka Invenius 2022)

Kaivinkone pystyttiin ajamaan talon betonilaatan p&aélle, josta silla oli helppo
lajitella jatteet laheisille kuormalavoille. Kohta misté kaivinkone Kiipesi

betonilaatan paalle, piti suojata, jotta kone ei vahingoittaisi sokkelia.

3.7 Kilpailutus

Purkamisen kilpailutus piti saada nopeasti hoidettua ja siihen ei saatu kuin yksi
jarkeva tarjous, joka paatettiin hyvaksya. Purkamisen osuus talon rakentamisen
kustannuksista oli alle 10 %, joten siind& muutaman tonnin saastaminen ei olisi

ollut parin viikon odottelun arvoista.

Rakentamisen kilpailutuksessa iso sdastaminen oli paljon todennakoisempaa.
Ennen kilpailutusta tehtiin tarjouspyynnét potentiaalisille urakoitsijoille, joiden
uskottiin selviavan tasta projektista. Tarjouksiin vastasi nelja eri urakoitsijaa.
Hintahaitari venyi suureksi nousseiden materiaalikustannusten ja tavaran

saatavuuden takia, mutta tarjouskilpailun voittaja saatiin selville. Uuden talon
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hinnaksi muodostui suunnilleen sama summa euroina, mitd vuonna 1998 se oli

maksanut markkoina.

4  Tulokset

Taman opinnaytetyon tarkoitus oli kertoa, miten omakotitalo rakennetaan
vakavan palovaurion jalkeen. Eroavaisuudet normaaliin rakentamiseen eivat ole
isoja, mutta lahtotilanne on aivan erilainen. Normaalissa uudisrakentamisessa
rakennusprosessi on pitkdan ennalta mietitty ja sité varten on saastetty rahaan.
Omakotitalon palaessa tilanteeseen joudutaan yllattéden ja sita varten ei ole
saastetty rahaa. Harvalla ihmisella on omakotitalon verran rahaa laittaa uuteen
asuntoon ja pankki ei valttamatta myoénna isoja lainoja noin vain.
Vakuutusyhtion apu mahdollistaa uuden rakennuksen tekemisen tassa

tilanteessa.

Yksi tutkimuksen kohde oli uuden talon suunnittelu vanhan kaltaiseksi. Tahan
apua antoivat vanhat pohja-, rakenne- ja julkisivukuvat. Opinnaytetydssa myos

vertailtiin vuonna 1998 rakennettua omakotitaloa nykyaikaiseen omakotitaloon.

4.1 Asukkaan ndkokulma

Palaneessa talossa asuneet asukkaat joutuvat tekemaan rakentamiseen liittyvia
paatoksia todella nopealla aikataululla, koska vakuutusyhtio korvaa vain vuoden
asumiskustannukset. Perinteisessa uudisrakentamisessa valmis talo on usein
selkedna visiona asukkaiden mielesséa, mutta palotilanteessa vakuutusyhtiolla

on omat vaateensa uudesta rakennuksesta korvaussumman osalta.

Liséksi asukkaiden pitaa paattad, haluavatko he yrittaa selviytya hankkeesta
omin voimin vai ottavatko konsultin hoitamaan rakennuttamisen. Paatettava on
myos se, haluavatko asukkaat purkaa talon itse vai antaa senkin homman
jollekin muulle hoidettavaksi. Itse tehtavassa hankkeessa vakuutusyhtié antaa
kertakorvauksen kayvan arvon mukaan ja asukkaat saavat paattaa haluavatko

he rakentaa uutta taloa.
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Jos asukkaat eli vakuutusyhtion asiakkaat paatyvat antamaan konsultille luvan
rakennuttaa talo, saavat he tehda paatoksia talon ulkomuodosta, pohjakuvasta

ja ominaisuuksista.

Sisustuksesta asiakkaat saavat paattaa itse. He voivat kayttaa esimerkiksi
kaluste- tai keittiosuunnittelijaa apunaan uuden talon suunnittelussa. Laatutason

pitdé olla kuitenkin sama mika vanhan talon kalusteissa oli.

Asukkailta tullaan kyselemaan mielipiteitd rakennusvaiheena aikana ja he
saavat sanoa mielipiteitdan ja muutosehdotuksia tydmaalla. Pohjakuvia
katselemalla on haastavaa sanoa, milta lopputulos tulee nayttdmaan.
Viimeistelyvaiheessa ehdotuksia kannattaa viela esittaa esimerkiksi valojen ja
pistorasioiden sijoittamisesta.

4.2 Vakuutusyhtitn vaikutus urakkaan

Vakuutusyhtion mukanaolo hankkeen rahoittajana aiheuttaa sen, etta konsultin
pitdd hyvaksyttaa laskut heidan kauttaan. Ennen sita konsultti tarkastaa laskut,
ettd ne ovat oikein. Sen jalkeen laskut valitetaan vakuutusyhtiélle, joka maksaa
ne pois. Epéselvissé laskuissa asiakas ja vakuutusyhti6 selvittavat kuka laskun
lopulta maksaa. Téallaisia ovat esimerkiksi suunnitteluvirheista aiheutuneet kulut
ja muutostyo6t. Vakuutusyhtion edustaja kay rakennustydmaalla tarkastamassa
hankkeen etenemista rakennusaikana ja osallistuu rakennushankkeeseen

liittyviin isompiin tydmaakokouksiin.

4.3 Vanhat rakennekuvat apuna uusien piirtdmisessa

Vanhat rakennekuvat ovat hyvana apuna uusien kuvien luonnissa. Niista pystyy
katsomaan vanhat ratkaisut ja sen jalkeen miettimaan tarvitseeko yksittaisia
detaljeja paivittdd paremmaksi. Sekin auttaa, kun ndkee mista kaikista
rakennekohdista leikkauksia oli tehty. Talloin pystyy jaljentamaéan vanhoja kuvia

ja paatteleméaan misté kohdista leikkauksia pitaisi viela tehda lisaa.
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Jos talo tehdaan vanhoille perustuksille, kannattaa kayda paikan paalla
mittaamassa olemassa olevat perustukset ja merkitd mitat pohjakuviin.
Luottamalla mittoihin, jotka |6ytyvéat vanhoista pohja ja leikkauskuvista, voi
todellisen mitan ero olla yllattdvan suuri. Nama voivat vaikuttaa esimerkiksi
runkotolppien maariin, ikkunoiden ja ovien sijaintiin, valiseinien ja takan
sijoittamiseen, tulovesiputkien ja viemareiden sijaintiin ja ristikoiden mittojen

tarkkuuteen.

Mikali sokkeli on kahdessa eri korossa ja korkoerot ovat kiinni toisissaan,
kannattaa tarkastaa mika todellinen korkoero on, eiké luottaa vanhoista kuvista
|6ytyviin mittoihin. Todellinen korkoero voi todellisuudessa olla kymmenenkin
senttia verrattuna kuvien korkoeroon. Tama ero vaikuttaa siihen mihin korkoon
runkotolpan ylalaita asettuu ja nain siihen mihin korkeuteen katto tulee.
Ongelmaa ei tule, jos osaa tilata runkotolpat sen mukaan mita todellinen

korkoero on.

Rakenteen paikkansapitavyys tarkoittaa rakennekuvan ja rakenteen
yhdenmukaisuutta. Paikkansapitavyys ei ole ongelma, mikéali talo puretaan
perustuksille asti. Talldin perustukset ovat ainoa jaljelle jaava rakenne ja niiden

rakenne on helppoa selvittdd esimerkiksi poraamalla testireika.

4.4 Uusitalo

Tata opinnaytetyota kirjoittaessa ei suunniteltu talo ole viela valmistunut.
Urakan etenemista seuratessa vuoden maaraaika tullaan kuitenkin
saavuttamaan, ellei isompia ongelmia synny. Uusi talo tulee olemaan
rakenneratkaisuiltaan nykyaikainen ja huomattavasti energiatehokkaampi mita
entinen talo. Talo tulee olemaan myds pohjaratkaisultaan parempi tulevien

asukkaiden kayttotarpeisiin kuin vanhan asunnon pohjaratkaisu oli.

5 Opinnaytetydn tekeminen

Opinnaytetyon tekeminen alkoi vasta kun talon rakentaminen oli jo alkanut.

Idea opinnaytetyon tekemiseen pientalon rakentamisesta palovahingon jalkeen
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tuli opinnaytetyon tekijan tydnantajalta ja tekija alkoi silloin kerddmaan
muistiinpanoja opinnaytetyon aiheisiin liittyvista tydvaiheista. Aihe-ehdotuksen

hyvaksymisen jalkeen opinnaytetydn tekeminen alkoi.

5.1 Tietoperustan kerddminen

Opinnaytetyon tietoperustan keraaminen tapahtui padosin netista. Aluksi piti
tutkia tilastoja ja selvittaa sitd, kuinka usein Suomessa palaa omakotitaloja.
Pelastuslaitoksen ja vakuutusyhtiGiden nettisivuilta [0ytyi lukuja ja taulukoita,
joita voitiin hyédyntaa opinnaytetydssa.

Vakuutusyhtididen kotivakuutusten sopimusehtoja vertailemalla sai hyvan
yleiskuvan siité, mita kotivakuutuksiin kuuluu. Sopimusehtojen pykalien
vertailulla sai hyvin siséistettyd, mité vakuutusyhtiot korvaavat tulipalotilanteissa

ja mita eivat.

Tiedossa oli paljon palonestoon liittyvd méaarayksia ja lakeja ja niiden lahteet
etsimalla saatiin tietoperusta suunnittelussa vaadittaville asioille. Lahteet
l6ytyivat Suomen rakennuslaista ja rakennusmaarayskokoelmasta seka

pelastuslaitoksen sivuilta.

Rakentamisen suunnitteluun ja tarvittavien dokumenttien hankintaan liittyvien
lahteiden hankintaan auttoi koulussa opiskeltujen kurssien lahteet. Lahteina
toimi esimerkiksi RT-kortisto. Taman liséksi kirjastosta I6ytyi hyva kirja, jossa
kerrottiin omakotitalon suunnittelusta ja uudelleenrakentamisesta.

Hyvéana lahteena toimi tydnantaja, joka on toiminut vakuutusyhtidlle tehtavissa

korjausrakennetdissa konsulttina jo useamman vuoden ajan.

5.2 Toiminnallisen osan materiaalin keraaminen

Toiminnalliseen osaan kuului paljon rakennesuunnittelua. Ensin piti kartoittaa,
millainen talo voidaan ja halutaan rakentaa. Koska uusi talo tulisi olemaan
vanhan kaltainen, pystyttiin vanhoja rakennekuvia hyddyntdmé&an uuden talon

rakentamisessa. Vanhat rakennekuvat saatiin Lahden kaupungin arkistoista.
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Suunnitteluvaineeseen kohteesta luotiin 3D-malli Autodeskin Revit-tyokalulla.
Siitd saatiin pohja, leikkaus ja julkisivukuvat. Asemakuvan pohja saatiin Lahden
kaupungilta ja lisaamalla siihen tulevat muutokset tontilla, saatiin aikaan valmis
asemakuva. Taman jalkeen Autodeskin Autocad-ohjelmalla tehtiin
rakenneleikkaukset noin 30 eri kohdasta. Samalla kun tehtiin
rakenneleikkaukset, piti niihin mitoittaa piirrettavat rakenneosat. Rakenneosat
mitoitettiin Puuinfon Finwood-sovelluksella. Kuormat, jotka sydétettiin Finwoodiin
laskettiin kasin. Tarvittavat tekstitiedostot kuten tydselostus tai
kosteudenhallintasuunnitelma tehtiin Microsoftin Wordilla.

Toiminnallisen osan kirjoittaminen oli huomattavasti helpompaa kuin
teoreettisen, koska opinnaytetyon tekija sai olla mukana taman osuuden
tekemisessa koko prosessin ajan. Nain kirjoittajalla oli todella kattavasti
materiaalia liittyen talon rakenteiden muutoksiin ja talon suunnitteluissa tehtyihin
ratkaisuihin. Naita materiaaleja hyddynnettiin tehtdessa opinnaytetydn

toiminnallista osuutta.

6 Pohdinta

Tavoite tdssa opinnaytetydssa oli selvittda, miten omakotitalon rakentaminen
etenee palovaurion jalkeen vahinkotalosta rakennusvaiheeseen. Tavoitteena oli
myos kertoa eroavaisuuksista normaalin uudisrakentamisen ja vakuutusyhtion
kustantaman rakentamisen valilla. Tutkittavia seikkoja olivat opinnaytety6n
kohdetalon suunnitteleminen nykyaikaisia standardeja noudattavaksi, seka

tutkia sdannoésten eroavaisuudet suhteessa entiseen taloon.

Opinnaytetyon tuloksena voidaan pitaa selkeyttavaa kertomusta siitd, miten
tama vakuutusyhtién korvaama projekti saatiin vietya lapi rakennusvaiheeseen
asti kolmessa kuukaudessa. Liséksi yhtena tyon tuloksista on vertailu vuonna
1998 rakennetun talon ja nykypdaivan talon rakenteiden ja ominaisuuksien

valilla.

Jatkoa talle opinnaytetydlle voisi olla, ettd luotaisiin vakuutusyhtidille ohjekirja,
jonka he voisivat antaa talonsa tulipalossa menettdneelle asiakkaalle, joiden
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tulipalojen korvaamiseen vakuutusyhtio osallistuisi. Tama ohjekirja olisi
vakuutusyhtiokohtainen, heidan kaytannon erojen takia ja korvaavuus
vaihteluiden ansiosta. Ohjekirja selventaisi asiakkaan tilannetta, koska uuden
talon rakentaminen on monimutkainen prosessi. Ohjekirja voisi myos kertoa
millaisia muutoksia uuteen taloon saisi tehda ja miten naiden muutosten

kustantaminen jakautuisi.

Opinnaytetyon tekijana suunnitteluprosessissa mukana olo oli mielenkiintoinen
kokemus. Avustavana suunnittelijana piti kayda todella monta eri RT-korttia Iapi
ja hakea netista vaadittavia lakipykalia ja asetukia, varmistaakseen rakenteiden
maaraysten mukaisuuden. Taman lisaksi rakennemitoitus ja uusien rakenteiden
suunnittelu oli aloittelijalle haastavaa, mutta ajan kanssa suunnitelmat tulivat
valmiiksi. Suunnittelussa paasi hyddyntamaan monia koulussa kaytyja kursseja

kaytannon toteutuksessa.
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