ammattikorkeakoulu

OPINNAYTETYO - AMMATTIKORKEAKOULUTUTKINTO

TEKNIIKAN JA LIIKENTEEN ALA

HALLIRAKENNUKSEN LASTAUSLAI-
TURILAAJENNUS JA TILAMUUTOK-
SET

TEKIJA Antti Laakso



SAVONIA-AMMATTIKORKEAKOULU OPINNAYTETYO
Tiivistelma

Koulutusala
Tekniikan ja liikenteen ala

Tutkinto-ohjelma
Rakennusmestarin tutkinto-ohjelma

Tyon tekija(t)
Antti Laakso

Tyon nimi
Hallirakennuksen lastauslaiturilaajennus ja tilamuutokset

Paivays 3.12.2022 Sivumaara/Liitteet 2748

Toimeksiantaja/Yhteistydkumppani(t)
JHV-rakennus Oy

Tiivistelma

Opinndytetyoni aiheena oli 70-luvulla rakennetun hallirakennuksen muutosty6t. Tavoitteena oli selvittda ra-
kennusluvan tarpeellisuus, tuottaa kohteeseen rakennusluvan vaatimat paapiirustukset seka laskea hankkeelle
kustannusarvio.

Hallirakennuksen muutostdille syntyi tarve, kun tarpeettomiksi jédneille sosiaalitiloille ja talonmiehen asun-
nolle haluttiin taloudellisesti kannattavampi kayttotarkoitus. Tilat haluttiin muuttaa varastointikayttodn sovel-
tuviksi tiloiksi, joissa voisi tarvittaessa harjoittaa varaston vuokraustoimintaa. Vanhoja kulkuteita ei voitu hy6-
dyntaa, vaan tiloille piti suunnitella uusi sisadnkaynti ja lastauslaiturikatos, johon paasisi autolla. Kohteelle
madariteltiin tilaajan kanssa pidetyn aloituspalaverin perusteella kaksi vaihtoehtoista tilaratkaisua, joista tuotet-
tiin luonnokset. Luonnoksien perusteella paatettiin, kumpi ratkaisuista oli toimivampi kohteeseen ja sita léh-
dettiin viemaan eteenpadin. Rakennusluvan tarpeellisuus ei ollut yksiselitteinen ja opinnaytetydssa on perus-
teltu sen tarpeellisuutta viittaamalla rakentamista ohjaavaan maankayttd- ja rakentamislakiin. Kohde mallin-
nettiin ensiksi Revit -ohjelmalla, josta saatiin tulostettua luonnospiirustukset. Valitusta luonnoksesta tuotettiin
paapiirustukset lisdamalla rakennuslupavaiheen tarvittavat merkinnat AutoCAD 2022 -ohjelmalla. Hankkeen
kustannusarvio tehtiin paapiirustusten perusteella Talo80 -nimikkeistda ja -madralaskentaohjetta hyddyntden.

Lopputuloksena rakennusluvan vaatimat alustavat paapiirustukset saatiin tuotettua kohteelle seka laskettua
kustannusarvio. Nailld tiedoilla tilaaja voi lahted viemaan hanketta eteenpdin haluamassaan aikataulussa.

Avainsanat
paapiirustus, kayttotarkoitus, kustannuslaskenta




SAVONIA UNIVERSITY OF APPLIED SCIENCES THESIS
Abstract

Field of Study
Technology, Communication and Transport

Degree Programme
Degree Programme in Construction Management

Author(s)
Antti Laakso

Title of Thesis
The Loading Dock Extension And Space Modifications of a Hall Building

Date 3 December 2022 Pages/Appendices 27/8

Client Organisation /Partners
JHV-rakennus Oy

Abstract

The topic of this thesis was the maodifications of a hall building built in the 70s. The aim was to find out if a
construction permit was needed, to produce the drawings required by the construction permit and calculate
the cost estimate for the project.

The need for modifications to the hall building arose when a more economically viable purpose was wanted for
the social welfare facilities and the caretaker's apartment which had become unnecessary. The premises were
to be converted into premises suitable for storage use, where warehouse rental activities could be carried out.
The old gangways could not be used. A new entrance and a loading dock had to be planned for the premises,
which could be accessed by car. Based on the initial meeting with the customer, two alternative spatial solu-
tions were defined for the site, of which sketches were produced. A better option was chosen from the
sketches together with the customer. The building was first modeled with Revit software in the sketch phase.
The final drawings were drawn using AutoCAD.

As a result, the customer received the necessary drawings for the construction permit and a cost estimate for
the project. With this information, the customer can proceed with the project according to the desired sched-
ule.

Keywords
cost estimate, loading dock, construction permit




4 (35)

SISALTO
N [ |5 N 6
2 HALLIRAKENNUKSEN MUUTOSTYOT JA LASTAUSLAITURI LAAJENNUS ......cccvveiieirreiireinneennns 7
2.1 Hankkeen I8htOUEAOL ... .ueeeeeeieiieiieeieieieeeetetete et eeeeeenssessssssnsnsssnsnsnsssnsnsnsnsnsnsnsnnnnnsnnnnns 7
B = | (T g =0 1= I (1 Y7 | TP PP 7
2.3 Rakennusluvan tarpeellisuus lain NGKOKUIMASTA .....civiviiiiiiiiii e e 8
3 ALOITUS JA LUONNOSTELU ..uuituiiriesssssssssssssssssssssssnssssssssssssnssssssssssssssssnsssnssssnsssnsssnnnes 10
3.1 SUUNNIEEEIUPAIAVETT ....iieeeeeeseee e s s e e e e e e e s e e e e e rr e e e e e e eennn 10
3.2 Mittojen KartOitUsS.......ooiiiiiiriii i s s e 11
3.3 SUUNNIEEEIUN @IOIEUS .eveeeeieieiiieeetieeeeeeeseseseseseeaeesassessssssssassssssssssassssssssssssssssssssssssssssnsnsnnnssnnnnnnnns 11
3.4 LUONNOSVAINE ..eeeeieieiiiiieiititettteeteesesasesesseseeasssessstss s sssssssss s ss s s ss s s st s s s s s sssss s sss s sssssssnnnsnnnssnnnnnnnns 12
4  RAKENNUSLUPAPIIRUSTUKSET ...vtuiituietiissssessssnsssnssssssssssnssssssssnsssnsssnssssssssnsssnssennsssnssnns 14
O N o = T T U1 (T o PPt 14
4.2 Muutos- ja korjausrakentamisen piirUStUKSEL ........cooiiiiiiiiiiiiii s 14
G T o )= ] T U1 0 3PPt 15
4.4 ASEMAPIIUSTUS ..evvniiiriiiri s e s e s e s e s s e s s ra s e e s e s s e raa s s ean e esa s ernnsesnsennnsernnsernnnans 16
4.5 JUIKISIVUPIIFUSTUKSEL ...ccvvieie ettt e 18
T T I 1= 11 o1 TP 18
5 KUSTANNUKSET ..cuce ittt s s s e s s s s a s aa s s a s s e s e s s a s s e s aa s en s nenss 20
5.1 Rakennushankkeen kustannuksien maaraytyminen .........cccoeeiumiiiniinieiinnin s 20
5.2 Rakennushankkeen kustannuksien Kertyminen. ..o e 21
TG T 10 TG ] o) PP 21
5.4 Talo 80 -nimikKeiStOn raKENNE ........ooiiiiiiiiiiiiiirir e e s r e e e e eenes 21
5.5 Hallin muutostdiden kustannuslaskenta ............oooo i 23
5.5.1 Rakennuttajan KustannUKSEL ... 24
5.5.2  Maa- ja pohjJarakeNNUS ........ccceuuuuiiniiiiiiiiiiiins s ssssrerssss s s s s ssrrsssss s s s s s sernsssssssssssssennns 24
5.5.3  Perustukset ja ulkopuoliset rakenteet..........uuiiiiiiiiiiiiiiii 24
5.5.4  RUNKOLYOE ..uuuiiiiiiiiiiesiis e s e e s s e s s e e e s s e s e s s e e rnn s e e e e s s e en s s e esnasernnns 24
5.5.5 Taydentdvat rakennuSOSAt .......cuuvuiiiiiiiiiiiiiiiis s s eernen 24
5.5.6  PIntarakenteet......coouvriiiii it e 24
5.5.7 Kalusteet, varusteet ja laitteet.......ccoviiiiiiiii 24

5.5.8  KONetekniSet tyOt.....uuuuiiiiiiiiiieiiiiiis e e e 24



5.5.9 Tybmaan kadytto- ja yhteiskustannuksSet ........cccvviiiiiiiiiiiiin e 25
G o0 1A 26
10 1 =1 27
LIITE 1: ASEMAPIIRUSTUS......iitiiiitiieiinisis s s s s s s s s s s s s s aa s s e s s e s e enns 28
LIITE 2: POHJAPIIRUSTUS ...cuuiiiiiiis et erin s s s s r s s s s s s s s s s s aa s s e s e an s s enns 29
LIITE 3: JULKISIVUPIIRUSTUS ....uuiiiiiiiiierssisrs s ssi s s s s s s s s s saa s saa s sannssenns 30
LIITE 4: LEIKKAUSPIIRUSTUS ...cuuiiiiiiiiiniiiini s ssss s s s s s snanan s nens 31
LIITE 5: KUSTANNUSLASKENTATAULUKKO......uiiiiiriiniirirnin s ssss s s snss s e 32
KUVA 1. Kuva hallin julkisivusta (Laakso, 2022) .........ouuiiiimiiiiniiiisiiniii s s ssssssss s nssssnans 7
KUVA 2. Ote alueen asemakaavasta. Hallin sijainti merkitty ympyralla. (Kuopion karttapalvelu).................... 9
KUVA 3. Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue (Kuopion karttapalvelu) ........cccccoeeiiiiiiiiiiiiiicncinnnnnn, 9
KUVAS. Kahden varastointi tilanratkaisu. Hylatty vaihtoehto (Laakso, 2022) .......cccveeiiiiiiiiiiciiiinieeniiceeeeenn, 12
KUVAG6. Kahden varastointitilan luonnos. Hylatty vaihtoehto (Laakso, 2022)........cccceeiiiiiiiiiiiiiinieennceneennn, 12
KUVA?. Hallin mallinnus. Valittu luonnos vaihtoehto (Laakso, 2022) .........cooviimiiniinnnnnnicrin e 13
KUVAS. Valittu luonnos vaihtoehto (Laakso, 2022) .......ccuuireiiiiiiiiiiiiii s s rsssss s sssssnnnns 13
KUVA9. Ote julkisivupiirroksesta. Purettavat ikkunat pisteviivalla. (Laakso, 2022) .........ccccvuvveeininiinninnnnnnnnn, 14
KUVA10 Ote pohjapiirustuksesta (Laakso, 2022) .....ciiiiruiiiiiiiiiieiiiin e ceste s e eese s s sena s s s eesa s s s easa s s sesnnnsssesnns 16
KUVA11 Ote asemapiirroksen tekstiosasta (Laakso, 2022) ......iiiiiuuiiiiiiiiinieiiiiin e eines e eesn s s e sssnsssessa s eesnns 17
KUVA12 Ote asemapiirroksesta (Laakso, 2022) .......cooiiiiriiieininiiisiiriii s rersss s s rsss s e s s 17
KUVA13 Ote julkisivupiirustuksesta (Laakso, 2022).......ccuuuruiiiiiiiiiimiininesssesssss s s s ssssssss s sssssssssnns 18
KUVA14 Ote A-A leikkauspiirustuksesta (Laakso, 2022) .......coviiiiiiiimiininiinsirriis s s srssss s s ssssnnnnns 19

TAULUKKO1 Kustannuksien jakautuminen hankkeen eri vaiheisiin (RT 10-11226 Talonrakennushankkeen
kulku, kustannusten muodostuminen ja ohjaus 6/2016) ........ccuuruuiiiiiiiiiiimiini e 21

TAULUKKO?2 Suoritteen muodostaminen Talo 80 -nimikkeistdn avulla (Laakso 2022)........cccceevvvvninininneeenns 23



1

6 (35)

JOHDANTO

Opinnaytetyon tarkoituksena on toteuttaa alustavat rakennuslupapiirustukset 70-luvun halliraken-
nuksen muutos- ja laajennustarpeelle. Muutostyét on tarkoitus tehda hallirakennuksen toimisto-osan
2.kerroksessa, muuttamalla vanhat tilat kiinteiston uuden omistajan liiketoimintaa ja tarpeita vastaa-
vaksi. Tama kasittdd muutosalueen vanhojen sosiaalitilojen ja talonmiehenasunnon purkamisen ja
uusien varastointitilojen rakentamisen. Muutettavat tilat tarvitsevat myés uuden sisdankdynnin ja
lastauslaiturilaajennuksen. Lupapiirustukset tehdadn yhteistydssa rakennesuunnittelijan kanssa, joka

maarittaa tarvittavat kantavat rakenteet.

Suunnitteluun kaytetadn Revit-ohjelmistoa vanhan hallin sekd uuden lastauslaiturin mallintamiseen
ja kohteen luonnosteluun. Revit-ohjelmasta siirretdan luonnokset AutoCAD:iin, jossa lisatadn piirrok-

siin tarvittavat yksityiskohdat ja tehdaan tulosteet.

Opinndytetydssa kasitellaén taman hankkeen kannalta keskeisimpia lakeja ja ohjeistuksia maan-
kayttd- ja rakennuslaista seka RT-kortistosta. Rakennusluvan tarvetta perustellaan hankkeelle nai-

den asetusten pohjalta.

Lisdksi opinnaytetydssa kasitelldan, kuinka rakennushankkeen kustannukset jakautuvat hankkeen eri
vaiheille seka tekemani kustannuslaskenta hallikohteen muutostdille. Kustannuslaskennan tarkoituk-
sena on ollut tuottaa hankkeesta hintatietoa ja helpottaa kiinteiston omistajan paatosta hankkeen
viemisesta eteenpain, rakentamisvaiheeseen. Kustannuslaskenta on tehty kayttémalla Excel tauluk-

kopohjaa, joka perustuu Talo80 suorite- ja rakennusosanimikkeistoon.
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2 HALLIRAKENNUKSEN MUUTOSTYOT JA LASTAUSLAITURI LAAJENNUS

2.1 Hankkeen lahtétiedot

Kiinteistossa on toiminut aiemmin linja-auto yritys, jonka kayttoén rakennus on aikoinaan suunni-
teltu. Muodoltaan kiinteisté on tavanomainen hallirakennus, joka on paaosin avonaista hallitilaa ja

toisessa paadyssa on kahdessa kerroksessa toimisto- ja sosiaalitiloja.

Toimistopaadyn toisessa kerroksessa on aiemmin ollut sosiaalitilat seka talonmiehen asunto. Alaker-
taan on kuitenkin tehty jo uudet sosiaali-/toimistotilat palvelemaan uusia kayttajia, joten ylakerta on
jaanyt tyhjilleen. Rakennuksen elinkaari on paattymassa noin 15 vuoden kuluessa, joten joitakin

vuosia on jaljelld ja tamakin tila halutaan saada vield tuottavampaan kayttoon.

Kokonaisuudessaan 2.kerros on kooltaan noin 170 m2. Siitd syntyy kustannuksia kiinteistdn omista-
jalle koko ajan, joten tilalle pitdisi keksia kayttda. Kiinteiston omistaja haluaisikin vanhoihin sosiaaliti-

loihin edellytykset varastonvuokraustoiminnalle.

Rakennuksen suhteellisen lyhyen elinkaaren vuoksi on uudistuksissa tarkoitus pitaa kustannuksen

mahdollisimman matalana. Varastointitiloiksi alue saadaan helposti muutettua kustannustehokkaasti.

CLRERERRSY

!llill\\llll\l\\\\\\\i\i

.—lr

KUVA 1. Kuva hallin julkisivusta (Laakso, 2022)

2.2 Rakentamisen luvat

Rakentamiseen liittyvien toimenpiteiden luvanvaraisuus perustuu Maankayttd- ja rakentamislakiin.
Téllaisia lupia ovat rakennuslupa, toimenpidelupa, rakennuksen purkamislupa sekd maisematydlupa.
(Maankaytto- ja rakennuslaki 132/1999, 18 luku 125§ - 128§). Hanketta aloitettaessa tulee miettia,
minka luvan kyseinen hanke vaatii, vai onko ylipdataan millekaan luvalle tarvetta. Suurimpien kun-
tien internet sivuilla 16ytyy hyvin esimerkkeja rakentamiseen liittyvista tista, jotka tarvitsevat luvan.
Ainakin oman kunnan internet-sivusto kannattaa kdyda l&pi ennen hankkeen aloitusta. Kaikki hank-
keet ovat kuitenkin yksiloitd, eiké sivustoilta aina valttémétta 16ydy juuri omaan kohteeseen sopivaa
vastausta suoraan. Kuopion kaupungin internet-sivuilla kerrotaan, etta jos tapaus on epaselva tai
varmuutta ei ole tarvitaanko lupa vai ei, luvan tarve kasitelladn aina kyseessa olevan tilanteen mu-
kaan. Muistettava on, ettd pienikin toimenpide saattaa vaikuttaa esimerkiksi ihmisten turvallisuu-

teen, jonka mydéta rakennuslupa tarvitaan. (Kuopio julkaisuaika tuntematon.)
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Maankaytto- ja rakentamislain mukaan opinndytetydsséa kasiteltdvaa hanketta varten tarvitaan hakea
rakennuslupa. Maisematy6- seka toimenpideluvan kriteerit voivat tayttyd myoés, mutta niille ei erik-

seen enaa tarvitse hakea lupaa rakennusluvan lisaksi.

2.3 Rakennusluvan tarpeellisuus lain ndkékulmasta

Uudisrakentamisessa rakennusluvan tarve on selkea ja laki on siihen tarkoitukseen yksiselitteinen.
Korjaus- ja muutosty6 vaatii enemman harkintaa ja tulkintaa, rakennusluvan kriteerien tayttymiselle.
Tallaista hanketta varten on suositeltavaa olla yhteydessa kunnan rakennusvalvontaviranomaiseen
jo etukateen ja selvittdaa myds heiddan nakemyksensa. Kuntien rakennusvalvonta viranomaisten yh-
tena tehtavana on antaa tietoa ja neuvontaa rakentamiseen liittyvissa asetuksissa ja kaytanndissa.
(Maankaytto- ja rakennuslaki 132/1999, 1248). Kaytannét voivat vaihdella hieman kunnittain.

Kyseisen hallirakennuksen muutostyon ja lastauslaiturin rakentamisen perusteet luvanvaraisuudelle
I6ytyvat maankaytto- ja rakentamislaista. Laista 16ytyy kolme kohtaa, jotka puoltavat hankkeen ra-

kennusluvan tarvetta.

Sisalla tapahtuvien muutostdiden my6ta rakennuksen osan kayttétarkoitus muuttuu sosiaalitiloista ja
talonmiehenasunnosta varastointitiloiksi. Kayttotarkoituksen muutos on tassa tapauksessa luvanva-
raista, koska kayttétarkoitus muuttuu olennaisesti alkuperdisesta (Maankaytt6- ja rakentamislaki,
1258).

Rakennuslupa tarvitaan myds silloin, kun "tydlla ilmeisesti voi olla vaikutusta rakennuksen kayttdjien
turvallisuuteen tai terveydellisiin oloihin” (Maankaytto- ja rakentamislaki, 125§). Valipohjan kanta-
vana rakenteena on osin kaytetty kantavaa profiilipeltid. Ensimmaisen kerroksen toimistotilat sijait-
sevat alapuolella, joten kayttajien turvallisuus on varmistettava. Muutosty6t vaativat rakenteiden
tarkempaa tarkastelua, jotta uuden kayttétarkoituksen myéta valipohjalle ei aiheudu liian suuria
kuormia. Rakennesuunnittelija maarittda kyseiselle védlipohjan alueelle painorajoituksen tai tarvitta-
essa lisdtuennat. Muutoin terveydelliset olosuhteet ainoastaan tulevat paranemaan muutostdiden
myo6td, koska vanhat sosiaalitilat ovat jo huonokuntoiset ja aiheuttaneet myos sisdgilmaongelmia ti-

loissa.

Kolmannen kohdan mukaan rakennuslupa tarvitaan “sellaiseen korjaus- ja muutosty6hon, joka on
verrattavissa rakennuksen rakentamiseen seka rakentamisen laajentamiseen tai kerrosalaan lasket-
tavan tilan lisdamiseen” (Maankaytt6- ja rakentamislaki, 1258). Tuleva lastauslaiturikatos on kool-
taan 18 m2. Kuopion rakennusjarjestyksen mukaan enintadn 20 m2 katoksen saa tehda ilman lupaa.
Tassa tapauksessa kuitenkin tuleva lastauslaituri on rakennuksen laajentamista, koska se tulee kiinni
vanhaan rakennukseen, eli rakennuslupa tarvitaan (Kuopion kaupungin rakennusjarjestys, 2019, 2
luku 88). Lastauslaiturikatokseen ei tule ulkoseinid, koska katto tukeutuu pilareiden varaan ja taman
takia seindt jadavat kolmella sivulla avonaisiksi. Pilareiden valiin tehdaan ainoastaan putoamisen esta-
vat kaiteet kahdelle sivulle. Kaiteet ovat kuitenkin mahdollisimman kevytrakenteiset, eika ndin peita
juurikaan avonaista tilaa. Nain ollen katoksen ei katsota lisddvan rakennuksen kerrosalaa, joka lain
mukaan madritellaan laskettavaksi ulkoseinien ulkopinnan mukaan (Maankaytto- ja rakentamislaki,
1158).
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Rakentamista ohjaa my&s alueella voimassa oleva asemakaava. Hallirakennus sijaitsee Kuopion Kel-
loniemessa. Alueen asemakaava on vuodelta 1965 (KUVA1). Tontti, jolla rakennus sijaitsee, asema-
kaavan mukaan Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue. Se maarittaa, mita tontille voidaan

rakentaa ja miten (KUVA2). Luvanvaraisuutta mietittdessa taytyy huomioida kayttétarkoituksen

muutoksen mahdolliset vaikutukset alueen rakentamista ohjaavan kaavan maarayksiin ja vaatimuk-
siin (Maankaytto- ja rakentamislaki, 125§).

KUVA 2. Ote alueen asemakaavasta. Hallin sijainti merkitty ympyralla. (Kuopion karttapalvelu)

E TTV ‘Jv Teollisuus=-, varastorakenmisten korttelialuns, .

Rakennusta el saa sijoittaa 6 m lihemmiiksi naspuritontin rajaa eild

5 m lihemmdksi 1iikennealueen, kacin tai puisten rajasa.

Rakennusten etiéizyys samalla tontilla on oltava vihinti:in puclet vierei-
sen rakenmiksen korkeudesta, ei kuitenkaan vihemp#ii kuin 8 m,
Hakenmusta tai varestoitua tavaraa el saa sijoittaa 30 m lkhemmiksi
rantaviivaa, polickeuksena telakan tai veneveistimim vaatimat rekennelmat ,
Jotka saavat ulottua rantaviivaan saakks ja sen yli tarpeellisen miiiriin,
Jos tonttia kifytetidin ympirist8i rumentavan tavaran siilytykseen ja
varastoiniseen, on k.o. alue aidattava riittévin nékdouo jan muciosta~
valla, naistraatin hyvilksymilld aidalla,

Istutettavaksi osoitetulle tontin osalle Ja naapuritontin rajaa vastaan
o istutettava lehtipuita.

Tonteille saa sijoittaa asuntoja vain laitoksen toi :innan tai Kiinteis-—
t8n hoidon kannalte villttimidtsntd henicilskuntas varten.

l‘l"ootxteilla on varattava 1 amtopai'cka 2 tyontekijas tai toinistohenkilsé

KUVA 3. Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue (Kuopion karttapalvelu)
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3 ALOITUS JA LUONNOSTELU

3.1  Suunnittelupalaveri

Hanke alkoi palaverilla tyon tilaajan kanssa. Tilaaja kertoi toiveet tyhjilldan olevalle rakennuksen
osalle, joka oli kaksi erillistéd varastointitilaa. Palaverissa kaytiin myds yhdessa lapi eri vaihtoehtoja,

kuinka varastointitilat voisi toteuttaa.

Ongelmakohdiksi muodostuivat tilan valipohjan kantavuus seka suhteellisen suuri korkoero tilan lat-
tian ja kadun valilla. Varastotilojen viereen pitdisi paasta ajamaan autolla, ja tiloihin tulisi paasta
nosto-ovesta, jotta tavaroiden kuljettaminen olisi helppoa. Palaverissa todettiin myés, ettd jos kahta
erillistd nosto-ovea ei saada, niin silloin toteutetaan pelkastadn yksi suurempi varastointitila, johon
johtaa yksi nosto-ovi. Valipohjan kantavuuden selvittdisi rakennesuunnittelija, mutta tilasuunnitte-
lussa varaudutaan jo alusta saakka siihen, ettei se tule kestdamadn ainakaan minkaanlaista ajoneuvo-

liikennetta tai muuta raskasta kuormaa.

Lastauslaiturilaajennus paatettiin toteuttaa maanvaraisesti harkkoperusteisena, ja jonka paalle tulee
teraskehikko ja katoksi kantava profiilipelti. Lastauslaiturin koko sovittiin pidettdvan mahdollisimman

pienend, mutta kayttdkelpoisena.

Sisatiloista suunnitellaan kaikki véliseinat seka vanhat sisdankaynnit purettaviksi. joskin huonon si-
sailman takia tiloissa oli tehty téssa vaiheessa jo purkutéitd, jotta homeisia rakenteita oli saatu pois.
Uusille tiloille ei olisi tulossa juurikaan seinia, mutta kuitenkin wc:t sekd varasto, johon voi sijoittaa

ilmanvaihtokoneen ja sahkdkeskuksen palvelemaan kyseisia tiloja. Lisaksi etelasivun ulkoikkunat pu-

retaan pois ja seind ummistetaan yhtendiseksi.

KUVA 4. Purkutéita tehty (Laakso, 2022)
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3.2 Mittojen kartoitus

Suunnittelu alkoi kdaymalla Iapi vanhoja piirustuksia kohteesta. Taman jalkeen paikan paalla mitattiin
olemassa olevat rakenteet. Vanhoissa piirustuksissa oli jo valmiiksi hyva mitoitus. Kartoituskdynnin

tarkoitus olikin paaasiassa tarkistaa, pitavatké vanhojen piirustusten mitat paikkaansa.

Pituus- ja leveysmitat tarkistettiin laser- ja rullamittaa apuna kayttden. Korkovaaitukseen ei ollut
saatavilla varsinaista merenpinnan korkoa, mutta olemassa olevat rakenteet pyrittiin kuitenkin vaait-
semaan tarkasti, jotta pystyttiin vertaamaan, olivatko ne suhteessa toisiinsa nahden paikkaansa pi-

tavia. Korkovaaituksen tehtiin tasolaserilla.

Mittakdynnin lopputuloksena saatiin vahvistus vanhojen piirustusten paikkansa pitdvyydelle raken-
nuksen rakenteiden osalta. Tarkea tieto oli myds toisen kerroksen lattian koron vertaaminen olevaan

maanpinnan korkoon. Se maaritti huomattavan paljon suunnitteluty6ta lastauslaiturin osalta.

Talld kaynnilld olisi tullut ilmi, jos lastauslaiturin tekeminen jarkevasti olisi ollutkin mahdottomuus.

Siksi kaynti oli térkea osa suunnitteluty®n aloitusta.

KUVA 5. Tulevan lastauslaiturilaajennuksen sijainti (Laakso, 2022)

3.3 Suunnittelun aloitus

Rakennuksen kaikki suunnitelmat olivat alkuperaisia paperisia piirustuksia hallin rakentamisen ajalta.
Taman takia suunnittelutyd alkoi mallintamalla rakennus Revit-ohjelmistolla. Mallin mitoitukseen
kaytettiin hallin vanhoja piirustuksia seka paikan paalta mitattua tietoa. Vanhat piirustukset olivat
hyvin paikkaansa pitavia ja auttoivat mallintamisessa. Varsinaiset piirustukset piirrettiin Autocad-

ohjelmistolla.
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3.4 Luonnosvaihe

Tilaajan alkuperdinen toive oli, etta tiloihin saataisi toteutettua kaksi erillista varastointi tilaa. Tassa
ratkaisussa kummankin varastointi tilan koko olisi noin 80 m2 ja niihin tulisi oma wc. Lastauslaiturin
tuli olla niin iso, ettd sen alle mahtuisi kaksi erillistd nosto-ovea palvelemaan kummankin varastointi

tilan tarpeita.

Luonnospiirustus mallinnettiin ensiksi alkuperdisen toiveen mukaan, jotta voitaisi arvioida sen hyo-
tyja ja haittapuolia paremmin tilaajan kanssa. Luonnospiirustuksien myéta voitiin varmaksi todeta,
etta ajoluiskasta tulisi liian jyrkka (KUVA4). Varsinkin talvella se voisi olla liukas ja vaarallinenkin.

Ajoluiskan lammitys ei tullut kyseeseen. Vaikka kahden varastointi tilan idea olisi ollut pohjaratkai-

suna (KUVAS5) parempi, jouduttiin siita luopumaan.

»*

HATIE

KUVAS. Kahden varastointi tilanratkaisu. Hylatty vaihtoehto (Laakso, 2022)

[VARASTOTILAT

41l

KUVA6. Kahden varastointitilan luonnos. Hylatty vaihtoehto (Laakso, 2022)
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Kahdesta vaihtoehdosta valikoitui tilaratkaisu, jossa on yksi suurempi varastointitila (163 m2), wc ja
varasto/tekninen tila. Talla ratkaisulla luiskalle saatiin pituutta lisda ja kaltevuudeksi tuli lopulta 1:10,

joka oli turvallisempi kuin ensimmainen vaihtoehto.

KUVA?. Hallin mallinnus. Valittu luonnos vaihtoehto (Laakso, 2022)

KUVAS. Valittu luonnos vaihtoehto (Laakso, 2022)
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RAKENNUSLUPAPIIRUSTUKSET

Paapiirustukset

Padpiirustusten laatiminen ja niihin sisaltyvat lisaselvitykset tulisi tehda niin laajasti, ettd rakennus-
hankkeen luvan kasitteleminen on mahdollista tehda kyseisten asiakirjojen perusteella. Luvanhaku-
prosessin kohteena olevan rakennuksen liséksi myos rakentamisen vaikutukset naapurustoon on tul-
tava esille piirustuksista. Kun hankkeella on rakennusvalvonnan hyvaksymat paapiirustukset, on
muidenkin hankkeeseen liittyvien suunnitelmien teolle hyvat onnistumisen edellytykset (Suomen
RakMK A2 5.2.1 2002,5.)

Rakennuslupaa varten tarvittavat padpiirustukset tehtiin lisadmalld luonnospiirustuksiin tarvittavat
merkinnat luvan hakua varten. Paapiirustusten laatimiseen kaytettiin apuna seuraavia RT-ohjekort-

teja. Niissa on kerrottu tarkasti, mita piirustuksissa tulee esittaa:

- RT 15-108424 Paapiirustukset, erityissuunnitelmat ja selvitykset
- RT 103398 Asemapiirustusten laatiminen
- RT 15-10849 Muutos- ja korjausrakentamisen piirustukset

Muutos- ja korjausrakentamisen piirustukset

Rakennuksen muutoksien my6ta tilajako uudistui, purettavaksi tuli paljon valiseinid seka etelasivun

ulkoikkunat. Purettavat valiseindt, ovet ja ikkunat piirrettiin pisteviivalla RT-kortin ohjeen mukaan.

Yleensa muutospiirustuksissa rakennukseen tehtévat muutokset merkitdan kolmipisteviivalla ja teks-
timerkinnalld. Olevat rakennus ja rakenteet esitetdan piirustuksissa toisistaan eriavalla tavalla
(KUVAG), esimerkiksi vanhat osat harmaalla ja uudet muutokset mustalla (RT 85-10848 Muutos- ja

korjausrakentamisen piirustukset 6/2005).

Joissain tapauksissa, kun muutoksia on laajemmin tai julkisivut muuttuvat olennaisesti, tehdaéan
muutoksista erilliset piirrokset. Myds vanhojen rakenteiden esittdminen valokuvin voi joissain ta-

pauksissa tulla kyseeseen (RT 85-10848 Muutos- ja korjausrakentamisen piirustukset 6/2005).

UUSI LASTAUSLAITURI
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KUVA9. Ote julkisivupiirroksesta. Purettavat ikkunat pisteviivalla. (Laakso, 2022)
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4.3 Pohjapiirustus

Muutosalueen purettavat ja tehtavat seinat on esitetty kuvassa. Olemassa olevat ja jadvat rakenteet
piirrettiin harmaalla ja muut mustalla, jotta kuvasta erottaa selkedsti uudet ja vanhat rakenteet. Ti-
laan ei ollut aiemmin kulkua ulkokautta, vaan tilaan johti portaat hallin puolelta ja toiset alakerran
toimistotiloista. Muutoksen my6ta nama portaikot jaavat pois kdytosta ja tilaan suunniteltiin kulku

ainoastaan lastauslaiturin kautta.

Muutosalue koostui kahdesta erilaisesta valipohjatyypista. Betonivalipohjasta seka kantavasta profii-
lipellista rakennetusta valipohjasta. Profiilipelti aiheutti painorajoituksen suurelle osalle aluetta. Beto-
nivalipohja oli aiemmin korotettu samaan korkeuteen muun lattian kanssa, mutta korokelattia paa-
tettiin purkaa, koska silla ratkaisulla saatiin helpotusta pihan ja lattian valiseen korkeuseroon. Tama

kuitenkin aiheutti sisatiloihin 170 mm tasoeron lattioiden valille. Tasoero on merkattu pohjakuvaan.

Muutosalueen ja hallin valissd on oleva 130 mm kalkkihiekkatiilesta muurattu seind, joka toimii palo-

osaston (EI30) rajana. Vanha kdynti hallin puolelle ummistetaan yhtendiseksi muun seindn kanssa.

Rakennusta suunniteltaessa otetaan huomioon myds palotilanteen aiheuttaman savun ja lammodn
poistaminen. Savun poisto voidaan joutua jarjestdmaan koneellisesti, mutta tdssa tapauksessa sa-
vunpoisto toteutetaan painovoimaisesti. Tilassa on paljon ikkunoita ja nosto-ovi, joilla saadaan ai-

kaiseksi lapiveto ja savu hyvin poistetuksi tuulettamalla (Suomen RakMK E1. 11.4.1 2011, 4).
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KUVA10 Ote pohjapiirustuksesta (Laakso, 2022)

4.4 Asemapiirustus

Alkuperdinen asemapiirustus oli piirretty A3 paperille. Alun perin tontti oli ollut paljon suurempi, kuin
nykyhetkelld. Taman takia rakennukset olivat esitetty piirroksessa hyvin pienena. Kaytédnnossa alku-

peraisesta piirroksesta ei ollut apua suunnittelutydssa.

Asemapiirustusta varten tilattiin Kuopion kaupungin karttapalvelusta pohjakartta dvg-muodossa.
Pohjakartta toimi hyvana pohjana asemapiirrokselle, koska siind nakyi tontilla olevien rakennusten
sijainnit suhteessa tontin rajaan. Lisdksi pohjakartassa nakyy korkeuskayrat. Tassa tapauksessa ne

riittivat suunnittelun Iahtékodaksi, eika erillista korkovaaitusta GPS-laitteistolla tehty.

Alkuperaisten suunnitelmien teko hetkella on Kuopion keskustan alueella ollut kdytdssa nykyisin jo
vanhentunut korkeusjarjestelma N43. Nykyisin valtakunnallisesti on kdytdssa korkeusjarjestelma
N2000, joka perustuu julkisen hallinnon antamaan suositukseen. (JHS 163 Suomen korkeusjdrjes-

telma@ N2000 2019, 10) Kuopion kohdalla N43 ja N2000 -kokojarjestelmien ero on noin 382 mm.
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Korkeusjarjestelmien ero johtuu maanpinnan kohoamisesta (Kuopio julkaisuaika tuntematon). Uusiin
lupapiirustuksiin tehtiin korkomuutokset vastaamaan nykyhetkelld kdytossa olevaa korkeusjarjestel-

maa.

Asemapiirros koostuu tekstiosasta seka itse piirroksesta. Asemapiirroksen tekstiosaan merkitdan
tonttiin ja rakennuksiin liittyvat laskelmat, merkinnat ja selitykset (RT 103398 Asemapiirustuksen
laatiminen 2021, 11). Tassa projektissa tekstiosaan merkittiin tontin rakennusoikeuslaskelma, raken-
nuksen paloluokka, savunpoiston periaate, kaytetty koordinaattijarjestelma sekd asemakaavamerkin-

nat ja niiden selitykset.

Itse piirrokseen merkittiin, mihin muutosalue ja lastauslaiturilaajennus sijoittuvat olevassa rakennuk-

sessa. Lisdksi piirroksessa esitettiin rakennuksen lattioiden seka maanpinnan korkotieto.

Rakennuksen paloluokka P3
Savunpoisto painovoimainen

- ‘ ‘ Tontin pinta__ala 7245m2
tutettava tontin tal likennealueen osa
Rakennusluvan mukaiset muutokset ei vaikuta

rakennuksen kerrosalaan

23 Eh e E—— Tontin rakennusoikeuslaskelma
Rakennusoikeus 7245m2 x 0,4 = 2898m2
Hallirakennus kerrosala = 703,5m2
SailiGrakennus kerrosala = 45m2

kennuspalkan 2898m2 = 703,5m2 = 45m2 = 2149,5m2

errosalan suhde Tasokoordinaatisto ETRS89 _GK27FIN
fonpnes Kaytetty korkojarjestelma N2000

Teollisuus__,varastorakennusten korttelialue.
Rakennusta ei saa sijoittaa 6m |ahemmaksi naapuritontin rajaa eika
3m lahemmaksi likennealueen, kadun tai puiston rajaa.
Rakennusten etaisyys samalla tontilla on oltava vahintaan puolet viereisen
rakennuksen korkeudesta, ei kuitenkaan vahempaa kuin 8m,
Tty Rakennusta tai varastoitua tavaraa ei saa sijoittaa 30m lshemmaksi rantaviivaa,
telakan tai 1 vaatimat rakennelmat,
Jotka saavat ulottua rantaviivaan saakka ja sen yli tarpeellisen maaran,
Jos tanitia kiytetaan ymparistaa rumentavan lavaran sailytykseen ja varastoimiseen, on k.o,
alue aidaltava riittvan nakdsuojan muodostavalla, maistraatin hyvaksymalld aidalla.
Istutettavaksi osoitetulle tontin osalle ja naapuritontin rajaa vastaan on istutettava lehtipuita.
Tonteille saa sijoittaa asuntoja vain laitoksen toiminnan lai kiinteiston hoidon kannalta valtamator
henkilskuntaa varten.
Tonteilla on varattava 1 autopaikka 2 tydntekijaa tal toimistohenkilota kohden.

KUVA11 Ote asemapiirroksen tekstiosasta (Laakso, 2022)
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KUVA12 Ote asemapiirroksesta (Laakso, 2022)
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4.5  Julkisivupiirustukset

Koska vanhat piirustukset olivat suhteellisen epatarkkoja paperipiirustuksia, jarkevin oli mallintaa
ensiksi olemassa oleva rakennus ja alkaa vasta sitten tekemdan uusia suunnitelmia mallia muokkaa-
malla. Julkisivut sai Revit -mallinnusohjelmalla tehdyksi Iahelle valmista lopputulosta. Kuitenkin teks-

timerkinnat ja huomioviivat lisattiin Autocad -ohjelmalla.

14T

LANTEEN

VANHAT MATERIAALIT

1 PROFIILIPELTI_VAALEANVIHREA
LIIELIGAA0Y 2 BETONISOKKELI VAAKALAUDCITUS
3IKKUNANPUITTEET_RUSKEA

4 JKKUNOIDEN_VALIT_PANEEL| RUSKEA
5 REUNAPELLIT_MUSTA_RR33

ITAAN UUTDET MATERIAALIT
6NOSTO OVl MUSTA RR33

7 KA\DEiTERASKAlDEi\fAALEANHARMAAiqRZW

8. TERASRUNKO

9KANTAVA PROFILIPELT)

10.UUS| PROFIILIPELTI_UMMISTETTAVIEN
IKKUNOIDEN _KOHDALLE VAALEANHARMAA RR21

T v POHJOSEEN
ETELAAN

KUVA13 Ote julkisivupiirustuksesta (Laakso, 2022)

4.6 Leikkauspiirustus

Leikkauspiirustuksissa rakennus esitetadn yleensa pituus- tai poikittaissuunnassa, koska projektio
vain toisesta suunnasta ei riita selittdmaan rakennusta riittédvan tarkasti. Tdssa hankkeessa kuitenkin
leikkauspiirustus paadyttiin piirtamaan vain poikittaissuuntaisena, koska todettiin sen valittavan luki-

jalle kaiken tarpeellisen informaation muutoksista.

Leikkauspiirustuksessa esitettiin my6s niiden rakenteiden tyypit ja niiden sijainnit, joita muutos- ja

laajennustyd koskevat.
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PERUSTUSTEN_RAKENTEELLINEN_MITOITUS 9

ERILLISEN_RAKENNESULINNITELMAN_ MUKAISEST]

ALA

AP1 VP2
BETONILATTIA 100MM LATTIALASTULEVY 18MM
XPS_ERISTE_100MM KANTAVA_PROFIILIPELTI_150MMa
KAPILAARIKATKO_SEPELI_300MM KIPSILEVY_13MM
TAYTESORA
PERUSMAA
VP1 YPT
VANHA KOROKELATTIA_PURETAAN_BETONILLE VSS KOHDALTA KANTAVA_PROFIILIPELTI_150MM
TASAUSVALU_10..50MM KANTAVA TERASRUNKO

KANTAVA_BETONIHOLVI_300MM

KUVA14 Ote A-A leikkauspiirustuksesta (Laakso, 2022)
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5 KUSTANNUKSET

Ennen suunnittelun aloitusta tilaajan kanssa pidetyssa palaverissa kaytiin muutostdiden tarpeiden
pohjalta myds kustannuksia lapi. Tilaajan tahto oli saada aikaan mahdollisimman kustannustehokas
ratkaisu. Kaytanndssa suunnittelu tehtiin kustannukset edella, eika ulkonadllisiin seikkoihin ollut
tarve puuttua muuten, kuin kaavan asettamien julkisivuja koskevien maarayksien osalta. Opinndyte-
tyon raportissa kaydaan seuraavaksi hankkeen kulkua kustannuksien osalta lapi, kuten mista kustan-
nukset muodostuvat ja miten kulut jakautuvat hankkeen eri vaiheisiin suunnittelun ja rakentamisen

aikana.

5.1 Rakennushankkeen kustannuksien maaraytyminen

Kustannusten hallinta alkaa hankkeen varhaisessa vaiheessa ja suurin osa kustannuksista maaray-
tyykin jo hankkeen tarveselvitysvaiheessa, noin 70 % (taulukkol.) (RT 10-11226 Talonrakennus-
hankkeen kulku, kustannusten muodostuminen ja ohjaus 6/2016). Kaytanndssa tilaajalla tai kaytta-
jalla on tarve, joka vaatii olemassa olevalle rakennukselle muutos- tai korjaustéita. Naiden tarpeiden
kasittelya kutsutaan tarveselvitysvaiheeksi. Tarveselvityksessa pyritdan perustelemaan hankkeen
tarpeellisuutta, kuvailemalla alustavasti tarvittavat tilat ja vaatimukset, tutkimalla vaihtoehtoisia
kayttdmahdollisuuksia seka arvioimaan edullisuus eri ratkaisuille (RT 10-11284 Hankkeen johtamisen

ja rakennuttamisen tehtavaluettelo 11/2017).

Rakennushankkeessa on nelja suunnitteluvaihetta ja jokaisessa naista vaiheista kustannuksien muo-
dostumista on seurattava ja huomioitava. Suunnitteluvaiheessa rakennushankkeen kustannuksista
maaraytyy noin 20 %, tosin hankkeen suunnitteluvaiheessa kokonaiskustannuksiin voidaan vaikuttaa

eniten.

Hankesuunnitteluvaiheessa hankkeelle tehddan yleensa tilaohjelma, joka sisaltaa tilaluettelon ja laa-
tutavoitteet. Tilaohjelman pohjalta lasketaan tarkennettu kustannusarvio. Kustannusarvion ollessa
liian kallis, tilaohjelmaa muutetaan niin, ettd kustannusarvio saadaan tavoitellulle tasolle. Kustannuk-
siin vaikuttaa ratkaisevasti rakentamisen aikataulu, ajankohta, vallitsevat markkinatilanteen ja suh-
danteet. Naiden lisdksi myos sijainnilla on merkitysta (RT 10-11226 Talonrakennushankkeen kulku,

kustannusten muodostuminen ja ohjaus 6/2016.)

Muissa suunnitteluvaiheissa jalostetaan ja toteutetaan alkuperdistéd ajatusta tilaluettelosta ja aiem-
min sovituista asioista. Ehdotussuunnitteluvaiheessa luonnossuunnitelmat valmistuvat ja eri osapuo-
lille konkretisoituu suunnitelmista, minkalainen lopputuloksesta on tulossa. Luonnoksia voidaan
tehda useampiakin, mutta olennaista on se, ettd hankesuunnitteluvaiheessa tehty kustannustavoite
saavutetaan suunnitteluvaiheessa (RT 10-11226 Talonrakennushankkeen kulku, kustannusten muo-

dostuminen ja ohjaus 6/2016.)

Yleissuunnitelmavaiheen lopputuloksena syntyy paapiirustukset, joilla myds rakennuslupa haetaan.
Taman jalkeen alkaa suunnitteluvaiheista viimeinen, eli toteutussuunnittelu. Toteutussuunnittelussa
kustannuksiin vaikuttavat tuotantoon liittyvat ratkaisut. Kustannukset muodostuvat resurssien kay-
tostd, eli menekeistd seka resurssien hinnoittelusta. Naihin voidaan vaikuttaa tuotantoratkaisuilla ja

tuotantotekniikkaan liittyvilla ratkaisuilla (RT 10-11226 Talonrakennushankkeen kulku, kustannusten
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muodostuminen ja ohjaus 6/2016.) Esimerkkeina tuotantoon liittyvissa valinnoissa voidaan kayttaa
tasoitusta ja maalausta. Tasoitetaanko seinat ylitasoituksena vai tyydytaanké tasoittamaan pelkat

levysaumat. Myds tydmenetelmat vaikuttava: levitetdankd maali ruiskulla vai telalla.

5.2 Rakennushankkeen kustannuksien kertyminen

Ennen rakentamisvaihetta kustannuksia kertyy padasiassa suunnittelu-, tutkimus, kartoitus ja raken-

nuttamiskuluista.

Toteutussuunnittelun jdlkeen kilpailutetaan rakentamistehtavat ja tehdaan urakka- ja hankintasopi-
mukset. Nama tahot vievat hankkeen rakentamisvaiheen lapi. Kaytannossa suurin osa kustannuk-

sista alkaa kertya rakennusty®dn edetessa yhdessa sovitun maksuerataulukon mukaisesti.

Kun suunnitelmat ovat paikkaansa pitavid, ja suurin osa mahdollisista rakentamisvaiheessa eteen
tulevista haasteista on huomioitu, valtytaan rakentamisvaiheen lisdkustannuksilta. Varsinkaan sanee-
rauskohteissa kaikkia asioita ei pystytd huomioimaan ja siksi lisakustannuksilta ei taysin voida valt-

tya. Hyvalla ja huolellisella suunnittelutydlld nama kustannukset pystytadn minimoimaan.

EHDOICS: YLEISSUUNNITTELU [OESTLS, RAKENTAMINEN KAYTTOONOTTO

TARVESELVITYS HANKESUUNNITTELU SUUNNITTELU SUUNNITTELU

100 %

100%,

!
STEN MARRAYTYMINES

KUSTANN

! 50%

KUSTANNUSTEN KERTYMINEN
.

TAULUKKO1 Kustannuksien jakautuminen hankkeen eri vaiheisiin (RT 10-11226 Talonrakennushank-
keen kulku, kustannusten muodostuminen ja ohjaus 6/2016)

5.3  Nimikkeistot

Kustannustenhallinnan ja maaratiedon yhtendistamiseksi eri toimijoiden valille on kehitetty eri ta-
poja. Naita tapoja ovat eri vuosikymmenilld kaytt6on otetut nimikkeistét: Talo80, Talo90, Talo2000
seka ndiden jalostetut mallit esimerkiksi eri yritysten tarpeisiin. Samaa nimikkeistéa kayttamalla
hankkeen eri osapuolet voi kasitelld maaria ja kustannuksia samalla periaatteella hankkeen eri vai-
heissa. (Lindholm 2009, 18.)

Vaikka Talo 80 -nimikkeisté on tehty jo 1980-luvulla, on se yha yleisesti kaytdssa oleva jarjestelma.

Opinndytetydssani kaytin maardlaskennan pohjana Talo 80 nimikkeistoa.

5.4 Talo 80 -nimikkeiston rakenne

Talo 80 -nimikkeisté mukailee uudisrakennuksen rakentamisvaiheita ja on siksi uudiskohteisiin erin-
omainen jarjestelma. Saneerauskohteisiin Talo 80 -nimikkeistéa voi kuitenkin kayttda myds, vaikka
saneeraushanke ei valttamatta alkaisikaan maanrakennustéilla ja etenisi juuri kyseisen rakennusosa-

nimikkeistén mukaisessa jarjestyksessa.
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Talo 80 -nimikkeiston jakoperusteena ovat kustannukset, jotka jaetaan karkeasti perustamiskustan-
nuksiin, hankintakustannuksiin sekd rakennuskustannuksiin. Rakennuskustannukset jaetaan lisaksi

osanimikkeistoiksi.

Rakennusosa (RO) on ensimmainen ryhmittelyperuste tarkasteltaessa rakennuskohdetta. Se jakaa
kohteen valittdmat erilliskustannukset, joten siina on itse rakennusosien lisdksi myds toita, hankin-

toja, tehtdvia ja kustannuslaskentakohteita.
Rakentamisosanimikkeiston paaryhmat:

rakennuttajan kustannukset

maa- ja pohjarakennus

perustukset ja ulkopuoliset rakenteet
runko- ja vesikattorakenteet
tdydentavat rakenteet
pintarakenteet

kalusteet, varusteet ja laitteet
konetekniset ty6t

tydmaan kayttékustannukset

W ® N o wu; bk WDN PO

tydmaan yhteiskustannukset.

Suoritusosa (SUO) on osanimikkeistd, jonka tarkoitus on jakaa rakennusty® yhtendiselld tarkennuk-

sella tydlajin mukaan. Suoritusosan paaryhmat ovat:

muottityd
betoni- ja raudoitusty®
metallityd

muuraus, rappaus, laatoitus

1

2

3

4

5. elementtityd
6. puu- ja levytyd

7. 1dmmodn- ja ddneneristys

8. veden- ja kosteuden eristys
9

muut tyot.
(Rakennuttajain kustannus Oy ja Talo 80 -ryhma 1981 s. 9,11-12, 14,16.)

Rakentamis- ja suoritusosanimikkeisttja yhdistelemalla saadaan muodostettua kasitepareja, joita

kutsutaan rakennustydmaalla litteroiksi (Taulukko 2).



2 Perustuk-
set ja ulkop.
rakenteet

21 Anturat

22 Perusmuu-

rit, -palkit  —
ja-pilarit

23 Kantava-
alapohja

24

25 Vaestonsuoja

rakenteet

— . 2221

Perusmuurin raudoitus

2 Raudoitus
ja betoni-

tys

20

- 21 Raudoitus

22 Betonointi

23 Betonin
Jalkityo

24 Betoni-
pintojen
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hionta

TAULUKKO2 Suoritteen muodostaminen Talo 80 -nimikkeistén avulla (Laakso 2022)

Kustannuksia tarkemmin tarkastellessa, téytyy kustannuksien muodostumistapa maarittéa. Talo 80
jarjestelmassa naiden maaritelma on kustannuslaji. Rakennustydmaan kustannuslajit ovat (Ratu KI-
6033 Rakennushankkeen kustannushallinta. Liite 1. Talo 80 -nimikkeistdé 2018, 98.):

tyokustannus
ainekustannus
alihankintakustannus
omat palvelut

muut kustannukset

AL A

vuokratydvoima

Kustannuslaskentaa tehtdessa téytyy miettid, voidaanko jokin tydsuorite toteuttaa yrityksen oman
henkildstdn tydna vai halutaanko l&dhtokohtaisesti ajatella, ettad tyd ostetaan ulkopuoliselta. Esimerk-
kina voidaan kayttda opinndytetydni kohteena olevaa lastauslaiturin anturan betonointity6td. Kus-
tannuslaskennassa huomioin betonointitydn omaan tyéhoén, mutta betonin pumppauksen alihankin-

takuluihin.

5.5 Hallin muutostdiden kustannuslaskenta

Kustannuksien laskemiseen kaytin apuna Talo80 -nimikkeistdon perustuvaa Savonian oppimateriaa-
lina kaytettdvaa Excel -taulukkopohjaa. Kaytdssani oli kustannuslaskentaa varten paapiirustukset
seka keskustelut hankkeen tilaajan kanssa. Taman takia kustannuslaskennan tarkkuus ei valttématta
tule vastaamaan toteutuneen lopputuloksen kustannuksia taysin. Kuitenkin tarkoituksena oli saada
niin tarkka kustannuslaskelma toteutettua, kuin oli mahdollista niilla tiedoilla mita oli kaytettdvissa.
Kustannuslaskennassa kaikki omat tydkustannukset huomioitiin 43 €/h -tuntihinnalla. Tama siksi, jos
tyd halutaan teettaa ulkopuolisella urakoitsijalla, laskelmassa huomioitu tuntihinta antaa siihen mah-
dollisuuden. Laskelmassa ei mydskdan ole taman takia otettu huomioon erillisia tyéntekijéiden sosi-

aalikustannuksia.



5.5.1

5.5.2

5.5.3

5.5.4

5.5.5

5.5.6

5.5.7

5.5.8
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Rakennuttajan kustannukset

Kopiokulut ja rakennuslupamaksut on huomioitu tassa paaryhmassa. Vaikka padsuunnittelu toteutet-
tiinkin opiskelijatydna, on silti muistettava tekniikan suunnitteluty6t. Siksi myds nadihin kuluihin vara-

sin rahan laskelmassa.

Maa- ja pohjarakennus

Tahan padaryhmaan laskin kaivinkoneella suoritettavat kaivu ja tayttéty6t aputdineen lastauslaituri-
laajennuksen osalta. Lisdksi tdhan paaryhmaan sisaltyi puiden kaato seka hankkeeseen sisaltyvat
purkutyot. Purkuty6ta hakkeessa oli vanhojen ulkoikkunoiden seka sisatilojen lattiarakenteiden osit-

tainen purkaminen. Purkujatteiden kustannukset on huomioitu téhan ryhmaan.

Perustukset ja ulkopuoliset rakenteet

Perustuksille ja ulkopuolisille rakenteille kustannuksia tuli lastauslaiturilaajennuksen anturasta,

perusmuurista ja sen ulkopuolen eristeista seka maanvaraiseen lattiaan liittyvista rakenteista.

Runkoty6t

Runkotdiden kustannukset muodostuivat lastauslaiturilaajennuksen terdsrunkotdista seka ulko-
seinaan liittyvista puurunkotéista, joita tuli vanhojen ulkoikkunoiden aukkojen ummistuksesta
seka uuden nosto-oven pielien teosta. Tama paaryhma on rakennustdiden kustannuksiltaan suu-

rin ja vie kokonaiskustannuksista 17,68 % (Taulukko 3).

Taydentavat rakennusosat

Taydentdvia rakennusosia kyseisessa hankkeessa oli kevyet valiseinat, ulkoikkunat, valiovet seka

Nosto-ovi.

Pintarakenteet

Pintarakenteet kasittavat ulko- ja valiseinien kipsilevyjen tasoitus- ja maalaustyét. Lisaksi maari-

tin pintarakenteiksi uusien lattioiden mattotyét seka wc-tilojen laatoitustyot.

Kalusteet, varusteet ja laitteet

Kalusteet, varusteet ja laitteet -paaryhma oli kustannuksiltaan hankkeen pienin. Siihen sisaltyi

pyyhekoukut, wc-kalusteet seka tarvittavat kdasisammuttimet.

Konetekniset tyot

Konetekniset ty6t arvioitiin tilaajan kanssa kdytyjen keskustelujen pohjalta ilman LVIS-alan asi-
antuntijoiden suunnitelmia tai lausuntoja. Tilaajan kanssa sovittiin, ettd kyseiseen paaryhmaén
halutaan kuitenkin jokin arvio saada, jotta hankkeen kokonaiskustannukset saataisi mahdollisim-

man hyvin nakyviin.



5.5.9 Tybmaan kayttd- ja yhteiskustannukset
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8 ja 9-paaryhmien kustannukset muodostuvat tydmaan kaytto- ja yhteiskustannuksista. Kustan-

nuslaskennassa kayttokustannuksiin huomioin telineet lastauslaiturin asennustdéita varten, tyon-

aikaista suojaamista kevytpeitteilla seka nosturin materiaalin siirtoon ja nostamiseen. Tilaajan

kanssa sovittiin, ettd sosiaalitiloja ei huomioida, koska ne voidaan tarjota rakennusvaiheessa

ilman lisakustannuksia rakennuksesta.

Tydmaan yhteiskustannuksiin sisallytin arvioidut tyémaansiivouskulut ja loppusiivouksen.

1
Koodi

Kustannustiedot
Yhteensa Tydryhmé
ro [ suo Nimike ja selitys yht € RAM R
YHTEENVETO
0 Rakennuttajan kustannukset 4 700,00€) 6,38 %
1 Maa- ja pohjarakennus BT76,70€) 11,91 %
2 Perustukset F4BB58€| T42%
3 Runko 13 028,12 € 17,68 %
4 Taydentavat rakennusosat B8779.80€ 11,92 %
5 Pintarakenteet 9799.64 €/ 13.30 %
6 Kalusteet, varusteet, laittest 421,70 €] 057 %
7 Konetekniset aputyit 19 483,00 €| 26,45 %
i Tydmaan kayttokustannukset 1916,00 €] 2,60 %
9 Tydmaan yleiskustannukset 1300,00 € 1,76 %
93,6 %
Tyomaa yhteensa 713671,54€| B1

TAULUKKO3 Kustannusten jakautuminen paaryhmien vélilla (Laakso, 2022)
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6 POHDINTA

OpinndytetyOni tavoitteet tayttyivat mielestani hyvin. Padsin tutustumaan saneerauskohteen muu-
tostoita ohjaaviin lakeihin ja asetuksiin, joiden pohjalta pystyin toteuttamaan kyseiseen kohteeseen

alustavat rakennuslupapiirustukset.

Yhteistyd tyon tilaajan kanssa oli sujuvaa ja sain haneltd vapaat kadet toteuttaa projektin. Kuitenkin

tarvittaessa sain apua, neuvoja ja nakemyksia, kun niita tarvitsin. Palaute oli rakentavaa.

Vaikeinta oli mielestani lakien tulkitseminen. Jalkeen pain ajateltuna rakennusvalvonnan kanssa olisi
pitanyt pystyd kdymaan hanketta lapi ennen suunnittelun aloitusta, koska uskon, etta olisin saanut
heilta vastauksia kysymyksiin helpommin, kuin lakia ja asetuksia tulkitsemalla. Suunnitteluty6 kui-
tenkin sattui juuri kesaajalle, kun rakennusvalvonta oli kiinni, joten totesin, etta teen tyon pelkas-
taan lakien ja asetusten pohjalta. Omasta mielesténi onnistuin siind hyvin. Eniten toita aiheutti kysy-
mys: olisiko kayttotarkoituksen muutos seka lastauslaiturilaajennus tarpeeksi suuria toimenpiteita,
ettd rakennuslupa tarvittaisiin. Loppujen lopuksi kuitenkin totesin, etta kylla ne olisivat luvan vaativia
toimenpiteitd. Jos kyseessa olisi ollut uudisrakennus, olisi témé ollut huomattavasti helpompaa. Sil-

loin lupa nimittdin tarvitaan lahes aina.

Kustannuslaskennan suurin haaste oli Talo 80 -nimikkeistdn tarjoama maaralaskentaohje. Mielestani
hanke oli sen veran pieni, etta maaralaskentaohjeen yksikot olivat joissain paikoin téhan kokoluok-
kaan hieman haastava sisallyttaa. Taman takia jouduin soveltamaan ohjetta hieman yksikodiden

osalta. Lopputulos on kuitenkin sama.



LAHTEET
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Koodi Maaratiedot Kustannustiedot |
Tyidkustannus Ainekustannus Alih fomat palvelut/muut k. hieensé Tydryhmé
huk-
ro | =uo Mimike ja selitvs madra vks tthivks |h £h €lvks vht € ka %o |Eivks yht€ KL |Efvks vht € £lvks vht€ FLa RN
0 Rakennuttajan kustannukset 0,000 0,000 0,000 4700,000 4700,000
03 Suunnittelu ja tutkimukset 2 000,00 € 3 000,00 €
038 Kopiokulut 200,00 € 200,00 €
051 Rakennuslupamaksut 1 500,00 € 1 500,00 €
Rakennuttajan kustannukset vhieensd 0 0,00 € 0,00 € 4 700,00 € 4 700,00 €
1 Maa- ja pohjarakennus
11 Raivaus ja purku 63,800 2743400 108,000 11000, 0000 3951,400
i Puun kaato &\ kpl 1,000 G,000 4300 € 43,00 € 258 M £ 0,00€ s0,00€ 300,00 € g3,00€ 358 00 £ 1
i nosto-oviaukon teko seindén 1[kpl 16,000 16,000 4300 € §23,00 € G238, € 0,00€ 0,00 € G35 00 € G338 00 € 2
e 41|vanhojen ikkunoiden purkutyd 12| kpl 0,700 &, 400 4300 € 010 E 3H1,20€ 0,00 € 0,00 € 3010 E 351, 20€
Lattiapdlysteiden purku ja hionta 180 m2 0,130 23,400 4300 € 559 € 100620 € 050 € 108,00 € 0,00 € 619 € 111420 €
Lattiarakenteiden purku vss kohdalta S0|mz2 0,200 10,000 4300 € 880 € 430,00 € 0,00 € 0,00 € 8,60 € 43000 €
| 45 Purku- ja raivausjitteen pois vienti 4|kpl 0,000 0,00 € g.ooel 0,00 € 100,00 € 400,00 € 100,00 € 400,00 €
Jatelawat 4|kk 0,000 0,00 € 0,00 € 0,00€ 100,00 € 400,00 € 400,00 €
12 Maankaivu 1,300 55,900 0,000 970,000 1025,900
i Kaivutyit 85|m3 0,020 1,300 4300 € 0,35 € S5O0 € 0,00€ 10,00 € 850,00 € 1086 € 70580 €
Kaivumaiden poizajo 40)m3 0,000 0,00 € 0,00 € 0,00€ 8,00 € 32000 € &,00 € 32000 €
16 Tayttd ja tiivistys 10,800 464 400 915,000 2420 000 3799,400
antura-arinat 4|m3 0,200 0,800 4300 € 880 € 2440 € 15,00 € G0,00 € 20000 € 20,00 € 4360 € 174 40 €
zizdtévitd =iz kapilaarikatkot 15| m3 0,500 7,500 4300 € 2150 € 322 S0 € 25,00 € 375,00 € 20000 € 300,00 € 66,50 € 997 SO €
ulkopuaolen tiyttd 7|lm3 0,000 4300 € 0,00 € 0,00 € 15,00 € 105,00 € 20000 € 140,00 € 3500 € 24500 €
djoramppi 25|\m3 0,100 2,500 4300 € 430 € 107,50 € 15,00 € 35,0 £ 2000 € soo00 € 3930 € 8982 S0 £
asfaliti T0|m2 2000 € 140000 € 2000 € 140000 €
Maa- ja pehjarakennus vhieensa 76 3 263,70 € 102300 € 4 490,00 € BiiG, 70 €
2 Perustukset ja ulkop. Rakent.
21 Anturat G00x600 14|jm 5,808 249 744 195,000 336,000 780,744
21 1| muottityd, lautamuotti K200 3,6|m2 0,750 4200 4300 € 32 25€E 180,60 € 150,00 € 0,00 € S5 04 € 33060 €
21 2|raudoitus t10 30\ kg 0,020 0,500 4300 € 035€ 2580 € 1,50 € 450 £ 0,00 € 23I5E T80 E
21 2| betonointi 1,68[m3 0,500 1,008 4300 € 2580 € 4334 € 0,00€ 200,00 € 33 M0 E 22580 € 3D 34 £
21 Perusmuurit 14| m2 15,440 663,92 € 962,00 € 420,00 € 204592 €
22 4|valuharkko MH-200 14| m2 0,700 9,800 4300 € 0 E 421,40 € 4000 € 250,00 £ 0,00 € TO10E 931 40 £ 1
22 2| raudoitus t8 100 | kg 0,020 2,000 4300 € 0,35 € 26,00 € 1,50 € 150,00 € 0,00 € 23I5E 23800 E
s 2| betonointi 14| m2 0,100 1,400 4300 € 430 € 5020 € 0,00 € 30,00 € 42000 € 3430 € 430 20 €
s 7 |EPS- pystyeriste 100mm 14| m2 0,100 1,400 4300 € 430 € 5020 € 13,00 € 182,00 € 0,00 € 17 30 € 28220 €
s &| patolewvy 14| m2 0,060 0,540 4300 € 258 € 3612 € 5,00 € 7000 € 0,00 € TS0 € 10612 €
22 Uikopuoliset rakenteet 7,020 301,86 € 1 134,00 € 0,00 € 143586 €
22 &|ulkopuolen routaeristest 18| m2 0,090 1,820 4300 € 3,87 € 60 66 € 13,00 € 234 M £ 0,00 € 1887 € I3 66 €
22 &|Ajoluizkan eristeet XPS S0mm &0 | m2 0,090 5,400 4300 € 3,87 € 2IZ20E 15,00 € 900,00 £ 0,00 € 18,87 € 113220 €
26 Maanvarainen alapohja 22[(m2 2,420 104,06 € 440,00 € 660,00 € 120406 €
26 7 |EPS-eristest 1x100mm Z2|\m2 0,050 1,880 4300 € 387 € 25,14 € 13,00 € 28500 € 0,00 € 16,87 € A1 14 €
26 2| Raudoitusverkko 85150 Z2|\m2 0,020 0,440 4300 € 0,85€ 1852 € 700 € 154,00 € 0,00 € TO5€ 172582 €
26 2| betonointi 22|\ m2 30,00 € 550,00 € 30,00 € 550,00 €
H

Perustukset vhieensd

1319,68 €

2731,00€

1 416,00 €

5 466,58 €




33 (35)

Koodi Médritiedot Kustannustiedot |
Tyékustannus Ainekustannus Alih.fomat pahrelut/muut k. hieensé Tyaryhmé
huk-

re | suo Himike ja seltys médri yks tthivks €/h Elvks yht.€ ka % |Efvks yht€ KL |Efvks yht€ Elvks yht € RAN RN

Perustukset yvhieensd 3 1319,58 € 273,00 € 1 416,00 € d 5 466,58 €
3 Runko- ja vesikattorakenteet
33| Terdsrunko 23,850 102656 € 4 300,00 € 2 150,00 € 7 476,56 €
33|RHS 100x100 15|m 0,540 8,100 43,00 € 2322 € MBI E 120,00 €] 180000 € 0,00 € 14322 € 2148 30 €
33|HEAZDD 10]m 0,600 6,000 43,00 € 2580 € 258,00 € 20000 €[ 2000,00€ 10,00 € 100,00 € 23580 € 235500 €
51 33|kantava profilipefi 25[{m2 0,150 3,750 43,00 € G645 € 161,25 € 20,00 € S00,00€ 10,00 € 250,00 € 545 € 911,25 €
Ulkeseindn ja vesikaten lithyma 1] kgl 4 000 4,000 43,00 € 172,00 € 172,00 € 000 € 300,00€ 300,00€ 47200 € 472,00 €
47 |Pinnakaide 10|m 0,200 2,000 43,00 € 860 € 86,00 € 0,00 € 150,00 € 1 500,00 € 158,60 € 1 586,00 €
35 Ulkoseindt, ikkuna-aukkojen ummist 26(m2 73,190 3147 AT £ 1 916,00 € 0,00 € 5063 AT £
61| puurunko 48x143 26{m2 0,615 15,990 43,00 € 2645 € G637 57T € 18,00 € 468 00 € 0,00 € 44 45 € 115557 €
71| eristys mineraalivilla1S0mm 25[m2 0,100 2,600 43,00 € 430 € 111,80 € 15,00 € 350,00 € IS 1930 € 501,80 €
&4 | hoyrynsulku 1]rll 1,000 1,000 43,00 € 43,00 € 4300 € 80,00 € 50,00 € RIS 103,00 € 103,00 €
51 |ulkopuolen koolaus 70{jm 0,080 4200 43,00 € 258€ 180,60 € 200€ 140,00 € RIS 458 € 32080 €
62 |tuulensunjalevy 26{m2 0,500 13,000 43,00 € 21,50 € oD 00 € 800 € 208,00 € 0,00 € 2950 € 767,00 €
35|ulkopuolen peltiverhous 26{m2 1,000 26,000 43,00 € 43,00 € 1118,00 € 18,00 € 468 00 € 0,00 € 61,00 € 1 58600 €
62 |sizdpuclen kipsilevyiys 26[(m2 0,400 10,400 43,00 € 17,20 € 44720 € 700 € 182,00 € 0,00 € 24 20€ 62020 €
35 Nosto-oven pielirakenteet 5,800 24940 € 240,00 € 0, € 45940 €
puurunkotyd 1] kgl 4 000 4,000 43,00 € 172,00 € 172,00 € - 150,00 € RIS 322 00€ 322,00€
pelitykset G|jm 0,300 1,800 43,00 € 12,90 € Tr40 € 15,00 € 90,00 € 0,00 € ZrB0E 167 40 €
Runko-ja vesikatto vhieensd 103 442212 € 6 456,00 € 2 150,00 € 13 028,12 €
4 Taydentdvit rakenteet
43 viliowet 2| kpl 0,500 1,000 43,00 € 21 50€ 43,00 € 80,00 € 160,00 € 0,00 € 101,50 € 203,00 €
44 nosto-owi 1]kpl 1,000 1,000 43,00 € 43,00 € 43,00 € 200000€] Z200000€ S00,00 € SODODE[l 254300€ 254300 €
45 Kevyet vilizeinit 37 {m2 0,550 20,350 43,00 € 2365 € 875,05 € 2500 € g25 00 € 0,00 € 43 65 € 1 800,05 €
45 ozastoivan seindn ummistus, muuraus 3| m2 1,500 4,500 43,00 € 54 50 € 153,50 € RS 150,00 € 0,00€ 114 50 € 34350 €
47 Lattian korkoerosta johtuva LUISKA 1] kgl 3,000 3,000 43,00 € 12500 € 12500 € S00.00€ S00,00€ RIS G623 00 € 82900 €
45 Alazlazkukattojen levytys vanhaan runkog 185 | m2 0,250 41,250 43,00 € 10,75 € 177375 € SO00€[ 132000€ RIS 18,75 € 309375 €
45 Alazlazkukatot wi + varasto S|lm2 0,500 2,500 43,00 € 21,50 € 107 50 € 12 00 € 60,00 € 0,00€ 3350 € 167 S0 €
0,000 0,00 € 0,00 €
0,000 0,00 € 0,00 €

ITﬁ:-.rd entdvat rakennusosat vhieensé ?S,EI 31E4,E-I 511 5. 5‘}'}. E??EI',EI
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Koodi Médritiedot Kustannustiedot |
Tyiékustannus Aingkustannus Alih.fomat palvelut/muut k. “hteenséd Tydryhmé
huk-
ro | suo Himike ja selitvs médrs vkz  |tthiyks |h €h Efyks yht€ ka % |Efyks yht€ KL |Efvks vht€ Eivks yht€ Ram R
5 Pintarakenteet
52| 47|Tasoitus, Kipsilevy saumat ja ruuvin kannat 24 560 1 056,08 € 455,00 € 0,00 € 1521,08€
53|  47|alasglagku levykatol 170 m2 0,100 17 000 4300 € 430 € 731,00 € 150 € 25500 € 0,00 € 580 € 985,00 €
52|  47|seinadt 140 m2 0,054 7,560 4300 € 232E 32508 € 150 € 210,00 € 0,00 € 382€ 535,08 €
95| Maalaus 26,100 1122 30 € 52500 € 0,00 € 1647, 30€
53| 95|alaslasku levykatot 170 m2 0,080 15,300 43,00 € 387 € G657 90 € 1,50 € 25500 € 0,00 € 537 € 91290 €
52| 95|seinit 180 m2 0,060 10,800 43 00 € 258€ 454 40 € 150 € 270,00 € 0,00 € 408€ T3 40 €
Lattiat 31,120 133816 € 3 290,00 € 960,00 € 5 EBR 16 €
56| 47|Lafttian oikaizsu tasoitus ves kohdalta 43[{m2 0,040 1,920 43 00 € 1,72€ 82 56 € 0,00 € 20,00 € 960,00 € 2, 72€ 104256 €
58| 95|lattian pinnoitus wss kohdala, epoxi 43 [m2 0,100 4 200 4300 € 430 € 20640 € S 00 € 240,00 € 0,00 € 930 E 445 40 €
58|  93[mattotyd 122 | m2 0,200 24 400 4300 € 880 € 104520 € 2500€] 305000 € 0,00 € 3360 € 4085920 €
57| 48|WC laatoitus 18{m2 0,650 11,700 43 00€ 2795 € 50310 € 30,00 € 540,00 € 0,00 € 5795 € 104310 €
Pintarakenteet vhieenss 93 4 019,64 € 4 820,00 € 960,00 € 9 799,64 €
& Kalusteet, varusteet, laitteet
&1 we kaluste 1] kgl 0,500 0,500 4300 € 21,50 € 2180 € 150,00 € 150,00 € 0,00 € 171,50 € 171,50 €
82 pyyhekoukut 3| kpl 0,100 0,300 4300 € 430 € 1280 € 10,00 € 30,00 € 0,00 € 1430 € 4290 €
82 sammuttimet 1] kgl 0,100 0,100 4300 € 430 € 430 € 50,00 € 50,00 € 0,00 € 84 30 € 84 30 €
62 opasteet, teippaukset 1|erd 1,000 1,000 43,00 € 4300 € 43 00 € 100,00 € 100,00 € 0,00 € 143,00 € 143,00 €
0,000 0,00 € 0,00 €
Kalustest, varusteet, laitteet vhigenss 2 81,70 € 340,00 € 0,00 € 421,70 €
i Konetekniset tyot
Lammitys 0,000 0,00 £ 300,00 € 800,00 £ 1 100,00 €
pattereiden muutokset 1|erd 300,00 € 300,00 € 200,00 € 00,00 €]  1100,00€ 1100,00 €
Vesi ja viemdri 0,000 0,00 £ 350,00 € 225,00 € 5r5,00 €
pesuhana 1]kpl 0,00 € 150,00 € 150,00 € 25,00 € 2500 € 175,00 € 175,00 €
vesiohdot 1|erd 0,00 € 100,00 € 100,00 € 100,00 € 100,00 € 200,00 € 200,00 €
viemdrit 1|erd 0,00 € 100,00 € 100,00 € 100,00 € 100,00 € 200,00 € 200,00 €
limanvaihto 3,000 120,00 € 6 000,00 € 1 550,00 € 7 679,00 €
Iv-kone 1] kgl 1,000 1,000 4300 € 43 M0 € 43 00 € J00000€) 300000€ S0.00 € S000€] 308300 € 3083,00€
Iv-tyot ja tarvikkeet, ARVIO 1|erd 2,000 2,000 4300 € 88,00 € &5 00 € J00000€) 3000,00€ 1500.00€ 150000€) 45838 0€ 4 585 00 €
Sdhko 3,000 129,00 € 0,00 £ 10 000,00 € 10 129,00 €
sdhkotyit ja tarvikkeet, ARVIO 1|erd 3,000 3,000 43,00 € 128,00 € 12800 € 0,00 € 10 000,00 € 10 DO0,00 €[ 1012900 € 10 129,00 €
Konetekniset aputyit vhigenss & 258,00 € 6 650,00 € 12 675,00 € 19 483,00 €
il TYOMAAN KAYTTOKUST.
&1 telineet, nostimet 1|erd 8,000 &, 000 4300 € 344 00 € 344 00 € 0,00 € 0,00 € 344 00 € 344 00 €
82 zugjaukset 1|erd 4,000 4 000 4300 € 172,00 € 17200 € 0,00 € 0,00 € 172,00 € 172,00 €
83 nostotydt, vaakasiirrot 1|erd 500,00 € S00,00 € S00,00 € 500,00 €
sos-tilat, ei lasketa
tydmaa sdhki ja vesi, 3 kk 300,00 € 500,00 € 300,00 € 500,00 €
Tyiémaan kivttokustannukzet vhteensa 12 516,00 € 0,00 € 1 400,00 € 1 916,00 €
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Koodi WMadratiedot Kustannustiedot |
Tyikustannus Ainekustannus Alih./omat pahvelutmuut k. “hieensé Tybryhmé
huk-
ro | suo Himike ja selitys madrs vks  |[tthiyks |h €h Efyks yht.€ ka % [Eivks yht.€ KL |€fivks Eivks vht€ A RM
9 TYOMAAN YHTEISKUST.
= siivous ja raivaus 1|erd S0, 00 € 200,00 € 200,00 € 200,00 €
wh loppusivous 1|erd 800,00 € a00,00 € a00,00 € a00,00 €
Tyémaan vhieizkustannukset vhieensé 0 0 0 1 300,00 € 1 300,00 €
98 Tyéntekijdiden sosiaalikulut £ 0,00 € 0,00 €
KAIKKI T OTUNNIT LASKETTU 43€/H SIS.iS-DS.
Tydmaan yleiskustannukset yhieensd 0 0,00 € 0,0 € 130000 € 130000 €
YHTEENVETO
0 Rakennuttajan kustannukset 0,00 € 0,00 € 4 700,00 € 470000 €| 638%
1 Maa- ja pohjarakennus 76 43 00 € JI2BITFOE 1 023,00 € 4 450 00 € G775 T0E[11,81 %
2 Perustukset 3 43 00 € 1318958 € 273,00 141800 € S4B558€| T42%
3 Runko 103 43 00 € 442212 € 6 455,00 € 215000 € 1302812 €£[17 68 %
4 Tiydentdvit rakennusosat T4 43 00 € 3164 B0 € 5115,00 € S00,00 € 779,80 €[11,52 %
5 Pintarakentest o3 43 00 € 4011964 € 4 320,00 € S60,00 € ST 64 €(13,30 %
3] Kalusteet, wvarusteet, laittest 2 43 00 € 81,70 € 34000 € RIS 421 70€[ 057 %
7 Konetekniset aputyit i) 43 00 € 258 00 £ 6 650,00 € 1257500 € 19433 00 £(26 45 %
& Tyimaan kivttikustannukset 12 43 00 € 516,00 € 0,00 € 140000 € 15916,00€] 260%
9 Tyimaan vieiskustannukset 0,00 € 130000 € 130000€) 1,76 %
93,6 %
tth fth/m2
Tyomaa yhteensd m2 396 17 045 54 £ 27 135,00 € 29 491,00 € T3671,64€| B9
Tarjoushinta
Kustannusnousuvara, (kustannukzista) DODE|l B2
Kate, (kustannuksista) Do0E B3
| Riskivaraus 0,00€| B4
“hteensd veroton 367N M€
Arvonlisdvero 24 00 % 1763117 €] BS




