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1 Johdanto

Tassa opinnaytetyossa aiheena on Kuivaketju10-toimintamallin kaytto sanee-
rauskohteessa. Ty0ssa tavoitteena on tutkia kuinka hyvin Kuivaketju10 soveltuu
nimenomaan korjausrakentamiseen, ja onko siihen jotakin parannuskeinoja.
Kuivaketju10 on toimintamalli, minka tarkoituksena on ennaltaehkaista kosteus-
vaurioita ja niiden riskitekijoita rakennusprosessin kaikissa vaiheissa, aina tilaa-
misesta kayttoon. Ymparistoministerio ja Oulun rakennusvalvonta aloittivat
vuonna 2014 hankkeen, jonka tavoitteena oli kehittaa kosteudenhallintaa raken-

nusprosessissa.

Kosteudenhallinta on rakennusalalla keskeinen tekija. Kosteudenhallintaa yllapi-
detaan muun muassa kosteudenhallintasuunnitelmilla, joita voi olla laadittu yk-
sittaisesta tyovaiheesta suuriin, koko tydmaata koskeviin kokonaisuksiin. Kuiva-
ketju10-toimintamallin valitsin opinnaytetyoni aiheeksi sen jalkeen, kun olin tu-
tustunut ja kayttanyt toimintamallia ja siihen kehitettya sahkoista jarjestelmaa
tydelamassa. Koska kohde oli korjausrakennustyOmaa, kasittelen asiaa sanee-
raustydmaan nakokulmasta. Opinnaytetyon aihe on mielenkiintoinen ja ajankoh-
tainen, silla kosteudenhallinnan tarkeytta painotetaan nykypaivana yha enem-
man rakennusalalla. Pidan aihetta myds tarkeana, koska esimerkiksi sisailma-
ongelmat luovat tarpeen tarkalle ja jasennellylle dokumentoinnille kosteudenhal-
linnasta. Kuivaketju10-toimintamalli on varsin yleinen rakennusalalla, ja uskon
sen tai muiden vastaavanlaisten jarjestelmien kayton muodostuvan jopa tietyn-

laiseksi normiksi tulevaisuudessa.

OpinnaytetyOssa kasitellaan Kuivaketju10-riskilistaa esimerkkikohteen kautta.
Kohteena toimii Opiskelija-asunnot Joensuun Ellin kerrostalo. Toimin esimerkki-
kohteen saneeraustyOmaalla paaurakoitsijan tyonjohtajana kevaasta 2021 lop-
pusyksyyn 2021. Rakennushankkeessa oli kaytdossa Kuivaketju10. Tyon loppu-
tuloksena on tavoite saada nakemys siita, kuinka Kuivaketju10-toimintamalli so-
veltuu saneeraustyomaalle talla hetkella. Pohdin sita, onko siind mahdollisia on-
gelmakohtia ja millaisia ratkaisuja siihen liittyy. Opinnaytetyon teoreettinen

osuus pohjautuu kirjoitettuihin 1ahteisiin, mutta hydodynnan myos omaa



kokemustani. Haastattelen tyossa esimerkkikohteessa toiminutta kosteudenhal-
lintakoordinaattoria, jonka kanssa teimme tiivista yhteistyota Kuivaketju10-toi-

mintamallin kaytossa.

2 Kuivaketju10-toimintamalli

2.1 Kuivaketju10 kasitteena

Kuivaketju10-toimintamallin kehittamisen lahtokohtana on eduskunnan kirjel-
man (5/2013) vaatimus kosteudenhallinnan kokonaisvaltaisesta kehittamisesta.
Kirjelman kolmessatoista kohdassa eduskunta ottaa kantaa rakennusalan kos-
teusongelmaan ja sen ratkaisuun useista nakokulmista. Kirjelman pohjalta ym-
paristoministerio ja Oulun rakennusvalvonta kaynnistivat Kuivaketju10 hank-
keen. Kuivaketju10 hankkeessa oli tavoitteena kehittaa toimintamalli, jossa ra-
kennuksen kosteudenhallinta huomioidaan koko sen elinkaaren ajan. Hankkeen
kehitystyo on jatkunut yhdessa maan suurimpien rakennusvalvontojen, tilaajien,
suunnittelijoiden ja urakoitsijoiden kanssa ympari maata. Hankkeessa ovat mu-
kana olleet myOs rakennusalan etujarjestot SKOL, RT, RAKLI, RALA ja RIL.
(Eduskunnan kirjelma 5/2013; Seppala. 2017)

Kuivaketju10 kolme paateesia ovat:
1. Toimenpiteet kohdennetaan kymmeneen keskeisimpaan kosteusriskiin
2. Valitut kosteusriskit torjutaan hankkeen kaikissa vaiheissa tilaamisesta
kayttoon
3. Torjumisen onnistuminen todennetaan luotettavasti jokaisen riskikohdan
osalta
(kuivaketju10.fi 2022)

Kuivaketju10-toimintamallin periaatteena on 20/80 periaate. Se perustuu siihen,
etta torjumalla 20 prosenttia merkittavimmista kosteusriskeista saadaan karsit-
tua yli 80 prosenttia kosteusvaurioiden seurannaiskustannuksista. (Seppala.
2017)



Rakennushankkeessa Kuivaketju10 kaytto ei ole pakollista. Kuitenkin rakennut-
tajan ottaessa toimintamalli kayttoon ja kirjatessa se rakennuslupaan, ei raken-
nusvalvonta edellyta hankekohtaista kosteudenhallintaselvitysta. Kayttamalla
Kuivaketju10-toimintamallia varmistutaan siita, etta lain edellyttdamat maaraykset

on taytetty. (Seppala. 2017)

Rakentamisen Laatu RALA ry on kehittanyt Kuivaketju10 sahkodisen jarjestel-
man, joka on kaytettavissa verkossa. Sahkoisessa jarjestelmassa koko Kuiva-
ketju10-toimintamalli on digitaalisessa muodossa. Rakennushankkeen kaikille
osapuolille (tilaaja, suunnittelijat, urakoitsijat, valvojat, kosteudenhallintakoordi-
naattori) on paasy sahkoiseen jarjestelmaan, ja siella ovat kullekin edellytetyt
tehtavat jasennellysti.

2.2 Kosteudenhallintakoordinaattori

Kosteudenhallintakoordinaattori on rakennushankkeessa se henkild, joka val-
Voo ja ohjaa kosteudenhallinnan toteutumista. Kosteudenhallintakoordinaattorin
kuhunkin rakennushankkeeseen valitsee hankkeeseen ryhtyva taho eli toisin
sanoen tilaaja. Kosteudenhallintakoordinaattori on yleensa ulkopuolinen, suun-

nittelijoista ja urakoitsijoista riippumaton taho.

Kosteudenhallintakoordinaattorin patevyysvaatimuksina on kaksi varsinaista
asiaa: koulutus ja tyokokemus. Vaadittava koulutus kosteudenhallintakoordi-
naattoriksi on tutkinnon ja patevyyskoulutuksen summa. Vaadittava tutkinto on
vahintadan rakennusalan ammattikorkeakoulututkinto tai sitéa vastaava aiempi
tutkinto, esimerkiksi rakennusalan teknikon tutkinto. Kosteudenhallintakoordi-
naattorilla on oltava kayty vahintaan 3 opintopistetta rakennusfysiikkaa. Pate-
vyyskoulutus kosteudenhallintakoordinaattorilla on FISEn hyvaksyma viiden
opintopisteen kosteudenhallintakoordinaattorin taydennyskoulutus, joka on kor-
keakoulutasoinen. Kosteudenhallintakoordinaattorin patevyyskoulutus sisaltaa
viisi erilaista niin sanottua opintojaksoa:

1. Kosteudenhallintakoordinaattori hankkeeseen ryhtyvan edustajana



Suunnitteluvaiheen ohjaus ja valvonta

TyOmaatoteutuksen ohjaus ja valvonta

nal SN

Kayttdonottovaiheen ohjaus ja valvonta
5. Nayttotyo
(FISE Oy 2019, Pdntinen 2022)

Kosteudenhallintakoordinaattorilta vaadittava tydkokemus edellyttaa tutkinnon
jalkeen saatua tyokokemusta, joka tukee kosteudenhallintakoordinaattorin teh-
tavaa. Kaytannossa tama tarkoittaa vaativuusluokaltaan vaativan kohteen joko
vastaavan rakenne-, rakennus- tai LVI-suunnittelijan tehtavia, vastuullisen tai
vastaavan tyonjohtajan tehtavia tai rakennushankkeen vastuullisen valvojan
tehtavia. Tyokokemuksen on aina sisallettava kosteudenhallinnan valvontaan
liittyvia tehtavia. Ajallisesti tybkokemus tarkoittaa vahintaan kahden vuoden ko-
kemusta naista tehtavista. (FISE Oy 2019)

Kosteudenhallintakoordinaattori nimetaan rakennushankkeeseen yleensa mah-
dollisimman aikaisessa vaiheessa. Koordinaattorin tehtavia jo hankesuunnittelu-
vaiheessa voivat olla esimerkiksi hankkeen kosteudenhallinnan menetelmat,
joita tarvitaan tarjouspyynnoissa ja sopimusasiakirjoissa. Suunnitteluvaiheessa
kosteudenhallintakoordinaattori osallistuu suunnittelukokouksiin. Suunnitteluko-
kouksissa konkretisoituu koordinaattorin ammattitaito ja kokemus. Kosteuden-
hallintakoordinaattori ohjeistaa ja ottaa kantaa esimerkiksi mahdollisiin riskira-

kenteisiin tai rakenteiden rakennusfysikaaliseen kestavyyteen. (Pontinen 2022)

TyOmaalla kosteudenhallintakoordinaattori tekee tiivista yhteistyota niin urakoit-
sijoiden kuin tilaajankin kanssa. Koordinaattori valvoo, etta rakentaminen tapah-
tuu kosteudenhallintasuunnitelmien mukaan. Dokumentointi ja raportointi seka
tilaajalle etta rakennusvalvontaan on osa paivittaista tekemista. Rakennushank-
keen kayttoonotossa koordinaattori on urakoitsijoiden tukena kayttajien opas-
tuksessa. Tarkeaa on, etta hankkeen paatyttya arvioidaan yhdessa tilaajan,
suunnittelijoiden ja urakoitsijoiden kanssa toimintamallien onnistumista ja toteu-

tumista.



2.3 Kuivaketju10 tilaaminen ja suunnittelu

Kuivaketju10 toimintamallin kayttaminen alkaa tilaajan paatoksesta toteuttaa ra-
kennushanke Kuivaketju10 periaatteen mukaisesti. Tilaaja on rakennushank-
keessa se yritys tai henkil, jolla on maankaytto- ja rakennuslaissa maaritelty
huolehtimisvelvollisuus. Rakennusprosessissa huolehtimisvelvollisuuteen kuu-
luu varmistaa se, etta hanke suunnitellaan ja toteutetaan myonnetyn rakennus-

luvan mukaisesti. (Rala Ry 2022a)

Kun kuivaketju10 toimintamalli on tilaajan toimesta paatetty ottaa kayttoon ra-
kennushankkeeseen, taytyy hankkeeseen maarittaa kosteudenhallintakoordi-
naattori. Kosteudenhallintakoordinaattori koordinoi koko rakennushankkeen
ajan toimintamallin toteutusta. (Pontinen 2022; Rala Ry 2022a)

Suunnitteluvaiheessa alkaa yhteistyo LVIS-, arkkitehti- ja rakennesuunnittelijoi-
den kanssa. Tassa vaiheessa suunnittelijoiden on sitouduttava toteuttamaan
toimintamallia samalla tavalla. Tarkedssa osassa on yhteistyo ja kommunikaatio
suunnittelijoiden kesken. Suunnittelijoiden tehtavana on huomioida kohteen eri-
tyispiirteet Kuivaketju10 toimintamallin nakokulmasta. Eli tassa vaiheessa suun-
nittelijat kayvat lapi riskilistan ja tarkentavat sita kohteen erityispiirteisiin. Riski-
listan tarkentamisen jalkeen suunnittelijat kohdentavat suunnittelijan tarkastus-
listan juuri kyseessa olevalle hankkeelle sopivaksi, eli tarvittaessa esimerkiksi

muokkaavat, lisaavat tai poistavat kohtia listasta.

Suunnittelijoiden tarkastuslistan valmistuttua suunnittelijat tarkentavat myos ura-
koitsijan tarkastuslistan. Myos tadssa huomioidaan kyseessa olevan kohteen eri-
tyispiirteet ja tarkoituksena on l6ytaa ne keinot, joiden avulla riskeja sisaltavien

tyovaiheiden toteutus ja dokumentointi onnistuu.

Varsinaisessa rakennuskohteen suunnitteluvaiheessa suunnittelijat toteuttavat

suunnitelmat siten, ettd hankkeen todentamisohje on huomioitu. Esimerkiksi jos
riskilistassa on todettu lapivientien olevat kosteusriski, on niiden suunnittelussa
pyrittava poistamaan riski. Suunnitteluvaiheen tarkeimmat kohdat ovat:

- Ratkaistaan riskilistan riskit suunnitelmissa
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- Sisallytetaan kaikki todentamisohjeen Suunnittelijan tarkastuslistan koh-
dat suunnitelmiin

- Tehdaan kaikki riittava maara detaljisuunnittelua riskikohtien toteuttami-
sesta

- Varmistetaan eri suunnittelualojen valisten suunnitelmien yhteensopivuus

- Varmistetaan suunnittelijoiden, kosteudenhallintakoordinaattorin j urakoit-
sijan kanssa, etta suunnitelmat ovat toteuttamiskelpoisia

- Perehdytetaan paaurakoitsijan tydbmaaorganisaatio riskikohtia koskeviin

suunnitelmiin

2.4 Kuivaketju10 toteutus tyomaalla

Suunnitteluvaiheen jalkeen kosteudenhallintakoordinaattori perehdyttaa raken-
nushankkeen paaurakoitsijan tydmaaorganisaation, yleensa toimihenkilot Kui-
vaketju10 todentamisohjeeseen, joka sisaltaa urakoitsijan tarkistuslistan. Tassa
vaiheessa pyritaan saamaan yleiskuva mahdollisista kosteudenhallintariskeista
ja niiden ratkaisuista suunnitelmien avulla.

TyOmaalla paaurakoitsijalla on vastuu Kuivaketju10 toimintamallin noudattami-
sesta. Uuden tyontekijan tullessa tydmaalle paaurakoitsijan edustaja perehdyt-
taa tyontekijan ensiksi itse tybmaahan, kuten tyoturvallisuuteen ja muihin fasili-
teetteihin. Toiseksi vastuuseen kuuluu myos tyontekijan perehdytys Kuiva-
ketju10 toimintamalliin esimerkiksi rakennusmateriaalien varastoinnin tai betoni-

rakenteen paallystamisen osalta.

Paaurakoitsijalla on dokumentointivelvoite Kuivaketju10 toimintamalliin. Kosteu-
denhallintakoordinaattori hyvaksyy tietyn henkilon paaurakoitsijan organisaa-
tiosta, jonka vastuulla on todentaa ja dokumentoida riskialttiit tyOvaiheet ja nii-
den onnistunut toteutus. Tehtavaan valittu henkild on yleensa esimerkiksi vas-
taava tyonjohtaja, jonka vastuulla on se, etta tydvaiheita tehdaan urakoitsijan

tarkistuslistan mukaisesti, vaikka tyOvaihetta suorittaisi aliurakoisija.

Kuivaketju10:n etenemista ja noudattamista tydmaalla valvoo kosteudenhallin-
takoordinaattori yhteistyossa paaurakoitsijan kanssa. Ensiarvoisen tarkeassa
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osassa on tydmaan tyonjohdon ja kosteudenhallintakoordinaattorin saumaton
yhteistyd yhdessa suunnittelijoiden ja aliurakoitsijoiden kanssa. Kosteudenhal-
lintakoordinaattorin tulee vierailla tydmaalla saanndllisesti pysyakseen ajan ta-
salla toimintamallin toteuttamisesta seka dokumentoinnista. (Rala Ry 2022c;
Pontinen 2022)

Tybmaakokouksissa, joihin osallistuu rakennuttajan, paaurakoitsijan, suunnitteli-
joiden ja valvojien edustaja tulee aina asialistalla olla Kuivaketju10. Kokouk-
sissa arvioidaan aiempia seka kasitellaan tulevia tyovaiheita toimintamallin na-
kokulmasta. Viikoittaiset urakoitsijapalaverit tybmaan urakoitsijoiden ja valvojien
kesken ovat myos tarkedssa osassa toimintamallin toteutuksen kannalta. Tie-
donvaihto on naissa palavereissa valitonta ja muun muassa rakennusurakoitsi-
jan ja LVI-urakoitsijan tyovaiheiden yhteensovittamisen ja toteutuksen kannalta
ensiarvoisen tarkeaa. Toimintamallin toteutumisen merkittdvimpana seikkana

voidaankin pitaa yhteistyon sujuvuutta tydmaan sisalla. (Pontinen 2022)

2.5 Kuivaketju10 rakennuksen kayttoonotossa

Kuivaketju10:ssa rakennuksen kayttoonotto jakaantuu kahteen vaiheeseen. Ra-
kennuksen pitkaaikaisen kestavyyden kannalta kayttoonottovaihe on tarkeassa
asemassa. Riskilistassa on nimetty kayttoonoton vaiheita, joissa on merkittavia
kosteusvaurion mahdollisuuksia. Kayttoonottovaiheeseen tulee varata riittavasti
aikaa, silla esimerkiksi taloteknisten laitteiden mittaus ja saato on oltava tehty.
Lisaksi rakennustoiden valvojan ja taloteknisten toiden valvojan havaitsemat

mahdolliset viat ja puutteet tulee korjata viimeistaan tassa vaiheessa.

Rakennustoiden toteutusvaiheen jalkeen kosteudenhallintakoordinaattori, suun-
nittelijat, paaurakoitsija ja kohteen kayttaja kayvat valmistunutta rakennusta
seka rakennusprosessia lapi. Kayttajalle ja mahdolliselle huoltohenkilokunnalle
annetaan tarkka perehdytys rakennuksen kayttoon ja yllapitoon. Tassa vai-
heessa myos paaurakoitsijan yhdessa kosteudenhallintakoordinaattorin ja val-
vojien kanssa tekema rakennuksen huoltokirja tulee olla valmis. Perehdytys
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tulee dokumentoida tarkasti niin, etta kayttajan vaihtuessa rakennuksen toimi-
van yllapidon tiedot pystytaan siirtdmaan taholta toiselle.

Kayttoonoton toisessa vaiheessa paateesina on Kuivaketju10 toimintamallin on-
nistumisen arviointi rakennushankkeessa. Kosteudenhallintakoordinaattori te-
kee arvioinnin yhteistydssa tilaajan, suunnittelijoiden ja paaurakoitsijan kanssa.
Arviointi perustuu koordinaattorin seurantaan seka urakoitsijan dokumentointiin
koko rakennusprosessin ajalta. Arvioinnin lopputuloksena muodostetaan ra-
portti, jossa todetaan toimintamallin onnistuminen ja mahdolliset poikkeamat ris-
kikohtien toteutuksen ja suunnitelmien valilla. Tietenkin mikali jokin riskikohta on
toteutettu poikkeavasti, pyritdan se korjaamaan siten, etta se vastaa alkupe-
raista tavoitetta. Loppuraportti on valmis siina vaiheessa, kun kosteudenhallinta-
koordinaattori, urakoitsija, tilaaja seka suunnittelijat ovat hyvaksyneet sen.

Rakennuskohteen valmistuttua voidaan sille hakea Kuivaketju10-statusta. Ra-
kentamisen Laatu RALA ry myontaa statuksen. Statuksen myontaminen perus-
tuu kuvan 1 dokumentteihin.

Raportit toimitetaan RALA ry:lle joka toteaa niiden asianmukaisuuden. Kuiva-
ketju10-status on osoitus siita, etta hankkeessa on torjuttu merkittavimmat kos-
teusriskit ja se on toteutettu Kuivaketju10 toimintamallin mukaisesti.

‘/ Koordinaattorin raportit toimintamallin toteutuksen
onnistuneesta etenemisesta prosessin kaikissa vaiheissa.

‘/ Urakoitsijan tarkistuslistan mukaiset dokumentit riskeja
sisaltavien tydvaiheiden onnistuneesta toteutuksesta.

Tilaajan, kosteuskoordinaattorin, suunnittelijoiden ja
\/ urakoitsijan yhdessa muodostama ja hyvaksyma
loppuraportti.

Kuva 1.  Kuivaketju10-statuksen myontamisen perusteet (Kuva: Rakentami-
sen Laatu RALA Ry 2018)
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2.6 Kuivaketju 10 rakennuksen kayttovaiheessa

Kuivaketju10 riskilistan viimeinen kohta asettaa vaatimuksia rakennuksen yllapi-
dolle. Rakennuksen kayton aikana keskeisessa osassa on huoltokirja. Huolto-
kirjan erillisen Kuivakejtu10-osion muodostaa kosteudenhallintakoordinaattori
yhteisty0ssa urakoitsijan ja suunnittelijoiden kanssa. Tahan osioon sisallytetaan
ne kohdat riskilistassa, jotka liittyvat kaytonaikaiseen yllapitoon.

Rakennuksen huoltokirjan Kuivaketju10-osiossa esitetaan riskikohtien vaaditut

saanndlliset tarkastukset ja huollot seka kunnossapitojaksot ja niihin liittyvat toi-
menpiteet. Lisaksi osiossa tulee esittaa myos materiaalivalmistajien, kuten esi-

merkiksi vesikatemateriaalin valmistajan ohjeistus huoltoon ja yllapitoon. Huol-

tokirjan Kuivaketju10-osioon lisataan myos ohjeistus siita, kuinka dokumentointi
tulee tehda, kun yllapitotoimenpiteita tehdaan.

Mikali rakennukselle on haettu Kuivaketju10-statusta, sen sailyttaminen edellyt-
taa saanndllisia toimenpiteita. Kayton aikana toimintamallin toteutumista arvioi-
daan saanndllisesti. Ensimmainen uusinta-arviointi suoritetaan ennen takuuajan
paattymista, eli noin kaksi vuotta valmistumisen jalkeen. Rakennushankkeen
kosteudenhallintakoordinaattori ja rakennuksen yllapidosta vastaava taho tar-
kastaa rakennuksen toimintakunnon. Rakennuksen teknisten jarjestelmien toi-
mivuus ja huoltokirjan Kuivaketju10-osion riskikohdat ovat arvioinnin paa-
osassa. Ensimmaisen uusinta-arvioinnin jalkeen arviointeja tehdaan viiden vuo-
den valein. Mybhemmissa tarkastuksissa on sama prosessi kuin ensimmai-
sessa. Poikkeuksena on, etta tarkastusta tekeva koordinaattori voi olla eri hen-
kilo kuin rakennushankkeessa ollut kosteudenhallintakoordinaattori. (Rala Ry
2018d)

Kun Kuivaketju10-statuksen uudelleenarvioinnissa todetaan, etta rakennusta on
yllapidetty asianmukaisesti ja huoltokirjan Kuiaketju10-osiossa vaaditut toimen-
piteet ja niiden dokumentointi on tehty oikein kirjoittaa koordinaattori tarkastuk-
sesta hyvaksytyn raportin. Arviointiraportti toimitetaan taman jalkeen RALAan.



14

RALA paattaa raportin perusteella jatkuuko kohteen Kuivaketju10-statuksen voi-

massaolo.

Vaikka Kuivaketju10-toimintamalli on kirjattu rakennuskohteen rakennuslupaan,
kuitenkin Kuivaketju10-statuksen uudelleenarviointi on kohteen omistajalle va-
paaehtoista. Statuksesta on omistajalle merkittavaa hyotya niin kohteen markki-
noinnissa ja asukkaiden l0ytamisessa, mutta myos ratkaiseva merkitys raken-
nuksen elinkaaren kannalta. Kuivaketju10-toimintamallin toteutuessa jokainen
voi varmistua siita, etta rakennus on tehty merkittavimmat kosteudenhallintaris-

kit huomioiden.

3 Esimerkkikohde Opiskelija-asunnot Joensuun Elli Niska-
katu 16

Esimerkkikohteena toimi Joensuun keskustassa sijaitseva Opiskelija-asunnot
Oy Joensuun Ellin 24 asunnon kerrostalo. Nelikerroksiseen asuinkerrostaloon
tehtiin purkuty6t mukaan lukien asuintilojen peruskorjaus, vesikaton korjaus,
parvekkeiden ja sokkeleiden korjaus seka talotekniikan uusiminen. Lisaksi julki-

sivuun tehtiin pienia korjauksia.

Rakennushankkeessa rakennuttajana toimi Opiskelija-asunnot Oy Joensuun
Elli. Kohteen paaurakoitsija oli Rakennusliike Tero Kurki Oy. Oma tehtavani
hankkeessa oli paaurakoitsijan tyonjohdossa, eli kdytanndssa avustin seka si-

jaistin vastaavaa tyonjohtajaa.

Niskakatu 16 rakennuskohteessa oli kaytossa Kuivaketju10. Vastuutehtaviini
tyonjohdossa kuului toteuttaa rakennusurakkaa Kuivaketju10 toimintamallin mu-
kaisesti. Tein tiivista yhteistyota kohteen kosteudenhallintakoordinaattorina ja
rakennustoiden valvojana toimineen Timo Pontisen (Tektimo Oy) kanssa

Kosteudenhallinnan nakokulmasta Niskakatu 16 peruskorjaushanke Iahti liik-
keelle tarjouskilvasta, jossa hankkeelle nimettiin
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kosteudenhallintakoordinaattori. Kosteudenhallintakoordinaattorin valinnan jal-
keen Pontinen kertoi suunnitteluvaiheen alkaneen noin vuotta ennen rakennus-
toiden aloitusta. "Rakennuttajan oman suunnitteluohjeen avulla arkkitehti-, LVI-,
sahko- ja rakennesuunnittelijat tekivat kohteeseen jo alustavia suunnitelmia”,
Pontinen kertoo. Pontisen mukaan varsinaisessa suunnitteluvaiheessa Kuiva-
ketju10 on tiiviisti mukana, silla kuten Kuivaketju10 toimintamallin prosessiin
kuuluu, suunnittelijat kayvat riskilistan lapi ja kohdentavat sen rakennuskoh-

teelle sopivaksi.

Opinnaytetyon esimerkkikohteessa Kuivaketju10 toimintamallin todentamisessa
kaytettiin sahkaista jarjestelmaa. Sahkoisessa jarjestelmassa riskilistan lisaksi
todentamisohjeet ja dokumentointi ovat kaikki sisallytetty samaan ohjelmistoon.

4 Kuivaketju10 riskilista

Kuivaketju10 varsinainen perusta on riskilista. Listassa nimetaan kymmenen
tarkeinta kosteusriskia. Ne perustuvat yleisesti havaittuihin ongelmiin rakentami-
sessa Suomessa. Riskilista lapikay keskeisimmat kosteusriskit ja niita valttavat
toimenpiteet. Kuitenkin tulee huomioida, etta Kuivaketju10 riskilista ei sisalla
kaikkia olemassa olevia kosteuteen liittyvia riskeja, vaan se on niin sanottu lapi-
leikkaus taman ajankohdan merkittavimmista kosteusriskeista. (RALA ry, 2018f)

Kuivaketju10 riskilista:

1. Rakennuksen ulkopuolelta tuleva kosteus vaurioittaa perustuksia ja lat-
tiarakenteita

2. Sadevesi paasee tunkeutumaan ulkoseinarakenteen sisalle

3. Vesikatteen lapaiseva vesi tunkeutuu aluskatteen vuotokohdista ylapoh-
jaan

4. Kosteutta siirtyy ilmansulkukerroksen vuotokohdista ulkoseina- ja ylapoh-
jarakenteisiin, jonne sita tiivistyy vedeksi

5. Vaarin mitoitettu ja sdadetty ilmanvaihto ei poista ylimaaraista kosteutta

vaan pakottaa sen siirtymaan rakenteisiin.
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6. Vesiputkien rikkoutumiset aiheuttavat kiinteistoon laajoja vesivahinkoja

7. Huonosti toteutetussa markatilassa kosteus vaurioittaa ymparoivat ra-
kenteet

8. Kosteiden betonirakenteisen paallystaminen aiheuttaa paallystysmatei-
aalin turmeltumisen

9. Materiaalien ja rakenteiden kastuminen vaurioittaa rakennuksen

10. Huonolla yllapidolla rakennus rapistuu hitaasti mutta varmasti

(RALA ry, Kuivaketju10 sahkdinen jarjestelma 2022)

5 Riskilistan soveltaminen esimerkkikohteessa

5.1 Vesikatto/sadevesi

Riskilistan kolmas kohta kasittelee sadevetta ja sen paasyn estamista rakentei-
siin. Esimerkkikohteessa tehtiin vesikaton katemateriaalin (bitumikermi) seka
kattokaivojen uusiminen. Tasta syysta kohteessa oli kaytossa saasuoja koko
vesikaton korjausvaiheen ajan. Ratkaisuun paadyttiin jo suunnitteluvaiheessa,
mika on kuvaavaa Kuivaketju10 toimintamallille: Suunnitteluvaiheessa havai-
taan mahdollinen riskitekija, jonka jalkeen pohditaan ratkaisumalleja. Tassa

kohteessa paadyttiin koko rakennuksen peittavaan saasuojaan.

Vesikaton korjauksessa haasteeksi muodostui aikataulun yhteensovittaminen
saasuojan, katemateriaalin purun seka asennuksen suorittaessa eri taho. Yh-
teistyO ja toteutuksen suunnittelu aliurakoitsijoiden kanssa riittavan ajoissa en-
nen tyovaihetta oli ratkaisevassa asemassa. Kuitenkin viime kadessa paaura-

koitsija vastaa tyovaiheen onnistumisesta aikataulullisesti ja laadullisesti.

TyOmaalla paadyttiin siihen ratkaisuun, etta sdasuojan valmistuttua rakennus-
urakoitsija, joka tassa kohteessa oli paaurakoitsija, keskitti tydovoimaa vesikaton
purkuvaiheeseen sillakin uhalla, etta tybmaan muut tyovaiheet siita karsivat.
Tarkein syy tahan oli saasuojan merkittavat kustannukset. Saasuoja oli sovittu

toimittajan kanssa tietylle aikavalille, joten tyovaiheen viivastyessa
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kustannusvaikutukset olisivat olleet merkittavat. Vesikattovaihe onnistui tyo-
maan yleisaikataulun mukaisesti. Kattokaivojen uusiminen ja sen jalkeinen ker-

min asennus onnistui suunnitellusti.

Riskilistassa painotettiin erityisesti [apivientien, kaatojen ja katemateriaalin
asennuksen toteutusta. Esimerkkikohteessa suunnitelmiin oli panostettu merkit-
tavasti ja tyovaiheet olivat varsin selkeita toteuttaa. Dokumentointi tehtiin sah-

kOiseen jarjestelmaan heti tyovaiheiden jalkeen.

Kuva 2. Vesikaton sadevesikaivo Niskakatu 16 (Kuva: Santeri Pehkonen
06/2021)

5.2 Markatilat

Niskakatu 16 peruskorjauskohteessa oli yhteensa 24 remontoitavaa asuinhuo-
neistoa, joihin yhta lukuun ottamatta kaikkiin tehtiin wc ja kylpyhuoneiden kor-
jaus. Markatilat purettiin kaytanndssa kokonaan. Kalusteet ja kattojen panelointi
purettiin, seina- ja lattialaatoituksen lisaksi piikattiin lattian tasoite pois seka lat-
tiakaivot vaihdettiin. Kylpyhuoneisiin asennettiin sahkoinen lattialammitys, jonka
jalkeen lattia tasoitettiin. Seinat oikaistiin hionnalla ja tarvittaessa tasoitettiin uu-

delleen.
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Purkutyon jalkeen ulkopuolinen kosteusmittausyritys suoritti lattioiden ja seinien
suhteellisen kosteuden mittauksen. Edellytetty suhteellinen kosteus oli alle 85
prosenttia, jotta paallystaminen oli sallittua. Asentaja, kosteudenhallintakoordi-
naattori ja tyonjohto varmistivat lattioiden kaatojen riittavyyden eli muualla 1:100
ja lattiakaivon ymparilla 500 mm:n etaisyydella 1:50. Markatiloissa vedeneris-
teen pitaa olla samaa sertifioitu ja materiaalien samaa tuoteperhetta. Suunnitel-
missa esitettiin kaytettavat materiaalit. Lisaksi paasuunnittelija teki detaljit lattia-
kaivon liitoksesta vedeneristeeseen ja tulvakynnykseen. Markatilojen vedeneris-
tajalla tulee olla henkilosertifikaatti.

Vedeneristys toteutettiin asentamalla vahvikenauha lattian ja seinien liitoskoh-
taan seka lattiakaivon ymparille ja muiden putkilapivientien ymparille. Vedene-
riste ulotettiin valmiin kattopinnan ylapuolelle ja kynnyspuun paalle. Vedeneris-
tettd asennettiin kaksi kerrosta, jotta kohteessa vaadittu kalvopaksuus 1,0 mm
tayttyi. Laatoitus ja saumaus tehtiin arkkitehdin suunnitelmien mukaan. Huomi-
oitavaa oli, etta tilojen lattiat tuli suojata esimerkiksi seinia laatoittaessa tai putki-

toita tehdessa vedeneristeen vaurioitumisen ehkaisemiseksi.

Markatilojen toteutusta taytyy valvoa erityisen tarkoin. Kosteudenhallintakoordi-
naattoria kannattaa pyytaa tydomaakaynneille normaalia useammin. Osaltaan
valvontaa helpottaa se, etta asentaja tekee poytakirjan, jossa on mitattu kalvo-
paksuudet ja merkitty kaytetyt materiaalit. Markatila-asentajan henkilosertifi-
kaatti varmistaa sen, etta asentajalla on tarvittava asiantuntemus ja kokemus,

jotta tyovaihe tulee tehtya suunnitellusti ja asianmukaisesti.

Sahkoiseen jarjestelmaan dokumentoidessa yhteistyo kosteudenhallintakoordi-
naattorin kanssa korostui. Tydmaakierroksilla apuna kaytettiin riskilistaa, jotta
riskikohdat paikannettiin jokaisessa markatilassa. Valokuvaamalla esimerkiksi
lattiakaivon liitos vedeneristeeseen varmistuttiin siita, etta tietty tydvaihe on
tehty oikein. Kosteudenhallintakoordinaattorilla on monesti laaja kokemus ja asi-
antuntemus oikeanlaisesta toteutuksesta, joten neuvojen kysyminen tai ylipaa-

taan jonkin epaselvan asian varmistaminen markatilaan liittyen kannattaa.
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5.3 Betonirakenteiden paallystaminen

Kohteessa uusittiin lattiapinnat kauttaaltaan seka asuintiloista etta porrashuo-
neista. Lattiapinnat purettiin betonirakenteeseen saakka, eli kdytanndssa pois-
tettiin pintamateriaali ja lattiatasoite piikattiin pois. Ulkopuolinen asiantuntija mit-
tasi satunnaisotannalla riskikohtia, kuten wc-istuimien jalustojen ymparykset ja

jaakaappien edustat pintakosteusmittarilla ennen urakkalaskentavaihetta.

Lattiat tasoitettiin porrashuoneittain. Vaadittu tasoitteen paksuus oli suunnitel-
missa 5 mm. Tasoitteen kovetuttua siten, etta se kesti kavella ja kasata pienta
kuormaa asennettiin joka asuinhuoneistoon ja porrashuoneisiin rakennuskuivai-

met. Kuivaimissa oli reaaliaikainen sisailman kosteuden ja lampoétilan seuranta.

Ulkopuolinen asiantuntija teki kosteusmittaukset kuhunkin asuinhuoneistoon ja
porrashuoneisiin. Mittaukset tehtiin naytepalamenetelmalla ja kosteusmittaaja
toimitti mittauksista raportit paaurakoitsijalle. Mittaustulosten perusteella lattiat
olivat paallystyskelpoisia. Tyomaalla paallystyspaatoksen tekivat yhteistyossa ja
yksimielisesti vastaava tyonjohtaja, kosteudenhallintakoordinaattori ja mittaus-

konsultti.

Riskilistaan dokumentointi onnistui erittain sujuvasti. Mittauskonsultilta tulleet

mittauspoytakirjat todistivat sen, etta lattiat olivat paallystyskelpoisia. Suunnitte-
luvaiheessa riskilistaan oli kirjattu selkeat ohjeet siita, ettd ainoastaan asiantun-
tijan mittauspoytakirjat kelpaavat todentamisdokumentiksi sahkdiseen jarjestel-

maan.

5.4 Varastointi ja suojaus

Tyomaille toimitetaan rakennusmateriaaleja lahes paivittain riippumatta, siita
onko kyseessa uudis- vai saneerauskohde. Kuviaketju10 riskilistan mukaan
kastuessaan rakennusmateriaalit voivat vaurioittaa rakennusta. Tyomailla naky-
vin osa kastumiselta suojausta on varmasti osan tai kokonaan rakennuksen

peittava saasuoja.
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RakennustyOmaan tyonjohdolla on suurin merkitys rakennusmateriaalien varas-
toinnissa ja suojauksessa. TyOmaan perustamisvaiheessa tehdaan aluesuunni-
telma, jonka vastaava tyonjohtaja hyvaksyy. Aluesuunnitelma sisaltaa niin sano-
tun kartan tydmaasta, jossa nakyvat muun muassa kulkuyhteydet, tydmaakopit,
varastointialueet ja jatteiden kasittelypaikat. Tydmaan edetessa materiaalihan-
kinnat pyritaan saamaan tasmatoimituksina, eli materiaalien tullessa tydmaalle

ne otetaan heti kayttdon kaynnissa olevaan tydvaiheeseen.

6 Tulokset

Oman nakemykseni ja kokemukseni mukaan yleisimpia kosteusvaurioiden tai
ongelmien aiheuttajia ovat rakenteiden, kuten esimerkiksi ikkunoiden tai ulko-
seinien huono tiiveys, puutteellinen ilmanvaihto ja rakenteiden tuuletus seka
markatilojen vahingoittunut ja puutteellinen vesieristys. Toki kosteusongelmien
syyt ja seuraukset ovat aina kohdekohtaisia, mutta Kuivaketju10 riskilistan lu-
paus siita, etta se kay lapi yleisimmat riskikohdat kosteudenhallinnan nakokul-
masta, pitaa paikkansa.

Kun kasitellaan Kuivaketju10-toimintamallia korjausrakennustydmaan nakokul-
masta, niin puutteena naen purkuvaiheen. Korjausrakentamiseen sisaltyy vais-
tamatta uusittavan tai poistuvan rakennuskannan purkamista. Riskilistasta puut-
tuu kokonaan purkutdiden riskit. Ristiriitana voidaan pitaa esimerkiksi sellaista
tilannetta, etta uusitaan kerrostalohuoneiston lattian pinnoitteet, mutta jo aiem-
min Kylpyhuoneen kynnyspuun vaurio on aiheuttanut valipohjarakenteeseen
kosteusvaurion. Riskilistassa tulisi olla, varsinkin kun kyseessa on saneeraus-

kohde, purkamisesta aiheutuvat riskitekijat ja niiden valttaminen.

Johdantokappaleessa esittamani tavoite tyolle oli I0ytaa vastaus siihen kysy-
mykseen, soveltuuko Kuivaketju10 korjausrakennuskohteisiin. Toimintamallin

toteutuminen yleisesti saneerauskohteissa vaatii ennen kaikkea
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asiantuntemusta ja yhteistyota. Suunnitteluvaiheessa seka suunnittelijoilla etta
kosteudenhallintakoordinaattorilla on oltava riittava asiantuntemus kaytannon
ratkaisuista rakentamisessa, silla toimintamalli ei kerro kaikkia kosteusriskeja
rakentamiseen. Rakennusvaiheessa tydomaalla Kuivaketju10 toimintamalli on
hyva laadunvarmistustyokalu. Sita kaytettdessa mahdollisia kosteusriskeja si-
saltavia tyovaiheita pystyy ennakoimaan hyvin. Lisaksi dokumentointi, kuten
esimerkiksi peittyvien rakenteiden valokuvaus ja tallentaminen tyémaalla on
huomattavan helppoa ja jarjestelmallista, varsinkin kun kaytdéssa on sahkoinen

jarjestelma.

Jos vertaa Kuivaketju10 toimintamallia urakoitsijan tekemaan tydmaan kosteu-
denhallintasuunnitelmaan saneerauskohteessa, on nahdakseni perinteinen
suunnitelma viela toistaiseksi toimivampi vaihtoehto. Kuitenkin kun tehdaan tiet-
tyyn kohteeseen kayttoon tulevaa suunnitelmaa, on se aina perusteellisempi

juuri sille kohteelle.

Kuivaketju10 toimintamalli soveltuu mielestani korjausrakentamiseen. Siita on
suuri apu kosteusriskien havaitsemiseen, ja se sisaltaa kaikki yleisimmat riskit
Suomessa. Toki varmasti todellisen vastauksen siihen pystyy antamaan vasta
vuosien paasta, kunnes pystyy havaitsemaan, onko esimerkkikohteessa olleet
kosteudenhallintariskit onnistuttu valttamaan, ja etta rakennus on pysynyt kun-

nossa.

7 Pohdinta

Kaytettyani tyoelamassa ja kasiteltyani Kuivaketju10-toimintamallia opinnayte-
tydssani, minulle merkittavimmaksi havainnoksi muodostui laadunvarmistus.
Kosteudenhallinta rakennusalalla on niin tarkea asia, etta lopputuloksen laadun
toteutuminen varsinkin kosteudenhallinnan nakokulmasta on ensiarvoisen tar-

keaa.
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Oman nakemykseni mukaan Kuivaketju10-toimintamalli on tietylla tavalla suun-
nittelijoiden, urakoitsijoiden ja valvojien seka rakennuttajan yhteisty6ta ennes-
taan lisaava tekija. Koko toimintamallin perustana on lapi hankkeen jatkuva yh-

teistoiminta ja sovittujen asioiden perusteellinen dokumentointi.

Tutustuessani ensimmaista kertaa Kuivaketju10 toimintamalliin ajattelin, etta
silla on tydmaan toimintaan pelkastaan se vaikutus, etta se lisaa tyomaaraa.
Kuitenkin sen ollessa tydmaan toiminnan taustalla Iahes joka paiva, mielipiteeni
muuttui. Tydomaalla on joka tapauksessa paivittain kiinnitettava huomiota kos-
teudenhallintaan, ja siihen Kuivaketju 10 on oiva tyOkalu ja apuvaline.

Vaikka Kuivaketju10-toimintamalli on mielestani tassa vaiheessa soveltuva en-
nemmin uudis-, kuin korjausrakentamiseen, on se kehitettavissa toimivaksi ja
selkeaksi kosteudenhallinta- ja laadunvarmistustyokaluksi korjausrakentami-

seen.
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