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Opinnaytetyossa selvitettiin energiaremontointiin littyvaa lupaprosessia viran-
omaisnakokulmasta. Tavoitteena oli luoda selked ohjeistus ajankohtaisista ra-
kentamisen lupaprosesseista ja auttaa ymmartamaan viranomaistoiminnan vai-
heita seka syita lupaprosessin taustalla. Opinnaytetyossa kasiteltiin paaasiassa
luvanvaraisia korjaus- ja muutostoita, joilla on vaikutusta rakennuksen energian-
kayttoon.

Opinnaytety0 tehtiin rakentajia, suunnittelijoita, luvanhakijoita ja muita aiheesta
kiinnostuneita varten. Osana opinnaytetyotd Kangasalan rakennusvalvontaan
laadittiin ohjekortteja, joiden tarkoituksena on sujuvoittaa luvanhakua, niin haki-
joiden kuin rakennusvalvontaviranomaisten kannalta. Ohjekortteja kaytettiin
opinnaytety0ssa esimerkkeina ja niiden taustoja seka vaikutuksia selitettiin ym-
marrettavasti.

Opinnaytety6 oli tydelamalahtéinen ja rakennusvalvontaviranomaisen nakokul-
masta selitetty. Energiaremontoinnin ohjeistus todettiin seka hyddylliseksi, etta
ajankohtaiseksi aiheeksi. Ohjekorttien avulla luvanhakuprosessi on selkeampi ja
sen myota nopeampi kaikille osapuolille.

Tulosten perusteella voidaan osoittaa ohjeistuksen ja neuvonnan tarpeellisuuden
yleistyvan energiaremontoinnin suhteen. On perusteltua osoittaa, etta yleisetkin
rakennusten energiakorjauksiin tai -muutoksiin liittyvat ohjeistukset ovat viela va-
haisia, saati kuntien omat rakennusvalvontaviranomaisen ohjeistukset. Tulevai-
suudessa rakennusten energiatehokkuus on yha tarkeammassa roolissa, joten
aiheeseen on myo0s tulevaisuudessa perehdyttava ja ohjeistuksia kehitettava.

Asiasanat: rakennusvalvonta, energiaremontointi, energiankayttd, viranomais-
valvonta
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The purpose of this thesis was to create clear guidelines for the current construc-
tion permit processes, clarify the steps behind the permit process, and under-
stand the building supervision point of view in the process. A part of the thesis,
instruction cards were made for the Building Supervision in Kangasala. The pur-
pose of these cards is to facilitate the permit application process, for applicants
as well as the building supervision authorities.

The thesis was made for builders, designers, permit applicants and others inter-
ested in the subject. The thesis mainly focuses on repair and alteration works,
subject to a permission and such works that have an impact on the energy use
of the building.

The thesis was made in cooperation with Kangasala's Building Supervision. Var-
ious laws and regulations were used as sources. The thesis was also guided by
Kangasala's building order.

The results suggest that creating a clear set of instructions is necessary. It is
justified to say that there are still few general instructions related to energy repairs
or changes in buildings or instructions from building supervision authorities. In
the future, the energy efficiency of buildings will play an increasingly important
role. Therefore, the topic must be further studied and guidelines developed.

Key words: building supervision, energy renovation, energy consumption, regu-
latory control
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LYHENTEET JA TERMIT

g-arvo

U-arvo

Lampohavio

Auringonsateilyn kokonaislapaisykerroin mittaa kuinka
suuri osa ikkunan ulkopintaan tulevasta auringonsatei-

lysta kulkee ikkunan lapi huonetilaan.

U-arvolla kuvataan rakennusosien lammoneristavyytta.
Mita pienempi luku, sitd paremmin rakennusosa eristaa
lampoa. Yksittaista rakennusosaa tarkeampi on koko

rakennuksen kokonaisenergiatehokkuus.

Lampd pakenee rakennuksen ulkokuoren liitoksista ja
rei‘ista, ulkokuoren lapi johtumalla, iimanvaihdossa ja

viemarista. Lampohavididen tulee tayttaa vaatimukset.



1 JOHDANTO

Energiaremontointi on noussut kiinnostavaksi aiheeksi niin nopeasti, ettei siihen
tarvittavaa ohjeistusta ja neuvontaa ole viela toteutettu. Epavarmuus sahkon riit-
tavyydesta, rajut sahkon hinnanvaihtelut seka fossiilisen energian ymparisto-
kuormitus ovat saaneet ihmiset miettimaan vaihtoehtoisia ratkaisuja asumisen
energiankayttoon. Samaan aikaan Eurooppaa kurittaa energiakriisi, jonka mer-
kittdvimpina syina voidaan pitaa helmikuussa 2022 Venajan aloittamaa sotaa
Ukrainassa, energiariippuvuutta Venajasta seka vihreaa siirtymaa eli uusiutu-

vaan energiaan siirtymisen hitautta.

Parantamalla rakennuksen energiatehokkuutta tai ottamalla kayttoon uusiutu-
vaa energiaa voidaan seka vahentaa asumisen kustannuksia etta samalla vai-
kuttaa mydnteisesti iimastonmuutoksen hillitsemiseen. Ensimmainen askel
energiaremontoinnissa on selvittdd oman kunnan rakentamisen maaraykset ja
ohjeistukset, joissa voi olla kuntakohtaisia eroja. Tyypillisesti energiatehokkuutta

parantava toimenpide vaatii vahintaan toimenpideluvan.

Kangasalan rakennusvalvonnassa on ryhdytty toimiin laatimalla ohjekortteja liit-
tyen yleisimpiin energiaremontointikohteisiin seka omakotitaloissa, etta taloyhti-
Oissa. Ohjekorteissa kasitellaan energiakaivoja, aurinkosahkaojarjestelmia, tuli-
sijoja, lampopumppuja ja ikkunoiden seka ovien muutoksia. Ohjeistuksissa ker-
rotaan energiaremontointiin liittyvasta lupaprosessista seka sen vaatimuksista.
Ohjekortit sisaltavat myos mallipiirustuksia, joita luvan hakemiseen vaaditaan

seka ohjeistusta lupapiste.fi — sivuston kaytdsta.

Taman opinnaytetyon tavoitteena on selkeyttaa rakennusten energiankayttoa,
rakentamisen luvanhakuprosessia energiaremontoinnin osalta seka avata pro-
sessin vaiheita viranomaisnakdokulmasta. Osana opinnaytety6ta ovat rakennus-
valvonnalle laaditut ohjekortit (Liite 1, 2 & 3), joiden tavoitteena on sujuvoittaa

lupaprosessia seka hakijan etta rakennusvalvontaviranomaisen osalta.



2 ENERGIAREMONTOINTI

Energiaremontilla tarkoitetaan rakennuksen energiankulutusta parantavia toimia.
Nama ovat tyypillisesti toimia, joilla parannetaan rakennuksen ilmanpitavyytta,
eristavyytta tai ilmanvaihdon lammon talteenottoa. Toisinaan energiatehokkuutta
parannetaan ottamalla kayttoon uusiutuvaa energiaa kuten aurinkoenergiaa. Hy-
vat lahtétiedot rakennuksen energiatehokkuuden tilanteesta antavat energiato-

distus seka sen pohjalta tehty energiakatselmus.

Rakennuksien energiankaytolla on merkittava vaikutus ymparistokuormitukseen
ja asumiskustannuksiin. Suomessa rakennuksien energiankulutus vastaa noin 40
% osuutta aiheuttaen myds noin 30 % kasvihuonekaasupaastoista. Erityisesti
olemassa olevien rakennuksien kannalta korjausrakentaminen on paastojen ja
energiankulutuksen vahentamisen osalta keskeista. Uudisrakentamisessa vaiku-

tukset nahdaan vasta pidemmalla aikavalilla. (Motiva 2022.)

2.1 Lahtotarkastelu

Suurin energiankulutus kohdistuu tilojen lammitykseen. Uusissa rakennuksissa
tama osuus voi olla pienempi, jolloin valaistus, kayttoveden lammitys, sahkolait-
teet ja mahdollinen jadhdytys kuluttavat eniten. Energiaremonteissa kannattaa
kuitenkin aina ensin tutkia rakennuksen tiiviytta ja energiankulutusta seka myos
pyrkia vahentamaan sita. Tarkastelun jalkeen lammontarve osataan mitoittaa oi-
kein ja voidaan tehda lammitysjarjestelmamuutokset jarkevasti. Aina ei ole kan-
nattavaa ensimmaiseksi muuttaa lammitysjarjestelmaa, jos rakennus on esimer-
kiksi hyvin epatiivis. Talloin lampo edelleen karkaa ulos, eli energiankulutus on
yhta runsasta kuin vanhalla lammitysjarjestelmalla. (Motiva 2022.) Energiare-
montoinnissa kannattaa aina ottaa ammattilainen mukaan hankkeeseen, jotta

siita saatu hyotysuhde on paras mahdollinen.

Tamanhetkisessa maailmantilanteessa energiakriisin vallitessa energiaremon-
toinnin takana on yleensa niiden taloudellinen kannattavuus. Energian ja kaikkien
hintojen noustua talouden inflaation my6ta on rakennusten energiatehokkuuden
parantaminen tullut monille ajankohtaiseksi. Energian saatavuuteen ja vaihtele-

viin hintoihin on entista tarkeampaa varautua. Talla hetkella energiaremonttien
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taloudellista kannattavuutta voidaan selittdd myos ARA:n myontamilla energia-
avustuksilla. Avustusta voivat hakea niin omakotitaloasujat, taloyhtiot, etta ARA-
yhteisot seka kuntien vuokrataloyhteisot (Avustus asuinrakennusten energiare-
montteihin 2023).

Paremmalla energiatehokkuudella pyritdan hankkimaan joko aiempaa vastaava
vaikutus pienemmalla energiamaaralla tai jopa entistd parempi hyotysuhde sa-
malla energiamaaralla. Energiatehokkuuden tehostaminen on myos osa kansal-
lista ilmasto- ja energiapolitikkaa, joka pyrkii vahentamaan energiankulutusta,

hiilidioksidipaastoja ja tuottamaan kustannussaastoja.

2.2 Energiatehokkusdirektiivi

EU:n jasenmaat ovat sitoutuneet Kioton sopimukseen, joka on rakennusten ener-
giatehokkuutta koskeva direktiivi (2010/31/EU). Jasenmaat ovat sitoutuneet va-
hentamaan hiilidioksidipaastoja seka parantamaan rakennusten energiatehok-
kuutta, mika koskee seka uudis-, ettd korjausrakentamista. Direktiivin muutos
(2018/44/EU) tahtaa ilmastonmuutoksen hillintdan ja vahahiiliseen rakentami-
seen nopeuttamalla rakennuksien peruskorjauksia seka lisaamalla alykkaan tek-
nologian kayttéa rakennuksissa. Energiatehokkuusdirektiivin uusi paivitetty eh-
dotus sisaltaisi seka uusia avustuksia, ettd nykyisten energiatehokkuustoimenpi-

teiden optimoimista. (Ymparistoministerié 2013.)
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3 RAKENTAMISEN JA REMONTOINNIN VIRANOMAISOHJAUS

3.1 Rakennusvalvonta

Rakennusvalvonnan tehtava on huolehtia lupien kasittelysta ja valvoa rakennus-
tyota, jotta rakentaminen ja suunnittelu toteuttavat laadittuja kaavoja seka maan-
kaytto- ja rakennuslakia. Alueiden kayttda ohjaavan suunnittelun tavoitteena on
muun muassa edistaa turvallisen ja terveellisen elin- ja toimintaympariston luo-
mista, taata riittdvat edellytykset asuntotuotannolle, turvata rakennetun ymparis-
ton kauneuden ja kulttuuriarvojen seka luonnon monipuolisuuden ettd muiden

luonnonarvojen sailymista ja edistaa palvelujen saatavuutta.

Rakennusvalvonnan tehtaviin kuuluu my6s neuvonta ja ohjaus rakennetun ym-
pariston kysymyksissa. Ohjauksen tavoitteena on edistaa hyvan ja kayttajien tar-
peita palvelevan elinympariston aikaansaamista, joka on terveellinen, turvallinen,
viihtyisa, sosiaalisesti toimiva etta esteettisesti tasapainoinen. Rakentamisessa
lisaksi pyritaan kestaviin ja taloudellisiin, sosiaalisesti ja ekologisesti toimiviin
seka kulttuuriarvoja sailyttaviin ja luoviin ratkaisuihin. Ohjaus edistda myos suun-
nitelmallista, jatkuvaa kunnossapitoa rakennetussa ymparistdssa seka rakennus-

kannassa. (Maankayttd- ja rakennuslaki 132/1999.)

Ajankohtaisen, meneillaan olevan energiakriisin seuraukset nakyvat selvasti ra-
kennusvalvonnassa lisaantyneena tyomaarana. Erityisesti lupahakemukset liit-
tyen [ammitysjarjestelmiin tai omavaraiseen energiantuottoon, seka neuvonta sa-
moihin asioihin liittyen, ovat lisaantyneet. Monet energiakorjaukset vaativatkin va-

hintaan toimenpideluvan hakemisen.

Rakennusvalvonnan toimintaa ohjaa vahvasti maankaytto- ja rakennuslaki, jonka
tavoitteena on luoda edellytykset kestavalle kehitykselle seka toimivalle elinym-
paristolle. Laki maaraa myos jokaisen kunnan laatimaan rakennusjarjestyksen,
jossa voidaan tarkentaa tai helpottaa tiettyja maarayksia paikallisista oloista riip-

puen.
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3.2 Maankaytto- ja rakennuslaki

Lain tavoitteena on luoda edellytykset hyvalle elinymparistolle seka edistaa kes-
tavaa kehitysta niin ekologisesti, sosiaalisesti, kulttuurillisesti etta taloudellisesti
(Maankaytto- ja rakennuslaki 132/1999). Laki maarittelee rakentamista koskevat
olennaiset tekniset vaatimukset, joita ovat rakenteiden lujuus ja vakaus, palotur-
vallisuus, terveellisyys, kayttoturvallisuus, esteettomyys, meluntorjunta, aa-
niolosuhteet seka energiatehokkuus. Samalla laki maarittelee rakentamista kos-
kevat yleiset edellytykset seka rakentamisen lupamenettelyn ja viranomaisval-

vonnan.

3.3 Suomen rakentamismaarayskokoelma

Ymparistoministerion yllapitdama Suomen rakentamismaarayskokoelma tarken-
taa maankaytto- ja rakennuslain maarayksia ja ohjeita. Maaraykset on koottu ala-
otsikoiden alle, paaasiassa teknisten vaatimusten mukaan. Lisaksi kasitellaan
suunnittelu ja valvonta, rakennuksen kaytto- ja huolto-ohje sekd asuntosuunnit-
telu. Ohjeet on laadittu yhtenaisen soveltamisen tueksi, mutta asetukset ja saan-

ndkset sen sijaan ovat velvoittavia.

3.4 Rakennusjarjestys

Maankaytto- ja rakennuslaki maaraa, etta jokaisella kunnalla on oltava rakennus-
jarjestys. Siina esitetdan rakentamisen maarayksia, joita on noudatettava, ellei
oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa, Suomen rakennusmaarayskokoelmassa tai
asemakaavassa ole toisin maaratty (KUVA 1).

I'YLEISTA

15 Rakennusjérjestyksen tehtiva

3 § Rakentamistap:
akentamisen ohja
a tai koko kuntaa ko

ominaispiirteisiin ja paikal

KUVA 1. Kangasalan rakennusjarjestyksen 1 §.
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Lisaksi rakennusvalvontaviranomainen voi antaa koko kuntaa tai tiettya aluetta
koskevia rakennusjarjestysta taydentavia ohjeita, jossa tarkennetaan toimenpi-
teiden luvanvaraisuutta ja ohjeistetaan hyvasta rakennustavasta. Naiden ohjei-
den tavoitteena on edistaa alueen rakentamista alueen ominaispiirteet, paikalliset

olot seka kestavyys huomioiden.

3.5 Rakentamislaki

Maankaytto- ja rakennuslain tulee korvaamaan kaksiosainen rakentamis- ja alu-
eidenkayttolaki vuonna 2025. Uudistus tuo monia lakimuutoksia ja uusia lakeja,

kuten rakennuksen energiatodistuksesta annettu laki.

[Imastonmuutoksen hillitseminen ja siihen sopeutuminen on yksi rakentamislain
oleellinen tavoite. Samoin kiertotalouden edistaminen, rakentamisen digitaalisuu-
den mahdollistaminen seka lupavelvollisuuden tasmentaminen, ettd supistami-
nen. Kaytanndssa tama tarkoittaisi, ettd rakentaminen osittain helpottuu rakenta-
jien nakdkulmasta, mutta rakentamisen valvonta saattaa vaikeutua viranomais-
ten toimesta, silla lupakynnys laskee ja yhta useampi rakennelma jaa kirjaamatta

kaupungin rekistereihin.

limastoselvitys

Kaytdannassa velvoite laatia
ilmastoselvitys tarkoittaisi sité, ettéd se
tulisi esittda rakennuslupahakemuksen
osana ja nédin ollen kasvattaa hieman
rakentamisen kustannuksia.

1 |
Hiilijalanjalki I I Hiilikadenjalki
Raja-arvot

uudisrakennuksille
kayttatarkoitusluokissa 1d-8

Arvioidaan ymparistoministerion
arviointimenetelmalla, joko
paastotietokantaa tai muita
hyvaksyttavia tietoja kayttaen

KUVIO 1. limastoselvitys.
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llImastonmuutoksen hillitsemiseksi tulisi laadittavaksi ilmastoselvitys rakentami-
sen vahahiilisyydesta. Raportointivelvollisuus koskisi uusia tai laajamittaisesti
korjattavia rakennuksia, jotka edellyttavat rakennusluvan. Kotitalouksille velvoite
tarkoittaisi kaytanndssa yhden dokumentin lisdamista rakentamislupahakemuk-
sessa (KUVIO 1). Rakennusvalvonnalle velvoite toisi lisda tarkistettavia asiakir-

joja ja tietysti kouluttautumista asiaan.

Lakia on kritisoitu viranomaisohjauksen puutteesta, joka aiheutuisi esimerkiksi
lupakynnyksen nostamisesta. Siita aiheutuisi taas viranomaisten lupatulomaksu-
jen vahentyminen ja sen myota tulisi tarpeelliseksi korottaa muiden hankkeiden
maksuja. Etenkin pienemmilla paikkakunnilla mahdollisuus oman rakennustar-

kastajan viran yllapitoon saattaa vaikeutua.

3.6 Luvantarve

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan rakennuksen rakentamiseen tarvitaan ra-
kennuslupa. Lisaksi rakennuslupa tarvitaan korjaus- ja muutostyoélle, joka on ver-
rattavissa rakennuksen rakentamiseen, laajentamiseen tai sen kerrosalaan las-
kettavan tilan lisaamiseen. Mikali korjaus- ja muutostéilla voidaan myos merkitta-
vasti vaikuttaa rakennuksen energiatehokkuuteen, kayttdtarkoitus muuttuu tai
tyolla on ilmeiset vaikutukset kayttajien turvallisuuteen tai terveydellisiin oloihin

on rakennuslupa talldinkin haettava. (Maankaytto- ja rakennuslaki 132/1999.)

Toimenpidelupa vaaditaan rakennelmien ja laitosten pystyttamiseen, joiden lupa-
asioiden ratkaiseminen ei joissain maarin edellyta rakentamisessa tarvittavaa oh-
jausta. Energiaremontoinnin kannalta oleellista on, etta mikali rakennuksen julki-
sivun muuttaminen, rakennusosan tai teknisen jarjestelman vaihtaminen vaikut-
taa merkittavasti rakennuksen energiatehokkuuteen tarvitaan toimenpidelupa.
Maankaytto- ja rakennuslain 117 g §:n mukaan on olemassa myos rakennuksia,
joiden energiatehokkuutta ei tarvitse parantaa. (Maankaytt6- ja rakennuslaki
132/1999.)
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Luvan tarpeessa voi olla vaihtelua kuntakohtaisesti, silla kunta voi rakennusjar-
jestyksessaan tehda erilaisia helpotuksia. Yleisesti lupaa haetaan kunnan raken-
nusvalvonnasta, joista osa kayttaa sahkadista lupajarjestelmaa, esimerkiksi Lupa-
piste.fi. Hinnoittelu vaihtelee myos kuntakohtaisesti. Lupahakemuksen tulee lah-
tokohtaisesti sisaltaa paapiirustukset, omistus- tai hallintaoikeustodistuksen, ha-
kijoiden ja suunnittelijoiden valtuutukset, toimenpiteiden tiedot seka hankkeesta
riippuen erilaisia selvityksia. Korjaus- ja muutostoissa haetaan erillinen lupa, uu-

disrakentamisessa eri toimenpiteet haetaan saman luvan yhteydessa.

Lupien taustalla on myds viranomaisrekisterien yllapito ja niiden ajantasaisuus.
Kuntarekisterilla tarkoitetaan rakennusvalvonnan nakokulmasta rakennus- ja
huoneistorekisteria, joka tukee ja helpottaa myds rakennetun ympariston valvon-
taa. Valvonta takaa kaikille tasa-arvoisen rakentamisen, silla hankkeissa huomi-
oidaan muun muassa myos vaikutukset naapurin rakentamiseen. Tasta esimerk-
kind on maalampokaivo, joka tulee ensisijaisesti sijoittaa vahintaan 7,5 metrin
paahan naapurin rajasta, jotta naapurillakin on yhtalainen mahdollisuus maalam-

pokaivon sijoittamiseen.



15

4 ENERGIATEHOKKUUDEN OSATEKIJAT

Rakennuksien energiatehokkuus muodostuu paaasiassa rakennuksen vaipan eli
ulkoseinien, alapohjan, ylapohjan ja ikkunoiden seka ovien energiatehokkuu-
desta, energiamuodosta, lammitysjarjestelmasta, rakennuksen tiiviydesta, ilman-
vaihdon tehokkuudesta seka esimerkiksi asumistottumuksista (Rakennusval-
vonta Oulu n.d.). Rakentamisen saadoksissa esitetaan vahimmaisvaatimustaso
energiatehokkuudelle, kun kyseessa on luvanvarainen korjaaminen. Myds maan-
kaytto- ja rakennuslaki lausuu, etta rakennusten energiatehokkuutta on paran-
nettava luvanvaraisissa korjaus- tai muutostoissa, mikali se teknisesti, taloudelli-

sesti ja toiminnallisesti on toteutettavissa.

Energiatehokkuuden osoittamiseen laajennuksissa tai kerrosalaan laskettavien
tilojen lisddmisessa on erilaisia vaatimuksia. Maankaytto- ja rakennuslaki 117 g
§ mukaan rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee huolehtia, siitd etta rakennus
suunnitellaan ja rakennetaan kayttotarkoituksen edellyttamalla tavalla siten, etta
energiaa ja luonnonvaroja kuluu saastelidgasti. Taman vuoksi energiatehokkuu-
den vahimmaisvaatimuksien toteutuminen tulee osoittaa laskelmilla. Vahimmais-
vaatimuksien tayttyminen osoitetaan laajennuksen vaipan lampdohavion laskel-

malla, laajennuksen lampdhavion laskelmalla tai E-luvun laskelmalla.

Vaatimus energiatehokkuuden parantamisesta on vapautettu tietyissa tapauk-
sissa, kuten laajennuksissa ja rakennuksissa, joiden kerrosala laajennuksen jal-
keenkin on alle 50 m2. Vaatimuksia ei mydskaan kohdistu esimerkiksi loma-asun-
toon, jota kaytetaan alle nelja kuukautta vuodessa, tilapaiseen rakennukseen,
jonka kayttoaika on alle kaksi vuotta tai rakennukseen, jota kaytetaan uskonnol-
liseen toimintaan. MyoOs suojellut rakennukset, joihin maaraysten noudattaminen
aiheuttaisi muutoksia rakennuksen arkkitehtonisten tai historiallisten ansioiden
luonteeseen tai ulkonakoon eika sita voida hyvaksya, on vapautettu energiate-
hokkuuden parantamisen vaatimuksilta. Maatalousrakennukset, joissa energian-
kayttd on vahaista eika ne ole tarkoitettu asuinkayttoon, teollisuus- ja korjaamo-
rakennukset, seka siirtokelpoiset rakennukset kuuluvat samaan kategoriaan.
(Maankaytto- ja rakennuslaki 132/1999.)
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4.1 Ymparistoministerion asetus

Toimenpiteet, joilla rakennuksen energiatehokkuutta aiotaan parantaa korjaus- ja
muutostoissa, on esitettava luvan haun yhteydessa. Vaihtoehtoina on energiate-
hokkuuden parantaminen rakennusosittain, jarjestelmittain tai koko rakennuk-
sesta hankkeen laajuuden mukaisesti. Toisilla toimenpiteilla voidaan kompen-
soida rakennusosiin tai teknisiin jarjestelmiin kohdistuvien energiatehokkuutta
parantavien toimenpiteiden tekematta jattamista toteuttamalla nama muut toi-
menpiteet vaatimusten mukaista tasoa ylittden. Paaasiallinen lammitysjarjes-
telma on kuitenkin mitoitettava taydelle lammitysteholle, lukuun ottamatta lampi-

man kayttoveden osuutta.

Rakennusosakohtaisesti parantaessa on noudatettava tiettyja vaatimuksia U-ar-
von osalta. Ulkoseinan on oltava alkuperaista U-arvoa 0,5 kertaa parempi, mutta
enintdan 0,17 W/ (m? K). Ylapohjan vastaavasti alkuperaista parempi, mutta enin-
taan 0,09 W/ (m? K). Alapohjan energiatehokkuutta on parannettava vain mah-
dollisuuksien mukaan, silla sen parantaminen on suhteellisen kallista ja haasta-

vaa. Ovien ja ikkunoiden suhteen U-arvon on oltava vahintaan 1 W/ (m? K).

4.2 Rakennuksen lampohavio

Hyvan energiatehokkuuden saavuttamiseksi rakennuksen vaipan, ilmanvaihdon
ja vuotoilman lampohavidille asetetaan rajoituksia. Laskennallista lampohaviota
verrataan vertailulampohavioon, joka rakennukselle on maaritetty ja jota lasken-

nallinen lampohavio ei saa ylittaa.

Tasauslaskennalla osoitetaan lampohavion maaraysten ja vaatimusten toteutu-
minen. On mahdollista, etta jokin osatekijdista ei tayta vaatimuksia, mutta talldin
toisen osatekijan on vastaavasti vahennettava tama maara lampohaviota. Maa-
raykset tayttyvat siis, mikali kokonaisuuden yhteenlaskettu lampohavio on va-
hemman tai yhta paljon kuin vertailuratkaisu. Alle 50 m? rakennuksia lampohavio-

maaraykset eivat sido (Sankelo & Vuolle 2018, 9).
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Korjaustoimenpiteissa oleellista on tarkastella mahdollisuuksia parantaa energia-
tehokkuutta. Kun kyseessa on laajennus, tarkastellaan vain laajennusosan ra-
kenneosia. Mikali rakenneosat toteutetaan nykymaaraysten mukaisesti ei vaati-

muksien tayttymisessa pitaisi olla ongelmia.

4.3 Energiaselvitys ja E-luku

Energiaselvitys on laaja selostus rakennuksen energiankaytosta. Sen avulla voi-
daan tunnistaa rakennuksen osia, joita parantamalla voidaan vahentaa energian-
kulutusta, parantaa energiatehokkuutta seka alentaa kustannuksia. Uudisraken-
nuksiin tulee laatia energiaselvitys, joka osoittaa rakennuksen energiatehokkuu-
den. Selvitys sisaltaa yleensa energialaskennan lahtotietoja, rakennuksen lam-

mitystehotarpeen seka ilmanvaihtojarjestelman sahkotehotarpeen.

Myds energiatodistus, joka ilmaisee yksinkertaisella tavalla rakennuksen ener-
giatehokkuuden, on keskeinen osa selvitysta. Energiatodistus parantaa seka hel-
pottaa rakennuksien vertailukelpoisuutta, silla se perustuu rakennuksen teknisiin

ominaisuuksiin eika ole riippuvainen kayttajista.

Energiatodistuksen energialuokitus pohjautuu e-lukuun, eli energiatehokkuuslu-
kuun. E-luku on numeerinen arvo, joka kertoo rakennus- tai rakenneosan, kuten
seinien, ikkunoiden ja ovien, energiatehokkuudesta. Mita pienempi luku on, sita
energiatehokkaampi rakennuskin on. Uudisrakentamisessa on tiettyja vaatimuk-
sia E-lukujen saavuttamiselle, joka edesauttaa energiatehokasta suunnittelua

seka vahentaa rakennuksen kokonaisenergiakulutusta, etta hiilidioksidipaastoja.

4.4 Muutos- ja korjausrakentaminen energiaselvityksen osalta

Korjausrakentamisessa, laajennuksissa ja kayttotarkoituksen muutoksissa ei
vaadita energiatodistusta. Suositeltavaa on kuitenkin pitda energiatodistus ajan-
tasaisena, silla se vaaditaan esimerkiksi myyntitilanteessa. Laajennuksia maa-
raavat yleensa samat vaatimukset kuin uudisrakentamista. Tyypillisesti siis kor-
jaus- ja muutostoiden luvan hakuun vaaditaan E-luvun laskennan sisaltama ener-

giaselvitys, mutta ei energiatodistusta.
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5 ENERGIAREMONTOINNIN TOIMENPITEET

Fossiilisesta Oljylammityksesta siirtymista kestavampiin [ammitysmuotoihin tue-
taan toimenpideohjelmalla talla vuosikymmenella. Talla konkreettisella tavalla
voidaan vahentaa paastoja ja tavoitella hiilineutraalista Suomea 2035. Julkinen
sektori pyrkii nayttdmaan esimerkkia siirtymalla kestavampiin lammitysjarjestel-
miin vuoteen 2024 mennessa. Muiden tulisi hallitusohjelman mukaisesti luopua
fossiilisen Oljyn kaytosta viimeistaan 2030-luvun alussa. (Ymparistoministerio
n.d.) Vaihtoehtoisia uusiutuvia lammitysjarjestelmia suositaan ja seuraavaksi esi-

tellaan niistd muutamia.

5.1 Energiakaivot

Energiakaivojen toimintaperiaate perustuu maalampdon, joka on peraisin aurin-
gon sateilysta tai geotermisesta lammdsta, joka johtuu maan sisaltd maankuo-
reen. Tata varastoitunutta lampdenergiaa kerataan keruupiireilld ja hydédynne-

taan lammittamisessa lampopumpputekniikalla (KUVA 2).

KUVA 2. Energiakaivon poraaminen.
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Maalampopumpun etuina ovat sen helppous, ekologisuus, korkea hyotysuhde
seka edulliset lammityskustannukset. Maalampojarjestelma ei ole pelkastaan
helppokayttdinen, vaan myods helppohoitoinen. Osaavan asentajan kasissa maa-
lampojarjestelmalla on myos pitka kayttoika. Oikein mitoitettu jarjestelma on ta-
loudellisesti kannattava, vaikkakin maalampdjarjestelma kayttaa myos sahkoa.
Koko jarjestelma on mahdollista kuitenkin toteuttaa ekologisesti, sillda maalampo
on uusiutuvaa ja sahkonkin voidaan valita ekologisena. Vanhoissa saneeraus-

kohteissa hyotysuhde on noin 2/3 entisesta kulutuksesta.

Ymparistoministerion energiakaivoista tehdyn oppaan (2013) mukaan “energia-
kaivojen ymparistoriskit liittyvat paaasiassa pohjaveteen.” Poraus ei saa aiheut-
taa haittaa pohjavedelle ja siitd on saadetty ymparistosuojelulain 8 §:ssa. Lam-
pokaivon sijoittaminen pohjavesialueelle vaatii Elinkeino-, liikenne- ja ymparisto-
keskuksen lausunnon. Aluehallintavirasto kuulee lupahakemuksesta ELY-kes-
kusta, jonka kantana on, etta lahtokohtaisesti pohjavesien muodostumisalueelle
energiakaivoja ei voida myontaa. ELY-keskus tutkii kuitenkin tapauskohtaisesti,

onko energiakaivon sijoitus mahdollinen.

Asennuksessa ja suunnitelmissa on myds huomioitava kaivon sijoitus, naapurit,
etaisyydet (KUVA 3), maanalaiset rakenteet tai johdot, rakennuskohde, poraus-
kulma, vanha lammitysjarjestelma ja luvan haku. Rakennuspaikalle on esimer-
kiksi paastava porauskalustolla riittavan lahelle ja luvan hakuun on varattava riit-

tavasti aikaa.

Kohde Vahimmaisetaisyys
Toinen energiakaivo 15m
Kiinteistdn raja 7,5m
Rakennus 3m
Lampoputket, kaukoldmpojohdot 3m
Porakaivo (talousvesi) 40 m
Rengaskaivo (talousvesi) 20m
Vesi- ja viemariputket:

Omat 3m
Muiden 5m
Tunnelit ja luolat 20m
Jateveden puhdistamon purkupaikka:

Kaikki jatevedet 30m
Harmaat vedet 20m

KUVA 3. Suositellut minimietaisyydet.
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Maalampdjarjestelman asentaminen on luvanvaraista toimintaa, mika turvaa kai-
kille rakentajille tasapuolisen oikeuden maalampoon seka varmistaa sen, ettei
kunnallistekniikalle aiheudu vahinkoa tai haittaa. Lupaprosessi pitaa myos huolen
rittavasta keruujarjestelman vaatimasta alueesta, jotta tuottokyky ei karsi. Sa-
malla tietokannat pysyvat ajantasaisina, kun tehdyt lammadnkeruulaitteet merki-
taan kartalle. Toimenpidelupaan vaaditaan tyypillisesti asemapiirros, jossa maa-
lampojarjestelma on esitetty kiinteistdlla etaisyysmittoineen. Etaisyysmitat on
syyta esittaa kaikista niista kohteista, jotka suositusetaisyyksissa mainitaan. Suo-
sitelluista etaisyyksistd poikkeaminen voi vaatia suostumuksen sijoittamiselle,

esimerkiksi naapurilta.

5.2 Aurinkoenergiajarjestelmat

Aurinkoenergia on uusiutuvaa energiaa, eika sen kaytté aiheuta ymparistovahin-
koa. Parhaan hyddyn saa irti, kun aurinkoenergian mahdollisuudet huomioidaan
jo varhaisessa suunnitteluvaiheessa. Huomioon tulee ottaa talon sijainti, suun-
taus ja rakenteellisten seka arkkitehtonisten ratkaisujen yhteensopivuus, jos jar-

jestelmalla tavoitellaan kannattavuutta ja toimivuutta.

Aurinkoenergiajarjestelmat jaetaan tyypillisesti lampoa ja sahkda tuottaviin. Ta-
han asti aurinkoenergiaa on hyddynnetty lahinna vapaa-ajanasunnoissa, mutta
suosio kasvaa vahitellen myos asuinrakennuksien ja liike- seka toimistoraken-

nuksien keskuudessa.

Tehokkain aika aurinkoenergia hyddyntamiseen Suomessa on maaliskuusta
syyskuun loppuun. Kun tavoitteena on kayttaa laitteistoa ymparivuoden, ihanteel-
linen asennuskulma on 30-60 astetta suhteessa vaakatasoon. 15-45 asteen
asennuskulma on jarkeva valinta esimerkiksi vapaa-ajanasuntoon, joka on vain

kesakaytolla.

Auringon suoraa sateilya seka hajasateilya hyddynnetaan aurinkosahkon tuotan-
toon. Suomen oloissa auringon sateilysta merkittava osa on hajasateilya. Sahkoa
tuotetaan kennoista koostuvilla aurinkopaneeleilla, jotka muuttavat auringon va-

losateilyn energiaksi.
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Aurinkokerainten avulla taas voidaan hyddyntaa auringon sateilya muuntamalla
se lammoksi. Keraimesta lampoenergia siirretaan eteenpain lammaonsiirtoaineen
valityksella. Parhaimmillaan aurinkokeraimet toimivat osana muuta lammitysjar-
jestelmaa, silla talviolosuhteissa lamp6a ei juuri kerry eika kulutus usein tapahdu

yhtaaikaisesti auringon paisteen kanssa.

KUVA 4. Lappeen suuntaiset aurinkopaneelit.

Viela tanakin paivana jarjestelmien laajempaa kayttdéa rajoittavat vuodenaika-
vaihtelut, jotka taas vaikuttavat sateilymaariin. Mitd pohjoisemmaksi mennaan,
sitd enemman vuodenaikavaihtelut myds vaikuttavat. Aurinkosahkojarjestelmien
hinnat ovat kuitenkin laskeneet viime vuosina, jolloin energian tuottamisesta on

tullut taloudellisesti kannattavampaa.

Aurinkosahkojarjestelman suunnittelussa on huomioitava alueen mahdolliset
suojeluarvot tai sijoittelua koskevat maaraykset. Yleisempaa on, etta aurinkosah-
kojarjestelmia kannatetaan ja suositellaan asennettavaksi, mutta on mahdollista,
etta esimerkiksi maatelineita ja paneelin kiinnitysta seinapintaan ei sallita. Lap-
peen suuntainen asennus on melko huomaamaton, mutta naapurit on silti aina
syyta tiedottaa hankkeesta (KUVA 4).

Aurinkosahkojarjestelmat voivat kunnasta riippuen olla luvanvaraista toimintaa.
Aurinkovoimalat eli suuret aurinkosahkojarjestelmat ovat aina luvanvaraisia. Kan-

gasalan rakennusvalvonta vaatii toimenpideluvan, ellei rakennusjarjestyksen 6 §
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helpotukset luvanvaraisuudesta soveltamisohje toteudu. Soveltamisohje helpot-
taa pientalojen katolle lappeen suuntaisesti sijoitettavien pienien jarjestelmien
hankkimista. Toimenpidelupaan vaaditaan tyypillisesti asemapiirros, johon aurin-
kosahkojarjestelma on merkitty seka julkisivupiirustukset niilta osin, kun jarjes-

telma nakyy. Lisdksi naapureista kuullaan vahintaan ne, joille jarjestelma nakyy.

5.3 Tulisijat

Tulisijat toimivat paaasiassa lisalammitysmuotona ja niista puhuessa kasitellaan
Iahinna takkoja, uuneja, kevyita metallisia tulisijoja seka kiukaita. Lisaksi on viela

erikseen varaavia takkoja seka vesikiertotakkoja.

Vesikiertotakan eli vesitakan toimintaperiaate perustuu siihen, etta se luovuttaa
lammaostaan vain murto-osan huoneilmaan ja lopun lammén se hyoddyntaa tar-
peen mukaan joko lampiman kayttdveden tuottamiseen tai vesikiertoiseen lam-
mitysjarjestelmaan. Jarjestelma sopii kaytettavaksi rakennuksiin, joissa on vesi-
kiertoinen lammdnjako, mutta sita voi kayttda myos vain kayttoveden lammityk-

seen.

Yleisesti ottaen tulisijojen sijoittamisessa on huomioitava paloturvallisuusmaa-
raykset, riittava tila, suojaetaisyydet, huolto- ja kayttoetaisyydet etta ammonsiir-
tyminen. Erityisesti varaavien takkojen suunnittelussa on lisaksi huomioitava si-
joitus keskeiselle paikalle, jotta lamp0 jakaantuu tasaisesti koko asuntoon. Riit-
tava tila mahdollistaa turvallisen kayton seka mahdollisuuden huoltaa ja korjata.
Suojaetaisyydet maaraytyvat mallin mukaan, eli esimerkiksi tehdasvalmisteisissa
tulisijoissa laitevalmistajan ohjeen mukaan. Riittavat suojaetaisyydet estavat lam-
monsiirtymisen muihin rakenteisiin. Huoltoa varten tulisijat tulee varustaa puhdis-
tusluukulla ja palomaarayksien mukaisesti palava aineinen lattia tulee suojata tu-

lipesan edustalta.

Tulisijan lisaksi tarvitaan hormi. Lapiviennit, rakenteet, kannatukset, yhdys- ja lii-
tinhormit tulee kaikki suunnitella niin, etta saavutetaan tulisijan vaatima veto,

tiiveys, rakenteellinen kestavyys etta kayttoika. Yhteensopivuudesta tulisijasta
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savupiippuun johdettavien palokaasujen lampdtilan kanssa tulee varmistua. Sa-
vupiippu tulee lisaksi suunnitella niin, etta se kestaa muun muassa siihen kohdis-
tuvat saarasitteet ja lampdtilan muutokset. Savupiippua on myds paastava tar-

kastelemaan ja huoltamaan.

Saanndllinen huolto ja nuohous kuuluvat kiinteiston omistajan vastuulle. Samo-
ten palovaroitin on seka lakisdateinen varuste, etta huoneiston haltijan vastuulla.
Palovaroittimien lisaksi hiilimonoksidivaroitin on suositeltavaa hankkia jokaiseen
tulisijalliseen tilaan, silla haka on nakymatonta, hajutonta, ettd mautonta vaaral-

lista kaasua.

Tulisijan rakentamisella voi olla selvia vaikutuksia kayttajien turvallisuuteen ja ter-
veyteen, jolloin maankaytto- ja rakennuslain 125 § 3 momentin mukaisesti tulisi-
jan rakentamiseen tarvitaan rakennuslupa. Lupaan tarvitaan tyypillisesti asema-
piirros, pohjapiirustus, julkisivupiirustukset pitkalta sivulta, ettd paadysta, seka

leikkauspiirustus, josta hormin lapivienti ja tulisijan perustukset selviavat.

5.4 Lampopumput

Lampopumput toimivat lammonlahteina, eivatka korvaa rakennuksen ilmanvaih-
toa. Lampopumppujarjestelmat perustuvat siihen, etta ne tehostavat lammontuo-
tantoa, mutta eivat vahenna kokonaisenergiatarvetta, kuten joskus oletetaan.
Lampopumpun valintaan vaikuttavat seka rakennuksen lammonjakotapa, etta

asukkaan kayttotarve.

Hydtysuhdetta voidaan tarkastella SPOC-arvolla, joka kertoo kuinka paljon yh-
della kilowatilla sahkoa, voidaan tuottaa lampoa kilowateissa. Mita korkeampi
arvo on, sita enemman lampopumppu pystyy tuottamaan lampoa myos kylmalla
saalla. Esimerkiksi SPOC-arvo 5.1 tarkoittaa, etta 1 kW sahkon ottoteholla, lam-

popumppu tuottaa lampoa 5.1 kW.
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[Imalampoépumpun toiminta perustuu ulkoilman energian hyddyntamiseen. Tal-
teen otettu energia levitetdan rakennuksen sisatiloihin sisayksikon avulla. Jarjes-
telma sopii kaytettavaksi paajarjestelman tukena, silla ilmalampopumppua ei

voida hyddyntaa lampiman veden tuottamiseen.

lImavesilampdpumpun toiminta taas perustuu siihen, ettd ulkoilmasta tuotettua
energiaa kierratetdan vesikiertoisessa lammitysverkostossa, joka tarjoaa tasai-
sesti lampoa koko kiinteistoon. Ulkoilma lammittaa ulkoyksikon (KUVA 5) kylma-
ainetta, jonka keraama energia siirretaan lammitysjarjestelmaan. Jarjestelma so-
pii kaytettavaksi paalammonlahteena suurimman osan vuodesta, silla ldmmitys-
teho laskee vasta -25° C jalkeen ja lampdétilan laskiessa alle sen ilmavesilampo-

pumppu siirtyy kayttamaan pelkkaa sahkovastusta.

Poistoilmalampépumppu ottaa lammitysenergiaa rakennuksen poistoilmasta ja
siirtéd lammon tarpeen mukaan tuloilmaan, vesikiertoiseen lammitysjarjestel-
maan tai kayttoveteen. Jarjestelma edellyttaa koneellisen ilmanvaihdon, joten se

sopii tyypillisesti parhaiten uudisrakennuksiin.

KUVA 5. lImalampopumpun ulkoyksikko seinakiinnityksella.
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Maalampopumput jaetaan maa-, kallio- ja vesistolampopumppuihin keruuntoi-

minnan perusteella. Maalampopumppu vaatii keruuputkistolle noin 600-800 m?

tilaa seka hienoaineista, tiivista ja kosteaa maata. Kalliolampopumpun keruuput-

kisto porataan kallioon noin 70-300 metrin syvyyteen. Vesistolampdpumpun put-

kisto asennetaan vesiston pohjaan.

Lampdpumput ovat paaasiassa vapautettu luvan hakemiselta, mutta ne silti vaa-

tivat aina kiinteiston omistajan tai haltijan luvan. Taloyhtidissa lampdpumppujen

asentamisesta on syyta myos paattaa taloyhtion kokouksessa. Kangasalan ra-

kennusvalvonta ei vaadi lupaa lampdpumpun asentamiseen, mutta rakennusjar-

jestyksessa 6 § kuitenkin maarataan tiettyja ehtoja ulkoyksikon sijoittamiseen.

Rakennukseen kiinnitettavan myynti-, tiedotus-, mainos- ja muun
sellaisen laitteen seka ikkuna- tai ovimarkiisin, terassien aurinko- ja
sadesuojan, aurinkokeraimen, lampopumpun ulkoyksikon tai muun
vastaavan laitteen tontille sijoittaminen edellyttaen, ettd noudate-
taan seuraavaa:

a) Rakennukseen kiinnitettava laite ulottuu enintaan 1,5 metria ton-
tin rajan yli katualueelle tai muulle yleiselle alueelle siten, etta
maanpinnan ja laitteen alapinnan valilla on jalkakaytavan kohdalla
vahintaan 3,5 metria ja ajoradan kohdalla vahintaan 4,6 metria va-
paata tilaa

b) Laite on kiinnitetty tukevasti eika se haittaa yleisen alueen kayt-
toa eika hairitse huomattavasti maisemakuvaa tai haittaa yleista lii-
kenneturvallisuutta

c¢) Laitteen muoto, varitys, koko ja rakenne sopeutuu rakennukseen
ja ymparistoon

d) Laitteet pidetdan kunnossa ja rikkinaiset laitteet joko korjataan tai
poistetaan valittdmasti. (Kangasalan rakennusjarjestys 2018)

Vaikka toimenpide ei vaatisi lupaa, tulee rakentamisessa silti noudattaa voi-

massa olevaa asemakaavaa ja toimenpiteeseen liittyvia saannoksia, rakenta-

mistapaohjeita seka kaupungin rakennusjarjestysta.

5.5

Ikkunat ja ovet

Ikkunoiden ja ovien energiatehokkuuteen vaikuttavat niiden lammoneristyskyky,

saumojen, tiivisteiden ja liitosten ilmanpitavyys seka ikkunalasin g-arvo. Uusien

ikkunoiden seka 60-70-luvun ikkunoiden lammoneristavyydessa on huomattavia
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eroja ja ikkunat ovat usein rakennuksen heikoin osa lammoneristavyyden kan-
nalta. Uusiminen voikin olla hyvin ajankohtaista ja energiatehokkuuden kannalta

merkityksellista monille asuijille.
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KUVA 6. Asemapiirros ikkunoiden muutoksesta.

Ovien ja ikkunoiden osalta on muistettava myos riittava huolto. Yksinkertaisin
energiatehokkuutta parantava toimenpide on tiivisteiden uusiminen. Joskus hy-
vakuntoisiin ikkunoihin riittaa lisalasin asentaminen, joka lisaa lammonpitavyytta.
(Ymparistd.fi 2016.) Joskus pelkka huoltaminen ja korjaaminen ei enaa riita, vaan
osat on uusittava. Ymparistoministerion asetus 4/13 maarittelee, etta uusittavien

ovien ja ikkunoiden tulee olla U-arvoltaan 1.0 W/m?K tai parempia.

Ikkunoiden ja ovien uusiminen entisia vastaavina ei usein miten vaadi lupaa. Mi-
kali kuitenkin muutetaan puitejakoa, sijoittelua, varia, lisataan tai poistetaan au-
kotuksia voi toimenpide vaatia jo luvan (KUVA 6). Puhutaan jo julkisivumuutok-
sesta. Asemakaavassa tai rakennussuojelulain nojalla suojatun rakennuksen jul-
kisivun muutos on aina vahintaan luvanvarainen toimenpide. Myds taloyhtididen
on syyta olla tarkkana muutoksissa, silla julkisivujen on oltava yhdenmukaisia

myos muutoksen jalkeen.
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6 LUVAN HAUN PAAPIIRUSTUKSET

6.1 Asemapiirros

Ymparistoministerion asetuksen 216/2015 rakentamista koskevista suunnitel-
mista mukaan

Asemapiirrokseen on sisallyttava tiedot siita, ettd suunniteltu raken-
taminen on kaavan tai muun maankayttdsuunnitelman ja rakennus-
jarjestyksen mukaista ja tayttaa rakennuspaikalle ja sen kaytolle ase-
tetut vaatimukset. Asemapiirrokseen on sisallyttava rakennuspaikan,
rakennuksen ja piha-alueen tiedot ennen ja jalkeen suunnitellun ra-
kentamisen. Lisaksi asemapiirrokseen on sisallyttava rakennuspai-
kan ja rakennuksen mahdolliseen suojeluun tai rauhoittamiseen liit-
tyvat tiedot. (Ymparistoministerion asetus rakentamista koskevista
suunnitelmista ja selvityksista 216/2015.)
Asemapiirros on siis laaja, koko suunnittelualueen esittdva dokumentti, joka ker-
too hankkeen kokonaiskuvan. Asemapiirros osoittaa, etta suunnitelma soveltuu
kiinteistolle ja ettd se on kaavan, rakennusjarjestyksen tai muiden maaraysten
mukainen. Piirros laaditaan usein karttatulosteelle mittakaavassa 1:200 tai 1:500
tai niin, etta alue nakyy riittavilta osin. Tyypillisesti asemapiirrokseen sisallytetaan
rakennuspaikan rajat etaisyysmittoineen, kiinteistdjen rajat, katualueiden rajat ja
teiden nimet, korttelia; tonttia; rakennuksia tai rakennelmia koskevat kaavamer-
kinnat ja -maaraykset, korkeusasemat riittaviltd osin ja rakennuspaikan rakennet-
tavat, olemassa olevat ja purettavat rakennukset seka tarvittavat lahialueen ra-
kennukset. Lisaksi asemapiirroksen yhteydessa voidaan esittaa kerrosalalas-
kelma ja autopaikkalaskelma tai ne voidaan tehda erillisena selvityksena. (RT

103398 Asemapiirustuksen laatiminen 2021).

Asemapiirroksessa esitetaan suunnitellun rakennuksen tai olemassa olevien ra-
kennuksien oleelliset etaisyysmitat, paamitat seka kerrosluvut. Korjaus- ja muu-
tostoissa esitetaan myos selkeasti muutosalue tai -osa. Lisaksi suunnitellusta ra-
kennuksesta esitetaan korkoasemat, padotuskorkeudet, vesi- ja viemarijohdot
seka muut rakennuksen oleelliset liittymat, jatevesijarjestelma ja hulevedet. Ase-
mapiirroksesta on siis ilmettava muutoksien laajuus seka rakentamisen vaikutus

naapureihin.
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Piha-alueista asemapiirroksessa kuuluu esittaa olemassa olevat ja suunnitellut
korkeusasemat, kulku pihalle ja jalankulku seka ajoneuvoliikennejarjestelyt, luis-
kat, aidat, tukimuurit, pelastustiet seka portaat. Lisaksi esitetdan pihan eri toimin-
not, kuten leikkipaikat tai oleskelualueet, autopaikat tai muut jarjestelyt. Tarvitta-
essa on esitettava vaestonsuojan uloskaynnit, maanalaiset rakenteet kuten 0l-
jysailiot tai maalampoputkistot ja -kaivot. Kasvistosta on esitettava olemassa ole-
vat istutukset ja puusto seka poistettavat puut ja istutettavat alueet. Ranta-alu-
eella on vield merkittava laiturit ja tyypillisesti myds rantaviiva ja sen etaisyys ra-

kennuksista tai rakennelmista.
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KUVA 7. Asemapiirroksessa esitetty maalampokaivon paikka.

Maalampokaivon paapiirustuksissa on oleellisinta esittaa tarvittavat etaisyysmi-
tat. Kaivon paikka tulee esittaa selkeasti ja siita tulee osoittaa etenkin etaisyys-
mitat rakennuksiin, rajoihin, toisiin kaivoihin, vesi- ja viemariputkiin, mahdollisiin
jateveden purkupaikkoihin tai tunneleihin ja luoliin. Tyypillisesti nama etaisyysmi-
tat osoitetaan asemapiirroksessa (KUVA 7).
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Aurinkosahkojarjestelmien asemapiirroksissa on oleellista osoittaa jarjestelman
sijainti, koko tai mahdolliset muut sijoittamiseen vaikuttavat tiedot (KUVA 8). Ase-
mapiirroksesta tulee selvasti erottua mihin rakennukseen jarjestelma asennetaan

tai mihin mahdollinen maateline kiinteistolla sijoitetaan.
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KUVA 8. Aurinkosahkojarjestelman asemapiirros.

6.2 Julkisivupiirustus

Julkisivupiirustuksissa esitetaan rakennus kaikilta sivuiltaan kohtisuorana projek-
tiona. Piirustuksiin tulee sisallyttaa riittavat korkeusasemat, kattovarusteet tai
muut katolle sijoittuvat laitteistot, kattokaltevuus, ulkoseinien nakyvat rakennus-
osat, materiaalit, pintakasittelyt, varit ja ilmansuunta, johon kyseinen julkisivu na-
kyy. Lisaksi julkisivupiirustuksissa pitaa tulla ilmi muut rakennuksen ulkopuolella
nakyvat toimintaan tai ulkoasuun liittyvat seikat. Muutos- ja korjaustyossa on sel-
keasti osoitettava mihin muutokset kohdistuvat ja kuinka ne vaikuttavat raken-
nuksen julkisivuun (KUVA 10).

Aurinkosahkojarjestelmaa hankkiessa tulee tarvittavilta osin laatia julkisivupiirus-
tukset, joissa aurinkosahkdjarjestelma on esitetty (KUVA 9). Kunnan ohjeistuk-

sesta riippuen, on mahdollista, etta pelkastaan ne julkisivupiirustukset riittavat,
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joissa aurinkosahkgjarjestelma sijaitsee. Esimerkiksi aurinkopaneeliluvalla, jossa
aurinkopaneelit asennetaan etelalappeelle lappeen suuntaisesti, saattaisi pelkka
etelajulkisivupiirustus riittdd. Mikali aurinkopaneelien asennuskulma poikkeaisi
lappeen suunnasta tarvittaisiin varmasti myos toinen julkisivupiirustus sivunaky-
masta. Jotkut kunnat eivat vaadi aurinkosahkodjarjestelman takia luvan hake-

mista, mutta piirustukset on silti hyva olla olemassa.

Aurinkopaneelit 37 m?

JULKISIVU KOILLISEEN

Aurinkopaneelit 37 m?

JULKISTVU KARKKDON

KUVA 9. Julkisivupiirustuksissa esitetty aurinkopaneelien sijoitus.

JULKISIVU KOILLISEEN

[ [
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JULKISIVUVARITYS

"Muutosalue: ikkunat”
1. SOKKELI, VAALEAN HARMAA

2. VAAKAPANELI 145mm, TUMMA HARMAA

3. PYSTYPANELI 120mm, TUMMA HARMAA

4. ICKUNAT, QVET, VERHOUSLAUDAT, VALKOINEN
5. NURKKALAUTA, VALKQINEN

6. KAIDE, VALKOINEN

7. RAYSTASLAUTA, VALKOINEN

B.TILIKATE, MUSTA

9. PUUSALEIKKO, VALKOINEN

KUVA 10. Julkisivujen muutosalueet merkittyna julkisivupiirustuksiin.
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6.3 Pohja- ja leikkauspiirustus

Pohjapiirustukset tehdaan rakennuksen jokaisesta kerroksesta seka tarpeen mu-
kaan kellarista, ullakosta ja vesikatosta. Pohjapiirustuksilla osoitetaan riittavalla
tarkkuudella, etta suunnitelma tayttdd muun muassa mitoituksiltaan seka muilta
ominaisuuksiltaan maaraykset ja saanndkset. Pohjapiirroksissa esitetaan myds
leikkauspiirustuksien kohdat ja kuvaussuunnat. Muutos- tai korjaustdissa on tar-
keaa, etta pohjapiirustuksiin on sisallytetty tieto purettavista, sailytettavista ja uu-
sista rakennuksista toisistaan erottuvilla merkintatavoilla. Pohjapiirustuksesta,
kuten muistakin piirustuksista, tulee selvasti erottua uusi seka vanha ja muutos-

ten laajuus.

Kuten aiemmin mainittiin, ikkunoiden ja ovien huomattavat muutokset ovat julki-
sivumuutoksia. Pohjapiirustuksessa oleellista on merkita selvasti mitd muutetaan
ja minkalaiseksi muutetaan (KUVA 11). Pohjapiirroksen avulla nahdaan mihin
huoneeseen ikkunoiden muutokset kohdistuvat. Rakennusmaaraysten mukai-
sesti asuintilan ikkunan valoaukon on oltava vahintddn kymmenesosan huo-
nealasta (Ymparistoministerion asetus asuin-, majoitus- ja tyétiloista 2017). Li-
saksi ikkunan on oltava avattavissa. Ovien ja ikkunoiden kokojen lisaksi on oleel-

lista merkita pohjapiirustukseen myds tuuletusikkunat, esimerkiksi merkinnalla TI.

ALAKERTA 1:100

Muutos Multos
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KUVA 11. Ikkunoiden muutos pohjapiirustuksessa.
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Leikkauspiirustuksissa olennaisinta on esittaa maan, perustusten, ulkoseinien
seka vesikaton rakenteet riittavin mitta- ja korkotiedoin. Leikkauspiirrokset tulee
laatia rakennuksen olennaisista kohdista, jotta niista selvidad seka vaaka-, etta
pystysuuntaiset rakenteet. Korkeussuhteiden kannalta on tarkeaa valita leikkaus-
kohdat niin, etta oleelliset korko- ja mittatiedot saadaan sisallytettya piirustuksiin.
Kaikki rakennuksen rakennetyypit esitetaan rakennekerroksittain rakennetyyppi-
luettelossa, jotka ovat paikannettavissa leikkauspiirustuksesta. (RT 103397 Paa-

piirustusten laatiminen 2021).

Tulisijaa rakentaessa on olennaista kuvata hormirakenteet leikkauspiirustuk-
sessa. Toisinaan vaaditaan myos erillinen hormipiirustus mittakaavassa 1:10 tai
1:20, josta selviaa savuhormien lapiviennit palavia materiaaleja sisaltavissa vali-

tai ylapohjissa.
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7 LUVAN HAUN MUUT LITTEET

7.1 Kiinteiston hallinnan todistaminen

Lupahakemuksen yhteydessa tulee todistaa kiinteiston hallintaoikeus, silla lupaa
voi hakea vain kiinteiston omistaja tai haltija. Rakennuspaikan hallinnan voi to-
dentaa lainhuutotodistuksella, kauppakirjan jaljennoksella, vuokrasopimuksella,
perunkirjan kopiolla, kiinteistorekisteriotteella tai muulla omistusoikeuden osoitta-

valla asiakirjalla.

Lainhuutotodistus on dokumentti, josta nahdaan rekisteriyksikon omistusoikeus.
Lisaksi siitd nahdaan kiinteiston muita tietoja, kuten nimi, tyyppi, pinta-ala seka
kiinteistotunnus. Lupahakemuksen yhteydessa lainhuutotodistuksesta voidaan
tarkistaa, etta luvan hakijalla on lainhuuto kiinteistdon, eli toisin sanoen han on

kirjattu kiinteiston omistajaksi.

Mikali lainhuutoa ei ole viela haettu, voidaan hallintaoikeus todistaa kauppakir-
jalla. Kauppakirjasta tulisi selvita, milloin kiinteiston hallinta siirtyy ostajalle. Haki-
jan ollessa kiinteistdon haltija, eli 1ahinna vuokralainen todistetaan hallintaoikeus

vuokrasopimuksella.

Kun kyseessa on esimerkiksi paritalokiinteisto, saattaa kiinteistolla olla hallinnan-
jakosopimus. Se tarkoittaa omistajien keskinaista sopimusta yhteisen kiinteiston
hallinnatavoista. Siina voidaan sopia kiinteiston jakautumisesta omistajien kes-
ken, kiinteistdn hoidosta, rakennushankkeiden toteutuksista ja niin edelleen. So-
pimuksesta selviaa sopijapuolet, joten sillakin on mahdollista todistaa kiinteiston
hallinta. (Maenpaa, T. 2022.)

Hakijan ollessa yhtio voidaan tarvita viela nimenkirjoitusoikeusselvitysta. Tyypilli-
sesti se on kaupparekisteriote, josta nahdaan, kenella on nimenkirjoitusoikeus eli
oikeus tehda sopimuksia. Tama nimenkirjoitusoikeudellinen tai -oikeudelliset voi-

vat lupaa hakea taloyhtion luvalla.
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7.2 Hallituksen poytakirjaote

Aiemmin mainittu taloyhtion lupa vaaditaan hakijan ollessa taloyhtion osakas. Yk-
sittdinen osakas ei voi ilman taloyhtion lupaa toteuttaa rakennushankettaan. Lu-
valla tarkoitetaan hallituksen poytakirjaa, jossa hankkeesta on sovittu hallituksen
kokouksessa. Lisaksi taloyhtidlta tarvitaan aiemmin mainittu kaupparekisteriote,
josta selviaa yhtion taustatiedot seka edustajat. Luvan haussa merkityksellista on
yhtion nimenkirjoitusoikeudelliset silla vain he voivat olla luvanhakijoina tai valta-

kirjan myontajia.

7.3 Valtakirja

Jos lupaa hakee, joku muu kuin kiinteiston omistaja tai haltija, tarvitaan valtakirja.
Valtakirjassa kiinteiston omistajat tai taloyhtion nimenkirjoitusoikeudelliset val-
tuuttavat, jonkun toisen hakemaan lupaa. Jokaisen kiinteiston omistajan on alle-
kirjoitettava valtakirja. Mikali kyseessa on kuolinpesa, tulee kaikkien osakkaiden
allekirjoittaa. Tallgin liitteeksi tarvitaan myos kuolinpesan perukirja tai osakasluet-

telo.

7.4 Naapurin kuuleminen ja suostumus

Naapurin kuuleminen tarkoittaa naapurin tiedottamista hankkeesta, jolloin naa-
puri voi myos huomauttaa, jos hanella on sanottavaa hankkeesta. Asemakaavan
mukaisessa hankkeessa huomautus ei johda toimenpiteisiin, mutta voi olla toi-
vottavaa toteuttaa naapurisovun yllapitamiseksi mahdollisuuksien mukaan. Kuu-
lemisen yhteydessa esitetaan hanketta koskevat suunnitelmat ja sen voi suorittaa
itse tai sen voi maksusta suorittaa rakennusvalvontaviranomainen. Lupaproses-
sin sahkoistyessa suositaan yha enemman sahkoista kuulemista, jonka sahkoi-

set lupajarjestelmat mahdollistavat.

Naapurin suostumus eroaa siten, etta hakijan on itse pyydettava naapurin kirjal-
linen suostumus, mikali hanke vaikuttaa myds naapurin kiinteistoon. Tyypillinen
tapaus on maalampokaivon sijoitus alle 7,5 metrin paahan rajasta tai muu raken-
taminen lahemmas rajaa kuin asemakaava tai rakennusjarjestys sallii. Nama voi-

vat vaikuttaa hankaloittavasti naapurin rakentamiseen, jolloin on varmistuttava,
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ettd naapuri suostuu siihen. Suostumusdokumentissa on kirjallisesti kerrottava
mihin naapuri on antamassa suostumusta seka miten suunnitelmat poikkeavat
maarayksista. Mikali naapuri ei anna suostumusta, on hanen myos esitettava pe-

rustelut sille.

7.5 Suunnittelijan patevyys

Paasuunnittelija vastaa rakennussuunnitelmien ja erityissuunnitelmien yhteenso-
vituksesta ja suunnittelun kokonaisuudesta, jotta ne tayttavat saannokset, maa-
raykset ja hyvan rakennustavan vaatimukset. Lisaksi paasuunnittelija huolehtii
rittdvan kattavista seka ajantasaisista lahtotiedoista ja tarpeellisten suunnitel-
mien toimittamisesta erityissuunnittelijoille. Paasuunnittelija tulee nimeta hank-

keisiin, jotka vaativat rakennusluvan.

Kelpoisuuden todistamiseksi suunnittelijan tulee ilmoittaa koulutuksensa ja koke-
muksestaan rakennusvalvontaviranomaisille. Suunnittelijan tulee olla patevyy-
deltdén vahintdan samalla tasolla, kuin hankkeen vaativin suunnittelutehtava.
Kelpoisuuden kannalta on oleellista my0s riittdva ammattitaito ja asiantuntemus
toteuttaa suunnitelmien yhteensovitus. (Laki maankayttdé- ja rakennuslain...
41/2014.)

Ensisijaisesti suunnittelijan tulisi olla kouluttautunut ammattilainen, mutta pate-
vyytta arvioidaan myods hankkeen vaativuuden mukaan. Vaativuudeltaan vahai-
sina pidettavissa hankkeissa suunnittelijana voi toimia myas riittavan asiantunte-
muksen omaava henkild rakennusvalvonnan harkinnan perusteella. Harkintaan
vaikuttavat erityisesti suunnittelutehtavan laajuus ja laatu. Tyypillisesti esimer-
kiksi maalampdkaivon poraamisessa tai aurinkopaneelien asennuksessa Kiin-
teiston omistaja voi toimia suunnittelijana, silla hanke luokitellaan vaatimuksiltaan
vahaiseksi ja suunnittelutehtavaltaan suppeaksi. Talla voidaan myos perustella
ohjekorttien tarvetta, silla lahes poikkeuksetta maallikon toimiminen suunnitteli-

jana vaatii ohjausta rakennusvalvontaviranomaiselta.
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8 LUPAPISTE

Rakennetun ympariston lupaprosessit ovat kehittymassa yha enemman sahkoi-
seen ja tietomallipohjaiseen suuntaan. Kunnilla voi olla kaytdssa omia sahkdisia
lupajarjestelmiaan tai koko Suomen laajuisia lupapalvelukokonaisuuksia, kuten
Lupapiste, joka on sahkodinen ja pilvipohjainen lupapalvelukokonaisuus. Suo-
messa sita kayttaa noin 70 % kunnista. Sahkdisen lupapalvelun tavoitteena on
nopeuttaa ja tehostaa lupakasittelyprosesseja. Samalla arkistointi ja moni muu

lupaprosessin vaihe muuttuu sahkoiseksi.

8.1 Kayttd

Lupapiste.fi -palveluun rekisterdidytaan mobiilivarmenteella tai verkkopankkitun-
nuksilla. Jokaisella kayttajalle luodaan henkildkohtaiset kayttajatunnukset, jotka
toimivat ympari Suomen. Hankkeen kaikki osapuolet voidaan kutsua hakemuk-
selle ja heille voidaan maarittaa oikeuksia, kuten kirjoitusoikeus tai lukuoikeus.
Sahkdiselle hakemukselle jatetaan kaikki lupahakemuksen liitteet sahkoisessa

pdf-a-muodossa.

Lupapiste® f « ® A v

MITA ASIASI KOSKEE?

M&Erita oheisten vaihtoehtojen avulla, mistd on kyse. Annettujen lisdtietojen avulla palvelu kertoo onko asiasi luvan- tai ilmoituksenvarainen. Pagset
toimenpiteen valinnan jélkeen tekem&an joko lupahakemuksen tai kysymaén viranomaiselta neuvoa.

Valitse toimenpide:

Rakentaminen, purkaminen tai maisemaan vaikuttava toimenpide

Poikkeamisen hakeminen (poikkeamisp&atds ja suunnittelutarveratkaisu)

Ympdriston vaikuttava toiminta

vov v Y%

Yleiset alueet (Sijoittamissopimus, katulupa, alueiden kiyttd)

KUVA 12. Toimenpiteen valinta Lupapisteessa.

Lupapisteessa lupaprosessi lahtee liikkeelle maarittamalla hankkeen sijainti, joko
kartalta valitsemalla, osoitteella tai kiinteistotunnuksella. Taman jalkeen hank-
keelle valitaan toimenpide, joka vastaa hanketta (KUVA 12). Maalampdkaivolle
oikea valinta on: Rakentaminen purkaminen tai maisemaan vaikuttava toimen-
pide, rakennelman rakentaminen ja maalampokaivon poraaminen tai lammonke-

ruuputkiston asentaminen. Jos et ole varma hankkeen lupavaatimuksista voit
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aina ensin valita kysy neuvoa-toiminnon. Kysymyksen jalkeen hanke on mahdol-

lista viela tehda hakemukseksi. Jos olet varma, ettd hanke vaatii luvan voit valita

tee hakemus -toiminnon.
8.2 Toimenpidevaihtoehdot

Lupapisteen toimenpidevaihtoehdot ovat saadettavissa kuntakohtaisesti, silla lu
van vaativissa toimenpiteissa voi olla eroja. Myds eri toimenpiteille voidaan orga-
nisaatiokohtaisesti maaritellda vaadittavat oletusliitteet, joita asiakasta ohjataan
littdmaan hakemukselle. Jotkut liitteista on myds mahdollista maaritella pakolli-

siksi, eli ilman kyseisia liitteitd hakemusta ei voi jattaa.

Lupapiste fi toimenpiteet

Rakentaminen, purkaminen tai
maisemaan vaikuttava toimenpide

Uuden . Rakennuksen Rakennuksen kor;éam\nen Rakennelman rakentarninen Rakennuksen Tl —— Rakenniistybn alkeisat
rakennuksen laajentaminen (kerrosala, Jja/tal muuttaminen [vaja, katosrakennelma, aita, rkaminen asuin IS multostoimenpiteet ja
rakentaminen kokenaisala jaftai tilavuus (lesiyttistarkoitus, julkisivut, maalimpd, mainoslaite, (=1 K Tk d tkoajan hakerni

i remontit yrns) jtevesiarjestelms yms) valkuttava toimenpide Jatkoajan hakeminen
—easinkerraatlan i Asuinkerrostalon tai rivitalon - Koko rakennuksen _ - Autokataksen tai muun katoksen tal vajan - Puiden kaatamins - .
ERE - i i kéyttatarkoituksen muutos tai (esim. grillikatos, venevaja) rakentaminen - Tontin sjoliittymén, tai vaihtaminen, kun lupa on
A ~Asuinpisntalon merkittiva korjaaminen ~Maston, plipun, sailian, laiturin tai i jerjestelyjen tai :
o e laajentaminen - Rakennuksen sisatilojen muutos vastaavan rakentaminen tai muun varastaintialusen - TyGnjohtajan nimeaminan
Vapsa-sjan ssunnon, -Vapaa-ajan asunnon tai (kéyttotarkoitus ja/tai muu erillislaitteen sijoittaminen (esim. markiisi, rakentaminen tai muutos - Rakentamista valmisteleva
i merkittava sismuutos) surinkokeriin) -Muu tontin tai korttelisluen 1y [puunkaato, maankaivu,
- Rakennuksen julkisivujen tai katon - Mainoslaitteiden ja opasteiden muutos Louhinta}
; -Varaston, autotallin taimuun  MUUtoE, mai i ijoittami lle kiinteistd - Kar inen tai - Alai
st L R L ) : rakennuksissa ~ Ridlan rakentaminen I
LR e e e - Markatilan muuttaminen tai - Maalsmpakaivon porasminen tai Kiinteistalls erillisena toimenpiteena
reaniamineny _teolliBuLs- 1ai laajentaminen Iamminkeruuputkiston asentaminen - Muumaisemasn - Rakennustyan aloittamisen
Al i - i jatai g jéitevasi merkittavast vaikuttava jastsi loppuunsaattamisen
. e talotekniikan muuttaminen kiisittalyjarjastelmén rakentaminen tai imenpide (esim. lagja j inen (jatkoajan
T it e iy - Parvekkaen ja/ta terassin uusiminen :
o S e T A péivkati-, palvelu-, rakentaminen tai lasittaminen katsomo, yleisSteltta,
S e s imie - Parustustan ja/tai kantavien kokoontumisalug, vesirsjaan
i i rakennattavat rakennelmat)

- Asuinhuaneiston jakaminen tai
yhdistaminen

KUVA 13. Rakentamiseen, purkamiseen ja maisemaan vaikuttavat toimenpiteet

Lupapiste.fi-jarjestelmassa.

Vaadittavien liitteisiin ja tietoihin vaikuttaa se mika toimenpide on kyseessa. Ku-
vasta 13 nahdaan, kuinka paljon eri toimenpidevaihtoehtoja on ja mita alaotsikoi-
den alta Ioytyy. Toimenpide on mahdollista myos muuttaa jalkikateen, mutta oi-
kean toimenpiteen valinta auttaa nopeasti alkuun opastamalla hakemukselle tar-

vittavista liitteista (KUVA 14).
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Tutustu kunnan chjeistukseen:

* Rakennusvalvonta

* Kaavoitus/suunnittelutarveratkaisu ja poikkeamislupa
* Kaavoitus

* Kangasalan rakennusjarjestys

Tarvitset todennakoisesti seuraavat liitteet:
* Asemapiirros

* Naapurin kuuleminen

* Julkisivupiirustus

® Kysyneuvoa | (P Tee hakemus

KUVA 14. Toimenpiteena maston, piipun, sailion, laiturin tai vastaavan rakenta-

minen tai muun erillislaitteen sijoittaminen (esimerkiksi markiisi, aurinkokerain).
8.3 Taydennettavat tiedot

Hakemukselle tulee hankkeesta riippumatta tdydentaa hankkeen tiedot. Tama
tieto voi olla hakijan omin sanoin kirjoittama selite hankkeen toimenpiteista ja
mahdollisista poikkeamisista perusteluineen. Samaan osioon taydennetaan yh-

teystiedot henkildlta, jolle paatds toimitetaan.
Valitse osio

Hankkeen kuvaus | Osapuolet / Kohteet / Suunnitelmat ja litteet /| Hakemuksen jattdminen

OSAPUOLET @

- — . Muokkaa
Valtuutetut Kutsuja Rooli Kayttdjakutsy  Sahkdposti-ilmoitukset
valtuutusta

Etunimi Sukunimi (s3hképosti) Kirjoitusoikeus Peruuta ilmoitukset J [ Poista J

@ Valtuuta uusi henkild @ Valtuuta uusi yritys

@ Lis&a lukuoikeus

Tahdelld merkityt kentat on taytettdva *

v HAKIJA (HANKKEESEEN RYHTYVA)

(® Liss4 hakija

' SUUNNITTELIJA

X Poista

v/ LUVAN MAKSAJA (HAKEMUSTEN JA ILMOITUSTEN MAKSULLISUUS MAARAYTYY KUNNAN OMAN TAKSAN MUKAAN.)

() Lissa suunnittelija

v TYONJOHTAJA

() Lissa osapuoli
£ Palaa edelliseen osicon ] Jatka seuraavaan osicon )

KUVA 15. Taydennettavia tietoja osapuolista.
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Hakemukselle taydennetaan myos rakennuspaikan seka osapuolien tiedot. Ra-
kennuspaikasta on tarkeaa ottaa selville kaavatilanne seka hallintaperuste. Kiin-
teistolla voi olla esimerkiksi asemakaava, ranta-asemakaava, oikeusvaikutteinen
yleiskaava tai ei kaavaa ollenkaan. Kiinteiston hallinta on tyypillisimmin joko oma
tai vuokrattu. Osapuoliksi kutsutaan vahintaan kiinteiston kaikki omistajat tai hal-
tijat, suunnittelija ja mahdollinen paasuunnittelija seka luvan maksaja (KUVA 15).
Kaikki osapuolet tulee valtuuttaa hakemukselle sahkdpostitse lahetettdvan kut-
sun kautta tai perinteisesti valtakirjalla. Nain ollen kukaan osapuoli ei voi olla

hankkeella vasten tahtoaan tai tietamattaan.

HANKKEEN KUVAUS @

Luonnos-tilassa voit rauhassa valmistella hakemusta ja kutsua muita osapuolia hakemukselle. Tarvittaessa voit kysya neuvoa
viranomaiselta viestiketjussa. Muuten viranomainen kisittelee hakemuksesi vasta jatettydsi sen.

Jos teet samalla muita toimenpiteitd, kuten rakennat useamman
rakennuksen, grillikatoksen tai kaadat puita, voit hakea lupaa
samalla hakemuksella. Voit lisatd hakemukselle toimenpiteita alla
tai oikeasta reunasta I6ytyvalta Lisaa toimenpide -painikkeella.

‘ @ Lisaa toimenpide

Tahdelld merkityt kentat on téytettava *

' HANKKEEN KUVAUS

' RAKENNUSPAIKKA

v MAALAMPOKAIVON PORAAMINEN TAI LAMMONKERUUPUTKISTON ASENTAMINEN 3¢

/' Tunnisteet ‘ /' Vaihda toimenpide ]

N MASTON, PIIPUN, SAILION, LAITURIN TAI VASTAAVAN RAKENTAMINEN - Aurinkopaneelit

/' Tunnisteet { /' Vaihda toimenpide

[ . Poista ]

N SELVITYS KAIVU-, RAKENNUS- JA PURKUJATTEEN KASITTELYSTA

v/ PAATOKSEN TOIMITUS

KUVA 16. Samalla hakemuksella voi olla useampi eri toimenpide.

Lupapisteeseen on tarkeaa myos lisata kaikki lupaa hakevat toimenpiteet hank-
keen kuvaus -osiossa. Yhdella hakemuksella voidaan hakea usealle toimenpi-

teelle lupa, kuten vaikka aurinkopaneelit ja maalampokaivon poraus. Talldin mo-
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lemmat toimenpiteet lisataan hakemukselle, vaikka hakemuksen toimenpiteen ot-
sikkona on vain toinen naista (KUVA 16). Maalampdkaivojen poraamisessa kuu-
luu myds tehda jokaisella kaivolle oma toimenpide, joiden tiedot tdydennetaan

kaivo kohtaisesti.



41

9 LUPAPROSESSI

9.1 Hakemuksen jattaminen

Hakemus jatetaan tyypillisesti, kun se on kokonaan tai ainakin lahes kokonaan
taydennetty. Lupapisteessa hakemus voi siihen asti olla luonnostilassa tai nakyy
viranomaiselle-tilassa, jos siita on kysyttavaa viranomaiselta tai jos siitd haluaa
ennakkokommentteja (KUVA 17). Ensisijaisesti on toivottavaa, ettd hankkeesta
ollaan yhteydessa rakennusvalvontaan mahdollisimman aikaisessa vaiheessa,
jotta lupahakemus voidaan jattaa kasittelyyn mahdollisimman valmiina. Tayden-

nyspyynnot hidastavat lupapaatoksen antamista.

Esimerkkiosoite 1

Maaldmpaokaivon p i taila

Luonnos-tilassa voit rauhassa valmistella hakemusta ja kutsua muita osapuolia hakemukselle. Tarvittaessa voit kysyé neuvoa vil iestil Muuten vir.
késitteles hakemuksesi vasta Jatettydsi sen

Hakemuksen tila: Kiinteistétunnus: Asiointikunta: Asiointitunnus:
Luonnos Kangasala

@® @ =] ®

Suurenna kartta Lis&4 viitelupa Lisa4 toimenpide Tulosta hakemus ~ Peruuta hakemus

Valitse osio

Hankkeen kuvaus / Osapuclet / Kohteet / i jalitteet [ F

HANKKEEN KUVAUS @

Luonnos-tilassa voit rauhassa valmistella hakemusta ja kutsua muita osapuolia hakemukselle. Tarvittaessa voit kysya neuvoa viranomaiselta viestiketjussa. Muuten viranomainen kasittelee hakemuksesi vasta jatettyasi sen.

Jos teet samalla muita toimenpiteita, kuten rakennat ar tai kaadat puita, voit
hakea lupaa samalla Voit lisatd i alla tal oikeasta reunasta Ioytyvaia Lisaa
toimenpide -painikkeella

Téhdelld merkityt kentit on taytettdva *

N MAALAMPOKAIVON PORAAMINEN TAI LAMMONKERUUPUTKISTON ASENTAMINEN ﬁ

v SELVITYS KAIVU-, RAKENNUS- JA PURKUJATTEEN KASITTELYSTA

v PAATOKSEN TOIMITUS

KUVA 17. Hakemus luonnostilassa Lupapisteessa.

Kun hakemus on jatetty, viranomainen paasee kasittelemaan sita. Kunnasta ja
kuukaudesta riippuen hakemuksia voi olla paljonkin jonossa ja kasittely voi vieda
aikaa. Sen vuoksi luvan hakemiselle on varattava reilusti aikaa, jopa useampi
kuukausi. Prosessi hoituu joutuisasti, kun hakemus on jatetty valmiina, eli liitteita

ei puutu, tiedot ovat oikein eika piirustuksissa ole ristiriitoja, poikkeuksia ei ole,
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hankkeen osapuolet on valtuutettu, naapurit on kuultu ja tarvittavat suostumukset
on hankittu. Joskus liitteita tai tietoja kuitenkin puuttuu ja viranomainen pyytaa

niita, jolloin asia kannattaa hoitaa kuntoon pikaisesti.

9.2 Lupaehdot

Lupa myonnetaan, kun laissa saadetyt luvan myontamisedellytykset tayttyvat.
Lupapaatokseen ja paatdksen ehtoihin tulee tutustua huolella. Paatos voi sisaltaa
lupamaarayksia eli lupaehtoja, joiden tulee tayttya. Ehdot voivat koskea esimer-
kiksi rakentamistapaa kuten tietyn julkisivumateriaalin kayttamista. Lupapaatok-
sesta selviaa myos vaatimukset rakennustydon aikana toteutettavien tarkastuk-
sien, tyonjohtajien ja muiden mahdollisten erityisalojen tydnjohtajien osalta. Lu-
van saajan on noudatettava paatoksessa asetettuja ehtoja seka siina osoitettuja

piirustuksia.

9.3 Lainvoimaisuus ja voimassaolo

Luvan taytyy olla lainvoimainen, jotta rakennusty6t saa aloittaa (Luvan myonta-
minen ja lupaehdot n.d.) Lupa tulee lainvoimaiseksi, kun muutoksenhakuaika eli
valitusaika on ohi ja paatdksesta ei ole jatetty valituksia eika oikaisuvaatimuksia.
Valitusaika on 14 tai 30 paivaa luvan antopaivasta, riippuen siita onko paatdksen

tehnyt viranhaltija vai Rakennusvaliokunta.

Rakennustyot voi aloittaa vasta kun lupa on lainvoimainen. Viranomainen voi
edellyttaa asianomaista hankkimaan lainvoimaisuustodistuksen, eli todistuksen
siita, ettei paatoksesta ole valitettu muutoksenhakuaikana ja paatos on tullut lain-
voimaiseksi (Lainvoimaisuustodistus 2020.) Lainvoimaisuudesta lasketaan myds
luvan voimassaolo, joka on rakennusluvassa viisi vuotta ja toimenpideluvassa
kolme vuotta. Rakennusluvassa tyot pitaa kuitenkin aloittaa kolmen vuoden kulu-
essa. Mikali hankkeelle haetaan jatkoaikaa, tulee se hakea luvan voimassaoloai-

kana. Muussa tapauksessa luvan joutuu hakemaan uudelleen.
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10 POHDINTA

Opinnaytetyon aihe oli hyvin ajankohtainen ja siksi myds kiinnostava seka opet-
tavainen toteuttaa. Tavoitteena oli selkeyttaa rakennusvalvonnan lupaprosessia
erityisesti rakennuksien energiankayttéa parantavien toimenpiteiden osalta.
Tyossa kasiteltiin rakennusvalvonnan toimintaa ja sita ohjaavia tahoja, rakennus-
ten energiankayttéa seka lupaprosessia kokonaisuutena. Luvan vaativan hank-

keen vaiheet kuvattiin loogisesti ja aihetta kasiteltiin monipuolisesti.

Rakennusvalvonnan tehtavana on valvoa rakentamisen maarayksien toteutu-
mista seka ohjata rakentajia. Ohjekortit eivat siis vain kehitd neuvontapalveluita
vaan my0s samalla tehostavat rakennusvalvonnan tyéta. Ohjekortteja on myos

mahdollista laajentaa muihin aiheisiin.

Rakennusvalvonnassa tydskentely on tuonut paljon nakdkulmia opinnaytetyo-
hén. Monet opinnaytetyossa kasiteltavat asiat ovat entisen maallikon silmin olleet
haastavia ymmartaa, joten syiden ja taustojen avaaminen on osittain kokemuk-
sen tulosta. Ohjekortteja ohjasi myds jokseenkin kayttajakunta, joita ajateltiin ole-

van maallikot tai muut ei rakennusalan ammattilaiset.

Uuden rakentamislain kasittely oli kesken opinnaytety6ta tehdessa. Opinnayte-
tydssa kasitellaan aiheita pitkalti nykymaaraysten mukaisesti. Opinnaytetyon vii-

meistelyvaiheessa Rakentamislaki kuitenkin hyvaksyttiin eduskunnassa.

Vuonna 2025 voimaan tulevan Rakennuslain vaikutuksia on syyta pohtia laajem-
min myOs rakennusten energiankayton kannalta. Jaa nahtavaksi, kuinka Raken-
nuslaki vaikuttaa energian kayttdoa parantaviin muutoksiin, silla laki yhdistaa ra-
kennusluvan ja toimenpideluvan yhdeksi kokonaisuudeksi, rakentamisluvaksi.
Kysymyksia heraa siita, kuinka yllapidetaan kaikille turvallista ja tasa-arvoista ra-
kennusymparistoa, mikali lupakynnys laskee ja rakennusvalvontaviranomaisen
valvonta vahenee. Onko kaikilla pienilla paikkakunnilla mahdollista pitdd omaa
rakennustarkastajaa, jos luvan vaativat hankkeet vahenevat ja maksuton neu-

vonta lisaantyy.
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LIUTTEET

Liite 1. Ohjekorttiluonnos: energiakaivot

OHJEKORTTI 2023

ENERGIAKAIVOT

Eli ldmpdkaivo / maalGdmpdkaivo

Lammitysiériestelman vaihtaminen maaldmpasn edellyttaa foimenpidelu-
van hakemista.

Uudisrakentamisen yhteydessa lammitysjariestelma ratkaistaan rakennuslu-
vassa muun rakentamisen luvan haun yhteydessa.

Lisatietoa aiheesta Ympdristoministerion 2013 Energiakaivo-oppaasta.

Maalédmmén keruujarjestelmat

Maaldmmén keruujdrjestelmia ovat ldmpokaivo, maapiir ja vesistoon asen-
nettu lammaénkeruupiin. Tassé ohjekortissa kasitelléan Iahinnd lampokaivoja.

Asemakaava-alueella ldmpokaivo on yleensd ainoa vaihtoehto keruujarjes-
telméksi, silla se ei vaadi paljoa filaa. Syvyys madaraylyy energiatarpeen mu-
kaan. Poraus voi olla huono vaihtoehto siind tilanteessa jos kallio sijaitsee
todella syvaida.

Maapiirin vaatima fila tavallisessa pientalossa on nein 1000 - 2000 nelidmet-
ria. Keruuputkiston paalle ei voi rakentaa rakennuksia. Keruuputkiston alu-
eeksl el mydskadn sovellu alue, joita talvella aurataan. Keruuputkisto on
mahdollista asentaa kun tilaa on riittavasti ja maa on pehmead.

1
Suunnittelussa huomioitavaa
-Sijoittaminen ja svositellut véhimmaisetaisyydet
-katso taulukko 1.
-Maanalaiset johdot, luolat, tekniset jarjestelmdt
-hankkeeseen ryhtyvan velvollisuus on selvittéd maanalaiset rakenteet
ja ettei toimenpide aiheuta nille haittaa tai vahinkoa
-Edellinen lammitysjcrjestelma
“ammitysiarjestelma, josta vaihtaa fulee imoittaa hakemuksella
-vanha oljysailio tulee poistaa kaytosta
-kaukoldmpodputkien mahdollisesta poistamisesta tulee olla
yhieydessa Kangasalan Lamp&én ennen toimenpiteita
Toinen energiakaivo 15m
Kiinteistén raja 7.5m
Rakennus im
Lampputket, 3m
kaukolampégjohdot
Porakaivo [talousvesi) 40m
Rengaskaivo (falousvesi) 20m
Vasi—ﬂu vieméariputket
Omal 3m
Muiden 5m
Jateveden puhdistamon purkupaikka:
kaikki jastevedet 30m
harmaat vedet 20m
Tunnelit ja luolat 20m
Taulukko 1. Maalémpékaivojen suositellut vahimmaisetaisyydet.
(Ympdristdministeridn opas energickaivoista 2013)
2
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1(3)

Vesistoon sijoitettava putkisto vaatii vesialueen omistajan suostumuksen. Ve-
sistéon sijoitettavaksi haettavasta lampdputkistosta tulee lisdksi tehda Pirkan-
maan ELY -keskukselle vesirakennusilmoitus. limoituksen saatuaan ELY -keskus

antaa lausunnon, vaatiiko teimenpide aluehalintoviraston lupaa.
Ympdristonsuojelv ja turvallisuus

Vaihdettaessa lammonsirfoainetta on vanhaa ldmmaonsirfoainetta kasitelia-
va vaarallisena jatteend. Lammonsirtoaine ei saa olla terveydelle tai ympa-
ristélle vaarallista.

Vanha Gliysdilié tulee poistaa maasta ja poistossa fulee huomioida ympéaris-
ténsucjelumadraykset sekd pelastuslaitoksen ohjeistus.

Suunnittelussa huomicitavaa
-Pohjavesialueet tai muut erityisalueet

-energiakaivon rakentaminen pohjavesialueelle edellyttad vesiain
mukaisen luvan ja padsaantoisesti pohjavesialueille tata lupaa ei saa.

-vesistoon sijoitettava putkisto vaatii vesialueen omistajan suostumuk-
sen seké Pirkanmaan elinkeino-, likenne- ja ympdristékeskukselle
tehtavan imoituksen vesirakennustydstd, jonka perusteella madraytyy
vaatiike hanke my&s aluehallintaviraston luvan.

-kalso pohjavesialueel: Ymparisto.fi — Vesi — Vesien suojelu —
Pohjaveden suojelu — Pohjavesialueet
TIESITKO

Maalampdpumpusta saa parhaimman hy&tysuhteen irti kun rakennus on
rittévan ilmatiivis. Vanhemmat rakennukset, painovoimaisilla imanvaihdoilla,
saattavat olla hyvin epatiiviita!

Kangasala
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Toimenpideluvan késittelystéa
Toimenpidelupa haetaan Lupapiste fi-palvelun kautta.

— Rakentaminen purkaminen tai maisemaan vaikuttava teimenpide

— Rakennelman rakentaminen

— Maalampokaivon poraaminen tai lammaonkeruuputkiston asentaminen
— Senjalkeen valitse joko Tee hakemus, mikdli haet lupaa energiakaivolle
tai kysy neuvoa, jos sinulla on kysyttavad energiakaivoihin littyen.

— Ohjeistus lupapisteen kayltéon sivulla 4-5

Luvan hakemisessa tarvittavat asiakirjat
-Asemapiirros

-yleensa mittakaavassa 1:200 tai 1:500
-maliipiirros seuraavalla sivulla

-Tarvittaessa my&s nama litteet:

-todistus hallintacikeudesta, eli joko
-vuckrasopimus
-kauppakifa
tai
-kaupparekisteriote (jos asunto-osakeyhtio)

-naapurien kirjalinen suostumus (jos energiakaivo sijoitetaan IGhemmas
kuin 7.5 m naapurin rajasta)

-kaupparekisteriote ja hallituksen poytakirjaote, jossa hankkeesta on
padatetty (hakijan ollessa yhtié)

-valtakirja, mikdli lupaa hakee muu kuin kinteiston omistaja/haltija

Kangasala
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Maaldmpéjdrjestelmé I

Asemapiiros-esimerkki 1:98

P O e 21011

D AP
u@

uojosobi

G

Pohjana voi kayttad esimerkiksi
pohjakarttaa tai clemassa olevia
lupa-asiakijcja.

1. Maalémpékaivo tai maalam- 5
pokaivot merkittyind. - H
2. Sijainnin osoittavat etdisyysmi- a
tat funnetuista pisteistd. Huo- I

mioi minimiet&isyyksien E ¥ f 4 TALRAE
tayttyminen.
Liséid etdisyyksista sivulla 2.

3. Tonfilla olevat johdot tai muut
maanalaiset rakenteet, B

| CHengoscenku >

iy
saily

Maslampokaivon vakulissue, hakaisis 30 meli

MaBlaMOCkaIVoN PaIkKe

Vanha poistettava lamimitys)arjesteimaolyammitys

AO

Kaavamerirat

varaa riittavasti flaa

viranomaisen
merkinndille

4. Teiden ja katujen nimet. | —
5115 5:104
5. Tontin rajat sekd rakennukset
ja muut maalémpdékaivon ra- b. Nimi& taydennettynd
kentamisen kannalta oleelliset L Piirustuslar: Pl
asial, jotka fonfilia tai sen va- Kiinteistdtunnus: \irus il f]?p“_lms v .
e e Rakennustoimenpide: MaalGmpdkaivon poraaminen Piirustuksen siséltd: Asemapiirros
littéméssa laheisyydesta i . i
1Bytyval Rakennuskohde: Rakennuskohteen nimi ja osoiteliedot Mittakaava: [yleensa 1:200 tai 1:500)
Suunnittelija: Piirustuksen laatijan tiedot, nimi ja osoite
Kangasala
3 ]
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" r g3s " Esimerkkiosoite 1 [ ncsios o |
Lupapiste.fi tdydennysohjeet
Hankkeen kuvaus-vdlilehdelle: 1 _— - —
Kuvaus toimenpiteesté: @ @ =
Usasips  Usitomerpide  Tustarakams

Esimerkiksi: Maaldmpdkaivojen poraus (1kpl) ja mahdolliset
poikkeamiset perusteluineen

amse asie

Rakennuspaikka:

“oma v vuckratont Yy PPN

-Kaavalilanne HANKKEEN KUVAUS @

Toimenpiteen tiedot:

-Tunnisteeseen numerointi esim. MLK1 jos kaivoja useampi
-Ettaisyydet. huomautuskenttiéin voi iimoitiaa suosituksista poik-
keavan etdisyyden

-Liséa ja taydennd jokaiselle maalémpdkaivolle oma foimenpide

Paatoksen toimitus

Kaikkien hankkeen osapuolien pitaa hyvaksyd valtuutus séhkdpostin kautta tulleen kutsun kautta

2

osspuOLET @
[ Voveemiomit | © vorme v | Osapuolet-vdlilehdelle:
[owar]
T -Hakijaksi nimet&an kaikki kinteistén omistajat/haltijat
o -Suunnittelijaksi nimetéadn piirustusten laatija
e -Luvan maksajaan lisataan maksajan fiedot

Y T
[ ]

= =
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Suunnitelmat ja liitteet-
vdlilehdella:

-Liitteiden liséys

-Huomioi, etta litteet ovat
arkistointikelpoisia PDF/a -muotoisia
-Lue lisaa tarvittavista litteista sivulta 2.

3

Valitse osio

Hankkeen k

SUUNNITELMAT JA LITTEET @

PUUTTEELLINEN (2)

Tekniset selvitykset
Huomioitavas  Tyyppl Sisiits  Lite T Muskattu
v Q Masismpbiaivon rake (@ Lisis tiedosto O Eitarpeen
A P
Papiirustukset
Huomioltavas Tyyepl Sisding. Tis  Muskeu
v Asemapirios 0 Earpeen

-

Hakemuksen jattaminen- 4
vdlilehdelle:

-Valmiin tai lahes valmiin
hakemuksen voi jattaa taalta. jolloin
viranomainen paésee kasitielemadn
sité.

Hyvéksytyn lupapédtéksen jdlkeinen toiminta:
Hakijan tulee perehtyd padtdkseen huolellisesti.
Tyén suorittamisessa tulee huomicida lupapaétéksessé mahdollisesti asetetut ehdot

Porausraportti an toimitettava pdf-mucdossa Lupapisteen kohtaan "Suunnitelmat ja
litteet”.

Jos tytn aikana on tullut oleellisia muutoksia asemapiirrokseen, keruuputkiston / kai-
von paikkaan tai porauskulmaan. tulee samaan paikkaan viedd paivitetty versio.

Kangasala
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Liite 2. Ohjekorttiluonnos: aurinkosahkd

AURINKOSAHKO

Eli aurinkopaneelit tai aurinkokerdimet

Aurinkoséhkdjdriestelman asentamiseen vaaditaan teimenpidelupa, ellei-
vét rakennusdirjestyksen mukaiset ehdot vapautuksesta téyty.

Uudisrakenlamisen yhteydessa aurinkos@hkojarestelma ratkaistaan raken-
nusluvassa muun rakenfamisen luvan haun yhteydessa, mikdli ne on esitetty
hankkeella.

Aurinkosa@hkojarestelmalla on mahdollista kattaa noin 15-30% vuosittaisesta
sdhkénkulutuksesta.

Lisatietoa pelastuslaitoksen aurinkos@hkojarjestelmien paloturvallisuusohjees-
ta.

Aurinkosdhkdjarjestelmat

Aurinkopaneelit muuttavat auringon valosdteilyn energiaksi. Jarjestelméa
koostuu tyypillisesti aurinkopaneeleista, asennustelineistd, kaapeleista, in-
vertlerista, turvakytkimistd, sucjalaitieista seka varoilusmerkeisia.

Aurinkokeraimilla hyédynnetaan auringon sateilya muuntamalla se lammaok-
si. Jarjestelmé koostuu tyypillisesti keruulaitteistosta, IGmpévarastosta sekd
sirfoputkistosta.

Turvallisuus

Aurinkos@ihkéjarjestelman verkkoon littaminen edellyttad oikeuden sahké-
16ihin. Tyd on aina syyta teettad ammattilaiselia.

Toimenpideluvan kasittelysta
Toimenpidelupa haetaan Lupapiste. fi-palvelun kautta.

— Rakentaminen purkaminen tai maisemaan vaikuttava toimenpide

— Rakennelman rakentaminen

— Maston, piipun,.. Rakentaminen tai muun erilislaitteen sijoittaminen
(esim. markiisi, aurinkokerdin)

— Sen jalkeen vdiilse joko Tee hakemus, mikdli haet lupaa aurinkosahkojar-
jestelmalle tai kysy neuvoa, jos sinulla on kysyttavaa.

— Ohjeistus lupapisteen kaytéon sivulla 5-6

Luvan hakemisessa tarvittavat asiakirjat
-Asemapiirmos

-yleensa mittakaavassa 1:200 tai 1:500
-mallipiiros seuraavalla sivulla, sivu 3

-Julkisivupiirustukset

-julkisivuista joissa jarjiestelma nakyy
-mallipiirustus sivulla 4

-Naapurien kuuleminen
-Tarvittaessa myds:

-todistus halintacikeudesta, eli joko
-vuokrasopimus
-kauppakirja
tai
-kaupparekisteriote (jos asunto-osakeyhtia)

-pohjapiirustus, jos jarjestelma asennetaan maatelineelle

49

Suunnittelussa huomicitavaa
-Kaavamadaraykset
-Sijoittaminen

-kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden rakennuksien julkisivumuutokset
saattavat vaatia museoviranomaisen lausunnon

-maatelineeseen asennettavat aurinkosahk
toimenpideluvan

estelmdt vaativat aina

-Rakenteiden kantavuus

-rakenteiden tulee kestad aurinkosahkajdarestelmasta aiheutunut
liséikuorma

-Kattoturvatuotteet

jdarjestelman asentamisen jdlkeen tulee huomioida, ettd rakennuksen
kaytéturvallisuuden huomioivat kattolurvatuolteet oval maaraysten
mukaiset

-larjestelman koko

-suuret jarjestelmat (teho yli 50 kVA) vaativat pelastusviranomaisen
lausunnon

-Turvallisuustason toteutus ovat hankkeeseen ryhtyvan vastuulla

TIESITK®

Uudisrakentamisen yhteydessé aurinkosahkéjarjestelman asentamiseen saa
rakennusluvan mukaisesti 5 vuotta aikaa. Vastaavasti toimenpideluvassa ai-
kaa on 3 vuotta.

Kangcsala
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-kaupparekisteriote ja halituksen poytakifjaote, jossa hankkeesta on
padtetty (hakijan ollessa yhtis)
-valtakirja, mikdli lupaa hakee muu kuin kinteistén omistaja/haltija

UKK—usein kysytyt kysymykset

1. Vaatiko maatelineessa oleva aurinkosahkojarjestelma lupaa?
-Maatelineessa olevat jarjestelmat vaativat aina teimenpideluvan
hakemisen.

2. Ketk@ naapureista kuullaan?
-Naapureista kuullaan IGhinnd ne rajanaapurit, joille aurinkosahkojarjes-
telma ndkyy. Rakennusvalvontaviranomainen merkitsee kuultavat
naapurit hakemukselle.

3. Voinko itse toimia suunnittelijana?
-Voit mikdli piirustukset tayttavat vaadittavat ominaisuudet.

4. Kuinka kauan toimenpidelupa on voimassa?
-Toimenpidelupa on voimassa 3 vuotta, jonka aikana tyot pitaa
saattaa valmiiksi ja loppukatselmoida.

5. Taloyhtién yksi asukas haluaa aurinkoséhkéjarestelman, voiko asukas ha-
kea sen itse?
-Hanke vaatii taimenpideluvan ja taloyhtion kirjallisen hyvaksynnan
toimenpiteelle. Hakijana lupapisteessa on taloyhtié ja valtakifalla
asukas voi itse hakea lupaa. Hakemukselle tarvitaan litteiksi
asemapiios, julkisivupiirustukset, kaupparekisteriote sekd hallituksen
poytakijaote.

TIESITKS

Rakennusjarjestyksen mukaisesti alle 20 m? aurinkosdh estelman saa
asuinpientalon katolle asentaa lappeen suuntaisesti iman luvan hakemista,

mikali kaava eika suojelumadraykset sita esta.

Kangasala
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Avrinkosahkdjarjestelméa

Asemapiirros-esimerkki

Pohjana voi kayttada esimerkiksi
pohjakarttaa tai clemassa olevia
lupa-asiakirjoja.

1. Aurinkopaneelit merkittyind.

2. Jarjestelméan koko m2

3. Teiden ja katujen nimet

4, Tontin rajat sekd rakennukset
ja muut aurinkosahkdjarjestel-
man rakentamisen kannalta
oleelliset asiat, jotka tontilta
tai sen valittdémassa laheisyy-
desta 16ytyvat

Avurinkosdhkéjéarjestelmé

Julkisivupiirustus-esimerkki

Pohjana voi kéyttad esimerkiksi
pohjakarttaa tai clemassa olevia
lupa-asiakiroja.

1. Aurinkopaneelit merkittyind
jokaiselle julkisivulle, missa
ndhtavissa.

2. Jarestelman koko m?2

3. Julkisivujen iimansuunnat

2011111

‘BljupjosobuDy

o

Kangasalankuja

159
Varaariifiavasti tilaa
viranomaisen
merkinndille
\ [ieiy— | s |
||| o pr—-g =
||| smovanme’
X
|| e [ —
i
|| | P e

5. Nimid taydennettyna

Kiinteistétunnus (I&ytyy muun muassa veroilmoeituksesta)
Rakennustoimenpide: Aurinkopaneelien asennus
Rakennuskohde: Rakennuskohteen nimi ja osoitetiedot
Suunnittelija: Pirustuksen laatfijan tiedot, nimi ja oscite

Piirustuslaji: Paapiirustus
Piirustuksen sisalté: Asemapiiros
Mittakaava: (yleensd 1:200 tai 1:500)
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Aurinkopanselit 37 m*
il -
Varaa rittavasti filaa
viranomaisen
merkinndille
e — .
= == e
e
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4, Nimid taydennettyna
Kiinteistotunnus (I6ytyy muun muassa veroilmoituksesta) Piirustuslaiji piirustus

Rakennustoimenpide: Aurinkopaneelien asennus
Rakennuskohde: Rakennuskohteen nimi ja osoitetiedot
Suunnittelija: Pirustuksen laatijan tiedot, nimi ja osoite

Piirustuksen siséiltd: Julkisivupiirustus
Mittakaava: (yleensé 1:100)

Kangasala
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Lupapiste.fi tdydennysohjeet e - . ==

Hankkeen kuvaus-vdlilehdelle:

Kuvaus toimenpiteestd

Esimerkiksi: Aurinkopaneelien asennus (30 m2) asvinraken- Riaesiaed e
nuksen katolle lappeen suuntaisesti ja mahdoliiset poikkeamiset
perusteluineen .

Hanknsan s ) Ospuckr ) Werssst |

i Srioan | Hakamksen jSbmnta

Rakennuspaikka:
Oma vai vuckratontti

) HANKKEEN KUVAUS
-Kaavalilanne )

Toimenpiteen tiedot/maston. piipun, séilidn, laiturin tal vastaavan
rakentaminen:

-Aurinkostihkdjdnestelmdan kokonaisala

-Rakennelman kayttdtarkoitus: aurinkopaneeli

-Toimenpiteen kuvaus: vapaa selostus hankkeesta,

sijoittelusta trns.

OSAPUOLET @

Osapuolet-valilehdelle:

Kaikkien hankkeen osapuolien pitéd hyvéksyd valtuutus séhkdpostin kauita tulleen kuisun kauita
-Hakijaksi nimet&dn kaikki kiinteiston omistajat/haltijat

-Suunnittelijaksi nimet&dn piirustusten laatija

-Luvan maksajaan lisétaan maksajan tiedot

==
Kangasala
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Lupapiste.fi tdydennysohjeet
Valitse osio RN
Suunnitelmat ja liitteet- Hakemuksen jattdminen-
vdlilehdella: kol ] ORploles, T Yok /L. St s ey vélilehdelle:
-Liitteiden liscys SUUNNITELMAT JA LITTEET @ -Valmiin tai Idhes valmiin
-Huomioi, etta litteet ovat e T z B gk g hakemuksen voi jattad 1aalta. jolloin
arkistointikelpaisia PDFfa -muotoisia - i : y viranomainen padsee kasittelemadan
-Lue lisad tarvittavista litteista sivulta 2. sita.
PUUTTEELLINEN (3) Kuultavat naapurit:
Yieiset hankkee:
Wesmishuves ot L Tha  Mugkalte -Ensisijaisesti suositellaan kuulemaan
v @ Naapurin kusle (@ Lisah tiea [ Eitarpeen naapurit séhkdisesti lupapisteen kaut-
ta
Maston, pilpun, séilidn, laiturin tai vastaavan rakentaminen
AR IR Kun hakemus on jatetty, voi viran
b Trveel [ e e omainen lisatd lavsunnot-valilehdelle
~ 0 Asarmag @ tiedosto O &itwpesn kuultavat naapurit (valilehti nékyy vas-
ta kun hakemus on jatetty)
v ki (@ Lissi tiodosto 0 Etarpoen
-MNaapureista kuullaan tyypillisesti ne
rajanaapurit. joille aurinkaséhkdjdnes-
Hyvdksytyn lupapddtoksen jdlkeinen toiminta: telméa nakyy.
Hakijan tulee perehty& padtékseen huolellisesti. -Nagpurien kuulemislomakkeen loytad
. . . . . ; N Kangasalan rakennusvalvonnan sivuil-
Ty&n suorittamisessa tulee huomicida lupapaétéksessa mahdollisesti asetetut ehdot .
ta lomakkeet-asiosta.
Jos tydn aikana on tullut cleellisia muutoksia asemapiirokseen tai paneelien sijoitte-
luun, tulee samaan paikkaan vieda paivitetty versio.
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Liite 3. Ohjekorttiluonnos: ovien ja ikkunoiden muutokset

IKKUNOIDEN JA OVIEN
MUUTOKSET

Rakennuksen julkisivuja muuttavien lkkunoiden ja ovien muutokset edellytté-

vat luvan hakemisen.

Ikkunoiden ja ovien muutokset en vastaavina eivat vaadi lupaa. Jos
muutetaan puitejakoa, sijoittelua, ve n tai poistetaan aukotuksia,
voi foimenpide vaatia luvan. Kyseessa on talléin julkisivumuutos.

Asemakaavassa tai rakennussucjelulain nojalla suojatun rakennuksen julkisi-
vumuutos on vahintédn toimenpideluvan varainen.

Kysy neuvoa Lupapisteen kautta, mikdli et ole hankkeestasi varma.

Teimenpideluvan kasittelysta
Teimenpidelupa haetaan Lupapiste fi-palvelun kautta.

» Rakentaminen purkaminen tai maisemaan vaikuttava toimenpide
— Rakennuksen korjaaminen ja/tai muuttaminen
— Rakennuksen julkisivujen tai katon muutes, mainoslaitteet tai opasteet
rakennuksissa
— Senjdlkeen valitse joko Tee hakemus, mikéli haet lupaa muutokselle tai
kysy neuvoa, jos sinulla on kysyttévéd muutokseen littyen.

— Ohjeistus lupapisteen kayttéan sivulla 5-6

Luvan hakemisessa tarvittavat asiakirjat
-Asemapiirros

-yleensa mittakaavassa 1:200 fai 1:500
-Julkisivupiirustukset

-yleensé mittakaavassa 1:100
-kaikilta julkisivuilta

-Pohjapiirros
-ikkunociden ja ovien koot, sijoitus korkeus, avattavat ikkunat
-Maapurin kuuleminen

-ensisijaisesti sahkoisesti lupapisteen kautta tai paperilomakkeella, joka
16ytyy rakennusvalvonnan nettisivuilta

-Todistus hallintaoikeudesta, eli joko
Hlainhuutotodistus
-vuokrasopimus
-kauppakifja
tai
-kaupparekisteriote, jos asunto-osakeyhtic

-Tarvittaessa myds ndma litteet:

-kaupparekisteriote ja halituksen paytakifiaote, jossa hankkeesta on
padatetty, jos hakijana on yhtié

TIESITK®

Ohjeita voidaan soveltaa myds kattoikkunoihin. Vanhan kattoikkunan kor-
vaaminen vastaavalla ei vaadi lupaa kun taas uusi kattoikkuna vaati. Hanke
kannattaa aina esitelld rakennusvalvonnalle ennen muutostdinin ryhtymista.

Kangasala
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RAKEMMNUSVALVONTA
Julkisivumuutos
1:98
Asemapiiros-esimerkki g
. e e . FIIRTIRIE] ‘e
Pohjana voi kaytad esimerkiksi §_
pohjakarttaa tai clemassa olevia E]
lupa-asiakifjoja.
1.  Muutosalueet merkittynd
2. Teiden ja katujen nimet 19
[—— LS :
54
3. Tontin rajat sekd rakennuk- H aipac T
set ja muut muutoksen kan- Varaariiftavasli filaa
. R i - A VIfUHqu.|§Eﬂ
nalta oleelliset asiat, jotka merkinnéille
tontilta fai sen valitdmassa
Iaheisyydestd IGytyvat
&5 5106 =
4. Nimio taydennettyna
KiinteistGtunnus: Piirustuslaji: Paapiirustus
Rakennustoimenpide: lkkunoiden muutos Piirustuksen sisaltd: Asemapiiros
Rakennuskohde: Rakennuskohieen nimi ja osoitetiedot Mittakaava: (yleensé 1:200 fai 1:500)
Suunnittelija: Piirustuksen laatijan tiedot, nimi ja osoite
Kangasala
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Julkisivumuutos

Julkisivupiirustus-esimerkki

Pohjana voi kayttad esimerkiksi
pohjakarttaa tai clemassa ole-
via lupa-asiakirjoja.

1. Muutosalueet / muutokset
selkedsti esitettyna

2. Alkuperdiset ja uudet
materiaali- ja varitiedot

3. Imansuunnat

4,  Pisteviivalla poistuvat /
muutettavat ikkunat ja
ovet

Julkisivumuutos
Pohjapiirustus-esimerkki

Pohjana voi kéytaa esimerkiksi
pohjakarttaa tai clemassa clevia
lupa-asiakirjoja.

1. Muutosalueet / muutokset
selkedsti esitettyind.

2. Muutettavan ikkunan tai
oven koko [ esim. 22x16 |

3. Muutettavan ikkunan tai
oven sijoitus korkeussuun-
nassa (ar. )

4.  Tieto avatiavista ikkunoista
tai sen osasta (1)

5. Tarvittaessa
turvalasimerkinndat ( TL )

RSN COUSEEN [

gL Ul

JULKSIVUVARITYS

1. SORKELL VAALEAN HARMAA
2. VAAKAPANELL 145mm, TUMMA HARMAA

3, PYSTYPANEL 120mm, TUMMA HARMAA

4. KKUNAT, OVET, VERHOUSLAUDAT, VALKOINEN
5. NURKKALAUTA, VALKOINEN
4. KAIDE, VALKOINEN

7. RAYSTASLAUTA, VALKOINEN
8. TILIKATE. MUSTA

Varaa riittavasti tlaa
viranomaisen

merkinndille
|:;-'m b e
Wi Fiima
oo et — W

9. PUUSALEIKKO, VALKOING e e m—
T )
by
5. Nimid taydennettyna
KiinteistGtunnus: Fiirustuslaji:

Rakennustcimenpide: Julkisivumuutos / ikkunoiden muutos

Rakennuskohde: Rakennuskohteen nimi ja osoitetiedot

Suunnittelija: Piirustuksen laatijan tiedot, nimi ja osoite

Piirustuksen sisalté: Julkisivupiirustus
Mittakaava:
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ALAKERTA 1:100
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Varaa rittavasti tlaa
viranomaisen

merkinnaille
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6. Nimié taydennettynd

Kiinteistdtunnus:

Rakennustoimenpide: Julkisivumuutos
Rakennuskohde: Rakennuskohteen nimi ja osoitetiedot
Suunnittelija: Piirustuksen laatijan tiedot, nimi ja osoite

Piirustuslaji: Péapiirustus
Piirustuksen sisaltéd: Pohjapiirustus
Mittakaava:

Kdngasala
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Lupapiste.fi tdydennysohjeet

Esimerkkiosaite 1
Julkisivujen tai

Kuvaus toimenpiteestd

viiden ikkunan suurentaminen.

Rakennuspaikka:
-Orma vai vuokratontti
Kaavatilanne

muuttaminen

valitaan rakennus jota muutokset kos|
-omistajan tiedot

-rakennuksen fietoja ei muuteta

Padtdksen toimitus: toimitustiedot

Hankkeen kuvaus-vdlilehdelle:

Esimerkiksi: Ikkunoiden muutos. Yhden ikkunan lisédminen ja

Toimenpiteen tiedot/Rakennuksen julkisivun ja/tai katon

kee

1

OSAPUOLET @

Osapuolet-valilehdelle:

-Hakijaksi nimet&dn kaikki kiinteiston omistajat/haltijat
-Suunnittelijaksi nimet&dn piirustusten laatija
-Luvan maksajaan lisétaan maksajan tiedot

Kaikkien hankkeen osapuolien pitéd hyvéksyd valtuutus séhkdpostin kauita tulleen kuisun kauita
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Lupapiste.
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Suunnitelmat ja liitteet-
vdlilehdella:

-Liitteiden liscys

-Huomioi, etta litteet ovat
arkistointikelpoisia PDF/a -muctoisia
-Lue lisad tarvittavista liitteista sivulta 1.

DUNNITELMAT JA LITTEET

PUUTTEELLINEN (5)

Yieiset hankkeen liitteet
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Hakemuksen jattaminen-
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vdlilehdelle:

-Valmiin tai I&hes valmiin
hakemuksen voi jattad 1aalta. jolloin
viranomainen padsee kasittelemadn

sita.

Hyvdksytyn lupapddisksen jalkeinen toiminta:

Hakiian tulee perehtyd padtekseen huoleliisesti.

sti asetetut ehdot

Tydn suoriffamisessa tulee huomicida lupapadtéksessé mahdolii

Kuultavat naapurit:

5

-Ensisijaisesti naapurit sucsitellaan
kuulemaan sahksisesti lupapisteen
kautta.

Kun hakemus on jatetty, voi viran
omainen lisatd lavsunnot-valilehdelle
kuultavat naapurit (vélilehti ndkyy vas-
ta kun hakemus on jatetty)

-MNaapureista kuullaan tyypillisesti ne
rajanaapurit. joille muutokset nékyvdt

-Maapurien kuulemislomakkeen lGytaa
Kangasalan rakennusvalvonnan sivuil-
ta lomakkeet-osiosta.
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