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The goal of the thesis was to draw up a report on the current methods of supervision
at Espoon Asunnot. The purpose of the report was to assist with the future creation of
a written bathroom renovation supervision plan and the development of supervision of
bathroom renovations at Espoon Asunnot.

In the theoretical section, information on methods and regulations related to supervi-
sion as well as the duties and responsibilities of a supervisor was collected. The tasks
of a supervisor in bathroom renovations were also examined.

The bathroom renovation supervision methods used by Espoon Asunnot were revie-
wed in the applied section. Ideas on the improvement of supervision were also compi-
led in it. These were collected from a survey and the following interview held with the
administration unit of Espoon Asunnot as well as an interview with the foreman of the
contractor renovating bathrooms for Espoon Asunnot.

The result of the thesis was an overview of the current state of bathroom renovation
supervision at Espoon Asunnot. The overview will be utilized when creating a base for
a bathroom renovation supervision plan. In addition, development ideas for supervision
were collected and requirements for digital resource and Kotopro management, for
example, were added to the supervision documents.

Keywords: supervision of bathroom renovation, creation of bathroom renovation su-
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Lyhenteet

KSE:

RT:

YSE:

Konsulttitoiminnan yleiset sopimusehdot. Konsulttitoiminnan yleisia
sopimusehtoja voidaan soveltaa kaytettaviksi tilaajan ja konsultin va-

lisissa toimeksiannoissa.

Rakennustieto. RT-kortit sisaltdvat ohjeistuksia rakentamisen eri

osa-alueisiin.

Rakennusurakan yleiset sopimusehdot. Rakennusurakan yleiset so-
pimusehdot ovat vakiosopimusehdot, jotka sisaltavat urakoitsijan

velvollisuudet.



1 Johdanto

1.1 Projektin taustaa

Tama projekti toteutetaan Espoon Asunnot Oy:n toimeksiannosta.

Espoon Asunnot Oy on Espoon kaupungin omistama Espoon suurin vuokranan-
taja, joka omistaa yli 15 500 asuntoa ympari Espoota. Yritys pyrkii aloittamaan
vuosittain 400 uuden asunnon rakennuttamisen ja tarjpamaan kohtuuhintaista
asumista sita tarvitseville. Espoon Asunnoilla yli sata rakennuttamisen ja kiinteis-

tbalan ammattilaista hoitaa rakentamiseen ja asumiseen liittyvat asiat.

Projektin aloittamisen taustalla on tarve kehittéa Espoon Asuntojen kylpyhuone-
remonttien valvontaa. Kylpyhuoneremonttien valvontaan halutaan luoda kirjalli-
nen kylpyhuoneremonttien valvontasuunnitelmapohja, joka muokataan aina han-
kekohtaisesti. Valvontasuunnitelmaa voidaan kayttaa pohjana myods tehdessa

valvontasuunnitelmia muille korjaushankkeille.

1.2 Tavoitteet, rajaus ja tutkimusmenetelmat

Opinnaytetyon tavoitteena on tehda selvitys Espoon Asuntojen nykyisesta val-
vontatavasta. Selvityksen on tarkoitus toimia apuna myéhemmin kirjallisen val-
vontasuunnitelman luomisessa ja Espoon Asuntojen kylpyhuoneremonttien val-
vonnan kehittdmisessa. Tavoitteena on myo6s hyédyntaa opinnaytetyota pereh-
dyttaessa uusia tyontekijoitd Espoon Asuntojen kylpyhuoneremonttien valvon-

taan.

Opinnaytetyon teoriaosuudessa kaydaan lapi valvojan vastuita ja tehtavia ylei-
sesti ja kylpyhuoneremontissa seké valvontaan yleisesti liittyvia asioita. Tyon so-
veltavassa osassa kaydaan lapi Espoon Asuntojen kylpyhuoneremonttien val-

vonnan nykytila ja kehitysideoita valvonnan parantamiseksi.



Projektissa valvontaa kaydaan lapi tilaajan nakdkulmasta. Opinnaytetyo rajautuu

kylpyhuoneremonttien valvontaan ja valvontaan yleisesti liittyviin asioihin.

Tutkimusmenetelmina toimivat I&ahdekirjallisuus, muun muassa YSE 1998 eli ra-
kentamisen yleiset sopimusehdot 1998, RT- eli rakennustietokortit ja opinnayte-
tyot. Tietolahteena toimivat myds Espoon Asuntojen omat tietolahteet. Tutkimus-
menetelmina toimivat liséksi kylpyhuoneremonttien kehittdmisté varten toteutettu
kysely, Espoon Asunnoille kylpyhuoneremontteja suorittavan Urakoitsijan tyon-
johtajan haastattelu, seka palaverit Espoon Asuntojen teknisen paallikon kanssa.



2 Rakennuttaminen

Rakennuttamisella tarkoitetaan rakentamisen teettamista eri toimijoilla. Raken-
nuttamiseen voi kuulua laajimmillaan koko rakentamisprosessin johtaminen. Ra-
kennuttamisesta voi vastata tilaajan omat vastuuhenkil6t tai rakennuskonsultti.
(1,s.6;2,s.1)

Tilaaja on toimija, joka ryhtyy rakennushankkeeseen ja, jonka tarpeesta projekti
kaynnistyy. Tilaajalla tulee olla riittavat edellytykset rakennushankkeen toteutta-
miseen. Rakennushankkeeseen ryhtyvéa huolehtii myos, ettd rakentaminen suo-
ritetaan ja suunnitellaan noudattaen rakentamista koskevien saadosten ja maa-

raysten mukaan. (1, s. 6; 2, s. 1))

Rakennuttaja on henkil6 tai organisaatio, kenen vastuulle rakennuttaminen an-
netaan. Rakennuttamisen voi hoitaa tilaaja kokonaan omia resursseja kayttaen
tai ulkopuolisten toimijoiden avulla. Rakennuttaja johtaa projektia sovitun toimek-

siannon mukaan. (1, s. 6; 2, s. 2.)

2.1 Toteutusmuodon valinta

Toteutusmuodolla tarkoitetaan tapaa, jolla rakennushanke ja sen suunnittelu to-
teutetaan. Se maarittaa rakennushankkeen organisointitavan, eli rakennuttamis-
, suunnittelu- ja rakentamispalveluiden hankintatavat. Toteutusmuodolla on mer-
kittava vaikutus siihen, miten rakennushankkeen vastuut, tehtavat, riskit ja hyodyt

jakautuvat eri toimijoiden kesken. (1, s. 6-7; 3, s. 1-2; 4.)

Yleisimmin kaytetyt toteutusmuodot ovat padurakkamuotoisia. Pd&urakkamuo-
dossa rakennuttaja hankkii suunnittelun ja rakentamisen erillisilla sopimuksilla ja
vastaa itse johtamisesta. Alla kuva 1, jossa on esitetty rakennushankkeissa kay-

tettavia urakkamuotoja. (1, s. 6-7; 3, s. 1-2; 4.)



SOPIMUKSEN VASTUU PAETOKSET
| Ml | SUUNNITELMAT | SUUNNITELMISTA | ALIURAKDISTA
SR- Hanke- tai ehdotus- Toteuttaja Toteuttaja
SUUNMITTELE JA urakka suunnitelma
CAKERLA-ML Teknisten Ehdotus- tai yleis- Wastuu siirtyy Toteuttais
ratkaisujen urakka suunnitelma toteuttajalle R
Kokonais- Yleis- tai tateutus- Rk ; .
urakka suunnitelma nnuttaj Toteuttaj
PAAURAKKAMUODOT
Jaettu ¥leis- tai tateutus- Rake ) .
urakka suunnitelma nnuttaja Toteuttaja
Pl Paatetdan Rakennuttaja Rake .
urakka hankkeen mukaan tai vastuu siirtyy bty
PROJEKTINJOHTO- Pl Hanke- tai ehdotus- . .
MUODOT palvely suunnitelma Rakennuttaja Rakennuttaja
Pl Yleis- tai toteutus- ) .
rakennuttaminen suunnitelma Rakennuttaja Rakennustiaja
Hanke- Paatetdan Yhteinen Paitetadn
YHTEISV) - kumppanuus hankkeen mukaan vastuu yhdessa
I Projekti- Hanke- Yhteinen Paatetain
allianssi suunnitelma vastuu yhdessa
ELINKAARIVASTUU- Elinkaari- Ehdotus- . .
MUODOT urakka (PPP} suunnitelma Tateurtajy Toteurtaja

Kuva 1. Rakennushankkeen eri urakkamuotoja. (3, s. 2)

Rakennushankkeissa pyritddn kayttamaan urakkamuotoja, jotka soveltuvat ky-
seiselle hankkeelle parhaiten tai helpottavat hankkeen suorittamista. Muihin to-

teutusmuotoihin kuuluvat esimerkiksi projektinjohto- ja yhteisvastuumuodot.



3 Valvojan vastuut

Tassa osiossa kasitellaén valvojan vastuita, velvollisuuksia ja tehtavia yleisesti

seka kylpyhuoneremonteissa.

3.1 Valvojan vastuut ja velvollisuudet yleisesti

Valvoja on rakennuttajan tyéhon asettama henkild, jolla on tarvittava ammatilli-
nen koulutus ja osaaminen ty6n valvomista varten. Rakennustydn valvojalla ei
ole lainsdadanndllisesti patevyysvaatimuksia. Jos valvoja osoittautuu epapate-
vaksi tai sopimattomaksi siten, etté rakennustyd karsii siité, on urakoitsijan ilmoi-
tettava asiasta rakennuttajalle. Tallgin valvoja korvataan tyohon sopivalla henki-
16114 (5, 60.6 8). Yleisissa sopimusehdoissa maaratadn myos, etta ilman urakoit-
sijan suostumusta valvojana ei saa toimia saman alan urakoitsija tai taman pal-

veluksessa oleva henkild (5, 60 8), (6).

Ulkopuolista valvojaa kayttaessa valvojan vastuut, velvollisuudet ja valvontateh-
tavien laajuus maaritetddn tarkemmin valvontasopimuksessa. Ennen valvonta-
sopimuksen allekirjoittamista kannattaa perehtya hyvin sopimuksen sisaltoon ja
kaikkiin liitteisiin. Erittéin tarke&a on tutustua myos mahdollisiin yleisiin sopimus-
ehtoihin. Usein valvontasopimusten liitteena kaytetdan konsulttitoiminnan yleisia
KSE 2013 -sopimusehtoja. (6.)

Normaalisti valvojan korvausvelvollisuus rajautuu konsulttipalkkion ylarajan maa-
raan, joka tarkoittaa kaytannossa, sita etta jos valvoja tekee virheen menettdd
han korkeintaan saamansa palkkion. Tama ei kuitenkaan koske tilanteita, joissa
valvoja on toiminut térkean huolimattomasti tai tahallisesti. Raja torkeasta huoli-

mattomuudesta on kuitenkin varsin korkealla. (6.)

Valvojan ollessa tilaajan omasta organisaatiosta korkeimman oikeuden paatok-
sen mukaan tyontekijan vastuu urakoitsijalle on suljettu pois. Tama tarkoittaa,

etta tilaaja on vastuussa urakoitsijalle tydntekijansa aiheuttamista vahingoista.



Myds rakennusurakan yleisten sopimusehtojen mukaan sopijapuoli vastaa alais-

tensa ja asiantuntijoidensa toista ja toimenpiteista. (5, 24.3 8; 7, s. 58—-63.)

Valvoja on kuitenkin vastuussa antamistaan ohjeista ja maarayksista tilaajalle.
Vahingonkorvauslain mukaan valvoja on velvollinen korvaamaan aiheuttamansa
vahingon tilaajalle tahallisesti aiheutetusta tai térkeasta huolimattomuudesta ai-
heutuneesta vahingosta paasaanndén mukaan taysmaaraisesti. Tyontekijan kor-
vausvastuu edellyttda kuitenkin lievad ankarampaa vahingontuottamusta ja vas-
tuuta ei voida ulottaa taméan laajemmalle. Vahingon aiheuttanut tyontekija on vel-
vollinen korvaamaan korkeintaan tytnantajan vahingonkarsijalle maksaman
maaran. (7, s. 58—-63.)

Valvojan tehtavana on yhdessé muiden osapuolien kanssa varmistaa, etta raken-
taminen suoritetaan hyvaa rakennustapaa noudattaen, sita koskevien lakien, so-
pimusten, asetusten ja maaraysten mukaan. Hyvan lopputuloksen kannalta on
tarkeaa, etta valvojalla on mahdollisimman selkea kuva urakan toteutustavasta
ja halutusta lopputuloksesta. Siksi valvojan pitd& perehtya hyvin hankkeen suun-
nitelmiin, urakkasopimukseen, tydselitykseen ja muihin asiakirjoihin. Jotta valvoja
pystyy varmistamaan kayttajan ja tilaajan edut mahdollisimman hyvin, pitaa val-
vojan pyrkid mahdollisimman kattavaan ja ennakoivaan toimintaan. (1,s.9; 8, s.
10.)

Tilaajan edustaja ja valvoja saavat milloin vain kayda tydmaalla kohteissa, joissa
toitd suoritetaan. Tilaajalla on oikeus suorittaa valvontaa myds rakennustarvik-

keiden ja rakennusosien valmistuskohteissa, joita urakoitsija kayttaa. (5, 61 8.)

Valvoja kay tyomaakierroksilla sdanndllisesti viikoittain tai niin usein kuin tilaaja
tai ty6 vaatii. Valvojan kannattaa tehda tydmaalle myds yllatyskaynteja, jolloin
valvoja nakee paremmin miltd tydmaalla nayttaa, kun valvojan tuloon ei olla val-
mistauduttu. Tyomaalla kAydesséa valvoja tarkastaa tydvaiheet, joista tarkeimpina
ovat piiloon jaavat tyovaiheet. Tydmaakaynnilla tarkastetaan myos, etta tyot on
tehty sopimusten ja piirustuksien mukaan. Valvojan kannattaa ilmoittaa tekemis-

taan havainnoista mahdollisimman pian urakoitsijalle, jotta saadaan minimoitua



ja ennaltaehkaistya virheet. Valvomiseen kuuluu myés tyoturvallisuuden valvonta

ja tydmaapaivakirjan lukeminen ja kuittaaminen. (5, 61 8.)

Tyo6ta edistavien tai sopimusasiakirjoja selventavien ohjeiden antaminen kuuluu
myo6s hyvaan valvontatyohon. Rakentamiseen liittyvat merkittavat seikat kuten
luvat, ohjeet ja vakavat virheet, joiden korjaamatta jattdaminen aiheuttaisi huomat-
tavia lisékustannuksia, vaaraa tai vahinkoa, tulee antaa kirjallisesti merkitsemalla
ne esimerkiksi tydmaapaivakirjaan. Valvojan tehtavdna on myos pitaa rakennut-
taja tietoisena merkityksellisista tapahtumista ja tydmaan etenemisesta. Tilaajan

suorittama valvonta ei kuitenkaan vahenna urakoitsijan vastuuta. (5, 61 8.)

3.2 Valvojan tehtavat kylpyhuoneremontissa

Ennen kylpyhuoneremontin aloittamista tulee varmistaa, onko kylpyhuone tehty
ennen vuotta 1994. Jos kylpyhuone on tehty ennen tata, taytyy kylpyhuoneeseen
tehda asbestikartoitus Aluehallintoviraston Tydsuojeluhallinnon ohjeen mukaan.
Myds kosteuskartoitus kannattaa tehda ennen kuin kylpyhuonetta aletaan remon-
toimaan, néin mahdolliset kosteusvauriot voidaan hoitaa remontin yhteydessa ja

saadaan parannettua huomattavasti varmuutta kylpyhuoneen pitkélle kayttoialle.

9)

Valvoja ottaa kylpyhuoneremonteissa kantaa rakenteiden kuntoon, vedeneristyk-
sen laatuun, seka tyon laatuun. Valvontaan kuuluu myo6s huolehtia, etta ty6t suo-
ritetaan suunnitelmien mukaan ja kayttden sovittuja materiaaleja. Valvoja ei vahdi
kaikkea, vaan han vierailee markéatiloissa normaalisti kolmesta neljaan kertaan.
Tasta huolimatta vastuu on joka tapauksessa urakoitsijalla. Kylpyhuoneremontti
on suositeltavaa aloittaa aloituskatselmuksella purkamattomassa kylpyhuo-
neessa, jolloin valvoja paasee kartoittamaan lahtétilanteen ja voidaan sopia, mi-

ten mydhempien vierailujen kanssa toimitaan. (10.)

Kun kylpyhuone on purettu, pidetddn purkukatselmus. Purkukatselmuksen tar-

koituksena on varmistua siitd, etta rakenteet ovat varmasti kunnossa ja paastaan



rakentamaan terveiden rakenteiden paalle. Purkamisen jalkeen kylpyhuonee-
seen tehdaan vield kosteusmittaus, jolla varmistetaan, etta rakenteet ovat kuivat.
Tama auttaa varmistamaan kylpyhuoneen pitk&n kayttdian. Rakenteiden ollessa
kuivat voidaan toita jatkaa suunnitelmien mukaisesti. Jos rakenteet ovat kosteat

suoritetaan rakennekuivaukset. (9.)

Seuraava tarkastettava asia kylpyhuoneessa on vedeneristystarkastus, jota kuva
2 havainnollistaa. Vedeneristystarkastuksessa valvoja tarkastaa kaytettyjen ve-
deneristysmateriaalien vastaavuuden suunnitelmissa esitettyyn, vedeneristyskal-
von riittavan paksuuden ottamalla veden eristeesta naytepalat ja mittaamalla nii-

den paksuuden, jota verrataan valmistajan ohjeisiin. (10.)

Tarkastuksessa katsotaan vatu-/ kaatopassilla ovatko lattian kallistukset kohdal-
laan. Valvoja tarkastaa myds, etta nurkat, kynnykset ja lapiviennit on tehty hyvaa
rakennustapaa noudattaen. Osa-alueita verrataan RT-kortin ohjeisiin ja varmis-

tetaan, etta ty6t ovat tehty vaatimusten mukaan. (10.)

Kuva 2. Kylpyhuoneen lattiakaatojen tarkastaminen, vedeneristys tarkastuksen

yhteydessa. (10)



Kylpyhuoneen viimeinen tarkastus on vastaanottotarkastus, joka suoritetaan, kun
kylpyhuone on valmis ja urakoitsija on tehnyt itselle luovutuksen. Loppukatsel-
muksessa tarkastetaan kylpyhuoneen toimivuus ja tarkastetaan viela, etta kaadot
ovat kunnossa ja vesi kulkee lattiakaivoon suunnitellusti. Liséksi tarkastetaan ka-

lusteiden kunnollinen kiinnitys, toimivuus ja tyon jalki. (5, 70 §; 10.)

Kaikki valvontakaynneilla huomatut puutteet kirjataan yl6s ja valvoja pyytaa ura-
koitsijaa korjaamaan ne. Valvojan pitaa pystya perustelemaan havaitut puutteet
esimerkiksi vedoten RT-kortin ohjeisiin, materiaalivalmistajan tydohjeisiin tai

asiakirjoissa sovittuihin asioihin. (10.)
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4 Yleisvalvonta

Tassa luvussa perehdytdén valvonnan eri osiin ja siihen, mitéa ne pitavat sisal-

[aan.

4.1 Dokumentointi

Valvojan tehtaviin kuuluu tarkeiden tydvaiheiden tarkastuksien lisaksi myos do-
kumentointi. Dokumentointi voi perustua osapuolten vapaaehtoisuuteen, lain
vaatimuksiin tai sopimuksiin. Dokumenteista voidaan jalkik&ateen tarkastaa sovit-
tuja asioita ja nain niihin on helpompi palata jalkikateen. Hyvalla dokumentoinnilla
pystytdén helpottamaan ja vahentamaan esimerkiksi riitatilanteita. (10.)

Remontin avainkohdat ja havaitut puutteet dokumentoidaan raportin tai lomak-
keen muotoon. Raporttiin kirjataan remontissa havaitut virheet ja puutteet, seka
selostus remontin eri vaiheista. Raporttiin otetaan myds kuvia tarkastuksen vai-

heista ja tehdyistéd huomioista. (10.)

4.2 Tyoturvallisuus

Tybmaan tyoturvallisuudesta huolehtiminen on kaikkien yhteinen asia. Valvojan
tehtaviin kuuluu ty6turvallisuuden valvominen tarkastus- ja valvontakayntien yh-
teydessa. Tyoturvallisuuden valvonnasta tyomaalla vastaa turvallisuuskoordi-
naattori, jonka rakennuttaja nimeaa tyémaalle. Rakennuttaja voi maarata tyotur-

vallisuuskoordinaattoriksi esimerkiksi rakennusprojektin valvojan. (11, 5 §; 12.)

Tyo6turvallisuuskoordinaattori valvoo tydmaan turvallisuutta ja yleissiisteytta, jo-
hon kuuluu esimerkiksi hatdajoneuvojen esteeton kulku alueella, valaistuksen
asianmukaisuus, johtojen sijoittaminen niin, ettei niistd aiheudu kompastumisvaa-
raa ja tyontekijdiden henkilokohtaisten turvavarusteiden kayton valvonta. Jos val-
voja huomaa ty6turvallisuudessa puutteita on hanen puututtava asiaan ja doku-
mentoitava kaikki ty6turvallisuuteen liittyvéat puutteet, seka tyoturvallisuustarkas-

tuksen suorittaminen. (11,5 §; 12.)
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4.3 Aikatauluvalvonta

Valvojan on tarke&a olla jatkuvasti tietoinen siitd, pysyyko urakka aikataulussa.
Ajallisen valvonnan tarkoituksena on verrata tdiden etenemista urakoitsijan laati-
miin aikatauluihin. P&&urakoitsijan vastuulla on tehda koko tydmaalle yleisaika-
taulu yhdessa aliurakoitsijoiden kanssa. Urakoitsijalta vaaditaan myods yksityis-
kohtaisempi aikataulu, josta selvidé ty6vaiheiden kesto tulevien viikkojen ajalta.
Valvoja tarkastaa tyomaalla kaydesséan aikataulujen tilanteen. Urakoitsijan tulee
olla yhteydessa valvojaan, mikali aikatauluista poiketaan. Aikataulut kaydaan lapi
tydmaakokouksissa ja myohassa olevista toista tehdaan selvitys siitd, miksi ol-

laan my6hassa ja miten paastaan takaisin aikatauluun. (8, s. 10.)

4.4 Tiedottaminen

Vuokranantajalla on oikeus suorittaa vuokra-asunnoissa korjaus- ja muutostoita.
Vuokranantajan tulee ilmoittaa remonteista kirjallisesti vuokraiselle ja noudattaa

lainmukaisia tai erikseen sovittuja aikoja. (13.)

Korjaus- ja muutostyo0t, jotka ovat kiireellisi& voidaan suorittaa heti ja pienta asu-
mishaittaa aiheuttavat ty6t voi suorittaa 14 vuorokauden varoitusajalla. Laajem-
mista isoa asumishaittaa aiheuttavista remonteista pitdd ilmoittaa vahintaan 6
kuukautta ennen remonttia. lImoituksessa tulee kertoa yhteyshenkild, remontin

laajuus, aloitusajankohta ja arvioitu kesto. (13.)

Mahdollisuuksien mukaan ilmoituksessa tulisi kertoa remontinaikaisesta vuok-
ranalennuksesta ja arvio tavoitellusta vuokranmaarasta remontin jalkeen. Mikali
remontin laajuus tai kesto muuttuvat huomattavasti tulee siitéa ilmoittaa vuokralai-
selle. (13.)

Vuokranantajan tulee pyrkia toteuttamaan remontti siten, etta siitd aiheutuu mah-
dollisimman vahan asumishaittaa vuokralaiselle ja hyvan vuokratavan mukaan
vuokranantajan tulisi ohjeistaa jo etukateen mahdollisimman hyvin tavaroiden jar-

jestamisestd, suojaamisesta ja muista kaytannon toimenpiteista. (13.)



4.5 Valvontasuunnitelma

Ennen rakennustdiden aloittamista valvojan kannattaa laatia rakennuskohteelle
valvontasuunnitelma, joka toimii valvojan tydkaluna urakan aikana. Tama auttaa
valvojaa mahdollisimman kattavaan ja ennakoivaan toimintaan. Valvontasuunni-

telman laatimisessa voidaan kayttaa valmista pohjaa, mutta valvontasuunnitelma

tehdaéan aina hankekohtaisesti.

Valvontasuunnitelman tulisi pitda sisallaan tiedot ja suunnitelmat seuraavista asi-

oista:

1. Hankkeen perustiedot

hankkeen sisélto ja yleistiedot

hankkeen osapuolien yhteystiedot

Valvonnan tehtavaluettelo

Valvontaa suorittavat tahot

viranomaisvalvonta
rakennuttajan valvonta
urakoitsijan valvonta

suunnittelijoiden valvonta

4. Valvonnan kohteet

yleisvalvonta

hankinnat

aikataulut

talous

raportointi

suunnitelmat

luvat ja ilmoitukset
tyomaakokoukset
urakoitsijan laadunvarmistus
viranomaistarkastukset ja katselmukset
tydmaan suunnittelu
tyovaiheet

luovutusvalmius
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e vastaan- ja kayttoonotto. (14, s. 56.)

4.6 Lisé- ja muutostyot

Lisatyot ovat toita, joita ei olla sovittu urakkaan kuuluviksi ja ne sovitaan kirjalli-
sesti ennen niihin ryhtymista. Valvojan on tarkeaa olla perilla urakan sisallésta ja

urakkaan kuuluvista toista, jotta urakkaan kuuluvia toita ei tehda lisatdina.

Tilanteessa, jossa urakoitsija ja tilaaja ovat eri mielta urakkaan kuuluvista toista

katsotaan ensimmaisena mitéa urakka-asiakirjoissa on sovittu.

Urakoitsijalla on velvollisuus toteuttaa tilaajan vaatimat muutosty6t, kunhan muu-
tokset eivat olennaisesti muuta urakkaa toisenluontoiseksi. Muutostyota koskeva

tarjous tulee tehda ja kasitella viipymatta. (5, 43 8.)

4.7 Rakentamisilmoitukset

Rakentamisilmoituksia on kahta eri tyyppia: tyontekijailmoitus ja urakkailmoitus.
Paaurakoitsija on tiedonantovelvollinen, kun rakennushankkeen koko ylittaa
15 000 € (alv 0 %). Tall6in paaurakoitsija toimittaa kuukausittain tiedot tydmaalla
tyoskentelevista henkildistéa verohallinnolle. Tyontekijailmoituksen taustalla on

tyoturvallisuuslaki. (15.)

Tilaajan tulee tehda urakkailmoitus, kun urakan yhteenlaskettu kokonaisarvo ylit-
taa 15 000 € (alv 0 %). Talloin tilaaja ilmoittaa arvonlisaverolain mukaiset raken-
tamispalveluiden ostot kuukausittain verohallinnolle. Verohallinnolle ilmoitetaan

tiedot yrityksista, joilta palveluita on ostettu. (15.)

Rakentamisilmoitukset ovat rakennusalan yritysten ja tyontekijoiden verovalvon-
taa varten. Pyrkimyksena on torjua ja valvoa harmaata taloutta rakennusalalla.
Tiedonantovelvollisuuden laiminlyonti voi johtaa laiminlydntimaksuun tai ennak-
koperintarekisteristéa poistamiseen. Rakentamistapailmoitukset kannattaa auto-

matisoida, ilmoituksien helpottamiseksi. (15.)
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4.8 Tilaajavastuulaki

Tilaajavastuulain tarkoituksena on pyrkia véhentamaan harmaata taloutta ja edis-
tamaan yritysten tasavertaista kilpailua ja tydehtojen noudattamista. Laki velvoit-
taa tilaajan pyytamaan sopimuskumppaneiltaan enintdan kolme kuukautta van-

hat tiedot ja selvitykset:

e selvitys siitd, etta yritys on merkattu ennakkoperintarekisteriin
e kaupparekisteriote

e tieto siita, ettei yrityksella ole verovelkaa tai viranomaisen antama
selvitys verovelan maarasta

e todistus tyontekijoiden eldkevakuutusmaksujen ottamisesta ja
suorittamisesta tai etta eraantyneita eldkevakuutusmaksuja kos-
keva maksusopimus on tehty

e selvitys tyohon sovellettavasta tydehtosopimuksesta tai keskei-
sista tydehdoista

e selvitys tyoterveyshuollon jarjestamisesta ja rakennusalalla laki-
saateisen tapaturmavakuutuksen jarjestamisesta.

Tietojen tarkastamista varten 16ytyy myos palveluita kuten Vastuu Groupin Luo-
tettava Kumppani -palvelu, josta tilaaja paésee tarkastamaan tilaajavastuulain

vaatimat tiedot. (16.)

4.9 Takuuaika

Takuuaika alkaa yleisesti pidettavasta rakennuskohteen vastaanottotarkastuk-
sesta tai jos vastaanottotarkastusta ei pideta, takuuaika alkaa rakennuskohteen
kayttoonotosta. Takuuaika on rakentamisen yleisissa sopimusehdoissa maari-
tetty kahteen vuoteen, ellei toisin olla erikseen sovittu. (1, s. 29.)

Takuuajan tarkoituksena on antaa riittava aika tyon laadun ja sopimuksen mukai-
suuden varmistamiselle oikeissa olosuhteissa ja antaa aika huomata virheet, joita
vastaanottotarkastuksessa ei huomattu tai ei voitu huomata. Kaikki takuuaikana
havaitut takuuajan piiriin kuuluvat puutteet ja virheet tulee urakoitsijan korjata. (1,
s. 29.)
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Takuuaika ei ala alusta, vaikka virheitad korjattaisiin, vaan noudatetaan alkupe-
raistd sopimusta. Takuuajan lopulla pidetaan takuutarkastus, johon rakennuttaja
laatii luettelon huomatuista virheista ja puutteista. Takuutarkastuksessa urakoit-
sija ja rakennuttaja toteavat yhdessa korjattavat virheet ja puutteet ja ne merka-

taan takuutarkastuspoytakirjaan. (1, s. 29-30.)

Urakoitsijan vastuu paattyy, kun kaikki virheet ja puutteet on korjattu hyvaksytysti
ja takuuaika paattynyt. Taman jalkeen tilaaja ei enda voi esittaa uusia urakoitsijan
vastuuseen kuuluvia puutteita. Materiaali- ja tuotevalmistajat antavat tuotteilleen
erilliset takuuajat. (1, s. 29-30.)
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5 Kokoukset ja katselmukset

Tassa osiossa kaydaan lapi katselmukset ja kokoukset, joita valvojan tulee jar-

jestaa ja joihin han osallistuu.

5.1 Mallikatselmus

Rakennusurakassa, jossa on useampia kylpyhuoneita, kannattaa pitda mallikat-
selmus. Mallitydn tarkoituksena on parantaa kylpyhuoneiden laatua ja varmistaa
haluttu lopputulos. Mallity6 tehdaan asiakirjoissa esitettyjen vaatimusten mukaan
ja tarkastetaan sen valmistuttua. Tarkastuksessa todetut mahdolliset puutteet
korjataan, jonka jalkeen malli hyvaksytaan. Hyvaksyttya mallity6ta verrataan mui-
den kylpyhuoneiden laatutasoon ja sen hyvaksynta kirjataan tydmaapaivakirjaan

tai siitd tehdaan erillinen mallitarkastuspoytakirja. (17, s. 43-45.)

5.2 Aloituskokous

Aloituskokous on ennen rakennustdiden aloittamista pidettava kokous, jossa to-
detut asiat merkataan aloituskokouksen poéytakirjaan. Aloituskokouksen tarkoi-
tuksena on varmistua siita, etta kaikilla hankeen osapuolilla on selked kuva
omista vastuistaan ja tehtavistaan. Aloituskokouksessa kaydaan lapi urakan si-
saltd ja suoritustapa, seka kaydaan lapi tydmaan turvallisuusasiat ja tydmaan

muut jarjestelyt. (18.)

Tarkoituksena aloituskokouksen pitamisella on pyrkia varmistamaan rakennus-
hankkeen laatua ja v&hentda virheiden maaraa tasmentamalla urakan toteutus-
tapaa ja sisaltdéa. Aloituskokouksen jarjestaminen voi perustua rakennusviran-

omaisten maarayksiin tai tilaajan ja urakoitsijan valisiin sopimuksiin. (18.)

Aloituskokouksen jarjestaminen voidaan maarata rakennusluvassa. Rakennus-
valvontaviranomainen paattda onko aloituskokoukselle tarvetta rakennushank-
keen vaativuuden, sen toteuttajien ammattitaidon ja muiden hyvaan lopputulok-

seen vaikuttavien tekijoiden perusteella. (18.)
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Jos rakennusvalvontaviranomainen paattaa aloituskokouksen tarpeelliseksi huo-
lehtii rakennushankkeeseen ryhtyva sen jarjestamisesta. Paikalla aloituskokouk-
sessa tulee talloin olla ainakin rakennusvalvontaviranomaisen edustaja, raken-
nushankkeeseen ryhtyva tai tAamén edustaja, rakennuksen paasuunnittelija seka

vastaava tyonjohtaja. (18.)

5.3 Rakennusurakan vastaanottotarkastus

Rakennusurakan vastaanoton tarkoituksena on kayda lapi rakennustdiden sopi-
muksenmukaisuus, vastaanotossa luovutettavat asiakirjat, puutteiden korjaami-
nen, jalkitarkastus ja tilisuhteet (5, 71 §; 19).

Vastaanotto voidaan pitad, kun urakoitsija on suorittanut omien téiden vastaan-
oton. Vastaanottoa voi rakennuttaja tai urakoitsija pyytaa, kun tyot ovat siina vai-
heessa, ettd ne saadaan suoritettua valmiiksi vastaanottoon mennessa. (5, 71 §;
19.)

Vastaanottotarkastuksessa on mukana aina vahintaan tilaajan edustaja seka ura-
koitsija. Tarkastuksessa vastaanotetaan urakoitsijan tydsuoritus dokumenttei-
neen ja kirjataan vastaanottopdytékirjaan mahdolliset huomiot, virheet ja puut-
teet. Poytakirja voidaan kayda lapi vastaanoton yhteydessa tai se tulee lahettaa

urakoitsijalle 14 vuorokauden kuluessa. (5, 71 §; 19.)

Mikali urakkasuoritus tai sen osa valmistuu ennen kokonaisvastaanottoa, voi-
daan suorituksen tarkastaminen sopia pidettavaksi etukateen. Vastaanottotar-
kastuksessa kaydaan viela lapi, ettd aikaisemmin tarkastetut suoritukset ovat

suoritettu ilman puutteita. (5, 71 8.)

Vastaanoton jalkeen pidetaan yleensa vield jalkitarkastus sen jalkeen, kun vas-
taanotossa huomatut puutteet ja virheet on korjattu. Jalkitarkastuksen ajankohta
voidaan sopia vastaanoton yhteydessa sellaisella aikataululla, etta virheet ehdi-
taan korjaamaan. Jalkitarkastuksen huomiot kirjataan yl6s ja mikéali kaikkia puut-

teita ja virheita ei olla korjattu tulee ne korjata ja tarkastaa. Kylpyhuone voidaan
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ottaa kayttoon, kun se on todettu valmiiksi ja valmistumisesta on kirjallisesti ilmoi-
tettu asukkaalle. (5, 71 §; 19.)

5.4 Taloudellinen loppuselvitys

Kun tyOt on suoritettu hyvaksytysti, voidaan pitd& taloudellinen loppuselvitys,
jonka tarkoituksena on selvittda kaikkien sopijaosapuolten valiset tilisuhteet. Se
voidaan pitaa rakennustéiden vastaanottamisen yhteydessa, mikali kaikki tyot ja
muut asiat ovat suoritettu hyvaksytysti tai voidaan pitaa erillinen palaveri tehtyjen

korjausten jalkeen.

Taloudellisesta loppuselvityksesta pidetddn poytékirjaa, josta tulee selvitd seu-

raavat asiat:

e Mika tarkastus ja mika kohde on kyseessa

e Kohta, jossa todetaan tarkastuksen sopimuksenmukaisuus

o Kaikki tarkastuksessa lasnéolleet sopijaosapuolet heidan edustajansa
e tarkastuksen tulos

e 0sapuolten vaatimukset ja vastineet

e toimenpiteet, jotka on maaratty toteutettaviksi

Tarkastuksen puheenjohtajana toimii normaalisti tilaaja tai tamén edustaja. Tilaa-
jan tulee lahettaa poytakirja 14 vuorokauden kuluessa urakoitsijalle. (5, 73 §, 768;
19.)
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6 Valvonta Espoon Asunnoilla

Tassa osiossa kasitellaédn valvontaa Espoon Asunnoilla. Tahan osaan keratyt tie-
dot perustuvat Espoon Asuntojen kylpyhuoneremonttien valvonnan yleisiin toi-

mintatapoihin, suunnitelmiin ja asiakirjoihin.

Tilaajan valvojana kylpyhuoneremontissa toimii hankkeen vastuuhenkild, hanen
tuuraajansa tai muu erikseen nimetty henkild. Kylpyhuoneremonttien kilpailutus-
asiakirjat on kirjoitettu yhdessé Espoon Asuntojen yllapitoyksikbn kanssa ja ne

kaydaan lapi ja muokataan ennen tulevan vuoden kilpailutuksia.

6.1 Katselmukset

Isommissa kylpyhuoneremonteissa pidetaan kohteella aloituskatselmus yhdessa
urakoitsijan kanssa, jossa todetaan urakan sisalto ja selvitetdan mahdolliset urak-
kaan liittyvat kysymykset. Kohteella voidaan pitdd myds muita tarvittavia katsel-
muksia esimerkiksi liittyen tydmaan organisointiin. Ennen téiden aloittamista so-
vitaan esimerkiksi materiaalinen sailytyspaikat, sosiaalitilojen jarjestaminen, au-
topaikat sekd kaydaan lapi pelastustiet ja yhteistoiminta asukkaiden kanssa. Li-

saksi tarkastetaan tydmaasuunnitelma.

Kun jokin tyon lopputuloksen kannalta merkittava tyovaihe jaa toisen tydvaiheen
peittamaksi, vaatii rakennuttaja tyon tarkastamiseksi katselmuksen tai dokumen-
toinnin tyosta. Vasta kun rakennuttaja on hyvaksynyt katselmuksen tai tarkasta-
nut pyydetyt dokumentit ja antanut luvan jatkamiselle saa tyota jatkaa. Esimer-
kiksi lattialammityskaapeleiden asennuksesta pyydetaan dokumentointi valoku-
vin ennen tasoitteen asennusta. Urakoitsija tallentaa valokuvat oman tyon val-
vontaosioon Kotopro-palveluun, joka on rakennustdiden dokumentointiin tehty

tyokalu. Sen avulla saadaan tallennettua valvonta reaaliaikaisesti. (20.)
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6.2 Mallit

Korjaustyot aloitetaan kiinteistokohtaisen mallikorjauksen tekemisella yhteen kyl-
pyhuoneeseen. Urakoitsija tekee huoneistokortin, tai dokumentoi valokuvin teli-
neiden, koukkujen ja muiden kalusteiden sijainnit. Uusien kalusteiden ja varus-

teiden asennus toteutetaan vanhoja paikkoja mukaillen. (20.)

Mallityd hyvéksytetaan valvojalla seka rakennuttajan edustajalla. Muiden kylpy-
huoneiden korjaustytvaiheet aloitetaan vasta, kun mallitydn vastaavat korjaus-
tyovaiheet on hyvaksytty. Urakan edetessa tyon laatua verrataan mallikylpyhuo-

neen laatutasoon, jota pidetaan minimilaatutasona. (20.)

Mallikatselmuksia pidetdan suojauksesta, purkutoistd, vedeneristyksesta, le-
vyseinien uusimisesta ja saunallisissa kylpyhuoneissa hdyrynsulun tarkastami-
sesta (20).

Valvoja huolehtii my6és mahdollisista materiaalien ja tydtapojen muutosten hyvak-
symisesta. Valvoja tarkastaa tydmaalla kaydessaan, etta urakoitsija kayttaa asia-
kirjoissa sovittuja materiaaleja. Veden eristysmateriaalit tulee olla kaikki samasta
tuoteperheesta. (20.)

6.3 TyObmaahenkiloston valvonta

Espoon Asunnoilla valvojan tehtavana on varmistaa, etta kaikilla vedeneristys-
toita tekevilla henkil6illa on vedeneristgjansertifikaatti ja todistukset tasta on toi-
mitettu tilaajalle enne téiden aloitusta. Espoon Asunnoilla yritys kustantaa kaikille

kylpyhuoneita valvoville tyontekijoille markatilavalvojankoulutuksen. (20.)

Valvoja valvoo myos, ettei tydmaalla tydskentele sinne kuulumattomia tyonteki-
joita. Kaikilla tydmaalla tydskentelevilla henkil6illa tulee olla aina mukanaan valt-
tikortti, jolla henkil6t leimaavat itsensa sisédén ja ulos tydmaalta. Mikali kortti unoh-
tuu, tulee se hakea valittomasti. Paaurakoitsija ilmoittaa kaikki alaisuudessaan
tydmaalla tyoskentelevat henkilot tilaajalle. Tyontekijoiden tiedot merkataan ty6-

maapaivakirjaan. Valvoja valvoo myds tyontekijdiden verotietoja. (20.)
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6.4 Aikataulujen valvonta

Valvoja tarkastaa tyémaalla huoneistokohtaisen aikataulun, seké yleisaikataulun
paikkansapitavyyden. Sopimuksen mukaiset maksuerat maksetaan, kun ne on
tarkastettu ja todettu paikkansapitaviksi. (21.)

Valvoja tarkastaa myo6s tyonseurantalomakkeen valvontakayntien yhteydessa,
jonka urakoitsija kiinnittda valioveen ja valvoja merkitsee suorittamansa tarkas-
tukset lomakkeeseen. Lomakkeesta selviad asukkaalle meneilla&dn oleva tyo-
vaihe, urakan kesto ja kokonaisurakka-aika. Tyonseurantalomake dokumentoi-
daan vastaanoton yhteydessa ja siitd voidaan laskea huoneistokohtainen ty6-
aika. (20.)

6.5 Tyo6turvallisuuden ja tydympariston valvonta

Tilaaja on laatinut tyoturvallisuusasiakirjan Valtioneuvoston asetuksen 205/2009
rakennustyon turvallisuudesta mukaisesti rakennustyén suunnittelua ja valmiste-

lua varten. Asiakirja lahetetaan urakoitsijalle tarjousta pyydettaessa. (22.)

Tybmaan tyo6turvallisuuden tarkkailu kuuluu valvojan tehtaviin. Tilaajan valvoja
maaraa sakkoja tyoturvallisuusrikkomuksista sopimuksen mukaisesti. Kohteen
tyoturvallisuuskoordinaattorina toimii yleensa korjaushankkeesta vastaava val-
voja tai tyoturvallisuuskoordinaattorina voi toimia my6s ulkopuolinen turvallisuus-
koordinaattori. Ty6turvallisuuskoordinaattoriksi kirjataan aina henkilo ei esimer-
kiksi yritys. (22.)

Tyomaalla valvojan tulee valvoa henkilékohtaisten suojavarusteiden kayttoa. Val-
voja valvoo tybmaan yleista siisteytta ja sita, ettei rappukaytavissa tai muissa ti-
loissa, joista ei olla erikseen sovittu sailytetd tytkaluja, purkujatetta rakennusma-
teriaaleja tai muuta niihin kuulumatonta. Huoneistossa saa sdilyttaa vain sellaisia
tyovalineita ja materiaaleja, jotka ovat ty6vaiheen suorittamisessa valttdmatto-
mid. Huoneistossa sailyy esteeton kulku urakan ajan ja urakoitsija siivoaa jal-

kensa aina paivan paatteeksi. (22.)
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Valvoja valvoo tydmaakaynneilla suojausta ja pélyn hallintaa. Remontoitavat tilat
suojataan ja osastoidaan niin, ettei pély levia huoneistoissa tai muilla alueilla. Ti-
laan jarjestetaan koneellinen alipaineistus teollisuusimuria kayttaen. Suojauk-
sesta ja alipaineistuksesta aiheutuvat kustannukset kuuluvat urakkaan. Paljon
polyavissa toissa tulee kayttdd kohdepoistoa. Purkutdiden ja muiden sellaisten
tyovaiheiden aikana, jolloin pélya muodostuu, tulee poistoilmaventtiili tulpata. Lat-
tiakaivo- ja muut viemariliittymat tulee tulpata korjaustytn ajaksi, ettei viemariin
joudu purkujatetta. Purkutoiden ja koko remontin ajan on huomioitava, etta huo-

neistossa asutaan. Tydpaivan jalkeen urakoitsijan tulee siivota paikat. (23.)

Huomiota kannattaa kiinnittaa esimerkiksi vesieristetyn kylpyhuoneen lattian suo-
jaukseen, yleista on ollut laattojen ja tydkalujen sailytys suojaamattoman vesieris-
teen paalla. Suojaamattoman vesieristeen paalle ei mydskaan menna likaisilla
kengilla, eika mielellaan kengilla ollenkaan. Huoneistojen ovet tulee pitdd urakan

aikana niin sanotusti normaaliin tapaan lukittuina.

Kaikilta tyontekijoilta edellytetdééan voimassa olevaa ty6turvallisuuskorttia. Tyotur-
vallisuushuomiot ja tyoturvallisuuden valvonta, vaikkei puutteita olisi, kirjataan
aina kaikkiin tarkastusasiakirjoihin. Tydturvallisuuden puutteisiin puututaan aina

valittomasti.

6.6 Kuivaus

Rakennuttaja hankkii kosteusmittauksen ja my6s mahdollinen kuivatus hoidetaan
rakennuttajan hankintana. Urakoitsija aloittaa tyot heti kuivauksen jalkeen, mikali
tarjottu kokonaisuus pysyy samana. Rakenteiden mittauksen ja kuivauksen hoi-
taa Espoon Asuntojen yhteistydkumppani Master Kuivaus Oy. Kaikki tehdyt mit-
taukset merkataan huonekorttiin. (20.)

Urakoitsija ilmoittaa kuivauksen suorittavalle yritykselle purkutydn jalkeen kos-

teusmittauksen ja kuivauksen aloituspaivamaaran. Alustava kuivausaika maari-
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tellaén aloitusmittauksessa ja samalla sovitaan viikon tarkkuudella, milloin ura-
koitsija voi aikaisintaan jatkaa urakkaa. Kaikki kylpyhuoneet porareikamitataan.
(20.)

Kuivasta kylpyhuoneesta tulee ilmoitus valvojalle ja urakoitsijalle. Iimoitukset kui-
vauksen kestosta ja valmistumisesta olisi hyva lisata Kotopro-palveluun. Nain ti-

laaja ja urakoitsija paasisivat suoraan tarkastamaan kuivatuksen tilanteen. (20.)

6.7 Dokumentointi

Espoon Asunnoilla kaytetdan talla hetkelld valvonnassa Kotopro-palvelua, jolla
saadaan tallennettua reaaliaikaisesti tilaajan valvonta, seka urakoitsijan oma val-
vonta. Nain valvojalla on aina paasy tarkastamaan reaaliaikaisesti urakoitsijalta
vaadittava dokumentointi, sek& esimerkiksi valvojan tuuraaja tai muut tilaajan val-
vontaa suorittavat henkilot paasevat helposti kasiksi hankkeen materiaaleihin ja
lisddmaan niitd. Hankkeiden kaikki dokumentit lisataan myds tilaajan omaan do-

kumenttipankkiin.

Urakoitsijan kansiosta, jonka tilaajan jakaa urakoitsijalle 16ytyy sé&hkdinen tyo-
maapaivakirja, seka tydvaihekuittaukset. Urakoitsija pitda kohteella sahkoista
tydmaapaivakirjaa sekéa kirjaa sahkoisesti tydvaihekuittaukset. Sahkoéinen tyo-
maapaivakirja ja tytvaihekuittaukset paivittyvat reaaliaikaisesti ja ovat valvojan
luettavissa etana sahkoisesti. Tydmaapaivékirja kdydaan lapi osavastaanotto ti-

laisuuksissa. (20.)

Tybmaapaivakirjan pidon laiminlyonnisté tilaaja perii urakkaohjelmassa esitetyn
mukaisesti sakkoa. Tydmaapéaivékirjan on oltava ajan tasalla jatkuvasti ja mer-

kinnat siihen on oltava selkeita. (21.)

Tilaajan kansioon valvontaa tilaajan puolesta suorittavat henkil6t lisaavat poyta-

kirjat, raportit ja kuvaliitteet kylpyhuoneremontin aikana suoritettavista kokouk-
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sista, katselmuksista, valvonnasta ja vastaanotoista. Urakoitsijalle ei anneta oi-
keuksia tilaajan kansioon, vaan tarvittavat dokumentit lahetetdan urakoitsijalle

erikseen.

Espoon Asuntojen Kotopro-palvelun osiosta I6ytyy paljon valmiita pohjia valvon-
nan helpottamiseksi. Pohjia muokataan ja luodaan tarpeen mukaan lisaa. Val-

miita pohjia, joita Kotopro-palvelusta 16ytyy, ovat esimerkiksi:

e tyodvaihekuittaukset

e tybmaapaivakirja

e itselle luovutus

e vastaavan tyonjohtajan tarkastusasiakirja
e urakkaneuvottelupoytakirja

e projektin suunnitelmat ja muut tiedostot
e rakennusprojektin yhteystiedot

¢ kylpyhuonekartoitus

e aloituspalaveri

e vedeneristyspoytakirja

e tydmaakokouspdytakirja

e tyOmaakatselmus

e valvontapoytakirja

e kuvaliite

e turvallisuushavainto

e vaaratilanneilmoitus

¢ lisa- ja muutostyokirjaukset

e lisa- ja muutostyotarjous/tilaus

e Osavastaanottotarkastuspoytakirja / Kylpyhuonekorjaus
e vastaanottotarkastuspoytéakirja

e kokonaisvastaanotto

o taloudellinen loppuselvitys.

(24.)
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6.8 Tiedottaminen

Asukkaiden tiedottaminen on kylpyhuoneremonteissa tarkeaa, silla asunnot ovat
lahtokohtaisesti kaytossa koko urakan ajan. Asukkaiden antamassa palautteessa
on tullut usein esille tiedottamisen puutteellisuus remontin aikana. Tiedottamisen

tarkeydesta tulisi urakoitsijaa ohjeistaa ja muistuttaa mahdollisimman hyvin.

Tiedottamisessa noudatetaan Espoon Asunnot Oy:n korjaustiedottamisesta laa-
dittuja ohjeita ja tiedotuslomakkeita. Alla kuva 3, joka havainnollistaa Espoon

asuntojen hankeviestintaa.

Ennen urakkaa tiedotetaan mahdolliset kodinkonekartoitus-, suunnittelu-, mitta- ja kuntotutkimuskierrokset, vahint3an 2 vilkkoa ennen kiemosta.

Kuva 3. Espoon Asuntojen hankeviestinta.

Tiedottamiseen kuuluu:

1. Espoon Asuntojen ennakkotiedote 6 kk ennen urakan aloitusta

e urakan perustiedot, sisalt6 ja aikataulu
e [Espoon Asuntojen projektin vetajan yhteystiedot

¢ tilaaja toimittaa materiaalin

2. Espoon Asuntojen ennakkotiedote 1-2 kk ennen urakan aloitusta
e urakan perustiedot, sisaltd ja suunniteltu alustava aikataulu, seka mah-
dollinen huoneistokohtainen purkuaikataulu
e projektin vetdjan yhteystiedot / urakoitsijan yhteystiedot
¢ infotilaisuuden paikka ja ajankohta
¢ tilagja toimittaa materiaalin
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Infotilaisuus. noin 1 kk ennen aloitusta. Urakoitsijan edustajan osallistut-

tava infotilaisuuteen. Tilaisuus pidetaan yleensa klo 17:00-19:00 valisena

aikana kiinteistolla tai etakokouksena.

tilaaja ja urakoitsija kayvat suullisesti lapi asukkaille urakan ja sen eri-
tyispiirteet

vastaavat asukkaiden kyselyihin
tilaaja toimittaa materiaalin

tilaaja organisoi ja kutsuu osapuolet tilaisuuteen

. Urakoitsijan ennakkotiedote 2-3 viikkoa ennen aloitusta:

suunniteltu urakka-aikataulu

urakoitsijan yhteystiedot (sahkoposti ja puhelin)

tyon sisalto / asukkaan ohjeistus / pohjapiirros tydalueesta
urakoitsija toimittaa materiaalin

tiedote tulee hyvaksyttaa tilaajalla ennen jakamista

. Urakoitsijan aloitusilmoitus 3-5 pv ennen aloitusta

tarkka sitova aloitusajankohta

toimintaohjeistus asukkaalle (asukkaan tulee tyhjentda kylpyhuone
omasta irtaimistosta)

urakoitsija toimittaa materiaalin

tiedote tulee hyvaksyttaa tilaajalla ennen jakamista

llImoitus muutoksesta urakkaan (mikéali muutoksia aiemmin ilmoitettuun)

urakoitsija jakaa ilmoituksen aina poikkeustilanteissa. Téallaisia tilan-
teita ovat esim.

kokonaisurakan keston pidentyminen kuivatusten takia
urakoitsija toimittaa materiaalin

tiedote tulee hyvaksyttaa tilaajalla ennen jakamista

. Valmistumisilmoitus

kylpyhuoneeseen jaettava ilmoitus, jossa kerrotaan, ettd kylpyhuone
on valmis ja asukas voi ottaa sen kayttoon.
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¢ valmistumisilmoituksen yhteydessa asukaspalaute kysely
¢ maininta mahdollisista puutekorjauksista
e urakoitsija toimittaa materiaalin

e tiedote tulee hyvaksyttaa tilaajalla ennen jakamista

8. Puutekorjaus ilmoitus vahintdan 3 pv ennen toteutusta (mikali korjattavia

puutteita)

e sitova aikataulu puutekorjausten suorittamiselle
e urakoitsija toimittaa materiaalin

e tiedote tulee hyvaksyttaa tilaajalla ennen jakamista

9. Kokonaisvastaanotto ja palautekysely

e urakoitsija jakaa tiedotteen kokonaisvastaanotosta
¢ samalla jaetaan palautekyselytiedote
e tilaaja toimittaa palautekyselypohjan urakoitsijalle

e tiedote tulee olla jaettu 1 viikko (5 tybpaivaa) ennen sovittua kokonais-
vastaanottopaivaa (25).

Kuvassa 4 on esimerkki Espoon Asuntojen ennakkotiedotteesta, joka lahetetaan

asukkaille vahintaan 6 kuukautta ennen remontin alkamista.

Kiinteiston infotaululle voisi kylpyhuoneremonteissa lisata viikkotiedotteen, josta
selviaisi asukkaille remontin tarkempi tilanne. Urakoitsija vastaa kokonaisuudes-

saan tyonaikaisesta asukkaiden tiedottamisesta.



Sivu 1)1
Asukastiedote
18.11.2022

Ennakkotiedote: Kiinteistdn Kirstintie 1 kylpyhuoneet
remontoidaan vuonna 2023

Kiinteistdn Kirstintie 1 kaikkien asuntojen kylpyhuoneet korjataan vuonna 2023,
Jos kylpyhuoneesi on jo wusittu, otathan yhteyttd allekirjoittaneeseen. Aikaisemmin korjattuja
kylpyhuoneita ei uusita tdssd yhteydesss.

Korjausurakan ajankohta ja jarjestelyt

- Tdma on AHVL 21 §:n mukainen ennakkotiedote, joka |ahetetdan vahintaan & kuukautta
ennen tydn aloitusta.

- Korjaukset tehddan vuoden 2023 aikana, kuitenkin aikaisintaan & kuukauden kuluttua tasta
ennakkotiedotteesta (9.1.2022). limoitamme tarkemman aikataulun hyvissa ajoin ennen
tyon aloittamista.

- Ennen urakan alkamista asukkaiden tulee itse tyhjentdd kylpyhuone tydn ajaksi omasta
irtaimesta tavarasta. Myds pyykinpesukoneen siirto pois kylpyhuoneasta ja sen asennus
takaisin on asukkaan vastuulla.

- Yhden kylpyhueneen korjaus kestda yleensd noin 4-5 viikkoa. Joissain tapauksissa
rakenteiden koneellinen kuivaus saattaa vilvastytiaa kylpyhuoneen valmistumista.

- larjestamme urakan aikana peseytymismahdollisuuden kiinteistdn saunatiloihin, jonne
padset asumtosi avaimella. Saunatilaa voi kdyttdd milloin tahansa, kun siind i ole varausta.

- Hyvitamme korjauksesta aiheutuneesta asumishaitasta asukkaille Espoon Asuntojen
kaytanndn mukaisesti.

- Urakka pohjautuu pitkadn ajan korjaussuunnitelmaamme.

Kylpyhuoneissa tehdddn seuraavat toimenpiteet:

- kiintokalustest ja varusteet irotetazn

- kylpyhuoneen lattian ja seingn pintarakenteet puretaan

- kylpyhuoneissa suoritetaan kosteusmittaus ja rakenteet kuivataan tarvittaessa koneellisesti
- seind- ja lattiapinnat vesieristetddn

- kylpyhuoneen lattiaan asennetaan ns. mukavuuslattialdmmitys

- seind- ja lattiapinnat laatoitetaan

- uudet vesikalusteet ja muut varustest asennetaan paikailleen

Pahoittelemme tydsta aiheutuvaz haittaa.

Yhteistydterveisin
Espoon Asunnot oy

Projektin vastuuhenkild
yllapitopaallikkd

JAKELU Kirstintie 1, kaikki huoneistot

Espoon Asunnct Oy | pub 093540 5000 | sshlaspabelofepoonasurnctl | wwasespoonasunnctfi | I | I ‘ I

Kuva 4. Esimerkki tilaajan ennakkotiedotteesta. (25)
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6.9 Vastaanotto- ja takuuajanmenettely

Ennen kokonaisvastaanottoa voidaan pitda osasvastaanottoja, joissa tarkaste-
taan aikaisemmin valmiiksi saadut kylpyhuoneet. Huoneistokohtaisessa valivas-
taanotossa tyon tulee olla taysin valmis. Urakoitsija pyyt&aé vastaanottoa noin viik-
koa ennen tyon valmistumista siten, etta tarkastettavat kylpyhuoneet ovat val-
miina ja itselleluovutus ehditdan tehda ennen vastaanottoa. Samassa yhtey-

dessé luovutetaan sdhkomittauspoytakirja.

Lisaksi maksukelpoisuuden vaatimuksena on sahkoisesti toimitettu selvitys huo-
neiston korjausajasta. Kun maksueran mukaiset kylpyhuoneet on tarkastettu ja
todettu valmiiksi, maksetaan urakoitsijalle sovitun mukainen maksuera. Kylpy-
huone tulkitaan valmiiksi, kun tila on siivottu ja asukkaalle on kirjallisesti ilmoitettu,
ettd kylpyhuone on valmis. (21.)

Osavastaanotossa kaytetddn Espoon Asuntojen Kotopro:sta loytyvaa osavas-
taanoton mallipohjaa. Osavastaanotoissa tarkastettujen kylpyhuoneiden virhei-

den korjaus tarkastetaan kokonaisvastaanoton yhteydessa. (24.)

Kokonaisvastaanotossa kierretaan kaikki kylpyhuoneet ja vastaanotosta tehdaan
poytéakirja kayttaen Espoon Asuntojen Kotopro:sta I6ytyvaa kokonaisvastaanoton
mallipohjaa. Urakoitsijan kanssa sovitaan puutteiden korjausten aikataulu ja vas-
taanottopdytékirja lahetetaan urakoitsijalle. Pienemmistd puutekorjauksista riit-
taa, kun urakoitsija lahettdd kuvat korjatuista puutteista. Isompien virheiden ja
puutteiden korjaus kaydaan tarkastamassa paikan paalla. Vastaanottopoytakir-

jaan merkataan selvitys taloudellisen loppuselvityksen pitdamisesta.

Taloudellinen loppuselvitys pidetaan, kun kaikki urakkaan kuuluvat kylpyhuoneet
on vastaanotettu ja virheet ja puutteet korjattu. Taloudellinen loppuselvitys voi-
daan pitda kohteella vastaanoton yhteydessa, mikali korjattavia puutteita ei ole

tai erikseen sovitusti kokonaisvastaanoton jalkeen.
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Taloudellisesta loppuselvityksesta tehdaan poytékirja, johon merkataan urakoit-
sijan ja tilaajan kaikki tilisuhteet urakkaan liittyen. Espoon Asunnoilta 16ytyy val-
mis pohja taloudelliselle loppuselvitykselle. Poytéakirjaan merkataan esimerkiksi
maksetut ja maksamattomat maksuerat, mahdolliset vahennykset sakoista, lisa-
tyot, takuuajan vakuuden maara, takuuajan kesto ja selvitys mahdollisista erimie-

lisyyksista tai todetaan ettei erimielisyyksia ole. (21.)

Takuuaika alkaa hyvaksytystd kokonaisvastaanotosta ja sen pituus on kaksi
vuotta, ellei olla muuta erikseen sovittu. Lisaksi tydnsuorittaja tai tavarantoimittaja
antaa markatilojen vedeneristysmateriaaleille kymmenen vuoden takuun. Ura-
koitsijan tulee vaatia takuusitoumukset aliurakoitsijoiltaan ja tavarantoimittajiltaan

ennen, kun ne hyvaksytetaan tilaajalla. (21.)

Takuuajan vakuudet ilmoitetaan kiinteistosihteereille ja urakoiden tiedot takuu-
ajan vakuuksista lisatdan yrityksen dokumenttipankkiin vakuudet ja takaukset
taulukkoon. Halytys takuuajan umpeutumisesta tulee yllapidon vastuullisille
kolme kuukautta ennen kuin takuuaika umpeutuu. Vakuuden maara ja méaraaika

maaritetddn urakkaohjelmassa.

Ennen takuuajan paattymista asukkaille lahetetaan takuuajan kysely, jossa asuk-
kaat voivat itse kertoa mahdollisista havainnoista tehtyyn remonttiin liittyen. Ky-
selyn jalkeen tilaajan edustaja kiertéa ja tarkastaa kaikki kylpyhuoneet. Urakoit-
sijan edustajan osallistuminen kierrokseen olisi suotavaa. Urakoitsijalle I&hete-
taan ajoissa kutsu kierroksesta. Myos Kiinteistohuolto on yhteydessa tilaajaan,

mikali takuuaikana esiintyy takuuajan piiriin kuuluuvia virheita tai puutteita.

Takuukierroksesta tehdaan poytakirja, jossa on kuvat virheista ja puutteista. Ta-
kuutarkastuksen mallipohja |6ytyy Espoon Asuntojen Kotopro:sta. Poytékirja la-
hetetédéan urakoitsijalle ja sovitaan aikataulu mahdollisista virheiden ja puutteiden
korjaamisesta. Urakoitsija dokumentoi tehdyt korjaukset ja l&hettaa tilaajalle do-

kumentin tarkastettavaksi ja hyvaksyttavaksi.
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7 Kyselyt ja haastattelut

7.1 Kylpyhuoneremonttien valvonnan kehittdmisen kysely

Kylpyhuoneremonttien valvonnan kehittamista varten tehtiin kysely, jonka tar-
koituksena oli keréaté kehitysideoita ja kartoittaa kylpyhuoneremonttien valvon-
nan toimivuutta Espoon Asunnoilla. Kysely laadittiin kayttamalla Google Forms -
lomaketytkalua, ja lahetettiin Espoon Asuntojen koko yllapitoyksikdlle. Kyselyyn

vastasi kahdeksan henkil6a yhdestatoista henkilosta.

Kyselyn tuloksena nousi esiin seuraavanlaisia kehityskohtia:

e valvontakayntien tarkastuslistojen lisdaminen Kotopro-pohjiin
e piiloon jaavien asennusten tarkempi dokumentointi

¢ enemman aikaa kylpyhuoneremonttien valvontaan

e Valttikortti kuittausten kaytté tydmaakaynneilla

e Kotopro-palvelun offline-kaytto

e uusien tyontekijoiden perehdyttamisen kehittdminen

e urakoitsijoiden yhteydenpito asukkaisiin ja yllapidon vastuulliseen val-
vojaan

e urakoitsijoiden siivous, tavaransailytys, yleinen kayttaytyminen

e suojausten kiinnitys

e urakoitsijoiden henkilésuojaimien kaytto

e asukkaiden ymmarrys ja mielipide yleisesti kylpyhuoneremonteissa

Kyselysta selvisi, ettd purkutyd-, vesieristys-, vastaanotto- ja muiden perustar-
kastuksien valvonta on hyvalla mallilla. Kotopro-palvelun kayttoé valvonnassa to-
dettiin yleisesti toimivaksi, helppokayttdiseksi ja tydontekoa ohjaavaksi. Vedene-
ristdjan sertifikaattikoulutusta kehuttiin hyodylliseksi. Yhteistyota urakoitsijoiden
ja asukkaiden kanssa pidettiin sujuvana. Remontoitujen kylpyhuoneiden laatu

miellytti enimmé&kseen ja tyoturvallisuutta kuvailtiin kelvolliseksi.
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Kyselyn tuloksista keskusteltiin yllapitoyksikon kanssa ja todettiin ettéd, Kotopro-
palveluun voisi luoda omia tarkastuslistoja. Tarkastuslistoja voisi luoda esimer-
kiksi purkutarkastukselle, vedeneristystarkastukselle ja vastaanottotarkastuk-

selle.

Piiloon jaavien tybvaiheiden valvontaa on parannettu ja jatkossa urakoitsija do-
kumentoi kuvin kaikki piiloon jaavat tyévaiheet Kotopro-palveluun, joita ei kdyda

paikan paalla katsomassa.

Kyselyn tuloksista puhuessa keskusteltiin my6s valttikortin kayttamisesta ja kuit-
taamisesta tydmaalla. Kaikkien tydmaalla tytskentelevien taytyy pitaa valttikortti
aina mukana ja se kaydaan kuittaamassa tyomaalle tullessa, seka lahtiessa.

Tasta tullaan laittamaan tarkempaa infoa esimerkiksi Master Kuivaukselle.

Palaverissa puhuttiin myds yleisesti muista kyselyssa esiin tulleista asioista ja

naiden huomioimisesta yleisesti ja valvontakaynneilla.

7.1  Urakoitsijan haastattelu

Kylpyhuoneremonttien valvonnan kehittamista varten haastateltiin kylpyhuo-
neurakoitsijaa. Haastattelun tarkoituksena oli kartoittaa Espoon Asuntojen kyl-
pyhuoneremonttien valvontaa urakoitsijan nakdkulmasta. Tarkoituksena oli ke-
rata kehitysideoita valvonnan kehittamista varten seka kehittaa tilaajan ja ura-
koitsijan yhteisty6ta. Haastatteluun osallistuivat itseni lisdksi Espoon Asuntojen

tekninen paallikkd Kimmo Heinonen ja urakoitsijan tyonjohtaja.

Urakoitsija koki tilaajan valvonnan yleisesti ottaen hyvéksi ja toimintaa tuke-
vaksi. Haastattelussa tuli esille, etta kaikilla tilaajan valvojilla pitéisi olla markéati-
lavalvojan koulutus ja osaamista valvonnasta. Haastattelussa keskusteltiin
my0s, ettei vedeneristysta saa tarkastaa likaiset kengéat jalassa ja tarkastus olisi

suotavaa suorittaa kenkasuojia kayttaen tai mikali mahdollista sukkasillaan.
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Urakoitsija koki Kotopro-ohjelman kaytén valvonnassa erittéin hyvaksi ja toimin-
taa tukevaksi. Kotopron kayttd helpottaa huonekorttien dokumentointia ja toimit-
tamista tilaajalle ja helpottaa valvontadokumentointia. Urakoitsija kertoi myos,
etta he ovat kehittdaneet omaa valvontaansa. Tydmaat ovat jaettu muutamalle
urakoitsijan valvojalle niin, ettd kuvat ja vaaditut dokumentit ehditaan liittamaan

Kotoprohon.

Urakoitsija esitti myds halukkuutta suorittaa kylpyhuoneiden kosteusmittaukset
ja rakennekuivaukset itse, jotka suoritetaan talla hetkella erillisen yhteistyo-
kumppanin kautta. Tama helpottaisi urakoitsijan toimintaa. Urakoitsija toivoi kui-
vatukseen enemman tarkastuskaynteja ja valvontaa, jotta ilmoitukset kuivista

kylpyhuoneista tulisivat varmasti vipymatta.

Urakoitsijan mielestéa sahkodinen kulunvalvonta tukee toimintaa ja valttikorttien
leimaaminen on tarkeda. Urakoitsijalla on kaytdssa sahkoéinen kulunvalvonta
kaikilla tydmailla ja tamé koetaan tarpeelliseksi. Sahkoinen kulunvalvonta on li-

satty vaatimuksena asiakirjoihin Espoon Asunnoilla, mik& on hyva asia.

Espoon Asunnot Oy:n kylpyhuonekorjauksen tydselityksessa on urakoitsijan
mukaan kylpyhuonekorjausurakan valvontaan liittyen riittavasti kuvausta seka

urakoitsijan, etta tilaajan osalta.

Haastattelussa keskusteltiin myds tyoturvallisuuteen liittyvista asioista, joista tuli
esille muun muassa A-tikkaat ja turvakengat, jotka pitavat olla urakoitsijan hy-
vaksymaa mallia. Vikavirtasuojan kaytto tydaikaisissa sahkdasennuksissa ja

tydmaan siisteyden valvonta on tarkeaa.

YhteistyOstéa asukkaiden kanssa urakoitsija kertoi, etta haasteita tulee valilla
riippuen asukkaista. Haasteita tulee muun muassa silloin, jos asukkaat eivat
ymmarra kunnolla suomea ja taman takia eivat valttdmatta ymmarra mita teh-
daéan. Haasteita tulee ajoittain myos, mikali suunnitelmat muuttuvat esimerkiksi,
jos asuntojen remontointijarjestys muuttuu. Urakoitsija pitd&d hyvana asukkaille
internetin valityksella Teams-sovelluksen kautta jarjestettavia infotilaisuuksia,

koska ne saavuttavat hyvin osallistujia.
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Kylpyhuoneiden korjauksen laadun osalta urakoitsija kertoi, etta kaytettavat ma-
teriaalit ovat hyvia ja laadukkaita, seka valmiiden kylpyhuoneiden laatu on hy-
vaa. Kylpyhuoneiden pesualtaan liian pienesta koosta on tullut jonkun verran

valituksia, mutta muuten toteutus on ollut kokonaisuutena hyva.
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8 Tulokset

Opinnaytetydssa kaytiin lapi kylpyhuoneremonttien valvontaa yleisesti seka Es-
poon Asuntojen oma toimintatapa. TAma antaa selkedn kuvan siita, millaisia
asioita kylpyhuoneremonttien valvonnassa tulee ottaa huomioon ja miten Es-
poon Asuntojen kylpyhuoneiden valvontaa suoritetaan talla hetkella. Naista
syista opinnaytetyd soveltuu kaytettavaksi apuna, kun luodaan kylpyhuonere-
monttien valvontasuunnitelmapohja Espoon Asunnoille. Opinnaytetyd on myos
oiva tyokalu uusien tyontekijoiden perehdyttdmisessa kylpyhuoneremonttien

valvontaan.

Opinnaytetyohon on lisaksi keratty kehitysideoita ja ratkaisuja, joilla pystytaan
kehittamaan Espoon Asuntojen kylpyhuoneremonttien valvontaa. Néaita saatiin
muun muassa Yllapidolle lahetetysta kyselysta ja sen jalkeisesta palaverista
seka urakoitsijan tyonjohtajan haastattelusta. Kyselysta ja haastattelusta selvisi
my0s, etta yleisella tasolla Espoon Asuntojen kylpyhuoneremonttien valvonta
toimii hyvin, ja nykyinen toiminta tukee tyéntekoa niin tilaajan kuin urakoitsijan-
kin osalta. Erilaisia kehitysideoita on otettu kayttoon; asiakirjoihin on vaatimuk-
sina lisatty esimerkiksi sahkoisen kulun- ja Kotopro-valvonnan pakollisuus.
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9 Johtopéaatokset

Mielestani opinnaytetydssa paastiin hyvin perehtymaan valvontaan yleisesti,
sekd myads itse kylpyhuoneremonttien valvontaan. Opinnaytetytssa sain myos

mielestani kerrottua kattavasti Espoon Asuntojen toimintatavat.

Opinnaytetyota tehdessa tutustuin laajasti [ahdekirjallisuuteen kuten RT-korttei-
hin, talonrakennuksen tehtavaluetteloon, opinnaytetdihin, Espoon Asuntojen
kylpyhuoneremonteissa kaytettaviin asiakirjoihin ja yritysten verkkosivuihin.
Sain aiheesta myds paljon tietoa ja vinkkeja Espoon Asuntojen Tekniselta paal-
likolta Kimmo Heinoselta.

Espoon Asuntojen yllapitoyksikon kysely ja palaveri auttoivat kartoittamaan kyl-
pyhuoneremonttien valvonnan nykytilannetta ja ongelmakohtia. Kyselysta ja Ky-

selyn jalkeisesta palaverista sain kerattyd myos useita hyvia kehitysideoita.

Opinnaytetyota tehdessé sain itselleni paljon selkedmman kuvan valvojan tehta-
vista ja velvollisuuksista. Opinnaytetyd auttoi myos padsemaan sisdén Espoon
Asuntojen toimintatapoihin, jotka olivat vield ennen opinnaytetydn tekemistéa

osittain epaselvia.
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10 Yhteenveto

Opinnaytetyon tarkoituksena oli tehda selvitys Espoon Asuntojen nykyisesta ti-
lanteesta kylpyhuoneremonttien valvonnan osalta ja hyddyntaa kerattyja tietoja
luodessa valvontasuunnitelmapohjaa Espoon Asuntojen kylpyhuoneremonttien
valvontaan. Tarkoituksena oli my6s kerata kehitysideoita kylpyhuoneremonttien

valvontaa varten.

Opinnaytetyon teoriaosuudessa kaytiin lapi millaisia tehtavia ja velvollisuuksia
valvojalla on, sekd mitd asioita valvontaan kuuluu. Teoriaosuuden tarkoitus oli
antaa lukijalle ymmarrys tarkeista valvontaan yleisesti liittyvista asioista, seka

tarkeista kylpyhuoneremonttien valvomiseen liittyvista asioista.

Soveltavassa osassa kaytiin lapi Espoon Asuntojen tdméanhetkiset toimintata-
vat, seka kehitysideat kylpyhuoneremonttien valvomiseen. Soveltavassa osuu-
dessa kaytiin [&pi myds Espoon Asuntojen yllapitoyksikolle jarjestetyn kyselyn ja
kyselysta pidetyn palaverin yhteenveto. Soveltavan osuuden tarkoitus oli antaa
lukijalle selkea kuva siitéa, miten Espoon Asunnoilla talla hetkella suoritetaan kyl-

pyhuoneremonttien valvontaa.
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