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1 Johdanto

InsinOorityon tavoitteena on luoda yritykselle dokumentti, jossa kaydaan lapi ilman-
vaihtohormien ja viemareiden sisépuolisen saneeraamiseen liittyvat tyovaiheet, nii-
den ongelmakohdat, hyddyt seka projektinjohdollisesta nakdkulmasta hankkeen lapi-
vienti. Tyon tarkoituksena on toimia yrityksessa tyoskentelevien ja tulevien tyonteki-
joiden opastuslahteena. Tyossa kasitellaan sukitusmenetelmalla toteutettavaa viema-

reiden ja painovoimaisten ilmanvaihtohormien sisapuolista saneerausta.

Tama insindorityoé on tehty Amrak Oy:lle, jonka paatoimena on korjausrakentamisen
valvonta ja konsulttipalvelut paakaupunkiseudulla. Amrak Oy on vuonna 2012 perus-
tettu yritys ja tyollistaa talla hetkella 13 henkilda. Tilaaja on kasvava yritys, joka ha-
luaa kehittaa henkilostoaan jatkuvasti. Tilaaja on nahnyt tarpeelliseksi kehittaa jo yri-
tyksessa tyoskentelevaa ja yritykseen tulevaa henkilostoa viemareiden ja painovoi-

maisten ilmanvaihtohormien sisapuolisen saneerauksen osalta talla tyolla. [12]

2 Sukitus

Sukituksella tarkoitetaan vanhan viemarin tai ilmanvaihtohormin sisapuolista sanee-
raamista, jossa vanhan rakenteen sisalle paineilman tai kuuman hoyryn avulla pullis-
tetaan epoksilla kyllastetty hartsi-, polyesteri-huopasukka tai kevlar-kuidusta valmis-
tettu sukka, joka muodostaa kovettuessaan uuden tasalaatuisen saumattoman put-
ken vanhan rakenteen sisalle. Sukitusmenetelmaa on kaytetty Suomessa alun perin
kunnallistekniikassa, josta se on vahitellen tullut rakennusten sisapuoliseen sanee-

raukseen mukaan. [4; 5.]

3 Vaateet viemareiden sisapuolisessa saneerauksessa sukittami-
seen

Vanhojen viemareiden ja ilmanvaihtohormien sukittaminen on kiinteiston kunnossapi-
totyota, joka ei valttamatta vaadi rakennuslupaa. Taloyhtion on vastuussa huolehtia
kiinteiston terveellisyydesta ja turvallisuudesta. Kiinteiston kunnossapitotdiden suun-

nittelussa ja toteutuksessa tulee kayttaa patevia alan asiantuntijoita parhaan lopputu-



loksen saavuttamiseksi. Rakennuslupakaytanndissa on alueittain paljon eroavaisuuk-
sia, minka vuoksi hanketta suunnitellessa kannattaa mahdolliset lupavaatimukset sel-

vittaa alueen rakennusvalvonnasta. [2, s. 16; 7.]

3.1 Urakoitsija

Toistaiseksi sukitustyo ei ole sellaista luvanvaraista tyota, jolle pitaisi hakea lupa ra-
kennusvalvonnalta, vaan pelkka ilmoitus sukitustyon aloittamisesta riittda. Tilaajan
kuitenkin kannattaa varmistua siita, ettd saneerauksessa kaytettava urakoitsija hallit-
see saneerauksessa kaytettavien tuotteiden asennusmenetelmat ja etta tuotevalmis-
taja on hakenut menetelmalle tuotesertifikaatin. Tama on tarkeaa siksi, etta onnistu-
nut asennus vaatii oikeat asennustavat, jotka vakuutusyhtiotkin hyvaksyvat. Vakuu-
tusyhtio yleisesti vakuuttaa sukitetun viemariputken uudeksi putkeksi, kun kaytossa
on ollut sertifioitu menetelma. Tuotesertifikaatilla tarkoitetaan, etta asennettava tuote
ja asennusmenetelma on testattu ja hyvaksytty toimivaksi tuotevalmistajan esitta-
maan tarkoitukseen. Urakoitsijan asennustapojen varmistaminen onnistuu selvitta-
malla, onko urakoitsijalla laadunvalvonnan varmentamaa sertifikaattia. Laadunval-
vonnan sertifikaatti tarkoittaa sita, ettd urakoitsijan asennustoiminta on kolmannen

osapuolen valvonnan alla. [1, s. 2—4.]

Onnistuneen sukitustyon lopputulokseen vaikuttaa erittain paljon sukitusasentajan
ammattitaito. Taman vuoksi tulisi ennen sukitustyon aloitusta selvittda asentajien am-
mattitaito, joka voidaan osoittaa kokemuksella, koulutuksella ja sertifikaatilla. Henki-
|6sertifiointi on menettely, jossa ulkopuolinen ja rippumaton taho toteaa henkilén pa-
tevyyden. Patevyys osoitetaan tyypillisesti osallistumalla koulutukseen ja suoritta-

malla kirjallinen koe tai kaytannon naytto. [1, s. 8.]

3.2 Valvoja

Valvojan rooli sukitushankkeessa on tarkea suoritettavan tyon laadunvalvonnan kan-
nalta. Saneeraushanketta valvovalla tulee olla ajantasainen osaaminen ja ymmarrys

hankkeen asennustekniikoista. [1, s. 9.]



Hankkeelle valitaan viimeistaan hankesuunnittelun aikana valvoja. Rakennuttajan, eli
sukitustyon tilaajan, ja hanketta valvovan konsultin valille laaditaan konsulttitoimeksi-
antosopimus, jossa maaritellaan valvoja, valvojan tehtavat, valvojan ajankaytto hank-

keessa ja veloitusperusteet. [1, s. 10.]

4 Tyovaiheet
4.1 Viemareiden sisapuolinen saneeraaminen sukittamalla

Sukitustyo voidaan suorittaa lahtokohtaisesti rakenteita avaamatta, mika vahentaa
viemariremonttiin kuluvaa aikaa, on huomattavan asukasystavallista ja milla saadaan
merkittavasti taloudellista saastda verrattuna perinteiseen putkiremonttiin, jossa vie-
mariputket vaihdetaan kokonaan uusiin. Viemareiden sukituksen osuus voi olla jopa

60 % halvempi vaihtoehto perinteiseen viemareiden uusintaan nahden. [4]

Viemareiden sukittaminen on mahdollista lahes kaikille putkimateriaaleille ja -halkai-
sijoille DN50-koosta alkaen. Nykyaikaiseen sukitukseen kaytettavien materiaalien

tekninen kayttoika on noin 40-50 vuotta. [4]

Viemarien sukitusmenetelma kehitettiin 1970-luvun alussa Englannissa, josta se le-
visi nopeasti Eurooppaan. Suomessa sukituksia on tehty kunnallisella puolella mene-
telman kehityksen alkuajoista saakka. Kiinteistdjen sisapuolella sukituksia on tehty

noin 20 vuotta. Viemareiden sukitusta pidetaan modernina viemariremonttina. [4]

4.1.1 Toimenpiteet ennen hankesuunnittelua

Viemariputkiston tekninen kaytto ika on noin 50 vuotta. Lahestyttaessa teknisen kayt-
téian elinkaaren loppupaata kasvaa merkittavasti riski viemareiden toimintaongelmiin.
Naista seuraa helposti korkeita kustannuksia. Taman vuoksi viemareiden kartoituk-
sen ja kunnostuksen aikataulu kannattaa suunnitella hyvissa ajoin. Mikali viemarit
ovat jo liilan huonokuntoisia, ei niita valttamatta enaa pystyta saneeraamaan, vaan ne

on talldin uusittava kokonaan. [4]

Suunnitellessa viemardinnin saneerausta kiinteistdssa on hyva selvittaa viemariput-

kien kunnon lisaksi putkistojen ymparilla olevien rakenteiden teknista kayttoikaa ja



kuntoa. Tata varten kannattaa siis tehda laajempi kartoitus, jossa tutkitaan esimer-

kiksi markatilojen kunto ja saneeraustarve kiinteistossa. [4]

Ei ole kovinkaan jarkevaa saneerata ensiksi viemaristda ja muutaman vuoden paasta
markatiloja, kun tekniikkakuilut, joissa viemarit kulkevat, ovat useasti markatilojen yh-
teydessa. Markatiloja saneerattaessa rakenteiden purkamisen yhteydessa paastaan
tekniikkakuiluun helposti kasiksi, jolloin viemariputket on samalla helppo vaihtaa ko-

konaan uusiin. [4; 7.]

Markatiloja saneerattaessa tormataan useasti lattiarakenteen kohonneisiin kosteus-
arvoihin, minka vuoksi rakenne joudutaan kuivattamaan tai vaihtoehtoisesti uusimaan
tydn nopeuttamisen vuoksi. Markatilan lattian rakennevahvuus saattaa olla olematon,
siind saattaa olla paljon halkeamia tai rakenne voi olla irti alustastaan. Mikali edella
mainituista syista lattian rakennetta lahdetaan uusimaan, saadaan lattiarakenteessa
kulkevat viemariosuudet kuten lattiakaivojen viemariputket, pesualtaiden viemariput-
ket ja pesukoneiden poistoviemariputket esille, ja ne ovat tdssa vaiheessa helposti

vaihdettavissa uusiin. [4; 7.]

On tarkeaa siis ymmartaa, etta viemareiden uusiminen on kallista, jos ymparilla ole-
vien rakenteiden kunto on hyva ja teknista kayttoikaa runsaasti jaljella, koska viema-
riputkiston uusimisessa joudutaan purkamaan paljon rakenteita, joita ei valttamatta
tarvitsisi uusia pariinkymmeneen vuoteen. Mikali markatilat on saneerattu joitakin
vuosia sitten ja viemariston elinkaari alkaa lahestymaan loppuaan, on tassa kohtaa
viemariston saneeraus jarkeva ratkaisu, jolla saastetaan kuluvaa aikaa ja rahaa. KH
90-00403 -kortin mukaan on rakennetun markatilan elinkaari noin 25 vuotta. [4; 9, s.
11.]

4 1.2 Kohdekartoitus

Kohdekartoituksella tarkoitetaan viemariputkien reittien ja kunnon kartoittamista;
nama pitaa ottaa huomioon ennen sukitustydon suunnittelua. Viemariputket kartoite-
taan kuvaamalla. Kuvaus tehdaan tahan tarkoitukseen kehitetyilla viemarikameroilla.
Jotta viemariputkia paastaan kuvaamaan, ne taytyy ensin puhdistaa huolellisesti, silla
likaisen putken kuvaaminen ei valttamatta anna taysin oikeaa kuvaa viemarin kun-

nosta. [4]



Viemarin kuvauksen suorittaa yleensa sukitusurakoitsija tai muu taho, jolla on riittavat
patevyydet ja tyokokemus putkien kunnon arviointiin, esimerkiksi suunnittelutoimistot,
putkien kuvaukseen erikoistuneet yritykset ja loka-autoyritykset. Viemareiden kartoi-
tuksesta laaditaan raportti, josta kayvat ilmi kartoitettavan kohteen tiedot, paiva-
maara, viemarivetojen pituudet, mahdolliset ongelmakohdat viemaristdssa, viemarien
koot ja koon muutokset, viemarin materiaalit, putkiston kunto ja kartoituksen suorit-
taja. [4]

4.1.3 Suojaukset ja kalusteiden irrotus

Ensimmainen vaihe sisapuoliseen saneeraustyohon ryhdyttaessa on tyoskentelyalu-
een suojaus. Alueet, joilla tydskennelldan, suojataan mahdollisimman hyvin niin, etta
olemassa olevat pinnat tai rakenteet eivat paase vaurioitumaan suoritettavan tyon ai-
kana. [4]

Kun vaadittavat suojaukset tyon suorittamiseksi on tehty, aloitetaan kalusteiden, eli
wc-istuinten, lattiakaivojen hajulukkojen ja niiden levyjen, pesualtaiden viemariput-
kien ja allaskaappien irrotus, jotta paastaa tyostettavaan viemariin helposti kasiksi.
Joskus mahdolliset kylpyammeet ja suihkukaapit joudutaan siirtamaan, mikali ne on

asennettu lattiakaivon paalle tai sen valittomaan laheisyyteen. [4]

4.1.4 Puhdistus, kuivaus ja kuvaus

Puhdistamaton viemariputki saattaa olla todella sakkainen (kuva 1) ja ennen varsi-
naista viemarin sukitustyon aloittamista tulee ne puhdistaa perusteellisesti. Puhdistus
tehdaan siksi, ettei sukan ja saneerattava viemariputken valiin jaa minkaanlaista sak-
kaa muodostamaan epatasaisuuksia, jotka saattavat heikentaa viemarin toimintaa
pitkalla aikavalilla. Puhdistus tehdaan putken pesuun kehitetylla painepesurilla tai
kuivapuhdistuksena hiontamenetelmia, kuten rasseja tai jyrsinta kayttaen. Puhdistus-
menetelma valikoituu putkimateriaalin ja putken kunnon mukaan. Puhdistuksen ai-
kana viemarista pyritaan poistamaan kaikki loka, putken pinnalle kertynyt ruoste,
vanhojen putkiliitosten lyijyt, kivettymat seka muut sinne kuulumattomat esteet. Kaikki
putket puhdistetaan ennen sukan asentamista. Puhdistus saatetaan tehda saneerat-

tavan kohteen koosta riippuen esimerkiksi linja kerrallaan, milla varmistetaan, etta



muut putkiosuudet, jotka eivat ole tydn alla, eivat paase likaantumaan ennen sukan

asennusta. [4]

Kuva 1. Puhdistamaton viemariputki [15]

Viemarin puhdistuksen jalkeen annetaan sen kuivua tai vaihtoehtoisesti kuivataan
puhaltamalla viemariputkeen kuumaa ilmaa. Kuivaus taytyy tehda perusteellisesti
niin, etta asennettavan sukan ja saneerattavan viemarin valiin ei jaa kosteutta, joka
saattaa vaurioittaa olemassa olevaa vanhaa viemaria ja vaikuttaa sukan tartuntaan.
Sukitettavan viemariosuuden riittava puhtaus (kuva 2) ja viemarin kunto todennetaan
videokuvaamalla viemarikameralla. Kuvatun viemariosuuden video tallennetaan, ni-
metaan kuvattavan osuuden mukaan ja luovutetaan tilaajan edustajalle tyon laadun-
valvontaa varten ja tilaajalle viimeistaan, kun hanke vastaanotetaan. Tilaaja taltioi ku-
vatun videon kiinteiston tietoihin silta varalta, etta mahdollisia sukitustydhon liittyvia
ongelmia ilmaantuisi. Videokuvasta voidaan todeta esimerkiksi, johtuvatko mahdolli-
set ongelmat riittamattomasta viemarin puhdistuksesta tai vaurioituneista putke-

nosista, joihin olisi tullut puuttua ennen sukan asentamista. [4]



Kuva 2. Puhdistettu ja kuivattu viemari [15]

4.1.5 Vaurioiden korjaus

Suuret vauriot ja puutteet saneerattavassa viemariputkessa tulee korjata ennen suki-
tustyota. Tavanomaisimpia vaurioita ovat putken kohoumat, painaumat, puutteelliset
kaadot ja halkeamat. Putkien halkeamat korjautuvat sukittamalla, eika niiden korjaa-
miseen tarvita muita toimenpiteita. Mikali olemassa olevan viemariputken vaurioiden
korjaamiseen joudutaan avaamaan rakennetta, kannattaa putki vaihtaa uuteen kor-

jausta vaativalta osuudelta. [4]

4.1.6 Sukitus

Sukitusty6 tapahtuu aina yksi putkiosa kerrallaan, eli viemareiden kaikkia haaroja ei
saada sukitettua samaan aikaan. Tydjarjestys sukituksessa ensimmaisena on paa-
linja, jonka jalkeen sukitetaan haarat. Kun paalinja on saatu sukitettua, taytyy viema-
riputken haarakohdat avata, jotta myos haarat saadaan sukitettua. Haarakohtien
avaus tapahtuu mekaanisesti poraamalla. Haarakohtien asennusta kasitellaan taman

tyon luvussa 6.2 Haarat. [4]

Sukituksen mahdolliset ongelmakohdat ovat sukan ja saneerattavan viemariputken

avonaiset litoskohdat, mutkat ja haarat, jotka saattavat asennusvaiheessa saada su-



kan kiertymaan muodostaen pituussuunnassa kulkevia pystyevia ja poikittaissuun-
nassa olevia ryppyija (lite 1). Useimmiten rypyt muodostuvat viemarin sisamutkiin,
jossa niiden olemassaolo ei olennaisesti vaikuta viemarin toimivuuteen, mikali ne ei-
vat ole viemariputken virtauspinnalla. Viemariosuudella, joka on mutkikas, saattaa
ryppyja ja pystyevia syntya asennuksen aikana putken virtauspinnalle. Virtauspin-
nalla oleviin sukan asennusvirheisiin on tarkeaa puuttua, sillda ne saattavat ajan saa-
tossa alkaa tukkimaan viemaria, mika johtaa jatkuviin viemarin avaustoimenpiteisiin

tai pahimmassa tapauksessa vesivahinkoon. [4]

Asennetun viemarisukan ongelmakohtien korjaus tapahtuu mekaanisesti hiomalla tai
rassaamalla. Toimenpiteella pyritdan poistamaan ongelmakohta ja saamaan tasai-
nen ehja pinta aikaan muun asennetun sukan kanssa niin, etta viemarissa kulkeva

loka ei paase siihen kertymaan ja aiheuttamaan viemarin toimivuuteen ongelmia. [7]

Kaikkia sukan asennuksessa tulleita ongelmakohtia ei pystyta hiomalla tai rassaa-
malla korjaamaan, silla liiallisessa hiomisessa on vaarana asennetun sukan puhkea-
minen ja liian pieneksi hiottu sukan seinamavahvuus saattaa vaikuttaa sukan tekni-
seen kayttdikaan merkittavasti. Osuuksiin, joita ei saada korjattua hiomalla, joudu-
taan tekemaan paikkakorjaus hiomalla ongelmakohta pois ja sukittamalla se yli niin,

etta varmistutaan asennuksen olevan tiivis ja hyva. [7]

4.1.7 Lopputuloksen varmentaminen

Viemarin saneerauksen onnistuminen varmennetaan kuvaamalla saneerattu viemari
siihen tarkoitukseen suunnitellulla kameralla. Kuvaukset suorittaa urakoitsija, joka tal-
tio kuvatut videot ja nimeaa ne selkeasti, jotta tiedetaan, mita putkiosuutta videolla on
kuvattu. Kuvattujen videoiden lisaksi urakoitsija luovuttaa kohteesta viemareiden pu-
nakynapiirustukset, joista selviavat viemareiden todelliset kulkureitit. Punakynapiirus-
tukset ja kuvausmateriaali taltioidaan ja luovutetaan tilaajan edustajalle hankkeenai-
kaista laadunvalvontaa varten ja taltioidaan myohemmassa vaiheessa yhtion tietoi-
hin. Viemarin kuvaamisen lisaksi laadunvarmistukseksi saatetaan ottaa asennetusta

sukasta koepaloja. [4]



4.1.8 Hyddyt

Viemareiden saneerauksesta saatavat hyodyt ovat tyon lyhyt kesto, kustannussaasto
ja lyhyt huoneistokohtainen asumishaitta. Viemareita saneerattaessa tyon kesto on
viilkosta muutamaan viikkoon. Kestoon vaikuttaa huoneiston koko, pystyviemarien ja
kerrosten maara. Sukittamalla viemarit saadaan olemassa olevan viemariston kayt-
toikaa pidennettya, mika on verrattavissa perinteisessa viemariremontissa syntyvaan
kayttdikaan, mutta kustannukset eivat useasti ole puoliakaan siita kuin perinteisessa

viemariremontissa. [4]

Sukitustyon aikana elaminen huoneistossa onnistuu normaalisti, kuten ennenkin,
kunhan viemaristoa ei kayteta. WC- ja peseytymistiloiksi remontin ajaksi osoitetaan
yleensa yhtion pihamaalle urakoitsijan toimittamat peseytymis- ja wc-kontit, mikali
niita ei pystyta yhtion muista tiloista jarjestamaan. Kaymalana voidaan vaihtoehtoi-
sesti kayttaa myos urakoitsijan toimittamaa kuivakaymalaa, jollaiset jaetaan kaikkiin

saneerattaviin huoneistoihin tyon ajaksi. [4]

4.2 Painovoimaisen ilmanvaihtohormin sisapuolinen saneeraus sukittamalla

Painovoimaisen ilmanvaihdon toiminta perustuu korkeus- ja [ampdtilaeroon. Lammin
ilma on kylmaa ilmaa kevyempaa, minka vuoksi lammin ilma pyrkii nousemaan ylos-
pain ja vastaavasti kylmailma painumaan alaspain. lima vaihtuu painovoimaisessa
ilmanvaihdossa luonnonvoimin, kun huoneiston ulkoseinalla on tuloilma-aukko ja
huoneistosta vesikaton harjan ylapuolelle kulkee hormi. Huoneiston ulkoseinalla
oleva tuloilma-aukko on vesikaton harjan ylapuolelle kulkevaa hormia alempana,
minka vuoksi tuloilma-aukosta pyrkii sisdan painavampaa kylmaa ilmaa, joka huo-
neiston sisalla lammetessaan alkaa keventymaan ja nousemaan ylospain hormia pit-
kin. Painovoimainen ilmanvaihto toimii parhaiten, kun vesikaton harjan ylapuolelle
ulottuvan hormin ja huoneiston ulkoseinalla olevan tuloilma-aukon korkeusero on

mahdollisimman suuri. [8, s. 8]

Painovoimaista ilmanvaihtoa aletaan yleensa saneeraamaan, kun koetaan, etta il-
manvaihtuvuus huoneistossa ei ole riittava tai huoneistojen valilla alkaa esiintymaan
hairitsevia hajuhaittoja. Painovoimaisen ilmanvaihdon riittamattomaan huoneilman

vaihtuvuuteen vaikuttaa riittamaton korvausilman saanti, poistoilmahormin kunto,
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poistoilmahormin vaakasiirtymat ja riittdmaton korkeusero tuloilma-aukon ja vesikaton

harjan ylapuolelle ulottuvan hormin valilla. [8, s. 8.]

llImanvaihtohormien sisadpuolista saneerausta suositaan etenkin vanhoissa rakennuk-
sissa, joissa hormistot ovat aina rakenneaineisia. Sisapuolinen saneeraus soveltuu
my0s ilmanvaihtokanavien saneeraukseen esimerkiksi toimistorakennuksissa, joissa
metallisten kantti- tai kierresaumakanavistojen tiiveytta halutaan parantaa. Sisapuoli-
nen saneeraus ilmanvaihtohormeihin voidaan suorittaa vahaisin rakennusteknisin-
toin. [6; 7.]

Painovoimaisen ilmanvaihdon toimivuutta halutaan parantaa tai korjata hormeissa
esiintyvien ristikkaisten vuotojen vuoksi. Painovoimaisen ilmanvaihdon kunnostus to-
teutetaan asentamalla hormisukka hormiin, jolloin hormisukka tiivistaa hormistot niin,
ettd muiden tilojen/huoneistojen hormit, jotka kulkevat vieri vieren eivat paase vaikut-
tamaan toisiinsa. Vieri vieren olevat vanhat hormit (kuva 3) eivat ole taysin tiiviita,
minka vuoksi hormit paasevat vaikuttamaan toisiinsa esimerkiksi saumakohdista ole-
vien epatiiveyksien kautta luoden ilmanvaihdosta epatasapainoisen. Epatiivis hormi

saattaa heikentaa ilmanvaihdon toimivuutta seka luoda aani- ja hajuhaittaa. [6; 7.]

Kuva 3. Rakenteiden sisalla kulkevat hormit [16]

4.2.1 Kohdekartoitus

Kohdekartoituksella tarkoitetaan yhtion hormien reittien ja kunnon tilakohtaista kar-

toittamista, joka pitaa ottaa huomioon ennen sukitustydn suunnittelua. Hormien kun-
toa ja niiden kulkureitteja on melko vaikeaa kartoittaa silmamaaraisesti, koska hormit
kulkevat rakenteiden sisalla ja niissa saattaa olla vaakasiirtymia. Hormit kartoitetaan
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savuttamalla seka videokuvaamalla. Savuttamalla hormit ne saadaan paikannettua
tilakohtaisesti kohdistuen piippuihin. Hormien kohdistamisen liséksi savulla voidaan
havaita hormien ristikkaisia vuotoja. Savutus tapahtuu huoneistosta kasin, ja savu
kulkee hormia pitkin ylds vesikatolle. Savun kulkiessa vesikatolle asti se paljastaa,
mika piippu ja mika hormi oli kyseessa. Mikali savu nousee useammasta kuin yh-
desta piipun hormista tai savu ei nouse ollenkaan yl0s vesikatolle asti, voidaan tasta
paatella, ettd hormin tiiveydessa on puutteita tai tukoksia. Hormien tiiveyden puutteet
ja tukokset selvitetaan tarkemmin videokuvaamalla hormi. Videokuvaamalla hormit
saadaan niiden kunnosta, koosta ja pituuksista tarkempaa tietoa. Hormien kuvaus ta-

pahtuu tdhan tarkoitukseen kehitetylla kameralla. [6; 7.]

Hormien kartoituksen suorittaa yleensa asiantuntija, esimerkiksi nuohooja tai hormi-
kunnostuksiin erikoistunut urakoitsija, jolla on tarvittava ammattitaito ja tyokokemus
hormien kunnon arviointiin. Hormien kartoituksesta laaditaan raportti, joka sisaltaa
kartoittajan ja kartoitettavan kohteen tiedot, kartoituspaivamaaran, hormikartat, joihin
merkitdan hormien pituudet ja mahdolliset hormien ongelmakohdat, hormien koot ja
reitit. Kartoituksessa tulee olla ongelmakohtien osalta korjaussuositus tai kannanotto
siita, onko hormisto siina kunnossa, etta se voi toimia painovoimaisessa ilmanvaih-
dossa. [6; 7.]

4.2.2 Suojaukset ja kalusteiden irrotus

Ensimmainen vaihe hormien kunnostustyohon ryhdyttaessa on tilojen kalusteiden
siirto hormien valittomasta laheisyydesta, jotta saadaan riittavasti tyoskentelytilaa ja
paastaan hormiin kunnolla kasiksi. Irrotettavia kalusteita tai poistettavia rakenteita
ovat yleensa kaapistot, alakatot, mahdolliset muuraukset, teippaukset ja tapetit, joilla
ajansaatossa hormien venttiilit on peitetty. Kun kalusteet ja rakenteet on saatu pois

hormien edustalta, irrotetaan ilmanvaihtoventtiilit. [6]

Taman jalkeen tehdaan tarpeelliset suojaukset. Alueet, joilla tydoskennellaan, suoja-
taan mahdollisimman hyvin niin, jotta olemassa olevat pinnat tai rakenteet eivat

paase vaurioitumaan suoritettavan tyon aikana. [6]



12

4.2.3 Puhdistus

Ennen ilmanvaihtohormin sukitustyon aloittamista tulee hormit puhdistaa (kuva 4),
mikali ne ovat erittain likaiset, ja varmistua siita, etta tukkeumia ei ole. Hormin voi tuk-
kia esimerkiksi linnunpesa tai hormin sortumisen yhteydessa romahtaneet hormin ra-
kenteet. Hormisukka on itseaan kantava rakenne, joka ei vaadi asennusalustaltaan
tartuntapintaa, mika tarkoittaa sita, ettd hormin, johon sukka asennetaan ei tarvitse

olla taysin polyton. Suurin osa hormien tukoksista pystytaan poistamaan ylakautta ra-

kenteita avaamatta [6]

Kuva 4. Puhdistettu hormi ennen sukitusta [13]

4.2.4 Sukitus

llImanvaihtohormin sukitus tapahtuu lahes poikkeuksetta huoneistosta tai tilasta ylos-
pain vesikatolle. Sukitukseen kaytettavia tyétapoja on kahta erilaista. Sukitus voidaan
suorittaa kayttamalla paineilmaa apuna, jolloin kyllastetty kevlar-sukka mukautuu ole-
massa olevan ilmanvaihtohormin mukaan (kuva 5), tai lasikuidusta valmistetulla vuo-

rausletkulla, joka paisutetaan muotoonsa hoyrya apuna kayttaen. [6]
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4.2.5 Sukan paattamistavat

Sukat paatetaan vesikatolla aina tiivistamalla sukan ja hormirakenteen vali esimer-
kiksi asentamalla ensin tiivistettavaan rakoon villa, jonka paalle asennetaan muu-
rauslaasti (kuva 5). Huoneistossa sukka voidaan paattaa kahdella eri tapaa: joko tii-

vistamalla tai liitosyhteen avulla. [6]

Kuva 5. Tiivistetty hormin sukka vesikatolla [13]

Huoneistossa tiivistamalla sukka toimitaan samaan tapaan kuin vesikatolla. Tiivistet-
taessa sukka (kuva 6) paatetaan heti huoneistossa olevan hormiventtiiliaukon yla-

puolelle. [6]

Kuva 6. Huoneiston paassa tiivistetty sukka [16]
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Liitosyhteen asentamiseen joudutaan hormiseinan rakennetta hieman avaamaan,
jotta yhde saadaan paikalle, minka jalkeen yhde kiinnitetaan hormin seinamiin esi-
merkiksi poraamalla ja ruuvaamalla. Kun litosyhde on saatu asennettua, voidaan
sukka asentaa yhteen lapi, jolloin siita tulee tiivis. Liitosyhdetta kaytettaessa sita voi-
daan jatkaa tavallisilla ilmanvaihtokanaviin tarkoitetuilla osilla, joihin ilmanvaihtokana-

van paatelaite voidaan kiinnittaa. [6]

4.2.6 Lopputuloksen varmentaminen

Lopputulos voidaan varmentaa muutamilla keinoilla. Varmennukseen kaytetaan hor-
mien videokuvaamista ja painetestausta. Hormien lopputuloksen varmentaminen ei
sisally yleensa tydhon vaan on tilattava erikseen; tilaajan on hyva ottaa tama huomi-

oon jo tarjousvaiheessa. [6]

Tilaajan palkkaama konsultti voidaan pyytaa saneerauksen jalkeen tarkastamaan,
etta ilma virtaa huoneistojen venttiileista ja etta sukitussukan paat on tiivistetty huolel-
lisesti ja oikeaoppisesti. Tarkempia ilmavirtoja painovoimaisen ilmanvaihdon kohdalla
turha tutkia, koska painovoimainen ilmanvaihto ei ole samaan tapaan hallittavissa
kuin koneellinen ilmanvaihto, mutta ilmavirta ja ilmavirran suunta antaa jo jonkin ver-

ran tietoa hormin toimivuudesta ja siita, miten saneerauksessa on onnistuttu. [7]

4.2.7 Hyodyt

llImanvaihtohormin sukitus parantaa merkittavasti esimerkiksi painovoimaisen ilman-
vaihdon toimivuutta, kun siita saadaan taysin tiivis rakenne, jolla saadaan ilmavir-
tausta parannettua. Hormeista tulee paloturvallisemmat, ja huoneistojen valilla kul-

keutuvat hajut eivat enaa paase leviamaan. [6]

llmanvaihtohormien sisdpuolisessa saneerauksessa sukittamalla asukashaitta on
melko minimaalinen, kun yhden tyopaivan aikana normaaliolosuhteissa hormeja pys-

tytaan sukittamaan 1—4 kappaletta, mikali rakenneavauksia ei jouduta suorittamaan.

[6]
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5 Tyoturvallisuus

Kuten kaikessa rakentamiseen liittyvassa tyossa, myos viemareiden ja ilmanvaihto-
hormien saneerauksessa on tyo tehtava mahdollisimman turvallisesti. Viemareiden ja
ilmanvaihtohormien saneeraamiseen liittyy yleisten tydmailla olevien tyGturvallisuus-
riskien lisaksi erityinen tyoturvallisuusriski, kemikaalikosketus. Kemikaalikosketuk-
sella tarkoitetaan muiden pintojen kautta tapahtuvaa tai suoraa kosketusta asennet-
tavan tuotteen ja asentavan henkilon valilla. Sukitustydssa epoksihartsit ja epoksipin-
notteiden kovetteet aiheuttavat kosketuksessa allergista ihottumaa. Vaikka ei olisi-
kaan allerginen epoksiyhdisteille, saattaa jo ensimmainen kosketuskerta kehittaa al-
lergian. Allergiset reaktiot alkavat yleensa viiveella ja ilmenevat kutiavana, kirvele-
vana tai rakkuloivana ihomuutoksena. Epoksiyhdisteille allerginen henkilo ei valtta-
matta pysty enaa kerta-altistuksen jalkeen toimimaan yhdisteiden kanssa. Kemikaali-
kosketus saattaa allergisoida myos polyn valityksella siina vaiheessa, kun asennet-
tua ja kuivunutta tuotetta tyostetaan. Taman vuoksi erilaiset henkildsuojaimet ova tar-

kea osa sukitustyota. [2, s. 16; 3, s. 5.]

TyOnantajalla on velvollisuus selvittaa tyontekijalle suoritettavien tyotehtavien riskit ja
vaarat ja huolehdittava tyontekijan kunnollisesta tyonperehdytyksesta ja ohjeistaa
henkilosuojainten kaytossa tyotehtavien mukaan. Tydnantajan tulisi varmistua, etta
tydntekija on omaksunut annetut ohjeet ennen tydsuoritteen aloittamista. Tyontekijan
tulee noudattaa tydnantajan ohjeistuksen lisaksi vaadittavaa huolellisuutta ja varovai-
suutta, jonka tyosuorite vaatii, jotta se voidaan toteuttaa ilman vahinkoja. Tyontekijan
on ilmoitettava tyosuoritteen aikana ilmenneet tyoturvallisuuteen liittyvat puutteet ja
ongelmat tyonantajalle. TyOnantaja ja tyontekijan tulee yhteistoimillaan yllapitaa tai

parantaa tyoturvallisuutta. [3, s. 8.]

Henkildsuojaimet ovat iso osa tyontekijan tyoturvallisuutta. Henkilosuojaimet valikoi-
tuvat rakennustoissa kaytettavien yleisten henkilosuojainten lisaksi tyotehtavien mu-
kaan. Sukitustydssa tulee henkildsuojainten olla kemikaaleja lapaisemattomia. [3, s.
19.]

Sukitustyossa tulee kayttaad kemikaalisuojakasineita, jotka on valmistettu nitriiliku-

mista. Suojakasineiden tulee olla riittdvan pitkat ja mekaanisesti kestavat, jotta valty-
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taan suoralta ihokosketukselta kemikaalien kanssa. Mikali kemikaalisuojakasineet ei-
vat ole riittdvan pitkat, tulee kasivarsien suojaus toteuttaa hihasuojilla. Kemikaalisuo-
jakasineissa on kemiallisten vaarojen ja vedenpitavyyden tunnukset (kuva 7). Tyon
aikana kemikaalisuojakasineiden paalla voidaan kayttaa useampia kertakayttokasi-
neita, jotka voidaan poistaa aina niiden likaannuttua. Kertakayttokasineiden kayttami-
nen suojakasineiden paalla soveltuu tyétehtaviin, joissa kasineet likaantuvat ja tyota

on jatkettava viivytyksetta. [3, s. 19-21.]

Kuva 7. Kemikaalisuojakasineiden merkinnat [3]

Hengityssuojainta tulee kayttaa sukitustydssa siina vaiheessa, jolloin epoksin amii-
nikovete tuoksuu voimakkaasti tai juurikovettunutta materiaalia tyostetaan esimer-
kiksi sahaamalla, mika muodostaa terveydelle haitallista sahauspdlya. Lyhytkestoi-
seen tyoskentelyyn voidaan kayttaa A2P3-yhdistelImasuodattimella varustettua puoli-
naamaria. Pidempikestoisiin, eli yli kahden tunnin mittaisiin tyosuoritteisiin tulisi kayt-
taa puhallinlaitetta, jossa kaytetaan TH2 A2 PSL suodatinta, joka suojaa kiinteilta ja
nestemaisilta vaarallisilta hiukkasilta ja orgaanisten aineiden hoyryilta ja kaasuilta.
[11,s.1]

Sukitustyon aikana silmat tulee suojata mahdollisilta roiskeilta vahintaan sangallisilla
suojalaseilla. Kun kaytetdan kasvosuojaa, ei suojalaseja tarvita. Puhallinlaite suojaa
kasvot seka mallista rippuen myos paan, mikali kyseessa on kyparalla varustettu
malli. [11, s. 2.]
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6 Materiaalit
6.1 Sukat

Sukitussukkien materiaalit ovat kehittyneet ajan saatossa, kuten myos sukan kanssa
kaytettavat epoksihartsit, jotka yhdessa muodostavat lopputuotteen, eli komposiittira-
kenteen. Nykyaikana sukat kehittyvat jatkuvasti eteenpain ymparistdéarvojen ollessa
tarkeampia kuin koskaan. Tasta johtuen sukitukseen kaytetaan nykyisin myos kierra-
tysmateriaaleja. Nykyaikaisessa sukan rakenteessa kaytetaan monikerrosrakenteita,
jotka muodostuvat pohjamateriaalista ja pinnoitteesta (kuva 8). Pohjamateriaali on
sukan sisempi osa, joka muodostaa kovettuessaan vanhan rakenteen sisalle uuden
liukupinnan, ja pinnoite taas sukan ulompi osa, joka muodostaa kovettuessaan van-

han rakenteen ja sukan valille tarttumapinnan. [5]

RAKENNE

ULKOSAUMA
PINNOITE ‘ OMMELTU SAUMA

\ pd

G )

HUOPAA

Kuva 8. Sukitussukan rakenne [14]

Sukitussukkien pohjamateriaalina toimii huopakerros ja pintamateriaalina erilaiset

muovi seka niiden yhdisteet. Huopakerrokseen kaytettavat materiaalit ovat

. polyesterihnuopaa

. PET-huopaa (polyesterikuituvalmisteinen)
. polyeteenitereftalaattia (PETP)

. lasikuitua

. hiilikuitua (hormi- ja IV-sukat). [5]
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Sukan pinnoitteina kaytetaan alla olevia muovilaatuja seka niiden yhdistelmia:

. polyolefiinia; yhteisnimitys polyeteeni (PE)- ja polypropeenimuoveille (PP)
. polypropeenia (PP)

. termoplastisia polyuretaanielastomeereja (TPU)

. termoplastisia elastomeereja (TPE)

. polyuretaania (PU). [5]

6.2 Haarat

Saneerattaessa viemareita sukittamalla on viemareiden haarojen sukitukseen monta
erilaista tapaa, jotka kaikki ovat toimivia ammattitaitoisen sukittajan toteuttamana.
Viemareiden haarat on toteutettu Y- ja T-haaroin, joiden mukaan haarojen sukituk-
seen on valittava oikeanlainen menetelma, jotta haarojen liitoksista saadaan tiiviit. [1,
s. 5]

Yleisimpana tapana sukittaa Y-haara on kayttaa haaraa tarkoitettua haarapalaa
(kuva 9). Haarapaloja valmistetaan kaiken kokoisille putkille, mutta sen kaytto saat-
taa olla joissakin tapauksissa mahdotonta, kun haarakappaleen asennukseen tarvit-
tava tyokalu ei mahdu putkeen, johon haarapalaa ollaan asentamassa. Haarapalan
asennus (kuva 10) tapahtuu sivuhaarasta, kun paahaara on sukitettu ja paahaarassa
kulkeva sukka on avattu sivuhaaran kohdalta. Haarapalan asennuksen jalkeen jatke-
taan sivuhaara sukittamalla. Haarapalan kayttaminen Y-haarassa on useasti ensisi-

jainen vaihtoehto, mutta haarat saadaan tehtya tiiviisti myos limittamalla. [1, s. 5.]

Kuva 9. Haarapala [1]
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Kuva 10. Haaran sukitus haarapalalla [1]

Viemareiden Y-haaroja sukitetaan limittamalla (kuva 11) esimerkiksi silloin, kun paa-
haaraan yhtyy monta sivuhaaraa, jotka ovat lahella toisiaan, tai silloin, kun haarapa-
lan asennus ei ole mahdollista. On olemassa urakoitsijoita, jotka sukittavat kaikki
haarat ilman haarakappaleita limittamalla. Limitettaessa Y-haarat sukitetaan samalla
sukalla kuin muukin viemaristd. Limityksessa asennetaan ensin paahaaraan sukka,
jonka jalkeen sukka avataan sivuhaaran kohdalta. Kun sukka on avattu sivuhaaran
kohdalta, asennetaan sivuhaarasta sukka paahaaraan pain niin, etta se kaantyy vir-

taussuuntaan paahaaran sisalle muodostaen tiiviin litoksen. [1, s. 5.]

3
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2 Lty haisrds & Sulkifus Ietywantd haarasia
3 Padviemar] sulabelu 7 Haara avaltu pddvismide iv13 kism

4 Suleiturs haaran yli & Wohta, jols Larkistetasn suldlukien @lkerieid bvaukseisa Lafkasti

Kuva 11. Haaran sukitus limittamalla [1]

Viemareiden T-haaroihin voidaan kayttaa kahta erilaista sukitusmenetelmaa. Hattu-

profiili (kuva 12) on tarkoitettu T-haaroihin asennettavaksi valmiiksi palaksi, joka
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asennetaan, kun paahaara on sukitettu ja sivuhaaraan on tehty aukko. Hattuprofiilin

asennuksen jalkeen asennetaan sivuhaaraan sukka, joka ylettyy hattuprofiilin paalle.
Mikali T-haarassa ei kayteta valmispalaa, on se tehtavissa myos reunaliimausmene-
telmalla. Reunaliimauksessa sukitettuun paahaaraan tehdaan aukko sivuhaaran koh-
dalle ja sivuhaarasta asennetaan sukka, joka ylettyy juuri ja juuri padhaaran avattuun

aukkoon ja liimautuu siihen. [1, s. 5.]

Kuva 12. Hattuprofiili [1]

6.3 Lattiakaivot

Sukituksen aikana markatilojen valurautaiset lattiakaivot saneerataan niin, etta ympa-
rilla olevat rakenteet sailyvat ehjana. Kaivojen saneeraamiseen onkin muutama eri
tapa, jotka molemmat ovat oikein ja ammattilaisen tekemana hyvia vaihtoehtoja. Lat-
tiakaivoja pystytaan saneeraamaan pinnoittamalla tai asentamalla lattiakaivoinsertti.
Pinnoitettaessa lattiakaivo porataan sen huulloslevyyn reika ja levy poistetaan alas
saakka, jonka jalkeen kaivo puhdistetaan ruosteesta ja muista likakertymista ja kuiva-
taan (kuva 13). [5]
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Kuva 13. Puhdistettu lattiakaivo, josta poistettu huulloslevy [14]

Kuivaamisen jalkeen lattiakaivo pinnoitetaan epoksilla. Kun epoksi on kuivunut, liite-
taan uusi ruostumattomasta teraksesta ja huoltotulpalla varustettu huulloslevy lattia-

kaivoon liimaamalla (kuva 14). [5]

Kuva 14. Valmis pinnoitettu lattiakaivo, jossa uusi huulloslevy [14]

Kun lattiakaivoon asennetaan insertti, ovat vanhalle valurautaiselle lattiakaivolle teh-
tavat muutokset ja putsaus samanlaiset kuin pinnoittaessa. Huulloslevyn, lian ja

ruosteiden poiston jalkeen lattiakaivoon asennetaan muovinen lattiakaivoinsertti. In-
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sertti kiinnitetdan vanhaan lattiakaivoon vedeneristeeksi hyvaksytylla epoksilla. En-
nen insertin kiinnittamista epoksilla on insertti hyva suojata sisapuolelta roiskeilta t6i-

den ajaksi esimerkiksi maalarinteippia apuna kayttaen (kuva 15) [5]

Kuva 15. Asennusvalmis lattiakaivoinsertti [14]

Kun insertti on saatu kiinnitettya vanhaan lattiakaivoon, tulee lattiakaivosta lahteva
viemariosuus sukittaa. Viemari sukitetaan kaivoinsertin lapi ja sukka viimeistellaan
kuivuttuaan insertin sisapintaan. Taman jalkeen tulee vanhan valurautaisen lattikai-
von ja insertin vali tiivistda epoksilla insertin ylahuullokseen saakka. Epoksin kuivut-
tua asennetaan inserttiin kuuluva hajulukkoja lattiakaivo on valmiina kaytettavaksi

(kuva 16). [5]

Kuva 16. Valurautaiseen lattiakaivoon asennettu insertti ja hajulukko [14]
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7 Hankkeen lapivienti
7.1 Kilpailutus

Sukitusurakoitsijan kilpailuttamisessa on otettava huomioon, etta kohteen perustie-
dot, laaja kohdekartoitus ja mahdollinen tyoselostus on tehty. llman naita tietoja ei
voida pyytaa tarjousta, silla tarjouksen antajan taytyy tietaa tarkalleen, mita koh-
teessa tehdaan ja millainen kohde on. Urakoitsija tarvitsee riittavat tiedot tarjouslaa-
dintaa varten. Kilpailutukseen kannattaa kayttaa aikaa ja pitaa sita tarkeana osana
hanketta, silla hinnoissa eri urakoitsijoiden kesken saattaa olla kymmenienkin pro-

senttien eroja. [10]

Kohdekartoituksen ja muiden oleellisten tyosuoritteeseen liittyvien asiakirjojen poh-
jalta laaditaan tarjouspyynto, jonka liitteiksi asiakirjat liitetaan. Liitteet on esitetty tar-
jouspyynnossa asiakirjaluettelona. Tarjouspyynndssa kasitellaan tilaajan tiedot, ra-
kennusaika, tarjouksen muoto, kohteeseen tutustuminen ja kohde-esittely. Tarjous-
pyynnosta kannattaa laatia mahdollisimman yksityiskohtainen, jotta tarjouksen antaja
pystyy laatimaan tarkemman tarjouksen, eika epaselvyyksien vuoksi urakkaneuvotte-

luissa tapahdu suuria hintamuutoksia. [10] Esimerkki tarjouspyynndsta on liitteena 2.

Tarjouksien huolellinen lapikaynti on kilpailuttamisessa todella tarkea vaihe, koska
eroja saattaa olla. Esimerkiksi kahden urakoitsijan tarjous on sisalloltaan samanlai-
nen, mutta toinen urakoitsija on saattanut ilmoittaa hinnat tarjouksessaan sisaltaen
arvonlisaveron ja toinen arvonlisaverottomana, tai kaksi lahes samanhintaista tar-
jousta eivat olekaan sisalloltaan taysin samanlaisia. Tarjouksista laaditaan tarjous-
vertailutaulukko, jota luodessaan tarjoukset tulee kaytya tarkasti 1api, ja taulukosta
niitd on helppo verrata toisiinsa. [10] Esimerkki tarjousvertailutaulukosta on liitteena
3.

7.2 Urakkaneuvottelut, sopimusneuvottelut ja urakkasopimuksen laadinta

Tarjousvertailun jalkeen tilaaja valitsee tarjonneiden kilpailijoiden joukosta yhden tai
useamman urakoitsijan urakkaneuvotteluihin. Urakkaneuvotteluihin osallistuu

yleensa tilaaja tai tilaajan edustaja, yhtion isannditsija ja urakoitsijan edustaja. Urak-
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kaneuvotteluita varten tehdaan esityslista, joka jaetaan kaikille neuvotteluihin osallis-
tuville osapuolille mahdollisimman hyvissa ajoin ennen neuvotteluja. Esityslistan poh-
jalle kirjoitetaan neuvotteluiden poytakirja. Poytakirjan kirjoittaa neuvotteluiden alussa
yksimielisesti sovittu henkild, joka nimetaan neuvotteluiden sihteeriksi. [10] Poytakirja
muodostuu neuvotteluiden aikana lapikaydyista asioista ja pitaa sisallaan seuraavat

asiakohdat:

J Aika ja paikka.

o Kokouksen avaus.

o Puheenjohtaja ja sihteerin valinta.
o Urakoitsijan yritysesittely.

o Tarjouspyyntdasiakirjat ja tarjous.
o Tarkennukset tarjouksen sisaltoon.
o Urakan laajuus.

o Urakoitsijan asiat.

o Tilaajan asiat.

o Sopimusehdot.

o Urakkasopimus ja lopullinen hinta.
o Muut asiat.

o Kokouksen paattaminen.

Esimerkki urakkaneuvotteluiden esityslistasta on liitteena 4.

Urakkaneuvotteluiden jalkeen yhtion hallitus kokoontuu ja tekee paatoksen urakoitsi-
jasta, joka valitaan hankkeeseen. Valitun urakoitsijan kanssa voidaan halutessa pitaa
viela sopimusneuvottelut, joissa tarkennetaan urakka- ja sopimusteknisia asioita. So-
pimusneuvotteluiden kulku ja kdytannot ovat samat kuin urakkaneuvotteluissa vain
neuvotteluiden sisaltd eroaa toisistaan. [10] Esimerkki sopimusneuvotteluiden esitys-
listasta on liitteena 5.
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Urakoitsijan valinnan jalkeen hankkeeseen laaditaan urakkasopimus lomakkeen RT-
80260 pohjalle. Urakkasopimus laaditaan urakkaneuvotteluiden, sopimusneuvottelui-
den ja muiden hankkeeseen liittyvien asiakirjojen pohjalta. YSE 1998 on rakennutta-
jien ja urakoitsijoiden yhteistyossa laatima ohje, jolla pyritaan saatamaan rakennus-
urakan vastuita, velvollisuuksia, takuuaikoja ja urakan sopimista. Sopimuksessa tulee

kayda ilmi yksityiskohtaisesti seuraavat kohdat:

o Urakan toteuttamistapa.

J Kaytettavat menetelmat ja materiaalit.

o Urakka-aikataulut.

o Urakan hinta.

o Mahdolliset lisatyOkustannukset.

o Takuutarkastuksen toteutustapa ja laajuus.
o Takuuasiat.

o Huoltoasiat.

o Urakkasopimuksen allekirjoittavien tahojen nimet tilaajan ja urakoitsijan
puolelta.

o Urakkasopimuksen laadinta ja allekirjoituspaivamaarat.

Urakkasopimuksessa nimetaan tilaajan ja urakoitsijan puolilta edustajien nimet, jotka
saavat toteutuksen aikana tehda taloudellisia, ajallisia ja laadullisia paatoksia. Urak-
kasopimus laaditaan kirjallisena, ja siihen liitetaan urakka-asiakirjat patevyysjarjestyk-
sessa liitteeksi. Urakoitsijan tulee toimittaa ennen urakkasopimuksen allekirjoittamista

selvitykset ja todistukset toimintansa laillisuudesta ja luotettavuudesta. [10]

7.2.1 Tyosuoritteen valvonta

Tyosuoritetta valvoo usein tilaajan palkkaama ulkopuolinen konsultti, joka on nimetty
hankkeen projektinjohtajaksi ja valvojaksi. Valvojan tarkein tehtava on valvoa urakka-
suorituksen toteuttamista ja hoitaa projektinjohtotehtavia tilaajan edustajana. Valvoja
tekee tydsuoritteen aikana tydmaakaynteja saanndllisesti etukateen sovittuina ai-
koina ja mahdollisten yllattavien tilanteiden sattuessa. Tyomaakayntien tarkoituksena
on valvoa tyosuoritteen laatua, tydon etenemista, tydmaan siisteytta ja yleista tyotur-
vallisuutta. Valvojan tulee tarkastaa, etta piiloon jaavat rakenteet on tehty suunnitel-

mien mukaan oikeita asennustapoja ja materiaaleja kayttaen. [2, s. 18; 10.]
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Tyomaakayntien lisaksi valvojan tehtaviin kuuluu sukitustyon tyénlaadun varmistami-
nen kuvatuista videoista. Videoiden pohjalta laaditaan raportti, johon kirjataan virheet
ja puutteet, mikali niitd ilmaantuu. Virheet ja puutteet kasitellaan urakoitsijan kanssa

ja saatetaan kuntoon. [2, s. 18; 10.]

7.2.2 Kokoukset ja tiedottaminen

Hankkeen aikana pidetaan tydmaakokouksia erikseen sovittuina aikoina, yleensa 2—
4 viikon valein. Tydmaakokousten tarkoituksena on kasitelld hankkeen aikana tulleita
mahdollisia ongelmakohtia, muutos- ja lisatoita, hankkeen aikataulua, tydmaa resurs-
seja, tyoturvallisuutta, hankkeen etenemista suunnitelmien ja sopimuksen mukaan ja
tarpeen tullessa mahdolliset muutokset tai tdydennykset hankkeen suunnitelmiin. [1,

s. 14-15; 10.]

Jos tilaajana toimii asunto-osakeyhtio, tydomaakokouksiin osallistuu yleensa yhtion
hallituksen jasenia, yhtion isannditsija, urakoitsijan edustaja ja tilaajan edustaja. Tyo-
maakokousta varten laaditaan esityslista, joka jaetaan kaikille kokoukseen osallistu-
ville osapuolille mahdollisimman hyvissa ajoin ennen kokousta. Esityslistan pohjalle
kirjoitetaan tydmaakokouksen poytakirja. Poytakirjan kirjoittaa kokouksen alussa yksi-
mielisesti sovittu henkild, joka nimetaan kokouksen sihteeriksi. [10] Esimerkki tyo-

maakokouksen esityslistasta on liitteena 6.

TyOnaikaisesta tiedottamisesta sovitaan jo ennen toteutusvaiheen alkua. Tiedottami-
sesta toteutusaikana vastaa normaalisti paaurakoitsija. Yleensa hankkeen tiedottami-
sesta, eli tyon etenemisesta, tyovaiheista, mahdollisista asukashaitoista, kuten po-
lysta, melusta, sahko- tai vesikatkoista tiedottaa urakoitsija viikkotiedotteellaan. Viik-
kotiedote laaditaan paperitulosteeksi, joka jaetaan rappukaytavien ilmoitustauluille ja
mahdollisesti myos osakkaiden/asukkaiden postiluukkuihin. Hankkeen aikana hank-
keeseen liittymattomat yhtion sisaiset tiedotukset hoidetaan yhtion puolelta normaa-
liin tapaan. [1, s. 14; 10.]
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7.2.3 Hankkeen vastaanotto ja taloudellinen loppuselvitys

Hankkeen paatyttya pidetaan vastaanottotarkastus. Ennen vastaanottotarkastusta on
saatettu jo pitaa osittaisia kayttoonottotarkastuksia esimerkiksi linja- tai porrashuone-
kohtaisesti. Urakoitsija tekee itselle luovutuksen ja keraa ennen vastaanottotarkas-
tusta osakkailta ja asukkailta palautteen hankkeeseen liittyvista mahdollisista ongel-
makohdista ja virheista, joihin reagoidaan ennen vastaanottotarkastusta tai erikseen

sovittuna ajankohtana. [1, s. 13; 10.]

Vastaanottotarkastuksen tarkoituksena on tarkastaa tehdyt tyosuoritteet hankkeen
osalta, jotta varmistutaan tyon laadusta, etta se on toteutettu suunnitelmien mukai-
sesti ja dokumentointi kdydaan lapi. Vastaanottotarkastuksesta laaditaan poytakirja,
johon kirjataan toteutuksessa huomatut poikkeamat ja osapuolten nakemykset.
Hankkeen aikana kuvattu materiaali, kuten viemareiden videokuvaukset, ja muut tyo-

maa-asiakirjat luovutetaan vastaanottotarkastuksessa tilaajalle. [1, s.13; 10.]

Vastaanottotarkastuksen jalkeen pidetaan vastaanottokokous ja mahdollinen talou-
dellinen loppuselvitys. Taloudellisen loppuselvityksen tarkoituksena on selvittaa
hankkeeseen osallistuneiden taloudelliset suhteet. Urakoitsija tekee loppuselvityk-
sesta esityksen, joka kasitellaan tilaajan kanssa. Taloudellisesta loppuselvityksesta
laaditaan poytakirja, jonka tilaaja ja urakoitsija hyvaksyvat. Kun molemmat osapuolet
on hyvaksynyt poytakirja, ei taloudellisia vaateita voida taman jalkeen esittaa kum-
paakaan suuntaan. Taloudellinen loppuselvitys laaditaan Rakennusalan yleisten so-
pimusehtojen (YSE 1998) mukaisesti. [1, s.13; 10.]

7.2.4 Takuu ja takuutarkastus

Hankkeiden takuuaika on aina kaksi vuotta, ellei urakkasopimuksessa ole muuta
sovittu. Urakoitsijalla on takuuaikana korjausvastuu, joka tarkoittaa sita, etta urakoit-
sija on velvollinen korjaamaan omalla kustannuksellaan virheet ja puutteet, joiden

voidaan katsoa syntyneen urakoitsijan toiminnasta. [1, s. 14.]

Kaikissa viemareiden sisapuolisissa saneerausmenetelmissa on 10 vuoden vastuu-
aika Rakennusalan yleisten sopimusehtojen mukaan. Urakoitsija siis vastaa sellai-
sista virheista ja puutteista, joiden tilaaja voi osoittaa tulleen urakoitsijan tayttamatta
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jaaneesta suorituksesta, laadunvarmistuksen laiminlydnnista, tai virheista ja puut-
teista, joita ei ole voitu havaita vastaanottotarkastuksessa tai takuuaikana. Monet
urakoitsijat tarjoavat lisatakuita hankkeelle esimerkiksi huoltotakuuta. Takuiden si-
salto ja kesto vaihtelevat eri urakoitsijoiden valilla, ja naista olisi hyva saada jo sopi-
musneuvotteluiden aikana tietoa kirjallisesti. Lisatakuiden ottamisesta huolimatta pa-

tee hankkeen normaali korjausvastuu. [1, s. 14.]

Tilaajan tulee vaatia urakoitsijalta YSE:n mukaista takuuajan vakuutta, joka on 2 %:n
osuus arvonlisaverottomasta urakkasummasta, ellei toisin ole sovittu. Vakuus palau-
tetaan urakoitsijalle siina vaiheessa, kun takuutarkastukset ja mahdolliset korjaukset
on tehty. [1, s. 14; 10.]

Tilaaja on vastuussa takuutarkastusten pitamisesta. Tilaajan on reklamoitava takuu-
aikana havaituista puutteista urakoitsijalle ennen takuuajan paattymista. [1, s. 14;
10.]

8 Yhteenveto

TyOssa selvitettiin viemareiden ja painovoimaisen ilmanvaihtohormien sisapuolisen
saneerauksen tydvaiheita seka niissa ilmenevia laadullisia ongelmia ja ongelmien
ratkaisutapoja. Lisaksi tavoitteena oli laatia ja koota projektinjohdollisesta nakokul-
masta hankkeen lapivienti, jota tyon tilaavan yrityksen sukitushankkeiden parissa

tydskentelevat ja tulevat projektinjohtajat ja valvojat voivat hyodyntaa.

Tyosta ilmenee selkeasti viemareiden ja hormien sukitushankkeeseen ryhtyvan suuri
vastuu selvittaa urakoitsijan patevyydet, minka vuoksi ala kaipaisi mielestani lisaa
maarayksia ja standardeja, joilla esimerkiksi kaikki sukitusmenetelmat ja sukitustyota

suorittavat olisivat jollakin tapaa laadunvarmistuksen piirissa.

Mielestani tyo tayttaa sille asetetut tavoitteet, ja sita on helppo taydentaa tai kehittaa
lisaa tietojen karttuessa ja paivittyessa. Tyossa saatiin kasattua kattavasti viemarei-
den ja painovoimaisten ilmanvaihtohormien sukitustyohon liittyvaa tietoa yksiin kan-
siin, mista on varmasti merkittavaa hyotya tilaajayritykselle sen kehittaessa yrityksen

ja tyontekijoiden ja tulevien tyontekijdiden tietotaitoa ja toimintatapoja.
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Esimerkkeja yleisimmista sukitusvirheista

Esimerkkeji yleisimmistd virheistd viemirin sukituksessa I
Kuvaus Kuva
12:34 / 04-05-2022

Kuvassa haara, joka tehty limittamalla.
Sukkaan tullut ryppyja asennuksen
yhteydessd. Rypyt supistavat viemaria ja
vaikuttavat sen toimivuuteen
heikentavasti.

Kuvassa haara, joka tehty haarapalalla.
Sukkaan tullut ryppyja asennuksen
yhteydessa. Rypyt supistavat viemaria ja
vaikuttavat sen toimivuuteen
heikentédvasti.

[07:09 / 03-05-2022

Kuvassa viemdrin suoran osuuden
sukka, joka padssyt liikkumaan
asennuksen yhteydessd ja muodostanut
siihen ryppyja. Linja mutkainen, jonka
vuoksi sukka vaikeampi asentaa. Sukan
rypyt vaikuttavat viemdrin toimivuuteen
heikentavasti.

= o [
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Kuvassa keittitlinjan 1ahto alle 50mm,
(kaytetty 50-70mm sukkaa) sukka
mennyt tastd johtuen ryppyyn
muodostaen terdvan pitkittain kulkevan
evan, joka vaikuttaa viemarin
toimivuuteen heikentdvasti

4 o1/01e
11:47 /04 05-2022
.

Kuvassa sukan 1dhto epatiivis, joka
vaikuttaa viemarin toimivuuteen
heikentavdsti ja paastaa veden
valumaan sukan ja saneerattavan
viemarin valiin.

Pl
07:00 / 04-05-2022 |

Kuvassa sukan ryppy, joka mutkan
jalkeen vesipinnalla. Ryppy vaikuttaa
viemarin toimivuuteen heikentavasti.
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Esimerkki tarjouspyynnosta

Paivamaara

Asunto Oy Osakeyhtion nimi

Yhtidn osoite

postinumero ja toimipaikka
Tilaajan nimi ja titteli

TARJOUSPYYNTO

(Asunto-osakeyhtién nimi) pyytaa kohteliaimmin tarjoustanne huoneistojen ja
yleisientilojen vieméreiden sisapuoliseen saneeraukseen. Urakkaan kuuluu
kaikkien 83 huoneiston ja yleisien tilojen viemareiden sisdpuolinen saneeraus,
kellarin viemarin nakyvan osuuden vaihto ja ylapohjassa kulkevien
tuuletusviemareiden eristys. Saneeraustyét suoritetaan tydselityksien ja
muiden liitteena olevien asiakirjojen mukaisesti.

Rakennusaika

Hankkeen aikaisin aloitusajankohta on kevat/kesa 2023.
Urakoitsijalle varataan mahdollisuus antaa oma ehdotus urakka-aikataulusta.
Rakentamisaikataulu tarkennetaan lopullisesti urakkaneuvotteluissa.

Tarjousmuoto

Tarjous annetaan kokonaishintana siten, ettd kohde luovutetaan rakennuttajalle
taysin valmiina ja loppusiivottuna.

Urakoitsijan tulee tutustua kohteeseen ennen tarjouksen antamista.
Tarjouksen yhteydessa tulee toimittaa tilaajavastuulain mukaiset todistukset.
Tarjoukseen annetaan erillis- ja yksikkéhinnat tydselosteen mukaisesti.

Tarjousasiakirjat

Tarjous

Tarjouspyynté 22.09.2022

Liite 1 Tarjouslomake 22.09.2022

Liite 2 Viemarikartoitusraportti 20.09.2022
Liite 3 Sukitustydselostus 22.09.2022
Liite 4 Turvallisuusasiakirja 22.09.2022

Tarjouksen pyydamme toimittamaan viimeistédan 1.11.2023 kello
16:00 mennessa séhkdpostilla osoitteeseen
tarjousten.vastaanottajan@sahkdposti fi

Tutustuminen kohteeseen

Lisatiedot

Kohteeseen tutustuminen on sovittava erikseen.
Tilaajana kohteessa on (Asunto-osakeyhtién nimi).

Yrityksen nimi
Tarjouksen laatijan nimi
ja puhelinnumero

Paikkakunta missa tarjouspyynté laadittiin ja paivaméaara

Y-tunnus: Yrityksen Y-tunnus Kotipaikka: Yrityksen kotipaikka



Esimerkki tarjousvertailusta
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Asunto-osakeyhtion nimi

Tarjousvertailu
URAKOITSIJA Hinta (sis alv24%) Urakka-aika Ehdotus aloitusajankohdasta | Ohipumppaus/k Haarayhteet Tarkennukset/huomiot
N P = Urak: Ito tulee tarkents
Yrityksen nimi 117.800,00 € Urakan kesto 4kk Aloitus 2/2023 Ei mainintaa Kylla e o maee ey me e lussa
HUOM Urakkahinta tarkennettu
Yrityksen nimi 64.900,00 € Urakan kesto 5-6kk Aloitus 5/2023 Ei mainintaa Limitys omalla b
vastaukset” kohdassa.
Tarjous el sisalls kellarin nakyvan
Yrityksen nimi 69.440,00 € Urakan kesto 6kk Aloitus 5/2023 Kuivakaymalat Kylla viemarinvaintos, eiks ullaiketilassa
55 kellarin ndkyvin
. ) ) hdon 3 ullakkotil
Yrityksen nimi 84.800,00 € Urakan kesto Skk Aloitus 4/2023 Kuivakaymalat Kylla i ;:mzr:;‘:n‘“
eristyksen
Yrityksen nimi Ei tarjousta
Yrityksen nimi Ei tarjousta
Yrityksen nimi Ei tarjousta

Esimerkki on |zadittu viemareiden saneeraus hankkeeseen. Tarjousvertailu muokkautuu hankkeen tarjouspyynnn ja tarjousten mukaan



Esimerkki urakkaneuvottelujen esityslistasta

Esityslista

Asunto-osakeyhtién nimi

Hankkeen nimi
Urakkaneuvottelut

Aika: Pidettavan kokouksen paivamaara ja kellonaika
Paikka: Paikka, missa kokous pidetaan

1. Kokouksen avaus

2. Puheenjohtaja ja sihteeri

3. Urakoitsijan yritysesittely

4. Tarjouspyyntoasiakirjat ja tarjous

5. Tarkennukset tarjouksen sisaltoon / teknisiin

yksityiskohtiin

6. Urakan laajuus
T Urakoitsijan asiat
8. Tilaajan asiat

9. Sopimusehdot
10. Urakkasopimus ja lopullinen hinta
1. Muut asiat

12. Kokouksen paattaminen

Liite 4
1(1)
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Esimerkki sopimusneuvottelujen esityslistasta

Esityslista

Asunto-osakeyhtién nimi
Hankkeen nimi
Sopimusneuvottelut

Aika: Pidettédvan kokouksen paivaméaara ja kellonaika
Paikka: Paikka, missé kokous pidetéan

1 Kokouksen avaus / Puheenjohtaja ja sihteeri
2 Urakkaneuvottelun poytékirja

3 Tarjous tarkennus

4 Muita toteutukseen liittyvid asioita

5 Aikataulu, valitavoitteet

6 Laadun varmistaminen

7 Vakuudet

8 Yksikkohinnat ja hyvitykset

9 Muut asiat

10 Lopullinen kokonaishinta

1 Kokouksen paattaminen
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Esimerkki tyomaakokouksen esityslistasta

Esityslista

Asunto-osakeyhtion nimi
Hankkeen nimi
Tyémaakokous ja tydmaakokouksen jarjestysnumero

Aika: Pidettavan kokouksen paivamaara ja kellonaika
Paikka: Paikka, missé kokous pidetaan

Kokouksen avaaminen ja paatosvaltaisuuden seka lasna olevien toteaminen

1.

Kokouksen tyojarjestyksen vahvistaminen

. Edellisen kokouksen poytikirja ja sen hyvaksyminen

Avoimet asiat ja kesken olevat asiat
Tyovaiheilmoitus ja aikataulut
Urakoitsijan esittamat asiat

Tyo- ja asukasturvallisuus

Maksuliikenne
Lisétyot ja aiheet

Suunnittelijoiden asiat

Tilaajan esittamat asiat

10.Valvojan asiat

11.Muut asiat

12.Seuraavat kokoukset

13.Kokouksen pédattaminen
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