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PERUSKORJAUSHANKKEEN LUOVUTUS

Rakennustyomaan yksi tarkeimmista vaiheista on hankkeen luovutus. Hyvin ja
hallitusti luovutettu tydmaa kertoo itsessaan rakennusliikkeen kyvyista.
Onnistuneesti viimeistelty ja luovutettu tydmaa tuo hyvan maineen lisaksi
taloudellista hyotya rakennusliikkeelle. Laadukkaasti rakennetut seka

virheettomasti luovutetut tydmaat ovat NCC Suomi Oy:n tarkeimpia tavoitteita.

Opinnaytetyon tavoitteena on tutkia peruskorjaushankkeen viimeistely- ja
luovutusvaiheen kokonaisuutta seka luovutusvaiheen yleisia haasteita ja kuinka
nama ennaltaehkaistaan. Tutkimuskohteena kaytettiin case-esimerkkina yhta
NCC Suomi Oy:n peruskorjaushanketta, jossa toimin tydnjohto-harjoittelijana

opinnaytetyoni aikana. Kyseinen hanke toteutettiin jaetussa urakkamuodossa.

TyoOn teoria osuudessa kaydaan lapi luovutukseen liittyvia keskeisimpia asioita,
yleisia rakentamismaarayksia, urakkamuodot, rakennushankkeen vaiheet seka
viimeistelyohjelma ja naiden perusteella tyon loppuosiolla on tehty

johtopaatoksia tyon tavoitteista.

Asiasanat:peruskorjaus, viimeistely, vastaanotto, tarkastus
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HANDOVER OF THE RENOVATION PROJECT

One of the most important stages of a construction site is handing over the
project. A well-managed and well-handover site speaks for itself about the
construction company's abilities. In addition to a good reputation, a nice and
successfully handed over construction site brings financial benefits to the
construction company. High-quality construction sites and flawlessly handed

over work sites are still the most important of NCC Suomi Oy

The purpose of the thesis is to investigate the planning of the renovation project
and the entirety of the handover phase, as well as the general challenges of the
handover phase and how to prevent this. As a case study, one of NCC Suomi
Oy's renovation projects was used as a research object, where | worked as a
supervisor trainee during my thesis. The project in question was implemented in

a shared contract format.

In the theory part, the most important issues of handover, general construction
regulations, contract forms, phases of the construction project and the work
completion program are reviewed, and therefore a conclusion has been made

about the amount of work at the end of the work.

Keywords:

overhaul, finishing, reception, inspection
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Kaytetyt lyhenteet ja sanastot

TATE - talotekniikka
LVISA — Iamp0, vesi, ilmastointi, sahko ja automaatio
urakkaraja — urakoitsijan ja rakennuttajan valiset vastuut

CE- merkinta — CE-merkinnéalla varustetut tuotteet vakuuttavat sen olevan EU:n

direktiivien ja asetusten vaatimusten mukaisia

urakoitsija — sopimuksen mukaisesti rakennusurakkaan sitoutunut tekija



1 Johdanto

Rakennushankkeiden viimeistely- ja luovutusvaihe on hyvin laaja kokonaisuus
tyomailla. Koko rakennusajan lopputulos ja laatu tulee esiin viimeistaan
viimeistelyvaiheessa. Laadukkaasti suunniteltu seka rakennettu kohde tuo
mukanaan helpon viimeistelyvaiheen. Suurissa rakennushankkeissa viimeistely
ja luovutusvaihe on huomattavasti vaativampi rakennusvaihe kuin
tavanomaisissa rakennuksissa. Vaativassa kohteessa on oltava hyvat
suunnitelmat seka on tunnistettava mahdolliset riskit, jotka vaikuttavat

luovutukseen.

Kohteen luovutus on yksi tarkeimmasta vaiheesta hankkeessa. Hyvin ja hallitusti
luovutettu tydomaa kertoo itsessaan rakennusliikkeen kyvyistd. Onnistunut
kohteen luovutus tuo rakennusliikkeelle mainetta ja parantaa asiakastyytyvai-
syytta. Sijoittajilla seka muilla asiakasryhman edustajilla kasvaa luotto
rakennusliikettd kohtaan sen hyvista referenssikohteista. Hyvin viimeistelty
luovutettu tydmaa tuo hyvan maineen lisdksi myOs taloudellista hyotya
rakennusliikkeelle, kun yrityksen takuukorjausosaston tyontekijoille jaa
vahemman korjattavaa. Laadukkaasti rakennetut seka virheettomasti luovutetut

tydmaat ovat NCC Suomi Oy:n tarkeimpia tavoitteita.

Opinnaytetyon toimeksiantaja on NCC Suomi Oy. Tyon tavoitteena on tutkia
peruskorjaushankkeen viimeistely- ja luovutusvaiheen kokonaisuutta, ongelma-
kohtia ja haasteita seka pohtia, kuinka luovutusvaiheen yleisia haasteita voidaan
ehkaista ja miten saavutetaan entistd parempi lopputulos kohteesta.
Opinnaytetyon teoriaosuus perustuu hankkeen eri rakennusvaiheisiin,
osapuoliin, urakkamuotoihin, rakentamismaarayksiin ja luovutukseen liittyviin
tarkastuksiin. Tydssa syvennytaan viimeistely- ja luovutusvaiheeseen liittyvaan

viimeistelyohjelmaan.
Tutkimusmenetelmina on kaytetty padsaantoisesti

- tutkimuskohteen hankemateriaalit

Turun AMK:n opinndytetyd | Blendon Dibrani



- kirjallisuustutkimukset
- NCC Suomi Oy:n projektikohtaiset dokumentit ja suunnitelmat

- haastattelut.

Tutkimuksen kohteena on historiallisen arvotoimitilakiinteiston peruskorjaus-
hanke, jossa NCC Suomi Oy toimii paaurakoitsijana jaetussa urakassa. Urakka

on jaettu paaurakoitsijan seka talotekniikan urakoitsijoiden kesken.

NCC AB on ruotsalainen rakennusalan konserni, joka koostuu viidesta eri
liketoiminta-alueesta. NCC Suomi Oy kuuluu NCC Building Nordics-yhtiéén, joka
esiintyy Suomen lisaksi myds Tanskassa seka Norjassa. NCC Building Nordics
keskittyy kiinteistdjen rakentamiseen seka korjauksiin Pohjoismaissa. Konsernin
muut liiketoiminta-alueet keskittyvat kiinteistokehitykseen, infrastruktuuriin ja

kiviaineksen seka asfaltin tuotantoon. Vuonna 2022 NCC AB konserni tyoéllisti

noin 12 500 henkil6a Pohjoismaissa. (Kuva 1.)

Constructions and Civil Engineering

NCC NCC Building NCC Building NCC NCC Property
Industry Nordics Sweden Infrastructure Development

Sweden Denmark Sweden Sweden Sweden
Denmark Finland Denmark Denmark
Finland Norway Norway Finland
Norway Norway

Kuva 1. Konsernin NCC AB organisaatio (NCC 2023, https://www.ncc.fi/tietoa-

nccsta/ncc-konserni/organisaatio/).
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2 Lahtotiedot

Peruskorjaushankkeen luovutus ei ole yksi suuri tapahtuma, vaan se on pitka
prosessi, joka alkaa suunnitteluvaiheesta lahtien. Hyvin suunniteltu hanke luo
helpon viimeistely- ja luovutusvaiheen mukanaan. Korjaushankkeen suunnittelu-
vaiheessa on kiinnitettava erityisesti huomiota rakennuksen lahtotietoihin seka
kartoittaa talon rakenteita mahdollisemman laajasti, jotta mahdollisilta lisatoilta

valtytaan, mika vaikuttaa rakentamisen valmistumiseen aikataulussa.

Rakennushankkeen osapuolten vastuut ja tehtavat seka urakkamuodon vaikutus
urakoitsijan vastuihin on tunnistettava, jotta yhteistyd on mahdollisimman
tehokasta rakennuttajan, paaurakoitsijan, aliurakoitsijan seka sivu-urakoitsijan

keskuudessa.

2.1 Rakennushankkeen vaiheet

Rakennushankkeen tarkoituksena on vastata muuttuvaan tilantarpeeseen.
Kayttajan liiketoiminnan muutos tai uusien tilojen tarpeista syntyy tarve
rakennushankkeelle. Rakennushankkeen suunnittelu Iahtee kayntiin tietyn tilan
puutteellisuudesta ja sen tarvittavista laajennustarpeista. Olemassa olevan
rakennuksen kunto arvioidaan, tayttaako se nykypaivan vaatimukset seka onko
se kayttotarkoitukseen sopiva. Rakennushanke voi olla joko uuden rakennuksen
rakentaminen tai jos jarkevaksi nahdaan niin  vanhan korjaaminen,
peruskorjauksella. (Kuva 2.)

EHDOTUS- TOTEUTUS-

TARVESELVITYS HANKESUUNNIIELMAT SUUNNITTELY YLEISSUUNNITTELU T SUUNNITTELY T RAKENTAMINEN T TAKUUAIKA

SUUNNITTELUN VALMISTELU RAKENNUSLUPATEHTAVAT RAKENTAMISEN VALMISTELL KAYTTOONOTTO

l Lol

Hankepaatis Investointipiatas Valittu Hyvaksytty yleissuunnitelma Hyviksytyt Vastaanottopaitos
ehdotussuunnitelma ja paapiirustukset toteutussuunnitelmat

Kuva 2. Rakennushankkeen vaiheet (RT 10-11224, 2016, 1).
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Rakennushanke muodostuu seuraavista vaiheista:

tarveselvitys

- hankesuunnitelma
- ehdotussuunnittelu
- yleissuunnittelu

- toteutussuunnittelu
- rakentaminen

- takuuaika.

Lahes jokaisessa hankkeen vaiheessa on eri asiantuntijoita, jotka suorittavat
oman osuutensa hankkeen suunnittelusta ja valmistelusta, joten tiedonkulun on

ehdottomasti oltava esteetodn ja avoin kaikille osapuolille.

2.1.1 Tarveselvitys seka kuntoarvio

Kun asiantuntijatydryhma tutkii kiinteiston kuntoa, tutkimustapoina ovat
energiatalouden selvitys, aistinvaraiset menetelmat, rakennuksen kayttgjien
haastattelut seka tilaajan lahtotiedot. Kuntoarvio on yleinen arvio rakennuksen
kunnosta, joka pohjautuu tilaajan lahtétietoihin. Lahtotietoihin kuuluvat muun
muassa (RT 103096, 2019, 4)

- kiinteistonhoito-organisaation yhteistiedot valtuuksineen

- liittymissopimukset

- lammon, sahkon ja veden kulutustiedot

- rasitetiedot

- kiinteiston nykyinen ja mahdollinen entinen kayttd ja kayttotarkoituksen
muutokset

- tiedot rakennusosista, rakenteista ja jarjestelmista

- kiinteiston rakennus- ja korjaushistoria seka asiakirjat.

Kuntoarvion tavoite on selvittaa rakenteiden, taloteknisten jarjestelmien seka
tilojen kayttoika ja niiden toimivuus kiinteistossa (RT 103096, 2019, 6).
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2.1.2 Hanke- ja ehdotussuunnitelma

Hankesuunnitelma pohjautuu tarveselvitykseen. Tassa suunnitteluvaiheessa
selvitetaan, mita hankkeella pyritaan saavuttamaan. Hankesuunnitelmassa
paatetaan tasmallisesti sen tarkeimmista tavoitteista, jotka liittyvat hankkeen
laajuuteen, toimivuuteen, laatuun, kustannuksiin, ajoitukseen ja sen yllapitoa
koskeviin tavoitteisiin. (RT 18-11220, 2016, 1.)

Ehdotussuunnitelma on suunnittelua hankesuunnitelman pohjalta. Tassa
vaiheessa annetaan ehdotuksia mahdollisista ratkaisusta, joiden tarkoitus on

tayttaa hankesuunnitelman tavoitteita.
2.1.3 Yleis- ja toteutussuunnitelma

Ehdotussuunnitelmista valitaan paras vaihtoehto, ja se kehitetaan
toteutuskelpoiseksi yleissuunnitelmaksi. Yleissuunnitelma kertoo rakennuksen
kiintedsta  perusosasta ja  muuntuvien tila-alueiden  suunnittelusta.
Yleissuunnitelma sisaltdd usein karkean ratkaisun tietyille tiloille, joita
tarkennetaan hankkeen edetessa. Yleissuunnitteluvaiheen lopputuloksena ovat
yleissuunnitelma ja paapiirustukset. Paapiirustuksiin sisaltyvat (RT 103087,
2019, 7.)

asemapiirros

pohjapiirros

leikkauspiirros

julkisivupiirros.

Paapiirustuksilla haetaan kunnan viranomaisilta rakennuslupaa. Rakennuslupaa
haettaessa on selvitettava hankkeelle vaadittu lupamenettely, varmistettava
suunnittelijoiden kelpoisuus ja laadittava lupahakemus tarvittavilla asiakirjoilla.

Tasta kokonaisuudesta syntyvat rakennuslupa-asiakirjat. (RT 103087, 2019, 9.)

Valmistuneesta yleissuunnitelmasta kehitetdan toteutussuunnitelma. Toteu-
tussuunnitelma jakautuu kahteen osaan, jotka ovat hankintoja palvelevat

suunnitelmat ja toteutusta palvelevat suunnitelmat. Hankintoja palvelevien
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suunnitelmien kokonaisuus laaditaan siten, etta siina on maaritelty tarkasti
kohteen laajuus, maarat, tyotavat ja Ilaatutaso, jotta hankkeen
toteutuskustannukset on mahdollista maarittda. Toteutusta palvelevat
suunnitelmat laaditaan siten, ettd se ohjeistaa kohteen rakentamisen. (RT
103087, 2019, 10.)

2.1.4 Rakentaminen, kayttoonotto ja takuuaika

Rakentamisvaiheen aikana varmistetaan urakkasopimuksen mukainen toteutus,
tavoitteiden seka rakentamismaarayksien mukainen lopputulos. Rakentamisen
aikana suunnittelijat taydentavat suunnitelmia tai myos joutuvat muuttamaan niita
rakennushankkeen edetessa ja toimittaa nama uudet suunnitelmat
viranomaisille. (RT 103087, 2019, 17.)

Rakennuttajan kayttoonotossa varmistetaan rakennushankkeen lopputulos ja se,
etta jarjestelmien toiminta on oikea ja annetaan kayton opastus (RT 103087,
2019, 18). Takuuaikana seurataan rakennuksen toimivuutta, tehdaan tarvittaessa
takuuajan saadot seka pidetaan tarvittaessa tarkastukset ja korjataan mahdolliset
puutteet (RT 103087, 2019, 19).

2.2 Rakennushankkeen osapuolet

Rakennushankkeeseen osapuolia ovat rakennushankkeeseen ryhtyva eli
omistaja, rakennuttaja, suunnittelijat, urakoitsijat, rakennustuote- ja
materiaalitoimittajat seka viranomaiset. Rakennushankkeessa voi olla yksi
osapuoli, joka voi hoitaa useita eri tehtavia. Rakennushankkeeseen ryhtyva voi
olla rakennuttaja, paatoteuttaja, kayttaja ja suunnittelija, jos hanen

ammattitaitonsa, tilan tarpeet seka patevyydet riittavat. (Kuva 3.)
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. -+——® akiiivista yhteistoimintaa
Omistaja, Y

tilaaja <=-----2= yhteistoimintaa tarvittaessa

Rahoittaja Tilaajan vastuuhenkil6t
Isannditsij4, tekninen isdnnditsija, ™ Viranomaiset
__= rakennuttajakonsultti, valvoja tms.
r"‘d 1 )
! - ) Tutkimuslaitokset
! Paatoteuttaja e~~~
’, Erikoisurakoitsijat
I
E Ymparistd, naapurit
! i 3 4
H 1
\ Tyontekijat . Kayttajat
Paa- ja erikoissuunnittelijat = -.ooz]  Materiaalitoimittajat

Kuva 3. Korjaushankkeen osapuolet ja osapuolten valinen yhteistyd (RATU KL-
6019, 2011, 20).

Seuraavissa alaluvuissa esittelen rakennushankkeen osapuolia ja heidan
vastuualueensa. Hyva yhteistyd rakennushankkeen eri osapuolten valilla on
ehdoton tekija rakennushankkeen onnistumiseen. Edellytyksen on kuitenkin se,

etta kaikilla osapuolilla on samanlainen nakemys hankkeen lopputuloksesta.

2.2.1 Rakennushankkeeseen ryhtyva

Rakennushankkeeseen  ryhtyvalla  tarkoitetaan  kiinteiston  omistajaa.
Rakennuslupa haetaan rakennushankkeeseen ryhtyvan nimissa ja tama on
viimekadessa vastuussa hankkeesta. Rakennushankkeeseen ryhtyvalla on
oltava hankkeen vaativuuteen nahden riittavat edellytykset rakennushankkeen
toteuttamiseen, silla hanen on huolehdittava siita, etta rakennus suunnitellaan ja
toteutetaan sita koskevien saanndsten, maaraysten seka rakennusluvan
mukaisesti. Rakennushankkeeseen ryhtyvan vastuuna on huolehtia ja varmistaa,

etta rakennushankkeessa on kelpoisuusvaatimuksia tayttavat suunnittelijat seka
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tyonjohtajat. Jos kiinteiston omistaja vaihtuu rakennushankkeen ja lupien aikana
on sovittava omistajan vastuiden siirrosta. Rakennushankkeeseen ryhtyva
vastaa rakennushankkeen organisaatiosta ja valitsee rakentamisen tehtaville
omat osapuolet. (RT 10-11222, 2016, 1.)

2.2.2 Rakennuttaja

Rakennushankkeeseen ryhtyva voi hoitaa rakennuttamistehtavat itse, teettaa
tyot osittain tai kokonaan rakennuttajan palveluiden kautta. Rakennushankkeissa
on hyvin yleista kayttaa ulkopuolista rakennuttajaa sopimusjarjestelyn mukaan,
jolle rakennushankkeeseen ryhtyva antaa valtuudet hoitaakseen rakennushank-
keen rakennuttajatehtavia. Lain tarkoittama huolehtimisvelvollisuus velvoitteiden
hoitamisesta sailyy rakennushankkeeseen ryhtyvalla, vaikka tama on ulkoistanut
rakennuttajantehtavia. (RT 10-11222, 2016, 1-2.)

Rakennuttaja on sellainen henkild tai yritys, joka viime kadessa vastaanottaa
tyontuloksen. Rakennuttajan tehtavat ovat projektinjohto, kytkea hankkeeseen
parhaiten tukevat osapuolet, viranomaislupien hankinnat, talouden ja aikataulun
hallinta sekd rakennustyon turvallisuus, nimeamallda hankkeeseen
turvallisuuskoordinaattorin, jonka tehtavd on huolehtia valtioneuvoston
asetuksen rakennustyon turvallisuudesta mukaisista tehtavista. Rakennuttaja on
suorassa sopimussuhteessa paatoteuttajaan sekd suunnittelijoihin. (RT 10-
11222, 2016, 1-2.)

2.2.3 Kayttajat

Rakennushankkeen kayttajana voi olla rakennushankkeeseen ryhtyva,
rakennuttaja tai mm. erilaiset asukas-, henkilostd- ja asiakasryhmat. Kayttajan
tehtava on vaikuttaa rakennushankkeen lopputulokseen, jonka on tarkoitus
toteuttaa kayttajan kayttotarkoitusta. Usein kayttajat sitoutuvat rakennukseen
kayttoon vasta rakennustoiden aikana. Taman kaltaisten tilanteiden vuoksi
korostuu suunnitelmien ja toteutuvuudessa olevat joustamismahdollisuudet
kayttajan tarpeiden mukaisesti. (RT 10-11222, 2016, 3.)
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2.2.4 Suunnittelijat

Rakennushankkeen suunnittelijat ovat eri alojen suunnittelijoita, joista muodostuu
yhteistyota tekeva suunnitteluryhma. Korjaushankkeissa suunnittelutoi-
meksiantoihin on oltava riittavat lahtétiedot, jolloin suunnittelun lopputuloksena
on yhtendinen ja paikkaansa pitava suunnitelma ja mahdollisilta lisatoilta
valtytdan. Suunnittelutehtavat on jaettu maankaytté- ja rakennuslain mukaisiin
vaativuusluokkiin. (RT 10-11222, 2016, 3.)

Vaativuusluokat:

- poikkeuksellisen vaativa suunnittelutehtava
- vaativa suunnittelutehtava
- tavanomainen suunnittelutehtava

- vahainen suunnittelutentava.

Jokaisessa rakennushankkeessa on oltava paasuunnittelija, jonka
rakennusvalvonta hyvaksyy sen kokemusten sekd kohteen vaativuuden
perusteella. Paasuunnittelijan vastaa suunnittelun kokonaisuudesta, laadusta,
laajuudesta seka koordinoimisesta. Paasuunnittelijan on huolehdittava, etta
rakennusaikana eri alojen suunnitelmat ovat ajan tasalla ja muodostavat
kokonaisuuden siten, etta rakentamisen koskevien saanndsten ja maaraysten
sekd hyvan rakennustavan vaatimukset tayttyvat. (RT 10-11222, 2016, 3-4.)

Rakennushankkeen suunnitteluryhma muodostuu seuraavista:

- paasuunnittelija

- rakennussuunnittelija (arkkitehti)
- erityissuunnittelijat

- rakennesuunnittelija

- talotekninen suunnittelu

- asiantuntijat.
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2.2.5 Urakoitsijat

Rakennuttaja voi toimia itse rakennustydmaan paatoteuttajana, jos talla taholla
riittaa resurssit silihen, muussa tapauksessa rakennuttaja tilaa rakennusliikkeen
suorittamaan rakennustyot, joka on suorassa sopimussuhteessa rakennuttajan
kanssa. Rakennusliikkeesta tulee talloin paaurakoitsija. Paaurakoitsijalla on
oltava riittavat resurssit, kalustot seka kohteen vaativuusluokalta vaadittua
rittavall kokemuksen omaavan vastaavan tyonjohtajan, jonka rakennusvalvonta
vaatii rakennusluvan myontamiseen. Paaurakoitsijalla vastaa tyomaan
johtovelvollisuuksista seka silla on oltava riittdva patevyys ja asiantuntemus,
huolehtia paatoteuttajalle maaratyista rakennusaikaisesta tyoturvallisuudesta.
Paaurakoitsija on oikeutettu kayttdmaan aliurakoitsijoita tarpeen vaatiessa. (RT
10-11222, 2016, 5.)

Rakennuttaja voi tarpeen vaatiessa tilata LVISA-ty6t eritysalan urakoitsijoilta.
Erityisalan  urakoitsijat  toimivat  talldin  tydmaalla  sivu-urakoitsijoina.
Rakennusluvan myontamiseen vaaditaan vastaavan tyonjohtajan lisaksi myds
mahdollisesti talotekniikan vastaavia tyonjohtajia, jos asennettavat laitteistot ovat
vaativia, jolloin talotekniikan vastaavat tyonjohtajat on osallistuttava myos
rakennushankkeen aloituskokoukseen. (RT 10-11222, 2016, 5.)

2.2.6 Viranomaiset ja rakennuttajan valvoja

Rakennusvalvonta  koskee sellaista rakennustyota, joka edellyttaa
rakennuslupaa. Rakennusvalvonta  Kkiinnittdd  huomiota  rakennuksen
arkkitehtuuriin, tekniseen toimivuuteen, ymparistoon sopivuuteen, turvallisuuteen
ja terveellisyyteen seka itse rakennustyon suorittamiseen. Rakennusvalvonnan
tehtava on valvoa rakennustydomaata yleisen edun kannalta seka huolehtia, etta
rakentamisessa noudatetaan rakentamismaarayksia. Rakennusvalvonnan
laajuus ja laatu ovat riippuvaisia hankkeen laajuudesta, vaativuudesta ja

rakennuttajan oman valvonnan tasosta. (RT 10-11222, 2016, 5.)

Rakennuttajan valvonnan tarkoitus on valvoa rakennushankkeen toteutumista
urakkasopimuksen mukaisella rakentamisen laadun, tyoturvallisuuden seka

ajallisten ja taloudellisten tavoitteiden mukaisesti. Rakennuttajan tavoitteena on
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ennakoida mahdollisia urakkasuoritukseen liittyvia ongelmia ja tavoitteiden
epaonnistumisia. Valvojan on valittomasti kaytettava hanelle myonnettyja
valtuuksia seka harkintavaltaansa rakennusvirheellisen tyon estamiseksi.
Valvoja ilmoittaa laatuhavainnoistaan paaurakoitsijalle, jotta virheet saadaan
ehkaistya tai mahdollisesti minimoitua. Valvoja pitaa rakennuttajan tietoisena
tyomaan etenemisesta seka muista merkityksellisista tapahtumista valvojan
tydomaankierroksella, josta han laatii raportin. Valvojan laadunvarmistus-
toimenpiteitad ovat pistokoevalvonnat. (RT 103171, 2019, 1-2.)

2.3 Urakkamuodot

Urakan toteutusmuoto riippuu taysin rakennuttajan halusta toteuttaa
rakennushankkeen. Tietyilld urakkamuodoilla rakennuttajalle voi koitua
taloudellista hyotya mutta samalla ottaa riskin rakennustéiden sujuvuudesta.
(Kuva 4.)

TOTEUTUSMUQTO
SUUNNITTELUMUOTO URAKKAMUQTO
—  Kokonaisuunnittelu SUUNNITTELE- JA
RAKENNA -MUODOT
[ -SR-urakka
— Jaettu suunnittelu - Teknisten ratkaisujen urakka
‘—  Ositettu suunnittelu PAAURAKKAMUODOT

— - Kokonaisurakka
- Jaettu urakka

PROJEKTINJOHTOMUODOT
— - Pl-urakka

- PJ-palvelu
- Pl-rakennuttaminen

YHTEISVASTUUMUODOT
— - Hankekumppanuus
- Projektiallianssi

ELINKAARIVASTUUMUODOT
- Elinkaariurakka (PPP)

Kuva 4. Suunnittelu- seka urakkamuodot (RT 10-11223. 2016, 1).
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Rakennuttaja valitsee omien lahtotietojen, piirteiden seka resurssien pohjalta
sopivimman  urakkavaihtoehdon. Ennen  kuin  rakennuttaja valitsee
urakkamuodon niin tulee ottaa myds huomioon rakennushankkeen laajuus,
kohteen tekninen vaativuus, eritysolosuhteet, aikataulun, riskien hallinta, tiedot
kayttajistd seka markkinatilanne. (RT 10-11223, 2016, 1.)

Kokonaisvastuurakentaminen, KVR-urakka.

Rakennuttaja on suorassa sopimussuhteessa urakoitsijaan, jota kutsutaan
paaurakoitsijaksi. = Paaurakoitsija on  vastuussa rakennushankkeesta
taysimittaisesti. Paaurakoitsija laatii kaikki rakennusvalvonnan vaadittavat
suunnitelmat seka suunnittelee rakennushankkeen. Paaurakoitsijalla on vastuu
hoitaa rakennusprojekti loppuun aikataulussa seka urakkasopimuksen mukaisen
laadullisella tavoitteella kiintealla urakkahinnalla, ellei rakennuttajalta tule lisa- tai

muutostydtoiveita. (Asianajotoimisto Roihu Oy 2018.)
Kokonaisurakka

Kokonaisurakka poikkeaa vain suunnittelun osalta. Rakennuttajan vastuulla on
rakennushankkeen suunnitelmista. Paaurakoitsijan vastuulla on
rakennushankkeen tuotanto sekd kohteen Iluovutus aikataulullisesti seka

urakkasopimuksen laatu tason mukaisesti. (Asianajotoimisto Roihu Oy 2018.)
Jaettu urakka

Rakennuttaja pilkkoo rakennushankkeessa osiin. Paaurakoitsija, sivu-
urakoitsijat, rakennesuunnittelu- seka arkkitehtitoimistot ovat sopimus-suhteessa
rakennuttajan kanssa. Taman kaltaisessa urakassa rakennushankkeeseen
ryhtyvalla on erikseen palkattuna rakennuttaja-konsultti, jonka tehtaviin kuulu
valvoa laatua ja varmistaa, ettd hanke pysyy aikataulussa. Paaurakoitsijan
tehtaviin yleensa kuuluu vain rakennusteknisten tdiden tekeminen. Erikoistaihin,
joihin kuuluvat LVIS-ty6t, valitaan sivu-urakoitsija. Sivu- ja paaurakoitsija on
yhteensovittava jatkuvasti tyovaiheet seka urakkarajaliite on laadittava todella
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tarkasti, jotta ehkaistaan mahdollisia vahingoita toiselle urakoitsijalle.
(Asianajotoimisto Roihu Oy 2018.)

Kokonaishintaurakka

Urakoitsija  sitoutuu suorittamaan urakan kiintedlla hinnalla. Tassa
urakkamuodossa on tarvittavat suunnitelmat valmiina ja varmistettuna, etta ne on
mahdollista suorittaa. Urakkarajalite on hyvin tarkka ja jos mahdollisia
suunnitelmien muutoksia tulee niin siitd koituu rakennuttajalle ylimaaraisia
kustannuksia urakasta. Tama urakkamuoto on hyvin yleinen pienurakoissa, jotka

kestava noin 1-6 kk (Asianajotoimisto Roihu Oy 2018.)
Laskutyourakka

Urakoitsija sitoutuu suorittamaan urakan sovitulla tuntihinnalla. Mahdollisista
tyokalukorvauksista saattaa aiheutua kustannuksia rakennuttajalle riippuen siita,

miten urakkasopimus on laadittu. (Asianajotoimisto Roihu Oy 2018.)

2.4 Rakentamismaaraykset

Rakentamismaarayksia on noudatettava kaikissa tuotannon kohteissa. Korjaus-
seka muutostyo kohteissa on noudatettava vain silta laajuudelta, jota rakennusta
korjataan/muutetaan nykyajan voimassa olevien maaraysten mukaisesti.
Rakentamismaarayksia on suunniteltu siten etta niista voi joustaa vain sen verran
mita rakennus/kohde vaatii pakottavista syistd. Rakennuttaja on viimekadessa
aina vastuussa, ettd naitd maarayksida noudatetaan hankkeessa jo
suunnitteluvaiheesta hankkeen luovutukseen asti. (Ymparistoministerio 2023.

Suomen rakentamismaarayskokoelma.)

2.4.1 Suunnittelu ja valvonta

Rakennushanke on suunniteltava siten, etta se noudattaa rakennusmaarayksia
ja rakentamista on valvottava, ettd se noudattaa naita maarayksia seka

myonnettyd rakennuslupaa. Rakennushankkeen suunnitteluvaiheessa seka
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tuotantovaiheessa on varmistuttava, etta kohteen suunnittelijoilla seka tyon-
johtajilla on tarvittavat kelpoisuusvaatimukset jopa vaativissa kohteissa, jossa on
oltava vahintaan riittava asiantuntemus ja ammattitaito. (Ymparistoministerio

2023. Suomen rakentamismaarayskokoelma.)

2.4.2 Rakenteiden lujuus ja vakaus

Kantavien  rakenteiden  suunnittelu on  perustuttava  hyvaksyttyihin
suunnitteluperusteisiin, luotettaviin koetuloksiin, mekaniikan saantoihin tai muihin
kaytettavissa oleviin tietoihin. Rakennuttajan on valvottava, etta rakennus
suunnitellaan seka rakennetaan siten, etta se kestaa tydaikaisen seka lopullisen
kaytostda kohdistuvia kuormituksen aiheuttamaa rakenteiden sortumista.
Rakennus on suunniteltava ja rakennettava myos siten, ettei ulkopuolisten
aiheuttama vahinko rakennukselle ole suurempi kuin sen aiheuttaman vahinko.

(Ymparistoministerio 2023. Suomen rakentamismaarayskokoelma.)
2.4.3 Paloturvallisuus

Rakennus suunnitellaan ja rakennetaan siten, etta se on kayttotarkoituksellaan
paloturvallinen. Palokuormaa aiheuttavat tekijat tulisi minimoida rakennuksessa.
Tulipalon syttyessa rakennuksen kantavat rakenteet taytyy olla sellaiset, etta
kestavat vahimmaisajan, jonka talon evakuointi vaati. Kantavat rakenteet tulisi
sailya tulipalon aikana vahimmaisajan verran siten, ettei rakenteiden sortumaa
tapahdu seka palo ja savu ei saa laajentua, jotta talosta uloskaynti on
mahdollista. Paloturvallisuuden takaamiseksi on kaytettdva siihen soveltuvia
rakennustuotteita seka laitteistoja. (Ymparistoministerio 2023. Suomen

rakentamismaarayskokoelma.)

2.4 4 Terveellisyys seka kayttoturvallisuus

Rakennus on suunniteltava siten, etta siina on terveellinen ja turvallinen sisailma,
kosteus-, lampo- ja valaistusolosuhteet seka vesihuolto. Rakennuksen kayton

takia eivat saa edella mainitut asiat pilaantua. Rakennusvaiheen aikana on
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kaytettava sellaisia tuotteita, jotka eivat vaikuta rakennuksen terveellisyyteen
koko sen kayttéian aikana. (Ymparistoministerio 2023. Suomen

rakentamismaarayskokoelma.)

Rakennuksen kayttotarkoituksen ja sen huollon taytyy olla turvallista.
Rakennuksen kulkuvaylat tai ulkotilat eivat saa olla potentiaalisesti tapaturman
aiheuttajia. Rakennuksen suunnittelussa on otettava huomioon, etta ehkaistaan
mahdolliset kaatumiset, liukastumiset, putoamiset, puristumisriskit ja
vahingoittumisvaaraa rakenteista irtoavista osista. (Ymparistoministerio 2023.

Suomen rakentamismaarayskokoelma.)
2.4.5 Esteettomyys

Rakennuttajan on huolehdittava, etta rakennushanke suunnitellaan siten, etta se
tayttaa edellytykset esteettomyydelle. Kulkuvaylien tontilla on oltava vahintaan
1,2 m leveat ja lattiapinnan tasainen, luistamaton seka kova. Rakennuksen
ulkotiloissa olevat kulkuvaylat eivat saa ylittaa viitta prosenttia kaltevuudeltaan.
Ulkotilan kulkuvaylalla ollessaan porras tulisi luiskata tai portaisiin on tehtava
pyoratuolille tarkoitettu nostin. Luiskan taytyy olla helposti havaittavissa, kestava
runko, liukumaton, leveydeltaan vahintaan 90 cm seka luiskan reunoissa oltava
vahintadan 50 mm suojareuna ellei luiska ole seinaa vasten. Rakennukseen
paasisaankaynnin tasanteen taytyy olla vahintaan 1,5 m x 15 m

(Valtionneuvoston asetus rakennuksen esteettomyydesta 241/2017,2 § -3 §)

Rakennuksen yleisten tilojen kulkureitit seka asunnon oven vapaa-aukko taytyy
olla vahintdan 850 mm, rakennuksessa muut oven kulkuaukot voi olla vahintaan
800 mm. Oviaukot taytyy olla kynnyksettomia, ellei kynnysta ole pakko asentaa
aanieristavyyden parantamisesta tai kosteuden leviamisen estamiseksi.
Tasoeroa ei saa olla yli 20 mm korkea. (Valtionneuvoston asetus rakennuksen
esteettomyydesta 241/2017, 4 §)
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3 Viimeistelyohjelma

Rakennushankkeen tuotantovaihe koostuu kolmesta paavaiheesta. Paavaiheet
alkavat jokaisessa rakennushankkeessa tyOmaan tuotannon suunnittelu-
vaiheesta, jonka johdosta, seuraa tehtavien suunnittelu ja ohjaus.
Loppuvaiheena on tydomaan viimeistely- ja luovutusvaihe. Tydmaan viimeistely-
ja luovutusvaiheeseen siirtyessa, on tyomaalla vaaditut edellytykset suorittaa
loput viimeistelytyot, tarkastukset seka mittaukset, joilla varmistetaan
rakennuksen turvallisuus seka talotekniikan oikeanlainen toiminta. Viimeistely- ja
luovutusvaiheen tavoitteena on luovuttaa tilaajalle tydmaan urakkasopimuksen
mukaisesti. Hankkeen luovutus on tehtava sopimuksen mukaisen aikataulun
seka vaadittuun laatutason mukaisesti. (RATU KL-6028, 2016, 43.)

3.1 Viimeistelyn suunnittelu ja valmistelu

Ennen rakennushankkeen viimeistelyvaiheen alkamista, luodaan
tyomaakohtainen viimeistelyohjelma. Paaurakoitsija on vastuussa viimeistely-
ohjelman laatimisesta, kuitenkin urakkasopimuksessa velvoitetaan aliurakoit-
sijoita osallistumaan viimeistelyn suunnitteluun. Hyvan viimeistelynohjelman
laatiminen vaatii jatkuvaa keskustelua seka suunnittelua muiden osapuolten
kanssa suunnitteluvaiheen aikana. (RATU KL-6028, 2016, 43.)

Viimeistelyvaiheen huolellinen suunnittelu edesauttaa huomattavasti luovutet-
tavan tydmaan saavuttaa vaadittu laatutaso seka antaa selkeat saannot ja ohjeet
muille urakoitsijoille. Viimeistelyvaiheen suunnitteluun on otettava vahintaan
seuraavat kohdat huomioon (RATU KL-6029, 2017, 13.)

tydbmaan luovutusvalmius

toimintakokeet ja saadot

kayton opastus

rakennuksen kaytto- ja huolto-ohjeet

luovutusaineiston kokoaminen.
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TYOMAAN
VIIMEISTELY JA LUOVUTUS

VIIMEISTELYOHJELMA
Aluejako
LV Muut tekniset
Organisointi kokeet
-
Ajoitus | | koekaytot ja
Tarkastuksat toimintakokeet
Al
Korjaukset Johdon viimeis-
Ve telykatselmus
Jalkitarkastus

VIRHEETON LUOVUTUS
ASIAKKAALLE

Kuva 5. Viimeistelyohjelma kokonaisuus (RATU KL-6029, 2017, 13).

3.1.1 Aluejako, organisointi seka vastuunjako

NCC Suomi Oy:n projektikohtaisten dokumenttien mukaisesti suureet tydmaat,
jotka luovutetaan kerrallaan kokonaisuutena, on jaettava eri lohkoihin, jotka
valmistuvat eri tahdissa porrastetusti. Tydmaa jaetaan yleensa eri lohkoihin,
koska alueissa tehtavat mittaukset/tarkastukset seka ilmanvaihdon saatétyot on
tehtava polyttdmissa tiloissa sekd muuten lahes taysin valmiina olevissa tiloissa.

Alueet yleensa jaetaan rakennuksen ilmavaihdon palvelualueiden mukaan.

NCC on jarjestanyt vastuuhenkilét aluejaon mukaisesti. (Kuva 6.) TATE:n
tyonjohtajat pitavat huolen, etta alueilla olevat laitteet ovat valmiudessa
saatotoille seka tarkastuksille viimeistelyaikataulun mukaisena aikana.

Paaurakoitsijan  tyonjohtajien  vastuuna on valvoa viimeistelytdiden
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valmistuminen seka alueiden poOlyttomyys ennen saato- ja mittaustoita.

Kokonaisvastuu on aina vastaavalla mestarilla.

ALUEJAKO ORGANISOINTI
Alue Vastuuhenkilé
Piha-alueet Sisdpiha A ja porttikiytavd Rakennusliikkeen/TATE tyénjohtajat
Kadun piha-alueet
Julkisivu Sisdpihan julkistvut Rakennusliitkkeen/TATE tyénjohtajat
Kadun julkisivat
Vesikatto Rakennusliikkeen/TATE tyénjohtajat
Alue VK Vesikatto
IVKH palvelualue 1-7 Kerrokset Rakennusliikkeen/TATE tyénjohtajat
Alues
Alue 2
Alue 3
Alue 4
Alue 5
Alue
Alue 7
Alue 8
Alue g
IVKH palvelualue Porrashuoneet Rakennusliikkeen/TATE tyénjohtajat
Alue 10 A porrashuone
B porrashuone
C porrashuone
D porrashuone
IVKH palvelualue Kellari Rakennusliikkeen/TATE tyénjohtajat
Alue 11 Vlikellari
Alakellari
Vastaava tydnjohtaja/ TATE tySnjohtajat
Kokonaisvastun

Kuva 6. Aluejako, organisointi seka vastuunjako (NCC Suomi Oy, projektikohtai-

set dokumentit).
3.1.2 Aikataulu

Viimeistelyohjelmassa on oltava liitteena tarkennettu luovutusaikataulu, jossa
maaritelladan tyomaan kulkua ja tulevia tarkastuksia viimeistelyvaiheessa.
Luovutusaikatauluun suunnitellaan eri aihealueiden valmistumisjarjestyksia,

joihin paaurakoitsija perehtyy. TyOmaa jaetaan eri alueisiin valmistumisjarjestyk-
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sen mukaan, joihin luodaan oma luovutusaikataulunsa, jotka lopuksi kootaan
yhdeksi luovutusaikatauluksi, joka kuvaa koko tydmaan valmistumista. (RATU
KL-6028, 2016, 44.)

Luovutusaikatauluun on sisallettdva seuraavat kohdat:

- polytdn siivous/ suojien poisto
- TATE:n asennustarkastus

- urakoitsijoiden itselle luovutus
- puutteiden korjaus

- loppusiivous

- toimintakoe

- kaytdnopastus

- ennakkotarkastus

- viranomaistarkastus

vastaanotto.

Paaurakoitsijan on huomioitava polyavat tydvaiheet, seka niiden loppuun saatto
ennen toimintakokeiden aloitusta. Kun TATE:n toimintakokeisiin vaaditut
edellytykset ovat toteutettu paaurakoitsijan toimesta, voidaan aloittaa
toimintakokeet. Kokeisiin on varattava n. 1-3 viikkoa, jokaista tydmaa-aluetta
kohden. (RATU KL-6028, 2016, 44.)
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Luovutusaikataulu
Kohde: Laatija: Hyvaksynyt: Pwim:

Viikkoa ennen vastaanctica
-10| -9 -8 | -7 |6 |5 [-4 [ -3 | -2 | =1 [+1 |42

Rakennustekniikka

limoitus kohteen valmistumisajasta A
P&lya aiheuttavat tydvaiheat
Suojausten poisto ja slivous
Viimeistelytydt

Loppusiivous C 1
Tal otek nilkka

Laite- ja asennustarkastuksat

Urakoitsijoiden toimint akokeat
Toimintakokeet

Laitosten sdaddt ja mittauksat
Koek &yt &t —

Viranomaisten ja laitosten tarkastukset

Varmenn ustarkastukset

- Hisgsl, VS5, sprinkler, ljylammitys,
séhkd, antenni, puhelin, vesi,

in e b

el et

G | papapapal
= =

kaukolampd, palo
3.2 Lopputarkastukset [
= Kéyttddnottotarkastus, Kw-lopputarkastus, lopplitarkgstus

4 Vastaanotto

4.1 Kayténopastus

4.2 Luovutusvalmiuden tarkastus (itselleluowvutus) 1
Ennakkotarkastukset

43 - Asukastarkastukset O

4.4 - Valwojan ennakkotarkastus

45 - Suunnittelijpiden tarkastukset

46 - Luovutusplirustusten ja -asiakirjojen tarkastus

4.7 Vastaanottokatselmus N

4.8 Muutte O

[0
L

Kuva 7. Viimeistelyaikataulu (RATU KL-6028, 2016, 44 ).
3.2 Viimeistelyn johtaminen ja ohjaus

Kun viimeistelyohjelman suunnittelu, aluejaot, vastuut, viimeistelyaikataulu ja
tavoitteet ovat valmiina, siirrytaan toteuttamaan naitd suunnitelmia osapuolten

kanssa.
3.2.1 Aliurakoitsijoiden itselleluovutukset

Jokaisen urakoitsijan vaaditaan rakennusurakan yleisten sopimusehtojen
mukaisesti pykalassa 11 § urakan suorituksen jalkeen Kkuitenkin ennen
tyokohteen luovutusta laadittavan tyon tilaajalle itselleluovutuksen. Aliurakoitsijan
itselleluovutustarkastuksessa varmistetaan, ettd  tyosuoritus vastaa tyon
laatuvaatimuksia seka urakkasopimuksessa mainittua tydn lopputulosta. (RT 10-
11255, 2017, 12.)

3.2.2 Talotekniikan toimintakokeet ja saatotyo

Kun taloteknisten jarjestelmien toiminta on osoitettu olevan valmis, voi urakoitsija
toimintakokeissa tarkistaa tarkeimpien laitteiden toiminta turvallisuuden,

laitteiden melutason, tilojen kaytettdvyyden ja kayttokustannusten kannalta.

Turun AMK:n opinndytetyd | Blendon Dibrani



28

Kokeissa testataan taloteknisten jarjestelmien suunnitelmien vaatimusten
mukainen toimintavalmius ja -kyky. Jarjestelmien saatotyot voidaan aloittaa, kun
toimintakokeet on hyvaksytysti suoritettu. (RT 10-11302, 2018, 7.)

Kayttovesiverkoston saato- ja mittaustoissa urakoitsija varmistaa, etta vesivirrat
ja vesivirtoja vastaavat paine-erot ovat suunnitelmien mukaisia. Vesipisteiden
vesivirrat saadetaan sallitulle virtausalueelle. Lammitysverkoston saato- ja
mittaustoissa varmistetaan huoneistojen riittava lampatila, kun ulkona on riittavan
kylma. (RT 10-11302, 2018, 7.)

llImanvaihdon saatotdissa on varmistettava, etta kohteessa on suoritettu kaikki
polyavat tydvaiheet seka tilat on oltava polyttomia. [V-kanavat, ulkoilmakammio
seka ilmankasittelykoneet on oltava koko rakennushankkeen aikana suojattuna
polylta. Naiden puhtaus tarkistetaan ennen toimintakokeiden aloittamista ja mikali
puhtaus ei tayta suunnitelmissa vaadittua tasoa, on IV-kanavat, ulkoilmakammio
seka ilmankasittelykoneet puhdistettava, kunnes naiden puhtaus on vaaditulla
tasolla. Saatotoiden aikana tiloissa olevat ikkunat ja ovet on oltava suljettuna,
jotta ymparistd vastaa kayttoolotilannetta. Paatelaitteiden ilmavirtaus saadetaan
seka sen virtaussuunta tarkastetaan ilmanvaihtosuunnitelman mukaisesti. (RT
10-11302, 2018, 7.)

3.2.3 Sahkon varmennustarkastus

Sahkolaitteistoiden varmennustarkastus vaaditaan yli 35A paasulakkeilla
varustetulla Kiinteiston  kayttoonottotarkastuksen lisaksi. Sahkourakoitsijan
vastuu on teettdd kohteessa varmennustarkastus, jossa tarkistetaan
pistokoemaisesti asennusten turvallisuus seka kayttoonottotarkastuspoytakirja.
Tarkastus-todistus seka tarkastustarra, joka kiinnitetaan paakeskukseen,
laaditaan hyvaksytyn tarkastuksen jalkeen, joiden kohteen haltija on sailytettava

vahintaan kymmenen vuotta. (Tukes 2023b.)
3.2.4 Lampokuvaus ja tiiveysmittaus

Rakennusten tiiveysmittauksella sekd& lampokuvauksella tutkitaan kohteen

energiatehokkuuteen vaikuttavia tekijoita, jotka ovat rakenteiden lampotekninen
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kunto, lampoeristeiden toimivuus, rakennuksen ilmatiiveys seka lampokuvauks-
ella voidaan myods tarkistaa LVIS-laitteiden toiminta. Lampdkuvaus tehdaan
yleensa rakennuksen sisapuolelta mutta tarvittaessa ulkopuolelta onnistuu myos.
(RATU 1215-S, 2006, 29.) Rakennusten energiatehokkuuteen pyritdan jatkuvasti
panostamaan, silla se tuo rakennuksiin huomattavasti saastoja lammityskustan-
nusten suhteen. Energiatehokkaiden talojen rakentaminen toimii myods niin

sanotusti laatumittarina hyvan tyon jaljesta.
3.2.5 Paaurakoitsijan itselleluovutus, valvojan tarkistus ja Congrid

Paaurakoitsija on velvoitettu rakennusurakan yleisten sopimusehtojen mukaan
tarkistamaan valmistuneiden tdiden mahdollisia puutteita ja rakennusvirheita.
Omien tdéiden osalta tehdaan itselleluovutusdokumentti, jossa kerrotaan tilaajalle
tarkastuksesta havaitut puutteet. Havaitut puutteet korjataan, jonka jalkeen
rakennuslike pyytaa rakennuttajan tilaaman rakennustdiden valvojan
tarkistamaan havaittujen puutteiden korjaukset. Valvoja tarkistaa myds muita
mahdollisia puutteita tai rakennusvirheita, joita rakennusliike ei ole havainnut

itselleluovutuksessaan.

Vuonna 2013 perustettu Congrid Oy -yritys on kehittanyt Congrid-ohjelmiston,
joka toimii tyomailla tyokaluna rakentamisaikaiseen turvallisuuden- seka
laadunhallintaan. Ohjelmisto on tehokas tydkalu itselleluovutus dokumenttien
laadinnalle, silla ohjelmistoa voi kayttdd mobiililaitteella tarkistettavassa
kohteessa. Puutteista voi ottaa kuvia seka kirjoittaa selitteen siihen liittyen. Kun
raportti valmistuu, se tallentuu ohjelmiston pilvipalveluun ja talldin se on
saatavilla kaikille osapuolille. Talla sahkoistetylla menetelmalla verrattuna
aikaisempaan paperisiin versioihin, tydomailla saastetaan aikaa ja resursseja.
(Congrid 2023.)
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4 Luovutus

4 .1 Viranomaistarkastukset

Rakentamisen aikaisia viranomaistarkastuksia suoritetaan kaikissa rakennus- tai
toimenpideluvan vaativissa kohteissa. Tarkastuksien tavoitteena on varmistaa,
etta tiettyyn rakennusvaiheeseen kuuluvat toimenpiteet, tarkastukset ja
selvitykset on tehty oikein. Viranomaistarkastuksissa on oltava lasna
rakennushankkeeseen ryhtyva tai sen edustaja, vastaava tyonjohtaja seka
viranomaiset. Vastaava tyonjohtaja tilaa tydmaan katselmukset riittavan ajoissa
katselmukseen liittyvaltd viranomaiselta. Loppukatselmuksen tilaaminen
poikkeaa siten, etta rakennushankkeeseen ryhtyva tilaa taman katselmuksen.
(Turun kaupunki 2023.)

Peruskorjaushankkeen luovutukseen tai ennen rakennuksen kayttoonottoa
olennaisimmat katselmukset ovat ilmanvaihtokatselmus, kiinteiston vesi- ja
viemarilaitteiston katselmus, palotarkastus, vaestdonsuojakatselmus, esteetto-
myyskatselmus seka rakennuksen kayttoonottokatselmus ja loppukatselmus.
(Turun kaupunki 2023.)

4.1.1 Rakennuksen kayttoonottaminen ja loppukatselmus

Rakennuksen voi ottaa kayttoon suorittamalla osittaisen loppukatselmuksen,
jonka tunnetaan myds nimityksella “kayttoonottokatselmus”. Osittaisen
loppukatselmuksen yhteydessa varmistetaan, etta kayttoon otettava rakennus on
turvallinen, terveellinen ja kayttokelpoinen. Rakennuksesta on mahdollisuus
ottaa kayttoon vain tietty alue, kuittenkin tassa ehtona on tydaikaisen osastoivan
seinan rakentaminen. (Turun kaupunki 2023.) Ennen rakennuksen kayttoonottoa
on oltava rakennuksen kayttoturvallisuuteen merkittavasti vaikuttavat
tarkastukset aikaisemmin tehtyna, jotka ovat vaestdonsuoja-, palo-, sahko-, ja
hissitarkastukset (RATU-1229, 2011,19). Naiden lisadksi rakennushankkeen
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kayttoonottoon edellyttavat katselmukset ovat myos KVV-loppukatselmus seka
IV-loppukatselmus (RT-11301, 2018, 8).

Rakennushankkeeseen ryhtyva tilaa hankkeen loppukatselmuksen, kun kaikki
lupaan liittyvat toimenpiteet on suoritettu ja tarvittavat suunnitelmat ja selvitykset

on toimitettu rakennusvalvontaan (Turun kaupunki 2023).

4.1.2 KVV-ja IV loppukatselmus

Talotekniikan toteuttajat hoitavat yhteydenpidon viranomaisiin tdiden edistymisen
mukaan seka muihin osapuoliin, joiden tarkastuksia tai hyvaksyntaa talotekniikan
jarjestelmat ja tuotteet vaativat (RT-11301, 2018, 8).

Kiinteiston vesi- ja viemarinlaitteisto- seka ilmanvaihtokatselmuksessa tarkaste-
taan, etta tyot on tehty suunnitelmien mukaisesti, loppupiirustukset on toimitettu
rakennusvalvontaa seka kaikki tarvittavat tarkastusasiakirjat ovat saatavilla
(Turun kaupunki 2023).

4 1.3 VSS-tarkastus

Peruskorjaushankkeen yhteydessa on vaestdonsuojan kunnostamisvelvollisuus
rakennushankkeeseen ryhtyvalla. Vaestonsuoja on kunnostettava siten, etta se
tayttaa soveltuvin osin nykyaikaisten vaestdonsuojien rakenteelliset ja muut
vaatimukset. (Pelastuslaki, 29.4.2011/379, 11:72 §.)

Vaestonsuoja on tarkistettava ennen rakennuksen kayttoonottoa. Vaestonsuojan
kayttdonottotarkastuksessa tarkastetaan vaestonsuojan ilmanvaihto seka tilan
tiiveys. Tarkastuksessa varmistetaan myds, etta vaestdonsuojassa on saaddsten
mukaiset laitteet ja varusteet seka varmistetaan, etta suojassa voidaan yllapitaa
tarvittavaa ylipainetta ulkoilmaan nahden. (RT92-11173, 2015, 32.)

Rakennushankkeeseen ryhtyva on esitettava rakennusvalvontaviranomaiselle

viimeistaan rakennuksen kayttoonotto- tai lopputarkastuksen yhteydessa
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luotettava selvitys siita, etta vaestonsuoja on kunnostettu laitteineen ja
varusteineen tayttaen, asetetut vaatimukset seka suoja toimii tarkoitetulla tavalla.
(RT92-11173, 2015, 32).

Kuva 10. Vaestdnsuojan periaatekuva (RT92-11173, 2015,1).

4 1.4 Hissitarkastus

Kaytanndssa hissin lopputarkastus tai sita perusteellisempi yksikkdkohtainen
tarkastus tehdaan hissin kayttdéonoton yhteydessa. Hissin toimittajan on
huolehdittava ennen hissin kayttdonottoa, ettd hissin vaatimustenmukaisuus ja
turvallisuus varmistetaan (hissidirektiivi 2014/33/EU). Varmistettuaan hissin
vaatimustenmukaisuuden, hissin toimittaja kiinnittdd CE-merkinnan ja antaa

hissista vaatimustenmukaisuusvakuutuksen. (Tukes 2023a.)
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4.1.5 Esteettomyyskatselmus

Esteettomyyskatselmus suoritetaan aina julkisissa rakennuksissa, erityistason
kohteissa seka rakennuslupaehtojen mukaisesti maaratyissa kohteissa.
Vastaavan tyonjohtajan vastuulla on rakentamisen aikana esteettomyyden
rakentamismaarayksien noudattaminen. Ennen kayttoonottokatselmusta on
tehtava naissa kohteissa esteettomyyskatselmus, jossa voi ilmeta mahdollisia
virheita tai puutteita, jotka on korjattava ennen lopputarkastusta. (Oulun kaupunki
2023.)

4 1.6 Katutarkastus

Rakennushankkeeseen ryhtyva on suojeltava katualue, yhteiset kulkutiet,
kunnallistekniikan seka vastaavanlaiset laitteet. Rakennusvalvontaviranomainen
voi maarata rakennusluvassa tarvittavia toimenpiteitd mahdollisten haittojen
valttamiseksi. (10.9.1999/895, 13:83 §)

Rakennusvalvontaviranomainen voi maarata kirjallisesti rakennusluvassa
tydmaan aitaamisesta tai muita suojarakenteita, henkilo- ja omaisuusvahinkojen

valttamiseksi katualueen tai naapuritonttien osalta.

4.2 VVastaanottotarkastus

Vastaanottotarkastus on juridinen tapahtuma, jossa todetaan, onko
rakennushankkeen lopputulos sopimuksen, suunnitelmien, kayttajan seka
viranomaisten asettamien tavoitteiden mukainen, naiden lisaksi varmistetaan,
ettd kaikki tarkastukset seka laadunvarmistustoimenpiteet on hyvaksytysti
suoritettu ja ovat dokumentoituna. (RT 10-11302, 2018, 2.)

Vastaanotettava kohde ei tarvitse aina olla taysin valmiina, tarkeinta on, etta
kohde on kayttdonotettavissa vahaisilla viimeistelytoilla. Vahaisella
viimeistelytydlla tarkoitetaan sellaista tyota, joka ei hairitse rakennuksen kayttoa.
(Kankainen & Junnonen 2001, 88.)
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Vastaanottotarkastuksessa pidetaan poytakirjaa. Poytakirjaan merkitaan
tarkastuksen yhteydessa paatetyt asiat seka havaitut virheet ja puutteet.

Poytakirjaan mainitut virheet ja puutteet voi sopia, etta

rakennusvirhe on korjattava tietyn ajan kuluessa

- rakennusvirhe vaatii lisaa selvitysta

- rakennusvirhe korvataan urakkahinnasta

- rakennusvirheesta tehdaan muistutus ja kasitellaan takuutarkastuksessa

- rakennusvirheesta ei ole seuraamuksia.

Tarkastuksen paatyttya poytakirja toimii todisteena kohteen pidetysta
vastaanottotarkastuksesta ja mahdollisten virheiden ja puutteiden sovituista

korjauksista (Kankainen & Junnonen 2001, 88.)

4.2 .1 Kayttoonotto

Ennen virallista kayttdonottoa on suoritettava rakennusvalvonnan osittainen
loppukatselmus. Rakennushankkeeseen ryhtyva iimoittaa kunnan
rakennustarkastajalle, kun luvanvarainen kohde on saatettu loppuun
rakentamisen koskevien saanndsten ja maaraysten mukaisesti. Kohteessa on
pidettava vaaditut katselmukset ja tarkastukset seka niissa vaaditut toimenpiteet
on oltava tehtynd ennen osittaisen loppukatselmuksen. Osittaisen
loppukatselmuksen muita merkittavia edellytyksia ovat kohteen kaytto- ja huolto-
ohje, jos rakennuksesta vaaditaan sellaista seka turvallinen ja terveellinen kaytto.
(MRL. 1538§)

4.2.2 Kaytonopastus

Kaytdonopastus pidetaan kohteen lopulliselle kayttajalle, isannditsijalle seka
huolto-organisaatiolle. Kaytonopastuksesta vastaa LVI- ja sahkourakoitsija, kukin
omien laitteiden osalta. Opastus esitelldan silla laajuudella  mita
sopimusasiakirjoissa on sovittu. Kaytdnopastukseen on hyva sisaltaa

talotekniikanjarjestelmien toiminta ja sen vaikutus sisailmaan, laitteiden
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oikeanlainen ja asiallinen kaytto, kayttajien vaikutusmahdollisuudet parempaan
energiatehokkuuden tavoitteluun, toimintaohjeet ongelmatilanteiden
ilmoittamisesta yllapito-organisaatiolle jne. Kaytonopastuksen paatyttyaan,
osallistujat kuittaavat allekirjoituksellaan onnistuneen opastuksen. (RT 10-11301,
2018, 9.)

4.2.3 Taloudellinen loppuselvitys

Ellei rakennushankkeen vastaanoton tai urakkasuorituksen tarkastuksen
yhteydessa laadita raporttia taloudellisesta loppuselvityksesta on paaurakoitsija
velvollinen kahden viikon kuluessa tarkastuspoytakirjan saatuaan lahettaa
tilaajalle yksilGity lopputilitys, ellei muuta ajankohtaa sovita. Kuukauden kuluttua
paaurakoitsijan lahettamasta yksildidysta lopputilityksestd on pidettava

taloudellinen loppuselvitys, jossa tilaajan vastine kasitellaan. (YSE 1998. 9:73 §1)

4.3 Luovutusaineisto

Paatoteuttaja on vastuussa luovutuskansion laadinnasta ja sen luovutuksesta
tilaajalle ennen rakennushankkeen luovutusta. Luovutusaineistoon on lisattava

seuraavat dokumentit rakennuksesta :

- rakennuksen kaytto- ja huolto-ohjeet

- materiaalit

- takuuajat

- tavarantoimittajien tiedot

- aliurakoitsijan tiedot

- tydmaapaivakirja

- asukaskansiomateriaalit

- loppupiirustukset

- rakennusaikaiset kokous- ja tarkastuspoytakirjat.

Luovutusaineisto mahdollistaa oikeaoppisen huoltotyon pintarakenteiden seka
teknisen jarjestelman suhteen. Oikeaoppisten huoltotoimenpiteiden laiminlyonti

alentaa materiaalien kayttdtmukavuutta seka alentaa kiinteistdon arvoa lapi sen

Turun AMK:n opinndytetyd | Blendon Dibrani



37

elinkaaren. Luovutusaineistot ovat my0s hyodyksi rakennuksen Kkorjaus- ja

perusparannustoissa.
4.3.1 Tydmaapaivakirja

Luovutusaineistoon kerattavat dokumentit alkavat jo tydomaan alusta lahtien.
Tyomaapaivakirja on yksi osa luovutusaineistoista. Tydmaan
johtovelvollisuuksista vastaavan urakoitsijan on pidettava tyomaapaivakirjaa,
jossa kerrotaan siind olennaiset tyovaiheet ja tapahtumat jokaisesta paivasta
tyomaalla. Urakoitsija on velvollinen myos merkata tyomaanpaivakirjaan
tyomaata koskevat huomautukset tilagjalta, tydomaan urakoitsijalta,
tavarantoimittajalta tai asiantuntijalta. (YSE 1998. 9:75 §)

4.3.2 Rakennuksen kaytto- ja huolto-ohje

Asianmukainen rakennuksen kaytto- ja huolto-ohjeiden laadinnan vastuu kuuluu
rakennuttajalle mutta rakennuttaja voi sopimuksella siirtaa huoltokirjan laadinnan
vastuun paaurakoitsijalle. Rakennushankkeen aloituskokouksessa paatetaan
kuka on vastuussa rakennuksen kayttd ja huolto-ohjeiden laadinnasta.
Tydmaaorganisaatio tulee kerata urakoitsijoilta tarpeelliset tiedot kaytto ja huolto-
ohjeen laadinnalle. Rakennuksen kayttd ja huolto-ohjeissa on koottuna kiinteiston
hoidon, huollon ja kunnossapidon Iaht6tiedot, tavoitteet, tehtavat ja ohjeet tilojen
kayttajille. (RATU S-1229, 2011, 5.)

4 .3.3 Asukaskansiomateriaali

Asukaskansioon kerataan asunnonkohtaiset tiedot, jotka luovutetaan
huoneistoittain. Kansioon kerataan tiedot asunnon materiaaleista, laitteiden
toiminnan ohjeita, asunnon huolto, kayttajien yleisemmat kysymykset ja kaytto
ohjeet seka yhteystiedot isannditsijaan, Kiinteiston huoltoyhtiodn ja
rakennusliikkeeseen. Kansioon on lisattava myds kayttdjan kunnossapito-
vastuuseen kuuluvat asiat. Asukaskansion materiaaleja on hyva kerata hankkeen
aikana, sita mukaan, kun tyot asunnoissa etenevat, jolloin kevennetaan

merkittavasti tydbkuormaa kansion laadinnassa luovutusvaiheen aikana.
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4.3.4 Tydomaan kokoamat rakennusaikaiset kokous- ja tarkastuspoytakirjat

Rakennushankkeen tilaaja valmistelee vahintaan kuukausittain tydomaakokou-
ksia ja kutsuu tyOmaalle rakennushankkeen eri sopimusosapuolia seka
asiantuntijoita, joilla on mahdollisuus tavata toisiaan ja varmistaa hankkeen
eteneminen urakkasopimuksen mukaisesti aikataulussa seka vaaditun laadun
tasolla. Kokouksessa kasitellaan tyomaan tilannetta kirjallisesti ja jokaisesta
tyomaakokouksesta laaditaan poOytakirja, jonka kokouksen tilaaja ja urakoitsija
hyvaksyy kokouksen paatyttyaan. (RATU S-1229, 2011, 4.)

Urakoitsijakokoukset ovat viikoittaisia tilaisuuksia, johon osallistuu tydmaan
keskeisimmat osapuolet. Paaurakoitsijan edustaja, vastaava tyonjohtaja toimii
kokouksessa puheenjohtajana, joka varmistaa nopeaa ja suoraa tiedonjakelua
tydomaan urakoitsijoille. Kokouskaytannon edellytys menestymiseen, on
urakoitsijat  velvoitettu  urakkasopimuksessaan osallistumaan tyomaan
urakoitsijakokouksiin. Urakoitsijat esittavat heille ilmenneitd ongelmia, johon
paaurakoitsija on viipymattd saatava ratkaisu niihin. Tydmaan tilanne esitetaan
kokouksessa urakoitsijoille ja samalla suunnitellaan tyot seuraavaan
urakoitsijakokoukseen saakka. (RATU S-1229, 2011, 4.)

Rakennushankkeeseen ryhtyvalla on huolehtimisvelvollisuus oikeanlaisten
tarkastuspoytakirjojen laadinnalle. Hankkeen paatoteuttaja laatii
tarkastuspoytakirjat hankkeen laajuudesta ja laadusta riippuen, sisaltaen
tarkastukset, joilla  varmistetaan, ettd hanke tulee toteutetuksi
rakentamissaanndsten ja -maaraysten, myonnetyn luvan, suunnitelmien seka
hyvan rakennustavan mukaisesti. (RATU S-1229, 2011, 5.)

Naista kokous- seka tarkastuspoytakirjoista kay ilmi tyomaan oikeanlainen
menettely sekd nama asiakirjat toimivat myds todisteena rakennusliikkeen
laadukkaalle lopputuotteelle. Pdytakirjoista luodaan kokonaisuus, joka liitetaan

tilaajalle luovutettavaan luovutusaineistoon.
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4.3.5 Loppupiirustukset

Loppupiirustuksiin sijoitetaan rakennusvaiheen aikana  tapahtuneet
suunnitelmien tai toteutustavan muutoksista tehdyt tarkepiirustukset.
Loppupiirustuksiin sisaltyy tyypillisesti tydselostukset, pohjapiirustukset ja
leikkaukset, laitekokonaisuuksien  sahkokytkentdkaaviot, koneiden ja
jarjestelmien vaikutusaluepiirustukset seka energiaselvitys. Nama piirustukset
luovutetaan tilaajalle paperisina seka sahkdisessa muodossa. (RT 10-11301,
2018, 8.)

4.3.6 Takuu

Urakoitsijan vastuu takuuaikana on kaksi vuotta, ellei urakkasopimuksessa ole
muuta maaratty. Urakoitsijan suoritukseen hyvaksytyt lisa- ja muutostyot kuuluvat
samaan pituiseen takuuseen. ( YSE 1998. 3:29 § 1 mom.) Jos aliurakoitsijalla tai
tavarantoimittajalla on pidempi takuuaika kuin paaurakoitsijalla tilaajalle
sopimuksen mukaan, paaurakoitsija vapautuu vastuusta ylimenevalta ajalta,
mikali tilaaja hyvaksyy aliurakoitsijan tai tavarantoimittajan sitoumuksen suorasta
vastuusta tilaajalle. ( YSE 1998. 3:29 § 6 mom. ) Urakoitsijan takuuaika lahtee
kayntiin siitd, kun rakennushankkeen vastaanottotarkastus on suoritettu
hyvaksytysti. Ellei hankkeessa pideta erikseen vastaanottotarkastusta niin
takuuaika alkaa siita lahtien kun rakennus otetaan kayttoéon. ( YSE 1998. 3:29 §

4 mom.)
4.3.7 Takuukorjaukset

Takuuaikana urakoitsija on velvollinen omilla kustannuksillaan korjata sellaiset
virheet, jotka kuuluvat urakkasuoritukseen ja ovat takuuaikana ilmenneet, ellei
urakoitsija pysty todentamaan, etta korjattava virhe on aiheutunut normaalista
kulumasta, virheellisen kayton takia tai tilaajan vastuulle kuuluvien
huoltotoimenpiteiden laiminlydnnin aiheuttama vaurio. Sellaiset rakennusvirheet,
jotka hankaloittavat rakennuksen kayttda, aiheuttaa vaaraa tai rappeutumista,
taytyy urakoitsijan viipymatta korjattava tai poistettava tamankaltaisia virheita.
Jos urakoitsija viivyttelee taman kaltaisten virheiden suhteen, on tilaajalla oikeus
tehda tyo urakoitsijan kustannuksella ilmoitettua siita kirjallisesti urakoitsijalle.
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(YSE 1998. 3:29 § 2 mom.) Takuuajan jalkeen urakoitsija vastaa enaa vain
sellaisista rakennusvirheista, joiden tilaaja nayttaa aiheutuneen urakoitsijan
torkeasta laiminlyonnista, puutteellisesta suorituksesta tai olevan seurausta
urakkasopimuksessa sovitun laadunvarmistuksen selkeasta laiminlyonnista ja
joita tilaaja ei ole kohtuuden mukaan voinut havaita vastaanottotarkastuksessa
eika takuuaikana. Taman Kkaltaisiin tilanteisiin urakoitsija ottaa aina 10-
vuotisvastuun. Urakoitsija on vapaa kun 10 vuotta on kulunut rakennuksen
vastaanottamisesta, tai mikali vastaanottotarkastusta ei ole pidetty, siita paivasta,
jolloin rakennuskohde on otettu kayttéon. ( YSE 1998. 3:30 §)
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5 Case: Yliopistonkatu 27, KOy Turku Sampotalo
Peruskorjaus

Tapauskohteena on arvokkaan toimitilakiinteistén peruskorjaushanke. Kohde
tunnettaan nimelld "Sampotalo”, joka on vuonna 1938 valmistunut ja myohem-
min laajentunut toimisto- ja liikerakennus. Se sijaitsee Turun keskustassa.
Kohteessa on 7 kerrosta sekd 2 osittain maanalaista kellarikerrosta.

Rakennuksen brutto-ala on 11 300 m2.

Kohteen rakennuttajana oli Kiinteistdé Oy Turku Sampotalo ja Partners at Noste
Oy. Peruskorjaushankkeen urakkamuotona oli jaettu urakka, jossa NCC Suomi
Oy toimi paaurakoitsijana, joka vastaa rakennusteknistentdiden valmistumisesta
seka paatoteuttajan roolista, jonka vastuulla on tydmaan rakennusaikaisen
tyoturvallisuus ja tyomaan johtovelvollisuus. Kohteen talotekniikka koostui
LVISA-, sprinkleri- seka viilennysjarjestelmista. Naihin erikoistoihin oli valittu eril-
liset sivu-urakoitsijat. Kohteessa oli runsaasti museoviraston maaraamia

sailytettavia tiloja ja pintoja, joiden kunnostamiseen valittiin erillinen entisdinti

urakoitsija. (Rakennusfakta 2021. Sampotalon KOy peruskorjaus)

Kuva 11. Sampotalo Yliopiston-/Puolalankadun julkisivusta kuva 1930-luvulla
(https://www.sampo.com/fi/tietoa-meista/historia/).
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5.1 Viimeistelyn suunnittelu

Ennen viimeistely vaiheen alkua, noin 3,5 kuukautta ennen kohteen luovutusta
NCC laatii sivu-urakoitsijoiden yhteistydn avulla viimeistelyohjelman raken-
nushankkeesta, jonka mukaan paaurakoitsija seka sivu-urakoitsijat hoitavat
viimeistelytyot. Laaditun viimeistelyohjelman tavoitteena oli parantaa tdiden

laatua seka varmistaa rakennuksen valmistumisen ajallaan seka virheettomana.
Aikataulu

Viimeistelyohjelmaan liitteeksi luotiin viimeistelyaikataulu (Liite 1). Taman

aikataulun tavoitteena oli kertoa rakennuttajalle tydmaan ajallinen valmistuminen.

Tarkennettu viikkosuunnitelma (Liite 3) luotiin, jotta viimeistelytdiden seka
valvojien tarkistus aikataulua olisi helpompi seurata sivu- seka aliurakoitsijoiden

tyonjohtajien tasolla.
Organisointi

Tyomaalla jaettiin vastuut toiden valmistumisesta sivu- seka paaurakoitsijoiden
valille, jotta jokaisella toimihenkilGilla olisi selkeat vastuut omien toiden
valmistumisesta. Rakennushankkeen vastaavalla tyonjohtajalla oli kuitenkin

kokonaisvastuu alueiden valmistumisesta.
P1-puhtausluokka

Tyomaalla on ollut rakentamisen aikana tehokas poélynhallinta suunnitelma, jota
on noudatettu kaikilla tasoilla, jotta valtetdaan pdlyn kulkeutuminen lohkosta
toiseen seka ilmanvaihtokanaviin. P1-puhtausluokan saavuttaminen luovutet-

tavan kohteen pinnoissa on oltava seuraavalaiset polykertymat enintaan:

Tarkastusajankohta Arvioitavat pinnat Polykertyma [peitto-96]
(SFS 5994 INSTA 800)
Ennen ilmanvaihdon toimintakokeita Alakaton yldpuolella olevat pinnat. Nakyvat pinnan ja 5,0
kalusteiden sisdpinnat pl. lattiapinnat
Ennen rakennuksen luovutusta Nakyvat pinnat ja kalusteiden sisdpinnat 1,0
Lattiapinnat 3,0

Taulukko 1. P1-puhtausluokan pdélykertyman enimmaismaarat (RT 07-11299,
2018, 13).
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Siivous suunniteltiin tehtavaksi kahdessa osassa. Ensimmainen osa toteutettiin
iimavaihdon palvelualuekaavion mukaisesti, sen maaraamista alueista.
Toimintakokeiden seka saatotdiden takia suoritettiin siivoukset lattiapintojen,
seinien seka alakattojen ylapuolisten osalta. Siivouksen toisessa osassa, kun
alakaton alapuolisten tyot tulivat taysin valmiiksi, toteutettiin lopullinen siivous,
jolla varmistettiin oikeanlainen puhtaus pinnoissa. Siivoustdiden puhtaustarkas-
tusten laadunvarmistustoimenpiteina olivat pistokoemainen geeliteippi menetel-

ma seka visuaalinen polyn tarkistus.
5.2 Alakattojen ummistukset

Alakattojen ummistusluvan hankkimiseen vaadittiin rakennusteknisten toiden
seka talotekniikan valvojan tarkastuksen alakattojen ylapuolisista. Paaurakoitsija
laati itselleluovutuspoytakirjan alakattojen ylapuolisista vain omien tdiden osalta,

jolla tavoitteena oli varmistaa oman tyon laatu.
Ennen alakattojen ummistusta varmistettiin, etta seuraavat tyot oli tehty:

- alakattojen ylapuolisten polykertymat enintaan P1 luokan vaatimuksen
mukainen

- lapivientien oikeanlainen tiivistys huomioiden aani- ja palotekniset asiat

- alakattorungon oikealainen rakentaminen

- talotekniikan valvojan puutteet.

5.3 Paaurakoitsijan tarkastukset

NCC:n tyonjohto teki itselleluovutus tarkastuksia tiloista lohkoittain aluejaon
mukaisesti. Urakoitsijapalavereissa sovittiin paivamaarat alueiden tarkistuksille
tarkennetun viikkoaikataulun mukaan (Liite 3). Itselleluovutus tarkastukset
aloitettiin noin 2 kuukautta ennen kayttoon ottoa. Itselleluovutus on osa
laadunvarmistusta ja talla tarkastuksella varmistetaan, etta tyot oli tehty oikein ja
NCC:n vaatiman tason mukaisesti. NCC ja aliurakoitsijat korjasi valittomasti

itselleluovutuksessa havaitut puutteet. Ennen alueiden luovutusta, hankkeen
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valvojat seka arkkitehti teki omat tarkastuskierroksensa, joista esiintyi

mahdollisesti lisaa puutteita.

5.4 Luovutuskansion kokoaminen

Tybmaan viimeistely vaiheen aikana luovutuskansioon kerattiin tietoa vain niista
toista mita rakennusliike suoritti tydbmaalla. Sivu-urakoitsijoiden vastuulla oli laatia
luovutuskansio omista toistd. Urakoitsijat luovuttivat omat luovutuskansiot
rakennuttajalle joka, yhdisti nama luovutuskansiot yhdeksi kokonaisuudeksi.

NCC luovutuskansioon kerattavat tiedot olivat:

- aliurakoitsijoiden yleiset tiedot

- takuutiedot, tiedot takuuhuolloista ja yli 2 vuoden takuista

- kaytettyjen materiaalien tiedot

- kayttd- ja huolto-ohjeet

- luovutettavat materiaalit esim. avaimet ja niiden listaus

- luovutettavat laatudokumentaatiot ja kaikki itselleluovutukset

- tydmaan kokouksien ja katselmusten poytakirjat.

5.5 Kayton opastus

Jaetun urakan vuoksi, NCC suoritti vain omiin toihin liittyvat kayton opastuksen.
Kaytdn opastus suoritettiin viikkoa ennen luovutusta tilaajalle. Opastus koostui

kayttajien kysymyksista seka yleisista tiedoista.

Tyomaalla asennettiin paracem-alakattoamoduuli (kuva 12). Alakattotyyppi oli
uusinta mallistoa, jota ei ollut nahty aikaisemmin ja naiden huolto tai tarkastus
toimenpiteitd varten alakattoa oli avattava. NCC jarjesti kayton opastuksen
erikseen jo tyodmaan viimeistelyn aikana tadman moduulikaton avaamisesta
kohteen isannditsijalle, huoltoyhtidlle seka tydomaan tyontekijoille, jotta valtytaan

levyjen rikkoontumisilta.
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Kuva 12. Paracem-alakattomoduuli. Sampotalon toimistotilat

5.6 Johdon katselmus

Johdon viimeistely katselmus on rakennusliikkeen sisainen katselmus, jossa
vastaava tyonjohtaja esittaa kohteen rakennusliikkeen toimiala-, yksikonjohtajalle
seka ymparisto- ja laatupaallikdlle. Johdon katselmus suoritetaan kahteen
kertaan. Ensimmaisella keralla katselmus pidetaan noin 2-3 kuukautta ennen
kohteen luovutusta ja tassa katselmuksessa rakennusliikkeen johto arvioi
luovutettavan kohteen aikataulua ja mahdollisesti reagoidaan tahan aikatauluun,
mikali sen suhteen nahdaan haasteita. Johdon katselmus pidetaan toisen kerran
viikkoa ennen kohteen luovutusta tilaajalle. Taman katselmuksen tarkoituksena
on tarkastaa luovutettavan kohteen laatu ja kunto.

Johdon katselmusten paatavoite on parantaa entistda enemman luovutettavien
kohteiden laatua seka tuoda rakennusliikkeen johdolle kasitys luovutettavien

kohteiden tasosta
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5.7 Hankkeen osaluovutus seka vastaanotto

Tyomaa luovutettiin tilaajalle kahdessa osassa. Luovutettava kohde jaettiin
selkeasti muusta keskeneraisesta tyOmaa-alueesta ennen osaluovutusta.
Osaluovutuksen tarkoituksena oli luovuttaa ensin vain toimistotilat, jotta
kiinteiston kayttajat pystyivat kalustamaan tiloja. Osaluovutuksen hyotyna oli se,
etta kayttajat paasivat joustavasti tutustumaan valmistuvaan kohteeseen ja
taman myoden kohde olisi heti tehokkaasti kaytettavissa, kun se luovutetaan
kokonaan tilaajalle. NCC:n kannalta osaluovutuksen hyotynd oli se, etta
rakentamisalue pieneni ja tadman mukaan  pystyttiin kohdistamaan ty6t

tehokkaasti vain niille alueille jossa, tyot olivat kesken.

Kohteen vastaanottotarkastus pidettiin, kun paaurakoitsijan urakka-aika tuli
paatokseen ja kohde oli kayttdonotettavissa vahaisilla viimeistelytoilla. Ennen
kohteen kayttdonottoa tyodmaalla pidettiin kaikki vaaditut tarkastukset NCC:n,

tilaajan seka rakennusvalvonnan osalta.
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6 Johtopaatokset

Tahan lukuun olen koonnut tutkimuskohteeseen liittyvan luovutuksen
haasteiden ja mahdollisten riskien perusteella johtopaatdkset, kuinka naita on

jatkossa mahdollista ehkaista.

Rakentamisen laatu

Rakentamisen laatu on tarkea rakennusvaiheen aikana ja tdhan on panostettava
entista enemman. Laadunvarmistusmatriisi on tehokas tyokalu, jota kaytetaan
hankkeen eri tyovaiheiden aikana. Rakennusliikkeen laadunvarmistusmatriisi on
suunnitelma, josta nakyvat kaikki laadunvarmistustoimenpiteet vaadituista
tydvaiheista. Tyomailla voi tapahtua niin, ettd vaaditusta laadusta joudutaan
poikkeamaan vakisin kiireisen aikataulun vuoksi, kun esimerkiksi kuivumisaikoja
ei ole huomioitu hankesuunnitteluvaiheessa. Laadukkaasti rakennettu kohde on

helppo viimeistella ja luovuttaa tilaajalle, silla siina ei esiinny hankalia puutteita.

- Laadunvarmistustoimiin tulisi aina panostaa ja olla tinkimaton tyon
laadusta.
- Korjaushankkeen kokonaisaika tulisi suunnitella siten, etta hanke on

mahdollista toteuttaa laadukkaasti sovitussa aikataulussa.

Jaettu urakka

Tyossa tarkasteltiin eri urakkamuotoja ja miten ne eroavat toisistaan. Tassa
opinnaytetyossa yhtena paateemana oli jaetun urakan vaikuttaminen laatuun ja
luovutusvaineeseen esimerkiksi, miten ja millaisilla ehdoilla tilaaja,
paaurakoitsija seka sivu-urakoitsijat toimivat keskenaan luovutusvaiheessa.
Paaurakoitsija ei toimi suorassa sopimussuhteessa sivu-urakoitsijoihin eika naita
urakoitsijoita ole alistettu paaurakoitsijalle, vaikka sivu-urakoitsijoiden toiden
eteneminen vaikuttaa paljon rakennusliikkeen toihin. Tall6in ongelmia voi syntya

herkasti, ja yleensa ne vaikuttavat seka rakentamisen laatuun etta aikatauluun.
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Urakoitsijoiden  valiset ongelmat vaikuttavat luovutukseen.  Taten

paaurakoitsijalla jaa vahemman aikaa suorittaa omia tarkastuksia ja viimeistelyja.

- Ongelmien ilmetessa on valittdmasti reklamoitava rakennuttajalle, joka on
vastuussa projektin johdosta.

- Urakkasopimuksessa on sovittava, etta paaurakoitsijalle alistetaan sivu-
urakoitsijat. Talloin paaurakoitsija on vastuussa sivu-urakoitsijoiden
toiminnasta ja velvollinen kontrolloimaan naiden toimintaa.

- Jaettu-urakka vaatii tehokasta suunnittelua, hyvaa yhteistyota seka

ennakointia sivu-urakoitsijoiden kanssa.

Lisa- ja muutostyot

Peruskorjaushankkeissa esiintyy usein sovitun urakan ulkopuolisia toita, joita
kutsutaan lisd- ja muutostoiksi johtuen kayttdjakohtaisista muutoksista,
rakenteiden kunnon vaihtelusta tai rakennustdiden aikaisista puutteellisista
suunnitelmista. Paaurakoitsija ei saa ryhtya lisa- tai muutostoihin ennen, kuin
niista on sovittu. Lisa- ja muutostdiden hallinta ja niiden vaikutukset urakan
suoritukseen aiheuttavat usein ongelmia tilaajan ja urakoitsijan valille. Lisatyot
tuovat aina kustannuksia tilaajalle. Jos lisatyot ovat laajoja, on urakoitsijalla
oikeus pidentaa urakka-aikaa rakennusurakan vyleisten sopimusehtojen

mukaisesti.

- Lisa- ja muutostoiden hallinnan on oltava oikeudenmukainen ja
mahdollisista lisatdista on valittbmasti sovittava, kuinka ne hoidetaan ja
missa ajassa, jotta tdita, jotka liittyvat kyseiseen lisatydhon, on mahdollista
jatkaa.

- Rakennustoiden tilaajan osalta on tehtava mahdollisuuksien mukaan
mahdollisimman laaja ja tarkka kuntotutkimus, josta selviavat mahdolliset
riskirakenteet, jotta naihin osataan varautua paremmin, eika tydmaan tar-

vitse odottaa urakka-aikana valmistuvia suunnitelmia.
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Aliurakoitsijoiden itselleluovutukset

Urakoitsijoiden tekemat itselleluovutustarkastukset ovat yksi osa laadunvarmis-
tusta. Viimeistely- ja luovutusvaiheen aikana paaurakoitsijan tyonjohtajat
tarkastavat omien toiden virheet ja puutteet. Ennen omien toiden tarkastuksia on
aliurakoitsijat velvoitettu rakennusurakan yleisten sopimusehtojen mukaisesti
laatimaan oman poytakirjan, jossa urakoitsija on tarkistanut omat mahdolliset
virheet ja puutteet. Kuitenkin aliurakoitsijoiden tekemat puutelistat on useasti
tehty hatikoiden ja osa hankalista puutteista jatetdaan huomioimatta. Useasti
aliurakoitsijat laiminlyovat itselleluovutuksen ajallisen tarkeyden, mika aiheuttaa
ylimaaraista vaivaa ja vaikuttaa luovutuksen laatuun. Tyonjohdon yleinen
itselleluovutus koostuu kohteen kokonaisuuden tarkastamisesta. Aliurakoit-
sijoiden tarkistus ja varmistaminen, etta kohde voidaan luovuttaa tyon tilaajalle,
on erittain tarkea vaihe, koska talla toimenpiteella karsitaan selvat puutteet pois

ja paaurakoitsijan tyotaakka kevenee tarkistusten aikana.

- Aliurakoitsijan urakkasopimuksessa tulisi ennen viimeista maksueraa olla
ehtona huolellisesti laadittu itselleluovutustarkastus. Ellei itselleluovutus-
tarkastus laadita, on tyon tilaajalla oikeus pidattaa viimeisesta

maksuerasta siita aiheutuneet kustannukset sakkoineen
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NCC Suomi Oy

Vastuuhenkild: Jarmo Sami

Viimeistelyaikataulu

Hierarkia Koodi

LVV IVKH
IVU IVKH

RAPPAUS POHJAT JA ERISTYS

SU IVKH
RAU TY6T
HISSI

LVV KALUSTUS JA PUTKITUS
RAPPAUS PINTA JAMAALI
J+VV RUNGOT

SEINaN KORJAUS

KYLMIGT

ITSELLE LUOVUTUS NCC+TATE

LUKITUS JA OPASTEET

JS TILIVALIEN KORJAUS

VIRHEIDEN JA PUUTTEIDEN KORJAUS NCC+TATE
SEINIEN PAIKKAUSTYoT

ENTISOINTIURAKKA

IKKUNA ASENNUS

SUUNNITTELIJOIDEN, VALVOJIEN JA KaYTTaJIEN KIERROS
YLAPSLYSIIVOUS / LOPPUSIIVOUS
VIIMEISTELYTYOT

PAaTELAITTEET VENTTIILIT JA PALKIT

KAAPELOINTI
MATTOTYG

OVIEN JA LASISEINIEN SAUMAUS JA LISTOITUS
SaHKS6 KALUSTUS

JOHTOTIET
LAATOITUS

NCC LISATYo6T

KV,RIKOS,KAMERA,AV

RAKENNUKSEN PUHTAUDEN TARKASTUS
IV KANAVA ASENNUS

KEITTI6 JA NAULAKKOKALUSTEET
IKKUNAPENKKIEN TYaT

IVKH AUTOMAATIO JA TOIMINTAKOKEET
PALOKIPSIKATOT

SaHKo6 VALAISIMET

TAMMIOVET JA LASISEINAT
ALAKATTORUNGOT

MITTAUS JA SaaTo

MARKIISI TYST

SEILYVIEN VESSOJEN TYOT

JALKALISTAT

28.10.2022
Kesto | Aloitushetki = Lopetushetki | 2022
91  158.2022  18.11.2022
35 158.2022  21.10.2022
348  29.8.2022  14.10.2022
86.5  31.8.2022  30.12.2022
722  31.8.2022  28.11.2022
35.5 59.2022  24.10.2022
73.8 6.9.2022  13.12.2022
39.8  12.9.2022 4.11.2022
58  14.9.2022  17.11.2022
16.3  15.9.2022 7.10.2022
15 2692022  14.10.2022 |
1181  26.9.2022 9.3.2023
381  27.9.2022 20.2.2023 K|
19.8  27.9.2022  24.10.2022
1125  30.9.2022 14.3.2023
30  3.10.2022  11.11.2022
90  3.10.2022 26.1.2023
57 7102022 12122022 }
98.3  10.10.2022 20.3.2023 3
87 10.10.2022 17.1.2023 5
97.6  13.10.2022 24.3.2023 BT
45 13.10.2022  28.11.2022 [|T
146.1  24.10.2022 3.1.2023 DINTI
36.1 17.10.2022  22.12.2022 [Y(
60 19.10.2022 16.2.2023 TUS
100.1  20.10.2022 3.2.2023 \TU
31.3  24.10.2022  21.11.2022 DTIE
60.2 24.10.2022  24.11.2022 )|TU
30 24.10.2022 2.12.2022 \TYH
21.3  25.10.2022 22.2.2023 RA,
40.4 26.10.2022 20.1.2023 \ST
326 31.10.2022  25.11.2022 EN
10 31.10.2022  25.11.2022 ST
29  31.10.2022 1.12.2022 (N T
78  31.10.2022 27.1.2023 (OK
20 31.10.2022  25.11.2022 |KA
103.6  1.11.2022 7.2.2023 A|S|
02 1112022  23.11.2022
105  3.11.2022  23.12.2022
55  7.11.2022 10.2.2023
5 7112022  11.11.2022
35  7.11.2022  13.12.2022
75  7.11.2022 14.2.2023

K Oy Sampotalo
Suunnittelija: Janina Henttula
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+4 SuU
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+7 LW
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+11 TILAAJA
+12 PROJEKTI
+13
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+15 PROJEKTI
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+17 TILAAJA
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+19 TILAAJA
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+21 PROJEKTI
+22 v

+23 SsuU

+24

+25

+26 suU

+27 SuU
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+43
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NCC Suomi Oy Viimeistelyaikataulu K Oy Sampotalo
Vastuuhenkil6: Jarmo Sami 28.10.2022 Suunnittelija: Janina Henttula

Hierarkia Koodi Nimi Kesto | Aloitushetki | Lopetushetki | 2022

Lok | Mar
41|42/ 4944 45 46/ 4749 49 5 12 24

+44 TASOITUS JA MAALAUSTY6T 45  7.11.2022 9.12.2022 [ AUSTY0
+45 VARUSTELU 306  7.11.2022 10.1.2023 RUSTEL
+46 LVV IV PALKKIEN KYTKENNAT 40  7.11.2022 3.1.2023 TKENNA aT
+47 Su PIHAN SaHK6TYoOT 59.2  7.11.2022 2.2.2023 iHK3TYO OTYOT
+48 PIHAKANNEN JA MV ALUEEN PURKU 225 14.11.2022  15.12.2022 EEN [PURKU PUF
+49 WC+PH KALUSTUS 21 9.11.2022 8.12.2022 KALUSTUS
+50 SPR SPR ALAKATTO KYTKENNAT 10 4.11.2022  21.11.2022 TKENNAT
+51 WC KATOT 101 17.11.2022 7122022 | W
+52 SIIRTOHYLLY ASENNUS 2 21112022 22.11.2022 | LY
+53 AULAN TYOT 20 21.11.2022  19.122022 | AULA
+54 LAMINAATTI JA METALLIOVET+LASISEINAT 16.2  11.11.2022 8.2.2023 ls AT
+55 TILAAJA KEITTI6TOIMITUS 10 22.11.2022 5.12.2022 [TTI6
+56 SILMAASEMAN PUKUHUONEEN JA VARASTON TY&T 33 1.12.2022 9.1.2023 VAR
+57 VANHAT OVET 29.8  5.12.2022 13.2.2023
+58 KANNEN POHJATY6T 12 5122022  21.12.2022 NNE
+59 KANNEN ERISTYSTYo6T 15 12.12.2022 2.1.2023 \NNE
+60 INVAWC TYST 2.KERROS 10 12122022  23.12.2022
+61 TILAAJA MONIOPERAATTORIVERKKO 11 16.12.2022 26.1.2023 )PEFR
+62 TILAAJA PARKETTI TYST 212 16.12.2022 13.2.2023
+63 AK LEVYTYS 36.2 19.12.2022 13.2.2023
+64 KANNEN LAMMITYSPUTKET, TAYTOT JA VALUT 247 19.12.2022 24.1.2023
+65 SALEKAIHTIMIEN ASENNUS 10 4.1.2023 30.1.2023
+66 ISTUTUSALLAS TY6T 10  18.1.2023 31.1.2023
+67 TATE LAITE JA ASENNUSTAPATARKASTUKSET 156  31.1.2023 20.2.2023 E JA s
+68 PIHALAATOITUS 129 1.2.2023 17.2.2023
+69 TATE SaaDoT, VIRITYKSET, MITTAUKSET TATE 4.7 2.2.2023 28.3.2023 DJT, [TAU
+70 PIHA VARUSTEET 5  16.2.2023 22.2.2023
+71 PROJEKTI  TOIMIVUUSTARKASTUS JA YHTEISKOEKAYTT® + TUULETUS 213  21.2.2023 22.3.2023 ASTL HT
+72 LOPPUSIIVOUS 2 32  24.2.2023 21.3.2023
+73 KAYTTAJA  KAYTTAJIEN KALUSTUS 21.8  27.2.2023 28.3.2023 5
+74 PROJEKTI  VIRANOMAISTARKASTUKSET TATE+NCC 156  13.3.2023 3.4.2023 JKSE
+75 Su PALOILMOITTIMEN JA SaHK6N VARMENNUS 5  13.3.2023 17.3.2023 ON V
+76 PROJEKTI  KAYTONOPASTUS 104  20.3.2023 3.4.2023
+77 PROJEKTI  VASTAANOTTO 0 3.4.2023 3.4.2023
+78 PIIPPU? 20 3.4.2023 3.5.2023
+79 TILAAJA *KaYTTaJaN VARUSTEASENNUS SEK& IRTOKALUSTEET (14.4) 4.4.2023 26.4.2023 | *KA RUS™
+80 ASFALTOINTI 3 5.4.2023 11.4.2023
+81 LASIJULKISIVUJEN TIVISTYS? 15 2.5.2023 23.5.2023 LKIS
Suunnittelutila
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Itselleluovutus tarkastuksien tarkennettu viikkosuunnitelma

NCC”™
Tassa aikataulussa vain alakattojenalapuolisten tarkastukset
Tydnumero: 13604 j

KOy Turku Sampotalo Peruskorjaus

Laatija: Blendon Dibrani

Toteutumat on merkattu harmaalla varilla

VIIKKO: 3 VIIKKO: 4 VIIKKO: 5 VIKKO: 6 VIIKKO: 7 VIIKKO: 8 Toteutunut Esteloki / Syyt miksi ei toteutunut ja korjaavat
Ma Ti Ke To Pe Ma Ti Ke To Pe Ma Ti Ke To Pe Ma Ti

Ke To Pe Ma Ti Ke To Pe Ma Ti Ke To Pe K E toimenpiteet

D- lohko 3-6 krs

RAK valvojan puutteista on osittain jalkitarkastettu
TATE valvojien tarkastukset seké jalkitarkastus | '

B-lohko 3-6 krs

Paa- ja sivu-urakoitsijan tarkastukset ja puutteiden korjaukset

RAK Valvojien tarkastukset

RAK valvojien jalki tar kset

TATE valvojien tarkastukset seka jalkitarkastus

C-lohko 3-6 krs

Paa- ja sivu-urakoitsijan tarkastukset ja puutteiden korjaukset

RAK Valvojien tarkastukset

RAK valvojien jélki tarkastukset

[ j—
TATE valvojien tarkastukset seka jalkitarkastus

A-lohko 3-6 krs

[Faa- ja sivu-urakoitsijan tarkastukset ja puutteiden korjaukset

RAK-TATE Valvgjien tarkastukset

RAK-TATE valvojien jalki tarkastukset

C1-2 & B1-B2 & A1-A2 & D1-D2
P&3- ja sivu-urakoitsijan tarkastukset ja puutteiden korjaukset

RAK-TATE Valvojien tarkastukset

IRAK-TATE valvojien jélki tarkastukset

Kalustuslupa 28.2, Toimistotilat oltava kunnossa seka hyvaksytysti tarkistettuna VK 9, 28.2

7 krs- ullakko - PRSH
|Paa- ja sivu-urakoitsijan tarkastukset ja puutteiden korjaukset
RAK- TATE Valvopen tarkastukset

Restart Oy Parkeitltyot i KRS asennus hionnat ja lakkaukset)

6-7 krs A-lohko portaat

6-7 krs B lohko portaat

6-7 krs keittion epoksi portaat

6-7 krs puuaskelma portaat hionta ja lakkaus

7 B alakatto tyt (Telineet asennettu puuaskelma portaille

B 6-7 krs (keittid)

a sivu-urakoitsijan tarkastukset ja puutteiden korjaukset
RAK TATE Valvo ien tarkastukset

Kellarl .
NCC tarkastukset ja puutteiden korjaukset
RAK-TATE Valvojien tarkastukset




	Käytetyt lyhenteet ja sanastot
	1 Johdanto
	2 Lähtötiedot
	2.1 Rakennushankkeen vaiheet
	2.1.1 Tarveselvitys sekä kuntoarvio
	2.1.2 Hanke- ja ehdotussuunnitelma

	2.2 Rakennushankkeen osapuolet
	2.2.1 Rakennushankkeeseen ryhtyvä

	2.4 Rakentamismääräykset
	2.4.2 Rakenteiden lujuus ja vakaus

	3 Viimeistelyohjelma
	3.1 Viimeistelyn suunnittelu ja valmistelu
	3.1.1 Aluejako, organisointi sekä vastuunjako


	4 Luovutus
	4.1 Viranomaistarkastukset
	4.1.1 Rakennuksen käyttöönottaminen ja loppukatselmus
	4.1.2 KVV- ja IV loppukatselmus
	4.1.3 VSS-tarkastus
	4.1.4  Hissitarkastus
	4.1.6 Katutarkastus

	4.2 Vastaanottotarkastus
	4.2.1 Käyttöönotto
	4.2.2 Käytönopastus

	4.3 Luovutusaineisto

	5 Case: Yliopistonkatu 27, KOy Turku Sampotalo Peruskorjaus
	5.1 Viimeistelyn suunnittelu
	5.3 Pääurakoitsijan tarkastukset
	5.4 Luovutuskansion kokoaminen
	5.5 Käytön opastus

	6 Johtopäätökset
	LÄHTEET

