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Kylpyhuoneet voidaan rakentaa paikalla tehtyna tydmaalla tai tuoda valmiina teh-
dasvalmistettuina tilaelementteina. Tassa opinnaytetydssa vertaillaan paikalla
tehtyjen kylpyhuoneiden ja kylpyhuone-elementtien valisia kustannuseroja, seka
rakennusaikaisia tyovaiheita. Kylpyhuoneet ovat iso kuluera asuntorakentami-
sessa, joten onnistuneella kustannuslaskennalla on mahdollista saastaa raken-
nushankkeen kustannuksia.

Opinnaytetyon tilaajana toimii Arkta Rakennus Oy. Tyon tavoitteena on selvittaa
kustannustehokkaampi  kylpyhuoneen toteutustapa kerrostalohankkeissa.
TyOssa kaydaan lapi kylpyhuoneiden rakennusaikaisia vaiheita ja tuodaan esille
kaytannon tyossa esille ilmenneita ongelmakohtia ja haasteita seka kylpyhuone-
elementtien, etta paikalla tehtyjen kylpyhuoneiden osalta. Kylpyhuone-element-
tien osalta tyo keskittyy Parmarine Oy:n valmistamiin elementteihin.

TyOssa on laskettu toteutuneet kustannukset kahden Arkta Rakennus Oy:n ker-
rostalotydbmaan Asunto Oy Tampereen Auringonsateen ja Asumisoikeus Oy llok-
kaanrinne 5—-6:n kylpyhuoneiden valilla. Tampereen Auringonsateessa on kay-
tetty paikalla tehtyja kylpyhuoneita ja llokkanrinne 5—6:ssa kylpyhuone-element-
teja. Laskelmissa on kaytetty tilaajan kustannustietoja ja sopimusaineistoja, jonka
lisdksi on haastateltu urakoitsijoiden edustajia, kylpyhuone-elementtien toimitta-
jaa ja kohteiden tyonjohtajia. Laskelmista on tehty salassa pidettava liite tilaajalle,
joka sisaltaa kylpyhuoneiden eri tydvaiheista aiheutuvat kulut seka tyolle, etta
materiaaleille.

Paikalla tehdyt kylpyhuoneet tulivat laskelmien mukaan noin XX % halvemmiksi,
kuin vastaavat kylpyhuone-elementit. Saunallisissa kylpyhuoneissa paikalla teh-
dyt kylpyhuoneet tulivat noin XX % halvemmiksi kuin vastaavat kylpyhuone-ele-
mentit. Kylpyhuone-elementit tydllistavat vahemman tydnjohtoa, kuin paikalla
tehdyt kylpyhuoneet ja ovat tuotantoajaltaan nopeampia. Kustannuksiltaan kyl-
pyhuone-elementit tulevat kallimmiksi kuin paikalla tehdyt kylpyhuoneet.
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Bathrooms can be made on construction site or brought by factory-built bathroom
units. This thesis compares cost differences and work phases between factory-
built bathroom units and bathrooms made on site. Bathrooms are a large expense
in housing construction, so with a successful cost estimate its possible to save
the costs of the construction project.

This thesis was commissioned by Arkta Rakennus Oy. The goal of this thesis is
to clarify a more cost-effective way to produce bathrooms in apartment building
projects. This thesis goes through the phases during the construction of the bath-
rooms and highlights the problems and challenges that have arisen in the practi-
cal work both with factory-built bathroom units and bathrooms made on site. Re-
garding the factory-built bathroom units, the work focuses on the units manufac-
tured by Parmarine Oy.

Calculations of this thesis uses realized costs of bathrooms between two Arkta
Rakennus Oy’s sites, Tampereen Auringonsade and llokkaanrinne 5-6. Tam-
pereen Auringonsade uses bathrooms made on site and llokkaanrinne 5-6 uses
factory-built bathroom units. Calculations have been made with customers cost
data and contract materials, and some information are from interviews with fore-
men of the sites, representatives of contractors and supplier of the factory-built
bathroom units. There is a confidential appendix of the calculations that has been
made to customer, which includes the costs for work and materials from the dif-
ferent work phases of the bathrooms.

According to the calculations, the bathrooms made on site were XX% cheaper
than the corresponding factory-built bathroom units. In bathrooms with saunas,
the on-site bathrooms were XX% cheaper than the corresponding factory-built
bathroom units. Factory-built bathroom units employ less management from fore-
men than bathrooms made on site. Factory-built bathroom units are faster than
bathrooms made on site in terms of production time. In terms of costs, factory-
built bathroom units will be more expensive than on-site bathrooms.

Key words: factory-built bathroom, cost, calculation
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1 JOHDANTO

Kylpyhuone-elementit tarjoavat vaihtoehtoisen tavan kylpyhuoneiden rakentami-
selle kerrostalorakentamisessa perinteisesti kaytettyjen paikalla tehtyjen kylpy-
huoneiden tilalle. Tehtaalla valmistetut kylpyhuone-elementit vahentavat tyo-
maalla tehtavaa tyota ja saastavat tydnjohdon resursseja. Kylpyhuone-elementit

poistavat tydmaan riskit rakennusvirheille ja takaavat tasaisen laadun.

Opinnaytetyon tavoitteena on selvittaa yhteistyoyritys Arkta Rakennus Oy:n kyl-
pyhuone-elementtien, ja paikalla tehtyjen kylpyhuoneiden valiset toteutuneet ko-
konaiskustannuserot kahden kohteen valilla. Vertailulaskelman tarkoituksena on
saada selville, onko kylpyhuone-elementin tarjoamat edut taloudellisesti kannat-
tavia. Teoriaosuudessa kerrotaan kylpyhuone-elementeista ja kaydaan lapi ra-
kennusaikaiset tydvaiheet kummankin kylpyhuonetyypin osalta, seka nostetaan

esille tydmaalla esiintyneita haasteita kylpyhuoneiden rakentamisessa.

Aihe valikoitui Arkta Rakennus Oy:n tydpaallikon kanssa kaytyjen keskustelujen
pohjalta. Arkta Rakennus Oy:lla oli tarve kylpyhuoneiden valiselle vertailulaskel-
malle, jota voitaisiin kayttaa apuna yrityksen omassa laskentavaiheessa. Yrityk-
selle tehtava osuus tyosta rajautui kasittelemaan kylpyhuone-elementtien ja pai-

kalla tehtavien kylpyhuoneiden valisia kustannuksia.

Laskelmissa on kaytetty Arkta Rakennus Oy:n kohteiden toteutuneita kustannuk-
sia tyOlle ja materiaaleille kylpyhuoneiden osalta. Osassa urakkasopimuksista on
haastateltu urakoitsijoiden edustajia, jotta on voitu arvioida urakan hinta kylpy-
huoneiden osalta. Kylpyhuone-elementtien eritellyt hinnat kohteista on saatu Par-
marine Oy:lta. Laskelmien apuna on haastateltu myods Arkta Rakennus Oy:n

tyonjohtajia.



2 ARKTA-KONSERNI

Arkta-konserniin kuuluvat Arkta Oy, Arkta Rakennus Oy, Arkta Reponen Oy,
Arkta Rakennuskultti Oy, Arkta Kultti Oy, Arkta Turku Oy ja Arkta Laatuseina Oy.
Koko konserni tyollistaa noin 220 henkildéa ja sen liikevaihto vuonna 2021 oli
137,4 miljoonaa euroa. Arkta-koteja on rakennettu noin 15 000, joista noin 1000

on puurakenteisia. (Vahvan konsernin sateenvarjon alla n.d.)

Arkta-konserni tekee perustajaurakoinnin lisdksi SR-, KVR- ja projektinjohtoura-
kointia. Arkta-konserni toimii laajasti Etela-Suomen alueella, esimerkiksi Uudel-
lamaalla, Pirkanmaalla, Turun alueella, seka Pohjanmaalla. Arkta pyrkii painotta-
maan kohteiden suunnittelussa ja toteutuksessa mahdollisimman vahan ympa-
ristdba kuormittavia materiaaleja, jarjestelmia ja tyotapoja. Arkta tulee lisaamaan
puurakentamistaan entisestdan seuraavan kahden vuoden aikana. (Arkta on

edellakavija rakentamisen vihrealla aallolla n.d.)

2.1 Arkta Rakennus Oy

Arkta Rakennus Oy on Pirkanmaalta 1ahtdisin oleva perheyritys, jonka paaosaa-
minen painottuu asuinrakentamiseen. Arkta Rakennus Oy tuottaa paaasiassa
kerros- ja rivitalokohteita, mutta se on tehnyt myads liike- ja toimitilakohteita. Yri-
tyksella on vuosikymmenten kokemus asuntorakentamisesta lahes 15 000 asun-

non osalta. (Tietoa meista n.d.)

Arkta Rakennus Oy:n toimialue on Pirkanmaa. Arkta Rakennus Oy:lla on perin-
teisten yhden tai kahden kerrostalon hankkeiden liséksi aluerakentamiskohteita,
joissa samalle tontille rakennetaan useampia taloja. Perinteisen betonielementti-

rakentamisen lisaksi Arkta Rakennus Oy tekee puurakentamista.



2.2 Tyomaat

Taman opinnaytetydn laskelmissa on kaytetty Arkta Rakennuksen As Oy Tam-
pereen Auringonsade ja Asumisoikeus Oy llokkanrinne 5—6 tydomaiden kustan-
nuksia. Molemmat kohteet koostuvat kahdesta 4-5 kerroksisesta betonielement-
tikerrostalosta, jotka on rakennettu samalle tontille Tampereen Koivistonkylaan.
Kohteissa on kaytetty seka kylpyhuone-elementteja, etta paikalla tehtyja kylpy-
huoneita. Opinnaytety0ssa on haastateltu kohteen tydnjohtajia, kylpyhuone-ele-
menttien toimittajaa seka urakoitsijoiden edustajia. Molemmat kohteet on valmis-
tunut ja luovutettu vuonna 2022. Tontille rakennetaan vuonna 2023 viela kaksi

kerrostaloa, joista molemmissa on kaytossa paikalla tehdyt kylpyhuoneet.

llokkaanrinne 5—6 koostuu kahdesta betonielementtikerrostalosta, joista toista on
kaytetty laskelmissa aineistona kylpyhuone-elementtien osalta. Kohteen tilaajana
toimii Mangrove Oy ja kohteen asunnot ovat asumisoikeusasuntoja. Laskelmien
kohde on 21 asuntoa sisaltava nelikerroksinen kerrostalo, jossa on kaytossa kyl-
pyhuone-elementit. Kohteen valipohjaratkaisu on toteutettu ontelolaatoilla ja kyl-
pyhuoneiden osalta kololaatoilla. Talon ilmanvaihto on toteutettu huoneistokoh-
taisella ilmanvaihdolla. Kohteen kylpyhuone-elementit ovat Parmarine Oy:n val-
mistamia. Kaikissa kylpyhuone-elementeissa on kaytetty samoja kalusteita ja pin-

tamateriaaleja. Osa kylpyhuone-elementeista on saunallisia ja osa saunattomia.

As Oy Tampereen Auringonsade koostuu niin ikdan kahdesta samaan aikaan
rakennetusta betonielementtikerrostalosta. Kohde on Arkta Rakennus Oy:n pe-
rustajaurakointikohde. Laskelmissa kaytettiin kohteen nelikerroksista taloa, joka
on kokoluokaltaan samanlainen, kuin vertailtava kohde llokkaanrinne 5. As Oy
Tampereen Auringonsade on toteutettu kylpyhuoneiden osalta paikalla tehdyilla
kylpyhuoneilla. Kohteessa valipohjat on toteutettu paikallavaluholveilla ja kohteen
iimanvaihto on keskitetty. Laskelmissa kaytetyssa talossa on 32 asuntoa, joista

puolet ovat saunallisia ja puolet saunattomia.



3 KYLPYHUONEIDEN VERTAILU

3.1 Kylpyhuone-elementit

Kylpyhuone-elementit ovat tilaelementteja, joissa on mahdollista tuoda koko kyl-
pyhuone yhtena valmiina elementtina tydomaalle, josta ne voidaan nostaa suo-
raan paikalleen. Kylpyhuone-elementit voivat sisaltaa talotekniikan, kalusteet ja
valmiit pinnat. Elementtien pohjalaatat ovat yleensa betonia. Kattojen ja seinien
toteutusratkaisut ovat valmistajakohtaisia. Elementtien runko voidaan tehda be-
tonirakenteisena tai kevytrakenteisena. (Kylpyhuone-elementit n.d.) Tehtaalla
valmistetut kylpyhuone-elementit sailyvat suojassa saaolosuhteilta, mika helpot-
taa tydmaa-aikaista kuivatusta ja kosteudenhallintaa. Tehdasolosuhteet mahdol-
listavat tasaisen laadun ja siirtaa laadulliset riskit rakennusliikkeelta kylpyhuonei-

den toimittajalle.

3.1.1 Parmarine Oy

Tassa tydssa keskitytaan Arkta Rakennus Oy:n kaytdssa olleisiin Parmarine Oy:n
valmistamiin kylpyhuone-elementteihin. Parmarine Oy valmistaa kylpyhuone-ele-
mentteja ja laivojen palo-ovia. Parmarine Oy:n kylpyhuonetehdas sijaitsee Fors-

sassa. (Yritys n.d.)

Parmarine Oy oli osa Parma Oy:n konsernia, josta se itsenaistyi omaksi yri-
tykseksi vuonna 1996. Parmarine Oy valmisti ensimmaiset kylpyhuone-element-
tinsa vuonna 1968. Parmarine Oy:n likkevaihto vuonna 2018 oli 67 miljoonaa eu-

roa. Yritys tyOllistaa 430 henkilda. (Yritys n.d.)

Parmarine Oy:n asennusvalmis kylpyhuone-elementti on toteutettavissa kerros-
ja rivitaloihin, seka hotelleihin. Elementit sopivat kaytettavaksi myés mm. asunto-
loihin, palvelutaloihin ja sairaaloihin. Kylpyhuoneet valmistetaan mittatilaustyona
asiakkaan toivomuksien ja kohteen suunnitelmien mukaisesti. (Rakennustuo-

tanto n.d.)



Parmarine Oy:n kylpyhuone-elementit toimitetaan kayttévalmiina tydmaalle sisal-
taen LVIS-, sisustus- ja kalustusasennukset. Elementit valmistetaan tehtaalla hal-
lituissa olosuhteissa nopeuttaen rakennusaikaa ja vahentden rakennusaikaisia
riskeja. Toimitus tydmaalle sovitaan asiakkaalle sovittuna aikana. (Rakennustuo-

tanto n.d.)

Parmarine Oy:n kylpyhuone-elementtien rakentaminen aloitetaan pyorien paalla
lattiasta, joka laatoitetaan valmiiksi. Lattiaan kiinnitetaan valmiit laatoitetut ja sau-
moitetut seinat. Taman jalkeen rungon paalle asennetaan katto. Kun elementin
runko on valmis, voidaan kylpyhuone kalustaa sisa- ja ulkopuolelta. Lopuksi kyl-

pyhuone siivotaan ja muovitetaan tehtaalla. (Hannula, E 2015)

3.1.2 Parmarine Oy:n kylpyhuone-elementit

Parmarine Oy:n kylpyhuone-elementtien sisaltd vaihtelee kohteen vaatimusten ja
tilaajan toiveiden mukaisesti. Kylpyhuone-elementit valmistetaan tyoselityksen ja
piirustusten mukaisesti, jonka jalkeen ne toimitetaan valmiina tydmaalle. llok-
kaanrinne 5-6:n kylpyhuone-elementtien lattia on tehty 100 mm paksusta teras-
betonilaatasta. Lattiassa on valmiiksi asennettuna lattiakaivot ja lattialammitys-
kaapelit. Lattiat on laatoitettu valmiiksi tehtaalla. (llokkaanrinne 5—6 Markatilaele-

mentti- tydselostus ja urakkarajaliite 13.09.2021)

Kohteen kylpyhuone-elementtien katon runko on tehty 50 mm terasohutlevykase-
teilla, ja katon alapinta on paneloitu. Elementtien seinien runko on tehty myos 50
mm terasohutlevykaseteilla. Seinien sisapinta on valmiiksi laatoitettu, ulkopinnan

levyttaa tydmaalla rakennusurakoitsija.

Kylpyhuoneet on kalustettu ja silikonit on asennettu valmiiksi tehtaalla. Kylpyhuo-
neiden kalustukset ovat kohdekohtaisia, tassa tyossa tarkasteltavat elementit si-
saltavat suihkun, pesualtaan, allaskaapin, suihkuseinan, wc-istuimen, pyyhe-
naulakon, wc-paperitelineen, peilikaapin ja pyykkikaapin. Saunalliset kylpy-

huone-elementit sisaltavat lisaksi kiukaan ja lauteet.



Sahkodasennusten osalta kohteen kylpyhuone-elementeissa on valmiiksi asen-
nettuna lattialammityskaapeli seka kylpyhuoneen, ettd mahdollisen saunan
alalla. Lisaksi kylpyhuoneen sisapuolen saatimelle on valmiiksi asennettuna put-
kitus ja rasia, seka putkitus tuntoelinta varten. Sahkokalustuksen osalta elemen-
teissa on valmiiksi asennettuina kattovalaisimet, pistorasiat ja kytkimet. V-lait-

teen sahkokytkennat ovat valmiiksi kytkettyna.

Tassa kohteessa kylpyhuoneet sisaltavat iimanvaihtokoneen, silla kohteen ilman-
vaihto on toteutettu huoneistokohtaisesti. Elementeissa on valmiiksi asennettuna
IV-laitteet, aanenvaimentimet seka elementin katolle tulevat kanavistot. Kanavis-
tot ovat kylpyhuoneiden osalta eristetty suunnitelmien mukaisesti tehtaalla. IV-
laitteen kondenssivesiputki on valmiiksi liitetty vesilukolla kylpyhuoneen viema-

ristoon.

Putkitdiden osalta kylpyhuone-elementissa on valmiiksi asennettuina vaaka-
viemarit, viemarinousut, lattiakaivot, suihkusekoitin, pesuallassekoitin, pesuko-
nehana ja pesukoneen viemarointiliitin. Lisaksi elementin seindrakenteessa on
tehtaalla asennettu PEX 15 x 2,5 mm kytkentajohdot. Elementin katossa huolto-
luukun takana on jakotukit, sulkuventtiilit ja vesimittarit. Elementtien ulkopinnassa
on varattu litannat keittion hanalle. Elementin vesijohtokalusteet on varustettu

sulkuventtiileilla.

3.1.3 Muita kylpyhuone-elementtien toimittajia

Parmarine Oy:n lisdksi Suomesta I10ytyy myds muita toimijoita, jotka valmistavat
kylpyhuone-elementteja. Kylpyhuone-elementit ovat yleensa valmistajasta riippu-
matta tehtaalla valmiiksi kalustettuja ja niihin on tehty tarvittavat LVIS-asennuk-
set. Eri valmistajien kylpyhuone-elementit eroavat usein hieman rakenteeltaan ja
varustukseltaan. Tassa luvussa esitellaan eri kylpyhuone-elementtien valmistajia

ja heidan tuotteidensa valisia eroja.

Rakennusbetoni- ja Elementti Oy:n Karanttia-moduulikylpyhuone on taysin asen-
nusvalmis kylpyhuone-elementti, joka sisaltda kaikki kylpyhuoneissa tarvittavat
kalusteet ja varusteet. Karanttia-moduulikylpyhuoneet valmistetaan tehtaalla Hol-
lolassa. Karanttia-moduulikylpyhuoneet eroavat runkorakenteeltaan Parmarine



Oy:n kylpyhuone-elementeista, silla niiden runko on valmistettu betonista. (Ka-

ranttia-moduulikylpyhuone n.d.)

SSA Rakennus Oy toimittaa valmiiksi rakennettuja SSA Pala -kylpyhuonemoduu-
leja, jotka valmistetaan tehtaalla Vantaan Kivistossa. SSA Pala -kylpyhuo-
nemoduuleja voidaan kayttaa asunto-, hotelli- ja palvelurakentamisessa. SSA:n
PALA tuoteperhe kasittaa kylpyhuoneiden lisaksi sauna-, kodinhoito- ja spa-mo-

duulin. (SSA Pala — moduulituotanto n.d.)

Lujabetoni Oy valmistaa tehdasvalmistettuja Luja-Superkylpyhuone moduuleja,
jotka sisaltavat LVIS-asennukset, kalusteet ja varusteet. Luja-Superkylpyhuone
eroaa kilpailijoistaan, silla ne asennetaan Luja-Superlaatan paalle. (Luja-Super-
kylpyhuone Lujabetoni n.d.) Luja-Superlaatta on valipohjassa kaytettava beto-
nielementti, johon voidaan tehda sahkoputkitus, lattialammitys ja kylpyhuoneen

LV-asennukset kaatovaluineen valmiiksi tehtaalla. (Luja-Superlaatta n.d.)

Kylpyhuone-elementteja kaytetaan kotimaan lisdksi maailmanlaajuisesti etenkin
kerrostalo-, hotelli- ja sairaalarakentamisessa. Kylpyhuone-elementit ovat raken-
teeltaan ja varustelultaan ulkomailla hyvin samankaltaisia, kuin Suomalaisten val-

mistajien elementit.

Pohjois-Amerikan johtavia kylpyhuone-elementtien valmistajia on vuonna 2005
perustettu Yhdysvaltalainen SurePods. He valmistavat kylpyhuone-elementteja,
joita kaytetaan hotelli- sairaalarakentamisessa, seka esimerkiksi kouluissa, pal-
velutaloissa ja kasarmeissa. SurePods on valmistanut kylpyhuone-elementteja
vuodesta 2005. He toimittavat kylpyhuoneita seka Yhdysvaltoihin, etta Kana-
daan. (Changing the way people build n.d.)



3.1.4 Kylpyhuone-elementtien tyovaiheet tyomaalla

Kylpyhuone-elementtia asennettaessa tulee varmistaa holvilla kylpyhuonesyven-
nyksen puhtaus ja suoruus. Elementit asennettiin llokkanrinne 5-6:ssa kahi-hark-
kojen ja aanta vaimentavien asennuspalojen paalle (KUVA 1). Korkoa mitatessa
tulee ottaa huomioon elementin kynnyksen korkeus suhteessa huoneen valmii-

seen lattiapintaan.

KUVA 1. Kylpyhuonesyvennyksen asennuspalat valmiina kylpyhuone-elementin

asennusta varten. (Arkta Rakennus Oy. llokkaanrinne 5-6)



Urakoitsijoiden tulee tarkistaa elementin laiteseinat ennen paikalle asentamista.
Elementteja paikalle asennettaessa tulee tarkastaa, ettd elementtien kohdistus
tapahtuu riittavalla tarkkuudella, jotta liitosty6t voidaan suorittaa vaivatta. Ennen
kylpyhuone-elementin asennusta varmistetaan, etta elementin pohjassa oleva

viemarivaraus ja kololaatan syvennys tasmaavat. Elementit nostetaan ja asenne-

taan paikoilleen suoraan kuormasta (KUVA 2).

KUVA 2. Muovilla suojattu kylpyhuone-elementti nostetaan nostoraksien avulla
suoraan kuormasta. Kylpyhuoneen pohjassa nakyvalle viemarivaraukselle on va-
rattava tilaa kylpyhuoneen syvennyksessa. (Arkta Rakennus Oy. llokkaanrinne
5-6)



Elementtiasennuksen jalkeen suoritetaan talotekniset liitokset kylpyhuoneista
hormien nousulinjoihin. Tarvittavien liitosten jalkeen elementin juuriin asennetaan
peltiset kulmalistat, jotka estavat betonin paasyn kylpyhuone-elementin alle. Pel-
tilistojen valistd asennetaan kontin alle putkivaraus kontin pohjan kuvausta var-
ten. Ennen juurivalua tulee varmistaa, etta viemareiden tarvittavat palokatkot on
asennettu detaljien mukaisesti. Kylpyhuone-elementti valetaan juurivalulla kolo-
laatan syvennyksen ja elementin valiin jadvaan kaistaan nopeasti kuivuvalla be-

tonimassalla kuivumisen nopeuttamiseksi. Vaestonsuojan ylapuolisessa asun-

nossa Kylpyhuone-elementti juotetaan vaestonsuojan ylapuolisen lattian yhtey-
dessa (KUVA 3).

KUVA 3. Vaestonsuojan ylapuolisen asunnon kylpyhuone-elementti kytkettyna
viemariverkostoon. Kylpyhuoneen muut talotekniset varaukset ovat viela kytke-

matta. (Arkta Rakennus Oy. llokkaanrinne 5-6)



Rakennusurakoitsijan tulee huolehtia, etta viranomaistarkastukset on hoidettu
ennen elementin hormitilojen levytysta. Kylpyhuone-elementtien toimittaja kay
tarkistamassa kylpyhuone-elementin laadun ja avaa oven sinetin. Ennen sinetin

avaamista kylpyhuoneessa ei saa tehda toita.

Kylpyhuone-elementit levytetaan kahdella kipsilevylla ja asennetaan vanerikais-
tat keittion kiinnityksia varten. limanvaihtourakoitsijan tulee suorittaa elementtien
valiset liitostyot ja jatkaa vaakakanavat elementin seinasta huoneistoon. liman-
vaihtourakoitsija suorittaa myos tarvittavat |V-jarjestelman tiiviys- ja painekokeet,
seka IV-laitteiston saadot kayttokuntoon. Sahkdurakoitsija liittaa IV-laitteen talon

sahkoverkostoon ja kytkee kylpyhuoneen sahkot rynmakeskukseen.

Kylpyhuone-elementtien toimittaja tekee tydomaalla kylpyhuoneisiin tarvittavat va-
rustelut, jotka puuttuvat elementista, kuten pyyhekoukut, saunan lauteiden asen-
nuksen ja katon listoituksen. Kylpyhuone-elementtien toimittaja myos vesittaa

kylpyhuone-elementin.



3.2 Paikalla tehdyt kylpyhuoneet

Paikalla tehtyjen kylpyhuoneiden rakentaminen alkaa ontelolaatoilla toteutetussa
valipohjassa, kun valipohjat ja seinaelementit on asennettu. Kylpyhuoneiden koh-
dalle valipohjassa asennetaan kololaatat. Kylpyhuoneen syvennykseen asenne-
taan muotit ja raudoitus, jonka jalkeen sahkourakoitsija asentaa lattialammitys-
kaapelit ja putkiurakoitsija viemarihajotukset (KUVA 4). Taman jalkeen syvennyk-
seen tehdaan valun yhteydessa esikaadot, joiden kaadot tulee tarkistaa tyonjoh-
don toimesta.

KUVA 4. Kylpyhuoneen lattiaan tehty raudoitukset, viemarihajotukset ja lattialam-

mityskaapelin asennus. (Arkta Rakennus Oy. Tampereen Auringonpaiste)



Kylpyhuoneen seinat muodostuvat yleensa kahdesta huoneiston betonielement-
tiseinasta ja kahdesta kevyesta valiseinasta. Peltirankainen valiseina levytetaan
ulkopuolelta ja sisdpuolelle tehdaan putkitukset kylpyhuoneen talotekniikkaa var-
ten. Kylpyhuoneen sisapuoli villoitetaan ja levytetdan markatilalevyilla putkitusten
jalkeen. Kun kylpyhuoneen runko on pystyssa, viedaan talotekniikka huoneis-
tosta kylpyhuoneen puolelle odottamaan lopullisia kytkentdja (KUVA 5).

KUVA 5. Kylpyhuoneen kattoon tuotu IV-kanavat, adnenvaimentimet ja asennus-

levy IV-laitteelle. Lammin- ja kylmavesi tuodaan kylpyhuoneeseen kuvissa naky-
ville PEX-putkilla. (Arkta Rakennus Oy. Tampereen Auringonkukka)



Valiseinien pystytyksen jalkeen lattiaan tehdaan lopulliset kaadot hienotasoit-
teella ja asennetaan markatilakynnys. Kun valiseinat on levytetty, tarkistetaan
viela seinapintojen suoruus. Taman jalkeen kylpyhuoneen lattia ja seinat vesieris-
tetdan. Vesieristeen kuivuminen ja riittdva paksuus todetaan koepalamittauk-
sella, jonka jalkeen kylpyhuoneessa voidaan aloittaa laatoitustyot. Alakaton talo-
tekniikat viimeistelldan ja putkiurakoitsija asentaa pintakromiputket wc-istuinta,
seka pesuallas- ja suihkusekoitinta varten (kuva 6). Kun kylpyhuoneen alakaton

talotekniikka on asennettu, voidaan alakatto paneloida. Pinnoiltaan valmis kylpy-

huone kalustetaan, jonka jalkeen voidaan asentaa silikonit.

KUVA 6. Kylpyhuone on laatoitettu ja vesikalustusta varten on asennettu pinta-
kromiputket. Katon vesiputket on eristetty, seinan pistorasiat asennettu ja I1V-laite

kytketty. (Arkta Rakennus Oy. Tampereen Auringonkukka)

Kohteen kylpyhuoneissa saunat tuotiin valmiina saunaelementteina, jotka pysty-
tetaan ennen valiseinien asennusta. Ennen saunaelementtien asennusta on hyva
tarkistaa, tarvitseeko saunan kattoon tuoda IV-kanavistoa, silla saunaelementin
asennuksen jalkeen saunan ylapuoliset tyot ovat haastavia. Saunaan tehdaan
tarvittavat sahkdasennukset, kuten kiukaan ja valaistusten kytkennat. Lopuksi
saunoihin tehdaan laudeasennukset.



3.3 Haastattelut

TyOssa haastateltiin Arkta Rakennus Oy:n tyonjohtajia llokkaanrinne 5—6 ja Tam-
pereen Auringonsateen tyOmailta. Tyonjohtajia haastateltiin kylpyhuone-ele-
menttien ja paikalla tehtyjen kylpyhuoneiden eroja tydmaan nakokulmasta. Tyon-
johtajat nostivat esiin kummankin kylpyhuonetyypin riskikohtia ja haasteita, seka

vaikutuksia muuhun rakentamiseen.

Haastatteluista kavi ilmi, ettd paikalla tehtavat kylpyhuoneet tyollistavat enem-
man tyonjohtoa. Tyonjohtajaa kuormittaa paikalla tehtavissa kylpyhuoneissa eri-
tyisesti tyon suunnittelu, urakoitsijoiden perehdytys, eri tydvaiheiden aikataulutus
ja sovitus, seka tyon valvominen. Lisaksi tyonjohtajia voi tyollistdd mahdolliset

asukasmuutostyat.

Paikalla tehtavien kylpyhuoneiden suurimpia haasteita tydomaan nakokulmasta
tuottaa haastattelun mukaan eri urakoitsijoiden suuri maara. Urakoitsijoita on yh-
della tydmaalla kylpyhuoneiden eri tydvaiheissa toista kymmenta, joten heidan
toiden yhteensovitus on haastavaa. Lahtokohdat urakoitsijan tyon aloittamiselle
kylpyhuoneessa ovat riippuvaisia usein muiden urakoitsijoiden tyosta, joten yksi-
kin viivastys aikataulussa vaikuttaa usean urakoitsijan aikatauluun. Tyonjohto
joutuu valittamaan tietoa urakoitsijoiden valilla ja aikatauluttamaan, seka valvo-
maan heidan tyotaan. Lisaksi usean urakoitsijan myota takuutdiden vastuu on

jakautunut usealle eri toimijalle, jolloin takuutdiden selvittelyyn kuluu aikaa.

Paikalla tehtavissa kylpyhuoneissa haasteita voi aiheuttaa haastattelujen mu-
kaan lattian korot, detaljit ja talotekniikan yhteensovitus esimerkiksi alakatossa.
Eri tyovaiheissa tyonjohtoa tydllistaa laadunvalvontana tehtavat katselmukset ja
tarkastukset, joilla valvotaan, etta tydssa noudatetaan rakentamisen saannoksia.
Olosuhteiden mukaan kylpyhuoneiden lattioiden kuivatus voi aiheuttaa lisdkus-
tannuksia, suunnittelua ja ylimaaraista tyota. Kustannuksia voi koitua kuivaimista,
seka kosteusmittauksista, jonka lisaksi hidas kuivuminen viivastyttaa tdiden aloit-

tamista kylpyhuoneessa.



Paikalla tehtavissa kylpyhuoneissa haasteita aiheuttaa tydnjohdon mukaan myos
materiaalien toimitukset, nostot, materiaalien siirrot, sekd materiaalien varas-
tointi. Materiaalit vievat paljon tilaa tydmaalla ja niiden siirtely vaatii rakennusliik-
keelta resursseja. Lisaksi materiaaleista syntyy paljon rakennusjatetta, jonka sii-
voaminen vaatii my0s resursseja. Materiaalitoimitukset tulee aikatauluttaa ja
niissa voi aiheutua viivastyksia. Lisaksi materiaalien nostamiseen tulee varata

nostokalustoa.

Kylpyhuone-elementtien haasteet liittyvat haastattelujen mukaan suurimmilta
osin runkovaiheeseen. Kylpyhuone-elementtien asennuksessa aikataulutus on
tarkeassa osassa, silla elementit toimitetaan haluttuna ajankohtana tyomaalle ja
asennetaan paikoilleen suoraan kuormasta. Asennukseen on varattava riittavasti
aikaa, silla valivarastointi on haastavaa tilan vuoksi, eika kylpyhuone-elementteja
suositella valivarastoitavaksi tydomaalla. Asennuksessa on huomioitava tyoturval-
lisuus. Kylpyhuone-elementteja asennettaessa korkojen mittaus on oltava onnis-
tunutta, silla siihen on vaikea vaikuttaa jalkikateen. Lisaksi haasteita tuottaa kyl-
pyhuone-elementin sovitus kololaattaan, erityisesti elementin pohjassa olevan
viemarivarauksen sovitus kololaattaan ei haastattelujen mukaan vastannut suun-
nitelmia, jolloin kololaattoja jouduttiin piikkaamaan, mika hidastaa asennusta.
Tyonjohtajat nostivat esiin myds kylpyhuone-elementtien suoruuden tarkastami-
sen, silla joissakin kylpyhuone-elementeissa seinia jouduttiin koolaamaan, jotta

seinat saatiin suoraksi.

Kylpyhuone-elementin ja katon valiin jaava tila on pieni, jonka takia elementin
ylapuoliset talotekniikkaliitokset voivat olla haasteellisia. Haastattelujen perus-
teella myos kylpyhuone-elementtien suojamuovin poisto voi vieda paljon aikaa.
Suojamuovi on vaikea irrottaa kylpyhuoneen ja asunnon seinan valista, jonka
vuoksi suojamuovi olisi syyta irrottaa seinien puolelta jo asennusvaiheessa. En-
nen suojamuovin poistoa kylpyhuone-elementtien katolta on jouduttu poistamaan

vetta, mika on haastavaa, silla elementin ja asunnon katon valinen tila on ahdas.



Kylpyhuone-elementin juurivalun kuivuminen nousi haasteeksi haastattelujen pe-
rusteella. Juurivalu on saatava kuivumaan, jotta lattia voidaan paallystaa. Juuri-
valujen kuivaamiseen on jouduttu kayttamaan paljon kuivauskalustoa, minka li-
saksi kuivuus on todettava kosteusmittauksilla. Kuivaamiseen voi kulua tyo-

maalla naista syista paljon rahaa ja resursseja.

Kylpyhuone-elementtien eduiksi nousi haastatteluissa takuutyot seka rakennus-
etta takuuaikana, silla kylpyhuone-elementtien toimittaja vastaa omasta tuottees-
taan, eikad ne taten kuormita rakennusliiketta. Asukasmuutostyot on tehtava kyl-
pyhuone-elementeissa tilausvaiheessa. Haasteena kylpyhuone-elementtien asu-
kasvalinnoissa on se, etta asunnon ostajan tulee tehda kylpyhuoneen materiaa-
livalinnat ajoissa. Mydhemmin kaupat tehneella asunnonostajalla materiaalivalin-
nat on tehnyt rakennusliike, jolloin asukas ei paase vaikuttamaan kylpyhuoneen

materiaalivalintoihin.



4 VERTAILULASKELMAT

Tyossa tehtiin vertailulaskelmat paikalla tehtyjen kylpyhuoneiden ja kylpyhuone-
elementtien valisista kokonaiskustannuksista tilaajayritys Arkta Rakennus Oy:n
kayttoon. Laskelmista on tehty salassa pidettava liite tyon tilaajan kayttoon. Las-
kelmissa on kaytetty aineistona kahta Arkta Rakennus Oy:n tydmaata. Laskel-
mien tuloksia ei voida tarkemmin kasitella tassa opinnaytetyossa, silla tulokset
ovat tilaajan salassa pidettavaa tietoa. Laskelmista selvisi, ettd paikalla tehdyt

kylpyhuoneet tulevat XX% halvemmiksi, kuin kylpyhuone-elementit.

4.1 Paikalla tehtavien kylpyhuoneiden kustannuslaskelmat

Paikalla tehtavien kylpyhuoneiden kustannusten laskennassa kaytettiin aineis-
tona Arkta Rakennus Oy:n tydomaata As Oy Tampereen Auringonsade. Koh-
teessa on 32 kylpyhuonetta, joista 16 kylpyhuoneessa on sauna. Suurin osa kyl-
pyhuoneiden tyOvaiheista tehtiin urakoitsijoiden toimesta. Laskelmien apuna kay-

tettiin kohteen urakkasopimuksia, seka tydomaan kustannustietoja.

Laskelmat aloitettiin pilkkomalla kustannukset paikalla tehtavien kylpyhuoneiden
eri tyovaiheille. Sama urakoitsija teki kohteessa kaatolattiat, hienotasoituksen,
vesieristyksen, laatoituksen, saumauksen, seka kylpyhuoneen kulma- ja jalkalis-
toitukset. Naille tyovaiheille saatiin selvitettya kustannukset ja maarat suoraan
tydmaan litteroiduista kustannuksista. Laatoituksessa kaytettiin vastaavia mate-
riaaleja, kuin vertailtavissa kylpyhuone-elementeissa. Kustannukset laskettiin
kohteen kaikille kylpyhuoneille, jonka jalkeen kustannukset jaettiin yhdelle kylpy-

huoneelle.

Kylpyhuoneiden kalusteiden maarat saatiin toteuman mukaan. Osa kalusteista
oli paikalla tehtavissa kylpyhuoneissa samoja, kuin kylpyhuone-elementeissa,
mutta laskelmissa paadyttiin kayttamaan kaikkien kalusteiden osalta samoja ka-
lusteita, kuin kylpyhuone-elementeissa, jotta hinnat materiaaleille olisivat vertai-
lukelpoisia. Kalusteiden hinnoista osa saatiin ostolaskuilta ja osa tavarantoimitta-
jan verkkosivuilta. Tyodlle saatiin hinta suoraan litteralta. Materiaalien rahdeille
laskettiin hinta ostolaskujen perusteella.



Valiseinien materiaalien hinnat saatiin suoraan ostolaskuilta ja maarat laskettiin
kohteen pohjakuvan mukaan kylpyhuoneiden valiseinamateriaaleille. Tyon kesto
saatiin toteutuneiden kylpyhuoneille litteroitujen kustannusten pohjalta, johon on
merkitty tyotunnit valiseinatdille. Tydlle laskettiin hinta vertailtavan kohteen vali-
seinaurakoitsijan urakkasopimuksen hintaerittelyn mukaisilla hinnoilla, jotta vali-

seinatoiden kustannukset ovat vertailukelpoisia.

Sahkotoiden osalta urakkasopimuksessa ei ollut eriteltyna hintaa kylpyhuoneiden
sahkotoille. Sahkotdissa kaytettavien materiaalien hinnat selvitettiin tavarantoi-
mittajan verkkosivuilta. Sahkotdiden kesto saatiin haastattelemalla kohteen sah-
kOasentajaa ja paadyttiin kayttamaan tyon kestolle 6 tth/kylpyhuone. Sahkotdiden
kokonaishinta kylpyhuoneelle saatiin laskelmalla hinta materiaaleille ja tyolle erik-

seen.

Putkitdiden urakkasopimuksessa ei ollut myoskaan eritelty hintaa kylpyhuonei-
den osalta. Kesto tyolle saatiin haastattelemalla kohteen putkiurakoitsijan tyon-
johtajaa. Tyon kestoksi paadyttiin kayttamaan 24 tth/kylpyhuone. Materiaalien
hinta saatiin putkiurakoitsijan tyonjohtajan arvion mukaan. Hinta kylpyhuoneen

putkitoille muodostui laskemalla yhteen kustannukset tydlle ja materiaaleille.

IImanvaihtotoiden osalta kustannusten laskeminen oli haastavaa, silla vertailta-
vissa kohteissa oli kaytossa erilaiset IV-ratkaisut, toisessa oli kaytossa keskitetty
ilmanvaihto ja toisessa huoneistokohtainen ilmanvaihto. Laskelmissa paadyttiin
kayttamaan myods paikalla tehdyissa kylpyhuoneissa huoneistokohtaista ilman-
vaihtoa, jotta kustannuksia voitaisiin vertailla. Kylpyhuoneen |V-materiaaleissa
paadyttiin kayttamaan laskelmissa samoja varusteita kuin kylpyhuone-elemen-
teissa. Materiaalien hinnat saatiin tavarantoimittajan verkkosivuilta. Tyon kesto
kylpyhuoneelle saatiin haastattelemalla IV-asentajaa, paatyen kayttamaan kes-
toksi 8 tth/kylpyhuone. Hinta IV-téille saatiin laskemalla varusteiden ja asennuk-

sen hinta vastaavalle IV-varustukselle, kuin kylpyhuone-elementeissa.



Kohteessa saunat toteutettiin saunaelementeilla, joiden kustannukset saatiin
suoraan tydmaan toteutuneista kustannuksista. Sama urakoitsija teki kohteessa
laudeasennukset, kylpyhuoneiden alakattotyot, seka saunan oviasennukset.
Taille ja materiaaleille saatiin kustannukset toteutuneista kustannuksista. Saunan

sahkoasennuksille kaytettiin kestona 0,5 tth/kylpyhuone.

Muita kuluja paikalla tehdyissa kylpyhuoneissa tuli haalauksesta, tyonjohtotun-
neista, siivouksesta ja nostoista. Kaikkia aputoita ei ole valttamatta litteroitu kyl-
pyhuoneille, joten kesto naille tdille arvioitin yhdessa kohteen tydnjohdon

kanssa.

4.2 Kylpyhuone-elementit

Vertailulaskelmissa kylpyhuone-elementtien kustannusten laskemisessa kaytet-
tiin hyvaksi Arkta Rakennus Oy:n tydmaan llokkaanrinne 5—6:n kustannustietoja.
Kohteessa on 21 kylpyhuonetta ja niiden osalta kaytettiin Parmarine Oy:n kylpy-
huone-elementteja. Kustannustiedot kylpyhuone-elementteihin liittyviin tydvaihei-
siin saatiin urakkasopimuksista, urakoitsijoiden haastatteluista ja tydmaan toteu-

tuneista kustannuksista.

Kylpyhuone-elementtien sopimusasiakirjassa ei ollut eriteltyna hintaa eri kylpy-
huone-elementeille, vaan toimituksen hinta ilmoitettiin kokonaishintana. Laskel-
mia varten kysyttiin eritelty hinta saunalliselle ja saunattomalle kylpyhuoneelle
elementtien toimittajan edustajalta. Taman jalkeen laskettiin hinta tydmaalla teh-

taville toille, jotka liittyvat kylpyhuone-elementteihin.

Kylpyhuone-elementtien asennukselle saatiin kustannukset haastattelemalla
kohteen asennustydoryhmaa. Asennuksen kustannukset saadaan nosturin ku-
luista, seka tyon hinnasta. Asennusryhmaan kuului kolme asentajaa ja nosturi-
kuski. Yhden elementin asennukseen kuluu haastattelun perusteella puoli tuntia.

Pohjan valmistelevien tdiden kustannukset saatiin tydnjohdon arvion mukaan.



Juurivaluja valmisteleville peltiasennuksille, sekd materiaaleille saatiin hinnat
suoraan litteroiduista kustannuksista. Betonin maarat ja kustannukset saatiin be-
tonointipoytakirjasta. Juurivaluissa kaytettiin nopeasti paallystettavaa muovikui-
tubetonia. Betonointitydn kustannukset saatiin tydmaan litteroiduista kustannuk-

sista.

Talotekniikan kustannukset tydmaalla kylpyhuone-elementteihin liittyen ovat al-
haiset, silla kylpyhuone-elementtien sisapuoliset talotekniset asennukset on tehty
valmiiksi tehtaalla, joten tydmaalla liitetaan vain kylpyhuone talon muuhun talo-
tekniikkaan. Kustannukset tydmaalla tehtaviin taloteknisiin toihin saatiin urakoit-

sijoita haastattelemalla.

Valiseinatodiden urakkasopimuksen hintaerittelyissa oli valmiiksi eritelty nelidhinta
kylpyhuone-elementin ulkopuolisille levytyksille. Maarat saatiin laskemalla kylpy-
huone-elementtien ulkopinnan nelidt. Materiaalien kustannukset saatiin tydbmaan
ostolaskuilta. Kylpyhuone-elementtien vaatimille sekalaisille lyhyille tyovaiheille
saatiin hinta arvioimalla niiden kestoa yhdessa kohteen tyonjohdon kanssa. Tal-
laisia tyovaiheita olivat esimerkiksi juurivalun hionta, suojamuovien poistot, ele-
menttien pohjan kuvaukset ja loppusiivous. Taman lisaksi laskettiin hinta juuriva-

lujen kosteusmittauksille, seka kuivauskalustolle.



5 POHDINTA

Kylpyhuone-elementit tulivat tyossa vertailtavien tydmaiden kustannuslasken-
nassa selvasti kallimmiksi, kuin paikalla tehdyt kylpyhuoneet. Vertailulaskelma
tehtiin paaasiassa tyomaiden toteutuneiden kustannusten pohjalta, joten tulosta
voidaan pitaa luotettavana. Tyossa tehdyissa haastatteluissa tyonjohtajat nosti-
vat kuitenkin esiin lukuisia tydmaata kuormittavia seikkoja paikalla tehdyista kyl-
pyhuoneista, joilta valtytaan kylpyhuone-elementteja kayttamalla. Kylpyhuone-
elementit vahentavat myos rakennusaikaa tyomaalla kylpyhuoneiden osalta,
mutta vaatisi selvitystyota, onko kylpyhuone-elementteja kayttamalla mahdollista
vahentaa rakennushankkeen kokonaisaikataulua. Rakennusliikkeelle jaa arvioi-
tavaksi, hyodyttaako kylpyhuone-elementin tarjoamat edut rakennusvaiheessa

rittavasti kattaakseen hintaeron paikalla tehtyihin kylpyhuoneisiin verrattuna.

Vertailulaskelmassa kaytettavat tydmaat erosivat toisistaan valipohjaratkaisussa,
asuntojen maarassa, seka IV-jarjestelmassa, mikali haluttaisiin taysin aukoton
toteutuneisiin kustannuksiin perustuva vertailulaskelma, tulisi vertailtavien koh-
teiden olla ratkaisuiltaan lahes identtisia. Laskelmissa pyrittiin kuitenkin luomaan
tilanne, jossa kylpyhuone-elementit ja paikalla tehdyt kylpyhuoneet olisivat taysin
vertailtavissa. Lisaksi kylpyhuone-elementit vastaavat tuotteestaan takuutéihin

liittyvissa asioissa, jonka rahallista arvoa on vaikea maaritella.

Tyonjohdolle syntyy tyota paikalla tehtavissa kylpyhuoneissa tyovaiheiden ja ai-
kataulujen yhteensovittamisessa, lisaksi paikalla tehtavat kylpyhuoneet vaativat
tyonjohdolta resursseja rakennustoiden laadun valvonnassa. Paikalla tehtavissa
kylpyhuoneissa syntyy myos rakennusjatetta ja hukkaa, joiden siivoukseen ja
haalaukseen kuluu tydmaalla resursseja, aikaa ja rahaa. Materiaalien tilaukset,
siirrot, nostot ja varastointi ovat myds merkittdva tydmaan resursseja kuluttava
osa paikalla tehdyissa kylpyhuoneissa. Lisaksi paikalla tehdyissa kylpyhuoneissa
rakennusliikkeella on riski tyovirheiden osalta, joka poistuu kayttaessa kylpy-
huone-elementteja. Paikalla tehtavien kylpyhuoneiden etuina on mahdollisuus
vaikuttaa kustannuksiin tydmaalla, sekd mahdollisuus asukasmuutostéille. Pai-
kalla tehtavat kylpyhuoneet ovat myos kustannustehokkaampi tapa toteuttaa kyl-
pyhuoneet laskelmien perusteella.
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