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Taman opinnaytetydn tarkoitus on tutustua metsasijoittamisen vastuullisuuteen Suomessa ja sii-
hen vaikuttaviin tekijoihin sijoittajan nakokulmasta. Vuosina 2020 ja 2021 on suomalaista metsaa
hakattu enemman kuin koskaan aiemmin, jonka seurauksena keskustelu sekd kasvun suojaami-
sesta etta poistuman hillitsemisesta on noussut yha enemman esiin. Poistuman hillitseminen on
tarkeaa metsan taloudellisten tuottojen takaamiseksi, etta biodiversiteetin suojaamisen suhteen.
Opinnaytetydn tarkoitus on ottaa selvaa vastuullisuuden toteuttamisesta metsasijoitustoiminnassa
talla hetkellda. Samalla tydssa esitellddn kestdvan metsatalouden harjoittamisen tulevaisuutta.

Opinnaytetyd koostuu tietopohjasta, jossa esitellaan eri metsasijoitusmuotoja, metsasijoittamista
yleisesti Suomessa, vastuullisuutta edistavia tekijoita ja metsasta saatavien tuottojen muodostu-
mista. Euroopan Unionin iimastotavoitteet ja suomalainen lainsdadantd koskien metsasijoittamista
esitellaan lukijalle tietoperustassa. Empiirisessa osiossa esitellaan haastattelututkimuksella kerat-
tya aineistoa ja esitellaan saatuja tuloksia. Pohdinta kappaleessa saatuja tuloksia tulkitaan seka
kaydaan lapi omaa oppimista. Tydhdn aineistoa on keratty internet- seka kirjalahteista. Dataa on
keratty Luonnonvarakeskuksen-, Maanmittauslaitoksen- seka Maa- ja metsatalousministerion si-
vuilta.

Opinnadytetydn empiirinen osuus on toteutettu kvalitatiivisena, eli laadullisena tutkimuksena. Tut-
kimusosiota varten on haastateltu AARI Metsa Oy:n toimitusjohtajaa Mikael Beckia maaliskuussa
2023 Helsingissa seka yksityistd metsaalan yrittdjaa Jukka Pakkalaa maaliskuussa 2023 Hami-
nassa. Haastattelut on toteutettu teema- seka avoimena haastatteluna. Tutkimusosiossa keskityt-
tiin vastuullisuuteen seka tydlle asetetun paddongelman "Toteutuuko vastuullisuus kattavasti met-
sasijoittamisessa Suomessa?”

Keratyn tutkimusaineiston ja saatujen tuloksien perusteella voidaan todeta, ettd raamit kestavalle
metsataloudelle ovat hyvat Suomessa. Lainsaadanté tukee metsasijoittajan vastuullisia valintoja ja
kannustaa kestavan metsatalouden harjoittamiseen. Metsakeskus valvoo sijoittajien toimintaa
metsanhoidon kannalta. Metsasijoittajien toiminta Suomessa on suurimmaksi osin kestavaa met-
sataloutta tukevaa. Metsaa kasvaa talla hetkellda enemman, kuin sita poistuu metsasta. Tutkimus-
tulosten perusteella voidaan tulkita, ettd ongelmaksi nousee valvonnan puutteellisuus ja lainsaa-
dannon aukot esimerkiksi liiallisten hakkuiden osalta. Tutkimustuloksissa esitetdan ratkaisuksi
ongelmalle lisattavaa valvontaa seka lainsdadanndn kiristamista.

Metsamarkkinan riskeiksi nahdaan EU-tasolta tulevan mahdollisen liiallisen saantelyn, joka olisi
epaedullista Suomen metsataloudelle. Tutkimuksen perusteella metséssa on paljon tulevaisuuden
potentiaalia esimerkiksi akkujen, vaatteiden sekd huonekalujen valmistuksessa. Metsan tuottora-
kenteen odotetaan muuttuvan tulevaisuudessa. Metsasijoittajalle metsa tuo suojaa inflaatiolta ja
hajauttaa yksityishenkilon sijoituksien riskia. Metsasijoittamisen ongelmana on sen heikko likvidi-

Syys.
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1 Johdanto

Taman opinnaytetyon tarkoituksena on perehtya siihen, mita vaikutuksia vastuullisuudella on met-
sasijoittamiseen lyhyella seka pitkalla aikavalilla. Tyon kohderyhmaa ovat uudet sijoittajat, sijoitus-
metsan hankkimista ajattelevat, seka jo sijoitusmetsaa omistavat henkilét. Kohderyhmaa yhdistaa

kiinnostus metsan hoidon vastuullista ja kestavaa hoitoa kohtaan.

Opinnaytetydssa esitellaan yksityishenkildlle tarkoitettuja metsasijoittamisen muotoja ja perehdy-
taan tuottojen muodostumiseen. Metsasijoittamisen kannattavuutta esitellaan laskentakaavoin
konkreettisien esimerkkien avulla. Metsasijoittajan verotusta seka verohyotyja, etta kannustinjarjes-
telmia esitellaan osana opinnaytety6ta. Opinnadytetydn paatarkoituksena on syventya vastuullisuu-

den rooliin metsasijoitustoiminnassa Suomessa.

Tydssa kaydaan lapi lainsdadantoa seka Euroopan Unionin asettamia asetuksia koskien vastuulli-
suutta metsanhoidossa. Aiheita, kuten hiilinielut, ennallistamiskeskustelu sekad metsasertifikaatit
selvennetaan ja perehdytaan tulevaisuuden nakymiin naiden tekijdiden suhteen. Opinnaytetydssa
avataan EU-tasolla kaytavaa keskustelua koskien suomalaista metsaa ja esitellaan nakdkulmia

siihen, mihin suuntaan paatdkset suomalaisen metsan suhteen ovat kehittymassa.

Tutkimusosiossa opinnaytetydlle on asetettu padongelma kysymysmuodossa, sekd kolme alaon-

gelmaa tukemaan paakysymyksen selvittamista.

Paaongelma:

1. Toteutuuko vastuullisuus kattavasti yksityishenkilon metsasijoituksissa Suomessa?

Alaongelmat:

1. Mitka ovat vastuullisuuden vaikutukset yksityissijoittajan toimintaan ja paatoksentekoon si-
joitustoiminnassa?
2. Milta vastuullisuuden rooli nayttaa tulevaisuuden metsasijoittamisessa?

3. Miten vastuullisuus vaikuttaa tulevaisuuden metsan tuottojen muodostumisrakenteeseen?

Tutkimusosio on toteutettu haastattelututkimuksena yksiléhaastatteluiden muodossa. Tutkimusta
varten on haastateltu kahta metsaalantoimijaa. Tutkimustavan valintaa esitellaan tutkimusosiossa
seka lopuksi kaydaan lapi haastattelututkimuksesta saatuja tuloksia. Haastattelututkimus tassa
tydssa on toteutettu teemahaastatteluna seka avoimena haastatteluna. Tutkimusosiossa esitetaan

Luonnonvarakeskuksen tarjoamaa dataa havainnoimaan tehostetusti kerattya aineistoa.



Pohdinta-kappaleessa kadydaan lapi aiheen valinnan aikana heranneita ajatuksia, ty6ta prosessina
seka tutkimustulosten perusteella syntyneita oivalluksia. Tassa osuudessa perehdytdan potentiaa-

lisiin jatkotutkimusaiheisiin, seka kerrotaan miten kohderyhmat ovat hyotyneet tasta tutkimuksesta.

Opinnaytetyon tarkoitus on selvittaa lukijalleen metsasijoittamisen eri muotoja ja esitellda met-
sasijoittamisen vastuullisuutta. Tavoitteena on, etta lukijalle jaa kokonaisvaltainen kasitys met-
sasijoittamisen vaihtoehdoista ja tuottojen muodostumisesta metsasijoitustoiminnassa. Naiden
lisaksi lukijalle luodaan syvempi ymmarrys lainsaadanndllisista tekijoista ja asetuksista koskien
metsasijoittamista. Tarkoituksena on syventaa ja luoda lukijan kasitystd metsasijoittamisen vastuul-

lisuudesta vallitsevassa sijoitusymparistdssa.



2 Metsasijoittaminen Suomessa

Metsasijoittaminen on sijoitusmuotona ainutlaatuinen. Sen erottaa muista sijoitusmuodoista paa-
omakeskittyneisyys seka metsan tarjoama konkreettinen omaisuus. Metsan tuotot eivat mydskaan
ole sidoksissa osakemarkkinaan, vaan tuotot muodostuvat puuston kasvun ja maa-arvon mukaan.
Lilieroosin mukaan taloudellisen hyddyn lisaksi metsasijoittaminen tarjoaa muita hyoétyja, kuten
virkistymismahdollisuuksia seka mahdollisuuksia olla osana kehittamassa kestavaa kehitysta met-
san- seka luonnonhoidon valityksella. Yksityissijoittajalle metsa hajauttaa riskia, seka tuo monipuo-
lisuutta sijoitusportfolioon (Liljeroos 2021, 3). Sijoitusta metsaan voidaan pitda myos kestavaa kehi-
tysta, seka ekologisuutta tukevana toimintana. Metsien rooli hiilinieluina on tarkea ilmastonmuutok-
sen torjunnassa. Ihmisten tietoisuus ekologisuudesta seka kiinnostus kestavyytta kohtaan on li-

saantynyt, joka on myos lisdnnyt kiinnostusta metsasijoittamista kohtaan (Nordea 2022).

Nordean julkaiseman tiedotteen mukaan vuonna 2022 puun kysynta seka hintakehitys ovat olleet
positiivisia. Koivukuitupuun Kysynta nousi 31 prosenttia edelliseen vuoteen verrattuna seka metsa-
kiinteistdjen hinnat nousivat 10 prosentilla. Vuonna 2022 metsa tarjosi suojaa inflaatiolta sijoittajil-
leen viiden prosentin vuotuisella tuotto-olettamalla, samalla kun maailman osakemarkkinat laskivat

keskimaarin 13 prosentilla. (Nordea 2023)

Yksityinen sijoittaja voi sijoittaa metsiin ostamalla itse metsamaata, perimalla metsaa, sijoittamalla
metsarahastoon, ostamalla osuuden yhteismetsasta, liittamalla metsamaansa jo olemassa olevaan
yhteismetsaan taikka perustaa oman yhteismetsansa (Liljeroos 2021, 13—14). Sijoittaminen met-
sdan metsatilan muodossa vaatii sijoittajalta karsivallisyytta, silld metsan kasvu ja sitd myoéten siita
muodostuva tuotto vaatii aikaa muodostuakseen (Liljeroos 2021, 3). Yksityissijoittajalle yksinkertai-
simpana tapana investoida metsaan voidaan pitdd metsarahastoon sijoittamista. Esimerkiksi pankit
tarjoavat asiakkailleen monimuotoisia metsarahastoja. Metsarahastoissa riskien suora hallinta ja

metsanhoidon vastuut siirtyvat pois yksityissijoittajalta (Nordea 2022).

Tuottojen osalta Suomen puumarkkinat ovat metsasijoittajalle suotuisat. Markkina on terve ja se
toimii metsasijoittajan eduksi positiivisen kassavirran merkeissa (Liljeroos 2021, 3). Luonnonvara-
keskuksen mukaan vuoden 2021 yksityismetsiin investoidun rahan tuotto ennakkotietojen perus-
teella oli 12 prosenttia vuodessa (Luonnonvarakeskus 2021a). Metsamarkkinalle suotuisaa ovat
myo6s metsasijoittamisen olosuhteet Suomessa, silla Suomi on myds yksi maailman metsaisimmis-
ta maista suhteutettuna pinta-alaan. Opetushallituksen mukaan 86 prosenttia maapinta-alasta on

metsaa (Opetushallitus).

Suomessa metsan uusiutumiseen on keskitytty lainsaadanndllisesti ja uusiutumista valvoo metsa-

keskus. Historia puun hyotykaytdssa on pitka, mutta kasvukautta on onnistuttu pitdmaan netollise-



na. Puuta siis kasvaa enemman, kuin sita hakataan vuosittain (Opetushallitus). Kuvassa 1. ha-
vainnoidaan puun kasvua seka poistumaa kuutiometreissa vuosien 1940-2020 aikana. Puuston
kasvu on esitetty tasoitettuna vuoteen 2017 asti ja poistuma vuoteen 2020 asti. Poistuma on ollut

tasaisessa kasvussa puun kysynnan lisdantyessa, mutta metsan kasvua on pystytty pitdmaan ylla.
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Kuva 1. Metsien kasvu ja poistuma 1940-2020 (Luonnonvarakeskus 2021b.)

21 Metsasijoittamisen muodot

Metsakeskuksen mukaan paivamaaralla 02.02.2023 metsakiinteistoja on yhteensa 955 370. Naista
554 733 kappaletta on yksityishenkildiden omistuksessa (Metsdkeskus 2023a). Omistettua met-
samaata kutsutaan kiinteistoksi, silla se on kiinteda omaisuutta. Kasite kasittaa kaikki alueen sisal-
le jaavat maat, puustot, kasvillisuudet seka vesialueet. Metsakiinteisto on rekisterdity yksiloidylla
rekisterinumerolla (Metsalehti). Seuraavassa kuvassa 2, havainnoidaan suomalaisen metsan omis-
tusrakennetta paremmin. Suurin osa metsdmaista kuuluu yksityishenkilGille. Kuvassa ilmoitettu
muut osuus koostuu kunnista 1,7 prosentilla, sijoitusrahastoista 1 prosentilla, seurakunnista 0,6

prosentilla, seka muista yhteisoista ja saatioista 0,6 prosentilla.



Metsatalousmaan omistusosuudet ryhmittain 02/2023
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Kuva 2. Metsatalousmaan omistusosuudet omistajaryhmittain 02/2023. (Metsakeskus
2023a.)

2.1.1 Metsatilat

Metsatilan omistaja harjoittaa metsataloutta, eli myy, kasvattaa ja korjaa puustoa itse. Metsa3, jos-
sa harjoitetaan metsataloutta, kutsutaan metsatalousmaaksi. Omaan metsatilaan sijoittaminen on
yha suosituin metsasijoitusmalli Suomessa. Metsatalousmaan omistajia Suomessa on talla hetkel-
1& 554 733 yksityishenkil6a. (2.2.2023). Tama kattaa 43,2 prosenttia metsatalousmaan kaikista

omistajaryhmista.

Kuten muissakin sijoitusmuodoissa on myds metsasijoittamisessa tarkeaa pohtia sijoitussuunni-
telmaa metsatilaa ostettaessa. Sijoittajan on hyva asettaa itsellensa budjetti, tavoite seka realisti-
nen metsanhoitosuunnitelma. Myyja tekee aina lopullisen paatdksen metsan myymisesta ostajalle.
Ensimmainen askel on 16ytaa itsellensa parhaiten sopiva metsatila, joka vastaa tehokkaimmin si-
joittajan laatimiin vaateisiin. Sopivan tilan hankinnassa voidaan tukeutua ammattilaisten apuun.
Myynti-ilmoituksen liitteend oleva metséatila-arvio kertoo ostettavan metsan puustosta ja hakkuu-
mahdollisuuksista. Naiden tietojen perusteella pystytaan arvioimaan metsan puukaupoista saatavia

taloudellisia tuottoja. (Metsatilat.fi)

Sopivan metsétilan 16ydyttya voidaan tilasta jattaa tarjous. Jatettava tarjous on tarjouksen jattajaa
sitova, mutta myyja ei voi mydskaan vaatia tarjouksen jattdjaa ostamaan myynnisséa olevaa met-
samaata. Metsakiinteistddn patee samat sdannokset, kuin muihinkin kiinteistéja koskeviin kaup-
poihin. Kiinteistbkauppa voidaan jarjestaa joko sahkdisesti sahkoisen kiinteistévaihdannan palve-

lussa, taikka perinteisesti maanmittauslaitoksen hyvaksyman kaupanvahvistajan 1asna ollessa.



Kaupanteon jalkeen ostajan kuuluu huolehtia 4 prosentin varainsiirtoverosta omatoimisesti viimeis-

tadan 6 kuukautta kaupanteon jalkeen ja ennen lainhuudatusta. (Metsatilat.fi)

Metsakiinteiston voidaan olettaa sailyttdvan hyvin arvonsa ja omalla toiminnallaan pystyy konkreet-
tisesti vaikuttamaan metsasijoituksen taloudellisiin tuottoihin. Suomessa metsanhoitoon sekd met-
satalouden harjoittamiseen kannustetaan erilaisin tukijarjestelmin. Kemera-tukea, jota voi hakea
metsakeskukselta, on maksettu maanomistajille metsanhoidon tukemiseksi. Kemera-tuki paattyy
vuoden 2023 lopussa, ja sen tilalle asetetaan uusi Metka-tukijarjestelma. Uuden tukijarjestelman
on tarkoitus astua voimaan vuoden 2024 alussa ja sen on tarkoitus olla voimassa vuoden 2029
loppuun asti (Metsakeskus 2023b). Tukijarjestelmien tarkoitus on motivoida kestavaan metsanhoi-

toon taloudellista tukea tarjoamalla.

Metsakiinteiston tuotot ulottuvat myds rahallisten tuottojen ulkopuolelle aineettomien hyoétyjen vali-
tyksella. Metsa tarjoaa virkistysmahdollisuuksia seka harrastuksen, jonka parissa viettaa aikaa.
(Lilieroos 2021, 99)

Metsatilaan sijoittamisen kdantdpuolena on se aika ja panostus, jonka metsa vaatii omistajaltaan.
Passiivinen sijoittaminen ei ole vaihtoehto metsakiinteiston omistuksessa, vaan metsatilan hoito
vaatii jatkuvia paatoksia seka tuottojen takaamiseksi, ettd metsatuhojen estamiseksi. Metsatilojen
tarjonta voi myos olla aluekohtaisesti rajattua. Metsatilan hankintaan vaaditaan myés enemman

alkupddomaa verrattaessa muihin sijoitusmuotoihin. (Liljeroos 2021, 99)

Yksityisomisteisen metsatilan tuotot ovat taysin sijoittajan, eli metsan omistajan omalla vastuulla ja
siksi se eroaa haasteellisuudessaan metsarahastoista. Metsatilaan sijoittavalle kuitenkin tarjotaan

ammattilaisten tarjoamia metsanhoitoon liittyvid palveluita liittyen metsanhoitoon metsanhoitoyhdis-
tysten valityksella (Liljeroos 2021, 3). Sijoittajan on mahdollisuus ulkoistaa metsanhoitoa ulkopuoli-

sille tahoille.

Metsatilaan liittyvia kiinteitd kustannuksia voivat olla lainamenot, korot sekd metsatien kunnossapi-
toon liittyvia tiemaksut. Metsalle on myos mahdollista ottaa vakuutuksia, joiden kustannuksien suu-
ruus riippuu metsan koosta, sijainnista seka vakuutuksen sopimusehdoista (Metsalehti). Muita me-
noeria ovat taimikonhoito seka lannoitustyot. Tuottojen kannalta on kuitenkin oleellista panostaa

taimikonhoitoon seka yleiseen peruskunnossapitoon metsatilalla.
2.1.2 Metsarahastot

Metsarahasto on yksityissijoittajalle helpoiten lahestyttava tapa sijoittaa metsaan. Alkupadomaa ei
vaadita samassa suhdanteessa, kuin suorassa metséatilasijoittamisessa. Tietyissa rahastoissa ei

ole laisinkaan minimimerkintdsummaa, joten pienelldkin summalla sijoittaja saa hajautusta portfoli-



oonsa. Suomessa piensijoittajalle oli vuonna 2021 nelja vaihtoehtoa sijoittaa metsarahastoihin.
OP-Metsanomistajarahasto, UB-konsernin UB-Metsa rahasto, S-Pankin FIM Metsa seka Nordean
Dasos Kestava Metsa ja Puu lll-rahasto (Liljeroos 2021, 31). Sijoittajalla on omistussuhteen mu-
kainen oikeus metsarahaston varoihin. Paaosin yksityissijoittajille suunnatut rahastot investoivat
paaomaa kotimaisiin metsiin. Metsarahastoihin kuuluvat metsatilat sijaitsevat eri puolilla Suomea,
jolloin sijoittaja paasee hyddyntamaan myds maantieteellistd hajauttamista automaattisesti sijoituk-
sissaan. Maantieteellinen hajauttaminen korreloi myds tuottoihin, jonka seurauksena metsarahas-
tojen kassavirta on tasaisempaa verrattaessa yksittaisen metsatilan tuottoihin (Liljeroos 2021, 30—
32). Metsarahastojen rahasto-osuuksien arvojen laskenta pohjautuu rahaston omistamien metsien
yhdessa muodostamaan arvoon. Tata arvoa kaytetdan rahastoa merkittaessa, taikka rahasto-

osuuksia myytaessa (Lilijeroos 2021, 188).

Rahastojen kassavirta perustuu puukauppoihin. Tuottoja rahastot voivat kuitenkin myds hankkia
muillakin keinoin, kuten hydédyntamalla metsien palstoitusta, maa-aineksia seka kaavoituksia. Si-
joittaja hyotyy myos rahaston omistamien metsatilamaiden maa-arvon kehityksesta. Metsarahas-
toon voi my6s kuulua muutakin, kuin varsinaista metsamaata. Esimerkiksi OP-rahasto on solminut
vuokrasopimuksia tuulivoimalayritysten kanssa, jotta nama voisivat tulevaisuudessa rakentaa tuuli-
voimaa rahaston omistamille metsamaille. Laaditut sopimukset tuottavat odotusarvoa rahastolle.
(Liljeroos 2021, 30-32)

Metsatilojen ollessa usein monisukupolvisia omistuksia, eivat rahastot ole sita. Metsatilaan verrat-
taessa rahaston omistusjakso voi olla hyvinkin lyhytaikainen. Kauppaa rahastoilla kdydaan aktiivi-
sesti rahastoyhtididen toimesta. Metsarahastojen historia on myds viela nuori ja tarkkaa dataa sen
pitkan tahtaimen tuotoista ei viela ole olemassa. Rahastoissa metsanhoidon aiheuttamat kulut hei-
jastuvat rahaston tuottoihin negatiivisesti. Kulut heikentavat rahaston tuottoja, mutta ovat valttamat-

tdmia pitkaaikaisen ja tuottoisan rahastotoiminnan takaamiseksi. (Liljeroos 2021, 30-32)

Osakekaupan ja muunkin rahastotoiminnan tapaan ovat metsasijoittajan suoria maksuja merkinta-
seka lunastuspalkkiot. Rahastoyhtio perii myos rahastolta sailytys- seka hallinnointipalkkiota. Palk-
kiot riippuvat taysin metsarahastosta ja ne eroavat keskenaan toisistaan. Lahtokohtaisesti rahas-
toon sijoittaminen alle viiden vuoden aikajanteella ei ole ideaalia, silla palkkiot seka kulut sydvat
rahasto-osuuksien arvoa huomattavasti (Liljeroos 2021, 32-35). Metsarahastojen likvidisyyteen
vaikuttaa myos sijoituksien maaraaikaisuus. Metsarahastoissa varojen nostolle on maaritelty maa-
rapaivat, jolloin rahastosta voidaan realisoida varoja. Tama koskee my6s rahastoon investointia.

(Salkunrakentaja)



2.1.3 Yhteismetsa

Yhteismetsa on alue, johon kuuluu useita eri Kiinteistdja. Yhteismetsan alueeseen voi kuulua myds
kiinteistja, jotka eivat ole metsaa. Esimerkiksi metsatilan alueeseen kuuluva asuinkiinteistd seka
tontti voidaan liittda yhteismetsaalueeseen (Metsakeskus 2023c). Kiinteistdjen omistajista, el
osakkaista muodostuu osakaskunta, joiden yhteistd omaisuutta yhteismetsan kiinteistot ovat. Osa-
kaskunta on oikeushenkilo, joka on velvollinen noudattamaan yhteismetsalakia. Aivan kuten osa-
keyhtiossa, eivat osakkaat yksityishenkiloind ole vastuussa osakaskunnan sitoumuksista. Yhteis-
metsan osakkaat paattavat luottamushenkilon, taikka hoitotoimikunnan, jolla on nimenkirjoitusoi-
keus koskien yhteismetsan asioita ja paatdksen tekoa. Hoitokunnan tehtavana on pitda huolta kes-

tavasta metsanhoitosuunnitelmasta, joka on osakkaiden etujen mukainen (Havia 2017, 28).

Yhteismetsaan kuuluvien kiinteistdjen omistajat sitoutuvat yhteismetsalain mukaan noudattamaan
ohjesdantda seka toteuttamaan kestavaa metsatalouden harjoittamista yhteismetsan alueella (Ha-
via 2017, 9-13). Yhteismetsalakia 14.2.2003/109 sovelletaan yhdessa metsalain 12.12.1996/1093

seka kiinteistbnmuodostamislain 12.4.1995/554 kanssa yhteismetsasijoituksissa.

Vuoden 2022 alussa oli Suomessa 568 yhteismetsaa, joiden kokonaispinta-ala oli yli 800 000 heh-
taaria (Metsakeskus 2023c). Yhteismetsat ovat yksityismaita, eika niilla ole mitaan julkisoikeudellis-
ta luonnetta tai velvoitteita. Nykypaivana yksi motiivi yhteismetsan perustamiseen, taikka metsa-
maan liittdmiseen yhteismetsdan on metsanhoidon kannalta sen helppous yksittdisen osakkaan
silmin. Yhteismetsan osakkaista muodostama osakaskunta on vastuussa koko yhteismetsan alu-
een hoidosta (OP Media, 2019).

Keskeisia yhteismetsaan liittyvia kasitteita ovat osakastila, haamutila seka osakas. Osakastilalla
tarkoitetaan kiinteistda, joka pitaa sisallaan yhteismetsan osuuksia. Osakastilat ovat kiinteaa omai-
suutta, jotka muodostavat yhteismetsan. Haamutilalla tarkoitetaan osakaskiinteistoa, jossa haamu-
tilan omistaja omistaa osuuksia yhteisiin metsamaihin tai tiloihin. Haamutiloja syntyy yhteismetsa
omistuksissa usein, kun osakkaat haluavat liittaa vain osan tilastaan yhteismetsaan, taikka myyda
vain osuuden osakastilastaan. Osakkaat ovat luonnollisia taikka oikeushenkil6ita, jotka omistavat
yhteismetsassa haamutiloja, tai osakastiloja taikka muita kiinteistoja, jotka kuuluvat yhteismetsaan.
(Havia 2017, 13)

Sijoittajan nakdkulmasta ei ole suositeltavaa perustaa pienta yhteismetsaa, silla kustannukset voi-
vat helposti ylittda talldin tuotot. Yhteismetsan perustaminen on tarkoitettu kestavaksi ratkaisuksi ja
paatds yhteismetsan perustamisesta vaatii perehtymista yhteismetsalakiin. Tarkeda on ymmartaa

kestavan metsanhoidontarkoitus, jonka takia yhteismetsa perustetaan. (Metsakeskus 2023c)



Yhteismetsan perustaminen alkaa perustamissopimuksen laatimisesta, jota seuraa ohjesaanto-
luonnoksen laatiminen. Sopimukselle kirjataan yhteismetsan alueet, seka laskentaperusteet kor-
vauksille (Havia 2017, 20-21). Maanmittauslaitos kirjaa yhteismetsan kiinteistorekisteriin, kun yh-
teismetsdhakemus on kasitelty loppuun. Yhteismetsan rekisteréiminen ei maksa yhteismetsan

osuuskunnalle mitaan, silla nama maksetaan valtionvaroista (MML, 2022).

Osakkaaksi voi paatya perintdkaaren kautta, taikka liittamalla omistetun metsan yhteismetsan alu-
eeseen osuuksia vastaan. Yhteismetsan osuuskunta paattda haluavatko he liittda lisdd metsdmaa-
ta yhteismetsaansa. Yhteismetsarekisterista 16ytaa tietoa jo olemassa olevista yhteismetsista seka
naiden yhteystiedoista. Neuvotteluissa kaydaan lapi liitettavan maa-alueen kokoa sekd maaritel-
I&an alueen arvoa. Alueen arvoa maaritellessa kaytetdan asiantuntijoiden apua. Metsdmaan maari-
telty arvo maarittda luovutettavien osuuksien maaran (Havia 2017, 20-25). Jotkin yhteismetsat ovat

sopineet erikseen, etteivat aio koskaan laajentaa yhteismetsaansa.

Yhteismetsa voi myos liittaa osakseen toisen yhteismetsan, jolloin kahden yhteismetsan osakkais-
ta muodostuu uusi osakaskunta. Tallaisessa yhdistymisessa noudatetaan samoja kaavoja, kuten
noudatettaisiin taysin uuden yhteismetsan muodostamisessa. Neuvottelut kahden yhteismetsan
yhdistymisen valilla kdydaan yhteismetsan edustajien valilla. Selvitys molempien yhteismetsien
varoista ja veloista tehdaan seka laaditaan luonnos yhdistamissopimuksesta. Kun kaksi yhteismet-
saa paattaa yhdistyd, muodostuu juridisesti uusi yhteismetsa ja vanhat lakkaavat. Metsdkeskuksen

tehtavana on huolehtia vanhojen yhteismetsien lakkauttamisesta. (Havia 2017, 115-117)
2.2 Metsasijoittamisen riskit

Metsasijoittamisen riskeina voidaan pitda metsatuhoja, puun hinnan heikkenemista seka sijoittajan
omia toimintoja. Metsatuhona voidaan pitda luonnon tapahtumaa, joka heikentdd metsan taloudel-
lista tuottoa, pilaa puustoa taikka tuhoaa maisemaa. Tuhojen aiheuttajia ovat sddolosuhteet, nisak-
kaat, erilaiset lahottajat, tuholaiset seka luonnonilmiét. Tuhojen aiheuttamat kustannukset talous-
metsiin on noin 50-200 miljoonaa euroa vuosittain (Uotila, A. Kasanen, R. & Heliévaara K. 2020,

21). Suureen vaihtelevuuteen vaikuttaa myrskytuhojen vuosittainen satunnaisuus.

Metsasijoittaja voi kuitenkin vakuuttaa metsansa tuhoja vastaan. Vakuutusyhtiot tarjoavat erilaisia
metsavakuutuksia metsasijoittajalle. Metsavakuutusmenot ovat myos verovahennyskelpoisia paa-
omatuloverotuksessa. Esimerkiksi LahiTapiola tarjoaa raataloityja metsavakuutuksia metsasijoitta-
jille. Vakuutus korvaa aiheutuneiden tuhojen lisdksi myds kustannukset, joita koituu metsatuhojen
torjumisesta (LahiTapiola). Metsatuholaki 1087/2013 on asetettu ehkadisemaan metsiin kohdistuvia
tuhoja seka yllapitdmaan metsien hyvaa terveydentilaa. Metsatuholakia kasitellddn tarkemmin ta-

man opinnadytetyon lainsaadantdosuudessa.
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Puun markkinahintaan vaikuttavia tekijoita ovat erindiset suhdanteet seka kysynta. Vuonna 2023
tilanne markkinalla suhdanteiden suhteen on sijoittajalle suotuisa, mutta tilanne voi muuttua tule-
vaisuudessa, esimerkiksi kun pakotteet Vengjaa kohtaan puretaan ja esimerkiksi kuitupuunhinta

laskee takaisin normaalille tasolleen. (MTK 2023)

Sijoittajan omaa toimintaa voidaan pitaa riskina, mikali metsan hoidon kannalta tehdyt paatokset
eivat ole edullisia sijoitukselle. Metsanhoitosuosituksien noudattamatta jattaminen taikka liian rajut
harvennukset ovat sijoittajan omaa riskeja aiheuttavaa toimintaa. Metsakeskuksen suorittamien
pistotarkastuksien mukaan koskien 300 metsatilaa oli korjuuta tehty metsanhoitosuosituksien mu-
kaisesti vain 22 prosentilla tiloista. Huomautettavaa oli 64 prosentilla tiloista ja 14 prosenttia tiloista
oli laiminlydnyt suositukset taysin. Metsakeskus arvioi 20-30 prosenttia ensiharvennuksista suori-

tettavan liian aikaisin. (Metsakeskus 2023d)
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3 Metsan tuottojen muodostuminen ja kannattavuus

Metsasijoittamisen taloudelliset tuotot sekd kannattavuus muodostuvat padosin puukaupoista, jois-
ta koostuu vuotuinen tulojen ja menojen kassavirta. Puuston lisaksi arvo muodostuu myés metsa-
pohjasta (Kuuluvainen & Valsta 2009, 141-142). Puun hinta on vaihtelevaa metsatilan mukaan,
mutta kriteerit hinnan muodostumiselle ovat yhtalaiset. Hintaan vaikuttaa markkinatilanne, mutta
myo6s metsatilan etaisyys kohteesta, puun laatu, koko, hakkuutavan valinta, kuljetusetaisyydet,

korjuuajankohta seka maasto hakattavan puuston ymparilla (Stora Enso).

Puukauppaa voidaan toteuttaa joko pysty- taikka hankintakaupalla. Pystykaupassa ostaja hoitaa
ostamansa puun hakkuun myyjan metsassa. Myyja merkitsee metsastaan leimikon, eli metsakuvi-
on, joka on suunniteltu hakattavaksi. Ostajan vastuulla on jarjestaa kuljetus seka puuston korjaus
metsasta. Pystykauppa on helppo ja suosittu vaihtoehto niin myyjan kuin ostajankin kannalta. Pys-
tykaupassa myyjan ei tarvitse itse osallistua puun korjuuseen, ja ostaja paasee toteuttamaan puun
siirron ja hakkuun haluamallaan tavalla. Hankintakaupassa myyja sitoutuu puiden hakkaamiseen
seka toimittamiseen tiettynd aikana ostajalle. Tallin ostaja maksaa myyjalle puun arvon ohella
korvausta tehdysta tydsta. (Perala 2015, 110)

Raakapuuta, eli jalostamatonta raaka-ainepuuta, myydaan kiintokuutiometreina. Raakapuun hin-
taan vaikuttavat puun laatu, maara seka suhdanteet. Suhdanteita voivat esimerkiksi olla muiden
energialahteiden kallistuminen, taikka lisdantynyt kiinnostus uusiutuviin energianlahteisiin, joihin
puu lukeutuu (Perala 2015, 112). MHY:n (Metsanhoitoyhdistykset 2022a) mukaan puun hinnat ovat
nousseet Suomessa kaikkien raakapuiden kohdalla metsanomistajien eduksi. Kysynnan taustalla

ovat Venajan pakotteet, sota Ukrainassa seka kallistuneet energialahteet.

Raakapuulajit jaotellaan manty-, kuusi-, ja koivutukkipuuhun, seka kuusi- ja mantypikkutukkiin.
Kuitupuut jaotellaan manty-, kuusi- seka koivukuitupuuhun. Talla hetkelld arvokkaimpia naista ovat
suuremmat tukkipuut. Kuvassa 3. on havaittavissa puun hankintahintojen kehitys kuutiometrilta
pystyhakkuuna vuosina 2018-2023 jokaiselta tammikuulta. Pystyhakkuulla tarkoitetaan hakkuuta,

joka on toteutettu pystykaupalla.
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Puun hankintahintojen kehitys €/m3 pystyhakkuu 2018-2023
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Kuva 3. Puun hankintahintojen kehitys vuosina 2018-2023 kuutiometriltd (Luonnonvarakeskus

2023a.)

Puuston maara, myyntitulot, kantohinnat eli pystypuukaupan hinnat ja kantoraha-arvo maarittelevat
metsasijoituksen tuottoja puuntuotannon kustannuksien ohella. Kantoraha-arvolla tarkoitetaan
metsan tuottoa, mikali se realisoitaisiin kokonaan ajankohtana, jonka aikana arvoa tarkastellaan
(Liljeroos 2021, 197). Kiteytettyna toiminta on kannattavaa, kun tuotot ylittavat menot. Tulot heh-
taaria kohden on perinteinen indikaattori kannattavuutta mitattaessa. (Kuuluvainen & Valsta 2009,
141-142).

Suomen metsateollisuus kayttda puuta n. 65 miljoonaa kuutiometria vuodessa. Vuonna 2015 noin
70 prosenttia tastda maarasta saatiin yksityishenkildiden omistamista metsista. Metsakonsernit ku-
ten Stora Enso, UPM Kymmene ja Metsa Group ostavat puuta yksityisomistajilta metsateollisuu-
den tuotantoon. Puukauppoja on tehty tasaisesti noin 100 000 kauppaa vuodessa yksityisten met-
sanomistajien toimesta. Solmittujen kauppojen maara kuitenkin vaihtelee metsatilojen valilla pal-
jonkin. (Perala 2015, 110)
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3.1 Metsatilan arvon maarittely

Metsatilan arvon maarittely ei ole yksiselitteista. Suomessa metsatilan sijainti, puuston laatu seka
ika vaikuttavat metsatilan arvon maaritykseen. Syy kasvualueiden eroavaisuuksiin ja puuston laa-
tuun vaikuttaviin tekijoihin on maantieteellinen. Suomessa puulle otollisinta kasvualuetta on Etela-
Suomi, jossa metséatilojen hinnat seka puun hinta ovat kalleimmillaan. Kasvualueita voidaan tarkas-
tella Iampésummakartan avulla. Tapion metsédnhoidon suosituksien mukaan tehoisa lampdsumma
koostuu kasvukauden vuorokausien keskilampdétilojen summista, joissa huomioidaan keskilampdti-
loista viiden asteen ylittava osa (MMM, 2022. Tapion metsédnhoidon suositukset). LaAmpésumma-
kartalla punaiset alueet kuvastavat alueita, joilla kasvukaudet ovat tehokkaimpia puuston seka
muun kasvillisuuden kannalta. Suomessa tehokkain kasvu keskittyy Etela-Suomen alueeseen.
Kuvassa 4. lampdsummakartta. Tama kartta voidaan jakaa viela alueellisesti Eteldiseen-Suomeen,

Vali-Suomeen, Pohjois-Suomeen seka Lappiin (Iimatieteenlaitos).
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Kuva 4. Lampdsummakartta Suomi (limatieteenlaitos 2023.)

Metsatilojen hintojen kehitys on Suomen Sijoitusmetsat Oy:n mukaan vuonna 2022 ollut positiivis-
ta, vaikkakin metsatilojen kaupat olivatkin laskeneet vuodesta 2021. Tehtyjen kauppojen kokonais-
arvon kehitys oli 18 prosenttia edellisvuodesta. Etela-Suomessa metsatilamarkkina kasvoi 29 pro-

sentilla (Suomen Sijoitusmetsat Oy). Kuvassa 5. esitetdan yksinomaan metsdmaata sisaltavien yli
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kymmenen hehtaarin kiinteistojen hintojen keskiarvokehityksesta hehtaaria kohden maakunnittain
vuosilta 2018-2023 Maanmittauslaitoksen tarjpaman datan mukaan. Kuvasta voidaan tulkita maa-
kunnittaista hajontaa lAmpdsummakartan mukaisesti. Lapissa hehtaarikohtainen hinta on ollut
vuonna 2022 1 405 euroa, kun taas Uudellamaalla hehtaarikohtainen hinta on ollut 6 923 euroa.

Hintakehitys on ollut positiivista koko maassa, joista suurin kasvu on tapahtunut Uudenmaan alu-
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Kuva 5. Metsatilojen hehtaarihintojen kehitys maakunnittain vuosina 2018-2023. (Maanmittauslai-
tos 2023.)

Lilieroosin mukaan metsatilan puuntuotannollista arvoa voidaan mitata kolmella eri keskeisella
menetelmalla. Nama menetelmat ovat kauppa-arvo-, summa-arvo-, ja tuottoarvomenetelmat. Me-
netelmien lahtdkohtana on, etta reliaabelit metsavaratiedot ovat olemassa metsatilasta, jonka ar-
voa halutaan maaritelld. Summa-arvomenetelma on naista vakiintunein tapa metsatilan arvon-
maarityksessd Suomessa. Summa-arvomenetelmassa huomioidaan maan ja taimikoiden arvot
seka hakkuu- ja odotusarvot (Liljeroos 199, 2021). Laskentakaavat ja taulukot ovat helposti ym-
marrettavissa ja ne 16ytyvat valmiiksi esimerkiksi Tapion "Hyvat metsénhoidon ohjeet” oppaasta.
Aputaulukot pitavat sisallaan valmiiksi laskettua dataa maapohjan ja taimikoiden arvosta, seka
informaatiota odotusarvoista seka kertoimista (Liljeroos 197, 2021). Laskentakaavat ovat kuitenkin
suuntaa antavia, silla kuten aiemmin tassa opinnaytetyossa kerrottiin, ovat metsatilat aina yksilolli-

sid. Kaikkia yksildllisia tekijoita, jotka vaikuttavat puuston kasvuun seka kehitykseen ei pystyta
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huomioimaan yleisissa laskentakaavoissa. Metsanarvioijan tehtdvana on tulkita ja hyédyntaa val-
mista dataa yksilokohtaisesti arvioitavaan metsaan. Metsatilan arviointi vaatii ammattitaitoa, ja siksi

metsatila tulee aina arvioida ammattilaisen toimesta (Liljeroos 226-228, 2021).
3.2 Arvokasvun maarittely

Arvokasvu termind merkitsee lisaysta puun arvoon. Arvokasvu syntyy, kun puu tekee siirtyman
arvokkaampaan luokkaan. Konkreettisesti puu tekee siirtyman esimerkiksi, kun se siirtyy kuitu-
puusta tukkipuuksi (Liljeroos 198, 2021). Arvokasvu mittaa puuston arvon kehitysta ja muutoksia
euroissa. Karkeasti arvo lasketaan perakkaisten vuosien puuston arvojen erotuksesta. Arvo puus-
tolle saadaan taas selville kertomalla puuston maara puun keskimaaraisella hinnalla (Farmit.net).
Metsien arvokasvun yllapitdminen vaatii harvennushakkuita, uudishakkuita seka ojituksia. Lannoi-
tustyét edistavat metsan ravinnekehitysta (Uotila ym. 2021, 18). Metsan aktiivinen hoito on arvo-
kasvun avaintekija. Luonnonvarakeskuksen mukaan metsan sijainnin perusteella metsan kasvun
kuutiometritiheys hehtaaria kohden vaihtelee. Eteld-Suomessa keskiarvo oli vuonna 2020 ollut 148
kuutiometria hehtaarilta ja Pohjois-Suomessa 90 kuutiometrid hehtaarilla. Koko maan keskiarvo oli

saman vuonna 120 kuutiometria hehtaarilta (Luonnonvarakeskus 2021).

Hyddyntamalla hehtaarikohtaista kuutiometrikasvutiheytta seka puun keskiarvohintaa, voidaan
laskea karkea keskimaarainen metsakohtainen arvokasvu. Arvokasvu on tarkea tunnusluku paate-
hakkuuta suunniteltaessa. Arvokasvun hyédynnetdaan metsan kasvutiheyttd maariteltdessa ja met-

sankiertoajan suunnittelussa. (Arvometsa)

Hehtaarikohtainen tulos on vertailukelpoinen erilaisten metsaalueiden seka vuosien valilla. Se on
helposti tulkittavissa ja tarjoaa luotettavaa dataa lukijalle. Tallaista laskenta-, seka vertailumallia
kutsutaan absoluuttiseksi kannattavuudeksi (Kuuluvainen & Valsta 2009, 141-142). Absoluuttisen

kannattavuuden tarjoamaa dataa hyodynnetaan myos arvokasvun mittaamisessa.

Maa- ja metsataloustuottajien keskusliiton (MTK) sivuilta voidaan tarkastella uusimpia tietoja puun
keskimaaraisesta hinnasta. Alla olevassa kaaviossa havainnoidaan MTK:n tarjoamaa dataa manty-
tukkipuun arvokehityksesta euroissa kuutiometria kohden vuosien 2018-2023 aikana jokaiselta
tammikuulta (MTK 2023).

Taulukko 1. Mantytukkipuun hintakehitys kuutiometriltd 2018-2023 jokaiselta tammikuulta. (MTK
2023.)

01/2018 01/2019 01/2020 01/2021 01/2022 01/2023

Mantytukki €m3 56,73 € 60,53 € 53,68 € 58,14 € 61,23 € 68,89 €
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Yl olevaa dataa voidaan hyédyntaa arvokasvun laskennassa. Keskiarvoisen kuutiometrikasvuti-
heyden ollessa 120 kuutiometria hehtaaria kohden, on mantytukkipuumetsassa puuston arvo ollut

seuraavaa vuosina 2018-2023, kun lasketaan:

Puuston maara x keskimaarainen hinta

Taulukko 2. Mantytukkipuun puuston arvo hehtaaria kohden 2018-2023.

Mantytukkipuu 2018 2019 2020 2021 2022 2023

€/ha 6 807,60 € |7 263,60 € 6441,60€| 6976,80€| 7347,60€8 266,80 €

Arvokasvu euroissa hehtaaria kohden on siten ollut seuraavaa, kun lasketaan perakkaisien vuo-

sien erotus arvokasvun selvittamiseksi:

Mantytukkimetsan arvokasvu 2018-2023 €/ha
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Kuva 6. Laskettu arvokasvu vuosina 2018-2023.

Euromaaraisen laskennan ohella tehokas tunnusluku arvokasvun maarittelyssa on arvokasvupro-
sentti. Prosentti saadaan selville jakamalla vuotuinen arvokasvu puuston kokonaisarvolla. Arvo-
kasvuprosenttia voidaan muun muassa hyddyntaa vaihtoehtoiskustannuksen laskennassa. Vaihto-
ehtoiskustannuksella tarkoitetaan metsan kasvun olevan kannattavaa silloin, kun sen ohittaa tulok-

sellaan toiseksi parhaan vaihtoehdon (Arvometsa 2014).
Vaihtoehtoiskustannus voidaan laskea seuraavalla kaavalla:
Vaihtoehtoiskustannus = k x (Puuston arvo)

Ylla olevassa kaavassa k merkitsee vaihtoehtoisen sijoituksen tuottoprosenttia. Esimerkiksi tuotto-
prosentilla 3 % on k = 3 %/100 eli k on 0,03.
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Uudistushakkuuta voidaan pitda ajankohtaisena, kun vaihtoehtoiskustannus ohittaa metsan arvo-

kasvun prosentin suhteutettuna pohjapinta-alaan (Arvometsa).

Kuuluvainen ja Valsta esittavat teoksessaan Metsdekonomian perusteet tuottojen ja sidotun paa-
oman saatelyyn. Heidan mukaansa tuottoja ja sidottua pddomaa voidaan saadelld vaikuttamalla
metsan kiertoaikaan seka metsan tiheyteen. Metsan paaoman kasvattaminen vaatii sijoittajalta
aika-ajoin karsivallisyytta hakkuiden suhteen. Tauotetut hakkuut lisdavat metsan paaomaa, mika
on olennaista kasvavien taloudellisien tuottojen takaamiseksi. Metsasijoittaminen on vahvasti paa-
omasidonnaista, joka merkitsee sitd suurempaa tuottoprosenttia mitéa korkeampi investoitu padoma
on. Suhteellisen kannattavuuden rooli onkin yksi oleellisimmista kasitteistd metsasijoittamisessa.
Investoidulle pddomalle on asetettava tuottovaatimus kannattavuuden takaamiseksi. (Kuuluvainen
& Valsta 2009, 146).

Suhteellista kannattavuutta voidaan mitata metsan kohdalla seuraavalla Fisherildisella suhteellisen

kannattavuuden kaavalla, jossa r = padoman suhteellinen tuotto lasketaan seuraavasti:

r= d+pl1-p0
p0

Kaavaa tulkitaan seuraavasti:

D = pdaomalle saatu tulo tietyn ajanjakson aikana
PO = paaoman arvo jakson alussa

P1 = padoman arvo jakson lopussa

Paaoman arvo tassa kaavassa maaritelldan puuston hakkuuarvona. Kuuluvainen ja Valsta kirjoit-
tavat tuoton muodostuvan puuston kasvusta, sekd kantohintojen positiivisista, taikka negatiivisista
muutoksista. Metsataloudessa padoman tuoton suuruus ei valttamatta aina korreloi vuosittain hak-
kuumaarien kanssa. Siksi kaavassa on hyva maarittaa realisoitu tuotto eli d, sekd hakkuusaastot,

eli realisoimattomat tuotot (p0O ja p1). (Kuuluvainen & Valsta 2009, 146).
3.3 Verotus

Kiinteistdverolain (654/1992) mukaan omistetusta metsasta ei perita kiinteistoveroa. Puukaupoista
syntyneita tuloja verotetaan padomatuloverona. Padomatuloveron maara vuonna 2023 on 30 pro-
senttia. Yli 30 000 euron tuloista padomatuloveroprosentti on 34 prosenttia. Tuloksi katsotaan
kaikki omasta metsasta tehdyt puukaupat koskien raakapuuta. Tuloksi katsotaan myos kaikki bo-
nukset, joita on saattanut syntya puukauppojen yhteydessa. Puun myyntitulot ilmoitetaan verotta-

jalle metsatalouden veroilmoituksella aina siltd vuodelta, jolloin puun myynnista syntyneet tulot
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ovat suoritettu metsan omistajalle. Ennakkopidatyksen toimittamisen vastuu on ostajalla, mutta

myyntitulojen ilmoittaminen on myyjan vastuulla. (Vero 2023a)

Metsan omistajaa voidaan kohdella alkutuottajana, jolloin tdma on padomatuloverotuksen lisdksi
arvonlisaverovelvollinen. Alkutuottajaksi arvonlisaverovelvollisten rekisteriin kuuluu ilmoittautua,
mikali liikevaihto vuoden ajalta ylittda 15 000 euron rajan. Rekisteriin voi ilmoittautua Y-tunnuksen
avulla OmaVero-palvelussa. Arvonlisaverovelvollisten rekisteriin liittyminen on suotuisaa metsan
omistajalle, silld taman seurauksena myytavaan tuotteeseen sisaltyy myds 24 prosentin arvolisave-
ro, joka siirtyy kauppojen yhteydessa ostajan maksettavaksi. Rekisteriin liittymisen seurauksena
metsanomistaja on myods oikeutettu tekemaan vahennyksia verotuksessaan arvonlisaveron osalta

esimerkiksi kaluston suhteen. (Metsakeskus 2023¢)

Pystykaupoista syntyneet myyntitulot ovat tdysin padomatuloa, jonka kauppahinta sisaltaa vain
puutavaran kantoraha-arvon. Hankintakaupassa ja kateiskaupassa, jolla tarkoitetaan puun kulje-
tusta myyntipaikalle ilman etukateissopimusta, vahennetdaan myyntitulosta ennen paaomatulovero-
tusta, tyén arvo koskien myyjalle koitunutta tyéta. Jos hankintakaupassa hyddynnetaan ulkopuoli-
sen palveluita, kuten metsanhoitoyhdistyksia, on myyntitulo taysin padomatuloverotettavaa. (Vero
2023a)

Veroilmoitus metsasta tulee laatia vuosittain. Metsanomistaja on oikeutettu veroilmoituksella va-
hentdmaan padomatulostaan metsanhoidosta koituvia menoja. Vahennyskelpoisia menoja ovat
esimerkiksi metsavakuutukset, jasenmaksut, kulut taimikonhoidosta, tarvikkeiden hankintamenot,
palkkausmenot sekd matkakulut. Metsanomistaja voi hyddyntaa myds verotuksessa metsavahen-

nyksia. Metsan hankintamenoista voidaan vahentaa osa paaomatuloverotuksessa. (Vero 2023b)

Vuonna 2023 metsdvahennykseen on oikeutettu luonnollinen henkild, kuolinpesa, verotusyhtyma
taikka yhteismetsa. Vahennysta tulee vaatia veroilmoituksella, eika sita huomioida automaattisesti.
Metsavahennyspohjan maara on 60 prosenttia metsan hankintamenoista (Vero 2023b). Esimerkik-
si 100 000 euroa maksaneen metsan metsavahennyspohja on 60 000 euroa. Metsanomistajan
tehdessa kauppoja 50 000 euron edesta tama voi hyddyntaa 60 prosentin metsavahennysta. Paa-
omaveronalaiseksi tuloksi jaa talldin 20 000 euroa 50 000 euron sijaan. Metsavahennysta jaa viela
jaljelle 30 000 euroa. Pagomatuloveroa sijoittaja paatyy maksamaan 6 000 euroa 15 000 euron

sijaan. Metsavahennyksien hyddyntaminen on kannattavaa sijoittajan nakokulmasta.
3.4 Lainsaadanto koskien kestiavaa metsataloutta

Yksityissijoittajien keskuudessa sijoittaminen metsiin Suomessa ja metsa potentiaalisena sijoitus-

kohteena on noussut esille 2000-luvun alussa. 2000-luvun murroksen taustalla ovat olleet silloiset
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lakimuutokset yhteismetsa- seka rahastolakeihin. Lisaksi yksi merkittava syy on ollut silloisen met-

satilakauppaa koskeneen saantelyn vapauttaminen vuonna 1998. (Liljeroos 2021, 12)

Suomessa lainsdadantdon on asetettu sdanndkset kestavyyden, seka vastuullisuuden takaa-
miseksi metsasijoittamisessa. Suomessa metsalaki (12.12.1996/1093) seka yhteismetsalaki
(14.2.2003/109) maaraavat metsien hoidosta siten, etta taloudelliset, ekologiset, sosiaaliset seka
monimuotoisuuden tavoitteet toteutuisivat. Metsakeskus vastaa metsalain noudattamisen valvon-
nasta. Metsalakiin on asetettu uudistamisvelvoite, joka velvoittaa metsan omistajaa uudistamaan
metsaansa hakkuiden yhteydessa. Hakkuita suunniteltaessa on lain mukaan laadittava metsan-
kayttdilmoitus metsakeskukselle. Taman avulla pystytdan seuraamaan tarkasti toteutuneita hakkui-
ta seka uudistusistutuksia. Yhteismetsalaissa maarataan yhteismetsaalueiden olevan ensisijaisesti

kestdvan metsatalouden harjoittamiseen tarkoitettuja alueita.

Kestavan metsatalouden maaraaikainen rahoituslaki (23.1.2015/34), eli KEMERA, maarittelee
metsataloudelle tarjottavien tukien toteutuksesta siten, ettd metsien kasvu lisdantyy, biologinen
monimuotoisuus sailyy samalla edistden metsien sopeutumista ilmastonmuutokseen. Maksettavaa
tukea kutsutaan Kemera-tueksi. Maaraaikaisen rahoituslain on kuitenkin maara paattya vuoden
2023 loppuun mennessa ja taman tilalle astuu Metka-tukijarjestelma. Metka-tukijarjestelmaa kos-
keva lainsaadanto vahvistettiin tammikuussa 2023 ja tdman on maara astua voimaan vuoden 2024
alussa. Tulevan kannustejarjestelman tarkoitus on avustaa muun muassa taimikoiden seka nuoren
metsan hoitoa, etta edistaa suometsien hoitosuunnitelmia. Metka-tukea myonnettaisiin myos maa-

raaikaiseen ympariston suojeluun ymparistétukena (Metsakeskus 2023b).

Metsatuholaki (1087/2013) on laadittu metsien hyvan terveydentilan yllapitamiseksi sekd metsatu-
hojen torjumiseksi. Metsatuholakia sovelletaan metsatuhoihin, terminaali- ja tehdasvarastoihin se-
ka alueen sijainnista riippumatta puutavaran hakkuupaikkoihin ja valivarastoihin. Lain noudatusta

valvoo maa- ja metsatalousministerio.
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4 Metsa vastuullisena sijoituskohteena Suomessa

Vastuullisella sijoittamisella tarkoitetaan sijoittamista, jossa sijoittaja huomioi vastuullisuuden seka
kestavyyden sijoituspaatdksissaan. Vastuullisen sijoittamisen toteutuksessa ei kuitenkaan ole mi-
taan oikeaa tai vaaraa tapaa, ja siksi sita voidaan pitaa hyvinkin subjektiivisena kasitteena. Vas-
tuullisuuden motiivit ovat yksildllisia ja sijoittajilla on taustallaan erinaiset intressit, kuten ekologi-
suus, eettisyys, kauaskantoisuus ja pitkan aikavalin tuottavuus. Vastuullisen sijoituspaatdksen teh-
nyt sijoittaja haluaa panostaa kestavaan toimintatapaan riskienhallinta huomioon ottaen. Sijoitus-
motiivit ja eri periaatteet eivat kuitenkaan sulje pois toisiaan, vaan ideaalisti ne kulkevat kasi ka-

dessa luoden sijoittajalle erindisia Idhestymistapoja sijoituksiinsa. (Finsif)

Vastuullisuutta voidaan maaritelld ESG-periaatteella. Talla periaatteella tarkoitetaan ymparistévas-
tuun, sosiaalisen vastuun seka hallinnollisen vastuun huomioimista ja sulauttamista sijoituspaatok-
siin. ESG-periaatteet koskettavat myds metsataloutta. Taloudellisella kestavyydella tarkoitetaan
metsien elinvoimaisuuden, kannattavuuden seka tuottavuuden sailymista pitkalla aikavalilla. Eko-
loginen kestavyys liittyy monimuotoisuuden turvaamiseen seka vesistdjen puhtaana pitoon. Sosi-
aalinen seka kulttuurinen kestavyys taas kasittda ihmisten ymmarrysta luonnosta seka tdman ar-
vostuksesta. (MMM)

Metsataloudessa vastuullisuus keskittyy metsan mahdollisimman pitkdan kestavyyteen. Kestavyy-
della itsessaan tarkoitetaan parempien olosuhteiden luomista tuleville sukupolville. Metsien ja nai-
den luonnonvarojen sailyttdminen tuleville iképolville on tarkeana osana nykypaivan metsanhoitoa
ilmastonmuutoksen hillinnan ohella. Suomessa metsapolitiikan tarkoitus on asettaa raamit metsien
kestavalle hyddyntamiselle. Metsalaki (1093/1996) asetettiin vuonna 1997 edistamaan metsien
hoitoa ekologisesti, taloudellisesti seka sosiaalisesti sekd metsien kayttéa antamaan samalla hy-
vaa tuottoa, kuitenkin sailyttden metsan monimuotoisuuden. Lakia sovelletaan kaikilla metsata-

lousmailla.
4.1 Puun loppukaytto

Teollisuudessa puun kayttd on haluttu tehostaa huippuunsa, jotta koko puu pystyttaisiin hyddynta-
maan tuotannossa. Puumateriaalia kaytetdan paaosin rakennusmateriaalina, pakkauksissa, |1aak-
keissa, elainten rehuissa, kosmetiikassa seka energianlahteena. Rakennusmateriaalina puu sitoo
hiiltd pitkdan itseensa ja on hiilijalanjaljeltdan betonirakentamista matalampaa. Maa- ja metsata-
lousministerion mukaan puun kaytté rakennusmateriaalina julkisessa rakentamisessa on lisdanty-
nyt huomattavasti viime vuosien aikana, silla se tukee vuodelle 2035 asetettuja ilmastotavoitteita.
Puusta voidaan myds jatkokehittda tuotteita, joilla voidaan korvata muovia. Selluloosasta voidaan

tuottaa kemiallisesti biopohjaisia muoveja, joita voidaan kayttda pakkausmateriaalina. Puun kuo-
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resta taas saadaan materiaa laaketeollisuuteen. Kuoresta pystytaan tuottamaan sailontaaineita,
lahtdaineita seka erilaisia yhdisteita. (MMM 2022)

Puusta syntyvista tahteistd voidaan taas tuottaa sdhkda seka Iamp6a. Tahteitd ovat sahanpuru,
puun kuori seka erilaiset jateliemet. Puupolttoaineiden osuus energiantuotannosta vuonna 2021 oli
23,5 miljoonaa kuutiometria Luonnonvarakeskuksen ennakkotiedon mukaan. Puupolttoaineista

voidaan myos valmistaa biopolttoainetta liikenteen kayttoon. (MMM 2022)

Puukuitua on innovoitu Suomessa myo6s kankaan valmistukseen. Puusta on mahdollista jalostaa
korvaavaa materiaa puuvillalle sekd muoville. Suomalainen pérssiin listautunut Spinnova valmistaa
kansainvalisille markkinoille puusta tuotettuja tekstiilikuituja. Puukuidun etuna on sen puuvillaan
verrattuna alhaisempi hiilijalanjalki sekd matalampi veden kulutus materiaalin valmistukseen. Spin-
nova ilmoittaa hiilidioksidipaastojen kuidun osalta olevan 72 prosenttia pienempi, kuin puuvillan.

(Spinnova)
4.2 Metsasuunnitelma

Osana vastuullista ja uusiutuvaa metsaa on sijoittajan tarpeisiin vastaava, sekd metsan uusiutumi-
sen turvaava metsasuunnitelma. Metsasuunnitelman voi laatia itse, mutta suositus on, ettd metsa-
alan ammattilainen raataléi metsakohtaisen suunnitelman metsanomistajalle. Metsasuunnitelman
voi tilata esimerkiksi Metsa-Groupilta, taikka muilta metsaalan toimijoilta. Metsa-Groupin tarjoa-
massa metsasuunnitelman laadintapalvelussa asiantuntija saapuu tilalle analysoimaan metsaa ja
laatii metsdkohtaisen hoitosuunnitelman seuraavalle kymmenelle vuodelle. Metsasuunnitelmassa

huomioidaan suojeltavat kohteet, kasvualueet seka vesistot. (Metsa-Group)

Lahtdkohtana hyvalle metsasuunnitelmalle on tarkeaa miettia tekijoita, jotka ovat tarkeita sijoittajal-
le metsaan sijoittaessa. Sijoittajan tavoitteet maarittelevat metsasuunnitelman sisallén. Metsien
ennallistaminen, taloudelliset tuotot ja ekosysteemin suojelu maaritetdan metsasuunnitelmassa.
Vaikka metsasuunnitelma on yksildllinen, velvoittaa laki sisallyttdamaan suunnitelmaan muun mu-
assa metsien uudistamiseen liittyvia ohjeistuksia. Jokaista metsasuunnitelmaa voidaan pitaa yksi-
I6llisend (Puusta Puuhun). Metsasuunnitelma voidaan laatia noin 10—15 vuoden vélein ja se pitaa
sisallddn metsakohtaista dataa, seka tietoa kasvupaikoista (Metsa-Group). Suunnitelmassa metsa-
tila kuvioidaan kasvupaikkojen, puuston idn sekd koon mukaan. Naita eri kuvioita voidaan kutsua
leimikoiksi, taikka metsikdiksi. Kuviot eroavat toisistaan, silla jaottelu tapahtuu puuston ian, lajien
seka laadun mukaan. Suunnitelmaan kirjataan jokaisen leimikon metsatyyppi muiden tietojen, ku-
ten hakkuusuunnitelman seka hoitoehdotuksien ohella. Metsasuunnitelmaan merkitdan myos tar-
keita suojelukohteita, taikka muita metsan moninaisuutta lisaavia tekijoita. Metsasuunnitelma sisal-

taa taman lisaksi tietoja tehtavista metsanhoitotdista seka ehdotuksia mahdollisista hakkuu ajan-
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kohdista. Jokaisen leimikon kohdalla suunnitelma vaihtelee sijainnin ja metsatyypin mukaan (Puus-

ta puuhun).

Metsasuunnitelman ideaali tavoite on maksimoida sijoittajan tuotot kestavan metsan kehityksen
ohella metsapalstan potentiaalin mukaan. Metsasuunnitelmaa suositellaan laadittavaksi ammatti-
laisten toimesta (Metsa-Group). Metsasuunnittelun palveluita sijoittajille tarjoavat esimerkiksi UPM-
Metsa, Metsa-Group ja metsanhoitoyhdistys, eli MHY. Metsasuunnitelmaa voidaan myds hyodyn-

taa tehokkaasti arvioidessa metsan taloudellista arvoa (Liljeroos 2021, 188).
4.3 Metsasertifikaatit

Metsdkeskuksen mukaan metsasertifiointi on todistus vastuullisesta ja kestavastd metsan kaytos-
ta. Vastuullinen ja kestava metsan kaytté merkitsee ekologista, taloudellista seka sosiaalisesti kes-
tavaa metsan kayttéa. Tehokkaan metsatalouden toteuttamisen lisdksi huomioidaan metsien kult-
tuuri- seka virkistysarvot. Metsasertifiointi lisda myds menekkid kansainvalisilla markkinoilla. Syy
talle on sertifikaatin edustavien arvojen arvostus kansainvalisesti. Suomessa toimii kaksi sertifioin-
tijarjestelmaa. Sertifioiduista metsista 90 prosenttia Suomessa on PEFC-sertifioituja ja 10 prosent-
tia FSC-sertifioituja. (Metsdkeskus 2023f)

Metsakeskus kertoo sertifiointiprosessin onnistuvan parhaiten ryhmasertifiointina alueellisesti. Met-
sanhoitoyhdistyksen jasenyyden valityksella, taikka ilmoittautumalla Kestavan Metsatalouden Yh-
distykselle, metsanomistajat pystyvat osallistumaan ryhmasertifiointiprosessiin (Metsakeskus
2023f). Kestavan Metsatalouden Yhdistys (KMY) vastaa PEFC-sertifikaattien hausta ja hallinnoin-
nista Suomessa. Ryhmasertifiointialueet on jaoteltu kolmeen alueeseen: lantiseen, itdiseen ja poh-
joiseen PEFC-ryhmasertifiointialueeseen. (PEFC) Sertifiointiprosessi on hyvin samankaltainen

PEFC-sertifioinnissa, kuin FSC-sertifioinnissa.

PEFC sekd FSC kertovat sivuillaan sertifikaattien kriteerien Suomessa keskittyvan [ahinna metsien
hoidon suunnitteluun, oikeuksiin, metsanomistajien koulutukseen ja tietotaidon parantamiseen,
seka jalkipolville tiedon kerryttamiseen. Sertifioinnissa keskitytddn myods elinymparistdjen suojeluun
vesistdjen ohella, sekd metsatalouden ja luontaiselinkeinojen sommittamiseen toisiinsa. Suomen

lainsaadanto toimii pohjana metsasertifioinnille ja sertifioinnin vaatimuksien toteutukselle. (PEFC)

PEFC (Programme for the Endorsement of Forest Certification) on kansainvalinen metsasertifiointi-
jarjestelma, jonka tarkoituksena on tukea kestdvan metsatalouden kehitysta seka tavoitteita, jotka
on asetettu kestavan metsatalouden turvaamiseksi yhteiskunnissa ja yhteisdissa. PEFC organisaa-
tiona perustettiin vuonna 1999 vastaamaan silloisiin sertifioinnin tarpeisiin koskien pienmetsaomis-
tajia. Talldin ei viela ollut jarjestelmaa, joka olisi tukenut pienmetsien sertifiointia. Nykypaivana

PEFC-sertifiointi on kaytdssa 55 eri maassa ja jokaisen valtion oma PEFC-organisaatio on vas-
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tuussa PEFC toiminnasta omassa maassaan. Suomen toiminnasta vastaa PEFC Suomi — Suomen
Metsasertifiointi Ry. Metsasertifiointijarjestelman tarkoitus on yllapitdad metsien elinvoimaisuutta,
uusiutuvuutta, monimuotoisuutta seka kestavyytta viela tuleville sukupolville. Suomen metsista yli
90 % on metsasertifioituja. Metsasertifikaatti on Suomen Metsasertifiointi Ry:n myontama sertifi-
kaatti metsélle siita, ettd metsénhoito seka sen hoitosuunnitelma on metsanhoitostandardit taytta-
va. Sertifikaatin vaikutukset ndkyvat pidemmalle tuotantoketjuun puun jatkojalostusvaiheeseen.
Tuotteet, jotka valmistetaan puusta, joka on peraisin PEFC-metsista, merkitdan erikseen PEFC
merkinnalla. (PEFC)

FSC-sertifiointi (Forest Stewardship Council) merkitsee sitoutumista FSC-standardeihin. FSC-
standardeja ovat esimerkiksi uhanalaisten lajien, sekd arvokkaiden elinymparistdjen lisddminen
metsasuunnitelmaan ja ekosysteemien luonnontilojen vaaliminen siten, ettd vahintadan 10 prosent-
tia metsan pinta-alasta jaa talousmetsan ulkopuolelle. Vahintaan 5 prosenttia tulee jattaa pysyvasti
talousmetsamaan ulkopuolelle. Prosenttivaatimuksia ei ole alle 20 hehtaarin metsissa. Metsanhoi-
dossa tulee pitaa huolta myos lehtipuuosuudesta, jotta metsan monipuolisuus sailyisi. Metsien hoi-
dossa kaytetaan vain toimijoita, jotka noudattavat FSC-standardeja, eika metsaa uudisojiteta. Tar-
keaa on noudattaa FSC-standardeja jokaisella metsanhoidon aspektilla. Alle 500 hehtaarin metsaa
koskee kevennetyt vaatimukset, joita kutsutaan myds yksinkertaisemmiksi sdanndiksi. (Forest

Stewardship Council)
4.4 Hiilinielut

Metsien asemaa ilmastonmuutosta vastaan taistelussa voidaan pitaa merkittavana. Metsa on bio-
massaa, jolla tarkoitetaan uusiutuvaa energian lahdetta. Metsa lasketaan hiilinieluksi, kun se sitoo
enemman hiilta itseensa kuin mita se paastaa ulos ilmakehaan. Puu sitoo yhteyttamisprosessissa
hiilidioksidia itseensa ilmakehasta, samalla tuottaen happea. Vanhat puut taas toimivat hiilivaras-
toina ilmakehasta saaduille hiilidioksideille. Talla hetkella lauhkean vyohykkeen metsat sitovat
enemman hiilidioksidia itseensa, kuin vapauttavat sitd. Suurin osa Euroopan metsista kuuluu lauh-
keaan vyohykkeeseen. Metsien sailyttaminen on tarkeaa kasvihuonekaasujen vahentamiseksi se-
ka paastojen ehkaisemiseksi, silla globaalisti metsien haviaminen on yksi suurimmista kasvihuone-

kaasujen lahteista. (Opetushallitus)

Maa- ja metsatalousministerion mukaan EU-asetus LULUCF (EU) 2018/841 on asetettu maaritte-
lemaan laskentasaannot tavalle, miten Euroopan Unionissa huomioidaan maankayton muutokset,
hiilinielut seka paastot koskien metsataloussektoria aikajaksolle 2021-2030. Tama EU:n maan-
kayttda koskeva asetus maarittelee tavan hiilinielujen sekd kasvihuonepaastdjen huomioimiselle
maankaytdssa. Suomen metsien hiilinielut arvioidaan vuosittain. Maa- ja metsatalousministerit

ilmoittaa Suomen hiilinielujen olleen vuonna 2021 -8,4 miljoonaa tonnia CO2-ekv. Negatiivinen
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luku kertoo maankayttdsektorin olleen taten ensimmaista kertaa paastdlahde LULUCF asteikolla.
Muutokseen ovat vaikuttaneet lisdantyneet hakkuut vuodesta 2020. Hakkuiden maara lisaantyi
vuosien 2020-2021 aikana 11 prosenttia. Hakkuut ovat Suomessa keskeisin hiilinieluihin vaikuttava
tekija. (MMM 2021)

4.5 Ennallistamiskeskustelu

Metsateollisuus Suomessa on sitoutunut toteuttamaan YK:n vuonna 2015 asetettuja tavoitteita
koskien kestavaa kehitysta (Metsateollisuus). Asetetut tavoitteet liittyvat YK:ssa sovittuun Agenda
2030 ohjelmaan, jonka tarkoitus on turvata kestavaa kehitysta. Agenda 2030 suunnitelma on laa-
dittu vuosille 2016-2030. Ohjelman tavoitteet ovat asetettu saavutetuksi vuoteen 2030 mennessa
Osana tavoitteita ovat hiilineutraaliuden saavuttaminen, seka metsien ennallistaminen, etta vas-
tuullisen metsan kayton edistdminen (Ulkoministerid). Vastuullisuus Euroopan Unionissa on myos
osittain sdanneltya toimintaa ja vastuullisuutta halutaan tukea seka edistdd Unionin alueella erilai-

sin sdannoksin.

Agenda 2030 lisaksi Euroopan vihrean kehityksen ohjelman tavoitteena on saavuttaa vuoteen
2050 mennessa nettopaastétdon Eurooppa kasvihuonekaasujen osalta (Euroopan Komissio). Osa-
na vuonna 2019 laadittua Euroopan vihrean kehityksen ohjelmaa, laadittiin myds suunnitelma kes-
tavan rahoituksen toimintasuunnitelmasta. Kestavalla rahoituksella tarkoitetaan prosessia, jossa
ymparisto-, sosiaali- ja hallintovastuut (ESG) otetaan huomioon rahoitussektoreiden investointipaa-
toksissa. Kestavan rahoituksen suunnitelmalla pyritdan edistamaan pitkaaikaista sijoittamista kes-
tavaan taloudelliseen toimintaan seka erilaisiin kestaviin hankkeisiin. Ymparistovastuuseen kuuluu
ilmastonmuutoksen hillitseminen ja siihen sopeutuminen. Muita syita naiden lisdksi ovat luonnon-
monimuotoisuuden sailyttaminen, luonnonsaasteiden vahentaminen seka kiertotalouden edistami-
nen. Kestavan rahoituksen suunnitelma lisda myos lapinakyvyyttd ESG-tekijdihin liittyen. (Euroo-

pan Komissio)

Euroopan Unionin asettama vuoteen 2030 ulottuva biodiversiteettistrategia on vahvasti osana kes-
kustelua metsan ennallistamiseen liittyen, silla strategian tavoite on edistaa luonnon kestavaa kehi-
tysta maa- ja merialueilla. Biodiversiteettistrategia tukee myos Agenda 2030 asetettuja tavoitteita.
Euroopan komission mukaan biodiversiteettistrategian tarkoitus on estaa ekosysteemin tuhoutu-
mista elvyttamalla ekosysteemia monipuolisemmaksi vuoteen 2030 mennessa ja edistaa luontoar-
voja. Biodiversiteettistrategia on vahvana osana Euroopan vihreéan kehityksen ohjelmaa (Euroopan
Komissio). Suomen ymparistoministerid ilmoittaa sivuillaan strategian koskevan soita, metsia, ve-
sist6ja, niittyja, maatalousymparistdja seka kaupunkeja. Strategian kerrotaan pitavan sisallaan
kolme luonnonsuojeluun liittyvaa tavoitetta: Suojelupinta-alojen kasvatus, tiukan suojelun lisdami-

nen ja hoidon tehostaminen suojelluilla alueilla. Suojelupinta-aloja kasvatettaisiin 30 prosentilla
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koskien maa- seka merialueita, tdman lisaksi tiukassa suojelussa olisi vahintdankin 30 prosenttia

Unionin alueen suojelumaista, sisaltaen luonnontilaiset seka vanhat metsat. Kolmantena tavoittee-
na on kaikkien suojelualueiden hoidon tehostaminen seka hoidon valvonnan tehostaminen. Jokai-
nen jasenmaa olisi vastuussa oman kansallisen ennallistamissuunnitelman laatimisessa (Ymparis-

toministerio).

Ymparistoministerion mukaan metsaan liittyvia komission laatimia suunnitelmia ovat kelo- seka
kaatuneiden puiden maaran lisaaminen, tavoite lisatd sekametsien osuuksia ian ja lajien suhteen,
parantaa metsien symbioosia, pysayttda metsalintukantojen uhanalaistuminen seka tavoite turvata
hiilinielujen asema Euroopan Unionin alueella. Asetetut tavoitteet koskevat kaikkia metsia. (Ympa-

ristdbministeri®)

Asetusehdotuksien vaikutusta metsatalouteen Suomessa kuitenkin selvitetaan viela ymparistomi-
nisterion mukaan (Ymparistoministeri®). Biodiversiteettistrategia on saanut osakseen voimakasta
kritiikkid metsasijoittajilta sekd metsdmaiden omistajilta. Tuottojen heikentyminen, sekd omaisuu-
densuojan uhka ovat aiheuttaneet keskustelua seka huolta sijoittajien keskuudessa. Metsatalous-
keskuksen, eli MTK:n mukaan metsien ennallistaminen on tarpeellista, mutta ehdotettu asetus sel-
laisenaan ei ole suotuisa metsataloudelle, taikka metsanomistajille Suomessa. Vaikutusta talou-
teen on selvitettava paremmin, seka laadittava toimintasuunnitelma, joka tukee seka taloutta, etta
kestavaa kehitysta. Asetukseen ehdotettu komission paatdsvalta koskien metsien ennallistamista
on my6s MTK:n mukaan estettava toteutumasta, silla kansallinen paatésvalta on ehdoton Suomen

kaltaisen metsatalouden harjoittajan nakdkulmasta. (Metsanhoitoyhdistykset 2022b.)
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5 Tutkimusosio

Taman opinnaytetydn empiirinen osuus toteutettiin kvalitatiivisena eli laadullisena tutkimuksena.
Tutkimusmenetelmaksi valikoitui haastattelututkimus, jonka perusteella tutkimusta lahdettiin toteut-
tamaan. Tassa osiossa perehdytaan tutkimustavan valinnan prosessiin seka kaydaan lapi tutki-

mukselle asetettuja tavoitteita.
5.1 Tutkimuksen tavoitteet

Tutkimuksen tavoitteena oli tutkia vastuullisuuden roolia seka vaikutusta yksityishenkilon met-
sasijoittamiseen eri metsasijoitusmuodoissa. Tarkoituksena oli ottaa selvaa toimenpiteista, joita
suoritetaan vastuullisuuden takaamiseksi metsasijoitustoiminnassa seka talla hetkella, etta tulevai-

suudessa.

Tutkimuksen paaongelmakysymys seka alakysymykset valikoituivat tukemaan tutkimukselle annet-

tua tavoitetta.

Paakysymys:

1. Toteutuuko vastuullisuus kattavasti yksityishenkilon metsasijoituksissa Suomessa?

Alakysymykset:

1. Mitka ovat vastuullisuuden vaikutukset yksityissijoittajan toimintaan ja paatoksentekoon si-
joitustoiminnassa?
2. Milta vastuullisuuden rooli nayttaa tulevaisuuden metsasijoittamisessa?

3. Miten vastuullisuus vaikuttaa tulevaisuuden metsan tuottojen muodostumisrakenteeseen?

Tutkimuksen tavoitteiden asettamisen seka paaongelman laatimisen jalkeen tutkimukselle valittiin
sopivin tutkimusmenetelma. Tutkimustavan tarkoitus oli tuottaa selkea vastaus paaongelmiin seka

alaongelmiin.
5.2 Tutkimusmenetelman valinta ja toteutus

Tutkimusmenetelmaksi valikoitui kvalitatiivinen, eli laadullinen tutkimusmenetelma. Kvalitatiivisessa
tutkimuksessa tutkimuksen kohdetta tarkastellaan kokonaisuutena. Laadullisen tutkimusmenetel-
man tarkoitus on tuoda esiin ja enemminkin paljastaa faktoja, kuin todistaa asetettu hypoteesi to-
deksi. (Hirsjarvi S. Remes P. & Sajavaara P. 2007. 156—157). Laadullisen tutkimuksen tyypeista

valikoitui tutkimusmenetelmaksi tutkimushaastattelu. Haastattelutilanteessa haastattelija maaraa
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keskustelun temmon seka ohjailee keskustelun suuntaa. Haastattelu on helposti ymmarrettavissa

ja sille on asetettu tavoitteet tiedonkeruuseen.

Tutkimushaastattelu voidaan toteuttaa strukturoituna, teemahaastatteluna taikka avoimena haas-
tatteluna. Taman opinnaytetydn haastattelututkimus on toteutettu teemahaastatteluna seka avoi-
men haastattelun valimuotona. Teemahaastattelussa aihepiiri on tiedossa, mutta tarkkoja kysy-

myksia ei haastattelulle ole asetettu. Avoimessa haastattelussa haastattelu toteutetaan avoimesti
ja se onkin lAhempana keskustelua (Hirsjarvi ym. 2007. 203—-205). Haastattelut tutkimusmenetel-

mana tuki parhaiten opinnaytetydn tutkimusosiolle asetettuja tavoitteita ja naiden selvittamista.

Aineistoa opinnaytetydhdn kerattiin haastattelemalla AARI Metsa Oy:n toimitusjohtajaa Mikael
Beckia seka yksityista metsaalan yrittdjaa Jukka Pakkalaa. Haastattelut toteutettiin maaliskuussa
2023. Haastattelut toteutettiin yksildhaastatteluina. Beckia haastateltiin Helsingissa AARI Metsa
Oy:n toimitiloissa ja Pakkalaa Haminassa hanen kotonaan. Haastatteluja varten oli laadittu ennak-
koon kysymyksia, mutta keskustelu pidettiin hyvinkin avoimena, siltd varalta, ettd uusia nakokul-
mia, taikka aiheita nousisi esiin, joista ei kysymyksia ollut laadittu. Tutkimusosiossa hyddynnettiin
myds luonnonvarakeskuksen tarjoamaa dataa taulukoina ja kuvina. Kuvat tukivat haastatteluista

kerattya informaatiota.

Tutkimusosiossa tuodaan esiin suuren metsaalan yrityksen seka yksityishenkildon nakdkulmia vas-
tuulliseen ja kestavaan metsasijoittamiseen. Tarkoituksena on 10ytéda yhtymakohtia seka eroavai-
suuksia naiden toimijoiden valilla sekd saada vastauksia tutkimukselle asetetuille ongelmakysy-

myksille.
5.3 Tutkimuksen luotettavuus

Kvalitatiivisen tutkimuksen luotettavuutta ei voida mitata samalla tapaa dataa hyodyntaen, kuten
kvantitatiivisessa tutkimuksessa. Perinteiset luotettavuuden seka patevyyden mittarit eivat ole kayt-
tokelpoisia laadullisessa tutkimuksessa, silla tutkimuksen kohteeseen vaikuttavat ymparisto, yksild,
kulttuuri seka tulkintaerot. Siksi on tarkeaa tutkimuksen onnistumista mitattaessa keskittya saatu-
jen tuloksien luotettavuuteen tarkastelemalla tuloksien sopivuutta annettuun kuvaukseen. Kvalita-
tiilvisen tutkimuksen luotettavuutta voidaan lisata kuvaamalla haastattelujen kulkua ja mahdollisia
hairidtekijoita seka analysoimalla omaa tulkintaa tilanteesta. Haastattelututkimuksen luotettavuutta
lisda myos nakokulmien maara. Luotettavan haastattelututkimuksen tuottamiseksi on olennaista

haastatella useampaa kuin yhta tutkimuskohdetta. (Hirsjarvi ym. 2007. 226-228)
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6 Tuloksien esittely

Beckin mukaan uusien sijoittajien kiinnostus vastuullisuutta kohtaan on vain lisdantynyt vuosien

varrella ja sijoittajat kiinnittavat vastuullisuuteen huomiota enemman myds metsasijoituksissaan.
Vastuullisuuden megatrendi nakyy myos metsasijoittajan maailmassa. Monet toimijat painottavat
vastuullisuutta metsdnhoidossaan, mutta on tarkeaa kiinnittda huomiota siihen, ketka sita todella

toteuttavat toiminnassaan.

Seka Pakkala, ettd Beck painottivat metsanhoitosuunnitelman noudattamisen tarkeytta vastuulli-
sessa metsasijoitustoiminnassa. Pakkalan mukaan hyvin suunniteltu metsanhoito seka suunnitel-
man noudattaminen ovat kaiken ydin vastuullisuuden, kestavyyden seka taloudellisten tuottojen
takaamiseksi. Hanen mukaansa metsanhoitosuunnitelma laaditaan tyypillisesti 10—15 vuoden ajan-
jaksolle. Metsaa uudistetaan seka hoidetaan metsanhoitosuunnitelman mukaisesti. Parhaimman
taloudellisen sekd metsan kannalta kestdvimman tuloksen saa Pakkalan mukaan metsanhoito-
suunnitelmaa noudattamalla. Metsan uudistus tapahtuu hoitosuunnitelman mukaisesti joko luontai-
sesti siemen- tai suojuspuuhakkuulla, taikka istuttamalla uusia taimia metsaan tai kylvamalld met-

saa hakkuiden jalkeen, Pakkala kertoo.

Pidennetty metsan kiertoaika seka ylaharvennukset metsanhoitosuunnitelmassa ovat esimerkkeja
vastuullisen toiminnan toteutuksessa metsan hoidossa. Beckin mukaan ylaharvennuksilla pyritaan
korjaamaan taloudellisesti kypsat metsan puut talteen ja luodaan tilaa uudelle kasvustolle. Ylahar-
vennuksen tarkoitus on tuottaa tasaista tuloa, jotta sijoittajan tuotot pysyisivat tasaisesti korkealla

tasolla. AARI Metsissa suositaan ylaharvennuksien lisadksi poimintahakkuita. Metsaa halutaan jat-

tda mahdollisimman peitteiseksi, jotta jaksollisen seka jatkuvan kasvatuksen parhaat puolet pystyt-
taisiin yhdistdmaan metsan hoidossa. Metsan uudistusvaiheessa pyritdan valttdmaan maata radi-

kaalisti muokkaavia toimenpiteita, vaan uudistuksessa suositaan esimerkiksi kdantdmatastysta.

Pakkala taas kertoo ottavansa biodiversiteetin huomioon konkreettisesti toiminnassaan esimerkiksi
jattamalla metsapalstoilleen riistapdheikdita ja pokkeldita sekd huomioimalla vesistét ojituksissa.
Kuolleet puut pdkkeldina, keloina, tuulenkaatoina ja lahoavina maapuina ovat elintarkeita 20 pro-
sentille metsalajeista. Biodiversiteetin kannalta niista huolehtiminen on tarkeaa. Pakkalan mukaan

metsan harvennuksessa jatetaan palsta ennemminkin tiheammaksi kuin harvemmaksi.

Seka AARI Metsan, ettd Pakkalan metsat ovat taysin metsasertifioituja. Pakkala kertoo, etta jotkin
toimijat eivat suostu ostamaan metsaa laisinkaan, mikali sita ei olla sertifioitu. Sertifiointi onnistuu

metsakeskuksen valitykselld ryhmasertifiointina.
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Hiilinielujen osalta taas Beckin sekd Pakkalan mukaan pidennetty metsan kiertoaika parantaa hiili-
nielujen tehokkuutta. 50-vuotista talousmetsa on vield parhaimmassa idssa hiilinielujen suhteen.

Siksi on jarkevaa venyttaa kiertoaikaa yli 50-vuoden. Kiertoajan venyttaminen liian pitkalle kuiten-
kaan ei ole suotuisaa, silla niin puun laatu ja tuotot, kuin hiilinielutehokkuuskin karsivat tasta. Opti-

maalisena voidaan pitda n. 65—75 vuotisen metsan hakkuuta, kertoo Beck haastattelussa.

Seka Pakkala, ettd Beck nostavat tarkeaksi ohjenuoraksi Tapion "Hyvan metsanhoidon suosituk-
set” ohjekirjan metsanhoidossa. Ohjekirja sisaltaa syvallista tietoa ja tarkkaa dataa koskien met-
sanhoito-ohjeistuksia samalla erityisesti keskittyen vastuullisuuden ndkékulmaan. Beckin mukaan
kirjasta 16ytyy esimerkiksi konkreettiset ohjeet ylaharvennuksen toteutuksille. Pakkala kertoo hyo-
dyntavansa aktiivisesti esimerkiksi Tapion lampokarttoja sekd metsapohjatyyppeihin liittyvaa tietoa
metsanhoidossaan. Teoksesta I16ytyy myds tietoja harvennusmalleista. Harvennusmallit ovat tar-
kea osa vastuullista metsanhoitoa ja niihin vaikuttaa toimintaymparistd. Pakkalan mukaan esimer-
kiksi riistatuhoriskit seka lumiriskit vaikuttavan harvennusmallin valintaan. Taman lisaksi nostaa
Beck esiin hajonnan olevan suurta metsatyyppien seka kasvualueiden valilla Suomessa. Siksi jo-
kaiselle metsalle on tarkea suunnitella oma yksildllinen metsahoitosuunnitelma harvennusmallei-

neen.

Pakkalan mukaan lainsaadantd Suomessa koskien metsasijoittamista on hyvalla mallilla. Lainsaa-
dannodn tehtava on kannustaa, tukea seka saannelld metsasijoitustoimintaa siten, etta se on vas-
tuullista, mutta myos taloudellisesti tuottoisaa. Lainsaadanndssa Pakkala haluaisi keskittya enem-
man hoitamattomien metsien parempaan kontrollointiin. Suomessa on paljon hoitamatonta metsaa,
jossa on paljon taloudellista potentiaalia ekologisen hyodyn ohella. Hanen mukaansa metsan hoi-
don vastuu on metsan omistajalla ja oikeastaan sanktioita esimerkiksi liian harvaksi hakatusta
metsasta ei synny, vaikkakin laissa se kielletdan. Valvontaa pitaisi hanen mielestaan lisata. Liian
radikaalit hakkuut ovat olleet esilla vuoden 2022 aikana seka vuoden 2023 alussa. Beckin mukaan
nykyiseen metsalakiin tulisi tehdd muutoksia hakkuiden rajoitusten osalta. Talla hetkella laki ei ase-

ta tarpeeksi rajoitteita toteutuville hakkuille ja niiden valvonnassa on puutteita.

Pakkala vahvistaa metsasijoittamisen olevan pitkajanteista toimintaa, jonka tuotot ovat sidoksissa
metsasijoittajan omaan toimintaan. Han kertoo aktiivisen metséanhoidon olevan ainoa keino tasais-
ten tuottojen sekd metsan kestavyyden takaamiseksi. Myos Beckin mukaan aktiivinen metsanhoito
on vaade metsan uusiutuvuuden seka hiilinielujen yllapidon kannalta. Osana kestavaa metsanhoi-
toa on hakkuiden toteutus seka raivaustyot, jotta elinvoimaisemmalle puulle voitaisiin luoda elinti-
laa ja taata puuston kasvu yha jatkossa. Tarkeaa on toteuttaa metsanhoito vastuullisesti esimer-

kiksi raivaustdiden osalta. Metsanhoitotoimenpiteiden toteuttajien sekd metsakonekuljettajien rooli
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on suuri metsan hoidossa. Siksi on tarkeaa, etta heidan toteuttamansa tyd on asiantuntevaa seka

luontoa kunnioittavaa.

Nykyista Euroopan Unionin metsakeskustelua koskien hiilinieluja sek& metsan ennallistamista
Beck ei pida jarkevana. Unionin nakemys siita, etta sama toimintamalli sopisi jokaiselle Unionin
jasenelle ei ole toimiva kaava metsataloutta tarkastellessa. Pakkala taas nostaa esiin kysymyksen
siitd, onko kestavan kehityksen mukaista ennallistaa suomalaista sertifioitua ja vastuullisesti hoi-
dettua metsaa ja siirtyd puun tuontiin EU:n ulkopuolelta. Myds Beck ndkee enemman riskeja kuin
mahdollisuuksia puun tuonnin siirrosta EU:n ulkopuolelle. Han nostaa esiin tdhan liittyvat mahdolli-
set taloudelliset riskit turvallisuusriskien ohella. Korruption vaikutus metsatalouteen esimerkiksi

Etela-Amerikassa on merkittava ja pitda sisallddn moninaisia ihmisoikeudellisia ongelmia.

Molemmat haastateltavat ovat kuitenkin sitd mielta, etta tie kohti kestavampaa metsataloutta on
kuitenkin otettava ja askeleita Suomessa sita kohti on jo otettu. Kannustimet koskien metsien suo-
jelua ovat yksi esimerkki tasta. Valtion tarjoama METSO-ohjelman suojelutuki kannustaa metsan-
omistajaa suojelemaan metsaansa lakisaateisten suojelumetsd maarien yli. Metsista maksettava
suojelutuki maaraytyy suojeltavan metsan puuston arvon mukaan. Laadittu suojelusopimus voi olla
maaraaikainen tai lopullinen, kertoo Beck. METSO-ohjelman liséksi ymparistoministerion Helmi-
elinymparistdohjelma on laadittu luonnon moninaisuuden vahvistamiseksi vuoteen 2030 mennes-
sa. Helmi-elinymparistdéohjelma on laajaa yhteisty6td Suomen metsakeskuksen, Suomen riistakes-

kuksen seka kuntien valilla.



31

Puuston tilavuuden kehitys metsamaalla puulajeittain koko maassa
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Kuva 7. Puuston tilavuuden kehitys metsamaalla puulajeittain. (Luonnonvarakeskus 2023b.)

Vuonna 2021 metsien hakkuut olivat Suomessa korkeimmillaan, kuin koskaan ennen. Metsien
kasvua on kuitenkin toistaiseksi onnistuttu yllapitdmaan korkeammalla, kuin poistumaa, kuten tas-
sa opinnadytetydssa aiemmin mainittiin. Ylla olevassa kuvassa 7. havainnoidaan puuston tilavuuden
kehitysta puulajeittain metsdmaalla Luonnonvarakeskuksen mukaan. Tilavuutta voidaan karkeasti
verrata puuston maaraan metsamaalla. Poistumaa puustossa tapahtuu hakkuiden seurauksena,
mutta myos luonnollisesti esimerkiksi puun lahoamisen myo6ta. Syyksi onnistuneelle kasvun yllapi-
dolle Beck mainitsee hyvat metsanhoidon ohjeistukset sekd Suomessa hyvin toteutuvan aktiivisen
metsanhoidon. Pakkala taas kertoo motivaation hyvalle metsanhoidolle olevan taloudellisen tuoton
takaaminen, mutta myos kiinnostus sailyttaa hyvinvoivaa metsaa tulevaisuuden sukupolville. Han
vertaa metsan omistamista sijoitusasuntoon investointiin yllapitokustannuksien kannalta. Yhta lailla

aktiivinen metsaan investoiminen on kannattavaa tulevaisuuden tuottojen takaamiseksi.

Puun kysynta on ollut huipussaan vuoden 2023 alussa, joka on korreloitunut suoraan puun hintoi-
hin seka metsamaan hintoihin. Perinteisesti tukkipuuta on kaytetty rakennusmateriaalina ja tukki-
raakapuun hinta on ollut suoraan verrannollinen rakennusalan yrityksien osakekurssien kehityk-
seen. Talla hetkella tilanne on kuitenkin poikkeuksellinen, silla rakennusalan yritysten ja talouden
yleisesti ollessa laskussa on puun hinta vain jatkanut nousuaan, huomauttaa Beck. Syita talle on

muun muassa Venajalle asetetut pakotteet, joka on luonut Suomelle ainutlaatuisen mahdollisuu-
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den hyddyntaa kasvanutta kysyntaa markkinoilla. Toiseksi syyksi kasvaneelle kysynnalle Beck
mainitsee olevan energiantuotannon haasteet, jotka ovat olleet esilld vuodesta 2021 lahtien. Ha-
nen mukaansa puumarkkinaa voidaan pitaa talla hetkella ylihinnoiteltuna ja puun hintojen oletetaan

laskevan maltillisemmiksi tulevaisuudessa.

Tulevaisuuden kannalta Beck nakee suuren markkinapotentiaalin suomalaisessa metsassa. Talla
hetkelld seka energia- etta kuitupuun kysynta on noussut rajahdysmaisesti Venajan sanktioiden
takia. Pakkalan mukaan tilanne ei nayta olevan muuttumassa useaan vuoteen, joten markkinalla
on kysyntaa suomalaiselle puulle, joka on tuotettu vastuullisesti EU:n standardien mukaisesti. Talla
hetkella taloudellisesti kannattavimpana puuna voidaan pitaa tukkipuuta. Beck kuitenkin huomaut-
taa, ettd tulevaisuudessa tdma voi muuttua. Tukkipuuta kaytetaan pitkalti rakennusmateriaalina.
Kuitupuun kysynnan nakymat lyhyelld seka pitkalla ajanjaksolla tarkisteltaessa ovat Beckin mu-
kaan erinomaiset. Alla esitetyssa kuvassa 8. havainnoidaan luonnonvarakeskuksen tarjoamaa

dataa koskien energiapuun kauppamaaria Suomessa neljannesvuosittain.

Energiapuun puukauppamaarat Suomessa neljannesvuosittain
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Kuva 8. Energiapuun puukauppamaarat neljannesvuosittain 2021-2022 (Luonnonvarakeskus
2023c.)

Talla hetkella kuitupuuta kaytetaan lahes yksinomaan energian tuotannossa kasilla olevien energi-
an tuotannon haasteiden takia. Kuitupuu pitkan tahtaimen sijoituksena on kuitenkin potentiaalinen.
Kuitupuuta voidaan kayttaa huonekaluissa, sisustuksessa, ja siita voidaan jatkojalostaa esimerkiksi

vaatteita seka ladkkeiden tayteaineiksi, kuten tdssa opinnaytetydssa aiemmin mainittiin. Pakkala
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nosti esiin vield kuitupuusta valmistettavat koriste-esineet, tydkalut, astiastot seka aterimet muiden
jatkotuotteiden ohella. Hanen mukaansa puusta on moneksi, ja innovointipotentiaalia on paljon.

Beck nosti esiin vield kuitupuusta saatavan mustalipean hyédyntadmisen akkuteollisuudessa. Mus-
talipeasta saatava ligniini voisi korvata akkuteollisuudessa kaytetyn fossiilisen materiaalin graffitin.

Talla hetkella ligniinia poltetaan energianlahteena biopolttoaineena.

AARI Metsan metsamailla on myds keskitytty uusiutuvien energialahteiden kehitykseen. Uusiutu-
vien energialahteiden tuotantoon on haluttu panostaa sen tulevaisuuden potentiaalin takia. Beckin
mukaan he ovat solmineet vuokrasopimuksia asiakkaidensa kanssa koskien metsamailla sijaitse-
via tuulivoimapuistoja. Taman lisaksi vireilld on paljon uusia hankkeita, kuten kaavailtu aurinkovoi-
malaitos. Beck nostaa esiin viela pakurikaavan kasvatuksen AARI Metsissa. Pakurikaavassa yh-
distyy taloudellinen, ekologinen seka sosiaalinen vastuu. Pakurikdapaa on tarkoituksella istutettu
rahallisesti vahaarvoisempiin koivikkoihin. Tallaista puustoa on esimerkiksi koivikot, joita on kaa-
vailtu harvennettavaksi lahitulevaisuudessa. Pakurikdapaa kaytetaan ladketeollisuudessa seka eri
elintarvikkeissa. Pakurikdavan kysynta on kovaa etenkin Aasiassa, joten sita on alettu tarkoituksel-
la viljelemaan vastaamaan kysyntaan markkinalla. Pakurikdapa lisaa koivikon tuottokykya ja edis-
taa biodiversiteettid metsassa. Istutettu pakurikdapa tuottaa satoa kahdesta kolmeen kertaa, jonka

jalkeen koivikko jatetddn metsaan lahopuuksi edistamaan luonnon moninaisuutta.

Vastuullisuutta seka kestavyyttd huomioidaan aktiivisesti tdmanhetkisessa metsainvestointitoimin-
nassa Suomessa. Tulevaisuuden kannalta puusta halutaan innovoida uusia kestavia ja ymparis-
toystavallisia ratkaisuja. Metsdmaiden hyddyntdminen kestavan uusiutuvan energian luomiseen,
ettd raaka-aineiden tuottamiseen on kehityksen murroksessa. Metsasijoittajat ndkevat pitkan tah-
taimen tuottoja metsassa juuri vastuullisuuden nakdkulmasta Pakkalan mukaan. Hanen nakemyk-
sensa tulevaisuuden sijoitusymparistosta ovat valoisat. Myds Beckin nakemykset tulevaisuuden

sijoitushorisontista ovat valoisat.
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7 Pohdinta

Opinnaytetydn tavoitteena oli tutkia metsasijoittamisen vastuullisuutta seka vastuullisuuden ja kes-
tavyyden toteutumista yksityisten metsasijoittajien sijoituspaatdksissa. Tyon tarkoitus oli perehtya
nykyhetkeen seka tulevaisuuden nakymiin koskien metsaa seka siihen investointia. Metsan tuotto-
jen muodostumisen rakenteeseen tutustuttiin seka kaytiin [api sita, miten tuottojen muodostumisen
rakenne voi muuttua tulevaisuudessa. Tydlle asetettujen ongelmakysymyksien seka alakysymys-
ten tehtavana oli auttaa keratyn tiedon jasentelyssa siten, etta se palveli tutkimukselle asetettua
tavoitetta. Tassa kappaleessa analysoidaan saatuja tuloksia, keskitytdan omaan oppimiseen seka

kaydaan lapi prosessia, joka johti aiheen valintaan.
7.1 Saatujen tuloksien analysointi

Tutkimuksesta saatujen tuloksien perusteella voidaan todeta, etta vastuullisuuden toteuttamiselle
metsasijoitustoiminnalle on luotu hyva pohja Suomessa. Metsan uusiutuvuuteen on keskitytty 50-
luvulta Iahtien ja kestavaa metsataloutta on pyritty aktiivisesti kehittdmaan vuosittain. Suomen lain-
saadanto tukee kestavaa metsanhoitoa seka sijoitustoimintaa. Metsalaki seka yhteismetsalaki
saantelevat metsan monimuotoisuuden turvaamisesta, puunkorjuuta sekd metsan uudistamista.
Metsakeskuksen tehtdvana on valvoa, etta lainsdadantda noudatetaan. Metsalaissa myds maara-
taan sanktioista, mikali lakia jatetdan noudattamatta. Metsakeskus on onnistunut luomaan toimin-
tamallin, jossa kaikki Suomessa metsataloutta harjoittavat tahot ovat metsakeskuksen tiedossa.
Ongelmaksi nousee lainsdadannoén noudattamisen kontrollointi. Metsakeskuksen selvityksen mu-
kaan vuoden 2022 lopussa Keski-Suomessa toteutuneet ensiharvennukset olivat kaikki lain vastai-
sia. Vaikka laki on saadelty noudatettavaksi, ei sita juurikaan valvota. Tuloksien perusteella valvon-
taa koskien metsanhoitoa ja kestavaa kehitysta kuuluisi lisata, eika vain olettaa metsasijoittajien

toteuttavan lainsaadantoa automaattisesti.

Vastuullisuutta tukevan lainsdadanndn ohella suomalaiset metséat ovat hyvin sertifioituja. Jotkin
toimijat eivat suostu ostamaan metsaa, mikali metsaa ei ole sertifioitu. Metsan omistajille myoés
maksetaan erilaisia korvauksia esimerkiksi metsien rauhoittamisesta seka kannustetaan kestavaan
metsatalouden harjoittamiseen erilaisin kannustimin, kuten KEMERA-tuella ja tulevaisuudessa
asetetulla METKA-tuella. Metsan yllapitoon seka kestavaan kauaskantoiseen hoitoon on luotu

raamit, jotka pyrkivat ohjaamaan sijoittajia kohti parempia ratkaisuja.

Toteutettujen haastatteluiden perusteella voidaan todeta, ettd metsaan investoivilla yksityishenki-
16illd on vahva halu tukea vastuullista, seka kestavaa metsan kehitysta. Taloudellisten tuottojen
ymmarretaan korreloituvan kestavan metsanhoidon kanssa, mutta tdman lisaksi varsinkin uudet

sijoittajat ovat kiinnostuneita kestavyydesta seka vastuullisuudesta jopa aiempia sukupolvia
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enemman. Kiinnostus luonnon ennallistamista seka biodiversiteetin huolenpitoa kohtaan ovat
nousseet tarkeiksi aiheiksi uusien sijoittajien keskuudessa. Vaikka sijoittajat ymmartavat hyvin hoi-
detun ja pitkdan kasvatetun metsan tuottavan parhaiten tuloja pidemmalla aikajanalla, on viime
vuosina silti toteutettu liilan ankaria ensiharvennuksia. Ensiharvennuksista saa enemman nopeaa
taloudellista tuottoa. Syitad voidaan analysoida olevan kasvanut inflaatio, elinkustannuksien nousu
seka talouden yleinen heikkeneminen. Hankaloitunut taloudellinen ymparisto vaikuttaa myos met-
sanhoidon paatoksiin sijoittajan nadkokulmasta. Sijoittajat ovat myos halunneet olettavasti hyodyn-

tdd kuumentunutta puumarkkinaa.

Talla hetkella metsien taloudellinen tuotto on ollut eksponentiaalista ja puuta on hakattu vuonna
2021 enemman kuin koskaan. Osasyina puun suurelle kysynnalle ovat olleet Venajalle asetetut
pakotteet seka energiakriisi. Kuitenkin puuston kasvua on pystytty pitamaan korkeammalla kuin
poistumaa. Puun hakkuun rajoituksista on ollut spekulaatiota, mutta talla hetkella tilannetta voidaan
pitaa hyvana. Tulevaisuuden kannalta on tarkeaa, etta puun kysyntaan pystytaan vastaamaan ris-
keeraamatta kuitenkaan metsan moninaisuutta seka metsien kehitysta. EU:n asettamia tavoitteita
koskien hiilinieluja, metsien ennallistamista seka biodiversiteetteja voidaan pitaa toteutuskelpoisi-
na, mikali asetuksia muokattaisiin jarkevammaksi Suomen nakdkulmasta. Asetuksia sellaisenaan

ei voida pitaa vastuullisuutta, taikka kestavaa kehitysta tukevana.

Tulevaisuuden kannalta puussa on paljon potentiaalia metsaan investoivalle. Erityisesti puun lop-
pukaytto seka jatkokayttd tulee yleistymaan tulevaisuudessa. Suomalainen sertifioitu puu on myos
haluttua materiaalia markkinalla. Puun hiilijalanjalki on pieni, jonka takia esimerkiksi sen potentiaali
tulevaisuuden rakennusmateriaalina on merkittdva. Haastatteluista keratyn tiedon perusteella
my0s sijoittajat nakevat tdman potentiaalin. Puuta pidetdan uusiutuvana sekad monipuolisena raa-
ka-aineena, josta pystytdan innovoimaan helposti kestavia loppukayttotuotteita, kuten 1aakkeita,

astioita, kankaita, huonekaluja seka sisustuselementteja.

Tiivistettyna vastuullista metsasijoitustoimintaa tukevat lainsaadantd, sijoittajien oma asennoitumi-
nen seka ymmarrys taloudellisten tuottojen sidonnaisuudesta hyvaan ja kestavaan metsanhoitoon.
Metsasijoittamisen ymmarretaan olevan pitkajanteista seka kauaskantoista toimintaa, josta ei voi
saada pikavoittoja. Tulevaisuuden tulorakenne tulee muuttumaan, kun tukkipuun kysynta saa rin-
nalleen energiapuun seka kuitupuuhun kysyntaan keskittyneita ostajia. Puumarkkina tulee siis mo-
nipuolistumaan, mika tuo taas lisdad mahdollisuuksia sijoittajille. Yleisesti ottaen potentiaali tulevai-

suuden puumarkkinoilla on suuri ja sijoittajan nakdkulmasta mielenkiintoinen.

Nakymat vastuullisuuden kannalta ovat hyvat, mutta toimintaymparistdssa piilee myos riskeja. Si-
joittajan nakdkulmasta riskeina voidaan pitdd mahdollisia paatdksia EU:n tasolla, jotka eivat olisi

edullisia metsasijoittajia kohtaan Suomessa taloudellisesta nakdkulmasta. Rajoitukset koskien
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metsataloutta rajoittaisivat autonomisia paatoksia sijoitustoiminnassa yksityishenkildiden seka insti-
tuutioiden nakokulmasta. Metsakeskuksen olisi lisattava toimia metsien hoidon valvonnan suhteen
seka otettava selkedmpi linja valvonnan toteuttamiselle. Toteutettavat toimenpiteet edistaisivat

metsan kestavan kehityksen takaamista myos tulevaisuudessa. Metsakeskus on saanut osakseen

kritiikkia liittyen valvontoihin ja niiden epatasalaatuisuuteen.

Vastuullisuutta pidetdan myos talla hetkella megatrending, joka houkuttelee sijoittajia puoleensa.
Taman takia myds metsasijoittamisessa piilee viherpesun riski. Viherpesua on kaikki ndennaisesti
vastuullinen toiminta, joka ei kuitenkaan ylla sanoista pidemmalle itse tekoihin. Siksi metsaan in-
vestoivan on tarkea perehtya hyvin sijoituspalveluita tarjoavaan toimijaan, taikka toimijoihin, jotka
harjoittavat metsakauppaa sijoittajan kanssa. Kolmantena riskina voidaan tutkimustulosten perus-
teella pitaa sijoittajien omaa toimintaa. Mikali liian ankariin ensiharvennuksiin ei puututa, ei tulevai-

suuden puusto tule voimaan hyvin. Hiilinielut vahenevat seka metsan uusiutuvuus laskee.
7.2 Potentiaaliset jatkotutkimukset

Tutkimusta tehdessa nousi esiin muutamia aihealueita, jotka voisivat olla potentiaalisia aiheita tyon
jatkotutkimuksen kannalta. Tutkimusta tehdessa tuli ilmi, ettd puuta hakattiin Suomessa viime
vuonna enemman kuin koskaan aiemmin. Jatkotutkimuksena tydlle voitaisiin tehda tutkimus siita,
miten vastuullisuutta sekd metsan uusiutumista pystytédan yllapitdmaan hakkuumaarien yha kasva-
essa. Tutkimuksessa voitaisiin perehtyd mahdollisiin toimenpiteisiin, kuten lainsdadannén muutok-

siin koskien hakkuita.

Toinen potentiaalinen jatkotutkimuksen aihe voisi koskea tukijarjestelmien muutosta. KEMERA-
tuen paattyessa vuoden 2023 lopussa, korvaa tuen METKA-tukijarjestelma. Tutkimus METKA-
tukijarjestelman vaikutuksista metsasijoittajien toimintaan verrattaessa KEMERA-tukeen selvittaisi
kannustinjarjestelman seka rahoitusrakenteen muutosta. Talla hetkella METKA-tukijarjestelman
sisaltd on hyvin avoin ja se on viela muodostumassa lopulliseksi EU-tasolla. Aiheen ja tukijarjes-

telman ollessa taysin uusi, ei siita myoskaan ole tehty viela tutkimusta.

Kolmas tutkimusaihe voisi kasitella metsan tuottojen muodostumisen rakenteen muutosta. Tassa
tutkimusaiheessa perehdyttaisiin siihen, miten lisdantynyt loppukayttotuotteiden kysynta vaikuttaa
metsan tuottojen muodostumiseen tulevaisuudessa. Tutkimusaihe kasittaisi myos uusiutuvien
energianlahteiden hyodyntamisen metsassa, kuten tuulivoiman lisdantymisen, seka naita koskevat

vuokrasopimukset viela syvallisemmin, kuin tadssa opinnaytetyossa.
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7.3 Aiheen valintaprosessi sekd oma oppiminen

Opinnaytetydn prosessi alkoi elokuussa 2022. Aluksi oli selvaa, ettd haluan keskittya tydssani jo-
honkin sijoitusinstrumenttiin ja laatia opinnaytetyon kyseisen instrumentin ymparille. Metsaan ai-
heena paadyin, silla se ei ollut entuudestaan niin tuttu, kuin esimerkiksi osakemarkkinat taikka
asuntosijoittaminen. Metsarahastoihin olin tutustunut entuudestaan, mutta erityisesti vastuullisuus
yksityisen metsasijoittajan nakdkulmasta kiinnosti minua. Aiheen valinta oli loppujen lopuksi help-
poa ja visio toteutuksen ymparille muodostui nopeasti. Empiirisen osuuden toteutus kvalitatiivisena
tutkimuksena haastattelujen muodossa oli loogisin vaihtoehto palvelemaan tutkimuksen tarkoitus-

ta.

Opinnaytetyon tyostaminen alkoi syksyn 2022 aikana. Materiaalia olin kerannyt jo ennen Kkirjoitta-
misen aloittamista, mutta varsinainen kirjoitusprosessi alkoi vasta tammikuussa 2023. Haastavinta
oli aiheen rajaaminen seka tydlle olennaisten aiheiden hahmottaminen, silla materiaalia koskien
metsasijoittamista [0ytyi yllattavan paljon. Aluksi olin suunnitellut keskittyvani vain yhteismet-
sasijoittamisen vastuullisuuteen, mutta pian huomasin sen olevan aiheena liian rajattu ja laajensin

aihealueeni koskemaan metsasijoittamista yleisesti.

Aihealueen onnistuneen rajauksen jalkeen opinnaytetyon tydstadminen lahti liikkeelle. Materiaalia
I6ytyi paljon ja monipuolisesti. Erityisesti vastuullisuuden ajankohtaisuus koskien metsia EU:ssa oli
edukseni tydta toteuttaessani. Projektille tarkeitd aiheita kuten hiilinieluja, sertifikaatteja sekd ESG-
tekijoita kasiteltiin monipuolisesti eri lahteissa. Aihealueen valinnassa onnistuin myos mielestani
sen ajankohtaisuuden takia. Talld hetkellda keskustelu puun ymparillda on kuumaa sen kasvaneen
kysynnan, lainsaadannon seka tulevaisuuden kannalta. Metsasijoittajille viimeiset kuukaudet ovat

olleet tuottoisaa aikaa, jonka takia myods metsan kestava kasvu on ollut tapetilla.

Opinnaytety6ta aloittaessani ei minulla ollut juurikaan kasitysta hakkuiden tilanteesta, kuutiomet-

rien hinnoista koskien eri puulajeja, taikka metsanhoidon vastuullisuudesta Suomessa. Olin aino-
astaan perehtynyt metsarahastojen toimintaan pintapuoleisesti. Tyota tehdessa opin paljon met-

saan liittyvasta investoinnista seka tuottojen muodostumisesta. Erityisesti informaatio tulevaisuu-
den nakymista koskien metsasijoittamista oli minusta tarkeinta, mita opin tyota tehdessa. Metsien
tulorakenteen muuttuminen tulevaisuudessa juuri vastuullisuustekijoiden vaikutuksesta oli asia,

jonka opin syventyessani valitsemaani tyon aiheeseen.

Tutkimuksen toteutus seka tulos olivat onnistuneita, silld ne palvelivat itse opinnaytetyon laatijaa,
etta lukijaa. Kaytettyjen lahteiden tarjoama tieto oli helposti ymmarrettavissa seka helposti muutet-
tavaksi dataksi, jota pystyi hydédyntdmaan tassa tydssa esitetyissa laskentakaavoissa, seka kuvi-

oissa. Haastatteluiden tarjoama syventava tieto vastuullisuudesta paketoi tietoperustassa esitetyt
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asiat yhteen kattavaksi kokonaisuudeksi. Tutkimuksessa on myos potentiaalia eri jatkotutkimuksil-

le.
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Liitteet

Liite 1. Haastattelukysymykset

Haastattelu 17.03.2023 Hamina

Haastateltavana: Jukka Pakkala
Metsaalan yrittaja

Esitetyt kysymykset:

1. Mitka ovat tarkeimmat ohjaavat tekijat vastuullisessa metsan hoidossa?
2. Miten itse toteutat vastuullisuutta metsan hoidossa?

3. Ovatko metsasi sertifoituja?

4. Milla kasvualueella metsasi kasvavat?
4b. Miten kasvualueet vaikuttavat metsan kasvuun?
5. Miten maarittelet tuottojen muodostumista metsassa?

6. Mitka tekijat vaikuttavat metsan harvennuksiin?

7. Miten metsaalan toimintaymparisté on muuttunut vuosien varrella?
8. Miten koet tamanhetkisen lainsdadannon tukevan vastuullista metsan hoitoa?

9. Miltd metsasijoittamisen tulevaisuuden nakymat sinusta vaikuttavat?
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Liite 2. Haastattelukysymykset

Haastattelu 22.03.2023 Helsinki

Haastateltava: Mikael Beck
toimitusjohtaja, AARI Metsa Oy

Esitetyt kysymykset:

1. Miten vastuullisuutta toteutetaan AARI Metsan toiminnassa?

1b. Miten ylaharvennus tukee kestavaa metsan hoitoa?

2. Onko sijoittajien kiinnostus vastuullisuutta kohtaan lisdantynyt?

2b. Miten vanhojen sijoittajien kaytds eroaa uusista sijoittajista vastuullisuuden osalta?

2c. Miten lisdantynyt kiinnostus on nakynyt sijoittajien paatoksissa?

3. Miten lisdantyneeseen puun kysyntaan voidaan vastata tulevaisuudessa siten, etta samalla
pystytaan takaamaan kestava metsan kehitys?

4. Onko lainsdadantd Suomessa kestavaa metsanhoitoa tukevaa?

4b. Miten EU:n metsien ennallistamiskeskustelu voi vaikuttaa tulevaisuudessa metsaalaan
Suomessa?

5. Milta tulevaisuuden ndkymat koskien metsasijoittamista nayttavat talla hetkella?
6. Mika on uusiutuvien energialahteiden hyddyntamisen potentiaali metsissa?

6b. Miten uusiutuvia energialdhteita hydédynnetaan talla hetkella?
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