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Tiivistelma

Opinnadytety®n aiheena oli pientalon suunnittelu. Opinndytetytssa perehdyttiin pientalon suunnittelun eri vai-
heisiin. Tyon tarkoituksena oli selvittda mitd suunnittelun eri vaiheissa tehtiin ja minkalaisia asiakirjoja suun-
nittelun aikana laadittiin. Tavoitteena oli saada aikaan yksityiselle rakentajalle rakennushankkeen aikana hy6-
dynnettavaksi kustannusarvio, urakka-asiakirjat seka kaikki rakennuslupaa varten tarvittavat piirustukset ja
suunnitelmat.

Opinnadytety®n aikana tehtiin kustannusarvio, urakkatarjouspyyntd, tarvittavat lupapiirustukset ja suunnitel-
mat. Kustannusarvio tehtiin tilaajan hyvdaksymien luonnospiirustusten perusteella. Kustannusarvio laadittiin
rakennustalous-kursseilla kdytettyyn Excel tiedostoon. Urakkatarjousta varten laadittiin kohteeseen soveltuva
tarjouspyyntoasiakirja, josta kay ilmi tydn kuvaus ja laajuus. Urakkatarjouspyynndn liitteeksi tehtiin tydselitys,
jossa tadsmennettiin urakan sisaltda. Piirustukset laadittiin NANOCAD-ohjelmistolla. Piirustuksia muokattiin ti-
laajan toiveiden mukaisiksi hankkeen edetessa. Piirustusten laatimisessa noudatettiin RT-ohjekortteja, seka
maankayttd- ja rakennuslakia.

Tydn tuloksina saatiin realistinen kustannusarvio, hyvaksytyt rakennuspiirustukset, seka urakoiden kilpailutta-
miseen sopivat asiakirjat. Rakennuslupia varten tehdyt piirustukset olivat selkeitd, seka tayttivat maankaytto-
ja rakennuslain edellyttamat vaatimukset. Tilaaja sai hyddynnettya opinnaytetydssa tehtyja piirustuksia raken-
nuslupaa haettaessa. Rakennuksen toimittajan kilpailutusta varten laaditut urakkatarjouspyynnét tuottivat
vertailukelpoiset tarjoukset, joiden perusteella tilaaja valitsi urakoitsijan.
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The topic of the thesis was to design a small detached house. The thesis explored the different stages of small
house designing. The purpose of the thesis was to find out what had to be done in the different phases of the
design and what kind of documents had to be prepared during the designing process. The goal was to create
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1 JOHDANTO

Tassa opinndytetydssa kasitelldan omakotitalon suunnitteluprosessia alusta loppuun. Tyon tilaajana
oli yksityinen omakotitalon rakentaja. Tilaajalla oli tavoitteena rakentaa omakotitalo ostamalleen
tontille. Tilaajalla ei ole aikaisempaa rakennuskokemusta, joten kohteelle tarvittiin suunnittelija, joka
toteuttaisi suunnitteluprosessin alusta loppuun. Kohteena oli rakentamaton ja kaavoittamaton tontti
Lapissa. Projektin alussa selvitettiin mita lupia ja suunnitelmia tuli laatia ennen rakennusluvan myén-
tamista ja rakennustyon aloittamista. Rakennuspaikka sijaitsi kunnan maarittdmalla suunnittelutarve-

alueella, joka lisasi haastetta ja vaati enemman tyéta.

Opinnaytetytssa kasitelladn suunnittelun eri vaiheet, hankkeen kustannusarvion laatiminen, seka
urakkatarjouspyynnon ja tydselityksen laatiminen. Lisdksi kasiteltdvaksi tuli rakennusaikaisen muu-
toksen lisddminen rakennusvalvonnan jarjestelmaan. Opinnaytetydn aikana tehtiin yhteisty6ta tilaa-

jan lisdksi, kunnan rakennusvalvonnan, LVI-suunnittelijan, seka energiatodistuksen laatijan kanssa.

Projektin aikana laadittiin piirustuksia tieliittymalupaa ja suunnittelutarveselvitysta varten. Raken-
nuslupaa varten tehtiin paapiirustukset. Lisdksi laadittiin kustannusarvio hankkeen rahoitusta ja kus-
tannusten seuraamista varten. Piirustuksia kaytettiin myds rakennuksen urakoitsijan valintaa edelta-
vien kilpailutuksien apuna. Kilpailutusta varten laadittiin tydselitys, seka urakkatarjouspyynto, jotka

toimitettiin eri rakennetoimittajille.

Suunnittelun pohjana oli tilaajan omat luonnokset ja tarpeet, joiden perusteella laadittiin luonnospii-
rustukset. Luonnospiirustusten perusteella laadittiin perusmalli, jota kehitettiin paremmin kaytantdon
sopiviksi suunnittelun edetessa rakentajan toiveiden mukaisesti. Tarvittavat piirustukset laadittiin

NANO CAD piirustusohjelmalla 2D projektioina.

Rakennushankkeen kustannuksista laadittiin kustannusarvio, joka perustui kevaan 2022 hintatasoon.
Kustannuslaskennassa kdytettiin kokemukseen perustuvaa arviointia, seka Ratu- aikataulukirjaa ty6n
maaran arvioimisessa. Tarvikkeiden hinnoittelussa kaytettiin rautakauppojen nettisivuilla olevia hin-

toja. Kustannusarvio laadittiin paikalla tehdyn pystyrunkoisen rakennuksen perusteella ja sitd verrat-

tiin kilpailutuksessa saatuihin hintoihin hirsirunkoisesta rakennuksesta.

Suunnitteluty® ja sen vaiheet tehtiin (Ymparistoministerion) maankadytto- ja rakennuslakia, seka hy-
vaa suunnittelutapaa noudattaen. Lisaksi kaytettiin RT-kortiston suunnitteluohjeita rakenteiden
suunnitteluun ja paapiirustusten laatimiseen. Rakenteita suunniteltaessa kaytettiin my&s mm. eriste-

valmistajan ohjeita.
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2 SUUNNITTELUN VAIHEET

Suunnittelussa on useita vaiheita ennen kuin varsinainen rakentaminen alkaa. Suunnittelun jakami-
nen eri vaiheisiin helpottaa rakennusprojektin aikataulutusta, seka etenemisen seuraamista. Kuvassa
1 on esitetty talonrakennushankkeen vaiheet. Pienemmissd hankkeissa osa suunnittelun vaiheista

voi menna limittdin, jotta hanketta voidaan vieda helpommin eteenpain ilman viivytyksia.

EHDOTUS- TOTEUTUS-
TARVESELVITYS @ HANKESUUNNHTEI.UT SUUNNITTELU @ YLEISSUUNNITTELU T SUUNNITTELU @ RAKENTAMINEN @  TAKUUAIKA
SUUNNITTELUN VALMISTELU RAKENNUSLUPATEHTAVAT ~ RAKENTAMISEN VALMISTELU KAYTTOONOTTO
Hankepadtas Investointipdatds Valittu Hyvaksytty yleissuunnitelma Hyvaksytyt Vastaanottopaatos
ehdotussuunnitelma ja padpiirustukset toteutussuunnitelmat

KUVA 1. Talonrakennushankkeen vaiheet (RT 10-11226, Talonrakennushankkeen kulku)

2.1 Tarveselvitys

Tarveselvitys tehdaan hankesuunnittelun pohjaksi. Tarveselvityksessa perustellaan hankkeen tar-
peellisuus, seka maaritelldan hankeen puitteet. Tassa vaiheessa selvitetdan rakennuspaikkaan koh-

distuvat vaatimukset ja kaavoitustilanne (terveet tilat 2028, julkaisuaika tuntematon).

Tarveselvityksessa selvitetdan rakentamisen edellytyksia rakennuspaikalle. Selvitetdan tilaajan toi-
veet tulevalle rakennukselle ja laaditaan alustava suunnitelma, jonka mukaan hanketta viedaan
eteenpdin. Lisaksi selvitetdan vaihtoehtoiset toteutustavat, seka rahoitus (Omakaotiliitto, julkaisuaika

tuntematon).

Tarveselvityksessa selvitetdan hankinnan tarpeellisuus ja asetetaan tiloille vaatimukset. Selvitetadn
vaihtoehtoiset menetelmat, seka arvioidaan ratkaisujen edullisuus. témén lisdksi tilaaja tekee hanke-

paatoksen (RT 10-11284, Hankeen johtamisen ja rakennuttamisen tehtdvaluettelo hjr18).

2.2  Hankesuunnittelu

Hankesuunnittelussa asetetaan hankkeelle tdsmalliset tavoitteet. Hankesuunnittelussa laaditaan kus-
tannusarvio, seka aikataulu. Tilaaja maarittad rakennushankkeelle rakennusajankohdan, seka varaa
aikaa suunnitelmien laadintaan ja rakennusluvan hankkimiseen. Tilaaja myds maarittaad millaisia

urakkamuotoja ja hankintatapoja kaytetaan.

Hankesuunnitteluun sisaltyy myds kustannusarvion laatiminen. Kustannusarviossa asetetaan hank-
keelle taloudelliset raamit riskivaroineen. Kustannusarviossa tulee huomioida rakennuksen sijainti,
seka erityisvaatimukset, jotka voivat vaikuttaa kustannuksiin. Kustannusarviossa lasketaan tyét ja
materiaalit, seka rakennushankkeeseen liittyvat oheiskulut. Hankesuunnittelussa aloitetaan suunnit-
telun valmistelu ja tehddan investointipaatds (RT 10-11284, Hankeen johtamisen ja rakennuttamisen
tehtavéluettelo hjri8).
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Rakennushankkeen kustannukset muodostuvat hankkeen laajuudesta, suunnitteluratkaisuista, tekni-
sista valinnoista, rakennuspaikan olosuhteista, laatutasosta, toteuttamismuodosta, aikataulusta ja
rakentamisen suhdanteista. Naitad asioita muokkaamalla voidaan vaikuttaa rakennushankkeen kus-
tannuksiin. Kustannusarviota tulee tarkentaa hankkeen edetessa. Rakentamisen kustannukset kiin-

nittyvat suunnitteluvaiheessa ja ne syntyvat rakennusvaiheessa (Kuva 2).

v SAVONIA
Kustannusten kiinnittyminen ja syntyminen

100
Kustannukset
syntyvéat
Kustannukset
Kiinnittyvat
10 %
__.__

., TS ESae.SU RV R

KUVA 2. Kustannusten kiinnittyminen ja syntyminen (Haaranen 2014)

2.3  Ehdotus- ja yleissuunnittelu

Ehdotussuunnitteluvaiheessa laaditaan erilaisia vaihtoehtoja, jotka mahtuvat rakennushankeen bud-
jettiin. Suunnittelua tulee ohjata siten, etta tavoitteet sailyvat. Rakennuttaja voi tassa vaiheessa eh-
dottaa muutoksia joita suunnittelija pyrkii toteuttamaan budjetin ja aikataulun sallimissa rajoissa.

Rakennuttaja valitsee itselleen sopivimman ehdotuksen jatkosuunnittelua varten (RT 10-11226, Ta-

lonrakennushankkeen kulku).

Yleissuunnittelussa tdsmennetdan suunnitelmia ja tehdaan rakennuttajan haluamat muutokset. Sel-
vitetadn muutoksista aiheutuvat kustannusvaikutukset ja paivitetaan ne tilanteen vaatimalle tasolle.
Tdssa vaiheessa laaditaan rakennuttajan hyvaksyma yleissuunnitelma ja paapiirustukset, seka hae-
taan rakennuslupa voimassa olevilla suunnitelmilla (RT 10-11226, Talonrakennushankkeen kulku
kustannusten muodostuminen ja ohjaus). Rakennuslupaa haetaan kunnalta. Lopullisen ratkaisun

rakennusluvan mydntamisesta antaa kunnan rakennusviranomainen.

2.4  Toteutussuunnittelu ja rakentaminen

Toteutussuunnitelmassa valitaan tuotantotapa ja urakoitsijat. Rajataan urakat projektin vaatimus-

teen mukaisesti ja laaditaan urakkatarjouspyynnét suunnitelmien pohjalta. Kilpailutetaan hankeen
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toimittajat ja urakat. Urakkatarjouspyynnoét tulee laatia mahdollisimman tarkasti ja rajata ne niin,
ettei tarjoajalle jaa epaselvyyksia. Nain tehtyna tarjoajalta saadut tarjoukset ovat mahdollisimman
hyvin vertailtavissa. Toteutussuunnittelun lopulla voidaan alkaa valmistella rakentamista (RT 10-

11284, Hankeen johtamisen ja rakennuttamisen tehtavaluettelo hjr18).

Rakentaminen voidaan aloittaa, kun kaikki rakennussuunnittelun asiakirjat, seka urakoitsijat on hy-
vaksytty ja rakennuslupa on hankkeelle myonnetty. Rakentamisen aikana rakennusvalvontaviran-
omainen suorittaa katselmuksia, joissa todetaan rakentamisen eteneminen suunnitelmien mukaan
(RT 10-11284, Hankeen johtamisen ja rakennuttamisen tehtdvaluettelo hjr18). Rakennusaikana voi-
daan suunnitelmiin tehda muutoksia. Muutoksista laaditaan rakennusaikaiset muutospiirustukset,
jotka tulee hyvaksyttaa kunnan rakennusvalvontaviranomaisella, ennen muutosten kadytantéonpa-
noa. Pienistd muutoksista aiheutuvat tydkustannukset teetetdan yleensa rakennusurakoitsijalla oma-
kustannehintaan tai suuremmissa muutoksissa tyo kilpailutetaan muutoksen osalta. Muutostyodsta

aiheutuvat kulut tulee hyvéksyttaa rakennuttajalla.
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3 SUUNNITELMIEN LAATIMINEN

Rakennushankkeen aikana laaditaan suunnitelmia mm. luonnospiirustukset, paapiirustukset, kustan-
nusarvio, urakkatarjouspyynto, seka tydselitys. Edella mainituista asiakirjoista jalostuu hankkeen
edetessa lopulliset suunnitelmat ja piirustukset. Piirustukset ja suunnitelmat tulee tayttda maan-
kdytto- ja rakennuslain vaatimukset. Lisaksi suunnitelmien laadinnassa on hyva noudattaa RT-kortis-
ton ohjeita. Rakenteiden tulee tayttad maaraykset lujuudesta ja vakaudesta. Omakotitalo tulee

suunnitella vahintaan 50 vuodeksi.

Rakenteita suunniteltaessa tulee ottaa huomioon energiamddrdykset. Eri materiaalit, seka rakenne-
ratkaisut voivat vaikuttaa mm. eristevahvuuksiin. Esimerkiksi Hirsirunkoa kaytettdessa seinan U-arvo
on heikompi kuin muissa rakennetyypeissa, joten sitd taytyy kompensoida yla- ja alapohjaeristyksien
U- arvoa parantamalla. Lisaksi tuulettuvan alapohjan eristys tulee olla maanvaraista lattiaa parempi.
Ymparistoministerion asettamissa energiamadrayksissa esitetdan eri rakenteiden vahimmais- U-ar-
vot, joita tulee noudattaa (Maankaytt6- ja rakennuslaki 1010/2017, 24 §).

3.1 Kustannusarvio

Hankkeen alussa laaditaan suuntaa antava kustannusarvio, jonka raameissa suunnittelua voidaan
ohjata. Hankkeen edetessa kuitenkin kustannusarviota tulee tarkentaa, jolloin lopullinen kustannus-
arvio olisi mahdollisimman tarkka ja todenmukainen. Kustannusarvio tulee paivittad vastaamaan sen
hetkisté vaihetta missa suunnittelutyd etenee. Muutoksien vaikutus tulee paivittda kustannusarvioon.
Kustannusarvion laatimiseen kaytetdan RATU- aikataulukirjaa, josta saadaan tydhon vaadittava aika.
Tybkustannusten arviointiin voidaan kayttda myds kokemusperaista tietoa. Materiaalikustannuksien
arviointiin voidaan kayttaa eri materiaalitoimittajien, kuten rautakauppojen internetsivustojen hinta-
tasoja. Kustannusarvioon tulee laskea myds kustannuksien nousuvaraus, jossa otetaan huomioon

rakennustarvikkeiden ja tyon kallistuminen.

Kustannusarvio voidaan tayttaa esim. Excel pohjaan. Kustannusarviossa on hyva kayttaa rakennus-
alalla vakiintuneita nimikkeist6ja joko TALO-80 tai TALO-2000 nimikkeistda. Talo-nimikkeistoista saa-
daan paatehtavat ja niiden alle kaikki rakennuskustannuslaskennassa tarvittavat alatehtavat. Kus-
tannusarvion jakaminen eri paatehtdviin ja niiden alatehtdviin helpottaa kustannusten kohdenta-

mista eri tehtdvakokonaisuuksiin.

3.2 Suunnittelutarveselvitys

Mikali rakennuspaikka sijaitsee suunnittelutarvealueella, tulee siitd tehdd kuntaan suunnittelutarve-
selvitys ja hakea suunnittelutarvepdatds. Kunta voi madrittda suunnittelutarvealueen, jossa vaadi-
taan erityisia toimenpiteitd mm. teiden, vesi- ja viemariverkoston rakentamiseen, seka ymparistovai-

kutusten vuoksi tavanomaista lupamenettelya laajempaa harkintaa.

Suunnittelutarvealueella tarkoitetaan aluetta, jonka kayttdon liittyvien tarpeiden tyydyttamiseksi on
syyta ryhtya erityisiin toimenpiteisiin, kuten teiden, vesijohdon tai viemarin rakentamiseen taikka
vapaa-alueiden jarjestamiseen. Kunta voi oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa tai rakennusjarjestyk-

sessa osoittaa suunnittelutarvealueeksi myos alueen, jolla sen sijainnin vuoksi on odotettavissa
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suunnittelua edellyttavda yhdyskuntakehitysta tai jolla erityisten ymparistéarvojen tai ymparistohait-
tojen vuoksi on tarpeen suunnitella maankayttéa. Yleiskaavan tai rakennusjarjestyksen maarays alu-
een osoittamisesta suunnittelutarvealueeksi on voimassa enintaédn 10 vuotta kerrallaan. (Maan-
kayttd- ja rakennuslaki 132/1999, 168).

Suunnittelutarvealueet [6ytyvat kunnan rakennusjarjestyksestd. Mikali rakennuspaikalla ei ole kaavaa
taytyy laatia suunnittelutarveselvitys ja hakea suunnittelutarveratkaisua. Suunnittelutarveratkaisun

antaa kunta suunnittelutarveselvityksen pohjalta.

Suunnittelutarveselvityksessa tulee esittda rakennuspaikat uusille rakennuksille. Suunnittelutarvesel-
vityksessa kasitelladn myds vesihuollon tarpeet, seka arvioidaan rakennuksen aiheuttamat ymparis-
tovaikutukset. Tassa vaiheessa laaditaan myds suunnitelmat tieliittyman sijainnista, seka vesihuollon
jarjestamisesta. Suunnittelutarveselvitykseen tulee liittaad alustava asemapiirustus. Tassa vaiheessa
taytyy olla my6s suunnitelmat liittymaa varten ELY-keskuksen Liikenne ja infrastruktuuri vastuualu-

eelle, josta tulee hakea lupa liittyméan rakentamista varten.

3.3 Piirustukset

Ennen rakennuslupaan vaadittavien piirustusten laatimista tehd@an luonnospiirustukset. Tilaaja esit-
taa toiveet, jonka pohjalta laaditaan rakennuksesta luonnospiirustukset, joita kehitetdan hankkeen
edessa. Luonnospiirustuksissa hahmotellaan rakennuksen sijainti, muoto ja tilat rakennuttajan toi-
veiden mukaisiksi. Luonnospiirustukset voidaan hahmotella esimerkiksi ruutupaperille. Rakennuksien
sijainti voidaan hahmotella karttapohjalle sunnilleen mittakaavaan. Luonnospiirustuksia voi olla
useita, joista valitaan kayttotarkoitukseltaan, sekd kustannuksiltaan sopivin lupapiirustusten poh-

jaksi.

Padpiirustukset laaditaan luonnospiirustusten pohjalta. Paapiirustukset siséltaa asemapiirustuksen,
seka pohja-, leikkaus- ja julkisivupiirustuksen. Rakentamista koskevat suunnitelmat on laadittava
siten, ettd ne tayttavat rakentamista koskevien saanndsten ja maaraysten seka hyvan rakennusta-
van vaatimukset. Pdapiirustuksien sisalto tulee esittda silla tarkkuudella, etta niiden perustella voi-
daan arvioida rakentamiskohteen tayttdvan rakentamista koskevat saadokset ja maaraykset. Piirus-
tuksissa tulee osoittaa, ettd rakennuspaikka ja rakennus on turvallinen. Rakennuksen tulee sopia
ymparistdon, ja se ei saa vaikuttaa naapurien asemaan. Piirustuksissa on oltava oma nimidsivu,
josta tulee esille suunnitelman yksildintitiedot, seka suunnittelijan tiedot. Piirustukset tulee laatia tar-

koituksen mukaiseen mittakaavaan. (Maankaytto- ja rakennuslaki 12.3.2015/216 28).

Asemapiirustuksessa tulee esittda ennen rakennustyon aloittamista ollut Iahtétilanne, seka rakenta-
misen jalkeinen tila. Asemapiirustuksessa esitetdan rakennuksen sijainti tontilla (Kuva 3). Piirustuk-
sissa tulee selvita kulkuvaylat, seka liittyma tielle. Asemapiirustuksessa naytetdan myoés rakennuk-
sien pinta-alat, tilavuudet ja paloluokat, jotka esitetadn tekstisivulla. Asemapiirustus laaditaan
yleensa mittakaavaan 1:200 tai 1:500 ja se asemoidaan vakiokokoiselle arkille (RT 103398, Asema-

piirustuksen laatiminen. Ohjeet 2021).
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KUVA 3 Esimerkki asemapiirustuksesta (RT 10-3398 Asemapiirustuksen laatiminen)

Pohja- ja leikkauspiirustukset laaditaan riittdvalla tarkkuudella, jotta suunniteltu rakentaminen tayt-
tda hyvan rakennustavan vaatimukset. Pohjapiirustus laaditaan joka kerroksesta. Leikkauspiirustus
kuvataan leikattuna, jolloin rakennekerrokset ovat ndkyvissa. Pohjapiirustuksessa tulee esittda leik-
kauspiirustuksen leikkauskohta (Kuva 4). (RT 103397, Paapiirustusten laatiminen. Ohjeet 2021).
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KUVA 4 Esimerkki pohjapiirustuksesta (RT 10-3397 Paapiirustusten laatiminen)

Leikkauspiirustuksessa naytetaan eri rakenteet leikkauskuvana. Leikkauspiirustuksessa tulee kayda
ilmi kerroskorkeudet, seka kerrosten ja tasojen korkeusasemat. leikkauspiirustuksessa esitetdan

my®ds rakennuksen alapuoliset rakenteet ja perustamistapa (Kuva 5).
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KUVA 5 Esimerkki leikkauspiirustuksesta (RT 10-3397 Padpiirustusten laatiminen)

Pohja- ja leikkauspiirustuksien sisdllosta ja esitystavasta on maaratty Ymparistdministerion asetuk-
sessa rakentamista koskevista suunnitelmista ja selvityksistd 216/2015 7 § Pohja- ja leikkauspiirus-
tusten sisalto ja esitystapa. Pohja- ja leikkauspiirustusten laatimisessa tulee ottaa huomioon raken-
teiden toimivuus ja vakaus. Rakenteiden suunnittelussa tulee huomioida myds energiatehokkuus.
(Maankaytté- ja rakennuslaki 1010/2017, 24 §).

Julkisivupiirustuksissa esitetdan, ettd rakennuksen arkkitehtuuri sopii ymparistéon. Julkisivupiirustuk-
siin tulee kuva jokaisesta ilman suunnasta. Piirustuksissa tulee ndkya mihin ilmansuuntaan kyseinen

sivu on suunnattu. julkisivupiirustuksiin merkitdan kaytettavat julkisivumateriaalit ja varit (Kuva 6).
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KUVA 6 Esimerkki julkisivupiirustuksesta (RT 10-3397 Paapiirustusten laatiminen)



13 (23)

3.4 Rakennusaikaiset muutokset (ram)

Jos rakennusluvan myodntamisen jdlkeen suunnitelmiin tulee muutoksia, tulee laatia rakentamisen

aikaiset muutospiirustukset. Piirustuksissa tulee esittda selkeasti mita ja miten on muutettu. Muutos
esitetadn piirustuksissa kolmiolla, jossa on muutokseen viittaava kirjain (Kuva 7). Lisdksi nimiodn on
lisattava lyhyt teksti, jossa ilmenee muutos, tekija ja paivamaara (Kuva 8). Muutoksista laaditut pii-

rustukset toimitetaan rakennusvalvonnan ohjeiden mukaan.
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KUVA 7 Muutoksen merkitseminen kuviin (RT 10-3396 Rakennuspiirustukset)

L A ‘ ‘ Ikkuna- ja ovimerkinnét lisatty ‘ AH [1 S.OS.OSJ

tunnus lukumédra muuttanut péiviys
Kapangiazaria Vorttalitla TontfiRrce Viranomaisten markinhi varton
KYLANNIMI 1 1
Rekermisloimenpedo Taschourmaalisis Kkt | P Nooks. nrg
UUDISRAKENNUS ~ ETRS-GK25  N2000 | PAAPIIRUSTUS 1(7)
Rakonnizkahéoan nime j2 csoite Parustukson se=Sitd Mittakaavat
KIINTEISTO OY RAKENNUSKOHDE ASEMAPIIRUSTUS 1:500
Talotie 3
12345 Taajama

Suanritialp, yhloybedot, plivays Suunnitichiala, tyo- j3 pirishusnamers Mustos

ARKKITEHTITOIMISTO OY
Toimistokatu 1 A, 01234 Kaupunki

012-345 678 email@atoimisto.fi A R K 0 1 e 0 1 A
PAIKKA PAIVAYS VASTAAVA SUUNNITTELIJA, TUTKINTO

KUVA 8 Muutosnimi6 esimerkki (RT 10-3396 Rakennuspiirustukset)
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4 SUUNNITTELUN TOTEUTUS

Tarveselvitys ja hankesuunnittelu

Suunnittelu alkoi tilaajan tarpeesta rakentaa omakotitalo hankkimalleen tontille. Lahtdkohtana oli
kaavoittamaton ja rakentamaton tontti. Tarveselvitysvaiheessa kaytiin lapi tilaajan tavoitteet ja selvi-
tettiin rakennustekniset ja taloudelliset mahdollisuudet rakennushankkeen suunnittelun aloittami-
selle. Tilaajan toiveena oli mahdollisimman yksinkertainen ja kustannustehokas 1 2 kerroksinen
pieni omakotitalo. Tassa vaiheessa tilaajalla oli jo hahmotelmat rakennuksen pohjaratkaisusta (Kuva

9). Rakennustyypin vaihtoehtoina oli hirsirunkoinen, seka paikalla tehty rankarunkoinen rakennus.

KUVA 9 Luonnospiirustus (Tolvanen 2022)

Hankesuunnitteluvaiheessa tuli ilmi, ettd kohde sijoittuu kunnan rakennusjarjestyksen mukaan suun-
nittelutarvealueelle, jonka takia tarvittiin suunnittelutarveratkaisu. Suunnittelutarveratkaisua varten
laadittiin asemapiirustus (Kuva 14), jossa esitetddn rakennusten sijainti, seka rakentamisen vaiku-
tukset ymparistoon.

Tontti sijaitsee luokitellulla pohjavesialueella, seka kunnan hyvéksymalla vesihuoltoalueella. Suunnit-
telutarveselvityksen aikana tuli esille, ettei kiinteistélle ole mahdollista rakentaa kiinteistokohtaisia

puhdasvesi- ja jatevesijarjestelmia, vaan kiinteistdén rakennukset tulee liittda kunnalliseen vesihuolto-
verkostoon. Suunnittelutarveratkaisuhakemus toimitettiin kunnan rakennusvalvontaan kunnan tekni-

sen lautakunnan ratkaistavaksi.

Kun suunnittelutarveratkaisu saatiin kunnalta, voitiin hakea tieliittymalupaa ELY-keskuksen liikenne
ja infrastruktuuri vastuualueelta. Liittymdlupahakemuksen liitteeksi lahetettiin kunnalta saatu suun-
nittelutarveratkaisu, naapureiden kuulemiset, seka asemapiirustus, jossa oli merkitty tieliittyma, seka

rakennusten sijainti.



15 (23)

Kustannusarvion laatiminen kaytannossa

Hankesuunnittelun aikana laadittujen suunnitelmien pohjalta voitiin aloittaa kustannuslaskenta. Kus-
tannusarvio laadittiin paikalla rakennettavasta rankarunkoisesta rakennuksesta. Tydajan ja tyokus-
tannusten arvioinnissa kaytettiin RATU- aikataulukirjaa, seka omaa kokemusperaista tietoa. RATU-
aikataulukirjaa hyddynnettiin mm. maanrakentamisen kustannusten laskennassa. Tarvikkeiden hin-
toja arvioitiin Taloon.com sivuston hintojen mukaan. Kustannukset jaettiin TALO-80 nimikkeiston
mukaisesti Tyon hinta arvioitiin kokonaisuudessaan ulkopuolisen yrityksen tekemana ja tuntihinnaksi

asetettiin 45 €/h alv 24 %. LVI- ja sahkétyot arvioitiin kertasummalla n. 15 % kokonaishinnasta.

Kustannukset tehtiin Savonia AMK:n rakennustalouskurssilla kaytettyyn Excel kustannuslaskupohjaa
hyédyntden. Excelissa tyot on jaettu eri padaryhmiin. Padryhmiin kuuluu maa- ja pohjarakennus, pe-
rustukset- ja alapohja, runko- ja vesikattorakenteet, taydentdvat rakenteet, pintarakenteet, kalus-

teet ja varusteet, seka LVI- ja sahkotyot ja tarvikkeet (Kuva 10).

Lopputuloksena saatiin tydkustannuksiksi 825 h x 45 €/h=37 125 €. Materiaalikustannuksiksi saatiin
kokonaisuudessaan n. 118 000 €. Alihankintatydna arvioitiin maanrakennustdissa tarvittavaa kaivin-
konetta kuskeineen, sekd LVI- ja sahkdasennuksia. Alihankintatydn osuudeksi arvioitiin n. 64 000 €.

Kustannusarviossa kokonaiskustannuksiksi saatiin yhteensa ~219 000 €.

Hunko-ja vesikatto yhteens i 28
4 Tagdentavat rakenteet

H Ikkunat 0,0
Fuuikkunat, hankinta 1] kpl 0,000 0,0
Ikkunoiden asennus ja tilkitseminen 1] kpl 2,000 22,0
Fuuikkunoiden listoitus [sisSpuali] B3| jm 0,150 34!

43 DOvek 0,0
Llko-owet |, hankinta 2| kpl 0,000 0,01

COwien asennus ja tilkitzeminen 2| kpl 2,000 401
Ulk.io-ovien listoitus [=izSpuali] 14|jm 0,150 21

]

W aliowet, hankinta 2| kpl 0,000 0,0

Waliowet, asennus 2| kpl 1,000 2.0

W aliowvien listoitus 12]jm 0,150 181

W Elicwien kynnyk.set 2| kpl 0,500 1.0

45 Keuvget valiseinat 0,0
Puurakenteiset wiliseinit 1,5]jm 10,300 34!

Lewytys HHmz2 0,200 B2l

Listoituk et Ad|jm 0,150 LAl

Adnen eristys 30| m2 0,100 3,0
\slizeinien vedeneristys 15| mz 0,200 a0

47 Kaiteet, hoitotasot ja sillat 0,0
Lurmiestest 26 jm 0,100 251
E.attosillat 10{jm 0,100 101
E.attokikk.aat E|jm 0,200 121

edellizten aineet 1) erd oo

#H# Teraszsin puurunkotydt 16| m2 0,500 a0
Teraszsin kaitest 10{jm 0,500 5,01

terassin basot 16{m2 0500 am

1% Hormit. piiput. tulisiiat, kanavat om

KUVA 10 Ote kustannusarviosta (Tolvanen 2022)

Ehdotus- ja yleissuunnittelun toteutus

Tilaajalla oli tietyt ehdot, jotka rakennussuunnittelussa tulisi toteuttaa. Tilaaja halusi tuulettuvan ala-
pohjarakenteen. Saunaa ei paarakennukseen tarvittu, koska tulevaisuudessa rakennetaan piha-
sauna. Rakennusten sijainnin suunnittelussa otettiin huomioon tontilla sijaitseva séhkdjohto. Taloa ei

saanut sijoittaa alle 5 m padhan sdhkdlinjasta. Tassa vaiheessa kaytiin myds tydmaalla merkitse-
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massa maastoon alustavasti rakennuksen sijainti, joka helpottaa rakennusten sijainnin hahmotta-
mista tontilla. Suunnittelussa tuli ottaa myds huomioon energiatehokkuus. Etenkin hirsitalon suunnit-

telussa tuli ottaa huomioon seinien heikomman eristavyyden vuoksi ala- ja ylapohjan eristykset.

Ensimmaiset suunnittelumallit tehtiin Revit suunnitteluohjelmalla. Revit-suunnitteluohjelmalla saatiin
3D malli tulevasta rakennuksesta. 3D malli havainnollistaa hyvin minka nakéinen rakennuksesta tu-
lee ja miten tilaratkaisut toimivat. Lopullisia piirustuksia ei voitu talla ohjelmalla tehda, koska Savo-

nia AMK:n opiskelijalisenssilla tehtya ty6ta ei voi luovuttaa tilaajalle.

Yleissuunnittelussa otettiin huomioon aikaisemmassa vaiheessa tehdyt suunnitelmat ja muokattiin
niitd kaytannallisimmaksi. Pohjaratkaisuun tehtiin muutoksia mm. portaiden ja makuuhuoneen si-
jaintiin, seka eteisen muotoihin, jolloin kokonaisuudesta saatiin yksinkertaisempi. Rakennuksesta
tehtiin neliskulmainen, joka helpottaa rakentamista. Lisaksi perustukset muutettiin pilariperustuk-
sesta betoniperusmuuriksi. Muutokseen vaikutti se, etté perustusten teko betonista olisi helpompaa
ja samalla perustuksista tulisi vakaammat. Perustuksen valinnalla voitiin my6s ulkopuolen maanpinta
jattaa korkeammalle. Perustustavan muutoksella ei havaittu olevan merkittavia vaikutuksia kustan-

nuksiin.

Rakennuslupaa varten tehtiin lopulliset piirustukset NANOCAD- ohjelmistolla. Asemapiirustus oli laa-
dittu I3hes kokonaan tarveselvitys ja hankesuunnittelun aikana. Mybhemmassa vaiheessa rakennuk-
sen sijaintia ja muotoa muutettiin aikaisemmasta suunnitelmasta, joten ne paivitettiin lopullisiin ku-

viin.
Piirustusten laatiminen

Piirustusten laatiminen aloitettiin pohjapiirustuksesta. Pohjapiirustuksen mallina oli tilaajan tekema
lyijykynaluonnos, jonka pohjalta tiloja lahdettiin sovittamaan. Pohjapiirustuksiin tehtiin muutoksia

hankeen edetessa. Lopullinen pohjaratkaisu lukittiin toimivana jo varhaisessa vaiheessa.

Pohjapiirustuksen jdlkeen alettiin hahmottamaan leikkauspiirustusta. Siind haettiin oikeat korkeus-
asemat valipohjalle ja vesikatolle (Kuva 11). Leikkauspiirustuksen laatimisessa pohdittiin myds eri
eristysvaihtoehtoja yla- ja alapohjarakenteiksi. Hyvia vinkkeja rakenteiden suunnitteluun sai puu-
info.fi, seka eristevalmistaja ekovilla.com sivustoilta. Eristevalmistajan sivuilta sai suoraan alapohja-
rakenteen (Kuva 12). Hirsirakenteisen omakotitalon alapohjan U-arvo tulee olla vahintaan
0,09W/mZK.
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Kuva 12

Lattiolauta Z28x95mm

EKOVILLA XS5—ilmansulku
Ldmmdneriste EKOWVILLA 425mm
ja lattiakannaottaojot
rakennesuunnitelman mukaoan
Tuulensuoja Runkoleijona 25mm
Lauta Z5x150mm

Tuuletettu ryBmintdtila

Karkea sora

U—arvo: 0,02 W,/ m2 K

Tuulettuva alapohja (Ekovilla 2020)
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YR L=0.08 Wim'K
AVIPELTIKATE
AUODELAUTA 251100Mmm
ALUSKATTEEN KINMITYSRIMA 22650
ALUSKATE

TUULETUSVALS 100mm
TUULENSUCUAKANGAS
KATTORANNATTAJAT
LAMMONERISTE 500mm
ILMANSULKU

KOOLALIS 22¢100mm
KOOLALIS 22¢50
SISAKATTOVERHOUS 15mm

UST U058 WiTT'K
LAMELLIHIRS! 202mm

K
HOLIS 25 120Mm: 22X50mm
VAAKAKOOLAUS 25X100mm K-500mm

FYSTYRUNKO 48X 195mm k-600mm
ILMANSULKU
HIRSIPANEELI

US 3 Li=0.52W/MPK (PESUHUONEEN KOHDALLA)
LAMELL! 202mm

LIUKUKOCLAUS 25 100mm
MARKATILAKIPSILEVY 13mm

VEDENERISTYS

LAATOITUS

APT U=0.08 WiTT'K
Ly UTA 28mm

LATTIAKANNATTALAT
LAMMONERISTE +TUULENSUCJA 450mm
LAUT 0
AYOMINTATILA TULLETUSAUKOT

4_ % yOmintatian pinta-alasts
PERUSMAS

APZ U=0.08 WK (PESUONEEN KOHDALLA)
ATTA

VEDENERISTYS
KALLISTUSTASOITUS
LATTIAKIFSILEVY 15mm
LATTIAKANNATTAJAT
LAMMONERISTE 4 TUULENSUDJA 450mm
LAUTA 250150
AYOMINTATILA TULLETUSALUKOT

4__6 %o yOMINLANIEn pinte-alase
PERUSMAA

PERUSTUKSET JA ROUTASUCJALS
ERILLISEN SUUNNITELMAN MUKAAN
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Julkisivupiirustukset laadittiin leikkauspiirustusten jalkeen. Julkisivupiirustuksiin piirrettiin kaytettavat
materiaalit ulkopuolelta katsottuna. Kuvat piirrettiin jokaisesta ilmansuunnasta kohtisuorana projek-
tiona (Kuva 13). Kaikki muutokset mita tehtiin muihin piirustuksiin tuli paivittda myds julkisivupiirus-

tuksiin, mikali ne nékyvat ulospain.

ULKISVUMATERIAALIT JA VARIT

BETOMI. HARMAA

HIRSL PUNAINEN

RIMALAUTAY ERHOUS PUNAINEN
OTSA- JA RAYSTASLAUTA, VALKOINEN
PELTIKATE, MUSTA

all
==3

mEmpee

l

KUVA 13 Julkisivupiirustus (Tolvanen 2022)

Viimeisena tehtiin lopullinen asemapiirustus. Asemapiirustukseen paivitettiin rakennuksen sijainti,
seka rakennuksen muotojen muutokset. Tekstiosaan pdivitettiin myds pinta-alojen ja tilaavuuksien

muutokset (Kuva 14).

TONTIN PIREA-ALA, 1,38 e
MEFARDSALL
ATBRAERNS 30T
SN 156w
AUTCRATOSNARASTD 13 =
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SRR 128
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Ew

RAKENMUKCIET KLLLLNGA T FRLOLUTHEAAN P

dTEaTeT UTETALK KA EEDH e
WESHLITITD LT TAR SILHAL LIS BN W RS

HULEY EDET JOHDETANN POISFAIR RAKEMAL
HOROT TARKISTETAAM THOMAALLA ALCITUS

RS AL MRS CFELUSTTEM L S

RAKENMUKEET SUDITETTL TEMPUCLEETN F

KUVA 14 Asemapiirustus (Tolvanen 2022)
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Toteutussuunnittelu, kilpailutus ja toteutustavan valinta

Toteutussuunnittelun alussa tehtiin urakkatarjouspyynnot seka tyoselitykset kilpailutusta varten.
Urakkatarjouspyynndilla oli tarkoitus kartoittaa edullisinta toimittajaa rakennukseen. Eri toimittajilla
on omat tyylit rakenteissa, joten hintojen vertailun helpottamista varten laadittiin tydselitys. Tyoseli-
tyksen laatimisessa kaytettiin suunniteltuja rakenteita. Tydselityksessa pyrittiin yksildimaan raken-
teet siten, ettd tarjoajan ei tarvitse erikseen selvittda mita materiaalia on tarkoitus kayttaa. Tydseli-
tyksessa luetellaan suunnitellut rakenteet ja niissa kaytettdvat materiaalit mahdollisimman tarkasti

(Kuva 15). Tarjousten yhtenevaisyys helpottaa hintojen vertailua.

TYOSELITYS

HAMMKEEMN YLEISTIEDDT

Tilsajs

M irrei

Puh.

C=oite

Hohde

Fohtesena on parvellinen ocmakotitale rak entamattomalle tontille.

Rak ennuspaikan sijainti. Rakennuks en kesrrosala on n. 84 . Urskkaan
Euuluu Eaikk i materiaslit jg tarvik keet |uk uun ottamatta

perustustary ikkeita. Urakkean kuuluu lisgksi tarv ittavien

rak ennesuunnieimien ja tydpirustus ten laatiminen, mygs perustukset.
Kohtessta on laedittu luonnoks et jotka owvat pohjana urskkaetarjouks ell=.

R ek ennusosat

Perustuksina on pileriperustus . Perustuk set ja maanrakennus iy ot
kuuluvat tilmajalle.

- Perustuksien tyat{ Tilaaja)

- Tarvikkest [ Tilaaja)

- Perus tus suunnitelimat

Alapohjarakentest {Filariperustus ) vaihtoehto 1.
- Lattislaudat {tilmaja)

- Lattian ilmansuku

- Lattiswvas et rakennes vunnittelun mukaan

- Lammaneriste Ek ovilla

- Tuulens uaja

- Tukilaudoitus

- Lattiskips ilevy pesuhuoneen k chdslla

KUVA 15 Ote ty0selityksesta (Tolvanen 2023)

Urakkatarjouspyynnét tehtiin laadittujen piirustusten rakennuspiirustusten ja tydselityksen pohjalta.
Urakkatarjouspyyntdon kuvaillaan haluttu urakka, ilmoitetaan urakan aikataulu, sekd mainitaan liit-
teet (Kuva 16). Urakkatarjouspyyntdihin liitettiin mukaan rakennuksen piirustukset, seka tydselostus,
jotka helpottavat urakkatarjouksen rajaamista. Tarjouspyyntdja lahetettiin yhteensa 7 kpl ja vas-
tauksia saatiin 5 kpl. Saadut tarjoukset olivat helposti vertailtavissa. Hintahaarukka saaduissa tar-
jouksissa oli 98 000 € - 134 000 €. Halvimman tarjouksen tehneen yrityksen kanssa jatkoimme neu-

votteluja.

Urakkatarjouspyyntdjen lisaksi kartoitettiin mahdollisuutta rakentaa pelkkahirrestd kasin veistamalla.
Tilaaja oli I6ytanyt sopivat hirret talon valmistamiseksi. Tydhon etsittiin my0ds veistajia lahialueilta.
yksi tarjous saatiin, mutta sen hinta ei vastannut odotuksia. Téssa vaiheessa tehtiin paatos valita
paikallinen lamellihirsikehikon valmistaja. Paatdksen perusteina oli hinta ja paikallisuus. Paikallisen

yrittdjan kanssa oli kaytanndllista sopia toimituksista, seka mahdollisista muutoksista.
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Tilaaja
Paivays:
Myyja
Omakotitalon puuosatoimitus
Urakan kuvaus Rakennetaan uusi omakotitalo. Omakotitalo rakennetaan ennalta laadittujen

suunnitelmien pohjalta. Urakkaan kuuluu kaikki tarvittavat rakennusmateriaalit ja
tarvikkeet pois lukien perustustarvikkeet. Urakkaan sisaltyy myds tarvittavien
rakennesuunnitelmien ja tydpiirustusten laatiminen.

Urakkalaskennan pohjana tulee kayitaa tarjouspyynnan liitteena olevia asiakirjoja
Tarjous lahetetaan tilaajalle sahkopostilla 22.7.2022 mennessa. Mahdollisista
asennustoista sovitaan tarvittaessa urakkaneuvottelujen aikana.

Aikataulu Puuosatoimitus talviasennuksena 2022

Materiaalit Tyd tuksen ja paapiirustusten mukaisesti

Liitteet Liite1: Paapiirustus julkisivut
Liite2: Paapiirustus pohja ja leikkaus
Liite3: Tyoselostus

KUVA 16 Tarjouspyynt6 (Tolvanen 2023)

Kustannusarviossa lasketun paikalla tehdyn pystyrunkoisen rakennuksen hinta verrattuna saatuihin
tarjouksiin oli samaa luokkaa verrattuna halvimpaan lamellihirsirunkoisen tarjoukseen. Paatokseen
hylaté pystyrunkoinen rakennus vaikutti osaltaan hirsirunkoisen rakennuksen rakentamisen tehok-

kuus.
Lupaprosessi ja rakentaminen

Lupaprosessissa tarvittavat asiakirjat ja selvitykset toimitetaan lupapiste.fi palveluun. Palveluun syo-
tettiin hankkeen osapuolien tiedot. Rakennuslupaa varten laaditut piirustukset, naapurin kuulemiset
ja suunnittelutarveratkaisun paatos toimitettiin lupapiste.fi palveluun. Tilaajan tuli nimeta hankkeelle
vastaava tyonjohtaja, sahkdsuunnittelija, seka KVV- ja IV- tyénjohtajat. Toimitettujen asiakirjojen

perusteella kunnan rakennusvalvontaviranomainen antoi mydntavan paatoksen rakentamiselle.

Rakennusluvan myéntamisen jalkeen tehtiin muutoksia talon ikkunoihin ja julkisivuun. Ikkunoiden
kokoa muutettiin. Liséksi tehtiin muutoksia talon paatyjen runkorakenteisiin. Aiemmin paatykolmiot
oli suunniteltu hirsirakenteisiksi, mutta ne haluttiin muuttaa rankarakenteisiksi. Muutoksen myoéta
yldkerran runkorakenteet suunniteltiin painumattomiksi ja tdman vuoksi painumia ja liukumia ei tar-
vinnut ottaa ylakerran suunnittelussa huomioon. Lisaksi paatyihin haluttiin muuttaa ulkoverhous pys-

tyrimoitukseksi. Paapiirustuksiin tuli merkitéd muutoksien sijainti, seka lyhyt selitys mitd on muutettu.
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5 POHDINTA

Projektin tavoitteena oli kdynnistad omakotitalon rakennushanke. Projektin aikana kaytiin lapi kaikki
vaiheet mitd omakotitalon suunnitteluun kuuluu. Projektin aikana laadittiin toteuttamiskelpoiset
suunnitelmat ja paapiirustukset, joita voidaan kayttda rakennushankkeessa sellaisenaan. Lisdksi laa-
dittiin tarjouspyynnét, seka niiden liitteeksi tydselitykset. Rakennushankkeelle etsittiin sopivimmat
yhteistyokumppanit toteuttamaan rakennuksen runkoratkaisut. Suunnittelulle haasteita lisasi tontin

sijainti pohjavesialueella, seka kunnan maarittémalla suunnittelutarvealueella.

Suunnitteluty6n aloitus lahti hyvin kayntiin ja sitd tehtiin uuden oppimisen innolla. Suunnitelmia ja
luonnoksia laadittiin innokkaasti ja alkuun tuli tehtyd monenlaisia malleja ilman organisoitua jarjes-
tysta. Alun suunnitelmat ja mallit tehtiin Revit suunnitteluohjelmistolla, mutta lopullisia versioita silla
ei voitu tehda, silla opiskelijaversiolla ei voida tehda virallisia piirustuksia. Téama asia tuntui minusta
oudolta, koska koululle oli kuitenkin hankittu kyseiset ohjelmistot. Asiaa kysyttiin suunnitteluohjel-
miston tuottaneen yrityksen yhteyshenkil6lté ja vastauksena saatiin, ettei lopullista suunnitelmaa

voida kayttaa opiskelijaversiona.

Alkuvaiheessa kavi ilmi, etta tontille rakennettavaan tieliittymaan tarvitaan lupa. Lupaa piti hakea
ELY-keskuksen Liikenne ja infrastruktuuri vastuualueelta. Liittymalupaa varten tuli olla voimassa
oleva suunnittelutarveratkaisu. Lisaksi liitteeksi tuli Iahettda hyvaksytty asemapiirustus, mista selviaa

littyman suunniteltu sijainti tontilla.

Suunnittelutarveratkaisua varten tuli laatia nopealla aikataululla asemapiirustus, josta kavi ilmi ra-
kennuspaikka ja kulkuvaylat. Tieliittyma piti suunnitella ELY-keskuksen antamien ohjeiden mu-
kaiseksi. Suunnittelutarveratkaisua haettaessa selvisi, etté tontin poikki kulkee viemari ja vesijohto.
Kiinteistdn rakennuksia koskee velvollisuus liittya kunnalliseen vesihuoltoverkostoon koska kiinteistd
sijaitsee kunnan hyvéksymalla vesihuollon toiminta-alueella. Tama tuntui aluksi oudolta, silld naapu-
reiden jatevesijarjestelmat olivat kiinteistokohtaisia imeytysjarjestelmia. Mikali naapureita ei saisi
mukaan viemarihankkeeseen kustannukset jaisivat vesihuoltoverkostoon liittyjalle. Saimme onneksi
yhden naapurin liittymadn myos jarjestelmaan, jolloin kunta kustansi vaaditun pumppaamon kaivu-

toineen.

Rakennushankkeen suunnitteluprosessi noudatti yllattavan hyvin teoriaosuudessa kuvattua etene-
mistd. Alussa pidettiin palavereita, missa mietittiin pohjaratkaisua ja rakentamisen edellytyksia tilaa-
jan nakokulmasta. Tilaaja esitti toiveita, joita tulisi noudattaa suunnittelussa mm. alapohjan ratkai-
sut.

Hankkeen edetessa laadittiin kustannusarvio rahoitusta varten seka projektin kokonaiskustannusten
arvioimiseksi. Kustannusarviota kdytetéddn myods rakennushankkeen rakennusaikaiseen kustannusten
seurantaan. Tilaajalla ei ollut alkuvaiheessa tietoa rakennuksen runkoratkaisusta, joten paatimme
ottaa kustannuslaskennan pohjaksi paikalla tehdyn rankarungon. Kustannuslaskennassa ei otettu
huomioon oman tyon osuutta, tai kdytettyna hankittuja kalusteita. Omaa ty6ta ja yksittaisten tarvik-
keiden hankintaa tehdaan rakennustydn edetessa, joten niiden arvioiminen on hyvin hankalaa. Kus-

tannuslaskennan tulos vaikutti olevan hyvin linjassa nykyiseen hintatasoon.
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Rakennuslupapiirustuksia laadittaessa rakennuksen suunnittelu oli jo pitkalld. Pohjaratkaisut oli paa-
tetty muutamien pienten muutosten jalkeen. Rakenneratkaisut oli selvitetty energialaskijan kanssa,
ettd ne tayttavat maankaytto- ja rakennuslain mukaiset kriteerit. Suunnitelmat paivitettiin lopulliseen
muotoon ja ne liitettiin rakennuslupahakemuksen liitteeksi lupapiste.fi palveluun. Suunnitelmista tuli
toimiva kokonaisuus, joka pystytdan toteuttamaan kaytdnndssa. Tilaaja oli myds tyytyvdinen suun-
nittelun tuloksiin, ja hanke eteni aikataulussa. Tilaaja paasi rakentamaan perustuksia ennen lumien

tuloa, joten suunnitteluprosessi oli onnistunut.

Kilpailutusasiakirjoja laatiessa aiemmasta tyokokemuksesta konsulttiyrityksessa oli erityisen paljon
hy6tyd. Urakkatarjouspyyntdjen, seka tyoselityksen tekeminen oli tuttua. Laadukkaiden suunnitel-
mien perusteella oli helppo laatia ty6selitykset, seka urakkatarjouspyynnét, joita pystyttaisiin vertaa-
maan tasavertaisesti. Saadut urakkatarjoukset olivat helppolukuisia ja niiden sisalté oli hyvin vertail-
tavissa. Naiden lisdksi tilaaja halusi vertailtavaksi pelkkahirsista veistetyn rakennuksen. Tama todet-
tiin kuitenkin lilan monimutkaiseksi ja ty6ladksi, silld paikallisia hirrenveistdjia ei ollut saatavilla. La-
hin vapaa hirrenveistdja olisi ollut pitkan kuljetusmatkan paassa. Lisaksi hirsiaihiot olisi ollut myo6s
kaukana. Pitkien kuljetusmatkojen ja veistamisprojektin monimutkaisuuden jalkeen todettiin tyo liian

vaikeaksi ja kalliiksi, joten se hylattiin.

Talon runkoratkaisun toimittajan valinnassa suurimpana kriteerina oli hinta. Toimittajan valinnassa

vaikutti kuitenkin myds paikallisuus, jolloin mahdollisista muutoksista ja yksityiskohdista olisi helppo
sopia. Naista syista valittiin paikallinen hirsitoimittaja. Valitun toimittajan kanssa sopimukset tehtiin

vasta vuoden 2023 tammikuussa.

Rakennustydn ollessa kaynnissa suunnitelmiin tehtiin pienia muutoksia. Ulkoseinien paatykolmiot
muutettiin rankarakenteisiksi, jolloin ylakerran suunnittelussa ei tarvinnut huomioida hirsikehikon
painumia ja yldpohjarakenteen liukumia. Lisdksi ikkunoiden kokoa ja ulkondkdé muutettiin. Muutok-
sista tehtiin asianmukaiset muutokset paa piirustuksiin, seka nimiodn. Muutokset toimitettiin lupa-

piste palveluun.

Suunnitteluty® on yleensa muutakin kuin pelkkien lupapiirustusten piirtaminen, tosin riippuen toi-
meksiannosta. Omasta nakdkulmasta suunnittelutyd on vaativaa ja aikaa vievaa, koska tassa hank-
keessa suunnittelutyén toimeksianto kattoi koko suunnitteluprosessin lapiviennin. Projekti aloitettiin
talvella 2022 ja saatiin suunnittelujen osalta paatékseen 2023 alkuvuodesta. Hanke liikkui koko ajan
eteenpain. Alun suunnittelutarveselvitysten ja tieliittymdlupien hankkimisen jalkeen paastiin etene-
maan nopeasti. Tilaajan kanssa suunnitelmien laatiminen ja kehittdminen sujui hyvin. Tilaajan toi-
veet saatiin toteutettua suunnitelmissa. Vaikka valimatka rakennushankkeen sijaintiin oli suuri, saa-
tiin videopalavereilla ja kahdella tydmaakaynnilld asiat selvitettyd hankkeen etenemisen varmista-

miseksi.
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