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The goal of the graduate study was to conduct an extensive sensory inspection of a holi-
day apartment located in litti. The main goal of the thesis was to increase my own profes-
sional knowledge in the area of all the topics covered.

The goal of the study was to obtain information about the building's current condition and
possible repair needs, including a clear condition inspection report to be given to the
building's owner, where one could observe the building's current condition, repair needs
and calls for their repair with cost estimates.

In the condition inspection section, the technical lifespan of certain structures and their
maintenance intervals are also reviewed. The building was also subjected to thermal im-
aging and surface moisture measurements, so problems hidden beneath the surfaces
could be detected.

The graduate study was successful as planned; the owner of the building received a con-
dition inspection report from which he could see the current condition of the building. The
owner is now able to move forward possibly as advised in the report with regard to nec-
essary repairs of the building.

Through the graduate study graduate study, the general condition of the building was de-
tected, and it was also possible to determine whether the repair of the building is cost-
effective in this situation.
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1 Johdanto

OpinnaytetyOossani tavoitteena oli tehda laaja kuntotarkastus litissa sijaitsevaan
loma-ajan asuntoon. Opinnaytetydn suurimpana tavoitteena oli kuitenkin kas-

vattaa omaa osaamista kaikkien aiheiden alueelta.

Opinnaytetyon kohteena olevan loma ajan asunnon kuntotarkastuksen alku-
haastattelu tehtiin suullisesti ennen kuntotarkastusta. Lahtotietoina olivat siis

omistajan omat tiedot seka rakennuksen historiaa paperimuodossa.

Kuntotarkastus tehtiin paaosiltaan aistinvaraisin menetelmin. Ei haluttu kunto-
tarkastuksen yhteydessa rikkoa rakenteita tai pintoja. Pintoja rikkomatta ei siis
voitu havaita rakenteiden sisalla piilevia vaurioita. Koska tarkastusmenettely oli
pintapuolinen, ei voitu myoskaan arvioida esimerkiksi maanalaisten jarjestel-
mien toimivuutta tai edes niiden olemassaoloa, kuitenkin omistajalla naista pe-
rustiedot olivat muistissa. Myos Sahko-, vesi-, lampd ja ilmanvaihtoa niitakin

voitiin seurata ainoastaan nakyvilta osin.

Kuntotarkastus suoritettiin lopputalvesta, joten lumimaaran vuoksi vesikaton ja
maanpintojen kallistusten arvioiminen oli vaikeasti muodostettavissa, omistaja

oli kuitenkin tietoinen tilanteesta.

Korjausehdotus osiossa ehdotukset ovat opinnaytetyon tekijan yksimielisia eh-
dotuksia, jotka on muodostettu kuntotarkastuksen perusteella, ottaen myds huo-

mioon tekniset kayttoiat ja huoltovalit.

Pintakosteusmittauksiin ja lampokuvauksiin kiinnitettaisiin kuntotarkastuksen

yhteydessa myds huomiota.

Kuntotarkastuksen pohjalta laadittiin raportti, jonka avulla omistaja voi paattaa
mita korjaustarpeista haluaa tai on kokee tarpeelliseksi toteuttaa annetun kus-

tannusarvion mukaisesti.



Kustannusarvio osiossa ovat opinnaytetyon tekijan yksimielisia laskelmia. Tar-
koituksena oli antaa omistajalle jokaisesta antamistani kehotuksestani oma
suuntaa antava hinta-arvio rakenteen purkamisesta, korjauksesta ja materiaa-

lien kustannuksesta.

2 Kohde

Kuntotarkastuksen kohteena on vapaa-ajan asunto rakennusvuosi 1954, joka
sijaitsee litissa Kotojarven rannalla. Jarven pinta-ala on noin 106 hehtaaria. Ra-
kennus on puurunkoinen, julkisivu on puuverhoiltu lomalaudoitustyylilla. Raken-
nus on kaksikerroksinen. Rakennuksen katto on pellilla paallystetty harjakatto.
Rakennus on perustettu tuulettuvalla puurakenteisella rossipohjalla, joka tukeu-

tuu osittain anturista ja lattian keskialue maapohjasta puupalkeilla.

3 Kuntotarkastuksen perusteet

Kunto-tarkastuksessa noudatettiin "Kuntotarkastus asuntokaupan yhteydessa”
(KH 90-00394) ohjetta. Vaikka kyseessa ei kuitenkaan ollut asuntokaupan yh-

teydessa suoritettu kuntotarkastus.

3.1 Kuntotarkastuksen tavoite

Kuntotarkastuksen tavoitteena on tuottaa puolueetonta tietoa asunnon taman-
hetkisesta kunnosta. Kuntotarkastuksen lopputuloksena on saada tietoa, raken-
nusteknisesta kunnosta, korjauksen kustannusarviosta ja mahdollisista korjaus-
tarpeista. (KH 90-00394 2007.)

Kuntoarviolla on tarkoitus selvittda tarkastettavan asunnon korjaustarpeet. Sen
tarkoitus on luoda laaja kokonaiskuva asunnon kunnosta, tulevista korjaustar-

peista, niiden ajankohdasta ja korjaustoiden kustannuksista.



3.2 Kasitteita

Ideana kayda lapi kuntotarkastuksen yhteydessa kaytettyja ratkaisujen selos-
teita. Huomioiden myos samalla sen, etta miksi niihin ratkaisuihin on taman

kohteen kohdalla paadytty

3.2.1 Kuntoarvio

Kuntoarviolla kasitetaan rakennuksessa olevien yksittaisien rakenneosien kun-
non arvioimista, edeten taysin materiaaleja rikkomattomin menetelmin (RT
103003 2019).

3.2.2 Kuntotarkastus

Kuntotarkastus on menetelma, jolla saadaan tietoa rakennuksen kunnosta.
Kuntotarkastuksia tehdaan yleensa asuntokauppojen yhteydessa, mutta mene-
telma sopii kaikkiin tilanteisiin, joissa on tarve selvittaa rakennuksen kunto. Kun-

totarkastuksessa kaydaan aistinvaraisin menetelmin lapi kaikki asunnon tilat.

3.2.3 Muita kasitteita

Lampokuvaus on menetelma, jolla voidaan havaita rakennuksesta ilmavuotoja
ja epatiiveyksia, joita ei muuten nakéhavainnon avulla pysty valttamatta huo-
maamaan, joissain tilanteissa voidaan myos lampokameralla havaita kosteus-
vaurioita. Lampdkuvaus sopii kohteeseen, jossa halutaan tehda laajempi ja tar-

kempi kuntotarkastus, harjoittamatta rakenteita.

Pintakosteusmittaus kuntotarkastuksen yhteydessa on menetelma, jolla voidaan
kartoittaa rakenteellista kosteutta. Pintakosteusmittauksen tulosta ei voi kuiten-
kaan kayttda muuta, kun suuntaa antavana kosteus arvona ja voidaan kartoittaa

kosteusvaurion levinneisyys.

Kustannuslaskenta kuntotarkastuksen yhteydessa, saadaan rakennuksen omis-

tajalle suuntaa antava korjauskustannus vaurioituneesta tai viallisesta raken-



teesta. Voidaan kayttaa yleisesti kaikissa kuntotarkastus kohteissa. Jos kuiten-
kin kuntotarkastus toteutetaan pelkastaan aistinvaraisesti eika tiedeta tarkkaa
mita pintojen alla on ei kustannusarvio valttamatta pida paikkaansa. Tulisi va-

rautua rahallisesti yllatyksiin, kun pintoja aletaan purkamaan.

3.3 Haastattelu

Alku haastattelu toteutettiin rakennuksen omistajan kanssa puhelimitse, pitkan
valietaisyyden takia, tieto kulki rakennuksesta kirjepostilla. Ennen opinnaytetyon

esittelya kaytiin kuntotarkastusraportti Iapi rakennuksen omistajan kanssa.

3.4 Epavarmuustekijat

Epavarmuustekijat tulee merkata rajaukset kuntotarkastusraporttiin. (KH 90-
00394 2007.)

Koska kuntotarkastustarkastus on aistinvaraista seka rakenteita rikkomaton, ei
siis voi saada taytta varmuutta rakenteiden rakenteellisesta kunnosta. Mikali si-
sapuolisessa tarkastuksessa tila on tdynna tavaraa, rakenteet ovat peitetty ka-

lusteilla aiheuttaa se epavarmuustekijoita.

Huomioiden etta rakennus on ollut kylmillaan koko alkutalven saattavat lampo-
kameran ja kosteusmittarin antamat tulokset heitella todellisuudesta. Asunto on
tietenkin lammitetty ja kuivatettu ennen kuntotarkastusta viikon ajan, tama siis

taytyy huomioida kuntotarkastusraportissa.

Ulkopuolisissa tarkastuksissa lumen ja jaan peittama vesikate tai sadevesien
poisjohtuminen on mahdotonta tarkastaa, mika aiheuttaa huomioitavia rajauksia

kuntotarkastukselle.



3.5 Tarkastajan vastuu

Kuntotarkastus tulisi suorittaa ammattitaitoisesti, puolueettomasti seka kohde-
kohtaisen tehtyyn sopimuksen mukaisesti. Jos tarkastuksessa tulisi tapahtu-
maan virhe, josta aiheutuisi vahinkoa, olisi se tarkastajan vastuulla. kuntotar-
kastuksessa havaitsematta jaaneet, piilevat vauriot eivat kuitenkaan ole tarkas-
tajan vastuulla. (KH 90-00394 2007.)

3.6 Kuntotarkastusraportin sisalto

Kuntotarkastusraportissa kuvataan kohteen kuntoa tarkastushetkella. Kuntotar-
kastusraportti tulisi laatia mahdollisimman selkeasti ja helposti luettavaksi, jotta
myods henkilon, jolla ei ole aiempaa rakennustekniikan osaamista, saisi ymmar-

ryksen kohteen kunnosta.

Tarkastuksessa ilmenneet havainnot ja niiden merkitys tulee kertoa raportissa
(RT 103003 2019). Tarkastuksen suorittamiseen vaikuttavat, esimerkiksi vuo-
denajan aiheuttamat rajaukset, jotka tulee kirjata kuntotarkastusraporttiin. (KH
90-00394 2007.)

4 Haitta-ainearvio

Haitta-ainearviolla selvitetaan alustavasti missa rakennusosissa voisi mahdolli-
sesti olla terveydelle vaarallisia ja haitallisia aineita. Haitta-ainearvio on toteu-
tettu ohjeistuksen mukaisesti (RT 18-11245, 2016.).

Rakennuksen rakennusajankohtaiset kaytetyt haitta-aineet, vedeneristeissa
saattaa olla kaytetty kreosiittia sisaltavaa kivihiilitervaa. Putkien ja lampojohto-
jen lampoeristeet saatavat sisaltavat asbestia. Sen tunnistaa ymparilla olevasta

valkoisesta harsomaisesta kankaasta.



5 Riskirakennekartoitus

Riskirakenteita kartoittaessa kiinnitetaan huomiota tietyn rakennusajan tyypilli-
siin rakennustapoihin, jotka nykyaan tunnistettaisiin riskirakenteiksi. Tama on
monesti vaarin ymmarretty asia. Riskirakenne ei automaattisesti ole aina vauri-
oitunut vaan se vaatisi tutkimuksia vaurion todentamiseksi. Riskirakennekartoi-
tuksessa tulisi mainita kaikki mahdolliset riskirakenteet, jotta osattaisiin edeta

kuntotarkastuksessa, riskirakenteet huomioon ottaen.

Ulkoseinan rakenteet on eristetty 1950-luvun talossa purulla, eika julkisivuver-
hoilun taakse ole jatetty tuuletusvalia. Purueristeisen rakenteen on oletettu ole-
van hengittavaa, jolloin kosteus poistuu rakenteesta luontaisesti. Mutta todelli-
suudessa nain ei kuitenkaan ole. Tama niin sanottu tuulettumaton tai heikosti

tuulettuva ulkoseinarakenne on luokiteltu nykyaan riskirakenteeksi.

Talon rakennusaikana on suomessa ollut tarvikepula, sodan aiheuttama, joten
joitain oikaisuja materiaalivalinoissa ja rakennustavoissa saatetaan huomata

kohteessa.

Hyvin yleinen 1950-luvulla rakennettuihin taloihin liittyva ongelma sijaitsee yla-
pohjarakenteisiin, joissa huono tuuletus on yhdistetty heikkoon lammonerista-
vyyteen. Rakenteen ongelmat korostuvat entisestaan, kun talossa on vino sisa-
katto.

Varsinkin 1950-luvulla rakennetuissa asunnoissa voidaan havaita lilan matalia
ryomintatiloja, joissa tuuletus on riittamaton, jolloin kosteusvaurion syntyminen
on valttamatonta tai todennakoisempaa. Niissa on myds liilan vahan tuuletus-
aukkoja. Nykymaaraysten mukaan rossipohjassa pitaa olla tuuletusaukkoja 4 %
ja enintdan 8 % alapohjan kokonais- pinta-alasta. Suurin ongelma on se, etta
tuuletusaukot ovat keskella rakennuksen sivuja, ja siten nurkkiin jaa helposti
tuulettumaton alue. Homevauriot 16ytyvatkin yleensa nurkista. Ryomintatilan

korkeuden pitaa nykymaaraysten mukaan olla vahintaan 80 cm.



6 Kuntotarkastus

Varsinainen kuntotarkastus alkoi siita, etta otin rakennuksen omistajaan yh-
teytta kysymalla haluaako tarkastuttaa litissa sijaitsevan loma-ajan asuntonsa
kunnon. Omistaja vastasi kysymykseeni myonteisesti, jonka jalkeen kuntotar-
kastus paastiin aloittamaan. Kuntotarkastuksesta ei tehty erillistd sopimusta,
koska kyseessa on itselleni entuudestaan tuttu henkilo ja yhdessa paatimme,
etta suullinen sopimus riittaisi kuntotarkastuksen toteutukseen. Tilaaja on kiin-

teiston omistaja, joten valtuudet tarkastukselle tayttyivat.

6.1 Rakennuspaikan maapohja ja kasvillisuus

Kohde sijaitsee rinteisella rantatontilla. Kuntotarkastuksen toteutuksen aikana
oli reilusti lunta maassa, silmamaaraisesti pystyi kuitenkin havaitsemaan, etta
rakennus on jyrkan rinteen paalla, rakennuksen takareuna rajautui kallioon. Pe-

rusmaa tontilla on ollut savi siltti maata ja kantavuus sen myo6ta osittain heikkoa.

Maapinnan kasvillisuutta ei ollut tarkastushetkella havaittavissa. Rakennuksen
ymparilla oli runsaasti suurikokoisia koivuja ja mantyja, aiheuttaa riskin raken-
nukselle. Suurikokoiset puut tulisi olla vahintaan 5 metrin paassa rakennuk-

sesta, huomattiin tarkastuksessa, etta yksi puu on liian lahella ja aiheuttaa ra-

kenteille riskin.

6.2 Salaoja ja sadevesijarjestelma

Kuntotarkastus suoritettiin lopputalvesta, joten salaojan ja sadevesijarjestelmien
tarkkailu oli lumikerroksen takia haasteellista, mutta pintapuolinen tarkastus kui-
tenkin pystyttiin suorittamaan. Kuntotarkastuskohteessa toimivaa salaojaverkos-

toa ei ole.

Sadevedet tulee vesikatolta vesikourun kautta suoraan pienimuotoiseen sora-
monttuun, joka on ajan myéta kasvanut umpeen. Sepeli ja eloperdinen maa-ai-

nes on yhteydessa eika erotettuna esimerkiksi suodatinkankaalla. Pintamaan



tulisi kallistaa n. 1:20 kaltevuuteen seinasta poispain vahintaankin 3 m:n mat-
kalla. Veden poistuminen kallistuksen paattymiskohdasta jarjestetaan muotoile-
malla maanpinta siten, etta pintavedet kaikissa olosuhteissa valuisivat raken-
nuksen ohitse eika rakennusta kohti. (RT 83-10955 20009, 2).

Kuntotarkastuksen yhteydessa huomattiin, etta talon etupuolen sadevesikouru
vuotaa kulman liitoskohdasta, vesi vuotaa talldin suoraan rappusille aiheuttaen
talvella rappusien jaatymisen, kesaisin jatkuvaa kosteutta rapun puurakenteille

aiheuttaen lahoamista. (Kuva 1.)

Kuva 1. Vuotava sadevesikouru

Talon etupuolelta pintavedet paasevat valumaan runsaiden maan kaatojen an-
siosta suoraan jarveen. Talon takapuolella sijaitsevasta rinteesta pintavedet va-
luvat suoraan rakennuksen perustuksiin, aiheuttaen suurta kosteusrasitusta ra-
kennuksen perustuksiin. (Kuvat 2 ja 3.) Rakennuksen sivuilla maan kaadot vai-
kuttavat olevan suoraan alaspain jarveen, aiheuttaen vain pienimuotoista kos-

teusrasitusta rakennuksen perustuksiin.
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Kuva 2. Rakennuksen takapuoli Kuva 3. Rakennuksen takana sijaitseva rinne

6.3 Alapohja ja perustus

Rakennuksen alapohjarakenteena on tuulettuva puurakenteinen rossipohja hoy-
rynsulkuna on rakennuspaperi, jonka paalla pintamateriaalina lattiaponttilauta.
Alapohjatutkimus suoritettiin avuksi kayttaen Pientalon perustukset ja alapohjien
littymat (RT 81-10854. 2005.). Alapohja on osittain eristetty kutterinpurulla.
Rossipohja ei kuitenkaan paase tuulettumaan mistaan, joka tuohon rakennusai-
kaan oli ihan normaalia. Painovoimaisessa alapohjan tuuletuksessa tuuletus-
aukkojen pinta-alaksi suositellaan vahintaan 4 %o ja enintdan 8 %o rydmintatilan
pinta-alasta. Tulee samalla myos varmista, etta rydmintatilan korkeus on riit-
tava, nykyaan rydmintatilan tulisi olla yli 80 cm. Alapohjan leikkauskuva (Kuva

4.) Nykypaivana tama rakenne luokiteltaisiin riksirakenteeksi.
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Kuva 4. Perustukset ja alapohjarakenne

Kuntotarkastuksen yhteydessa huomattiin, etta rakennuksen sokkelissa oli hal-
keamia ja betonin rapautumista, todennakdinen halkeamien aiheuttaja oli raken-
nuksen painuminen. Halkeaman leveys kasvaa tallaisessa tapauksessa al-
haalta ylospain (Kuvat 5 ja 6.) Sisapuoleisia vaurioita ei kuitenkaan huomattu
tarkastuksen aikana. Vaihtoehtoisesti perustuksia voisi ottaa tutkimaan jonkun
asiantuntijan, joka on rakennuksien painumiin ja painumienkorjaukseen pereh-
tynyt enemman, silta saisi varmemman vastauksen, miten halkeilun suhteen

voisi edeta.
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Kuva 5. Sokkelin halkeilu Kuva 6. Sokkelin halkeilu

6.4 Julkisivu ja ulkoseinarakenne

Kuntotarkastuskohteessa julkisivun ulkoverhous on toteutettu lomalaudoitus tyy-
lilla. Rakennuksen julkisivun puuverhoukset on kasitelty v. 2019 nayttavat ole-
van kunnossa, joitain hyvin pienia ajan saatossa tapahtuvia kulumia on havait-
tavissa. Lautaverhouksen tekninen kayttoika on noin 50—70 vuotta. Kayttoikaan
vaikuttavat julkisivuun kohdistuvat rasitukset seka sen yllapito. (KH 90-00403
2008, 6.)

Kuntotarkastuksen yhteydessa huomattiin rakennuksen julkisivussa reikia, josta
vesi ja ilma paasee suoraan eristetilaan. Kuntotarkastuksessa havaittiin myos,
ettd seinarakenteesta lapimenevia syottdja, jotka ovat tiivistamattomia, joista

vesi paasee ohjautumaan suoraan eristetilaan. (Kuva 7.).
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Rakennuksen ulkoseinarakenteissa on monenlaista puutetta nykyaikaiseen oi-
keaoppiseen rakennetyyppiin verrattuna. Tarkastuksen yhteydessa huomattiin
rakennuksen ulkoseinan ulkoverhouksen takana oleva ilmatila ei paase tuulettu-
maan, lomalaudoitus on tuotu suoraan perustukseen kiinni. Raystaslaudoituk-
sessa ei myodskaan ollut ilmarakoa. (Kuva 8.) Tama oli tuohon rakennusaikaan

yleinen rakennustapa, nykyaan katselmoituna kuitenkin rakennusvirhe.

Kuva 7. Ulkoverhouksen ja perustuksien litoksen puut- Kuva 8. Raystaslaudoituksen puutteellisesta ilimaraosta

teellinen ilmarako

6.5 lkkunat ja ulko-ovet

Rakennuksen ikkunat ovat alkuperaiset, asunnon sisapuolen ja ulkopuolen va-
lilld vain ohut 3 mm lasi. Ikkunat on aikanaan kunnostettu 2 kertaa ulkopuolelta,
viimeisimman kerran ulkoverhouksen kunnostuksen yhteydessa v. 2019. Sisa-

puolelta ikkunat kaiken saamani tiedon mukaan on kunnostettu kerran raken-
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nuksen elinaikana, Ikkunoissa sisapuolella selkeaa kosteuden aiheuttamaa vau-
riota. Ulkopuolelta ikkunoiden kunto menettelee, peruskunnon kuitenkin ollessa

hyva, katsoen ikkunoiden ikaa. (Kuvat 9 ja 10.).

Kuva 9. Ikkuna rakennuksen ulkopuolelta Kuva 10. Ikkunan sisapuolista vauriota

Kuntotarkastuksen yhteydessa tarkastettiin myos ikkunoiden toimivuus. Huo-
mattiin rakennuksen jokaisen ikkunan kohdalla laahausta avauksen ja kiinnilai-
ton yhteydessa. Ikkunoissa ei ole ulkopuolella veden ohjauspelteja tai tiivisteita,
sisapuolelta huomattiin ikkunoiden vuotaneen vetta. Puu ikkunoiden tekninen
kayttoika on yleisesti n. 50 vuotta, taman kohteen ikkunoita kannattaisi tarkistaa
vahintaan vuodenvalein koska tekninen kayttoika kohteessa ylittynyt jo run-
saasti. (KH 90-00403 2008, 7.)

Rakennuksessa on yhteensa kolme ulko-ovea, kaksi niista on rakennuksen al-
kuperaisia ulko-ovia, yksi niistd on vahan uudempi, asennettu v. 2012. Uusim-
massa ovessa ei kuntotarkastuksen yhteydessa huomattu mitaan toiminnallista
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vikaa, muuta kun sisapuoleiset viimeistevaiheen verhoiluty6t ovat jaaneet kes-
ken.

Kahdessa alkuperaisessa ovessa huomattiin kuntotarkastuksen yhteydessa toi-
minnallisia vikoja, ovet ovat toiminnallisesti jaykkia. Ovet ovat ajan my6ta alka-
nut roikkumaan ja sen takia nyt kanittavat kynnykseen. Ovien lukot eivat osu
pesaan ilman avustusta. Vanhoissa ovissa myds huomattavissa ylareunassa

rako, joka tullut ajan my6ta. (Kuvat 11 ja 12.).

Kuva 11. Ulko-oven sisapuoleiset vauriot Kuva 12. Ulko-oven ylareunassa ilmeneva rako

Ovien ulkopuolinen kunto on hyva, ulkoverhouksen kasittelyn yhteydessa on ka-
sitelty ulko-ovet ulkopuolelta. Vanhojen ovien tiivistys on puutteellinen. Sisapuo-
linen ovien kunto on pintapuolisesti huono, maalit rapautuneet ovien sisapuo-
lelta. Maalin rapautuma nayttaisi olevan kosteuden aiheuttamaa. Riippuen ovien
rasituksesta seka ovien kayton maarasta niiden tekninen kayttoika on yleisesti
30-50 vuotta. Ovien kunto kannattaisi tarkistaa vuodenvalein koska tekninen
kayttdika ylittynyt jo runsaasti. (KH 90-00403 2008, 7.)
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6.6 Vesikatto ja kattorakenne

Kuntotarkastus suoritettiin lopputalvesta, joten vesikaton kunnon tarkastus oli
lumikerroksen takia haasteellista, eika katolla edes kuntotarkastuksen yhtey-
dessa kayty. Vesikatolla ei siis paasty suorittamaan oikeaoppista tarkastusta.
Katon kaatoja ei saatu myoskaan tarkastettua, kaadot kuittenkin nayttavat oi-
keaoppisilta. (Kuva 13.) Maalatun peltikatteen kayttdika normaaleissa olosuh-
teissa on yleisesti 50—60 vuotta (KH 90-00403 2008, 9). Keskustelin rakennuk-
sen omistajan kanssa katon kuntotarkastustarpeesta, sovittiin etta taman voi to-
teuttaa kesalla tai sitten kun lumet on sulaneet pois, siis heti kun katon kunnon

paasisi tarkastamaan kokonaisuudessaan.

Kuva 13. Vesikatto, rakennuksen takapuolelta

Rakennuksen katto on rakennettu harjakattona, joskus myos kaytetty nimitysta
satulakatto. Pintamateriaalina kaytetty maalattua aaltopeltia. Kattopellit on
asennettu v. 2000. Hirvean vanha peltikate siis ei viela ole, joten kunto pinnan
suhteen todennakoisesti hyva, mutta yleishuollon tarve saatetaan havaita.
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Rakennuksen kattorakenteena toimii paaty saleikdista tuulettuva ylapohjara-
kenne, ilma kiertaa rakennuksen paadyissa sijaitsevita saleikoista rakenteisiin
(Kuva 14.) Rakennusaikana tuuletusvalin tulisi olla vahintaan 20 mm, sita ei kui-
tenkaan paasty tarkastamaan, yleisia vahaisen tuulettumisen kautta tulevia on-
gelmia ei kuitenkaan ole havaittavissa. Tuulettumisen toiminnallisuus tulisi tar-

kistaa.

Kuva 14. Katto ja ylapohjarakenne

6.7 Asuintilat

Asuintilojen kuivat tilat tarkastettiin kayttden myos aistinvaraisia menetelmia.
Tuvassa oli kaytdssa oleva varaava tulisija. Tulisijan savupiippu oli hyvakuntoi-
nen, eika piipussa havaittu halkeamia. Vapaa-ajan asunnon tulisija voi kevyem-
malla kaytolla yltaa jopa 70 vuoden kayttdoikaan. Nuohous olisi syyta suorittaa 3
vuoden valein vapaa-ajan asunnoissa. (KH 90-00403 2008, 15.) Keittio oli hyva-

kuntoinen, muutamassa kohtaan joitain pienia kaytonjalkia, lahinna ajan myoéta
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tulleita kulumia, keittion vesikalusteissa havaittiin pienta vuotoa pitkalta aikajak-
solta, vuoto on kuitenkin ohjautunut suoraan viemariin. Keittidéssa oli porin matti,
joka havaittiin olevan hyvassa kunnossa. Tuvan kattopinnassa on havaittavissa
ohut kerros noki kertymaa. Tuvassa on betonipinnoilla huomattavissa maalin ra-

pautumista. (Kuva 15.).

Kuva 15. Rapautuneet maalipinnat

Ylakerta tarkastettiin myds aistinvaraisesti. Lattiassa havaittiin pienta kalte-
vuutta. Eika siina ollut poikkeavia havaintoja, jotka selittaisivat lattian kaltevuu-

den. Kyseessa on todennakoisesti asennuksen aikana tapahtunut virhe.

Pesutilan, saunan ja keittion havainnot esitetaan pintakosteusmittauksien tulok-

sissa luvussa 7.

6.8 Talotekniikka

Rakennuksessa on painovoimainen ilmanvaihto. Piipussa olevat hormit toimivat

ilman poistokanavina. Keitticssa on myos poistokanava. Jotta painovoimainen
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ilmanvaihto toimii tarkoituksenmukaisesti. Riittavasta korvausilmasta tulisi pitaa
huoli. Tuvassa on yhteensa kaksi korvausilmaventtiilia. Pesu ja pukutilassa on
my0s kaksi korvausilmaventtiilida. kuntotarkastuksen myo6ta voidaan todeta, etta

tilat tuulettuvat oikeaoppisesti.

Kayttovesiputket olivat osittain kuparisia osittain muovisia, Muovisilla vesiput-

killa on yleisesti noin 50 vuoden kayttéika (LVI 01-10424 2008, 17). Kayttovesi
tulee rengaskaivosta, joka sijaitsee omalla tontilla. Kaivosta on omistajan mu-

kaan aina riittanyt kaytettavaksi vetta. Kantovetta kaytetaan kylmempina ai-

koina.

Lamminvesivaraaja oli aistinvaraisesti tarkastettuna toimiva. Lamminvesivaraa-
jan kayttoika on 30 vuotta (LVI 01-10424 2008, 14).

Viemaradinti on toteutettu muoviviemareilla, joilla on 40-50 vuoden tekninen
kayttoika (LVI 01-10424 2008, 22). Viemareiden kuntoa ei tutkittu. Mikali ne ha-

lutaan tutkia, tulisi viemariverkosto kuvata.

Jatevesisailidlle tontilla ei ole tarvetta koska jatevetta ei tule mistaan. Wc tilana

toimii ulkohuussi.

Rakennuksen harmaat vedet johdetaan n. 200 mm maanpinnan alapuolella
muoviputkessa noin 30 metrin paahan rakennuksesta imetyskuoppaan. Har-
maat vedet tulisi kdsitellda ennen niiden vesistoon johtamista. (Laki ymparisto-
suojelulain muuttamisesta 196/2011, 27b §.) Kuitenkin kyseisessa kohteessa
kunta hyvaksyi harmaiden vesien johdon imetyskuoppaan, vahaisen kayton

vuoksi.

Lammitysmuotona toimi varaava tulisija. Lisalammityksena kaytettiin sahkopat-
tereita. Kayton mukaan sahkopattereiden tekninen kayttdika on yleisesti noin
25-35 vuotta (LVI 01-10424 2008, 24).

Sahkojarjestelmat On kohteeseen rakennettu v. 1996 ja osittain saneerattu lisda
v. 2000. Mitaan vikoja ei niissa tarkasteluhetkella aistinvaraisesti huomattu.
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Sahkdjarjestelmia tulisi valvoa aktiivisesti varsinkin, kun niitd kaytetaan kysei-

sessa kohteessa harvoin.

7 Pintakosteusmittaus

Pintakosteusmittauksien tarkoituksena etsia rakennuksesta mahdollisia markia
rakenteita ja pintoja, Pintakosteusmittauksien perusteella ei kuitenkaan voida
antaa varmaa tulosta mistaan mittauspisteesta, pintakosteusmittauksien ollen

vain suuntaa antavia mittauksia.

Pintakosteusmittauksien tulokset voidaan havaita alla olevista taulukoista, en-
simmaisena vasemmalla voidaan havaita mittauspisteen sijainti siita oikealle
pain niin havaitaan mittauskohta tarkoittaen sijainnin sisalta tarkastettua kohtaa.
Seuraavana havaitaan materiaali mitd mitataan. Menetelmat osiossa kuvataan
mittaustapa, jota kaytettiin. Kosteusraja taulukossa tarkoittaa sita, kun kyseinen
materiaali ylittaa tuon rajan voidaan se havaita kosteana. Mittausarvo osiossa

havaitaan mika oli mittauksen tulos ja sita voidaan nyt vertailla kosteusrajaan.

7.1 Tarkastuksen rajaus

Tarkastus tehtiin pelkastaan paarakennuksen sisapuolelta, purkamatta tai siirta-
matta mitaan. Mittaukset tehtiin osittain pistearvomittauksina todennakaisista

kosteuden riskipisteista ja isot pinnat keskiarvo mittauksena.

7.2 Kaytetyt laitteet

Pintakosteusmittarina kaytettiin Gann BL E, siina Gann B 55 BL pinta-anturia.

Taulukko, josta kaytetyn laitteen kosteuden raja-arvot voidaan havaita (Liite 11).
Taulukko on pelkastaan suuntaa antava ja kosteusmittaajan taytyy ottaa aina
huomioon mitatessaan myds olosuhteet. Ei voida siis pelkan taulukon mukaan

katsoa, etta onko pinta kostea vai ei.
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Rakennuksen tuvassa toteutettiin pintakosteusmittaukset, pystyttiin mittauksien

yhteydessa toteamaan, etta kosteita tai markia pintoja ei I0ydy. Myoskaan mi-

taan nakyvaa vauriota ei havaittu. Tila mitattiin kauttaaltaan, tarkemmin pai-

koista, joissa mahdollinen kosteus voisi olla.

Mittauspiste Mittauskohta Materiaali Menetelma Kosteusraja
1 (Keittid) Valitila Gyproc GANN 20
Paivays Kosteusmittaaja Mittausarvo
24.2.2023 Samu Rasanen 22 (Kuiva)
Mittauspiste Mittauskohta Materiaali Menetelma Kosteusraja
2 (betoni- Betonipinta Betoni GANN 70
laatta)

Paivays Kosteusmittaaja Mittausarvo
24.2.2023 Samu Rasanen 73 (Kuiva)
Mittauspiste Mittauskohta Materiaali Menetelma Kosteusraja
3 (Ikkuna) Karmi Puu GANN 40
Paivays Kosteusmittaaja Mittausarvo
24.2.2023 Samu Rasanen 43 (Kuiva)
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Mittauspiste Mittauskohta Materiaali Menetelma Kosteusraja
4 (Lattia) Koko lattia Puu GANN 40
Paivays Kosteusmittaaja Mittausarvo
24.2.2023 Samu Rasanen 36—42 (Kuiva)
Mittauspiste Mittauskohta Materiaali Menetelma Kosteusraja
5 (Tiili- Koko seina Tiili GANN 40
seind)
Paivays Kosteusmittaaja Mittausarvo
24.2.2023 Samu Rasanen 45-60 (Kostea)
7.4 Ylakerta

Rakennuksen ylakerran kahdessa tilassa toteutettiin pintakosteusmittaukset,
pystyttiin mittauksien yhteydessa toteamaan, etta kosteita tai markia pintoja ei
lI0ydy. Myoskaan mitaan nakyvaa vauriota ei havaittu. Tilat mitattiin kauttaal-

taan, tarkemmin paikoista, joissa mahdollinen kosteus voisi olla.

Mittauspiste Mittauskohta Materiaali Menetelma Kosteusraja
6 (Lattia) Koko lattia Puu GANN 40
Paivays Kosteusmittaaja Mittausarvo

24.2.2023 Samu Rasanen 30—42 (Kuiva)
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Mittauspiste Mittauskohta Materiaali Menetelma Kosteusraja
7 (levyseina) Koko seina Gyproc GANN 20
Paivays Kosteusmittaaja Mittausarvo
24.2.2023 Samu Rasanen 22-26 (Kuiva)
Mittauspiste Mittauskohta Materiaali Menetelma Kosteusraja
8 (Ikkuna) Karmi Puu GANN 40
Paivays Kosteusmittaaja Mittausarvo
24.2.2023 Samu Rasanen 34 (Kuiva)
Mittauspiste Mittauskohta Materiaali Menetelma Kosteusraja
9 (Ovi) Alaraja Puu GANN 40
Paivays Kosteusmittaaja Mittausarvo
24.2.2023 Samu Rasanen 36 (Kuiva)
Mittauspiste Mittauskohta Materiaali Menetelma Kosteusraja
10 (Piippu) Kattoraja Tiili GANN 40
Paivays Kosteusmittaaja Mittausarvo
24.2.2023 Samu Rasanen 42 (Kuiva)
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Mittauspiste Mittauskohta Materiaali Menetelma Kosteusraja
11 (Katto) Nurkat Paneeli/puu GANN 40

Paivays Kosteusmittaaja Mittausarvo
24.2.2023 Samu Rasanen 26-30 (Kuiva)

7.5 Pesuhuone ja sauna

Rakennuksen Pesuhuoneessa ja saunassa toteutettiin pintakosteusmittaukset,

pystyttiin mittauksien yhteydessa toteamaan, etta yksi marka piste l0ytyi vesi-

padan viereisen seinustan takapuolelta (mittauspiste 16). Mitdan nakyvaa vau-

riota ei kuitenkaan havaittu. Tilat mitattiin kauttaaltaan, tarkemmin paikoista,

joissa mahdollinen kosteus voisi olla. Pesutilan lattiassa havaittiin kosteutta

(mittauspiste 12).

Mittauspiste Mittauskohta Materiaali Menetelma Kosteusraja
12 (Betonilat- Pesutilan lat- Betoni GANN 70

tia) tia

Paivays Kosteusmittaaja Mittausarvo
24.2.2023 Samu Rasanen 84 (Kostea)
Mittauspiste Mittauskohta Materiaali Menetelma Kosteusraja
13 (Tiili- Koko seina Tiili GANN 40
seina)

Paivays Kosteusmittaaja Mittausarvo
24.2.2023 Samu Rasanen 4263 (Kostea)
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Mittauspiste Mittauskohta Materiaali Menetelma Kosteusraja
14 (Ikkuna) Karmi Puu GANN 40
Paivays Kosteusmittaaja Mittausarvo
24.2.2023 Samu Rasanen 32 (Kuiva)
Mittauspiste Mittauskohta Materiaali Menetelma Kosteusraja
15 (Lattia) Pukuhuo- Muovimatto + GANN 40

neen lattia puu
Paivays Kosteusmittaaja Mittausarvo
24.2.2023 Samu Rasanen 3843 (Kuiva)
Mittauspiste Mittauskohta Materiaali Menetelma Kosteusraja
16 (Lattia) Lattia seinalii- Muovimatto + GANN 40

tos puu

Paivays Kosteusmittaaja Mittausarvo
24.2.2023 Samu Rasanen 113 (Marka)

7.5.1 Lopputoteama

Rakennuksessa kosteusmittauksien aikana huomattiin yksi raja-arvon ylittava

mittauspiste, numero 16 pesutilan ja pukutilan valisen seinan lattiaraja pukuhuo-

neen puolelta, seinan toisella puolella on vesipata kiinni seinarakenteessa, joka

voisi aiheuttaa kosteusvaurion. Kosteus voi myos nousta kapilaarisesti rakentei-

siin kyseisessa kulmassa.
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Pesutiloissa sijaitsevassa betonilattiassa havaittiin kosteutta, mittauspiste 12,
tama voi johtua siita, etta betonilaatan alla ei ole kapilaarikatkoa ja paasee ta-

man takia nousemaan kapilaarisesti betonilaattaan.

Rakennus muuten vaikutti sisaltapain tarkastettuna kuivalta ja mahdollisia aiem-

pia kosteus vaurioita ei ollut havaittavissa

8 Lampokuvaus

Lampokuvaus suoritettiin talon sisapuolella, lampokuvauksen ideana oli paikan-
taa lampo- ja iimavuotoja rakenteissa ilman etta rakenteita jouduttaisiin purka-
maan. Lampokuvaukset tehtiin paarakennuksen kaikista tiloista (Taulukko 1).
Taulukossa voidaan havaita lampokuvauksen aikaisten tilojen lampaétilat ja ulko-

lampdotilan seka kellonajat.

Kuvista, jotka alapuolella on nahdaan, voidaan todeta etta, vasemmanpuoleinen
on otettu ilman [ampodkameraa ja oikeanpuoleinen kuva on lampdkameralla

otettu.

8.1 Tarkastuksen rajaus

Lampokuvaus tehtiin rakennuksen sisapuolella, dokumentointi tehtiin niilta alu-
eilta, jossa rakenteelliset iimanvuodot olivat kuntotarkastajan nakokulmasta pa-

himmillaan.
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Mittalaitteena kaytettiin, Flir one pro, puhelimeen sopivaa lampokameraa.

Tila Sisdlampdatila Ulko-Lampoétila | Aika/Pdivamaara | Saa

Tupa 19°C -4°C Klo:16.30 Tyyni Pilvinen
24.2.2023

Ylakerta 2 h 21°C -4°C Klo:16.50 Tyyni Pilvinen
24.2.2023

Pukuhuone 15°C -4,5°C Klo:17.05 Tyyni Pilvinen
24.2.2023

Pesuhuone 10°C -5°C Klo:17.25 Tyyni Pilvinen
24.2.2023

Taulukko 1. Lampdkuvauksen tilatiedot
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Kuva 16. Tuvan ulko-ovi

Kuva 17. Tuvan ulko-ovi, lampokuva

Kuva 18. Tuvan lattia seina raja

Kuva 19. Tuvan lattia seina raja, lampdkuva
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Kuva 20. Tuvassa sijaitseva betonilaatta Kuva 21. Tuvassa sijaisteva betonilaatta, lampokuva

Kuva 22. Ylakerran uusi ulko-ovi Kuva 23. Ylakerran uusi ulko-ovi, ampokuva
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Kuva 24. Ylakerta

Kuva 25. Ylakerta, lampokuva

Kuva 26. Ylakerta piipun kattoliitos

Kuva 27. Ylakerta piipun kattoliitos, lampdkuva




Kuva 28. Ylakerran rapun takakulman liittyma Kuva 29. Ylakerran rapun takakulman liittyma, lampo6-
kuva

Kuva 30. Ylakerran lattia ja seinaliitos Kuva 31. Ylakerran lattia ja seinaliitos, lampokuva
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Kuva 32. Pesutilan ja pukuhuoneen ulko-ovi Kuva 33. Pesutilan ja pukuhuoneen ulko-ovi, Iampdkuva

Kuva 34. Pesutilan ja pukuhuoneen lattia ja seinéliitos Kuva 35. Pesutilan ja pukuhuoneen lattia ja seindliitos,

lampokuva
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8.3 Lopputulos

Kuntotarkastajan nakokulmasta rakennus on hyvassa kunnossa ottaen huomi-
oon sen, milloin talo on rakennettu. Lampokuvissa voidaan havaita, etta van-
hoissa ovissa on iso maara ilmavuotoja, mahdollisesti ovien saato ja tiivistys tai
kokonaan ovien uusiminen. Nurkissa ilmenevat lampdatilaheitot tulevat todenna-

koisesti epatiiviista hoyrynsulkukerroksesta ja pienesta eristemaarasta.

Rakennuksen tamanhetkinen tila, eristepaksuuksia taytyisi lisata samalla paran-
taen rakennuksen hoyrynsulkua nykyaikaisilla materiaaleilla, talloin saavutettai-
siin paljon energiatehokkaampi ja toimivampi rakennus. Tasta lisaa kohdassa

korjausehdotukset.

9 Rakenteiden suunniteltu kayttoika

Kyseisen rakennuksen kuntoa kartoittaessa taytyy ottaa huomioon myds raken-
nuksen suunnitellut kayttoiat, rakenteiden yleiset kayttoiat (Liite 2 ja 3) toteutettu
kayttaen kayttoikalaskintaulukkoa (KH-90-00403. 2019.). Rakennuksen ian
vuoksi osa rakenteista voi olla kayttdikansa paassa tai mennyt jo sen yli aiheut-
taen riskia muille toimiville rakenteille, jos korjaustarpeita ei oteta huomioon
ajoissa. Liitteena olevasta taulukosta naemme selkeasti jokaisen rakennetyypin
kayttd ja huolto ian, jolloin osaisimme tutkia milloin rakenteet mahdollisesti ovat
korjaustoimenpiteita vailla. Kuitenkin pitaen mielessa sen, etta arviot ovat vain
suuntaa antavia eika jokaisen kohteen kohdalla valttamatta ole niin. Tehdyn tar-
kastuksen perusteella rakenteissa on merkittavia korjaustarpeita, johtuvat paa-
osin siita, kun rakenteet ovat saavuttaneet kayttdikansa rajan tai ylittanyt sen
reippaasti. Rakennuksen kuntotarkastushetkella voitiin siis huomata, etta raken-
nuksen kunto on osittain heikko, tama voidaan todeta katsoen suunniteltuja
kayttoikia. Kohde vaatisi suurempia korjaustoita, jossa pelkka pinnan hionta ei
tule auttamaan yhtaan, vaan olisi pelkkaa rahan ja ajan tuhlausta, silla rakennus

tarvitsisi paljon suurempaa korjaustyota.
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Mahdollista toteutettavaa korjausta varten tulisi riskirakenteiden ja rakenteiden
suunnitellun kayttoian lisaksi huomioida rakennuksen rakennusajalla tehtyjen
ratkaisujen korjaamiseen. Tilajarjestelyiden toimivuutta ja mahdollista paranta-
mista, pintojen yleista kuntoa seka vanhojen sahkojarjestelmien kuten myds
LVI-jarjestelmien kuntoa tulisi parantaa. LVIS-jarjestelmia rakennuksen aikana

ei ole v. 2000 jalkeen tehty mitaan muuta kuin pienia paikallisia korjauksia.

10 Korjausehdotukset

Korjausehdotuksen ideana on antaa rakennuksen omistajalle kuntotarkastajan
nakokulmasta, tarpeellisten korjattavien rakenteiden korjaustapa ehdotus, ko-
rostaen enemman niita korjauksia, jotka kannattaisi tehda rakennuksen kunnon

yllapitamiseksi. Lisaa asiasta 11.2 Toiden kannattavuus.

10.1 Rakennuspaikan kasvillisuus

Kuntotarkastajan nakokulmasta rakennuksen laheisyydessa olevat suurikokoi-
set puut kannattaisi kaataa, suurikokoiset puut tulisi olla vahintaan 5 metrin
paassa rakennuksesta. Aiheuttaa suuren riskin rakennukselle, jos ja kun esi-
merkiksi puusta irtoaa iso-oksa, tai puu kaatuu, on aiheutunut tuho iso tyo kor-

jata.

10.2 Salaojat ja sadevesijarjestelma

Sokkelia tulisi nakya kyseisessa kohteessa noin 300 mm, josta pintamaan tulisi
kallistaa n. 1:20 kaltevuuteen seinasta poispain vahintaankin 3 m:n matkalla.
Josta vedet menisivat niskaojaan, jossa salaojasepeliarina, jonka sisalle sala-
ojaputki ja sita kautta vedet ohjattaisiin pois rakennuksen lahettyvilta, rinnetta

alas vesien tulisi lopuksi paatya jarveen.
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Sadevedet tulisi ohjata sadevesikaivoihin ja niista ohjaten rinnetta alaspain suo-
raan jarveen. Sokkeliin olisi tdman kaiken yhteydessa hyva asentaa perusmuu-
rilevyt, maahan roudaneristys + suodatinkangas. Rakennuksen etupuolella rap-

pusien ylapuolella oleva vesikouru tulisi laittaa kuntoon.

10.3 Alapohja ja perustukset

Alapohjan ja perustuksen korjaukseen kustannuksiltaan menee kaikista eniten

rahaa. On myds yksi tarkeammista korjauskohdista rakennuksessa.

Alapohja korjaus, vanha lattia ja runkorakenne tulisi purkaa kokonaisuudessaan
pois. Rossipohjasta tulisi poistaa kaikki eloperainen materiaali, samalla varmis-
tettava, etta ryomintatilaa jaisi yli 800 mm lattiarakenteen alle. Tuuletusta tulisi
lisata rossipohjaan, jotta se paasisi kuivamaan ja tuulettumaan ymparivuotisesti.
Tarvittaessa maapohjaan on lisattdva vedenohjausta, kaivamalla maakerrosta
alaspain ja lisaamalla sepelia maa aineksen tilalle. Samalla olisi hyva laittaa
suodatinkangas maaperan ja sepelin valiseen kerrokseen. Liitteena edotus pii-

rustus korjaustoimesta (Liite 3.).

Pesutilojen lattia on betonia, oletetaan etta betonilaatan alla ei ole lammoneris-
tetta eika salaojasepelia. betoni tulisi poistaa ja vaihtaa maa-ainesta noin 200
mm + [ammoneristeet salaojasepelilla, jonka jalkeen lattian paasisi valamaan.

betonin pintaan asennetaan vedeneristeet ja 10x10 lattialaatta.

Pukutilan lattiaan tulisi laatta 30x60 + vedeneriste, viitaten (Liite 3) lattialaudan

tilalle tulee lattiavaneri, jonka paalle pystytaan laatoittamaan.

Rakennuksen perustukset, halkeilua 16ytyy useammasta kohtaa sokkelista,
tasta dokumentaatiota. (kuvat 5 ja 6.) Sokkeleiden halkeamien korjaus asettau-
tuu erittdin haastavaksi tehtavaksi, kun kyseinen rakennus rajautuu toisesta
paasta kallioon ja toinen paa pehmean savimaan paalla, keskijyrkassa rin-
teessa. Voi olla kannattavampi jattaa korjaustoimet tekematta kyseisessa koh-

teessa korjaustoimen hinta ylittaa rajusti kannattavuusrajan, taman voi tietenkin
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viela varmistaa, jos I0ytaa urakoitsijan, joka osaa kyseisia rakenteita korjata am-

mattitaitoisesti ja kannattavalla hinnalla.

10.4 Rakennuksen julkisivu

Julkisivussa tarkastuksen yhteydessa huomatut reiat tulisi paikata, veden seina-
rakenteisiin paasyn estamiseksi. (Kuva 7.). Tama olisi vain valiaikainen korjaus-

tapa

10.5 Ulkoseinarakenne

Rakennuksen ulkoseinarakenteissa on monenlaista puutetta nykyaikaiseen oi-
keaoppiseen rakennetyyppiin verrattuna, vanha rakenne (Kuva 4.) Ulkopuolen
lomalaudoitus tulisi purkaa pois ja lisata valiin tuulensuojalevy, kahteen suun-
taan koolaukset, jonka jalkeen uudelleen laudoituksen voisi tehda. Samalla sa-
hanpurun tulisi poistaa, asentaa sen tilalle esimerkiksi mineraalivillaan. Raken-
nuksen ulkoseinarunko tulisi tarkistuttaa purkutdiden yhteydessa. Sisapuolelle
tulisi asentaa uusi hoyrynsulku, joka soveltuu ymparivuotiseen lammitykseen.
Hoyrynsulun paalle voisi alakerran huonetiloissa lisata koolaukset ja 50 mm mi-
neraalivillan, jolla saisi talosta paljon energiatehokkaamman. Uudesta korjatusta

rakenteesta ehdotus (Liite 4).

10.6 lkkunat ja ulko-ovet

Kun rakennuksesta haluttaisiin tehda lammin ja ymparivuotiseen kayttoon tulisi
rakennuksesta vaihtaa ikkunat ja ovet uusiin, nykyvaatimuksiin vastaaviin. Pe-
rustuen siihen, etta nykyisissa ikkunoissa ja ovissa on niin paljon ilmavuotoja ja
todella huono lammoneristavyys talon ymparivuotinen lammittdminen tulisi kus-
tantamaan suuria summia. Kustannus ja energiatehokkaampi ratkaisu olisi uu-

sia ovet ja ikkunat.
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10.7 Vesikatto ja ylapohja

Sovittiin rakennuksen omistajan kanssa vesikaton kuntotarkastuksesta, etta ta-
man voi toteuttaa kesalla tai sitten kun lumet on sulaneet pois siis heti kun ka-
ton kunnon paasisi tarkastamaan kokonaisuudessaan oikeaoppisesti. Myos

mahdolliset korjaustarpeet kirjattaisiin ylos.

Ylapohjan ulkopuolisten tuuletusventtiilien putsaus ja siistiminen. Taman jalkeen

tarkastus kulkeeko ilma normaalisti ylapohjassa, aistinvaraisin menetelmin.

10.8 Asuintilat

Asuintiloista tulisi rapautuneet maalipinnat hioa auki ja kasitella uudelleen. Vuo-
tava vesihana tulisi vaihtaa uuteen. Kattopinnassa oleva villalevy tulisi poistaa

ja esimerkiksi paneloida tai asentaa Gyproc levy. Seinarakenteiden suhteen tu-
lisi edeta kappaleen, ulkoseinarakenteet mukaisesti. Lattiarakenteiden suhteen

tulisi edeta kappaleen, alapohja ja perustukset mukaisesti.

11 Korjaustoiden kustannusarvio ja téiden kannattavuus

Vapaa-ajan asunnosta laadittiin yksinkertainen kuntoluokkataulukko, josta nah-

daan nopeasti asunnon yleinen kunto ja korjaustarve (Taulukko 2).

- Kuntoluokka 5: uusi, ei tarvitse toimenpiteita seuraavan 10 vuoden aikana

- Kuntoluokka 4: hyva, kevyt huoltokorjaus 6—10 vuoden kuluessa

- Kuntoluokka 3: tyydyttava, kevyt huoltokorjaus 1-5 vuoden kuluessa tai perus-
korjaus 6—-10 vuoden kuluessa

- Kuntoluokka 2: valttava, peruskorjaus 1-5 vuoden kuluessa tai uusiminen 6—
10 kuluessa

- Kuntoluokka 1: heikko, uusitaan 1-5 vuoden kuluessa
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Rakenneosa Kuntoluokka

w

Perustukset
Salaoja ja sadevesi
Ulkoseinarakenne
Alapohja

Julkisivu

Ikkunat

Ulko-ovet
Vesikatto
Sisakatto
Sisaseinat

Lattiat

Sahka jarjestelmat

N W N N N O N =~ O N =~ =~

LVI jarjestelma
Taulukko 2. Kuntoluokkataulukko

11.1 Kustannusarvio

Kustannusarviot on toteutettu erikseen rakentamiseen menevasta tyosta (lite 8
ja 9) josta eroteltuna purkutyét (liite 7) seka erikseen materiaali kustannuksista
(liite 5 ja 6), erikseen laitettu muut kustannukset (lite 9) TyOkustannuksien las-
kennassa apuna on kaytetty KOR Korjausrakentamisen kustannuksia 2021 —kir-
jaa. On otettava huomioon myods, etta kyseessa on saneerauskohde, talldin
kaikkia korjauskustannuksia on vaikea arvioida. Korjaustyon edetessa pin-
nanalla piilevia yllatyksia voi hyvin todennakaoisesti ilmeta, jotka vaikuttavat kor-

jaustyon kustannuksiin.

Kyseisen asunnon korjausratkaisut on suunniteltu opinnaytetyon tekijan omasta
nakokulmasta, ottaen myds huomioon asunnon omistajan mielipiteen. Tyokus-
tannukset ovat todennakdisesti pienemmat, silla suurin osa korjaustyon vai-
heista pystytaisiin tekemaan omin voimin, ulkopuolista tekijaa kaytettaisiin

muissa esimerkiksi LVIS-tdoissa. Kustannuslaskennassa ei otettu huomioon
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LVIS-toiden kustannuksia, naihin tulisi varautua. Hinta on ilmoitettu verotto-

massa muodossa, tulisi tama ottaa huomioon, kun katselmoi laskentoja.

Kustannusarviosta laadittiin yksinkertaisesti esitetty eritelma eri rakennusosien

korjaustdista (taulukko 3).

Salaojat ja sadevesijarjestelmat 8 430,68 €
Alapohja ja perustukset 28 249,22 €
Ulkoseinarakenne 26 025,15 €
Ikkunat ja ulko-ovet 8 981,40 €
Asuintilat 6 804,76 €
Muut kustannukset 3208,00 €
Koko Projekti yhteensa 81 699,21 €

Taulukko 3. kustannusarvion eritelma

Vanhan rakennuksen kunnostaminen vaatii tekijaltdan ammattitaitoa ja tutustu-
mista erilaisiin rakenteisiin ja rakennusmateriaaleihin. Riskintekijana vanhan ra-
kennuksen kunnostamisessa on se, etta rakennuksen rakenteet on voinut olla
toimivia, mutta alkaakin remontin jalkeen aiheuttamaan erilaisia oireiluita, kun

jotain asiaa ei olekaan rakentamisen aikana osattu ottaa huomioon.

11.2 Toiden kannattavuus

Kuntotarkastajan nakokulmasta suosittelisin toteuttamaan korjaustyot, jotka kor-
jausehdotuksissa on mainittu, siina on otettu huomioon kaikki nyt vialliset raken-

teet, jotka aiheuttavat rakennuksen sisalla olon aikana oireilua.

Vanhalla korjatulla talolla on paljon hyvia puolia, esimerkkina historian sailymi-

nen ja vanhan rakennuskannan yllapitdminen. Vanhassa rakennuksessa voi
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olla paljon tunnearvoa, jos se on ollut esimerkiksi samalla suvulla useamman
sukupolven ajan, voidaan se hauta sailyttaa myos seuraaville sukupolville, sen
sijaan, etta rakennettaisiin tilalle uusi ja purettaisiin vanha tunnearvoa sisaistava
rakennus pois. Vanhan rakennuksen kunnostamisessa voi kuitenkin tulla suu-

riakin yllatyksia, joihin ei ole kustannuksissa osattu varautua.

12 Pohdinnat

Opinnaytetyon tavoitteena oli suorittaa kuntotarkastus loma-ajan asuntoon.
Opinnaytetyon tuloksena saatiin kuntotarkastusraportti, jonka perusteella voitiin
laatia korjausehdotuksia ja niista kustannusarvioita. Rakennuksen omistaja sai

Tamanhetkisen kunnon paivityksen omistamastaan loma-ajan asunnosta.

Opinnaytetyon tavoitteena oli myds kehittdd omaa osaamista kyseisen aiheen
parissa. Mielestani onnistuin tyossa hyvin. Kuntotarkastusraportista tuli selkea
ja helposti ymmarrettava. Kuntotarkastuksen pohjalta voidaan tehda tarkempia
tutkimuksia tai suorittaa ehdotettuja korjauksia annetun kustannusarvion mu-

kaan.

Aikaisempi kokemukseni rakentamisesta ja remontoimisesta oli suureksi hyo-
dyksi. Kaytin opinnaytetyossani hyddyksi myds jokaista kurssia, jota olen kou-
lussa opiskellut, niista tullut rakentamiseen monia erilaisia uusia nakokulmia,
suurimpana osa-alueena tietenkin korjausrakentamiseen liittyvat kurssit, kuten
myos rakennesuunnitteluun ja rakenteiden oikeanlaiseen kayttoon ohjaavat

kurssit.
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KAYTTOIKALASKIN
KIINTEISTON RAKENNUSOSILLE JA TALOTEKNIIKALLE

Lue ensin k3yttdohjeat. Tallerma stten taulukko koneelles ja muokkaa s kiimeistallesi sopivaksi. Lukittujen solujen suejauksen saa auki salasanala ratl

[Warikoodi Toimenpiteet Vuosi 2023
- hywa ] - hyva: ei ioimenpiteits Tandan on 15.4.2023 10:11
- wilttEva  I— - wiltt3w3: wusiminen FT5:33n
- huono (| - huono: uwsiminen ajankohtaista Rakennusvuosi 1054
PERUSTIEDOT
Kimnteistd
Osoite Sayhteentie 333
Laatija Samu Rasinen
Pawamaara 142023
Laite tai jErjestzlma Asennus- JAnvioiu Jaljel3 olevat (Kunto Huomautuksia
vuasi kaytioka |kaytidweodet
I ¥
PIHA
Salaojajinesteima 1854 40 -28
Betoniset pihakiveykset 2010 25 12 -
PERUSTUKSET JA ALAPOHJAT
Perusmuurin vedeneristys, kumibitumikermi (osittain) (2000 a0 7
Pemusmuurin vedeneristys. kuumabitumisively 1854 20 -4 H
JULKIS U
Lawtaverhous (lomalaudoitus) 1854 50 -18
Pinnoittamaton beton 1954 40 -2g
Puuikkunat 1854 50 -18
Puu-ulko-owet 1954 40 -2g
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Puurakentziset parvekkeet 2000 IE:IZI 27 _
VESIKATOT
Profilipeftikate (aakto-fiiliprofiili) 2000 40 17
Raystaskourut ja sydksytorvet 2000 30 7 H
LATTIAPINNAT | KUIVAT TILAT
Lautalattia |2nuu |4n |1? _
LATTIAPINNAT | MARKATILAT
Mucwimatto 2000 o0 [ _
[SEINR- JA KATTOPINNAT | KUIVAT TILAT
Sisdseinat, maalatut 2000 20 -3
Sisasenat, tapetoidut 2000 20 -3
Maalatut sisdkatot 2000 30 T -
SEIMA- JA KATTOPINNAT | MARKATILAT, SAUNAOQSASTOT
Pesuhuoneen paneloint 1854 12 57
Saunan panelointi 1854 20 -8 -
KINTOKALUSTEET (SOKKELI, OVET, TASOT JNE.)
Kuivat tiat 2000 25 2
Markatlat 2000 15 -3 -
TALOTEKMNIIKKA
Lammitysjirjestelmat
Kupariputket 2000 [0 b _
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KAYTTOIKALASKIN

KIINTEISTON RAKENNUSOSILLE JA TALOTEKNIIKALLE

Lue ensin k3ythiohpeet. Tallenna siten taulukko koneellesi ja muokkaa se kiinteistolles sopivaksi. Lukifiujen solujen sujauksen saa auki salasanala ratl
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PERUSTIEDOT

Kimteistd

Disoite Sayhteentie 333

Laatija Samu Rasanen

Pauamaara 142023

Laite tai jarjestelma Asennus- |Arvioitu Jaljella olevat |Kunto Huomautuksia
vuosi kaymokd |kaytiweodet

Muowiputhet 2000 ;D ;?
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Vesi- ja viemarijarjestelmat
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Sahkikalustus (katkaisijat, pistorasiat pe.) 2000 30 7
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Samiu RAsanen

RAKENNUSPALVELU RASANEN OY ramananas
PUURAKENTEINEN
| ULKOSEINA
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Liite 6. Kustannusarvio (materiaalikustannukset) (1/2)

Nimike Teivis [ienekiifyis I vhr |
Salacja ja sadevesijarjestelmat
Perusmuurilevy 2,75€ 20|m2 55,00 €
Perusmuurilevyn kiinnityslista 345 € 20|m 69,00 €
Kiinnityslistan kinnikkeet 0,21€ B8 kpl 18,48 €
Suodatinkangas 0,80 € 82|m2 65,60 €
Salaojasepeli 6/ 16mm 23,60 € Bt 141,60 €
Salaojaputki 110mm 22,95€ o] kpl 137,70 €
Salaojakaivo 79,90€ 2|kpl 159,80 €
Kulmapala 13,50 € A kpl 54,00 €
Sadevesiputki 110mm 21,85€ A kpl 8740 €
Sadevesikaivo 409,00 € 2|kpl 818,00 €
Rannikaivo 18,50 € 2|kpl 3700 €
Kulmapala 13,95 € 2|kpl 27190 €
Routaeriste S0mm 6,30 € 96)m2 604,80 €
Salaoja ja sadevesijarjestelmat yhieensa| 2 276,28 € |
Alapohja ja perustukset
Routaeriste S0mm 6,30 £ 96 m2 604,80 €
Suodatinkangas 0,80 € 100 m2 80,00 £
Salaojasepeli 6/ 16mm 23,60 € 16[t 377,60 €
Rossieriste 65,00 € 38|m2 2470,00 €
Kertopuupalkki 48X200 18,50 € 24 m 155400 €
Uretaanivaahto 12,30 € 2{kpl 24,60 €
Lauta 255100 1L71€ 84|m 143,64 €
mineraalivilla 20mm 16,95 € 38|m2 644,10 £
Lattialauta 28X95 39,77 € 22|m2 87494 €
Lakka 117,00 € 1|kpl 117,00 €
Kiinnitystarvike 120,00 & 1|kp 120,00 £
Tuuletussaleikkd 750 € o] kpl 45,00 €
Palkkikenka 290€ 24 kp 69,60 €
Kiinnityslaasti X77 56,95 € S|kpl 284,75 €
Lattialaatta 30x60 32,00 € 32|m2 102400 €
Saumalaasti 17,00 € 2|kpl 34,00 €
lalkalista 320€ 22 m 70,40 €
Lattiakaivo 34.90€ 1|kpl 3490 €
Lattiaeriste 630 € 24 \mz2 151,20 €
solukumikaista 100mm 47,00 € 1|kpl 47,00 €
Raudoitusverkot 6150 25,80 € 2|kpl 51L60€
Harjaterdkset Bmm 6,10 € ol kpl 36,60 €
Laattialaatat 10x10 32,00 € 12)m2 384,00 £
Betoni 162,00 € 1,5|m3 243,00 €
Pohjustusaine 21,00 € 1]kpl 2100 €
Hoyrynsulkumuovi 133 € 12 m2 1596 €
Vedeneriste 8§ + 9 429,00 € 1|kpl 429,00 €
Vedeneristystarvike 12,00 € 1|kpd 12,00 €
Lattiavaneri 22mm 2146 € 28|m2 600,88 £
Silikooni 16,70 € 3| kpl 50,10 €
Vedeneristysnauha 162,00 € 1|kpd 162,00 €
Kaivokappale 11,60 € 1|kpl 11,60 €

46
Liite 6



Liite 7. Kustannusarvio (materiaalikustannukset) (2/2)

Kavonkansi

[ 1595¢] el |

15,95 €

Alapohja ja perustukset 'yhteenséil 1080522 €

Julkisivu (Reikien paikkaus) — valiaikainen

Tiivistysmassa 21,00 € 1|kpl 21,00 €
Peltisuoja 12,00 € 2| kpl 24,00 £
Julkisivu (Reikien paikkaus) —> valiaikainen / yhteensal 45,00 £
Ulkoseindarakenteet
150mm Mineraalivilla 17,89 € 102{m2 182478 €
Tuulensuojalevy 12mm 4,91 € 102)m2 500,82 £
25x50 koolauspuut 1,02 £ 5100m 520,20 £
Lomalaudoitus 25x100 1,22 € Se0|m 1171, 20 €
Ulkoseindn maalit 119,00 € 7lkpl 833,00 €
Kiinnitystarvike 120,00 € 1lerd 120,00 €
Hayrynsulkumuovi 1,33 € T0|m2 93,10 £
48x48 koolauspuut 1L71€ 123 m 21033 £
S0mim Mineraalivilla 7.62 € 62|m2 472,44 €
Kipsilevy 12mm 5,61 € 53|m2 297,33 €
Tasoitteet + nauhat 4,20€ 53|m2 222,60 €
Maali 107,00 € 2| kpl 214,00 £
Saunapaneeli 14x95 20,00 € 49 m2 980,00 £
Saunavaha 50,95 € 1| kpl 50,95 €
Alu mﬁnipﬂperi 29,90 € 2|kpl 59,80 €
Alumiiniteippi 13,95 € 1|kpl 13,95 €
Kattolistat 3.64€ 36|m 131,04 €
lkkuna ja ovi-listat 1,93 € 22|lm 42,46 €
Acrylli 595€ S5|kpl 2975 €
Lasikuitutapetti 470 £ 2lm2 9,40 €
Uklkoseindrakenteet yhteensa’lwl
lkkunat ja ulko-ovet
Ikkunat 520,00 € T|Epl 3 640,00 £
Uretaanivaahto 12,30 € 2|Epl 24,60 £
Kiinnitysruuwit 2,00€ 1|Erd 21,00 €
Kiilat 750 € 2|Era 15,00 £
Ulko-ovet 504,00 € 2|Epl 1 008,00 £
|kkunat ja ulko-ovet yhieensd] 4 70860£
Asuintilat

Wesihana 199,90 € 1|Epl 199,90 £
Keittidn tausta 215,00 € 1|Epl 215,00 £
Kattopaneelit 2846 € 41|m2 1 166,86 €
Kiinnitys 12,00 € 1|Era 12,00 £
Maali 115,00 € 1|Epl 115,00 €

Asuintilat vl

hteensd) 1708 76€
Materiaalit vhieensd] 2734101 €
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Liite 8. Kustannusarvio (purkutdiden kustannukset)

Nimike tth/yht £/yks [Evht |
Salaojat ja sadevesijarjestelmdt (purkutyot)
Maan kaivuutyot 31 39,20 € 121520 €
Kivien siirto ] 30,20 € 352,80 €
Maa-aineksen poisto q 39,20 € 156,80 €
Salaojat ja sadevesijarjestelmdt (purkutydt) yhteensa] 1724B0€
Alapohja ja perustukset {;;url-u;u‘r'grﬁtj
Keittitn purku 15 30,20 € 588,00 €
Saunan lauteiden purku 13 39,20 € 509,60 €
Listojen poisto 2 39,20 € 78,40 €
Lautalattian purku 38 39,20 € 148960 €
Lattian rungon purku 16 39,20 € 627,20 €
Betonilaatan piikkaus 72 39,20 € B62,40 €
Eloperdisen maa-aineksen poisto 31 39,20 € 121520 €
Maan kahouutydt 11 39,20 € 431,20 €
latteiden haalaukset 19 39.20€ 744,80 €

Alapohja ja perustukset (pu

rkUTyot) yhteensal] 6 546,40 € |

Ulkoseindrakenne {purkut'.r:!]t}

Ulkokalustuksen purku i3 39,20 € 235,20 €
Pielilaudoituksien purku 12 30,20 € 470,40 €
Ulkoverhouksen purku 39 39,20 € 152880 €
Purun poisto 28 39,20 € 1097,60 €
Sisdpuolen seindrakenteiden purku 42 39,20 € 1 646,40 €
Jatteiden haalaukset 12 39,20 € 470,40 €
Ulkoseinarakenne {purkuntydt) yhteensa’lwl
|kkunat ja ulko-ovet [purkutydt)
Ikkunoiden listoituksen purku 5 39,20 € 196,00 €
Cwvilistoituksien purku 3 39,20 € 117,60 €
Crvien purku E] 30,20 € 352,80 €
Ikkunoiden purku 15 39,20 € 588,00 €
Valiaikais suojaus & 39,20 € 235,20 €
Jatteiden haalaukset 4 359,20 € 156,80 €
Iikkunat ja ulko-Ovet (purkutyot) ynteensa] 164640 € |
Asuintilat (purkutyot)
Villalevyn poisto 12 39,20 € 470,40 €
Kattolistojen purku 2 39,20 € T840 €
Timanttihionta 4 30,20 € 156,80 €
Paneelikattojen purku 16 39,20 € 627,20 €
Jatteiden haalaukset & 39,20 € 235,20 €
AsUintilat (purkutyor) ynteensa] 1 568,00 € |

Purkutyot yhteensa] 16 934,30 € |
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Liite 9. Kustannusarvio (rakennustoiden kustannukset) (1/2)

Mimike Jtth/yht | £/yks J£ yht |
Salaojat ja sadevesijarjestelmadt

Perusmuurilevyn asennus 10 3.0 € 392,00 €
Salaojajarjeestelmam asennus 18 39,20 € 705,60 €
Sadevesijdrjestelménputkien asennus 18 30,20 € 705,60 €
Suodatinkankaan asennus 5 3.0 € 196,00 €
Routaeristeen asennus 11 39,20 € 43120 €
Sepelitaytti 26 3.0 € 101920 €
Pihamaan pintojen teko 13 30,20 € 509,60 €
Pihamaan siistiminen 12 30,20 € 470,40 €

Salaojat ja sadevesijarjestelmat yhteensa| 442960 € |

Alapohja ja perustukset

Suodatinkankaan asennus i 39,20 £ 235,20 €
Routaeristys B 3.0 € 313,60 €
Kapilaarisoran asennus 28 30,20 € 109760 €
Raudoitukset B 3.0 € 313.60 €
Betonointi 14 39,20 € 548,80 €
Betonin jalkihoito 4 39,20 € 156,80 €
Lattiarungon kasaus 34 39,20 € 133280 €
Lattiarungon ldmmaneristys 17 39,20 € B66,40 €
Lautojen asennus 12 39,20 € 470,40 €
Lautalattian asennus 48 39,20 € 188160 €
Lattiavanereiden asennus 13 39.20€ 509,60 €
Lattian laatoitukset 35 39,20 € 1372,00€
Lattian saumaukset B 3.0 € 313,60 €
Listoitukset 11 39,20 431,20 €
Lautalattian kasittely 7] 39,20 € 23520 €
Keittidn takaisin asennus B 39,20 € 313,60 €
Saunalauteiden takaisin asennus B 30,20 € 313.60 €
Viimeistelytyit & 3.0 € 23520 €
Loppusiivous 4 39,20 € 156,80 €

Alapohja ja perustukset yhteensa’lm

Ulkoseindrakenne

Tuulensuojalewyn asennus 32 39,20 € 125440
Tuuletusrimojen asennus 68 30,20 € 2 665,60 €
Lomalaudoitus 36 390 € 1311,20€
Ulkopuolen kaluston takaisin asennus B 39,20 € 313,60 €
Seindn lammdneristys 12 39,20 € 470,40 €
Hayrynsulkumuovin asennus 10 39,20 € 392,00 £
Sisdpuolen koolaukset 22 3.0 € B02,40 €
Kipsilevyjen asennus 26 39,20 € 1019,20€
Tasoitukset 3 30,20 € 1332,B0 €
Maalaukset 12 390 € 470,40 €
Ulkopuolen maalaukset 39 39,20 € 1528,BD0 €
Seinien panelointi 11 30,20 € 431,20 €
Paneleiden kasittely b 390 € 23520 €
Viimeistelytyit & 3.0 € 23520 €
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Liite 10

Liite 10. Kustannusarvio (rakennustdiden kustannukset) (2/2)

Loppusiivous

L2 |

39,20 £

156,80 €

Ulkoseindrakenne yhteensa) 12 779,20 €

Ikkunat ja ulko-owvet

Chien asennus 12 39,20 € 470,40 €
Ikkunoiden asennus 26 320 £ 1019,20€
Ikkunoiden litoitus 12 39,20 € 470,40 €
Chien listoftus & 39,20 £ 235,20 €
Owiaukkojen muutostyt B 39,20 € 313,60 €
Viimeistelytydt i 39,20 € T840 €
Loppusiivous 1 309,20 € 39,20 €
I-H{unatja ulko-ovet yhteenm’lwl
Asuintilat
Kattopintojen lewytys 16 39,20 £ 627,20 €
Paneeliasennuskset 24 39,20 € 940,80 €
Kattolistoitukset 11 39.20 € 431,20 €
Kivipintojen maalaus + tasoitus [ 39,20 € 274,40 €
Levypintojen tasoitus 14 309,20 € 548,80 £
Levypintojen maalaus 9 39,20 £ 352,B0 €
[Paneelikaton kasittely ] 30,20 € 352,80 £ |

Asuintilat (purkutyot) \Ihteenséil 3528,00€

PuUrkutyot yhteensal 34 260,80 £

Nimike [Eliks rMEnekkiI'fks JEvht
Muut kustannukset
Koneistovuokraus 780,00 € 1lera TE0,00 £
Jatemaan kierratysmaksu 280,00 € 1lera 280,00 €
Jatemaksut 124300 € 1lerd 124300 €
Kuljetuskustannukset 189,00 € 1|leré 189,00 €
Kuljetuskustannukset 89,00 € 1|leré 89,00 £
Kuljetuskustannukset 127,00 € 1lera 127,00 €
Kuljetuskustannukset - &
Kuljetuskustannukset - &
Kuljetuskustannukset - £
Yleistarvike 500,00 € 1lerd 500,00 £
Muut kustannuksen yhteensa] 3 208,00 €
Salaojat ja sadevesijdrjestelmat 843068 £
Alapohia ja perustukset 28 240 22 £
Ulkoseinarakenne 26025,15€
IKKUNat ja Ulko-over BO51,30 €
Asuintilat G 204,76 € |

Muut kustannukset 3 208,00 £
Koko Projekti yhteensa 81699,21€
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Liite 11. Kosteusmittauksien raja-arvotaulukko
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