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Abstrakt

Detta &r ett examensarbete for byggmastare (YH) -examen. Examensarbetet &r till sin omfattning
10 studiepoang.

Examensarbetet behandlar processen fér renovering av typiska tak- och balkongkonstruktioner pa
smahoghus fran 1980-talet. Examensarbetet anviander sig av ett renoveringsprojekt pa
Skoldargardsvagen 1-5 i Skoldargard Raseborg. Projektet bestod av tre smahoghus med totalt sex
tak som balkong- och takkonstruktionerna skulle renoveras pa, och projektet utfordes fran 2022 till
2023.

Syftet med detta examensarbete var att bekanta sig med atgardskraven och processen i helhet 6ver
hur arbetet har utforts pa Skoldargardsprojektet och sedan férkorta och forenkla processen éver
det utforda arbetet.

Examensarbetet behandlar hur de olika byggnadsskeden, byggnadsbestammelser och krav
behandlades, samt vilka sdkerhetsatgarder som behdvdes och anvandes pa projektet.

Detta examensarbete kan anvdandas som en guide for utférande av projekt inom samma kategori i
framtiden.

Texten i detta examensarbete baserar sig pa bestammelser fran RT-kartoteket, tillforlitliga
natkallor, Skoldargardprojektets byggnadsbeskrivningar och kontrakt samt intervjuer fran
Skoldargardsprojektets bestéllare och évervakare.
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Abstract
This is the Degree Thesis of the Bachelor's Degree in Construction Management. The extent of the

Degree Thesis is in total 10 ECTS.

The thesis discussed the process of renovating typical roof and balcony structures on small high-
rise buildings from the 1980s. The thesis used a renovating project at Skoldargardsvagen 1-5 in
Skoldargard Raasepori. The project consisted of three small high-rise buildings with a total of six
roofs on which the balcony and roof structures were to be renovated. The project was carried out
from 2022 to 2023.

The purpose of this thesis was to become familiar with the action requirements and the overall
process of how the work had been carried out on the project in Skéldargard. And then shorten
and simplify the process of the carried-out work.

The thesis dealt with how the various building stages, building regulations and requirements were
treated, as well as which safety measures were needed and used for the project in Skoldargard.

This thesis can be used as a guide for carrying out projects in the same category in the future.
The text in this thesis is based on regulations from the RT-index, reliable online sources, the

Skoldargard project's building descriptions and contracts, as well as interviews from the
Skoldargards project's client and supervisor.
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1 Inledning

Syftet i detta examensarbete ar att ga igenom processen for renovering av tak- och
balkongkonstruktioner fran arbetets borjan till slutet av arbetet. Examensarbetet baserar
sig pa ett renoveringsprojekt i Skdldargard Raseborg under aren 2022 till 2023 dar taket
och o6versta balkongkonstruktionerna renoverades. Skoldargardsprojektet bestar av sex
smahoghus indelade i tre konstruktioner, hoghusen ar byggda under 1980-talet med 50 ars

livslangd.

Hoghus fran 1980-talet ar allt som oftast byggda pa en betongstomme med en fasad av
varmeisolerade betongelement och tak av filt eller plat med trastomme. Hoghus fran 80-
talet har kommitinien period dar det ar valdigt viktigt att regelbundet granska husets skick

samt husets VVS-anldaggningar, om betydande renoveringar och reparationer inte

genomforts sa bor man under de narmaste aren forbereda sig for det.
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Figur 1. Forsta konstruktionen i Slzélaérgérd. (Tor;1co



1.1 Syfte och bakgrund

Syftet med detta examensarbete ar att i korthet sammanfatta processen dver hur arbetet
pa Skoldargardsprojektet utférdes, hur alla olika byggnadsskeden behandlades,
byggnadsbestammelser samt stallda krav och vilka sdkerhetsatgarder som anvants under

projektets gang.

Idén for examensarbetet kom till mig fran att jag personligen fungerade som arbetsledare
for huvudentreprendren under starten av projektet. | borjan av rivningsskedet fick jag
medverka i byggnadstekniska I6sningar for de nya konstruktionerna men min tid pa
projektet blev kortare an tdnkt och jag sag det som en bra modjlighet att skriva
examensarbetet om projektet for att fortsatt kunna foélja med och bekanta mig med
processen for hur ett projekt som detta drivs. Jag sag dven en stor mojlighet att lara mig
nya saker som jag forhoppningsvis kan anvanda i framtiden samt skaffa nya kontakter for

framtiden.



2 Takskador

Skador som inte upptackts i 80-tals hus kan orsaka valdigt stora skador. Typiska skador for
hoghus med platt filttak ar fuktskador vid genomfdringar och skorstenar. Skorstenar utan
hattar kan orsaka regn att falla in och skada oOvre bjalklaget, genomforingar dar
bitumenfilten ar sprucken och inte haller tatt kan aven slappa in vatten i konstruktionen.

(Homeetalkoot).

2.1 Fuktskador och orsaker till skador

En vanlig skada for falsade plattak pa vintern orsakas av is. Pa vintern samlas vatten och
fukt i stupréannan och langs takkanten, nar vattnet blir is sa svaller det upp mot platen och
satter tryck mot den. Plattak klarar inte av trycket av isen och platens fogar separeras och
Oppnas, detta fororsakar lackage in i takstommen och kan orsaka massiva

renoveringsatgarder.

Andra typiska skador pa gamla plattak ar snorasskyddens fasten, takstegarnas- och
takbryggornas fasten. Snorasskyddens fasten kan bli svagare genom aren via endera
snolaster eller korrosion i fastpunkterna, resultatet av det ar otata fastningspunkter i platen
som vatten kan tranga sig genom. Samma skador galler for takstegarna och takbryggorna

vilket resulterar i fuktskador i takstomme, slagregn kan daven orsaka vattenskador i fasaden

genom takstegarnas otdta fastningspunkter. (Hometalkoot).




3 Balkongskador

Typiska skador pa balkongerna ar sprickor i betongplattan och mindre sprickor i hérnen
mot vaggarna dar bitar har lossnat och vatten har mdéjlighet att tranga in. En annan typisk
skada pa balkonger ar uppbyggnad av oxidering pa balkongracket. Hus fran 80-talet dnda
in till 2010-talet har anvéant sig av svart jarn till balkongracken, svartjarnsrack kan fa svara
rostskador och en typisk plats for dessa skador ar fastningspunkterna. En typisk plats for

omfattande skador ar infastningen i yttervaggen.

Vid manga fall ar det dven viktigt att granska balkongens anslutningar till yttervdaggen. Bade
balkongens golv- och takplatta samt mellanvaggarna kan orsaka skador i byggnadens
yttervaggar. Som exempel kan bitar av fasaden lossna, betongskivornas hérn kan vara
kndckta och fogarna inte haller tatt, endera genom sprickor och pordsa fogar eller

andringar i fogarnas tjocklek och bredd. (Hometalkoot).

Figur 3. Sprickbildning i balkongernas takelement och forsvagade vaggfasten samt séndriga

fogar i Skoldargard. (Tomcon Oy).



4 Stallningar och skydd

4.1 stillningar

Det ar skrivet i byggnadsbeskrivningen att reparationsarbeten pa vattentak och balkonger
utfors i sin helhet med hjalp av hissar eller byggnadsstallningar. Byggnaden far inte skadas
av hissarna eller byggnadsstallningarna och deras infastningar. Omstandighetshanteringen
i reparationsarbetet av balkongkonstruktionerna skéts genom att kapsla in balkongerna
under hela projektets gang. Entreprendren ombesorjer nodvandiga myndighetstillstand i
alla arbetsskeden, till exempel for hissar och byggnadsstallningar. Det ar 6verenskommet i
byggnadsbeskrivningen att monteringen, underhallet och demonteringen av
byggnadsstallningar och hissar goérs enligt Ratu 0415 instruktioner. Nar det galler
arbetssakerhet under takarbetets gang foljs instruktionskortet RatuTT 12—-01019. (Tomcon

Oy, Asunto Oy Raaseporin Skoldargardintie 1-5).

Fore arbetets start avtalas drenden som berér arbetets genomfdrande i ett uppstartsmote,
i vilket de anstéllda, arbetsgruppens ledare och projektets arbetsledare deltar. P4 motet
gar man igenom byggnadsstallningsschema, utrustning, planer, kvalitetssakring,
arbetssdkerhet och arbetssatt. P4 motet kommer man dven 6verens om en modell for
arbetspraxis. Nodvandiga verktyg ska kontrolleras att de finns tillgdngliga och att de
funktionerar. Olika metodalternativ kan jamforas. Kontroll av kvalitetskraven och
lampligheten av lastkapacitet gors for de olika skikten av stadllningarna som ska
implementeras. Vem som star for stallningarnas rengoring och lappningar av
forankringspunkter vid demontering klargérs. Det sakerstalls att det i samband med
monteringen av byggnadsstdllningarna och tillhérande arbeten inte férekommer
overlappande arbetsmoment som hindrar arbetet eller aventyrar arbetssakerheten. D.v.s.
monteringsarbetets framsteg och 6verlappning med annat arbete ar planerat att det sker
sa oavbrutet som mdijligt. Onodigt passerande foérhindras under arbetsskeden. Under
montering- och demonteringskeden anvands personligt fallskydd sa lange arbetet pagar.
Anstallda introduceras till arbetet, arbetsplatsen och byggarbetsplatsens forhallanden. For
pagaende arbeten introduceras nya anstdllda omedelbart for anvandning av ramper,
lyftredskap och personlyftar. For stallningsinstallatérer och kranforare forklaras
arbetsfaserna, kvalitetskraven, kvalitetssakringsmetoder samt mal och produktspecifika

arbetsskyddsatgarder. Mellan stéllningsinstallatérer och kranférare maste det finnas en
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gemensam forstaelse for arbetsflédet. Vid behov bor radiotelefoner och handsignaler
anvandas for kommunikation. Lyft med kran gors inte om vindstyrkan éverskrider 15m/s.
Pa grund av vader kan stallningarnas stegar och element vara hala, stallningarna bor hallas
fria fran sno och is. Tillgangen till el maste sakerstallas, tillracklig belysning och renhet ska
dven sakerstallas. Forflyttning av utomstaende i lyft- och installationsomradet ska avskiljas

med hjalp av till exempel skyddsstdngsel, bockar eller flagglina. (Ratu 0415 Telinetyo).

| byggnadsbeskrivningen foér arbetet i Skoéldargard var det Overenskommet att
huvudentreprendren ansvarar for inhyrningen av entreprendren som planerar, granskar,
bygger och besiktar stdllningarna enligt Ratu 0415 Telinety6. (Tomcon Oy, Asunto Oy

Raaseporin Skoldargardintie 1-5).

Vid leverans av stadllningsdelarna ska de levereras nara byggnadsarbetsplatsen. De olika
stadllningsdelarna och deras kvantitet, skick och funktionalitet ska kontrolleras, samt
lamplighet for malet maste aven kontrolleras. Platsen dar stallningarna ska resas maste
rensas pa overflodigt material och marken maste jamnas till. Byggnadsstallningarna &r redo
att anvandas nar de ar korrekt monterade och besiktade av bade stallningsentreprendren
och bestéallaren. Nar entreprendren och bestéllaren besiktat stdllningarna och de ar
lampliga for andamalet anvands stallningskort som ett bevis att stallningarna ar besiktade
och far anvandas. Byggstéllningarnas overloppsdelar ska packas ihop och férvaras pa
lamplig plats. Vid demontering av byggnadsstallningarna ska de renas fran eventuellt stank,
smuts och damm. Stadllningskorten ska tas bort och de tomma burarna och pallarna
stdllningarna kommit i ska levereras till lamplig plats ndra stallningarna. Nar
stallningskorten tas bort blir stdllningarna ur bruk och atkomst till stdllningarna ska
blockeras for alla andra an stallningsinstallatérerna. Stallningsdelarna monteras i taktisk
ordning och omgivningen rensas fran allt onddigt material. Arbetsgruppen foér

stallningsinstallatorer 4r minimun tva arbetare. (Ratu 0415 Telinetyd).
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Figur 4. Besiktade stallningar enligt Ratu 04 eIinetyéi Skoldargard. (Tomcon Oy).

4.2 Skydd for strukturer under arbetsskedet

Det ar skrivet i byggnadsbeskrivningen att i alla arbetsfaser ska skyddsatgarder vidtas pa
ett sddant satt att byggnaden inte drabbas av flackar eller andra diverse ytskador. Arbetet
far inte orsaka oskaliga skador pa trafik, manniskor eller orelaterade strukturer runtom
arbetsplatsen. Innan start av arbetet halls en arbetsstartsbesiktning som protokollfor
tillstandet for de strukturer, vaxtlighet och annan miljé som ska raddas och bevaras. Om
strukturerna eller miljon skadas under arbetets gang ar entreprendren sjalv skyldig att
reparera eller ersdtta skadan pa egen bekostnad. Entreprendren ska sjalv ansvara for
vaderskyddet av vattentaket under projektets éverenskomna arbetstid. Vaderrapporter
ska konstant overvakas och vid behov skyddas de 6ppna omraden omedelbart. Storleken
av plattaket som demonteras dikteras av hur mycket av det nya plattaket som kan
monteras under samma dag. Om arbetet utfors med vaderskydd galler samma princip,
omfattningen av det demonterade plattaket dikteras av hur stor yta som kan tackas in av

den valda skyddsmetoden. (Tomcon Oy, Asunto Oy Raaseporin Skoldargardintie 1-5).



5 Kartlaggning, planering och rivning

| byggnadsbeskrivningen var det 6éverenskommet att huvudentreprendren upprattar en
rivningsarbetsplan, som demonstrerar genomforandet av rivningsarbetet pa arbetsplatsen.
Rivningsplanen demonstrerar rivningsmetoden efter struktur. Entreprendren upprattar en
fallskyddsplan dar fall férhindras av monterade rack pa takfoten, takfotsmonterade
skyddsnat eller andra eventuella sakerhetsatgarder. Tillfartsvagar ska aven skyddas och
demonterade konstruktionsdelar ska koras bort. Eventuella tillaggsavgifter fran utbytbara
roskcontainrar och soptippsavgifter ingar i arbetet. (Tomcon Oy, Asunto Oy Raaseporin

Skoldargardintie 1-5).

Vid rivning av konstruktioner som inte var barande eller orsakar déppningar till det 6vre
bjalklaget var det Overenskommet i byggnadsbeskrivningen att arbetsmetoder och
skyddsatgarder utfors enligt Ratu anvisningskort 82—0379. Vid rivningen av vattentaket ar
det 6verenskommet i byggnadsbeskrivningen att arbetet utfors enligt Ratu F41-0352. Vid
rivningen av balkongtornen var det skrivet i byggnadsbeskrivningen att entreprendren
presenterar rivningsmetod och ordning i rivningsplanen. (Tomcon Oy, Asunto Oy

Raaseporin Skoldargardintie 1-5).

Innan rivningsarbeten pabdrjas avtalas drenden gallande arbetets genomférande vid ett
uppstartsmote dar underentreprendrerna och projektets ledning deltar. | motet gar man
igenom arbetets tidtabell, utrustning, planer, kvalitetssakring, arbetarskydd och arbetssatt
och enas om en modell for arbetspraxis. | motet kontrolleras dven att arbetet anvander sig
av de senaste planeringshandlingarna som t.ex. konstruktionsritningar och
tillstandsbeddmning. Arbetsledningens kvalifikation, kvalitetskraven och
dimensionstoleranser kontrolleras och sdkerstalls. Invanarna bor informeras om eventuellt
buller som orsakas av arbetet om férandringar, trafikrestriktioner och trafikledning, vatten-

och elavbrott samt projektets arbetsschema. (Ratu 82—0379).

Fore rivningsarbetet startar granskas sakerhetsdokument och byggnadstekniska ritningar.
Dokumenten och ritningarna presenterar egenskaper och sikerhetsinformation relaterat
till rivningsarbetet. Typiska saker att ta reda pa ar t.ex. asbestkartering, farlig
avfallskartering, barande konstruktioner och deras belastning vid rivning, risker relaterade
till tomten, markens barighet fér transport av demonterade delar och miljoskydd. Det

sakerstalls att nodvandigt material finns tillgangligt for arbetet, sdsom rivningsrapport,
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rivningsplan samt gamla byggnadsritningar. Rivningsarbetsplanen ska godkdnnas av
byggnadsingenjoren. Under rivningsarbetet specificeras och kontrolleras rivningsplanen.
Anstédllda ska bekantas med arbetet, arbetsplatsen och arbetsplatsens férhallanden,
arbetsskyddsatgarder, anvandning av eventuella ramper, lyftutrustning och personlyftar.
Under arbetets gang granskas de anstéalldas professionalitet, prestation pa arbetsplatsen,

anvandning av skyddsutrustning och uppfattning om eventuella faror. (Ratu 82-0379).

5.1 Rivning av vattentak

Vid rivningen av vattentaket ar det 6verenskommet i byggnadsbeskrivningen att arbetet

utfors enligt Ratu F41-0352. (Tomcon Oy, Asunto Oy Raaseporin Skoldargardintie 1-5).

Innan arbetet borjar avtalas arbetets genomférande vid ett startmote, anstadllda samt
arbetsledare deltar i detta mote. P& motet genomgas tidtabellen for rivandet och
konstruerandet av plattaket, utrustning, avfallstransporter, planer, kvalitetssakringar,
arbetssdkerhet och en dverenskommen modell for arbetssattet. Det sdkerstalls dven att
byggnadens brukare har informerats om rivnings- och skyddsarbeten, anvandningen av
tomtens utomhusytor, dandringar av tillfartsleder och diverse drenden som ror bostadens
invanare och brukare. Farliga dmnen tas i beaktandet i motet, det gors en kartlaggning for
farliga @mnen som t.ex. asbest, bly och PCB. Om asbest forekommer pa platsen gors arbetet
av en auktoriserad entreprendr inom asbestarbeten som foljer Ratu instruktionskort 82—

0347 Rivning av konstruktioner som innehaller asbest. (Ratu F41-0352).

Fore arbetsskedet bekantas anstdllda med arbetet, arbetsplatsen och arbetsplatsens
forhallanden. De anstéllda bekantas med arbetsskyddsatgarder, ramper och lyftredskap.
Arbetarna genomgar en professionalism- och arbetssattsgranskning, samt en granskning av
kunnande gdllande maskiner och utrustning som ska anvandas vid fara eller olycka.
Tillgangen pa personlig skyddsutrustning kontrolleras och sakerhetsselar anvands vid

arbete pa taket. (Ratu F41-0352).

Vid demontering, reparationer eller nybyggandet av takkonstruktioner ordnas fallskydd
enligt platsens fallskyddsplan. Fall fran takkonstruktioner férhindras med monterade rack
pa takfoten, sdkerhetsndt monterat pa takfoten eller sdkerhetsselar ankrade fast i till
exempel monterade sdkerhetsréalsar pa taket. Tillfartsvagar och vistelseomraden ska ocksa

sakras. Pa branta, ovanligt formade och ovanligt farliga tak ska det anvandas bade
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sakerhetsrack och sdkerhetsselar enligt STMp 156/1998. Instruktioner for utférande av
arbetet hittas under "Forhindra fall” i Ratu 1223-S Fallskyddsplan for byggnadsarbeten.
(Ratu F41-0352).

Elektricitet och vid behov belysning ska arbetsplatsen forses med, samt nodvandiga
avfallscontainrar ska anordnas nara byggarbetsplatsen. Utrustningen ska kontrolleras att
den ar hel, ren, inspekterad vid krav och funktionell. Under rivningsskedet ska
tilltradsomraden blockeras och skyddas fran fallande foremal samt rivningsavfall.

Eventuella skyddsmetoder ar:

- Skyddsnat monterat vid takfoten

- Skyddstak och barriarer

- Trafikbommar och varningsskyltar

Skyddsmetoden viljs enligt objektets sdkerhetsdokument och behov. Forflyttning av
rivningsavfall ska planeras pa ett satt att rivningsavfallet kan undanréjas fortlépande fran
platsen i den takten det genereras. Avfall ska inte lagras pa en arbetsplats. Avfallskarlen ska
placeras pa ett sadant satt dar logistiken forenklas och forkortas pa basta majliga satt.
Ortens atervinnings-och utnyttjandemojligheter utreds av sophanteringsmyndigheterna

innan rivningsarbetet paborjas. (Ratu F41-0352).

Rivningen av vattentaket kan skyddas huvudsakligen pa tva olika satt. Endast lika mycket
av det gamla taket demonteras at gangen som det nya taket kan monteras under samma
arbetsdag. Om vaderskydd anvands gors det mdjligt att demontera taket bort fran lika
mycket du kan skydda taket med at gangen. Skadade vattentakskonstruktioner och
isolering tas bort. N6édvandig skyddsutrustning anvands vid borttagandet och hanteringen
av mikrobiellt- eller fuktskadade konstruktionsdelar. Slutna konstruktionsdelar som
planerats att bevaras kontrolleras och byts ut mot nya enligt ritningar om konstateras vara
i daligt skick. Vid rivning av konstruktionerna ska det ses till att kvarblivande delar har
tillrackligt 1anga langder och stod, samt att barande delar stods upp korrekt. (Ratu F41-
0352).
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Figur 5. Korrekt stod och langd pa delar av de gamla konstruktionerna som anvands som
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fastpunkter for det nya materialet i Skéldargard. (Tomcon Oy).

5.2 Avfallshantering och arbetsplatsens miljo

| kontraktet &r det Overenskommet att innan byggarbetet paborjas ska
huvudentreprendren presentera byggarbetsplatsens avfallshanteringsanvisningar for
byggherren. Avfallshantering och relaterade praktiska arrangemang avtalas ocksa mellan
huvudentreprendren och sorteringsstationen i fortid. Det ar dven skrivet att material som
demonteras fran konstruktionerna ska samlas separat fran varandra, beroende pa
anvandningsandamalet. Tydliga anvisningar for vilka material som skall vart ska laggas upp

vid uppsamlingskarlen. (Tomcon Oy, Asunto Oy Raaseporin Skdéldargardintie 1-5).

Pa Skoldargardsprojektet anvandes det tre olika uppsamlingskarl. Ett karl for tramaterial,
ett for betong och ett for metall. Placeringen av karlen varierade beroende pa vilket hus
det aktivt renoverades pa. Gardsplanen var uppbyggd pa ett sdtt som gjorde det enkelt for
logistik fran och till byggplatsen med uppsamlingskarlen. Innan rivningsarbetet borjade
granskades byggnadstekniska ritningar samt konstruktionerna i sig efter problemavfall.
Under granskningarna av ritningarna och konstruktionerna hittades inga spar av
problemavfall, och under arbetets gang uppkom det inget problemavfall. Under arbetets
gang pa Skoldargardsprojektet gjordes det ingenting for att skydda gardsplanen samt
miljon runt konstruktionerna. Det var dock dverenskommet i kontraktet att gardsplanen

samt miljon kring konstruktionerna skulle aterstallas till sitt ursprungliga skick. For att se
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till att arbetet utfordes ratt gjordes det en besiktning av miljon kring projektet av

granskaren samt husbolagets gardskarl. (Tomcon Oy, Asunto Oy Raaseporin

Skoéldargardintie 1-5).

Figur 6. Miljoskador i Skoldargard vid slutskedet av projektet. (Tomcon Oy).
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6 Byggande av tak- och balkongkonstruktioner

| byggnadsbeskrivningen ar det skrivet att vid byggandet av det nya taket ar det givet
byggnadstekniska konstruktionsritningar over hur konstruktionerna ska byggas upp.
Huvudentreprendren ansvarade for att anstdlla entreprenéren som utfor sjilvaste
plattaksarbetet. | byggnadsbeskrivningen ar det papekat att arbetet for byggandet av
plattaket ska utforas enligt RT 85-11158 Konesaumattu peltikatto och Ratu F41-0352
Peltikaton purku ja uusiminen tai kunnostaminen. (Tomcon Oy, Asunto Oy Raaseporin

Skoldargardintie 1-5).

Under arbetet arrangeras materielleverans sa att det passar produktionsschemat, sa
material inte lagras under langa perioder och transporter halls till ett minimum. Vid
mottagning av material kontrolleras det sa att det stammer in med planhandlingarna. Fran
det mottagna materialet registreras produktnamnet, kvantiteten och tillverkningsnumret i
platsens dagbok. Eventuella avvikelser ska antecknas i arbetsplatsens dagbok och klagomal
framfors gallande avvikelserna. Inga defekta produkter anvands. (Ratu F41-0352 Peltikaton

purku ja uusiminen tai kunnostaminen).

Instruktionerna i RT 85-11158 presenterar nybyggen samt tillampas instruktionerna aven
till renoveringsbyggande. Allman information som kortet gar éver ar passande lutningar for
vattentaket, tathet, dranering, klimatstress, stress orsakat av sn6 och is samt rorelse pa
taket som kravs av underhall. Renovation av ventilation fran fall till fall utan att avvika fran
huvudprinciperna. Platslagarens kompetens vid byggandet av takkonstruktioner med

maskinfalsad plat. (RT 85—11158 Konesaumattu peltikatto).

Sakerhetsutrustningen for montering av vattentak ligger i samma produktfamilj som
anvands for montering av husstegar, takbryggor och snordacken. Det ar skrivet i
arbetsbeskrivningen att arbetsmomenten utférs med arbetssdkerhet enligt RT 85-11132

Vesikaton turvavarusteet. (Tomcon Oy, Asunto Oy Raaseporin Skéldargardintie 1-5).

| RT 85—-11132 finns allmdnna genomgangar av kraven pa sdkerhetsutrustningen, Testlaster
d.v.s. olycksgranstillstandsbelastningar, konstruktorens ansvar gallande underhall och
besiktning for vattentaken, CE-markningar och produktgodkdnnanden. RT-kortet gar dven

igenom arbetarnas personliga sakerhetsutrustning, arbetsmoments sakerhetskrav och
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klassificering av anvandbarhet av sakerhetslinor och fastpunkter. (85—-11132 Vesikaton

turvavarusteet).

| samma konstruktionsskede som monteringen av det nya vattentaket ska dven det gamla
regnvattensystemet demonteras och ett nytt ska installeras. Huvudentreprenéren ansvarar
for dimensioneringen och installationen av regnvattensystemet. Installationen gors enligt
tillverkarens och RT 85-11020 instruktioner. (Tomcon Oy, Asunto Oy Raaseporin
Skoéldargardintie 1-5).

Figur 7. Det nya vattentaket, regnvattensystemet, snorasskydd och takbrygga i

Skéldargard. (Tomcon Oy).

RT kortet 85—11020 gar i allmédnhet igenom monteringen av rannor och stupror pa ett satt
som det inkommande vattnet samlas kontrollerat. Dar finns dven information om dranering
av byggnadsgrunder och tomtomraden, anvisningar om regnvattenbrunnar, vart vattnet
far och inte far ledas och 6vrig information om regnvattensystem. (RT 85-11020 Metalliset

sadevesijarjestelemat).

| byggnadsbeskrivningen av Skoldargdrdsprojektet star det att befintliga takluckor och
genomforingar av vattentaket ska demonteras och ny ska monteras pa samma platser. De
nya genomféringarna och roren ansluts till konstruktionens befintliga rér och kanaler.
Takluckor och genomféringarna monteras enligt tillverkarens och RT 85-11158

instruktioner. (Tomcon Oy, Asunto Oy Raaseporin Skéldargardintie 1-5).
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7 Entreprenadtyper

For Skoldargardsprojektet anvandes det totalentreprenad. Anvandningen av
totalentreprenad passade bra for projektet eftersom det inte fanns behov av
underentreprendrer inom VVS eller el. Att anvdanda en annan entreprenadform for
projektet ansags vara opassande och skulle kunnat sakta ned olika arbetsmoment om det
kravde utférande av sma El- eller VVS-jobb. Totalentreprenad ger fullt ansvar for
utfoérandet av arbeten till huvudentreprendren, vilket resulterar i snabbt beslutsfattande.

(Tomcon Oy, Asunto Oy Raaseporin Skoldargardintie 1-5).

Projektets storlek spelar en stor roll i valet av entreprenadform och alla parter som var
inblandade i Skoldargardsprojektet var for valet av totalentreprenad, och tyckte att det var

det mest relevanta valet for projektet. (Papper & Hus Ab Oy.) (Tomcon Oy.).
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8 Intervjuer

8.1 Kim Lindh (Disponent IAT, Papper & Hus Ab Oy)
1. Hur lang erfarenhet har du inom byggbranschen som din nuvarande roll?

Kim Lindh har jobbat tolv ar inom branschen i sin nuvarande roll, som disponent pa

Papper & Hus Ab Oy.
2. Hur gar man vanligtvis till vdaga for att starta ett projekt som detta?

Det forsta steget till att starta ett projekt som det gjordes i Skoéldargard ar att komma upp

med en projektplan. | planen reds det ut vad som ska goras och hur det ska goras.

| Ekenas regionen slopas projektplanen i manga fall eftersom det blir en onddig kostnad
sager Lindh. Till exempel i okomplicerade fall som att byta tak reder man da endast ut att
taket ska bytas, vilket ar ett sjalvfallet arbete. En planeringsbyra kan i stallet kontaktas
direkt som konstaterar bytet av taket och med det gor de upp planer pa hur taket ska

bytas och hur det ska goras.

Skéldargard som ett annat exempel kravdes mera konstruktionsritningar och planering.
Taktackorna skulle forlangas, ny taklakt skulle konstrueras och pa balkongerna byttes
takelementen ut mot stalbalkar och pa grund av laster behévdes en extra stalbalk i
balkongtaken. Darefter gors offerter som presenteras till en bolagsstamma och

bolagsstamman gor sedan finansiering efter det.

Valdigt ofta anvdands samma planerare dven som 6vervakare pa projekt som detta. Det
“sags” att man ska anvanda en planerare och en 6vervakare, men Lindh ser ingen schism
med att ha planeraren dven som dvervakare pa projekt. De som planerar vet val hur
projektet ser ut, vilket gor det lattare att dvervaka. | huvudstadsregionen kan detta dock

ses som ett problem pa storre projekt.

3. Hur gick ni till vdaga for att valja underentreprenér som ska riva och bygga

konstruktionerna (K.Jousmaa) och stallningarna (Ramirent)?

| bostadsbolag stravas det efter att bara ha en entreprenér. Huvudentreprendéren skoter
sedan behovet av underentreprendrer. Bostadsbolaget blir uppdragsgivare, vilket innebar

att det blir skyldigheter gallande arbetstimmar och dylikt. Da stravas det alltid att ha
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helhetsoffertforfragan, sa far huvudentreprenéren inférskaffa underentreprendrer vid

behov. Denna metod har anvants for Skéldargardsprojektet.

| entreprenadsforhandlingarna gar det dven att begransa mangden av
underentreprendrer som anstalls. Lindh ser det inte alltid som “farligt” att ha flera
underentreprendrer, med det begransas oftast sa att projektet inte splittras och saljs

vidare. Husbolag har inget intresse for det.

4. Hur gick samarbetet mellan alla entreprendrer? Fanns det sprakbarriar? Och

paverkade erfarenheter pa nagot satt?

| Skoldargardsprojektet uppkom det inga sprakbarridrer. Huvudentreprenéren anvander
till storsta del inhemsk arbetskraft. | alla projekt har Papper & Hus Ab Oy krav att det ska
finnas minst en arbetsledare pa plats som kan nagondera av de inhemska spraken. Oftast

ar da kravet for finska spraket.

5. Fanns det ovantade motgangar? Fanns det vantade/misstankta motgangar? Och
spelade erfarenheten in i rollen om vad man kunde misstanka eller hur man I6ste

problemen?

Med entreprenader i denna storlek som 6verskrider 100,000€ uppkommer det alltid
problem sager Lindh. Lindh sager dven att det I6nar sig alltid att berdakna en extra

procentkostnad for problem som kan uppsta.

Som exempel anvander Lindh starten av Skoldargardsprojektet. Nar rivningen boérjade
upptacktes det att betongelement pa balkongerna inte satt fast som forvantat. Det
kravde extra stalbalkar som mattbestalldes. Detta resulterade direkt i minst en manads

forsening pa projektet.

Erfarenheten spelar en stor roll i I6sningarna till problem som detta. Med en bra

konstruktor och planerare till hands |6ser man det snabbt.
6. Jamfort med andra projekt, hur gick kartlaggningen och planeringen?

Planeringen och kartlaggningen gick bra, dar fanns inget avvikande fran det normala.
Smasaker kan uppkomma som till exempel en skorsten kravdes i hornet pa ett av taken i

Skoldargard. Motgangar av den stilen 16ses utan problem.
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7. Uppkom det problem eller motgangar som orsakade forseningar? Hur hanterades

de?

Som det namndes tidigare var forseningen i starten betydande for projektet. Forseningen
orsakade projektet att ga langre in pa vintern an vad det var planerat och oberdkneliga
problem sa som vadret kunde da uppkomma. Eftersom projektet gjordes under hosten sa
orsakar da forseningar att projektet gar in i vintermanaderna, da vadret kan spela en stor
roll i framskridningen av projektet. “Ett problem kan enkelt bygga pa ett annat”, vilket

orsakade forseningarna under vintern, sager Lindh.

For att hantera dessa problem arbetade huvudentreprendren nar det var mojligt att
arbeta. Pa grund av férseningarna som inte kunde paverkas fick huvudentreprendéren
tillaggstid pa projektet. Huvudentreprendéren orsakade dven forseningar under projektet
pa grund av for lite arbetskraft, vilket resulterade i béter. Huvudentreprendren skulle

kunnat skota situationen battre, sager Lindh.

8. | kontraktet star det ”I sitt arbete ska entreprenéren minimera skadeverkningarna
av byggarbetsplatsen miljoeffekter, till exempel genom att ta hansyn till dem vid
val av produkterlivslangd, reparationsbarhet och miljébelastning.” Finns det

exempel pa hur det gjordes?

Det ar fa entreprendrer som tanker pa miljébelastningar vid val av material i var region
sager Lindh. | projektet som helhet sa drabbas miljon runt arbetsplatsen d.v.s.
gardsplanen runt byggnaderna slits ganska raskt. Eftersom Skoldargardsprojektet borjade
pa hostens regnperioder sa blev gardsplanen mjuk. Och for tillfallet ser gardsplanen ut

som en aker, sager Lindh.

En frdga som kan stéllas dr kostnaderna av att skydda gardsplanen. Ar det billigare att 13ta
gardsplanen forstoras och sedan aterstélla den till sitt ursprungliga skick, eller [6nar det
sig att skydda garden fran teleskoplastare, kranar och dylikt. | detta fall var alternativet

att aterstalla garden det optimala beslutet.
9. Utfordes heta arbeten?

Papper & Hus Ab Oy gav fullmakt at huvudentreprendren for att skéta heta arbeten.
Lindh var osdker om heta arbeten utforts. | byggnadsbeskrivningen var det dven refererat

till RT-kort 6ver hur heta arbeten skulle utforas.
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10. Sattes det extra krav pa arbetssakerhet pa nagot satt? T.ex. arbetssdkerhetskort,

TR-matningar. Varfor/ varfor inte?

Planeraren skotte om arbetssdkerheten. D.v.s. Dennis Nyman pa Tomcon Oy var ansvarig
for arbetssakerheten i projektet sager Lindh. Dennis har i varje protokoll och vid varje
arbetsplatsmote tagit upp och refererat till relevanta RT-kort dver hur sdakerheten ska
skotas. Vid vissa tillfallen har det papekats att det funnits brist pa arbetssdkerhet vid
utférande av arbetsmoment och brist pa sakerhetsutrustning. Det ar papekat i

protokollen nar brister har uppdagats.

Stallningarnas skick, montering och besiktning har allt gjorts enligt RT-kort sager Lindh.
11. Kunde ni som bestallarens roll garantera arbetssakerheten och andra aspekter?

Nej, det kravet ar dverfort pa dvervakaren, sager Lindh.

12. Var det nagot runt projektet som inte gick enligt plan fran er eller nagon

entreprendrs sida?

“Inte egentligen, bortsatt fran balkarna. Som jag sa, det ena leder till det andra. Inte fanns

det ndgot annat problem som skulle vara markvardigt” sager Lindh.
13. Hur skots reparationer av garden och miljon runt projektet?

Huvudentreprendéren har deadline till 31.05.2023 att aterstalla miljon runt projektet.
Detta innebar att Papper & Hus Ab Oy haller fast vid den sista betalningsraten tills arbetet
ar utfort. Arbetet ar mottaget med kdnnedom att den sista 10% av betalningen 6verlates

nar miljon ar aterstalld, vilket gor att entreprendren finner intresse i att slutfora arbetet.

Det ar viktigt att bestallaren inte lamnar for lag “baksumma” ifall entreprendren da skulle
lamna det slutliga arbetet eftersom det inte skulle gynna dem att utfora arbetet, sdager

Lindh.

14. | jamforelse med andra projekt, skulle du sdga att detta projekt var ett vanligt

projekt eller stod nagot ut?

Att utfora ett renoveringsprojekt for 600,000€ - 700,000€ i Ekenas ar ett stort projekt. Fa
bostadsbolag har takprojekt i den storleken. Skoldargardsprojektet ar i princip sex tak
indelat pa tre konstruktioner. | pengar och storleksklass star projektet ut i viss man, men i

svarighetsgrad star var projektet inget markvardigt.
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Alla forseningar och motgangar under projektets gang har inte heller statt ut pa nagot vis.
15. Vad ar din asikt om slutresultatet for projektet i en helhet?

| helhet ar konstruktionerna val byggda, allting har hallits vattentatt. Under bytet av
vattentak finns det alltid risker for vattenskador och dylikt. Under projektets gang
uppstod en liten storm som inte paverkade bygget. Ovre bjilklaget holls torrt under

stormen och skyddet for de rivna delarna stod kvar.

16. Har du under din tid i branschen sett trender pa kostnader? Arbetsskydd?

Framtida byggkrav? Och energikrav?

De tva senaste aren har priserna stigit. Framforallt sa har priserna stigit markvardigt 2022.
| jdmforelse med en budgetoffert som gjordes 2021 har priset stigit med ca tjugo procent.
Aven under projektets gang steg priserna pa takplat markvardigt varje m&nad som gick.
Takplat kunde bestallas pa en fredag i foérvag for att man visste om att priserna kommer
stiga med tolv procent vid mandagen, sager Lindh. “Med facit i hand sa borde man inte
paborjat ett enda projekt 2022, men det ar ju latt att sdga i retrospektiv”, sager Lindh. Det
ar omojligt att sdga hur 2023 kommer se ut, valdigt manga bolag har skjutit upp deras
projekt till 2024 for att framtiden ser oklar ut, sager Lindh. Priserna for plat- och

tramaterial har gatt ner i pris, och gar kontinuerligt ner i pris.

Bostadsbolag och disponenter féljer inte med arbetsskyddet och deras krav. Arbetet
gallande arbetsskydd skots av granskaren och entreprendrer. Lindh tycker dock att det ar
en dalig sak, eftersom det ar en kostnad att kdpa expertis inom arbetsskydd. Lindh tycker
dven att det skulle gynna bostadsbolag att ha en kvalificerad anstalld som kan halla koll

pa sdakerhetskrav och utférande av arbeten enligt kraven.

Det &r mycket diskussioner pa gang gallande byggkraven, eftersom EU och Finland stéller
krav inom diverse omraden gallande bostader och byggande. Och en trend man ser ar att
ingen riktigt vet hur det ska goras, sager Lindh. Ska man i dagens lage paborja en
fasadsanering maste man da planera den fér de kommande krav eller planerar man enligt
dagens krav ar en fraga man maste stéalla. Det stéller stora krav for hur planeraren utfor

sitt arbete och planerarens kunnande.

Lindh har sett trender pa strangare krav och forvantar sig annu strdangare krav. Lindh ser

dessa krav som en stor utmaning nar det kommer till uppvarmningen av konstruktioner.
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Teknik i gamla konstruktioner ger stora minuspoang i energikraven, och gor det
utmanande att na energikraven sager Lindh. Fjarrvarme ar inte det optimala valet, men
att byta till jordvarme lyfter dig narmare kravet. Uppvarmning i form av olja far inte hallas
kvar som en reserv for konstruktionen heller. Genom att ta bort oljan sa maste man satsa
mycket mera pa en alternativ form av uppvarmning som t.ex. el varme. Lindh tycker dven
att dessa krav kommer allt for fort emot, i Skéldargardsprojektet ar ett bra exempel pa
hur utmanande I6sningarna kan bli. | Skoldargard anvands olja som form av uppvarmning,
dar finns ingen fjarrvarme och konstruktionerna star pa grundvattenomrade vilket
betyder att man inte kan borra for jordvarme. Sa vad finns det for alternativ kvar, sdger
Lindh. For att varma upp konstruktionerna med pumpar kravs det mycket arbete och
kostnaden for arbetet och komponenterna skulle bli for stor for att det skulle vara vart
det. Pumparna maste sta utanfor huset och det skulle krdvas manga. Nar antalet ndarmar
sig tio stycken trettio till fyrtio kilowatts pumpar sa kommer oljud in som en faktor. Priser
spelar dven en stor roll, i huvudstadsregionen kan priser per kvadratmeter variera mellan
tretusen och sextusen euro. Spenderas da tusen euro per kvadratmeter pa
varmesystemet sa ar det mellan en tredjedel och en sjattedel av bostadens kostnad. |
Ekends varierar kvadratmeterpriset mellan tusen och tvatusen euro, det vanliga priset for
en normal bostad ar ungefar ett tusen femhundra euro. Spenderas tusen euro per
kvadratmeter i en san bostad sa uppnas nastan samma summa som lokalen ar vard. Det

resulterar i att bolagen inte har rad att bygga fastigheter sager Lindh.
17. Hur skulle det optimala projektet se ut for dig?

“Ett optimalt projekt for mig ar att fa majoriteten av ansvaret bort fran bolagets
styrelsedisponent, att man koper tjansterna fran ndgot som verkligen kan det. Ett
bostadsbolag har oftast ingen teknisk kunnig anstalld. Det ar klart att det kan finnas
nagon tekniskdisponent med, men da kommer man tillbaka till den punkten att den inte
har den bredden att den kan allting”, Sdger Lindh. Den basta mojligheten ar att kopa
tjansten av en tekniskt kunnig byra som kan hela bredden, och du kan skaffa allting du
behover dar. Det ger den basta starten pa det hela, sdger Lindh. | Raseborg erbjuder

endast Tomcon Oy bredden av hela spektrumet.

8.2 Dennis Nyman (Granskare/6vervakare Tomcon Oy)

1. Hur lang erfarenhet har du inom byggbranschen som din nuvarande roll?



22
Dennis Nyman, ingenjor pa Tomcon Oy har jobbat tva ar som sin nuvarande roll som

granskare och 6vervakare. De tva aren har bada varit pa Tomcon Oy.

2. Totalentreprenad anvandes for projektet, tycker du att det var en passande form

eller skulle du bytt det om det var upp till dig?

“Nej, jag skulle hallit det likadant. Projektet ar sa pass “litet” och ensidigt nar arbetet

varken krdavde en el-entreprendr eller en VVS-entreprenor”

3. Hur ser processen for konditionsgranskningen ut? Och urskilde detta projekt fran

de normala? Spelade erfarenheten in i rollen?

Husbolaget gor en bestallning och de kommer gemensamt 6verens om en tidpunkt nar
konditionsgranskningen ska ske. | konditionsgranskningen inkluderas historiken pa vad
som gjorts pa fastigheten fran disponentens sida. Vid behov intervjuas dven fastighetens
gardskarl. Tillsammans med gardskarlen och garna disponenten eller en annan

representant fran husbolaget/bestéllaren gar man igenom hela fastigheten.

| detta projekt gjordes ytterligare en detaljerad konditionsgranskning pa betongen och
balkongplattorna av Raksystems Insinddritoimisto Oy. Raksystems Insinddritoimisto Oy
utforde konditionsgranskningen pa betongen eftersom Tomcon Oy inte jobbar med

labprover.

Erfarenheten inom branschen och konditionsgranskningen hjalpte mycket. For varje gang
uppgiften utfors far man en béttre bild och mera erfarenhet 6ver vad som kan orsaka
problem for konstruktionen i framtiden. Slutligen avgér den tekniska livslangden mycket

over vad som behover atgardas.

4. Hur gar ni till vaga for att valja underentreprenor som ska riva och bygga

konstruktionerna (K.Jousmaa) och stdllningarna (Ramirent)?

Tomcon Oy var inte medverkande i valet av underentreprendrer. De gjorde
entreprenadsmaterialet och bestallaren ansvarade for anstallningen av

underentreprendrer.

5. Hur gick samarbetet mellan alla entreprendérer? Fanns det sprakbarriar? Och

paverkade erfarenheter pa nagot satt?
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Arbetarna var erfarna med arbetet de utforde sa inga komplikationer eller problem
uppstod gallande arbetet. Platsens arbetsledare och de anstallda var finsksprakiga och

stallningsarbetarna var ocksa finsksprakiga sa inga sprakbarriarer uppstod.

6. Fanns det ovantade motgangar? Fanns det vantade/misstankta motgangar? Och
spelade erfarenheten in i rollen om vad man kunde misstanka eller hur man I6ste

problemen?

En vantad motgang var att vadret ar valdigt avgérande nar takarbete utfors, vilket

definitivt paverkade tidtabellen pa detta projekt.

En ovdantad motgang i starten av projektet var stodbjalkarna som skulle halla upp
sidoelementen pa balkongerna stod i vagen for de nya konstruktionsdelarna som skulle
monteras pa balkongernas tak. Detta orsakade direkt tillaggsjobb att komma upp med en

ny teknisk l6sning pa balkarnas fastsattningar redan i borjan av projektet.

Erfarenheten spelar en stor del in i [6sningarna av motgangar. Men andra faktorer kan
alltid spela en roll i resultatet av [6sningarna. Nar det ovantade problemet uppstod var
det semestertid for planeraren pa Tomcon Oy, sa de fick |6sa problemet genom att hitta

en utomstaende byggnadsingenjor som skulle ha tid att rita den nya l6sningen.

| slutdndan paverkade problemet inte tidtabellen markvardigt, utan férseningen av de nya

stalbalkarna och vadret var de tva faktorer som huvudsakligen paverkade tidtabellen.
7. Jamfort med andra projekt, hur gick kartlaggningen och planeringen?

Planeringen skottes huvudsakligen av huvudentreprenéren. Tomcon Oy skétte materialet
som huvudentreprendéren anvander for att rakna olika arbetsmoment med, vad som
skulle goras, vilka krav bestéllaren vill ldgga pa entreprenéren och entreprendren skoter

sedan planeringen av arbetsmomenten.

8. Kan du i helhet beskriva hur rivningsprocessen gick? Gick allt enligt plan? Om inte,

varfor?

Eftersom huvudentreprendren hade andra projekt under samma tid vars kranen
prioriterades for lyftjobb sa var drogs starten av Skoldargardsprojektet ut markvardigt sa

arbetet utfordes inte sa flytande som det var skrivet i tidtabellen.

9. Uppkom det nagon sort av problemavfall? Och var det férvantat?
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Nej, Allting gick som planerat. Avfallet bestod av tra, betong och plat. Sorteringen av allt

avfall skottes skilt.
10. Uppkom problem eller utmaningar som kravde andring i byggnadsritningarna?

Balkongernas sidoelement orsakade ovantade andringar. Sidoelementen hade inte de
fastpunkter de borde haft, vilket resulterade i att de inte kunde sta pa egen hand vid
demonteringen av balkongens takelement. Det |6stes latt genom att montera nya

fastningspunkter dar de gamla borde varit.

Och nar de gamla balkongernas takelement demonterades sa monterades det annu en
extra stalbalk &n vad det var tankt i konstruktionen. Allting var valdigt klart 6ver vad som
behover atgardas nar det val marktes. Nodvandigtvis behdvdes inte det en planerare,
men for att fa alla korrekta ritningar gjorda sa var det ett ofrankomligt krav att inféra en

konstruktor i [6sningarna.

11. Uppkom det problem eller motgangar som orsakade férseningar? Hur hanterades

de?

Huvudentreprendérens personalbrist pa grund av andra projekt som var i hogre prioritet

paverkade forseningar i projektet.

Detta kunde hanterats battre. Om entreprendren skulle bett om tillaggstid for projektet
skulle forsenings boter undvikits. Som 6vervakare och den som drog arbetsplatsmoten
foreslog Dennis tva manaders tilldggstid pa grund av planering som entreprendren
presenterade i moten. | den presenterade planeringen visades arbetet vara tva manader
forsenat pa grund av tilldggsarbeten. De tva extra manaderna godkdndes pa grund av att

de anmalde det, med de borde bett om mera tid.

12. Vad var l6sningsprocessen for takskyddet? Skulle tak 6ver konstruktionen kunnat

I6nat sig?

Tak over konstruktionerna under arbetet skulle inte I6nat sig. Summorna av stallningarna
plus tak skulle antagligen 6verskridit budgeten. Summan av forseningsboten skulle inte

heller matchat priset av tak.

13. Paverkades tidtabellen av gjutningar i minusgrader?
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Gjutningarna i minusgrader togs inte upp med Tomcon Oy. Arbetet utférdes med
varmeslangar i betongen for att halla den varm samt isolerande material runt
betongkonstruktionerna. Arbetsskedet finns med i dokumentationen éver projektet ifall
det uppdagas skador i framtiden finns det material som visas att |0sningen inte var
optimal. Eftersom det inte togs upp med Tomcon Oy kan det bara antas att allting gjorts

ratt.

Gjutningarna i minusgrader utférdes pa grund av forseningar i projektet och kunde

forhindrats.

14. | kontraktet star det "l sitt arbete ska entreprendren minimera skadeverkningarna
av byggarbetsplatsen miljoeffekter, till exempel genom att ta hansyn till dem vid
val av produkters livslangd, reparationsbarhet och miljébelastning.” Finns det

exempel pa hur det gjordes?

Det var 6verenskommet att alla material maste vara CE-markta. Men inga vidare
beskrivningar over vilka atgarder som anvants har givits. Tomcon Oy har inte heller

papekat nagot specifikt material eller skilda metoder.

Orsaken till att det ar skrivet ar att kunna paverka valet av material. Men de anvanda
materialen har varit de “klassiska” plat, betong och tramaterialen vilket inte dr de mest

vasentliga materialen.

15. Sattes det extra krav pa arbetssakerhet pa nagot satt? T.ex. arbetssdkerhetskort.

Varfor/ varfor inte?

Ja, alla fallskyddsanordningar har haft krav att vara godkdnda for att vistas kring. Och
professionella arbetare har utfort monteringen av fallskyddsanordningarna. Utan dessa

krav skulle arbetet inte utfors med den arbetssdkerheten det gjorts.

Sakerheten har varit en valdigt viktig prioritering pa detta projekt. Och det har papekats

omedelbart till entreprendren da det funnits brister pa vissa arbetsmoment.

16. Var det nagot runt projektet som inte gick enligt plan fran er eller nagon

entreprendrs sida?

Fran huvudentreprendrens sida sa holl inte tidtabellen i helhet vilket resulterade i boter,

sa det kan man saga att inte gick enligt plan. Under tiden som denna intervju gjordes sa
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var inte finansieringsoversikten gjord sa det ar osakert hur den ekonomiska delen ser ut

fran huvudentreprendrens sida.

Bristfallig kommunikation mellan Dennis och arbetsledaren uppkom fran
huvudentreprendrens sida. Pa papper var det klart vem som hade vilken position men i
praktiken fungerade kommunikationen inte alltid. Arbetsledaren var fokuserad pa ett
annat hogre prioriterat projekt som ledde till att kommunikationen mellan
arbetsledningen och Dennis gick via en tredje part som inte var insatt pa Skoéldargard

projektet.

17. | jamforelse med andra projekt, skulle du sdga att detta projekt var ett vanligt

projekt eller stod nagot ut?

Enligt Dennis erfarenhet sa har allting gatt som vanligt. Han tycker att
huvudentreprendren kunde utfort arbetet inom utsatt tid enligt den tiden som var given
for projektet. “Tiden de fick kanner jag nog att var tillracklig, att fran entreprendrens sida
skulle forseningen kunna undvikits”. | helhet finns det ingen avvikande med detta projekt

i jdmforelse med andra projekt i branschen.

18. Har du under din tid i branschen sett trender pa kostnader? Arbetsskydd?

Framtida byggkrav? Och energikrav?

For trender gallande kostnader svarade Dennis “Jo, allting har blivit dubbelt dyrare”. Runt
2021 steg plat- och trapriserna med ca 50% “under en natt”. For bitumen och betong steg
priserna lite senare pa grund av energikrisen. Det market direkt. Efter att materialpriserna
steg sa var rantorna pa tur, detta resulterade i att ingen har intresse for investeringar i
storre projekt i byggbranschen Vilket resulterar i farre byggstarter. Dennis tror att
resultatet av farre byggstarter kommer sdnka priserna sa han hoppas pa en battre tid och

ekonomi framover i byggbranschen.

Arbetsskyddet blir battre hela tiden och krav for skyddsutrustning for hus blir ocksa battre
konstant eftersom byggnadslagen sager att man maste forbattra. Och det stravas efter
vid varje projekt. Dennis upplever dven att arbetssdkerheten tas i beaktande mera under

arbetet, viket han tycker ar bra.

Dennis upplever att de nya byggkraven kommer alldeles for snabbt. Entreprendrer i

kommuner som Raseborg kommer inte hinna med eftersom de redan ligger efter i
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utvecklingen pa byggsidan. Bara de storsta entreprendérerna i Finland har kapacitet for att
kunna halla samma niva som kraven stalls pa. Ju mera byrakrati och krav som inférs desto

mera utgifter blir det for entreprendrerna och byggandet.

Dennis tycker dven att de nya energikraven kommer fér snabbt emot. Speciellt de som ar
inkommande fran EU. Om kraven tillampas pa de sattet som EU féreslagit kommer det
uppsta stora bekymmer, och helt enkelt inte fungera sa snabbt som de foreslagit att det
ska goras med D-klass certifikat pa byggnader forutom bostader till 2027 och ytterligare

alla byggnader till 2033. Det tror jag inte kommer hdnda sager Dennis.
19. Hur skulle det optimala projektet se ut for dig?

“Bra planer”. | dessa traker skulle entreprendrer kunna ta tag i sakerhets- och
kvalitetsplaner som vi ber om. Dennis har fatt endast ett fatal planer fran lokala
entreprendrer. Dennis upplever det som séllsynt att fa Sakerhetsplaner och

kvalitetssakringsplaner i trakten.

Mera planering, beskrivning dver hur arbetsskeden ser ut, vad entreprenéren har tankt
utfora och hur entreprendren har tankt utféra det. Det ar oftast pa sjalvaste byggplatsen
Dennis ser hur det gors fran entreprendrens sida. Det skulle racka med att entreprenéren

hanvisar arbetet till diverse RT-kort och bygger enligt dem.
20. Hur skottes reparationer av garden och miljon runt projektet?

Allting gjordes enligt kontraktet, en besiktning av garden gjordes fore arbetet borjade. Och
allting skulle aterstallas till sitt ursprungliga skick efter arbetet var slutfort. | kontraktet var

dven overenskommet att huvudentreprendren star for arbetet och arbetets kostnader.

21. Utfordes heta arbeten?

Heta arbeten utfordes och bestéllaren gav fullmakt at huvudentreprendren att de sjalv

star for heta arbeten tillstand.
22. Vad éar din asikt om slutresultatet for projektet i en helhet?

Under projektets gang har det foljts upp pa vad som ar krediterat arbete och vad som ar

tillaggsjobb. Inga “tvister” forvantas nu i slutet av arbetet.

| slutdndan ar det ett lyckat projekt med ett bra resultat pa byggnaderna. De flesta

motgangar var forvantade och de ovantade motgangarna behandlades problemfritt.
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“Helhetssumman och slutresultatet pa bygget ar det viktiga, tiden glommer alla bort. Det

kommer sta dar i femtio ar nu, och allt ar i skick. Det ar det viktiga.” sdger Dennis Nyman.
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9 Slutsats

Detta examensarbete har tackt grunderna i utférandet och processen for renovering av
tak-och balkongkonstruktioner med hjalp av tillforlitliga kdllor om hur arbeten ska paborijas,

olika konstruktionskeden och sakerhetsatgarder.

Konstruktionerna som renoverades i Skéldargard ar fran 1980-talet sa som en stor del av
hoghus runtom i Finland. Det innebar att konstruktioner som ar byggda pa 1980-talet med
50-ars livslangd har snart uppnatt det, vilket resulterar i en stor mangd renovationer pa
byggen runtom i Finland. Manga av de projekten kommer anvanda sig av samma process,
metoder och sdkerhetsatgarder som detta examensarbete innehaller. Under 2000-talet har
standarden pa byggandet och konstruktioner 6kat mycket vilket forhoppningsvis leder till

mindre atgarder av felbyggda konstruktioner och renoveringar i fortid.

Med de kommande férandringar av regler och krav fran EU och Finland kan givetvis delar
av detta examensarbete vara foraldrat om 10 ar. Men upp till andringen av lagarna sa ar
detta examensarbete relevant och kan anvandas som hjdlp vid renovering av tak- och

balkongkonstruktioner.

Behandlingen av detta examensarbete har varigt valdigt larorikt samt paminnande om
tidigare lard kunskap. Oavsett de kommande kraven fran EU och Finland sa upplever jag att
jag har en mycket battre och bredare grund fér framtiden 6ver utférande av arbeten i
denna kategori samt 6ver lag behandlingen och sdakerhetsatgarder pa byggen. Personligen
ar jag saker pa att jag kommer ha anvandning av detta examensarbete och hoppas dven att

andra kan ha nytta och anvanda sig av detta arbete.
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