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Tiivistelma

IImastonmuutoksen hillitseminen edellyttda laajoja padstovahennystarpeita. Tiedossa on, ettd rakennettu
ymparistd on merkittava padstdjen aiheuttaja ja taman takia toimenpiteita kohdistetaan voimakkaasti ra-
kentamiseen seka kiinteistdjen ylldpitoon. Kestavan kehityksen mukaista kiinteistonpitoa seka rakentamista
tulee kehittaa tulevaisuudessa yha enemman. Tarvittaviin paastovahennyksiin padseminen edellyttaa laajoja
toimia. Huomiota tulee kiinnittda myos kiinteiston kayton ja elinkaaren aikaisiin paastoihin. Olemassa ole-
van rakennuskannan toimiva yllapitdminen seka vahahiilisyyden parantamisen huomioiminen saneerausten
yhteydessa ovat tarked osa kestavaa rakentamista ja sen kehittdmista. Ympariston kannalta on tarkeaa, etta
olemassa oleva rakennuskanta kestaa tavoitellun kayttéian. Taman mahdollistaa onnistunut kunnossapito,
joka toteutetaan suunnitelmallisesti. Kiinteistoon suoritettavilla tarkastuksilla voidaan selvittda rakennusten
sen hetkinen kunto ja kunnostustarpeet, mutta lisaksi myds suunnitella yllapitoa pidemmalle. Kuntoarvion
avulla mahdollistetaan suunnitelmallinen kunnossapito, joka huomioi kiinteiston eri osa-alueet.

Kuntoarvioraporttiin sisadltyvdan kunnossapitosuunnitelmaan on kirjattu kiinteiston tarpeelliset kunnossapi-
totyot seuraavalle kymmenelle vuodelle. Suunnitellut korjaustoimenpiteet olisi usein mahdollista toteuttaa
vahahiilisemmin. Kuitenkin esimerkiksi taloyhtididen sisalla mielipiteet ja aiempi kokemus seka tieto vaihte-
levat suuresti. Tasta syysta padpaino on informaation jakamisella tilaajan tarpeet huomioiden. Vahahiilisyy-
den parannustoimenpiteiden esille tuonti ja niiden liittdminen osaksi suunnitelmallista kunnossapitoa ovat
keinoja auttaa kiinteistonomistajia kohti vastuullista ajattelutapaa. On myds huomioitava, etta vaikka kunto-
arvioraporttiin ei sisallyteta vahahiilisyytta parantavia toimenpiteita, on kuntoarvion toteutettava niin, etta
raportti on mahdollisimman tehokkaasti hyddynnettavissa muiden tarkasteluiden apuna ja sitd kautta mah-
dollisesti osana vahahiilisyyden kehittamista.

Tutkimus toteutettiin tapaustutkimuksena, tutkimusmenetelmana hyédynnettiin laadullista tutkimusta. Tut-
kimuksen teoriaosuus koostettiin pddosin ajankohtaisista julkaisuista, ohjeista ja lainsdadannosta. Tutkimus-
aineisto kerattiin asiantuntijoita haastattelemalla teemahaastattelu-menetelméan avulla.
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Abstract

Curbing the climate change requires extensive emission reductions. It is known that the built environment
is a significant source of emissions, and because of this, measures are strongly focused on construction and
property maintenance. Property management and construction in accordance with sustainable develop-
ment must be developed more and more in the future. Reaching the necessary emission reductions
requiers extensive actions. Attention should also be paid to emissions during the use and life cycle of the
property. Functional maintenance of the existing building stock and consideration of low-carbon improve-
ment in connection with renovations are an important part of sustainable construction and its develop-
ment. From the point of view of the environment, it is important that the existing building stock lasts the
intended service life. This is made possible by successful maintenance, wich is carried out in a planned man-
ner. With the inspections carried out on the property, it is possible to find out the current condition of the
buildings and their renovation needs, but also to plan maintenance beyond that. With the help of a condi-
tion assessment, planned maintenance is made possible, which takes into account the different areas of
the property.

The maintenance plan included in the condition assessment report records the necessary maintenance
work for the property for the next ten years. It would often be possible to implement the planned correc-
tive measures with less carbon dioxide emission. However, for example, within housing associations, opin-
ions and previous experience and knowledge vary greatly. For this reason, the main focus is on sharing in-
formation, taking into account the needs of the client. Highlighting low-carbon improvement measures and
including them as part of planned maintenance are ways to help property owners towards a responsible
way of thinking. It should also be noted that even if the condition assessment report does not include
measures to improve low carbon, the condition assessment must be carried out in such a way that the re-
port can be used as efficiently as possible as an aid to other reviews and thereby potentially as part of the
development of low carbon.

The research was carried out as a case study and qualitative research was used as the research method.
The theoretical part of the study was mainly composed of current publications, guidelines and legislation.
The research material was collected by interviewing experts using the theme interview method.
Keywords/tags (subjects)
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1 Johdanto

IImastonmuutos vaikuttaa rakennettuun ymparistodn, mutta rakennetulla ymparistélla on myos
merkittava vaikutus ilmastonmuutoksen hillinnassa. Yli puolet paastoista aiheutuu rakennetusta
ympadristosta seka liikenteestd. Taman takia on selvaa, ettd rakennetun ympariston muodostaman
kokonaisuuden tulee olla voimakkaasti mukana paastdjen seka energiankulutuksen vahentamistal-
koissa. Ympariston kannalta merkittavia paatoksia on helppoa ja kannattavaa tehda uudisrakenta-
misen suunnitteluvaiheessa, mutta tavoitteisiin padseminen vaatii laajempaa ajattelua. Ymparisto-
vaikutuksia tulee tarkastella my6s korjausrakentamisen ja kiinteistdjen koko elinkaaren ajalta.
Kiinteiston elinkaaren aikana tulee vaistamatta eteen rakenteisiin ja materiaaleihin kohdistuvia
muutoksia, joiden yhteydessa voidaan tarkastella energiankulutuksen hallintaa sekd materiaalien
ominaisuuksia. Ympariston kannalta on merkityksellistd, etta rakennukset kestavat tavoitellun
kayttoian. Tama vaatii muun muassa suunnitelmallista kunnossapitoa seka kestdvia materiaaleja.
(Kestava rakentaminen torjuu ilmastonmuutosta n.d.) Esimerkiksi kiinteistoon suoritettavan kun-
toarvion siihen sisaltyvan kunnossapitosuunnitelman (PTS) tarkoituksena on ohjata kiinteiston

omistajia kohti onnistunutta, suunnitelmallista kunnossapitoa.

Vastuullisuutta seka kestavan kehityksen mukaisia toimia vaaditaan koko ajan enemman. Merkit-
tavasti tahan vaikuttaa lainsaadannon muutokset, mutta taman lisdksi myos ihmisten arvojen ja
vaatimusten muuttuminen. Yha enemman rakennus- seka kiinteistoalalla tilaajat ja sijoittajat edel-
lyttavat paatoksia, joissa otetaan huomioon myds ymparistoasiat ja ovat kiinnostuneita heidan

asuntojen energiatehokkuudesta seka esimerkiksi hiilijalanjaljesta. (Tahkanen & Tahtinen 2022.)

Rakennuksen kdyttdvaiheen pdastdjen rajoittaminen on olennainen osa ilmastonmuutoksen tor-
juntaa. Paaosin paastot koostuvat kayton aikana kulutetusta energiasta, rakennusmateriaalien
seka rakentamisen osuuden ollessa vain noin 4 %. Ndin ollen rakennusten ymparistdvaikutuksiin
voidaan eniten vaikuttaa parantamalla niiden energiatehokkuutta ja toimenpiteet on jarkevinta

toteuttaa muiden korjausten yhteydessa. (Kestdva rakentaminen torjuu ilmastonmuutosta n.d.)

Opinndytetyon tavoitteena on tarkastella mahdollisuuksia vdhahiilisen korjausrakentamisen kehit-
tamiselle tarkastuspalveluprosessissa. Tarkastuspalveluiden osalta tydssa keskitytaan asuinkiinteis-
toon suoritettavaan kuntoarvioon, kun tilaajana on asunto-osakeyhtio. Vahahiilisen korjausraken-

tamisen kehittdmisen padpaino on yllapidon mukaisissa toimenpiteissa. Opinnaytetyon



tarkoituksena on lisdksi selvittda, miten kuntoarvioiden tilaajat suhtautuvat vahahiilisyyden kehit-
tamisen mahdollisuuksiin ja niiden hyddyntamiseen kiinteistdn yllapidossa. Kuntoarvioraportin ol-
lessa tarkea suunnitelmallisen kiinteistonpidon valine, on tarkeda tarkastella sen mahdollisuuksia
vahabhiilisyyden ja kestdvan kehityksen mukaisen rakentamisen kehittdamiseen. Opinndytetyon ta-
voitteena on lisdksi tarkastella kuntoarvioraporttiin kohdistettavien muutosten mahdollisuuksia ja

sitd, missa maarin vahahiilisyyden parantamiseen liittyvia toimenpiteita voidaan raportissa esittaa.



2 Rakennettu ymparisto ja ilmastonmuutos

Sitran Tulevaisuusbarometri 2019 -kyselyssa selvitettiin suomalaisten ajatuksia tulevaisuuden kehi-
tyssuunnista ja muun muassa selvitettiin, miten uhkiin suhtaudutaan seka miten naihin tulisi rea-
goida. Kyselyssa selvisi, ettd suomalaisten mielestd ilmastonmuutos seka ekologinen kestavyys-
kriisi ndhdaan tulevaisuuden suurimpana uhkana. (Dufva, Laine, Laihdemaki-Pekkinen, Parkkonen
& Vataja 2019, 2, 11.) Ihmisten toiminnan myota ilmakehadssa voimakkaasti lisddantyneet kasvihuo-
nekaasut vaikuttavat maapallon ilmastoon, aiheuttaen ilmakehassa kasvihuoneilmiéta ja sita
kautta maapallon lampdtilan nousemisen. Naista kasvihuonekaasuista merkittavin on hiilidioksidi
(COy). (llmastonmuutos n.d.) Maapallon keskilampétilan nousulla on merkittavia vaikutuksia ym-
paristoon seka ilmastoon. Globaalia lampenemista tulee rajoittaa niin, etta keskimaaradinen lampo-
tila ei nouse kahden asteen yli, silla arvioiden mukaan talla olisi jo erittdain merkittavat ymparisto-
ja ilmastoseuraukset. (EU:n ratkaisut ilmastonmuutoksen ehkdisemiseksi 2018.) Hallitustenvalinen
ilmastonmuutospaneeli IPCC:n raporteissa arvioidaan ilmastonmuutoksen riskeja seka vaikutuksia,
keinoja ilmastonmuutoksen hidastamiseen seka arvioidaan nykytietamyksen tilaa (The Intergo-
vernmental Panel on Climate Change n.d.) Pariisin ilmastokokouksessa pyydettiin maapallon lam-
potilan rajoittamisen tavoitteisiin liittyen selvityksia IPCC:Ita (Kuudes arvioraportti N.d.) Vuonna
2018 julkaistiinkin IPCC:n toimesta Global Warming of 1,5 °C-erityisraportti, jossa tarkastellaan il-
maston lampenemista 1,5 asteella esiteolliseen aikaan verrattuna seka tuodaan julki tarpeellisten
ilmastotoimien kiireellisyys lampotilan kohoamiseen liittyen (Global Warming of 1,5 °C-erityisra-

portti 2022).
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Kuvio 1. Maapallon keskilampaotilan nousu tulevaisuuden skenaarioissa (llmatieteen laitos,

ymparistoministerio ja llmasto-opas.fi 2022).

Elokuussa 2021 IPCC julkaisi kuudennen (AR6) arviointiraporttinsa osan 1, jossa kasitelldan ilmas-
tonmuutosta ja sen luonnontieteellista taustaa. Kuten raportin (AR6) tuloksiin pohjautuva kuvio 1
osoittaa, maapallon keskilampétilan 1,5 asteen kohoaminen tullaan saavuttamaan todennakdisesti
vuonna 2030 kaikilla paastotasoilla. (llmatieteen laitos, ymparistoministerio ja lmasto-opas.fi
2022.) Huhtikuussa 2022 julkaistu kuudennen (AR6) arviointiraportin kolmannen osan luvussa 9
todetaan, etta toimenpiteita hiilidioksidipadstojen vahentamiseksi rakennusalalla on muun muassa
rakennusvaipan parannustyot, energiatehokkuuden parantaminen, teknisten jarjestelmien tehok-

kuuden lisddminen seka vahahiilisten materiaalien kadytto. (Climate Change 2022, 51.)

2.1 limastonmuutoksen vaikutukset

IImastonmuutoksen myo6ta olosuhteet muuttuvat ja aiemmin hyvin toimineet rakenteet eivat valt-
tamatta toimi muuttuvassa ymparistdssa. Muutokset nakyvat muun muassa lampétilaolosuh-
teissa, kun helteet lisdantyvat ja asuntojen lampotilat nousevat. Lisdksi kuivuusjaksojen maara kas-
vaa ja rankkasateet yleistyvat. Imastonmuutoksen myota vedenpinnan tason vaihtelu lisdantyy ja
tuulen nopeus kasvaa. Lisdksi talvikausina pakkasjaksot vahenevat ja lumisateet yleistyvat. (Ympa-

rist0.fi 2023). Lisaksi ilmastonmuutoksella on ihmisiin kohdistuvia terveysvaikutuksia.
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Kuvio 2. IiImastonmuutoksen terveysvaikutukset (llmastonmuutos 2022)

2.2 Vihrean kehityksen ohjelma

Pariisin sopimuksen mukaisesti EU:n tulee saavuttaa ilmastoneutraalius ennen vuotta 2050. Ta-
man saavuttamiseksi on kehitetty Euroopan vihrean kehityksen ohjelma, joka on strategia kohti
edelld mainittua tavoitetta. Vihrean kehityksen ohjelma pitaa sisallaan politiikka-aloitteita, joiden
tarkoituksena on saada EU osaksi vihreda siirtymaa. Osana vihrean kehityksen ohjelmaa on muun
muassa 55-valmiuspaketti, eurooppalainen ilmastolaki seka kiertotaloutta koskeva toimintasuun-

nitelma. (Euroopan vihreadn kehityksen ohjelma 2022.)

2.2.1 Eurooppalainen ilmastolaki

Uusi ilmastolaki (423/2022) astui voimaan heindkuussa 2022 edellisen, vuodesta 2015 voimassa
olleen ilmastolain (609/2015) tilalle. Uuden ilmastolain pohjimmaisena tavoitteena on hiilineutraa-
lius vuoteen 2035 mennessa. Uudessa ilmastolaissa asetetaan viranomaisille kohdennetut velvoit-
teet seka saadetdan ilmastopolitiikan seuranta seka suunnittelu ja kansallisista ilmastotavoitteista.
Vuoden 2030 seka 2040 paastovahennykset on kirjattu uuteen ilmastolakiin seka lisaksi laadittu
paivitykset paastovahennystavoitteiksi vuodelle 2050. Edelliseen ilmastolakiin ndhden, on uuteen
lakiin paivitetty tavoite koskien nielujen vahvistamista seka otettu mukaan myds maankayttosek-

tori. (Ilmastolain uudistus 2022.)



2.2.2 Fit for 55-ilmastopaketti

Ennen ilmastolain mukaista tavoitetta vuoden 2050 ilmastoneutraaliudesta, on EU asettanut vali-
vaiheen tavoitteena 55 % paastévahennykset vuoteen 2030 mennessa. 55 % paastévahennyksiin
padsemiseksi, on puolestaan laadittu niin sanottu 55-valmiuspaketti, joka sisaltaa EU:n lainsaadan-
non kehittdmisen toimenpiteitad kohti vuoden 2030 tavoitteiden saavuttamista. (55-valmiuspaketti
2022.) Taakanjakoasetus (ESR) pitaa sisdllaan jokaiselle jasenmaalle asetetut tavoitteet ilmaston-
muutoksen hillitsemiseksi tieliikenteen, maatalouden, rakennusalan, pienteollisuuden seka jate-
huollon osalta, silla nama sektorit aikaansaavat 60 % EU:n kokonaispaastoista. Tavoitteiden saa-
vuttaminen pyritdan varmistamaan taakanjakoasetuksen muuttamisella. Paastovahennyksiin
liittyvien tavoitteiden ajantasaisuus varmistetaan eniten saastuttavien alojen osalta, jolloin EU:n
kokonaispdastot nailla aloilla pienenisivat 2030 vuoteen mennessa 40 prosenttia. (Infografiikka —
55-valmiuspaketti: liikenteesta, rakennuksista, maataloudesta ja jatteesta aiheutuvien paastdjen

védhentdminen 2022.)

[, B Tieliikenne

J{ﬁ” Maatalous

Rakennukset = 6 O 0/0

ﬁ ' . EU:n

d Pienteollisuus kokonaispddstaistd
.—@—. Jitteet

Kuvio 3. Tielilkenne, maatalous, rakennukset, pienteollisuus seka jatteet kattavat 60 % EU:n
kokonaispaastoista. (Infografiikka — 55-valmiuspaketti: liikenteestd, rakennuksista, maataloudesta

ja jatteesta aiheutuvien paastéjen vahentdminen 2022.)

2.2.3 Kiertotaloutta koskeva toimintasuunnitelma

Jotta mahdollistetaan tavoitteiden saavuttaminen, eli EU:n ilmastoneutraalius vuoteen 2050 men-

nessa, tulee edistaa kiertotalouden onnistumista osana kulutusta seka tuotantoa. Tata tukemaan
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on komissio kevaalla 2020 esitellyt kiertotaloutta koskevan toimintasuunnitelman, jossa kuvataan
yhteensa 30 toimenpidetta kohti kestdvia tuotteita. Suunnitelmassa kuvataan toimenpiteet kesta-
vien tuotteiden suunnitteluun, prosessin sisdiseen kiertoon seka vaikutusmahdollisuuksien vahvis-
tamista muun muassa kuluttajien osalta. Toimintasuunnitelmassa on mukana useita aloja, joista

yksi on rakentaminen ja rakennukset. (Euroopan vihrean kehityksen ohjelma 2022.)

2.3 Maankaytto- ja rakennuslain uudistus

Maankaytto- ja rakennuslain tavoitteena on, etta rakentaminen seka alueiden kaytto toteutetaan
niin, ettd ndiden kautta mahdollistetaan elinympariston toimivuus sekd monin tavoin kestava kehi-
tys. (132/1999 1 §). Maankaytto- ja rakennuslaki seka sita tdydentava maankaytto- ja rakennusase-
tus (895/1999) pitavat sisalladn kaavoitukseen, ranta-alueille sijoittuvaan rakentamiseen, kuntien
rakennusjarjestykseen seka tonttijakoon liittyvia saanndksia. Lisaksi ne sisaltavat saannoksia muun
muassa yleisista rakentamiselle asetettavista vaatimuksista seka rakentamisen valvontaan ja lu-
paprosessiin liittyen. Maankaytt6- ja rakennuslain tulee vastata tulevaisuuden muuttuviin tarpei-

siin ja lain sopivuutta arvioidaankin jatkuvasti. (Ymparistoministerio 2022).

Tyon kirjoitushetkelld on 15.9.2022 julkaistu ymparistéministerion tiedote koskien maankaytto- ja
rakennuslain uudistusta sekda myéhemmin 1.3.2023 julkaistu tiedote rakentamislain hyvaksymi-
sesta. Esityksessa uuden lain on tarkoitus ohjata kohti vdahahiilisempaa rakentamista ja sita kautta
ohjata Suomea kohti hiilineutraaliutta. Rakennusten osalta vahahiilisyytta pyritaan kehittamaan
lakiin listattujen rakennusteknisten vaatimusten avulla. Elinkaaren aikaiset ilmastohyoddyt seka -
haitat otetaan huomioon kokonaisvaltaisesti vahahiilisessa rakentamisessa. Uuden lain my6ta ko-
rostetaan rakennusten muunneltavuutta. Lisaksi rakennukset tulee toteuttaa mahdollisimman pit-
kaikaisiksi ja lupaprosessin aikana tulee antaa selvitys uuden rakennuksen materiaalitiedoista. Ra-
kennuksen materiaalitiedot tulee jatkossa my0s selvittda purettavien rakennusten osalta.
Materiaalien selvittamisen myota mahdollistetaan mahdollisimman pitka rakennusmateriaalien
kierto, joka on yksi uuden lain tavoitteista. Uuden rakentamislain kautta myos lupajarjestelma
muuttuu nykyisesta. Tulevaisuuden rakentamislupa pitda sisalldan rakennus- ja toimenpideluvan
seka toimenpideilmoituksen. Jatkossa korkeampi lupakynnys nopeuttaa lupaprosessia ja sita
kautta rakentamista. Muun muassa alle 30 m? varasto ei tulevaisuudessa tarvitse rakentamislupaa.
Eduskunnan muutokset rakentamislakiin koskivat rakennuksen purkamislupaa seka kayttotarkoi-

tuksen muutosta. Purkamisluvalle asetettiin helpotuksia, mikali purettavaksi suunniteltu rakennus
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sijaitsee alueella, jossa rakennukset on menettdaneet valtaosan arvostaan tai purkamisen jalkeen

saadaan hyodynnettavia materiaaleja kdayttoon. Rakennuksen kayttétarkoituksen muutosta helpo-
tetaan, mikali muutos vaikuttaa positiivisesti kiertotalouteen seka vahahiilisyyteen. Maankaytt6- ja
rakennuslain muutokset tulevat voimaan 1.1.2024, rakentamislaki astuu voimaan 1.1.2025. (Ympa-

ristdministerion tiedote 2022; Ymparistoministerion tiedote 2023.)

2.4 Standardointi

Standardien avulla mahdollistetaan yhtendaiset toimintatavat ja sujuvoitetaan muun muassa kulut-
tajien ja viranomaisten toimintaa. Kansainvalisella tasolla ohjaa ISO (International Organization of
Standardization) ja Euroopan tasolla CEN (European Committee for Standardization) (Yleista stan-
dardeista n.d.). Kestavaa rakentamista Euroopan tasolla ohjaa CEN:n tekninen komitea TC 350 Sus-
tainability of construction works. Heidan standardisarjansa on laadittu ymparistévaikutusten arvi-
ointia seka rakennustuotteiden ymparistoselosteiden tuottamista varten ja niissa huomioidaan
standardi ISO/TC59/SC17 Building Construction — Sustainability in Building Construction. Kyseinen
standardi on CEN/TC 350 vastaava ISO-standardi (CEN/TC 350 Kestava rakentaminen n.d.).
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3 Kestdva rakentaminen ja ymparistovaikutukset

Kestavan rakentamisen tavoitteena on, etta rakennukset ovat mahdollisimman pitkaikaisia, raken-
tamalla ne materiaali- ja energiatehokkaasti. Kestdva rakentaminen pitaa sisallaan taloudellisen,
ekologisen, kulttuurisen seka sosiaalisen kestavyyden (Rakennustydomaan kestava kaytannot 2014,
6). Kuten kuvio 3 osoittaa, kulttuurinen kestavyys sisdltda muun muassa olemassa olevan, vanhan
tai arvokkaan rakennuksen sailyttamista ja taloudellinen kestavyys puolestaan pitaa sisallaan kun-
nossapidon onnistuminen huomioimisen. Paljon keskustelua vuosien saatossa herattanyt raken-
nusten terveellisyys on myos osa kestavaa rakentamista ja luokitellaan sosiaaliseen kestavyyteen.
Rakennusteollisuus RT on kestavan kehityksen toimenpideohjelmaansa listannut tavoitteiksi hei-
dan hiilitiekarttansa mukaiset, vuoteen 2035 mennessa saavutettavat tavoitteet padastovahennyk-
sista, resurssitehokkuuden parantaminen sekd muun muassa luonnon monimuotoisuuden paran-
taminen. Lisaksi tavoitteena selvittda ymparistovaikutuksia pienentdvia toimenpiteita (Kestavan
rakentamisen toimenpideohjelman 2022). Koska yksittdinen rakennus sisaltaa lukuisia materiaa-
leja, on niiden vaikutusten arviointi keskeinen osa vahapaastoista rakennusta. Materiaalien osalta
ei voida huomioida vain niiden valmistusta ja siita aiheutuvia paastoja, kun tarkastellaan kokonai-
suutta rakennuksen kannalta. Materiaalien ymparistovaikutuksia tulee tarkastella osana koko ra-
kennuksen elinkaarta, esimerkiksi korjaustoimenpiteista aiheutuvat vaikutukset ymparistoon seka
kustannuksiin huomioimalla. Valituilla materiaaleilla on merkittava vaikutus rakennuksen ymparis-
tovaikutuksiin, tulevien huoltotoimenpiteiden laajuuteen seka energiankulutukseen kayton aikana

(Rakenteiden ja rakennustuotteiden merkitys n.d.).
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KESTAVA RAKENTAMINEN
Rakentamista, joka huomioi rakennuksen elinkaaren aikana rakentamisen
ekologiset, taloudelliset, sosiaaliset ja kulttuuriset vaikutukset.

EKOLOGINEN KESTAVYYS

Ymparistoystavalliset hankinnat.

KULTTUURINEN KESTAVYYS

Rakennetun ympdristdn kulttuuriper-
inndn vaaliminen.

Materiaalien, energian ja veden

Perinteisten rakennustapojen os-
aamisen sdilyttdminen,

Vanhan kunnioittaminen.

Rakentamisen historian tunteminen.

TALOUDELLINEN KESTAVYYS
Ekotehokkuus ja elinkaariajattelu. SOSIAALINEN KESTAVYYS

Tybympa in turvallisuus, terveel-
lisyys, viihtyisyys ja esteettomyys.

Elinkaaritaloudellisuus.

Materiaalien ja energian sadstdminen. e e
Henkildstdn hyvinvointi, terveys,

tydssdjaksaminen ja tasa-arvoinen
kohtelu.

Kaluston vuokraus ja lainaaminen.

Rakennusten korjaus ja kunnossapito. . . -
Avoimuus ja yhteistyd.

Materiaalien ja rakenteiden suojaus.

Kuvio 4. Kestava rakentaminen sisaltaa kulttuurisen, ekologisen, taloudellisen seka

sosiaalisen kestavyyden. (Rakennustydmaan kestavan kaytannot 2014, 7)

3.1 Ymparistosertifikaatit

Ymparistoluokituksia on rakentamisen osa-alueella kdyt6ssa useita erialisia ja luokitusten tarkoi-
tuksena on korostaa ilmastonmuutokseen vaikutuksen keinoja seka pyrkia hillitsemaan sita (Laine
et al. 2022, 8). Ymparistoluokitusten avulla voidaan vertailla kiinteistéjen ymparistotehokkuutta.
Sertifikaatin omaava kiinteistd on suunniteltu ja toteutettu ymparistd huomioiden, joka varmiste-
taan ulkopuolisen arvioinnin kautta. Yleisimmat Suomessa kaytetyt ymparistoluokitukset ovat
LEED, BREEAM seka RTS-ymparistoluokitus (Ymparistdluokitukset n.d.). Ymparistoluokitusten li-
saksi kdaytetadan myos tarkempia, yhteen kokonaisuuteen keskittyvia tyokaluja. Naita on muun mu-
assa energiatodistus, kuntotodistus taloyhtitssa seka sisdailmaluokitus (Ymparistoluokitukset teke-
vat kiinteistdista vertailukelpoisia n.d.). LEED (Leadership in Energy and Environmental Design) -
sertifikaattiin pisteita kerataan hiili-, vesi-, materiaali-, energia-, jate-, terveys-, kuljetus- ja sisdym-
pariston laatuun liittyvista kokonaisuuksista. Luokittelun myota rakennukset sijoitetaan Certified-,

Silver-, Gold- ja Platinum-luokkiin. Jarjestelmaa yllapitda yhdysvaltalainen U.S. Green Building
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Council (LEED rating system n.d.). BREEAM (Building Research Establishment Environmental As-
sessment Method) -sertifikaatti on eurooppalaiseen normistoon pohjautuvat luokitusjarjestelma.
Luokittelun tuloksena rakennukset jaetaan Pass-, Good-, Very Good-, Excellent- ja Outstanding-
luokkiin (BREEAM). RTS-ymparistdluokitus on suomalainen luokitusjarjestelma, joka huomioi muun
muassa maan sisaisen lainsddadannon seka kiinteistotyypit. CEN/TC 350 standardit seka suomalai-
set kdytannot, muun muassa M1-luokitukset, Sisdilmastoluokitukset ja Kuivaketjul0 ovat RTS-
ympadristéluokituksessa mukana ja luokittelu pohjautuu naihin. Luokittelun myéta rakennukset

saavat tason mukaisesti tahtia (1-5 kpl) (RTS-ymparistoluokitus n.d.).

31.3.2023 pidetyssa Rakennustieto Oy:n ennakkoesittelyssa kasiteltiin RTS-ymparistoluokituksen
hyédyntamisen mahdollistamista my6s rakennusten kdyttovaiheen osalta. Vuoden 2023 aikana
Rakennustieto julkaisee uudet RTS-ymparistoluokituksen kriteeristot koskien olemassa olevia ra-

kennuksia, jotka ovat asuin-, toimitila- tai palvelurakennuksia. (Rakennustieto Oy 2023.)

3.2 Vahahiilisyys rakentamisessa

Rakennusteollisuus RT on sidosryhmiensa kanssa laatinut vahahiilisyyden tiekartan ohjaamaan
Suomena kohti tavoiteltua hiilineutraaliutta. Tiekartta on nimeltaan Vahabhiilinen rakennusteolli-
suus 2035 ja tyon lahtdkohtana onkin ollut tieto siitd, ettd Suomen kiintedstd pddomasta 83 %
koostuu nimenomaan rakennuksista seka infrastruktuurista. Tiekartta sisaltaa laajasti tietoa Suo-
men kiinteistokannan hiilijalanjaljesta sekda muodostumisesta. Rakennetun ympariston energian-
kayttoé on merkittdva osa energiankayton kokonaisuutta. Merkittava osa (76 %) rakennetun ympa-
ristdon energiankaytosta koostuu kdytonaikaisesta energiankulutuksesta, kokonaisuudessaan
rakennetun ymparistdon energiankulutuksen ollessa reilu kolmannes kulutetusta energiasta Suo-

messa (Vahahiilinen rakennusteollisuus 2020).
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Kuvio 5. Hiilijalanjalki rakennetussa ymparistdssa 2017 (Laine 2020).

3.2.1 Kiertotalous

Sitran maaritelman mukaan kiertotalous on luonnonvarojen jarkevampaa kayttoa, jota voidaan

toteuttaa muun muassa uuden materian valmistamisen tai hankkimisen sijasta esimerkiksi lainaa-

malla tai kierrattamalla. Kiertotalouden toteuttaminen on osa ilmastokriisin selvittamista. Sitra on-

kin laatinut kiertotalouden tiekartan, jonka tavoitteena on muun muassa vahvistaa kiertotaloutta

osana yrityksen kilpailukykya, vahahiiliseen energiaan siirtyminen, luonnonvarojen kayton reali-

sointi. (Kriittinen siirto — kiertotalouden tiekartta 2.0 2019).

Suomen jatelain (646/2011) tehtdavand on muun muassa kiertotalouden seka luonnonvarojen kes-

tavan kayton edistaminen. Jatelain 8 §:n mukaisesti

Kaikessa toiminnassa on mahdollisuuksien mukaan noudatettava seuraavaa etusija-
jérjestystd: Ensisijaisesti on vdhennettévd syntyvdn jdtteen mddrdd ja haitallisuutta.

Jos jdtettd kuitenkin syntyy toissijaisesti, jétteen haltijan on ensisijaisesti valmistel-
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tava jdte uudelleenkdyttod varten tai kierréitettdvd se. Jos kierrdtys ei ole mahdol-
lista, jdtteen haltijan on hyddynnettdvd jate muulla tavoin, mukaan lukien hyédyntd-

minen energiana. Jos hyddyntdminen ei ole mahdollista, jdte on loppukdsiteltdva.

Jatelain 11 §:n mukaan julkisoikeudellisen laitoksen seka viranomaisen ja yhteisén on “omassa toi-
minnassaan mahdollisuuksien mukaan kaytettava kestavia, korjattavia, uudelleenkaytettavia, kier-
ratettdvia ja kierratetyista raaka-aineista valmistettuja tuotteita seka palveluita, joissa syntyy mah-

dollisimman vdhan ja mahdollisimman haitatonta jatettd”. (L 646/2011.)

Rakennuksen koko elinkaari tulee huomioida, kun pyrkimyksena on pienentaa rakennuksesta ai-
heutuvia ympadristohaittoja. Elinkaaren aikana rakennusten osalta voidaan huomioida sen sisalta-
mien materiaalien valmistusprosessi, suunnittelun aikaiset valinnat seka tietenkin rakennusvaihe.
Lisaksi valmistuneen rakennuksen elinkaari jatkuu yllapidon osalta. Rakennuksen yllapito pitaa si-
sallaan huoltotoimenpiteita, kdayton aikaisia toimenpiteita seka korjausta ja tarpeellisia purkutéita.
Naiden kaikkien elinkaaren aikaisten toimenpiteiden aikana voidaan ottaa huomioon kiertotalou-
den nakékulma. Rakennustuotteiden valmistuksen osalta voidaan kiertotaloutta korostaa huomi-
oimalla mahdollisuus kierratettyjen materiaalien kdyttoon ja suunnittelun osalta puolestaan huo-
mioimalla olemassa olevan rakennuksen kayttémahdollisuudet ja uusien rakennusten osalta
kiinnittaa suunnittelussa huomiota rakennusten monipuolisuuteen kaytettavyyden kannalta seka
niiden korjattavuuteen ja purettavuuteen. (Huttunen 2021, 14-15.) Ymparist6a mahdollisimman
vahan kuormittavaa rakennusta suunniteltaessa tulisi pyrkia siihen, etta rakenteet saadaan toteu-
tettua kestaviksi, jotta suunniteltu kayttoika voidaan saavuttaa. Lisaksi rakennuksen tulee suunni-
tella kdyttotarpeen mukaan ja hyodyntaa energiaa seka vetta saastavia ratkaisuja. (Lappalainen
2010, 161.) Rakennusprosessin aikana kiertotaloutta voidaan parantaa ehkaisemalla jatteen synty-
mistd. Rakennuksen kayttévaiheessa puolestaan kiertotalouden onnistuminen perustuu oikea-ai-
kaiseen seka tarpeellisiin huoltotoimenpiteisiin ja korjausvaiheessa voidaan pyrkid hyédyntamaan
purkumateriaaleja. Korjaamalla voidaan ehkaista laajempia purkutoimenpiteita. Mikali laajempiin
purkutoihin paadytaan, tulee kiertotalous huomioida purettavien materiaalien uudelleenkayton ja

kierratyksen muodossa. (Huttunen 2021, 14-15.)
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3.2.2 Vahahiilisyyden arviointi kdyttévaiheessa

Merkittava osa rakennuksen ymparistovaikutuksista aiheutuu sen kayton aikana. Rakennuksen
kdyton aikana sen hiilijalanjalki koostuu lammitykseen, jadhdytykseen, sahkon kayton liittyvasta
energiankulutuksesta ja rakennuksen yllapidosta eli tarpeenmukaisista huolto- ja korjaustoista.
Kayttovaiheen aikaisiin paastoihin vaikuttaa merkittavasti se, miten energiatehokkuus on huomi-
oitu rakenneteknisesti seka talotekniikan osalta rakennusvaiheessa. (Berninger 2012, 82; Huuhka

et al. 2021, 24-25.)

Ymparistdministerié on vuonna 2017 julkaissut vahahiilisen rakentamisen tiekartan ja tdman joh-
dosta on laadittu vahabhiilisyyden arviointiin menetelma, joka pohjautuu Euroopan komission Le-
vel(s)-menetelmaan seka EN-standardeihin. Vahahiilisyytta arvioitaessa otetaan huomioon raken-
nuksen hiilijalanjalki seka -kadenjalki. Arviointia toteutetaan niin materiaalien valmistumisesta,
kuljetuksesta ja tydmaavaiheesta aina rakennuksen kdyttovaiheeseen, huoltotoimenpiteisiin seka
lopun purkuvaiheeseen saakka. Arviointi siis kattaa rakennuksen elinkaaren kokonaisuudessaan.
Hiilikadenjaljen arvioinnissa otetaan huomioon ne rakennukseen liittyvat nettohyodyt, jotka jaisi-
vat toteutumatta ilman hanketta. Vahahiilisyyden osalta painotetaan ajatusta mahdollisimman
pienesta hiilijalanjaljesta sekda mahdollisimman suuresta hiilikddenjaljesta. Arviointia voidaan suo-

rittaa sekd uudis- etta korjausrakentamisen hankkeissa. (Kuittinen 2019, 11.)
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RAKENNUKSEN ELINKAAREN VAIHEET

« A1 Raaka-aineen hankinta
= A2 Kuljetus valmistukseen
= A3 Tuotteen valmistus

=44 Kuljetus tyémaalle
= AS Tydmaan toiminnot

| =Bl Tuotteen kayttd rakennuksessa ™,
+B2 Kunnossapito
+B3 Korjaukset
B4 Osien vaihto
+B5 Laajamittaiset korjaukset
*B6 Energian kayttd
| =B7 Veden kaytto i

*C1 Purkaminen

«C2 Kuljetus jatkokasittelyyn
«C3 Purkujatteen kasittely
«Cd Purkujatteen loppusijoitus

«Elinkaaren ulkopuaolelle jdavit hyddyt seki haitat

Kuvio 6. Rakennuksen elinkaaren vaiheet (Kuittinen 2019, 14)

Korjausrakentamisen osalta vahahiilisyyden arviointimenetelmaa voidaan hyddyntaa laajoissa kor-
jaushankkeissa. Korjaushankkeen aikana menetelman hyddyntdamiseen maaralaskennan osalta
otetaan mukaan materiaalit ja tuotteet kyseisen hankkeen osalta. Mikali korjaushankkeen aikana
hyédynnetdan olemassa olevia materiaaleja, ei ndiden osalta tarvitse huomioida ndiden valmistuk-
seen liittyvia paastoja. Uudelleenkaytettavat tuotteet tulee olla huomioitu jo suunnittelun aikana,

jotta niiden osuus voidaan ottaa mukaan vahahiilisyyden arviointiin. (Kuittinen 2019, 17.)

Rakennuksen elinkaaren kayttovaiheen (moduuli B) osalta arvioidaan osien vaihdon eli rakennus-
tuotteiden uusimiseen liittyvat paastot. Talléin huomioidaan materiaalit seka rakennusosat, joiden
teknisen kdyttoian tiedetadn olevan rakennukselle asetettua tavoiteltua kayttoéikaa lyhyempi.
Osien vaihdon osalta arviointi voidaan toteuttaa joko taulukkoarvojen mukaisesti tai laskemalla

kaavalla
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vaihtovili = [(

rakennuksen tavoitekiyttoiki vuosina ) 1]
tuotteen suunniteltu kdyttoika vuosina

Tuotteen vaihtovalia arvioitaessa ei oteta huomioon laajoja korjaustoimenpiteita, joita mahdolli-
sesti rakennuksen elinkaaren aikana toteutetaan. Tuotteen suunniteltua kayttoikaa valitessa, tulee
huomioida tuotteen kayttdolosuhteet, kuten ilmasto-olosuhteet sekd huoltotoimenpiteet. (Kuitti-

nen 2019, 19-20.)

Vuoden 2021 alussa julkaistun maksuttoman paastotietokanta CO2data-palvelun kautta loytaa
Suomessa kdytettdvien rakennustuotteiden padstot. Rakennustuotteiden paastojen lisaksi palve-
lusta l6ytaa myos rakentamiseen yleisesti liittyvien palveluiden seka prosessien paastétietoja.
Paastotietokantaa hyodyntamalld osana rakentamista, voidaan selkeyttaa vahahiilisyyden edista-
mista. Samojen arvojen kayttaminen mahdollistaa muun muassa hiilijalanjaljen laskennan tulosten
vertailun luotettavammin. Rakennustuotteiden osalta voidaan palvelun kautta hakea tietoa niiden
ilmastovaikutuksista seka loppuvaiheen kaytosta. Myds tuotteiden suunniteltu tekninen kayttoika

on osa materiaalitietoja. (Rakentamisen paastotietokanta CO2data.fi.)

Flooring, parquet 0.94 kg COze /kg

Parkettilattia KONSERVATIIVINEN ARVO RAKENTAMISLUVAN HAKEMISEEN, GWP (Al-A3)
d dttla

Parkettgolv

LISAA LUETTELOON

Ymparistoindikaattorit

TYYPILLINEN ARVO, GWP (Al-A3)

Ei kdytetd rakentamislupaa haettaessa

0.78 kg COye /kg

KONSERVATIIVISEN ARVON KERROIN 1.2

DI Re-use and material recycling

D2 Energy recovery

D4 Carbon storage effect -1.7 kg COze /kg
D5 Carbonaticn

HIILIKADENJALK

Kuvio 7. Esimerkki materiaalin paastotiedoista, parkettilattia (Rakentamisen paastotietokanta

CO2data.fi)
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Flooring, vinyl flooring, PVC-based

Vinyylilattia
Vinylgolv

2.4 kg COse /kg

KONSERVATIIVINEN ARVO RAKENTAMISLUVAN HAKEMISEEN, GWP (Al-A3)

Ympdristdindikaattorit

LISAA LUETTELOON

TYYPILLINEN ARVO, GWP (Al-A3)

Ei kiytetd rakentamislupaa haettaessa

KONSERVATIIVISEN ARVON KERROIN

HIILIKADENJALKI

2 kg COZe /kg

D1 Re-use and material recycling

D2 Energy recovery

D4 Carbon storage effect -0.5 kg COse /kg
D5 Carbonation

Kuvio 8. Esimerkki materiaalin paastotiedoista, vinyylilattia (Rakentamisen paastétietokanta

CO2data.fi)
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4 Kiinteiston yllapito
4.1 Korjausrakentaminen ja kunnossapito

Korjausrakentaminen pitaa sisallaan kaikki ne toimenpiteet, joiden avulla voidaan yllapitaa tai pa-
rantaa rakennuksen kuntoa. Korjausrakentaminen voidaan jakaa kunnostukseen seka perusparan-
nukseen. Kunnostus pitaa sisalladn rakennukseen kohdistettavia huoltotéita seka kunnossapitoon
liittyvia toimenpiteita. Perusparannus puolestaan tarkoittaa laajempaa kunnostusta, jolloin raken-
nuksen arvo nousee takaisin uuden rakennuksen tasolle. (Rakennusyritysten korjausrakentaminen
N.d.) Korjausrakentaminen kiihtyy ja kiinteistdjen kunnossapitoon tulisi kiinnittaa nykyista enem-
man huomiota. Nykyisellaan kiinteistéjen suunniteltu kunnossapito ei ole riittavalla tasolla ja ndin
ollen korjaus- ja kunnossapitotdiden siirtyessa liian pitkalle, on todennakaoista, etta kustannukset
tulevat olemaan suuremmat, kun naita toimenpiteita lopulta toteutetaan. Kiinteistdn yllapidon
osalta on tarkeda, ettad siihen kohdistuvat korjaustoimenpiteet tehdaan oikea-aikaisesti seka tar-
peellisessa laajuudessa. Ndin ollen on tarpeellista suunnitella korjausrakentamisen toimenpiteet

mahdollisimman tarkasti. (Korjausrakentaminen N.d.)

Suomen Kiinteistoliitto ry on nettisivuillaan listannut toimenpiteita, joilla taloyhti6t voivat vaikut-
taa ilmastonmuutoksen vaikutuksiin varautumiseen ja hillitsemiseen. Sdan aari-ilmidihin varautu-
miseen voidaan vaikuttaa sade- ja hulevesien osalta esimerkiksi lisdédmalla piha-alueille vetta ime-
via pintarakenteita, sadevesijarjestelmien puhtaana pitdminen, salaojien sdanndllinen
tarkastaminen ja huolto seka viherkattojen hyddyntaminen. Kasvillisuutta ei tule turhaan karsia
piha-alueilla ja taloyhtididen pihalla laatikkoviljelyn mahdollisuuden tarkastelu. Sisdlampatilaolo-
suhteiden osalta puolestaan kesalla voidaan vaikuttaa salekaihtimilla seka aurinkosuojalaseilla tai -
kalvoilla ikkunoissa. Lisaksi kaukokylman ja ilmalampdpumppujen hyddyntdaminen asuntojen vii-
lennyksessa. Limmitysenergian rajoittamistoimenpiteita ovat taloyhtion yleisten seka asuintilojen
[ampdotilan laskeminen, [ammitysverkoston perussaato seka saunavuorojen rajoittaminen. Kulutus-
seurannan kuntoon laittaminen seka kulutustietojen tarkastelun mahdollistaminen asukkaille ovat
energiaratkaisuja. Kuten myds energiaremontit seka energiatehokkuuden parantaminen, kun ra-
kennusta saneerataan. Lisaksi energiaratkaisuina voidaan hyddyntaa lammitystavan muutoksia,
aurinkosahkoén hyddyntamista sekd uusiutuvan energian kayttéa. Veden kulutukseen voidaan vai-

kuttaa asuntokohtaisilla mittareilla sekd veden laskutuksella kulutuksen mukaan. Valaistuksen
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osalta puolestaan led-valaistuksen lisddminen, liiketunnistimien seka hamarakytkimien kaytto.

(Vinkkeja taloyhtiolle n.d.)

4.1.1 Keinot vahahiilisyyteen

Tampereen yliopiston seka VTT:n Purkaa vai korjata-tutkimushanke osoittaa, etta rakennuksen
korjaaminen ja sen elinkaaren pidentaminen on vahahiilisempi vaihtoehto, kuin uuden, energiate-
hokkaamman rakennuksen rakentaminen. Korjausrakentaminen mahdollistaa runko- seka perus-
tusrakentamisen poisjattamisen ja nain ollen merkittavien paastomaarien sadastamisen. Hankkeen
oma tapaustutkimus kasitteli koulukiinteiston uudisrakentamista. Tutkimuksessa selvisi, etta kysei-
sen kiinteiston tarvittavien materiaalien osuus rakentamisvaiheen paastoista oli 90 %. Toteutusvai-

heen rakentamisen osuus oli puolestaan 10 %. (Huttunen 2021, 33.)

Ymparistoministerio julkaisi vuonna 2020 pitkan aikavalin strategian korjausrakentamisen toimen-
piteista kaikkien ennen vuotta 2020 valmistuneiden rakennusten saattamiseksi erittdin energiate-
hokkaaksi seka vahahiiliseksi vuoteen 2050 mennessa. Strategian mukaan kyseisen rakennuskan-
nan energiatehokkuuden merkittdava parantaminen vaatii tilatehokkuuden seka poistuman
tehostamista, energiatehokkuuteen painottuvia parannustoimenpiteita kiinteiston kunnossapidon
yhteydessa seka fossiilisten polttoaineiden lopettamista osana energiantuotantoa. (Ymparistomi-

nisterio 2020, 26.

LUONNOLLINEN KEHITYS

Kaupunkikehitys Rakennuskannan Arvot ja kansalliset tavoitteet
Alueellinen viestdkehitys ikddntyminen Kaupunkien tahtotila
Tila- seki kiinteistéstrategiat Teknologian kehitys Teknoclogiakehitys

ENERGIATEHOKKUUTTA
PARANTAVA KUNNOSSAPITO
SEKA
KORJAUSRAKENTAMINEN

POISTUMA SEKA TILATEHOKKUUS VAHAHILINEN LAMMITYS

Lains3adantd
Energiatehokkuussopimukset
ARA purkuavustus Kaorjaus- sekd energia- Lainsdddanto
Asunto-osakeyhtidlain muutos avustukset Verotus sekd avustukset
Tutkinnot sekd koulutukset
Chjaus ja neuvonta

KEHITYKSEEN VAIKUTTAVAT POLITIIKAT SEKA TOIMET

Kuvio 9. Suomen korjausrakentamisen strategian toimenpiteet (Ymparistoministerio 2020, 26).
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Suomen sisdisen muuttoliikkeen myo6ta on rakennusten luonnollinen poistuma tehokasta, johtuen
tyhjista tiloista seka kiinteistdjen vajaakaytosta. Erityisesti muuttotappioalueilla tulee huomioida
rakennusten tehokas kaytto, huomioiden niiden edellyttamat huolto- ja korjaustoimenpiteet. Ym-
paristoministerion julkaisun mukaan vuonna 2050 on jaljellda 70 % ennen vuotta 2020 valmistu-
neista rakennuksista. Energiatehokkuuden parantamisen keinona lueteltu kunnossapidon yhtey-
dessa toteutettu rakennuksen parantaminen kohti Idhes nollaenergia-tasoa. Osana
suunnitelmallista kunnossapitoa voidaan energiatehokkuuden parantamista toteuttaa vahitellen.
Jarjestelmien kayton osalta painotetaan huolellisuutta, jotta sdadot ovat oikein ja poikkeamiin voi-
daan reagoida nopeasti. Korjaustoimenpiteiden yhteydessa toteutetaan saanndllisesti muun mu-
assa hanojen tiivisteiden uusiminen seka ikkunoiden ja ulko-ovien tiiveyden varmistaminen. (Ym-
paristoministeric 2020, 27.) Rakentamismaardysten mukaan rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee
varmistaa, etta rakennustyot toteutetaan siten, ettd luonnonvaroja seka energiaa kuluu mahdolli-
simman vahan. Rakennuksen energiatehokkuutta tulee parantaa aina, kun se on teknisesti, toimin-
nallisesti seka taloudellisesti mahdollista. Kaytettavat tuotteet, materiaalit seka jarjestelmat tulee
valita siten, ettd energiankulutus huomioidaan ja energiankulutusta kyetdaan seuraamaan. (Suo-

men rakentamismaarayskokoelma N.d.)

Rivi- ja kerrostalojen energiatehokkuuden parannustoimenpiteet on jarkevaa toteuttaa kiinteiston
kunnossapidon osana. Rakennusosia seka jarjestelmia parannetaan uusimisen yhteydessa. Suosi-
teltavaa on ottaa huomioon myos rivitalokiinteiston naapureiden mahdolliset suunnitellut tai tie-
dostetut, tarpeenmukaiset korjaustyot ja selvittda yhteisen, suuremman korjaushankkeen mahdol-
lisuus. Asunto-osakeyhtididen osakkaiden kokemus ja taito korjausrakentamisen hankkeiden
osalta vaihtelee suuresti yhtididen valilla. Taloyhtion hallitus vastaa yhtion toiminnasta ja paatok-
siin vaikuttaa osittain myo6s heidan kokemuksensa. Jossain tapauksissa tarpeellisia korjauksia jaa

tekematta kustannusten tai tiedon puutteen takia. (Ymparistoministerié 2020, 30.)

Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus (ARA) myontda asumiseen seka rakentamiseen liittyvia tu-
kia seka avustuksia. Avustuksia mydnnetdan seka henkiloasiakkaille, ettd taloyhtidille. Taloyhtidille
suunnattuja avustuksia ovat energia-avustus, kuntotutkimuksen toteuttamiseen seka perusparan-
nuksen suunnitteluun liittyva avustus, sahkdautojen latausinfra-avustus, esteettémyysavustus

seka hissiavustus. Energia-avustuksia ARA myontaa korjaushankkeisiin, jotka parantavat rakennuk-
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sen energiatehokkuutta. Avustuksia jaetaan vuosien 2020-2023 aikana. Energiatehokkuuden mit-
taamisessa hyddynnetddn E-lukua (kWh/(m?Za)) eli laskennallista energiatehokkuuden vertailulu-
kua. Avustukseen vaikuttava energiatehokkuuden paraneminen todetaan vertailemalla korjaus-
hankkeen jalkeen laskettua E-lukua lahtotason, eli rakentamisajankohdan tai kayttotarkoituksen
muutosten tapauksessa toteutusvuoden E-lukuun. ARA suorittaa vertailun E-lukulaskelmiin poh-

jautuen. (Energia-avustus taloyhtidille 2022.)

Kiinteistdjen yllapidossa vahahiilisyyden tavoitteleminen on nousemassa jo aiemminkin tavoiteltu-
jen kustannus- seka energiatehokkuuden rinnalle. Tulevaisuudessa myds kiinteistonpidon tulisi ta-
pahtua hiilineutraalisti. Suomen ymparistéopisto SYKLIn mukaan rakennusten yllapitoon liittyvia

padstoja voidaan vaikuttaa fossiilisesta hiilestd luopumisella, ilmastoselvityksen myo6ta seka lisaksi

korostamalla kiinteistonpidon merkitysta ja toteuttamalla se vahahiilisesti. (Laitala 2021.)

4.1.2 Rivitalojen energiatehokkuuden parantaminen

Rivitalojen energiatehokkuuden parantaminen on kustannusten kannalta tehokkainta toteuttaa
lampohavididen minimoinnilla. Tama tarkoittaa teknisen kayttoidan saavuttaneiden ikkunoiden uu-
simista niin, ettd uudet ikkunat ovat U-arvoltaan paremmat, kun uudisrakentamisen osalta vaadi-
taan. Lisalammoneristaminen ulkoseinien osalta on kannattavaa siina tapauksessa, kun ulkover-
houkset ovat uusimisen tarpeessa ja ne puretaan kokonaisuudessaan. Rivitalojen
lammontalteenoton osalta selvitetaan laitteiden uusimisen tarvetta. Lisdaksi on kannattavaa selvit-
taa lammontalteenoton tai poistoilmapumpun asennusta kohteeseen, joissa naita ei ole. Rivitalo-
kiinteistdssa vedenkulutukseen voidaan vaikuttaa vedenpainetta alentamalla seka painottaa kulu-
tukseen perustuvaa laskutusta. Parantavia toimenpiteitd voidaan toteuttaa joko yhdelld kertaa
(deep renovation) tai yksi rakennusosa kerrallaan (staged deep renovation). Yleisesti energiate-
hokkuuden parantamistoimenpiteita on jarkevaa toteuttaa yksi rakenneosa kerrallaan, silla eri ra-
kenneosilla on erilaiset tekniset kayttoiat ja nain ollen niiden uusiminen ei tapahdu kayttéian pe-
rusteella samanaikaisesti. Uusittaessa yksittdisia rakenneosia, on otettava huomioon kokonaisuus
uusittujen ja vanhojen rakenneosien vililld ja [ammitystarpeen muutosten vaikutukset [ammitys-

jarjestelmaan. (Ymparistéministerié 2020, 29.)
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Rakennusosa tai jarjestelma Toimenpiteet, parannukset
Ikkunat Kayttdian saavuttaneiden ikkunoiden uusiminen
Ulkoseindt Lisdlammaoneristys ulkoverhouksen uusimisen yhteydessa

Yldpohjan lisdlammoneristys, kylmien kellaritilojen sekd alapohjien
Alapohja ja ylapohja kattojen lisdldmmadneristys

Routaeristys, ulkopuolinen Ulkopuolisten routaeristeiden uusiminen

llmaldmpdépumpun lisdaminen (suora sahkaldammitys), ilma-
Lammitysjarjestelma vesilampopumpun lisddminen (varaava séhkoldmmitys)

v Lammaédntalteenoton muutokset/lisddminen

Kodinkoneiden uusiminen energiatehokkaampiin (tekninen kayttoika
saavutettu), valaisimiin LED-lamput, aurinkopaneelit rakennuksen katolle
Sahko tai osuus paneelipuistosta muualla

Vedenpaineen sadtdaminen, hanojen ja vesikalusteiden uusiminen vetta
saastaviin, putkiremontin yhteydessa etaluettavat huoneistokohtaiset
Kayttovesi vesimittarit

Fossiilisesta polttoaineesta luopuminen kiinteistokohtaisen lammityksen
Vahahiilisyys osalta

Kuvio 10. Rivitalon energiatehokkuuden parantamistoimenpiteet (Ymparistoministerié 2020, 29).

4.1.3 Kerrostalojen energiatehokkuuden parantaminen

Vanhojen elementtikerrostalojen osalta energiatehokkuuden parantamistoimenpiteista kustan-
nustehokkain on poistoilman lammaontalteenoton hyédyntaminen [amp6épumpuilla joko kayttéve-
den esilammitykseen tai tilojen [ammitykseen. Mikali kerrostalo on varustettu lammaontalteen-
otolla, tutkitaan laitteiden uusimisen mahdollisuus ja tarve. Lampopumppujen lisddmisen
yhteydessa huomioidaan mahdollisuus energiantalteenotto jateveden osalta. Kerrostalon ikkunat
uusitaan, kun ne ovat saavuttaneet teknisen kayttoidan. Uusittujen ikkunoiden U-arvo uudisraken-
tamisen vaatimuksia paremmat. Ulkoseinien lisdilammoneristaminen toteutetaan, kun ulkover-
houkset uusimisen tarpeessa. Kerrostaloissa vedenkulutukseen voidaan vaikuttaa sdaatamalla ve-
denpainetta seka lisdamalla etdluettavia vesimittareita putkiremontin aikana. Limmitysenergian
kulutukseen voidaan puolestaan vaikuttaa dlykkaalla automaatiolla keskuslammityksessa seka kau-

kolammon osalta kysyntdjoustolla. Korjaustoimenpiteitd voidaan toteuttaa joko korjaamalla laa-
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jasti yhdella kertaa tai yksi rakenneosa kerrallaan. Suositeltavaa on toteuttaa korjauksen rakenne-

osien teknisen kayttoian perusteella ja huomioida uusimisen yhteydessa esimerkiksi [ammitystar-

peen muutokset kiinteistdssa. Lisaksi ilmanvaihdon toimivuus suositellaan tarkastettavaksi. (Ympa-

ristdministerio 2020, 30.)

Rakennusosa tai jarjestelma

Toimenpiteet, parannukset

lkkunat

Ulkoseinat

Alapohja ja ylapohija

Routaeristys, ulkopuolinen

Lammitysjarjestelma

Sahko

Kayttovesi

Wahahiilisyys

Kayttoidn saavuttaneiden ikkunoiden uusiminen

Lisdlammoneristys ulkoverhouksen uusimisen yhteydessa

Ylapohjan lisdlammaoneristys, kylmien kellaritilojen seka alapohjien
kattojen lisdlammaoneristys

Ulkopuolisten routaeristeiden uusiminen

Lammitysjarjestelman tasapainotus, dlykas ilmanvaihto ja lammityksen
ohjausjarjestelma

Laitteet uusitaan energiatehokkaampiin, kun niiden tekninen kayttoika
saavutettu (ldmmaontalteenoctto), lisdtadn poistoilmaldmpodpumppu
(koneellinen poistoilmanvaihto)

Kodinkoneiden uusiminen energiatehokkaampiin (tekninen kayttoika
saavutettu), valaisimiin LED-lamput, LED-valaisimet |3sndolotunnistuksella
yleisiin tiloihin seka ulkovalaistuksiin, aurinkopaneelit rakennuksen katolle

tai osuus paneelipuistosta muualla

Vedenpaineen sadtdminen, hanojen ja vesikalusteiden uusiminen vetta
sddstdviin, putkiremontin yhteydessd etaluettavat huoneistokohtaiset
vesimittarit, ldmmaontalteenotto jatevedests

Fossiilisesta polttoaineesta luopuminen

Kuvio 11. Kerrostalon energiatehokkuuden parantamistoimenpiteet (Ymparistoministerio 2020,

31).

4.1.4 Kaytettavat materiaalit

Rakennusmateriaaleista eniten Suomessa kdytetdaan betonia sen lujuuden takia ja tasta syysta sen

korvaaminen muilla vastaavilla tuotteilla on hankalaa. Betonin osalta sen paastot koostuvat paa-

osin betonin raaka-aineena kaytetyn sementin tuotantoprosessissa. ltse valmistusprosessin osuus
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pddstoistd on huomattavasti pienempi. Taman takia on paadstovaikutuksia hillitsemaan pyritty ke-
hittamaan tuotteita, joilla sementin osuutta voidaan pienentda tai se korvata kokonaisuudessaan.

(Laine et al. 2022, 17-18.)

Teraksen tuotanto aiheuttaa merkittavia paastoja ja tdman takia on terastehtailla pyritty vaikutta-
maan tuotantoprosessin aikaiseen energiatehokkuuden parantamiseen, jotta terdaksen paastovai-
kutuksia saataisiin hillittyd. Suomessa terdksen kierratys on tehokasta. Noin 97 % kaytetyista terds-
tuotteista kierratetaan eteenpain, mutta nailla kierratetyilla tuotteilla ei kuitenkaan vield pystyta
vastaamaan rakentamisen tarpeisiin. Vahahiilisyytta voidaan tehostaa suunnittelun osalta vahen-

tamalla terastuotteiden tarvetta kasvattamalla teraksen lujuutta. (Laine et al. 2022, 21.)

Puutuotteiden osalta niista aiheutuvat paastot koostuvat kuljetuksesta, tuotteisiin tarvittavista ke-
mikaaleista seka tuotantoprosessin aikaisesta energiankulutuksesta. Puu luetaan kuitenkin materi-
aaleista vahapaastoisimpiin ja puurakenteet toimivat hiilivarastoina koko elinkaaren ajan. Puutuot-
teiden osalta vahahiilisyytta voidaan parantaa kehittamalla kaytettavia kemikaaleja seka
korostamalla kuljetuksen aikaisten paast6jen minimointia. Puupohjaisten eristeiden kaytté on va-

hitellen lisdantynyt niin korjaus-, kuin uudisrakentamisen parissa. (Laine et al. 2022, 22-23.)

Rakennusten elinkaaren aikana ennen sen purkamista aiheutunut jatteiden maara on arviolta 10 %
rakennuksen elinkaaren aikana kulutetuista materiaaleista kokonaisuudessaan, kun rakennuksen

tavoiteltu elinkaari on 50 vuotta (Ruuska et al. 2013, 33).

4.2 Tarkastuspalvelut

Tarkastuspalveluiden tarkoituksen on antaa asiakkaalle todenmukainen kasitys kiinteiston nykyti-
lanteesta seka aikatauluttaa tulevat tarpeelliset korjaustoimet yhtion paatosten tueksi. Korjaus- ja
kunnossapitotoimenpiteet kohdistuvat taloyhtidissa seka yhtion yhteisiin tiloihin, ettd asuntoihin.
Korjaus- ja kunnossapitotoimenpiteiden tarpeellisuutta tarkastellaan rakennusosien, jarjestelmien
seka laitteiden osalta. Tarkastuspalveluihin sisdltyy muun muassa kiinteist66n suoritettava kunto-

arvio, markatilatarkastukset ja julkisivun kuntotutkimukset. (Suomen Talokeskus 2022a).
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4.2.1 Kuntoarvio

Asuinrakennusten kuntoarvio suoritetaan RT 103002, RT 103003 ja RT 103098 ohjeiden mukai-
sesti. Kuntoarvion avulla voidaan tarkastettavan kiinteiston korjaustarpeet seka sen hetkinen
kunto selvittaa. Kuntoarvio toteutetaan rakenteita rikkomattomin menetelmin, pintapuolisesti ja
aistinvaraisesti. Kuntoarvion tuloksena ajoitetaan tarvittavat korjaus- ja kunnossapitotyot suunni-
telmallisesti niin, ettd niiden toteutus tapahtuisi mahdollisimman oikea-aikaisesti ja mahdolliset
riskit kunnossapidon unohtumiselle tai mydhéastymiselle minimoidaan. (RT-103003 2019, 1.) Tar-
koituksena on, etta tilaaja saa selkeasti tiedon kiinteiston kunnosta ja tulevista kunnossapitotdista

(Kuntoarvio ja kuntotutkimus 2018).

Kuntoarvion suorittaa rakennustekniikan, LVIA-tekniikan seka sahkotekniikan asiantuntijat. Tyo-
ryhman jasenet laativat yhdessa kuntoarvioraportin, jossa on huomioitu jokaisen osa-alueen suun-

nitellut toimenpide-ehdotukset selkedna kokonaisuutena. (RT-103003 2019, 3.)

Kuntoarvion tarkastuskierroksen aikana tarkastettavasta kiinteistosta tarkastetaan kaikki yhtion
kunnossapitovastuun alaiset osa-alueet. Taman lisaksi tarkastukseen kuuluu huoneistojen kierta-
minen sovitussa laajuudessa. Kuntoarvion aikana tarkastetaan kiinteiston rakennustekniset-, LVIA-
seka sahko- ja tietotekniset jarjestelmat. Lisaksi kiinteiston kaikki yleiset tilat seka ulkoalueet tar-

kastetaan. (RT-103003 2019, 5.)

Kuntoarvion tarkastuskierroksella kiinteistosta tarkastetaan:

- rakennustekniikka

- LVIA-jarjestelmat

- sahko- ja tietotekniset jarjestelmat

- energiatalous

- terveellisyyteen ja turvallisuuteen vaikuttavat riskit
- ulkotilat

- tekniset tilat seka taloyhtion yleiset tilat

- huoneistot otannalla (RT 103003 2019, 5.)

Kuntoarvion toteutusprosessi aloitetaan ennakoivilla toimenpiteilld, |ahtotietoihin tutustumalla.

Asukkaille toteutetaan asukaskysely, josta selvida asukkaiden kautta havaitut puutteet kiinteis-
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tossa. Taman jalkeen suoritetaan kohteessa tarkastuskierros ja laaditaan kuntoarvioraportti. Kun-
toarvioraportissa tulee ilmeta johdanto, tulosten yhteenveto, kunnossapitosuunnitelmaehdotus,

kuntoarvion ldhtotiedot, tulokset sekd mahdolliset liitteet. (RT-103003 2019, 11-12.)

Kuntoarvion suorittaja

Tarjouspyynnén lIahettaminen
kuntoarvion suorittajille

Kuntoarviotarjous

Kuntoarvion tilaaminen

Léhtdtietojen toimittaminen
kuntoarvion suorittajille

Lahtdtietoihin tutustuminen,
asukaskysely, kierros kohteessa

Kuntoarvio, avustavat tehtavat

Kuntoarvioraportin laatiminen

. . jal t iakkaall
Kuntoarvioraportin vastaanotto, ja luovutus astakkaalle

kommentointi

Kuntoarvioraportin esittely

Kuvio 12. Kuntoarvion tilaamisen ja suorittamisen vaiheet (RT-103002 2019, 7)

4.2.2 PTS-suunnitelma

Pitkan tahtdaimen korjaussuunnitelma (PTS) on kirjallinen yhteenveto kiinteiston tarpeellisista kun-
nossapitotdista seuraavalle kymmenelle vuodelle. PTS-ehdotuksesta voidaan kayttda myds nimea
kunnossapitosuunnitelma. PTS-taulukosta ilmenee selkeadsti suunnitellun toimenpiteen ajankohta
seka kustannusarvio. Kuntoarvion yhteydessa jarjestelmille annetaan kuntoluokka, joka kuvaa tar-
kastajan nakemysta kyseisen jarjestelman kunnosta ja korjaustarpeiden kiireellisyydesta. Kuntoar-
vio suoritetaan ohjeiden seka KH-korttien mukaisesti. (Rakennusteollisuus RT-103003 2019, 11;

Kulomaki 2014.)

Asuntoyhti6lain (1599/2009) mukaisesti tulee varsinaisessa yhtiokokouksessa esittaa hallituksen

kirjallinen selvitys kiinteiston kunnossapidollisista toimenpiteista, joita seuraavan viiden vuoden
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aikana yhtiossa toteutetaan ja jotka vaikuttavat osakkaan osalta hdnen huoneistonsa kayttami-
seen, yhtidvastikkeen suuruuteen tai muihin huoneiston kayttdon liittyviin kustannuksiin. (L
1599/2009). Kiinteiston kunnossapidon selvityksesta kaytetdan nimeéa kunnossapitoselvitys. Jo en-
nen lain asettamia vaatimuksia, on yhtitihin suoritettu kunnossapitotarpeen selvittdmiseen tarkoi-
tettuja tarkastuksia ja naita on voitu suorittaa useilla eri nimikkeilla. Laki ei velvoita kunnossapi-
toselvityksen laatimiseen asiantuntijaa, vaan tdma voidaan suorittaa myos hallituksen toimesta.
Usein kuitenkin kunnossapitoselvityksen laatimisen apuna kdytetdan asiantuntijan laatimaan kun-

toarviota ja kuntoarvion sisaltdmaa PTS-ehdotusta. (Kulomaki 2014.)

Kuntoarviotarkastuksen tilannut taloyhtio saa tarkastusraportin yhteydessa PTS:n eli pitkan tahtai-
men suunnitelman. PTS ja kuntoarvio antavat yhti6lle tiedon tulevista korjaustarpeista ja niiden
arvioiduista toteutusajankohdista seka selkean kokonaiskuvan kiinteiston kunnosta. PTS:n tarkas-
telujaksolle aikataulutetaan tarpeellisia korjaushankkeita, joita voi olla esimerkiksi ikkunoiden, ve-
sikaton ja julkisivun korjaaminen tai uusiminen, rakennuksen energiatehokkuuden lisddminen seka
tarvittaessa myods toiminnallisten tarpeiden kehittaminen. Kuntoarvion kiinteistétarkastuksen yh-
teydessa tarkastetaan rakennus-, LVI- ja sahkoteknisten osien kunto seka ndiden korjaustarpeet.
Kun korjaustarvetta jollakin osa-alueella havaitaan, arvioidaan naille seka alustava korjausmene-

telma, -kustannukset seka suositeltu ajankohta korjaukselle (Suomen Talokeskus 2022b).

4.2.3 Elinkaariarviointi ja PTS

Elinkaariarvioinnilla (Life Cycle Assessment, LCA) voidaan selvittda jonkin tuotteen tai palvelun ai-
heuttamia ymparistévaikutuksia koko elinkaaren osalta. LCA on vakiintunut, ISO-standardoitu me-
netelma. Elinkaariarvioinnissa otetaan huomioon kaikki elinkaaren vaiheet, aina raaka-aineista
poistoon tai purkamiseen saakka. Sisdltden myos vaiheiden sisdiset tekijat, kuten veden ja sahkon
kdyton. Elinkaariarvioinnin keskeinen vaihe on ldhtotietojen kerdaminen. (Suomen ymparistokes-
kus 2022). Kayttovaiheen arvioinnin osalta pdastoihin vaikuttaa kiinteiston tarvittavat korjaukset.
Kiinteistoon laaditun PTS-suunnitelman avulla saadaan kdyttovaiheen paastojen arviointiin tietoa

tulevista korjaustarpeista ja niiden laajuudesta seka ajankohdasta.
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5 Kehittamistyon toteutus

Tassa luvussa kuvataan kehittamistyon merkitysta, kerrotaan tydn tarkoituksesta, tavoitteista seka
menetelmista ja rajauksista. Kehittamistyo keskittyy paaosin kasittelemaan tarkastuspalveluiden
kuntoarvioita. Kehitystyon taustalla, kehittamisen intressind on vahvasti lahitulevaisuuden laki- ja
ohjeistusmuutokset. Esimerkiksi maankaytto- ja rakennuslaki uudistuu muutaman vuoden sisalla.
Uuden lain on tarkoitus ohjata kohti vahahiilisempaa rakentamista ja sitd kautta ohjata Suomea
kohti hiilineutraaliutta. Rakennusten osalta vahahiilisyytta pyritaan kehittamaan lakiin listattujen

rakennusteknisten vaatimusten avulla. (Ymparistoministerion tiedote 2022.)

5.1 Kehittamistyon tavoitteet ja rajaukset

Tavoitteena on kehittaa vahahiilisyytta osana tarkastuspalveluiden prosessin mukaista korjausra-
kentamista. Kehittamistyon tavoitteena on selvittaa miten esimerkiksi kuntoarvion ja siihen sisal-
tyvan korjausohjelman yhteydessa voitaisiin kehittaa vahahiilista, kiertotaloutta tukevaa korjausra-
kentamista. Tuloksena kehitetty prosessi tai prosessikuvaus, jolla saadaan lisdarvoa tyéyhteisélle

innovaatiomaaritelman mukaisesti. (Salonen, Eloranta, Hautala & Kinos 2017, 63.)

Tarkastuspalveluiden osalta kuntoarviot ottavat laajasti kantaa tuleviin korjaustoimenpiteisiin,
koska usein ndiden kohdalla voidaan tarkastella myos vanhempia taloyhtioita. Tasta syysta rajat-
tiin opinndytetyon tarkastelu ndihin. Juuri vanhempien taloyhtididen osalta voidaan selkedammin
tehda toimenpiteita vahahiilisyyden hyvaksi. Tasta syysta rajauksen ulkopuolelle jatettiin muun

muassa tarkastuspalveluihin kuuluvat vuositarkastukset.

5.2 Kehittamistyon merkitys

IImastonmuutos on megatrendi, joka koskettaa jokaista. Kehittamista ja sen tarvetta voidaan kui-
tenkin tiedostettujen tulevaisuuden tarpeiden lisaksi tarkastella myds osaamisen kannalta. (Toiva-
nen, Leppanen & Kovalainen 2012, 3.) Organisaation pyrkiessa pysymaan kilpailukykyisend, on py-
syttdva mukana myos kehityksessa ja nain ollen reagoimaan, kun organisaation sisdinen
osaaminen ei vastaa tarvetta. Osaamista voidaan tukea kehittamalla kaytettavia tyokaluja seka
prosesseja ja tuomalla ndin tarvittavat osaamis- seka asiakastarpeet osaksi organisaatiota. Asiakas-

tarpeiden huomiointi on suositeltavaa ottaa mukaan mahdollisimman aikaisessa vaiheessa, silla
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ndin saadaan luotua lopputuote, joka palvelee mahdollisimman hyvin juuri asiakasta. Organisaa-
tioiden kuitenkin toimiessa asiakkaita varten ja heidan ansiostaan. (Salonen et al. 2017, 17-18.) Ny-
kyajan muutosten myé6ta on tyopaikoilla jouduttu kiinnittamaan huomiota sisaisiin rakenteisiin
seka voimakkaampaan kilpailutilanteeseen. Tahan vaikuttavat myos globalisaatio, teknologian ke-
hittyminen ja osaamisen kasvaminen. Tyontekijoiden osallisuus korostuu, kun tehtavat ovat muo-
dostuneet projektiluontoisiksi ja perinteinen, voimakas johtamiskulttuuri vaistynyt sen tielta.
Aiempaa enemman kiinnitetadan huomiota yksildiden tekemaan tyéhoén seka innovatiivisuuteen.

(Lemmetty, Keronen, Auvinen & Collin 2021, 85.)

Taulukko 1. Rakentamisen asiakasjakautuminen (Rakennusteollisuus RT 2021, 7)

Uudistalon- Kiinteistdjen
Infra- rakentaminen Korjaus- ulkoalueiden
rakentaminen + alueosat rakentaminen hoito Yhteensa

Kotitaloudet 22% 35% 8% 23 %
Asunto Oy 16 % 19 % 22% 14 %
Kiinteisto Oy 12 % 16 % 22 % 12 %
Muut yritykset 29% 33% 17 % 28 % 26 %
Kunta 35% 15 % 11% 19 % 17 %
Valtio 36 % 1% 2% 2% 8 %
Yhteensa 100 % 100 % 100 % 100 % 100 %

Korjausrakentamisen osa-alueella asiakaskunnasta noin kolmasosa koostuu kotitalouksista. Toinen
kolmasosa koostuu asunto- seka kiinteistoosakeyhtidista. Pelkdstdan asunto-osakeyhtididen osuus
korjausrakentamisen asiakaskunnasta on noin viidesosa. Esimerkiksi kuntoarvioiden avulla anne-

taan taloyhtidille ohjeita ja suosituksia kiinteiston kunnossapidon mukaisiin korjausrakennustéihin.

On tarkeaa, etta vahahiilisen korjausrakentamisen kehittaminen onnistuu taloyhtiéiden kunnossa-
pitokorjausten osa-alueella. Tahan voidaan vaikuttaa ottamalla vahahiilisyys-teema mukaan talo-
yhtididen kuntoarvioraportteihin, jolloin yhtion on helpompi tehda perusteltuja, kestavia ja ympa-
ristoystavallisia toimenpiteita kiinteiston kunnossapidon yhteydessa. Vahahiilisen rakentamisen
kehittdminen vaatii yhteisty6td monelta osa-alueelta, hyvien kaytantojen levittdmista ja tiedon

juurruttamista myds mm. taloyhtididen kunnossapito- ja korjaustoiden paattajille ja tilaajille. Ra-
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kentamisen puolella tekeminen pohjautuu vahvasti lakeihin ja asetuksiin, joten naihin kohdistu-
vien muutosten myota tulee yrityksen pysya muutoksen mukana. Mikali yritys pystyy toimimaan

edelldkavijana jollain osa-alueella, on tama kilpailuvaltti markkinoilla.

5.3 Tutkimuskysymykset

Vahabhiilisen korjausrakentamisen kehittamisellad organisaation sisdisessa prosessissa pyritdan ole-
maan mukana tulevaisuuden kehityssuunnissa, jotka tiedostetaan niin sisdisesti, kuin asiakkaiden-
kin osalta. Asiantuntijoiden laatima kuntoarvio on raportti asiakkaalle ja ndin ollen on tarkeaa tie-
dostaa asiakkaan asema prosessin osana. Aiheen ollessa melko uusi, tuli tutkimuskysymyksina
mieleen seuraavat: Miten kuntoarvioiden tilaajat suhtautuvat vahahiiliseen korjausrakentamiseen
ja milla tavoin sita voidaan kehittaa kuntoarvioprosessin yhteydessa? Lisaksi tdydentavana tutki-
muskysymyksena: Milla tavoilla voidaan parantaa kuntoarvioraportin sisaltéa niin, etta vahahiili-

syyden toimenpiteet tulevat esiin konkreettisesti?



34

6 Vahadhiilisyyden kehittaminen prosessissa

6.1 L3hestymistapa tutkimukseen

Metodologisena viitekehyksena tydssa on tapaustutkimus, jolloin kasiteltavana tapauksena on
tassa tapauksessa prosessi ja tavoiteltava muutos projektissa. Tapaustutkimus onkin tutkimusase-
telmaltaan sellainen, etta se perustuu yhteen tutkittavaan tapaukseen ja sen tutkimiseen koko-
naisvaltaisesti. (Tapaustutkimus 2022). Kehittamistyossani tapauksena on kuntoarvion laadinta-
prosessi. Tapaustutkimus voidaan kohdentaa monille eri tieteenaloille ja sitd voidaan lahestya
monilla lahtokohdilla seka tavoitteilla. Tapaustutkimuksessa kasitelldan tapausta tai tapauksia niin,
ettd rajaukset on tehty perustellen. (Eriksson & Koistinen 2005, 4.) Kehitystyo on sisdista kehitta-
mista osana toimeksiantajayrityksen palveluita ja kehitystyo kohdennetaan juuri tapaustutkimuk-
selle ominaisesti yhteen tarkastuspalveluiden prosessin osa-alueeseen. Tyon laadinnassa hyodyn-
netaan tutkimusmenetelmina laadullisia menetelmia. Tyon teoriaosuus seka haastattelut
suoritetaan laadullisena tutkimuksena. Laadullinen menetelma sopii ennalta melko vahaisesti tun-
netun, uuden aiheen tutkimiseen (Ojasalo, Moilanen & Ritalahti 2020, 105). Teoriaosuuden aineis-
tona hyédynnetaan aiheen mukaista lainsaadantoa, asiantuntijatutkimuksia seka ohjeistuksia ja

maarayksia.

Aineistoa kerataan vahahiilisyys-teeman seka tarkastuspalveluiden teemojen ymparilta, kuten il-
mastonmuutoksesta ja sen vaikutuksesta rakennettuun ymparistoon nykyhetkelld seka tulevaisuu-
dessa. Tietoperustan keskeinen osuus on ajankohtaiset, tiedossa olevat muutokset lainsaadantéon
ja maarayksiin, joita ldhivuosina asetetaan. Tiedonkeruumenetelmana hyodynnetaan haastatte-
luita, silld aihe on melko rajattu ja asiantuntijuuden merkitys korostuu. Kuntoarvioiden ldhtoaineis-
tona kaytettavien asukaskyselyiden yhteydessa olisi ollut helppo toteuttaa taloyhtion asukkaille
kvantitatiivisena tiedonkeruumenetelmana monivalintakysymyksia tutkimusaiheeseen liittyen. Ta-
man kautta mahdollisesti saadun tiedon merkityksen aineiston osana koettiin kuitenkin tutkimuk-
sen osalta vahaisend, silla haastatteluiden tavoin haluttiin korostaa osallistujien asiantuntijuutta
seka jonkinlaista aiheeseen perehtyneisyytta. Laadullinen tapaustutkimus sisaltaa tutkimukseen
liittyvien sidosryhmien sekd muiden siihen osallistuvien havaintoja. (Simons, H 2009, 4). Laadulli-
sen tutkimuksen myo6ta on mahdollista saada merkittavaa lisatietoa tutkittavasta ilmiosta. Tutki-
muksen myota saavutetut tulokset eivat kuitenkaan ole yleistettavissa, koska kvalitatiivinen mene-

telma kohdistetaan muutamiin havaintoyksikoihin. Aineistoa tulee kerata niin paljon, kun
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tutkimusongelman ratkaiseminen ja ilmién ymmartaminen vaatii. Laadullisen tutkimuksen tarkoi-

tuksena on kehittaa reaalimaailman teorioita seka toimintamalleja. (Kananen 2017, 33-35.)

6.2 Haastattelut

Aineistonkeruumenetelmista kaytetyimpia kvalitatiivisen tutkimuksen osalta ovat kyselyt, haastat-
telut seka aineistoista keratty tieto. Menetelmia voidaan hyddyntaa joko yksitellen tai useampaa
samanaikaisesti. Aineistonkeruumenetelma tulee suhteuttaa tutkimuksen tyypin mukaan. Esimer-
kiksi vapaamuotoisen tutkimuksen kohdalla ei todenndkoisesti ole tarkoituksenmukaista kdyttaa
tiukasti strukturoituja menetelmia. (Tuomi & Sarajarvi 2018, 83.) Vaikka laadullisen tutkimuksen
kohdalla voidaan hyddyntaa erilaisia menetelmia tutkimusaineiston keruulle, ovat haastattelut
suosituin menetelma. Haastattelut voidaan toteuttaa esimerkiksi avoimena, teema- tai ryhma-
haastatteluna. Laadulliselle tutkimukselle tyypillista on myds, etta osallistujia eli haastateltavia on
vahemman, kuin maarallisessa tutkimuksessa ja tutkija osallistuu haastattelutilanteissa enemman
vuorovaikutteisesti. Vaikka haastateltavien maara on usein vahaisempi, on kuitenkin tyypillista,
ettd haastattelut tuottavat paljon tutkittavaa aineistoa (Ojasalo et al. 2020, 105.) Tuomi (2007, 97)
teoksessaan toteaakin, etta tukijan tulee ennen tutkimuksen tekemista pohtia, miten han saa ke-
ratysta aineistosta mahdollisimman helposti hyodynnettavaa. Maarallisen tutkimuksen tapaan tu-
lee myds laadullinen tutkimusaineisto saada maaralliseen muotoon. On mahdollista, etta aineistoa

on erittdin laajasti, mutta hyodyntaminen voi olla haasteellista, mikali sita ei jollain tapaa kasittele.

6.2.1 Teemahaastattelut

Kvalitatiivinen tutkimusaineisto kerattiin teemahaastatteluin tarkastuspalveluita toteuttavilta asi-
antuntijoilta seka kuntoarvioiden tilaajilta. Kehitystyon laadullinen tutkimusote huomioitiin siten,
ettd haastateltaviksi taloyhtion puolelta valittiin heidan asiantuntijaedustajansa eli isdannaitsija.
Haastateltavien isdnnoitsijoiden valinnassa huomioitiin heidan mahdollinen olemassa oleva tieto
seka kiinnostus vahahiilisyyteen liittyen, ndin varmistettiin tutkimusaineiston mahdollisimman laa-
dukas sisalto. Lisaksi haastateltiin kohdeorganisaation tarkastuspalvelut-osaston seka Kiinteistolii-

ton henkilokuntaa.



36

Haastattelumuodoksi valittiin teemahaastattelu eli puolistrukturoitu haastattelu, koska asiantunti-
jahaastatteluista haluttiin saada mahdollisimman tuloksellisia tutkimuksen kannalta. Asiantunti-
joille haluttiin antaa vapaus kertoa valituista teemoista mahdollisimman laajasti. Teemahaastatte-
lussa edetdan ennalta maariteltyjen teemojen mukaisesti ja haastateltavalle esitetddan teemoihin
liittyvia tarkentavia kysymyksia. Teemahaastattelussa voidaankin tarkentavat kysymykset laatia
haastattelutilanteen aikana ja ndin saada syvennettya aiheen mukaista tietoa. Kysymykset tulee
kuitenkin olla tutkimusongelman mubkaisia ja ndin ollen niiden avulla tulee voida edeta kohti rat-
kaisua. Haastattelutilanne on kahden ihmisen valinen keskustelu, jossa edetdan yksi aihepiiri ker-
rallaan. (Tuomi & Sarajarvi 2018, 88-89; Kananen 2017, 88.) Haastattelun teemoiksi valittiin ilmas-
tonmuutos ja rakennettu ymparistd, vahahiilinen korjausrakentaminen ja kunnossapito seka

kehitysnakymat. Valitut teemat mukailivat kehittamistyon teoriateemoja.

Haastattelutilanteen tulee olla luottamuksellinen ja haastateltavalle mahdollistaa anonymiteetti.
Tutkija ei saa kyseenalaistaa haastateltavan vastauksia tai johdatella hanta. Haastattelun tarkoi-
tuksena on, etta tutkija voi laajentaa kasitystaan aiheesta sekda mahdollisesti muuttaa ajatuksiaan.
Teemahaastatteluun valittujen keskusteluaiheiden avulla voi haastattelija vaikuttaa siihen, miten
onnistuneesti tutkimukselle merkityksellista tietoa voidaan saada haastatteluiden aikana. Haastat-
telun aikana on tarkoitus luoda aiheita keskustelulle ja dikotomisia kysymyksia tulee valttaa, silla

naiden avulla ei todennakoisesti saada laajaa tutkimusaineistoa aiheesta. (Kananen 2017, 91-92.)

6.2.2 Haastatteluiden toteutus

Haastattelukutsut lahetettiin tammikuussa 2023 ja haastattelut pidettiin helmi-maaliskuun 2023
aikana. Haastateltaville annettiin mahdollisuus sekd etana, Teamsin valityksella, ettd kasvotusten
toteutettavaan haastatteluun. Haastateltaville Idhetettiin haastattelurunko teemoineen tutustut-
tavaksi noin viikko ennen haastattelun toteutusta. Kasvotusten toteutettu haastattelu tallennettiin
puhelimen aaninauhurin avulla ja verkkohaastattelut Teamsin tallennustoimintoa hyédyntaen.
Vaikka haastateltavien tyonkuva ja kokemus aiheesta vaihteli, toteutettiin haastattelut mahdolli-
simman yhtenevasti haastattelurungon teemoja mukaillen. Haastateltaville esitettiin tarkentavia,
aineistoa laajentavia kysymyksia. Haastatteluiden toteutus seka kesto ja litteroidun haastatteluai-

neiston pituus esitetty taulukossa 2.
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Taulukko 2. Haastatteluiden toteutus, litteroinnin pituus

Litteroinnin pituus, fontti
Haastattelun L ,
Haastateltava Haastattelun toteutus . , Calibri, koko 11, sis.
kokonaiskesto (min) , )
aikaleimat
H1 kasvotusten 42 7 sivua
H2 Teams 36 12 sivua
H3 Teams 22 10 sivua
H4 Teams 24 13 sivua
H5 Teams 21 12 sivua

6.2.3 Aineiston kasittely ja analysointi

Tutkimusaineistojen ollessa laajoja, ei niiden lapikdyminen ilman teknista kasittelya anna vastauk-
sia tutkimuksen kohteeseen. Laadullisten tutkimusten mahdolliset laajat aineistokokonaisuudet
vaativat tarkoituksenmukaista kasittelya, jotta kokonaisuus voidaan jasennelld. Aineistoa kasitel-

|aan litteroimalla, tiivistamalla, luokittelemalla seka yhdistamalla. (Kananen 2017, 133-134.)

Haastatteluaineistojen danitallenteet litteroidaan eli muutetaan tekstimuotoon. Litterointi voidaan
toteuttaa hyvin tarkasti, jolloin keskustelun lisdaksi myos kaikki haastattelun aikaiset eleet seka
muut puheen ulkopuoliset huomiot kirjataan ylds. Litteroinnin taso on suositeltavaa valita ennen
haastatteluiden toteuttamista, sillda sen muuttaminen jalkikdteen on hankalaa tai jopa mahdo-
tonta, riippuen haastatteluiden tallentamistavasta. Teemahaastattelussa aineisto tulee kirjata ylos
mahdollisimman sanatarkasti. Litterointi on aineiston kasittelyn muoto ja aineiston muuttamista
kirjalliseen muotoon. Se ei ole aineiston analyysin toteuttamista. (Kananen 2017, 134.) Litterointi
toteutettiin Word:n selainversion litterointitydkalulla. Ennen tarkkaa aineiston analysointia, tulee
haastatteluaineistot |apikayda yksitellen niin, etta niista saadaan tarkka yleiskuva. Litteroidut ai-
neistot luetaan ja tarvittaessa niista tehdaan alustavia muistiinpanoja. Tutkijan tulee lukea aineisto
lapi useaan kertaan, silla analyysin onnistumiseen vaikuttaa merkittavasti se, miten hyvin han tun-

tee oman aineistonsa. (Caulfield 2022; Puusa & Juuti 2020.)

Tiivistamalla voidaan selkeyttaa haastatteluaineisto niin, etta sen kasittely ja hallinta on mahdol-

lista. llman tiivistamista on useiden sivujen aineistojen onnistunut analysointi mahdotonta. Koo-
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daus on ajattelun perustoimintoja ja silld voidaan koostaa yksinkertaistettuja karttoja. Aineistolah-
toisessa koodauksessa seka luokittelussa hyodynnetdan ilmaisuja, jotka erottuvat haastatteluai-
neistosta. Teoriapohjainen luokittelu puolestaan hyddyntaa teorian mukaisia kasitteita, joiden
avulla aineisto kdaydaan lapi. Luokittelun avulla yhdistetadan samaa tarkoittavia huomioita aineis-
tosta ja koostetaan kasitteet siten, ettd ne muodostavat loogisen kokonaisuuden. (Kananen 2017,
136-146.) Haastatteluaineiston kasittely toteutettiin tiivistamalla, jolloin litteroidusta aineistosta
poistettiin ylimaaraisia tdytesanoja ja aineistosta nostettiin esiin tutkimuksen kannalta merkittavia

vastauksia.

Laadullista tutkimusaineistoa tarkastellaan analyyttisesti siten, etta aineistosta voidaan tehda ha-
vaintoja, jotka pohjautuvat teoriaan seka tutkijan omaan ajatteluun. Analyysi voidaan tehda useilla
eri tavoilla ja menetelma on valittava sopivaksi siten, ettd se mukailee tutkimuksessa hyddynnet-
tya aineistoa, tutkimusongelmaa seka teoreettista viitekehysta. Tyypillisimpia laadullisen aineiston
analyysimenetelmia ovat tyypittely, koodaaminen seka teemoittelu. (Glnther, Hasanen, Juhila
2021.) Aineiston analysoinnissa hyddynnettiin teemoittelua, jolloin tutkimusaineistosta nostettiin
esiin tutkimuksen kannalta merkittavia teemoja. Vaikka haastattelun muotona on hyddynnetty
teemahaastattelua, ei analyysina toteutetun teemoittelun tulee olla suoraan johdateltu haastatte-
lun teemoista. Mikali haastattelun seka analyysin teemat vastaavat toisiaan, on mahdollista, etta
aineiston analyysi on liian johdateltua ja luotettavuus karsii. Teemojen tulee muodostua analyysin
tuloksena. (Juhila 2021.) Lisaksi aineiston analysoinnissa hyodynnettiin luokittelua, jolloin aineis-
tosta koostettiin yhteen saman aihepiirin huomioita ja niiden nayttaytymista aineistossa. Haastat-

teluaineiston luokittelu koostettu taulukkoon 3. Haastateltavista kaytetdaan lyhenteita H1-H5.

Aineiston analysointi aloitettiin heti ensimmaisen haastattelun jalkeen, kun aineisto oli kasitelty
asianmukaisesti. Varhaisella analysoinnilla haluttiin varmistaa runsaan aineiston, mutta pienella
otannalla toteutettujen haastatteluiden laadukas sisdlto ja mahdollinen tarpeellisten muutosten
toteuttaminen aineiston keruuvaiheessa. Tama voi olla haastattelun rakenteen muokkaamista tai
esimerkiksi uusien haastateltavien lisddamista. (Puusa & Juuti 2020.) Haastattelurungon teemat py-
syivat samana koko tutkimuksen ajan ja niiden huomattiin vastaavan hyvin kehittamistyon tavoit-
teisiin. Haastatteluiden aikana kuitenkin osoittautui tarpeelliseksi lisata haastateltaviksi enemman

tarkastuspalveluiden kanssa tyoskentelevid tai kiinteistojen yllapitoon perehtyneita henkiloita.
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Taulukko 3. Haastatteluaineiston luokittelu

Hmastonmuutos ja rakennettu ympdristé

Koetut ilmastonmuutoksen vaikutukset rakennettuun ymparistéon:
Hulevesien hallintaongelmat (H1, H3, H4)

Lampdtilaolosuhteet ja niiden hallinta (H1, HS)

Rakenteiden toimivuus muuttuvassa ymparistdssa (H1, H2, H3, H4, H5)

IlImastonmuutoksen rajoittamistoimenpiteiden vaikutus omaan tyohon:
Lisdantynyt tyd, selvitys ja vertailu (H1, H2, H3, H4, H5)

Lisddntynyt kysely, neuvonta (H1, H3, H4, H5)

viihdhiilinen korjausrakentaminen ja kunnossapito

Vahahiilisen rakentamisen nikyvyys omassa tydssa:
Energiatalous, -remontit (H1, H5)
MNakywvyys koettiin vahaisena tai melko vahaisena (H1, H2, H3, H4)

Kehitysndkymit

Vahahiilisyyden kehittdminen kuntoarvion ja kiinteiston yllapidon yhteydessa:

Elinkaaren hallinnan korostaminen (H1, H3, H4, H3)

Tiedon jakaminen (vahahiilisyyden kehittdminen) mahd. varhaisessa vaiheessa (H1, H2, H3, H4, H5)
Taloyhtion linjauksessa hallituksen sekd isdnnditsijén rooli merkittdva (H1, H3, H5)

Hinta ratkaisee, maksajan paatds (H1, H2, H3)

Lahtotietojen merkitys (H1, H2, H3)

Materiaalivalinnat huomioitava (H1, H2, H5)

6.2.4 Suomen Talokeskus Oy

Suomen Talokeskus Oy on vuonna 1923 perustettu, kiinteiston korjaus- sekd uudissuunnittelua,
rakennuttamista, valvontaa ja tarkastuspalveluita tarjoava yritys. Toimipisteet sijaitsevat Helsin-
gissa seka Jyvaskyldssa. (Suomen Talokeskus Oy 2023.) Suomen Talokeskus Oy:n puolelta haastat-

teluun vastasi rakentamisen palveluiden toimialapaallikké Pasi Jaaska.

6.2.5 Isannodinti

Suomessa on noin 800 isannointiyritysta. Isdnndinnilla tarkoitetaan isannodintiyrityksen seka isan-
noitsijan toteuttamaa asiantuntijapalvelua. Isanndintityd pitaa sisallaan myds valmistelu- ja esitte-

lytoitd. Taloyhtion isdnnoinnista maarataan yhtidjarjestyksessa tai yhtiokokouksessa. Pienempia
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taloyhtioitd lukuun ottamatta, yhtiolla on kdytossaan isannditsija, jonka tehtdavankuvan laajuus so-

vitaan isdnnointisopimuksessa. (Isdnndinti taloyhtitssa n.d.)

Isannoitsijan lakisaateisia, asunto-osakeyhtidlakiin kirjattuja tehtavia ovat kiinteistdn ja rakennus-
ten pidosta huolehtiminen ja yhtion paivittdisen hallinnon hoitaminen hallituksen ohjeistuksen ja
maaraysten mukaisesti. Lisaksi isdnnditsija vastaa yhtion kirjanpidon lainmukaisuudesta ja varain-

hoidon luotettavuudesta. (L 1599/2009.)

Isannoitsijoiden haastattelut kohdistettiin Keski-Suomen alueella toimiviin isdanndintiyrityksiin.
Haastatteluihin osallistui kaksi isdnnoitsijaa ja heilld oli jo jonkin verran kokemusta seka mielipi-

teita haastateltavasta aiheesta.

6.2.6 Suomen Kiinteistoliitto ry

Kiinteistoliitto on perustettu vuonna 1907 ja se toimii kiinteistdjen omistajien edunvalvojana, vai-
kuttajana seka asiantuntijana. Kiinteistoliitto tekee lisaksi tutkimus- ja kehitystyota. Kiinteistoliit-
toon kuuluu muun muassa asunto-osakeyhtidita ja sen muodostaa 23 alueellista yhdistysta seka
Suomen Vuokranantajat ry. (Suomen Kiinteistdliitto ry n.d.) Haastatteluun vastasivat Kiinteisto-
liitto Keski-Suomen toiminnanjohtaja Hannu Mahonen seka Kiinteistoéliitto Pirkanmaan neuvon-

tainsinoori Kaisa Kettunen.

6.3 Tulosten luotettavuus

Tama kehittamistyd mukailee tutkimuksellisen kehittamistyén mallia. Tutkimustydlle tyypillisia oh-
jeita hyodynnetaan myods kehittamistyon yhteydessa. Yhtenevat toimintatavat nakyvat niin tiedon
hankinnan, kasittelyn seka arkistoinnin ja julkaisun osalta. Tarkeaa on, etta kaikki kehittamistyo-
hon liittyva toiminta on toteutettu rehellisesti seka mahdollisimman huolellisesti. Hyvaan tieteelli-
seen kaytantoon kuuluu myos tarvittavien tutkimuslupien hankkiminen. (Hyva tieteellinen kay-
tantd 2021.) Edellda mainittu rehellisyys tutkimusta tehdessa on tarkeéa osa tutkimusetiikkaa, joka
kuuluu oleellisesti tutkimuksen laadintaan. Tutkimusetiikka on tieteellistad rehellisyytta ja usein sen
tarkoituksena on, etta tutkittava asia tai siihen liittyva ymparisto ei vaarannu missaan kohti tutki-

musta tehdessa. (Mustajoki & Kohonen 2021.) Laadulliselle tutkimukselle ominaista on, ettad haas-
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tateltavien maara on vahaisempi, joten aineistoa tulee kasitelld sen mukaisesti. Laadullisen tutki-
muksen aineisto todenndkdisemmin sisdltda henkilokohtaisia ennakkoluuloja tai mielipiteitd, joten

tulokset tulee esittda havainnoiksi (Shuttleworth & Wilson 2008).

Tutkimusten luotettavuutta kuvataan kasitteilld validius seka reliaabelius. Kasitteet toimivat erityi-
sesti maarallista tutkimusta tehtdessa, mutta ne ovat sovellettavissa myos laadullisen tutkimuksen
luotettavuuden arviointiin. Laadullisessa tutkimuksessa validius kuvaa esimerkiksi tutkimuskoh-
teen ilmidn eheyttd, reliaabeliutta lisda puolestaan tulos, joka on sama kahdella tutkimusmenetel-
malla ja kahden eri arvioijan tuloksena. Laadullisen tutkimuksen osalta on kuitenkin luotettavuutta
arvioitava validiuden seka reliaabeliuden lisdaksi myds muilla tavoin. Usein arviointi suoritetaan siir-
rettavyyskasitteen kautta. Tama kuvastaa sita, miten tutkimuksen tulokset ovat kaytettavissa toi-
senlaisessa ymparistdssa tai onko aiheen uudelleentutkiminen mahdollista ympariston muuttu-
essa. Luotettavuutta lisatdaan kuvailemalla tutkimusprosessin vaiheet selkeasti ja

yksityiskohtaisesti. (Puusa & Juuti 2020.)

Haastattelukutsut lahetettiin useille isanndintiyrityksille ja heidan edustajilleen, mutta haastatelta-
vien maara jai odotettua suppeammaksi. Isdnndintiyritysten puolelta haastatteluista kieltaydyttiin
muun muassa tyotilanteella perustellen. Alkuvuonna toteutetut haastattelut sijoittuivat kiireelli-
seen tilinpaatosaikaan. Toteutetut haastattelut olivat kuitenkin laajoja ja haastateltavat olivat ke-
hittamistyon aiheen seka tutkimuskysymysten kannalta keskeisia toimijoita ja asiantuntijoita. Li-
saksi haastateltavia saatiin tavoitteen mukaisesti eri toimialoilta. Haastateltavien maara vaikuttaa
tulosten luotettavuuteen. Yksittdisessa haastattelussa esiin tulleita havaintoja ei voida pitaa yleis-
tettdavina, mutta reliaabelius kasvaa, kun kaksi eri havaintoyksikkda tuottaa saman vastauksen.
Tarkastuspalveluiden osalta tulosten luotettavuus olisi kasvanut, mikali haastateltavaksi olisi saatu
useampi tarkastuspalveluiden parissa tyoskenteleva ja haastatteluita olisi laajennettu kohdeorga-

nisaation ulkopuolelle.



42

7 Tulokset

Tutkimuksen tuloksena ilmastonmuutoksen vaikutuksia rakennettuun ymparistdon ei viela koettu
merkittavinad, mutta tiedostettiin mahdollisten vaikutusten lisdédntyminen tulevaisuudessa. Vas-

tauksissa painotettiin hulevesien hallinnan korostamista seka lampdétilaolosuhteiden hallintaa. On-
gelmia oli havaittu, kun asfalttipintojen maara lisdantyy ja tasta johtuen veden imeytyminen maa-

han heikkenee:

Ehkd eniten tuossa tullut ilmi, niin on kun dkkié tulevan sateen mdidiré on lisddntynyt,

niin nditd hulevesid, tulvia.

Hulevesillé ei ole ollut riittévdsti tilaa poistua sieltd alueelta ja sen takia on taloja kas-

tunut.

IImastonmuutoksen rajoittamistoimenpiteet olivat nayttaytyneet lahinna lisdantyneena selvitys-

tyona:

Liséd tyotd ja vaikeutta, riippuen sitten mitenkd se maksaja on perilld.

Kylld se myds lisdd tyotd, kun pitéd vertailla asioita, joita ei ole ennen vertailtu ja sit-

ten ne pitdd vield muuttaa jollakin lailla euroiksi.

Se on siis tdmmoéisendi lisédntyneend kyselynd ndkynyt omassa tyossd.

No siis siind mielessé ndkyy, ettd kylldhdn enemmdéin osakkaatkin on kiinnostunut kai-

kesta.

Vahahiilisyys rakentamisessa oli nayttaytynyt enemman uudisrakentamisen puolella ja koettiin,
ettd vahahiilisyytta parantavat toimenpiteet on helpompi huomioida uutta rakentaessa, kun tar-
peet voidaan huomioida aikaisessa vaiheessa. Vastauksissa myos korostui, etta ndiltd osin hyodyn-
nettavissa olevat keinot ovat selkedmmin tiedossa. Korjausrakentamisen puolella enemman aja-

tuksia heratti vaikuttamisen mahdollisuus ja toimenpiteiden toteutusajankohta. Lisaksi
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vahahiilisen korjausrakentamisen kehittaminen ja sen vaatimien toimenpiteiden toteuttamisen

osalta tutkimuksessa nousi esiin erityisesti kustannusten merkitys:

Pitdd aina muistaa, ettd kuka sen maksaa sen rakentamisen ja sieltéihdn se ldhtee,

ettd jos se asiakas vaatii sitd, niin silloinhan se on térked.

Sitten lopulta ratkaisee se lopullisen maksajan eli kdyténndssé yhtiékokoukset tai

osakkaat. Sinne pddhdn sité sitten perustellaan.

Kaikki kiinteistbnomistajat, osaako ne katsoa sitd pitkdlld téhtédimellé eikd vaan lyhy-

elld tdhtdimelld niitd omia kustannuksia, niin se on haaste téssd.

Vaikka kustannusvaikutuksia pidettiin merkittavina, tiedostettiin myos taloyhtididen valiset eroa-
vaisuudet. Erityisesti isannditsijoiden vastauksissa korostui ajatus taloyhtididen asukaskunnan kir-
javuudesta. Suurissa taloyhtidissa ajatukset ja mielipiteet esimerkiksi ekologisuudesta ja sen mer-
kityksesta voivat poiketa merkittavasti asukkaiden valilla. Tutkimuksen tuloksena havaittiin, etta
jokaisella toimialalla vahahiilisyys nayttaytyy koko ajan enemman, sitd on huomioitu ja tiedoste-
taan tiedon tarpeen lisddantyminen myds tulevaisuudessa. Vastauksissa korostettiin taloyhtion ja

hallituksen lisdaksi myos isannditsijan roolia kehityksen taustalla:

Niin joo siis kylléiihéin se raha jonkun verran ratkaisee - kylldhdn sielld se vastuullisuus
tulee myé6s tosi voimakkaasti. Ehkd vield on niin paljon idkédstd viked taloyhtibissé
osakkeenomistajina. Sitd mukaa, kun rupeaa nuorempaa tulemaan, niin ruvetaankin

vaatimaan, etté ne asiat pitdd olla kunnossa.

Jos on tietysti samanhenkisté asuntoyhtiévdked, niin voi mennd sitten tosiaan hyvin

kivuttomasti.

Siind ylldpidossakin on niin paljon eri koulukuntaa. Vaikuttaa niin paljon just isénnéit-
sifd ja hallitus siihen mikd yllépidon taso on ja mité voidaan elinkaarelta sitten loppu-

jen lopuksi odottaa.
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Kuinka monessa talossa on jddnyt hyddyntdmdttd tdstd syystd, jos ei ne ammattilai-
set tuo aktiivisesti esiin sitd mahdollisuutta tai isdnnditsijakéén meilld sitd tuonut

esiin.

Se monesti saattaa olla, ettd sielld hallituksella ei ole mitéiéin kéisitysté niistd asioista.
Sen takia niitd ei oteta huomioon. Mutta jos ne olisivat tiedossa, niin otettaisiin huo-

mioon todenndkéisesti.

Tutkimuksessa vahahiilisyyden kehittamista tarkastuspalveluiden prosessissa ei rajattu tiettyyn
prosessin vaiheeseen. Vastaajille annettiin mahdollisuus kertoa heiddan mielestaan hyddyllisin ajan-
kohta ja tapa kehittamiselle. Tutkimustuloksissa nakyi vastaajien tyénkuvan monipuolisuus ja ero-
vaisuudet seka se, milla tavalla ja missa vaiheessa taloyhtididen muutoksissa omien tyétehtavien
kautta on mukana. Vahahiilisen korjausrakentamisen kehittamisen tarkastuspalveluiden yhtey-
dessa nahtiin laajalla kuvalla. Kiinnostusta heratti kuntoarvioraportin informatiikan lisaaminen
seka yleisluontoisesti, ettd tarkempien tarkasteluiden kautta. Kuntoarvioraportin laajentaminen ja
mahdollisten lisatarkastusten toteuttaminen samanaikaisesti heratti myos ajatuksia kustannusten

noususta:

Nyt kun tietysti tuodaan vdhdn liséd, niin on varmasti yhtiditd, jotka ovat valmiita
siité maksamaan. Ei varmaan kaikki, mutta kun sitd sitten tehdddn rutiininomaisesti,
niin tarvitsisi sitten jokaista ihan uniikisti hirvedn isolla tyélld tehdd. Varmaan se on
suhteutettava kuntoarvion hintaan. Kylld vékisinkin vdahdn tulee liséd tyétd eli véihén

lisééd hintaakin.

Hinta nousee siitd, koska jokainen kiinteisté on omanlaisensa ja sitten jos ruvetaan

miettimddn sité hiilijalanjélked siind, niin se maksaa toisen puolen.

Kuntoarvioraportin kehittamisen kohdalla vastaan tuli monia ajatuksia koskien raportin muutok-
sen mahdollisuuksia. Vastausten perusteella vahahiilisyytta eteenpain vievat toimenpiteet olisi
hyva automaattisesti sisallyttaa raporttiin niin, etta prosessi kuitenkin toteutetaan ohjeiden mu-
kaisessa laajuudessa. Tarkeimpana pidettiin tiedon esiin tuomista ja mahdollisimman monipuolista

seka hyddynnettavaa informaatiota.
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Vahahiilisen korjausrakentaminen ja sen kehittdmisen pohtiminen nosti tutkimuksessa esiin kiin-
teistojen yllapidon merkityksen - kiinteistdn elinkaaren hallinnan seka oikeanlaisen kaytén koros-

tamisen:

Iséinnéinnissé térmdid toki aika usein siihen, ettd niitd kdytetddn vddrin niitd taloja ja

omin pdin esim. sammutellaan ilmastointia.

Oli suunniteltu viideksikymmeneksi vuodeksi, mutta kestdid vaan kaksikymmentaviisi

vuotta. Niin se kiinnostaa, ettd elinkaari olisi huomioitu aina loppuun asti.

Kuntoarvion olennainen tehtdva on selvittaa kiinteiston sen hetkinen kunto ja tuoda esiin onnistu-
neen yllapidon askelmerkit. Oikeat ja oikea-aikaisesti suoritetut yllapidon toimenpiteet ovat tarkea
osa kiinteiston elinkaaresta huolehtimista ja sen pidentamista. Tarkeinta on, etta saanndllista kun-
nossapitoa tuetaan ja ymmarretdan sen vaikutus seka tarkeys kiinteiston elinkaaren loppuun saat-

tamisen taustalla.
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8 Johtopaatokset

*Vihahiilisen korjausrakentamisen kehittdminen tarkastuspalveluiden prosessissa
+Tilaajien suhtautuminen vihahiiliseen korjausrakentamiseen

o . *Vihihiilisyyden huomioiminen tarkastuspalveluissa

Paatavoite *Kuntoarvioraportin kehittdminen

* Rakennettu ympéristd ja ilmastonmuutos
* Kestdvi rakentaminen ja ymparistovaikutukset
Tietoperusta [RLSREEGHRIELIG)

~\
*Teemahaastattelut: As Oy, isdnnditsijat, tarkastuspalvelut/Suomen Talokeskus Oy, Suomen Kiinteistaliitto ry
*Sisdiset dokumentit ja ohjeistukset
*Lainsdddéntd, ohjeistukset ja niiden muutokset
S
™\
* Haastatteluaineiston litterointi, teemoittelu ja luokittelu
S

*\3hahiilisyyden kehittdmisen huomioiminen kuntoarvioprosessissa
s htétietojen merkityksen korostaminen
* Asukaskyselyn muutokset
# Kuntoarvion toimenpidelistauksen lisdkirjaukset, informaation lisddminen

Kuvio 13. Tutkimuksen toteutus

8.1 Vahahiilinen korjausrakentaminen kuntoarvion yhteydessa

Vahahiilisen korjausrakentamisen kehittdminen voi olla konkreettisia muutoksia, kuten esimerkiksi
vahabhiilisten materiaalien kaytto tai rakennuksen energiatehokkuuden parantaminen. Vahahiili-
syys on taman lisdksi myos kiinteiston oikeaoppista yllapitamista niin, ettd elinkaari huomioidaan
kokonaisuudessaan. Kiinteistdn yllapitamisessa tulee huomioida, etta korjaus- ja huoltotoimenpi-

teet suoritetaan niin, etta ne tukevat kiinteiston kunnossa pysymista ja esimerkiksi ennenaikainen
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purkaminen nain valtettaisiin. Kestava rakentaminen ja vahahiilisyys voidaan huomioida kuntoar-
vion yhteydessa aina ainakin jollain tasolla. Taloyhtion tilatessa kuntoarvio kiinteistoonsa, ovat he
jo panostaneet kiinteiston yllapitoon suunnittelutasolla. Kuntoarvioon kirjatut toimenpiteet ovat

asiantuntijoiden suosituksia ja taloyhtiot vaihtelevasti toteuttavat korjaustoimenpiteita PTS-

taulukon mukaan.

Taloyhtididen korjaus- ja muutoshankkeissa edetdadan voimakkaasti kustannukset edelld. Korjausra-
kentamisessa tulisi pyrkia edistamaan kustannuskeskeista ajattelua vastuullisemmaksi. Kuntoarvi-
oissa ei voida vaikuttaa merkittavasti korjaustavan lopulliseen toteutustapaan tai tarkempaan si-
saltoon. Raportoinnin yhteydessa voidaan kuitenkin tuoda esille asioita, joilla voidaan vaikuttaa
ilmastonmuutoksen vaikutuksiin varautumiseen tai kestavan rakentamisen kehittamiseen. Vaha-

hiilinen korjausrakentaminen ei automaattisesti tarkoita kustannusten nousua.

Kuntoarvioraporttia hyodynnetaan kiinteiston oikea-aikaiseen ja oikeanlaiseen kunnossapitoon.
Raporttia voidaan kuitenkin myos kayttda pohjatietoina useissa muissa tarkasteluissa. Se voi olla
esimerkiksi kuntotutkimuksen ohella kaytossa hiilijalanjalkilaskennan pohjatietona. Kuntoarvion
ollessa aistinvaraisesti suoritettava tarkastus, on tarkeaa, ettd ennen tarkastusta saatavat lahtotie-
dot ovat riittavan kattavat. Lahtotietojen puutteellisuus esimerkiksi rakenteiden osalta vaikuttaa
raportin sisallon kattavuuteen seka luotettavuuteen. Kuntoarvioraportissa tulisi painottaa sel-
keytta liittyen kiinteiston rakenteisiin, laitteisiin ja kdytettyihin materiaaleihin. Tama luonnollisesti
korostaisi lahtotietojen kattavuuden merkitysta, mutta myos osittain tarkastuskierroksen ja rapor-
toinnin tarkkuutta. Mikali Idhtotiedot ovat puutteelliset tai havaitaan esimerkiksi piirustusten
osalta epatarkkuutta tai niiden olevan paivittamatta, on suositeltavaa kuntoarvion yhteydessa eh-
dottaa piirustusten paivittamista sahkdiseen muotoon. Tama auttaa myos tulevaisuudessa tehta-

vien korjaus- ja muutostdiden suunnittelua ja toteuttamista.

8.2 Kuntoarvioraportin muutokset ja kehittaminen

Kiinteiston kuntoarvio tulee toteuttaa tietylla sisallolla ja laajuudella, ohjeita noudattaen. Taman
takia ei itse raportin sisdlt6a voi laajentaa tai muuttaa merkittavasti, mikali kuntoarvio tilataan
normaalin sisallon mukaisesti. Ennen kuntoarvion tarkastuskierrosta suoritettava asukaskysely olisi
helppo ja luotettava tapa selvittaa taloyhtion mielipide siita, milla tavalla he olisivat halukkaita ke-

hittdmaan vahahiilisyytta. On kuitenkin huomioitava, etta asukaskyselyn tulisi sisaltaa kiinteistoon
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sopivia, oleellisia kysymyksia. Nain ollen lisakysymysten esittdminen on suositeltavaa varmistaa
esimerkiksi isdnnoitsijalta. Kuntoarvioraporttiin voitaisiin taloyhtion halutessa tuoda selkeammin
esille keinoja vahahiilisyyden parantamiseksi. Kuntoarvioon sisaltyva asukaskysely toteutetaan
kuntoarviotilauksen jalkeen, jolloin raporttiin tehtavat muutokset eivat saa vaikuttaa kuntoarvion
hintaan. Muutokset tulisi olla sellaisia, etta niiden toteuttaminen ei vaatisi kuntoarvioitsijalta mer-
kittavaa ajallista lisdpanostusta. Muutokset voisivat olla esimerkiksi raportin toimenpidelistauk-
seen tehtdvat lisakirjaukset korjaustoimenpiteen vahahiilisemmasta toteutusvaihtoehdosta tai in-
formaation antaminen hiilijalanjalkilaskentaan liittyen. Lisaksi asukaskyselyn avulla olisi
mahdollista tarkentaa taloyhtion tarpeita ja huomioita yleisten tilojen kaytettavyydesta (kuvio 14).
Mikali esimerkiksi taloyhtion kellaritiloista osa on kayttamatta, voidaan huomioida kayttoasteen
parantamisen mahdollisuudet jo kuntoarvion yhteydessa tuomalla tdma vahintaan selkeasti esille
raportissa. Tarkeinta olisi, etta asiakkaalle annetaan mahdollisuus tarkastella muutoksia myds vas-

tuullisuuden nakokulmasta.

34. Oletko havainnut taloyhtidssa tiloja, joita el kéytetd tai jotka ovat vahaiselld kaytolla?
'::::' Kyll&, olen havainnut
'::::' En ole havainnut

(_) Enosaasanoa

35. Taloyhtion tarpeettomat tai vahaiselld kaytolla olevat filat:

\:\ Kylmakellari

\:\ Pyykinkasittelytilat

\:\ Muu

Kuvio 14. Esimerkki kuntoarvion asukaskyselyn lisdkysymyksist3, tilojen kayttoaste.
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Talosaunan A ja B saneeraus
2023 / 10 (€¥1000)

Rakennuksessa on kaksi talosaunaa. Rappujen B ja C yhteydessa oleva saunatila pesu- ja
pukuhucneineen on saneerattu 2010 ja sen kunto on hyva.

Rappujen A ja B yhteydessa oleva saunatila liittyvine tiloineen on saneerattu 1995. Taman saunatila
on yleisesti pinnoiltaan valttavassa kunnossa. Saunan lattiassa mitattiin laajalla alueella lievasti
kohonnutta kosteuspitoisuutta.

PTS-toimenpiteena talosauna A ja B saneerataan putkistosaneerauksen yhteydessa.

Asukaskyselyn perusteella noin puoclet asukkaista ovat kiinnostuneita lisddmaan taloyhtian
vastuullisuutta esimerkiksi vahahiilisilla valinnoilla. Talosaunan saneerauksen yhteydessa voidaan
hyddyntda ympaéristdystavallisid, vahahiilisia materiaalivaihtoehtoja.

Esitetaan kuitenkin harkittavaksi, etta talosauna poistetaan kaytosta ja siirrytdan kayttamaan
rappujen B ja C peseytymistiloja. Asukaskyselyn perusteella rappujen A ja B talosauna on vahaisella
kaytolla. Nain ollen esitetdaan harkittavaksi kunnostuksen tarpeellisuutta seka tilamuutoksia.

Kuvio 15. Vahahiilisyyden kehittaminen, kuntoarvion toimenpidelistaus

Kuntoarvioraportissa voidaan esittaa esimerkiksi rakennustekniikan hankesuunnittelua, jolloin
kuntoarvioraportin toimenpidelistaukseen voidaan kirjata kyseisen hankesuunnittelun kohdalla
mahdolliset vahahiilisyyden parantamisen keinot. Taloyhtion paatdsten tukena tulisi korostaa sel-
keitd, helposti noudatettavia apukeinoja. Naita voi olla esimerkiksi kuntoarvioraportissa selkeasti
esitetty huoltotoimenpiteiden vuosikello. Vaihtoehtoisesti tarkastaja voi hyodyntaa vuosikelloa
suunnitellessaan kiinteiston kunnossapitojaksoa. Esimerkki vuosikellosta esitetty kuviossa 16 seka
liitteessa 2. Vuosikellon mukaiset huolto- ja tarkastustoimenpiteet olisi onnistuneen yllapidon var-
mistamiseksi hyva esittda kuntoarvion yhteydessa, jolloin niiden kirjaaminen PTS-jaksolle ei vaadi

tarkastajalta merkittavaa lisatyota, mutta antaa selkedn lisdarvon kunnossapidon onnistumiselle.



ﬂMir"",‘ lattial itys pidetas

paslla myos kesdisin

= Suoritetaan ulkopuolisten csien
tarpeelliset huclto- ja
korjaustoimenpiteet

= lkkunociden ja ovien tiivisteiden vaihto
tarpeen mukaan

* Lammitysjérjestelman huolto

= Sisdlampatilan huomiciminen
(salekaintimien kayttd)

\.

/

A A

* Vesikourujen jap

= Vesikatteen tarkastus, kun lumet
sulaneet (IZpiviennit, pellitykset,
lumiesteet)

* Ulkopuolisten osien kunnon tarkastus

pihan kaadot)
* Nuohous
* limanvaihdon toimivuuden tarkastus
= Painoveimainen ilmanvahto:
kor il tiilit ns. kesd

toon

.

sulamisvesien aikaan (ikkunapellitykset,

p
by

* Vesikourujen tarkastus ja puhdistus \

* Suoritetaan ulkopuclisten osien
tarpeelliset huolto- ja
korjaustoimenpiteet

+ Painovoimainen ilmanvahto:
korvausilmaventtiilit ns. talviasentoon

* Rinnikaivejen sadnndllinen tarkastus ja
puhdistus

* Lammitysjérjestelman toimivuuden
tarkastus

= Salaojajarjestelman tarkastus ja huolto

= Aurinkoenergiaa hyodyntava kiinteistd:
paneelien puhtauden tarkastus

= Pihavalaistuksen tarkastus ja huolto
(LED-lamput ja -valaisimet, himdti- ja

kellokytkimet)

i ..

* Lumien peistaminen
rakennusten seinustoilta

* Katon lumikuorman
huomiciminen, mikali
tarvetta poistaa lunta,
suoritetaan se niin, ettd
kate ei vaurioidu

* Piha-alueen hiekoitus
tarpeen mukaan

= Sisatilojen valaistuksen
tarkastus ja huolto (LED-
lamput ja -valaisimet)

J

Saanndllisesti avat tarl

ja h

Palovaroittimien toiminnan tarkastaminen, paristojen vaihto

Lattiakaivojen sekd

kojen puhdistus, lattiakaivon tarkastus

)

Liesituulettimen rasvasuodattimen puhdistus
Suodattimien vaihto/puhdistus, ilmanvaihtokoneet ja

=

Kuvio 16. Huolto- ja korjaustoimenpiteiden vuosikello
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Kuntoarvioraportin laadinta ja huomioiden kirjaaminen tulee tehda niin, ettd ne ovat esitetty sel-

keasti ja tilaaja saa kiinteiston kunnosta ymmarrettavan kokonaiskuvan. Lisdksi tarkastustuloksia
voidaan selventaa kuntoarvioraportin esittelylld, joka toteutetaan, kun tilaaja on vastaanottanut

raportin seka tutustunut siihen. Esittelyn tarkoituksena on varmistaa, etta tilaaja saa raportista

mahdollisimman hyédynnettavan ja selkedn apuvélineen, johon listattujen toimenpidesuositusten

kirjaukset ovat perusteltuja. Esittelyn yhteydessa voidaan vastata myds vahahiilisyyden kehittami-

seen liittyviin kysymyksiin sekd ohjeistaa mahdollisten lisdtarkastusten suorittamiseen.



Tilaaja Kuntoarvion suorittaja

Tarjouspyynnon lahettdminen
kuntoarvion suorittajille

Kuntoarviotarjous

Kuntoarvion tilaaminen

Riittavat lahtotiedot
varmistettava

Lahtotietojen toimittaminen
kuntoarvion suorittajille

Laajempi asukaskysely,
tilaajan paatos

Léhtotietoihin tutustuminen,
asukaskysely, kierros kohteessa

Kuntoarvio, avustavat tehtavat -~ . .
aanndllisten huolto- ja

kunnossapitotdiden
huomiointi

Kuntoarvioraportin laatimine
ja luovutus asiakkaalle Vahahilisyyden

Kuntoarvioraportin vastaanotto, toi eet
oImenpiies

kommentointi

Vahahiilisyyden Kuntoarvioraportin esittely
parannustoimenpiteiden
esille tuonti

Kuvio 17. Vahahiilisyyden kehittaminen kuntoarvion prosessissa
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9 Pohdinta

Opinndytetyon toteuttamisessa on noudatettu hyvaa tieteellista kaytantod. Tutkimus on toteu-
tettu ja tulokset esitetty huolellisesti seka avoimesti. Viittaukset muiden tutkijoiden tdihin on tehty
asianmukaisesti, alkuperaista lahdetta kunnioittaen. Kehittamistyon aiheen ollessa voimakkaasti
pinnalla ja uudistuksen kohteena valtakunnallisesti, oli merkityksellisia |ahteita kaytettavissa run-
saasti. Lahteiden valinnassa painotettiin niiden julkaisuajankohtaa, silla tyon kirjoituksen aikana
maankaytto- ja rakennuslaissa tapahtuneet muutokset aiheuttivat teoriaosuuteen muutostarpeita
vield loppumetreilld. Lahteina kaytettiin muun muassa Ymparistdministerion tuoreita julkaisuja

seka aiheesta laadittua kirjallisuutta.

Tutkimuksen tulokset dokumentoitiin niin, etta niiden luotettavuus voidaan varmistaa ja tyohon
lisattiin esimerkkiaineistoja, eli suoria lainauksia haastatteluaineistosta. Tutkimustulosten luotetta-
vuutta olisi mahdollista lisata haastattelemalla useampaa henkil6a. Haastateltavien maaran lisaa-
minen ei valttamatta toisi lisaa vaihtoehtoisia kehitystapoja, vaan lisdisi luotettavuutta jo saavutet-
tuihin tuloksiin. Haastattelut pohjautuivat vapaaehtoisuuteen ja haastateltaville mahdollistettiin
anonymiteetti. Sdhkopostitse ldhetetyissa haastattelukutsuissa esiteltiin tyon aihe, haastattelui-
den ajankohta ja haastattelutapa. Lisaksi haastatteluun lupautuville lahetettiin sahkopostitse en-
nen haastattelua haastattelurunko teemoineen tutustuttavaksi. Haastateltavat saivat valita, toteu-
tetaanko haastattelu kasvotusten vai Teamsin valityksella. Yksi haastattelu toteutettiin
kasvotusten, muut Teamsilla. Haastattelun alussa esiteltiin kehitystyon aihe ja pyydettiin lupa tal-
lennuksen aloittamiseen. Haastateltaville annettiin mahdollisuus litteroidun haastatteluaineiston

tarkastamiseen.

Kehitystyo on tehty tutkimuksellisen kehittamistyon mallin mukaisesti. Kehittamistyon rajaukset
suoritettiin siten, etta tyon laajuus on kehittamistyodlle tyypillinen. Suoritettu tutkimus oli katsaus
vahahiilisyyden kehittdmisen mahdollisuuksiin tarkastuspalveluiden yhteydessa, kasittden tassa
tapauksessa asuinkiinteiston kuntoarvion. Kuntoarvioprosessia voidaan pitda melko tarkkaan rajat-
tuna ja vaikuttamisen mahdollisuuksia vahaisina. Tyon lopputuloksen konkreettiset muutokset esi-
merkiksi juuri raportin osalta jaivat suppeiksi. Mikali vahahiilisyytta halutaan painottaa kuntoar-
vioraportissa enemman, olisi yksi mahdollisuus koostaa eri osa-alueisiin valmiita "tietopaketteja”

vahahiilisyyden parantamisen keinoista ja mahdollisuuksista. Ndiden tarkoitus olisi todennakéisesti



53

toimia lahinna taloyhtiolle pain informatiivisina lisdyksind. Tdma voisi olla yksi opinnaytetyon jat-
kokehitysehdotuksista. Mahdollisuuksia tulisi tarkastella vield tarkemmin. Lisdksi tutkimusta olisi
mahdollista tehda LVI- tai sahkotekniikan tarkemmasta tarkastelusta tai siirtya asuinkiinteistéista

ja taloyhtidista esimerkiksi liike- ja palvelukiinteistdihin.

Paapaino tyossa oli kokonaisuudessaan kuntoarvioprosessiin keskittymisella ja vahahiilisyyden ke-
hittdmisen mahdollisuuksien tarkastelulla. Tutkimuksen aikana selvisikin, ettd aiheen tarkeys tie-
dostetaan yha enemman, mutta taloyhtididen sisalla ja valilla mielipiteet vaihtelevat laajasti. Tasta
syysta jokainen taloyhtio tulisi tarkastella yksilollisesti ja keskittya lisaksi siihen, etta kuntoarviora-
porttia voidaan hyédyntaa vahahiilisyyden kehittamisessa, vaikka itse raportti ei sisalla selkeaa,
vahabhiilisyyteen liittyvaa informaatiota. Nain ollen esimerkiksi lahtotietojen merkitysta tulee pai-

nottaa, jotta raportin sisallon kattavuus ja hyodynnettavyys voidaan varmistaa.
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Liitteet

Liite 1. Huolto- ja korjaustoimenpiteiden vuosikello

(:—Mérkﬁtilojen lattizlammity= pidetadn
pdElla myds kesdisin

= Suoritetzan ulkopuclisten osien
tarpeelliset huolto- j2
korjsustoimenpiteet

= lkkunoiden ja ovien tiivisteiden vaihto
tarpeen mukaan

= Lammitysjgrjestelman huolto

= Sisdldmpatilan huomigiminen
|salekaihtimien kayttd)

<

//

= esikourujen tarkastus ja puhdistus

= \esikatteen tarkastus, kun lumst
sulaneet (IEpiviennit, pellitykset,
lumniestest)

= Ulkopuclisten osien kunnomn tarkastus
sulamisvesien zikaan [ikkunapellityksat,
pihan kaadot)

= Muohous

# lImznvaihdon taimivuuden tarkastus

= Paingvoimainen ilmanwvahtao:
korvausilmaventtiilit ns. kes3asentoon
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= \esikourujen tarkastus ja puhdistus \

= Suoritetaan ulkopuolisten osien
tarpeelliset huglto- ja
korjzustoimenpitest

= Painovoimainen ilmanvahto:
korvausilmaventtiilit ns. talviasentoon

= Rinnikaivojen s3dnndllinen tarkastus ja
puhdistus

= Lammitysjgrjestelman toimivuuden
tarkastus

= Salaojajarjestelman tarkastus ja huolto

= Aurinkoenergiza hyodyntdvE kiinteistd:
paneelien puhtauden tarkastus

= Pihavalzistuksen tarkastus ja huolto
(LED-lamput ja -valaisimet, hamité- j=

kellokytkimet)

* Lumien poistaminen
rakennusten seinustoilta

= Katon lumikuorman
huomiciminen, mikali
tarvetta poistaa lunta,
suoritetsan se niin, =ttd
kate ei vaurigidu

* Piha-alueen hiekoitus
tarpesn mukazn

= Sisatilojen valaistuksen
tarkastus ja huolto |LED-
lamput jz -valaisimet)

J

S&83nndllisest tehtdvit tarkastukset ja huoltotoimenpitest:

Pzlovaroittimien toiminnan tarkastaminen, paristojen vaihto
Lattizkaivojen seki vesilukkojen puhdistus, latdakaivon tarkastus

Liesituulettimen rasvazuodattimen puhdistus

Sucdattimien vaihto/puhdistus, ilmanvaihtokonest ja
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Liite 2. Haastattelukutsu

Hei,

Opiskelen Jyvaskylan ammattikorkeakoulussa ylempaa AMK-tutkintoa ja talla hetkella tyostan
opinnadytetyotani, jonka aiheena on vahahiilisen korjausrakentamisen kehittaminen tarkastuspal-

veluiden prosessissa.

Etsin kehittamistyotani varten haastateltavia, jotka tyossadn ovat tekemisissa kuntoarvioiden pa-

rissa ja ovat kiinnostuneita vahahiilisyyden edistamisesta kiinteistojen yllapidon yhteydessa.

Haastattelut toteutetaan yksil6haastatteluina ja niissa huomioidaan anonymiteetti, vapaaehtoi-
suus seka luottamuksellisuus. Haastattelut toteutetaan Teamsin valityksella tai haastateltavan ha-
lutessa, kasvotusten sovitussa paikassa. Haastattelu tallennetaan seka litteroidaan. Litteroidun ai-
neiston saa haastateltava halutessaan tarkastaa ennen sen kayttoa. Aineisto tuhotaan tyon

valmistuttua.

Haastateltaville ldhetetdan ennen haastattelua teemat, joita haastattelussa kasitellaan. Aikaa

haastattelulle varataan tunti. Haastattelut toteutetaan helmi-maaliskuun 2023 aikana.

Ystavallisin terveisin,

Karoliina Hyytinen



Liite 3. Haastattelurunko

Kehittdmistyon tavoitteena on kehittaa vahahiilisyytta osana tarkastuspalveluiden prosessin mukaista
korjausrakentamista.

Haastateltavan nimi, organisaatio sekd toimenkuva.

Haastattelussa kiasiteltdvit teemat:
Teema 1. llmastonmuutos ja rakennettu ympdristd

- Miten koet ilmastonmuutoksen vaikutukset esimerkiksi rakennettuun ympéristéén
nykyhetkessd?

- Nakyyké ilmastonmuutoksen hidastamis- ja rajoittamistoimenpiteet tyéssdsi?

- Miten koet mahdolliset ilmastonmuutoksen vaikutukset omassa tyéssési?

- Millé tavoin koet ilmastonmuutokseen liittyvien toimenpiteiden vaikutukset
tulevaisuudessa?

Teema 2. Vahdhiilinen korjausrakentaminen ja kunnossapito

a. muuntojoustavuus
b. materiaalivalinnat
c. energiankulutus

- Oletko tyéssdsi ollut tekemisissd véihdéhiilisen korjausrakentamisen tai kiinteistéjen
kunnossapiden parissa?

- Mita toimenpiteitd mahdollisesti on jo tehty vahdhiilisyyden kehittamiseksi?

- Miten tdrkednd koet vihdéhiilisyyden kehittémisen rakennusalalla ja rakennusten yllépidon

osana ja mitd siind mielestdsi tulisi huomioida?
Teema 3. Kehitysnakymadat

- Mité ajattelet vihdhiilisyyden kehittémisestd tarkastuspalveluiden (kuntoarvio)
yhteydessa?

- Millé tavoin mielestdsi voidaan tehokkaimmin vaikuttaa véhéhiilisyyden kehittémisen
mahdollisuuksiin?
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