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JOHDANTO

Taman opinndytetydn tavoitteena on tutkia Kotkan Hovinsaaren ranta-alueen kehittamista ja elavoit-
tamista suunnittelemalla asuinkerrostaloille kaavoitettu merenranta-alue yhtenaiseksi ja valmiiksi
kokonaisuudeksi. Tydssa suunnittelualueesta ja asuinkerrostaloista laaditaan L2-tasoiset luonnos-
suunnitelmat. Tyon toimeksiantajana toimii Kotkan kaupunki. Opinndytetyd on luonteeltaan projekti-
tyyppinen ja suunnitelmat tehdadn Autodesk Revit 2022- ohjelmalla.

Suunnittelualue sijaitsee Kotkan Hovinsaaren merenranta-alueella. Alue rajautuu Kotkantien ja Val-
kamakadun risteykseen seka aluetta ympardivdaan Tukkisumanpuistoon. Suunnittelualueelle on kaa-
voitettu kuusi tonttia asuinkerrostaloja varten ja asuinkerrostaloista yksi on jo rakennettu ja se val-
mistui vuonna 2016. Alueelle vuonna 2013 laadittu asemakaava ohjaa alueen suunnittelua ja julkisi-
vumateriaalien valintaa. Asemakaavan liséksi huomioon tulee ottaa alueelle aukeava merindkoala,
seka alueen valittbmassa laheisyydessa olevat rakennukset. Erityisesti asuntosuunnittelua ohjaavat

erilaiset rakentamista koskevat lainsaadannét ja maardykset seka RT-kortisto.

Opinnaytety6n lopputuloksena syntyy L2-tasoiset luonnossuunnitelmat, jotka sisaltavat arkkitehtipii-
rustuksia ja havainnollistavia visualisointikuvia alueesta seka alueelle laadituista asuinkerrostaloista.
Tuotetut suunnitelmat ja muu esittelymateriaali luovutetaan Kotkan kaupungin kayttéon. Tyon ta-
voitteena on tyon tekijdiden seka tilaajan tyytyvaisyys tuotettuihin suunnitelmiin ja alueen kokonais-
kuvaan. Tavoitteena on myds, etta tilaaja voi tuotettujen suunnitelmien pohjalta markkinoida aluetta
ja vapaana olevia tontteja mahdollisille rakennushankkeeseen ryhtyville toimijoille. Asumisen nako-
kulmasta tavoitteena on suunnitella miellyttéva ja viihtyisa asuinymparisté alueen asukkaille seka

elavoittda Hovinsaaren ranta-aluetta ja Kotkan kaupunkikuvaa.
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2 SUUNNITTELUALUEEN SIJAINTI JA HISTORIA

Kotka syntyi vuonna 1878, kun Kotkansaari, Kotkan nykyinen keskusta, ja Hovinsaaren eteldisemmat
osat irrotettiin Kymista. Niistd muodostettiin uusi kaupunki Kotka. Vuonna 1884 siihen liitettiin lisaksi
Hietanen ja suuri osa jaljelle jaaneestd Hovinsaaresta. Kuntaliitoksia jatkettiin edelleen, kunnes
vuonna 1977 tapahtuneessa kuntaliitoksessa ldahes jokainen alkuperdiseen Kymiin kuulunut alue lii-

tettiin yhteen. Nykyaan Kotkan kaupunki kattaa kaikki nédma alueet. (puistojenkotka.com)

Vajaan 51 000 asukkaan kaupunki Kotka sijaitsee Kymenlaaksossa Suomenlahden rannikolla ja se on
Kymenlaakson toiseksi suurin kaupunki heti Kouvolan jalkeen. Kotkasta on vain vahan yli tunnin kes-
tadva ajomatka paakaupunkiseudulle. Erityisesti meri- ja jokiymparistoistd, satamasta ja meripaivista
seka palkituista puistoistaan tunnettu Kotka on myds monipuolinen koulu- ja kulttuurikaupunki. Tu-
levina vuosina Kotka investoikin merkittavasti uusiin kouluihin seka palveluihin perheille ja asukkaille.
Kaupungin sydan on aina ollut satama. Suomen suurimman sataman toimintojen siirryttya Kantasa-
taman alueelta Mussalon saareen, jai kaupungin ydinkeskustassa sijaitseva Kantasataman alue hy6-
dynnettavaksi uuteen kayttéon. Kevaalld 2022 Kotkan Kantasatamaan valmistui risteily- ja reittilii-
kennetoimintaa tukeva matkustajaterminaali. Vuonna 2023 puolestaan vietetaén Kaakkois-Suomen
Turvapuiston ja tapahtumakeskus Satama Areenan avajaisia. Kaakkois-Suomen ammattikorkeakoulu

Xamkin uuden kampuksen on tarkoitus valmistua vuonna 2024. (kotka.fi)

2.1  Hovinsaaren historia

Hovinsaari sijaitsee Kotkassa kaupungin keskustan, Kotkansaaren pohjoispuolella (kuva 1). Suunnit-
telualue sijaitsee erinomaisten kulkuyhteyksien varrella vain parin kilometrin paassa Kotkan keskus-
tasta. Kotkansaaren ja Hovinsaaren erottaa toisistaan kapea Kivisalmi. Kaupunginosaan kuuluu Ho-
vinsaaren eteldosat sekd nykyisena satama-alueena toimiva Hietasen saari. Saaren pohjoisimmassa
kdrjessa, moottoritien tuntumassa on 1800-luvun alussa rakennettu Kyminlinnan linnoitus (kotka.fi).
Nykyisin Senaatti-kiinteistdjen omistama Kyminlinna kuuluu Museoviraston luokittelemiin valtakun-
nallisesti merkittdviin rakennettuihin kulttuuriymparistoihin. Suomen teollistuminen 1800-luvun lo-
pulla johti myds Hovinsaaren nopeaan teollistumiseen. Sahateollisuuden l&dpimurron seurauksena
suojaisat merenlahdet ja virtaava kymijoki saivat aivan uuden merkityksen, silla jo muutamassa vuo-
dessa Kotkan ymparistéon syntyi useita sahoja. Hovinsaaren teollisen selkdrangan muodostivat Ho-
vinsaaren saha, Kotkan Hoyrypanimo Oy, Kotkan Selluloosatehdas seka pienempien yritysten tuo-

tantolaitokset (peda.net, Hovinsaaren koulu).
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o

SUULISNIEMI

TIUTINEN

Hovinsaaren nopea teollistuminen moninkertaisti paikallisen asukasluvun, silla vakea tuli alueelle

tyopaikkojen perasséa paljon muualta. Vuonna 1905 Kotkansaaren ja Hovinsaaren asukasluku oli kas-
vanut jo niin, etta koulutiloista oli huutava pula. Vaikeaa tilannetta ratkaisemaan asetettiin nelihenki-
nen rakennuskomitea, joka esitti uuden koulun rakentamista Hovinsaarellg, silla alueelle oli synty-

madssa suuri ty6laiskaupunginosa. Arkkitehti Walter Thome “n suunnittelema Hovinsaaren jugendtyy-

linen kansakoulu valmistuikin loppuvuodesta 1908 ja koulu on toiminnassa vield tandkin pdivana.

Arkkitehti Walter Thome " suunnitteli my6s vuonna 1906 valmistuneen jugendtyylisen Hovinsaaren

Sellutehtaan konttorirakennuksen, joka on valtakunnallisesti merkittédva kulttuurihistoriallinen raken-

nus (peda.net, Hovinsaaren koulu). Muita merkittavia rakennuksia alueella on mm. vuonna 1967

valmistunut Kymenlaakson keskussairaala. Entisen tyoldiskaupunginosan henki on aistittavissa alu-

eella edelleen. Aikanaan alueen ty6ldisia varten rakennetut paaosin matalat puiset asuinrakennukset

ovat kokeneet kovia ja enda viimeiset rakennukset Kotkan nousun ajan kaupungista ovat jaljella.

(avoindata.kotka.fi) Hovinsaaren alueella on kuitenkin edelleen vanhaa puurakennuskantaa ja puna-

tiilisten saharakennusten lisaksi 1970-1980 luvulla rakennettuja punatiilisia asuinkerrostaloja.
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ALUEEN LAHTOTIEDOT JA SUUNNITTELUTYON ALOITUS

Arkkitehtisuunnittelu aloitettiin helmikuussa 2023. Ennen arkkitehtisuunnittelun aloitusta kdvimme
paikan paalla suunnittelualueella tonttivierailulla. Vierailun aikana tutkimme tarkemmin aluetta ja sen
lahiymparistéd. Helmikuun aikana pidimme suunnittelualueen kaavoittajan kanssa lahtétietopalave-
rin, jossa kdavimme lapi alueen ja kaavan tavoitteita, toiveita ja mahdollisuuksia. Suunnittelua varten
saimme Kotkan kaupungilta my6s tarvittavat aineistot kuten kaava-aineistot seka alueen maastoai-

neiston dwg-muodossa.

Asemakaava nro. 0812

Suunnittelualueen asemakaava nro. 0812 on tullut voimaan kevaalla 2013 (liite 1). Suunnittelualue
sijoittuu Kotkan Hovinsaaren kaupunginosaan Valkamakadun varteen kortteliin 612, asuinkerrostalo-
jen korttelialueelle (AK). Korttelialueen pohjois- ja itdpuolella on liikerakennusten (AL) ja asuinker-
rostalojen (AK) korttelialuetta seka kyseisten korttelien asuinkerrostaloille varattujen autopaikkojen
korttelialue (LPA). Asuinkerrostalot seka liikerakennus ovat padosin punatiilisia 1970-1980 luvuilla
rakennettuja 3-5 -kerroksisia rakennuksia. Lisdksi suunniteltavan korttelialueen lansipuolella on paa-
osin 2-kerroksista puutalovaltaista yhdistettyjen liike- ja asuinkerrostalojen korttelialuetta (ALK).
Suunnittelualueen tontteja ymparéi Tukkisumanpuiston puistoalue (VP), josta osa on varattu vene-

valkama-alueeksi (Iv).

Suunnittelualue sisaltéa kuusi asuinkerrostalolle varattua tonttia. Valkamakadun puoleisten tonttien
valiin on esitetty korttelin asuinkerrostaloja palvelevat autopaikkojen korttelialueet (LPA). Autopaik-
kojen korttelialueille on varattu tilaa myds mahdollisia talousrakennuksia kuten jate- ja autokatoksia
seka muuntamoa varten. Ajoyhteys tonteille on Valkamakadulta ja suunnittelualueen keskelld, talo-
jen valissa on alueen sisdiselle jalankululle ja huoltoliikenteelle varattu osa (jk/h). Suunnittelualueen
oikealla puolella on yleiselle pysékdinnille varattu alue (LP). Korttelin tonteista viisi on vield vapaana,
silld oikeanpuoleiselle rantatontille on vuonna 2016 valmistunut asuinkerrostalo. Rakennettua asuin-
kerrostaloa palvelemaan on rakennettu myds yleisen pysakdintialueen viereen varatulle paikalle ta-
lousrakennus, jossa on jatehuoneen seka ulkoiluvalinevaraston. Asemakaava sallii alueelle rakennet-
tavaksi kaksi kerrosalaltaan 1850 k-m2 suuruista asuinkerrostaloa, joihin ehdottomasti kaytettava
kerroslukumaara on 5+ 2/3 kerrosta. Neljan muun asuinkerrostalon sallittu kerrosala on 1500 k-m2
ja ehdottomasti kaytettdva kerroslukumaara on 4+ 2/3 kerrosta. Valkamakadun puoleisten asuinker-
rostalojen maantasokerroksiin on esitetty kaavassa ohjeellinen rakennusala autojen sailytysté varten
(a). Korttelin autopaikkavaatimuksena on 1ap/100 k-m2, mutta rakennuksen maantasokerroksessa,

rungon sisalld autopaikkoihin kaytettya kerrosalaa ei lasketa siihen mukaan.

Asemakaava ohjaa rakennettavien asuinkerrostalojen julkisivumateriaalien ja kattomuodon valintaa.
Kaavan mukaan rakennusten paaasiallisena julkisivumateriaalina tulee olla rapattu pinta, jonka rin-
nalla suositellaan kaytettavaksi punatiiltd seka puuta. Julkisivuvarien tulee olla vaaleita ja raikkaita.
Kattomuodon tulee olla tasakatto tai loiva pulpettikatto. Kaava mahdollistaa korttelialueelle kunkin
rakennuksen maantasokerroksen pinta-alasta 40% kaytettavaksi liike- tai toimistotilaksi. Kaavan mu-

kaan porrashuoneesta, hissikuilusta seka sisdantuloaulasta lasketaan kerrosalaan 15 k-m2 / kerros.
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Korttelin piha-alueet tulee toteuttaa yhteiskayttdisina eika tonttien valisia rajoja saa aidata tai estaa

muuten kulkua tontilta toiselle.

3.2 Suunnittelualueen jakaminen

Suunnitteluty6n alussa jaoimme suunnittelualueen alueeseen A ja B (kuva 2). Alueen A suunnitte-
lusta vastasi Noora Lammi ja alueen B suunnittelusta vastasi Vilma Nattila. Kumpikin suunnitteli
omille tonteilleen kaksi asuinkerrostaloa piha-alueineen. Asuinkerrostaloista toinen valittiin tutkitta-
vaksi tarkemmin ja toinen hieman viitteellisemmin. Asuinrakennusten valiset pysakdintialueet seka
talousrakennukset suunniteltiin kuitenkin yhteistydssd. Suunnitteluprosessin aikana keskustelimme
paljon omista suunnitteluratkaisuistamme seka rakennusten julkisivuista ja yleisesta ilmeestd, jotta
suunnitelmamme muodostaisivat keskendaan miellyttavan kokonaisuuden, joka luo alueelle yhtenai-

sen ilmeen.

/-_‘

KUVA 2. Suunnittelualueiden rajaus alueiksi A ja B (muokattu lahteestd karttapalvelu.kotka.fi 2023)
3.3 Henkildkohtaiset Iahtotavoitteet

Tarkeimmat suunnittelun lahtétavoitteet koko suunnittelualueen kannalta oli suunnitella alueesta
kokonaisuus, jossa asuinkerrostalot piha-alueineen muodostaisivat yhtenaisen ja miellyttdvén koko-
naisuuden alueelle yhdessa aiemmin rakennetun asuinkerrostalon kanssa. Rakennusten arkkitehtuu-
rin haluttiin olevan korkeatasoista, jotta alueen kokonaisilme olisi korkeatasoinen ja viimeistelty.
Asuntosuunnittelun kannalta tarkeimmat lahtétavoitteet olivat hyva asuttavuus ja pyrkimys sijoittaa
asuntojen tilat siten, etta merimaisemaa nakyisi asuntoihin mahdollisimman paljon. Tavoitteena oli
tehokas asuntosuunnittelu mutta siten, etta asunnoista ei tule ahtaita vaan mahdollisimman valjia ja
avaria. Tavoitteena oli my®s melko tasainen asuntojen kokojakauma, joka houkuttelisi alueelle asu-

maan niin opiskelijoita ja yksinasujia kuin pariskuntia ja perheita.
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4 ALUEEN A ARKKITEHTISUUNNITTELU (SUUNNITTELIJA: NOORA LAMMI)

Léhtotietojen lapikdymisen ja omaksumisen jalkeen alkoi alueen A varsinainen arkkitehtisuunnittelu.
Ty0 aloitettiin rakennuksen massoittelusta, jonka jalkeen tutkin tarkemmin rakennusten asuntoja-
kaumaa ja peruskerroksia. Suunnittelu eteni yleispiirteisestd luonnostelusta tarkempiin yksityiskoh-
tiin ja tassa luvussa on kuvattu arkkitehtisuunnittelun prosessia nimenomaan alueen A osalta. Arkki-
tehtisuunnittelussa keskityin paaasiassa Valkamakadun puoleisen suuremman asuinkerrostalon
suunnitteluun, silla tarkoituksena oli, ettd toinen asuinkerrostaloista suunnitellaan hieman viitteelli-

semmin.

4.1 Rakennuksen massoittelu

Arkkitehtisuunnittelu aloitettiin rakennuksen muodon massoittelulla. Massoitteluun vaikutti erityisesti
asemakaavaan merkitty rakennusalan koko ja sijainti seka rakennukselle sallittu rakennusoikeuden
madra. Asemakaavassa rakennuksen rungon sisaan esitetty autopaikoille varattu rakennusala vai-
kutti my6s rakennusmassaan. Tavoitteena oli kdyttaa tehokkaasti koko rakennusoikeus. Rakennusoi-
keuden kayttaminen kokonaan vaati koko rakennusalan hyédyntamistd, jonka vuoksi rakennuksen
massasta tuli muodoltaan yksinkertainen ja suoralinjainen. Asemakaava maarasi rakennuksen katto-
muodoksi tasakaton tai loivan pulpettikaton. Paadyin loivaan pulpettikattoon erityisesti siksi, etta
alueelle jo aiemmin rakennetussa talossa on myds loiva pulpettikatto ja halusin rakennusten katto-
muodon olevan yhtendiset. Mielenkiintoa yksinkertaiseen rakennusmassaan tuo paasisdankaynnin
puoleisen julkisivun sisdanveto, joka ulottuu maantasolta ylimman asuinkerroksen valipohjaan asti.
Peruskerrokset 2-5 ovat samanlaisia ja my0s niissa rakennusmassan itapuolella on sisaanveto, jonka
kohdalla on kaksioitten osittain sisédnvedetyt parvekkeet. Koska parvekkeet ovat pysakodintialueen
puolella ne taytyi toteuttaa ilman pystyrakenteita, jotta autoliikenne pysékdintialueella onnistuu vai-
vattomasti. Parvekkeet ulottuvat julkisivuista kuitenkin hieman ulospain, jotta pelastautuminen par-
vekkeilta tikasluukkujen avulla onnistuu. Pysakdintialueen kapeuden vuoksi tikasauton nostopaikka
ei mahdu pysdkdintialueelle, jolloin pelastautumisluukut ovat ndilla parvekkeilla valttamattomat. Ra-
kennuksen kuutiomaista rakennusmassaa rikkoo myds ylin 2/3 kerros, joka on alaltaan muita kerrok-

sia pienempi.

4.2  Kerrosten muodostuminen

Kerrosten suunnittelu oli luontevinta aloittaa ensimmaisesta kerroksesta, silld osa sinne sijoitetta-
vista autotallien betonisista véliseinista toimii rakennuksessa kantavina seinind, joka puolestaan
maarittaa huoneistojen suunnittelua ylemmissa kerroksissa. Myds rakennuksen hissikuilun seka por-
rashuoneen paikka vaikuttivat ylempien kerrosten tilojen suunnitteluun. Paadyin porrashuoneessa
suoraan porrasvaihtoehtoon, jotta porrashuoneen koko ja erityisesti leveys pysyisi maltillisena. Le-
veampi porrasvaihtoehto olisi myds kaventanut osaa asunnoista. Ensimmainen kerros on varattu
autotallien lisdksi rakennuksen yhteistiloja ja teknisia tiloja varten. Rakennuksen paasisaénkaynti on
pohjoispuolella Valkamakadun puoleisella kévelykadulla. Paikka sisaénkaynnille kavelykadun puolelta
oli luontevin vaihtoehto ajatellen jalankulku- ja pyoréliikennetta seka pihaan ajavia autoilijoita. En

mydskaan halunnut sijoittaa porrashuonetta ilmansuunniltaan ja nakéaloiltaan parhaimmalle eteldn-
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puoleiselle julkisivulle. Ensimmaisessa kerroksessa suunnittelussa madraavana tekijana olivat auto-
tallien sijainti. Halusin my6s tarvittavan pyora- ja lastenvaunuvaraston heti sisadntulon yhteyteen,
jolloin kulku varastoihin on luontevaa suoraan kadulta seka porrashuoneesta. Tekniset tilat on sijoi-
tettu rakennuksen lansipuolelle omalla sisaankaynnilld, jotta mahdollinen huoltoliikenne olisi vaiva-
tonta. Rakennuksen lansipuolelta on myds palokunnan hyokkaystie irtaimistovaraston kautta vaes-
tonsuojaan. Tilojen koko irtaimistovarastoja varten maaraytyi tarvittavien varastojen koon ja luku-
madran mukaan. Vaestdnsuojan kokoon puolestaan vaikuttivat rakennuksen kerrosala, jonka mu-
kaan vaesténsuojan suojatila tulee mitoittaa. Autotallien vaatima suuri rakennusala vaikeutti tilojen
sijoittamista kerrokseen huomattavasti eikd asuntojen tai liiketilojen sijoittaminen sinne enda ollut
mahdollista. Tilaa riitti kuitenkin asukkaiden kuivaushuoneelle. Lisdaksi ensimmaiseen kerrokseen on

sijoitettu kiinteistdnhuoltoon ja siivoukseen varattu tila, jonne kuljetaan porrashuoneen kautta.
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KUVA 3. Kerroksen 1. pohjapiirustus (Lammi 2023)

Peruskerroksen suunnittelussa (kerrokset 2-5) maaradvina tekijéina oli rakennuksen hissikuilun ja
porrashuoneen seinat seka osa autotallien valiseinistd, jotka toimivat rakennuksessa kantavina lin-
joina. Aloin jakaa kerrosta pinta-alaltaan eri kokoisiin alueisiin, jotka olivat aluksi vain tilavarauksia
huoneistoille. Taman jalkeen hahmottelin huoneistojen sisaén viitteellisesti tilavaraukset tarvittaville
tiloille ja toiminnoille arvioitujen pinta-alojen mukaan. Kun kaikki tarvittavat tilat hahmottuivat huo-
neistojen tilavarauksien sisaan jarkevasti, lukitsin huoneistojen valiset seindt paikoilleen. Nain perus-
kerrokseen syntyi lopulta melko luontevasti pdaosin kantavien linjojen rajaamina viisi eri kokoista
asuntoa: Al 2h+k+s 53m?, A2 1h+k 32,5m?, A3 3h+k+s 67m?, A4 3h+k+s 73m? ja A5 2h+k 42m?2.
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Peruskerrosta suunniteltaessa tavoitteena oli asemoida pinta-alaltaan suurimmat, ja ndin ollen myds
arvokkaimmat asunnot ilmansuunniltaan suotuisimpiin suuntiin. Suurimmat asunnot sijaitsevatkin

rakennuksen eteldnpuoleisessa paadyssa, joista aukeaa myos parhaiten alueen upea merindkdéala.

20200

18200

KUVA 4. Peruskerros, joka toistuu kerroksissa 2-5 (Lammi 2023)

Kun peruskerroksen asuntojakauma oli selvilld jatkoin ylimman, pinta-alaltaan pienemman kerroksen
asuntojen suunnittelulla. Asemakaavan mukaan kaavan osoittaman suurimman kerrosluvun paélle
tuli rakentaa pinta-alaltaan suurimman kerroksen alasta 2/3 kokoinen asuinkerros. Jotta rakennus
olisi kokonaisuutena yhtendisen nakdinen, suunnittelin ylimman kerroksen jatkuvan 5. kerroksen
jatkoksi samoja ulkoseindlinjoja pitkin. Siirsin ainoastaan etelanpuoleisen julkisivun ulkoseinalinjaa
sisaanpain, jotta kerroksen laajuus taytti asemakaavassa mainitut ehdot. Ylimpaan kerrokseen muo-
dostui lopulta kaksi suurempaa asuntoa: A21 3h+kt+s 84m2 ja A22 4h+kt+s 85,5m2. Talon jokai-
sella huoneistolla on oma ulkotilansa: kerrosten 2-5 asunnoilla on lasitetut parvekkeet ja 6. kerrok-

sen asunnoilla on omat kattoterassit.



14 (37)

18200

13000

KUVA 5. Ylimmaén 6. kerroksen pohjapiirustus (Lammi 2023)

4.3  Asuntosuunnittelu

Asuntosuunnittelussa tavoitteena oli hyva asuttavuus ja toimivat tilat. Tavoitteena oli myds, etta
asunnot ovat kokoonsa nahden valjia mutta neliémaarat pysyisivat kuitenkin jarkevina. Peruskerros
muodostuu viidestd asunnosta ja ylimmadssa kerroksessa on kaksi asuntoa. Suunniteltuun asuinker-

rostaloon tuli lopulta yhteensa 22 asuntoa. Peruskerroksen kerrostasotehokkuudeksi tuli 0,80.

4.3.1 Eteiset ja sailytystilat

Asuntojen sisaankaynteja suunniteltaessa pyrin siihen, etta eteistila jad asunnon oleskelutilasta hie-
man sivumpaan omaksi tilakseen. Pyrin siihen, etta eteistilat ovat mahdollisimman tehokkaat ja neli-
6ita jaisi enemman muuhun asumiseen. Eteisiin on varattu riittavasti sdilytystilaa ulkovaatteille ja
jalkineille. Asuntojen koosta riippuen suurimmissa asunnoissa eteisen yhteydessa on myds erillinen

vaatehuone tai kaapistoja, jotka tuovat asuntoihin lisaa sailytystilaa.

4.3.2 WC:t, kylpyhuoneet ja saunat

WC:t, kylpyhuoneet ja saunat on pyritty suunnittelemaan kompakteiksi kokonaisuuksiksi, jotta neli-
6ita jaisi asunnoissa enemman muuhun kayttéon kuten esimerkiksi oleskelutiloihin. Markatilat on
sijoitettu eteistilojen yhteyteen niin, etta niiden ovet eivat avaudu suoraan oleskelutiloihin. Kylpy-
huoneet on mitoitettu siten, ettd niihin mahtuu pyykkikaappi seka pesutorni. On hyva muistaa, etta

nykyajan tehokkuuteen pyrkivassa asuinrakentamisessa pyykkikaapit eivat ole itsestaan selva vakio-
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varuste mutta pyykkihuollon kannalta arkea huomattavasti helpottava tekija. Taman vuoksi jokai-
seen asuntoon, asunnon koosta riippumatta on suunniteltu pyykkikaappi. Rakennukseen on suunni-
teltu huoneistokohtainen ilmanvaihto, joten kylpyhuoneisiin pesutornien ylapuolelle on osoitettu tila
myds ilmanvaihdon lammdntalteenottokojetta (LTO) varten. Kompakteimmissa kylpyhuoneissa tila
on saatu tehokkaammin kayttéon, kun suihkunurkkaus suojataan nivelellisilla suihkuseinilld. Nivelel-
listen suihkuseinien ansiosta markatilojen muu kalustus pysyy kuivana mutta tarvittaessa suihkusei-
nat saa kaannettya sivuun seinda vasten. Suurimpiin perheasuntojen pesutiloihin on suunniteltu

kaksi suihkua.

Jotta saunattomien asuntojen asukkailla olisi myés mahdollisuus saunomiseen, rannan puoleiseen
asuinkerrostaloon on suunniteltu asukkaiden yhteistila, jossa on yhteinen saunaosasto. Yhteistilan
on tarkoitus palvella myds Valkamakadun puoleisen asuinkerrostalon asukkaita. Suurimmassa osassa
asuntoja on kuitenkin omat saunat. Omien tarpeiden mukaan saunat on mahdollista muuttaa sijain-

tiensa puolesta esimerkiksi vaatehuoneiksi, silléd ne on sijoitettu makuuhuoneiden |aheisyyteen.

4.3.3 Makuuhuoneet, olohuoneet ja keittitt

Nykyajan asuinrakentamisessa asuntojen keskikoon pienentyessa erityisesti makuuhuoneiden koko
on pienentynyt huomattavasti verrattuna esimerkiksi 10-15 vuoden takaiseen asuntotuotantoon.
Olen pyrkinyt suunnittelemaan makuuhuoneista kompakteja kuitenkin niin, ettd makuuhuoneet ovat
toimivia. Sangyn molemmin puolin jaa riittdvan levea kulkuvayla seka tilaa yopoydille. Suurin osa
makuuhuoneista on myds kalustettavissa useammalla tavalla. Makuuhuoneisiin on myds varattu run-
saasti sdilytystilaa. Tilan saastamiseksi, osaan makuuhuoneista on suunniteltu valiseindn sisaan

asennettava liukuovi tavallisen oven sijaan.

Jotta asuntojen oleskelutiloihin saadaan avaruudentuntua seka valoisuutta, on jokaisen asunnon
keittid ja olohuone yhtenaistd, avointa tilaa. Mahdollisuuksien mukaan keittidkalusteet on kuitenkin
pyritty sijoittamaan oleskelutilasta syrjempaan omaan tilaan niin, ettei keittio ei ole oleskelutiloissa
valittbmassa nakoyhteydessa esimerkiksi tv:ta katsoessa. Keittiét on mitoitettu siten, etta asuntojen
koon mukaan tasoilla on riittdvasti laskutilaa ja tilaa ruoanlaittoa varten. Suurempien 3-4 huoneen
asuntojen keittidissa on tdyskorkea jadkaappi ja pakastinkaappi. Asunnon neliét on pyritty jakamaan
siten, ettd yleisesta oleskelutilasta saadaan mahdollisimman avara ja valja tila. Olohuone on paikka,
jossa rentoudutaan ja vietetdan aikaa perheen ja ystdvien kanssa, joten on tarkeda keskittda nelioita
ja tilan tuomaa viihtyisyytta tahan tilaan. Olohuoneet on mahdollista kalustaa monin eri tavoin. Suu-
rimpien asuntojen olohuoneisiin mahtuu esimerkiksi kaksi sohvaa tai sohva ja nojatuolit, jolloin ti-
laan mahtuu seurustelemaan isommallakin porukalla. Pohjapiirustuksiin on esitetty viitteellisesti yksi

tapa kalustaa asuntojen tilat.

4.4 Parvekkeet ja kattoterassit

Jokaisella asunnolla on oma lasitettu parvekkeensa, lukuun ottamatta ylimman 6. kerroksen asun-

toja, joilla on omat kattoterassit. Parvekkeet ja kattoterassit toimivat palotilanteessa samalla asuin-
huoneistojen varateina. Suunnittelualueella rakennusten pihapiirien ajovayldt ovat autopaikoitusten
vuoksi mitoitukseltaan melko tiukkoja. Palotilanteessa palokunnan nostolava-autolle varatut nosto-

paikat on osoitettu asemapiirustuksessa (kuva 24) alueen keskelld kulkevan, huoltoajolle varatun
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tien varteen. Nostolava-auto ei ulotu rakennuksen kaikkien julkisivujen puolelle. Tasta syysta jokai-
selle parvekkeelle on mahdollista sijoittaa varatiena toimivat pelastustikasluukut. Suunnittelin aluksi
yksidihin ranskalaiset parvekkeet mutta osittain pelastautumisen vuoksi paadyin lopulta lasitettuihin
parvekkeisiin. Suurin syy vaihtaa yksididen parvekeratkaisu lasitettuihin parvekkeisiin oli kuitenkin
niiden tuoma lisdtila asuntoihin. Erityisesti kesdaikaan lasitettu parveke tuo yksiton lisaa oleskeluti-
laa ja antaa asukkaille mahdollisuuden laajempaan ndkdalaan. Parvekekaiteeksi valitsin mustan pin-
nakaiteen. Pinnakaide paastaa parvekkeille auringonvaloa mutta antaa kuitenkin oleskeluun hieman
nakdsuojaa. Musta pinnakaide luo myds miellyttdvan kontrastin valkoisen julkisivurappauksen
kanssa. Parvekkeiden lasitus on kirkas tayskorkea lasitus. Paadyin téyskorkeaan lasitukseen, jotta
asukkaan on halutessaan mahdollista avata parvekelasit kokonaan ja muuttaa parveke taysin tuulet-
tuvaksi terassimaiseksi tilaksi. Parvekkeet ja kattoterassit ovat tilavia ja ne on mitoitettu siten, etta
niihin mahtuu halutessaan esimerkiksi ruokailuryhma ja muita parvekekalusteita. Kattoterassit ovat
kattamattomat mutta vesikaton pitka lippa antaa suojaa oleskeluun myds sadekelilla. Kattoterassin
paksun rakenteen vuoksi 5. kerroksen kerroskorkeus on jouduttu nostamaan neljaan metriin. Muu-

toin kerroskorkeus on kolme metria.

KUVA 6. Leikkauspiirustus (Lammi 2023)

4.5 Julkisivut ja aukotukset

Asemakaava ohjasi alueen julkisivumateriaalien valintaa ja vdreja. Asemakaavan mukaan rakennus-
ten paaasiallisena julkisivumateriaalina tulee olla yhtendinen, peittdva rapattu pinta. Rappauksen
rinnalla suositellaan kaytettdvaksi korostuspintoina punatiilta sekd puuta. Lisaksi julkisivuvarien tulee

olla vaaleita ja raikkaita. My6s mahdolliset talousrakennukset kuten autokatokset ja jatekatokset on
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suunniteltava yhtenaiseksi kokonaisuudeksi paarakennusten kanssa. Asemakaavan maaraysten li-

saksi tilaaja toivoi alueen rakennuksilta arvokasta ja merihenkista vaikutelmaa.

Aloin suunnitella rakennuksen julkisivuja tarkemmin saatuani kerrospohjat valmiiksi. Asemakaavan
ohjaamana paadyin rakennuksen padasiallisena materiaalina valkoiseen rappauspintaan. Todenna-
koisesti olisin paatynyt samaan julkisivumateriaaliin myds ilman asemakaavaa, silld mielestani valkoi-
nen rappauspinta sopii erinomaisesti merihenkiseen rakennustyyliin. Suomessa vaaleaa rappauspin-
taa on kaytetty varsin yleisesti julkisivumateriaalina jarvi- ja merialueiden rannoille rakennetuissa
asuinrakennuksissa. Suunnittelualueen ymparistossa on padosin 1970-1980 -luvuilla rakennettua
punatiilistd rakennuskantaa. Punatiilen yhdistdminen rakennuksen julkisivuun osoittautui haasta-
vaksi, silla se loi hieman levottoman vaikutelman rappauksen ja puupinnan kanssa. Lopulta otin ase-
makaavan kehotusta ajatellen pienoisen riskin ja paadyin jattdmaan punatiilen rakennuksen julkisi-
vuista kokonaan pois. Asemakaavan kehotus punatiilen kdytosta on hyvin ymmarrettava ja perus-
teltu ajatellen ymparistdsséa olevia punatiilisia rakennuksia. En kuitenkaan saanut punatiilta toimi-
maan julkisivuissa luodessani rakennuksen arkkitehtuurille arvokasta ja raikasta ilmettd. Kontrasti
vanhan ja uuden alueen rakennusten vdlilld on huomattava mutta mielestani uusien rakennusten

vaalea julkisivupinta edustaa alueella rakentamisen uutta aikakautta seka raikasta merihenkisyytta.

Korostuspinnoiksi julkisivuihin valitsin pystysuuntaan asennettavan puuverhouksen. Myds puuta pi-
detdan arvokkaana materiaalina rakennusten julkisivupinnoissa ja puurakentamisen voimakkaan
kasvun my6td puupintaa ndkyy yha enemman uudiskohteiden julkisivuissa. Liséksi puu on ldmmin ja
luonnonmukainen materiaali, joka luo miellyttavan vastapainon vaalean, hieman kylman rappauspin-
nan kanssa. Ruskeiden puupintojen lisaksi korostuspintoina on kaytetty myds hieman tummia pin-
toja, jotka ovat mustaa Cembrit-julkisivulevyd. Jotta rakennuksen ilme pysyisi kokonaisuudessaan

vaaleana ja raikkaana, on korostuspintoja pyritty kdyttamaan hillitysti.

Julkisivu etelddn

KUVA 7. Julkisivut (Lammi 2023)
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Rakennuksen pohjoispuolella oleva korkea sisadnveto tuo sisadankdynnin yhteyteen suojaa, seka oh-
jaa kulkijaa paasisaankaynnin luo. Lisaksi padsisaankdynnin yhteyteen on suunniteltu katos, joka
suojaa sisaankaynnin edustaa viistosateilta ja lumituiskuilta. Katos on suunniteltu toteutettavaksi
ripustettuna. Paasisaankaynnin kohdalla katoksen pystyrakenteet eivét olleet mahdollisia, koska ka-
tos on pdaasiassa jalankululle varatun kavelykadun puolella. Lannen puoleisella julkisivuilla toisen
kerroksen parvekelaatat puolestaan toimivat suojaavana katoksena irtaimistovaraston seka teknisten
tilojen sisadankaynnille. Rakennuksen vesikatto ja katoksen katemateriaalina on musta bitumikermi-
kate. Rakennuksen lansipuolen katoksen yhteydessa on korostuspinnoissa kaytetyn puuverhouksen
savyista puurimoitusta. Puurimoitus antaa katoksen edustalle suojaa esimerkiksi talven lumituiskuja

vastaan, jolloin kulkuvadyldn kunnossapito helpottuu.

Julkisivujen aukotukset jakavat ja rytmittavat rakennusmassaa tehokkaasti. Ikkuna-aukotukset ja
parvekkeet on suunniteltu julkisivuissa sa@nndéllisesti vertikaalisiin linjoihin. Peruskerrosten 2-5 ol-
lessa keskendan samanlaiset, muodostuu nadiden kerrosten aukotuksista rakennuksen julkisivuihin
miellyttava tasapaino. Julkisivuissa kaytetyt korostuspinnat tehostavat pystysuuntaisia linjoja tehok-
kaasti. Ylimman 6. kerroksen kerrospohja eroaa peruskerroksen pohjasta, jonka vuoksi yhtenadisen
pystysuuntaisen aukotuslinjan jatkaminen myds ylimmassa kerroksessa oli haastavaa. Saannéllisen
aukotuksen sijaan ylemmassa kerroksessa ikkuna-aukotukset on pyritty sijoittamaan julkisivuissa
hieman leikkisasti eri linjaan alempien kerrosten aukotusten kanssa. Ikkunoiden ja lasiovien profiilit
seka umpinaiset ovet ovat variltadn mustia. Halusin kayttda mustaa varia myos aukotuksissa koros-

tuspintojen ohella kontrastina valkoiselle rappaukselle.

4.6 \Viitteellisemmin suunniteltu asuinkerrostalo

Suunnitelluista asuinkerrostaloista toinen sijaitsee alueen eteldpuolella, rannan puoleisella tontilla.
Pyrin siihen, ettd suunnittelualueelle suunniteltavat rakennukset ovat keskendan selva pari. Mata-
lamman asuinkerrostalon maantasokerrokseen ei ollut mahdollista sijoittaa autotalleja, joten raken-
nusten maantasokerrokset eroavat toisistaan (kuva 8). Lisdksi rakennus on hieman kapeampi, joh-
tuen pienemmasta rakennusoikeuden maarastd. Rakennuksen kaventaminen ei kuitenkaan aiheutta-

nut muutoksia asuntopohiiin.
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KUVA 8. Rannan puoleisen talon maantasokerroksen pohjapiirustus (Lammi 2023)

Asuinkerrostalojen maantasokerroksissa on samat tilat ja toiminnot. Lisaksi autotallien vapauttama
lisatila mahdollisti maantasokerrokseen sijoitettavaksi yhden asunnon Al 2h+kt+s 55,5m2 seka
asukkaiden yhteistilan. Nama tilat on sijoitettu rakennuksen eteldnpuoleiseen paatyyn. Seka asun-
nossa etta yhteistilassa on katetut terassit. Valkamakadun ja rannan puoleisen talon yhteiskayttssa
olevassa yhteistilassa on sauna ja oleskelutila, jotka voidaan tarvittaessa erottaa toisistaan. Asukkai-
den py0rad- ja vaunuvarasto ovat kooltaan suuremmat kuin Valkamakadun puoleisessa rakennuk-

sessa, silla autotallien jaadessa pois vapautui tilaa enemman muuhun kayttoon.

Rakennusten peruskerrokset ovat keskenaan samanlaiset mutta toistensa peilikuvat. Rakennuksen
asuntojakaumaksi muodostui ndin ollen viisi asuntoa: A2 2h+kt 42m2, A3 3h+kt+s 72,5m2, A4
3h+kt+s 66m2, A5 1h+kt 31,5m2 ja A6 2h+kt+s 52,5m2. Lisdksi 5. kerroksessa on kaksi suurem-
paa perheasuntoa: A17 4h+kt+s 85m2 ja A18 3h+kt+s 81m2.
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20200

KUVA 9. Peruskerros, joka toistuu kerroksissa 2-4. (Lammi 2023)



21 (37)

5 ALUEEN B ARKKITEHTISUUNNITTELU (SUUNNITTELIJA: VILMA NATTILA)

Ennen suunnittelun aloittamista kavin lapi Idhtoaineistot seka kirjasin ylos tilaajan toiveet ja tavoit-
teet. Valitsin alueelta B Valkamakadun puoleisen kerrostalon yksityiskohtaisempaan ja rannanpuolei-
sen viitteellisempadn tarkasteluun. Sen jdlkeen tydssa paastiin itse suunnitteluvaiheeseen, jonka
aloitin hakemalla rakennusmassan muotoa seka peruskerroksen asuntojakaumaa. Koska asema-
kaava oli melko tiukka ja rakennusala tarkkaan rajattu, se vaikutti paljon rakennuksen muodon hah-
mottumiseen. Alkuideoinnin ja luonnostelun jdlkeen suunnittelu eteni yksityiskohtaisempaan tarkas-

teluun. Tdssa luvussa on kuvattu arkkitehtisuunnitteluprosessia alueesta B.

5.1 Rakennuksen massoittelu

Suunnittelu alkoi Valkamakadun puoleisen rakennuksen muodon hakemisella kiinnittden huomiota
asemakaavaan, lahiymparistoon, ilmansuuntiin seka suunnittelualueelta aukeaviin maisemiin. Ase-
makaava maarasi rakennukselle joko tasakaton tai loivan pulpettikaton, seka kerrosmaaraksi oli an-
nettu V 2/3, joka ohjasi massan muodostumista. Suorakulmion muotoinen rakennusala oli tiukka,
joten rakennus tulisi tédyttamaan melkein koko alan. Sen takia muodosta tulisi melko yksinkertainen,
jos tavoitteena on kayttaa koko rakennusoikeus, mika olisi tietenkin suotavaa. Jo alusta alkaen oli
selvaa, ettd suunnittelualueen eteldpuolella oleva merimaisema tulisi olemaan suuressa osassa mas-

san muodostumisessa.

Suunnittelin aluksi melko yksinkertaisen suorakulmion muotoisen kerrostalon mukaillen rakennus-
alaa. En ollut siihen kuitenkaan tyytyvainen, koska halusin vield jotenkin korostaa lahettyvilld olevaa
merimaisemaa entista enemman. Sen vuoksi paddyin suunnittelemaan eteldnpuolelle viistot ulkosei-
nat, joiden ansiosta merimaisema nakyy paatyasuntoihin laajemmin. Lisaksi padsisadnkaynnin koh-
dalla on sisadnveto, joka auttaa korostamaan sita ja tuo yhtendisyytta viistoilla ulkoseinallaan ete-

lanpuoleisiin seiniin.

Kerrokset 2-5 ovat muodoltaan samanlaiset. Ylin kerros on muita kerroksia pienempi, joten aluksi oli
haastavaa saada siitéa yhtendinen muiden kerrosten kanssa niin, etta se kuitenkin erottuu muusta
massasta hyvalla tavalla. Paadyin lopulta toteuttamaan sen niin, ettd idan ja lannen puoleiset ulko-
seindt on vedetty sisaénpain. Lisdksi eteldnpuoleiset ulkoseindt ovat viistot niin kuin muissakin ker-

roksissa.

5.2  Kerrosten muodostuminen

Kerrossuunnittelu kaynnistyi etsimélld ensimmaiseen kerrokseen sijoitettaville autotalleille paikat,
koska niiden valiseinat toimivat kantavina seinina ja siksi ne vaikuttavat myds muiden kerrosten kan-
taviin seiniin ja huoneistojakaumiin. Asemakaavan mukaan autotalleja sai sijoittaa molemmille ra-
kennuksen sivuille. Sen takia porrashuoneesta tuli kapea, joten suorat portaat olivat paras ratkaisu.
Autotalleja on nelja ja niiden keskelle muodostuu porrashuone. Padsisadnkaynti on rakennuksen

pohjoispuolella, heti asemakaavaan merkityn kavelytien varrella.

Pienemmat tilat, talovarasto ja siivoushuone, mahtuivat porrashuoneen ja autotallien véliin ja loput
suuremmat tilat sijoittuvat eteldpuolelle rakennusta. Irtaimistovarastot jakautuvat kahteen tilaan:

o0sa sijaitsee vaesténsuojassa ja loput erillisessa irtaimistovarastossa. Irtaimistovaraston lapi kulkee
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hatdpoistumisreitti ja vaestonsuojan oven vieresta hyokkaystie. Maantasokerroksessa on lisaksi las-
tenvaunuvarasto seka ulkoiluvalinevarasto, josta osa sijaitsee ulkona olevassa talousrakennuksessa.
Ulkoiluvalinevarastot toimivat pydravarastoina. Tilan lisdamiseksi pyoratelineet ovat kaksikerroksisia.
Myds tekniset tilat sijaitsevat maantasokerroksessa. Niihin on kdynti ulkokautta, joka helpottaa nii-

den kayttoa.
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KUVA 10. Maantasokerroksen pohjapiirustus (Nattila 2023)

Peruskerroksen, eli kerrosten 2-5, suunnittelu alkoi jakamalla kerrosta erikokoisiin tiloihin. Asunto-
kerrokseen vaikutti paljon alapuolella olevat autotallit seka niiden kantavat linjat, minka takia paras
ratkaisu oli sijoittaa pienemmat asunnot autotallien paalle ja isommat asunnot eteldpaatyyn. Nain
myds asuntojen hierarkia sailyy, kun isommat ja kallimmat asunnot saavat parhaan paikan. Suunnit-
telussa oli tarkoitus ottaa huomioon asukkaiden eri eldmantilanteet. Asuntoja on niin opiskelijoille,
tyossa kayville, perheellisille kuin yksin asuvillekin. Kun kerros oli saatu jarkevasti rajattua erikokoi-
siin tiloihin, kokeilin asuntojen toimivuutta sijoittamalla niiden sisalle valiseindt, kiintokalusteet seka
irtokalusteet. Lopulta peruskerroksen asuntojakaumaksi muodostui Al: 1H+K, A2: 2H+K+S, A3:
2H+K+S+VH, A4: 3H+K+S, A5: 1H+K, A6: 1H+K, A7: 1H+K.

Porrashuoneen suunnittelussa tavoitteena oli alusta alkaen valoisuus ja avaruus ilman, etté neli6-
maara on liian suuri. Valoisuuden saavuttamiseksi, pohjoispuolella on koko porrashuoneen levey-
delta lasiseinaa. Lisaksi lasiseindn edessa on valoaukko joka tuo ilmavuutta porrashuoneeseen ja

samalla pienentda porrashuoneen neliomaaraa kerroksissa 3-5.
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KUVA 11. Peruskerroksen pohjapiirustus (Nattila 2023)

Kun peruskerros oli saatu luonnosteltua, pystyin aloittamaan ylimman eli 2/3 kerroksen tydstamisen.
Sinne oli tarkoitus tehda suurimmat ja nayttdvimmat asunnot. Muodon vuoksi kerroksen asunnot
olivat ensin haastavaa jakaa jarkevasti, koska asunnoista tulisi vaistdamatta kapeita. Loppujen lopuksi
asunnot asettuivat kerrokseen hyvin. Koko kerrostaloon tuli yhteensa 30 asuntoa, joista kaksi asun-
toa eli A29: 3H+K+S ja A30: 4H+K+S sijaitsevat ylimmadssé kerroksessa. Porrashuoneen portaat

pysyvat kerroksessa edelleen suorina, mutta pituuden vuoksi niiden keskikohdassa on lepotasanne.
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KUVA 12. 6. kerroksen pohjapiirustus (Nattila 2023)

5.3  Asuntosuunnittelu
Keskeisena tavoitteena asuntosuunnittelussa oli toimivat, valjat ja esteettomat tilat. Apuna suunnit-
telussa toimi RT-kortit, jotka takasivat tiloille toimivat mittasuhteet. Asunnoissa on kiinnitetty huo-
miota luonnonvalon padsemiseen sisdan asuntoon. Sen vuoksi jokaisessa asunnossa on korkeat ja
suuret ikkunat. Asuntojakauma muodostui niin, ettd pienimpia asuntoja on eniten, kaksioita toiseksi

ja kolmioita kolmanneksi eniten. Ainoa nelié on vain ylimmassa kerroksessa.

5.3.1 Eteiset ja sailytystilat
Eteiset on sijoitettu joka asuntoon niin, etta heti sisadn tullessa ovelta on nakéyhteys ulos, mika aut-
taa luomaan heti hyvan ensivaikutelman asuntoon saapuvalle (kuva 13). Eteisiin ei ole kdytetty pal-
jon neli6itd, jotta ne eivat vie tilaa muulta asumiselta. Tilaa on kuitenkin sen verran, etta sailytystilaa
mahtuu tarpeeksi ja eteisessa toimiminen kuten ulkovaatteiden pukeminen ja riisuminen on helppoa.

Jokaisessa eteisessa on vaatekaappien ja muun sailytystilan liséksi siivouskaappi.
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KUVA 13. Asuntojen aukeamissuunnat peruskerroksessa (Nattila 2023)

5.3.2 WC:t, kylpyhuoneet ja saunat

Kulku WC-tiloihin on heti eteisesta. WC:t on jokaisessa asunnossa suunniteltu kdyttamatta turhia
nelidita. Kuitenkin jokaisella asunnolla on pesukoneliitdntd ja pesukoneelle on varattu tarpeeksi tilaa.
Tilaa tuo taittuvat suihkuseinat, jotka voi tarvittaessa kaantda pois tielta. Lisaksi WC pysyy suihku-
seinien avulla kuivana eika marka lattia tule rajoittamaan WC:n kayttdmistd suihkun kayttamisen
jalkeen. Tahan vaikuttaa myds suihkujen sijoittaminen tilan perdlle (kuva 14). Isommissa asunnoissa
on hyva olla liséksi toinen WC tai kylpyhuone, joten sen vuoksi neliddn on lisatty pieni WC makuu-
huoneiden laheisyyteen. Koska Suomessa saunaa pidetadn ldhes asumiseen liittyvana valttamatto-
myytend, jokaisella asunnolla on myds oma sauna yksidita lukuun ottamatta. Saunat ovat melko tila-

via, joko perinteisia tai lauteisiin upotetulla kiukaalla (kuva 15).
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KUVA 14. Suihkun sijoittaminen tilan KUVA 15. Sauna WC:n yhteydesséa (Nattila 2023)
perdlle ja taittuvat suihkuseindt hel-

pottavat WC:n kayttamista (Nattila

2023)

WC:n sijoittamisessa asuntoon on kiinnitetty huomiota siihen, mihin suuntaan sen ovi aukeaa. WC:n
oven ei ole hyva aueta suoraa keittiéon tai olohuoneeseen. Sen takia ovet aukeavat eteiseen tai

oven nakyvyys olohuoneesta tai keittiosta on estetty esimerkiksi kaapeilla tai seinalla.

5.3.3 Makuuhuoneet, olohuoneet ja keittiot

Makuuhuoneet ovat tilavia ja niihin kdy useammat eri kalusteet. Tarkoituksena huoneista oli suunni-
tella sellaisia, ettd niiden kayttétarkoitusta voi muuttaa esimerkiksi makuuhuoneesta vierashuoneeksi
tai tydhuoneeksi. Liian pienid, ahtaita ja minimimitoilla tehtyja makuuhuoneita on pyritty valttamaan,
koska se mahdollistaisi oikeastaan vain yhden tavan kalustaa huone. Pohjapiirustuksissa kalustami-
sessa on esitetty versio, jossa sdangyn sijoittamista heti ikkunan alle on valtetty. Yksidissa taas san-
gyt on sijoitettu peremmalle asuntoa, jolloin luonnonvalo ei ylla sinne niin hyvin ja sangyn alue py-

syy hieman haméarampana (kuva 16).
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KUVA 16. Séngyt on sijoitettu kauemmaksi ulkoseinien ikkunoista (Nattila 2023)
Olohuoneet ja keittiét sijaitsevat lahella ikkunoita, jolloin luonnonvalo yltaa sinne hyvin. Olohuoneet

on suunniteltu niin, ettd sinne mahtuu tarpeeksi istumatilaa, tv-taso riittavalla etdisyydella istuma-

paikoista seka kahvipdytd. Jokaisessa asunnossa on suora keittid paitsi nelidssa. Nelidn keittiodn on
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lisatty vield saareke sdilytys- ja laskutilan liséamiseksi. My6s jokaisessa keittitssa on kiinnitetty huo-
miota siihen, etta sinne mahtuu tarpeeksi iso ruokapdyta seka istumapaikkoja on riittédvasti asukkai-

den lisaksi myos vieraille.

5.4  Parvekkeet ja kattoterassit

Aluksi jokaiselle asunnolle oli tarkoitus tulla isot parvekkeet, mutta rakennuksen sivuilla olevien ajo-
teiden ja parkkipaikkojen vuoksi se ei onnistu, koska Kotkan rakennusjarjestyksen mukaan raken-
nuksen ylittdessa rakennusalan, tulee ajotien ylapuolelle jadda vahintdan 4,6 metria vapaata tilaa.
Sen vuoksi pienemmilld asunnoilla on ranskalaiset parvekkeet, jotka eivat mydskdan ole huono vaih-
toehto. Ranskalaisia parvekkeita on tuotu parvekelaatalla sen verran ulos seinastd, ettd pelastautu-
minen parvekeluukun kautta on mahdollista. Pelastusauto ei mahdu sivuilla oleville LPA-alueille,
koska se tarvitsee pelastustilanteessa minimissaan 8 metrin levyisen alueen levittdessaan sen tassut,

ja ajotiet ovat juuri 7 metria leveita.

Isommilla eteldpaadyn asunnoilla on isot parvekkeet, joista on hyva nakdyhteys merelle. Ylimman
kerroksen kahdella asunnolla on omat suuret katetut kattoterassit. Niiden keskella on yhteiskayttoi-
nen kattoterassi kaikille, jotta jokaisella asukkaalla on mahdollisuus merimaisemaan. Vaikka kattote-
rassi on katettu, se on avara, koska katos on korkealla. Se ei varjosta lilkaa kattoterassia, mutta kui-
tenkin suojaa sita esimerkiksi lumi- ja vesisateelta. Koska kattoterassin rakenne on paksu, on sen
alapuolella olevan kerroksen kerroskorkeutta jouduttu nostamaan (kuva 17). Peruskerroskorkeus on

kolme metria, mutta toiseksi ylimmassa se on 3,8 metria.
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KUVA 17. Kattoterassi on paksu rakenne, jonka takia alemman kerroksen kerroskorkeutta on jou-
duttu nostamaan (Nattila 2023)



28 (37)

5.5  Julkisivut ja aukotukset

Asemakaavassa julkisivujen padasialliseksi materiaaliksi oli maaritelty rappaus. Tehosteena suositel-

tiin kdyttamaan puuta ja punatiiltd. Tilaajan toiveena oli myds merihenkisyys.

Asemakaavaa noudattaen pdaamateriaaliksi valikoitui valkoinen rappaus seka tehosteena on kaytetty
lehtikuusilaudoitusta. Maantasokerros on liuskekivilaattaa, joka oli valintana pieni riski, mutta perus-
teltu sellainen, koska se sopii julkisivuihin ja korostaa merihenkisyytta. Liuskekivi ei mydskaan ko-
rostu liikaa, koska on variltdan maltillinen ja luonnonmukainen. Lisdksi tehostevarina on kaytetty
mustaa julkisivulevya esimerkiksi parvekkeissa. Vaikka suositeltuna materiaalina oli mainittu puna-
tiili, se on jatetty julkisivuista kokonaan pois. Se olisi aiheuttanut liikaa ristiriitaisuutta kerrostalon
arkkitehtuurin ja julkisivujen varien takia. Toisaalta punatiilen suositus asemakaavassa on ymmarret-
tavaa, koska Hovinsaaressa on paljon punatiilitaloja. Kuitenkin rakennus sulautuu hyvin ymparist6on
ilmankin punatiiltd ja toisaalta korostuu ymparistésta uuden aikakauden arkkitehtuurina. Vesikatto

on mustaa bitumikermikatetta. Se sopii materiaalina parhaiten tasakattoihin seka loiviin kattoihin.

Julkisivuissa on paljon lasipintaa, joka tuo niihin keveytta ja raikkautta. Aukotukset kulkevat kerros-
ten vadlilld samassa linjassa. Poikkeuksena on maantasokerros ja ylin kerros. Niissa aukotuksen ryt-

min rikkominen on tarkoituksellista. Poikkeavuus korostuu liséksi jo materiaali- ja muotovalinnoilla.

Parvekkeiden ja kattoterassin pinnakaiteet ovat beiged julkisivussa kaytetyn pystylaudoituksen va-
rista terasta. Paatyparvekkeet ja kattoterassi ovat melko isossa roolissa kerrostalon julkisivuissa. Ne

ovat koko eteldnpuoleisen ulkoseinan levyisia ja mukailevat sen muotoa.

1. Kate, bitumikermikate , musta RR23
1.2. Raystaspellitykset, pelti, musta RR23

2.1. Rappaus, valkoinen RR20 || i
2.2. Puuverhous, pystylaudoitus, lehtikuusi
2.3. Liuskekivilaatta

2.4. Julkisivulevy, musta RR23

3. Sokkeli, betoni, maalattu, RR23 tummanharmaa

4. Pinnakatteet, beige RAL 1001

5.1. Ikkunat ja parvekeovet, kirkas lasi, profiill musta RR23
5.2. Metalliuiko-ovet, maalattu RR23

5.3. Autotallien ovet, maalattu, musta RR23

6.1. Sydksytorvet, musta RR23
6.2. Talotikkaal, vaaleanharmaa, RR21

7. Pilarit, musta RR23

Julkisivu lanteen

Julkisivu eteladn Julkisivu itaan

KUVA 18. Julkisivut (Nattila 2023)
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Paasisdankaynti

Rakennuksen padsisadnkdynti on aina tdrkedssa osassa. Se antaa ensivaikutelman rakennuksesta ja
ohjaa rakennukseen saapuvaa. Sen takia sen pitaisi jollain tapaa erottua rakennuksen muista ulko-

ovista, kuten teknisten tilojen ja varastojen ovista.

Korostin paasisaankdyntia sisddnvedolla sekd materiaalivalinnoilla. Padsisdankaynnin kohdalla kulkee
korkea porrashuoneen lasiseina seka ulkoseina sisaanvedon kohdalta on viisto, joka ohjaa rakennuk-
seen tulijaa oikealle ulko-ovelle (kuva 19). Maantasokerroksen kohdalta paasisaankaynti on liuskeki-

vilaattaa, ja 2-5 kerroksissa lehtikuusilaudoitusta.

Siparila
Lehtikuusilauta
28x95 mm

solukumitiiviste
tike

solukumitiviste lasijulkisivu

! tikke

Alumiiniprofili
musta

KUVA 19. Paasisadankaynnin sisdanvedon vino ulkoseina ja porrashuoneen lasiseina (Nattila 2023)

Lasiseind loppuu viidennen kerroksen jalkeen. Kuudennen kerroksen ulkoseina tulee sisdanvedon
kohdalta hieman yli muodostaen pienen katoksen paasisaankaynnille (kuva 20). Lehtikuusilaudoitus

jatkuu katoksen alaosaan.

Siparila

lehtikuusilauta  tilke / lasiseindn yidprofilli

28x95 mm solukumi-
tiiviste

alumiiniprofiiit
musta

lasiulkisivu

solukumitiiviste
Warma vesipelti

musta liuskekivilaatta |tike iasiseinan alaprofili
!

Lakka

loimulaatta 405 mustavalkoinen AP1

400x400x50 mm

A USK1.2

KUVA 20. Ylin kerros muodostaa paasisadankaynnille pienen katoksen (Nattila 2023)
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5.7 Viitteellisemmin suunniteltu asuinkerrostalo

Viitteellisemmin suunniteltu kerrostalo sijaitsee suunnittelualueen rannan puolella. Kerrostalossa on
yksi kerros vahemman, eli kerroslukumaara on nelja ja 2/3. Kerrostalot ovat lahes samanlaiset kes-
kendan, joitakin poikkeuksia lukuun ottamatta. Kerrostalolle ei oltu asemakaavassa varattu autopaik-
koja rungon sisaan, joten se lisdsi tilaa maantasokerrokseen (kuva 21). Taman ansiosta sinne oli
mahdollista lisata yhteistiloja tarvittavien tilojen, kuten teknisten- varastotilojen lisdksi. Valkamaka-
dun puoleisessa kerrostalossa ei ollut juurikaan tilaa yhteistiloille, joten niista tulee yhteiskayttdisia

kerrostalokorttelin kerrostalojen kanssa.

Maantasokerroksessa sijaitsee tekniset tilat, vaestonsuoja, irtaimistovarasto, lastenvaunuvarasto,
ulkoiluvalinevarasto, talovarasto seka siivoushuone. Naiden tilojen lisaksi sielld on yhteiskayttoiset
pesutupa ja kuivaushuone, tilava yhteissauna seka kerhohuone. Yhteistilat on sijoitettu niin, etta

niitd on helppo kayttaa ja toisesta kerrostalosta tulevalla on helppo kulku niihin.
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KUVA 21. Maantasokerroksen pohjapiirustus (Nattila 2023)

Peruskerros, eli kerrokset 2-4, ovat muuten samanlaiset pohjaratkaisuiltaan mutta jokaiselle asun-
nolle on oma isompi parveke (kuva 22). Suuremmat parvekkeet olivat mahdollisia, koska rakennuk-
sen itd- ja lansipuolella ei kulje ajoteita. Parvekkeet tuovat myds hieman eroa kerrostalojen valille
kuitenkin sdilyttden niiden samanlaisen arkkitehtonisen ilmeen. Ylin kerros seka kaikki kerrostalon
muut ratkaisut on tdysin samanlaisia Valkamakadun puoleisen kerrostalon kanssa. Yhteensa asun-

toja on 23.
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KUVA 22. Peruskerroksen pohjapiirustus (Nattila 2023)
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6 PIHA-ALUEET

Asemakaavan mukaan korttelin 612 piha-alueet tulee toteuttaa yhteiskayttoisind. Tonttien rajaami-
nen aitaamalla on kielletty, eikd kulkua tonttien valilla tule estda. Alueen kaavoitus mahdollistaa
asuinkerrostaloille miellyttavat ja monipuoliset piha-alueet. Alueen asukkaiden pysdkdintia varten
varatuille LPA-alueille oli esitetty ohjeelliset paikat aluetta palvelevia talousrakennuksia varten. Suun-
nittelimme Valkamakadun puoleisten asuinkerrostalojen valiin talousrakennukset, joissa on jatekatos
ja pyoravarasto. Toiseen ndista talousrakennuksista varattiin asemakaavan mukaisesti tila myos
muuntamoa varten. Talousrakennusten julkisivujen umpinaisissa osissa on kaytetty valkoista rap-
pausta seka punatiiltd. Talousrakennukset sijaitsevat aivan Valkamakadun varressa ja punatiili yhdis-
tyy sulavasti kadun toisella puolella olevaan punatiiliseen rakennuskantaan. Talousrakennuksien jul-
kisivuissa on kaytetty myds avointa saleikkdmaista rakennetta. Avoimen pinnan osuus julkisivuista

on yli 30%, jolloin talousrakennus katsotaan katokseksi eika sita lasketa rakennusoikeuteen mukaan.

Tonttien yleiset kulkuvaylat, rakennusten edustat seka pydrien séilytysalueet on laatoitettu. Pysa-
kointialueet ja muut ajoreitit puolestaan on asfaltoitu. Halusimme piha-alueille mahdollisimman pal-
jon vehredd nurmialuetta, joka sitoo alueen hyvin yhteen aluetta rajaavan Tukkisumanpuiston
kanssa. Jokaisen asuinrakennuksen pihalla on lasten suosimia leikkivalineita kuten hiekkalaatikko ja
keinuja. Jokaisella piha-alueella on myds asukkaiden kayttdéon tarkoitetut pyykinkuivaus- ja tomutus-
telineet. Piha-alueilla on runsaasti oleskelu- ja istuintilaa. Halusimme, etta pihoilla on mahdollisuus
viettaa aikaa perheen lisdksi myds alueen naapuruston muiden asukkaiden kanssa. Yhteiskayttoiset
piha-alueet yhdistévat alueen asukkaita ja toimivat asukkaiden valisind kohtaamispaikkoina. Jokai-
selle piha-alueelle on suunniteltu hieman suojaisammat pergolat, joissa on mahdollista esimerkiksi

grillata.

=% »
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KUVA 23. Piha-alue (Lammi ja Nattila 2023)
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Asukkaiden autopaikat on esitetty asemakaavan mukaisesti autopaikkojen korttelialueelle LPA seka
Valkamakadun puoleisten asuinkerrostalojen maantasokerrokseen sijoitettuihin autotalleihin. Lisaksi
asemakaavasta poiketen olemme esittaneet rannan puoleisten asuinkerrostalojen piha-alueille liikun-
taesteisille varatut autopaikat, jolloin autopaikan ja sisadnkaynnin valinen etaisyys on lyhyempi ver-
rattuna LPA-alueelle pysékoitdaessa. Piha-alueilla on esitetty myos runsaasti seka katettua, etta kat-

tamatonta tilaa polkupydrien sailytysta varten.

Viihtyisyytta ja suojaa piha-alueille on tuotu istutuksilla. Samalla istutusalueet rajaavat piha-alueiden
eri toimintoja ja kulkuvaylid. Asemakaavan mukaan alueella olevaa hyvakuntoista puustoa tulee sai-

lyttdd mahdollisimman paljon. Alueelle on esitetty istutettavaksi myds uutta puustoa.

X ”
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KUVA 24. Asemapiirustus, josta kay ilmi asuinrakennusten piha-alueet (Lammi ja Nattila 2023)
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7 LOPPUTULOS JA POHDINTA

Opinndytetyon tavoitteena oli tutkia Kotkan Hovinsaaren ranta-alueen kehittédmista ja elavoittamista
suunnittelemalla alueesta yhtendinen ja viimeistelty kokonaisuus. Tavoitteenamme oli, ettd Kotkan
kaupunki saa suunnittelun tuloksena tuotetun L2-tasoisen luonnosmateriaalin omaan kayttéonsa,
minka avulla aluetta ja vapaana olevia tontteja on helpompi markkinoida mahdollisia rakennushank-
keeseen ryhtyvia toimijoita varten. Suunnittelun lopputuloksena syntynyt alue on olemukseltaan
viihtyisa ja moderni mutta kuitenkin hillitty. Suunniteltu alue ottaa materiaalivalinnoillaan ja olemuk-

sellaan huomioon alueen vanhan rakennuskannan seka ympardivan luonnon ja maisemat.

e

KUVA 25. Suunniteltu alue eteldn suunnasta (Lammi ja Nattila 2023)

Suunnitteluprosessi oli kaiken kaikkiaan kokonaisvaltainen mutta erityisesti innostava. Opinnaytetyon
toteuttaminen yhteistydssa toisen opiskelijan kanssa, mahdollisti alueen kokonaisvaltaisen tutkimi-
sen ja kehittdmisen vain yhden asuinkerrostalon suunnittelemisen sijasta. Vieraillessamme suunnit-
telualueella heti opinnaytetydprosessin alkuvaiheessa ihastuimme alueeseen ja erityisesti upeaan
merimaisemaan. Tama antoi suunnittelutydhdn paljon intoa ja motivaatiota. Otimme suunnittelutyon
alusta alkaen vakavasti, silla halusimme opinndytetydmme avulla osoittaa alueen erinomaisen poten-

tiaalin asuinrakentamiseen ja viihtyisaksi asuinalueeksi.

Lahtdtietojen saannin jalkeen ty6 eteni tiukan aikataulun vauhdittamana nopeasti eteenpdin. Suun-
nittelimme asuinkerrostalojen kerrospohjat ja rakennuksen karkean olemuksen melko nopeasti val-
miiksi. Taman jalkeen tydstimme suunnitelmia eteenpdin seka tilaajan etta ohjaajien antamien kom-
menttien ja yleisten huomioiden perusteella kokonaisuuden parantamiseksi. Suunnittelutyén nopean
etenemisen mahdollisti erityisesti se, ettd tuotettujen suunnitelmien oli tarkoitus olla ehdotustasoiset
eika projekti ollut toteutukseen eteneva rakennusprojekti. Lisaksi alueelle laadittu asemakaava antoi

suunnitteluun selkeat raamit ja ohjeistukset alueen toiminnoista ja esimerkiksi materiaalivalinnoista,



35 (37)

mika rajasi suunnitteluvaihtoehtoja ja nopeutti alueen alustavaa luonnossuunnittelua huomattavasti.
Asemakaava oli selked, mutta haastava verrattuna aikaisempiin harjoitustdihin ja projekteihin. Pieni
haaste oli kuitenkin hyvasta ja toisaalta ihan suotavaa ja odotettavaa opinndytetydlle, jossa nayte-

taan opiskeluvuosien aikana opittuja taitoja.

Koimme rakennusarkkitehtikoulutuksen antaneen meille hyvat valmiudet suoriutua suunnittelutyosta
ilman suurempia haasteita tai epardintid. Opintojen aikana tehtyjen henkilékohtaisten harjoitustoi-
den rooli suunnittelutaitojen kehittymiseen on suuri. Asuinkerrostalon suunnittelu ei ollut meille vie-
rasta, joten perusasioiden ja lainsaddannon ollessa tuttua etenimme suunnittelutydssa melko nope-
asti eteenpain. Aikaa ei kulunut perusasioiden selvittelyyn vaan pystyimme keskittymaan paremmin

hyvien suunnitteluratkaisujen l6ytamiseen ja luomiseen.

Teimme suunnittelualueen visualisointimateriaalin Twinmotion 2022.1.2 -ohjelmalla. Padtimme kayt-
tda Twinmotionia, koska sen kaytté on meille tuttua, silld olemme kayttaneet sité myos harjoitus-
tdissa opintojen aikana. Suunnittelualueen laajuudesta johtuen raskaat tiedostokoot tuottivat alueen
visualisointimateriaalin tuottamisessa kuitenkin suuren haasteen. Lopulta onnistuimme kuitenkin te-
kemaan alueesta visualisointimateriaalin, joka havainnollistaa miltd ranta-alue voisi tulevaisuudessa
ndyttaa.

Kokonaisuudessaan olemme suunnittelun etenemiseen ja lopputulokseen tyytyvaisida. Opinnadytetyon
tavoitteet tayttyivat ja onnistuimme opinndytetydmme avulla osoittamaan vaihtoehtoisen ehdotuk-
sen Kotkan Hovinsaaren ranta-alueen kehittamiseksi ja hyddyntamiseksi. Toivomme, etté tulevaisuu-
dessa alueen potentiaali ja mahdollisuudet asuinrakentamisessa huomattaisiin ja uusi viihtyisa asuin-
alue houkuttelisi alueelle uusia asukkaita. Opinndytetydssa tuotettu materiaali ja aineisto luovute-
taan tilaajana toimineen Kotkan kaupungin kayttéon, jonka jalkeen suunnitelmien jatkokaytto ja

hyédyntaminen jaa heidan kasiinsa.
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Asemakaavamerkinnat ja -maéraykset:

Autopaikkojen korttelialue.

LPA -alueella suluissa olava numero osoittaa korttelin,
jolle autopaikat on varattava.

Puisto.
Yleinen pysékdintialue.

Vesialue.

3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun tai puiston nimi.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessé osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttaa kerrosalaan laskettavaksi
tilaksi.

Alleviivattu roomalainen numero ja murtoluku osoittaa ehdottomasti kaytettavan
kerrosluvun.

Venevalkama-alueeksi varattu puiston osa. Veneiden talvisailytys
kielletty telarantapaikkoja lukuunottamatta.

Rakennusala.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.
Katu.

Istutettava alueen osa.

Istutettava tai sailytettava puurivi.

Jalankululle varattu alueen osa.
Ajoyhteys.
Alueen sisaiselle jalankululie ja huoltoliikenteelle varattu alueen osa.

Ohjeellinen talousrakennuksen ja muuntamon rakennusala.
Ohjeellinen talousrakennuksen rakennusala.

Ohjeellinen auton sailytyspaikan rakennusala.

Ohjeellinen maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
Ohjeellinen istutettava alueen osa.
Ohjeellinen polku.

Ohjeellinen venevalkama-alueen huollolle varattu vayla.

KOTKA

ASEMAKAAVAN MUUTOS

6. KAUPUNGINOSA HOVINSAARI

KORTTELI 612, OSA KORTTELIA 616 , VALKAMAKATUA JA
VENEVALKAMA- JA VESIALUETTA SEKA TUKKISUMANPUISTO

1:1000

Voimassa olevat asemakaavat on vahvistettu 09.02.1979

ja 19.02.1992.

Pohjakartta on kaavoitusmittausasetuksen 1284/99 mukainen
ja tarkistettu 17.12.2012.

Juhani Lempinen
Paikkatietoinsinoori

AK-korttelialueella:
- tulee rakennusten paaasiallisena julkisivumateriaalina olla yhtenainen, peittava

0812

rapattu pinta. Rappauksen rinnalla suositellaan kaytettavaksi korostuspintoina punatiilta seké puuta.

Julkisivuvérien tulee olla vaaleita ja raikkaita. Kattomuodon tulee olla tasakatto tai loiva pulpetti.
- porrashuoneesta, hissikuilusta ja sisdantuloaulasta lasketaan kerrosalaan 15 k-m2 / kerros.

- saa kunkin rakennuksen maantasokerroksen pinta-alasta kayttaa 40 % liike-
tai toimistotiloiksi. :

- tulee piha-alueet toteuttaa yhteiskéyttdisind. Tonttien vélirajoja ei saa aidata tai muuten estaé
tontilta toiselle kulkua. Rakennusluvan yhteydessa tulee alueelle hyvaksyttas pihasuunnitelma.

Olemassa olevaa hyvékuntoista puustoa tulee sailytta& mahdollisimman paljon.

Puiden kaatamisesta ja rakennustiiden aikaisesta suojauksesta on sovittava puistotoimen kanssa.

- rakennusten valittbmien pihapiirien seka alimpien kosteudesta vaurioituvien rakennusosien

vahimmaiskorkeuden tulee olla +3,0 m. (N 2000 +3,25 m)

- parvekkeet voivat jaksottaisina osuuksina ylittda kaavaan merkityn rakennusalan rajan.

- talousrakennukset, kuten autokatokset ja jatekatokset on suunniteltava yhtenaiseksi kokonaisuudeksi

padrakennusten kanssa.

LPA -korttelialueille saa rakentaa korttelia 612 palvelevia jate- ja autokatoksia.

Autopaikat:
Autopaikkoja on varattava 1 ap /100 k-m2.
Edellinen maarays ei koske kerrostalojen maantasokerrokseen sijoitettujen
autopaikkojen kerrosalaa.

Alueella on havaittu pilaantuneita maita, jotka tulee puhdistaa ympéristéviranomaisten

hyvaksymalla tavalla ennen alueen rakentamista.

Kotkassa 05.03.2013

J Puro
Kaavoitusarkkitehti

Kaupunginuﬁ‘»‘l‘um&i‘a on 3.5, 2012
lopullisesti hyvaksynyt tdman asemakaavamuutoksen

Ja péétés on lainvoimainen.
Kotkan kaupungin konsemnihallinnossa 3 ,2.2012
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Suunn. J. Puro Piirt. H.Teittinen, SvZ.
Kaava nro 0812 Kv. hyv.
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Julkisivu eteldén Julkisivu itdén

Julkisivumateriaalit ja varit:
2.4 Sokkeli: betoni, harmaa 4.3 Autotallien ovet: mustat, RAL 9005
1.1 Vesikatto: bitumikermikate, musta 2.5 Puurimoitus: kuultava ruskea Teknos T8015 5.1 Vesikattovarusteet: mustat, RR33
2.1 Julkisivu: rappaus, valkoinen Tikkurila 4980 3.1 Ikkunat ja parvekeovet: lasi: kirkas. profiilit: mustat, RAL 9005 6.1 Pilarit: betoni, valkoinen Tikkurila 4980
2.2 Julkisivutehoste: puuverhous, kuultava ruskea Teknos T8015 4.1 Paéasisaankaynnin ulkolasiovi: lasi: kirkas. profiilit: mustat, RAL 9005 7.1 Pinnakaiteet: mustat RR33
2.3 Julkisivutehoste: cembrit-levy, musta T 161 4.2 Metalliulko-ovet: mustat, RAL 9005

Julkisivut 1:200 Noora Lammi
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Julkisivumateriaalit ja varit:

1.1 Vesikatto: bitumikermikate, musta

2.1 Julkisivu: rappaus, valkoinen Tikkurila 4980

2.2 Julkisivutehoste: puuverhous, kuultava ruskea Teknos T8015
2.3 Julkisivutehoste: cembrit-levy, musta T 161

Julkisivu ldnteen

2.4 Sokkeli: betoni, harmaa

2.5 Puurimoitus: kuultava ruskea Teknos T8015

3.1 Ikkunat ja parvekeovet: lasi: kirkas. profiilit: mustat, RAL 9005

4.1 Paéasisadénkaynnin ulkolasiovi: lasi: kirkas. profiilit: mustat, RAL 9005
4.2 Metalliulko-ovet: mustat, RAL 9005

4.3 Autotallien ovet: mustat, RAL 9005

5.1 Vesikattovarusteet: mustat, RR33

6.1 Pilarit: betoni, valkoinen Tikkurila 4980
7.1 Pinnakaiteet: mustat RR33
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1. Kate, bitumikermikate , musta RR23
1.2. Raystaspellitykset, pelti, musta RR23

2.1. Rappaus, valkoinen RR20

2.2. Puuverhous, pystylaudoitus, lehtikuusi
2.3. Liuskekivilaatta

2.4. Julkisivulevy, musta RR23

3. Sokkeli, betoni, maalattu, RR23 tummanharmaa

4. Pinnakaiteet, beige RAL 1001

5.1. Ikkunat ja parvekeovet, kirkas lasi, profiili musta RR23
5.2. Metalliulko-ovet, maalattu RR23
5.3. Autotallien ovet, maalattu, musta RR23

6.1. Syoksytorvet, musta RR23
6.2. Talotikkaat, vaaleanharmaa, RR21

7. Pilarit, musta RR23
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1. Kate, bitumikermikate , musta RR23
1.2. Raystaspellitykset, pelti, musta RR23

2.1. Rappaus, valkoinen RR20

2.2. Puuverhous, pystylaudoitus, lehtikuusi
2.3. Liuskekivilaatta

2.4. Julkisivulevy, musta RR23

1.2. 3. Sokkeli, betoni, maalattu, RR23 tummanharmaa

4. Pinnakaiteet, beige RAL 1001 H

5.1. Ikkunat ja parvekeovet, kirkas lasi, profiili musta RR23 _
5.2. Metalliulko-ovet, maalattu RR23 = 6.2.

6.1. Syoksytorvet, musta RR23
6.2. Talotikkaat, vaaleanharmaa, RR21

7. Pilarit, musta RR23 H B
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