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Old industrial buildings are an important part of landscape in many Finnish town centers though the industry
has left those buildings many years ago. Some of those buildings have continued their lives, for example,
as a cultural space, but many of them are still waiting for restoration and new purpose of use. In Tymé&va,
near Oulu in Northern Finland, an old dairy area was mainly renovated during the last decades, but old
leather factory buildings on the other side of Tyrnava river are still waiting for their turn.

The purpose of this thesis was to make a phasing plan for the restoration work of Nahkuri leather factory
building. Tyrnava municipality has planned to renovate the building, but there are no exact plans for the
renovation yet. Also the new purpose of use for Nahkuri building is still unclear, but some kind of space for
cultural activities is the main option.

Civil engineering students of Oulu University of Applied Sciences have done a condition evaluation and
repair plans of Nahkuri building and these results were used as an information basis for this thesis.

In this thesis, the renovation work is devided into three phases. The target of the first phase is to stop the
deterioration of the building. The second phase of the renovation makes the building safe to visit. The third
phase is dependent of future use. The municipality of Tyrnévé can make use of this plan for the planning of
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1 JOHDANTO

Opinnaytetydn tavoitteena on laatia Tyrnavan keskustan tuntumassa sijaitsevan vanhan nahkateh-
dasrakennuksen, Nahkurin, korjaustdille vaiheistamissuunnitelma. Kuntoarvioita rakennukseen on
tehty jo aiemmin, ja niita hyodynnetaan korjausehdotusten seka aikataulusuunnittelun tekemisessa
(Alavaikko ym. 2021; Alavaikko ym. 2022; Viittanen ym. 2020).

Nahkuri on 1900-luvun alussa rakennettu nahkatehtaaksi, mutta ollut jo vuosikymmenia tyhjillaan.
Rakennus on huonokuntoinen, mutta se on Tyrnavan asemakaavassa suojeltu, eika sita kunnan
asemakaavamaaraysten mukaan saa purkaa. Tyrnavan kunta on suunnitellut rakennuksen kun-
nostamista, ja tuleva kayttotarkoitus voisi olla esimerkiksi jonkinlainen kulttuuritila. Rakennuksen
kunnostaminen tulee olemaan mittava hanke, jonka kokonaiskustannukset tulevat olemaan kohta-
laisen korkeat. Siksi korjaustéita ei todennakdisesti ole mahdollista tehda kerralla, vaan hanke on

jarkevaa jakaa sopivankokoisiin osakokonaisuuksiin eli vaiheisiin. (Tyrnavan kunta 2021.)

Taman tydn on tarkoitus antaa Tyrnévan kunnalle taustatukea kunnostushankkeen suunnitteluun.
Lahtokohtana on laatia korjaustyoélle yllapitava, osissa toteutettava korjausvaihtoehto. Vaiheista-
missuunnitelman avulla kunta pystyy budjetoimaan korjaust6ihin rahaa tuleville vuosille seka va-
rautumaan hankkeeseen esimerkiksi hakemalla rakennusperinnon hoitoon tarkoitettuja avustuksia
hankkeen rahoittamiseen (ELY-keskus 2022).

Tyrnavan kunnalla on viime vuosikymmenilta aiempaa kokemusta vanhojen teollisuusrakennusten
kunnostamisesta uuteen kayttoon. Tyrnavan Myllykirjaston kunnostustyosta on myonnetty Viisi-
kanta-palkinto (Kovalainen ym. 2008, 124-127). Vastaavia, varsin onnistuneita erimerkkeja 16ytyy
myo0s useilta muilta paikkakunnilta. Tassa tyossa Nahkurin kunnostushanketta taustoitetaan myos

muiden vastaavien hankkeiden avulla.

Tyossa pohditaan myos hankkeelle sopivaa toteutusmuotoa seka laaditaan suuntaa antava aika-

jana hankekokonaisuudelle. Tahan sisaltyy niin suunnittelun kuin toteutuksen tydvaiheita.

Hanke pyritaan jaottelemaan jarkeviin osakokonaisuuksiin Talo 2000 -nimikkeistoa ja tyovaiheiden

RT-kortteja apuna kayttaen. Vaiheille laaditaan suuntaa antava aikataulu kuukausikalenterin



avulla. Vaativan korjaushankkeen suunnitteluun ja muihin vastaaviin hankkeisiin perehdytaan kir-

jallisuuden avulla.

RT-kortit ovat Rakennusteollisuus Oy:n julkaisemia, rakennusalan ammattilaisten kayttdon tarkoi-
tettuja suunnittelun apuvalineita, joiden tietoja paivitetaan saannallisesti. Tietokorteista koostuva
kokoelma sisaltaa tietoa esimerkiksi rakenteista, suunnittelusta, tehtavaluetteloista ja tyome-
nekeista. Talo 2000 -nimikkeistd puolestaan on Suomessa kéytdssa oleva rakennushankkeen tie-

don erittelytapa, jonka avulla rakennushanke voidaan jakaa yksittaisiin suoritteisiin osa-alueittain.

Hanke jaetaan osakokonaisuuksiin, joista suunnittelun vaiheet muodostavat omat kokonaisuutensa
ja toteutuksen vaiheet omansa. Kirjallisuuskatsaus taustoittaa sita, miten tdman tyyppista hanketta
on tapana lahestya ja mita kaikkia valmisteluvaiheita hanke vaatii, ennen kuin paastaan varsinai-

seen korjaustyohon.

Jokaisesta vaiheesta laaditaan erillinen ty6vaihekohtainen taulukko, johon listataan yksittaiset tyo-
vaiheet mahdollisimman tarkasti. Taulukon avulla laaditaan hankkeen osille ja osista muodostu-
valle kokonaisuudelle alustava aikataulu. Aikataulusuunnittelun apuna kaytetaan aikataulusuunnit-
teluohjelmaa (RT-kustannustiedon aikataulutydkalu) sek& Rakennustiedon julkaisemaa aikataulu-
kirjaa (Ratu KI-6028 2016).

Korjaushankeen alustavan aikataulusuunnittelun ja tydvaihesuunnittelun pohjana toimivat Oulun
ammattikorkeakoulun opiskelijoiden korjausrakentamisen kursseilla vuosina 2021 ja 2022 tekemat

korjaussuunnitelmat ja niihin liittyvat suuntaa antavat kustannusarviot.



2 VAATIVAN KORJAUSHANKKEEN VAIHEISTAMINEN

Kaikenlaiset rakennushankkeet, niin uudis- kuin korjausrakentamisessa, on tapana jakaa vaiheisiin
suunnittelun selkeyttamiseksi. Korjaushankkeessa lahdetéan likkeelle nk. analyysivaiheesta, jossa
maaritelladn kohteen korjaustarve ja asetetaan hankkeelle tavoitteet. Synteesivaiheessa kartoite-
taan parasta mahdollista ratkaisua, jonka avulla tavoite voidaan saavuttaa annetuilla resursseilla.
(Uotila ym. 2021, 12.)

Korjausrakentamisessa vaiheiden valiset rajat eivat ole yhta tarkkoja kuin uudisrakentamisessa ja
liiketta vaiheiden valilla voi tapahtua molempiin suuntiin, kuten oheisen kuvan (Kuva 1) nuolet osoit-
tavat. Esimerkiksi suunnitteluun voidaan joutua palaamaan montakin kertaa toteutusvaiheen ai-
kana, kun kohteessa tulee vastaan jotain, mita ei ole osattu ennakoida. Korjausrakentamisessa
onkin tarkeaa laatia vaihtoehtoisia korjaussuunnitelmia, joiden valilta voidaan valita, kun hanke

etenee ja tieto tarkentuu. (Uotila ym. 2021, 12.)
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KUVA 1. Korjaushankkeen vaiheet (Uotila ym. 2021, 13)



Korjaushankkeeseen ryhdytaan paaasiassa siksi, etta rakennus tai sen osat ovat tulleet teknisen
kayttoikdnsa paahan, ovat vaurioituneet tai rakennukselle ei nykyisessa muodossa ole kayttoa.
Korjaushanke on aina monivaiheinen prosessi, jonka alkuvaiheeseen kuuluu suunnittelua ja paa-
toksentekoa seka viela varsinaisen toteutuksen jalkeen jalkiseurantaa ja yllapitoa. Jo ennen varsi-
naista suunnitteluvaihetta tarvitaan aikaa ja resursseja valmistautumiseen. (Ojanen ym. 2017, 33,
46.)

2.1 Hankkeen valmistelu

Hankkeen suunnittelua aloitettaessa on yleensa tiedossa, miksi rakennuksen korjaaminen on tar-
peen ja mihin korjaustoimenpiteilla pyritadn. Samoin kuin asunto-osakeyhtidissa, myos kuntien
omistamissa rakennuksissa on varattava riittavasti aikaa hankkeen alkuvaiheessa paatoksente-
koon. Kunnallisessa paatoksenteossa asiaa kasitellaén yleensa lautakunnissa seka kunnanhalli-
tuksessa ja -valtuustossa, joilla kaikilla on tietty kokousaikataulunsa, johon hankkeen suunnittelu-
aikataulun taytyy sopeutua. Lopulliseen hanke- ja investointipaatokseen paaseminen edellyttaa
useita kokouksia ja asioiden valmistelua niihin, joten prosessi on usein hidas. (Ojanen ym. 2017,
46.)

Valmisteluvaiheeseen kuuluvat myos hankkeen tarveselvitys seka muut mahdolliset tarvittavat sel-
vitykset, jotka antavat taustatietoa hankkeen tarkempien suunnitelmien tekemiseen. Tallaisia ovat
esimerkiksi kuntotutkimukset, tiiveysmittaukset, [ampokuvaukset ja haitta-ainekartoitukset. Ne an-
tavat hyvia lahtotietoja paitsi hankkeen tekniseen suunnitteluun, myds alustavan kustannusarvion
laadintaan. Tarveselvityksessa maaritellaan, kuinka laajaan hankkeeseen ollaan ryhtymassa ja
mika on sen laatutaso. Tassa vaiheessa hahmotellaan myds hankkeen aikataulua seka arvioidaan
kustannuksia ja kannattavuutta. On arvioitu, etta noin 2/3 hankkeen kustannuksista maaraytyy tar-

veselvityksen aikana, kuten oheinen kuvaaja (Kuva 2) osoittaa. (Ojanen ym. 2017, 33.)
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KUVA 2. Kuvaaja kustannusten méaéraytymisesta (Ojanen ym. 2017, 34)

2.2 Hankesuunnittelu

Hankesuunnitteluvaiheessa etsitaan tasapainoa korjaushankkeen tavoitteiden, lahtotietojen ja to-
teuttamismahdollisuuksien valille. Hankesuunnittelun lahtokohtina ovat kohteen tarveselvitys, ra-
kenteiden korjaustarve ja alustava tilaohjelma. Tarveselvityksessa asetetut tavoitteet esimerkiksi
rakenteiden ja hankeen talouden osalta tarkentuvat ja vievat hankesuunnitelman laadintaa eteen-
pain. Esimerkiksi rakennusteknisten tutkimusten tarvittava laajuus ja lupa-asioiden selvittdminen
kuuluvat hankesuunnitteluvaineeseen. Tassa vaiheessa valitaan myos tarvittavat suunnittelijat ja
asiantuntijat. (Uotila ym. 2021, 17.)

Hankesuunnitteluvaiheessa ennen rakennussuunnitteluun siirtymista on myos syyta kayda pohdin-
taa ja keskustelua siita, millaisiin lopputuloksiin valituilla korjausehdotuksilla ja niiden rajauksilla
todennakaisesti paastaan ja mika korjaustapa on missékin kohtaa hanketta ja rakennusta jarkevin.
Samaan aikaan on laskettava kustannusarvioita vaihtoehtoisille korjaustavoille ja -ehdotuksille,
silla usein myos kustannuksilla on ratkaiseva merkitys siind, mika ehdotus ja korjaustapa lopulta

paatetaan valita. (Tolonen 2022.)
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2.21 Hankesuunnittelun kdytannot

Yksinkertaistettuna hankesuunnittelun tavoitteena on vastata kysymykseen, mitd tehdaan (RT
103368, 9). Hankesuunnitteluvaiheessa suunnittelun taustatiedoiksi kootaan olemassa olevat tie-
dot korjattavasta rakennuksesta seka maaritellaan, mita lisatutkimuksia mahdollisesti tarvitaan.
Kun rakennukselle mietitaan erilaisia korjausvaihtoehtoja, on niiden suunnittelussa otettava huo-
mioon tilaajan rakennuksen tulevalle kaytolle ja sita kautta korjaamisen laadulle asettamat tavoit-
teet. MyGs rakennusvalvonta- ja museoviranomaiset voivat asettaa vaatimuksia, joiden puitteissa
korjaushanketta lahdetaan suunnittelemaan. Hankesuunnittelutyota voi johtaa erillinen projektin-
johtaja, jolla taytyy olla riittava rakennuttamisosaaminen ja tietoa korjausrakentamishankkeeseen
littyvista eri suunnittelun aloista. (RT 18-11220 2016.)

Tassa vaiheessa suunnittelua kuullaan usein laajasti erilaisia asiantuntijoita, esimerkiksi rakennuk-
sen eri osien ja jarjestelmien kuntotutkimuksiin liittyen. Koska hankesuunnittelun on tarkoitus johtaa
investointipaatoksen tekemiseen, myds paattajille on tarjoiltava kattavasti tietoa erilaisista hank-
keen toteutuksen ja laajuuden vaihtoehdoista. Suunnittelun aikana voidaan jérjestaa suunnittelu-
palavereita ja tiedotustilaisuuksia, joiden paattajat ja muut asianosaiset pidetaan ajan tasalla suun-
nittelun etenemisesta. Hankesuunnitteluvaiheeseen liittyy monia eri osapuolia, joten aikaa perus-

teellisen tyon tekemiselle on osattava varata riittavasti. (RT 103368 2021.)

Kun hankesuunnitelma on valmis, on vuorossa sen hyvaksyminen. Kun kyseessa on kunnan omis-
tama kohde, suunnitelma pitda hyvéksya kunnallisen paatoksentekoprosessin mukaisesti. Suun-
nittelijoille ja urakoitsijoille valmis hankesuunnitelma antaa tarvittavia lahtotietoja tarjousten teke-
misen pohjaksi. Hankesuunnitteluvaiheen toinen tarkea padmaara on investointipaatoksen tekemi-
nen. (RT 103368 2021.)

2.2.2 Toteutusmuodon valinta

Rakennushankkeen toteutusmuoto maarittaa, miten hankkeen tehtavia ja vastuita on jaettu hank-
keen eri osapuolten kesken. Toteutusmuotoja voidaan jaotella suoritusvelvollisuuden laajuuden ja
urakoitsijan maksuperusteen maaraytymisen perusteella. Toteutusmuodot voidaan jakaa paaurak-
kamuotoihin, suunnittelua sisaltaviin, projektinjohtomalleihin, elinkaarimalleihin ja yhteisvastuu-
muotoihin. (Uotila ym. 2021, 72.)
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Korjausrakentamishankkeissa voidaan soveltaa samoja urakkamuotoja kuin uudisrakentamisessa,
mutta korjaushankkeita varten on kehitetty myds omia, niihin erityisesti soveltuvia toteutuksen muo-
toja. Niita ovat yhteistoimintaurakka, normaalihintaurakka ja yksikkoaikaurakka. Yhteistoimin-
taurakassa urakoitsijan asiantuntemusta pyritaan hyddyntamaan jo suunnitteluvaineessa asian-
tuntijana. Mikali suunnitteluvaiheessa asiantuntijana toimineen urakoitsijan kanssa ei kuitenkaan
paadyta varsinaiseen urakkasopimukseen, maksetaan korvaus asiantuntijatehtavista. Jos urakka-
sopimus kyseisen urakoitsijan kanssa syntyy, tehdaan sopimus tyon suorittamisesta yleensa tavoi-
tehintaurakkana. (Uotila ym. 2021, 74.)

Normaalihintaurakka muodostuu tilaajan teettdmista pakollisista korjauksista ja muista tilaajan
toivomista toista, joiden tekeminen on valinnaista. Urakoitsija valitaan tarjouskilpailulla silla perus-
teella, kuka suorittaa eniten valinnaisia t6ita pakollisten lisaksi tilaajan maarittamalla normaalihin-
nalla. Yksikkoaikaurakassa suurin painoarvo on ajalla. Tilaaja on jakanut kohteen suoritusyksi-
koihin, ja pyytaa tarjouskilpailussa kokonaishinnan seka tyoajan suoritusyksikkoa kohden. (Uotila
ym. 2021, 74-75.)

Oikein valittu toteutusmuoto edesauttaa tavoitteiden saavuttamista ja muodon valinnalla voidaan
vaikuttaa hankeprosessin joustavuuteen. Valintaa taytyy pohtia jo hankesuunnitteluvaiheessa, silla
valittu toteutusmuoto vaikuttaa suunnittelun etenemiseen ja siihen, miten hankkeen vaiheet etene-
vat. Korjausrakentamisessa on lisaksi muistettava aina huomioida ennakoimattomat tilanteet, joita
vaistamétta tulee eteen huolellisesta suunnittelusta huolimatta. Siksi toteutusmuodon pitéisi olla

joustava, jotta suunnitelmia ja toteutustapoja voidaan tarvittaessa muuttaa. (Uotila ym. 2021, 77.)

2.3  Korjaustdiden suunnittelu ja valmistelu

Korjaustdiden suunnittelun tavoitteena on vastata kysymykseen, miten korjausty6t tehdaan. Kun-
nallisessa hankkeessa on huomioitava laki julkisista hankinnoista, joka velvoittaa kuntia tietyin
edellytyksin kilpailuttamaan julkiset hankintansa. Suunnittelutarjoukset pyydetaan siihen tarkoite-
tussa séhkdisessa ilmoituskanavassa. Ennen tarjouspyynnon julkistamista on maaritelty suunnit-

telijoiden patevyysvaatimukset seka suunnittelun laatutaso. (Vaisanen 2013, 10, 21.)

Suunnitteluvaiheessa laaditaan ensin ehdotussuunnittelussa vaihtoehtoja asetettujen tavoitteiden

tayttdmiseksi. Suojelukohteessa on tassa vaiheessa syyta neuvotella myds museoviranomaisen
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kanssa. Yleissuunnittelussa ehdotussuunnitelmia kehitetaan edelleen ja tassa vaiheessa voidaan
esittaa erilaisia tilaratkaisuvaihtoehtoja. Sen jalkeen voidaan laatia rakennuslupahakemus. Toteu-
tussuunnitteluvaiheessa yleissuunnitelmaa viedaan eteenpain tarkemmiksi, mitoitetuiksi suunnitel-

miksi, joiden pohjalta rakentamista tai korjaamista on mahdollista toteuttaa. (RT 103368, 10-11.)

Suunnitteluvaiheessa tuotetut asiakirjat toimivat toteuttamisen tarjouspyyntévaiheen lahtoaineis-
tona. Tassakin vaiheessa kunnallisen hankkeen tarjoukset pyydetaan sahkoisesti tahan tarkoituk-
seen olevassa kanavassa. Kun tarjouksia on saatu, niita verrataan kunnan urakkaan budjetoimaan
rahamaaraan. Urakkaneuvotteluissa sovitaan tarkentavista yksityiskohdista. Urakkaneuvotteluiden
jalkeen voidaan esittaa rakentamispaatosta, yleensa tekniselle lautakunnalle. Tassa vaiheessa
kunnallisessa hankkeessa on jalleen varattava riittavasti aikaa kunnallisen paatoksenteon proses-
seille, ennen kuin varsinainen rakentamispaatos saadaan tehtya ja tyot voidaan aloittaa. (RT
103368 2021, 15-17; Véisanen 2013, 25, 31.)

24 Korjaustoiden toteutusvaihe

Toteutusvaiheessa rakennuttajan edustaja huolehtii, ettd tydmaan tyéturvallisuudesta ja terveelli-
syydesta huolehditaan riittavalla tasolla. Rakennuttajan tehtavana on myaos valvoa, etta hanke ete-
nee sovitulla tavalla ja ettd suunnittelijat ovat ajan tasalla ja heilta pyydetaan tarvittaessa tayden-
tavia suunnitelmia, jos alkuperaisiin suunnitelmiin on syyta tehda muutoksia. Toteutusvaiheessa
my0s tydmaan valvonta seka tietyin valein tehtavat katselmukset varmistavat, etta tyot etenevat
suunnitelmien mukaan ja hankkeen osapuolet ovat tietoisia hankkeen etenemisesta. (RT 103368
2021, 18-21; Vaisanen 2013, 33.)

2.5 Luovutus ja takuuaika

Kun tyot on saatu paatokseen, on pidettava vastaanottotarkastus ja vastaanottokokous, jossa 0soi-
tetaan tarkastuksessa havaitut ja paatetyt asiat. Tahan vaiheeseen kuuluu my6s taloudellinen lop-
puselvitys, jossa todetaan, etta maksuliikenne on hoidettu sovitusti. Rakennushankkeissa nouda-
tetaan yleisimmin kahden vuoden takuuaikaa, jonka aikana ilmenneiden vikojen ja puutteiden kor-
jaaminen on urakoitsijan velvollisuus. Takuuajan paattyessa jarjestetaan tarkastus, jossa kaydaan
lapi korjaamista vaativat kohdat. (RT 103368 2021, 23.)
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Kayttoonottovaiheeseen kuuluu myds rakennusvalvontaviranomaisen suorittama loppukatselmus,
jonka jalkeen kohde voidaan luovuttaa kayttajalle. Tassa vaiheessa kayttajalle luovutetaan myds
kaytto- ja huolto-ohje eli huoltokirja, jossa on maaritelty rakennuksen osien ja laitteiden kayt-

toikatavoitteet, kunnossapitojaksot seka tarvittavien tarkastusten ja huoltojen ajoittaminen. (Vaisa-
nen 2013, 45-46.)
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3 1900-LUVUN TIILIRAKENNUKSET

1900-luvun alkuvuosina Suomessa rakennettiin etenkin maaseudulla enimméakseen puurakentei-
sia rakennuksia. Tyypilliset kivirakennukset olivat kerrostaloja kaupunkien keskustoissa tai teolli-
suuden kaytossa olevia suurempia rakennuksia. 1900-luvun alkupuolella rakennetuissa kiviraken-
nuksissa massiivitiiliseina on tyypillinen seindrakenne. Seinat ovat pelkastaan tiilta, eika niissa ole
valissa lammoneristekerrosta. Tyypillisesti tiilista muuratut seinat on rapattu seka sisa- etta ulko-
puolelta. My0s valiseinia rakennettiin paljon massiivitiilirakenteisina. Betoni alkoi yleistya rakennus-

materiaalina 1900-luvun kuluessa. (Asuinrakennukset 2023.)

Tuon ajan rakennuksissa perustukset on kaivettu routarajan alapuolelle ja painumista on voitu pyr-
ki estdmaan puu- tai mydhemmin betonipaalujen avulla. Tyypillinen perustus on koottu luonnon-
kivista. Salaojitusta tdman ikaisissa rakennuksissa ei yleensa ole alun perin ollut. Tallaisella mallilla
tehdyt perustukset ovat alttiita painumiselle, varsinkin jos rakennuspaikan maa on huonosti kanta-

vaa. (Asuinrakennukset 2023.)

Vali- ja ylapohjat tehtiin 1900-luvun alkuvuosikymmenina edelleen puusta. Hirsipalkkien paat on
upotettu seinén rakenteisiin ja eristeena on kaytetty orgaanisia materiaaleja. Tallainen rakenne on
riskirakenne siind mielessa, etta tiilirakenteen tai betonin sisalla olevat puurakenteet ovat alttiita
mikrobi- ja lahovaurioille. My0s alkuperaisissa eristemateriaaleissa voi esiintyd mikrobivaurioita.
(Asuinrakennukset 2023.)

Ikkunat ja ovet taman aikakauden rakennuksessa ovat puurakenteisia. lkkunassa on tyypillisesti
kaksi tai kolme puitetta ja jokaisessa puitteessa voi olla useampia ruutuja, tyypillisesti kaksi tai
kolme. Ikkunat ovat kaksinkertaiset. Ulkopuitteet avautuvat saranoituina ulospain ja sisapuitteet
sisaanpain. Ovien tyypillinen rakenne on peiliovi, jossa peilien lukumaéara vaihtelee. Tilkkeena on
tyypillisesti kaytetty pellavarivetta. Energiatehokkuudessa tai aéaneneristyksessa vanhat kaksilasi-
set ikkunat eivat parjaa uusille, mutta ne ovat usein olennainen osa rakennuksen ilmetta ja puura-

kenteisina ne ovat useimmiten korjattavissa. (Asuinrakennukset 2023.)
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4 VANHOJEN TEOLLISUUSRAKENNUSTEN UUSIOKAYTTO

Vanhat teollisuusrakennukset ovat olennainen osa monen suomalaisen paikkakunnan maisemaa,
kaupunkikuvaa ja kylanraittia. Vaikka itse tehtaat ovat kuntien ja kaupunkien keskustoista padosin
kadonneet, rakennukset seisovat monin paikoin edelleen entisilla sijoillaan. Keskeisilla paikoilla
sijaitsevia rakennuksia on teollisen toiminnan lakattua kunnostettu monenlaisiin uusiin kayttotarkoi-
tuksiin. Suurin osa tunnetuista esimerkeista on kaupungeista, ja niihin verrattuna Tyrnavan meije-

rialue pienen maaseutukunnan keskustassa on ollut mittava kunnostushanke ja kulttuuriteko.

Teollisuusrakennukset on suunniteltu ja rakennettu siten, ettd niiden on sopeuduttava jatkuviin
muutoksiin teollisen toiminnan muuttuessa. Jo teollisen toimintansa aikana ne ovat voineet proses-
sin muuttuessa kokea rakenteissaan monenlaisia muutoksia. Siksi ne soveltuvat usein helposti

my0ds uuteen kayttotarkoitukseen muokattaviksi. (Tolonen 2022.)

Rakennukset ovat usein punatiilisia, koska se on ollut helposti saatavilla oleva ja kestava materi-
aali, joka soveltuu hyvin suurten rakennusten rakennusmateriaaliksi. Se on yksikkona katevan ko-
koinen ja helppo liikutella, ja siita tehty paksu seind on lammin. Tehdasrakennusten ikkunat ovat
olleet tyypillisesti kookkaita, jotta etenkin ennen sahkovalon aikaa tehdastiloihin on saatu riittavasti
valoa. Teollisen lasinvalmistuksen yleistyminen 1900-luvun alussa lasinvetokoneen kehittamisen
jalkeen mahdollisti osaltaan ikkunoiden koon suurenemisen. Sita ennen ikkunalasit valmistettiin
puhaltamalla. (Rinne 2018, 33, 191-192.)

41 Esimerkkeja Suomesta

Tampereella Tammerkosken maisemaa hallitsevat ylajuoksulla punatiiliset vanhat tehdasraken-
nukset. Se on Suomen vanhin ja todennakdisesti myds tunnetuin teollisuusmaisema (Kuva 3). Kos-
ken lansipuolella seisovat Finlaysonin ja itdpuolella Tampellan entiset tehtaat. Naissa molemmissa
teollinen toiminta loppui 1980-luvulla ja sen jalkeen alueen rakennukset on kunnostettu uuteen

kayttoon palvelemaan kaupunkilaisia liketoiminnan ja kulttuurin toimitiloina. (Museovirasto 2009a.)
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KUVA 3. Finlaysonin ja Tampellan vanhoja tehdasrakennuksia Tammerkosken yldjuoksulla (Tela-

ranta)

Finlaysonin alueella vanha rakennuskanta on onnistuttu sailyttdmaan ja korjaamaan uuteen kayt-
tétarkoitukseen niin, etta alueen yhtenaisyys ja sen teolliset ominaispiirteet ovat sailyneet. Raken-
nuksia on korjattu niin, ettd historian kerrostumat ovat monin paikoin yha nakyvissa. Esimerkiksi
Kuusvooninkisessa, vanhassa tehdasrakennuksessa on nakyvilld vanhoja, kunnostettuja valu-
rautapilareita, puisia valipohjarakenteita seka kunnostettuja ikkunoita. Alueella, joka on paitsi kult-
tuurihistoriallinen kokonaisuus myds osa modernia kaupunkikeskustaa, tydskentelee tana paivana

suunnilleen saman verran ihmisia kuin tehtaan aktiivisimpina aikoina. (Lusa 2017.)

Finlaysonin vanhoissa tehdasrakennuksissa toimii entisen kehra@mon tiloissa kauppakeskus Sipe-
ria, jossa on paaasiassa ravintoloita ja kahviloita, mutta myos esimerkiksi Aamulehden toimitus.
Plevna-rakennuksessa, entisessa kutomossa, toimii nykyisin elokuvateatteri ja panimoravintola.
Muissa rakennuksissa on liiketiloja, toimistoja, oppilaitosten tiloja seka museotoimintaa. Finlayso-
nin alue on laaja ja sille mahtuu entisten tehdasrakennusten lisaksi muun muassa juhlatilana pal-
veleva Finlaysonin palatsi seka entiselld palatsin talouspihalla toimiva Tallipihan kasityolaiskorttel.
(Lusa 2017.)

Myo6s Tammerkosken vastarannalla sijaitsevat Tampellan entiset tehdasrakennukset ovat saaneet

uuden eldman muun muassa yritysten toimitiloina ja museoina. Tampellan alueen rakennuksissa
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toimii Museokeskus Vapriikki, Tampereen oikeustalo seka useita yrityksia. (Tampella Tampere
2023.)

Oulussa Myllytullissa, Hupisaarten puistoalueen kupeessa sijainneen Astrémin nahkatehtaan ra-
kennukset on muutettu suurelta osin uuteen kayttotarkoitukseen 1900-luvun viimeisina vuosikym-
menind. Alue kuuluu Oulujoen suistoalueen historialliseen kokonaisuuteen. Nahkatehdas oli toi-
minnassa 1860-luvulta 1970-luvulle. Siité 1&htien rakennuksia on korjattu uuteen kayttotarkoituk-
seen, ja joidenkin rakennusten kayttotarkoitus on ehtinyt vuosikymmenten kuluessa muuttua use-
ampaan kertaan. Esimerkiksi vuonna 1894 valmistunut valjasnahkatehdas muutettiin jo 1940-lu-
vulla keskusammattikoulun kayttdon. Siind tarkoituksessa se palveli 2010-luvun loppupuolelle
saakka, kunnes se paatettiin rakentaa asuinkayttoon. Asuinrakennukseksi on kunnostettu myos
alkujaan pohjanahkatehtaana toiminut rakennus, joka on 1990-luvun alusta saakka tunnettu As Oy

Ainolanporttina. (Pohjois-Pohjanmaan rakennettu kulttuuriympéristd 2015a, 147, 154, 157.)

Astrémin nahkatehtaan rakennuksia on kunnostettu myds opetus- ja kulttuurikdyttoon. Paallisnah-
katehtaan ja varikkorakennuksen tiloissa on ollut vuosikymmenten aikana eri oppilaitosten kay-
tossa olevia tiloja. Entisen limatehtaan vuonna 1922 rakennettu rakennus korjattiin vuosien 1989-
90 aikana Oulun taidemuseon tiloiksi. Vanha voima-asema vuodelta 1923 ja Myllytullin maamerk-
kina toimiva vesitorni vuodelta 1921 ovat puolestaan olleet tiedekeskus Tietomaan kéytossa 1980-
luvun lopulta alkaen. (Pohjois-Pohjanmaan rakennettu kulttuuriymparisté 2015a, 151, 153, 155-
156.)

4.2 Tyrnavan meijerialue

Tyrnavan meijerialue kunnan keskustassa oli vilkas teollisen elaman keskus 1900-luvun alkuvuo-
sikymmenina. 2000-luvulla se tunnetaan parhaiten vanhan myllyn tiloihin kunnostetusta Myllykir-
jastosta (Kuva 4). (Kovalainen ym. 2008, 125-126.)
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KUVA 4. Myllykirjasto ja muita rakennuksia Tyrndvén meijerialueella (Tyrndvén kunta 2023a)

Tyrndvan vuonna 1905 perustetun Osuusmeijerin toiminta oli vilkkaimmillaan vuosina 1910-1930,
jolloin tyrnavélaista voita ja juustoa vietiin paaasiassa Englantiin. Varsinaisen meijeritoiminnan li-
saksi alueella toimi muun muassa mylly, saha ja kattotiilitendas. Kylan keskuksena toimineen mei-
jerin toiminta alkoi hiipua jo 1940-luvulla, mutta saha oli toiminnassa 1980-luvulle ja mylly aina
vuoteen 1993 saakka. (Kovalainen ym. 2008, 125.)

Meijeritien varressa sijaitsevat lohkokivista rakennettu meijerirakennus, kaksikerroksinen rapattu
mylly, ja tien toisella puolella puurakenteiset juustolarakennukset. Tien paéssé on vield asuinra-
kennus. Meijerin puolella jokea sijainneet muut rakennukset on sittemmin purettu. (Museovirasto
2009b.)

Tyrnavén kunta hankki koko meijerialueen omistukseensa vuonna 1991. Suunnitelmat myllyn kun-
nostamisesta kirjaston uusiksi tiloiksi olivat tuolloin jo tekeilla. Myllykirjaston suunnittelussa tavoit-
teena oli sailyttdd mahdollisimman paljon vanhaa, ja korjaustoissa kaytettiin perinteisia materiaa-

leja ja menetelmia. (Kovalainen ym. 2008, 126.)

Juustolan rakennukseen on korjattu tiloja lukio-opetuksen kayttodn, ja niissé on toiminut myés pai-

vakoti. Meijerin lohkokivirakennuksessa, Kivipirtissa toimii kirjaston lehtienlukusali ja alueen
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vanhimmassa juustolassa on auditorio. Vanhat asuinrakennukset on kunnostettu asuinkayttoon.
(Tyrnavan kunta 2023b.)

Tyrnavan tapauksessa entisesta elinkeinoelaman keskuksesta on muovattu sivistyksen keskus,
jossa alueen yleisiime on sailynyt pitkalti ennallaan, vaikka rakennusten kayttotarkoitus on muuttu-
nut. Etenkin ulkoasultaan rakennukset ovat sailyttaneet ominaispiirteensa. Kunnassa vallinnut na-
kemys kulttuuri- ja paikallishistoriallisesti arvokkaasta kokonaisuudesta on auttanut hankkeen on-

nistumisessa ja johtanut hyvaan lopputulokseen. (Tikka ym. 2003, 27.)
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5 NAHKURI RAKENNUKSENA

Nahkuri on osa Tyrnavan vanhan meijerialueen teollisuusrakennuskeskittymaa, ja on kuulunut
olennaisena osana tyrnavalaisen teollisuuden historiaan. Rakennus sijaitsee varsinaiselta meijeri-
alueelta katsottuna Tyrnavajoen vastarannalla, meijerialueen lansipuolella. Sen kanssa samassa
pihapiirissa on kaksikerroksinen, hirsi- ja rankorakenteinen rakennus, joka on toiminut myos teh-
daskaytossa seka myohemmin tyontekijoiden asuinrakennuksena. Nama Nahkurin rakennukset
ovat osa valtakunnallisesti merkittavaksi luokiteltua Tyrnavan meijerikadun teollisuusmiljoota. Nah-
katehtaan rakennus on suojeltu sr-2-merkinnalla. (Pohjois-Pohjanmaan rakennettu kulttuuriympa-
ristd 2015b, 31.)

Valtakunnallisesti merkittavaksi rakennetuksi kulttuuriymparistoksi luokiteltavat alueet kuvastavat
omasta nakokulmastaan maamme historian vaiheita. Merkittavaksi luokitellut alueet ovat Museovi-
raston inventoimia ja edustavat historian keskeisia teemoja. Tyrnavan meijerikadun alue edustaa
paikallisen pienteollisuuden historiaa. Nailla alueilla sijaistevat rakennukset eivat ole kaikki auto-

maattisesti suojeltuja, vaan suojelu ratkaistaan aina rakennuskohtaisesti. (Museovirasto 2009b.)

Nahkurin tehdasrakennuksen suojelumerkintd sr-2 tarkoittaa Tyrndvan kunnan asemakaavan mu-
kaan, etta rakennus on seudullisesti merkittava ja se on pyrittava sailyttamaan. Rakennuksen kor-
jaaminen tulee tehdd siten, ettd rakennuksen kulttuurihistoriallisesti ja kylakuvallisesti arvokas
luonne sailyy. Lisaksi rakennuksen korttelialue on maaritelty kaavassa yleisten rakennusten kort-

telialueeksi, jonka kulttuuriymparisto sailytetaan. (Tyrnavan kunta 2006.)

Oheiseen karttaan (Kuva 5) on merkitty Tyrndvan Meijerikadun vanha teollisuusmiljod ymparistoi-
neen. Nahkuri sijaitsee Tyrnavajoen lansirannalla osoitteessa Voitonmutka 4. (Museovirasto
2009b). Nahkurin tehdasrakennuksen valittomassa laheisyydessa sijaitsevat myds puurakenteiset

entinen asuinrakennus seka lapikastehdas, joita ei kuitenkaan kasitella tassa opinnaytetyossa.
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KUVA 5. Kartta Tyrnédvén Meijerikadun ympéristosté (Museovirasto 2009b)

Nahkatehdasrakennuksen ensimmaisen kerroksen ulkoseinat ovat massiivitiilirakenteisia, ja kan-
tavat valiseinat seka pilarit ovat betonia. Rakennusta on pian valmistumisen jalkeen laajennettu, ja
laajennusosan alakerta on betonirakenteinen. Alapohjana on maanvarainen betonilaatta. Toinen
kerros on puurakenteinen (Kuva 7). Toisen kerroksen pohjoispaadyssa on hirsikeha, mutta muilta
osin kerros on rankorakenteinen. Vesikatteen ulommaisena katemateriaalina on betonitiili, jonka
alla on sisalta pain nahtavissa vanha parekatto. Katon kantavat rakenteet on tehty pyoreasta, var-
sin ohuesta puutavarasta. Rakennuksen ulkopuolelle rakennettu porrashuone on rankorakenteinen
ja huonokuntoinen (Kuva 6). (Viittanen 2020; Alavaikko ym. 2021.)

Rakennukseen oli alun perin kaavailtu uunilammitysta, mutta sinne kuitenkin rakennettiin pian hoy-
rykeskuslammitys ja laajennusosa rakennettiin pannuhuonetta varten. Nahkatehtaan toimiessa
alakerrassa oli ns. markapuoli, jossa nahat kasteltiin puisissa altaissa ja rasvattiin poydilla. Toi-

sessa kerroksessa nahat kuivattiin ja kiillotettiin. (Pohjois-Pohjanmaan rakennettu kulttuuriympa-
ristd 2015b, 31.)
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hkuri syksylld 2021 (Tossavainen 2021)

i

KUVA 6. Na

KUVA 7. Nahkurin julkisivu meijerialueelta katsottuna

Tehdasrakennus on rakennettu 1900-luvun alkupuolella, ja se siirtyi rakennuttajalta, karvari Kaaki-
selta Tyrndvan Osuuskaupan omistukseen vuonna 1916. Vuonna 1933 Osuuskauppa myi tehtaan
sielld mestarina tydskennelleelle Aaretti Salmenhaaralle. Hanen poikansa Voitto Salmenhaara johti
tehdasta vuodesta ja 1947 vuoteen 1955, jolloin tehtaan toiminta paattyi. (Pohjois-Pohjanmaan

rakennettu kulttuuriymparistd 2015b, 31.)

1970-luvulla Tyrnavan kunta vuokrasi Nahkurin koulun teknisen tyon tiloiksi, ja rakennuksen sisa-

tiloihin tehtiin paljon muutoksia. Tuolloin esimerkiksi nahan parkitsemisessa kaytetyt ammeet
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havitettiin. Lisaksi rakennettiin uusia valiseinia, joilla suuria tiloja jaettiin pienemmiksi. Rakennuk-
sen nykyinen betonilattia on todennakdisesti valettu 1970-luvun remontin yhteydessa. 1980-luvun
jalkeen rakennus on ollut vailla kayttoa. Tyrnavan kunta osti Nahkurin ja viereisen asuinrakennuk-
sen vuonna 2016. (Pohjois-Pohjanmaan rakennettu kulttuuriymparisté 2015b, 31; Tyrnavan kunta
2021.)

Tehdyt kuntotutkimukset

Oulun ammattikorkeakoulun (Oamk) rakennustekniikan opiskelijat tekivat korjausrakentamisen
kursseillaan vuosina 2021 ja 2022 Nahkurin rakennuksesta kuntoarvion seka laativat sille vaihto-
ehtoisia korjaussuunnitelmia. Kuntoarvion mukaan rakennus on monilta osin huonokuntoinen,
mutta kuitenkin kunnostettavissa, vaikkakin hankkeesta tulee suuritdinen. (Alavaikko ym., 2021.)
Oamkin korjausrakentamisen kursseilla tehtyja korjausehdotuksia kaytettiin tassa tydssa suunnit-

telun ja aikatauluttamisen pohjatietoaineistona.

Kiwa Inspectan syksylla 2020 tekemassa kuntotutkimuksessa havaittiin, etta rakennuksessa on
paitsi eriasteisia kosteus-, mikrobi- ja lahovaurioita, myds osittain romahtaneita rakenteita. Tutki-
mushetkella rakennuksen ylakerta oli epasiistissa kunnossa siella pesineiden lintujen takia. (Viitta-
nen ym. 2020.) Lintujen jatoksia on sittemmin siivottu ja lintujen paasy rakennuksen sisatiloihin

estetty aukkoja verkottamalla.

Kuntotutkimuksen johtopaatosten mukaan rakennuksen korjaaminen vaatii monilta osin rakentei-
den vaihtamisia, jotta rakennus voidaan korjata turvalliseen ja terveelliseen kuntoon. Puisissa ra-
kenteissa on vaurioista aiheutuneita epapuhtauksia ja alapohjarakenteessa Oljyhiilivetyja. Laaja
korjaaminen tarkoittaisi Kiwan raportin mukaan vesikatteen ja julkisivurappauksen uusimista, kaik-
kien sisaverhousten poistamista, yla- ja valipohjarakenteiden purkamista kantavia puuosia lukuun
ottamatta, alapohjarakenteen korvaamista uudella seka ikkunoiden ja ovien vaihtamista uusiin, mi-

kali se kohteen suojelustatus huomioiden on mahdollista. (Viittanen ym. 2020.)

Oamkin korjausrakentamisen kurssilla syksylla 2021 tehdyssa kuntoarviossa tehtiin suurelta osin
samanlaisia havaintoja kuin Kiwa Insepectan tutkimuksissa vuotta aiemmin. Vélipohja oli osittain
romahtanut, yla- ja valipohjarakenteissa oli silmin nahden havaittavissa mikrobivaurioita, alapohja

vaikutti painuneen rakennuksen keskeltd, katossa oli runsaasti vuotokohtia ja kattovuotojen
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seurauksena myos toisen kerroksen etelapaadyn hirsikehan seinissa oli pahoja lahovaurioita. (Ala-
vaikko ym. 2021.)

Ulkopuolella kasvillisuutta oli tutkimuksen tekemista ennen raivattu rakennuksen seinustoilta, ja
kuntoarvioon kirjattiin maanpinnan olevan rakennuksen seinan vieressa liian korkealla. Myos ra-
kennuksen sadevesien ohjaus havaittiin puutteelliseksi. Sadeveden havaittiin kastelleen rakennuk-
sen seinia silla seurauksella, etta rappaus oli monin paikoin rapistunut olemattomiin. Ikkunat ha-
vaittiin osin rikkoutuneiksi ja ikkunapeltien ohjaavan vesia rakenteeseen pain. (Alavaikko ym.
2021.)
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6 NAHKURIN KORJAUSTYON VAIHEET

Tyrnavan kunnalla on vahva halu Nahkurin rakennuksen korjaamiseen, vaikka rakennuksen tule-
vaa kayttotarkoitusta ei ole viela lopullisesti ratkaistu. Tassa tapauksessa tarve rakennuksen kor-
jaamiselle pohjaa tahtoon saada rakennus sailymaan jarkevasti osana Tyrnavan meijerialueen his-
toriallista rakennuskokonaisuutta. Vaikka itse toteutusvaihe jaettaisiin eri aikoina toteutettaviin osa-
kokonaisuuksiin, suunnittelu on jarkevaa tehda etukateen mahdollisimman pitkalle, jotta kunnan
paatoksenteossa on tieto hankkeen ja sen osien kustannusarviosta. Loppuun asti suunnitelmia ei
kuitenkaan ole mahdollista tehda ennen kuin kayttotarkoitus on ratkaistu. Alustavan suunnitelman

mukaan suunnittelulle varattaisiin kunnassa aikaa vuosi ja toteuttamiselle kaksi vuotta.

6.1 Hankesuunnittelun vaiheet

Koska kyse on vaativasta korjausrakentamishankkeesta, jossa yllatyksia vaistamatta tulee vas-
taan, on syyta valita toteutusmuoto, joka ottaa huomioon muutostarpeet ja joustaa tarvittaessa.
Lisaksi tamankaltaisessa hankkeessa olisi hyva, etta restaurointitydhon perehtynyt urakoitsija voisi
olla mukana jo suunnitteluvaiheessa asiantuntijana. Naiden lahtokohtien valossa korjausrakenta-
miseen kehitetyista urakkamuodoista yhteistoimintaurakka vaikuttaa tassa yhteydessa kayttokel-
poisimmalta vaihtoehdolta. Suunnitteluun on varattava riittavasti aikaa myés toteutuksen aikana
ennakoimattomien tilanteiden takia. Senkin takia malli, jossa toteuttava urakoitsija on myos osana
suunnittelutiimia, on tassa tilanteessa suositeltavin. Nain muutostarpeisiin pystytaan reagoimaan

ilman viivetta ja tydmaan ja suunnittelun vuoropuhelu on sujuvaa.

Rakennuksessa on tehty jonkin verran sen kuntoa ja korjaustarpeita selvittavia tutkimuksia, mutta
ennen varsinaiseen korjaustydhon ryhtymista tarvitaan viela tarkempia tutkimuksia. Tehdyissa tut-
kimuksissa saatiin kuitenkin jo selville, ettd rakennuksen kaikissa rakenteissa on mittavia korjaus-
tarpeita. Taman tiedon valossa pystyttiin esittdmaan erilaisia korjausvaihtoehtoja seka laatimaan
niille suuntaa antavia kustannusarvioita. Naiden tietojen pohjalta kunnan on mahdollista halutes-
saan tehda investointipaatdos nahkatehdasrakennuksen korjaushankkeesta, vaikka tarkempien
suunnitelmien pohjaksi tarvitaankin kattavampia selvityksia rakennuksen tdmanhetkisesta kun-
nosta. (Alavaikko ym. 2021; Viittanen ym. 2020.)
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Koska Nahkaurille tehtiin eritasoisia korjaussuunnitelmia opiskelijoiden kurssitéina Oulun ammatti-
korkeakoulun korjausrakentamisen kursseilla, myds suuntaa antavia tietoja korjausten alustavista
kustannusarvioista on olemassa. Nama arviot sijoittuivat suunnilleen 500 000 euron ja 3,7 miljoo-
nan euron valille. Hintaan vaikutti korjaustoiden laajuus. Edullisimmissa vaihtoehdoissa korjaus-
suunnitelmat tehtiin rakennuksen ulkonakda muuttamatta ja siten, etta sisatilat ovat nykyisen laa-
juiset ja soveltuvat monenlaiseen kayttoon. Kalleimmissa ehdotuksissa rakennukseen kaavailtiin

my0s laajennuksia.

6.1.1 Lahtokohdat

Nahkurin tuleva kayttotarkoitus ei ole viela selvilla. Tama aiheuttaa omat haasteensa hankeen
suunnitteluun. Tiedossa kuitenkin on, etta Tyrnavan kunnalla on halu korjata rakennusta ainakin
sen verran, ettei sen kunto paase enaa nykyisesta heikkenemaan. Kunnan intresseissa on myos
|6ytaa rakennukseen kaupallinen toimija, jolla olisi selkeéd kayttotarkoitus rakennukselle ja jonka

tarpeita vastaavaksi rakennus voitaisiin kunnostaa.

Tyrnavan kunta on hakenut ja saanut rakennuksen kunnostamiseen avustusta Opetus- ja kulttuu-
riministeriolta. Tassa rahoituksessa rakennuksen kayttotarkoitukseksi on maaritelty mm. kuntalai-
sia palvelevaa kulttuuritilaa, tilaa kasityolisille ja luovan alan toimijoille seké kahvila-, ravintola- ja
myymalatoimintaa. (Nahkuri, Tyrnédvan kunta.) Namé reunaehdot olivat suunnittelun I&htékohtana
my6s Oulun ammattikorkeakoulun opiskelijoiden tekemissa korjaussuunnitelmissa, joita kaytettiin

taméan opinnaytetyon tausta-aineistona.

6.1.2 Avustusten hakeminen

Tyrnévan kunnan opetus- ja kulttuuriministerioltd saaman avustuksen maara kattaa vain noin nel-
jasosan kunnan arvioimista hankkeen kokonaiskustannuksista. Siksi kunnan suunnitelmissa on ha-

kea hankkeelle tai sen osille my6s muita avustuksia.

ELY-keskukset ja Museovirasto myontavat vuosittain avustuksia rakennusperinnon hoitoon. Avus-
tuksia myonnetaan korjauksiin, jotka edistavat kohteen kulttuurihistoriallisten arvojen sailymista.
Tallaisia kohteita ovat esimerkiksi suojellut rakennukset tai valtakunnallisesti tai maakunnallisesti

merkittavaan rakennettuun kulttuuriymparistoon kuuluvat kohteet. (ELY-keskus 2022.)
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Nahkurin rakennus on suojeltu asemakaavassa sr2-merkinnalla seka luetteloitu osaksi valtakun-
nallisesti arvokkaaksi luokiteltua Tyrnéavan meijerikadun teollisuusmiljoéta (Pohjois-Pohjanmaan
rakennettu kulttuuriympéristd 2005, 31). Talla perusteella avustuksen hakeminen hankkeen eri
osakokonaisuuksiin on varsin perusteltua. Koska korjaushanke on todennakaisesti tarkoitus toteut-
taa osissa, avustusta voi hakea erikseen eri osioihin. Tyypillisia tydkokonaisuuksia, joihin avustusta
myonnetaan, ovat esimerkiksi katon tai ulkoseinien korjaaminen, ikkunoiden ja ovien kunnostami-
nen seka tulisijojen kunnostusty6t. Oleellista on, ettd ty6t edistavat kulttuurihistoriallisesti arvok-

kaan rakennuksen sailymista. (ELY-keskus 2022.)

ELY-keskuksen rakennusperinnon hoitoon tarkoitettua avustusta voidaan myontaa myds kunnille
ja kuntayhtymille. Avustuksen suuruus voi olla enintaan puolet kohteena olevan tyon kokonaiskus-
tannuksista, ja se maksetaan jalkikateen toteutuneiden kustannusten perusteella. Avustusten ha-

kuaika on vuosittain syksyll, yleensa loka-marraskuussa. (ELY-keskus 2022.)

Rakennusperinnon hoitoon tarkoitetut avustukset ovat ison kunnostushankkeen kokonaisuudessa
maaraltaan pienia. Siksi niitd kannattaa hakea eri vuosina kunnostuksen eri osa-alueisiin. Mikali
kunnan toiveissa on saada hankkeelle suurempi kokonaisrahoitus, jonkinlainen EU-hankerahoitus

on ELY-keskuksen tai Museoviraston korjausavustusta kannattavampi vaihtoehto.

6.1.3  Kunnallinen paatoksentekoprosessi ja lupahakemukset

Koska kyseessa on kunnallinen hanke, kunnan tulee kilpailuttaa hankkeen eri vaiheet siten, kuin
laki julkisista hankinnoista edellyttad. Hankesuunnitteluvaiheessa tahan on osattava varata riitta-
vasti aikaa. Hankkeen eteneminen on sen eri vaiheissa hyvaksyttava myos kunnallisessa paatok-
senteossa. Kunnassa rakennus- ja korjaushankkeita kasitellaén teknisessa lautakunnassa, joka
tekee paatokset esimerkiksi suunnittelijoiden ja urakoitsijoiden valinnasta. Kunnan suunnittelulle
varaamaa vuosi on todennakdisesti riittdva aika, jos kunnan paattajat ovat sitd ennen tehneet paa-

toksen siita, etta kunnalla on edellytykset lahtea toteuttamaan Nahkurin korjaamista.

Koska kyseessa on hanke, jossa kunta itse toimii rakennuttajana, rakennuslupakasittelyt voidaan
olettaa sujuvan mutkattomasti ja ilman viivytyksia, kunhan suunnittelu etenee ennalta sovitussa

aikataulussa.
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6.2 Korjaustyon toteutuksen vaiheet

Tyrnavan kunnan toiveissa on ollut, etta korjaushanketta voitaisiin tarvittaessa lahtea toteuttamaan
siten, etta ensimmaisessa vaiheessa tehtaisiin vain rakennuksen sailymisen kannalta valttamatto-
mimmat korjaustyot. Tama johtuu osittain siita, etta tassa vaiheessa korjaushankkeen rahoitukseen
liittyy vield paljon epavarmuutta. Tassa tyossa hanketta suunniteltiin siten, ettd korjaustyéssa on
mahdollista edeta vaihe kerrallaan sen mukaan, miten hankkeen rahoitus ja muut toteutusedelly-
tykset mahdollistavat. Koska kunnan tdman hetken tavoitteena kuitenkin on saada korjaus koko-
naisuudessaan toteutettua lahivuosien aikana, vaiheet suunniteltiin tassa niin, etta niiden toteutta-

minen on tarvittaessa mahdollista joko pidemmalla aikavalilla tai muutaman lahivuoden kuluessa.

6.2.1 Sailymisen kannalta valttamattomat korjaukset

Oulun ammattikorkeakoulun korjausrakentamisen kursseilla laadittujen kuntoarvion ja korjaus-
suunnitelmien mukaan valttamattomimpia ja kiireisimpia korjaust6itd Nahkurin rakennuksen saily-
misedellytysten turvaamisen kannalta ovat katon korjaaminen seka vesien ohjaaminen pois raken-

nuksen seinustoilta. (Alavaikko ym. 2021.)

Vesien ohjaaminen pois rakennuksen seinustoilta edellyttaa maan pinnan muotoilua siten, etta
maanpinta on riittdvan matalalla rakennuksen sokkeliin néhden ja etta se viettaa poispain raken-
nuksesta. Myos salaojien seka toimivan sadevesijarjestelman asentaminen samassa yhteydessa
on suositeltavaa. Mikali perustusten alapohjan kunnostaminen tehddan my6hemmin kuin maan

pinnan muotoilu, salaojien teko on jarkevaa vasta perustus- ja alapohjatbiden yhteydessa.

Katon korjaaminen vedenpitavaksi edellyttaa nykyisen vesikaton purkamista katon runkorakentei-
siin saakka. Katon kantavat rakenteet vaativat vahvistamista ja lisaksi on purkutdiden edetessa
varmistettava, ovatko myds kannatinrakenteet vaurioituneet kattovuotojen seurauksena. Kun katon
kantavat rakenteet on korjattu kuntoon, vanhan kaltainen betonitiilikatto voidaan toteuttaa Museo-
viraston korjauskortin ohjeistamalla tavalla (Museovirasto 2000, 6). Mikali vanhat betonitiilet ovat
edelleen kayttokelpoisia, niita voi olla mahdollista kayttaa ainakin toisen kattolappeen kattamiseen.
Toisen lappeen voisi tdssa tapauksessa korvata uusilla, vastaavan kaltaisilla kattotiililla. Raken-
nuksen suojelustatus huomioiden on tarkeaa, etta kaytettavat kattotiilet ovat ulkonaollisesti mah-

dollisimman samankaltaisia kuin vanhat tiilet.
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6.2.2 Ulkopuolen muut korjaustyo6t

Rakennuksen ensimmaisen kerroksen massiivitiiliseinissé on rappauspinta, joka on laajasti vauri-
oitunut (Kuva 8). Vanha rappaus on syyta poistaa kokonaan ja tehda uusi rappauspinta tilalle, jotta
julkisivusta saadaan siistin nakdinen, ehja ja yhtendinen. Ennen rappaustdihin ryhtymista myos
tiiliseinan halkeamista on tarpeen tehda tarkempi kunto- ja korjausarvio. Toisen kerroksen seinien
puuverhoilu on todennakoisesti suurelta osin kunnostettavissa huoltomaalauksella, mutta paikoi-

tellen myds ulkoverhouslautojen vaihtaminen uusiin voi olla tarpeen.

KUVA 8. Seinien kulunutta rappauspintaa, halkeilua ja haalistunutta punamultamaalia

Rakennuksen ikkunat ja ulko-ovet ovat nekin huonokuntoisia. Ikkunoista puuttuu lasituksia ja kit-
taukset ovat paikoin rapistuneet olemattomiin. Ikkunoiden puuosat vaikuttavat kuitenkin sen verran
hyvakuntoisilta, etta ikkunat ovat hyvin todennakoisesti korjattavissa, mutta vaativat perusteellisen
kunnostustyon. Ulko-ovien tilanne vaikuttaa ikkunoita huonommalta. Mikali nykyisten ulko-ovien
kunnostamisessa osien uusimisprosentti vaikuttaisi olevan yli 50 prosenttia, on kannattavampaa

teettaa rakennukseen uudet ovet vanhan mallin mukaisesti.
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6.2.3 Ala-, vili- ja ylapohjan korjaukset

Rakennuksen alapohja, maanvarainen betonilaatta, on nykymuodossaan peraisin todennakdisesti
1970-luvulta, jolloin rakennus on korjattu koulun kayttoon teknisen tyon tiloiksi. Tahan viittaa lattia-
rakenteessa betonin alla oleva muovi. Alapohjan tarkka rakenne ei ole tiedossa, ja Oamkin opis-
kelijoiden tekemien mittausten mukaan rakennuksen sisatiloissa on korkeuseroja, jotka viittaavat
alapohjan painumiseen. Taman takia koko nykyisen alapohjarakenteen purkaminen ja korvaami-
nen uudella, asianmukaisella rakenteella on paikallaan. Alapohjan mahdollisen painumisen syyt on
myos selvitettava ja uutta alapohjarakennetta suunniteltaessa ja korjattaessa rakenteet on vahvis-

tettava niin, ettei rakennus paése enaa painumaan. (Alavaikko ym. 2021.)

Rakennuksen perustusten tarkasta rakenteesta ei ole tietoa, joten perustusten kaivaminen esiin
niiden kunnon ja toimivuuden selvittamiseksi on korjaustoiden alkuvaiheessa erittdin suositeltavaa.
Perustusten tarkempi tarkastelu voi paljastaa myos syitd mahdolliseen alapohjan painumiseen.
Rakennuksen sijainti joen tormalla aiheuttaa myds omat haasteensa perustamiselle ja vesien oh-
jaamiselle. Joen térma on maastona voimakkaasi erosoiva ja routiva, ja pohjaveden korkeus vaih-
telee. Siksi perustamisolosuhteiden muokkaaminen toimiviksi on oleellista, ennen kuin rakennuk-

selle tehdaan muita suurempia korjauksia.

Alapohja- ja perustustoiden yhteydessa on syyta hoitaa kuntoon myos rakennuksen salaojitus. Ala-
pohjatoihin ryhdyttdessa tulevasta kaytosta ja sen vaatimista sisatoista olisi hyva tietaa sen verran,
ettd viemaritydt voitaisiin tehda tdssa yhteydessa valmiiksi. Tama tarkoittaa ainakin pohjaviemarei-
den uusimista seka aluejarjestelman uusimista. Maanpaalliset osat rakennuksen viemareista on

mahdollista rakentaa my6hemmin sisatdiden yhteydessa.

Rakennuksen puurakenteinen valipohja on kauttaaltaan huonossa kunnossa ja osittain romahta-
nut. Valipohjalle on aiheutunut pahoja vaurioita kattovuotojen seurauksena. Koko puurakenteinen
valipohja on syyta purkaa ja korvata rakennuksen tulevan kayton kannalta tarkoituksenmukaisella
valipohjarakenteella. Yksi vaihtoehto pohjan korjaamiseen on esitetty Oamkin opiskelijoiden teke-
méassa korjausehdotuksessa. Sen mukaan uusi valipohja voitaisiin rakentaa mahdollisimman pal-

jon entisen kaltaisena, eli puurakenteisena ja puukuitueristeella eristettyna. (Alavaikko ym. 2021.)
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Rakennuksen etelapaadyn laajennusosassa valipohja on betonirakenteinen, eika sen kuntoa ole
toistaiseksi tarkemmin tutkittu. Siksi sen korjaustarpeeseen ei tassa vaiheessa voitu ottaa kantaa,

vaan sen korjaussuunnittelun taustaksi on tehtava tarkempia tutkimuksia.

Rakennuksen toisessa kerroksessa on osittain todennakdisesti purueristeinen ylapohja, joka on
silmamaaraisesti tarkastellen vaurioitunut kattovuotojen seurauksena. Suuri osa toisesta kerrok-
sesta on kuitenkin eristamatonta, kylmaa ullakkotilaa. Toisen kerroksen eristetyn ylapohjan tarve
ja eristetyn alueen koko riippuu rakennuksen tulevan kéyton suunnitelmista ja siitd rakennetaanko
toiseen kerrokseen lamminta tilaa vai pidetaanko se kylmana ullakkotilana. Taman tyon pohjana
olevissa alustavissa suunnitelmissa toisen kerroksen hirsirakenteiseen pohjoispaatyyn suunnitel-
tiin eristettya tilaa ja loppu ullakosta voisi sailya kylmana varastotilana. Talloin puukuitueristeinen

ylapohja tarvitsisi rakentaa vain hirsikehan kohdalle. (Alavaikko ym. 2022.)

6.2.4 Tulevan kayton vaatimat sisatyot

Taman tyon pohjana kaytettiin Oulun ammattikorkeakoulun opiskelijoiden kevaalla 2022 korjaus-
rakentamisen kurssilla tekemia korjaussuunnitelmaehdotuksia Nahkurin rakennukselle. Suunnitel-
mia oli useita erilaisia, ja tassa tyon suunnitelmien pohjaksi valittiin ehdotukset, jotka sailyttavat

rakennuksen ulkoasun mahdollisimman entisen kaltaisena.

Koska kyseessa on kulttuurihistoriallisesti merkittavaksi luokiteltu rakennus, on perusteltua pyrkia
muuttamaan sen ulkomuotoa korjaushankkeessa mahdollisimman vahan. Britta Passoja kirjoittaa
kirjassa Arvot ja korjausrakentaminen, etta kattava perusparannus voi olla huomattava uhka raken-
nuksen autenttisuudelle ja etta laajennus vanhassa ymparistossa voi uhata rakennuksen aitoutta.
Oikea tapa korjata on Passojan mukaan se, etta uudisosat voidaan tarpeen mukaan poistaa ja

alkuperaiset osat ovat palautettavissa tarvittaessa uusien alta. (Tikka ym. 2003, 26.)

Suunnitelmissa rakennukseen hahmoteltiin monitoimitilana toimivaa kahvila-, myymala- ja naytte-
lytilaa ensimmaiseen kerrokseen seka osassa ehdotuksista lisaksi taiteilijaresidenssia tai taiteili-
joille ja kasityolaisille soveltuvaa tydskentelytilaa toiseen kerrokseen. Suunnitelmissa alkuperainen
tilajako ainakin alakerran osalta on pitkalti palautettavissa. Uusien valiseinien teko on tarpeen |-

hinna wc- ja sosiaalitilojen toteuttamiseksi.
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6.2.5 Toteutusvaiheen aikatauluttaminen

Aikataulullisesti toteutusvaihe jaettiin tdssa opinnaytetydssa kolmeen itsendiseen osaan. Kahden
ensimmaisen toteutusvaiheen osan tarkemmat aikataulusuunnitelmat I0ytyvat Liitteista 1 ja 2. En-
simmaiseen osaan kuuluuvaksi maariteltiin sailymisen kannalta valttamattomat korjaukset, jotka
pysayttavat rakennuksen kunnon heikkenemisen. Tahan vaiheeseen kuuluvien katon korjaamisen,
vesien ohjaamisen pois rakennuksen vierustoilta seka porrashuoneen uudelleen rakentamisen ar-
vioitu kesto on noin nelja kuukautta (Kuva 10). Ensimmaisen vaiheen ty6t voidaan toteuttaa yhden
kesan aikana.

TOTEUTUKSEN 1. VAIHEEN TYOT

HUHTIKUU TOUKOKUU KESAKUU HEINAKUU ELOKUU

[PIHAN MUQOTOILU ]

SUOJAUS,| KATON PURKU, RAKENTAMI-
TELNEET | NEN JA VIIMEISTELY

PORRASHUO-
NEEN PURKU JA

RAKENTAMINEN

KUVA 10. Toteutuksen 1. vaiheen yleispiirteinen aikataulu

Toiseen vaiheeseen kuuluviksi maariteltiin tyot, jotka mahdollistavat rakennuksen kayton edes jo-
honkin kayttotarkoitukseen ja mahdollistavat rakennuksen sisalla likkumisen ja oleskelun turvalli-
suuden. Tahan vaiheeseen kuuluvat ala-, vali- ja ylapohjan kunnostusty6t, ulkoseinien ulko-ovien
ja ikkunoiden kunnostaminen seka riittdvan valaistuksen asentaminen. Alapohjatéiden yhteydessa
on huomioitava myds pohjaviemarin uusiminen seka perustusolosuhteiden muokkaaminen toimi-
viksi. Toisen vaiheen arvioitu kesto on 6-8 kuukautta. Tdiden kestoon vaikuttaa esimerkiksi se,

paadytaanko vanhat ikkunat kunnostamaan vai vaihdetaanko ne uusiin ja kuinka laajoja toita
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perustusolosuhteiden muokkaaminen vaatii. Taman vaiheen toteutus onnistuu kevaasta syksyyn

ajoitettuna.

Kolmanteen vaiheeseen kuuluvat tulevan kayton vaatimat sisatyot. Niita ei tassa tyossa aikataulu-
tettu tarkemmin, silla kaytettavissa ei ole riittavasti tietoa siita, millaiset sisatilat Nahkuriin tarvitaan.
Oamkin korjausrakentamisen kursseilla laadituissa korjausehdotuksissa sisatilojen kunnostamisen

toiden kestoksi arvioitiin noin 3—4 kuukautta. Kestoon vaikuttaa toteutettavien sisatilojen taso.
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7 YHTEENVETO

Tyon tarkoituksena oli tuottaa Tyrnavan kunnalle taustatueksi tietoa Nahkurin korjaushankkeen
suunnitteluun ja laatia hankkeelle vaiheistamissuunnitelmaehdotus. Tydssa laadittiin ehdotus siita,
miten mittavaa korjaushanketta olisi mahdollista kunnan niin halutessa jakaa pienempiin osakoko-
naisuuksiin. Lahtokohtana oli nimenomaan laatia rakennuksen kuntoa yllapitava, osissa toteutet-
tava suunnitelma. Mikali kunnostusvaiheet suoritetaan yksitellen, kuten tassa tyossa esitetaan, on
niiden suorittamisjarjestyksella merkitysta. Kiireellisimmat kunnostustyot on suoritettava ensimmai-

sena.

Korjaushankkeen valmisteluvaiheessa kunnan on tehtava paatos siita, lahteekd se toteuttamaan
Nahkurin korjaamista osissa vai yhtena isona kokonaisurakkana. Tassa tyossa laadituista eri vai-
heiden aikatauluista saa suuntaviivoja siihen, kuinka kauan aikaa kuhunkin vaiheeseen kuluisi ja

kuinka kauan kunnostushanke osissa toteutettuna kokonaisuudessaan todennakoisesti kestaisi.

Mikali hankkeen toteutus paatetdan kunnassa jakaa useaan eri vaiheeseen, myés suunnitteluvaihe
jakautunee talldin useampaan osaan. Nain tapahtuu ainakin siina tapauksessa, etta myohempien
toteutusvaiheiden tarkasta ajankohdasta ei suunnittelun alussa ole viela tietoa. Hankesuunnittelu-
vaihe kannattaa kuitenkin tehda mahdollisimman pitkalle kokonaisuudessaan jo ennen ensimmai-
sen toteutusvaiheen aloittamista, silla se auttaa hahmottamaan koko hankkeen kokonaiskustan-
nuksia seka arvioimaan hankkeen kannattavuutta. Kun hanke on paatetty toteuttaa, suunnitelmia
voidaan tarkentaa ja tasmentaa sitd mukaa, kun tieto rakennuksen tulevasta kaytosta ja sen ai-

heuttamista vaatimuksista tarkentuu.

Jotta rakennus ylipaataan sailyisi osana Tyrnavan meijerialueen rakennettua kulttuuriymparistoa,
korjaushankkeen ensimmaisessa vaiheessa olisi tehtava sellaiset toimenpiteet, jotka pysayttavat
rakennuksen kunnon huononemisen. Tallaisia toita ovat ainakin vesikaton korjaaminen ja pintave-
sien ohjaaminen pois rakennuksen seinustoilta seka maan muotoileminen niin, etteivat vedet muu-
alta tontilta paase valumaan rakennuksen alle. Mikali ikkunoissa ja ovissa on suoranaisia aukkoja,
esimerkiksi rikkindisia laseja, olisi veden paasy rakennuksen sisalle estettava myos nama korjaa-

malla.
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Toisessa vaiheessa rakennuksen yla-, vali- ja alapohjat tulisi korjata niin, etta rakennuksessa si-
salla oleilu on turvallista ja rakennusta voitaisiin kayttaa edes johonkin tarkoitukseen. Tassa yhtey-
dessa myos ikkunoiden ja ovien kunnostaminen tai vaihtaminen toimiviin voisi olla jarkevaa, var-
sinkin jos niille ei viela ensimmaisessa vaiheessa ole tehty korjaustoimia. Turvallisen likkumisen
turvaamiseksi rakennuksen sisétiloissa on syyta huolehtia mydés riittdvan valaistuksen asenami-

sesta, jotta rakennuksessa on mahdollista liikkua ilman otsa- tai taskulamppua.

Porrashuoneen korjaaminen tai uudelleen rakentaminen voisi olla perusteltua jo ensimmaisessa
vaiheessa, silla porrashuoneen katto liittyy varsinaisen rakennuksen kattoon. Jotta jiireista, jotka
ovat aiemmin olleet pahimpia vuotopaikkoja, saataisiin rakennettua varmimmin vedenpitavat, koko
katto olisi syyta rakentaa uudelleen samalla kertaa. Muutoin porrashuoneen kunnostamisen tai uu-
delleen rakentamisen olisi voinut ajoittaa toiseen vaiheeseen. Ulkoseinat olisi myos hyva ainakin
ulkopuolelta korjata tassé vaiheessa, silld se myds edesauttaa rakennuksen sailymista kaytetta-

vassa kunnossa.

Kolmas ja tassa suunnitelmassa viimeinen kunnostustydn vaihe on tulevan kayton vaatimat sisa-
tyot. Taman vaiheen toteuttaminen edellyttaa, etta rakennukselle on Idydetty jarkeva uusi kaytto-
tarkoitus. Tata vaihetta on syyta suunnitella tilaohjelmineen huolellisesti tulevien kayttajien kanssa,
varsinkin jos tiloihin tulee kunnan toivoma kaupallinen toimija. Nain toimimalla saadaan molempia
osapuolia mahdollisimman hyvin palvelevat ratkaisut suunniteltua. Koska ainakaan viela talla het-
kella rakennuksen tulevasta kaytosta ja toimijasta ei ole tietoa, vaikuttaa todennakdiseltd, etta tama
viimeinen vaihe ja myos siihen liittyva tarkempi suunnitteluty6 kustannusarvioineen jaa myohem-
min toteutettavaksi, eika sille sen takia ole tassa tydssa myoskaan voitu laatia kovin tarkkaa aika-
tauluarviota. Koska rakennus on kaksikerroksinen, sisatilojen kunnostaminen kerros kerrallaan on
myo0s yksi vaihtoehto. Jos kunta paatyy tallaiseen vaihtoehtoon, kunnostustyo jakautuu kaikkiaan

neljaan vaiheeseen.

Vaikka paapiirteissaan on tiedossa, millaisia korjaustoimenpiteitd Nahkuri vaatii ja missa jarjestyk-
sessa ne olisi jarkevaa toteuttaa, urakan jakaminen selkeisiin vaiheisiin ei ole yksiselitteista. Paljon
riippuu siita, kuinka paljon kunnalla on halua ja resursseja panostaa rakennuksen korjaamiseen.
Aikataulun ja varsinkin edes suuntaa antavan kustannusarvion laatiminen ndin massiiviselle kor-
jaushankkeelle ilman tarkkoja lahtotietoja tai tietoa siita, milla tasolla ja mihin kayttoon rakennusta
ollaan korjaamassa, on haastavaa. Kattavan hankesuunnitelman tekeminen tulee vaatimaan kun-

nalta tai tehtdvaan mahdollisesti palkattavalta henkilolta viela paljon tyétunteja. Toivottavaa
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kuitenkin on, etta Tyrnavan kunnalla on riittavasti tahtoa saattaa kunnostusurakka ensin alkuun ja
jonain paivana viela valmiiksi, jotta Nahkuri saisi edelleen seista Tyrnavajoen rannalla osana his-
toriallisen meijerialueen kokonaisuutta muistuttamassa jalkipolvia kunnan teollisesta menneisyy-

desta 1900-luvun alkuvuosikymmenina.
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