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1 JOHDANTO

1.1 Tydn aihe ja tausta

Opinnaytety®n aiheena on Lehmonkankaan uuden kaava-alueen kerrostaloalueen suunnittelu. Opin-
naytetydhon kuuluu alueen luonnossuunnittelu seka yhden esimerkki seniorikerrostalon suunnittelu.

Tyon toimeksiantajana toimi Master Kodit Oy.

Seniorikerrostalojen rakentaminen on tdrkead, koska vaeston ikdantyminen lisaa ikadntyneiden asu-
mistarpeita ja -tarpeiden moninaisuutta. Seniorikerrostalot tarjoavat turvallisen ja esteettéman asu-
misvaihtoehdon ikdantyneille ihmisille, jotka haluavat asua omassa kodissaan, mutta tarvitsevat sa-

malla apua ja tukea arjen haasteissa.

Seniorikerrostaloissa voidaan tarjota monipuolisia palveluita, kuten esimerkiksi terveyspalveluita,

kodinhoitopalveluita ja sosiaalista toimintaa. Tama edistaa ikadntyneiden hyvinvointia, vahentaa yk-
sindisyyttd ja parantaa eldmanlaatua. Lisaksi seniorikerrostalojen rakentaminen vdhentaa hoitokus-
tannuksia, silld ikdantyneet pystyvat asumaan itsenaisesti pidempaan ja tarvitsevat vdhemman ym-

parivuorokautista hoivaa.

1.2 Tyon tarkoitus ja tavoitteet

Taman tyon tavoitteena oli suunnitella Kontiolahden Lehmonkankaalle esteetén ja toimiva aluesuun-
nitelma. Lisaksi suunniteltiin 6-kerroksinen seniorikerrostalo, joka sijoitettiin suunnittelualueen lou-
naiskulmaan. Kerrostalossa oli asuntoja, yhteistiloja seka vuokrattava tila rakennuksen ulkopuolisille
palveluille. Tavoitteena oli myds suunnitella rakennuksen piha-alueet esteettomiksi ja viihtyisiksi.
Painopisteena oli luoda laadukkaat luonnossuunnitelmat seka rakennuksen etta ympardivan alueen

osalta, joissa erityisesti kiinnitettiin huomiota esteettémyyteen ja kustannustehokkuuteen.

Opinndytetydssa kaytettiin Autodesk Revit 2023 -tietomallinnusohjelmaa. Havainnollistavien kuvien
luomisessa hyddynnettiin Unreal Twinmotion -visualisointiohjelmaa. Suunnittelun tuloksena saatiin
luonnostasoinen aluesuunnitelma, asemapiirustus, pohjapiirustus, leikkauspiirustus ja julkisivupiirus-
tus. 3D-mallin avulla luotiin havainnekuvia, jotka auttoivat hahmottamaan rakennuksen toimintoja,
tiloja ja kokonaisuutta. Rakennuksesta tuotettiin myds toteuttamiskelpoiset luonnospiirustukset, joita

voidaan tarvittaessa edelleen kehittdd paapiirustusvaiheessa yksityiskohtaista suunnittelua varten.



7 (31)

2 SENIORIASUMINEN

2.1 Ikaantyvien valimuotoinen asuminen

Suomessa ikdaantyneiden yleisin asumismuoto on omistusasuminen, ja noin 80 prosenttia 65 vuotta
tayttdneistd asuu omistusasunnoissa. Ikdaantyneille tarjotaan erilaisia asumisvaihtoehtoja, jotka voi-
daan jakaa kolmeen padkategoriaan: itsendinen asuminen, palveluasuminen ja hoitolaitokset. Lisdksi
on mahdollista saada kotihoitoa tavallisiin asuntoihin ja senioritaloihin (Oosi, Kortelainen, Luukkonen
& Haila 2020.). Itsendinen asuminen kattaa seka senioritalot ettd tavalliset asunnot, joissa ikaanty-
neet voivat asua omassa kodissaan itsendisesti. Senioritalot tarjoavat erityisesti ikdantyneiden tar-
peisiin suunniteltuja asuntoja ja usein myos yhteisia palveluita ja aktiviteetteja. Tavallisissa asun-

noissa ikadntyneet voivat asua omassa kodissaan ilman erityisia ikdantymista tukevia palveluita.

Ikaantyvien valimuotoisella asumisella tarkoitetaan asumisratkaisuja, jotka sijoittuvat jonnekin itse-
ndisen asumisen ja palveluasumisen vdlille. Se tarjoaa ikaantyville henkildille mahdollisuuden asua
omassa kodissaan, mutta samalla saada tarvitsemaansa apua ja tukea tarpeen mukaan. Valimuotoi-
sessa asumisessa ikaantyneet voivat asua itsendisesti omassa asunnossaan tai pienyksikdssa, mutta
heille tarjotaan erilaisia palveluita ja tukimuotoja asumisen tueksi. Tama voi sisaltaa esimerkiksi ate-
riapalveluita, siivousta, turvapalveluita, terveysvalvontaa ja sosiaalista aktiviteettitoimintaa. Lisaksi
henkildkuntaa on saatavilla tarvittaessa, ja he voivat tarjota avustusta paivittdisissa toimissa, kuten
henkilokohtaisessa hygieniassa tai ldakkeiden ottamisessa (Oosi, Kortelainen, Luukkonen & Haila
2020.).

Opinnaytety6n alkuvaiheilla vierailimme tilaajan kanssa hoivakoti Norlandian PuijonKuppeen tiloissa.
Hoivakoti sijaitsee Kuopion Hatsalassa ja se on valmistunut vuonna 2022. Rakennukseen kuuluu 28
kevyen tuen palveluasuntoa (kaksiot) sekd 60 tehostetun tuen asuntoa (yksitt). Hoivakoti vierailun
aikana teimme kierroksen rakennuksen yhteis- ja asuintiloissa seka keskustelimme tilaratkaisuista
seka kohderyhman tarpeista asumisessa. Tama vierailu tarjosi arvokasta tietoa ja ndkemysta suun-
nittelutydmme tueksi. Saatuamme ensikdden kokemuksen palvelutalon toiminnasta ja tiloista, pys-
tyimme paremmin hahmottamaan seniorikerrostalon suunnittelussa huomioitavia seikkoja. Dialogi
tilaajan kanssa auttoi myds ymmartdmaan heidan tarpeitaan ja toiveitaan, jotta voisimme luoda toi-

mivan ja esteettdman asuinympdriston senioriasukkaille.

2.2 Senioritalon ikajakauma

Senioritalojen tarkoituksena on tarjota ikdantyneille sopiva asumisratkaisu, jossa huomioidaan hei-
dan tarpeensa ja toiveensa. Ikdjakauma senioritalossa voi vaikuttaa yhteisén dynamiikkaan ja tar-

jota mahdollisuuksia ikdtovereiden kanssa sosiaaliseen kanssakdymiseen ja yhteisiin aktiviteetteihin.



8 (31)

Yleensa seniorikerrostaloissa on alaikdraja, jonka mukaan asukkaiden tulee olla seniori-ikdisia tai sita
vanhempia. Koska seniorikerrostalot on suunniteltu tarjoamaan asumismahdollisuuksia ikdantyneille,
on odotettavissa, ettd suurin osa asukkaista kuuluu vanhempaan ikaryhmaan. Tama voi merkita sita,
ettd talon asukkaista suurin osa on yli 65-vuotiaita tai vield vanhempia. On kuitenkin hyva muistaa,
ettd senioritalojen ikdjakauma voi vaihdella eri kohteiden vélilla. Jotkin seniorikerrostalot voivat hou-
kutella erityisesti iakkadampia asukkaita, kun taas toisissa kohteissa voi olla monipuolisempi ikaja-

kauma, mukaan lukien myds hieman nuorempia seniori-ikdisia (Ruusunen 2023).

Vanhuuseldkkeeseen oikeutettu vaestd, jotka ovat idltdan yli 65-vuotiaita, luokitellaan ikdantyneeksi
vaestoksi Suomen laissa (Laki ikddntyneen vdeston toimintakyvyn tukemisesta seka idkkadiden sosi-
aali- ja terveyspalveluista 2012/980 § 3.). Valiasumisen kohteisiin kuitenkin hyvaksytdan myds nuo-

rempia henkilgitd, joiden toimintakyky on idn myétd heikentynyt.

2.3 Yhteisollisyys

Ikadntyneiden yhteiséllisessa asumisessa painotetaan aktiivista asukkaiden valistd vuorovaikutusta
ja toimintaa. Taman avulla pyritaan ratkaisemaan yleisia ikdantyneiden arjen haasteita, kuten yksi-
naisyys, esteelliset kodit ja osallistumisen vaikeudet. Yhteisélliset asumisyksikot tarjoavat esteetto-
mia tiloja ihmisten valiselle kohtaamiselle, mielekastd tekemista ja tukea paivittdisissa askareissa.

Toisten ihmisten ldheisyys luo turvallisuuden tunnetta ja mahdollistaa seuran I6ytamisen sailyttaen

samalla oman yksityisyyden (Ruusunen 2023).

2.4  Esteettdmyys ja viihtyisyys senioritalossa

Esteettomyysmadrdykset pyrkivat varmistamaan, etta asuinalueet ovat saavutettavissa kaikille tasa-
puolisesti suunnitteluvaiheessa. Niiden tarkoitus on poistaa liikkkumisen esteita ja helpottaa paivittais-
ten toimintojen suorittamista asumisymparistossa. Taman periaatteen ottaminen huomioon suunnit-
telussa on ensiarvoisen tarkeda, jotta voidaan luoda seniorikerrostaloon esteetdn ja toimiva ympa-
ristd. Vierailu palvelutalossa antoi meille konkreettisia esimerkkeja siitd, miten erilaiset ratkaisut voi-

vat parantaa asukkaiden liikkumista ja itsendista selviytymista.

Kerrostalon ollessa senioreille suunnattu, kiinnitettiin opinndytetydssa erityisesti huomiota yhteistilo-
jen sijoittamiseen ja niiden normaalia suurempaan maaraan. Maankayttd- ja rakennuslakia tadydenta-
vassa valtioneuvoston asetuksessa on madritelty véhimmaisvaatimukset rakennuksen esteettomyy-

desta (Valtioneuvoston asetus rakennuksen esteettémyydesta 241/2017).
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3 SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

3.1 Tilaajan toiveet ja tavoitteet

Opinndytetyon lahtékohtana oli suunnitella tavanomaisia kerrostaloja uudelle Lehmonkankaan
kaava-alueelle. Opinndytetyon edetessa paatimme kuitenkin yhdessa tilaajan kanssa vaihtaa raken-
nuksen kohdeasukasryhmaksi senioriasukkaat. Yrityksen tavoitteena oli saada opinndytety®n tulok-
sena ideoita senioriasumiseen kerrostalokonseptissa, niin asuntojen kuin yhteistilojenkin osalta. Lop-

putuloksena toivottiin my0s visuaalisesti ndyttdvaa seka kustannuksiltaan maltillista lopputulosta.

3.2 Alueen laht6tiedot

Kontiolahden Lehmonkankaan alueelle on vireilld uusi asemakaava-alue. Kontiolahden kunnanhalli-
tus paatti 1.11.2021 kaynnistaa Lehmonkankaan asemakaavan muutoksen ja laajennuksen. Asema-
kaavaehdotuksen tavoitteena on mahdollistaa noin 500 asukkaan asuinalueen toteuttaminen lii-
kenne-, puisto- ja viheralueineen. Asemakaava on edelleen ehdotusvaiheessa, jonka on tarkoitus
tarkentua kesalla 2023.

Suunnittelualue sijaitsee Kontiolahden kunnan Lehmon taajamassa, joka sijaitsee Joensuun kaupun-
gin rajalla. Alueen lansipuolella osa alueesta rajoittuu Vanhaan Nurmeksentiehen, joka on vanha tie
Joensuusta Nurmekseen. Pohjoisessa ja eteldassa suunnittelualue rajoittuu jo toteutuneisiin asuinalu-

eisiin, kun taas itapuolella alue rajoittuu Lehmonsuohon.

Alueella voimassa oleva asemakaavan alue on osaksi toteutunut kaavan mukaisesti ja osaksi poik-
keamisluvilla. Tarkoituksena on kaavamuutoksen myé6ta muuttaa kaavaa vastaamaan toteutunutta
tilannetta seka laajentaa asemakaava-aluetta asumiselle. Tilaajan tavoitteena oli aloittaa alueen

suunnittelu mahdollisimman varhaisessa vaiheessa, jotta kaavan mukaiset hankkeet saadaan aloitet-

tua asemakaavan astuessa voimaan.

KUVA 1. Ilmakuva tontin nykytilanteesta seka lahiymparistdsta (Kontiolahden kunnan karttapalvelu
2023)
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KUVA 2. Ote asemakaavasta (Kontiolahden kunnan kaavoitus 2022, asemakaavan muutos ja laajen-

nus, Lehmonsuo)
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ALUEEN JA RAKENNUKSEN SUUNNITTELU

Tontit

Suunnittelualue rajautui uuden kaava-alueen osalta kortteleihin 764 ja 765 seka nditd yhdistdvaan
puistoalueeseen. Opinnadytetydssa ldhdettiin tarkastelemaan tarkemmin tonttia 765-1, johon myds

suunniteltiin opinndytetyon seniorikerrostalo.

Puistoalueelle sijoitettiin leikkialueita, oleskelualueita seka ulkoliikunta paikkoja. Puistoalueesta ha-
luttiin mahdollisimman monipuolinen seka toiminnoiltaan sellainen, ettad se sopisi alueen kaikille koh-
deryhmille (omakotitaloalueet, senioritalot). Puistoalueelle toivottiin myds kulkuyhteytta suoraan ker-
rostalo tonteilta (KUVA 3).

KUVA 3. Lehmonkankaan aluessuunnitelma (Nykanen 2023)

Suunniteltavan alueen kerrostalotontit ovat alaltaan laajoja ja suhteellisen tasaisia. Tontit rajautuvat
isolta osalta ymparéivdan puisto-alueeseen, minne myds tonteilta on suora kdynti. Tonttien rajoilla
on kaavan mukaan sailytettdva olemassa olevaa puustoa ja/tai istutettava uutta puustoa tai

pensaita. Lahtokohtaisesti suunnitelmissa sdilytettiin alueella olevaa puustoa tonttien rajalla.
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Asuinrakennukset on tonteilla sijoiteltu eteldpuolisilla tonteilla tonttien luoteiskulmaan seka pohjoi-
silla tonteilla tonttien luoteiskulmaan. Asemakaavassa maaratyt autokatokset on sijoitettu Lehmon-

portintien myétdisesti, rajaten kerrostaloalueiden sisapihaa.

4.2  Puistoalueet

Puistot ovat viihtymisen seka virkistdytymisen paikkoja. Puistot koostuvat kasvillisuudesta seka
risteilevistd puistokadytavistd, joilla on saanndéllisin valiajoin levéhdyspaikkoja. Invalidiliiton ohjeen
mukaan seka jalankulkuvaylien ettd levéahdyspaikkojen tulee olla esteettémia, jotta ne ovat kaikkien
virkistysaluetta kayttavien kaytettavissa (Invalidiliitto n.d.). Puistoissa tulisi olla eripituisia reitteja eri
kavelijdiden tarpeita varten. Puiston toiminnot ja nadille alueille varatut alueet tulee myds olla

helposti hahmotettavissa ja kaikkien kayttajaryhmien saavutettavissa (Invalidiliitto n.d.).

o

-

-

KUVA 4. Levahdyspaikat puistoalueella (Nykanen 2023)

Esteetdn puistokaytdva on suunniteltu riittdvan leveaksi seka loivaksi ja sopivasti valaistuksi, tarjoten
riittdvan valaistuksen mutta valttden haikdisya. Puistokaytavien pinnat ovat tasaisia, ja niiden
kaltevuudet ovat pienia. Esteettémyyden vaatimustasosta riippuen kulkuvaylalla tulee kayttaa
sopivaa pintamateriaalia. Jos puistoalueella on erilaisia toimintoja, ne tulee erottaa muusta pinnasta

erilaisilla paallystemateriaaleilla ja vareilla. (Invalidiliitto n.d.)

Lehvdhdyspaikkoja on puistoon sijoitettu 50 metrin valein kulkukaytavien ulkopuolelle, jotta ne eivat
aiheuttaisi tormadysvaaraa (KUVA 4). Naiden paikkojen kalusteet erottuvat tummuuskontrastin
avulla, jotta heikkondkdiset voisivat tunnistaa levahdyspaikat paremmin. Lisaksi kiveykselld, penkin
vieressa, on tilaa pyoratuolin tai muun pyorallisen apuvalineen kayttdjille. Asianmukaisesti

suunnitellut levahdyspaikat seka kalusteet lisadvat alueen viihtyisyytta.
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4.3 Piha-alueet

Tontille on sijoitettu asemakaavan mukaisesti autopaikkoja, joista osa on autokatospaikkoja. Avonai-
sia autopaikkoja tontilla on 17, autokatospaikkoja 16 ja esteettdmia autopaikkoja 2. Jatekatos on
sijoitettu autokatoksen paatyyn ja siihen on helppo kulku jateautolla seka talon asukkailla. Pelastus-

tie kulkee rakennuksen lansi-, ita- ja etelapuolella (KUVA 4).

LEHMONPORTINTIE

KUVA 5. Piha-alueet (Nykanen 2023)

Ulkoalueiden kulkuvaylat on suunniteltu esteettémiksi sekd helposti havaittaviksi. Kulkuvaylien pinta-
materiaalina on kiveys seka asfaltti. Tontilta puistoon meneva kulkuvayla on hiekkaa. Kulkuvaylia
reunustavat vallikivistd rakennetut istutusaltaat seka istutukset. Tontin ymparille on jatettava kah-
den metrin alueelle olemassa olevaa puustoa, niin kuin asemakaavassa on merkitty. Lisaksi tonttien

valissa kulkee metalliaita.
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Piha-alueelle on sijoitettu keinuja, ulkopdytid ja -tuoleja ja sielld on grillikatosvaraus. Yhteisella pi-
halla on myds pyykkitelineitd ja tomutustelineita. Etuoven Iaheisyyteen on sijoitettu myés pydrapaik-
koja. Yhteistd piha-aluetta voi kayttda yhdessa ulkoiluun, liikkumiseen, pihapeleihin tai vaikka pihan
ja kasvien hoitoon. Piha-alueelle on suunniteltu erillinen paikka grillikatokselle, jossa voi valmistaa
ruokaa ja viettda aikaa yhdessa. Ulko-oven laheisyyteen on sijoitettu penkkejd, joissa voi odottaa

esimerkiksi taksia tai levahtaa.

4.4  Julkisivut

Rakennuksen julkisivussa on pyritty selkeadn seka rauhalliseen sommitteluun. Lahtdkohtaisesti ra-
kennusta lahdettiin sijoittamaan ymparille suunniteltuun omakotitaloalueeseen sopivaksi. Olennainen
osa rakennuksen massaa ja julkisivuja on harjakatto, joka yhdessa ulkoseinien kanssa muodostaa
rakennuksen itdiselle seka lantiselle seindlle syvennyksen. Julkisivujen paavareina toimivat luonnon-
valkoinen, vaalean ruskea sekd musta rappauspinta. Ikkunoiden seka parvekkeiden rytmikkyydella
on tuotu vaihtelevuutta rakennuksen massan epasymmetrisyyteen. Portaiden sijoittaminen raken-
nuksen pitkalle julkisivulle tuo porrashuoneeseen runsaasti valoa seka ndkymia ulos. Pimedan vuo-
den aikaan porrashuoneet valaisevat myos sisdpihaa. Rakennuksen paatyseinadt ovat variltdan valkoi-

set pitkittaisten seinien ruskean vérin sijaan.

JULKISIVU ITAAN JULKISIVU ETELAAN

JULKISIVU LANTEEN JULKISIVU POHJOISEEN

KUVA 6. Rakennuksen julkisivut (Nykdnen 2023)
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4,5 Rakenteet

Rakennuksen runko on toteutettu yleisesti kaytetylld ontelolaattoihin seka kantaviin seiniin perustu-
valla runkojarjestelmalla. Huoneistojen valiset betoniseindt muodostavat kantavat linjat, ne kulkevat
rakennuksen lapi pohjakerroksesta ylimpaan kerrokseen saakka. Huoneistojen valisten seinien ol-
lessa kantavat, vaikuttavat ne myds pohjakerroksen tilojen suunnitteluun. Aulatilassa on kantava
seina taytynyt korvata pilaripalkkijarjestelmalld, mika mahdollistaa joustavuutta laajempien tilojen

suunnittelussa.

Rakennuksen harjakatto toteutetaan ylapohjalaatan paalle asennettavilla kattoristikkorakenteilla,
katolle ja@ myos kayttdmatdnta ullakkotilaa, joka periaatteessa mahdollistaisi my6s IV-konehuoneen

sijoittamisen rakennuksen katolle.

Luonnossuunnitteluvaiheen rakennepaksuudet:

- vesikate 300 mm
- ylépohja 600 mm
- valipohja 370 mm
- alapohja 400 mm
- ulkoseinat 400 mm
- kantava valiseinad 200 mm
- kevyt viliseina 100 mm

+21.51

+18.50

YLAPOHJA

YLAPOHJA
2

KUVA 7. Leikkaus A-A (Nykdnen 2023)
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4.6 Rakennuksen tilojen sommittelu

Tavoitteena oli suunnitella rakennuksen tilat siten, ettd mahdollisimman moni asunto saisi runsaasti
valoa eteldan ja lanteen suuntautuvista ikkunoista. Yhteistilojen ja muiden tilojen sijoittelua harkittiin
ottaen huomioon ilmansuunnat ja piha-alueet. Aluksi pohdittiin erilaisia vaihtoehtoja yhteistilojen
sijoittamiseksi suhteessa muihin tiloihin ja ympardivaan pihaan. Ensimmaisena vaihtoehtona (KUVA
8) harkittiin yhteistilojen sijoittamista rakennuksen keskelle heti paasisdankaynnin jalkeen. Samalla
lisattiin rakennuksen aulatilaan my6és oleskelutiloja. Talldin tilat olisivat keskella rakennusta ja toimi-
sivat asukkaille kohtauspaikkana. Lisdksi yhteistiloista voisi olla yhteys lansipuolella sijaitsevalle piha-
alueelle. Tilojen sijoittaminen pohjakerroksen keskelle vaatisi talosaunan sijoittamista ylimpaan ker-
rokseen, joten paadyttiin siirtya toiseen ratkaisuun oleskelutilojen osalta. Toisena vaihtoehtona har-
kittiin yhteistilojen sijoittamista rakennuksen eteld padtyyn, talldin niille voitaisiin jarjestaa erillinen
sisaankaynti erilldan paasisadankaynnista (KUVA 9). Tama mahdollistaisi myds tilojen havaitsemisen
suoraan parkkipaikoilta, seka tilan ikkunat avautuisivat sisdpihan suuntaan. Tilojen sijoittaminen ra-

kennuksen sisapihan puolelle lisdd myds sisapihan viihtyisyytta.
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KUVA 8. Rakennuksen yhteistilat rakennuksen keskelld (Nykdnen 2023)

Lopputuloksena paadyttiin sijoittamaan yhteistilat rakennuksen eteldapaatyyn ja saunatilat rakennuk-
sen pohjoispddtyyn. Yhteistilojen seka piha-alueiden suunnittelussa pidimme tdrkeana suunnitella
rakennukseen mahdollisimman paljon kohtaamispaikkoja, joka onnistui parhaiten suunnittelemalla
rakennuksen samankaltaiset toiminnot samalle puolelle rakennusta. Yhteistilojen tarkoituksena on
toimia omina tiloinaan, mutta ovat helposti asukkaiden kaytettavissa. Tekniset tilat sekd varastot

sijoittuvat rakennuksessa lahelle padsisadankayntid, rakennuksen lansipuolelle.
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KUVA 9. Rakennuksen yhteistilat rakennuksen eteldpaadyssa (Nykanen 2023)

Yhteistilat

4.7.1 Kerhotila

Yli 30 asunnon kohteissa ARA suosittelee ikkunallisia harrastus- ja monikayttétiloja, joiden yhtey-
dessa taytyy sijaita esteetdn wc-huone (ARA-suunnitteluopas 205,11). Monesti kerrostaloissa yhteis-
tilat ovat ahtaita. Tassé rakennuksessa pyrittiin siihen, ettd yhteistilat olisivat mahdollisimman kes-
keisella paikalla seka helposti saavutettavissa rakennuksen asukkaille. Yhteistilaan on kaynti seka
rakennuksen aulasta, etta terassin kautta rakennuksen ulkopuolelta. Tila pitaa sisalldan yhteisen
keittion, oleskelutilaa seka wc:n (KUVA 11). Oleskelutila on monikadyttéinen ja sitd voidaan kayttaa

esimerkiksi harrastetilana, oleskelutilana tai paikkana erilaisille tilaisuuksille.

4.7.2 Talosauna

Talosauna rakennuksessa on sijoitettu pohjakerrokseen. Talosauna viittaa kerrostalossa asuvien
asukkaiden kaytdssa olevaan saunaan, joka on taloyhtion omistuksessa. Yleensa tallaisessa sau-
nassa on kdytdssa varausjarjestelmd. Talosaunassa on oltava puku- ja suihkutilat, esteetdon WC seka
tila siivousvalineille (RT 97—11257, 4).

Kerrostalon saunatilaan suunniteltiin yksi pukeutumistila, jossa on tarpeeksi tilaa myds liikuntaestei-
sille kayttajille. Suihkutiloissa on tarkedaa huomioida tilan riittavyys ja esteettémyys. Suihkujen vali
toisistaan tulee olla vahintadn 900 mm ilman valiseinda, jotta tarjotaan riittavasti tilaa suihkussa liik-
kumiseen. Pesuhuoneessa tulee olla vahintdan yksi suihku, jonka suihkutilan leveyden on oltava
1300 mm, jotta siina on tilaa suihkuistuimelle tai muulle apuvaélineelle. Ndin varmistetaan suihkutilan
kaytettavyys ja turvallisuus ikdantyvien ja liikuntarajoitteisten henkildiden kannalta. Saunaa kaytet-
tdessa liikkumis- ja toimimisesteiset henkilot usein kayttdvat suihkutuolia pyératuolin tai rollaattorin
sijasta. Suihkutuolin tilantarve on hyvin samanlainen kuin pydratuolin. Varusteiden jarjestelyssa tu-
lee ottaa huomioon, ettd istuessaan suihkutuolissa henkildn ulottuvuus on pienempi kuin seisovan
henkilon keskimdardinen ulottuvuus (RT 97—11257, 10).
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KUVA 10. Talosauna seka pesutilat (Nykdnen 2023)

Saunaa suunniteltaessa on tarkeaa ottaa huomioon erilaiset turvallisuus- ja esteettomyysseikat. Por-
taiden askelten eteneman tulee olla vahintdadn 300 mm ja nousun valilld 120-150 mm. Tama varmis-
taa helpon ja turvallisen liikkumisen portaita ylos. Portaiden vapaa leveys tulisi olla vahintdan 600
mm, jotta molemmilta puolilta on mahdollista pitaa kiinni kasijohteista. Saunan oviaukon suositeltu
vapaa leveys on 850 mm, eikd peseytymistilan ja saunan valisessa oviaukossa saa olla kynnysta.
Portaiden askelten eteneman tulee olla vahintddn 300 mm ja nousun valilld 120—-150 mm. Portaiden
vapaa leveys tulisi olla vahintadn 600 mm, jotta molemmilta puolilta on mahdollista pitaa kiinni kasi-
johteista. Lauteiden pinnan ja askelmien tulee olla liukumattomia, jotta valtetaan liukastumisriski.
Lauteiden istuinsyvyyden on oltava vahintdan 600 mm, jotta tarjotaan riittavasti tilaa istumiseen ja
mukavaan oleskeluun. Mikali saunassa halutaan mahdollistaa py6ratuolista lauteelle siirtyminen,

alimman lauteen korkeuden lattiasta on oltava vahintadn 500 mm (Invalidiliitto n.d).

Turvallisuutta voidaan parantaa my6s suunnittelemalla sauna niin, etta 16ylyt levidavat myoés alimpiin
lauteisiin, jolloin korkealla sijaitsevia lauteita ei tarvita. Tdma vahentaa haasteellista lauteille nouse-
mista. Esimerkiksi tasokiukaan avulla lampd voidaan ohjata leviamaan alaspdin saunan tilassa. Kier-
toilmasaunassa kuuma ilma ja I6ylyt otetaan talteen katonrajasta ja johdetaan putkiston avulla ta-

kaisin saunan lattiatasolle. Tallainen ratkaisu mahdollistaa perinteisten lauteiden tarpeettomuuden,

koska lammin ilma saavuttaa alaosan.

Kerrostalon talosaunaan on suunniteltu perinteiset lauteet, mutta se on tehty myds liikuntaesteisille
soveltuvaksi (kuva 10). Saunassa on seinalle nostettava laude, joka mahdollistaa myds liikkkumises-
teisen henkilén saunomisen. Sauna on muotoiltu suorakaiteen muotoiseksi ja se on suunniteltu pal-
velemaan noin kuutta tavanomaista kayttajaa. Saunaan on valittu tornikiuas, jossa kiuaskivet asettu-

vat tavanomaista kiuasta alemmas. Tall6in I6ylyn tuottama lIampd levida myods lahemmaksi lattiaa.
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Kerrostaloa suunniteltaessa kiinnitettiin erityistd huomiota asuntojen ja yhteistilojen esteettémyy-
teen, silla kohderyhman tarpeet olivat keskeisessa roolissa. Rakennuksen esteettomyydelle on ase-
tettu vahimmaisvaatimukset maankayttd- ja rakennuslakia tdydentavassa valtioneuvoston asetuk-
sessa (Valtioneuvoston asetus rakennuksen esteettdémyydestd 241/2017). Asetuksessa maaritelldan
mitat kulkuvaylille rakennuksen sisalla seka ulkotiloissa. Asunnoissa on helppo liikkkua myds liikkumi-
sen apuvalineilla tai py6ratuolilla. Jokaisessa asunnossa on niin kylpyhuoneissa kuin eteisessa ja
keittidssa tarpeeksi tilaa esteettomalle elamiselle. Asunnot mahdollistavat asukkaalle oman yksityi-
sen tilan ja yhteistilat luovat mahdollisuuden yhdessa ololle. Luonnossuunnitelmissa huoneistoihin on
suunniteltu huoneistokohtainen ilmanvaihto, mutta myds IV-konehuoneellinen keskitetty ilmanvaihto

on mahdollista toteuttaa.

Kerrostalossa on yhteensa viisi asuinkerrosta, joissa asuntoja on yhteensa 41. Asunnoista suurin osa
avautuu ulospdin eteld-lansi ilmansuunnassa. Ensimmaisessa kolmessa asuinkerroksessa on 9, nel-
jannessa 8 ja viidennessa 6 asuntoa. Pohjakerroksessa ei ole asuntoja. Tilaajan toiveesta rakennuk-
seen sijoitettiin mahdollisimman paljon yksi6ita ja kaksioita, joten rakennuksessa ei ole kuin yks kol-
mio asuinkerrosta kohden. Yksididen tuli olla noin 25 nelidmetria, kaksioiden 35—40 nelidmetria ja
kolmioiden noin 50 nelidmetrid. Rakennuksen tilaohjelman johdosta, ei rakennuksessa ole lapi talon

menevia asuntoja, mutta suuremmilla asunnoilla kuitenkin on ikkuna-alaa kahdella julkisivulla.

KUVA 11. Maantasokerroksen pohjapiirustus. (Nykdnen 2023)
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KUVA 13. 5. kerroksen pohjapiirustus. (Nykdnen 2023)
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KUVA 14. 6. kerroksen pohjapiirustus. (Nykanen 2023)

4.8.1 Yksiot

Yksioitd suunniteltiin mahdollisimman toimivat, vaikka ne eivat ole neliomaaraltdan kovinkaan suu-
ria. Yksiot ovat pinta-alaltaan noin 25 nelidmetria. Yksiot ovat paasaantodisesti tavanomaisia pienia

yksiditd. Yksididen sekd kaksioiden kylpyhuoneet ovat paasaantoisesti samankokoisia.

KUVA 15. Yksion pohjapiirustus. (Nykanen 2023)
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4.8.2 Kaksiot
Kaksiot ovat pinta-aloiltaan 39 tai 42 nelibmetria. Asunnot on pyritty suunnittelemaan mahdollisim-
man helppokulkuiseksi, esimerkiksi vahentamalld huoneiston sisdisia seinia seka asuntojen sisdinen
likenne jarjestamaan mahdollisimman suoraviivaiseksi. Seniorikdyttédn suunnitellussa kaksiossa olo-

huone ja keitti® muodostavat ison yhtendisen tilan.

KUVA 16. Kaksion pohjapiirustus. (Nykdnen 2023)

4.8.3 Kolmiot

Kolmiot ovat pinta-alaltaan 55 nelimetria ja ne avautuvat kahteen eri iimansuuntaan. Myds kolmi-
oissa, niin kuin kaksioissa, keittid ja olohuone muodostavat yhden avaran tilan, josta on kulku kaik-
kiin huoneiston muihin tiloihin. Tilaan tulee luonnonvaloa rakennuksen kahdelta sivulta. Kylpyhuo-
neet on pyritty eri huoneistoissa pitamaan mahdollisimman samankokoisina, joka tuo tehokkuutta
rakennuksen kustannuksiin rakentamisen aikana. Kolmioon on sijoitettu myds toinen WC-tila, joka
voi toimia my0s tarvittaessa huoneiston sisdisena varastona. Pienempi makuuhuone voi toimia myos

tyo- tai vierashuoneena.

KUVA 17. Kolmion pohjapiirustus. (Nykanen 2023)
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4.9 Tilaratkaisut
4.9.1 Eteinen

Hissillisen asuinrakennuksen eteisessa on noudatettava tarkkoja mittoja ja ominaisuuksia. Eteisessa

tulee olla vahintaan 1300 millimetrin halkaisijaltaan oleva pyorahdysympyra (Valtioneuvoston asetus
rakennuksen esteettdmyydesta (241/2017, 6 §). Tama varmistaa riittédvan tilan liikkkumiseen ja kaan-
tymiseen esimerkiksi pyoratuolia tai muuta apuvadlinettd kdyttdessa. Lisaksi eteisessa olisi suositelta-
vaa olla istuintilaa ikaantyneita varten. Istuintilan tarjoaminen eteisessa tuo mukavuutta ja helpottaa
paivittaisia toimintoja asukkaille.

1302
2000

2940

v m 2735

A

KUVA 18. Eteisten tilaratkaisut kaksiossa ja yksiossa (Nykdnen 2023)

Huoneistojen eteiset suunniteltiin ymparistoministerion ohjeiden mukaisesti vastaamaan tavan-
omaista asuntoa. Etuoven laheisyydessa on kaytavalla tilaa maardysten mukaiset 1300 millimetria,

ja hieman kauempana ovesta kaapistojen jalkeen on tilaa jo yli 1500 millimetria.

4.9.2 Kylpyhuone

Hissillisen kerrostalon asuntojen WC- ja pesutiloissa on noudatettava tarkkoja mittoja ja vaatimuksia
esteettdmyyden varmistamiseksi. Valtioneuvoston asetuksen rakennuksen esteettdémyydesta
(241/2017, 6 §) mukaan WC- ja pesutiloissa on oltava vahintaan 1300 millimetrin halkaisijalta va-
paata tilaa. Téma varmistaa riittdvan tilan liikkkumiseen ja kdantymiseen, esimerkiksi pydratuolia kay-
tettdessa. On suositeltavaa, ettd esteeton WC- ja pesutila sijoitetaan lahelle makuuhuonetta, jotta
asukkaan kayttdmukavuus olisi mahdollisimman hyva. Kulkuaukon vapaa leveys tulee olla vahintaan
800 millimetrid, ja oven aukeavalle puolelle on jatettdva 400 millimetrid kalustamatonta tilaa. Nain
varmistetaan esteetén padsy tilaan ja riittava tila esimerkiksi avustajalle tai apuvalineille. Kynnyksen
tulee olla esteettn, jotta siirtyminen tilaan on sujuvaa. WC-istuimen vieressa tulee olla vahintaan
800 millimetria leved vapaa tila, jotta pydratuolista istuimelle siirtyminen on mahdollista. Seindraken-
teissa on huomioitava kiinnitysmahdollisuudet liikkumista avustaville valineille, kuten tukikaiteille.
Tallaiset kiinnitysmahdollisuudet varmistavat turvallisen ja avustavan ymparistdn likkuntarajoitteisille
henkilille.
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KUVA 19. Kylpyhuoneiden tilaratkaisut kaksiossa ja yksidssa (Nykanen 2023)

Asuntojen kylpyhuoneissa on onnistuttu toteuttamaan toimivia esteettdmyysratkaisuja. Pyykkikaappi
on tarkoituksella sijoitettu pois kylpyhuoneesta, jottei kylpyhuoneessa ole ylimaaraisia kalusteita.
Pyykkikaappi voi tavallisesti kerrostaloasunnoissa sijaita myos eteisessd, vaatehuoneessa tai makuu-
huoneessa. Suihkutilaan on jatetty tilaa myds mahdollisille apuvélineille, kuten kasituelle seka suih-
kuistuimelle. Kaksioissa oven molemmin puolin on vapaata tilaa 400 mm, niin kuin invalidiliitto oh-
jeistaa. Asunnoissa on kaytetty vain kahta eri kylpyhuone kokoa (KUVA 17). Tama tuo kylpyhuonei-

den tyon kustannuksiin tehokkuutta sekd helpottaa kustannusten laskemista.

Esteettdmassa keittidssa pyritadn vahentamaan siirtymia eri toimintojen valilla. Keittidssa olisi hyva
olla mahdollisimman paljon laskutilaa, my0s jadkaapinavautumispuolella, jotta ruokatarvikkeiden

siirto tasolta jadkaappiin tai painvastoin olisi mahdollista (Invalidiliitto).

Ruokailutilan suunnittelussa on tarkeda ottaa huomioon sen toiminnallisuus ja tilavaatimukset, jotta
se palvelee asukkaiden ja vieraiden tarpeita seka mahdollistaa esteettéman liikkumisen apuvalinei-
den kanssa. Ruokapdydan ymparilld tulee olla riittdvasti tilaa, erityisesti vahintaan toisella istuma-
puolella. Suositeltavaa on, etta ruokapdydan vapaan tilan halkaisija toisella istumapuolella olisi va-
hintdan 1300-1500 millimetria (Invalidiliitto, keittiét n.d.). Tama tilavaatimus mahdollistaa pyoratuo-
lia kdyttavan henkilén vaivattoman paasyn ruokapdydan adreen. Riittavan suuri tila antaa liikkkumis-
vapautta ja helpottaa aterioinnin sujumista kaikille ruokailutilaa kayttaville. Huolellisella suunnitte-
lulla ja tilan riittdvyyden varmistamisella voidaan luoda ruokailutila, joka on viihtyisa, kaytannéllinen
ja esteetdn. Tallainen tila edistda asukkaiden ja vieraiden seurustelua, tarjoaa hyvat puitteet ateri-

ointiin ja luo viihtyisan ympariston.
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KUVA 20. Keittididen tilaratkaisut kaksiossa ja yksidssa (Nykanen 2023)

Rakennuksen keittiét on pyritty pitamadn kustannussyistéd mahdollisimman pienind, kuitenkin esteet-
tdmyys huomioiden. Suurimpaan osaan asunnoista on paadytty sijoittaa I-mallinen keittid, kun taas
osassa keittiot ovat L-mallisia (KUVA 18). Kuin kylpyhuoneetkin, keittiétkin on pyritty rakennuksessa

pitamaan mahdollisimman samankaltaisina.

4.9.4 Makuuhuone

Tilan tarve sangyn ymparilla vaihtelee riippuen sankyyn siirtymisen tavasta, kdytettavista apuvali-
neista ja avustamisen tarpeesta. Jos sangyn paadyssa on tilaa pyoratuolilla kadntymiseen vahintdan
1500 mm, tarvitaan séngyn sivulla vahintdan 800 mm levea tila. Mikali tilaa pyoratuolilla kadntymi-
seen sangyn paadyssa on vahintadn 1300 mm, tarvitaan sangyn sivulla vahintddn 1000 mm leved
tila. Avustajan kanssa toimittaessa, kun apuvalinettd ei kaytetad, tilantarve sangyn vieressa on vahin-
tdan 700 mm. Jos apuvalinetta tai avustajaa ei tarvita, riittdd 600 mm levea kulkuvayla. (Invaliidi-

liitto, makuuhuoneet n.d.).
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KUVA 21. Makuuhuoneet kaksiossa ja kolmiossa (Nykénen 2023)
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Tdysin esteettdmadssa parisangyllisessa makuhuoneessa sangyn paadyssa tulisi olla vapaata tilaa
800-900 millimetria. Tama varmistaa esteettdman liikkumisen ja paasyn sangyn aareen esimerkiksi
pyoratuolia kdyttaessa. Lisdksi molemmilla sangyn sivuilla tulisi olla vapaata tilaa halkaisijaltaan
1300-1500 millimetria. On kuitenkin tarkea huomata, etta naiden mitoitusten mukaan makuuhuo-
neen koko kasvaa. Téma voi olla haasteellista kerrostaloasunnoissa, joissa yleensa on rajoitetusti
tilaa. Siksi esteettéman makuuhuoneen suunnittelu ja toteutus vaativat harkintaa ja tilankayton opti-

mointia.

Rakennuksen makuuhuoneet on suunniteltu mahdollisimman tilaviksi rakennuskustannusten puit-
teissa. Huoneistojen koot seka muiden tilojen tarpeet vievat myds makuuhuoneelta hieman tilaa.
Kaksion makuuhuoneissa sankyjen sivuille on saatu vapaata tilaa hieman yli 850 mm (KUVA 19).
Tallin sdngyn paahan jaa noin 700 mm tila, joka ei riitéd py6ratuolia kayttavalle asukkaalle. Kaksioi-
den makuuhuoneet saadaan pyoratuolille esteettémaksi siirtamalla sanky huoneistojen valisen sei-

nan mukaisesti, mutta talldin kulku sédngyn toiselle puolelle estyy, mikali kyseessa on parisanky.

Kaksioista poiketen on kolmion makuuhuoneeseen saatu sangyn paatyyn lisaa tilaa, joka lisaa rei-
lusti tilan kdytettavyytta. Kolmioissa sijaitsee myos toinen, mutta hieman pienempi makuuhuone,

joka soveltuu myds tyd- tai vierashuoneeksi.

Parvekkeelle johtavan kulkuaukon tulee olla vahintdan 800 millimetria leved (Valtioneuvoston asetus
rakennuksen esteettomyydesta 241/2017, 4 §). Oven avaamispuolella on oltava vahintaan 400 milli-
metrid vapaata tilaa oven vierelld. Sisdtilan ja parvekkeen valisen tasoeron enimmaisarvo on 20 mil-
limetrid. Tasoero saa kuitenkin olla yli 20 millimetria, jos tasoero on kohtuudella poistettavissa ulko-
tilan varustelulla (Ymparistéministerion ohje rakennuksen esteettémyydesta s.16). Kynnysratkaisu
tulee senioritalossa suunnitella detaljitasolla siten, ettd korkeusero hoidetaan useassa kohdassa
esim. turkkilevysta kantatulla terdkselld ulkoseinan ja parvekelaatan kohdalla. Parvekkeella tulee olla

tilaa pydratuolilla kaantymiseen, joka edellyttdga 1300 millimetrin pydrahdysympyraa.

KUVA 22. Parvekkeet kerrostalossa (Nykdnen 2023)
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Kerrostalossa kaikki parvekkeet ovat samankokoisia. Parvekkeiden kaikki sivut ovat kokonaan tai
osittain avonaisia ja lasitettuja. Parvekkeella mahtuu kdantymaan pyératuolilla ja ne ovat standar-
dien mukaiset. Jatkosuunnittelun kannalta on parvekkeiden maaraa seka kokoa mahdollista kasvat-
taa. Parvekkeita kasvattamalla saisi parvekkeelle mahtumaan my®s mahdollisten ilmalampdépumppu-

jen ulkoyksikét.

4.10 Paloturvallisuus ja pelastautuminen

Rakennus kuuluu Ymparistoministerion asetuksen rakennuksen paloturvallisuudesta (848/2017) mu-
kaiseen paloluokkaan P1 koon, henkilémaaran ja kayttdtarkoituksen perusteella. Kayttétapaosas-
tointi rakennuksessa on suunniteltu siten, ettd asunnot, kerhotilat ja porrashuone muodostavat omat
palo-osastonsa. Savunpoisto porrashuoneesta tapahtuu sisdantulotasolta sahkoisesti laukaistavasta

savunpoistoikkunasta. Ikkuna on integroituna porrashuoneen lasiseindan.

Asunnoista pelastautuminen tapahtuu parveketilojen kautta, jotka toimivat varateina. Avattavat par-
vekelasitukset ja pelastustien seka nostopaikan sijoittelu mahdollistavat pelastautumisen pelastuslai-
toksen nostokaluston avulla. Parvekkeettomissa asunnoissa pelastautuminen tapahtuu varatieikku-

nan avulla. Ensimmaisen kerroksen yhteistiloista poistutaan suoraan ulos maantasossa.

Vaestonsuojan suojatilan koko maaradytyy rakennuksen padkayttotarkoituksen perusteella, mika tar-
koittaa asuntorakentamisessa 2 % yhteenlasketusta kerrosalasta. Vaesténsuojan suojaluokka on S1,
jos varsinaisen suojatilan koko jaa alle 135 m2:n. Suojatilan koko on kuitenkin oltava vahintdan 20
m2 (Valtioneuvoston asetus vaestdnsuojista 408/2011, 2 §). Vaestdnsuojan rakentamisvelvoite kos-
kee kaikkia yli 1 200 m2:n kokoisia asuinrakennuksia tai tilanteissa, joissa samalla tontilla olevien
asuinrakennusten yhteinen kerrosala ylittaa taman rajan (Laki pelastuslain muuttamisesta
1353/2018, 718). Vaestonsuojan tarkoitus rauhan aikana on toimia tassa kohteessa irtaimistovaras-

totiloina.
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5 YHTEENVETO JA POHDINTA

Opinndytetyon tavoitteena oli tehdd luonnostasoiset suunnitelmat seniorikerrostalosta seka tuottaa
aluesuunnitelma rakennuksen ymparilla olevista alueista. Tyon keskidssa oli tutkia senioriasukkaiden
erityistarpeita asumisen suhteen ja ottaa ne huomioon tilojen ja teknisten ratkaisujen suunnitte-
lussa. Padasialliset erityistarpeet olivat helppokayttdisyys, esteettomyys ja toimintojen selkeys. Lop-
putuloksena syntyi kerrostalo, joka sopii hyvin erilaisille asukasryhmille, erityisesti senioreille. Tar-
keat toiminnot saatiin sijoitettua luontevasti tontille, samalla sdilyttden sisdapihan yksityisyys. Asema-
kaavassa sallitut ja vaaditut kerrosalat hyédynnettiin tehokkaasti tilojen sijoittelussa, jotta asun-

noista ja rakennuksen tiloista saatiin toimivia ja viihtyisia tilaajan vaatimusten mukaisesti.

Suunnitteluohjeiden maarat olivat laajat ja jokaiselle tilalle oli omat RT-ohjekorttinsa. Erityistd huo-
miota kiinnitettiin esteettémyyden tarkasteluun. Ohjeita ja sadadoksia tulkittaessa pystyttiin ymmarta-
maan tilojen tarpeet ja vaatimukset, jotka otettiin huomioon kerrostalon tilasuunnittelussa. Suunnit-

teluty6hon vaikuttivat myds kaavamaaraykset ja tilaajan toiveet.

Haastavinta oli tasapainottaa suunnitelmien esteettémyys, viihtyisyys ja kustannukset. Jos keskity-
taan pelkdstaan esteettdmyyteen ja viihtyisyyteen, asuntojen pinta-alat saattavat kasvaa liian suu-
riksi, mika lisdad rakennuskustannuksia. Toisaalta kustannuksia rajoittaessa voi vaarantua aiemmin

mainitut ominaisuudet.

Olen tyytyvdinen saavutettuun lopputulokseen ja siihen, mitd olen oppinut projektin edetessad. Kaik-
kiin haasteisiin saatiin ratkaisut huolellisen perehtymisen ja yhteistydn avulla tilaajan ja ohjaajan
kanssa. Projekti tarjosi arvokasta oppia asuntosuunnittelusta ja eri toimintojen yhteensovittamisesta.
Kohteen sijainti uudella asuinalueella toi mukaan uusia nakdkulmia ja huomioon otettavia tekijoita.
Tavoitteenamme oli luoda suunnitelmia, jotka luovat miellyttévan ja rauhallisen asuinymparistén alu-

een asukkaille.

Opinndytety0 tarjosi arvokasta kokemusta ja oppia erilaisista alaan liittyvistd aiheista. Oli ilo huo-
mata, ettd haasteisiin paneutumalla pystyttiin 16ytdmaan toimivia ratkaisuja myds uuden aiheen pa-
rissa. Olen ylpead siitd, ettd pystyin luomaan toimivat suunnitelmat, jotka vastaavat senioriasukkaiden

tarpeita ja soveltuvat monipuolisesti erilaisille kayttajaryhmille.
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LAHIVIRKISTYS- JA KATUALUEITA SEKA YHDYSKUNTATEKNISTA HUOLTOA PALVELEVIEN
RAKENNUSTEN JA LAITOSTEN ALUETTA.

ASEMAKAAVALLA MUODOSTUVAT KORTTELIT 735, 736 JA 760 - 776 SEKA NIIHIN LITTYVAT

SUOJAVIHER-, LAHIVIRKISTYS- JA KATUALUEET SEKA YHDYSKUNTATEKNISTA HUOLTOA
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ASUINPIENTALOJEN KORTTELIALUE.
AP -ALUEILLE VOI RAKENTAA RIVITALOJA, KYTKETTYJA PIENTALOJA JA
ERILLISIA PIENTALOJA ASUMISTARKOITUKSIIN.

ERILLISPIENTALOJEN KORTTELIALUE.

ERILLISPIENTALOJEN KORTTELIALUE.
KULLEKIN TONTILLE SAA RAKENTAA VAIN YHDEN YKSIASUNTOISEN
ASUINRAKENNUKSEN.

RIVITALOJEN JA MUIDEN KYTKETTYJEN ASUINRAKENNUSTEN KORTTELIALUE.

ASUINKERROSTALOJEN KORTTELIALUE.

ASUINKERROSTALOJEN KORTTELIALUE.

KORTTELIALUEILLE SAA SIJOITTAA VANHUSTEN YKSIKKOJEN JA TEHOSTETUN ASUMISEN
PALVELUITA.

LIIKERAKENNUSTEN KORTTELIALUE.

ALUEELLE SAA SIJOITTAA ENINTAAN 4000 K-M2 KOKOISEN VAHITTAISKAUPAN MYYMALAN.

TOIMITILARAKENNUSTEN KORTTELIALUE.

LAHIVIRKISTYSALUE.

YHDYSKUNTATEKNISTA HUOLTOA PALVELEVIEN RAKENNUSTEN JA LAITOSTEN ALUE.

SUOJAVIHERALUE.

3 M KAAVA-ALUEEN RAJAN ULKOPUOLELLA OLEVA VIIVA.

KORTTELIN, KORTTELINOSAN JA ALUEEN RAJA.

OSA-ALUEEN RAJA.

OHJEELLINEN OSA-ALUEEN RAJA.

OHJEELLINEN TONTIN/RAKENNUSPAIKAN RAJA.

KORTTELIN NUMERO.

OHJEELLISEN TONTIN/RAKENNUSPAIKAN NUMERO.

KADUN, TIEN, KATUAUKION, TORIN, PUISTON TAI MUUN YLEISEN ALUEEN NIMI.

ROOMALAINEN NUMERO OSOITTAA RAKENNUSTEN, RAKENNUKSEN TAI SEN OSAN SUURIMMAN

SALLITUN KERROSLUVUN.

TEHOKKUUSLUKU ELI KERROSALAN SUHDE TONTIN/RAKENNUSPAIKAN PINTA-ALAAN.

RAKENNUSALA.

RAKENNUSALA, JOLLE SALLITUSTA KERROSALASTA ENINTAAN 10% SAA KAYTTAA SOSIAALITOIMEN

PALVELUJA VARTEN.

OHJEELLINEN RAKENNUSALA.

ALUE, JOLLE SAA SIJOITTAA POLTTOAINEEN JAKELUASEMAN.

OHJEELLINEN URHEILU JA VIRKISTYSPALVELUJEN ALUE.

ISTUTETTAVA ALUEEN OSA. ALUEELLA SAILYTETTAVA NYKYISTA PUUSTOA JA / TAI ISTUTETTAVA

PUITA JA PENSAITA.

OHJEELLINEN ISTUTETTAVA PUURIVLI.

KATU.

AJOYHTEYS.

OHJEELLINEN AJOYHTEYS.

OHJEELLINEN JALANKULULLE JA POLKUPYORAILYLLE VARATTU KATU/TIE.

JALANKULULLE JA POLKUPYORAILYLLE VARATTU KATU/TIE, JOLLA HUOLTOAJO ON SALLITTU.

JOHTOA VARTEN VARATTU ALUEEN OSA.
Z=SAHKO, V=VESI

\ PUISTOMUUNTAMO SUOJA-ALUEINEEN.

1 : ALUEEN OSA, JONKA KAUTTA JOHDETAAN JA VIIVYTETAAN KORTTELI- JA KATUALUEIDEN
— — HULEVESIA.

oja AVO-0JA.

o KATUALUEEN RAJAN OSA, JONKA KOHDALTA El SAA JARJESTAA AJONEUVOLIITTYMAA.

ALUEESEEN TAI KOHTEESEEN LIITTYVA KIRJAIN- JA NUMEROTUNNUS.

U U MELUALUE.

—_ _!_ — TARKEA TAI VEDEN HANKINTAAN SOVELTUVA POHJAVESIALUE.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

KERROSTALOKORTTELIALUEILLA TULISI SUOSIA PUURAKENTAMISTA.

AK- JA AR-TONTEILLE ON VARATTAVA OLESKELUUN SOPIVAA YHTEISTA ALUETTA
VAHINTAAN 25 % ASUINHUONEISTOJEN YHTEENLASKETUSTA KERROSALASTA.

ASUINRAKENNUSTEN, TALOUSRAKENNUSTEN JA AUTOKATOSTEN VESIKATON TULEE
OLLA VARILTAAN MUSTA TAI GRAFIITIN HARMAA.

RAKENTAMATTOMAT TONTIN OSAT, JOITA EI KAYTETA TONTILLE VALTTAMATTOMIIN
KULKUTEIHIN, PYSAKOINTIIN TAI OLESKELU- JA LEIKKIALUEEKSI, ON
ISTUTETTAVA JA PIDETTAVA HUOLITELLUSSA KUNNOSSA.

HARJAKATTOISEN PAARAKENNUKSEN KATTOKALTEVUUDEN TULEE OLLA TAYSIN

KAKSIKERROKSISISSA RAKENNUKSISSA 1:2,5 TAI LOIVEMPI, PUOLITOISTAKERROKSISISSA JA YKSIKERROKSISISSA
1:1,5 TAI LOIVEMPI. PULPETTIKATON KALTEVUUS TULEE VALITA TAPAUSKOHTAISESTI SUHTEESSA RAKENNUKSEN
RUNKOSYVYYTEEN. KATOILLE SAA SIJOITTAA AURINKOPANEELIT ILMAN ERILLISTA LUPAMENETTELYA.

AO, AR JA AP-ALUEILLA KATUUN RAJOITTUVAT TONTINOSAT TULEE RAJATA PENSASAIDOILLA SEKA
TONTTIEN VALIRAJAT ON AIDATTAVA.

ERILLISET TALOUSRAKENNUKSET (VARASTOT, AUTOTALLIT) JA AUTOKATOKSET TULEE OLLA I-KERROKSISIA JA
EIVAT SAA NOUSTA KATUKUVASSA ASUINRAKENNUSTA MERKITTAVAMPAAN
ASEMAAN VAAN SUUNNITTELUSSA JA SIJOITTELUSSA TULEE HUOMIOIDA NIIDEN

VAHAISEMP| ARVOHIERARKIA PAARAKENNUSTEN SUHTEEN.

PAARAKENNUS TULEE SIJOITTAA 6 m:n ETAISYYDELLE KATUALUEESTA JA MUISTA
TONTIN RAJOISTA 4 m:n ETAISYYDELLE JA TALOUSRAKENNUS 4m:n ETAISYYDELLE

NAAPURIN RAJASTA JA 2 m:n ETAISYYDELLE PUISTOISTA ELLEI KAAVASSA OLE
TOISIN OSOITETTU.

TONTTIEN RAKENTAMISKUNTOON SAATTAMISESSA ON NOUDATETTAVA SEURAAVIA

MAARAYKSIA:

- RAKENTAJAN TULEE ESITTAA RAKENNUSLUVAN HAUN YHTEYDESSA TONTILTA
PERUSTAMISTAPASELVITYKSET JA MASSANVAIHTOSUUNNITELMAT.

- TURVEKERROS ON POISTETTAVA RAKENNUSTEN ALTA.

- TONTTIA KOSKEVAT TAYTOT ON TEHTAVA SUUNNITELMIEN MUKAISESTI JA DOKUMENTOITAVA.

TEOLLISUUS- JA VARASTORAKENNUSTEN ALUEELLE SAA RAKENTAA ASUNTOJA

ENINTAAN 60 m? KIINTEISTONHOIDON KANNALTA VALTTAMATONTA HENKILOKUNTAA
VARTEN.

RAKENNUSPAIKKAA VARTEN ON VARATTAVA AUTOPAIKKOJA SEURAAVA MAARA:

-ERILLISPIENTALOT: 2 AP/ ASUNTOA KOHDEN.

-RIVITALOT JA KYTKETYT TALOT: 1,5 AP/ ASUNTOA KOHDEN SEKA 3 VIERASPAIKKAA/TALONYHTIO
-KERROSTALOT: 1 AP/ 80 k-m? SEKA 5 VIERASPAIKKAA/ TALONYHTIO

-TOIMISTOT JA NIIHIN VERRATTAVAT TILAT: 1 AUTOPAIKKA KERROSALAN 60 m? KOHDEN.
-TEOLLISUUSLAITOKSET JA VARASTOT: 1 AP/ KOLMEA TYOVUOROSSA OLEVAA HENKILOA KOHDEN.
-LIKERAKENTAMISESSA AUTOPAIKKOJA TULEE VARATA 1 AP/ 50 k-m? KOHTI.

ASUINKERROSTALOJEN (AK JA AK-1) JA RIVITALOJEN JA MUIDEN KYTKETTYJEN ASUINRAKENNUSTEN (AR)
KORTTELIALUEILLA 40 % AUTOPAIKOISTA TULEE SIJOITTAA AUTOKATOKSIIN.

RAKENNUSTEN PERUSTAMISESSA TULEE KIINNITTAA ERITYISTA HUOMIOTA HAASTAVIIN OLOSUHTEISIIN SEKA
POHJAVEDEN ETTA MAAPERAN OSALTA. RAKENNUSTEN PERUSTUSTASO TULEE MAARITELLA RAKENNUSKOHTAISESTI
PERUSTAMISTAPARATKAISUN PERUSTEELLA, JOSSA TULEE MM. HUOMIOIDA SALAOJIEN SIJOITTAMINEN VALLITSEVAN
POHJAVESIPINNAN YLAPUOLELLE. KELLARIRAKENTEITA EI ALUEELLE SAA RAKENTAA.

HULEVESIA ON VIIVYTETTAVA TONTEILLA 1 M3/ 100 M2 LAPAISEMATONTA PINTAA. RAKENTEIDEN TULEE
TYHJENTYA 12 TUNNIN KULUESSA JA NIILLA TULEE OLLA SUUNNITELTU SALAOJITUS JA YLIVUOTO.
RAKENNUSLUPAAN TULEE SISALTYA HULEVESIEN HALLINTASUUNNITELMA.

LIITE 1

6.10.2022 EHDOTUS

Paivays
6.10.2022

Vireille ja OAS nahtavilla
12.1. - 11.2.2022

KONTIOLAHDEN KUNTA  |[viteiceva

1:2000

Luonnos n&htavilla
9.5. - 8.6.2022

LEHMONKANKAAN ASEMAKAAVA JA
JA ASEMAKAAVAN MUUTOS

Kaavaehdotus nahtavilla

Kortteleiden 735, 736 ja 760 -776
asemakaava ja asemakaavanmuutos

kh

projektipaallikkd ayttépaallikkd
] maankayttopaallikkd Kaavoitus ja ekologia
Niemenkatu 73
Kontiolahden kunta 15140 Lahti
kaavoitus ja maankayttd puh. 020755611
Kontiolahdella __.__

Piirtaja valt
HM

Lahdessa __._ .2022 Suunnittelija Lainvoimainen
RS,SS

Sonja Semeri, Marja-Liisa Sykks, Ramboll

RAMBGLL

Tyénro
1510067480
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LIITE 2
SENIORIKERROSTALO

LEHMONPORTINTIE, 80710 LEHMO
RAKENNUKSEN PALOLUOKKA P1

TONTTITUNNUS: 279-404-765-1
TONTIN PINTA-ALA: 4743 m?

ALAT:

KERROSALA:
KOKONAISALA: 2269 m?
HUONEISTOALA ASUINTILAT: 1400 m?
HUONEISTOALA YHTEISTILAT:

108,5 m?
TILAVUUS: 4714 m®

2142 m?

ASUNTOJAKAUMA

Huoneistotyyppi Huoneistoala (m2)
TH+KT 25,0

TH+KT 27,0
TH+KT 32,0
2H+KT 39,0
2H+KT 42,0
3H+KT 55,0

yht. 1400,0

Maara
14

N o~ 00 o

AUTOPAIKOITUS:
Asuminen

1ap / 80k-m2
Vieraspaikkoja 5ap / taloyhtio
INVA 2ap

40% autopaikoista tulee sijoittaa autokatoksiin
YHT. 35 ap, joista 5 vieras-ap ja 2 INVA-ap

KERROSTALOT 1AP / 80k-m2, 2142 km2: 80 = n.28

5 vieraspaikkaa rakennusta kohden + 2 inva-paikkaa
YHT. 28AP + 5AP + 2AP = 35AP

LEIKKIPAIKAT / OLESKELUALUEET:

Tontille on varattava oleskeluun sopivaa yhteista aluetta vahintaan 25% asuinhuoneistojen
yhteenlasketusta kerrosalasta.

2142 m?* 0.25 = 535,5 m?
Tontilla varattu n. 800 m? tilaa oleskelulle

VAESTONSUOJALASKELMA, S1-LUOKAN VAESTONSUOJA
Suojatilantarve:
Kerrosala 2142 * 0,02 =43 m2
43/0,72 = henkilomaara 60
Varsinainen suojatila 43 m2
IV-laitteisto 1* 1,5m2 1,5 m2
Sulkuteltta 2,5 m2
Yhteensa 47 m2

LYHENTEET JA MERKINNAT:

ASF asfaltti

PK pihakiveys
NU nurmi

HI hiekka

IP istutuspenkki

KASVIT: (Puiden istutuskorkeus on 2.5m ja

ne varustetaan tukevin runkosuojin)
KO koivu

LE lehtipuu

LEHMONPORTINTIE 1 - LUONNOS - PEKKA NYKANEN
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JULKISIVU POHJOISEEN

LITE 2

JULKISIVU MATERIAALIT JA VARIT

1. KATTO

2. SEINAT

1.1. KATE, Kumibitumikermi, musta, osin suojakivetty
1.2. KATON PELLITYKSET , Muovipinnoitettu pelti,
RR23 tumman harmaa

1.3. RAYSTASPELLITYKSET, Muovipinnoitettu pelti,
RR23 tumman harmaa

2.1. BETONIELEMENTTI, siledvaletu pinta,

maalattu Tikkurila Q104

2.2. BETONIELEMENTTI, siledvalettu pinta,

maalattu Tikkuria Fasade 4991 musta

2.3. BETONIELEMENTTI, siledvalettu pinta,

maalattu NCS-0502-Y

2.4, JULKISIVULASI Lasi 6 /RR 33, grafiitin harmaa,
profiili anodisoitu alumiini

2.5. PUURIMOITUS 25x70 mm,

kuultava puunsuojakasittely Tikkurila Q104

3. SOKKELI, maalattu, Tikkurila Fasade 4991 musta

4. PARVEKKEET

4.1. PARVEKEKAIDE, Lasi harmaa,

rakenteet anodisoitu alumiini

4.2. KASIJOHTEET, LASIPAARTEET,

maalattu, RAL 9005, musta

4.3. PARVEKELAATAT,

betoni

4.4. PARVEKELAATAT YLAPINTA,

harmaa RAL 7040

4.5. PARVEKELASITUS,

avattava, lasit kirkas, profiilit anodisoitu alumiini

5. IKKUNAT JA OVET

5.1. IKKUNAT JA PARVEKEOVET,Lasi kirkas,
profiilit polttomaalattu RAL 9005, musta
5.2. METALLIULKO-OVET

anodisoitu alumiini

5.3. IKKUNA- JA OVIPELLITYKSET,
Muovipinnoitettu, RR 33, musta

6. TALOVARUSTEET

6.1. SYOSYTORVET,

muovipinnoitettu pelti, RR33, musta
6.2. TALOTIKKAAT,

polttomaalattu, musta RAL 9011

LEHMONPORTINTIE 1 - LUONNOS - PEKKA NYKANEN
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