Pienteollisuusrakennuksen muutos asuinkaytt66n
-muutos- ja laajennussuunnitelma Vallilaan

Opinniytetyo 2023
Joni Vesanen

Metropolia Ammattikorkeakoulu | Rakennusarkkitehti (AMK) | Rakennusarkkitehtuuri

ﬂ7 Metropolia



TIIVISTELMA

Tekija:
Otsikko:

Sivumaara:

Aika:

Tutkinto:
Tutkinto-ohjelma:
Pidaine:

Ohjaajat:

Joni Vesanen
Pienteollisuusrakennuksen muutos
asuinkdyttoon

52 sivua + 6 planssia

19.5.2022

Rakennusarkkitehti (AMK)
Rakennusarkkitehtuuri
Rakennusarkkitehtuuri

Lehtori Janne Jarvinen

Lehtori Jarkko Kondnen

Avainsanat: kdyttotarkoituksen muutos, asuminen,

Tilld hetkelld rakentamisessa teknis-taloudellisen ajattelun valtavirrassa
kdyttokelpoisia rakennuksia puretaan tai jitetdan tyhjilleen jatkuvasti,
koska aikoinaan kéaytetyt ratkaisut ja kiyttotarkoitukset eivdt vastaa
nykypéivin vaatimuksia ja tarpeita. Rakennuksia puretaan uusien tieltd,
vaikka olemassa olevaaa rakennuskantaa voisi hyddyntdd eri kayttoon.
Opinndytetyd on hankekuvaus olemassa olevan rakennuksen uusiokiytosta
asumiseen rakennusarkkitehdin ndkokulmasta. Tyon tavoitteena on esitelld
tapausesimerkki olemassa olevan, vajaan kéyttoasteen rakennuksen

hy6dyntimisestd vastauksena tdydentdvdian asuinrakentamiseen.

Opinndytetyon kirjallisessa osuudessa kisitellddn kdyttotarkoituksen
muutoksen taustaa, sekd perehdytiin konversioperiaatteisiin, kuten
olemassa olevan rungon vaikutukseen asumisen  suunnittelussa,
rakennuksen rungon rajoitteisiin ja mahdollisuuksiin, sekd asumiseen
liittyvien tarpeiden tutkimiseen ja arvottamiseen. Taustoituksien kautta
tuodaan  esille  asuntosuunnittelun  kehityskohtia  kéyttotarkoitusta
muutettaessa sekd analysoidaan olemassa olevan rakennusrungon suhdetta

asuintilojen muodostamiseksi.

Opinndytetyon suunnitteluosuudessa tehddén olemassa olevan rakennuksen
analyysiin pohjautuvia korjaus- ja kayttotarkoituksen muutossuunnitelma,
jossa  70-luvun  pienteollisuusrakennus  muutetaan  pédasiallisesti
asumiskdyttoon. Suunnittelun analyysivaiheessa tarkastellaan analyyttisesti
olemassa olevan rakennuksen ja asumisen suhdetta ja arvotetaan
rakennukseen tehtdvien muutostoimenpiteiden kannattavuutta. Analyysista

tehtyjen johtopéitdsten pohjalta siirrytdéan lopulliseen suunnitelmaan.
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Currently, usable buildings are being demolished or left without use
because they do not meet the demands set by today's technical-oriented
approach to evaluate their condition. Old buildings are being demolished
and new ones built in the same place even if the existing building could
provide a new purpose or use. This thesis provides a project description of
an adaptive reuse of an industrial building to housing use from the
perspective of the construction architect. The aim is to present an example
of the utilisation of an existing building with a low rate of use in response to

the need for infilling.

The principles of adaptive use and its background as well as the conversion
principles such as the influence of the existing frame in the planning of
housing, the limitations and possibilities of the structure of the building
were studied. This was done to highlight points of improvements and need
for rethinking in housing design when reusing an old building frame and
also to analyse the relationship between the existing building structure and

principles in housing design in order to form living quarters.

A renovation and adaptive reuse based on the analysis of an existing
building was made, whereby the industrial building from the 1970s was to

be converted mainly to housing.
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1. Johdanto

Arkkitehtuurin keinoin voidaan tuottaa ratkaisumalleja, jotka vastaavat
erilaisiin yhteiskunnallisten ilmididen muodostamiin muutostarpeisiin
rakennetussa ymparistossd ja samalla edistdvit kestdvad rakentamista.
Opinndytetydn tavoitteena on tutkia tapausesimerkin kautta
rakennuksen  kiyttotarkoituksen muutosta asuinkéyttoon  yhtend
rakennuksen

ratkaisuvaihtoehtona vajaakaytolld olevan

hy6dyntimiseksi tulevaisuuden tarpeisiin.

Tilla hetkelld rakentamisessa teknis-taloudellisen ajattelun my6td myos
kiyttokelpoisia rakennuksia puretaan jatkuvasti, koska aikoinaan
kiytetyt ratkaisut ja kdyttotarkoitukset eivit vastaa nykypdivin
vaatimuksia ja tarpeita’. Samanaikaisesti asuinrakennushankkeiden
madrd kasvaa kovaa vauhtia ja vanhoja rakennuksia puretaan niiden
tieltd. Pddkaupunkiseudulla ja Helsingin kantakaupunkialueella
rakennetaan kasvavassa médrin asuinrakennuksia, ja vuonna 2021

Helsinkiin valmistui yli 7000 asuntoa ja aloitettiin 7350 asunnon
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rakentaminen “.

' Purkaa vai korjata, ARK-lehti, 5/2022.
* Helsingissd valmistui jilleen yli 7000 uutta asuntoa vuonna 2021 -
rakentamisen tahti jatkuu reippaana. STT info. 14.2.2022. viitattu 13.01.2023.

Opinndytetydn aihe on valittu kuvatun kehityskaaren muodostaman

ristiriidan  ratkaisemiseksi.  Ekologisen  kestdvyyskriisin = ja
kaupungistumisen lisddntymisen myotd arkkitehtuurissa tulee tutkia
kaikkia mahdollisia  ratkaisumalleja, joissa olemassa  olevan
rakennuskannan tuhoaminen tai hyodyntimattd jittiminen voidaan
minimoida ja silti saavuttaa ratkaisu, joka palvelee kyseisen ajan, seki

tulevaisuuden tarpeita.

Opinndytetyd kisittelee tyhjillidin olevan toimistokéytossd olevan
pienteollisuusrakennuksen ~ muuttamista  asuinkiyttoon.  Tydssi
keskitytddan = olemassa  olevan  rakennusrungon  vaikutukseen
asuntosuunnittelussa sekd analysoidaan asumismuotojen soveltuvuutta
kyseisen rakennuksen runkoon. Analyysin pohjalta esitetddn

tapausesimerkkinad arkkitehtisuunnitelma pienteollisuusrakennuksen

muutossuunnitelma padasiallisesti asuinkiyttoon.

Opinndytetyd on rajattu késittelemddn tiettyd rakennusrunkoa ja
arkkitehtonisia  ratkaisuja  asuinhuoneistojen, sekd  asukkaita
palvelevien tilojen sovittamiseksi sithen. Suunnitelman
maantasokerrokseen on sijoitettu my0s liiketilaa. Tyon laajuuden myota

siitd on rajattu pois taloudellisen kannattavuuden kisittely.



2. Taustoitus

2.1 Kdyttotarkoituksen muutos

Rakennukset suunnitellaan lihes aina jotain kayttotarkoitusta varten.
Erilaisten yhteiskunnallisten muutosten, sekid kiyttdjien asettaman
vaatimustason seurauksena alkuperdiselle kdytolle ei kuitenkaan ole
aina tarvetta koko rakennuksen elinkaaren aikana tai sen kysyntd
vihenee. Pddkaupunkiseudun toimistotilamarkkinoiden kehitys viittaa
sithen, ettd toimistotilan méaérillinen tilan tarve laskee entisestddn ja
kiyttdjien laatuvaatimukset kiristyvdt. Tdmi johtaa siihen, ettd yhi
useampi  vanha  toimistorakennus jdd  tyhjilleen ja  uusia
rakennetaan vaatimusten

toimistorakennuksia kéyttdjien

tyydyttimiseksi’.

Kysynnidn vihentyessé, sekd toisaalta laatuvaatimusten kasvaessa usein
ratkaisuna on rakennusten purkaminen ja uuden tilalle rakentaminen.

Puretun rakennuksen keski-iki Suomessa on noin 50 vuotta eli useissa

° Kaleva, hanna; Saana Kumpula & Rantanen, Perttu Toimitilamarkkinat

Helsingissd ja pidkaupunkiseudulla 2021/2022. KTI Kiinteistdtieto Oy ja
Helsingin kaupunki. 2022.

tapauksissa runsaasti alle rakennusrungon elinkaaren. Eniten Suomessa
puretaan jilleenrakennusajan rakennuksia. © Purkaminen keinona
pédstd eroon tyhjillidn olevasta rakennuskannasta ja sen korvaaminen
uudella vain parempien teknisten ominaisuuksien takia on monella

tapaa kyseenalaista °.

Kiyttotarkoituksen muutos on yksi ratkaisu jatkuvasti syntyvin tyhjin
tilan hy6dyntdmiseen, sekd purkujitteen syntymiseen. Konversion
avulla rakennus saadaan kiyttoon ja parhaassa tapauksessa viltytddn
uuden rakennuksen rakentamiselta. Vihihiilisen rakentamisen lisiksi
kiyttotarkoituksen  muutoksella  voidaan saavuttaa my6s muita
erityisarvoja, jotka elvit valttdmattd ole mahdollisia
uudisrakennuksissa. Sellaisia ovat esimerkiksi olemassa olevan
rakennuksen aikakaudelle tyypilliset piirteet osana rakennuksen
arkkitehtonista  kokonaisuutta, huonekorkeus, sekd  runkoon

sovittamisesta aiheutuvat erikoisratkaisut, jotka lisdavat tilallista

. .. 6
mielenkiintoa.

“ Purkaa vai korjata, ARK-lehti, 5/2022.
> Merildinen. S. 2022. Asuntoarkkitehtuurin kisikirja. Rakennustieto Oy.
*Huuhka S, 2021, Purkaa vai korjata? Hiilijalanjalkivaikutukset,

elinkaarikustannukset ja ohjauskeinot, Ympéaristoministerion julkaisuja 2021:9



Muutostéihin liittyy  kuitenkin my6s haasteita, kuten korjaus- ja
muutostoiden kustannukset, hankkeiden ajallinen kesto. Korjaus- ja
konversiohankkeet kaatuvat usein taloudelliseen
kannattamattomuuteen, silli monissa tapaukssia on edullisempaa
purkaa vanha rakennus ja rakentaa tilalle uusi, juuri kyseiseen kaytt6on

. 78
suunniteltu rakennus.

2.2. Asuntosuunnittelu olemassa olevan rungon ehdoin

Onnistuneen muutoshankkeen edellytyksend on ammattitaitoinen
suunnittelu, jotta  kdyttotarkoituksen  muutoksessa  asumiseen
saavutetaan laadukas, kohteen ominaispiirteitd hyodyntdva ratkaisu.
Oleellista on suhtautua suunnitteluun eri tavalla kuin uudiskohteessa.
Suomalaisen asuinrakentamisen perinteen ylikorostuminen on yksi syy
sille, miksi Suomessa kiyttotarkoituksen muutoksissa toteutetut

ratkaisut ovat monesti luonteeltaan uuden kaltaisia. Tekniset

"Huuhka S, 2021, Purkaa vai korjata? Hiilijalanjilkivaikutukset,
elinkaarikustannukset ja ohjauskeinot, Ymparistoministerion julkaisuja 2021:9
® Hernberg. H. 2014. Tyhjit tilat: nikokulmia ja keinoja olemassa olevan

rakennuskannan uusiokéyttoon. s.56-59.

vaatimukset  ylikorostuvat, jolloin  sddstavin  korjaustavan ja

rakennuksen ominaispiirteiden hyddyntdmisen rooli heikkenee.

Rakennusta muutettaessa asuinkdytt6on sddannosten tapauskohtainen
harkinta ole tirkedd. Konversiohankkeissa ei tulisi automaattisesti
soveltaa  nykynormeja, eikd toisaalta noudattaa perinteisen
korjausrakentamisen tapoja. Muutostoissd korostuu tarve olemassa
olevan rakennuksen, sekd uuden kdyton tuomien ominaispiirteiden

sovittaminen yhdeksi synergiseksi kokonaisuudeksi. *°

Asumisen suunnittelussa timi tarkoittaa suhtautumista asumista
koskeviin = totuttuihin tapoihin tutkivalla asenteella. Asumiseen
liittyvien sdddosten ja ohjeiden taustalla ovat pidasialliset kiyttdjan
terveys ja turvallisuus, eikd ndistd vida tinkid. Suunnittelussa tulisikin
painottaa pohdintaa rakennusalan muista tekijoistd sointuvat piirteet,
kuten  tehokkuuden tavoittelusta ja  elementtirakentamisesta

juontuvista ratkaisuista muodostuvat piirteet."

°Arkkitehtitoimisto Heikkild & kauppinen (2009). KoRvo -
Korjausrakentamisen viranomaisohjauksen kehittaminen osa A.

"“Hernberg, H. 2014. Tyhjit tilat: nikokulmia ja keinoja olemassa olevan
rakennuskannan uusiokéytton. s.61.
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Hernberg. H. 2014. Tyhjit tilat: ndkdkulmia ja keinoja olemassa olevan

rakennuskannan uusiokdyttoon. s.61-63



3. Kohteen valinta

3.1 Kehittyvin Vallilan kaavoitus

TOIMINNOT

Panostaa

palveluihin .

tyéntekoa

tukeviin

Tuoda alueelle

P . Saada alueelle
paivittaistavarakauppoja

laadukkaita
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©
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Saada Panostaa
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paljon pienia mahdollistamiseen

toimijoita

Laskenta, tydpaja 2 aikana osallistujien henkilokohtaiset valinnat + jalkikateen lahetettyjen lomakkeiden valinnat

Kuva 1. Vallilan toimitila-alueen toimintotavoitteet. Helsingin kaupunki.

vdliaikaisia
tapahtumia
Tuoda
alueelle lisaa
toimintaa ilta-
ja yoaikaan

Koin aiheelle sopivaksi, ettd rakennus sijaitsee alueella, jossa olisi
meneillddn selked muutoskehitys tulevaisuuteen orientoituneena, seki
tarve monipuolisille asumismuodoille ja typologioille. Vallilan
teollisuusalueella on monipuolisen rakennuskannan ja alueellisten
tarpeiden muuttumisen my6td potentiaalia  kehittyd toimintoja

sekoittavaksi kaupunginosaksi'.

Alun perin tyovien asuinalueeksi 1910- luvulta lihtien rakennettu,
Helsingin kantakaupunkialueella sijaitseva Vallila on jatkuvan
muutoksen partaalla. Vallilan teollisuusalueen rakennusty6t on
aloitettu 1930-luvulla, ja aluetta on tiydennetty tasaisesti 2000-luvulle
asti. Alueen korttelirakenne ja kiyttotarkoitukset ovat muotoutuneet

Birger Brunilan, 1940-luvulla voimaan tulleen asemakaavan ohjaamana.
13

Helsingin kaupunki on laatinut useita selvityksid toimitila-alueen
tulevaisuudesta ja johtopdidtosten mukaan aluetta tulisi kehittd
toimintoja sekoittavaksi, urbaaniksi alueeksi, jossa tulisi tutkia

asumista ja tyotiloja yhdistivid konsepteja. Helsingin kaupungin ja

12

Manninen, R., 2008. Loft asumisen edellytykset Helsingissd. Helsinki:
Helsingin kaupunginsuunnitteluvirasto.

" Vallilan visio. Helsingin kaupunki. 2016.



WSP:n laatiman “Vallilan visio” -raportin mukaan hybridimallit, joissa
alueelle sijoittuu asumista sekd toimitilaa ndhtiin kiinteistonomistajien
kannalta alueen palvelurakennetta monipuolistavana kehityssuuntana
ja kaavoituksen tulisi mahdollistaa monipuoliset kayttdtarkoitukset.
Raportin tuloksena (kuva x) hankkeen tyoryhmien ideoina toistuivat

. . . .. . . . . 14
monipuoliset asumismuodot, sekd asumisen ja sekoittaminen.

Kuva 2. Vallilan teollisuusalueen kehitys 1972 - 2020. Helsingin karttapalvelu

" Vallilan toimitila-alueen suunnitteluperiaatteet. Helsingin kaupunki. 2020.



Kuva 3. Mdkeldankatu 58-60. Joni Vesanen.



3.2 Mdkeldankatu 58-60, rakennuksen nykytila

Opinndytetydon  suunnittelukohde sijaitsee  Helsingin ~ Vallilassa,
osoitteessa Mikeldnkatu 58-60. Rakennus on 1972 valmistunut 6
kerroksinen pienteollisuusrakennus ja on ollut viimeisen 20 vuoden
aikana pddosin toimistotilakdytossi. Rakennuksen maantasossa on

liiketilaa, sekd paivittdistavarakauppa.

Rakennuksen timidnhetkinen kiyttoaste on 5%. Kiinteistdssd toimiva
pdivittdistavarakauppa on ainoa vuokralainen, joka on pysynyt
kiinteistossd pitkdaikaisesti viimeisen 10 vuoden aikana. Syyni
kiinteiston vajaakiytolle ovat nykyisen kiyttotarkoituksen matala
kysyntd Mékeldnkadulla, seki toisaalta merkittivin korjausvelan tuomat

tekniset puutteet suhteessa toimitilamarkkinoihin.”

Kiinteiston omistaja on teettinyt kohteeseen useita tutkimuksia tontin
kdyttosteen nostamisesta ja kaupunginhallitus myonsi poikkeamisluvan
rakennuksen pysyvin = kiyttotarkoituksen muuttamiseen  osittain
asuinkdyttoon  11.4.2016.  Padtés  kumottiin = korkeimmassa
hallintooikeudessa, koska asia olisi pitdnyt ratkaista asemakaavalla

poikkeamisluvan sijaan.

" LihiTapiola.  Kiinteistokehityksen — yksikko. — Mikeldnkatu — 58-60
tilannekatsaus 2022.

Kuva 4. Mdkeldankatu 58-60 sisdltd. Ldhitapiola.

10



Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue

Tontin rakennetusta kerrosalasta saa kayttdd tontilla tapahtuvalle toiminnalle vilttamattomiin
toimisto- ja vastaaviin tiloihin enintddn 35 %

Tontilla tapahtuvaan toimintaan liittyvia tutkimus- ja opetustiloja saa tontin rakennetusta kerros-
alasta olla enintdan 10 % edelld mainittujen toimistotilojen lisaksi

Ellei asemakaavamerkinnsin ole osoitettu pienempdd rakennusalaa saa tontin pinta-alasta kayttad
enintddn 3/4 maanpddlliseen rakentamiseen

Tontille saa rakentaa enintddn kaksi kellarikerrosta

Ellei asemakaavamerkinnsin ole toisin osoitettu saa tontin kerrosalasta kdyttda myymalatiloja
varten enintddn 150 m

Kadun viereinen rakennus saadaan rakentaa enintddn 20 metrin pituudelta tontin katurajasta tai
kadunpuoleisesta ulkoisesta rakennusrajasta kiinni naapuritontin rajaan ellei asemakaavamerkin-

Rakennettaessa 20 metrid etddmmille kadunpuoleisesta ulkoisesta rakennusrajasta, tulee rakennuk-
sen olla naapuritontin rajasta etdisyydelld, joka on vihintddn yhtd suuri kuin puolet rakennuk-
sen korkeudesta, kuitenkin vdhintdan 6 metrid, ellei asemakaavamerkinnsin ole toisin osoitettu

Rakennus voidaan kuitenkin rakentaa kiinni naapuritontin rajaan, jos se rakennetaan yhteen
naapuritontilla ennestddn olevan tai samanaikaisesti rakennettavan rakennuksen kanssa, ellei
asemakaavamerkinndin ole toisin osoitetty

LS

Kuva 5. Ajatasa-asemakaava. Helsingin kaupunki.Pdivitty 15.01.1982.
Verkkoaineisto. Helsingin kaupunki. Kaupunkiympdriston toimiala. Viitattu

01.03.2023.
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Kuva 6. Aksonometria suunnittelukohteen rakennejdrjestelmdstd. foni Vesanen.
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3.3 Rakennuksen soveltuvuus asuinkdytt6on

Rakennuksen runkorakenne on paikallavalettu pilari-laattarunko, joka
mahdollistaa véliseinien vapaan sijoittelun, eikd kantavia viliseinid
tarvita. Runkorakenne on erinomainen kayttotarkoituksen muutokseen
vapaan pohjapiirustuksen, sekd rungon teknisen kdytt6idn mydta.
Pienteollisuuskiyttoon mitoitettu runko on kuntoselvitysten mukaan
hyvissd kunnossa. Rakennus luokitellaan P1 -paloluokkaan, mikd antaa
hyvit tekniset valmiudet kiyttotarkoituksen muutokselle. Rakennuksen
julkisivut eivit ole kdyttdkelpoiset edes nykyiseen kiyttétarkoitukseen
ja ne tulee purkaa tiysin.'® Muutostyon kannalta timi ei haittaa, silld
uuden julkisivun rakentaminen mahdollistaa aukotuksen wvalinnan

vapaasti.

Suurimpia haasteita asuinkdyttoon muutettaessa tuottaa
rakennusrungon mitat. U-muotoisen rakennuksen runkosyvyys
vaihtelee 20 300..22 500 millimetrin vililld, jolloin rakennusrunko on
lihes kaksi kertaa tyypillistd uudiskohdetta syvempi. Rungon syvyys
edellyttdd asuntojen avaamisen lihtGkohtaisesti yhteen suuntaan.
Toisaalta rakennuksen 3100 millimetrin kerroskorkeus mahdollistaa

korkeat huoneistot ja sitd kautta suuret ikkuna-aukot.

" Inspecta Oy. Kuntokartoitus 2021.

Kuva 7. Aksonometria suunnittelukohteesta tontilla. Joni Vesanen.
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3.4 Asemakaavoituksen vaikutus kdyttotarkoituksen muutokseen

Rakennus on  kaavoitettu  teollisuus- ja  varastorakennusten
korttelialueelle, minkd takia kayttotarkoituksen muutos edellyttdisi
asemakaavamuutosta. Tilld hetkelld voimassa olevan asemakaavan
mukaan tontille saa sijoittaa asumista 50 % lisiakerrosalasta. Rakennusta

. 17
saa korottaa enintidin kahden kerroksen verran.

Alemmin mainitun mukaisesti kaupunginhallitus on puoltanut
muutosta, mutta alueen kaavoitustyon ollessa kdynnissi, ei muutos ole
ollut mahdollista. Alue on edelleen rakennuskiellossa valmisteilla
olevan kaavamuutoksen takia. Aiemmissa kappaleissa kisitellyn
Vallilan teollisuusalueen kaavakehityksen myotd voidaan kuitenkin
katsoa, ettd laajemmin asumista sisiltdvin muutossuunnitelman
mahdollisuus tulevaisuudessa on

toteutumisen alempaa

todennakoisempi.

" Vallila. Asemakaavan muutoksen selostus. Piivitty 15.01.1982.
Verkkoaineisto. Helsingin kaupunki. Kaupunkiympériston toimiala. Viitattu
01.03.2023.

3.5 ympariston vaikutus

Aluetta koskevien kehityshankkeiden perusteella rakennus sijaitsee
kahden  kaupunkikuvallisesti ~ kahden  viylain  risteyskohdassa,
muodostaen katutilaa rajaavan hahmon Mikeldnkadun suuntaan ja
Elimdenkadun pidtteend toimina porttimaisen aiheen yhdessa
viereisen rakennuksen kanssa. Mikeldnkadulta poistuu rakennusta
ldhin autokaista ja sen tilalle tulee pyoritie, mikd parantaa kadun
suuntaisen  sivun  asumisviihtyvyyttd.  Vallilan  toimitila-alueen
suunnitteluperiaatteiden yhteyteen laaditun kaupunkikuvallisen ja

toiminnallisen  kehittdmistarkastelun  johtopditoksend on, ettd

Elimdenkatua tulee kehittdi kevyelle liitkenteelle paikotetuksi vdyldksi,
joka johtaa alueen toiminnallisiin keskittymiin. Myds rakennuksen
toiselle puolelle on tarkastelun my6td osoitettu uusi mahdollinen

kevyen litkenteen paiviyla.

Nykytilanteen ja tulevaisuuden suunnitelmien perusteella rakennuksen
hahmon tulee toimia selkeidsti katutilaa rajaavana, liikettd ohjaavana
massana. Rakennuksen liheisyydessd tapahtuvan autoliikenteen
voidaan my6s odottaa vihentyvin maltillisesti, mikd parantaa

rakennuksen asumisoloja.
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Kuva 8. Rakennuksen suhde ympdroiviin liikennevayliin. Joni Vesanen.
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3.6. Valo ja orientaatio

Rakennus asemoituu tontille siten, ettd sen pisin julkisivu avautuu
koilliseen. U-muotoisen massan siivet suuntaavat kaakkoon ja
luoteeseen. Valo-olosuhteiltaan rakennuksen soveltuvuus
asuinkdyttoon on melko heikko, silld suurin osa julkisivualasta jdi
varjoon. Asumista suunniteltaessa valon maksimointi huoneistoihin
onkin tdmin myotd prioriteetti. Sisdpihalle pddsee hyvin luonnonvaloa
pdivin  mittaan. Korottavan lisdrakentamisen médrd kyseisen
rakennuksen, sekd rakennuksessa kiinni olevan korttelin kohdalla
voivat kuitenkin heikentdd sisdpihan ja sinne suuntaavien huoneistojen

valo-olosuhteita.

KEVAT

SYKSY

Kuva 9. Auringonkierto eri vuodenaikoina. Joni Vesanen.
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Kuva 10. Julkisivusommitelman strategia. Joni Vesanen.
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4. Muutos asuinkaytt66n paikkaan ja runkoon sidottuna

4.1 Kaupunkikuva ja rakennuksen hahmo

Rakennus sijaitsee kaupunkikuvallisesti merkittavilld paikalla rajaten
katutilaa Mikeldnkadun ja Elimdenkadun suuntiin. Rakennus
muodostaa yhdessd Mikeldnkatu 62 -kiinteistdn kanssa porttimaisen

aiheen Mikeldankadulta teollisuusalueelle kdantyessa.

Kaupunkikuvallista strategiaa pohtiessa suunnitelmaan merkittivisti
vaikuttavia tekijoitd ovat suhtautuminen alkuperiisen rakennuksen
hahmoon, suhde ymparoivaan rakennuskantaan, sekd
asemakaavaméirdysten tuomat velvoitteet. Vallilan visio-, Vallilan
teollisuusalueen suojelutarveselvityksen ja lisirakentamisen periaattet
-selvityksissi tehtyjen havaintojen pohjalta alueen siilytettivid arvoja
ovat 1920-50 -luvun rakennuskanta, sekd muilta aikakausilta yksittdiset,
aikaansa onnistuneesti edustavat kohteet.® Toisaalta korjaus- ja
taydennysrakentamisen kannalta alueen hengelle sopivaksi on katsottu

lisakerrosten voimakas erottumien vanhasta arkkitehtonisesti.

' Vallilan  toimitila-alueen  kaupunkikuvallinen ja  toiminnallinen
kehittimistarkastelu, OPUS Oy ja Innovarch Oy, 17.12.2021.

Ympiriston  analyysin  ja  alueen  tavoitteiden  perusteella
julkisivusommitelman strategiaksi (kuva 10.) muodostui kokonaisuus
jossa uusi julkisivu olemassa olevien kerrosten osalta puhuttelee
vanhaa abstahoidusti, mutta muodostaa aiempaa ehedmméin
kokonaisuuden viereisten rakennusten kanssa. Koen, ettdi vanhan
julkisivun purkamisen tarpeen myotd uuden julkisivun ei tarvitse olla
kopio vanhasta, eikd kaupunkikuvallisissa selvityksissi ole todettu
suojetavia arvoja kyseisen rakennuksen ulkoarkkitehtuurissa. Uutta
julkisivua  suunniteltaessa on  rehellistdi  tehdd uutta, mutta
kaupunkikuvallisen eheyden sidilyttimiseksi ottaa arvoja ympar6ivésti
rakennuskannasta. Lisikerrosten on osoitettu voivan olla selvisti
erottuvaa, mutta koen rakennuksen kaupunkikuvallisesti merkittivin
sijainnin  kannalta tirkedksi, ettd lisikerrosten erottuminen on
hienovaraista. Julkisivustrategiani suuntaa voimakkaasti katseen

tulevaisuuteen, mutta kunnioittaa ympéroivid rakennuskantaa

muodostaen ehein kokonaisuuden Mikelinkadun jatkumona.

R —
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Kuva 11. Alkuperdinen julkisivu ja viereiset rakennukset. Joni Vesanen
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Kuva 12. Alkuperdinen peruskerros. Joni Vesanen.
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4.3. Huoneistojen muodostaminen

Rakennuksen syvd runko ja pilarivili (kuva 12.) ohjaavat voimakkaasti
huoneistojen  muotoa  kapeiksi, putkilomaisiksi  huoneistoiksi.
Huoneiston leventdminen kahteen pilarilinjaan lisdd huoneiston kokoa

ja sitd kautta my6s pimedn tilan miaria.

Alemmin mainittujen muutossuunnittelun teorioiden mukaisesti
huoneistojen muodostamisen ldhtdkohtana on suunnittelu olemassa
olevan rungon ehdoin. Rakennuksen pilari-laattarakenne mahdollistaa
toisaalta viliseinien vapaan sijoittelun, mutta seinien sijoittelu
kantavista linjoista poikkeamien voi tuottaa haasteita daniteknisesti,

sommitelmallisesti, sekd hukkatilan muodostumisena.

Huoneistojen kokoa ja kasvattamista yksiostd suuremmaksi havaitsin,
ettd huoneiston koon laajentaminen vertikaalisesti, eikd tyypilliseen
tapaan vaakasuunnassa lisdd asumisen mukavuutta ja kiyttokelpoista
tilaa.  Kaksikerroksiset  huoneistot ~ mahdollistavat ~ enemmén
ikkunapinta-alaa, sekd luonnonvalon piidsyn syvemmille runkoon, kun
toinen kerros vedetdd sisddn parvimaisena. Parvimaisen ylikerran
kosketus ulkoseinddn ei ole pienten asuntojen kohdalla mahdollista,

jolloin sinne sijoitettavia makuutiloja ei voida nimittdd lahtokohtaisesti

|

Leikkaus. 1. kerroksinen huoneisto

= 0
o 0
o 0
Pohjakaavio. 1H + K1

= 0
Iim 0
o 0

Laajennettaessa leveytta yhden asuinhuoneen

verran, kasvaa pimedn tilan madri

|:| ————

Leikkaus. 2. kerroksinen huoneisto
= O
= 0
o 0

Alakerran valoisa tila kasvaa yli 50%

1O 0
Ii= 0
= O

Ylikerrassa "pimeda" tilaa, mutta vilillinen
yhteys ikkunaan

Kuva 13. Huoneistojen muodostamisen analyysikaavio. Joni Vesanen.
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huoneeksi ikkunan puutteen vuoksi. Toisaalta Maankiytto- ja
rakennuslain 117 j § mukaan ty6tilan tai yhden asuinhuoneistossa
olevan asuinhuoneen valaistu saadaan jirjestda my0s toisen tilan kautta
tulevalla vilillisella luonnonvalolla.

Kaksikerroksiset huoneistot mahdollistavat myo0s muita
arkkitehtonisesti erityisarvoisia ratkaisuja. Kun kaksikerroksisia
huoneistoja on sijoitettu koko porrashuoneen varrelle, voidaan my6s
porrashuoneet toteuttaa kaksikerroksisena ylemmin kerroksen
sisddnkdynnin tarpeettomuuden vuoksi. Tdmd mahdollistaa sen, ettd

parvikerroksen ja porraskiytivin vilisen seindn voi toteuttaa valoa

ldpdisevilld materiaalilla tai aukotuksella.

Aukkojen leikkaaminen olemassa olevaan vilipohjaan on toisaalta
hyvin kallista ja ajallisesti haastavaa ratkaisun toteutus- ja
kustannustehokkuutta  tarkastellessa. ~ Aukottaminen on  tdysin
mahdollista,  mutta  edellyttdd  tarkkaa  rakennesuunnittelua
rakenteellisen kestdavyyden siilyttdmiseksi. Kyseisessd kohteessa aukot
voidaan tehda rakennesuunnittelijan konsultaation mukaan vilipohjaan
ilman lisirakenteita kun aukon etdisyys pilarista on enintddn 1200
millimetrid.  Suuremmat  ulokkeet

vilipohjassa  edellyttavit

tukirakenteita.

4.4 Tilojen ja toimintojen sijoittelun esimallit

Tilojen sijoittelun lihtokohtana on asumista koskevien ohjeistusten ja
rakennusrunkoon  parhaiten  soveltuvan ratkaisun  yhdistelma.
Peruskerroksen ratkaisemiseksi tarkastelen tyyppiratkaisuja ja niiden

soveltuvuutta rakennusrunkoon.

Tyyppisen huoneiston mitoituksella runkoon muodostuu merkittévisti
hukkatilaa

sijoittamista rungon keskelle, taikka kiytiviratkaisua, jossa kerrosalaa

)

mikd edellyttdd huoneistojen syventdmistd, aputilojen

vihennetddn nykyisestd. Aputilojen sijoittaminen asuinkerroksiin on
mahdollinen ja kiyttokelpoinen skenaario, mutta maantasokerroksen ja
kellarikerroksen laaduujen vuoksi koin parhaaksi, ettd peruskerros

pyritddn ratkaisemaan siten, ettei aputiloja sijoiteta asuinkerroksiin.

Sivukdytivi- ja  lamellitalomallin =~ kéyttiminen perusratkaisuna
muodostaa huoneistoista kohtuuttoman sivyd, eikd yheen suuntaan
avautuvien asuntojen kohdalla ole mahdollista suunnitella useita
ikkunallisia huoneita ilman merkittavdd hukkatilan méiardd. Tdmin

vuoksi soveltuvin tyyppiratkaisu on keskikiytava.
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Kuva 14. Peruskerroksen esimallien analyysikaavio. Joni Vesanen.
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4.5 Parveke

Asemakaava mukaan Mikelikadun ja Elimdenkadun julkisivuille,
taikka sieltd ndhtdville julkisivuille ei tule suunnata nikyvid
parvekkeita  kaupunkikuvallisista ~ syistd. ~ Télléin  suunnittelun
lihtokohtana on ratkaisu, jossa parveketta ei erota julkisivusta tai
asuntojen suunnittelu ilman parveketta. Parvekkeet voidaan ratkaista
rakenteellisesti monella eri tapaa, joista tyypillisin korjaushankkeissa
on itsensd kantava parvekerakenne. Kohteessa tdmi ratkaisu ei
kuitenkaan ole mahdollista, koska uusi parvekevevyychyke
jouduttaisiin rakentamaan tontin rajojen ulkopuolelle. Sisdpihan pieni

koko rajaa vaihtoehdon my6s sisapihalla.

Muita mahdollisisa ratkaisuja arvottaessa pohdintaan vaikuttaa
ratkaisun  toteutuskelpoisuus olemassa olevaan runkoon, seka
varjostavuus sisdpihalla. Koska suunnitelman huoneistot ovat jo melko
syvid, tulee huoneistojen varjostavuus minimoida. Timin, sekd
kaupunkikuvallisten vaatimusten myota vaihtoehdoiksi jad syvennetty
parveke, ranskalainen parveke tai viherhuone. Sisennetyn parvekkeen
sijoittaminen olemassa olevaan runkoon edellyttdd vilipohjan
leikkaamista tai eristdvian kerroksen kiertdmisté vilipohjan molemmille

puolille.

Kuva 15. Mahdollisia parvekeratkaisuja. Detaljipiirustus. Joni Vesanen

—

Itsensd kantava parveke

Sisaanvedetty parveke maasiivipuurungolla
ei edellyti olemassa olevan laatan
purakamista

Vihethuone

Sisennetty parveke, jossa olemassa oleva

laatta purettu sisennyksen osalta

Ulokeparveke “noppa” CLT rakenteisena

Sisadnvedetty patrveke
assiivipuurakenteisena siten, etti
ulkoseinilinjaa on siirretty ulos piin

olemassa olevasta rungosta
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4.5 Korottava lisarakentaminen
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Kuva 16-18. Korottavan rakentamisen analyysikaaviot. Joni Vesanen.
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4.7 Uudet rakenteet

Olemassa olevan rakennuksen pilari-laattarungon myo6td ulkoseinien
tai viliseinien ei tarvitse olla kantavia, minkd my6td uusien rakenteiden
rakennetyyppi on lihtokohtaisesti vapaasti valittavissa. P1-paloluokan
myOtd uusissa rakenteissa voidaan kdyttdd puuta olemassa olevien
kerrosten kohdalla. Lisdkerroksissa kantavien rakenteiden tulee olla

palotilanteessa sortumattomia paloluokan sailyttdmiseksi.

Ulkoseindn  rakenteiden valinnassa lihtokohtana on  kestivit
materiaalivalinnat ja toteutuskelpoisuus olemassa olevaan runkoon.
Myds asuinmukavuuteen vaikuttavat tekijit, kuten ldmmon- ja
daneneristavyys ja sisdilman laatu ovat merkittdvid mittareita
valinnassa. Koen my6s oleelliseksi, ettd materiaalin muodostama
tunnelma on synergiassa teollisuusrakennuksen ja arkkitehtonisen

idean hengessi luonnollisena jatkumona.

Massiivirakenteisen seindn valinta tuntuu luontevalta rakennuksen
henked tarkastellessa. Toisaalta kun kyseessd on kiyttotarkoituksen
muutos, tavoitellaan projektissa rakennusmateriaalin sddstimistd. Kun

rakennuksen  elinkaari on  todennikoisesti  vastaavanlaiseen

uudisrakennukseen verratessa pienempi, eikd ulkoseinien tarvitse
kantaa kuin itsensi, ei massiivirakenne etenkiin tiilelld ole perusteltu.
Massiivipuurakenne vaatisi kaupunkikuvallisen pohdinnan perusteella
tiiliverhouksen, jolloin valinta vaikuttaa perusteettomalta suhteessa
hyotyihin. CLT-elementtien valmistaminen olemassa olevaan runkoon

vol tuottaa turhia haasteita mittatarkkuuden tuomien haasteiden myota.

Puurankarakenteinen ulkoseini tiiliverhouksella mahdollistaa puun
kiyton ja hyvin eristavin, tuulettuvan ulkoseindn. Puuranka voidaan
tehdd esivalmisteisesti, mutta mahdollistaa jatkotyGstdn tyomaalla.
Viliseindt voidaan tehdd till6in myOs puurakenteisena ja samojen
hydroskooppisten ominaisuuksien my6té liitokset ulko- ja viliseinien

vililld voidaan tehdi laadukkaasti.
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Kuva 19. Ulkoseindn rakennetyyppejd. Vasemmalla massiivitiiliseind. Oikealla

CLT-runko eristeelld ja tiiliverhouksella. Joni Vesanen.
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lta. Joni Vesanen.

Kuva 20. Havainnekuva Mdkeldankadu
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5. Hybridirakennus kehittyvissa Vallilassa

5.1 Suunnitelman tavoitteet

Suunnitelman tavoiteena on esittdd tapausesimerkin omaisesti
olemassa olevan rakennuskannan potentiaalia asuinrakentamisessa.
Tavoitteena on suunnitella laadukasta asumista olemassa olevan
rungon ehdoilla eli sijoittaa tilat ja toiminnot siten kuin ne parhaiten
sopivat runkoon ja samalla tarkastella, miten tyypillisestd
asuinkerrostalosta ~ poikkeava  runko  vaikuttaa  asuintilojen

muodostamiseen.

Suunnitelmassa on oleellista se, ettd asumisen tyyppiratkaisuista kuten
huoneluvun ja huoneistoalan suhteesta, tilojen sijoittumisesta ja
kiytavitilojen tilallisuudesta on poikettu, koska se on tuonut lisdarvoa
asuinmukavuuteen ja muodostanut toimivan kokonaisuuden, joka istuu
olemassa olevaan runkoon. Suunnitelmassa yksi merkittdvd osa on
tilallinen  tarkastelu, jonka seurauksena suunnitelma tarjoaa
moninaisen tilakokemuksen kiyttdjille muodostaen vahvan oman

identiteetin rakennukselle.
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5.2 Tilaohjelma

. Toteutunut
Tavoite

Maantasokerrokseen tulee suunnitella kaupallisia tiloja ja mahdollistaa Vahittaistavarakauppa maantasossa
nykyisen toimija (pdivittdistavarakauppa) toiminnan jatkuminen.
Co-working -tila 560

Kaksi lisikerrosta asumista.

Huoneistoja: Olemassa olevissa kerroksissa 110 kpl
Tehokkuustavoite 1.5 kem’ /hum’ Lisakerroksissa 24 kpl
tai tehokkuustavoitteesta poikkeava mddrd tyétilaa
Alk.per. kerrosala: 13 300 kem
Keskimédriinen huoneistoalatavoite n. 50 m” Uusi kerrosala: 14505 kem
Tehokkuus: 1.7 kem/hum

Polkupyorien pysikéintitarve 1 pp / 30 kem’ | josta 75 % sijoitettava

rakennukseen, piha- tai katutasoon.

Keskim. huoneistoala;: 45 /55 m2
Pysikdintitarve 1ap / 120 kem? ja 1 vp / 1000 kem? riippuen  huoneistojen  yhteydessd olevien tyétilojen
madrdastd.

Polkupyorien sdilytys: 1 pp /30 kem

Pysdkointi: 43 ap

Irtvar.: 1.5 m2 / asunto
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5.3 Massoittelu ja hahmon suhde ympdrist6on

Olemassa olevien kerrosten osalta rakennuksen massa on pysynyt
alkuperdisend. Lisdkerrokset toistavat samaa U-muotoa, mutta
lisikerrosten massa on sisddnvedetty kaikista suunnista, paitsi

sisdpihan puolelta.

Rakennus on rationaalinen, selkeisti kaupunkitilaa rajaava solidi, jossa
arkkitehtuurin mielenkiinto ja koettavuus on ratkaistu rauhallisin,
vihieleisin keinoin. Ympdristoonsd sopeutuva rakennuksen hahmo
sdilyttdd ehedn kaupunkikuvan, mutta arkkitehtoniset ratkaisut ovat

rehellisia ajalleen.

Lisikerrokset erottuvat olemassa olevista kerroksista aukotuksen,
julkisivumateriaalin ja kerroskorkeuden puolesta. Mielestini selkedsti
erottuvat lisikerrokset eivit ole perustellut kun koko rakennus
korjataan, minkad takia lisdkerrosten ja olemassa olevien kerrosten

arkkitehtuuri muodostavat yhtendisen kokonaisuuden.

Kuva 21. Aksonometria rakennuksen sijoittumisesta ympdristéén. Joni Vesanen
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5.4 Maantaso- ja kellarikerros

Rakennuksen sijaitessa liikenteellisesti  vilkkaassa
kohdassa Mikeldnkadun ja Elimdenkadun risteyksessi,
on suunnitelmassa ehdotettu  maantasokerroksen
toimivan puolijulkisena ja puoliyksityisend vyohykkeena.
Maantasokerroksesta on kdynnit porrashuoneisiin ja
litketilaan (kuva x.), sisdpihalle ja kellariin. Kerrokseen
sijoittuvat toiminnot tukevat niin asumista aputilojen
sekd co-working -tilojen muodossa kuin 1dhiympariston
yhteistd ruokakaupan myotd. Muut aputilat ja pysakointi

sijoittuvat kellarikerrokseen.

Kuva 22. Asemapiirustus
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Kuva 23. kellarikerros, pohjapiirustus
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Kuva 24. Maantasokerros, pohjapiirustus
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5.5. Peruskerrokset

Rakennuksen olemassa olevissa kerroksissa on pddosin kaksikerroksisia
huoneistoja. 2. kerroksen pohjaratkaisu toistuu my6s 4. kerroksessa ja 3.
kerroksen ratkaisu 5. kerroksessa. Pohjaratkaisun perusajatus on
keskikdytavimalli, jossa huoneistot sijoittuvat kdytivin molemmin

puolin.

Arkkitehtonisena ideana on tilallinen vaihtelevuus. Kayttdja saapuu
rakennukseen sisdpihalta katetun sisddnkdynnin kautta avaraan
aulatilaan, josta portaat ja hissi johtavat kerrokseen. Asuinkerroksissa
palo-osastoitujen aulatilojen kautta kuljetaan taas tiukemmin
mitoitettuihin kdytdviin rakennuksen siivissi. Huoneistoon saapuessa
avautuu nikymid kahden kerroksen korkuiseen, valoisaan ja avaraan

tilaan.

Rakennuksen keskiosassa keskikdytavilld on valokuilut, jolloin
kiytavitila saa luonnonvaloa ja kiyttdjilla on nidkdyhteys myos muihin
kerroksiin. Valokuilua rajaavat seinidt ovat osittain lasilankkua, mika

mahdollistaa luonnonvalo hohtamisen huoneiston sisain.

Kuva 25. Yheeistilojen, huoneistojen ja porraskdytdvin suhde.
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Kuva 26. 2. kerros, pohjapiirustus
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Kuva 27. 3- ja 5. kerros, pohjapiirustus
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5.6 Lisdkerrokset

Lisdkerrosten  pohjaratkaisun ~ perustana  on
litkenteellisesti ja teknisesti luonteva jatkumo
peruskerroksista. Tamidn my6td porraskiytivit ja
hissit sijoittuvat alempien kerrosten kanssa samaan
linjaan. Lisdkerroksissa toistuu osittain
keskikdytavimalli  ja  sen  variaatiot,  sekd
luhtikaytdvimalli Elimdenkadun suuntaisella
siivelld.Lisdkerrosten siipiin = sijoitetut huoneistot
ovat suunniteltu siten, ettd kaikkiin huoneistoihin

kulku jarjestyy ensimmaéisestd lisdkerroksesta.

Lisdkerrosten  huoneistot  noudattavat  samoja
asumisen arvoja kuin alemmat kerrokset ja avarat,
valoisat tilat, sekd pitkdt nidkymit toistuvat
huoneistoissa. Kerrosten runkosyvyyden
kaventamisen myotd suurimmasta osasta
huoneistoista on saatu kahteen suuntaan avautuvia
tai  ikkunaseindd vierustavia, valolla tdyttyvid

huoneistoja.
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Kuva 28. 6. kerros, pohjapiirustus
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Kuva 29. 7. kerros, pohjapiirustus
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5.7 Olemassa olevien kerrosten huoneistot ] || | L]

———

ateljee
Ehdotuksessa  huoneistot jakautuvat kahteen 26 m? ! |
malliin: asumiseen ja asumisen sekd tydtilan mh
yhdistdvddn  huoneistoon. Voimassa olevan
2. KRS 2. KRS
asemakaavan, sekd  alueen  tulevaisuuden
tavoitteena olevan tyon ja asumisen sekoittaminen L] A | | [ ]
on otettu osaksi ratkaisua niin, ettd pienet R \et 7\ g
| = o
. I I . 3
kaksikerroksiset huoneistot voidaan toteuttaa alkovi /,f: oh | E
cee s . A I kph { I F
yksiond, josta on huoneiston sisdinen yhteys : i .
ateljee- tyotilaan. Ateljee ja sinne johtava porras
jee- ty jee | j p e e
on suunniteltu niin, ettd yldkerta voi toimia my6s 1H + KT + ATELJEE R 2H + KT R
40 m? N 59 m? | N
makuuhuoneena. J i

_—

Muissa huoneistoissa on tavoiteltu toimivaa,

tilavaa asumista olemassa olevan rungon ehdoilla. | u
Kaksikerroksissa huoneistoissa valoisa oleskelutila ,
viherhuone
on auki toiseen kerrokseen ja huoneistoissa on | mh 4
viherhuoneet. Toisen kerroksen makuuhuoneita T ' u " e; :\
rajaavat opaalit lasilankkuseinit, jolloin tilaan Il . \h
tulee valoa myds kdytivin valokuilun kautta. | oh kph H
] ] Kuva 30. Olemassa olevien kerrosten huoneistopohjia
1. KRS
2H+KT R

58 m? N
I T 4
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1. KRS I_/

3H + KT
40 m?

Kuva 31. Havainnekuva huoneistosta.

4H + KT
40 m?

Kuva 32. Olemassa olevien kerrosten huoneistopohjia
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5.8 Lisakerrosten huoneistot

Lisikerroksissa huoneistojen lihtékohtana on saavuttaa my6s arvoja,
joita olemassa oleva runko ei mahdollistanut. Valoisissa, useaan
suuntaan avautuvissa huoneistoissa toistuu olemassa olevien kerrosten
tapaan tilallinen monimuotoisuus. Lisiykseni tihdn huoneistoissa on
tavoiteltu  parempaa  asumismukavuutta ulko-oleskelulla, seki
rakentamisen  tehokkuutta  toistettavuudella.  Huoneistot  ovat
padasiallisesti suuria perheasuntoja, mutta asuntojakaumassa on

vaihtelua.

Kuva 33. Lisdkerrosten huoneistopohjia
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Kuva 34. Havainnekuva lisikerroksen huoneistosta.
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Kuva 35. Lisdkerrosten huoneistopohjia
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5.9 Leikkaus ja julkisivut

Rakennuksen olemassa olevien kerrosten harjalinja noudattaa
ympiroivin rakennuskannan harjalinjaa. Lisdkerrokset nousevat
korkeammalle kun ympéroivd rakennuskanta asettaen uuden
riystdslinjan, jota muihin rakennuksiin tehtdvi korottava rakentaminen
voi noudattaa. Asuinkerrokset alkavat toisesta kerroksesta, jolloin

kadulta ei ole selkedd nikdyhteyttd huoneistoihin.
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Kuva 36. Leikkaus A-A

45



Kuva 37.a Julkisivu koilliseen
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Kuva 37.b Julkisivu lounaaseen
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Kuva 38a. Julkisivu kaakkoon

Rakennuksen maantasokerros on korostettu julkisivussa Materiaalin ja
sommittelun  keinoin. Hienopestyistd betonielementeistd tehty
palikkamainen sommitelma korostaa maantason puolijulkista luonnetta
ja muodostaa vahvan jalustan olemuksen. Syville asennetut ikkunat

muodostavat ikkunapenkit julkisivuun.

Olemassa olevien kerrosten julkisivun votsilimitetty, uritetulla tiilelld
tehty muuraus viestii teollisuusrakennuksen henked. Rationaalinen

aukotus nelion muotoisilla ikkunoilla jatkaa julkisen rakennuksen

Kuva 38b. Julkisivu luoteeseen

tunnelmaa. Tkkunoiden koko ja tiilen struktuurin pieni mittakaava
muistuttavat  kuitenkin asuinrakennusta. Lisdkerrosten kohdalla
tapahtuva materiaalin muutos eri tiileen, sekd hieman alempia
kerroksia vertikaalimmat aukotukset viittaavat uuteen rakentamiseen.
Lisikerroksen luhtikdytivin (kuva 38.) aukotus toistaa titi.

Sisddnkiyntikatos ja porras on esivalmistettu betonielementti.

47



5.9 Rakenne- ja detaljiratkaisut
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Kuva 39. Julkisivuote ja rakenneleikkaus



6. Reflektio

Opinnidytetyd oli prosessina hyvin opettavainen ja sen myGtd
osaamiseni arkkitehtuurista kasvoi paljon. Erityisesti tyon aihevalinta
ohjasi minua tdysin uusille arkkitehtuurin osa-alueille ja kasvatti
ammatillista  ajattelukykyd  suunnittelun  lihtiessi  tdysin  eri
nikokulmasta uudisrakentamiseen verrattuna. Tyo oli ensimméiinen
itsendinen korjaussuunnittelun projekti ja ensimméiinen kerta kun
suunnittelin - kayttotarkoituksen  muutosta.  Muutossuunnitelman
tekeminen tuotti paljon haasteita erityisesti tyoméardn arvioinnissa

kun aiempaa kokemusta téllaisesta ei ollut.

Suunnitelma on ehed kokonaisuus ja perusratkaisuna onnistunut.
Tilojen sijoittelu sekd litkenne toimivat ja suunnitelma tukee asumisen
perustarpeita. Peruskerroksen ratkaisu on jokseenkin epirealistinen
hukkatilan my6td. Toisaalta suunnittelun liht6kohtana oli laadukas
asuminen ja valoisat huoneistot, mikd on toiminut vastapainona

tehokkuuden tavoitteluun.

Olemassa  olevien kerrosten arkkitehtoninen idea perustuu
suurimmassa osassa huoneistoja vilipohjan aukottamiseen, miki tekee

hankkeesta kalliin. Tyon tavoitteena oli tarkastella erilaisia

huoneistomuotoja ja  yksikerroksisten —huoneistojen maira jii
vihidiseksi.  Ehdotuksessa  on  kuitenkin = pyritty  tekniseen

toteutuskelpoisuuteen ja huoneistossa on vaihtelua.

Rakennuksen lisdkerrokset, sekd kaupunkikuvallinen ilme ovat
mielestini onnistuneita. Lisdkerrokset tarjoavat laadukasta asumista ja
toimivat synergiassa olemassa olevan kanssa. Rakennuksen ulkoilme on
on onnistunut ja  sopeutuu onnistuneesti  kaupunkikuvaan.
Arkkitehtuuri on rauhallista, ajalleen rehellistd, mutta oman

identiteetin omaavaa.

Opinniytetyon aihe on erittdin laaja ja myds tydhon valittu rakennus on
erittdin suuri. Korjaus- ja muutossuunnitteluun liittyy useita teemoja,
joita voisi tarkastella sellaisenaan opinndytetyon laajuisessa tyQssi.
Tamin ja tyohon annettujen resurssien my6td opinniytetyo jda osittain
suuren mittakaavan tarkastelun tasolle ja on monia osa-alueita, joihin

olisin voinut syventyd vield tarkemmin.
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Teollisuusrakennuksesta asinkayttoon

Opinnaytetyon suunnittelukohde  sijaitsee  Helsingin ~ Vallilassa, osoitteessa
Makelankatu  58-60. Rakennus on 1972  valmistunut 6  kerroksinen
pienteollisuusrakennus ja on ollut viimeisen 20 vuoden atkana padosin
toimistotilakaytossa.  Rakennuksen — maantasossa ~ on  liketilaa,  seka
paivittaistavarakauppa.

Suunnitelman tavoiteena on esittda tapausesimerkin omaisesti olemassa olevan
rakennuskannan potentiaalia asuinrakentamisessa. Tavoitteena on suunnitella
laadukasta asumista olemassa olevan rungon ehdoilla eli sijoittaa tilat ja toiminnot
siten kuin ne parhaiten sopivat runkoon ja samalla tarkastella, miten tyypillisesta
asuinkerrostalosta poikkeava runko vaikuttaa asuintilojen muodostamiseen.

Suunnitelmassa on oleellista se, ettd asumisen tyyppiratkaisuista kuten huoneluvun
ja huoneistoalan suhteesta, tilojen sijoittumisesta ja kaytavatilojen tilallisuudesta on
poikettu, koska se on tuonut lisdarvoa asuinmukavuuteen ja muodostanut toimivan
kokonaisuuden, joka istuu olemassa olevaan runkoon. Suunnitelmassa yksi
merkittava osa on tilallinen tarkastelu, jonka seurauksena suunnitelma tarjoaa

moninaisen tilakokemuksen kayttajalle muodostaen vahvan oman identiteetin
rakennukselle.

Arkkitehtonisena ideana on tilallinen vathtelevuus. Kayttaja saapuu rakennukseen
sisapihalta katetun sisaankdynnin kautta avaraan aulatilaan, josta portaat ja hissi
johtavat kerrokseen. Asuinkerroksissa palo-osastoitujen aulatilojen kautta kuljetaan
taas tiukemmin mitoitettuthin kaytaviin rakennuksen sitvissa. Huoneistoon
saapuessa avautuu nakyma kahden kerroksen korkuiseen, valoisaan ja avaraan
tilaan.

Pienteollisuusrakennuksen muutos asuinkayttoon | Joni Vesanen | Opinnaytetyo 2023
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bitumikermi
rakennuslevy
tuuletusvali

YP2
koolaus

700 mm
20 mm
3380 mm
48 mm
48 mm
100 mm
48 mm
700 mm
22 mm
48 mm
22 mm

48 mm

lammoneriste, mineraalivilla

ilman- ja hoyrynsulku

koolaus
lammoneriste, mineraalivilla

ilman- ja hoyrynsulku

tuuletusvali
tuulensuojalevy
rakennuslevy
sisaverhous
ulkoverhous, titllimuuraus
tuuletusvali
tuulensuojalevy
kantava rakenne,
piipilart 198x68 k 600
koolaus

rakennuslevy
sisaverhous

US2
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30 mm
50 mm

248 mm

48 mm

15 mm
25 mm

135 mm

30 mm
50 mm

248 mm

48 mm

15 mm
25 mm
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julkistivuelementti, hienopesty betoni

tillimuuraus, uritettu tili, votsilimitys
4. tulimuuraus, kasinlyoty tili 285x75x75mm

5. ikkuna-aukon kehys ja vesipelti, kompostittt
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1. Sokkeli, hienopesty betoni

Julkistvuote 1:50

2.
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