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saneerauskohteita tehdaan tulevaisaisuudessa merkittavan paljon rakennusalalla.

Opindytetydssa maaralaskennassa kaytettiin Microsoft Excel 2013 -ohjelmaa ja AutoCad
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rakennusosa-arviot taloittain ja koko projektin kokonaiskustannukset. Rakennusosa-arviot
perustuvat padosiltaan rakennusteknisiin kustannuksiin, joissa lampd-, vesi-, ilmastoistointi- seka
sahko kustannuksia ei ole tarkemmin laskettu. Tydssa ei tutkittu tydteknisia seikkoja eika
suoritettu hintavertailua vaan tuotettiin raaka kustannusarvio korjauskustannuksista, etta

padstadn vertailemaan nadita kustannuksia koko rakennusten purkukustannuksiin.

Opinndytety6 tuotti maaralaskentataulukon korjaustarpeista, rakennusosa-arviot taloittain seka
kokonaissaneerauskustanukset Kuopas Oy:n kayttddn, joista toimeksiantaja voi hintavertailla
saneerausvaihtoehtoa. Lopullisista tuloksista oli merkittavaa hydtya toimeksiantajalle.
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Abstract

The purpose of this thesis project was to determine the renovation cost of six apartment houses,
calculate the cost of the entire project and make an estimate of building elements for the client.
This project comprises cost accounting of the rebuilding and making quantity surveying for the cli-

ent.

In this thesis project Microsoft Excel 2013 software was used for quantity surveying and AutoCad
Archirecture drawings available for calculating the scope of rebuilding. Also the software of TAKU™
Kustannustieto 2014 and literature in the field of construction were used for cost accounting and
quantity surveying of both the six apartment houses and the entire project. The quantity surveying
was based on conctruction costs where heat-, water-,air conditioning- and electricity costs are not
accurately calculated. The purpose of this thesis project was to determine a raw cost estimate of
buildings and the entire project so that the client could compare them to the costs of entirely new

buildings.

As a result of this thesis there were quantity surveying of six apartment houses and the entire pro-
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1 JOHDANTO

Saneerauskustannusten laskennassa on kaksi paavaihetta, jotka ovat maaralaskenta ja
kustannuslaskenta. Madrdlaskentavaiheessa tehdaan tarkka laskenta korjattavista-,
purettavista-, seka kokonaan uudelleen rakennettavista rakententeista. Laskenta tehdaan
rakennuspiirustuksia ja Microsoft Excel 2013 -ohjelmaa apuna kayttden.
Kustannuslaskentavaiheessa maaralaskennasta saaduille rakennusosille lasketaan
rakennushinta osa-alueittain. Kustannuslaskennan voi tehda joko kasin laskemalla tai siihen
tarkoitetuilla ohjelmilla kuten Haahtelan TAKU™ Kustannustieto 2014 -ohjelma.

Opinaytetyon tarkoituksena on tehda saneerauskustannuslaskenta kuudelle kerrostalolle ja
koko projektille. Kerrostalot on tarkoitettu opiskelijoille ja ne on padosin soluasuntoja, jotka
remontoidaan toimiviksi yksidiksi, kaksioksi ja kolmioiksi. Hanketta suunnittelee
insinooriopiskelija Harri Kettunen, joka myds vastaa uusien rakennuslupapiirusten
suunnittelemisesta. Projektissa on mukana myds Tuula Vartiainen, joka toimii Kuopion
Opiskelija-asunnot Oy:n toimitusjohtajana ja on toimeksiantajana projektissa.

Opindytetytssa tutkitaan saneerausvaihtoehdon kustannuksia kuudelle kerrostalolle ja koko
projektille kokonaisuudessaan. Tavoitteena on saada tuotettua raaka saneerauksen
kustannusarvio kerrostaloille ja projektille, joista toimeksiantaja tekee omat laskelmansa
onko saneerausvaihtoehto vai kokonaan uusien rakennusten rakentaminen kannattavampi.
Opindytetytssa saaduilla tuloksilla pyritdan maarittdmaan korjaustarpeen laajuus ja siita
seuraavaat kustannukset.

Opindytetytssa tuotetaan seka maaraluettelo Microsoft Excel -ohjelmaa ja AutoCad -ohjel-
man rakennuspiirustuksia apuna kéyttden ettd kustannuslaskelmat Haahtelan TAKU™
Kustannustieto 2014 -ohjelmistolla. Kustannuslaskelmista saadaan tuotettua erilliset
rakennusosa-arviot taloittain seka kokoprojektista, joista saadaan maaritettya kerrostalojen
saneeraushinta, joka tarvitaan rakennusten korjaamiseen. Saadut maaralaskelmat ja
rakennusosa-arviot palvelevat toimeksiantajaa, joka voi tehda hintavertailua seka arvioda
saneerausvaihtoehdon kannattavuutta.

Kuopion opiskelija-asunnot Oy on Kuopiossa perustettu yritys, joka rakennuttaa ja yllapitaa
opiskelija-asuntoja Kuopiossa. Kuopaksen asunnoissa asuu yli 3 500 opiskelijaa ympari
Kuopion alueen. Yrityksen toimitusjohtajana toimii Tuula Vartiainen, joka on my®@s itse
mukana tdman tyon toteutuksessa seka toimii toimeksiantajana. (Kuopion Opiskelija-
asunnot Oy www-sivut.)
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2 OPISKELIJA-ASUNTOLOIDEN LAHTOTIEDOT

Hankkeen tarkoitus oli maarittéa Kuopion Opiskelija-asunnot Oy:lle saneerauskustannukset
Samoilijantie 6:ssa sijaitseville kuudelle kerrostalolle ja koko projektille (KUVA 1).
InsinGdriopiskelija Harri Kettunen teki kohteesta korjaussuunnitelmat (KUVA 2 ja KUVA 3),
joiden pohjalta laskettiin kerrostaloille saneerauskustannukset. Kerrostaloista on
muutettava vanhat soluasunnot ja kerhotilat toimiviksi seka nykyaikaisiksi yksioiksi,
kaksioksi ja kolme huonetta ja keitti6-asunnoiksi. Varastot sdilytetaan varastoina, eika niita
tarvitse remontoida.

Rakennukset on rakennettu vuonna 1982. Rakennuksissa on yhteensa 92
asuntohuoneistoa, joissa on solukohtaiset parvekkeet, yksi talosauna, yksi vaestonsuoja
seka rakennukset ovat hissittdmia. Rakennuksissa on tehty yksittdisia kylpyhuone
korjauksia, joita pyrittiin hyddyntamaan hankkeen suunnitteluvaiheessa. LVI-jarjestelmat
ovat rakennusaikaiset, mutta lammonvaihdin on vaihdettu 2007.

Lahtékohtana saneeraustarpeesta asunnoissa vierailtiin, korjaustarpeet kartoitettiin ja
asuntojen yleiskunto maariteltiin. Naista tehdyilla paatelmilld ja palavereissa maariteltiin
saneerauslaajuus niin, etta korjausaste olisi lahelld 75 %:a.

Ensisijaisen tarkedssa korjaustarpeessa olevista rakenteista paatettiin siten, ettd vanhat
kylpyhuoneet uusitaan (KUVA 4), kaikki seindt maalataan uudelleen valkeiksi, lattioihin
asennetaan uudet laminaatit muovimattojen tilalle, kalusteet -ja ovet uusitaan (KUVA 5),
talotekniikka uusitaan ja LVI vaakavedot uusitaan. Tiilijulkisivut, piha-alueet, ikkunat,
parvekkeet ja katot olivat niin hyvassa kunnossa, etta niille ei rueta tekemaan mitaan
muutoksia.

KUVA 1. Asemakuva saneerauskohteesta (Kuopion Opiskelija-asunnot Oy 1982-05-12)
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KUVA 2. Kuva soluasuntoihin tulevista muutoksista (Kettunen 2013-4-30)
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KUVA 3. Kuva kerhotiloihin tulevista muutoksista (Kettunen 2013-4-30)
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KUVA 4. Kuva korjaustarpeessa olevasta kylpyhuoneesta (Hamaldinen 2012-06-07)

KUVA 5. Kuva korjaustarpeessa olevasta keittoista (Hamaldinen 2012-06-07)
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3 RAKENNUSOSA-ARVIOT TALOITTAIN

Rakennusosa-arviot antavat hankkeen korjaushinnat, joista muodostuu hankkeen
kokonaishinta. Projektissa tutkittiin padosiltaan rakennusteknisia kustannuksia, joissa
lamp6-, vesi-, iimastoistointi- seka sahkd kustannuksia ei ole tarkemmin tarkasteltu.
Rakennusosa-arvioissa myos tybteknisten menetelmien tarkastelu ja tarkka hintavertailu
jatettiin pois, koska tyon laajuus olisi venynyt liilan suureksi.

Saneerauskustannuslaskennassa on tarkeaa, ettd maaraluettelo on mahdollisimman
tarkasti laskettu, ettd saadaan tarkin kustannusarvio. Tyokustannusmenetelmien valinta
pitda myos tehda huolellisesti, etta haluttu korjausaste saavutetaan, jolla tarkoitetaan
korjaustarpeen maaraa. Palavereissa sovittiin korjausasteeksi 75 %, jonka mukaan
korjaustarpeet on maaritelty.

Rakennusosa-arvioiden laskennassa kéytettiin Haahtelan TAKU™ Kustannustieto 2014 -
ohjelmistoa, jonka avulla tuotettiin jokaisesta talosta -ja koko projektista rakennusosa-
arviot. Ohjelmaan sydtetadn rakennusosien maarat maaraluettelosta ja valitaan oikeaa
korjaustarvetta vastaava ty6tapa. Rakennusosa-arvioista saadaan kerrostaloille
kustannusarvio, joka vastaa tarkasti rakentamisvaiheessa tarvittavaa summaa.
Rakennusosa-arvioissa kaydaan lapi talo-2000 nimikkeiston mukaisesti kaikki paaryhmat ja
niille kohdistuvat kustannukset. Rakennusosa-arviosta ja niiden paakohdista saadaan selva
kuva kunkin paaryhman kustannuksista. Osa-alueiden kustannuksista voidaan paatelld osa-
alueet, jotka tulevat liian kalliiksi ja tehda kustannuksia alentavia muutoksia, jos siihen on

mahdollisuus.
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Talo 1:ssa korjataan

rakenteellisena muutoksena kerhotilat kaksioksi, joten joudutaan tekemaan vanhan
seinan purkua ja uuden rakentamista

lattiapinnat uusitaan siten, etta vanhat muovimatot puretaan pois, koska ne ovat jo
niin huonokuntoisia ja tilalle asennetaan uusi laminaattilattia

seind -ja kattopinnat puhdistetaan ja maalataan uudestaan valkoiseksi, koska
pinnoille on kertynyt likaa ja aika on kuluttanut pintoja

paikallaan sdilyvien saniteettitilojen vanhat muovimatot puretaan ja laatoitetaan
seka kalustetaan. Osa saniteettitiloista puretaan kokonaan ja laatoitetaan -seka
kalustetaan uudelleen

keittididen ja makuuhuoneiden kalusteet puretaan ja kalustetaan uudelleen

sisaovet uusitaan uusiin valkoisiin laakaoviin seka yksi ulko-ovi puretaan ja

muurataan umpeen.

Talo-osat

124 Julkisivut 3000 € 0,7 %
Tilaosat

131 Tilan jako-osat 26 000 € 55 %
132 Tilapinnat 150000 € 31,3 %
133 Tilavarusteet 168 000 € 352 %
Putkiosat

211 Lammitys 27 000 € 5,6 %
213 Kayttovesi 10 000 € 2,2 %
214 Jatevesi 17 000 € 3,5%
236 Erityiset sdhkdosat 54 000 € 11,3 %
Tydmaatehtavat

341 Tydmaapalvelut 23 000 € 4,8 %
Yhteensa alv. 0 % 478 000 €

Yhteensa alv. 24 % 593 000 €

Talo 1:ssa arvonlisaverollinen (24 %) kokonaiskustannukset ovat 593 000 €, jolloin
nelidhinnaksi saadaan 539 €/asm?. Suurimmiksi kustannusosiksi nousi 132 tilapinnat ja 133
tilavarusteet, koska talossa on paljon remontoitavia pintoja ja kaikkien kalusteiden
kustannukset ovat suuret. LVIS-kustannukset osat eli Iampd-, vesi-, ilmastointi, -ja sahko-

kustannukset maariteltiin suurpiirteisesti eika niita tarkemmin huomioitu, koska ne

lasketaan tarkemmin my6hemmassa vaiheessa.
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Talo 2:ssa korjataan

rakenteellisena muutoksena kolmiot ja neliét muutetaan kaksioksi, joten joudutaan
tekemaan vanhan seinan purkua ja uuden rakentamista

lattiapinnat uusitaan siten, etta vanhat muovimatot puretaan pois, koska ne ovat jo
niin huonokuntoisia ja tilalle asennetaan uusi laminaattilattia

seind -ja kattopinnat puhdistetaan ja maalataan uudestaan valkoiseksi, koska
pinnoille on kertynyt likaa ja aika on kuluttanut pintoja

paikallaan sdilyvien saniteettitilojen vanhat muovimatot puretaan ja laatoitetaan
seka kalustetaan. Osa saniteettitiloista puretaan kokonaan ja laatoitetaan -seka
kalustetaan uudelleen

keittididen ja makuuhuoneiden kalusteet puretaan ja kalustetaan uudelleen

sisdovet uusitaan uusiin valkoisiin laakaoviin.

Talo-osat

124 Julkisivut 3000 € 0,8 %
Tilaosat

131 Tilan jako-osat 21 000 € 5,8 %
132 Tilapinnat 109000 € 30,7 %
133 Tilavarusteet 132000€ 37,0%
Putkiosat

211 Lammitys 18 000 € 5,0 %
213 Kayttovesi 7 000 € 2,0 %
214 Jatevesi 12 000 € 34 %
236 Erityiset sdhkdosat 38 000 € 10,7 %
Tydmaatehtavat

341 Tydmaapalvelut 17 000 € 4,8 %
Yhteensa alv. 0 % 356 000 €

Yhteensa alv. 24 % 442 000 €

Talo 2:ssa arvonlisaverollinen (24 %) kokonaiskustannukset ovat 442 000 €, jolloin
nelidhinnaksi saadaan 614 €/asm?. Suurimmiksi kustannusosiksi nousi 132 tilapinnat ja 133
tilavarusteet, koska talossa on paljon remontoitavia pintoja ja kaikkien kalusteiden
kustannukset ovat suuret. LVIS-kustannukset osat eli Iampd-, vesi-, ilmastointi, -ja sahko-

kustannukset maariteltiin suurpiirteisesti eika niita tarkemmin huomioitu, koska ne

lasketaan tarkemmin my6hemmassa vaiheessa.
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3.3 Talo3

Talo 3:ssa korjataan

¢ rakenteellisia muutoksia ei tehda

e lattiapinnat uusitaan siten, ettd vanhat muovimatot puretaan pois, koska ne ovat jo
niin huonokuntoisia ja tilalle asennetaan uusi laminaattilattia

e seind -ja kattopinnat puhdistetaan ja maalataan uudestaan valkoiseksi, koska
pinnoille on kertynyt likaa ja aika on kuluttanut pintoja

e saniteettitilojen vanhat muovimatot puretaan ja laatoitetaan seka kalustetaan
uudestaan

e keittididen ja makuuhuoneiden kalusteet puretaan ja kalustetaan uudelleen

e sisaovet uusitaan uusiin valkoisiin laakaoviin.

Tila osat

132 Tilapinnat 124000 € 38,0%
133 Tilavarusteet 109000€ 33,3%
Putki osat

211 Lammitys 19 000 € 5,7 %
213 Kayttovesi 8 000 € 2,3%
214 Jatevesi 12 000 € 3,8 %
236 Erityiset sahkdosat 39 000 € 12,1 %
Tydmaatehtavat

341 Tydmaapalvelut 16 000 € 4,8 %
Yhteensa alv. 0 % 326 000 €

Yhteensa alv. 24 % 404 000 €

Talo 3:ssa arvonlisaverollinen (24 %) kokonaiskustannukset ovat 404 000 €, jolloin
nelidhinnaksi saadaan 510 €/asm?. Suurimmiksi kustannusosiksi nousi 132 tilapinnat ja 133
tilavarusteet, koska talossa on paljon remontoitavia pintoja ja kaikkien kalusteiden
kustannukset ovat suuret. LVIS-kustannukset osat eli Iampd-, vesi-, ilmastointi, -ja sahko-
kustannukset maariteltiin suurpiirteisesti eika niita tarkemmin huomioitu, koska ne

lasketaan tarkemmin my6hemmassa vaiheessa.
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Talo 4:ssa korjataan

rakenteellisena muutoksena kerhotilat muutetaan yksioksi seka kolmiot ja neliét
muutetaan kolmeksi kaksioksi, joten joudutaan tekemaan vanhan seindn purkua ja
uuden rakentamista

lattiapinnat uusitaan siten, etta vanhat muovimatot puretaan pois, koska ne ovat jo
niin huonokuntoisia ja tilalle asennetaan uusi laminaattilattia

seind -ja kattopinnat puhdistetaan ja maalataan uudestaan valkoiseksi, koska
pinnoille on kertynyt likaa ja aika on kuluttanut pintoja

paikallaan sdilyvien saniteettitilojen vanhat muovimatot puretaan ja laatoitetaan
seka kalustetaan. Osa saniteettitiloista puretaan kokonaan ja laatoitetaan -seka
kalustetaan uudelleen

keittididen ja makuuhuoneiden kalusteet puretaan ja kalustetaan uudelleen

sisaovet uusitaan uusiin valkoisiin laakaoviin seka yksi ulko-ovi puretaan ja

muurataan umpeen.

Talo osat

124 Julkisivut 4 000 € 0,8 %
Tila osat

131 Tilan jako osat 27 000 € 53 %
132 Tilapinnat 160000 € 31,9%
133 Tilavarusteet 188 000€ 37,6 %
Putki osat

211 Lammitys 24000€ 4,7 %
213 Kayttovesi 10 000 € 1,9 %
214 Jatevesi 16 000 € 3,1%
236 Erityiset sahkéosat 50000€ 9,9 %
Tydmaatehtavat

341 Tydmaapalvelut 24 000 € 4,8 %
Yhteensa alv. 0 % 501 000 €

Yhteensa alv. 24 % 622 000 €

Talo 4:ssa arvonlisaverollinen (24 %) kokonaiskustannukset ovat 622 000 €, jolloin
nelidhinnaksi saadaan 595 €/asm?. Suurimmiksi kustannusosiksi nousi 132 tilapinnat ja 133
tilavarusteet, koska talossa on paljon remontoitavia pintoja ja kaikkien kalusteiden
kustannukset ovat suuret. LVIS-kustannukset osat eli Iampd-, vesi-, ilmastointi, -ja sahko-

kustannukset maariteltiin suurpiirteisesti eika niita tarkemmin huomioitu, koska ne

lasketaan tarkemmin my6hemmassa vaiheessa.
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3.5 Talo5

Talo 5:ssa korjataan

¢ rakenteellisia muutoksia ei tehda

e lattiapinnat uusitaan siten, ettd vanhat muovimatot puretaan pois, koska ne ovat jo
niin huonokuntoisia ja tilalle asennetaan uusi laminaattilattia

e seind -ja kattopinnat puhdistetaan ja maalataan uudestaan valkoiseksi, koska
pinnoille on kertynyt likaa ja aika on kuluttanut pintoja

¢ saniteettitilojen vanhat muovimatot puretaan ja laatoitetaan seka kalustetaan
uudestaan

e keittididen ja makuuhuoneiden kalusteet puretaan ja kalustetaan uudelleen

e sisaovet uusitaan uusiin valkoisiin laakaoviin.

Tilaosat

132 Tilapinnat 180000 € 37,1 %
133 Tilavarusteet 174000€ 359 %
Putkiosat

211 Lammitys 26 000 € 53 %
213 Kayttovesi 11 000 € 2,2%
214 Jétevesi 17 000 € 3,5%
236 Erityiset sahkdosat 54 000 € 11,2 %
Tydmaatehtavat

341 Tydmaapalvelut 23 000 € 4,8 %
Yhteensa alv. 0 % 484 000 €

Yhteensa alv. 24 % 601 000 €

Talo 5:ssa arvonlisaverollinen (24 %) kokonaiskustannukset ovat 601 000 €, jolloin
nelidhinnaksi saadaan 543 €/asm?. Suurimmiksi kustannusosiksi nousi 132 tilapinnat ja 133
tilavarusteet, koska talossa on paljon remontoitavia pintoja ja kaikkien kalusteiden
kustannukset ovat suuret. LVIS-kustannukset osat eli Iampd-, vesi-, ilmastointi, -ja sahko-
kustannukset maariteltiin suurpiirteisesti eika niita tarkemmin huomioitu, koska ne

lasketaan tarkemmin my6hemmassa vaiheessa.
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Talo 6:ssa korjataan

rakenteellisena muutoksena kerhotilat muutetaan kaksioiksi seka kolmiot ja neliét
muutetaan kolmeksi kaksioksi, joten joudutaan tekemdan vanhan seinan purkua ja
uuden rakentamista

lattiapinnat uusitaan siten, etta vanhat muovimatot puretaan pois, koska ne ovat jo
niin huonokuntoisia ja tilalle asennetaan uusi laminaattilattia

seind -ja kattopinnat puhdistetaan ja maalataan uudestaan valkoiseksi, koska
pinnoille on kertynyt likaa ja aika on kuluttanut pintoja

paikallaan sdilyvien saniteettitilojen vanhat muovimatot puretaan ja laatoitetaan
seka kalustetaan. Osa saniteettitiloista puretaan kokonaan ja laatoitetaan -seka
kalustetaan uudelleen

keittididen ja makuuhuoneiden kalusteet puretaan ja kalustetaan uudelleen

sisaovet uusitaan uusiin valkoisiin laakaoviin seka yksi ulko-ovi puretaan ja

muurataan umpeen.

Talo-osat

124 Julkisivut 2 000 € 0,6 %
Tilaosat

131 Tilan jako-osat 19 000 € 52 %
132 Tilapinnat 127000 € 344 %
133 Tilavarusteet 133 000€ 35,8 %
Putkiosat

211 Lammitys 17000€ 4,6%
213 Kayttovesi 7 000 € 1,9 %
214 Jatevesi 11 000 € 3,1%
236 Erityiset sahkdosat 36 000€ 9,7 %
Tydmaatehtavat

341 Tydmaapalvelut 18 000 € 4,8 %
Yhteensa alv. 0 % 370 000 €

Yhteensa alv. 24 % 459 000 €

Talo 6:ssa arvonlisaverollinen (24 %) kokonaiskustannukset ovat 459 000 €, jolloin
nelidhinnaksi saadaan 612 €/asm?. Suurimmiksi kustannusosiksi nousi 132 tilapinnat ja 133
tilavarusteet, koska talossa on paljon remontoitavia pintoja ja kaikkien kalusteiden
kustannukset ovat suuret. LVIS-kustannukset osat eli Iampd-, vesi-, ilmastointi, -ja sahko-

kustannukset maariteltiin suurpiirteisesti eika niita tarkemmin huomioitu, koska ne

lasketaan tarkemmin my6hemmassa vaiheessa.
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4 KOKONAISKUSTANNUKSET

Tassa osiossa tarkastellaan projektin kokonaissaneerauskustannuksia, jotka on saatu kaikki
rakennusosa-arviot yhdistamalla.

Talo-osat

124 Julkisivut 12000€ 0,5%
Tilaosat

131 Tilan jako-osat 93 000 € 3,7 %
132 Tilapinnat 850 000€ 33,8%
133 Tilavarusteet 904 000 € 359 %
Putkiosat

211 Lammitys 128000 € 5,1 %
213 Kayttovesi 53000€ 2,1%
214 Jatevesi 85000€ 34%
236 Erityiset sahkbosat 271 000€ 10,8 %
Tydmaatehtavat

341 Tydmaapalvelut 120000 € 4,8%
Yhteensa alv. 0 % 2 515 000 €
Yhteensa alv. 24 % 3119 000 €

Kokonaiskustannusten arvonlisaverollinen (24%) kustannus on 3 119 000 €, jolloin
nelibhinnaksi saadaan 566 €/asm?. Saneerauskustannukset jakautuivat tasaisesti talojen
kesken, koska jokaisessa talossa maariteltiin samanlaiset laatuvaatimukset ja
korjaustarpeet (KUVIO 1). Suurimmiksi kustannusosiksi nousi 132 tilapinnat ja 133
tilavarusteet, koska talossa on paljon remontoitavia pintoja ja kaikkien kalusteiden
kustannukset ovat suuret (KUVIO 2). LVIS-kustannukset osat eli lampd-, vesi-, ilmastointi, -
ja sahkd-kustannukset maariteltiin suurpiirteisesti eika niita tarkemmin huomioitu, koska ne

lasketaan tarkemmin my6hemmassa vaiheessa.
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Saneerauskustannukset taloittain

B kustannukset talo 1
® kustannukset talo 2
m kustannukset talo 3
m kustannukset talo 4
m kustannukset talo 5
= kustannukset talo 6

KUVIO 1. Ympyrakaavio saneerauskustannusten jakautumisesta projektissa (Hamaldinen 2014-09-17)
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KUVIO 2. Pylvasdiagrammi saneerauskustannusten jakautumisesta rakennusosittain (Hamaldinen 2014-
09-17)
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5 YHTEENVETO JA POHDINTA

Opinndytetyon tavoitteena oli tuottaa rakennusosa-arviot kuudesta kerrostalosta ja
maarittaa koko projektin saneerauskustannukset. Tyossa oleelllisimpana asiana tutkittiin
raakaa saneerauskustannusarviota siten, etta lampd6-, vesi-, ilmastoistointi- seka sahkd
kustannuksia ei ole tarkemmin tarkasteltu. Myos ty6teknisten seikkojen huomioiminen
jatettiin taka-alalle. Maaralaskenta tehtiin Microsoft Excel -ohjelmaa ja AutoCad piirustuksia
apuna kayttaen. Kustannuslaskenta tehtiin Haahtelan TAKU kustannustieto 2014 -

ohjelmalla, josta saatiin rakennusosa-arviot kuudelle kerrostalolle seka koko projektille.

Suurimmiksi kustannusosiksi laskettiin 132 tilapinnat ja 133 tilavarusteet, koska taloissa
remontoidaan kdytannossa kaikki tilapinnat lattiasta kattoon seka huoneistot kalustetaan
uudelleen. Pienimmiksi kustannusosiksi laskettiin 124 julkisivut ja 213 kayttévesi, koska
julkisivuja ei lahdetty muuttamaan seka kayttovesiputkien korjauksessa selvittiin myds
vahaisella remontilla. Yllattavan pieneksi kustannuseraksi maaraytyi myds 131 tilanjako-
osat, koska tilanjako suunnitelmat olivat niin hyvat, ettei suuria rakenteellisia muutoksia
tarvittu tehda. Korjaushankkeen kokonaishinnaksi laskettiin 3 119 000 euroa ja
keskimaaraiseksi asuinnelidhinnaksi projektissa méaariteltiin 566 euroa/asm?, joka siséltis
arvonlisaveron 24%:n osuuden. Rakennuskustannuksia ei voitu karsia enempaa saatujen

tulosten perusteella, koska tuotettu hinta-arvio on jo maksimaalisen pieni.

Opindytetytssa paastiin tavoitteisiin eli saatiin tuotettua kuuden asuinkerrostalon
saneerauskustannukset ja koko projektin saneerauskustannusarvio. Kustannustehokkailla
tilankayton suunnitelmilla saastettiin huomattavasti saneerauskustannuksissa, koska
rakenteellisia muutoksia ei tarvinnut tehda paljoa. Tuloksista on merkittavaa hyotya

toimeksiantajalle vertailulaskennassa.
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LIITE 1: Rakennusosa-arvio, hankintahinta - rakennusosittain, Talo 1

TANU® 20 OMashtda-sahitys Oy

TAKU™

RAKENNUSOSA-ARVIO

17.9.2014

Sivu 14

Sawvonia ammattikorkeakoulu

Hanke: Vahe:
1 1 Kuopion Opiskelija-Asunnot Oy, Talo 1 Pakkakunta:

Hintataso:

Samoilijantie 6 ;
Lasjuus:

B HANKINTAHINTA - RAKENNUSOSITTAIN

Talo 2000 Hankenimikkeisto €

Haahtela-ind.:

Kuopio
78.0/12014
78,0/52014
1100 brm2

€bm2

Vrt €om®

Alueosat
111 Maaosat
112 Tuennat ja vahvistukset
113 P3alysteet
114 Alusen varustest
115 Aluerakentest

Yhteensa

Talo-osat
121 Perustukset
122 Alapohiat
123 Runko
124 Julkiswut 3000
125 Ulkotasot
126 Veskatot

07

Yhteensa 3000

Tilaosat
131 Tilan jako-osat 26 000
132 Tilapinnat 150 000
133 Tilavarustest 168 000
134 Muut tilaosat
135 Tilaglementt

24
138
153

0.7

55
N2
352

Yhteensa 344 000

313

RAKENNUSOSAT 347 000
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TANUBZOW DHashtea-kahitys Oy

Talo 2000 Hankenimikkeisto

RAKENNUSOSA-ARVIO

Sivu 2/4

% Vnt €om®

Putkiosat
211 Limmitys
212 Kyima
213 Kaytiovesi
214 Jateves:
215 Vesi- ja viemarkaustus
216 Sadevesi
217 Ertyiset putkiosat

27000

10000
17 000

25

15

56

22
35

Yhteensa

limanvaihto-osat
221 Tuloima
222 Poistoima
223 Ertyiset imanvaihto-osat

54000

13

Yhteensa

Sahkoosat
231 S3hkoenergian tuotto ja syottd
232 S3hkon asennusreitit (3 3kelu
233 S3hkon paatelattest
234 Valaistus
235 Sankolammitys
236 Ertyiset s3hkdosat

54 000

42

13

Yhteensa

Ti
241 Rakennusautomaatio
242 Turvdlisuus
243 Viestinta
244 Merkinanto

54 000

13

245 Ertyiset ieto-osat
- -

Laiteosat
251 Sirolatteet
252 Tilalaitteet

Yhteensa

TEKNHKKAOSAT
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TANUBZOW DHashtda-kahitys Oy

Talo 2000 Hankenimikkeisto €

€bm2 %

24 (49)

RAKENNUSOSA-ARVIO
Sivu 3/4

Vnt €om®

Hankkeen johtotehtavat
311 Rakennuttaminen
312 Paikallisvalvonta
313 Hankkeen halinto

Yhteensa

Suunnittelutehtavit
321 Tilasuunnittelu
322 Rakennussuunnitelu
323 Suunnittelun asiantuntijatehtavat
324 Hanketietotehtavat

Yhteensa

Rakentamisen johtotehtavat
331 Rakentamisen yleisjohto j3 halinto
332 Tyomaan johtotehtavat

Yhteensa

Tyomaatehtavit
341 Tyomaapalvelut 23000
342 Tydmaakalusto

21 48

Yhteensa 23 000

21 48

HANKETEHTAVAT 23000

Maa-aluetehtavat
411 Tonttashtivat

412 Limtymat
413 Maa-alueen kehittaminen

48

Yhteensa

Rahoitus ja markkinointi
421 Rahotustehtavat
422 Markionointitehtavat

Yhteensa

KINTEISTOTEHTAVAT

Tilavarustus
511 Irtaimisto
512 Tomnnan koeet |3 laitteet

Yhteensa



TARU®ZOWM OHashiea-ketitys Oy

Talo 2000 Hankenimikkeisto

RAKENNUSOSA-ARVIO

€bm2

%

Sivu 4/4

Vrt €orm®

Toiminnan yllapito
521 Vaiaikainen tomnta
522 Kavtas

Yhteensa

KAYTTAJATEHTAVAT

Suunnitelma- ja hintamuutokset
611 Asiakifamuutokset
612 Hintamuutokset

Yhteensa

Muut varaukset
621 Riskit
G622 Ertyiset varaukset

Yhteensa

HANKEVARAUKSET

HANKE

Arvonlis3vero 24% (ei sis. tontin hankintaa ja hankerahotusta)

478 000

115000

104

100,0

HANKE YHTEENSA

593 000
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LIITE 2: Rakennusosa-arvio, hankintahinta - rakennusosittain, Talo 2

TARU®ZOM OMashtaa-knhitys Oy

TAKU™

RAKENNUSOSA-ARVIO

17.9.2014
Sivu 14

Opetuskaytto
Sawvonia ammattkorkeakoulu

Hanke:
1 1 Kuopion Opiskelija-Asunnot Oy, Talo 2

Samoilijantie 6

Vahe:
Pakkakuntz

Haahtela-ind.:

Hintataso:
Lasjuus:

B HANKINTAHINTA - RAKENNUSOSITTAIN

Talo 2000 Hankenimikkeisto

Kuopic
78,0/12014
78,0/52014
720 brm2

3

Vrt €om®

Alueosat
111 Maaosat
112 Tuennat ja vahvistukset
113 P3dlysteet
114 Alusen varustest
115 Aluerakentest

Yhteensa

Talo-osat
121 Perustukset
122 Alapohjat
123 Runko
124 Julkiswut
125 Ulkotasot
126 Veskatot

3000

0sg

Yhteensa

Tilaosat
131 Tilan jako-osat
132 Tilapinnat
133 Tilavanstest
134 Muut tilaosat
135 Tilaslementt

3000

21000
102 000
132000

151
183

0s

58
307
370

Yhteensa

262 000

734

RAKENNUSOSAT

264 000

742
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TARU®20M Oashtdadohitys Oy

Talo 2000 Hankenimikkeisto

RAKENNUSOSA-ARVIO

€bm2

Sivu 2/4

% Vit €om®

Putkiosat
211 Lammitys
212 Kyima
213 Kiytivesi
214 Jitevesi
215 Vesi- ja viemdrkalustus
216 Sadevesi
217 Eriyiset putkiosat

18 000

7000
12000

25

10
17

5.0

20
34

Yhteensa

limanvaihto-osat
221 Tulodma
222 Poistodma
223 Ertyiset imanvahto-osat

37 000

5

104

Yhteensa

S3hkoosat
231 Sahkoenergian tuotto ja syotid
232 Sahkon asennusreitit ja @kelu
233 S3hkon paatelatiest
234 Valaistus
235 Sahkolammitys
236 Ertyiset s3hkdosat

32000

10.7

Yhteensa

Tieto-osat
241 Rakennusautomaatio
242 Turvdlisuus
243 Viestinta
244 Merkinanto
245 Ertyiset teto-osat

38 000

g b

10.7

Yhteensa

Laiteosat
251 Sirtolaitteet
252 Tilalaitteet

Yhteensa

TEKNHUKKAOSAT

75000

210
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TAKU® 20 M OHashtda-katitys Oy

Talo 2000 Hankenimikkeisto €

€bm2 %
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RAKENNUSOSA-ARVIO
Sivu 3/4

Vrt €’

Hankkeen johtotehtavat
311 Rakennuttaminen
312 Paikallisvalvonta
313 Hankkeen halinto

Yhteensa

Suunnittelutehtavit
321 Tilasuunnittelu
322 Rakennussuunnttely
323 Suunnittelun asiantuntijatehtavat
324 Hanketietotehtavat

Yhteensa

Rakentamisen johtotehtavat
331 Rakentamisen yieisjohto j3 halinto

332 Tydmaan johtotehtavat
Yhteensa

Tyomaatehtavat
341 Tyomaapalvelut 17 000
342 Tyomaakalusto

24 48

Yhteensa 17 000

HANKETEHTAVAT 17 000

Maa-aluetehtavat
411 Tonttashtdvat
412 Ltymat
413 Maa-slueen kehittaminen

48

Yhteensa

Rahoitus ja markkinointi
421 Rahotustehtivat
422 Markkinointitehtavat

Yhteensa

KINTEISTOTEHTAVAT

Tilavarustus
511 Irtaimisto
512 Toimnnan kojeet ja laitteet

Yhteensa



TAKLU® 20 DHashta-kehitys Oy

Talo 2000 Hankenimikkeisto

RAKENNUSOSA-ARVIO

%

Sivu 4/4

Vrt €om®

Toiminnan yilapito
521 Valaikainen tominta
522 Kaytoonotio

Yhteensa

KAYTTAJATEHTAVAT

Suunnitelma- ja hintamuutokset
611 Asiakifamuutokset
612 Hintamuutokset

Yhteensa

Muut varaukset
621 Riskit
622 Ertyiset varaukset

Yhteensa

HANKEVARAUKSET

HANKE

Arvonlis3vero 24% (&i sis. tontin hankintaa ja hankerahotusta)

356 000

&6 000

495

118

HANKE YHTEENSA

442 000

614
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LIITE 3: Rakennusosa-arvio, hankintahinta - rakennusosittain, Talo 3

TAKU®Z0M O Hashtala-atitys Oy

TAKU ™ RAKENNUSOSA-ARVIO
17.9.2014

Sivu 1/4

Opetuskaytts

Savonia ammattikorkeakoulu

Hanke: Vahe:

1 1 Kuopion Opiskelija-Asunnot Oy, Talo 3 Pakkakuntx Kuopio
Haahtelaind:  78,0/12014
Hintataso: 78.0/52014

Samoilijantie 6 g
Lasjuus: 762 brm2

B HANKINTAHINTA - RAKENNUSOSITTAIN

Talo 2000 Hankenimikkeisto € €bm2 % Vrt €’

Alueosat
111 Maaosat
112 Tuennat ja vahvistukset
113 P3dlysteet
114 Alusen varustest
115 Aluerakentest

Yhteensa

Talo-osat
121 Perustukset
122 Alapohjat
123 Runko
124 Julkiswut
125 Ulkotasot
126 Vesikatot

Yhteensa

Tilaosat

131 Tilan jako-osat
132 Tilapinnat 124 000 157 380

133 Tilavarustest 102 000 138 333
134 Muut tilaosat
135 Tilaslementt

Yhteensa 233000 294 "3

RAKENNUSOSAT 233 000 M3
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TARU®20M Oashtdadohitys Oy

Talo 2000 Hankenimikkeisto

RAKENNUSOSA-ARVIO

€bm2

Sivu 2/4

% Vit €om®

Putkiosat
211 Lammitys
212 Kyima
213 Kiytivesi
214 Jitevesi
215 Vesi- ja viemdrkalustus
216 Sadevesi
217 Eriyiset putkiosat

12000

£000
12000

24

10
15

57

23
38

Yhteensa

limanvaihto-osat
221 Tulodma
222 Poistodma
223 Ertyiset imanvahto-osat

Yhteensa

S3hkoosat
231 Sahkoenergian tuotto ja syotid
232 Sahkon asennusreitit ja @kelu
233 S3hkon paatelatiest
234 Valaistus
235 Sahkolammitys
236 Ertyiset s3hkdosat

32000

42

12,1

Yhteensa

Tieto-osat
241 Rakennusautomaatio
242 Turvdlisuus
243 Viestinta
244 Merkinanto
245 Ertyiset teto-osat

39 000

121

Yhteensa

Laiteosat
251 Sirtolaitteet
252 Tilalaitteet

Yhteensa

TEKNHUKKAOSAT

78 000
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TANU®I0M OMasttea-katitys Oy

Talo 2000 Hankenimikkeisto £

€hbm2 %
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RAKENNUSOSA-ARVIO
Sivu 3/4

Vrt €om®

Hankkeen johtotehtavat
311 Rakennuttaminen
312 Paikallisvalvonta
313 Hankkeen halinto

Yhteensa

Suunnittelutehtavit
321 Tilasuunnittelu
322 Rakennussuunnitelu
323 Suunnittelun asiantuntijatehtavat
324 Hanketietotehtavat

Yhteensa

Rakentamisen johtotehtavat
331 Rakentamisen yleisjohto ja halinto
332 Tyomaan johtotehtavat

Yhteensa

Tyémaatehtivit
341 Tymaapalvelut 16 000
342 Tyémaakalusto

Yhteensa 16000

HANKETEHTAVAT 16 000

Maa-aluetehtavat
411 Tonttachtdvat
412 Littymat
413 Maa-alueen kehttaminen

48

Yhteensa

Rahoitus ja markkinointi
421 Rahotustehtavat
422 Markkincintitehtavat

Yhteensa

KINTEISTOTEHTAVAT

Tilavarustus
511 Irtaimisto
512 Toimnnan koeet |3 laitteet

Yhteensa



TANU®20M D Hashtea-kehitys Oy

Talo 2000 Hankenimikkeisto

RAKENNUSOSA-ARVIO

€bm2

%

Sivu 4/4

Vrt €om®

Toiminnan yllapito
521 Valaikainen tominta
522 Kaytodnoto

Yhteensd

KAYTTAJATEHTAVAT

Suunnitelma- ja hintamuutokset
611 Asiakifamuutokset
6§12 Hintamuutokset

Yhteensa

Muut varaukset
621 Riskit

622 Ertyiset varaukset
Yhteensa

HANKEVARAUKSET

HANKE

Arvonlis3vero 24% (ei sis. tontin hankintaa ja hankerahotusta)

326 000

78000

412

HANKE YHTEENSA

404 000

310
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LIITE 4: Rakennusosa-arvio, hankintahinta - rakennusosittain, Talo 4

TANKUD20W OHastda-kahitym Oy

TAKU™

RAKENNUSOSA-ARVIO

Opetuskaytto

17.9.2014
Sivu 144

Savonia ammattikorkeakoulu

Hanke: Vahe:
1 1 Kuopion Opiskelija-Asunnot Oy, Talo 4 Pakkakuntx

Hintataso:

Samoilijantie 6
Lasjuus:

M HANKINTAHINTA - RAKENNUSOSITTAIN

Talo 2000 Hankenimikkeisto €

Haahtela-ind.:

Kuopio
78.0/12014
78,0/52014
1045 brm2

K3

Vrt €om®

Alueosat
111 Maaosat
112 Tuennat ja vahvistukset
113 Paalysteet
114 Alueen varustest
115 Aluerakentest

Yhteensa

Talo-osat
121 Perustukset
122 Alapohjat
123 Runko
124 Julkiswut 4000
125 Ulkotasot
126 Vesikatot

0s

Yhteensa 4000

Tilaosat
131 Tilan jako-osat 27 000
132 Tilapinnat 160 000
133 Tilavarustest 188 000
134 Muut tilaosat
135 Tilaslementt

08

53
e
3376

Yhteensa 375000

748

RAKENNUSOSAT 379 000

755
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TARU®20M Oashtdadohitys Oy

Talo 2000 Hankenimikkeisto

RAKENNUSOSA-ARVIO

€bm2

Sivu 2/4

% Vit €om®

Putkiosat
211 Lammitys
212 Kyima
213 Kiytivesi
214 Jitevesi
215 Vesi- ja viemdrkalustus
216 Sadevesi
217 Eriyiset putkiosat

24000

10000
16 000

23

10
15

47

12
31

Yhteensa

limanvaihto-osat
221 Tulodma
222 Poistodma
223 Ertyiset imanvahto-osat

47

98

Yhteensa

S3hkoosat
231 Sahkoenergian tuotto ja syotid
232 Sahkon asennusreitit ja @kelu
233 S3hkon paatelatiest
234 Valaistus
235 Sahkolammitys
236 Ertyiset s3hkdosat

50000

2.8

Yhteensa

Tieto-osat
241 Rakennusautomaatio
242 Turvdlisuus
243 Viestinta
244 Merkinanto
245 Ertyiset teto-osat

50 000

B|&

99

Yhteensa

Laiteosat
251 Sirtolaitteet
252 Tilalaitteet

Yhteensa

TEKNHUKKAOSAT

99 000

19.7
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TANUBZOW DHashtda-kahitys Oy

Talo 2000 Hankenimikkeisto €

€bm2 %

36 (49)

RAKENNUSOSA-ARVIO
Sivu 3/4

Vnt €om®

Hankkeen johtotehtavat
311 Rakennuttaminen
312 Paikallisvalvonta
313 Hankkeen halinto

Yhteensa

Suunnittelutehtavit
321 Tilasuunnittelu
322 Rakennussuunnitelu
323 Suunnittelun asiantuntijatehtavat
324 Hanketietotehtavat

Yhteensa

Rakentamisen johtotehtavat
331 Rakentamisen yleisjohto j3 halinto
332 Tyomaan johtotehtavat

Yhteensa

Tydmaatehtivit
341 TySmaapalvelut 24 000
342 Tydmaakalusto

Yhteensa 24000

HANKETEHTAVAT 24 000

Maa-aluetehtavat
411 Tonttashtivat

412 Limtymat
413 Maa-alueen kehittaminen

48

Yhteensa

Rahoitus ja markkinointi
421 Rahotustehtavat
422 Markionointitehtavat

Yhteensa

KINTEISTOTEHTAVAT

Tilavarustus
511 Irtaimisto
512 Tomnnan koeet |3 laitteet

Yhteensa



TARU®Z0W O rashtda-kahitys Oy

Talo 2000 Hankenimikkeisto

RAKENNUSOSA-ARVIO

€bm2

%

Sivu 4/4

Vrt €orm®

Toiminnan yllapito
521 Valaikainen tominta
522 Kaytioonotto

Yhteensa

KAYTTAJATEHTAVAT

Suunnitelma- ja hintamuutokset
611 Asiakifamuutokset
6§12 Hintamuutokset

Yhteensa

Muut varaukset
621 Riskit
§22 Ertyiset varaukset

Yhteensa

HANKEVARAUKSET

HANKE

Arvonlis3vero 24% (ei sis. tontin hankintaa ja hankerahotusta)

501 000

120 000

115

1000

HANKE YHTEENSA

622 000

37 (49)



LIITE 5: Rakennusosa-arvio, hankintahinta - rakennusosittain, Talo 5

TANU®20W OHashtda-ahitys Oy

TAKU™

RAKENNUSOSA-ARVIO

Opetuskaytto

17.9.2014
Sivu 1/4

Sawonia ammattkorkeakoulu

Hanke: Vahe:
1 1 Kuopion Opiskelija-Asunnot Oy, Talo 5 Pakkakunta

Hintataso:

Samoilijantie 6 :
Lasjuus:

B HANKINTAHINTA - RAKENNUSOSITTAIN

Talo 2000 Hankenimikkeisto €

Haahtela-ind.:

Kuopio
78,0/ 12014
78.0/52014
1106 brm2

3

Vrt €om®

Alueosat
111 Maaosat
112 Tuennat ja vahvistukset
113 P3dliysteet
114 Alueen varustest
115 Aluerakentest

Yhteensa

Talo-osat
121 Perustukset
122 Alapchjat
123 Runko
124 Julkiswut
125 Ulkotasot
126 Veskatot

Yhteensa

Tilaosat
131 Tilan j3ko-osat
132 Tilapinnat 180000
133 Tilavarustest 174000
134 Muut tilaosat
135 Tilaslementit

162
157

37
350

Yhteensa 354 000

730

RAKENNUSOSAT 354 000

730

38 (49)



TANU®ZOH OHashteda-kahitys Oy

Talo 2000 Hankenimikkeisto

RAKENNUSOSA-ARVIO

Sivu 2/4

% Vrt €’

Putkiosat
211 Lanmitys
212 Kyima
213 Kaytovesi
214 Jatevesi
215 Vesi- ja viemarkalustus
216 Sadevesi
217 Ertyiset putkiosat

26 000

11000
17 000

24

10
15

53

22
35

Yhteensa

limanvaihto-osat
221 Tuloima
222 Poistoima
223 Ertyiset imanvahto-osat

53 000

Yhteensa

S3hkoosat
231 S3hkoenergian tuotto ja syottd
232 S3hkon asennusreitit ja @kelu
233 S3hkon paatelattest
234 Valaistus
235 Sahkolammitys
236 Ertyiset s3hkdosat

54 000

42

12

Yhteensa

Tieto-osat
241 Rakennusautomaatio
242 Turvdlisuus
243 Viestinta
244 Merkinanto
245 Ertyiset ieto-osat

54 000

12

Yhteensa

Laiteosat
251 Sirtolatteet
252 Tildlaittest

Yhteensa

TEKNIKKAOSAT

108 000

39 (49)



TAKU®ICH OMashtda-kehitys Oy

Talo 2000 Hankenimikkeisto €

€bm2 %

RAKENNUSOSA-ARVIO
Sivu 3/4

Vrt €’

Hankkeen johtotehtavat
311 Rakennuttaminen
312 Paikallisvalvonta
313 Hankkeen halinto

Yhteensa

Suunnittelutehtavat
321 Tilasuunnittelu
322 Rakennussuunntielu
323 Suunnittelun asiantuntijatehtavat
324 Hanketietotehtavat

Yhteensa

Rakentamisen johtotehtavat
331 Rakentamisen yleisjohto ja hafinto

332 Tydmaan johtotehtivat
Yhteensi

Tyomaatehtavat
341 Tyomaapalvelut 23000
342 Tyomaakalusto

21 48

Yhteensa 23 000

2 48

HANKETEHTAVAT 23 000

Maa-aluetehtavat
411 Tonttzsht3vat
412 Listymat
413 Maa-alueen kehitiminen

48

Yhteensa

Rahoitus ja markkinointi
421 Rahotustehtavat
422 Markiknointitehtavat

Yhteensa

KINTEISTOTEHTAVAT

Tilavarustus
511 Irtaimisto
512 Toimnnan kopet |3 laitteet

Yhteensa

40 (49)



TANUBZOW DHashtda-kahitys Oy

Talo 2000 Hankenimikkeisto

RAKENNUSOSA-ARVIO

%

Sivu 4/4

Vit €om®

Toiminnan yflapito
521 Valaikainen tomnta
522 Kaytiodnotio

Yhteensa

KAYTTAJATEHTAVAT

Suunnitelma- ja hintamuutokset
611 Asiakifamuutokset
612 Hintamuutokset

Yhteensa

Muut varaukset
621 Riskit
622 Ertyiset varaukset

Yhteensa

HANKEVARAUKSET

HANKE

Arvonlis3vero 24% (g sis. tontin hankintaa ja hankerahotusta)

484 000

116 000

HANKE YHTEENSA

601000

41 (49)



LIITE 6: Rakennusosa-arvio, hankintahinta - rakennusosittain, Talo 6

TANUOI0W OMashtea-kehitys Oy

TAKU™

RAKENNUSOSA-ARVIO

17.9.2014

Sivu 1/4

Opetuskayttd

Sawvonia ammattikorkeakoulu

Hanke: Vahe:
1 1 Kuopion Opiskelija-Asunnot Oy, Talo 6 Pakkakunta:

Hintataso:

Samoilijantie 6 g
Lasjuus:

B HANKINTAHINTA - RAKENNUSOSITTAIN

Talo 2000 Hankenimikkeisto €

Haahtela-ind.:

Kuopio
78,0/12014
78,0/52014
750 brm2

€bm2

%

Vrt €om®

Alueosat
111 Maaosat
112 Tuennat ja vahvistukset
113 P3dlysteet
114 Alueen varustest
115 Aluerakentest

Yhteensa

Talo-osat
121 Perustukset
122 Alapohjat
123 Runko
124 Julkiswut 2000
125 Ulkotasot
126 Veskatot

08

Yhteensa 2000

Tilaosat
131 Tilan jako-osat 12000
132 Tilapinnat 127 000
133 Tilavarustest 133000
134 Muut tilaosat
135 Tilaslementt

25
162
177

0.6

52
A4
358

Yhteensa 273 000

372

754

RAKENNUSOSAT 281000

760

42 (49)



TANIO20M O Mashiea-kehitys Oy

Talo 2000 Hankenimikkeisto

RAKENNUSOSA-ARVIO
Sivu 2/4

€bm2 % Vrt €om®

Putkiosat
211 Lammitys
212 Kyima
213 Kaytovesi
214 Jatevesi
215 Vesi- ja viemarkaustus
216 Sadevesi
217 Ertyiset putkiosat

17 000

7000
11000

22 46

15 3.1

Yhteensa

limanvaihto-osat
221 Tuloima
222 Poistoima
223 Ertyiset imanvaihto-osat

35000

47 9.6

Yhteensa

Sahkoosat
231 S3hkoenergian tuotto ja syottd
232 S3hkon asennusreititja 3kelu
233 S3hkon paatelattest
234 Valaistus
235 Sahkolammitys
236 Ertyiset s3hkoosat

36000

9.7

Yhteensa

Tieto-osat
241 Rakennusautomaatio
242 Turvdlisuus
243 Viestinta
244 Merkinanto
245 Ertyiset teto-osat

36 000

B|&

9.7

Yhteensd

Laiteosat
251 Sirtolaitteet
252 Tilalaitteet

Yhteensa

TEKNHKKAOSAT

71000

193

43 (49)



TANUBZOW DHashtda-kahitys Oy

Talo 2000 Hankenimikkeisto €

€bm2 %

44 (49)

RAKENNUSOSA-ARVIO
Sivu 3/4

Vnt €om®

Hankkeen johtotehtavat
311 Rakennuttaminen
312 Paikallisvalvonta
313 Hankkeen halinto

Yhteensa

Suunnittelutehtavit
321 Tilasuunnittelu
322 Rakennussuunnitelu
323 Suunnittelun asiantuntijatehtavat
324 Hanketietotehtavat

Yhteensa

Rakentamisen johtotehtavat
331 Rakentamisen yleisjohto j3 halinto
332 Tyomaan johtotehtavat

Yhteensa

Tydmaatehtivit
341 TySmaapalvelut 18000
342 Tydmaakalusto

24 48

Yhteensa 18 000

HANKETEHTAVAT 18 000

Maa-aluetehtavat
411 Tonttashtivat

412 Limtymat
413 Maa-alueen kehittaminen

48

Yhteensa

Rahoitus ja markkinointi
421 Rahotustehtavat
422 Markionointitehtavat

Yhteensa

KINTEISTOTEHTAVAT

Tilavarustus
511 Irtaimisto
512 Tomnnan koeet |3 laitteet

Yhteensa



TANU®ZOM OHashteda-ahitys Oy

Talo 2000 Hankenimikkeisto

RAKENNUSOSA-ARVIO

€bm2

%

Sivu 4/4

Vrt €om®

Toiminnan yllapito
521 Valaikainen tominta
520 KEvtES

Yhteensa

KAYTTAJATEHTAVAT

Suunnitelma- ja hintamuutokset
511 Asiakifamuutokset
612 Hintamuutokset

Yhteensa

Muut varaukset
621 Riskit
G622 Ertyiset varaukset

Yhteensa

HANKEVARAUKSET

HANKE

Arvonlis3vero 24% (&i sis. tontin hankintaa ja hankerahotusta)

370 000

82000

118

100,0

HANKE YHTEENSA

459 000

612

45 (49)



LIITE 7: Rakennusosa-arvio, hankintahinta - rakennusosittain, kokonaiskustannukset

TANU®ZOM OHashtea-kahitys Oy

TAKU™ RAKENNUSOSA-ARVIO
17.9.2014

Sivu 1/4
Opetuskayttd

Sawvonia ammattkorkeakoulu

Hanke: Vahe:

1 1 Kuopion Opiskelija-Asunnot Oy, Talot 1- Pakkakuntx Kuopio
Haahtela-ind:  78.0/12014
Hintataso: 78,0/52014

— juus: 12 brm2
Samoilijantie 6 Lo he1a

B HANKINTAHINTA - RAKENNUSOSITTAIN

Talo 2000 Hankenimikkeisto € €bm2 % Vrt £om®

Alueosat
111 Maaosat
112 Tuennat ja vahvistukset
113 P3dlysteet
114 Alusen varustest
115 Aluerakentest

Yhteensa

Talo-osat
121 Perustukset
122 Alapchjat
123 Runko
124 Julkiswut 12000 2 05
125 Ulkotasot
126 Veskatot

Yhteensa 12000 2 05

Tilaosat
131 Tilan jako-osat 23000 17 37
132 Tilapinnat 850 000 154 338
133 Tilavarustest 204 000 164 3B
134 Muut tilaosat
135 Tilaslementt

Yhteensa 1846 000 3335 734

RAKENNUSOSAT 1858 000 739

46 (49)



TANIO20M O Mashiea-kehitys Oy

Talo 2000 Hankenimikkeisto

RAKENNUSOSA-ARVIO

€bm2

Sivu 2/4

% Vrt €om®

Putkiosat
211 Lammitys
212 Kyima
213 Kaytovesi
214 Jatevesi
215 Vesi- ja viemarkaustus
216 Sadevesi
217 Ertyiset putkiosat

128 000

52 000
85000

22

10
15

5.1

21
34

Yhteensa

limanvaihto-osat
221 Tuloima
222 Poistoima
223 Ertyiset imanvaihto-osat

266 000

10.6

Yhteensa

Sahkoosat
231 S3hkoenergian tuotto ja syottd
232 S3hkon asennusreititja 3kelu
233 S3hkon paatelattest
234 Valaistus
235 Sahkolammitys
236 Ertyiset s3hkoosat

271000

40

108

Yhteensa

Tieto-osat
241 Rakennusautomaatio
242 Turvdlisuus
243 Viestinta
244 Merkinanto
245 Ertyiset teto-osat

271000

108

Yhteensd

Laiteosat
251 Sirtolaitteet
252 Tilalaitteet

Yhteensa

TEKNHKKAOSAT

337 000

214

47 (49)



TAKU® 0 DM astda sty Oy

Talo 2000 Hankenimikkeisto €

€bm2 %

48 (49)

RAKENNUSOSA-ARVIO
Sivu 3/4

Vrt €om®

Hankkeen johtotehtavat
311 Rakennuttaminen
312 Paikallisvalvonta
313 Hankkeen halinto

Yhteensa

Suunnittelutehtavat
321 Tilasuunnittelu
322 Rakennussuunnitelu
323 Suunnittelun asiantuntijatehtavat
324 Hanketietotehtavat

Yhteensa

Rakentamisen johtotehtavat
331 Rakentamisen yéeisjohto ja halinto
332 Tyomaan johtotehtavat

Yhteensa

Tyomaatehtavat
341 Tydmaapalvelut 120 000
342 Tyomaakalusto

Yhteensa 120 000

HANKETEHTAVAT 120 000

Maa-aluetehtavat
411 Tonttashtdvat
412 Littymat
413 Maa-alueen kehittaminen

48

Yhteensa

Rahoitus ja markkinointi
421 Rahotustshtavat
422 Markknointitehtavat

Yhteensa

KINTEISTOTEHTAVAT

Tilavarustus
511 Irtaimisto
512 Toimnnan koieet ja laitteet

Yhteensa



TANUBZOW DHashtda-kahitys Oy

Talo 2000 Hankenimikkeisto

RAKENNUSOSA-ARVIO

%

Sivu 4/4

Vit €om®

Toiminnan yflapito
521 Valaikainen tomnta
522 Kaytiodnotio

Yhteensa

KAYTTAJATEHTAVAT

Suunnitelma- ja hintamuutokset
611 Asiakifamuutokset
612 Hintamuutokset

Yhteensa

Muut varaukset
621 Riskit
622 Ertyiset varaukset

Yhteensa

HANKEVARAUKSET

HANKE

Arvonlis3vero 24% (g sis. tontin hankintaa ja hankerahotusta)

2515000

€04 000

HANKE YHTEENSA

3119000

49 (49)



