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Taman Maanmittauslaitoksen UMA-tulosyksikdssa harjoitteluaikana koostetun
opinnaytetyon ohjaavana tutkimuskysymyksena oli selvittaa, mita toimitusinsi-
ndorit kiinteistdtoimituksia tehdessaan tekevat, ja mita asioita he ottavat tarvitta-
vassa paatoksenteossa huomioon seka jakaa naista niita kaytannon havaintoja
ja oivalluksia, joita harjoittelun aikana on syntynyt.

Opinnaytetyohon sisaltyvaa paivakirjaa pidettiin koko 18 harjoitteluviikon ajan,
joista 12 viimeisinta sisalsi alkujaksosta poiketen myos paivakohtaiset osuudet
viikkoanalyysien lisaksi. Tutkimuskysymykseen haettiin vastauksia kirjallisista
lahteista, selvittamalla epaselvia asioita asiantuntijoilta ja harjoittelun aikana va-
paamuotoisista nimettdomista keskusteluista toimitusinsinddrien kanssa seka
hyodyntamalla omia kertyneita kokemuksia, havaintoja ja oivalluksia. Opinnayte-
tydon teoriaosuudessa huomioitiin yleisesti koko kiinteistotoimituksen elinkaari
seka tarkasteltiin kohdennetummin niita kiinteistotoimituslajeja, joihin harjoittelun
aikana oli mahdollista osallistua. Opinnaytetydn paivakirjaosuudessa kaytiin lapi
paivittaisia tyotehtavia seka keskityttiin erityisesti kiinteistotoimitusten maastotoi-
den sanalliseen ja kuvalliseen selventamiseen, joista tama harjoittelu paaasiassa
koostui. Viikkoanalyyseihin koostettiin erityisia havaintoja ja oivalluksia kulu-
neelta viikolta.

Selvitystyon perusteella toimitusinsindorin tydtehtavat kiinteistétoimituksissa ovat
moninaiset. Hanen on hallittava kirjaamisasioita, sovellettava useita lakeja, hal-
littava erilaiset kiinteistotoimituksiin liittyvat valmistelevat ty6t, maastotyot, toimi-
tuskokoukset, korvausten maarittaminen ja toimituksen jalkeiset tyot. Lisaksi on
osattava kayttad GNSS-mittalaitteistoa ja JAKO-tuotantojarjestelmaa ja hallittava
oma ajankayttonsa.

Tasta opinnaytetyosta hyotyy etenkin alan opiskelua pohtiva, alan opiskelija ja
aloitteleva toimitusinsinddri. Opinnaytetydn suurimpana antina lukijalle on toimi-
tusinsindorin kiinteistotoimituksiin liittyvien toiden, ja paivakirjaosuudessa etenkin
maastotdiden, selventaminen ja niihin liittyvien kaytanndén kokemuksen myota
tehtyjen havaintojen ja saatujen oivallusten jakaminen. Lisaksi opinnaytety0 tar-
joaa yhden tapauskuvauksen harjoittelijan tyotehtavista Maanmittauslaitoksella.

Avainsanat Maanmittauslaitos, toimitusinsindori, kiinteistotoimitus,
maastotydt, harjoittelu
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The guiding research question of this diary thesis, which was compiled during the
internship at the UMA-team of the National Land Survey of Finland, was to find
out what cadastral surveyors do when making cadastral surveys and what issues
they take into account when making the necessary decisions, and to share the
practical observations and insights that emerged during the internship.

The diary was kept throughout the 18 weeks of the internship, the last 12 of which,
in contrast to the initial period, also included daily sections in addition to the
weekly analyses. Answers to the research question were sought from written
sources, by clarifying ambiguities with experts and during the internship through
informal anonymous discussions with cadastral surveyors and by utilizing own
accumulated experiences, observations and insights. In the theoretical part of the
thesis, the whole life cycle of cadastral surveys was considered in general, and
the types of cadastral surveys that it was possible to participate in during the
internship were examined in a more targeted way. The diary part of the thesis
went through the daily work tasks and focused on the verbal and pictorial clarifi-
cation of the work in cadastral surveys, which was the main part of the internship.
Weekly analyses were used to compile specific observations and insights from
the past week.

The study shows that the tasks of the cadastral surveyor are varied. One must
manage registration issues, apply several laws, manage various preparatory
tasks related to cadastral surveys, fieldwork, cadastral survey meetings, determi-
nation of compensation and post-work. One must also be able to use GNSS
measuring equipment and the JAKO-cadastre and manage one’s own time.

This thesis will be of particular benefit to students considering a career in the field
and to budding cadastral surveyors. The greatest gift for the reader is the clarifi-
cation of the work related to cadastral surveys, and in the diary section especially
the fieldwork, and the sharing of the observations and insights gained through
practical experience. At the same time, the thesis provides one case study of the
intern’s work at the National Land Survey of Finland.

Keywords National Land Survey of Finland, cadastral surveyor,
cadastral survey, fieldwork, internship
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KAYTETYT MERKIT JA LYHENTEET

GNSS

JAKO

JAKOKii

LUNA

RSK-luku

UMA

Koko maailmaa palveleva satelliittipaikannusjarjestelma
(Global Navigation Satellite System) (Maanmittauslaitos
2023c).

Maanmittauslaitoksen sisainen tuotantojarjestelma, jo-
hon kuuluu useampi eri sovellusosa (Jauhiainen 2023).
JAKO-tuotantojarjestelman sovellusosa, joka on kay-
tossa toimitustuotannon toissa UMA- ja LUNA-tulosyksi-
kéissa (Jauhiainen 2023).

Maanmittauslaitoksen Tuotanto-toimintayksikon tulos-
yksikko, jossa tehdaan paaasiassa kiinteistotoimituksia,
jotka eivat perustu asianosaisten sopimukseen ja joiden
keskeisena sisaltona on kiinteistdarviointi ja korvausten
maaraaminen (Asmundela 2023).

Rajamerkkien sijaintitarkkuutta kuvaava luku ns. piste-
tarkkuusluku, joka kuvaa rajamerkin sijainnin pistekeski-
virhettd koordinaattijarjestelmassa (Rantatupa & Tee-
riaho 2011, 145).

Maanmittauslaitoksen Tuotantopuolen tulosyksikko,
jossa tehdaan lohkomisia sisaltden koko maaraalan
elinkaarikokonaisuuteen liittyvat tehtavat seka maan-
omistajan hakemuksesta vireille tulevia maksullisia toi-
mituksia (mm. rajankaynti, rasitetoimitus, tilusvaihto, yk-
sityistietoimitus) ja paatoksia (mm. kiinteistojen yhdista-

minen, osuuden siirto) (Notko 2023).



1 JOHDANTO

Taman harjoitteluaikana koostetun opinnaytetyon ohjaavana tutkimuskysymyk-
sena on selvittaa, mita toimitusinsinoorit kiinteistotoimituksia tehdessaan tekevat,
ja mita asioita he ottavat tarvittavassa paatoksenteossa huomioon seka jakaa
naista niitd kaytannon oivalluksia, havaintoja ja huomioita, joita harjoittelun ai-
kana on syntynyt. Taman tarkastelukulman ohessa opinnaytetyo tarjoaa tapaus-
kohtaisen kuvauksen yhden maanmittausharjoittelijan tyotehtavista Maanmit-

tauslaitoksen UMA-tulosyksikossa.

Opinnaytetyon alkuun on koottu teoriaosuus Maanmittauslaitoksesta organisaa-
tiona, toimitustuotannon UMA- ja LUNA-tulosyksikoista, harjoittelijoiden perehdy-
tyksesta ja avattu lyhyesti omaa harjoitteluhistoriaa Maanmittauslaitoksella.
Osuuden tarkoituksena on selventaa harjoittelun tyoskentely-ymparistda, toimi-
tusinsindorien oleellisia tyovalineita ja myos joitain oleellisia kasitteitd. Taman jal-
keen opinnaytetydssa on kasitelty kattavasti kaikkiin maanmittaustoimituksiin liit-
tyvia asioita seka niita toimituslajeja, joihin harjoittelun aikana oli mahdollisuus
osallistua. Tassa teoriatieto-osuudessa tutkimuskysymykseen haetaan vastauk-

sia koko kiinteistotoimituksen elinkaari huomioiden.

Opinnaytety0 sisaltaa paivakirjaosuuden kesan 2023 tyoharjoittelusta Maanmit-
tauslaitoksen UMA-tulosyksikossa Jyvaskylan toimipisteella. Paivakirjaa on pi-
detty koko harjoittelun, 17.4.-31.8.2023, ajan. Ensimmaisesta kuudesta viikosta
opinnaytetydhon on otettu mukaan vain viikkoanalyysit. Paivakohtaista paivakir-
jaa viikkoraportteineen on pidetty viimeisen 12 harjoitteluviikon ajalta ajanjaksolta
29.5.-31.8.2023. Ajanjaksolle on sisaltynyt kaksi taytta lomaviikkoa, joita ei ole
sisallytetty laskettuihin 12 viikkoon. Paivakirjaosuuden osalta tutkimuskysymyk-
sen tarkastelun painopiste on kiinteistotoimituksen maastossa tapahtuvassa

osuudessa, josta tama harjoittelu paaasiassa koostui.

Opinnaytetyon johtopaatoksissa esitelldan tutkimuskysymykseen saatuja vas-
tauksia. Paapaino tarkastelussa on niilla havainnoilla ja oivalluksilla, joita syntyi
harjoittelun aikana, ja jotka kirjattiin paivakirjaan ja koottiin viikon paatteeksi koos-
tettuihin viikkoanalyyseihin. Opinnaytetydon pohdintaosuudessa pohditaan opin-

naytetyoprosessia seka tietoturva-asioiden ja luotettavuusnakokulman huomioon



ottamista opinnaytetyon kirjoitustyon aikana ja lopuksi annetaan ehdotus uuden

opinnaytetyon aiheeksi.

Tahan opinnaytetyohon on haettu syventavaa ja selventavaa tietoa paaasiassa
kirjoitetuista lahteista, vapaamuotoisista nimettomista keskusteluista toimitusin-
sin0orien kanssa, selvittamalla epaselvia asioita asiantuntijoilta ja hyddyntamalla
omia kokemuksia ja opittuja asioita. Paivakirjaosuudessa on havainnollistettu
maastotyopaivien toimituksia ja tehtavia seka sanallisesti etta kuvallisesti. Kat-
tavan teoriatiedon ja havainnollistavan paivakirjaosuuden tavoitteena on mahdol-

listaa oppimishyoty myos lukijalle.



2 HARJOITTELIJANA MAANMITTAUSLAITOKSELLA

2.1 Maanmittauslaitos

Maanmittauslaitos on valtion laitos, jonka perustehtavista saadetaan laissa
Maanmittauslaitoksesta 2018/1025. Maanmittauslaitoksen tehtavana on huoleh-
tia kiinteistonmuodostamis- ja tilusjarjestelytoiminnasta, harjoittaa tieteellista tut-
kimus- ja kehittamistoimintaa, huolehtia paikantamisen perustasta ja peruspaik-
katietojen tuottamisesta seka tuottaa asiantuntijapalveluita yhteiskunnan kayt-
toon. Lisaksi Maanmittauslaitoksen on huolehdittava tarvittavien rekisterien ylla-
pitamisesta ja alan yleisesta kehittamisesta seka osallistuttava kansainvaliseen
yhteistyohon. Mikali maa- ja metsatalousministerio maaraa muita tehtavia Maan-
mittauslaitoksen tehtavaksi tai muista tehtavista saadetaan erikseen, tulee nekin
hoitaa. (Laki Maanmittauslaitoksesta 2018/1025 § 2.)

Maanmittauslaitoksen organisaatio muodostuu keskushallinnosta, jonka hallinto-
paikkana on Helsinki, sen alaisista valtakunnallisista tulosvastuullisista toimin-
tayksikoista seka koko viraston kattavista toiminnoista. Maanmittauslaitosta joh-
taa valtioneuvoston nimittama paajohtaja keskushallinnon tukemana ja han vas-
taa toiminnan tuloksellisuudesta ja tehokkuudesta. Maanmittauslaitoksen palve-
lupisteista saadetdaan maa- ja metsatalousministerion asetuksella (Laki Maanmit-
tauslaitoksesta 2018/1025 § 3—4.). Palvelupisteita on 36 paikkakunnalla Suo-

messa. Henkilostomaara on yhteensa noin 1800. (Maanmittauslaitos 2023e.)

Maanmittauslaitoksen yksikot seka niiden tehtavien jarjestaminen maaritellaan
hyvin yksityiskohtaisesti Maanmittauslaitoksen tyojarjestyksessa 2021/154. Sen
mukaisesti Maanmittauslaitoksen keskushallinnon alaisia toimintayksikoita ovat
Tuotanto, Yleishallinto, Tietohallinto ja Paikkatietokeskus. Keskushallinto mm.
johtaa ja kehittaa laitoksen toimintaa ja huolehtii laitosyhtenaisyydesta. Tuotanto
vastaa lyhykaisyydessaan maanomistuksen ja huoneistojen seka paikkatietojen
ja paikannuksen palvelukokonaisuudesta. Tietohallinto vastaa laitoksen It-tuo-
tannon ja kehityspalvelujen palvelukokonaisuudesta. Yleishallinto vastaa Maan-
mittauslaitoksen sisaisten palvelujen palvelukokonaisuudesta, kuten henkilosto-,
toimitila-, talous-, oikeus- ja viestintapalveluista. Paikkatietokeskus (FGI) vastaa
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geodesian, paikannuksen, navigoinnin, geoinformatiikan, kartografian, paikkatie-
totekniikan, fotogrammetrian, laserkeilauksen ja kaukokartoituksen tutkimuksen
palvelukokonaisuudesta. (Maanmittauslaitoksen tydjarjestys 2021/154 § 2, 7—-
11.)

Maanmittauslaitoksen Tuotanto-toimintayksikosta vastaavat kahdeksan tulosyk-
sikkda; Uudet Kiinteistot ja maanmittaus (UMA), Lunastus ja arviointi (LUNA),
Kiinteistorakenteen kehittamispalvelut (KIPA), Huoneistojen omistuksen palvelut
(HUPA), Kiinteistojen omistuksen palvelut (KOPA), Rekisteripalvelut (REKI), Pe-
ruspaikkatietopalvelut (PATI) ja Tietopalvelut (TIETO). Tulosyksikéita johtavat tu-
losyksikoiden johtajat. Tulosyksikot jakaantuvat edelleen vastuualueisiin, kuten
esim. keskiseen vastuualueeseen, joiden paallikdind toimivat vastuualuepaalli-
kot, jotka johtavat Tuotantoa omalla vastuualueellaan. Tuotannon johtotiimiin
kuuluvat tuotannon ylijohtaja ja tuotannon tulosyksikodiden johtajat. Johtotiimi
avustaa ylijohtajaa yksikon johtamisessa ja varmistaa tulosyksikoiden valisen yh-

teistyon ja resurssien riittavyyden. (Maanmittauslaitos 2023e.)

Maanmittauslaitoksella on nelja strategista tavoitetta; tuottaa laadukkaita ja tur-
vallisia palveluita asiakkaille, olla aktiivinen vaikuttaja ekosysteemeissa ja ver-
kostoissa, hyddyntaa laajasti innovaatioita ja tutkimusta seka toimia haluttuna ja
kiinnostavana tyopaikkana. Maanmittauslaitoksen arvoina ovat luotettavana
kumppanina oleminen, palveluhalukkuus, rohkeus ja kyky uuden luomiseen seka

erilaisina yhdessa toimiminen. (Maanmittauslaitos 2023e.)

2.2 Toimitustuotannon tulosyksikot UMA ja LUNA

Kiinteistotoimituksia tekevia toimitusinsindoreja tydoskentelee Maanmittauslaitok-
sen UMA ja LUNA-tulosyksikoissa. UMA eli Uudet kiinteistot ja maanmittaus -
tulosyksikkod vastaa ns. perustoimitusten tekemisesta. Sen vastuulle kuuluu mm.
lohkominen sisaltaen maaraalan koko elinkaarikokonaisuuteen liittyvat tehtavat,
kuten lainhuudot ja kiinnitykset seka kiinteistonmuodostuksen. Liséksi vastuulle
kuuluvat maanomistajan hakemuksesta vireille tulevat maksulliset toimitukset,
kuten rajankaynnit, tilusvaihdot, rasitetoimitukset, yksityistietoimitukset seka paa-
tokset, kuten osuuden siirrot ja kiinteistéjen yhdistaminen. (Notko 2023.)
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LUNA eli Lunastus ja arviointi -tulosyksikkO vastaa ns. vaativan tason toimituk-
sista, joihin paasaantoisesti kuuluvat ne kiinteistotoimitukset, jotka eivat perustu
asianosaisten sopimukseen ja joiden keskeisena sisaltona on kiinteistojen arvi-
ointi ja korvausten maaraaminen. Naihin kuuluvat mm. maantietoimitus, ratatoi-
mitus, eri lakeihin perustuvat lunastustoimitukset, halkominen, yhteisen alueen
jakotoimitus, alueelliset yksityistietoimitukset, kaivostoimitukset ja vesijaton lu-
nastus. (Asmundela 2023.)

2.2.1 JAKOKkii-sovellusosa ja rajamerkkien RSK-luku

Maanmittauslaitoksessa tarkeana tyodvalineena on JAKO-tuotantojarjestelma,
jota kaytetaan muun muassa kiinteistotoimitusten tekemiseen, kiinteistorekisterin
yllapitamiseen ja muuhun tietopalveluun. UMA- ja LUNA-tulosyksikoiden toimi-
tustuotannon tdissa kaytetaan JAKOKii-sovellusosaa. JAKOKii:n kautta paasee
tekemaan arkistotutkimuksia, tarvittavat toimituspoytakirjat ja -kartat seka muu-
tokset kiinteistdjaotukseen yms. Huomioitavaa on, ettd JAKO-tuotantojarjestel-
man rekisterisisalto ei ole kaikilta osin virheetdon eika se nauti julkista luotetta-
vuutta. (Jauhiainen 2023.)

Rajamerkeille on annettu JAKO-tuotantojarjestelmaan RSK-luku eli pistetark-
kuusluku, joka kertoo, miten tarkka koordinaattitieto on (Rantatupa & Teeriaho
2011, 145). Oppimani mukaan toimituksen kannalta oleellinen rajamerkki, jonka
RSK-luku on arvoltaan 0.25 tai suurempi, kaydaan mittaamassa ja nain sille saa-
daan tarkempi RSK-luku eli tavallisesti 0.10-0.20. Rajamerkeilla, joille annetaan
RSK-luku 0.10, on olemassa yksiselitteinen tarkka kohta, josta mittaus voidaan
suorittaa. RSK-luvun 0.20 rajamerkeille ei ole maaritelty tarkkaa yksiselitteista
mittauskohtaa (Maastotiimi 2020), mutta naissakin mittaus pyritdan ottamaan ra-
jamerkin arvioidusta keskikohdasta. Apupisteiden avulla laskennallisesti maari-
tellyille rajamerkeille annetaan heikommat 0.30-0.50 RSK-luvut (Maastotiimi
2020). Tama RSK-luku annetaan kokemukseni mukaan myos taysin kaatuneille
vanhoille yksikivisille kivipyykeille. Kokemukseni perusteella RSK-luvun 0.25 ra-
jamerkit, ja toimitusinsin®driltd kuulemani mukaan ainakin mm. Adnekoskella
myos RSK-luvun 0.32 rajamerkit, ovat saaneet RSK-lukunsa aikanaan ilmaku-
vauksen perusteella. Maanmittauslaitoksella suoritettiin vuosina 1979-2009 val-
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takunnallisia ilmakuvauksia (Pyykonen 2023; Jokinen 2017, 47), jolloin haja-asu-
tusalueiden maanomistajat suurelta osin itse merkitsivat rajamerkkinsa Maanmit-
tauslaitoksen jakamin valkoisin signaalimuovein rakentamalla rajamerkeilleen
signaaliristin. Kaytanndssa iso osa naista merkinnoista on osunut oikeaan, mutta
joskus myos luultuun rajamerkkiin. (Jokinen 2017, 27-29.) Oppimani mukaan
RSK-luku 4.00 kertoo, ettei sijainnista ole kuin "noin”-arvio; sijainti voi heittaa pa-
himmillaan useita kymmenia metreja, mutta rajamerkki voi l0ytya myos koordi-

naatin tuntumasta.

2.2.2 Maastotoissa tarkeita tyovalineita

Maanmittauslaitoksen toimitustuotannon maastotdissa GNSS-mittaus tapahtuu
verkko-RTK-mittauksena eli reaaliaikaisena kinemaattisena mittauksena Maan-
mittauslaitoksen omaa FINPOS-paikannuspalvelua kayttden, jolla on maas-
samme kattava tukiasemaverkko (Maastomittauksen tuki 2023). Tukiasemaver-
kon avulla mm. ilmakehan virheita voidaan mallintaa ja korjata reaaliaikaisesti,
mika parantaa mittausten luotettavuutta ja nopeuttaa mittauksia (Laurila 2012,
320; Maanmittauslaitos 2023a). Tiedonsiirto tukiasemaverkon ja liikkuvan GNSS-
vastaanottimen valilld tapahtuu internet-yhteyden avulla (Maanmittauslaitos
2023a).

Maanmittauslaitoksella toimitusinsinoorit ja kartoittajat kayttavat maastotyossa
mittausvalineena paasaantoisesti GNSS-laitteistoa, johon kuuluu Topconin HiPer
HR GNSS-vastaanotin ja Topconin FC-6000 maastotallennin. Nama kiinnitetaan
kartoitussauvaan, johon voidaan kiinnittaa tarvittaessa myos erilliset jalat. Kuvi-
ossa 1 on havainnollistettu kaytossa olevaa GNSS-mittauskalustoa. Kokemuk-
seni mukaan UMA:n toimitusinsindoreilla GNSS-laitteisto on aktiivisessa kay-

tossa, kun taas LUNA:ssa tavallisimmin kartoittajat kayttavat GNSS-laitteistoa.
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Kuvio 1. GNSS-mittauskalusto. Kuviossa on Maanmittauslaitoksen UMA- ja
LUNA-tulosyksikoissa paasaantoisesti kaytdossa oleva mittauskalusto: Topconin
HiPer HR GNSS-vastaanotin ja Topconin FC-6000 maastotallennin kiinnitettyna
sauvaan seka laitteiden kuljetussalkku. Sauvaan kiinnitettavat jalat puuttuvat ku-
viosta.

Kiinteistotoimitusten maastotoihin kuuluvat myds toimitusten kannalta oleellisten
vanhojen rajamerkkien etsinta ja kartoitus. GNSS-laitteiston lisaksi rajamerkkien
etsinnassa tarpeellista valineistoa ovat metallikeppi, jolla voi etsia maan ja sam-
malen alla olevia rajamerkkeja, kenttalapio maan alle kadonneiden rajamerkkien
esiin kaivamiseen ja terasharja kivipyykkien puhdistamiseen sammaleesta. Kivi-
pyykkien numeroita voi nakevoittda punaisella merkkausliidulla tai spraymaalilla.

Rajamerkkien etsinnassa tarvittavaa valineistoa on havainnollistettu kuviossa 2.

Kuvio 2. Rajamerkkien etsinnassa kaytettavaa valineistda. Vasemmalta oikealle:
kenttalapio, terasharja, metallikeppi, GNSS-laitteisto jalkoineen seka lisaksi rulla
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huomiokeppiin kiinnitettavaa huomioteippia ja kuitunauhaa, merkkausliitu ja ve-
suri. Spraymaali puuttuu kuviosta.

Rajamerkkien rakentamisessa tarvitaan GNSS-laitteiston ja rajapyykin lisaksi
putkipyykkien kohdalla lydntipaata ja lekaa, joita kaytetdan putkipyykin lyémi-
sessa maahan. Lisaksi tarvitaan rautatanko, jolla putkipyykin harukset lopuksi
avataan. Avatut harukset pitavat pyykin tukevammin maassa paikoillaan. Kallioon
porattavia pulttipyykkeja varten tarvitaan iskuporakone ja pulttipyykin kantaan lai-
tettava pieni metallikiila, joka saa pulttipyykin kannan harottamaan reian pohjaan
osuessa niin, etta se pysyy paremmin paikoillaan. Tiepaalujen rakentamisessa
tarvitaan juntta. Vesurille on kayttda rajalinjojen aukaisussa ja huomiokeppien te-
kemisessa rajalinjoille ja -merkeille. Joillakin toimitusinsindoreilla on kaytossa li-

saksi pieni taitettava saha hieman paksumpien puiden kaatamiseen. Naita on

havainnollistettu kuviossa 3.

Kuvio 3. Rajamerkkien rakentamisessa tarvittavaa valineistoa. Vasemmalta oike-
alle: tiepaalu ja sen laittamiseen tarvittava juntta; putkipyykki ja metsaputkipyykki
ja niiden laittamiseen tarvittavat lyontipaa, rautatanko harusten aukaisuun ja leka;
putkipyykkien alla pulttipyykki nakevoityskappaleella, metallikiila pulttipyykin kan-
taan, peruspulttipyykki seka lisaksi naiden rakentamisessa tarpeelliset pienempi
lydntipaa ja iskuporakone (seka leka); GNSS-mittausvalineet erikseen kiinnitet-
tavine jalkoineen seka tarvikkeet huomiokepin tekemista ja linjanmerkkausta var-
ten. Taitettava pieni saha puuttuu kuviosta.
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2.3 Harjoittelijan perehdytys

Kesaharjoittelijoille jarjestetaan Maanmittauslaitoksella kahden tunnin mittaisia
yleisperehdytystuokioita Teamsilla. Naissa kaydaan lapi palvelussuhteen perus-
asiat ja kerrotaan hallinnon kaytanteista ja tietojarjestelmista eri tarkoituksiin, ku-
ten tydajankirjauksiin, matkalaskuihin, lomien hakemiseen ja poissaolojen ilmoit-
tamiseen. Kesalla 2023 yleisperehdytystuokioon saattoi osallistua huhtikuun puo-
lesta valista kesakuun puoleen valiin saakka kerran viikossa. (Maanmittauslaitok-
sen intra 2023a.)

Henkilokohtainen perehdytyssuunnitelma kesaharjoittelijalle tehdaan omassa
vastuualueen tiimissa, jossa nimetaan paikallinen tukihenkild ja perehdyttaja/t.
Perehdytyssuunnitelma toimii myos eraanlaisena muistilistana perehdytyksen
vastuuhenkildlle, jotta tarvittavat asiat tulevat uuden tydntekijan kohdalla huoleh-
dittua ja kaytya lapi. Perehdytyssuunnitelma sisaltaa verkossa suoritettavia kou-
lutuksia ja ohjeita, jotka harjoittelijan on hyva suorittaa tai lukea ainakin osittain jo
heti harjoittelunsa alussa. Tallaisia ovat mm. Maastotyon turvallisuuskurssi,
Maanmittauslaitoksen turvallisuusohje, SPR:n hataensiapukurssi, Hyvat toimin-
tatavat Maanmittauslaitoksessa -kurssi seka Tietosuojan ABC -kurssi. Lisaksi pe-
rehdytyssuunnitelmasta 10ytyy toimitustuotannon toihin perehtymisen tueksi op-
pimista tukevia verkkokursseja, kuten Johdatus arkistotutkimukseen ja Lohkomi-
sen perusteet. (Maanmittauslaitoksen intra 2023b.) Suurin osa verkkokursseista
suoritetaan tunnistautumista vaativassa valtion yhteisessa digitaalisessa eOp-

piva-oppimisymparistdéssa (Maanmittauslaitoksen intra 2023c).

Ensimmaista harjoitteluaan UMA- tai LUNA-tulosyksikossa tekeva paasee osal-
listumaan kaksipaivaiseen RTK-laitteiden kayttoonottokoulutukseen, jossa
Maanmittauslaitoksen kaytdssa olevan GNSS-mittalaitteen toimintaa ja kayttoa
opiskellaan seka teoriassa etta kaytanndssa (Koivuniemi & Peltomaki 2022). Ko-
kemukseni mukaan koulutuksen anti on isompi, jos GNSS-laitteen peruskayttod

onnistuu eli laitetta on jo paassyt kayttamaan useamman kerran toissa.
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Maastotoissa toimitusinsinoorin tai kartoittajan matkassa harjoittelija on tavalli-
sesti se, joka kayttda GNSS-laitetta. Kayttda opetellaan alussa yhdessa sen tyon-
tekijan kanssa, kenen matkassa ollaan, ja myohemminkin apua saa pyydetta-
essa. Harjoittelijan ollessa valmis itsenaisiin maastotoihin, mittalaiteongelmissa

apua saa tyOkaverille tai Maanmittauslaitoksen omaan maastotukeen soittamalla.

Maanmittauslaitoksella on tydntekijoilleen oma sahkdinen Outlook-kalenteri sah-
kopostin yhteydessa, joka mahdollistaa oman kalenterin tarkastelun lisaksi paa-
syn toisten tyontekijoiden kalentereihin. Kalenterista nakee myos toimitusinsindo-
rien toimitukset. Kokemus on opettanut, etta toimituksiin paasee hyvin mukaan
oma-aloitteisesti kysymalla. Osa toimitusinsinddreista myds kutsuu avuksi isoihin
toimituksiin, mutta paasaantoisesti omaa aktiivisuuttakin vaaditaan. Toimitusten

yhteydessa kyselemalla ja keskustelemalla oppii.

2.4 Oma harjoitteluhistoria Maanmittauslaitoksella

Ensimmaisen maanmittausalan tyokokemukseni sain kesalla 2022 kesaharjoitte-
lussa Maanmittauslaitoksen LUNA-tulosyksikdssa. Tyoskentelin paasaantoisesti
maantietoimituksiin ja puustonpoistohankkeisiin liittyvissa maastotoissa alussa

kartoittajan tyoparina ja myohemmin myos yksin.

Tyo oli padasiassa maastotdita maanteiden varsilla sisaltdaen GNSS-laitteen kayt-
t64a, rajalinjojen merkkaamista ja avaamista seka tie- ja haltuunottopaalujen lait-
tamista koordinaattien osoittamiin paikkoihin. Osallistuin muutamia kertoja kesan
2022 aikana LUNA-tulosyksikon insindorin matkassa halkomistoimitukseen, ve-
sijaton lunastukseen, maankaytto ja rakennuslain mukaiseen lunastustoimituk-
seen seka maantietoimituksen toimituskokoukseen. Osallistuin muutamia kertoja
myos UMA-tulosyksikon toimitusinsinoorien toimituksiin, kuten lohkomiseen ja ra-
jankayntiin seka toisen harjoittelijan kanssa itsenaisiin lohkomistoimitusten en-

nakkomaastotoihin.
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3 YLEINEN KIINTEISTOTOIMITUSTEN ETENEMISKAAVA

3.1 Kiinteistotoimituksen vireilletulo ja muuta yleista

Yleisesti kiinteistotoimitus tulee vireille, kun sita on haettu tai esim. lohkomisen
kohdalla automaattisesti, kun maaraalan saannolle (kiinteistokauppa, lahjoitus
jne.) on haettu lainhuutoa ja se on myonnetty (Maanmittauslaitos 2023f, 6-7). Vi-
reilletuloilmoitus lahetetaan yleensa vain toimituksen hakijalle toimitusmaarayk-
sen antamisen ja toimitusinsindorin nimeamisen jalkeen, ellei toimitusta tiedoteta
valittémasti kutsulla ensimmaiseen toimituskokoukseen, tai mikali hakijaan ollaan
muutoin yhteydessa esim. puhelimitse toimitukseen liittyen. Silloin, kun toimituk-
sella on selkea vaikutus hakijan lisaksi myos muihin, lahetetaan vireilletuloilmoi-
tus myos muille asianosaisille. Tallaisia toimituksia ovat usein rajankaynti, halko-
minen, yhteismetsan perustaminen ja ns. velvoitelunastus, jossa toimituksen ha-
kija haluaa velvoittaa toisen lunastamaan jotain, kuten esim. vesialueen osakas-
kunta haluaa rantakiinteiston lunastavan syntyneen vesijaton. (Maanmittauslai-
tos 2023f, 17.)

Toimituksen yhteydessa voidaan tehda my0s eraita sivutoimituksia laissa saade-
tyin edellytyksin silloin, kun ne ovat tarkeita haetun toimituksen suorittamisen
kannalta (Maanmittauslaitos 2023f, 9). Tallaisia tyypillisia sivutoimituksia ovat
mm. lohkomiseen liittyvat rajankaynnit, joita joudutaan tekemaan oleellisen raja-

pyykin ollessa kadonnut tai muuten epaselva.

Kiinteistotoimituksissa on ns. tayden palvelun periaate, mika tarkoittaa sita, etta
toimitusinsinoori hoitaa kaikki tarvittavat asiat, kuten tarvikkeet, tyovalineet, mah-
dolliset apuhenkildt ja kokoustilojen hankinnan. Asianosainen saa halutessaan
osallistua toimituksessa tehtaviin tdihin, mutta se ei ole pakollista. (Maanmittaus-
laitos 2023f, 15.)

3.2 Kiinteistotoimituksen valmistelevat tyot

Kiinteistotoimituksiin liittyvia arkistotutkimuksia tehdaan paasaantoisesti siina vai-

heessa, kun toimitus on tullut vireille, mutta sita ei ole viela tiedotettu (Maanmit-
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tauslaitos 2023f, 15.) eli toimituksen aloittavaa toimituskokousta ei ole viela ilmoi-
tettu toimituksen asianosaisille. Viime aikoina on lohkomisten kohdalla yleistynyt
kaytanto, etta arkistotutkimuksia saatetaan aloittaa jo siina vaiheessa, kun lain-
huutoa on haettu. Tama johtuu siita, ettd 1.1.2018 alkaen Maanmittauslaitoksen
toimitusinsin6orit ovat olleet vastuussa myods maaraalojen lainhuutojen kasitte-
lysta (Jauhiainen 2023). Maaraalan lainhuudon ratkaissut toimitusinsinéori myés

yleensa hoitaa lohkomistoimituksen ajallaan.

Arkistotutkimuksissa kaydaan lapi kiinteistoon liittyvia vanhoja toimitusasiakirjoja,
kuten toimituskarttoja ja -poytakirjoja. Tavoitteena on selvittaa viimeisin lainvoi-
mainen rajojen maaraytyminen (Maanmittauslaitos 2023f, 16). Kaytanndssa
tama tarkoittaa sita, etta toimitusinsindori selvittdd uusimmat tiedot toimituksen
kohteena olevan alueen rajapyykeista ja rajamitoista. Han myos tarkistaa, miten
tarkkoja rajapyykkien koordinaatit ovat JAKO-tuotantojarjestelmassa (pyykkien
RSK-luku) ja, mika on pyykkien laatu (putki-, pultti-, maakivipyykki vai yksikivinen,
een rasitteet ja ne kiinteistot, jotka ovat niihin oikeutettuja ja joita ne rasittavat
(Maanmittauslaitos 2023f, 16). Tarkeaa on myos selvittaa, mitka rasitteista koh-
distuvat toimituksessa muodostettavaan rekisteriyksikkoon, kuten kiinteistoon, ja

minka rekisteriyksikon hyvaksi ne tulevat jgamaan (Maanmittauslaitos 2023f, 16).

Arkistotutkimusten lisaksi toimitusinsindorin on tehtava muita toimituksen kan-
nalta tarpeellisia selvityksia. Yksi tallainen on alueen kaavoitustilanteen ja suoje-
lusuunnitelmien selvittaminen esim. kunnan internetsivuilta tai karttapalvelusta.
Kaavoitustilanteella on merkitystd mm. osittamisrajoituksiin, korvausten arvioin-
tiin, mikali toimitukseen niita liittyy, seka tieoikeuksien ja rasitteiden perustami-
seen. Mikali toimitus sijaitsee asemakaava-alueella, maaraa kaava sen mihin alu-
etta on tarkoitettu kaytettavan. Oltaessa sitovan tonttijaon alueella, taytyy kiin-
teistonmuodostus tehda sitd noudattaen. Rakennuspaikaksi tarkoitetun toimituk-
sen kohteen kohdalla, on syyta selvittaa kaavan lisaksi myés mahdolliset raken-
nus- ja poikkeusluvat. Silloin, kun kiinteistotoimitus tehdaan kaava-alueen ulko-
puolella, taytyy kiinteistonmuodostuksen rakennuspaikkojen osalta tayttaa maan-
kayttd- ja rakennuslaissa seka kuntien rakennusjarjestyksessa sille asetetut vaa-

timukset. (Maanmittauslaitos 2023f, 16.) Kunta voi myds erikseen osoittaa tiettyja
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alueita suunnittelutarvealueiksi oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa tai kunnan
rakennusjarjestyksesta (Maanmittauslaitos 2023g, 14). Harjoitteluni aikana huo-
masin, etta monet toimitusinsinoorit olivat tallentaneet toimitusten kannalta tar-
peellisia internetsivuja kirjanmerkeiksi tietokoneelle, jotta ne ovat helposti saata-
villa. Tallaisia ovat mm. oleelliset lait, kuntien kaavoituskartat ja rakennusjarjes-

tykset.

Osittamistoimituksessa, kuten lohkomisessa ja halkomisessa, on huomioitava
myds mahdollinen osittamisrajoitus, jolla rajoitetaan kiinteistojen jakamista osiin.
Osittamisrajoituksia on lahinna kaava-alueilla seka niihin rajoittuvilla alueilla, joille
on tulossa jarjestaytynytta rakentamista ja jotka ovat jo rakennuskieltoalueina.
Nailla alueilla kiinteistojen osittaminen voisi vaikeuttaa kaavan toteuttamista.
Muilla alueilla rajoitukset koskevat lahinnd rakennuspaikkojen muodostamista.
Jos on odotettavaa, etta osittamisrajoitus on tilapainen, toimituksen aloittamista
voidaan siirtaa. Tallainen tilanne voisi olla mm. kaavan odotettavissa olevan hy-

vaksymisen vuoksi. (Maanmittauslaitos 2023f, 37-38.)

Kiinteistotoimituksen kohteena olevan alueen omistusoikeustiedot ja toimituksen
asianosaisten selvittaminen kuuluvat myos toimituksen ennakkotoihin. Lisaksi ra-
situstodistus on syyta katsoa, silla sieltd I0ytyvat mahdolliset kiinteistdja koskevat
kiinnitykset ja ulosottomerkinnat seka myos mahdolliset muut huomioitavat asi-
anosaiset kuten pantinhaltijat tai erityisen oikeuden haltijat (Maanmittauslaitos
2023f, 15—16). Pantinhaltija voi olla pankki, joka on myontanyt kiinteiston omista-
jalle lainaa, jonka vakuutena kiinteisto tai osa siita on. Erityisen oikeuden haltijalla
on oikeus kayttaa toisen omistamaa kiinteistoa tiettyyn tarkoitukseen tai tietylla
tavalla — tallaisia ovat mm. maanvuokraoikeus ja omakotitalo kaupungin omista-
malla vuokratontilla (Suomi.fi 2022a). Toimitusta varten voidaan joutua tekemaan
myOs selvityksia esim. kiinteistdjen kauppahintarekisterista alueen kiinteistokau-
poista tai muista tarpeellisista lahteista, mikali tiedetaan, etta tulevaan toimituk-

seen tulee liittymaan korvauksia (Maanmittauslaitos 2023f, 16).

Ennen ensimmaista toimituskokousta toimitusinsindori tai vaihtoehtoisesti kartoit-
taja voi kayda tekemassa toimitusalueella ennakkomaastotoita eli etsimassa ja

mittaamassa toimituksen kannalta oleelliset huonon RSK-luvun omaavat vanhat
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rajamerkit. Mikali ennakkomaastotoita tehdaan ennen toimituksen lainmukaista
vireilletuloa, liikkuminen toimitusalueen maastossa perustuu jokamiehenoikeuk-
siin — yleensa ennakkomaastotoita tehdaan kuitenkin toimituksen ollessa jo vi-

reilla, mutta ei vield tiedotettu (Jauhiainen 2023).

Selvitystéiden ja mahdollisten ennakkomaastotdiden jalkeen toimitusinsindori voi
ratkaista voidaanko kiinteistotoimitus toteuttaa kirjallisella menettelylla vai ko-
kousmenettelylla. Kiinteistotoimitus, kuten lohkominen, rasiteasian kasittely, va-
paaehtoinen tilusvaihto tai yksityistietoimitus, voidaan toteuttaa kirjallisella me-
nettelylla ilman toimituskokousta silloin, kun se perustuu sopimukseen ja se on
riidaton ja selva. Kirjallisessa menettelyssa suoritettava toimitus katsotaan alka-
neeksi 14 paivan kuluttua siita, kun toimitusinsinéori on ilmoittanut siitéd asian-
osaiselle (Maanmittauslaitos 2023f, 16, 18). Kirjallisella menettelylla suoritetusta
toimituksesta laaditaan lopuksi toimituspaatoskirja (Kiinteistonmuodostamislaki
1995/554 § 15:187.1), jonka sisaltda ohjaa kiinteistonmuodostamislain 187 §.

3.3 Toimituksesta tiedottaminen

Kiinteistbnmuodostamislain (1995/554) 15 luku luo raamit kiinteistotoimituksista
tiedottamiselle. Yleisesti toimituksen tiedottaminen tarkoittaa kutsukirjeen lahet-
tamista toimitusinsindorin itselleen kalenteroimaan toimituskokoukseen ja maas-
tokatselmukseen/-toihin. Kiinteistonmuodostamislaki (1995/554 § 15:168.1)
maarittelee, etta asiaosaisia tiedotetaan ensisijaisesti kutsukirjeelld. Kutsu lahe-
tetaan kaikille toimituksen ennakkotoissa maaritellyille asianosaisille, joita toimi-
tuksen on katsottu koskevan. Talla varmistetaan se, etta kaikilla asianosaisilla on
mahdollisuus valvoa oikeuttaan toimituksessa. Silloin, kun kiinteistolla tai maara-
alalla on useita omistajia, lahetetaan heille kaikille oma kutsukirje elleivat he asu
samassa osoitteessa, jolloin riittaa yksi, kaikille osoitettu, kutsu. Jos asianosaisen
osoitteesta tai itse asianosasista on epaselvyytta, tiedotetaan toimituksen aloitta-
misesta julkaisemalla kutsu sanomalehdessa, joka leviaa paikkakunnalla ylei-
sesti, seka viranomaisen yleisilla verkkosivuilla. (Kiinteistonmuodostamislaki
1995/554 § 15:168.1-2, 4.)
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Mikali toimitus suoritetaan suunnittelutarvealueella, oikeusvaikutteisen yleiskaa-
van, asemakaavan tai alueidenkayttdlain 72 §:n mukaisella ranta-alueella tai sel-
laisella alueella, jolla on rakennuskielto voimassa asemakaavan laatimista var-
ten, lahetetaan kutsukirje aina myo6s kunnalle. Kiinteistonmuodostamislaissa on
ohjeistuksia myo0s siita, miten kutsujen lahettamisen kanssa menetellaan mm.
kuolinpesien ja jarjestaytyneiden ja jarjestaytymattomien osakaskuntien kohdalla
(Kiinteistonmuodostamislaki 1995/554 § 15:168.2-3, 5), mutta naihin ei menna

tassa kohdin taman tarkemmin.

Kiinteistbnmuodostamislain (1995/554) 169 § maarittelee, etta toimituksen aloit-
taminen katsotaan tiedotetuksi, mikali kutsukirje on lahetetty tai kutsun julkinen
julkaisu on tehty vahintdan 14 paivaa ennen aloituskokousta, tai mikali vastaan-
ottajalle on kirjallista todistusta vastaan luovutettu kutsukirje vahintaan seitseman
paivaa ennen aloituskokousta. Maanmittauslaitos suosittaa talla hetkella, etta
kutsukirje lahetettaisiin kuitenkin vahintaan kolme viikkoa ennen toimitusko-
kousta (Jauhiainen 2023).

Kutsukirjeessa ilmoitetaan toimituskokouksen aika ja paikka seka toimituksen tar-
koitus ja siina kasiteltavat asiat. Usein on hyva tuoda esiin myos toimituksen ha-
kija ja se, keille kaikille kutsu toimituskokoukseen on lahetetty. Jokaisella asian-
osaisella tulisi olla kutsukirjeen saatuaan kasitys siita, milla tavalla toimitus liittyy
haneen ja hanen Kkiinteistdonsa. (Maanmittauslaitos 2023f, 17.) Taman vuoksi
kutsukirjeessa on hyva mainita esim., etta "kiinteistd X ja Y on kutsuttu paikalle
mahdollisen rajankaynnin vuoksi” tai ”...uuden tieoikeuden perustamisen va-
ralta”. Téama myds auttaa asianosaista harkitsemaan onko hanen tarkeaa osallis-
tua kokoukseen. Silloin, kun toimituksesta on tiedotettu lainvoimaisesti, toimitus
voidaan suorittaa, vaikka asianosainen ei olisi paikalla. Tasta on hyva olla mai-
ninta kutsukirjeessa esim. "asianosaisen poissaolo ei esta toimituksen suoritta-
mista”. (Maanmittauslaitos 2023f, 17.)

Mikali toimituksen aloituskokouksesta tiedotettaessa on jo tiedossa, etta toimitus
tulee vaatimaan useampia kokouksia, on tasta hyva mainita kutsukirjeessa. Jat-
kokokouksista voidaan ilmoittaa toimituskokouksessa tai vaihtoehtoisesti tiedot-

taa niistd samoin kuin toimitusta aloitettaessa. Loppukokouksen kokouskutsussa
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on hyva mainita, etta kyseessa on loppukokous seka mainita alkavasta valitus-

ajasta ja lahetettavista asiakirjoista. (Maanmittauslaitos 2023f, 18, 21.)

Maastotoista on suositeltavaa tiedottaa asianosaisille silloin, kun naista jaa pysy-
vaa jalkea maastoon, kuten rakennettaessa rajapyykkeja tai avatessa rajalinjoja.
Tiedottaminen on myds suositeltavaa maastokatselmukseen silloin, kun osallis-
tuminen on ainutkertainen tilaisuus, eika sita ole tarkoitus jarjestda myohemmin
kokouksen yhteydessa. Maastotoista voidaan tiedottaa asianosaisille kokouskut-
sussa, kokouksen aikana, puhelimitse, sahkopostitse tai erillisella kirjeella niille,

joita toimenpiteet koskevat. (Maanmittauslaitos 2023f, 21, 25).

3.4 Toimituskokoukset

Toimituskokouksessa asianosaisille annetaan mahdollisuus tulla kuulluksi ja esit-
taa vaatimuksia ja mielipiteitd myods vastapuolen esittamiin vaatimuksiin, mikali
sellaisia ilmenee. Asianosainen voi osallistua toimituskokoukseen myos etayh-
teydella, jos han ei paase paikalle ja toimitusinsindori katsoo sen mahdolliseksi.
(Maanmittauslaitos 2023f, 26, 29.) Toimituskokous on paikka, jossa kasitellaan
ja ratkaistaan toimituksessa esille tulevat asiat. Jos asianosaiset ovat laatineet
etukateen toimitusinsindorille lIahetettyja kirjelmia, sahkoposteja tai soittaneet pu-
heluja, on tarkeaa, etta ne kasitellaan toimituskokouksessa myos yhteisesti.
(Maanmittauslaitos 2023f, 26.)

Kokouksen alussa toimitusinsindori kirjaa kokoukseen osallistujat ja selvittaa hei-
dan asianosaisuusasemansa, kay lapi toimituksen tarkoituksen ja miten tiedotus
on hoidettu (Maanmittauslaitos 2023f, 29). Asianosaisilta tiedustellaan heidan ko-
kemaansa tarvetta uskotuille miehille ja pitavatkod he toimitusmiehia (toimitusinsi-
ndori ja mahdolliset uskotut miehet) esteellisena hoitamaan toimitusta. Tavalli-
sesti esteellisyys voi johtua siita, etta toimitusmies on toimituksen asianosaiseen
tai asiaan sellaisessa suhteessa, ettd puolueettomuus voidaan kyseenalaistaa.
Toimitusmiehen esteellisyydesta on voimassa, mita saadetaan tuomarin esteelli-
syydesta oikeudenkaymiskaaressa. (Maanmittauslaitos 2023f, 26.) Uskottuja
miehia kaytetdan erityisesti riitaisissa toimituksissa ja sellaisissa, joissa tulee

maarattavaksi paljon korvauksia, kuten lunastuslain mukaisissa toimituksissa.
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Uskottuja miehia on kaytettdva myos muissa toimituksissa, mikali asianosainen
sitd vaatii tai toimitusinsin66ri katsoo sen tarpeelliseksi. (Maanmittauslaitos
2023f, 14.)

Toimituslajista riippumatta uudelle kiinteistolle pitaa jarjestaa tarpeellinen kulku-
yhteys (Maanmittauslaitos 2023f, 34) kadulle, maantielle tai tiekunnan yllapita-
malle tielle (Kiinteistbnmuodostamislaki 1995/554 § 14:156.3) ja myos tama ka-
sitelldan kokouksessa. Kiinteiston omistajan vaatimuksesta kiinteiston hyvaksi
voidaan perustaa myoOs tarpeellinen kulkuyhteys sellaiselle alueelle paase-
miseksi, johon kiinteistolla on rasiteoikeus, erityinen etuus tai osuus. Olemassa
oleva tieverkko ja sen hyodyntaminen ovat ensisijaisesti lahtokohtana uuden tie-
oikeuden perustamisessa, jotta voidaan minimoida ymparistdlle aiheutuvat haitat.
Silloin, kun tieoikeutta perustetaan kokonaan uuteen paikkaan, taytyy toimituk-
sesta tiedottaa kunnalle ja luontoarvojen selvittamiseksi ELY-keskuksen ympa-
ristovastuualueelle. Mikali yksityistie aiheuttaa uuden liittymatarpeen maan-
tiehen, taytyy littymalupa varmistaa ELY-keskukselta. (Maanmittauslaitos 2023g,
30.)

Toimituksessa tulee myos kasitella ja ottaa huomioon rasitteet ja oikeudet, seka
maarata minka toimituksessa muodostetun kiinteiston hyvaksi vanha rasite tai
oikeus tulee jaamaan ja miten ne kohdistuvat rekisteriyksikdihin, joita toimituk-
sessa muodostetaan (Maanmittauslaitos 2023f, 34; Kiinteistonmuodostamislaki
1995/554 § 14:159.1). Tarpeeton toimituksen kohdetta koskeva rasite tai yksityis-
tielain mukainen oikeus voidaan myos poistaa toimituksessa (Kiinteistbnmuodos-
tamislaki 1995/554 § 14:159.3). Yleisesti rasitteen maaritelmana on, ettd se on
pysyva tai maaraaikainen Kiinteiston hyvaksi perustettu kayttdoikeus, jonka
avulla pyritaan edistamaan kiinteiston tarkoituksenmukaista kayttoa, ja se sijait-
see toisen rekisteriyksikon alueella (Maanmittauslaitos 2023f, 34).

Toimituksessa myds maarataan, mihin yhteisiin alueisiin ja erityisiin etuuksiin
muodostetulla kiinteistolla on osuus ja minka suuruinen se on. Erityisella etuu-
della tarkoitetaan esim. oikeutta kalastukseen, kivilouhokseen tai koskivoimaan
ja se voi olla usean kiinteiston yhteinen tai vain yhdelle kiinteistolle kuuluva. Uusia

erityisia etuuksia ei voi enda nykyaan perustaa, mutta vanhoihin sellaisiin voi



24

edelleen tormata. (Maanmittauslaitos 2023f, 33.) Yhteisella alueella tarkoitetaan
kahteen tai useampaan kiinteistoon tietyin perustein mukaisin osuuksin kuuluvaa
aluetta (Kiinteistonmuodostamislaki 1995/554 § 1:2.2). Maaraalan luovutuskir-
jassa, kuten kauppakirjassa, on mainittava, jos yhteisalueosuutta kuuluu luovu-
tukseen ja, mihin yhteisiin alueisiin osuutta luovutetaan, jos niitd on emakiinteis-
tolla useampia (Rummukainen 2013, 11). Jos yhteisalueosuuksista ei ole luovu-
tuskirjassa mainintaa, tulee asia tulkita niin, ettei yhteisalueosuuksia kuulu luovu-
tukseen. Elleivat asianosaiset ole sopineet toisin, lohkokiinteiston yhteisalue-
osuus maarataan lohko- ja kantakiinteiston maapinta-alojen suhteessa tai erityi-
sesta syysta jonkin muun kohtuullisen perusteen mukaan (Kiinteistéonmuodosta-
mislaki1995/554 § 13:150.2).

Mydos kayttooikeudet, kuten voimansiirtolinjat ja maakaasujohdot, ja kayttorajoi-
tukset, kuten yksityisen omistamalla maalla olevat luonnonsuojelualueet ja lunas-
tamalla hankitut oikeudet, joilla rajoitetaan jollekin kuuluvaa oikeutta kayttaa toi-
sen omistamaa Kiinteistda, perustetaan kiinteistotoimituksessa, viranomaisen
paatoksella tai lailla ja asetuksella. Kayttdoikeudet ja -rajoitukset taytyy kasitella
toimituksessa niiden koskiessa toimitusaluetta. Ensin tulee selvittaa, onko oikeus
edelleen voimassa vai voidaanko merkinta siitd poistaa. (Maanmittauslaitos
2023f, 37.)

Toimituskokouksessa on arvioitava ja kasiteltava myos korvaukset, jos toimituk-
seen sellaisia liittyy. Lahtokohtaisesti toimitusmiehet ovat tahan velvollisia viran
puolesta, eivatka he ole omassa arviossaan sidottuja asianosaisten tekemiin vaa-
timuksiin puoleen eika toiseen. Asianosaisilla on myds Kiinteistbnmuodostamis-
lain (1995/554 § 15:201.1) ja ns. Lunastuslain (Laki kiintean omaisuuden ja eri-
tyisten oikeuksien lunastuksesta 1977/603 § 3:40.1) perusteella oikeus sopia kor-
vauksesta, kunhan se ei heikenna kenenkaan, kuten poissaolevan osaomistajan,
erityisen oikeuden tai pantinhaltijan, oikeutta. Virallisperiaatteen mukaisesti toi-
mitusinsinori on velvollinen toteamaan asianosaisille, mikali asianosaisten kes-
kenaan sopima korvaus oleellisesti poikkeaa viran puolesta maarattavasta kor-

vauksesta. (Maanmittauslaitos 2023f, 48.)
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3.5 Toimituksen maastotyot

Silloin, kun toimitus on lainmukaisesti vireilla, toimitusalueella liikutaan ja tehdaan
maastotoita kiinteistbonmuodostamislain (1995/554 § 15:182.1) sallimalla oikeu-
della. Toimituksen aloittamisen jalkeen tehtavia maastotoita tehdaan usein toimi-
tuskokouksen yhteydessa, mutta valilla myos erikseen. Maastotoihin luetaan toi-
mituksen edellyttamat rajamerkkien etsinnat ja mittaukset, uusien rajamerkkien
rakentaminen, rajojen merkitseminen ja aukaisu seka maastotaihin liittyva doku-

mentointi (Maanmittauslaitos 2023f, 32).

Yleisena saantona on, etta uusi rajamerkki rakennetaan varsinaiseen rajapistee-
seen. Kuitenkin joissain tilanteissa tama ei ole mahdollista, esimerkiksi jos varsi-
naisen rajapisteen paikka sijaitsee tiella tai ojassa. Tallaisissa tapauksissa varsi-
nainen rajapiste mitataan ja rajapyykki rakennetaan siirtopyykkina turvallisen
etaisyyden paahan samalle rajalinjalle, ja tama etaisyys ilmoitetaan sidemitalla.
(Maanmittauslaitos 2023f, 32.) Sidemitta siis ilmaisee, kuinka kaukana rajapyy-
kistd varsinainen rajapiste sijaitsee rajalinjan suuntaisesti. Maanmittauslaitok-
sella koordinaatit rajamerkeille, eli rajapyykeille ja rajaviisareille, maaritetaan ta-
vallisimmin GNSS-mittauslaitteella. Eri laatuisia rajaviisareita on rakennettu yli
300 metrin pituisille rajalinjoille osoittamaan niiden suuntaa. Rajamerkkien mit-

tauksen yhteydessa niille maaritetdan RSK-luku (Maanmittauslaitos 2023f, 32).

Mikali toimituskohde sijaitsee rannalla, myos rantaraja yleensa kartoitetaan toi-
mituksessa (Maanmittauslaitos 2023f, 32). Toimituksessa syntyneet uudet rajat
seka rajankaynnissa kaydyt vanhat rajat merkitdan maastoon (Maanmittauslaitos
2023f, 32) eli kaytanndssa rajalinja merkitdan huomiokepein ja avataan. Samoin
toimitaan rasitealueen kanssa, ellei se ole selvasti tarpeetonta (Maanmittauslai-
tos 2023f, 32).

3.6 Toimituspoytakirjat ja -kartat

Toimitusasiakirjoihin, kuten kokouspoytakirjaan ja kirjallisen menettelyn toimitus-

paatdsasiakirjaan, merkittavista tiedoista saadetaan Kkiinteistonmuodostamis-
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laissa ja -asetuksessa. Naiden mukaisesti poytakirjaan on merkittava, miten ko-
kouksesta on tiedotettu, kokoukseen saapuvat asianosaiset tai heidan valtuutta-
mansa edustajat ja mita kiinteistoa he edustavat. Mikali toimituksessa muodos-
tetaan uusia kiinteistoja, merkitaan myos osuudet yhteisiin alueisiin tai erityisiin
etuuksiin seka rasitteet ja osuuksia ja rasitteita koskevat muutokset (Kiinteiston-
muodostamisasetus 1996/1189 § 4:46.1-2). Lisaksi pdytakirjaan merkitaan toi-
mitusmiesten tekemat ratkaisut perusteluineen, asianosaisten vaatimukset, mui-
den lausumien sisaltd, sopimukset seka muut asiat, jotka ovat toimituksen kan-
nalta merkityksellisia, eika niita ole merkitty muuhun toimituksen asiakirjaan (Kiin-
teistbnmuodostamislaki 1995/554 § 15:187.2).

Mikali kyseessa on lohkominen, toimitusasiakirjoihin on merkittava lisaksi kiin-
teiston muodostamisen perusteena olevat saannot ja lainhuudot, muodostetut
kiinteistot ja yhteiset alueet, maaraalat, joista lohkokiinteistd on muodostettu tai
jotka on siirretty saajakiinteistoon (siitolohkominen), muodostettujen kiinteistdjen
ja yhteiseksi erotettujen alueiden kokonaispinta-alat seka erikseen maa- ja vesi-
tilusten pinta-alat (viimeisin ei koske kuitenkaan tontteja ja yleisia alueita) (Kiin-
teistbonmuodostamisasetus 1996/1189 § 3:16.1—7). Asianosaisilta on myds tie-
dusteltava, onko lohkottava maaraala aiottu rakennuspaikaksi ja merkittava tama

tieto poytakirjaan (Kiinteistonmuodostamisasetus 1996/1189 § 3:17).

Maanmittauslaitoksen JAKOKii-sovellusosassa on pdytakirjan tekoon oma vali-
neensa "Sulka”, jossa on taytettavin kohdin ja valmiina taydennettavina lauseina
varmistettu, etta lain edellyttamat tarpeelliset asiat tulee merkittya poytakirjoihin
(Jauhiainen 2023). Monilla toimitusinsindoreilla on myos kaytdossa oma elektroni-
nen muistilappu tueksi poytakirjojen laadintaan, joka sisaltaa poytakirjan kirjoitta-
mista nopeuttavia lauseita, joita he ovat kokeneet omikseen kayttaa eri kohdissa.
Naita lauseita on helppo tarpeen mukaan muokata kulloiseenkin toimitustapauk-
seen sopiviksi. Kaytanndssa samat asiat ja ratkaisut perusteluineen, joita toimi-
tuskokouksessakin kaydaan lapi, kirjataan toimituspoytakirjaan. Kiinteistbnmuo-
dostamislain (1995/554 § 15:187.3) ja -asetuksen (1996/1189 § 4:46.3) mukai-
nen toimitusasiakirjojen allekirjoittaminen toimitusinsindorin toimesta tapahtuu

nykyaan sahkoisesti.
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Kiinteistbnmuodostamislain (1995/554) 188 §:ssa ja -asetuksen (1996/1189) 47—
52 §:ssa saadetaan lisaksi, ettd toimituksen kohteena olevasta alueesta pitaa
tehda kartta, ellei sita toimituksen laadun vuoksi katsota tarpeettomaksi, ja mita
siihen on merkittava. Toimituskartalla kuvataan kaikki kasilla olevan toimituksen
kiinteistorekisterikarttaan aiheuttamat muutokset eli sen tarkein tehtava on osoit-

taa toimituksessa muutettu kiinteistdjaotus (Maanmittauslaitos 2023f, 33).

3.7 Toimituksen paattyminen

Toimitus lopetetaan viimeisessa toimituskokouksessa, jossa asianosaisille ilmoi-
tetaan milloin valitusaika alkaa eli milloin toimitus virallisesti paattyy. Toimituksen
paattymisajankohta saa olla korkeintaan 14 paivaa kokouksesta (Kiinteistbnmuo-
dostamislaki 1995/554 § 15:190.1), ja valitusajan alkaessa asiakirjojen tulee olla
valmiita ja asianosaisten saatavilla (Kiinteistonmuodostamislaki 1995/554 §
15:191.1).

Maanmittauslaitos on linjannut, etta asianosaisille toimitetaan tarvittavat asiakirjat
kokousmenettelyssa viimeistaan toimituksen virallisena paattymispaivana ja Kir-
jallisessa menettelyssa toimituspaatoksen antopaivana (Maanmittauslaitos
2023f, 22). Tyypillisia asiakirjoja, jotka toimitetaan, ovat pdytakirja (tai vaihtoeh-
toisesti poytakirjat) valitusosoituksineen tai paatdsasiakirja, toimituskartta ja kiin-
teistorekisteriote (Maanmittauslaitos 2023g, 39). Lohkomisessa ohjeistetaan toi-
mittamaan paasaantoisesti ns. karttaote tapahtumasta toimituskartan sijaan
(Jauhiainen 2023), mutta oman kokemukseni mukaan monet toimitusinsindorit

toimittavat asianosaisille myos virallisen toimituskartan.

Asianosaisella on oikeus valittaa toimituksesta toimituksessa annetun valitus-
osoituksen mukaisesti maaoikeutena toimivaan karajaoikeuteen. Valitusaika on
30 paivaa toimitukselle nimetysta paattymisajankohdasta. Maaoikeuden anta-
masta tuomiosta voidaan valittaa korkeimpaan oikeuteen 60 paivan maaraajassa

tuomion antopaivasta lukien. (Maanmittauslaitos 2023f, 57.)

Toimitus rekisterdidaan joko valitusajan eli 30 vuorokauden jalkeen toimituksen

paattymisesta, mikali toimituksesta ei ole valitettu, tai tietyissa tapauksissa jo
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siina vaiheessa, kun viimeinen toimituskokous on pidetty ja asiakirjat lIahetetta-
vissa. Ns. "heti-rekisterdinti” voidaan tehda selvissa ja riidattomissa toimituksissa,
joissa ei ole oletettavaa, etta kukaan valittaisi ja jos toimituskokouksessa kaikki
asianosaistahot ovat paikalla ja sen hyvaksyvat (Maanmittauslaitos 2023f, 29).
Asianosaiset eivat meneta 30 vuorokauden valitusoikeutta heti-rekisterdinnissa.
Toimituksen rekisterdinnissa toimituksessa kasitellyt asiat paivittyvat kiinteistore-
kisteriin ja kiinteistotietojarjestelmaan. Lasku toimituksesta lahtee rekisterdinnin
yhteydessa. (Jauhiainen 2023.) Toimitus saa lainvoiman, sen jalkeen, kun sita
koskeva valitusaika on paattynyt tai kun tehty valitus on ratkaistu tuomioistuimen
paatoksella (Maanmittauslaitos 2023f, 26; Kiinteistbnmuodostamislaki 1995/554
§ 23:284).
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4 HARJOITTELUN AIKANA KOHTAAMANI KIINTEISTOTOIMITUSLAJIT

Lohkominen on UMA-tulosyksikdssa yleisimmin toteutettava toimituslaji, mika na-
Kyi my0s siina, etta naihin toimituksiin osallistuin harjoitteluni aikana kaikkein eni-
ten. Rajankayntitoimituksia tehtiin erittain paljon sivutoimituksina lohkomisten yh-
teydessa, mutta myos paatoimituksina. Lohkomisen sivutoimituksena vastaani
tuli myos yksi tilusvaihto (viikko 5). Harjoitteluni aikana paasin osallistumaan
LUNA-tulosyksikon toimitusten puolelta loppujen lopuksi yhteen vesijaton lunas-
tukseen (viikko 9). Alla olevissa luvuissa on naista harjoittelussani kohtaamistani
toimituslajeista kerrottu tarkemmin. Lohkomisen osalta yleisen alueen lohkomi-

nen on rajattu tarkastelun ulkopuolelle.

4.1 Lohkominen

Lohkomisella tarkoitetaan kiinteistotoimitusta, jossa kiinteistosta tai yhteisesta
alueesta luovutettu maaraala tai emakiinteiston omistajan osoittama maaraala
muodostetaan Kkiinteistoksi (Maanmittauslaitos 2023g, 3). Lohkomisessa muo-
dostettavan kiinteiston rajat vahvistetaan ja perustetaan kiinteiston kannalta tar-
vittavat kayttooikeudet, kuten tieoikeudet, ja rasitteet seka annetaan nimi kiinteis-
tolle (Maanmittauslaitos 2014). Lohkomistoimitus tulee automaattisesti vireille sil-
loin, kun se perustuu saantoon, kuten maaraalan kauppaan, lahjaan, testament-
tiin tai jakosopimukseen, ja sille on myonnetty lainhuuto. Hakemuksesta se tulee
vireille silloin, kun kiinteiston omistaja haluaa lohkoa maaraalan omiin nimiinsa
(ns. omiin nimiin lohkominen). Jos kiinteistolld on useampia omistajia, lohkomi-
nen voidaan tehda, jos kukaan saapuvilla olevista omistajista ei sita vastusta.
(Maamittauslaitos 2023e, 3—4.) Toimituksen asiat kasitelldan toimituskokouk-
sessa, jonka yhteydessa tehdaan tavallisesti asianosaisten kannalta oleellisim-
mat maastotyot, kuten uusien rajapyykkien rakentaminen, uusien rajalinjojen au-
kaisu ja mahdolliset tarvittavat sivutoimitukset, kuten rajankaynnit. Lohkomisen
kiinteistotoimitusmaksu maaraytyy maaraalan pinta-alan ja toimituksen vireilletu-

lovuoden perusteella. (Maanmittauslaitos 2014.)
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Lohkomisessa kiinteistoa, josta on tarkoitus lohkoa maaraala tai maaraaloja, kut-
sutaan emakiinteistoksi. Maaraalasta muodostettua kiinteistoa kutsutaan lohko-
kiinteistoksi. Kun maaraala on lohkottu, jaljelle jaavaa emakiinteiston osaa kutsu-
taan kantakiinteistoksi. Ns. siirtolohkomisessa maaraala siirretaan toimituksessa
osaksi toista kiinteistda, jolloin saavaa kiinteistoa kutsutaan saajakiinteistoksi.
(Kiinteistonmuodostamislaki 1995/554 § 4:21.1.) Ns. yhteislohkomisessa use-
asta eri kiinteistosta tai yhteisalueesta on luovutettu maaraaloja, joista toimituk-
sessa muodostetaan yksi lohkokiinteisto (Kiinteistonmuodostamislaki 1995/554 §
4:22.2). Yksinkertaisimmillaan lohkomisessa maaraalasta muodostetaan oma

kiinteistonsa.

Toimitusinsindori joutuu tydssaan ratkaisemaan, onko lohkomiselle olemassa
edellytyksia. Nama edellytykset jaetaan yksityisoikeudellisiin ja julkisoikeudelli-
siin. Lohkomisen kohteena olevien kiinteistojen omistusoikeuksien ja kiinnitysten
selvittaminen kuuluvat yksityisoikeudellisiin edellytyksiin. Ns. yleisen edun rajoi-
tukset kiinteistonmuodostuksessa, jotka liittyvat erityisesti maankayton suunnit-
telusta (mm. kaavoitus) ja rakentamisesta johtuviin osittamisrajoituksiin, kuuluvat
puolestaan julkisoikeudellisiin osittamisrajoituksiin. (Majamaa & Markkula 2016,
62.)

Tietyissa tilanteissa lohkominen voi olla tarpeen keskeyttaa (esim. osittamisrajoi-
tus) tai sen aloitusta lykata (esim. maaraalan omistajan tarkoitus hankkia lisa-
maaraaloja samaan lohkokiinteistddn). Toimitus voi myds raueta (omiin nimiin
lohkoja luopuu hakemuksesta ennen sen aloitusta) tai se voidaan jattaa sikseen
(aloittamisen jalkeen ilmenee, ettei sitd voidakaan tehda). (Maamittauslaitos
2023e, 21-22.) Mikali esim. kartoista tai rasitustodistuksesta ilmenee, etta lohko-
misen yhteydessa olisi tarpeellista suorittaa lisatehtavana kiinnityksista vapaut-
taminen tai sivutoimituksena vesijaton lunastaminen, on syyta tiedustella maara-
alojen omistajilta halukkuutta naihin, silla niilla voi olla vaikutusta tiedottamiseen,
toimituskustannuksiin, toimitusinsinddrin valintaan ja valmisteleviin téihin (Maa-
mittauslaitos 2023e, 5).
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Lohkomisen kohteen sijaitseminen vesiston rannalla voi tuoda toimitukseen muu-
tamia huomioitavia asioita. Emakiinteiston raja vesistdoa vasten on yleensa luon-
nollinen rantaviivana, mutta se voi olla my0s pyykista toiseen, jolloin se sisaltaa
vesialuetta. Rantarajan pitaa olla selva. Tarvittaessa pitéda suorittaa rajankaynti
vesialuetta vastaan tai vesijaton lunastus. Jos maaraalan omistaja kokouksessa
iimoittaa, etta haluaa lunastaa vesijatot, lykataan toimituksen kasittelya ja siirre-
tdan toimitus tarvittaessa lunastuksia tekevalle toimitusinsindodrille. (eOppiva
2022.) Silloin kun vesijaton lunastusmahdollisuus menetetaan lohkomisen jal-
keen, taytyy vesijaton lunastusvaatimus katsoa lohkomisen osalta toimituksessa
kasiteltavaksi asiaksi. Tallainen tilanne syntyy silloin, jos lunastettava vesijatto on
yksityisesta vesialueesta muodostunutta eli yksityista vesijattéa. (Still 2023.) Yh-
teisen vesijaton kohdalla lohkominen voidaan kasitella ensin ja laittaa myohem-
min vireille vesijaton lunastustoimitus. Talldinkin kuitenkin tulee muistaa, etta ra-
jan yhteista vesialuetta vastaan tulee olla selva lohkomisen jalkeen. (eOppiva
2022.)

4.1.1 Lohkomisen yksityisoikeudellisista edellytyksista

Kiinteistbnmuodostamislain (1995/554 § 4:23.1) mukaan lohkottavan maaraalan
tai maaraalojen tulee kuulua kokonaan samalle omistajalle tai useammalle omis-
tajalle samoin osaomistajan osuuksin. llman tdman ehdon tayttymista, maara-
aloja ei voida muodostaa yhdeksi kiinteistoksi tavallisessa, siirto- tai yhteislohko-

misessa.

Yhteis- ja siirtolohkomisen osalta lohkominen voidaan suorittaa edella mainitun
ehdon toteutuessa, jos lisaksi emakiinteistdt (ja saajakiinteistd) sijaitsevat sa-
massa kunnassa ja maaraalat omistetaan samanlaisin oikeuksin ja kaikki omis-
tajat ovat yhteislohkomiseen suostuvaisia. Maaraalojen muodostamisen yhdeksi
kKiinteistoksi ei myoskaan saa aiheuttaa kiinteistotieto- eika kirjaamisjarjestel-
maan epaselvyytta, eikd mikaan maaraala saa olla ulosmitattu, kuulua konkurs-
sipesaan, eika siihen saa kohdistua turvaamistoimenpiteita (esim. kiintean omai-
suuden takavarikko ja metsanhakkuukielto). Maaraaloihin ei mydskaan saa koh-
distua kiinnityksia tai niihin kohdistuu vain maaraltaan ja etusijaltaan samat yh-

teiskiinnitykset tai niiden lisaksi vain yhteen maaraalaan kohdistuu huonommalla
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etusijalla olevia kiinnityksia kuin yhteiskiinnityksissa. (Kiinteistonmuodostamislaki
1995/554 § 4:24, 26.) Edella mainittuun saaddkseen, jonka mukaan maaraalat
on omistettava samanlaisin oikeuksin, liittyy myds vallintarajoitusten (esim. les-
ken vallintaoikeus kiinteistoon) selvittdminen, silla ne voivat vaikuttaa siihen,
omistetaanko kiinteistdja samanlaisin oikeuksin. Vallintarajoitusten alaista maa-
raalaa ei voi muodostaa kiinteistoksi maaraalan tai kiinteiston kanssa, jota rajoi-

tukset eivat koske. (Maanmittauslaitos 2023g, 20.)

Valtion metsamaahan, valtion maalle perustettuun suojelualueeseen tai lunas-
tusyksikkoon, eli lunastuksen perusteella erotettuun alueeseen, ei voi kohdistua
kiinnityksia. Taman vuoksi edellytyksena maaraalan siirtamiselle osaksi naita alu-

eita on, etta niihin ei kiinnityksia kohdistu. (Maanmittauslaitos 2023g, 21.)

Lohkokiinteistd voidaan vapauttaa lohkomisessa emakiinteistoon vahvistetuista
kiinnityksista (Kiinteistonmuodostamislaki 1995/554 § 4:28.1). Kiinnityksella tar-
koitetaan lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin tehtavaa merkintaa kiinteiston tai vuok-
raoikeuden kayttamisesta velan vakuutena (Maanmittauslaitos 2023g, 34). Edel-
lytyksena vapauttamiselle on, etta maaraalaan ei kohdistu kyseisen kiinnityksen
perusteella panttioikeutta tai panttioikeuden haltija antaa kiinnityksen poistoon
suostumuksensa. liman suostumusta lohkokiinteistd voidaan vapauttaa emakiin-
teistdon vahvistetuista kiinnityksista, jos kantakiinteistd selvasti riittaa vastaa-
maan panttisaamisista tai jos lohkomisen aiheuttama osakaskiinteiston arvon
alentuminen on vahainen. (Kiinteistbnmuodostamislaki 1995/554 § 4:28.) Maara-
alan saantoon liittyvaa lainhuutohakemusta kasitellessaan ja huomatessaan
maaraalaan kohdistuvan emakiinteistoon kohdistuvia kiinnityksia, toimitusinsi-
noori voi ottaa asianosaiseen yhteytta ja mainita asiasta, jotta asianosainen huo-
maa hoitaa kiinnityksista vapauttamisen panttioikeuden haltijan kanssa ennen

toimituksen aloittamista.

Ne maaraalaan tai saajakiinteistdon kohdistuvat kiinnitykset, joista niita ei ole va-
pautettu, laajenevat koskemaan muodostettavaa kiinteistoa. Mikali maaraala ero-
tetaan ja muodostetaan lohkokiinteistoksi yhteisesta alueesta, tai kiinteisto muo-
dostetaan yhteisesta alueesta erotetusta maaraalasta ja saajakiinteistosta, koh-

distuvat osakaskiinteistojen kiinnitykset lohkomisen jalkeen myds muodostettuun
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uuteen kiinteistoon. Jos taas yhteista aluetta sisaltyy tonttiin tai yleiseen aluee-
seen, yhteisen alueen osakaskiinteistoihin kohdistuvia kiinnityksia ei lohkotta-
essa huomioida. Ja jos tonttiin tai yleiseen alueeseen tulee yhteista aluetta, va-
pautuu tontti tai yleinen alue yhteisen alueen osalta yhteisen alueen osakaskiin-
teistoihin kohdistuvista kiinnityksista. (Kiinteistonmuodostamislaki 1995/554 §
4:29.)

Kiinteistoihin voi kohdistua myo6s vuokra- ja muita erityisia oikeuksia eli erilaisia
kayttooikeuksia. Erityinen oikeus kohdistuu maarattyyn alueeseen. Poikkeuk-
sena tahan on elakeoikeus, joka kohdistuu koko kiinteistoon. Erityisesta oikeu-
desta vapauttaminen ei ole mahdollista lohkomisessa. Ainoastaan yhteisesta alu-
eesta maaraalaa lohkottaessa se on vapautettava myds osakaskiinteistoon kirja-
tusta elakeoikeudesta samalla tavalla kuin kiinnityksista. Lohkottavaan maara-
alaan kuulumaton kirjattu erityinen oikeus ei esta siirto- tai yhteislohkomista.
Koska elakeoikeus kohdistuu koko kiinteistoon, ei siirto- ja yhteislohkomisessa
tule muodostaa sellaista kiinteist6a, johon kohdistuu erilaiset elakeoikeudet. Mi-
kali voidaan tulkita, ettd kirjattu elakeoikeus kohdistuu tiettyyn alueeseen, voi-
daan soveltaa kiinteistonmuodostamislain 290 a §:88, jonka mukaan Kkirjattu
maanvuokraoikeus voidaan kohdentaa lohkomisessa siihen kiinteistoon, johon
se tosiasiallisesti kohdentuu maastossa osittamistoimituksen jalkeen. (Maanmit-
tauslaitos 2023g, 37-38.) Kirjatut erityiset oikeudet kayvat ilmi kiinteiston rasitus-
todistukselta, jolta 16ytyvat myos kiinnitykset ja vallintarajoitukset (Maanmittaus-
laitos 2023d).

4.1.2 Lohkomisen julkisoikeudellisista edellytyksista

Lohkomisen edellytyksia arvioitaessa tulee ottaa huomioon mahdollinen ositta-
misrajoitus, josta mainittiin jo luvussa 3.1 Kiinteistotoimituksen valmistelevat tyot.
Kaytanndssa osittamisrajoitukset ohjaavat ennakkoon maaraalojen luovuttamista
rakennuspaikoiksi, ja ne tulevat siis sovellettavaksi kaikkiin lohkomisiin asema-
kaava-alueella ja muualla rakennuspaikaksi tarkoitettujen maaraalojen lohkomi-
sissa. Kiinteistonmuodostamislain periaatteena on, etta kiinteistojaotuksen tulee

kuvata maanomistusta. Tasta johtuen kaikki luovutukseen perustuvat maaraalat
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tulee paasaantoisesti muodostaa kiinteistoiksi sinallaan ottamatta kantaa maara-

alan tarkoituksenmukaisuuteen. (Maanmittauslaitos 2023g, 5-6.)

Huomioitavaa on, etta toimitusinsinddrin tulee mahdollisuuksien mukaan oikaista
asianosaisen virheelliset kasitykset rakentamisen edellytyksista. Esim. kiinteiston
rantaviivan pituus voi jaada kunnan rakennusjarjestyksessa maaratyn minimipi-
tuuden alle tai sen pinta-ala on Maankaytto- ja rakennuslaissa saadettya pie-
nempi tai pienempi kuin kaavoissa tai kunnan rakennusjarjestyksessa on edelly-
tetty. Epaselvissa tilanteissa asianosaiset on ohjattava kaantymaan rakennusasi-
oissa toimivaltaisen viranomaisen, kuten kunnan kaavoitus- ja rakennustarkas-
tusviranomaisten, puoleen. Rakentamisen onnistuminen ratkaistaan viime ka-
dessa poikkeamisluvalla, suunnittelutarveratkaisulla ja jokaisessa tapauksessa
rakennusluvalla. Jos maaraala sijaitsee asemakaava-alueen ulkopuolella ja
muun selvityksen perusteella on selvaa, ettei maaraalaa ole tarkoitettu rakennus-
paikaksi, ei kaavoitus- ja rakennuslupatilanteen tarkempi selvittaminen lohkomi-

sen edellytysten kannalta ole tarpeellista. (Maanmittauslaitos 2023g, 6-7.)

Sitovan tonttijaon alueella saadaan lohkominen toimittaa lahtdkohtaisesti vain
tonttijaon mukaisen tontin muodostamiseksi. Asianosaisten suostumuksella saa-
daan tontin rajoihin tehda vahaisia tarkistuksia sitovasta tonttijaosta poiketen.
Myds ohjeellisen tonttijaon alueella, tonttijakoa tulee 1ahtokohtaisesti noudattaa.
Muilla asemakaava-alueilla on huolehdittava lahinna siita, ettei lohkominen vaa-

ranna asemakaavan toteuttamista. (Maanmittauslaitos 2023g, 8-9.)

Kiinteistbnmuodostamislaissa (1995/554 § 4:33.1) saadetaan, etta asemakaava-
alueen ulkopuolella nimenomaan rakennuspaikaksi tarkoitettu kiinteistd voidaan
muodostaa lohkomalla, jos se tayttaa maankayttd- ja rakennuslaissa ja sen no-
jalla annetuissa saannoksissa ja maarayksissa ne vaatimukset, joita rakennus-
paikalle on asetettu. Samassa lain kohdassa saadetaan lisaksi, ettei lohkominen
ei saa vaikeuttaa kaavoitusta, kaavan toteuttamista tai alueiden kaytén muuta
jarjestamista silloin, kun lohkominen koskee oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa
virkistys- ja suojelualueeksi osoitettua aluetta, suunnittelutarvealuetta, rakennus-

kieltoaluetta asemakaavan laatimista varten tai ranta-aluetta, jolla ei ole voi-
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massa oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa on erityisesti maaratty rakentamis-
mahdollisuudesta. Maankaytto- ja rakennuslaissa (1999/132 § 17:116.2) saade-
taan, etta rakennuspaikan tulee asemakaava-alueen ulkopuolella olla rakentami-
seen kelvollinen eli silla ei saa olla mm. tulvan, sortuman tai vyoryman vaaraa, ja
sen on oltava riittavan suuri — kuitenkin vahintdan 2000 m2. Alueen kaavoissa ja
kunnan rakennusjarjestyksessa voi olla maariteltyina tata suurempia vahimmais-
vaatimuksia rakennuspaikkojen koolle seka vaatimuksia rakennusten sijainnille,
lukumaaralle ja enimmaiskoolle. Huomioitavaa on myos korkeimman oikeuden
ennakkoratkaisun KKO 1992:43 oikeusohje, jonka mukaan myos kantakiinteiston
tulee tayttaa rakennuspaikalle mainitut vaatimukset lohkomisen jalkeen. (Maan-
mittauslaitos 2023g, 11-12.)

Edella mainittujen kiinteistonmuodostamislain 33 §:ssa saadettyjen seikkojen es-
tamatta, rakennuspaikaksi tarkoitettu maaraala saadaan kuitenkin lohkoa ase-
makaava-alueen ulkopuolella, jos kunta antaa siihen perustellun suostumuksen,
maaraalaa varten on tai saadaan toimituksen aikana suunnittelutarveratkaisu,
kunnan myontama lupa poikkeamiseen tai muuta kuin tilapaista rakennusta kos-
keva rakennuslupa tai jos maaraalalla on jo muulla kuin tilapaisella rakennuslu-
valla rakennettu rakennus, eika kunta erityisesta syysta vastusta lohkomista
(Kiinteistonmuodostamislaki 1995/554 § 4:33.2). Ranta-alueen osalta lohkomi-
nen ei esty, silloin kun rakentaminen tapahtuu maa- ja metsatalouden tai kalata-
louden tarpeelliseksi harjoittamiseksi, maanpuolustuksen, rajavalvonnan tai me-
renkulun tarpeisiin tai olemassa olevan asuinrakennuksen kanssa samaan piha-
piiriin talousrakennuksen rakentamiseksi tai jos tarkoitus on korjata tai vahaisesti
laajentaa olemassa olevaa asuinrakennusta (Maankaytto- ja rakennuslaki
1999/132 § 10:72.3).

4.1.3 Lohkomistoimituksen aloittamisen jalkeisia erityishuomioita

Lohkottavan maaraalan rajat kdydaan saantokirjan, muun saatavissa olevan sel-
vityksen tai omiin nimiin lohkomisen kohdalla emakiinteiston omistajan osoituk-
sen mukaisesti (Kiinteistonmuodostamislaki 1995/554 § 4:31.1). Yleensa maara-

alan rajat on osoitettu saantokirjan litekartassa. Saantokirjassa voi olla joskus
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lisaksi maininta, etta uudet rajat on merkitty maastoon ja lohkominen toteutetaan

niiden mukaisesti.

Mikali asianosaiset sopivat lohkomistoimituksen aikana lisdyksesta tai muutok-
sesta toimituksen perustana olevaan asiakirjaan, ja muutos tai lisays tarkoittaa
lisaalueen tai lisdosuuden luovuttamista, laaditaan tasta erillinen luovutuskirja,
jossa todetaan kysymyksessa olevan lisays aiempaan luovutukseen. Luovutus-
kirja tulee olla laadittu Maakaaren (1995/549) 2. luvun 1 §:ssa kauppakirjan muo-
dosta saadetylla tavalla. Lisdalue saa oman maaraalatunnuksen ja se voidaan
lainhuutoa odottamatta muodostaa kiinteistoksi, mutta lainhuuto on kuitenkin ha-
ettava talle kuuden kuukauden maaraajassa liitteenaan kopio lohkomisen poyta-
kirjasta, josta kay ilmi, ettda maaraala on jo muodostettu kiinteistoksi. (Kiinteiston-
muodostamislaki 1995/554 § 4:31.2; Maamittauslaitos 2023e, 21.) Jos kysymyk-
sessa on vahainen maaraalan muuttaminen voivat toimitusmiehet paattaa siita
asianosaisten suostumuksella, jos muutos ei vaikuta maaraalan arvoon ja se on
tarkeaa tarkoituksenmukaisen kiinteistdjaotuksen aikaansaamiseksi eika siita ai-
heudu sanottavaa haittaa kenellekaan asianosaiselle (Kiinteistonmuodostamis-
laki 1995/554 § 4:31.3; Maanmittauslaitos 2023g, 25). Tama selitetaan poytakir-
jassa. Ristiriitatilanteessa toimitusinsindori tekee uuden rajan paikasta ratkaisun,
joka perustuu joko luovutuskirjaan tai kokouksessa esitettyyn vaatimukseen.
(Maamittauslaitos 2023e, 23, 25.)

Kiinteistotoimituksessa muodostettavan rekisteriyksikon ulottuvuuden taytyy olla
yksiselitteinen eli rajamerkkien tulee olla olemassa ja riittavalla tarkkuudella maa-
ritelty. Ns. luonnollisen rajan, kuten luonnonpuron, joen ja jarven rannan sijaintia
voidaan pitaa varmana silloin, kun se on maastossa kartoitettu ja yksiselitteinen.
Lohkomistoimituksessa saattaa tulla tarpeelliseksi suorittaa sivutoimituksia, ku-
ten rajankaynti, jota kasitelladan enemman seuraavassa luvussa. Lohkokiinteiston
rajaa maaraava puuttuva rajamerkki pitaa uusia toimituksessa, mutta huomioita-
vaa on, etta lohkomisen kannalta merkityksettomia ns. valirajapyykkeja ei toimi-

tuksessa tule rakentaa. (Maanmittauslaitos 2023g, 25.)
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KiinteistOlle tulee jarjestaa kulkua varten tarpeellinen tieoikeus. Tavallisesti tie-
oikeus pyritaan perustamaan kantakiinteiston kautta, mikali mahdollista. Kanta-
Kiinteiston omistaja on vain erityisesta syysta oikeutettu saamaan korvauksia loh-
kokiinteiston hyvaksi perustetusta tieoikeudesta. Tallainen syy voisi olla esim. se,
etta kulkuyhteys jarjestetaankin poikkeavasti maaraalan luovutuksen yhteydessa
sovittuun nahden ja se aiheuttaisi merkittavaa lisarasitetta. Mikali tieoikeus pe-
rustetaan ulkopuolisen kiinteiston alueelle, aiheuttaa se korvausvelvollisuuden,
joka toimitusinsindorin on kasiteltava viran puolesta. Asianosaiset voivat myos
sopia korvauksista; myOs sen, ettei sellaisia makseta. Korvaukset maarataan
maksettavaksi kolmen kuukauden kuluessa toimituksen lopettamispaivasta lu-
kien, jonka jalleen korvaus kerryttaa viivastyskorkoa. (Maanmittauslaitos 2023g,
31.)

Lohkomistoimituksessa perustetaan myos tarvittavat kayttdoikeudet ja rasitteet.
Ainoastaan laissa saadettyja rasitteita voidaan perustaa. Nama on lueteltu kiin-
teistbonmuodostamislain 154 §:ssa. Tavallisesti perustettavista oikeuksista/rasit-
teista on sovittu maaraalan luovutuskirjassa tai asianosaiset voivat sopia niista
toimituskokouksessa. Sopimukseen perustuvan rasitteen on oltava kiinteistolle
tarpeellinen ja siita ei saa aiheutua huomattavaa haittaa. Lohkomistoimituksessa
ilman sopimusta perustettava rasite on harvinaisempi ja sen perustamisedelly-
tykset ovat tiukemmat. Rasitteen kayton kannalta tarvittavat ehdot ja rajoitukset
tulee maarata. Samoin mikali rasitteen kayttod edellyttda rakentamista tai kuntoon-
panoa, on maarattava osapuolten kuntoonpanokustannusten osittelusta. (Maan-
mittauslaitos 2023g, 32-33.)

4.2 Rajankaynti

Rajankaynnilla tarkoitetaan kiinteistonmaaritystoimitusta, jossa selvitetaan ja rat-
kaistaan rajan paikkaa ja rajamerkkia koskeva epaselvyys eli kaytanndssa rajan
oikea sijainti rekisteriyksikdiden valilla. Selvitystydssa toimitusinsindori kayttaa
hyvaksi aikaisempien toimitusten asiakirjoja ja toimituskarttoja sekda maastossa
olevia rajamerkkeja ettd muita tarpeellisia selvityksia. Rajankaynti voidaan tehda

omana toimituksenaan tai sivutoimituksena jonkin muun toimituksen, kuten loh-
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komisen tai vesijaton lunastuksen, yhteydessa silloin, kun toimitusinsin6ori kat-
soo sen tarpeelliseksi kasilla olevan toimituksen kannalta. Huomioitavaa on, etta
rajankaynti on olemassa olevaa kiinteistojaotusta maarittava toimitus, jossa ai-
kaisemmin maarattya rajan paikkaa ei saa muuttaa. (Maanmittauslaitos 2019c,
2-4.)

Erillisena toimituksena rajankayntia haetaan Maanmittauslaitokselta ja sita voi
hakea useampi eri taho, kuten kiinteiston omistaja tai osaomistaja, vuokraoikeu-
den haltija, kunta (kaavan laatimisen ja toteuttamisen kannalta tarpeellinen kiin-
teistbnmaaritys), maanrakennustoimenpiteen aiheuttaman kiinteistonmaaritys-
tarpeen aikaansaajataho tai sellainen henkilo, jonka oikeutta rajankaynti valitto-
masti koskee, kuten esim. yhteisen alueen osakas. My6s sivutoimituksena teh-
tava rajankaynti voi perustua asianosaisen hakemukseen. (Maanmittauslaitos
2019c, 2; Kiinteistonmuodostamislaki 1995/554 § 11:103.1-2.) Kun rajankayntia
on haettu asiamukaisesti, sita ei voi jattaa sikseen, vaikka kyseiset rajat olisivat
selvat tai raja juuri kayty. Kun rajankayntia on haettu erillisena toimituksena, ra-
jankaynnissa kaydaan hakijan haluamat rajat. Toimitusmiesten paatdksella ra-
jankayntia ei tulisi laajentaa tarpeettomasti siitakaan huolimatta, etta jokin uusit-

tavista pyykeista osoittaisi myés muuta rajaa. (Maanmittauslaitos 2019c, 3.)

Kiinteistbnmuodostamislain mukaan aikaisemmin lainvoimaisesti kayty raja tulee
maarata siihen paikkaan, johon se on viimeksi lainvoimaisesti maaratty. Jos rajaa
ei aiemmin ole maaratty lainvoimaisesti, tulee toimituksessa selvittaa rajanpaik-
kaa koskevat vaatimukset perusteineen ja ratkaistava, mika tulee olemaan rajan
paikkana asiasta saatavien selvitysten perusteella. Jos rajaa ei pystyta edella
mainituilla perusteilla maaraamaan luotettavasti, voidaan raja maarata asian-
osaisten sopimaan paikaan, mikali he molemmat ovat tilanteessa saapuvilla ja
he siita yhdessa sopivat eika se ole ristiriidassa rajan paikasta saadun selvityk-
sen kanssa. (Kiinteistbnmuodostamislaki 1995/554 § 11:104.1-3.)

Toimitusinsinoori selvittaa arkistotutkimuksilla, mihin rekisteriyksikkdon rajan eri
puolilla olevat tilukset kuuluvat ja naihin liittyvat vanhat toimituskartat, joilta selvi-

tetdan, missa toimituksessa raja on muodostettu eli ensimmaisen kerran kayty,
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millaista mittausdataa rajasta on myohemmin laadittu, seka onko rajalla myohem-
min tehty rajankaynteja, ja mika niista on viimeisin, silla viimeisin lainvoimainen
rajankayntipaatds syrjayttaa aikaisemmat paatdkset. Silloin kun rajankaynti teh-
daan sellaisten alueiden rajalla, jotka on merkitty seka Maanmittauslaitoksen etta
kunnan kiinteistorekistereihin, on tutkittava molempien viranomaisten tekemat ra-
jaa koskevat lainvoimaiset toimitukset. Arkistotutkimuksen I0ydOkset selostetaan
toimituskokouksessa ja ne merkitddn myos pdoytakirjaan. Samoin merkitaan ra-
jankaynnin osapuolten, seka myds mahdollisten ulkopuolisten todistajien, nake-
mykset ja vaatimukset perusteluineen seka toimitusmiesten maastossa tekemat

havainnot. (Maanmittauslaitos 2019c, 3-5.)

Paasaantoisesti, joitain poikkeuksia lukuun ottamatta, rajankaynti tehdaan van-
hojen pyykkien tai rajassa jo aikaisemmin olleiden taitepisteiden valilla. Rajan-
kaynnissa on aina vahvistettava vahintaan yksi kadonneelta tai epaselvalta raja-
merkilta lahtevista rajoista. Kaytannossa rajaa maarittavat rajamerkit tulee aina
kartoittaa rajankaynnissa, vaikka rajankayntia ei niihin saakka ulotettaisikaan.
Huomioitavaa on, etta rajan muodostumisen tai viimeisen rajankaynnin jalkeen
rakennettuja valiraja- tai lohkomispyykkeja ei voi kayttaa ainakaan ensisijaisena

rajankayntiperusteena. (Maanmittauslaitos 2019c, 3-4.)

Niin kutsuttu pistemainen rajankaynti ei ole sopiva tapa rajankaynnin tekemi-
sessa (Maanmittauslaitos 2019c, 3); siina uusi rajamerkki laitetaan pelkan ole-
massa olevan koordinaattitiedon varassa paikoilleen. Pistemainen rajankaynti
kay sellaisissa rajankaynnilla ratkaistavissa poikkeustilanteissa, joissa rajamerkki
voidaan siirtaa toiseen paikkaan muuttamatta rajan paikkaa, vanha rajapyykki
kunnostetaan tai aivan uusi rajamerkki rakennetaan osoittamaan rajan paikkaa
(Maanmittauslaitos 2019c, 3).

Kiinteistbnmuodostamislaki ja -asetus eivat anna vastauksia siihen, mita nayttdja
rajan paikasta on otettava huomioon, vaan se taytyy toimitusmiesten harkita ta-
pauskohtaisesti. Rajan paikan maarittamisen perusteena voi olla esim. aikaisem-
mat lainvoimaiset rajankayntiasiakirjat ja -kartat, maastosta |oytyvat rajamerkit,

nautinta, todistajan lausunto, asianosaisten sopimus ja kadonneen rajamerkin
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koordinaatit tai sidemitat. Paapaino ristiriitaisissa selvityksissa annetaan kuiten-
kin niille selvityksille, jotka osoittavat rajan alkuperaista paikkaa. (Maanmittaus-
laitos 2019c¢, 4-5.) Ensisijaisesti kiinteistdjen rajoja maarittelevat maastossa ole-
vat rajamerkit eli laillinen raja kulkee siita, missa fyysinen rajapyykki on maas-
tossa (Korpela 2021). Myds rajan muodostumistoimituksessa mitatut koordinaatit
ja toimituskartta ovat merkittavia, mutta niidenkin tarkkuus on arvioitava ja huo-

mioitava virhemahdollisuus (Maanmittauslaitos 2019c, 4).

Nautintaa voidaan pitaa eraana nayttona rajan paikasta, vaikka se ei voikaan olla
ensisijainen peruste, jos muuta oleellista tietoa on saatavilla. Nautintaoikeudella
tarkoitetaan hallintana ilmenevaa todellista tai sellaiseksi luultua omistusoikeutta.
Nautinta saattaa ilmeta selkeimmilladn maastossa esim. ojana tai aitana, tai hei-
kommin esim. metsankasittelyn muutoksina. Toimitusmiesten on harkittava ta-
pauskohtaisesti, millainen painoarvo nautinnalle annetaan. Talloin voi olla merki-
tysta silla, miten vanhana nautintaa voidaan pitaa — onko se syntynyt Iahella lain-
voimaista rajan syntymisen ajankohtaa. Nautinnan hyddyntadminen voi tulla ky-
seeseen esim. silloin, kun vanhalta pitkalta rajalta on rajaviisarit havinneet, eika
muuta oleellista tietoa ole saatavilla. (Maanmittauslaitos 2023f, 38—40; Maanmit-
tauslaitos 2019c, 4-5.)

Rajankaynnista tehtavaan toimituskarttaan merkitaan, mihin paikkaan raja on
kayty. Mikali rajankaynnissa on ollut epaselvyytta rajan oikeasta paikasta tai ra-
sitteen tai muun kohteen sijainnista, tulee toimituskarttaan tai erilliseen liitekart-
taan merkita hyvaksytyt ja riitaiset rajamerkit seka muut seikat, joilla voi olla mer-
kitysta em. sijainnin maaraamisessa, etta ne rajan tai muun kohteen sijainnit, joita
asianosaiset vaativat, tai joita eri maaraamisperusteet osoittavat. (Kiinteiston-
muodostamisasetus 1996/1189 § 4:51.1-5.) Kaytanndssa siis rajankaynnin toi-
mituskartalla kuvataan tarvittaessa useampia vaihtoehtoja samasta kiinteistora-
jasta. Rajankaynnin lopputuloksen tulee toimituskartasta kuitenkin selvita yksi-

selitteisesti. (Maanmittauslaitos 2019a, 5.)

Rajankaynnin maksuun vaikuttaa selvitettyjen rajamerkkien ja osallisten kiinteis-
téjen lukumaara seka selvitetyn rajan pituus. Rajankayntikustannukset jaetaan

toimituksesta koituvan hyédyn mukaan eli yleensa rajanaapurien kesken, mutta
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hyotykin on tapauskohtaisesti harkittava. Jos rajankayntitoimituksen hakija on
esim. rajamerkin havittanyt urakoitsija, on han yleensa myos vastannut toimitus-

kustannusten maksamisesta. (Maanmittauslaitos 2019c, 6.)

4.3 Tilusvaihto

Tilusvaihto on kiinteistotoimitus, jossa vaihdetaan kiinteiston osia kahden tai use-
amman Kiinteiston kesken. Sen tarkoituksena on parantaa kiinteistdjaotusta ja
helpottaa siten kiinteistojen kayttoa. Tilusvaihto voidaan suorittaa myds maara-
alan tai yhteisen alueen kanssa. Jos kiinteistoon kuuluu alue tai palsta, jonka
kaytto on kiinteistolle erindisista syista hankalaa, voi tilusvaihto parantaa kiinteis-
ton kaytettavyytta. Tiluksia vaihtamalla voidaan mm. poistaa kiinteistosta haitalli-
sia mutkia, asemakaava-alueella sovittaa omistusrajat rakennuspaikkojen rajoi-
hin ja parantaa kiinteistorakennetta, jos esim. pienia alueita kiinteistdsta on jaanyt
esim. ojan tai tien toiselle puolelle (Maanmittauslaitos 2019a.) tai suuriakin alu-
eita, jos silla parannetaan kiinteistdjen kaytettavyyttd (Maanmittauslaitos 2022,
2).

Kaavoitetulla alueella tilusvaihdon on edistettdva kaavanmukaista alueiden kayt-
téa (Maanmittauslaitos 2022, 2). Tilusvaihdon edellytyksena asemakaava-alu-
eella on, etta se edistaa tonttien tai tarkoituksenmukaisten rakennuspaikkojen
muodostamista tai muiden kaavan mukaisten aluevarausten toteuttamista. Kun
ollaan kaava-alueen ulkopuolella, voidaan tilusvaihdolla toteuttaa myods asian-
osaisten omia paamaaria maankayton edistamiseksi, mutta siltikin tilusvaihdon
edellytysten pitaa tayttya. Yleisena edellytyksena tilusvaihdolle on, etta se paran-
taa kiinteistdjaotusta tai asemakaavan toteuttamista, se ei saa mydskaan aiheut-
taa haittaa kiinteistojarjestelman selvyydelle (nykyaan harvinaista tietotekniikan
kehityksen vuoksi) tai sanottavaa haittaa tilusvaihtoon osallisen kiinteiston kay-
tolle seka se, ettd vaihdettavat alueet ovat likimaarin samanarvoisia. (Maanmit-
tauslaitos 2022, 2, 5.)

Tilusvaihto voi olla vapaaehtoinen tai pakollinen, ja ne molemmat tulevat vireille

asianomaisen hakemuksesta. Tilusvaihto voidaan suorittaa myds muun toimituk-
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sen, kuten lohkomisen, sivutoimituksena. (Maanmittauslaitos 2022, 3.) Vapaaeh-
toinen tilusvaihto perustuu osapuolten tekemaan tilusvaihtosopimukseen. Sopi-
mus voidaan tehda joko ennen tilusvaihtotoimitusta tai sen yhteydessa. Silloin,
kun sopimus on tehty ennen toimitusta, on riittdvaa, kun vain toinen osapuolista
hakee toimitusta, mutta jos sopimusta ei ole viela tehty, toimitushakemus on al-
lekirjoitettava kaikkien osapuolien toimesta. Tilusvaihtosopimusta ei tarvitse vah-
vistaa kaupanvahvistajalla, eika vaihdettaviin maa-alueisiin tarvitse hakea lain-
huutoa, koska kyseessa ei ole varsinainen kiinteiston luovutus. Vaihdettavien alu-
eiden on oltava suurin piirtein samanarvoisia, mutta vahaisen eron tilusten arvo-
jen valilla voi korvata myos rahallisesti. (Maanmittauslaitos 2022, 3; Maanmit-
tauslaitos 2019a; Suomi.fi 2022b.) Jos tilusvaihdossa on maaratty maksettavaksi
korvaus, on korvauksen maksajan suoritettava vapaaehtoisessa tilusvaihdossa
varainsiirtovero, mutta pakollisessa tilusvaihdossa tata ei tarvitse maksaa. Va-
paaehtoisessa tilusvaihdossa korvauksen saajan tulee maksaa luovutusvoittove-

roa, jos luovutusvoittoa syntyy. (Maanmittauslaitos 2022, 8.)

Kiinteistoihin vahvistetut kiinnitykset eivat ole este tilusvaihdolle, silla kiinteistdjen
arvot eivat toimituksessa muutu, eivatka kiinnitykset siirry (Maanmittauslaitos
2019a). Vastaanottavan kiinteiston vastuut tulevat koskemaan vaihdon jalkeen
myas siirrettya aluetta. Huomioitavaa on, etta kirjatun erityisen oikeuden kohde-
aluetta voidaan muuttaa vain oikeuden haltijan suostumuksella. (Maanmittauslai-
tos 2022, 8.)

Tilusvaihdon kohteena olevat alueet taytyy aina arvioida toimitusinsinoorin tai tar-
vittaessa toimitusmiesten toimesta ensisijaisesti kokonaisarvomenetelmalla. Tal-
|6in arvioinnissa otetaan huomioon maa- ja vesialueet, puusto, rakennukset, kiin-
teat laitteet ja rakennelmat. Mikali vaihdon osapuolet niin sopivat, voidaan arvi-
ointi tehda my0s ns. jyvitysarviointina, jossa otetaan huomioon vain maapohjan
ja vesialueen arvo ilman rakennuksia, puustoa yms., jotka arvioidaan erikseen
ns. tilikorvauksina. Yleisohjeena tilusvaihdon kohteena olevien alueiden saman-
arvoisuuden vertailussa voidaan pitaa sita, etta kun arvoero on suurempi kuin 20
%, on harkittava vastaavatko vaihdettavien alueiden arvot toisiaan enaa likimaa-

rin eli tayttyyko tilusvaihdon edellytys talta osin. Jos taas vaihdettavat alueet ovat
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arvoltaan vahaiset, voidaan tilusvaihto suorittaa, vaikka alueiden arvot eivat vas-
taisikaan toisiaan. Tallainen tilanne voisi olla alueiden kohdalla, jotka vaihtuvat
rajojen oikomisten tai muiden pienimuotoisten toimenpiteiden seurauksena.
(Maanmittauslaitos 2022, 6-7.)

Pakollinen tilusvaihto voidaan toimitusmiesten paatoksella suorittaa ilman asian-
osaisten suostumusta silloin, kun siita ei aiheudu haittaa kiinteistojarjestelman
selvyydelle, vaihdon kohde on vahainen ja se tuottaa siihen rajoittuvan kiinteiston
kaytdlle huomattavaa haittaa tai tilusvaihto on tarpeellinen rajassa olevan mutkan
poistamiseksi. Pakolliselle tilusvaihdolle ovat edellytykset olemassa myos silloin,
kun vaihdon kohteena on esim. puron tai tien erottama alue, jota voidaan kayttaa
huomattavasti tarkoituksenmukaisemmin toisen kiinteiston yhteydessa kuin sen,
jonka osana se on. Asemakaava-alueella pakollinen tilusvaihto voidaan suorittaa
vain, jos vaihdettavat alueet on osoitettu kaavassa samaan kayttotarkoitukseen.
Huomioitavaa on my0s, etta jos kiinteistojaotusta voidaan parantaa tilusvaihdolla
lunastuksen sijaan, nain tulee tehda. Tilusvaihto voi nain ollen joissain tapauk-
sissa korvata vesijaton, yhteisalueen, ulkopalstan tai tontin- tai rakennuspaikan-

osan lunastamisen. (Maanmittauslaitos 2022, 7.)

Tilusvaihdon osapuolien tekema sopimus toteutetaan tilusvaihtotoimituksessa,
jossa tehdaan tarvittavat uudet rajamerkit ja rajat (Suomi.fi 2022b). Tavanomai-
sissa tilanteissa toimitusinsindori suorittaa toimituksen yksin (Maanmittauslaitos
2022, 4). Tilusvaihdon kiinteistotoimitusmaksu maaraytyy vaihdettujen alueiden

yhteenlasketun pinta-alan perusteella (Maanmittauslaitos 2023h).

4.4 Vesijaton lunastus

Vesijatto tarkoittaa entista vesialuetta, joka on muuttunut pysyvasti maa-alueeksi
vedenpinnan alenemisen, maanpinnan kohoamisen, liettymisen tai umpeen kas-
vamisen seurauksena. Ruoppaamalla syntynytta aluetta ei saa lunastaa vesijat-
tona, mutta tayttamalla tai pengerkuivaamalla maa-alueeksi pysyvasti muodos-
tuneen vesialueen saa lunastaa vesijattona, jos toimenpiteelle on saatu lupa. Kun
vesialuetta on taytetty lunastustarkoituksessa ilman laillista lupaa, sen lunasta-
miselle vesijatténa ei ole edellytyksia. (Maanmittauslaitos 2019b, 2, 5-6). Oman
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vahaisen kokemukseni mukaan vesijatoksi tulkinta ja lunastamisoikeus ei ole
aina niin yksiselitteinen. Viime kesan harjoittelusta muistan eraan vesijaton lu-
nastuksen, jossa rantakiinteiston uusi omistaja sai lunastaa edellisen omistajan
ruoppaamalla aikaansaamaa uutta maa-aluetta vesijattona, silla han ei ollut sita

itse aikaansaanut.

Yleensa syntyneet vesijattdalueet eivat kuulu kiinteistoon, vaan vesialueen omis-
tajalle. Tavanomaisin vesialueen omistaja on osakaskunta, joka koostuu usein
vesialueen ymparilla olevista osakaskiinteistoista. Tallaista vesijattoa kutsutaan
yhteiseksi vesijatoksi. Silloin, kun vesialue, josta vesijatté on muodostunut, kuu-
luu kokonaisuudessaan tietylle kiinteistoOlle, vesijattoa kutsutaan yksityiseksi ve-
sijatoksi. Naiden lisaksi on olemassa jo nykyaan melko harvinaista erillista vesi-
jattéa (Vero 2014.), joka on syntynyt jarven laskuluvan perusteella. Se on voinut
syntya vain ennen 13.11.1911 voimaantullutta asetusta erillisten vesijattdjen
muodostamisesta itsenaisiksi tiloiksi (1911/28), ja se voi olla joko yhteista tai yk-

sityista. (Maanmittauslaitos 2019b, 2.)

Vesijaton lunastusta voi hakea sen kiinteiston omistaja, jonka kohdalla vesijattd
on. Tama koskee myo0s kiinteiston osaomistajaa elleivat muut osaomistajat sita
vastusta. (Maanmittauslaitos 2019b, 3.) Myds vesijaton omistajataho, esim. vesi-
alueen osakaskunta, voi hakea vesijaton lunastusta Maanmittauslaitokselta,
jossa se velvoittaa kiinteiston lunastamaan kohdallaan olevaa vesijattéa (Maan-
mittauslaitos 2023b). Asianosaisena on toimituksen hakija, joka tavallisimmin on
kiinteiston omistaja, seka vesijatdon omistaja, kuten osakaskunta ja/tai osakaskiin-
teistdjen omistajat, etta vesijattoon rajoittuvien naapurikiinteistdjen omistajat
(Maanmittauslaitos 2019b, 4). My6s kunnalle saattaa olla tarve lahettaa kutsu-
kirje Kiinteistonmuodostamislain (1995/554 § 15:168.5) § 168 viidennen momen-

tin nojalla, vaikka se ei olisi varsinainen asianosainen toimituksessa.

Yleensa vesijaton lunastustoimituksissa toimitusinsindori toimii paatosvaltaisena
toimitusmiehena yksin, ellei uskottuja miehia katsota syysta tai toisesta tarpeel-
liseksi (Maanmittauslaitos 2019b, 4). Vesijaton lunastustoimituksessa toimitusin-
sindori selvittaa aluksi vesijaton olemassaolon ja lunastamisen edellytykset, ja

mikali ne ovat olemassa, ratkaisee lunastettavan alueen ulottuvuuden, alueen
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siirtdmisen osaksi lunastajan kiinteistéa ja lunastuskorvauksen suuruuden ja
maksun hoitamistavan. (Maanmittauslaitos 2019b, 2.) Vesijattéa voi lunastaa, mi-
kali aluetta voidaan tarkoituksenmukaisesti kayttaa vain lunastavan kiinteiston
yhteydessa tai alue vaikeuttaa huomattavasti siihen rajoittuvan kiinteiston kayt-
toa. Lisaksi tulee tutkia vaihtoehtona tilusvaihto, ja jos se voidaan toteuttaa lu-

nastamisen sijasta, tulee nain tehda. (Maanmittauslaitos 2020.)

Vesijaton olemassaolon toteaminen vaatii usein maastokayntia. Tietoa voi saada
myOs vertaamalla isojaon karttoja (niissa etenkin rantaviivan suhdetta rannalle
rakennettuihin pyykkeihin) myéhemmin laadittuihin karttoihin, ilmakuviin seka
maastohavaintoihin. Myos aiemmissa toimituskartoissa voi olla mainintaa ole-
massa olevasta vesijatosta. Maaritettaessa lunastettavan vesijaton ulottuvuutta,
taytyy ensin ratkaista vanhan rantaviivan sijainti (yleensa isojaon aikainen ranta-
viiva), veden ja vesijatdon raja keskivedenkorkeuden tasolta seka se alue, joka
halutaan lunastaa. Lahtokohtana vesijaton ja vanhan rantaviivan valisen rajan
maarittdmisessa tulee olla maastohavainnot ja aiemmat toimituskartat. Vanha
rantaviiva voi olla maastossa havaittavissa puusto- ja kasvillisuuseroista (esim.
maa- ja vesikasvillisuuden valinen raja sisajarvilla). Joskus voi olla havaittavissa
myos yhtenainen penger vanhan rantaviivan paikalla. Myos muidenkin toimitus-
ten toimituskarttoja, kuin vain isojaon aikaisia, voidaan kayttaa hyvaksi vanhan
rantaviivan maarittelyssa tarkastelemalla rantapyykkien etaisyytta rantaviivasta.
Merentutkimuslaitoksen maannousutietoja voidaan myos kayttaa apuna. Vesija-
ton ja veden rajan maarittelyssa tarvittavaa keskivedenkorkeutta kyseisella vesi-
alueella voi yrittaa selvittdd mm. alueellisesta ymparistokeskuksesta ja Oiva -ym-

paristo ja -paikkatietopalvelusta. (Maanmittauslaitos 2019b, 7-8.)

Jos vesijaton lunastus ulottuu naapurikiinteiston rajaan, otetaan lahtokohdaksi
kiinteistojen valinen rajapiste, jossa se leikkaa vanhan rantaviivan. Tasta rajapis-
teesta lahteva uusi raja kohtaa vesijaton ja veden rajan yleensa kohtisuorassa
vesialueen rajaa vastaan. Kun uutta rajaa ratkaistaan, on huomioitava, etta se
tapahtuu myds naapurikiinteistdja kohtaan oikeudenmukaisesti. (Maanmittauslai-
tos 2019b, 8.) Kéytdnndssa tdma voi tarkoittaa esim. sitd, ettd huomioidaan uutta

rajaa mietittdessa, ettd myos naapurikiinteistolle jaa mahdollisuus lunastaa kiin-
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teistonsa edesta vesijattoa, eika hanen mahdollisuutensa rantarajaan kasilla ole-
van lunastuksen myota oleellisesti vahene. Uusi raja merkitaan pyykein maas-
toon, ellei se ole vanhan rajan jatkeella, mutta talloinkin sita on syyta harkita epa-

selvyyksien valttamiseksi, ja raja avataan (Maanmittauslaitos 2019b, 8).

Vesijaton lunastustoimituksessa maastotyot voidaan tehda kokouksen yhtey-
dessa tai jos vesijaton lunastus on selkea, eli vesijaton olemassaolosta tai ulot-
tuvuudesta ei ole epaselvyytta, ne voidaan tehda myos etukateen esim. kartoit-
tajan toimesta, jos siitd on ensin asianosaisille ilmoitettu kirjallisesti ja varattu
heille nain mahdollisuus osallistua. Talldinkin toimitusinsindorin tulisi pitaa maas-
tokatselmus kokouksen yhteydessa lunastuksen edellytyksen ja korvausten arvi-
ointia varten. Mikali kartoittaja esim. valokuvaamalla dokumentoi toimituskoh-
teen, saattaa sekin joskus riittda. Sivutoimituksena vesijaton lunastuksessa saat-
taa tulla mm. rajankaynti, jos oleellisia rajapyykkeja puuttuu tai vesijattdalueen ja
kiinteiston valinen raja on epavarma. Huomiota toimituksessa on kiinnitettava
my0s erityisesti lunastettavalla vesijatolla sijaitseviin tai siihen rajoittuviin vene-
valkamiin ja vastaaviin oikeuksiin, mikali sellaisia on. (Maanmittauslaitos 2019b,
4,9.)

Lunastushinta maarataan paasaantoisesti kauppa-arvomenetelmalla paatoksen
antamisajankohdan hintatason ja lunastettavan alueen kunnon mukaan (Kiinteis-
tonmuodostamislaki 1995/554 § 15:200.1, 3) ja siihen vaikuttavat mm. alueen
laajuus, laatu ja kayttdmahdollisuudet (Maanmittauslaitos 2020). Lunastaja vas-
taa lunastushinnan maksamisesta vesijaton omistajalle. Korvaus taytyy maksaa
kolmen kuukauden kuluessa toimitukselle annettavasta lopettamispaivasta lu-
kien (Kiinteistonmuodostamislaki 1995/554 § 15:203.1). Kun vesijatdon omistaja
on jarjestaytynyt osakaskunta, maksetaan koko lunastettavan alueen kaypaa ar-
voa vastaava korvaus osakaskunnalle. Mutta jos vesijaton omistaja on jarjestay-
tymaton osakaskunta ja lunastaja omistaa osuuden lunastettavasta alueesta, tata
omaa osuutta vastaavaa osaa vesijatosta ei tarvitse lunastaa ja maksaa siita kor-
vausta ja varainsiirtoveroa — ainoastaan siita osuudesta, joka ei itselle kuulu,
maksetaan ositetut korvaukset kullekin osakkaalle. Korvauksen saajien vastuulla
on valvoa maksun hoitaminen ajallaan. Korvaus on mahdollista tallettaa myds

aluehallintovirastoon, jos sita ei syysta tai toisesta ole mahdollista saada suoraan
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maksetuksi. Poytakirjaan merkitddn ylos maksaja, korvauksen saaja, maksun
erapaiva, maksettavan korvauksen korko ja miten viivastyskorko maaraytyy.
My0s se kirjataan, jos korvauksen talletus on maaratty maksettavaksi aluehallin-
tovirastoon. Aluehallintavirastoon tallettamisen ohjeet ja kustannukset tulee sel-
vittdd maksajalle joko suullisesti tai kirjallisesti. (Maanmittauslaitos 2019b, 11—
12.)

Maanmittauslaitos perii toimituksesta toimitusmaksun, joka perustuu lunastetta-
van alueen pinta-alaan hakemuksen saapumisajankohdan voimassa olevan hin-
tataulukon mukaan eli se on kiinteahintainen. Yleensa maksajataho on lunastaja.
(Maanmittauslaitos 2023b.) Kuuden kuukauden kuluessa toimituksen rekisterdin-
nista lukien lunastajan taytyy lisaksi maksaa varainsiirtovero ja tehda Verohallin-

nolle varainsiirtoveroilmoitus (Maanmittauslaitos 2020).
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5 PAIVAKIRJA

Aloitin harjoitteluni Maanmittauslaitoksen Jyvaskylan toimipisteella UMA-tiimissa
maanantaina 17.4.2023. Pidin paivakirjaa alusta saakka, mutta tahan opinnayte-
tydhon on sisallytetty varsinaista paivakohtaista paivakirjaa vain viimeisten 12 vii-
kon ajalta eli aikavalilta ma 29.5.2023 — to 31.8.2023 poisluettuna kaksi taytta
loma-/saldovapaaviikkoa (3.7.-7.7.2023 ja 31.7.-4.8.2023). Harjoitteluni ensim-
maisesta kuudesta viikosta on kerrottu taman luvun ensimmaisen valiotsikon alla
ainoastaan pelkkien viikkoanalyysien muodossa. Paivakohtaisessa paivakirjassa
on keskitytty havainnollistamaan erityisesti tehtyja maastotdita ja toimituksia.
Viikkoanalyyseihin on koottu erityisesti tarkeita havaintoja ja oivalluksia kuluneen
viikon ajalta. Oivalluksia on syntynyt seka asioita tehdessa etta keskusteluissa

toimitusinsindorien kanssa.

5.1 Viikot 1-6

Viikkoanalyysi viikko 1

Ensimmainen viikko kului paaasiassa toimistolla tietokoneen ja tydopuhelimen toi-
mintakuntoon saattamisessa. Suoritin Maanmittauslaitoksen sisaisen Lohkomi-
sen perusteet -verkkokoulutuksen ja SPR:n hataensiapukoulutuksen. Koulutuk-
set olivat hyvia ja suositeltavia. Uskoisin kuitenkin, etta lohkomiskoulutuksesta
saisi enemman irti ja asiat jaisivat paremmin mieleen, jos koulutuksen kavisi uu-
delleen myéhemmin, kun harjoittelukokemusta toimituslajista on ehtinyt kertya
enemman. Perjantaina osallistuin harjoitteluni ensimmaiseen lohkomistoimituk-
seen ja siihen liittyviin maastotdihin. Maastotdiden isoin anti harjoittelun alussa
oli GNSS-laitteen kayton kertaaminen, silla osa asioista oli paassyt unohtumaan.

Peruskayttd palautui kuitenkin mieleen nopeasti pienen ohjauksen jalkeen.

Viikkoanalyysi viikko 2

Viikko sisalsi paaasiassa maastotoita, kuten osallistumisen neljagan lohkomis- ja
yhteen rajankayntitoimitukseen. Vastuullani toimituksissa oli mittalaitteen kaytto,
mihin tarvittaessa sain tukea toimitusinsindorilta. Viikon aikana GNSS-laitteen

kayttd varmentui runsaamman kayton myota, mutta etenkin maastotallentimen
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laskentaohjelmien kaytto vaatii viela harjoittelua ja toistoa. Rajankayntitoimituk-
sen opetuksellinen anti oli seurata, miten uuden rajapyykin paikkaa konkreetti-
sesti haetaan aiempien toimitusten karttojen rajamittoihin ja mitattuihin vanhoihin

rajapyykkeihin tukeutuen.

Viikkoanalyysi viikko 3

Viikko sisalsi nelja tyopaivaa, ja nama paaasiassa maastotoita ja toimituksia: yh-
den rajankaynnin ja kaksi lohkomista. GNSS-mittalaitteen kaytossa tuleva toisto
tuo peruskayttoon varmuutta. Laskentojen kaytto ja niiden soveltamiseen tarvit-
tava ymmartaminen on edelleen harjoittelun alla. Viikolla konkretisoitui se, etta
aina toimitusinsinoorin tekemat ratkaisut eivat ole niin selkeita. Tastakin huoli-
matta paatds on tehtava perustellen yllattavissakin tilanteissa, ja toimitusinsinori
joutuu kantamaan lopullisen paatdsvastuun virkansa puolesta. Helpoiten haasta-
vissa tilanteissa selviaa, kun pystyy itse toimitusinsindorina pysymaan rauhalli-
sena ja olemaan asiallisen vakuuttava. Tarkeaa on myos osoittaa kuuntelevansa
toimitukseen osallistuvia asianosaisia ratkaisua tehdessaan. Nostaisin esiin viela
muutamiltakin toimitusinsindodreiltd saamani vinkin, etta JAKOKii:ssa vinovalovar-
joste on oiva tapa tarkastella esim. vanhan rantaviivan paikkaa, silla siina nakyy
selvasti, missa vanha rantapenger on mennyt. Lisaksi eri aikakausien ilmakuvat
antavat hyvaa tietoa, millainen alue on ollut aiemmin, ja miten se on muuttunut.
Naitakin 1oytyy JAKOKii:sta. Maastossa ranta-vesirajaa tulkitessa ja mitatessa
hyva nyrkkisaanto on eraan toimitusinsindorin toteama: "isot puut eivat kasva ve-

dessa”.

Viikkoanalyysi viikko 4

Viikko sisalsi kolme lohkomistoimitusta ja pari toimistopaivaa sisaltaen yhden il-
tapaivan henkildkohtaisen GNSS-laitteen kayttdopastuksen. Viikon suurimpana
oppina olivat asiat, joihin kannattaa kiinnittaa huomiota etsittaessa rajapyykkeja,
joilla on epatarkka RSK-luku. Eli kannattaa seurata puuston kuvionrajoja, kuten
erikorkuinen tai laatuinen puusto, oletetun pyykinpaikan lahella tai rajalinjalla,
koska ne monesti saattavat osoittaa ehka jo umpeenkin kasvaneen rajalinjan
paikkaa ja kulkua. Toinen, mika voi olla havaittavissa, on se, etta toisella puolella
rajaa metsa voi olla hoidetumpaa kuin toisella ja myos tama voi paljastaa rajan

kulun. Opin myos, etta mikali rajalinja on kulkenut suon ja metsan rajalla, pyykki
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on todennakaoisesti rakennettu kuivan maan puolelle eika sita kannata etsia suon
puolelta, vaikka huonot RSK-luvun koordinaatit sinne veisivatkin. Tama pati myos
meidan pyykkien etsintojen kohdalla, silla suoalueen rajapyykit I6ytyivatkin kui-
van maan puolelta kunnolla maan alle hautautuneina, vaikka koordinaatit veivat
muutaman metrin suoalueen puolelle. lman maan alle hautautuneiden pyykkien
etsinnassa kaytettavaa metallikeppia ja kenttalapiota nama pyykit olisivat jaaneet
loytymatta, joten talla viikolla opin konkreettisesti sen, etta nama etsintavalineet
pitdd ottaa mukaan, kun lahtee etsimaan rajapyykkeja. Opin lisaksi paremmin

kayttamaan joitain maastotallentimen laskentaominaisuuksia.

Viikkoanalyysi viikko 5

Viikko sisalsi nelja tyopaivaa, joista kolme kului lohkomistoimituksissa. Mielen-
kiintoisena ja itselleni uutena sivutoimituksena talla viikolla tuli vastaan hyvin yk-
sinkertainen ja pieni tilusvaihto. Maastotoiltaan tama nimenomainen sivutoimitus
ei juuri poikennut lohkomisen maastotoista. Viikolla sain myos yhdessa toimitus-
insin6orin kanssa katsoa, mita asioita lohkomisen toimituskokouksen jalkeen JA-
KOkii-sovellusosassa tehdaan. Jotta pysyva muistijalki syntyisi, vaadittaisiin kayt-
toon toistoa useita kertoja perakkain ja mielellaan lyhyen ajan sisalla. Tama oli
kuitenkin hyva alku ja oli opettavaista nahda, mita kaikkea toimituksen jalkeisiin
kirjallisiin t6ihin kuuluu. Kuluneilla viikoilla olen my6s havainnut, ettd asianosaiset
eivat yleensakaan ole toimitukseen tullessaan tulleet ajatelleeksi ennalta lohko-
kiinteistolle nimea. Usein nimen miettimiseen ei ole riittanyt toimitukseen kuluva
aika, vaan asianosainen on toivonut, etta voisi ilmoittaa nimen myohemmin ja
miettia sitd rauhassa. Usein toimitusinsinddri on antanut naissa tilanteissa aikaa
muutaman paivan verran. Talta "ongelmalta” valtyttaisiin esimerkiksi, jos jo kut-

sukirjeessa olisi maininta, etta lohkokiinteistolle tulisi antaa toimituksessa nimi.

Viikkoanalyysi viikko 6

Viikkoon mahtui nelja maastotydpaivaa ja yksi toimistopaiva. Viikolla lahdin en-
simmaiselle itsenaiselle ennakkomaastotydkeikalleni, mutta paikan paalla totesin
mukaan ottamani GNSS-vastaanottimen rikkinaiseksi. Oppina tasta voi ottaa,
etta elektroniikan toimivuus on hyva tarkistaa kaikilta osin, jos niiden kaytosta on

enemman aikaa. Viikon maastotyot opettivat konkreettisesti sen, ettei pelkkiin
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vanhoihin rajamittoihin voi sokeasti luottaa, vaan niiden oikeellisuus tulee var-
mentaa mittaamalla saman toimituksen muita pyykkeja ja laskemalla maastotal-
lentimella pisteiden valiset rajamitat ja vertailemalla saatuja tuloksia vanhan kar-
tan rajamittoihin. Opin myos, etta suoalueella nelikulmainen pyykki voi olla raken-
nettu kivien sijaan turpeesta niin, ettd ainoastaan keskelle on tuotu keskuskivi,
johon numero on kaiverrettu. Paljon I0ytyy myos ilmiselvia pyykkikivia, joissa ei
ole kuitenkaan numeroa. Eraan toimitusinsindorin esiin tuoma ajatus niista oli,
ettd aikanaan toimitusmies on voinut antaa numeron naputtamisen tehtavaksi
esim. maanomistajalle ja se onkin jaanyt kokonaan tekematta. Opin talla viikolla
myo0s sen, ettd JAKOKii:lle merkittyyn pyykin laatuun ei voi sokeasti luottaa, vaan

pyykin laatu kannattaa aina tarkistaa vanhalta toimituskartalta.

5.2 Viikko 7

Maanantai 29.5.2023

Maanantaina osallistuin lohkomistoimitukseen, jossa lohkottava maaraala oli osa
kuolinpesaan kuuluvan kaksipalstaisen kiinteiston toista palstaa. Kyseessa oli
siirtolohkominen eli maaraala oli tarkoitus siirtda osaksi kuolinpesan osakkaan jo
ennestaan omistamaa kiinteistda, johon maaraala rajoittui pohjoisesta. Toimitus-
insindori oli kaynyt etsimassa ja mittaamassa toimitusta koskevat pyykit jo hy-
vissa ajoin ennakkoon ja todennut kuuden rajapyykin havinneen. Nain han ol
voinut hoitaa toimituksesta tiedottamisen myd6s rajankaynnin kannalta tarvittaville
rajanaapureille ja tehda rajankayntia varten suunnitelmat, kuten laskemaan ka-
donneiden rajapyykkien paikat ja digitoimaan ne JAKOKii:n tarkkoihin mittaustie-

toihin ja arkistotutkimuksiin pohjaten.

Toimituskokous pidettiin heti alussa asianosaisten (maaraalan omistajat ja raja-
naapuri) lasna ollessa ja siind kasiteltiin lakisdateiset asiat painopisteen ollessa
erityisesti rajankayntipyykeissa ja niihin liittyvissa selvittelyissa seka tieoikeusasi-
oissa. LohkokiinteistOlle perustettiin tieoikeus olemassa oleviin teihin ja samalla
paatettiin poistaa tarpeeton tieoikeus maaraalan etelapaasta, joka ei ollut kay-
toéssa ja oli umpeen kasvanut. Kokouksessa kasiteltiin lisdksi kaakko-lounas-

suuntaisen tien tieoikeuden tarpeellisuus emakiinteiston pohjoisemmalle pals-
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talle, jonne oli olemassa oleva tie my0s toista kautta. Asianosaisten mukaan tie-
oikeuden olisi voinut poistaa kantakiinteistolta, mutta tarkempi arkistotutkimus
paikan paalla selvensi, ettei nain voitu tehda, koska emakiinteiston pohjoisem-
malle palstalle ei ollut koskaan perustettu tieoikeutta toista tieta pitkin. Koska jo-
kaiselle kiinteistdlle tulee olla virallinen kulku tieta pitkin, tieoikeutta ei sen vuoksi
voitu lakkauttaa. Mikali kantakiinteisto haluaisi tieoikeuden toisen tien kautta, tu-
lisi sen omistajien hakea yksityistietoimitusta. Asianosaiset osallistuivat ainoas-
taan aloituskokoukseen. Toimitusinsin6orin kanssa jatkettiin kahdestaan uusien
rajapyykkien rakentamista seka uusien ja rajankaynteja maarittaneiden rajalinjo-

jen merkkausta ja avausta. Toteutettua toimitusta on havainnollistettu kartalla ku-

viossa 4.

Kuvio 4. Siirtolohkomistoimitus. Maaraalan merkkina kuvassa on vihrea nastaku-
vio. Vihrea X-kuvio on kiinteist6lla, jonka osaksi lohkottava maaraala siirtyi. Sini-
sella on ympyroity havinneet rajapyykit, joihin suoritettiin rajankaynnit. Punainen
pallo kuvaa uutta lohkokiinteiston rajapyykkia ja siita lahteva punainen viiva uutta
lohkokiinteiston ja kantakiinteiston valista rajaa. Vaalean vihrealla on ympyroity
tieoikeudet, joita toimituskokouksessa kasiteltiin. (mukaillen JAKOKkii-sovellus.)
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Tiistai 30.5.2023

Tiistaina osallistuin lohkomiseen, jossa maaraalan omistajan ennestaan omista-
man rantakiinteiston viereen lohkottiin uusi erillinen lohkokiinteisto alueelle, joka
kaavoituksessa oli merkitty maa- ja metsatalousalueeksi. Toimitusinsindori oli
kaynyt alueella etukateen mittaamassa vanhat pyykit ja digitoinut uusille pyykeille
pisteet liitekartan pohjalta. Toimitukseen ei liittynyt sivutoimituksia. Paikalla oli
asianosaisina maaraalan ja emakiinteiston omistajat, jotka osallistuivat uusien ra-
japyykkien rakentamiseen ja toimituskokoukseen. Uusien rajapyykkien sijainnille
tehtiin paikan paalla pienta hienosaatéa maasto-olosuhteet huomioiden ja asian-
osaisten hyvaksynnan mukaisesti. Lohkokiinteiston lounaispaassa rajalinja kulki
tien keskilinjaa pitkin, joten tien keskilinja kartoitettiin. Tieoikeus lohkokiinteistolle
oli jo olemassa, joten uutta ei tarvinnut perustaa. Toimituskokouksen jalkeen mer-
kitsimme ja avasimme uuden rajalinjan toimitusinsindorin kanssa kahdestaan, ja
laitoimme muutaman linjamerkin myos vanhalle rajalinjalle asianosaisen pyyn-

nosta. Toimitusta on havainnollistettu kuviossa 5.

Kuvio 5. Lohkomistoimitus. Nastakuvio on lohkottavalla maaraalalla. Siniset pis-
teet kuvaavat uusia lohkokiinteiston rajapyykkeja ja sininen viiva uutta rajalinjaa.
(mukaillen JAKOKii-sovellus.)

Keskiviikko 31.5.2023

Keskiviikkona olin mukana rantarakennuspaikan lohkomistoimituksessa, jossa
toimitusinsin®ori oli kaynyt etukateen mittaamassa vanhat tarpeelliset rajapyykit.
Asianosaisista paikalla oli maaraalan ja emakiinteiston omistaja, rajanaapuri ja
yksityistien tiekunnan edustaja. Uudet rajapyykit rakennettiin ostajan ja myyjan
hyvaksymille ja osoittamille paikoille siten, etta lohkokiinteiston pinta-alaksi saa-

tiin se, mita kauppakirjassa oli sovittu. Syntynyt uusi raja merkittiin huomiokepein,
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mutta linjan aukaisua ei ollut tarpeen tehda jo valmiiksi nakyvaisyydelta hyvassa

maastossa.

Toimitukseen liittyi erikoisuutena emakiinteiston omistajalla mukana ollut vuosi-
kymmenia sitten laadittu vaihtokirja, jossa emakiinteiston ja itdisen naapurikiin-
teiston silloisten omistajien kesken rajalinjaa oli haluttu ja sovittu siirrettavan hie-
man etela-pohjoissuuntaisen yksityistien lansipuolelle, jotta kiinteiston raja ei kul-
kisi itapuolen kiinteiston rajan tuntumassa olevassa autotallissa kiinni. Vaihtoa ei
oltu kuitenkaan aikanaan asianmukaisesti vahvistettu ja saatettu rekistereihin ja
se oli jaanyt nain patemattomaksi. Kauppakirjan liitekartassa lohkottavan kiinteis-
ton raja kulki kiinteistotietojarjestelman mukaisella rajalla eika vaihtokirjan mukai-
sella. Maaraalan ja emakiinteiston omistajat sopivat asian toimituskokouksessa
hyvassa hengessa niin, etta lohkokiinteiston itaraja laitettiin kulkemaan yksityis-
tien keskilinjaa, jolloin emakiinteiston omistajalle jai kantakiinteistoon pieni kapea
soiro lohkokiinteiston itapuolelta. Emakiinteiston omistaja omisti myos idan kiin-

teiston. Toimitusta on havainnollistettu kuviossa 6.

Kuvio 6. Rantarakennuspaikan lohkominen. Siniset pallukat kuvaavat uusia raja-
pyykkeja ja sininen viiva uutta rajalinjaa. ldassa uusi rajalinja laitettiin kulkemaan
tien keskilinjaan. Emakiinteiston omistaja omisti myos naapurikiinteiston idasta.
(mukaillen JAKOKii-sovellus.)

Loppupaiva kului toisen lohkomisen ennakkomaastotoissa eli vanhoja rajapyyk-
keja etsien ja mitaten. Toimitusinsindori oli osalla alueesta kaynyt jo aiemmin.
Pyykkeja etsittiin paaasiassa JAKOKii:ssa olevilla koordinaateilla, mutta myds

eraan loytymatta jaaneen pyykin osalta arkistotutkimuksen rajalinjamittoihin tu-
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keutuen hydodyntamalla maastotallentimen laskentaohjelmaa (kaarileikkaus). Ka-
donnut pyykki I6ytyikin laskennan avulla noin 50 m eri paikasta kuin JAKOKii:ssa
olevat koordinaatit antoivat ymmartaa. Ainoastaan yhta rajapyykkia ei I0ytynyt el

se vaatisi toimituksessa rajankaynnin.

Torstai 1.6.2023

Torstaina kavin tekemassa ensimmaiset itsenaiset lohkomisen ennakkomaasto-
tyot turvesuokiinteistolla, josta on maara lohkoa seuraavalla viikolla kaksi kaksi-
palstaista maaraalaa. Koko pitka tyopaiva kului ison alueen rajapyykkeja kierta-
essa ja suurin osa pyykeista I0ytyi. Niille, joita en I0ytanyt, yritin miettia oleellisia
muita pyykkeja, jotka olisivat tarkeita rajankaynnin kannalta, ja kavin lisaksi mit-
taamassa ne. Ainoastaan yhdella tallaisella rajapyykilla en kaynyt ajanpuutteen
vuoksi, silla siita olisi tullut noin kilometrin lisalenkki kavellen. Kuviossa 7 on ha-
vainnollistettu kaytyja rajapyykkeja. Autoni rengas puhkesi toimituspaivan aikana,
minka totesin lahtiessani viimeiselle mitattavalle pyykille. Autoni takakontissa ol-
lut tunkki ei toiminut, joten jouduin odottamaan apua. Taman vuoksi tyopaiva ve-
nyi yli 12 tunnin mittaiseksi. Onneksi oli evasta, omassa ja tydpuhelimessa hyva

lataus ja mahdollisuus tehda kirjallisia toita tietokoneella odotellessa.
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Kuvio 7. Lohkomisen ennakkomaastoty6t turvesuokiinteistolla. Punaiset pallot
kuvaavat l0ydettyja rajapyykkeja, vihreat ympyrat kadonneita (4 kpl) ja siniset
ympyrat niita, joilla kavin rajankaynnin helpottamiseksi. Violetti ympyra vasem-
malla pohjoisessa kuvaa rajapyykkia, joka olisi ollut olennainen rajankaynnin kan-
nalta, mutta jossa en ajanpuutteen vuoksi kaynyt. (mukaillen JAKOKii-sovellus.)

Perjantai 2.6.2023

Perjantaina oli toimistopaiva. Aamupaivasta katsoin toimitusinsindorin kanssa
hieman rajankayntiin liittyvia arkistotutkimuksia ja osallistuin Jyvaskylan UMA-tii-
min toimitusinsindorien tiimipalaveriin, jossa valitettiin tietoa johtoryhman kokouk-
sissa kasitellyista asioista seka puitiin yhdessa haastavia ajankohtaisia kiinteis-
totoimituksissa ilmenneita ongelmatilanteita. Loppupaiva kului Maanmittauslai-
toksen Jyvaskylan toimipisteen tyhy-iltapaivassa sisaltaen ruokailua ja museo-

kaynnin.

Viikkoanalyysi

Talla viikolla olin neljana paivana maastossa ja tein myos ensimmaisen onnistu-
neen itsenaisen ennakkomaastotyoni eli kavin etsimassa ja mittaamassa toimi-
tukseen kuuluvia vanhoja rajapyykkeja. Nostaisin kuluneilta viikoilta esiin toimi-
tuksen ennakkomaastotdiden ison hyddyn itse toimitukselle eli siihen liittyvalle
tiedottamiselle, toimituskokouksen pitamiselle ja sen aikaisten maastotoiden su-
juvuudelle. Oleellisten, etenkin huonojen RSK-lukujen, rajapyykkien etsiminen ja
mittaaminen mahdollistaa rajankayntitarpeiden havaitsemisen ja niiden perustel-
lun etukateissuunnittelun toimituskokousta varten. Tama myds saastaa toimituk-
seen paikalle saapuvien asianosaisten aikaa seka selkeyttaa toimituskokousta
myos toimitusinsindorin kannalta. Huomionarvoisena nostaisin esiin myos toimi-
tusinsinoorin ohjeen, etta on parempi tiedottaa liikaa kuin liian vahan, koska jos
tiedottaa lilan niukasti ja se todetaan toimituksessa, tulee toimituskokousta siirtaa
uuteen ajankohtaan. Autoni renkaan puhkeamisesta maastotdissa voi oppia, etta
kannattaa huolehtia siita, etta takakontista I0ytyy vararengas ja toimiva tunkki ja
ettd mukana on tarpeeksi evasta ja ladatut puhelin ja lappari.

5.3 Viikko 8

Maanantai 5.6.2023 ja tiistai 6.6.2023

Olin kipea ja sairastin kotona.
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Keskiviikko 7.6.2023

Tanaan osallistuin saman turvesuoalueen lohkomistoimitukseen, jossa kavin
viime viikolla mittaamassa rajapyykkeja. Turvesuoalueen omistajataho oli myynyt
turvetuotantoalueeseen kuuluneita metsaalueita kahdelle eri ostajalle siten, etta
molemmat saivat kaksipalstaisen maaraalan. Maaraalat oli myyty rakentamatto-
mina maa- ja metsatalousalueiksi. Kauppakirjoista ilmeni, etta luovutettavien alu-

eiden ensisijainen maaraytymisperuste oli liitteena oleva kohdekartta.

Tanaan lohkoimme yhden palstan toisesta myydysta maaraalasta. Tehtya toimi-
tusta on havainnollistettu kuviossa 8. Toimitusinsinoori oli tulkinnut kohdekar-
tasta, etta paasaantoisesti maaraalojen rajat oli laitettu tukeutumaan ojiin. Suurin
tyd maastossa aiheutui siita, ettd apupistemittauksin pyrimme pusikkoisessa ja
isoja ojia sisaltavalla alueella varmistamaan, etta raja tulisi kulkemaan mahdolli-
simman pitkalti ojissa, jotka eivat aina olleetkaan ihan suoria. Toimitusinsindori
totesi hyvin paivan aikana, etta meidan tehtavamme on varmistaa kaupan toteu-

tuminen niin kuin se on tarkoitettu.

." 2,

Kuvio 8. Maaraalan toisen palstan lohkominen. Siniset pallot kuvaavat uusien
pyykkien paikkoja ja niiden valiset mustat linjat uusia rajalinjoja. (mukaillen JA-
KOKkii-sovellus.)
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Torstai 8.6.2023

Jatkoimme saman lohkomistoimituksen parissa kuin eilenkin, mutta toiselle omis-
tajalle tulevan maaraalan palstoilla. Asianosaisista maaraalan omistaja oli pai-
kalla. Maastoty6t aloitettiin rajankaynnilla kadonneen vanhan rajapyykin osalta.
Rajapyykin paikka oli maaritelty I0ydettyjen tarkkojen koordinaattitietojen ja van-
hojen karttojen rajamittojen avulla. Rajankaynnin maaraava raja merkittiin ja avat-
tiin vesureilla. Uudet pyykit rakennettiin litekartan mukaisesti jalleen tukeutu-
maan ojiin, jotka raivattiin puuntaimista. Toimitusta on havainnollistettu kuvioissa

9 ja 10. Maastotoita jai ainakin puolen paivan verran viela jaljelle.

A= 44087 ha

Kuvio 9 ja 10. Kaksipalstaisen maaraalan lohkominen turvesuoalueella. Punai-
sella on ympyroity rajankayntia vaatinut pyykki, josta lounais-itaa kohti lIahteva
rajalinja merkittiin ja avattiin. Siniset pallot kuvaavat uusien pyykkien paikkoja ja
niiden valiset mustat linjat uusia rajalinjoja. (mukaillen JAKOKii-sovellus.)

Maaraalojen kauppakirjoissa oli teksti "myyja pidattaa oikeuden turvetuotantoalu-
eeseen rajautuvaan eristysojaan”, jonka voitiin tulkita tarkoittavan lohko- ja kan-
takiinteistojen rajana toimivaa ojaa. Tahan liittyen toimitusinsindori totesi, etta
lohkokiinteistdille tarvinnee perustaa noin 1 m levyinen rasite nimikkeella "veden
johtaminen maan kuivattamista varten”. Tasta rasitteesta on saadetty kiinteiston-
muodostamislaissa (1995/554 § 14:154:1), jossa on lisaksi saadetty (§ 14:154:2),
etta rasite voidaan myos perustaa maaraaikaisena, mikali on odotettavissa, etta
olosuhteet muuttuvat tai sita ei muusta erityisesta syysta ole pidettava tarkoituk-
senmukaisena perustaa pysyvana. Lisaksi samassa momentissa on saadetty,
ettda mikali rasite perustetaan maaraaikaisena, on toimituksessa maarattava se

ajankohta, mihin saakka rasite on voimassa. Ja etta tarpeen mukaan voidaan
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myOs maarata se tapahtuma, jonka johdosta maaraaikainen rasite lakkaa ennen

maaraajan paattymista.

Perjantai 9.6.2023

Tanaan pidin toimistopaivan, joka sisalsi mm. tyoaikakirjausten ja matkalaskujen
ajan tasalle saattamista, tulevien viikkojen toimitusten ennakkomaastotyokohtei-
siin tutustumista ja osoitetietojen etsimista, jotta osaan ajaa paikanpaalle. Miltei
kaikissa saamissani ennakkomaastotoissa toimitusinsindorit olivat talven aikana
ehtineet tehda kaikki arkistotutkimukset yms. valmiiksi ja koonneet etsimansa tie-
dot tekemiinsa toimituskohtaisiin kansioihin tietokoneelle. Tehtavakseni jai la-
hinna kayda keratty materiaali Iapi ja katsoa, mista niista on pyykkien etsinndissa
hyotya. Eniten hyotya oli kauppakirjan liitekartasta seka vanhoista kohde- ja naa-

purikiinteistojen toimituskartoista, joissa oli rajamittoja.

Viikkoanalyysi

Talla viikolla pari paivaa kului sairastellessa, kaksi maastotdissa saman lohko-
mistoimituksen parissa ja yksi toimistolla. Talla viikolla opin keinon varmistaa, etta
rajalinja saadaan mahdollisimman hyvin kulkemaan maaston suoraviivaisessa
kohteessa, kuten ojassa. Eli mitataan matkan varrelta muutama apupiste, ja kat-
sotaan, miten linjan paatepisteet eli uudet rajapyykin paikat tulisi sijoittaa suh-
teessa apupisteista saatuun tietoon, jotta linja menisi mahdollisimman hyvin ha-
lutussa kohteessa. Mikali pisteita mitataan matkan varrelle enemman, voidaan
maastotallentimen laskennalla selvittaa paljonko paatepisteiden varrella olevat
pisteet poikkeavat linjasta, eli kuten me toimituksessa arvioimme, “pysyvatko
apupisteet kuitenkin ojassa”. Taman avulla on mahdollista valita optimilinja ja si-
joittaa lopulliset paatepisteet eli rajapyykit niiden mukaan. Viikon ainoa toimisto-
paiva konkretisoi, etta vasta-alkajalta valmiiksi etsittyjenkin toimitusten ja arkisto-
tutkimusten materiaalien lapikayminen ja sopivien osoitetietojen etsiminen vie yl-

lattavan paljon aikaa.
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5.4 Viikko 9

Maanantai 12.6.2023

Olin tandan LUNA-yksikon toimitusinsindérin mukana vesijaton lunastuksessa
mittaajan roolissa. Kyseessa oli rantakaava-alueella oleva lomarakennuspaikaksi
maaritelty jarvenrantakiinteistd, joka oli arkistokarttojen perusteella lohkottu
vuonna 1995 ja jo tuolloin paikalla oli ollut vesijattoa, jonka kiinteisto oli lunastanut
vuotta myohemmin erillisessa vesijaton lunastustoimituksessa. Uutta vesijattdoa
oli taman jalkeen muodostunut. Vesijatto oli ns. yhteista vesijattoa eli vesialueen
osakaskunnan omaisuutta. Toimitusinsindori oli etukateen selvitellyt alueen lo-
marakennuspaikkojen Kiinteistoluovutusten neliohintoja kauppahintarekisterista
seka alueen tavanomaisen keski- ja taman hetken vedenkorkeuden Suomen ym-
paristokeskuksen jarjestelmista. GNSS-laitteen mittaussauvaan merkittiin tarra-
lapulla keskivedenkorkeuden kohta, jotta se osataan rantaviivan mittauksessa

huomioida, vaikka taman hetken vedenkorkeus siita poikkeaisikin.

Paikalle saavuttiin ennen virallista kokouksen alkua, joten alkuaika kaytettiin van-
hojen pyykkien etsimiseen ja mittaamiseen seka vanhojen entista vesirajaa ku-
vaavien rajapisteiden merkitsemiseen maastoon huomiokepein rajalinjalle. Asi-
anosaisista paikalle tuli kiinteiston omistaja ja rajanaapuri. Kokous aloitettiin kay-
malla 1api kokouksen kulku, lapi kaytavat asiat ja vesijaton lunastusedellytykset.
Keskustelua syntyi my0s vesijaton syntytavasta kyseisella paikalla. Hakija oli kiin-
teiston uusi omistaja, joka oli ostanut lomakiinteiston "omarantaisena, josta vesi-
jatté oli lunastettu”, mikd mydhemmin ilmeni virheelliseksi. Kiinteisténvalitysfirma
oli luvannut hoitaa vesijaton lunastuksesta aiheutuvat kustannukset. Naapuri tiesi
kertoa, ettd paikalle oli syntynyt vesijattda umpeen kasvamisen seurauksena,
mutta myds jonkin verran nain syntynytta vesijattoa oli aikanaan vahvistettu myos
ruoppausaineksella. Nykyinen omistaja oli jo ehtinyt tuoda alueelle paljon hiekkaa

kuvitellessaan rannan kuuluvan itselleen.

Maastokatselmuksessa/-tdissa aluksi katsottiin kiinteiston rajalinjojen jatkeella,
minne vesijaton ja veden valinen raja ulottuisi kummallakin sivulla. Rannan poh-

joisemmassa osassa oli paljon hottoista ja vetista vesikasvien valtaamaa aluetta,
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joka ei toimitusinsindorin mukaan tayttanyt viela vesijaton vaatimuksia. Talle ra-
jalinjalle uutta vesijattoa tuli reilu 15 m. Rannan etelaisemmassa osassa vesijaton
ja veden valinen raja oli selvempi ja vesijattomaata oli enemman. Pyykit raken-
nettiin paikoilleen sopivien sidemittojen paahan siirtopyykkeina. Toimitusta on ha-
vainnollistettu kuviossa 11. Vesijaton ja veden valinen rantaraja kartoitettiin arvi-
oidulta keskivedenkorkeuden tasolta, jossa aiemmin GNSS-sauvaan laitettu tar-

ramerkki oli apuna. Lopuksi pidettiin kokous toteutuneesta toimituksesta.

Kuvio 11. Vesijaton lunastustoimitus. Lunastava kiinteistd on varitetty violetilla.
Vihreat pallot kuvaavat uusia siirtopyykkeina rakennettuja rajapyykkeja ja vihreat
viivat uusia rajalinjojen jatkeita. (mukaillen JAKOKkii-sovellus).

Tiistai 13.6.2023

Tanaan paasin toisen kerran harjoitteluni aikana itsenaisesti tekemaan ennakko-
maastotoita kahteen eri lohkomiseen, joissa maaraaloina oli kokonaisuudessaan
erilliset metsapalstat, jotka oli myyty maa- ja metsatalouskayttoon. Yhteensa ajoa
tuli paivan aikana 175 km. Molemmilta palstoilta kaikki rajapyykit 10ytyivat. Kaikki
etsittavat rajapyykit olivat 5-paaluisia tai nelikulmaisia pyykkeja. Yksi pyykeista
oli ojan kaivuun jaljilla jaanyt taysin maan alle, mutta se 16ytyi metallikepin ja kent-
talapion avulla. Toisen palstan pyykit ja rajalinjat sijaitsivat kiinteistotietojarjestel-
massa jonkin verran eri paikoissa kuin todellisuudessa maastossa. Yhden pyykin
maastonumero myds poikkesi kiinteistotietojarjestelman numerosta ja myds van-
han toimituskartan numerosta. Ennakkomaastotyokeikkaa on havainnollistettu

kuvioissa 12 ja 13.Toiselle palstoista sain naapurikiinteiston omistajan sattumalta
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kaveriksi, ja han paljastui elakkeelle jaaneeksi kartoittajaksi. Yhdesta autoni uu-

sista renkaista tyhjeni ilma maastotyopaivan aikana, mutta onneksi sain taytto-

apua mukaani lahtevalta naapurikiinteiston omistajalta.

Kuvio 12 ja 13. Lohkottavat erilliset palstat. Vihrealla ympyroidyt rajapyykit 10ytyi-
vat. Keltaisella ympyroidyssa pyykissa oli eri numero kuin vanhoissa kartoissa ja
JAKO:ssa, mutta se I6ytyi. Sinisella ympyroity rajapyykki [6ytyi maan alle hautau-
tuneena. (mukaillen JAKOKkii-sovellus.)

Sain paluumatkalla puhelinsoiton toimitusinsindorilta, joka oli huomannut minulla
olevan huomenna tyhjaa (eli toimistopaiva) kalenterissa ja tiedusteli, voisinko
kayda huomenna rakentamassa viisi pyykkia maastoon yhdelle pitkalle rajalin-

jalle ja merkita sen huomiokepein metsuria varten. Lupauduin hoitamaan tyon.

Keskiviikko 14.6.2023

Paasin tanaan siis rakentamaan rajapyykkeja yksin. Olin ennakkotietona saanut
eilen illalla sahkopostilla digitoidut koordinaatit uuden rajalinjan paatyihin raken-
nettaville uusille rajapyykeille. Lisaksi sain koordinaattitiedot niista rajapyykeista,
joiden mukaiselle rajalinjalle uuden rajan uudet paatyrajapyykit tulisi sijoittaa silta
varalta, etta joutuisin siitdmaan niita digitoiduista pisteistd poikkeavaksi esim.
maapohjan kivisyyden vuoksi. Uusi rajalinja oli yli 700 m pitka, minka vuoksi mat-
kan varrelle tarvittiin kolme valipyykkia, silla pyykista pyykkiin ei saa olla 300 m
pidempaa matkaa. Sain ohjeen laittaa valipyykit noin 200 m valein kuitenkin

maasto ja maapohja huomioon ottaen. Sain kehotuksen ottaa varmuuden vuoksi
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mukaan iskuporakoneen, muutamia pulttipyykkeja ja niihin kiiloja kallioisen

maaston varalta.

Kannoin mukanani kerrallaan 1-2 metsaputkipyykkia, lekan, pyykin harusten au-
kaisuun tarkoitetun rautatangon, GNSS-laitteen seka repussa kaikki muut tar-
peelliset pienemmat tavarat. Saa oli helteinen, joten urakka oli kantamiset huo-
mioiden fyysisesti raskas. Metsaautotiet helpottivat ty6ta, silla niitd hyddynta-
malla paasi uuden rajan paatyjen tuntumaan seka puoleen valiin rajalinjaa. Aino-
astaan kaksi valipyykkia jai vietavaksi taysin jalkaisin. Aloitin urakan paatypyy-
keista, silla niiden tarkat koordinaatit maarittelevat rajalinjan kulun, jolle valipyykit
pitaisi saada osumaan. Taman jalkeen laitoin kummastakin rajan paasta rajalin-
jaa edeten ensimmaiset valipyykit ja lopuksi naiden valiin suurin piirtein puoleen
valiin tasalukemalle tahtaamalla viimeisen valipyykin. Maaston kivisyys hanka-
loitti pyykkien rakentamista ja jouduin useamman kerran hakemaan sopivaa ta-
salukukohtaa rajalinjalla, johon metsaputkipyykin saisi rakennettua. Maaperan ki-
visyyden testaamisessa hyvana apuna toimi putkipyykin harusten aukaisuun tar-
koitettu metallitanko ja leka. Sain etelapaan valipyykin noin 210 m paahan raja-
pyykista ja pohjoispaan valipyykin noin 220,5 m paahan rajapyykista. Pohjois-
paan ensimmaisen valipyykin paadyin rakentamaan maakiveen poraamalla, jo-
ten paasin kayttamaan ensimmaisen kerran myds iskuporakonetta. Merkitsin ja
vesoin uuden rajalinjan samalla, kun etenin valipyykkien rakentamisen kanssa.
Paras tyokalu GNSS-mittalaitteessa tyéhon oli ns. linjamerkinta, jolloin laite nayt-
taa milloin linjasta poiketaan, miten paljon ja kummalle puolelle poikkeama on.
Samalla maastotallentimella nakyva karttakuva helpottaa linjassa pysymista. Pai-

van maastotoita on havainnollistettu kuviossa 14.
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Kuvio 14. Itsenainen pyykkien rakentaminen kahden maaraalan valirajalle. Pu-
naiset pisteet kuvaavat uudelle rajalinjalle laitettuja rajapyykkeja ja musta katko-
viiva uutta rajalinjaa. (mukaillen JAKOKkii-sovellus.)

Torstai 15.6.2023

Torstaina olin mukana lohkomisessa, jossa syntyi yksi uusi raja vanhojen raja-
pyykkien valille. Vanhat rajapyykit oli mitattu aiemmassa toimituksessa, joten nii-
den koordinaatit olivat tarkat. Asianosaisista paikalla oli maaraalan omistaja seka
tiekunnan edustaja. Tieasia kasiteltiin ensin, jotta tiekunnan edustajaa ei viivy-
telld. Maaraalan omistaja oli ennalta suunnitellut ja sopinut tieasian siihen liitty-
vien asianosaisten kanssa, ja uusi tieoikeus perustettiin taman mukaisesti. Tieta
ei toivottu lahemmalta tielta maaraalan koillispuolelta, koska kyseisen alueen
maanomistaja suhtautui asiaan torjuvasti. Syntynyt uusi raja merkittiin ja avattiin

maastoon.

Asianosaiset toivoivat lisaksi, etta nayttaisimme maaraalan 800 m pitkdn vanhan
rajalinjan kulkua, jotta he voisivat avata rajan maastoon. Lohkomistoimituksessa
merkitdan ja avataan vain syntynyt uusi raja, mutta koska varsinaiseen lohkomi-
seen meni niin vahan aikaa, toimitusinsindodri paatti auttaa asiassa. Merkitsimme
rajan harvakseltaan ja samalla I0ysimme kaksi rajaviisaria, joita ei ollut Maanmit-
tauslaitoksen jarjestelmiin koskaan mitattu. Mittasimme nama ja ohjasimme raja-

linjan kulkemaan niiden kautta. Toimitusta on havainnollistettu kuviossa 15.
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Kuvio 15. Maaraalan lohkominen. Punainen viiva kuvaa uutta rajaa, joka muo-
dostui vanhojen rajapyykkien valille. Vihrea katkoviiva kuvaa toimituksessa muo-
dostettua tieoikeutta. Siniset pallot kuvaavat 16ydettyja rajaviisareita. (mukaillen
JAKOKkii-sovellus.)
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Perjantai 16.6.2023

Perjantaina olin mukana lohkomistoimituksessa, jossa lohkottiin 6-palstaisesta
emakiinteistosta kolme maaraalapalstaa yhdeksi lohkokiinteistoksi. Toimitusinsi-
noori oli kaynyt etukateen paikalla etsimassa ja mittaamassa tarvittavat vanhat
pyykit. Varsinaisia uusia pyykkeja ei tdssa toimituksessa tarvinnut rakentaa ol-
lenkaan, mutta yhdelle maaraalapalstalle jouduttiin tekemaan kolme rajankayntia
kadonneiden pyykkien vuoksi. Paikalla oli asianosaisista maaraalojen omistaja ja
rajanaapuri. Maastoty6t aloitettiin kdymalla yhdessa viela varmistamassa, [0y-
tyyko kadonneita rajapyykkeja. Yksi pyykeista oli sellainen, joka ei kuulunut maa-
raalaan, mutta josta olisi ollut apua rajankaynnissa. Kaikki todettiin kuitenkin ka-
donneiksi. Toimitusta on havainnollistettu kuviossa 16.
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Kuvio 16. Maaraalan lohkomiseen liittyvat rajankaynnit. Punaisella on ympyroity
maaraalan kadonneet rajapyykit. Sinisella on ympyroity rajapyykki, joka ei kuulu-
nut maaraalaan, mutta joka olisi auttanut rajankaynnissa. (mukaillen JAKOKii-so-
vellus.)

Maaraalan etelaisimman kadonneen pyykin luona oli todettavissa nautinnan
muodossa pohjoiseen suuntautuva rajalinja (eri korkuista puustoa) seka sahko-
linja koillis-itaan kulkevalla rajalinjalla. Tavallisesti sahkolinja on yritetty sijoitella
suurin piirtein kiinteistorajojen keskelle. Mittaamalla muutama apurajapiste ja ot-
tamalla GNSS-laitteen linjamerkinnan toiseksi paatepisteeksi pohjoisimman ka-
donneen pyykin takana samalla linjalla oleva hyvakoordinaattinen rajapyykki,
saatiin maaraalan pohjois-etelalinja sijoitettua oikein nautinnan mukaan. Huomio-

keppi laitettiin pystyyn tassa kohtaa oletettavalle pyykin paikalle. Taman jalkeen
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lahdettiin kaymaan itaisimmalla kadonneella pyykilla, joka oli rakennettu ja edel-
lisen kerran lainvoimaisesti kayty lohkomisessa vuonna 1926 (kuvio 17). Uusi
pyykki rakennettiin oletettavalle vanhan pyykin paikalle. Rajamittoja vertailtiin
my0s vanhasta toimituskartasta, mutta ne eivat taysin tasmanneet. Oli kuitenkin
oletettavaa, etta sen ajan menetelmilla niissa on voinut olla mittavirheita. Paluu-
matkalla rajalinjalle rakennettiin uusi viisari ja linjan paahan uusi rajankaynti-
pyykki aiemmin katsotun huomiokepin paikalle. Uudet rajalinjat avattiin tarvitta-
vilta osin. Tien liittyman alle kadonnut pohjoinen rajapyykki rakennettiin siirto-

pyykkina tien toiselle puolelle. My0s talle rajalinjalle laitettiin valipyykki.

Kuvio 17. Lohkomistoimituksen karttaa vuodelta 1929. Tuolloin toimituksen koh-
teena oleva maaraalan erillinen palsta oli saanut alkunsa ja edellisen kerran lain-
voimaisesti kayty. (JAKOKkii-sovellus.)

Maastotdiden lopuksi maaraalan pohjoisrajana oleva tien keskilinja mitattiin. Ky-
seinen tie oli ollut valtion maantien 1980-luvulle saakka, jonka jalleen se oli lak-
kautettu ja siita oli tullut yksityistie. Ennen lakkautusta siihen rajoittuvat kiinteistot
olivat rajautuneet tiealueen reunan pyykkeihin, mutta koska tie oli lakannut ole-
masta maantie, oli toimitusinsinGori tarkastanut, etta silloin kiinteistdjen uudeksi
rajaksi tulee tien keskilinja. Tdma pohjaa Maantielain (2005/503 § 6:91:1-4) py-
kalaan 91, jossa yksinkertaistettuna saadetaan, etta lakkautettaessa entinen
maantien tiealue siirtyy tienpitajalta korvauksetta viereiseen kiinteistoon ja etta se
siirtyy tiealueen keskilinjaa myoéten. Kiinteistotietojarjestelmassa raja oli vaarin

piirretty tien yli penkalle.
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Viikkoanalyysi

Viikkoon mahtui joka paivalle maastotdita; vesijaton lunastus, itsenaisesti tehta-
via lohkomistoimituksen ennakkomaastotoita, itsenaista pyykkien rakentamista ja
kaksi lohkomista. Mieleenpainuvimpana oppina viikosta jai mieleen, etta pitkalla
rajalinjalla taytyy muistaa, etta I6ydetyt rajaviisarit maaraavat rajankulkua, vaikka
niita ei olisi ennen GNSS-laitteella mitattu ja viety kiinteistotietojarjestelmaan, ja
nain silloinkin, vaikka ne olisi vahingossa rakennettu hieman sivuun alkuperai-
sesta rajalinjasta. Eli jos tuntematon rajaviisari rajalta 16ytyy, se mitataan ja raja-
linja kulkee sen kautta, vaikka se tarkoittaisikin, etta rajalinjaan syntyy mutka.
Olen kuitenkin myds oppinut, ettd jos pitkan, yli 300 m, rajan paiden pyykit 16yty-
vat, ei oletettavia rajaviisareita ole pakollista kayda etsimassa toimitusta varten.

Hyvaa oppia kertyi myds rajankaynnista.

5.5 Viikko 10

Maanantai 19.6.2023

Maanantaina pidin toimistotyopaivan. Paiva sisalsi mm. matkalaskujen ja tyoai-
kamerkintdjen ajan tasalle saattamista. Tein lisaksi arkistotutkimuksia heinakuun
puolivalissa olevalle lohkomisen itsenaiselle ennakkomaastotyOkeikalle. Olin
saanut toimitusinsindoriltd etukateen kauppakirjan, kyseisten emakiinteistojen
osalta arkistosta sahkoisesti haetut toimituskartat ja JAKO:sta otetut pyykkien
koordinaatit. Ohjeistukseksi sain tehda lisaa arkistotutkimuksia naapurikiinteisto-
jen osalta, silla niista saattaisi olla vanhojen pyykkien etsinnassa myos apua.
Loysinkin muutamista uusista naapurikiinteistoista hyvat kartat, joissa on rajamit-
toja ja pyykkien laadut, mikali niita pitaa maastosta etsimalla etsia. Etsin myos

osoitteet mittauspaikoille.

Tiistai 20.6.2023

Tiistaina olin mukana siirtolohkomisessa, jossa kaksi maaraalaa oli tarkoitus loh-
koa ja siirtaa naapurikiinteistoon. Vanhat tarpeelliset pyykit oli mitattu jo viime
kesana, mutta toimituksen tekeminen oli erinaisista syista venahtanyt. Tiedossa
oli muutamia rajankaynteja seka uusien pyykkien laittoa. Toimituskokoukseen ja
maastotoihin osallistui kaksi rajanaapuria rajankaynnin vuoksi seka hetken aikaa
alusta ostajatahon edustaja ja myyja.
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Lohkomisen sivutoimituksena olevissa rajankaynneissa rajankayntipyykin paikan
maarasi vanhat rajamitat mitatuilta olemassa olevilta pyykeilta ja yhdessa kohdin
lisaksi tilannekohtainen harkinta pyykin sijoittelussa, silla vanhalla rajamitalla
pyykki olisi tullut liian 1ahelle leventynytta tietd. Nyt tdhan kohtaan tuli rajapiste ja
rajankayntipyykki rakennettiin siirtopyykkina. Toimituksessa konkretisoitui se, mi-
ten tarkeaa on ottaa GNSS-laitteella mitatessa useampia alustuksia ennen raja-
pyykin laittoa, vaikka laitetta olisi siirretty vain muutama sentti edellisen alustuk-
sen jalkeen kohtaan, jossa naytti olevan pyykin tarkka paikka. llman useampia
alustuksia on mahdollisuus sille, etta pyykki tuleekin aivan vaaraan paikkaan,
etenkin jos mittauskohdassa on ollut vaikea saada alustuksia esim. tihean puus-

ton vuoksi.

Toimituksessa perustettiin lohkokiinteistojen alueelle kaksi venevalkamaa kanta-
kiinteiston omistajalle, joista oli sovittu kauppakirjassa ja sen liitekartassa. Toinen
perustettiin 10x10 metrisena ja toinen noin 5x10 metrisena. Venevalkamille pe-
rustettiin myos kulkuoikeus. Alueiden kulmat merkittiin huomiokepein. Toimitus-
insindori kertoi, etta jos merkinta tehtaisiin putkipyykeilla, ne voisi sekoittaa kiin-
teistorajoihin. Han kertoi kayttaneensa merkinnassa joskus myos tiepaaluja,

mutta nyt niita ei ollut tullut mukaan.

Uutta rajaa merkitessa sattui saikayttava tilanne, silla aivan sattumalta huomasin
jalkojeni juuressa korkean aluskasvillisuuden seassa ison syvan aukon maassa.
Kyseessa naytti olevan vanha kaytosta poistunut maakellari, jonka katto oli pet-
tanyt. Kulkuaukkoa ei nakynyt. Mieleen nousi kuulemani kertomukset, joista oli
varoiteltu, etta vanhoista pihapiireista voi |0ytya unohtuneita kaivoja lahonneine
kansineen, joihin on mahdollista pudota. Onneksi nain ei kaynyt. Yhden toimituk-
sen uuden rajanlinjan merkkauksen ja avaamisen sain tehtavaksi hoitaa myo-

hemmin kesalla itse. Toimitusta on havainnollistettu kuvioissa 18.
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Kuvio 18. Toimitukseen liittyvan kauppakirjan liitekartta mukaillen. Tietotur-
vasyista yksildivat tunnistetiedot, kuten paikannimet, kiinteistotunnukset ja tar-
kempi lahde on poistettu. Maaraalojen rajat on piirretty kauppakirjan liitekarttaan
punaisella. Violetilla on ympyroity rajankayntipyykkien (3 kpl) sijainti. Sinisella on
ympyroity ja tahdella havainnollistettu venevalkamien sijainti. Vihrealla on ympy-
roity kauppakirjasta kohta, jonka rajoista myyja halusi poiketa toimituksessa (tar-
kemmin jaljempana). Vihreat tahdet (2 kpl) kuvaavat uusia lohkokiinteistdon raja-
pyykkeja. Alimmaisen vihrean tahden lahella oli myds romahtanut maakellari.

Myyija toivoi toimituksessa pienelta osin poikkeamaa kauppakirjan liitekartan mu-
kaiseen lohkokiinteiston rajanpaikkaan siten, etta hanelle jaisi tietysta kohdasta
pellon laidalta enemman maata (kuvio 19). Koska ostajataholle tama sopi ja
pinta-alamuutos oli seka alaltaan etta lohkottavan alueen kokonaispinta-alaan
nahden pieni, nain toimittiin. Taysin uusia lohkokiinteiston rajoja maaraavia met-

saputkipyykkeja tarvitsi taman muutoksen vuoksi laittaa vain kaksi.

Kuvio 19. Pala toimituksen toimituskarttaa. Kuviosta voidaan havaita kuvioon 18
vertaamalla, miten kauppakirjasta poikettiin. Vihrealla on ympyroéity molemmista
kuvioista sama alue. (mukaillen JAKOKii-sovellus.)
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Keskiviikko 21.6.2023

Keskiviikkona olin tekemassa toisen harjoittelijan kanssa kaksin lohkomisen en-
nakkomaastoto6ita. Saa oli helteinen. Meilla oli etsittdvana useampi maakivipyykki
seka muutamia yksikivisia ja nelikulmaisia pyykkeja. Kaikki nelikulmaiset ja yksi-
kiviset pyykit [0ytyivat, mutta ainuttakaan maakivipyykkia emme onnistuneet I0y-
tamaan yrityksista ja vanhojen rajamittojen kaytosta huolimatta. Lohkomisen yh-
teydessa joudutaan tekemaan siis luultavasti monta rajankayntia. Mittasimme li-
saksi rantaviivaa jokaisen pyykin kohdalta jonkin matkaa. Ennakkomaastotyo-
kayntia on havainnollistettu kuviossa 20. Tydpaivaan kului ajoineen aikaa noin
9,5 tuntia. Maastopaivan paatteeksi kirjoitin epavirallisen raportin mittauksista ja

toimitin mitatut pisteet toimitusinsinoorille.
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Kuvio 20. Lohkomisen ennakkomaastotyot. Vihrealla ympyroidyt rajapyykit 10ytyi-
vat. Punaisella ympyroidyt maakivipyykit jaivat I6ytymatta. (mukaillen JAKOKii-
sovellus.)

Torstai 22.6.2023

Torstaina olin yksin tekemassa lohkomisen ennakkomittauksia. Olin saanut toi-
mitusinsinoorilta valmiiksi JAKOKii:sta otetut koordinaattipisteet, arkistotutkimus-
aineiston seka JAKO:sta otetun kartan toimitusalueesta, johon oli merkitty maa-
raalan ne pyykit, joilla ei tarvitse kdyda mittaamassa eli joiden RSK-luku on hyva.
Paiva oli helteinen ja hyttysia riitti. Paivan rajapyykkisaldo oli kiitettava, silla vain
yksi rajapyykki jai I6ytymatta. Se oli luultavasti havinnyt vajan rakentamisen yh-
teydessa, silla koordinaatit veivat rakennetun vajan kulmalle, jonka ymparisto oli
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tasaista pihanurmea. Iso osa kivipyykeista oli paksun sammaleen ja varpujen pei-
toissa, joten puhdistin ne samalla, kun odotin mittausten valmistumista. Vahvistin
pyykkinumeron punaisella vahaliidulla ja tein pyykeille huomiokepit. Pyykkien |a-
pikdymiseen kului noin 4,5 tuntia ja ajoihin reilu tunti suuntaansa. Paivan paatyt-
tya kirjoitin epavirallisen raportin mittauksista ja toimitin mitatut pisteet toimitusin-

sinOorille. Ennakkomaastotyokayntia on havainnollistettu kuviossa 21.
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Kuvio 21. Lohkomisen ennakkomaastotyot. Sinisella ympyroityjen pyykkien RSK-
luku oli ennestaan hyva (0.10-0.20). Vihrealla ympyroidyt pyykit 16ytyivat ja ne
kartoitettiin. Punaisella ympyroity pyykki oli kadonnut. (mukaillen JAKOKii-sovel-
lus.)

Perjantai 23.6.2023

Perjantaina oli juhannusaatto eli vapaapaiva.

Viikkoanalyysi

Viikko sisalsi kolme maastotyopaivaa ja yhden toimistopaivan. Talla viikolla konk-
retisoitui GNSS-laitteella mitatessa varmistusalustusten tarkeys ennen rajapyy-
kin rakentamista. Kun mittalaiteella on heikko yhteys satelliitteihin, saattaa pyykki
tulla taysin vaaraan paikkaan ilman useampaa alustusta, silla laite saattaa ns.
"heitella sijaintia”. Houkutus voisi olla suuri jattaa uusinta-alustukset valista, jos
laite alustaa huonosti, mutta siita voi seurata mm. turhia siirtopyykkeja. Huomiona

my0s, ettd maastossa taytyy olla tarkkana, silla etenkin vahoissa pihapiireissa voi
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olla huonosti havaittavia maanalaisia rakennelmia, joihin voi huonolla onnella tip-

pua, kuten vanhoja romahtaneita maakellareita tai lahoja vanhoja kaivonkansia.

5.6 Viikko 11

Maanantai 26.6.2023

Maanantaina olin lohkomisessa, jossa emakiinteistosta lohkottiin kaksi maara-
alaa lomarakennuspaikoiksi. Maaraaloilla oli jo valmiiksi rakennetut mokit ja sau-
narakennukset, jotka olivat aiemmin olleet vuokrakaytossa. Alueella oli voimassa
rantayleiskaava, jossa maaraalojen mokkialueet oli merkitty rakennuspaikoiksi.
Uusia rajapyykkeja rakennettiin yhteensa yhdeksan ja molemmille lohkokiinteis-
toille perustettin 6 m levyinen tieoikeus kantakiinteiston alueella kulkevaan tie-
hen. Toimituksessa perustettiin lisaksi toisen kiinteiston hyvaksi ja toisen rasit-
teiksi kauppakirjassa sovitut rasitteet/oikeudet jo olemassa oleviin pinta- ja pora-
kaivoon, vesijohtoihin veden ottamista ja johtamista varten seka jateveden pien-
puhdistamoon ja jatevesiputkiin jatevesien kasittelya ja johtamista varten. Kiin-
teistonmuodostamislaissa (1995/554 §14:154:1) saadetaan, ettd mm. edella lue-
teltuihin voidaan perustaa oikeus kiinteiston hyvaksi toisen rekisteriyksikon alu-
eelle pysyvana rasitteena. Toimituksessa mitattiin kaivojen ja pienjatevedenpuh-
distamon sijainnit sekd maaraalan omistajan osoittama johtojen/putkien kulku.

Rantaviiva kartoitettiin tarkan pinta-alan saamiseksi. Toimitusta on havainnollis-

tettu kuviossa 22.

Uudet rasitecikeudet MB03:lle:
- yeden|otiaminen o

- veden|johtaminen
- jatevesien pienpuhdisiamao gy
- jatevesien Johlaminen mm
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Kuvio 22. Kahden maaraalan lohkominen lomakiinteistoiksi. Harmaa-valkoiset
ympyrat ovat uusia lohkokiinteistdojen rajapyykkeja ja niiden valiset viivat uusia
rajalinjoja. Pohjoisemmalle lohkokiinteistolle perustettiin oikeudet naapurikiinteis-
ton alueella jo olemassa oleviin pintavesikaivoon, porakaivoon ja jatevedenpien-
puhdistamoon seka vesijohtoihin ja jatevesiputkiin. Lisaksi muodostettiin molem-
mille lohkokiinteistdille tieoikeus kuvassa harmaana nakyvalle yksityistielle. (JA-
KOKkii-sovellus.)

Tiistai 27.6.2023

Tiistaina kavin yksin tekemassa lohkomisen ennakkomaastotoita eli tehtavanani
oli kiertaa rajapyykit, jotka |0ydettaessa tuli mitata ja laittaa huomiokeppi, seka
kavella rajat Iapi viisarien varalta. Lahdin joustavan tyoajan sallimana aamulla
varhain klo 6 ajamaan maaraalalle, jonka sain kierrettya jo klo 9:30 mennessa.
Saldona oli kaksi I0ydettya rajapyykkia, yksi kadonnut pyykki suoalueelta, eika
ainuttakaan l6ydettya rajaviisaria. Ennakkomaastotydkayntia on havainnollistettu

kuviossa 23.

\ \ Y

Kuvio 23. Lohkomisen ennakkomaastoty6t. Vihrealla ympyroidyt rajapyykit 16ytyi-
vat, punaisella ympyroity jai [0ytymattd. Vasemmassa ylakulmassa (pieni sininen
piste) oli tiedossa, ettei siella ole koskaan ollut rajapyykkia. (JAKOKii-sovellus.)

Vanhojen karttojen mukaan kadonnut rajapyykki oli aikanaan rakennettu rantaan,
mutta todenndkadisesti ajan saatossa suo oli vallannut lisaa alaa jarven suun-
nasta. Etsin rajapyykkia seka JAKO:n epatarkan koordinaattitiedon alueelta, etta
aivan rannasta, mutta luultavasti rajapyykki on ajan saatossa uponnut suohon.

Kaikki rajapyykit, jotka kavin etsimassa, olivat isojaon aikaisia eli hyvin vanhoja.
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Isojako on Suomessa paaosin vuosien 1750—1850 valilla toteutettu, Ruotsin val-
lanaikainen, tilusjarjestely. Sen tarkoituksena oli purkaa vallalla ollut metsien yh-
teisomistus ja koota talojen hajallaan sijaitsevat pelto- ja niittypalstat yhteen
isoiksi palstoiksi, jotka sijaitsisivat talouskeskusten ymparilla. Jakoperusteena
kaytettiin talojen verolukuja siten, etta jokainen jakokuntaan kuuluva talo sai sille
maaratyn veroluvun mukaisessa suhteessa kaikkia tiluslajeja. Apuna tassa kay-
tettiin jyvitysta eli tilusten hyvyysluokitusta. Sen perusteella jako-osakas sai
enemman huonompaa maata kuin parempaa. Kun tilukset koottiin harvoihin pals-
toihin ja yhteiset metsat jaettiin talojen yksityiseen omistukseen, muodostui pysy-
via rajoja talojen valille. Nain isojako muutti kiinteistojen ulottuvuuden konkreet-
tiseksi palstajaotukseksi abstraktista veroluvuin osoitetuista kiinteistojen ulottu-
vuudesta ja samalla loi perustan Suomen nykyiselle kiinteistotietojarjestelmalle.
(Vitikainen 2020.)

Koska aikaa jai tyopaivaan viela hyvin, ajoin tekemaan toiselle paivalle kaavaile-
mani lohkomisen ennakkomaastotyot. Kaikki rajapyykit 16ytyivat, mutta ei ainut-
takaan rajaviisaria pitkilta rajoilta. Ennakkomaastotydkeikkaa on havainnollistettu
kuviossa 24. Koko kierrokseen kului aikaa arviolta 3,5 tuntia. Aikaa olisi kulunut
huomattavasti enemman, jos pyykkeja olisi pitanyt etsimalla etsia ja GNSS-laite
ei olisi alustanut sujuvasti. Tuore karhun jatoskin 10ytyi kierroksen alkupaassa, ja

sen vuoksi kuljin miltei koko kierroksen kannykan radio paalla.
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Kuvio 24. Lohkomisen ennakkomaastotyot. Siniset pallot ja niiden valiset viivat
kuvaavat tulevia uusia lohkokiinteistojen rajapyykkeja ja uusia rajoja. Vihreat nas-
takuviot merkitsevat maaraalat. Vihrealla ympyroidyt rajapyykit 10ytyivat, mutta
punaisella ympyroidyt rajaviisarit jaivat 16ytymatta. (mukaillen JAKOKii-sovellus.)

Keskiviikko 28.6.2023

Keskiviikkona pidin ylimaaraisen toimistopaivan, silla sain eilen talle paivalle ka-
lenteroimani maastotyot tehtya. Laitoin tydaikakirjaukset ajan tasalle, lahetin ke-
sakuun osalta matkalaskun ja raportoin eiliset ennakkomittaukset kirjallisesti toi-
meksiannon antaneelle toimitusinsindorille seka siirsin mittausdatan sovittuun
verkkokansioon. Loppupaivan kaytin opiskeluun. Paasaantoisesti paiva kului
Maanmittauslaitoksen Toimitusmenettelyn kasikirjan ja lakien parissa. Paivan

paatteeksi esihenkild soitti kysellakseen harjoittelun sujumisesta.

Torstai 29.6.2023
Torstaina minulla oli myos toimistopaiva. Kaytin paivan harjoittelussa kohtaa-

mieni asioiden opiskeluun ja tiedonhankintaan.

Perjantai 30.6.2023

Perjantaina minulla oli myos toimistopaiva. Kaytin tamankin paivan paaasiassa
opiskeluun. Teams:lla etaohjatusti hain myos rajapisteiden koordinaattitiedot ja
karttatulosteen JAKOKii:sta seka selvittelin samalla kerralla saadun ennakko-
maastotydkohteen sijainnin. Ensi viikolla pidankin loma-/saldovapaaviikon, joten

paivakirja jatkuu sen jalkeiselta viikolta.

Viikkoanalyysi

Taman viikon piti sisaltaa kolme maastopaivaa, mutta niita tulikin kokonaisuudes-
saan vain kaksi. Minulle jai siis enemman aikaa opiskeluun. Viikolla heranneista
ajatuksista ja huomioista voin nostaa sen, etta toimitusinsinddrin tyd nojaa hyvin
vahvasti lakeihin ja erilaisten lakipykalien tulkitsemiseen. Lakeja, joita toimitusin-
sindorin pitaa tilannekohtaisesti soveltaa, on useita. Tama tuo tyéhon paljon vas-
tuuta, silla toimitusinsindadri toimii eraanlaisena lain tulkitsijana ja soveltajana, ja
tekee paatoksia niihin perustuen. Oman kokemukseni perusteella lakeja ei ole
aina kovin helppo tulkita. Maanmittauslaitoksen Toimitusmenettelyn kasikirja on
kirjoitettu avuksi lakien tulkitsemiseen ja soveltamiseen kiinteistdtoimituksissa, ja

se on kylla hyodyllinen. Tastakin huolimatta huomaan, ettd kysymyksia heraa,
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joten muutkin kanavat ovat tarpeen. Maanmittauslaitoksella voi tarpeen vaatiessa
kysya neuvoa kollegalta, esihenkildlta, Kll-tukitiimilta tai Maanmittauslaitoksen si-

saisella Viva Engage -keskusteluareenalla.

5.7 Viikko 12

Maanantai 10.7.2023

Maanantaina tein yksin lohkomisen ennakkomaastotodita. Lohkomiseen liittyy
kolme maaraalaa, joista yksi on kokonaisuudessaan emakiinteistoon kuuluva eril-
linen palsta. Toimitusinsinddri oli ennakkomittausta antaessaan todennut, etta
mikali kaikki rajapyykit 10ytyvat, voin sopia maastoty6t, uusien pyykkien rakenta-
misen ja uusien linjojen aukaisun, asianosaisten kanssa ja kayda ne yksin teke-
massa. Mutta jos rajankaynteja on tiedossa, taytyy asiaa katsoa uudelleen. Ta-
naan ehdin kiertaa tarpeelliset pyykit kahden maaraalan osalta. Erillinen palsta
jaa toiseen kertaan. Yhteensa kuusi rajapyykkia ja kaksi JAKO:on merkittya raja-
viisaria jai Ioytymatta. Etsin niitd sekd JAKO:n koordinaateilla, ettd vanhan toimi-
tuskartan rajamitoilla. Kadonneiden rajapyykkien osalta pyrin miettimaan rajan-
kaynnin kannalta ne oleelliset pyykit, joiden perusteella rajankayntipyykin paikka
olisi maariteltavissa, minka vuoksi kavin myos muutamilla emakiinteistodn kuulu-
mattomilla rajapyykeilla. Maastotdissa aikaa vierahti yhteensa 7 tuntia ajot pois-

luettuna. Ennakkomaastotyokeikkaa on havainnollistettu kuviossa 25.
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Kuvio 25. Lohkomisen ennakkomaastotyo6t. Vihreat nastakuviot merkitsevat kah-
den lohkottavan maaraalan sijaintia. Punaisella on ympyroity rajamerkit, jotka jai-
vat l1oytymatta. Vihrealld ympyroidyilla rajamerkeilla kaytiin ja ne 16ydettiin. (mu-
kaillen JAKOKii-sovellus.)

Tiistai 11.7.2023

Tiistaille olin jattanyt toimistopaivan. Kirjasin toimitusinsindorille selostuksen eili-
sista mittauksista seka siirsin mittausdatan sovittuun kansioon, suunnittelin tar-
kemmin seuraavan viikon ennakkomaastotoita, hain heina-elokuun vaihteeseen
kaavailemiani, ja jo aiemmin esihenkilon kanssa sopimiani, lomia ja saldovapaita
seka laitoin sahkoisen tyOkalenterini ajan tasalle ja tein tarvittavat tyoaikakirjauk-
set ja matkalaskut. Loppuajan kaytin Maanmittauslaitoksen eOppivan Arkistotut-

kimuksen perusteet -verkkokurssin aloittamiseen.

Keskiviikko 12.7.2023

Keskiviikkona kavin tekemassa lohkomisen ennakkomaastotoita. Kesa on eden-
nyt sen verran pitkalle, etta aluskasvillisuus on paikoin hyvinkin korkeaa, mika
hidastaa etenemista. Olin saanut ohjeistukseksi mitata lohkomisen kannalta
oleelliset rajapyykit. Nelja maaraalan rajapyykkia oli kadonnut, minka vuoksi ka-
vin etsimassa myos ns. ylimaaraisia rajapyykkeja, joiden avulla rajankayntipyyk-
kien paikan voisi selvittaa arkistotutkimuksiin pohjaten. Loysin myos kaksi rajavii-
saria (perakkaiset kivet), joita ei ollut JAKO:ssa. Maastotdissa aikaa kului 6,5 h

ajot poisluettuna. Ennakkomaastotoita on havainnollistettu kuviossa 26.
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Kuvio 26. Lohkomisen ennakkomaastotyot. Vihrealla ympyroidyt rajapyykit 10ytyi-
vat. Punaisella ympyroidyt rajapyykit olivat havinneet. Siniset pienet ympyrat ku-
vaavat |oytamiani rajaviisareita. Oranssi viiva kuvaa tulevassa lohkomisessa
muodostuvaa uutta rajaa. (mukaillen JAKOKii-sovellus.)

Torstai 13.7.2023

Torstaina tein yksin lohkomisen ennakkomaastotoita, mutta ennen maastoon jal-
kautumista laitoin eilisista mittauksista tiedot ja selitykset toimitusinsinddrille.
Kohteena oli yksi maaraala kaupasta, jossa valtio oli ostanut kunnalta alueita
luonnonsuojelutarkoituksiin. Olin saanut ennakkoon tiedon pyykeista, jotka tulisi
kayda tarkistamassa. Osa naista pyykeista I16ytyi, osa oli kadonnut. Rajankaynnin
helpottamiseksi kavin etsimassa myos ylimaaraisia pyykkeja. Maasto oli paaasi-
assa hienoa isoa kuusikkoa, mika paikoitellen vaikeutti mittauksia. Yhta I0ytamis-
tani pyykeistd en saanut useammasta yrityksesta huolimatta mitattua. Pohdin
myos mahdollisuutta selvittaa koordinaatit laskennallisesti piilopistemittauksella
tai kaarileikkauksella, mutta tamakin kuivui kokoon, silla GNSS-sauvan jalat eivat
olleet matkassa. Ja vaikka sauvan jalat olisivatkin olleet mukana, olisi apukadet
olleet tassa kohdin tarpeen, silla mittalaite olisi taytynyt todennakdisesti vieda
melko kauas pyykista, jotta se olisi saanut signaalin. Mutta jos kolmijalat olisivat
olleet mukana, olisin edes yrittanyt — asia jai harmittamaan. Ennakkomaastotaoita
on havainnollistettu kuviossa 27. Kavin myos hyvin pienelta osin aloittelemassa

toisen lohkomisen ennakkomaastotoita, joka oli miltei "naapurissa”. Taman pa-

rissa jatkan paremmin ensi viikolla.
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Kuvio 27. Lohkomisen ennakkomaastotyot. Oranssit viivat kuvaavat lohkomi-
sessa muodostuvia uusia lohkokiinteiston rajoja, joista oikeanpuolimmainen myo-
tailee yksityistieta. Vihrealla on ympyroity 10ydetyt ja mitatut rajapyykit. Sinisella
ympyroity rajapyykki 10ytyi, mutta mittaus ei onnistunut. Punaisella on ympyroity
havinneet rajapyykit. (mukaillen JAKOKkii-sovellus.)

Perjantai 14.7.2023
Perjantaina oli toimistopaiva. Paiva sisalsi hyvin samanlaisia asioita kuin tiistain-

kin toimistopaiva poisluettuna lomien hakeminen.

Viikkoanalyysi

Viikko sisalsi kolme maastotyOpaivaa, jotka kaikki olivat itsenaisia lohkomisten
ennakkomaastotoita eli pyykkien etsintaa ja mittaamista. Toimistopaivia oli kaksi.
Viikon paatteeksi haluan nostaa esiin omaan lyhyeen kokemukseeni perustuvan
huomioni siita, etta todella usein lohkomisen sivutoimituksena taytyy tehda rajan-
kaynti. Sen verran paljon seka tekemissani ennakkomaastotdissa etta osallistu-
missani lohkomissa on todettu jokin pyykki havinneeksi. Toinen asia, mika talla
viikolla erityisesti nousi esiin, on mahdollinen mittauksen epaonnistuminen huo-
non satelliittiyhteyden vuoksi. Oma lyhyt kokemukseni on ollut, ettd heikostikin
alustaessaan, GNSS-laite jossain kohtaa kuitenkin alustaa eli saa mittausta var-
ten riittdvan satelliittiyhteyden muodostettua. Talla viikolla oli ensimmainen kerta,
kun nain ei yhden pyykin kohdalla kaynytkaan. Kolmijalat olisivat olleet tassa koh-
din hyva apu, jotta kadet olisi saanut vapaiksi. Tama olisi mahdollistanut parem-
min pyykin koordinaattien selvittamisen myos laskennallisesti. Kolmijalan mu-
kana kuljettaminen tuo painoa hieman enemman ja sauvan kanto niiden kanssa
ei ole aivan yhta ketteraa kuin ilman, mutta tietyissa tilanteissa niista olisi kylla
vaivan maksava hyoty. Osa toimitusinsinGoreista niita kayttaa, osa ei. Minulla
niita ei ollut sen vuoksi, etta likkuminen ilman niitd on helpompaa. Jatkossa voisi

olla hyva ottaa mukaan.

5.8 Viikko 13

Maanantai 17.7.2023
Maanantaina olin yksin tekemassa lohkomisen ennakkomaastotoita. Lohkottava

maaraala on maa- ja metsatalousmaata. Olin etukateen saanut tiedon toimitus-
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insindorilta huonon RKS-luvun omaavista rajapyykeista, joilla pitaisi kayda. Li-
saksi toimitusinsinoori epaili, etta yksi pyykeista saattaisi olla sijaintinsa vuoksi
maahan upotettu ja kehotti ottamaan metallinpaljastimen mukaan. Paasin siis si-
takin kokeilemaan ensimmaisen kerran ja kyseinen pyykki 16ytyikin metallinpal-
jastimen ja kenttalapion avulla. Etukateen odotin, etta tasta tulisi etenemisen puo-
lesta helppo maastokaynti, silla pyykit nayttivat olevan pellon laidassa, mutta vas-
tassa olikin melkoista tiheikkoa ja pellot kasvoivat vyotaron korkuista heinaa ja
kukkaa. Kierrokseen kului aikaa noin viisi tuntia ilman taukoja. Pyykkien kohdalla
joutui monesti raivaamaan pajukkoa, jotta pyykin sai esiin ja mittaaminen onnis-
tui, mika vei aikaa. Kaksi pyykkia jai l0ytymatta, joten rajankaynnin helpotta-
miseksi kavin myos ylimaaraisella pyykilla. Lahetin maastokeikan jalkeen eteen-
pain mittausdatani seka mittauksiin liittyvat selventavat selitykset. Ennakkomaas-

totoita on havainnollistettu kuviossa 28.

Kuvio 28. Lohkomisen ennakkomaastotyo6t. Sinisella on ympyrdity ne pyykit, jotka
tuli kayda etukateen etsimassa ja mittaamassa, silla niiden RSK-luku oli huono
(4.00). Loydetyt pyykit on ympyroity vihrealla ja punaisella ne, jotka olivat toden-
nakoisesti kadonneet. Punaiset viivat kuvaavat lohkomisessa muodostuvia uusia
lohkokiinteiston rajoja. (mukaillen JAKOKii-sovellus.)

Tiistai 18.7.2023

Tiistaina kavin etsimassa ja mittaamassa viime viikon maanantain lohkomisen
ennakkomaastotaihin liittyvan erillisen palstan kaksi rajapyykkia, joilla oli huonot
RSK-luvut. Kahdella muulla palstan rajapyykilld en kdynyt, koska niiden RSK-
luvut viittasivat siihen, ettd ne oli jo aiemmin tarkistusmitattu. Toisen kaymistani

pyykeista piti JAKO:n mukaan olla nelikulmainen pyykki ja vanhan toimituskartan
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mukaan yksikivinen pyykki, mutta todellisuudessa se olikin suuri laakea maanta-
solla oleva maakivi, jossa oli paljon sammalta ja maata paalla. Sammalen alta
pilkistava signaalimuovi paljasti, etta se kannattaa kaivaa kunnolla esiin. Pyykki-
numero ja tarkan mittauspaikan merkiksi kaiverrettu ruksi loytyivat vasta ison ki-

ven keskelta. Ennakkomaastotoitda on havainnollistettu kuviossa 29.
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Kuvio 29. Lohkomisen ennakkomaastotoita. Maaraalana on kokonainen erillinen
palsta. Vihrealla ympyroidyt rajapyykit 10ytyivat. Naista pohjoisin oli todellisuu-
dessa maakivipyykki. Oranssilla ympyroidyilla rajapyykeilla oli hyvat RSK-luvut,
joten niilla ei kayty. (mukaillen JAKOKii-sovellus.)

Samalla reissulla kavin vesomassa auki 20.6.2023 lohkomistoimituksessa synty-
neen uuden 150 metria pitkan rajalinjan, joka jai minulle hoidettavaksi myohem-

min (kuvio 30). Siina kului aikaa noin kaksi tuntia, silla alue oli hyvin tiheda nuorta

puustoa.

Kuvio 30. Uuden rajalinjan avaus. Kuvakaappaus toimituskartasta liittyen
20.6.2023 lohkomiseen. Punaisella katkoviivalla on kuvattu uusi rajalinja, jonka
kavin avaamassa. (mukaillen JAKOKii-sovellus.)

Keskiviikko 19.7.2023

Keskiviikkona kavin tekemassa loppujen lopuksi kahden toimituksen ennakko-
maastotyot, silla ensimmaisen tyot valmistuivat sen verran aikaisin. Tyopaiva ve-
nyi kuitenkin 10 tunnin mittaiseksi. Molemmat kohteet olivat valtiolle myytyja maa-
raaloja, jotka oli tarkoitus lohkoa luonnonsuojelutarkoituksiin. Ensimmaisena kay-

maani olin aloitellut jo viime viikon torstaina. Kaksi toimituksen kannalta oleellista
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rajapyykkia jai I0ytymatta saman rajalinjan varrelta. Saman suuntainen rajalinja
kuitenkin jatkui pitkalle eteenpain koilliseen. Sen varrelta jai kolme muutakin
pyykkia Ioytymatta, mutta lopulta yksi pyykki l0ytyi ja mittasin sen toivoen, etta
siita olisi apua rajankaynnissa. Ennakkomaastotoita on havainnollistettu kuviossa
31. Sain myos hetkeksi avukseni toimitusinsindorin, jonka kanssa kavimme yh-
dessa mittaamassa pyykin, jonka mittaaminen ei viime torstaina onnistunut — nyt

se onnistuikin.

\ % :

Kuvio 31. Lohkomisen ennakkomaastotyot. Vihrealla ympyroidyt rajapyykit 10ytyi-
vat. Punaisella ympyroidyt jaivat |0ytymatta, mutta naiden rajankayntia helpotta-
maan kavin saman rajalinjan varrella olevilla pyykeilla niin kauas rajalinjaa, etta
I6ysin yhden mitattavaksi (ei ndy kuvassa). Siniset pallot kuvaavat tulevassa loh-

komisessa laitettavia uusia rajapyykkeja ja siniset viivat syntyvaa uutta rajalinjaa.
(mukaillen JAKOKkii-sovellus.)

Paivan toisen toimituksen ennakkomaastotdissa I0ysin loppujen lopuksi kaikki
lohkomisen kannalta oleelliset pyykit, joilla olin saanut ohjeen kdyda. Koordinaa-
teiltaan tarkat pyykit jatettiin ennakkomaastotoiden ulkopuolelle. Emakiinteiston
toisen puolen pyykkeja paatin lahtea mittaamaan niiden lahelle tulevan yksityis-
tien kautta. Yksityistien etelapaassa oli kuitenkin kiinni oleva puomi ja pohjoisen
kautta ajettaessa vastaan tuli yllattden maa-aineksenottoalue, jolla oli runsas tyo-
koneliikenne. Paatin kysya tyontekijoilta lupaa ajaa autolla heidan tydmaansa
lapi. Selvisi, etta taallakin edessa on lukittu puomi, mutta sain avaimen lainaan ja
luvan ajaa alueen lapi, joten paasin jatkamaan toita. Lohkomisen kannalta kaikki
oleelliset pyykit [0ytyivat, mutta kavin myés muutamilla 1ahella olevilla pyykeilla,

joista yksi jai loytymatta. Ennakkomaastotoita on havainnollistettu kuviossa 32.
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Kuvio 32. Lohkomisen ennakkomaastoty6t. Kapealla sinisella ympyroidyt pyykit
olin saanut ohjeeksi kayda etsimassa. Vihrealla ympyroidyt rajapyykit 10ytyivat.
Punaisella ympyroity rajapyykki jai 16ytymatta. Siniset pallot kuvaavat tulevassa
lohkomisessa laitettavia uusia rajapyykkeja ja siniset viivat syntyvia uusia rajalin-
joja. (JAKOKii-sovellus.)

Torstai 20.7.2023

Torstaina kavin tekemassa lohkomisen ennakkomaastotoitd maelta, jolta oli hie-
not ndkodalat kauas jarvimaisemiin. Olin Teams-puhelun valityksella saanut kesa-
kuun lopussa ohjeistuksen, mita pitdaa kayda mittaamassa. Kaytannossa kavin
mittaamassa JAKO:ssa varastopisteinad olevat putkipyykit tonteista, joita ei viela
oltu kuitenkaan virallisesti lohkottu. Tehtavanani oli tarkistaa ovatko rajapyykit
paikallaan ja koordinaattitieto tarkka. Miltei kaikki varastopisteina olleet putkipyy-
kit Ioytyivat ja niiden koordinaatit olivat tarkat, mutta muutama tienvarsipyykki oli
lahtenyt irti maasta. Kavin lisaksi lapi lounaaseen suuntautuvan vanhan rajalinjan
pyykit, joiden RSK-luvut olivat huonot, ja joista oli myds ollut puhelussa puhetta.
Naista osa Ioytyi, osa loytyi ilman selvaa numerokivea ja osa jai [0ytymatta. En-

nakkomaastotoita on havainnollistettu kuviossa 33.
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Kuvio 33. Lohkomisen ennakkomaastotyot. Siniset pallot kuvaavat JAKO:sta
otettuja varastopisteitd. Vaalean vihrealla ympyroidyt putkipyykit 16ytyivat tarkoin
koordinaatein (ei mitattu uudelleen). Tummemman vihrealla on kuvattu |6ydetyt
ja mitatut pyykit. Sinisella ympyroidyista pyykeista ei |0ytynyt selkeda pyykkiki-
vea, mutta niita oli selkeasti pidetty pyykkina ja koordinaatit veivat niiden luokse.
Punaisella ympyroityja pyykkeja ei joko 10ytynyt tai idan varastopisteiden osalta
putkipyykit olivat Iahteneet irti ja lojuivat maassa. (mukaillen JAKOKii-sovellus.)

Perjantai 21.7.2023

Perjantaina pidin toimistopaivan. Paivaan sisaltyi mm. eilisen mittauksen tulosten
raportointia, minka yhteydessa huomasin, etta minulta jai mittaamatta yksi varas-
topisteiden alue kokonaan metsaautotien itdpuolelta. Tata varten kalenteroin ensi
viikon tiistaille uuden maastokeikan samalle alueelle. Valmistelin tulevan viikon
asioita, mm. harjoittelin koordinaattiluettelon ja tulostekartan tekemista ja tulosta-
mista JAKOKii:std aiemmin tekemieni muistiinpanojen varassa. Laitoin kalente-
rini, tydaikamerkinnat ja matkalaskun ajan tasalle. Loppupaivan kaytin aloitta-
malla Maanmittauslaitoksen sisaista eOppivan Kirjaamisasian kasittely perusta-

solla -verkkokoulutusta.

Viikkoanalyysi

Tahan viikkoon sisaltyi neljan paivan verran itsenaisia lohkomisten ennakko-
maastotoita ja yksi toimistopaiva. Hyvin samaa perustekemista kuin muidenkin
yksin tehtavien ennakkomaastotdiden osalta. Sain tehtya talla viikolla myds yh-
den ensi viikolle kalenteroimani maastotyokeikan — tai oikeastaan kaksikin, mutta



85

torstain toimituksen osalta, joudun palaamaan paikalle, koska minulta jai epa-
huomiossa osa tekematta. Muutenkin paadyin viikolla muuttamaan kalenteriani
maastokeikkojen lisaysten lisaksi niiden jarjestyksen osalta. Tahan vaikutti saa-
ennusteet eri kohteissa seka tulevaisuuden saaennusteet, jotka lupasivat epava-
kaista saata — parempi tehda toitd maastossa, jos on tiedossa, etta on hyva saa.
Huomionarvoisena nostona talta useiden kalenterimuutosten viikolta on se, etta
tydpaikan henkilokohtainen Outlook-kalenteri kannattaa pitaa ajan tasalla etenkin
maastokeikkojen suhteen sisaltden tarkat osoitetiedot, silla jos maastossa jotain
sattuu eika sinua saada puhelimella kiinni, tydnantaja tietaa mista on alettava
etsimaan. Hyva olisi, jos kotonakin joku tietaa tydomenoista. Asiaa korostetaan
myo6s Maanmittauslaitoksen sisaisessa Maastotyon turvallisuus -eOppivan verk-
kokoulutuksessa, jonka suoritin jo viime vuonna. Kun muutoksia tulee yllattaen,
on iso kiusaus jattaa uudet merkinnat tekematta, mutta jos joutuukin ongelmiin,

ei kukaan tieda mista etsia.

5.9 Viikko 14

Maanantai 24.7.2023

Maanantaina olin toimitusinsin6orin apuna lohkomisen ennakkomaastotdissa
saaressa, josta oli myyty valtiolle luonnonsuojelualueeksi kiinteistoon kuuluva
erillinen palsta, jonka pyykit piti kayda tarkistamassa. Toimitusinsindori oli sopinut
vastarannan kiinteiston omistajan kanssa soutuveneen lainasta kyseiselle pai-
valle. Toimitusinsinddri oli saanut hanen yhteystietonsa lahella olleen toimituksen
yhteydessa tiedustellessaan mahdollisuutta saada tulevaisuudessa venekyyti
saarelle. Venematka toteutettiin itse soutaen. Reissu oli onnekas, silla kaikki ra-
japyykit l6ytyivat. Yhta jouduttiin etsimaan vanhojen karttojen rajamittojen avulla
kayttden hyvaksi maastotallentimen laskentaohjelmia, mutta lopulta tamakin
pyykki 16ytyi. Saaren ennakkomaastotditd on havainnollistettu kuviossa 34. Saa-
rikeikan jalkeen kavimme lahella olevaan toimitukseen liittyen etsimassa viela

kaksi vanhaa rajapyykkia, jotka nekin Ioytyivat.
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Kuvio 34. Luonnonsuojelualueeksi lohkottava erillinen palsta. Nastakuvio on loh-
kottavalla maaraalalla (kokonainen erillinen palsta). Vihrealla ympyroidyt pyykit
Ioytyivat. Keltaisella ympyroidyilla pyykeilla oli hyvat RSK-luvut jo ennestaan, jo-
ten niilla ei kayty. (mukaillen JAKOKii-sovellus.)

Tiistai 25.7.2023
Tiistaina kavin etsimassa viime torstain ennakkomaastotyodkeikalta huomaamatta

jaaneet pyykit (kuvio 35). Yksi pyykeista oli jaanyt luultavasti tydkoneen alle, silla
se sijaitsi metsaautouran liittyman keskella. Kaikki muut pyykit olivat paikallaan
ja koordinaattitiedot tarkat. Maastotyon osuus matkoineen seka mittaustulosten
raportointeineen kesti noin 3,5 tuntia. Lopputydpaiva kului tavanomaisten kirjal-

listen toiden parissa.
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Kuvio 35. Taydennysmittauskaynti. Viime viikon torstain ennakkomaastotoiden
taydennysta uudella maastokaynnilla. Kavin paksummalla ympyroidyilla rajapyy-
keilla tdndan. Vaalean vihrealld ympyroidyt |0ytyivat ja olivat koordinaateiltaan
tarkat. Punaisella ympyroity rajapyykki oli mennyt hajalle ja sen jaanteita loytyi
metsaautotien pohjasta. (mukaillen JAKOKii-sovellus.)

Keskiviikko 26.7.2023 ja torstai 27.7.2023

Keskiviikkona ja torstaina pidin toimistopaivat, joihin kuului paaasiassa sahko-
postien ja Teams-viestien lahettamista asioiden selvittamiseksi, yksi pidempi
Teams-puhelu, elokuun tiedossa oleviin maastokeikkoihin tutustumista seka itse-

opiskelua eOppivan Kirjaamisasian kasittely perustasolla -koulutuksen parissa.

Selvittelin myos kiinnostuksen vuoksi tarkemmin viime viikon torstain ja taman
viikon tiistain ennakkomaastotyokohteenani olleen lohkomistoimituksen varasto-
pisteiden tarinaa eraalta toimitusinsindorilta. Han kertoi, etta tassa nimenomai-
sessa toimituksessa oli Metsahallituksen palkkaamat konsultit joskus vuosia sit-
ten kayneet rakentamassa putkipyykit paikalleen. Tama liittyi aikaan, jolloin loh-
komisen hakija sai viela alennusta lohkomismaksuista, mikali pyykitykset oli tehty
etukateen. Aikaisemmin tama oli tavallinen kaytanto ja viela edelleenkin tallaisia
etukateen pyykitettyja alueita on lohkomatta. Enaa tuota alennusta ei voi kuiten-

kaan antaa, vaikka pyykit olisivatkin paikallaan.

Perjantai 28.7.2023
Perjantaiksi olin hakenut saldovapaapaivan ja seuraava viikko onkin minulla

loma-/saldovapaaviikko. Paivakirjan pito jatkuu lomaviikon jalkeen.

Viikkoanalyysi

Saldovapaapaivan vuoksi nelipaivaiseksi muodostunut tydviikko sisalsi kaksi
maastotyopaivaa ja kaksi toimistopaivaa. Tyotehtavat olivat hyvin samanlaisia
kuin muinakin viikkoina heinakuun aikana. Talla viikolla opin varmuudella otta-
maan pyykkien koordinaattitiedot JAKO:sta ja tekemaan tulostekartan halutusta
alueesta, silla kokeilin asiaa muistiinpanojeni varassa onnistuneesti. Talla eraa
nayttaisi, ettad isoin osa itsenaisesti tehtavista maastotoista paattyy tahan, silla
elokuulle on taas tiedossa paaasiassa lohkomistoimituksia, joihin olen menossa

toimitusinsind6rien mukaan.
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5.10 Viikko 15

Maanantai 7.8.2023

Maanantaina minulla oli viela saldovapaapaiva.

Tiistai 8.8.2023

Tiistaina tyopaiva kului toimistolla. Lomani aikana olin saanut muutamia uusia
kutsuja elokuun ajalle lahtea avuksi lohkomistoimituksiin seka yhden itsenaisen
ennakkomaastotyokeikan, jonka kalenteroin jo talle viikolle. Paiva kului mm. eri-
naisissa pienissa maastokeikkoihin liittyvissa selvittelytdissa ja matkalaskupoh-
jien teossa seka eOppivan Kirjaamisasian kasittely perustasolla -koulutuksen pa-

rissa.

Keskiviikko 9.8.2023

Keskiviikkona olin mukana lohkomassa 19. heinakuuta ennakkomittaamaani
luonnonsuojelualueeksi lohkottavaa maaraalaa. Ketaan asianosaista ei tullut pai-
kalle - ei yksityinenkaan maanomistaja, jonka maiden kautta lohkokiinteistolle oli
tarkoitus muodostaa tieoikeus. Kavimme toimitusinsinddrin kanssa rakenta-
massa viisi uutta metsaputkipyykkia paikoilleen, merkitsimme uudet rajalinjat ja
kartoitimme paikan uudelle tiepatkalle lohkokiinteistolle olemassa olevan metsa-
autotien silmukasta. Toimitusinsindori aikoi tarvittaessa tilata metsurin aukaise-
maan rajalinjat, mikali lohkokiinteiston omistajataho sita toivoo — tata han aikoi
tiedustella viela sahkopostilla. Lohkomistoimitusta on havainnollistettu kuviossa
36.
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Kuvio 36. Maaraalan lohkominen luonnonsuojelutarkoituksiin. Kuvassa on kuva-
kaappaus osasta toimituskarttaa. Uudet rajat on merkitty punaisella katkoviivalla
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ja uudet rajapyykit ovat tunnistettavissa punaisista pyykkinumeroista. Vanhat ra-
jalinjat on kuvattu mustalla katkoviivalla. Kartoitettu tieoikeuden paikka lohkokiin-
teistolle on kuvattu violetilla viivalla. (mukaillen JAKOKkii-sovellus.)

Torstai 10.8.2023

Torstaina tein lomani aikana tulleen lohkomisen ennakkomaastotyokeikan. Ky-
seessa oli maaraala rakentamattomalla metsatalousalueella, joka oli myyty maa-
ainestoiminta-alueeksi yleiskaavan mukaiselta maaseutuelinkeinojen alueelta.
joiden RSK-luku oli 0.25 seka yksi laadultaan epavarma pyykki suoalueen laidalla
0.80 RSK-luvulla. Heikoimmalla RSK-luvulla oleva pyykki jai I0ytymatta. JAKO:n
koordinaatit veivat isolle rapautuvalle maakivelle, jonka vieressa oli vanha syva
metsakoneura — lieneeko pyykki havinnyt metsatdiden yhteydessa. Kaikki muut
kolme rajapyykkia I0ytyivat ja olivat selkeasti havaittavia. Maastokayntiin kului ai-
kaa kaikkineen noin 3,5 tuntia. Ennakkomaastotydkeikkaa on havainnollistettu
kuviossa 37. Loppupaivan vietin tuttujen toimistotdiden ja Kirjaamismenettelyn
perustason verkkokoulutuksen parissa. Sain kaikki kurssin vaadittavat osiot lop-

puun. Vield pitaisi kerrata ennen kuin teen koulutukseen liittyvan tentin.

Kuvio 37. Lohkomisen ennakkomaastotyot. Maaraala rajoittui luoteesta jarveen,
itdisemmailta sivulta jokeen ja muutoin olemassa oleviin kiinteistérajoihin. Ohuella
violetilla ympyroidyt rajapyykit tuli kdyda mittaamassa. Punaisella ympyroity
pyykki jai l16ytymatta ja vihrealld ympyrdidyt 16ytyivat. (mukaillen JAKOKii-sovel-
lus.)
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Perjantai 11.8.2023
Perjantaina kaytin koko toimistopaivan eOppivan Kirjaamisasian kasittely perus-
tasolla -verkkokoulutuksen loppuun suorittamiseen kertauksineen ja tentteineen.

Sain kurssin hyvaksytysti [api.

Viikkoanalyysi

Saldovapaapaivan vuoksi nelipaivaiseksi muodostunut tydviikko sisalsi noin 1,5
maastopaivaa ja 2,5 toimistopaivaa. Maastotyopaivissa ei ollut mitdan uutta eri-
tyista. Suoritin taman viikon aikana loppuun Maanmittauslaitoksen kirjaamisme-
nettelyn perustason verkkokurssin eOppivassa, joka tulee olla toimitusinsin66-
reilla suoritettuna ennen kuin he voivat ratkoa maaraaloihin liittyvia lainhuutoja.
Kaytin kurssin lapikdymiseen seka tybaikaa sovitusti ettd omaa aikaa lomallani.
Kurssi oli hyvin aikaa vieva. Kirjaamisasiat tuntuivat Iahtétilanteessa ja kurssin
aikana vaikeilta ja monimutkaisilta. Viela kurssin kaikkien osioiden lapikaynnin
jalkeenkin itsellani oli tunne, etten osaa ja muista asioita. Luin ennen tenttia aja-
tuksella kaikki opetusdiat lapi, jolloin asiat alkoivat hahmottua. Kertaus siis kan-
nattaa. Kurssin aikana hahmottuu my6s miten paljon asioita ja isoja asiakokonai-

suuksia toimitusinsinoorin taytyy tydssaan hallita myos lainhuutoja ratkoessaan.

5.11 Viikko 16

Maanantai 14.8.2023

Maanantaina osallistuin isoon lohkomistoimitukseen, jonka suorittamiseen on va-
rattu nelja paivaa talla viikolla ja tarkoituksenani on olla apuna kaikkina paivina.
Kyseessa oli perinndnjakosopimukseen perustuva kiinteiston ositus eli jako maa-
raaloihin perillisille A, B, C ja D. Kuolinpesan osakas B oli jo ennen lohkomistoi-
mitusta myynyt oman maaraalansa osakkaalle C, ja lisdksi kyseisesta maara-
alasta oli ennen tata myyty pienempi rantarakennuspaikan sisaltava maaraala
ulkopuoliselle, joka tuli lohkoa samalla kertaa. Lohkomistoimituksessa osakas A
toivoi oman maaraalansa toisen palstan muodostamista kahdeksi erilliseksi kiin-
teistoksi. Osakkaan C osuuden oli maara jaada suurelta osin kantakiinteistoksi.
Maaraaloja ei oltu asianosaisten toimesta merkitty maastoon. Toimitusinsindori
oli ennalta digitoinut maaraalojen rajapisteet perinndnjakokirjan liitekartan mukai-
sesti (kuvio 38), mutta maastossa uusien rajapyykkien paikka eli jonkin verran
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tilanteen mukaan. Toimitusinsindori pyrki pitamaan huolen siita, etta perinndnja-
kosopimuksessa sovittu toteutuu eli tassa tapauksessa, etta sopimukseen kirjatut

noin-pinta-alat toteutuvat.

kopuoliselle

myyty

" lomarakennuspaikka

-

Osakas B myynyt
maardalansa
osakkaalle C

Kuvio 38. Perinndnjakosopimuksen mukailtu litekartta. Karttaan on tehty omat
tekstilisdykset ja poistettu teiden nimet. Osakkaan A osuus kiinteistosta on mer-
kitty punaisella, osakkaan B osuus vihrealla, osakkaan C osuus sinisella ja osak-
kaan D osuus keltaisella. Osakkaan C osuus kiinteistosta jaa kantatilaksi. Osakas
B oli myynyt maaraalastaan ulkopuoliselle rantarakennuspaikan, jonka jalkeen
han oli myynyt lopun maaraalansa osakkaalle C.

Toimitusinsindori oli kaynyt etukateen kevaalla etsimassa ja mittaamassa alueen
tarvittavat vanhat rajapyykit kahdella eri reissulla. Talléin etenkin yhden naapuri-
kiinteiston kanssa jaetut rajapyykit olivat tuottaneet paanvaivaa, silla ne olivat ol-

leet lopulta 40 metria vaarassa paikassa. Tama johtui siita, etta kiinteisto oli piir-
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retty JAKO:on vaaralle paikalle, koska kiinteiston edustalla oleva saari oli sijoi-
tettu vanhassa toimituskartassa vaaraan kohtaan ja kiinteisto oli merkitty aika-

naan JAKO:on saaren sijaintiin peilaten.

MaastotyOt aloitettiin lohkottavan emakiinteiston etelapaasta osakkaiden C ja D
maaraalojen valisella uuden rajan merkitsemisella ja toimituksen ainoalla vanhan
pyykin rajankaynnilla (kuvio 39). Uudelle rajalle tuli kaksi uutta pyykkia ja kaksi

rajaa, jotka merkittiin ja aukaistiin.

Kuvio 39. Maaraalojen valisen rajan maarittdminen. Kuvassa on osa perinndnja-
kosopimuksen mukailtua liitekarttaa, jossa kuvataan osakkaiden C ja D maara-
alojen valista uutta rajalinjaa. Violetti pallo kuvaa rajankayntipyykkia ja vihreat
pallot uusia lohkokiinteistojen valisia rajapyykkeja. Vihrein viivoin kuvattu uudet
rajalinjat.

Loppupaiva kului lohkottaessa osakkaan B ulkopuoliselle myymaa rantaraken-
nuspaikkaa. Maastotoihin sisaltyi kahden uuden rajapyykin rakentaminen ja uu-

sien rajalinjojen aukaisu seka rantarajan kartoitus (kuvio 40). Tyopaivalle tuli pi-

tuutta ajoineen 10 tuntia.

= J!r'4
S
Kuvio 40. Rantarakennuspaikan lohkominen. Kuvassa on osa perinndnjakosopi-

muksen mukailtua liitekarttaa. Siniset pallot kuvaavat uusia rajapyykkeja ja sini-
set viivat uusia rajalinjoja.

Tiistai 15.8.2023

Tiistaina jatkettiin asianosaisten kanssa sovitusti A:lle tulevan rantarakennuspai-
kan lohkomisella, joka sisalsi kolme uutta rajapyykkia ja rajalinjaa. A:n rantara-
kennuspaikka oli piirretty perinndnjakosopimuksen liitekartalle huomattavasti pie-
nempana kuin mita sen pinta-alasta puhuttiin perinnonjakosopimuksen teksti-

osuudessa. Rantarakennuspaikan pinta-alaa kasvatettiin idassa kulkevalle tielle
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pain sen verran, etta pinta-ala saatiin noin 10 %:n sisaan sopimuksessa maini-
tusta. Osakas D, jonka maaraalan sisalla A:n rantarakennuspaikka oli, nimen-
omaan toivoi, ettei pinta-alaa kasvatettaisi rannan suuntaisesti. Tieoikeus ranta-
rakennuspaikalle kartoitettiin kohtaan, jossa oli vanha metsakoneura. Myos ran-
taraja kartoitettiin. Rantarakennuspaikan lohkomista on havainnollistettu kuvi-

ossa 41.

Kuvio 41. Osakkaan A rantarakennuspaikan lohkominen. Kuvassa on osa perin-
ndnjakosopimuksen mukailtua liitekarttaa. Osakkaan A (punainen alue) rantara-
kennuspaikan pinta-alaa jouduttiin kasvattamaan liitekarttaan merkitysta perin-
ndnjakosopimuksessa sovitun pinta-alan saavuttamiseksi. Siniset pallot kuvaa-
vat uusia rajapyykkeja ja siniset viivat uusia rajalinjoja.

Loppupaiva kului osakkaan A ja B (joka myyty C:lle) valisten uusien rajojen pa-
rissa, joihin tuli yhteensa kolme uutta rajapyykkia ja joka sisalsi kahden rajalinjan

merkkauksen ja aukaisun (kuvio 42). Tyopaivalle tuli mittaa ajoineen noin 8 tun-

tia.

Kuvio 42. Maaraalojen valisen rajan maarittdminen. Kuvassa on osa perinndnja-
kosopimuksen mukailtua liitekarttaa osakkaan A ja B (nykyisen osakkaan C)
maaraalojen valiselta uudelta rajalta. Siniset pallot kuvaavat uusia rajapyykkeja
ja siniset viivat uusia rajalinjoja.

Keskiviikko 16.8.2023
Keskiviikkona jatkettiin lohkomista emakiinteiston pohjoisosassa osakkaiden C,
D ja A maaraalojen valisten uusien rajalinjojen parissa. Uusia pyykkeja tuli kolme

kappaletta ja saman verran uusia rajalinjoja, jotka merkittiin ja aukaistiin. Lisaksi

kartoitettiin osakkaan C maaraalalle tieoikeuden sijainti naapurikiinteiston kautta
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kohtaan, jossa oli jo vanha metsakoneura. Taman paivan maastotdita on havain-
nollistettu kuviossa 43. Metsa oli paikoin tiheikkoista, minka vuoksi rajalinjojen
merkitseminen ja aukaisu vei aikaa, samoin kuin GNSS-laitteella mittaaminen.
Yhden rajalinjan merkitseminen jai tanaan hieman kesken ja se on tarkoitus tehda
loppuun seuraavana paivana. Saa oli helteinen ja ilmankosteus tavallista suu-
rempi, mika teki tyoskentelysta tavanomaista raskaampaa. TyoOpaivalle tuli pi-

tuutta noin 8 tuntia.

H.'. -
B -

Kuvio 43. Maaraalojen valisen rajan maarittdminen. Kuvassa on osa perinndnja-
kosopimuksen mukailtua liitekarttaa osakkaiden A, C ja D maaraalojen valiselta
uudelta rajalta. Vihreat pallot kuvaavat uusia rajapyykkeja, vihreat yhtenaiset vii-
vat uusia rajalinjoja ja vihrea katkoviiva perustettavaa uutta tieoikeutta naapuri-
kiinteiston lapi osakkaan C kiinteistolle.

Torstai 17.8.2023

Torstaina rakennettiin lohkomistoimituksen viimeinen uusi rajapyykki paikoilleen
osakkaiden A ja C valiselle uudelle rajalle ja merkittiin ja avattiin loput rajalinjat.
Tama sisalsi myos osakkaan A toivoman maaraalansa pohjoisemman palstan
jaon kahteen erilliseen maaraalaan vanhasta rajapyykista vanhaan rajapyykkiin.
Paivan maastotoitd on havainnollistettu kuviossa 44. Kaikkina toimituspaivina

asianosaiset osallistuivat toimitukseen osan ajasta. Tyopaivan pituus oli noin 8

tuntia ajoineen.
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Kuvio 44. Maaraalojen valisen rajan maarittdminen. Kuvassa on osa perinndnja-
kosopimuksen mukailtua liitekarttaa. Kartassa on kuvattu osakkaiden A ja C maa-
raalojen valisen uuden rajan maarittaminen seka osakkaan A maaraalan jakami-
nen kahdeksi. Vihreat pallot kuvaavat uusia rajapyykkeja ja vihreat viivat uusia
rajalinjoja.

Toimitusta ei voitu lopettaa viela, silla toimitusinsinodrilta oli jaanyt tiedottamatta
yhdelle naapurikiinteistolle tieoikeudesta, joka tulisi perustaa hanen mailleen ku-
lun jarjestamiseksi uuden lohkokiinteiston alueelle. Tahan liittyen toimitusinsindo-
rin oli myos maarattava korvaukset tiepohjan alle jaavasta nauhamaisesta maa-
alueesta ja sen sisaltamista puista, jotka lohkokiinteiston omistajan tulee maksaa
rasitetulle kiinteistolle. Lohkomistoimituksen lopetus tapahtuu vasta myéhemmin
syksylla, kun toimitusinsindori 16ytaa viimeiselle toimituskokoukselle kalenteris-
taan sopivan ajan. Tahan saakka osakas D myos miettii, sisallytetadankd hanen
maaraalaansa viela pieni kolmio, joka on perinndnjakosopimuksen liitekartassa
merkitty ulottuvan hieman tien toiselle puolelle vai tuleeko uusi rajalinja siltakin

kohdin sijaitsemaan tien keskilinjassa.

Perjantai 18.8.2023

Perjantaina pidin toimistopaivan. Tyopaiva sisalsi tavanomaisia toimistopaiviini
kuuluneita asioita, kuten tyoaika- ja matkakulumerkkauksia, Teams- ja sahkdpos-
tiviestittelya seka ensi viikon toimitusten mieleen palauttamista. Lisaksi kaytin ai-
kaani eOppivan Kirjaamisasian kasittely osaajatasolla -verkkokoulutukseen, joka

sekin on aikaa vieva perustason tapaan.

Viikkoanalyysi

Tama viikko sisalsi nelja maastotyopaivaa yhden ja saman ison lohkomistoimi-
tuksen parissa seka yhden toimistopaivan. Kuolinpesan ositukseen pohjautuva
kiinteiston lohkominen useammalle perilliselle toi konkreettisesti nakyvaksi sen,
miten paljon eri asioita toimitusinsindorin pitaa nain isoa lohkomista tehdessaan
pitdd mielessa ja hallinnassa. Helposti jotain voi unohtua, kuten tassa tapauk-
sessa yhdelle rajanaapurille tiedottaminen perustettavan tieoikeuden osalta,
mika siirsi toimituksen paattamista ja aikaansai tarpeen pitaa viela yksi toimitus-
kokous tulevaisuudessa. Osa kuolinpesan osakkaista eli perillisista oli hyvin tiuk-

koja omien saamisiensa suhteen, mika aikaansai sen, etta toimitusinsindorin oli
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selitettava asioita ja oltava napakka paatoksissa, jotta kaikki saavat sen mita so-
pimuksessa on sovittu, kuten esimerkiksi rantarakennuspaikan kohdalla, jossa
litekartan pinta-ala olikin pienempi kuin perinndonjakosopimuksessa mainittu
pinta-ala. Lohkomiskokonaisuuden etenemisjarjestyksessa maastotdiden osalta
etusijalle menivat rajankayntialue, ulkopuoliselle myyty rantarakennuspaikka ja
toinen pieni rantarakennuspaikka. Muiden uusien rajojen merkitsemisen osalta
toimitusinsindori suunnitteli ja arvioi paaosin mielessaan, mutta ennakoiden ja
julki tuoden, mika kohta on jarkeva tehda seuraavaksi ja mihin aika riittda. Jokai-
sella paikan paalla olevalla asianosaisella oli ndin tiedossa, mita seuraavana pai-

vana tapahtuu, ja he tiesivat nain halutessaan osallistua.

5.12 Viikko 17

Maanantai 21.8.2023

Maanantaina olin toimitusinsindérin mukana lohkomassa luonnonsuojelualueeksi
13. heinakuuta ennakkomittaamaani maaraalaa. Toimitus aloitettiin rajankayn-
neista niiden lohkomisen kannalta oleellisten vanhojen rajapyykkien osalta, jotka
oli todettu kadonneiksi (3 kpl). Asianosaisista paikalla oli yksi rajankayntiin osal-
linen rajanaapuri. Toimitusinsindori oli ennakkomaastotdihin ja vanhoihin toimi-
tuskarttoihin pohjaten digitoinut rajankayntipyykeille paikat. Kaikkiin rajankayntei-
hin ei ollut saatavilla vanhojen karttojen rajamittoja, joten naissa tapauksissa ra-
jan maarityksessa oli kaytettava muita keinoja, kuten mahdollista selvaa nautin-
taa esim. selkeita kuvionrajoja tai oletettavasti rajalle kaivettua ojaa, ja toimitus-
insindorin harkintaa, joihin paikalla oleva asianosainen saattoi sanoa mielipi-
teensa. Uusia lohkokiinteiston rajaa maaraavia metsaputkipyykkeja rakennettiin
lisaksi kolme. Uudet rajalinjat ja rajankayntirajat merkittiin huomiokepein metsuria
varten. Kiinteiston itapuolella lohko- ja kantakiinteiston valisen rajan muodosti yk-
sityistien keskilinja, joka kartoitettiin. Toimituksessa oli tarpeen perustaa ainoas-
taan yksi tieoikeus kantakiinteistolle paasemiseksi — lohkokiinteistolle oli jo ole-

massa oleva tie. Lohkomistoimitusta on havainnollistettu kuviossa 45.



97

Kuvio 45. Maaraalan lohkominen luonnonsuojelualueeksi. Kuvassa on kuvakaap-
paus osasta toimituskarttaa. Uudet rajat on merkitty punaisella katkoviivalla lan-
nessa idassa ja kaakossa. Myos rajankayntirajat ovat punaisella. Rajankaynti-
pyykit on ympyroity vihrealla. Uudet rajapyykit tunnistaa punaisista pyykkinume-
roista. Vanhat rajalinjat on kuvattu mustalla katkoviivalla, ja vanhat rajapyykit tun-
nistaa mustista numeroista pyykkisymbolien vieressa. (mukaillen JAKOKkii-sovel-
lus.)

Tiistai 22.8.2023

Tiistaina olin toimitusinsindorin mukana lohkomistoimituksessa alueella, jossa ei
ole voimassa olevaa kaavaa. Tapauksessa kantatila oli myyty, mutta myyja oli
pidattanyt itsellaan kaksi siihen kuulunutta erillistda metsapalstaa, jotka olivat
tassa tapauksessa kaksipalstaisena maaraalana. Lohkomiskustannukset ol
sovittu menevan kantatilan ostajille. Osuudet yhteisiin alueisiin jakautuivat pinta-
alojen mukaisessa suhteessa. Toimitusinsindori oli kaynyt etukateen mittaa-
massa maaraalapalstojen vanhat pyykit ja todennut useamman pyykin havin-
neeksi. Rajankaynnin osalta oli tiedotettu tarvittaville rajanaapureille. Toimitusin-
sindori oli etukateen digitoinut vanhojen toimituskarttojen perusteella mahdollisia

kadonneiden pyykkien sijainteja.
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Maanmittauslaitoksen edustajina paikalla oli toimitusinsindorin ja minun lisaksi
toinenkin harjoittelija. Ensimmaisen maaraalapalstan lohkomiseen asianosaisista
saapui maaraalapalstat itselleen pidattanyt myyja ja rajankayntiin osallistunut ra-
janaapuri. Maaraalapalstan osalta ainoastaan yksi putkipyykki oli kadonnut. Sita
yritettiin etsia viela metallinpaljastimen avulla, mutta se jai I6ytymatta. Uuden pyy-
kin paikka oli maaritelty rajamittojen perusteella. Rajankayntiraja merkittiin ja

avattiin. Maaraalapalstan rajankayntia on havainnollistettu kuviossa 46.

Kuvio 46. Maaraalapalstan lohkomisen rajankaynti. Punaisella on ympyroity ra-
jankayntipyykki. Punaisella viivalla on merkitty rajankayntia maaraava raja, joka
merkittiin maastoon. (mukaillen JAKOKii-sovellus.)

Toisesta maaraalapalstasta puuttui pyykkeja enemman ja osa niista oli isojaon
aikaisia. Naiden pyykkien valiset rajamitat oli ilmoitettu vanhoissa kartoissa jal-
koina. Onnistuimme I0ytamaan yhden kadonneeksi oletetuista yksikivisista raja-
pyykeista lahelta kohtaa, jonka toimitusinsinoori oli vanhojen karttojen ja jo mitat-
tujen vanhojen pyykkien perusteella digitoinut mahdolliseksi uuden rajankaynti-
pyykin paikaksi. Kaikki muut ennakkomaastotdissa kadonneiksi todetut pyykit to-
dettiin edelleen kadonneiksi, ja niihin jouduttiin tekemaan rajankaynti. Rajankayn-
tien isoimpina maaraavina tekijoina oli nautinta (ojat ja puuston kuvionrajat) ja
noin-rajamitat tunnetuista pyykeista. Paikalla todettiin, etteivat hyvin vanhoissa

kartoissa olevat rajamitat ole olleet kovin tarkkoja, joten niihin ei voinut tarkasti
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tukeutua. Toimitukseen osallistuva maaraalan omistaja hyvaksyi toimitusinsinoo-
rin paattelemat uusien pyykkien paikat. Han ei pitanyt rajojen merkitsemista ja

avaamista tarpeellisena, joten se jatettiin.

Kuvio 47. Toisen maaraalapalstan lohkominen. Punaisella on ympyroity ennak-
komaastotoissa kadonneiksi todetut pyykit. Vihrealla on ympyroity ennakkomaas-
totdissa loydetyt pyykit. Seka vihrealla etta punaisella on ympyroity kadonnut ra-
japyykki, joka toimituksessa I6ydettiinkin. (mukaillen JAKOKii-sovellus.)

Sydamentykytyksia paivaan aiheutti aamun havainto, etta tyokannykkani ja toi-
mikorttini olivat tippuneet eilisen toimituksen loppupuolella oletettavasti maas-
toon. Asian selvittely ja asiasta asianmukaisten ilmoitusten tekeminen vei etenkin
iltapaivasta aikaa. Sain onneksi nopeasti kayttdoni uuden kannykan ja valiaikai-
sen henkildkortin. Itseani lohdutti hieman se, ettd kuulemani mukaan naita on

sattunut tanakin kesana useampia tapauksia muitakin — en siis ollut ainoa.

Keskiviikko 23.8.2023

Keskiviikkona oli toimistopaiva. Olin sopinut it-asiantuntijan kanssa tapaamisen,
jonka puitteissa yhdessa katsottiin tyopuhelin ja varatoimikortti kayttdkuntoon
seka uusi toimikortti tilaukseen. llitapaivan kaytin eOppivassa Tietosuojan ABC 1

ja 2 -verkkokurssien suorittamiseen.
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Torstai 24.8.2023

Torstaina olin toimitusinsinoorin mukana lohkomistoimituksessa saaressa, johon
oli varattu kaksi paivaa eli lisaksi perjantai. Kulku saareen tapahtui tassa tapauk-
sessa toimitusinsinoorin omalla veneelld, joka kuljetettiin paikalle trailerilla. Maa-
raalan myyjana toimivat jakamattoman kuolinpesan osakkaat ja ostajana metsa-
alan yritys. Myyja oli pidattanyt itsellaan alueella olevat rantaosayleiskaavan mu-
kaiset rakennuspaikat seka alueen, jossa sijaitsi jo olemassa oleva venevaja.
Maaraala myytiin ilman osuuksia yhteisiin alueisiin. Maaraalaan kohdistui kunnan
etuosto-oikeus suuren kokonsa vuoksi (yli 5000 m2), mutta kunta ei kayttanyt tata
3 kuukauden maaraaikaan mennessa, joten lohkominen voitiin suorittaa. Lohko-
miskustannukset oli kauppakirjassa sovittu puolitettavan ostajan ja myyjatahon
kesken. Toimitusinsindori oli kaynyt talvella emakiinteistollda etsiméssa vanhat
huonokoordinaattiset pyykit, mutta kahta ei ollut 16ytynyt, ja mitdan pyykkia ei sat-

tuneista syista oltu viela mitattu.

Nyt lumettomaan aikaan myds molemmat [0ytymattomat pyykit I0ytyivat ja ne mi-
tattiin, samoin mitattiin jo I0ydetyt vanhat rajapyykit. Uusia pyykkeja rakennettiin
tanaan kahdeksan ja osa naiden valisista rajalinjoista ehdittiin jo merkita ja avata.
Huomiselle jai tehtavaksi viela kolmen uuden rajapyykin rakentaminen seka lop-
pujen linjojen merkkaus ja aukaisu. Puusto oli onneksi paaasiassa melko harvaa,
minka vuoksi linjojen avaaminen kavi tavanomaista joutuisammin. Sita vastoin
hyvan satelliittiyhteyden saamista joutui paikoitellen odottelemaan pitempaan.
Sydamentykytyksiltakaan ei valtytty, silla satuin epahuomiossa poistamaan yh-
den uuden pyykin pisteen GNSS-laitteen maastotallentimelta, mutta onneksi pis-
teelle I6ytyi viela koordinaatit maastotallentimen tallennetulta tiedostolta, jonka

perusteella uusi piste saatiin luotua takaisin.

Perjantai 25.8.2023

Perjantaina jatkettiin siita, mihin eilen oli jaaty. Loput kolme uutta pyykkia laitettiin
paikoilleen ja linjat merkattiin ja avattiin. GNSS-vastaanotin alusti paikoitellen
huonosti. Syyna heikolle riittdvan satelliittiyhteyden saamiselle oli luultavasti tuu-
healatvuksinen puusto ja ajoittain huono satelliittigeometria, mika oli tarkistetta-

vissa maastotallentimelta |0ytyvalta satelliittien taivasnakymalta. Heikosti alusta-
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vissa kohdissa pyykin paikka paadyttiin muutamissa kohdin maarittelemaan mit-
tanauhan ja linjakeppien avulla. Talloin linjakeppi laitettiin digitoidulle uudelle ra-
jalinjalle ja mittanauhalla merkittiin pyykin paikka oikealle kohdalle linjakeppiin ja
linjalla olevaan GNSS-laitteistoon peilaten. GNSS-laitteen maastotallennin kertoi,
miten pitkd matka valitulle pyykille on sen hetkisesta sijainnista, kun paalla ol

tyokaluista linjamerkinta.

Toimitusinsindorin kanssa tuli puhetta siita, miten tarkasti digitoituun uuteen pyy-
kin paikkaan olisi hyva osua kaava-alueella, kuten nyt kun oltiin lohkomassa eril-
leen rantaosayleiskaavan mukaisia rantarakennuspaikkoja. Han totesi, etta se
vaikuttaa, miten tarkka kaava on kyseessa. Asemakaava-alueella tulee olla hy-
vinkin tarkka, koska siinad jo itse kaava on mittakaavaltaan tarkempi. Yleiskaa-
vassa mittakaava on asemakaavaa epatarkempi ja sen vuoksi pyykin paikassa
on myos enemman tulkinnanvaraa. Toimituksessa yritimme tahdata siihen, etta
uusi pyykki saataisiin noin 50 cm paahan digitoidusta. Sijoittelussa pyrimme huo-
mioimaan etenkin maapohjan kivisyyden, mutta tapauksittain pyykki sijoiteltiin
myads rajalinjan ehdoilla siten, ettd sen tielle ei osuisi isoja puita. Rantaan tulevia
uusia pyykkeja (siirtopyykkeja) sijoitellessa mittanauha oli myés apuna. Silla mi-
tattiin pyykki kahden metrin etaisyydelle rannasta. Kuviossa 48 on havainnollis-

tettu torstain ja perjantain aikana toteutettua lohkomistoimitusta.
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Kuvio 48. Lohkominen saaressa. Punaisella on ympyroity pyykit, joita ei talven
ennakkomaastotdissa I0ydetty, mutta jotka 16ytyivat nyt. Oranssilla on ympyroity
rajapyykit, joilla oli jo ennestaan hyvat koordinaatit. Vihrealla on ympyraity talvella
|6ydetyt rajapyykit. Siniset pallot kuvaavat uusia rajapyykkeja ja siniset viivat uu-
sia rajoja. (mukaillen JAKOKkii-sovellus.)

Viikkoanalyysi

Toiseksi viimeisella harjoitteluviikolla maastossa kului nelja tyopaivaa ja yksi toi-
mistotdissa. Viikon tarkein opetus lienee tarkkuus ja huolellisuus, silla epahuomi-
ossa tyopuhelimeni ja toimikorttini tippui maastoon ja lisaksi toisena paivana ka-
dotin maastotallentimelta yhden uuden pyykin tiedot. Toki opetuksena on myos
toisaalta armollisuus itsea kohtaan, silla tekevalle sattuu. Taman viikon lohkomi-
sen sivutoimituksena tehtavissa rajankaynneissa oli mielenkiintoista seurata toi-
mitusinsinoorin paatdoksentekoa, kun yksiselitteista rajankayntipyykin paikkaa
maarittelevaa tekijaa ei 1oytynyt. Paatos oli tehtava kasilla oleviin havaintoihin
pohjautuen, vaikka kovin selkedd varmuutta oikeasta paikasta ei ollut. Tarkeana
nostona viikolta on myos mittanauhan hyodyllisyys seka siirtopyykkia laitettaessa
halutulle etaisyydelle rajan oikeasta taitekohdasta etta silloin, kun mittalaitteella
on vaikea saada kunnon satelliittiyhteytta muodostettua ja olisi tarpeen saada
uusi lohkokiinteiston pyykki paikoilleen. Mittanauha voi nopeuttaa tekemista
naissa kohdin. Toinen tarkea nosto on, etta kaava-alueella lohkottaessa kaavan
mukaista aluetta, kaavan yksityiskohtaisuus maarittelee, miten tarkasti pyritaan
saamaan pyykki saantokirjan liitekartan / kaavan perusteella digitoituun pistee-
seen — asemakaava-alueella hyvinkin tarkasti, muilla kaavatasoilla pelivaraa on
enemman. Toimitusinsindori kehotti pohtimaan kaavan mittakaavaa — miten pal-
jon yksi millimetri kartalla on maastossa. Tata voisi pitaa yhtena nyrkkisaantona

pyykinlaittotarkkuuden osalta.

5.13 Viikko 18

Maanantai 28.8.2023

Maanantai oli toimistopaiva. Osallistuin Teams:n valityksella info-tilaisuuteen
koskien Maanmittauslaitoksen asiakkaille tarkoitettua Asiointipalvelua, johon oli
tulossa merkittavia lisayksia asiakkaille ilmaiseksi nakyviin tietoihin. Maanmit-
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tauslaitoksen lt-asiantuntijan kanssa katsottiin yhdessa tyotietokoneeseeni liitty-
via asioita. Loppupaivan kaytin Kirjaamisasioiden osaajataso -eOppivan verkko-

kurssin eteenpain suorittamiseen.

Tiistai 29.8.2023

Tiistaina oli toimistopaiva, jonka kaytin paaasiassa osaksi Kirjaamisasioiden
osaajataso -eOppivan verkkokurssin eteenpain suorittamiseen ja osaksi Maan-
mittauslaitoksen intrasta koulutustallenteiden katsomiseen aiheesta Perustason

toimitusten arviointi ja korvaukset.

Keskiviikko 30.8.2023

Keskiviikkona osallistuin harjoitteluni viimeiseen lohkomistoimitukseen, jossa loh-
kottavana oli 2-palstainen maaraala, joista toinen oli erillinen suopalstasta. En-
nakkomaastotdina vanhat pyykit oli kartoitettu ja yksi pyykki todettu havinneeksi.
Tiedottamisessa oli huomioitu rajankayntitarpeen lisaksi mahdollinen tieoikeuden
perustaminen muun kuin kantakiinteiston alueelle jo olemassa olevaan tiehen.
Koska tie on jo olemassa ja siina on muillakin Kiinteistdilla tieoikeuksia, ei lisatie-
oikeudesta tarvitse maksaa korvauksia. Erilliselta suopalstalta oli ennakkomaas-
totdissa Ioytynyt kaikki vanhat pyykit, joten toimituskokouksen yhteydessa tehta-

vat maastotyot keskittyivat toiselle maaraalapalstalle.

Toimitukseen osallistui maaraalan ja emakiinteiston omistajat seka rajankaynnin
vuoksi paikalle saapunut naapuri. Maastotyot aloitettiin kadonneelta pyykilta,
jonka tarkan paikan toimitusinsindori oli digitoinut selvitystensa perusteella.
Pyykki rakennettiin siirtopyykkina, silla rajan tarkka paikka kulki ojassa. Kauppa-
kirjassa oli maininta, jonka mukaan ensisijaisena perusteena maaraalan lohko-
miselle ovat kauppakirjan liitekarttaan merkityt rajat. Tahan pohjaten toimitusin-
sinGori oli ennen toimitusta digitoinut uusien rakennettavien pyykkien sijainnit uu-
sine rajoineen. Toimituksessa molemmat asianosaiset kuitenkin toivoivat, etta
raja kulkisikin maaraalan etelaosassa sijaitsevan metsaautotien keskilinjaa myo-
den. Koska kyseessa oli sukulaiskauppa, poikkeama kauppakirjasta oli vahainen
ja rajalinjan kulku palveli nain paremmin seka myyjaa etta ostajaa, asia sovittiin

nain. Koska metsaautotien keskilinja luonnollisena rajana oli selkea ja raja paattyi
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metsatien molemmista paista teihin, toimitusinsinoori teki paatoksen, ettei met-
saautotien paatyihinkaan tarvitse pyykkeja, vaan pelkat rajapisteet riittavat. Ta-
man vuoksi uusia lohkokiinteiston pyykkeja ei tarvinnut laittaa ainuttakaan. Met-
saautotien keskilinja kartoitettiin tarkan rajankulun kartoittamiseksi. MyoOs idassa
kulkeva yksityistie kartoitettiin, jonka itareunaa raja noudatti jo ennestaan, mutta
joka oli vanhoihin karttoihin piirretty jostain syysta suorempana. Koska uusia
pyykkeja ei tullut, ainoastaan rajankayntipyykkia maaraava rajalinja rajankaynti-
pyykista lantta kohti avattiin. Kuviossa 49 on havainnollistettu toimituksen kaksi-

palstaisen maaraalan lohkomistoimitusta.

NP

- A

Kuvio 49. Kaksipalstaisen maaraalan lohkominen. Vasemmalla on maaraalaan
kuuluva erillinen suopalsta. Oikealla on palsta, johon liittyvid maastotoéita tehtiin
toimituskokouksen yhteydessa. Vihreat nastakuviot sijaitsevat maaraaloilla. Sini-
set pallot ja naiden valiset viivat kuvaavat uusia rajapyykkeja ja linjoja, jotka oli-
sivat syntyneet, jos lohkominen olisi toteutettu kauppakirjan litekartan mukai-
sesti. Nyt kuitenkin etelassa harmaalla katkoviivalla nakyva metsaautotie muo-
dostui luonnolliseksi uudeksi rajaksi. Punaisella on ympyroity rajankayntipyykki.
Oranssi viiva kuvaa rajankayntia maaraavaa rajalinjaa. (mukaillen JAKOKii-sovel-
lus.)

Torstai 31.8.2023

Torstaina oli viimeinen harjoittelupaivani, jonka vietin toimistopaivana. Tavalli-
sesti harjoittelun viimeinen paiva olisi sisaltanyt tietokoneen, tydpuhelimen, toi-
mikortin ja avaimien palauttamista, mutta koska onnekseni sain harjoitteluni ai-
kana vakituisen tyOpaikan kaikille avoimen haun kautta Maanmittauslaitoksen
PATI-tulosyksikk6on, tyopaivani muodostui melko tavanomaiseksi toimistopai-
vaksi. Taydensin ja lahetin matkalaskun, laitoin tydaikamerkinnat ajan tasalle ja
jatkoin Kirjaamisasioiden osaajataso -verkkokurssia eOppivassa seka katsoin

Maanmittauslaitoksen intrasta Tieyksikointi-koulutuksen tallenteet. Palautin



105

myos huomiovariset maastotyOvaatteeni Maanmittauslaitoksen varastolle pes-

tyina.

Viikkoanalyysi

Harjoitteluni viimeiset nelja paivaa sisalsivat ynden maastopaivan ja kolme koh-
dallani ohjelmaltaan tavanomaiseksi muodostunutta toimistopaivaa. Kahdeksan-
toista harjoitteluviikon aikana olen paassyt osallistumaan yhteensa kuuden eri
toimitusinsin6orin mukana toimituksiin. Tama on opettanut, ettd samoja asioita
voi tehda monella tavalla ja etta ne kaikki ovat itsessaan hyvia. Tarkeaa on loytaa
tapa, joka tuntuu itselle luontevimmalta. Keskusteluista toimitusinsinGorien
kanssa olen tehnyt johtopaatoksen, etta toimitusinsinoori tekee maastokaudella
tavallisesti noin 2-3 maastopaivaa viikossa. Tavallisesti maastopaivassa paiva-
tahti on yksi toimitus paivassa, mutta poikkeustapauksissa nopean ja yksinker-
taisen toimituksen ollessa kyseessa, niita voi olla kaksikin. On myds isoja perus-
toimituksia, joiden maastotoihin kuluu useampia paivia. Mikali paivan maastossa
tapahtuvasta toimituksesta jaa tydaikaa, se on usein hyodynnetty toisen toimituk-

sen ennakkomaastotoiden tekemiseen.
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6 JOHTOPAATOKSET — HAVAINTOJA JA OIVALLUKSIA

Taman harjoitteluaikana koostetun opinnaytetyon ohjaavana tutkimuskysymyk-
sena oli selvittaa mita toimitusinsindorit kiinteistotoimituksia tehdessaan tekevat,
ja mita asioita he ottavat tarvittavassa paatoksenteossa huomioon seka jakaa
naista niita kaytannon oivalluksia, joita harjoittelun aikana on syntynyt. Tassa lu-
vussa on esitetty paaasiassa opinnaytetyon ohjaavan ajatuksen nakokulmasta
harjoittelun aikana pidetyssa paivakirjassa esiin nousseita havaintoja ja oivalluk-
sia etenkin kiinteistotoimitusten maastotdiden osalta, mutta myds joitain muita

oivalluksia ja havaintoja, jotka ovat nayttaytyneet tarkeina.

Taman opinnaytetydn teoriatiedon ja saatujen havaintojen ja kokemusten va-
lossa Maanmittauslaitoksen toimitusinsindorin tyotehtavat ja huomioon otettavat
asiat kiinteistotoimituksissa ovat moninaiset. Toimitusinsinddrin on hallittava kir-
jaamisasioita, kuten lohkomisissa lainhuutojen ja siihen liittyvien muiden kirjaa-
misasioiden ratkaiseminen, sovellettava tyonsa eri vaiheissa useita eri lakeja,
hallittava erilaiset kiinteistotoimitusten valmistelevat tyot, kuten arkistotutkimuk-
set ja muut tarvittavat selvitykset, kiinteistotoimituksiin liittyvat maastotyot ja ko-
koukset, mahdollisten korvausten maarittaminen, GNSS-mittalaitteiston ja JAKO-
tuotantojarjestelman kaytto, kiinteistotoimituksen lopettamisen jalkeiset tyot seka

oman tydn ajankaytdllinen hallinta.

Kahdeksantoista harjoitteluviikon aikana olen paassyt osallistumaan yhteensa
kuuden eri toimitusinsindorin mukana toimituksiin. Tama on opettanut, etta sa-
moja asioita voi tehda monella tavalla ja etta ne kaikki ovat itsessaan hyvia. Tar-
keaa on Ioytaa tapa, joka tuntuu itselle luontevimmalta. Uusien toimitusinsindo-
rien mukana oleminen opettaa armollisuutta itsea kohtaan — ei tarvitse osata kaik-

kea ja apua saa kysymalla.

Keskusteluista toimitusinsin6orien kanssa olen tehnyt johtopaatoksen, etta toimi-
tusinsindori tekee maastokaudella tavallisesti noin 2-3 maastopaivaa viikossa.
Poikkeuksiakin mahtuu mukaan. Tavallisesti maastopaivassa paivatahti on yksi

toimituskokous paivassa, mutta poikkeustapauksissa nopean ja yksinkertaisen
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toimituksen ollessa kyseessa, niita voi olla kaksikin. On myos isoja perustoimi-
tuksia, joiden maastotoihin kuluu useampia paivia. Mikali paivan maastossa ta-
pahtuvasta toimituksesta jaa tyoOaikaa, se on usein hyodynnetty toisen toimituk-
sen ennakkomaastotoiden tekemiseen. Kirjallisiin toihin, kuten toimitusten kalen-
terointiin, toimitusta valmisteleviin ennakkoselvittelyihin, toimituskokouksista tie-
dottamiseen ja toimituskokousten jalkeisiin kirjallisiin toihin seka lohkomisiin liit-
tyvien lainhuutojen ja siihen liittyvien muiden kirjaamisasioiden ratkaisemiseen
on niihinkin varattava riittavasti aikaa. Hyva on myos huomioida, etta vasta-alka-
jalta naihin kuluva aika on kokenutta huomattavasti suurempi. Kokemus tuo na-
kemysta ajankayton suunnitteluun seka maastotdiden etta kirjallisten tdiden

osalta, mutta tyouran alussa ajankaytollista pelivaraa on hyva olla riittavasti.

Maastotdiden suhteen tydpaikan henkilokohtainen Outlook-kalenteri on syyta pi-
taa ajan tasalla ja lisata merkintoihin myos tarkat osoitetiedot silta varalta, etta
jotain sattuu eika tyontekijaa tavoiteta puhelimitse. Tama olisi hyva muistaa myos

yllattavissa muutoksissa, silla ilman merkintaa kukaan ei tieda mista etsia.

Itse maastossa jarjestavaa toimituskokousta sujuvoittaa huomattavasti maas-
tossa suoritettavat ennakkomaastotyot eli toimituksen kannalta oleellisten huo-
non RSK-luvun omaavien vanhojen rajamerkkien etsinta ja kartoitus. Maastossa
olevia vanhoja rajamerkkeja oppii havaitsemaan ja etsimaan parhaiten kokemuk-
sen kautta. llman pyykkien etsinnassa hyodynnettavaa kalustoa, kuten metallista
keppia ja kenttalapiota, pyykit saattavat jaada I16ytymatta, joten ne on hyva ottaa
GNSS-laitteen ohella ennakkomaastotdihin mukaan. Pitkalta rajalta I0ytyvat raja-
viisarit maaraavat myos rajan kulkua, joten jos rajaviisari I0ytyy, sekin mitataan.
Kuitenkin jos yli 300 m pitkan rajalinjan paiden pyykit [0ytyvat, ei oletettavia raja-
viisareita ole pakollista kayda etsimassa toimitusta varten. Ennakkomaastotoissa
havaitaan, mikali jokin tarkea rajapyykki on havinnyt. Tama voidaan huomioida
toimituksesta tiedotettaessa ja rajankayntia paastaan ennakkovalmistelemaan.
Ennakkomaastoty6t vahentavat toimituskokouksen yhteydessa tehtavien maas-
totdiden maaraa ja siten siihen kuluvaa aikaa. Nain se on my0s asianosaisten

ajankaytollista huomioon ottamista.
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Ennen toimituskokousta toimitusinsinddri on tavallisesti digitoinut suuntaa anta-
vasti saantokirjan pohjalta rakennettavien uusien rajamerkkien paikat. Samoin on
toimittu usein myos rajankayntipyykkien kohdalla. Ennakkomaastotoiden jalkeen
saattaa olla mahdollista hahmotella rajankayntipyykin paikka tukeutuen tarkkoi-
hin vanhojen pyykkien sijainteihin ja vanhojen toimituskarttojen rajamittoihin.
Hyodyksi voivat olla myos vanhat ilmakuvat, joissa rajalinjojen kulku saattaa na-
kya kuvionrajoina. Viime kadessa paikan paalla voi hahmottua selva nautinnan
kulku. Kannattaa seurata puuston kuvionrajoja oletetun pyykinpaikan lahella tai
rajalinjalla, koska ne monesti saattavat osoittaa ehka jo umpeenkin kasvaneen
rajalinjan paikkaa ja kulkua. Metsa saattaa olla myos hoidetumpaa toisella puo-
lella rajaa. Asianosaisilla voi olla myds muistikuva tai ainakin mielipide rajankayn-
tipyykin sijainnista. Muistettava on, etta vanhojen karttojen rajamitoissa saattaa
tapauskohtaisesti olla epatarkkuutta, silla esim. sadan vuoden mittaustavat ovat
olleet virhealttiimpia kuin nykyiset. Tasta huolimatta rajamittoja on myos onnis-

tuttu mittaamaan hammastyttavan tarkasti.

Toimituskokousten pitamisen ajankohta maastotdiden yhteydessa ja tavat ovat
moninaiset ja pitajansa nakoiset. Kokemukseni mukaan kuitenkin maastotoita en-
nen pidettava toimituskokous niiden asioiden osalta, joista pystytaan jotain jo to-
teamaan lisattyna selvityksella siita, mita tullaan maastotdissa tekemaan ja missa
jarjestyksessa, jasentaa toimituskokous-maastotyd-kokonaisuutta paikalla ole-
ville asianosaisille. Toimituskokouksessa on tarpeen tiedustella asianosaiselta
myoOs nimea lohkokiinteistolle. Sopivan nimen antaminen on kokemukseni mu-
kaan nayttaytynyt yllattavankin tarkeana osuutena asianosaisille. Lohkokiinteis-
ton nimea on hyva tiedustella heti kokouksen alkupuolella tai vaihtoehtoisesti ni-
menantotarpeesta voisi mainita jo kokouskutsussa, jotta valtytaan lisaajan anta-
miselta nimen pohtimiseen. Havaintojeni mukaan toimituskokouksen yhteydessa
tehtavien maastotoiden jarjestyksessa ensisijaisen paikan saavat mahdolliset ra-
jankaynnit ja sellaiset ratkaistavat asiat, joita varten joku tietty asianosainen on
kutsuttu erikseen paikalle. Tallaisia voivat olla nimenomaan rajankaynnit seka tie-

tai muut rasiteoikeusasiat.
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Ennen uusien pyykkien rakentamista tulee vanhojen rajojen olla selvat eli vanhat
rajapyykit riittavalla tarkkuudella kartoitettu ja tarvittavat rajankaynnit kayty. Ra-
kennettaessa uusia rajapyykkeja vanhan rajalinjan varrelle, on erityisesti huomi-
oitava pyykin tarkka sijoittuminen rajalinjalle. Pelivaraa on enemman siina, mihin
kohdin rajalinjaa pyyKkki sijoittuu. Sellaisella alueella, jossa ei ole olemassa olevia
vanhoja rajoja, uuden pyykin rakentamisessa on pelivaraa joka suunnassa. Ra-
kennettaessa uutta pyykkia kaava-alueella kaavan rajojen mukaisesti, kaavan yk-
sityiskohtaisuus maarittelee, miten tarkasti pyykki pyritdan saamaan saantokirjan
litekartan / kaavan perusteella digitoituun pisteeseen. Tarkoilla kaavatasoilla, ku-
ten asemakaava-alueella, hyvinkin tarkasti, muilla epatarkemmilla kaavatasoilla
pelivaraa on enemman. Eras toimitusinsindori kehotti pohtimaan tassa kohdin
kaavan mittakaavaa — miten paljon yksi millimetri kartalla on maastossa. Tata

voisi pitda yhtena arvioinnin ohjenuorana pyykinrakentamistarkkuuden osalta.

Rantakiinteiston kohdalla toimituksessa kartoitetaan myds arvioidun keskiveden-
korkeuden mukainen rantaviiva. Erityisesti tama pyritdan mittaamaan GNSS-lait-
teella rantarakennuspaikoilta koko matkalta. Tietyissa tapauksissa, kuten laajo-
jen metsatalousalueiden pitkien rantaviivojen kohdalla, saatetaan ajankaytolli-
sista syista rantaviivaa mitata vain osan matkaa rantapyykilta eteenpain ja loppu-
matka tulkitaan vinovalovarjosteelta. JAKO-tuotantojarjestelmassa vinovalovar-
joste on oiva tapa tarkastella mm. rantaviivan, ojien ja purojen kulkua. Vinovalo-
varjosteesta voi olla hydtya myos vesijattotilanteissa vanhan rantaviivan paikkaa
selvitettdessa, silla siind vanha rantapenger saattaa nakya selvasti. Myds JAKO-
tuotantojarjestelmasta I6ytyvat eri aikakausien ilmakuvat antavat hyvaa tietoa
millainen alue on ollut aiemmin ja miten se on muuttunut. Maastossa rannan ja
vesialueen rajaa tulkitessa ja mitatessa hyva nyrkkisaanto on eraan toimitusinsi-

noorin toteama: "isot puut eivat kasva vedessa”.

Maastoon lahdettaessa elektroniikan toimivuus kannattaa tarkistaa kaikkien mit-
tauskalustoon kuuluvien laitteiden osalta, jos niiden kaytdsta on enemman aikaa.
Talloin saastytaan ikavilta yllatyksiltd maastotydkohteessa. GNSS-mittalaitteen
kaytossa tuleva toisto tuo kayttdon varmuutta ja rohkeutta kokeilla. Mittalaitteen

laskentaohjelmista voi olla suuri apu mm. etsittdessa huonon RSK-luvun omaavia
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rajamerkkeja, kun pyykin koordinaatit taytyy maarittaa laskennallisesti tai halu-
taan tietda, paljonko tietty piste poikkeaa linjasta. GNSS-sauvaan kiinnitettavat
kolmijalat vapauttavat mittaajan kadet muihin asioihin silloin, kun mittaaminen
syysta tai toisesta kestaa, pyykin paikka on maaritettava laskennallisesti tai on
tarve kayttaa mittanauhaa apuna. Mittanauha on erinomainen apu siirtopyykin
maarittamisessa halutulle etaisyydelle rajapisteesta ja maaritettaessa uuden pyy-
kin paikkaa tai rajalinjan kulkua pienialaisella satelliittiyhteyden katvealueella, kun
paikan lahella alustaa hyvin. GNSS-laitteella mitatessa on tarkeaa tehda useampi
perakkainen uusi alustus erityisesti ennen rajapyykin rakentamista. Tama koros-
tuu etenkin, jos GNSS-vastaanottimen on vaikea saada muodostettua riittavaa
satelliittiyhteytta eli alustaa, silla talldin sijainti saattaa heittda onnistuneesta alus-

tuksesta huolimatta.

Eras toimitusinsinoori kiteytti lohkomisesta hyvin, etta toimitusinsinoorin tehtava
on pitaa huoli siita, ettd saantokirjan mukainen kauppa toteutuu. Aina toimituk-
sessa ratkaistavaksi tulevat asiat eivat ole kovin selkeita ja yksiselitteisia. Saapu-
villa olevien asianosaisten kuuleminen on tarkeaa, mutta loppujen lopuksi toimi-
tusinsinoori joutuu kantamaan lopullisen paatosvastuun tehtavista ratkaisuista
virkansa puolesta. Helpoiten haastavissa tilanteissa selviaa, kun pystyy pysy-
maan rauhallisena, olemaan asiallisen napakka, puolueeton ja nojaamaan pe-
rusteltaviin paatoksiin. Toimitusinsindorin tyd nojaa vahvasti eri lakeihin ja niiden
tulkitsemiseen. Kokemukseni mukaan lakien tulkitseminen ei aina ole helppoa.
Apua tahan ja muuhunkin kiinteistotoimituksiin liittyvaan tarjoaa Maanmittauslai-
toksen Toimitusmenettelyn kasikirja, mutta neuvoa voi kysya myos kollegalta,
esihenkilolta, Kll-tukitimiltd tai Maanmittauslaitoksen sisaiselld Viva Engage -

keskusteluareenalla.

Toimitusinsinoorin on hallittava monia eri osa-alueita tydssaan kirjaamisasioiden,
kuten lainhuutojen, kasittelysta, eri kiinteistotoimituslajien koko elinkaaren asioi-
den suorittamiseen lakien edellyttamalla tavalla ja JAKO-tuotantojarjestelman eri
toimintojen ja tyokalujen hyodyntamiseen. Kokonaisuus on laaja ja harjoittelun
aikana tasta kokonaisuudesta on mahdollista tutustua osaan. Kokemus on osoit-
tanut, etta toistosta oppii, kysyva ei tielta eksy ja parasta oppia on se, kun teo-

riatietoa paasee hyddyntamaan kaytanndssa.
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7 POHDINTA

Taman harjoitteluaikana koostetun opinnaytetyon ohjaavana tutkimuskysymyk-
sena oli selvittaa, mita toimitusinsinoorit kiinteistotoimituksia tehdessaan tekevat,
ja mita asioita he ottavat tarvittavassa paatoksenteossa huomioon seka jakaa
naista niita kaytannon havaintoja ja oivalluksia, joita harjoittelun aikana on synty-

nyt.

Opinnaytetyon teoriaosuudessa tutkimuskysymykseen haettiin vastauksia huo-
mioiden koko kiinteistotoimituksen elinkaari. Tarkastelussa pyrittiin paneutumaan
kattavasti kaikkiin kiinteistotoimituslajeihin yleisesti liittyviin tehtaviin, minka li-
saksi tarkasteltiin tarkemmin niiden toimituslajien erityispiirteita, joihin harjoittelun
aikana oli mahdollista osallistua. Harjoitteluni painopiste oli maastossa tapahtu-
vissa toissa. Muuta kuin teoriatietoon pohjautuvaa tietamysta ei harjoitteluni puit-
teissa juurikaan syntynyt kiinteistotoimituksen elinkaareen kuuluvasta mahdolli-
sesta lainhuudon kasittelysta, toimitusta valmistelevista ja sen lopettamisen jal-
keisista sisatoista. Paivakirjaosuuden antina oli tarjota kuvaus yhden maanmit-
tausharjoittelijan harjoittelupaivista ja tyotehtavistda Maanmittauslaitoksen UMA-
tiimissa. Paivakirjaosuudessa pyrin kiinnittamaan erityista huomiota kiinteistotoi-
mitusten ennakkomaastotoiden ja toimituskokous-maastotyo-kokonaisuuden tar-

kasteluun ja avaamiseen tutkimuskysymykseen vastaamiseksi.

OpinnaytetyOssa tietoturva-asiat huomioitiin valttdamalla toimituspaikkakunnan
julkituomista ja poistamalla opinnaytetyon kuvioista tunnistetiedot, kuten paikan-
nimet, toimitusnumerot ja kiinteistétunnukset. Opinnaytetydssa kiinnitettiin huo-
miota siihen, etta siihen valikoituisi vain laadukkaita ja luotettavia lahteita. Opin-
naytetyoprosessin aikana heranneisiin kysymyksiin, joihin ei yksin onnistuttu |0y-
tamaan vastauksia kirjallisista lahteista, haettiin vastauksia asiantuntijoiden puo-
leen kaantymalla. Opinnaytetyd sisalsi lisdksi omia havaintoja ja kokemuksia.
Naiden kohdalla asioiden oikein ymmartaminen pyrittiin varmistamaan aktiivisesti

kysymalla.
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OpinnaytetyOprosessi on ollut tyontayteinen ja opettavainen. Paivakirjamuotoi-
nen opinnaytetyo tarjosi alustan pohtia toimituksissa esiin nousevia asioita ja aja-
tuksia ja etsia niihin teoria- ja kokemustietoon pohjautuvia vastauksia. Nain opin-
naytetyoprosessi ja itse lopullinen opinnaytetyd toimii mielestani ammatillisen
kasvun ja oppimisen valineena seka tekijalle ettd toivon mukaan myos lukijalle.
Tama opinnaytetyoprosessi mahdollisti syvallisemman perehtymisen toimitusin-
sindorin toihin kiinteistotoimitusten parissa kuin mika olisi ollut mahdollista saa-

vuttaa pelkastaan harjoitteluun kuuluvan tyajan puitteissa.

Lukijan nakokulmasta tasta opinnaytetyosta hyotyy etenkin alan opiskelua poh-
tiva, alan opiskelija ja aloitteleva toimitusinsin6ori. Opinnaytetyén suurimpana an-
tina lukijalle on toimitusinsindorin kKiinteistotoimituksiin liittyvien téiden, etenkin
maastotdiden, selventaminen ja niihin liittyvien kaytannon kokemuksen myota

tehtyjen havaintojen ja saatujen oivallusten jakaminen.

Harjoitteluni myota herasi myds muutamia ajatuksia harjoittelijan perehdytyksen
kehittamiseksi, minkd myota harjoittelijan toitéa olisi mahdollista monipuolistaa.
Harjoittelijalla voisi olla nimetty lahiohjaaja, jonka tehtavana olisi huolehtia ja var-
mistaa, ettd harjoittelija oppii kayttamaan JAKOKii-sovellusosaa tarvittavissa
maarin. Hyodyllisia taitoja olisivat etenkin toimitusten arkistotutkimusten tekemi-
nen, koordinaattipisteiden ja karttatulosteiden otto seka mittausdatan tuonti ja ka-
sitteleminen. Havaintojeni mukaan monet toimitusinsindoreista tekevat toimitus-
ten kirjallisia toita paljon etatoina, mika vaikeuttaa harjoittelijan nakokulmasta nai-
hin osallistumista ja niistd oppimista. Vaihtoehtoisesti tarjolle voisi laatia selkeat
ja seikkaperaiset ohjeet aloittelijalle asioiden omatoimiseen haltuunottoon, johon
voisi olla linkki henkilokohtaisessa perehdytyslomakkeessa. Tama auttaisi myos
tulevia tydntekijoita, joille JAKO-tuotantojarjestelma ei ole tuttu. Selkeiden ja seik-
kaperaisten JAKOKii-ohjeiden laatiminen aloittelijan tueksi voisi olla myds uuden

opinnaytetydn, tai useammankin, aihe.
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