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Tiivistelma

Tarjouspyyntdasiakirjat ovat usein laajoja ja sisélléltaan erilaisia. Naihin sisdltyy rakennuspiirustuksien lisaksi
my0s tekstipainotteisia selostuksia, joista tarvittavan tiedon havaitseminen voi olla vaikeaa. Toisinaan paaura-
koitsijat pyytavat tarjousta liitteena pelkat rakennuspiirustukset, kuitenkin ihanteellisessa tilanteessa urakan
sisalto tulisi olla maaritelty jo ennen tarjouspyynnén laatimista. Opinndytetydn tavoitteena oli luoda tarjous-
pyynnon yhteyteen urakkarajaliite nimenomaan maanrakennusurakoihin. Tassa liitteessa tulisi olla valmiiksi
kerrottuna erilaiset oletukset tyon sisallostd, seka niista tehtavista, jotka toistuvat rakennushankkeiden valilla.
Lopputuloksen tulisi palvella sekd maanrakennusurakoitsijaa ettéd paaurakoitsijaa havaitsemaan maarakennus-
urakan kokonaiskuvaa.

Ty6ssa vertailtiin eri urakoitsijoilta saatuja liitetiedostoja seka tutustuttiin rakennusalalla kaytettaviin urakka-
asiakirjoihin ja litterointitapoihin. Kaytéssa oli aikaisempia tarjouspyyntdasiakirjoja, tehtava- ja maaréluette-
loja. Lisdksi tydssa perehdyttiin rakennusalalla kaytettdviin litterointitapoihin, joilla jaetaan rakennushanke
tehtaviksi. Naiden pohjalta oli mahdollista koota urakkarajaliite, joka sisaltad maarakennusurakan keskeiset
tehtdvat.

Lopputuloksena saatiin kaksi kappaletta liitteitd, joista ensimmaisessa on eroteltu maanrakennuksen tehtavat
tarkasti, toisessa liitteessa on keskitytty vain yleisimpiin tehtaviin, jotka toistuvat eri urakoissa. Naista jalkim-
mainen soveltuu hyvin kaytettdvaksi lahes kaikissa tarjouksissa. Laajempi voi olla tarpeellisempi isommissa
rakennushankkeissa, joissa tydn madra on suuri ja erilaisia tehtavia paljon. Urakkarajaliitteet ovat olleet kay-
tossa Pirman Oy:ssa maaliskuusta 2022 alkaen, ja ne on koettu hyvaksi tarjouslaskentaa taydentavaksi doku-
mentiksi. Urakkarajaliitteeseen ei ole ollut tarve tehda kehitysty6td, lomake on toistaiseksi toiminut sellaise-
naan. Urakkarajaliite on toimitettu paaurakoitsijoille tarjouksen mukana alkuperdisessa muodossa, ja muu-
tama padurakoitsija on pyytdnyt jatkossa tarjoukset niin, etta kyseistd urakkarajaliitettd on hyédynnetty urak-
karajojen maarittelyssa.
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Abstract

Tender documents are often extensive and varied in content. These include not only building drawings but
also text-oriented descriptions, from which it may be difficult to observe the necessary information. Occasion-
ally, the main contractors ask for a tender with only the building drawings attached. However, ideally the con-
tent of the contract should be defined before the invitation to tender is drawn up. The aim of this thesis was
to create a contract boundary attachment specifically for earth construction contracts. This attachment should
already include various assumptions about the content of the work, which are repeated between construction
projects. The outcome should serve both the earth construction contractor and the main contractor to observe
the overall picture of the earthworks contract.

During the work, attachments received from different contractors were compared and the author familiarized
himself with contract documents and classification methods used in the construction industry. Previous tender
documents, lists of tasks and quantities were also studied. In addition, the work focused on classification
methods used in the construction industry, which divide a construction project into tasks. Based on these, it
was possible to compile a contract boundary attachment, which includes the key tasks of the earth construc-
tion contract.

The outcome of this thesis was two attachments, the first of which describes in more detail the tasks of earth
contracts and the second attachment focuses only on the most common tasks that are repeated in different
contracts. Of these two, the second one is well suited for use in almost all offers. The more extensive one may
be more necessary in larger construction projects where the amount of work is large and includes many differ-
ent tasks. Contract boundary attachments have been in use at Pirman Oy since March 2022, and they have
been considered a good document to complement the tender calculations. There has been no need to carry
out development work on the contract boundary attachment since the form has so far worked as it is. The
contract boundary attachment has been delivered to the main contractors with the tender in native format,
and a few main contractors have requested tenders in the future so that the contract boundary attachment in
question has been utilized in defining the contract limits.
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1 JOHDANTO

Maanrakennustdiden tarjouspyynnoissa ilmenee usein suuriakin eroavaisuuksia tyon sisallossa, var-
sinkin erikokoisten tyémaiden tarjouspyynnoissa, joissa esimerkiksi pienempien tyémaiden ollessa
kyseessa maarakentaja suorittaa usein myods putki- ja johtoasennuksia, kun isommilla tyémailla ne
hoitavat putki- ja sdhkéurakoitsijat. Eroavaisuuksia on myds havaittu tyon sisallossa eri paaurakoitsi-
joiden ja rakennushankkeiden valilla. Tarjouspyyntdasiakirjoissa on usein mainintoja toiminnoista tai
tehtdvista. Niitd voi olla vaikea huomata asiakirjasta ja ne kuitenkin saattavat olla kustannukseltaan
merkittavia. Opinnaytetyon tavoitteena on luoda tarjouspyynnén yhteyteen luettelomuotoinen urak-

karajalomake, josta ilmenee tydn sisaltd ja vastuualueet urakassa.

Opinnaytetytssa kaydaan lapi urakkarajaliitteen merkitysta rakennushankkeessa ja keskitytaan urak-
karajaliitteen kohtaan Muiden urakoitsijoiden tyét ja velvoitteet. Tyohoni olen saanut kayttdon kuusi
erilaista urakkarajaliitetta, naita vertailemalla on mahdollista tunnistaa mitd maanrakennusurakoitsi-
jalta odotetaan suorittavan tyon yhteydessa. Opinndytetydssa kasitelladn ensin urakka-asiakirjoja
mitd ne ovat ja mika on ndiden merkitys rakennusurakassa. Maarakentamisen urakkaraja osiossa
perehdytdan tarkemmin maarakennuksen urakkarajoihin ja tarjousasiakirjoihin liitettdvan urakkara-

jaliitteen laatimiseen.

Tavoitteena on saada aikaa kolme erilaajuista luettelomuotoista urakkarajaliitettéd helpottamaan tar-
jouslaskentaa ja selkeyttdamaan maarakennusurakan sisallon hahmottamista kokonaisuudessaan.
Ndistd ensimmaisella eli laajalla urakkarajaliitteelld pyritdan kuvaamaan maarakennusurakka yksi-
tyiskohtaisesti. Tassa urakan sisalt6 tulisi olla jaettu eri tehtaviin, jotka toistuvat usein eri urakoissa.
Keskisuuressa urakkarajaliitteessa maarakennusurakka jaetaan tehtavakokonaisuuksiin, jolloin listaa
saadaan pienennettya. Suppean urakkarajaliitteen tulisi kuvata maarakennus urakan sisalté lyhyesti,
jolloin yhden rivin tulisi kattaa suuria kokonaisuuksia. Naita urakkarajaliitteitd voidaan kayttaa pie-
nelld vaivalla maarittelemaan urakan laajuus tarjoajan toimesta, ellei padurakoitsija tarjouspyynnos-

saan sitéd maaritellyt.

Taman tydn tilaajana on Pirman Oy. Pirman oy on maa- ja infrarakentamiseen erikoistunut konsultti-
ja laskentatoimisto. Pirman Oy tekee pienille ja keskisuurille maanrakennusliikkeille maara- ja tar-
jouslaskentaa konsulttipalveluna. Padurakoitsijat pyytdvat maarakennustarjouksia maanrakennus-
aliurakoitsijoilta, joille Pirman Oy laskee ja hinnoittelee urakat. Usein maanrakennustarjouspyynnét
ovat hyvin nopeasti laadittuja, ja Pirmanilla on nahty hyddylliseksi laatia urakkarajaliite tarjouksen

liitteeksi, mikali padurakoitsija ei tarjouspyynndssaan ole urakkarajaliitetta toimittanut.
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URAKKA-ASIAKIRIAT

Rakennusurakkasopimus muodostuu allekirjoitetusta sopimuksesta ja siind noudatettavaksi maara-
tyista liiteasiakirjoista. Urakkasopimuksessa kuvataan rakennusty®n tulos ja urakkahinta seka urak-

kasuoritukseen liittyvat oikeudet, velvollisuudet ja vastuut (Junnonen & Kankinen 2020, 81).

Urakkasopimusasiakirjat voidaan jakaa tarjouspyyntoasiakirjoihin ja sopimusasiakirjoihin, ndama voi-
daan jakaa edelleen teknillisiin ja kaupallisiin asiakirjoihin. Tekniset asiakirjat kuvaavat rakennustyén
sisaltéd, laatuvaatimuksia ja suoritusta. Tallaisia asiakirjoja ovat piirustukset ja selostukset. Kaupalli-
set asiakirjat sisaltdvat rakennushankkeen taloudellista ja juridista tietoa. Kaupallisiin asiakirjoihin

kuuluu urakkasopimus, neuvottelupdytékirjat, sopimusehdot, tarjouspyynté, urakkaohjelma, urakka-

rajaliite ja tarjous.

Koska urakka-asiakirjat voi olla keskenadan ristiriitaisia tai puutteellisia, on niille sopimuksessa maa-
rattava keskindinen patevyysjarjestys. Jarjestys voi olla rakennusalan yleisen sopimusehtojen mukai-
nen tai sopimuskohtaisesti madritetty. Yleisten sopimusehtojen mukainen sopimusasiakirjojen pate-

vyysjarjestys (RT 16-10660 Rakennusurakan yleiset sopimusehdot. Yse 1998, 6):
Kaupalliset asiakirjat:

e urakkasopimus

e urakkaneuvottelupdytakirja

e yleiset sopimusehdot

e tarjouspyyntd ja ennen tarjouksen antamista annetut kirjalliset lisaselvitykset
e urakkaohjelma

e urakkarajaliite

e tarjous

e madra- ja mittaluettelo

e muutostdiden yksikkohintaluettelo.
Tekniset asiakirjat:

e tybkohtaiset laatuvaatimukset
e sopimuspiirustukset

e yleiset laatuvaatimukset ja tydselostukset.

Urakkarajaliite

Urakkarajaliite on asiakirja, joka siséltda tydmaan hallintoa ja yleisia toimintoja seka eri urakkasuori-
tusten valisia urakkarajoja koskevat saannét. Urakkarajaliite on yhteinen asiakirja kaikille rakennus-

tydmaalla tyéskenteleville urakoitsijoille. (Junnonen & Kankinen 2020, 103.)

Urakkarajaliite on urakkaohjelmaa taydentava tarjousasiakirja, milla vastataan kysymykseen, kuka
tekee (kuva 1). Silla tarkennetaan eri osapuolten vastuut ja velvollisuudet. Sen tarkoituksena tarken-
taa rakennushankkeen toteuttamisesta vastuussa olevien urakoitsijoiden urakka-alueita ja velvoit-

teita.
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Urakkarajaliitteissa kuvataan seuraavat asiat ja naihin liittyvat tehtavat ja vastuut (Junnonen & Kan-
kinen 2020, 103):

e tydmaan hallintojarjestelyt

e tyOmaajarjestelyt ja tydbmaapalvelut

e ty6turvallisuus

e tybmaan laatusuunnitelma ja ymparistésuunnitelma

e vastaanottoon ja kdyttéonottoon liittyvat toimenpiteet

e urakoitsijoiden valiset ty6t ja velvoitteet.

Tassa tydssa keskitytaan jalkimmaiseen osaan kuuluvaan maanrakennusurakoitsijan vastuuta tar-

kentavaan liitteeseen.

| MITA . -
TEHDAAN » PIIRUSTUKSET

MITEM - -
| TEHDAAN » SELOSTUKSET
VASTAUS-
EYSYMYS — — ASIAKIRJA
H KUKA | URAKKA- |
TEKEE RAJALIITE
MIKA URAKKA | | joren
L  JAMILLA ™ OHJELMA |
EHDOILLA ]

KUVA 1. Urakka-asiakirjojen sisdltéjako (Junnonen & Kankinen 2020, 82)

Urakkarajaliitteesta urakoitsija saa kasityksen vastuualueistaan, silld kaikki urakkarajat ei ilmene ra-
kennussuunnitelmista. Puutteellisesti toteutettu urakkarajaliite aiheuttaa usein lisa- ja muutostéita
rakennushankkeessa. Nédma aiheuttavat usein lisakustannuksia sekd aikataulu muutoksia. Koska
maanrakennustodita suoritetaan yleensa rakennushankkeen alkuvaiheessa aikataulumuutoksilla voi

olla pitkaaikaisia vaikutuksia rakennushankkeen edetessa.

2.2 Urakoitsijoiden valiset tydt ja velvoitteet

Urakkarajaliitteen viimeisena kohtana kasitellaan eri urakoitsijoiden tehtdvista rakennushankeen ai-
kana. Tassa kerrotaan mitka tehtdvat kuuluvat kyseiselle urakoitsijalle, monesti tassa kohdassa ker-
rotaan vaan isompien aliurakoiden tehtavat kuten sahkd ja putki urakoitsijoiden tehtavistd, tai ne on
jatetty kokonaan pois ja urakkarajaliitetta on taydennetty erilliselld asiakirjalla, jossa kerrotaan ura-

koitsijan tehtdvat.
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2.3  Lisa- ja muutostyot

Rakennusurakan yleisissa sopimusehdoissa lisatyé on maaritelty urakoitsijan suoritukseksi, joka ei
alun perin kuulunut urakoitsijan sopimusvelvoitteisiin. Muutostyé on maaritelman mukaan urakoitsi-
jan suoritteen muuttuminen, lisédntyminen tai vahentyminen sopimuksen mukaisten suunnitelmien
muutoksien seurauksena. (Junnonen & Kankinen 2020, 103.)

Lisa- ja muutostéita ilmenee useammin rakennushankkeissa, joiden suunnitelmat ovat keskeneraiset
tarjouspyynt6 ja sopimusvaiheessa. Lisa- ja muutostyot ovat yleisia pitkakestoisissa rakennushank-
keissa, joissa tilaaja teettda tdydentavia suunnitelmia rakennushankkeen edetessa. Lisa- ja muutos-

toilla on aina seuraamuksia, jotka vaikuttavat suoritusaikaan ja kustannuksiin.
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3 NIMIKKEISTOT

Rakennusta ja rakennusty6ta tarkastellaan hankkeessa useista eri ndkdkulmista. Eri osapuolet kasit-
televat hankkeeseen liittyvaa tietoa ja jasentdvat suunnittelua seka tuotantoa eri tavalla. Rakennus-
alalla on kaytdssa nimikkeistdja, jotka on tarkoitettu osapuolten véliseen tiedonsiirron parantami-
seen. Nimikkeistd toimii tiedonvaihdon perustana rakennushankkeen eri osapuolten valilla ja koko
hankkeen olemassaolon ajan. Nimikkeistdjen kaytdn yleisind kdyttokohteina ovat suunnitteluohjei-
den, laatuvaatimuksien ja kustannus- ja menekkitiedostojen sekd maaralaskennan ja sopimusasiakir-

jojen vakiointi ja yhdenmukaistaminen. (Ratu Rakennushankkeen kustannusten hallinta 2018, 23.)

Nimikkeistot jakavat rakennushankkeen pienemmiksi tehtaviksi tai toiminnoiksi, ja naille tehtaville on
annettu numerosarja. Tatd numerosarjaa kutsutaan litteraksi tai nimikkeeksi. Rakennusalalla on kay-
tdssa useita erilaisia nimikkeistdja kuten S2010-sahkdnimikkeistd, LVI2010-nimikkeistd tai kiinteistd-
pitonimikkeistd. Tassa opinndytetydssa olennaiseen osaan nousee kumminkin Infra 2015 Raken-

nusosa- ja hankenimikkeistd ja Talo 2000-hankenimikkeisto.

3.1 Infra rakennusosa- ja hankenimikkeistd

Rakennusosa- ja hankenimikkeistéa tarvitaan kuvaamaan suunnittelun lopputulosta ja laadullisia
vaatimuksia. Rakennusosanimikkeistdn avulla kuvataan hanke maarina ja kustannuksina seka tuo-
daan ilmi rakennushankkeen laatua koskevat vaatimukset. Nimikkeistd muodostaa yhteisen perustan

eri toimijoiden tiedonvaihdolle ja kattaa kaikki infra-alan lopputuotteet.

Rakennusosa- ja hankenimikkeisto téhtad ennen kaikkea siihen, etta sen avulla voidaan eritella hin-
naltaan ja laatuvaatimuksiltaan erilaiset rakennusosat toisistaan ja ositella koko infrahanke tarkkuu-
deltaan erilaisiksi tuoterakenteiksi (Infra 2015 Rakennusosa- ja hankenimikkeistd Maaramittausohje
2015, 11).

Nimikkeistd perustuu nelinumeroiseen koodiin tai nimikkeen, joista ensimmadinen numero erottelee
nimikkeiston paaryhmiin (Talo 2000 hankenimikkeistd 2006):

e 1000 Maa-, pohja- ja kalliorakenteet
e 2000 Padllys- ja pintarakenteet

e 3000 Jarjestelmat

e 4000 Rakennustekniset rakennusosat
e 5000 Hanketehtavat

Seuraavat numerot tarkentavat nimikkeiston tarkemmin erilaisiksi tehtaviksi tai tuotteiksi.

3.2 Talo 2000-hankenimikkeisto

Talo 2000-nimikkeist6jarjestelma koostuu viidesta eri osanimikkeistosta tilanimikkeistd, hankenimik-

keistd, tuotantonimikkeistd, rakennustuotenimikkeisto ja kalustonimikkeistosta.

Hankenimikkeisté on rakennushankkeen toteutukseen ja ohjaukseen kaytettavan tiedon luokitteleva

nimikkeist®. Talo 2000-hankenimikkeisté koostuu rakennusosista, tekniikkaosista, edellisiin kohdistu-
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vista rakenneosista sekd hanke- ja kiinteisto- ja kayttajatehtdvista. Uudis- tai korjaushankkeen han-
kelaskennassa ja hinnan maarityksessa nimikkeist6 sisaltdd myds hankevaraukset. (Talo 2000 han-
kenimikkeistd 2006, 7.)
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4 MAARAKENTAMISEN URAKKARAJAT

Maanrakennusurakassa jotkin padurakoitsijat haluavat ty6hon sisdltyvan vain maankaivuun ja tayton
samalla kun toiset suosivat, ettd maanrakennusurakoitsija asentaa kaivettuun kuoppaan esimerkiksi
putket ja johdot. Toisinaan on myds havaittu eroja siind, kuka hankkii tarvittavat tarvikkeet ja mate-

riaalit.

Vakioitu urakkarajaliite helpottaa tyémaahenkildston ajankayttéd. Usein tydmaalla kuluu aikaa ali-
urakoitsijoiden ty6suoritusten sisallon selvittdmiseen. Padurakoitsija on saattanut havaita tyémaalla
aliurakoitsijalta tekematta jadneen tydsuoritteen, vaikka tama kuuluisikin aliurakoitsijan suoritetta-
vaksi. Syyna tdhan on usein aliurakoitsijan tietdmattdmyys urakkarajoista puutteellisten sopimus-
asiakirjojen vuoksi. Urakkarajaliitteen on saattaa kaikki ndma piirustuksista ilmenemattomat tyosuo-

ritteet aliurakoitsijan tietoon jo tarjousta laadittaessa.

Tassa tydssa on tarkoitus toteuttaa yksinkertainen maarakennustéiden rajaliite urakkarajaliitteen
jatkoksi, jolla padurakoitsija tarkentaa toiveitaan maanrakennustdiden sisallosta. Ennestaan kaytossa
olleet liitteet ovat olleet pitkia, viidestékymmenesta jopa sadan kohdan lista, joissa merkataan ruk-
silla kunkin vastuualueet. Pyrkimyksena on saada aikaan lyhyt lista, mika on selkea ja kattava. Liit-
teen tulisi myos palvella urakan kaikkia osapuolia tarjouslaskennasta taloudelliseen jalkiselvitykseen

asti.

4.1  Urakkarajojen vertailu

Tata tyota varten sain kerattya erilaisia maarakentamiseen liittyvia urakkarajaliitteitd. Kyseessa ole-
viin rakennushankkeisiin kuuluu isoja ja pienid, uudisrakennus ja saneerauskohteita. Naistd raken-

nuskohteista sain kdyttdoni seuraavat asiakirjat:

¢ Siilinlahden koulun maanrakennustyét

e Jynkdnlahden koulun vastuunjakotaulukko

e As Oy Siivilanrinteen LVIS-peruskorjauksen urakkarajaliite

e Riistaveden koulun maarakennuksen urakkarajaliite

e As Oy Kuopion Myllynkulma maarakennuksen urakkarajaliite
e As Oy Kuopion Lehmushovi maarakennuksen urakkarajaliite

e As Oy Lehtorinteen elo maarakennuksen urakkarajaliite.

Vertailemalla aikaisempia maanrakennusurakoita oli tarkoitus selvittaé urakoitsijoiden odotukset
maanrakennusurakalta seka selvittaa toistuvia tehtavia, joita ei valttdmatta ole asiakirjoissa suoraan
mainittu mutta yleensé kuuluu maanrakennusurakkaan. Tallaisia tehtavat liittyvat yleensa tydnaikai-
sien toimintojen yllapitémiseen kuten tydnaikaisten teiden yllapitoon tai nostokoneiden alustojen
valmisteluun. Nama tiedot voi olla myds mainittu urakkaohjelmassa tai tydselostuksessa, josta ne

ovat tarkoitus nostaa urakkarajaliitteeseen, josta kyseiset tehtavat ovat helposti I6ydettavissa.

Eri urakoitsijoilta saatuja liitteita tarkastelemalla sai kdsityksen, ettd ne on toteutettu palvelemaan
enemman padurakoitsijaa kuin aliurakoitsijana toimivaa maarakennusurakoitsijaa. Ndissa kasiteltiin

tarkemmin tydmaan yleisia jarjestelyjd, suunnitelmia ja laadunvarmistus toimenpiteita. Vaikka tyon
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sisdltda oli kaikissa kasitelty, jai se monessa liitteessa vahalle huomiolle. Esimerkiksi siilinlahden kou-
lun maanrakennusty6t on tiivistetty yhteen virkkeeseen, jossa sanotaan “Maanrakennus-, kaivu-, ja
tayttotyot kaikkine materiaaleineen, tarvikkeineen, aputdineen, nostoineen, siirtoineen, kalustoi-
neen, koneineen, laitteineen ja tytkaluineen taysin valmiiksi tehtyina taytot tiivistettyind”. (kuva 2)
Téllainen asiakirja ei valttdmattd anna maarakennusurakoitsijalle kokonaisvaltaista kuvaa tyon sisal-
|6sta.

Urakkarajat, maanraken

Maanrakennustoiden aliurakan laajuus: Maanrakennus-, kaivu-, ja tayttotyo
kaikkine materiaaleineen, tarvikkeineen, aputdineen, nostoineen, siirtoineen,
kalustoineen, koneineen, laitteineen ja tyokaluineen tdysin valmiiksi tehtyind
Aytot tiivistettyind

Urakoitsijalle kuuluvat velvorfeet yilamainittujen velvoitteiden seka
urakkasopimuksessa médritettdvien yleisten aliurakkavelvoitteiden lisdksi,
urakoitsija hankkii kustannuksellaan ja tekee kustannuksellaan seuraavat tytt:

- Ympiristonsuojelulain (60 §) mukaisen meluilmoituksen teko
ympiéristonsuojeluviranomaisille 30 vuorokautta ennen hiiritsevii melua ja
térinda aiheuttavien tydvaiheiden aloittamista. Tehdysté ilmoituksesta ja
viranomaisen ilmoituksen johdosta tekemésta pastoksestd on toimitettava
kopio tilaajalle

- Tilaajan ja edeltdvien urakoitsijoiden (purku-urakoitsija) valmisteleman
alueen vastaanottaminen

KUVA 2. Osa eraan kohteen maarakennuksen urakkarajoista.
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MAARAKENTAMISEN URAKKARAJALIITTEEN LAATIMINEN

Laaja

Maarakennusurakan sisaltd vaihtelee usein rakennuskohteen seké paaurakoitsijan mukaan hyvinkin
paljon. Tarjouslaskennassa on havaittu kolme perustapausta erilaisista maarakennusurakan sisal-

[6ista.

e Urakkaan sisdltyvat kaikki materiaalit kuten eristeet, viemarit, yms. seka niiden asennus.
e Materiaalit hankkii padurakoitsija, mutta maanrakennusurakkaan kuuluu asennus.

e Maanrakennusurakkaan kuuluvat vain kaivuuty6t.

Tyon tarkoituksena oli tuottaa kolme eri tasoista urakkarajaliitettd talorakentamisen maanrakennus-

toihin:

- Laaja eli kaiken kattava noin sadan kohdan lista maarakentamisen tehtavista, talla olisi mahdol-
lista kuvata maarakennustoéiden sisaltd tarkasti mukaan lukien eri tehtévat, materiaalit seka tyo-
maajarjestelyt vastuut ja velvollisuudet.

- Keskitasoinen noin 30 kohdan lista, jolla saadaan aikaan yleiskuva rakennushankkeen tehtavista.

- Suppea alle kymmenen rivin lista, joka soveltuu yksinkertaisiin ja pieniin kohteisiin missa tehta-
vien maara on vahainen. Naitéd maarakentamisen urakkarajaliitteitéd voidaan kayttaa tarjous-

pyynto asiakirjoissa selventdmaan urakoitsijoiden valisia tehtavia.

Maarakennusurakan tehtdvien rajaaminen isommilla tyémailla tulee tehda tarkemmin. Varsinkin sil-
loin kun tyon sisalléssa on useamman urakoitsijan tehtavia, kuten putki- ja johtoasennuksia. TallGin
eri osapuolten on oltava tietoisia siitd mitkd tehtavat kuuluvat kenenkin vastuulle. N&ita tilanteita

varten laadittiin laajempi kaiken kattava, noin 100 kohdan urakkarajaliite.

Kaiken kattava maarakentamisen urakkarajaliitteen laatiminen on toteutettu infra 2015 nimikkeistén
pohjalta. Infranimikkeistd on hankeen ositukseen kaytettdva standardisoitu malli, jossa luetellaan
infrarakentamiseen kuuluvat ty6t ja niiden sisalté. Nimikkeistd kattaa Iahes 800 kohdan listan maa-

rakentamisen eri tyOvaiheista mukaan lukien rakentamisen hanketehtavat.

Koska Infra 2015 Rakennusosa ja hankenimikkeistd sisaltaa tehtdvid, jotka kuuluvat nimenomaan
vain infra rakentamiseen oli nédma helppo jattda huomioimatta ja valita vain talonrakennushank-
keelle ominaiset tehtdva. Lopputuloksena jaljelle jaéi noin sadan kohdan lista, joita selkeyttamalla ja
yhdistelemalld saatiin aikaan jarkeva kokonaisuus talonrakennustuotantoon kohdistuva kattava teh-

tavaluettelo (liite 1).

Keskitaso

Vaikka infra rakennusosanimikkeistda voisi supistaa viela pitemmadlle paatin aloittaa keskitason teh-
tavaluettelon kehittdmisen Talo 2000-hankenimikkeistdn pohjalta, hankenimikkeisté on rakennus-
hankkeen toteutukseen ja ohjaukseen kaytettdvan tiedon kattavasti kustannusten ndkdkulmasta luo-
kitteleva nimikkeistd. Hankenimikkeistd on jaettu osiin, jotka kuvaavat fyysisid rakennusosia ja tek-
niikkaosia seka tehtavia, kuten hanke-, kiinteisto- ja kdyttajatehtavia (Talo 2000-nimikkeistét 2006).

Tassa Talo 2000-nimikkeistdssa maanrakentamiseen kuuluvat ty6t on lajiteltu yksinkertaisemmin.
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Maarakentamiseen kuuluvat ty6t ovat pddryhmassa paaryhmdan alueosat ja tdma on jaettu viiteen
alatasoon, joihin kuluu yhteensa 27 erilaista tehtavaa. Tassa nimikkeistdssa esimerkiksi maan kaiva-
miseen liittyvia riveja on vain kaksi. Toisin kuin Infranimikkeistdssa, jossa nimikkeet kuvaavat maa-

rakentamiseen liittyvaa lopputuotetta talo nimikkeistossa kuvataan enemman pelkkaa tekemista.

Tdssa urakkarajaliitemallissa maanrakennusurakka on jaettu eri tehtaviin, jotka toistuvat lahes jokai-
sessa kohteessa, kuten pohjarakenteet, maaleikkaukset ja kaivannot tai pintarakenteet. Nama tehta-
vat on jaettu osiin muutamalla lauseella, esimerkiksi tekniikka osa (kuva 3) on jaettu eri jarjestel-

miin. Mahdolliset lisdykset, kuten, tehdaanko tyot tilaajan materiaaleista tai muuta huomioitavaa, on

mahdollista kirjoittaa lisakenttaan.

Tekniikka osat
Salaojaputket ja kaivot asennettuna X

Radonputket asennettuna (tuuletus nousu lattiatason
ylapuolelle)

Sadevesiputket ja kaivot asennettuna

Jatevesiputket ja kaivot asennettuna

KUVA 3. Ote urakkarajaliitteen tekniikkaosasta.

Tama keskitason liite on supistettu kolmenkymmenen kohdan listaksi, joka kattaa yleisimmat tehta-
vat maanrakennusurakassa. Tarjouspyyntdasiakirjoista voi ilmetd myos tehtavid, jotka ovat erityisia
vai kyseessa olevalle rakennusurakalle nama on mahdollista lisétd urakkarajaliitteeseen sen lisaa-

malla uusia riveja.

Téma keskitason urakkarajaliite soveltuu hyvin kertomaan urakkaan sisaltyvat tehtavat hyvinkin tar-
kasti. Liitteessa voidaan erotella helposti eri tehtdvat ja kuka on ndiden suorittamisesta vastuussa
tyon edetessd. Tama urakkarajaliite palvelee yhta lailla tyon tilaajaa ja maarakennusurakoitsijaa sa-

manarvoisesti.

Maarakennusurakka voi toisinaan olla my&s hyvin yksiselitteinen tai erillisten tehtdvien maara ura-
kassa on vahainen, talldin urakkaraja liitteen siséllén voi ilmaista muutamalla lauseella. Esim. “Urak-
kaan sisaltyy salaoja- ja sadevesiviemareiden uusiminen ja kaikki sen suorittamiseen olennaisesti
kuuluvat tydt”. Tallaisissa tapauksissa erillinen urakkarajaliite ei ole tarpeen koska ty®n sisalté on
mahdollista kirjoittaa suoraan tarjoukseen tai urakkasopimukseen. Tasta syysta tyon tilaajan kanssa
sovittiin, ettd suppeampi urakkarajaliite jatettdan tekematta.
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6 YHTEENVETO JA JOHTOPAATOKSET

Tarjouspyyntdihin vastaamiseen annettu aika on monesti lyhyt, joten selkedt ja helposti kaytettavat
asiakirjamallit tuovat varmuutta tahan prosessiin. Tallaista esitdytettya urakkarajaliitettd kaytetta-
essa on mahdollista tarkistaa nopeasti, kuuluuko tietyt toiminnat urakan sisaltéon. Pelkka ennalta
annetun listan seuraaminen ei myéskaan riitd, silla, jos jotain urakkaan kuuluvaa tehtavaa ei ole
otettu huomioon tassa listassa, voi se jaada asiakirjoista huomaamatta. Eli tarjouspyynnén mukana

tulevia selostuksia ei pida jattaa lukematta.

Tyon lopputulokseksi saatiin kaksi kdyttokelpoista urakkarajaliitettd, jotka sisaltavat maanraken-
nusurakkaan sisaltyvat keskeiset tyot seka tydmaan toimintoihin ja laadun hallintaan liittyvia tehta-
vid. Opinndytetyon edetessa urakkarajaliitetta on paasty kayttdmaan useaan kertaan tarjouksen liit-
teend vastauksena tarjouspyyntédn, varsinkin keskitason kevyt urakkarajaliite, jota kdytetaén Pirma-
nilla vakiovastauksena jokaiseen tarjouspyyntdon lahes poikkeuksetta. Koekaytén aikana liitteeseen
on pystytty lisadmaan sellaisia riveja, jotka toistuvat usein eri urakoissa mutta on alussa jaanyt huo-
mioimatta. Toistaiseksi urakkarajaliitteet ovat visuaalisesti hyvin yksinkertaisia ja tésta aiheutuen voi

myds olla vaikealukuisia.

Talla opinnaytetydlla oli merkittavaa toimintaa kehittdvaa vaikutusta Pirman oy:n tarjouslaskennan
luotettavuuteen. Mikali pdaurakoitsija ei ole toimittanut urakkarajaliitettd ja Pirman oy on sen laati-
nut asiakkaalleen (maanrakennusaliurakoitsija) tarjouksen liitteeksi, on paaurakoitsijoiden luottamus
pienta aliurakoitsijaa kohtaan kasvanut. Urakkarajat on usein ollut tapana sopia sopimusneuvottelu-
jen yhteydessa, ja tarjoukset saatuaan on paaurakoitsija joutunut pyytédmaan tarkennuksia aliura-
koitsijaltaan, jotta on saanut vertailukelpoiset tarjoukset. Usein aliurakoitsijat ovat tarjonneet samaa
urakkaa ilman urakkarajaliitettd ja pahimmillaan tésta on seurannut riitoja urakan sisallosta paa- ja

aliurakoitsijan valilla.

Maara- ja tarjouslaskennassa urakkarajaliite antaa selkdnojaa siihen, mitd lasketaan urakkasuorittei-
siin. Maaralaskijan laskentaa tehdessaan voi paatella selkedsti lomakkeesta mitkd massat ovat las-
kennan sisalla, urakkarajaliite voi toimia otsikkotasoisena laskentamuistiona. Koska maanrakennus-
urakoitsijoilla ei juurikaan ole aikaa paneutua tarjouslaskennan jokaiseen suoritteeseen, on heidan

helppo tarkastaa urakkalaajuus urakkarajaliitteesta.

Kun opinndytetytssa laadittua urakkarajaliite toimitetaan tarjouksen liitteend, on seka aliurakoitsija
ettd padurakoitsija vahvemmin tietoinen siita, mita maanrakennusaliurakka pitaa sisallaan. Tama
tekee tarjoushinnan selkedammaksi ja luo loppuasiakkaalle paremman ennustettavuuden maanraken-
nusaliurakkaan. Toisaalta haittana voi olla se, ettd muutamat paaurakoitsijat jarjestelmallisesti pyrki-
vat saamaan huokeita hintatarjouksia ja uittamaan naihin lisda sisaltéa urakkaneuvotteluissa. Tama
on kuitenkin erityisesti aliurakoitsijalle suuri riski, silla usein urakkaneuvotteluvaiheessa hinnan tai
sisdllén paivittaminen johtaa useimmiten taloudellisesti huonoon tulokseen, silla paatds hinnan alen-
nuksesta, tai sisallon kasvattamisesta tehdaan nopeasti seka epasymmetrisen informaation tilan-

teessa eli padurakoitsijalla on enemman tietoa urakan ominaispiirteista kuin maanrakentajalla.

Urakkarajaliite on ollut Pirman oy:n toimintajarjestelmdn mukainen lomake, sen hyddyt ovat kiistat-

tomasti tulleet esille yrityksen tarjoustoiminnassa. Kevaalla 2023 eras keskisuuri talonrakentaja pyysi
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maanrakennusurakkaa siten, etta oli madritellyt urakkarajat samaiselle lomakkeelle, joka oli toimi-

tettu alkuperaisessa muodossa aikaisemman tarjouslaskennan yhteydessa heille.
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7 POHDINTA

Opinndytetyon padsin jo aloittamaan kevaalla 2022. Tyoén tilaajana oli Pirman oy, jolle teen maara ja
kustannuslaskentaa. Aihe opinndytetydssa oli mielenkiintoinen tai ainakin opettavainen. Ty6n aikana
paasin tutustumaan rakennushankkeen erilaisiin asiakirjoihin seka litterointijarjestelmiin, ja opinnay-
tetyon aikana hankkimani tiedot tulevat varmasti palvelemaan minua viela tulevaisuuden tyotehta-

vissa.

Tdhan opinndytetydhon soveltuvia hyvia lahteitd oli niukasti tarjolla, joten suurin osa kdytetyista tie-
toldhteista on tullut Rakennustiedon verkkopalvelusta seka erillisisté urakka-asiakirjoista. Opinnayte-
tyon loppupuolella minulla oli kdytettavissa kymmenien rakennushankkeiden tarjousasiakirjoja ja
maaraluetteloita. Naistd pystyi saamaan hyvdn kuvan maarakennusurakan eri tehtdvistd. Tyon ai-

kana paasin tutustumaan rakennuttamiseen ja tarjouslaskennan eri vaiheisiin.

Opinnaytetytn toteutus alkoi vauhdikkaasti ja ensimmaiset mallit olivat valmiina nopeasti, mydhem-
massa vaiheessa tyon eteneminen alkoi hidastumaan. Hyvaksi onneksi tyon tilaaja oli ymmartavai-

nen mutta silti kannustava jatkamaan opinnaytetyon tekemiseen.
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Maarakennus urakkarajaliite

Tilaaja:

Rakennusliike Oy

Pvm.

31.1.2023

Kohde:

As. Oy Esimerkki

Tyon kuvaus ja laajuus:

Tyon keskeinen sisaltd

1) Tyoésuoritukseen sisaltyy maanrakennusty6t tarjouspyynnon ja sen lii-
teasiakirjojen mukaisessa laajuudessa

2) Aliurakoitsija hankkii omalla kustannuksellaan kaikki urakkasuorituk-
sessaan tarvittavat materiaalit, tarvikkeet, laitteet ja koneet jdljempana
tarkennetun urakkasisallon ja —rajojen mukaan.

Maara-
ken-
nusurakka

Ti-
laaja/paa-
urakoitsija

Huomiot/kommentit

TYOMAAJARJESTELYT TOIMINNOT JA
PALVELUT

Varasto- ja sosiaalitilat seka toimistoti-
lat

Tyomaasahko ja -vesi

Yleisvalaistus valaisimineen

Tyokohdevalaistus valaisimineen ja
roikkineen

Katualueen vuokraus

Roskalavat ja jatteenkuljetus kaato-
paikkamaksuineen

Yleiset kulkutiet, kulkuportaat ja tyote-
lineet

Tyomaan aitaus ja vartiointi

Tarvittavat aitaukset oman tyon osalta

Liikenteenohjaus ja liikennejarjestelyt

Nosto ja siirtokalusto

Pohjatutkimus ja rakennusselitys

Pohjatutkimus-, rakenne-, LVS- ja arkki-
tehtipiirustukset

Noudatetaan MaaRYL2000:ta, ellei
asiakirjoissa ole muuta mainittu muuta

Olemassaolevien putkien ja kaapelien
nadytot seka sijaintikarttojen hankinta

Kaivantojen tuentasuunnitelma

Pohjien hyvaksyttdaminen viranomai-
silla

Naapurirakennusten katselmukset ja
tarinamittaukset

Mittaus tilaajan padkorko- ja rakennus-
ten kulmapisteista lahtien

Viranomaislupien ja -asioiden hoito




Liittymatilaus asioiden hoitaminen
(séahko vesi kaukolampo)
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1100 |Olevat rakenteet ja rakennusosat

1110 Pois’Fe.ttava, siirrettava ja suojattava
kasvillisuus

1120 Poistettavat, siirrettavat ja suojatta-
vat rakenteet

1130 Poistettavat, siirrettavat ja suojatta-
vat jarjestelmat

1150 |Poistettavat paallysrakenteet

1300 |Perustusrakenteet

1310 |Maanvaraiset perustukset

1320 |Paaluperustukset

1330 |Arinarakenteet

1400 |Pohjarakenteet

1420 |Suojaukset ja eristykset

1430 | Kuivatusrakenteet

1600 | Maaleikkaukset ja -kaivannot

1610 | Maaleikkaukset

1620 |Maakaivannot

1630 |Kaivannon tukirakenteet

1650 |Rakenteiden alitukset

1700 KaIIioI?ikkaukset, -kaivannot ja -
tunnelit

1710 |Kallioavoleikkaukset

1720 Kalliokanaalit, -kuopat ja -syvennyk-
set

1770 |Kallioon poratut reidt ja kaivot

1800 |Penkereet, maapadot ja taytot

1810 |Penkereet

1830 |Kaivantojen taytot
Paallysrakenteen osat ja radan

2100
alusrakennekerrokset

2110 |Suodatinrakenteet
Jakavat kerrokset, eristyskerrokset

2120 |, ...
ja valikerrokset

2130 |Kantavat kerrokset

2140 |Paallysteet ja pintarakenteet

2150 |Siirtymarakenteet

2160 Er.i.tyisrakenteet (piennartaytteet,
lujiteet, yms.)

2200 Reunajtuet,.kourut, askelmat ja
eroosiosuojaukset

2910 Reunatuet, kourut, askelmat ja

muurit




Luiskaverhoukset ja eroosiosuo-
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2220 |jaukset

2300 | Kasvillisuusrakenteet

2310 |Kasvualustat ja katteet

2320 | Nurmikko- ja niittyverhoukset

2330 |lIstutukset

3100 |Vesihuollon jarjestelmat

3110 |Jatevesiviemarit

3120 |Hulevesiviemarit

3130 |Vesijohdot

3140 Veden ja jateveden kasittelylaitok-
set

3150 Pysyvat pohjaveden alennusraken-
teet

3200 '.I:-ur:vallisutisrakenteet ja opastus-
jarjestelmat

3210 |Kaiteet, johteet ja tormayssuojat

3220 |Aidat, puomit ja portit

3260 |Opastus- ja ohjausjarjestelmat

3290 l\/lu.l..l‘t 'turvalliﬁuusrakenteet ja opas-
tusjarjestelmat

3300 Séhki’)-, tele- ja konetekniset jarjes-
telmat
Sahkon- ja tiedonsiirtorakenteet

3310 (Kaapelitj)

3320 Kaapeleiden putkien ja johtojen
suojarakenteet

3330 |Pylvés- ja tukirakenteet

3340 |Muuntamot ja keskukset

3350 |Laitetilat, kojut ja kaapit

3360 |Valaistusrakenteet

3400 Lﬁlr'nmi:')n- ja kaasunsiirtojarjestel-
mat

3410 |Kaukolampojohdot

3420 |Kaukojaahdytysjohdot
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Tilaaja:

Kohde:

Maanrakennusurakan tehtavit

Maaraken-
nusurakka

Tilaaja/p&aaura-
koitsija

Huomiot/kommentit
/ ei tiedossa

Raivausosat

Rakennusalueen raivaus

Olemassa olevein rakenteiden purku

Olemassa olevien rakenteiden/puiden suojaus

Maankaivu

Rakennusalueen kaivutyot

Kaivuumaiden kuljetus

Kalliorakentaminen

Louhinta

Louheen kuljetus

Tarinamittaus

Taytot

Rakennusalueen taytot asiakirjoissa mainittujen
rakennekerrosten mukaan

Suodatinkankaat

Rakennuksen alustdytot

Tekniikka osat

Salaojaputket ja kaivot asennettuna

Radonputket asennettuna (tuuletus nousu lattia-
tason ylapuolelle)

Sadevesiputket ja kaivot asennettuna

Jatevesiputket ja kaivot asennettuna

S3dhko osat

Maanalle asennettavat johdot ja putket asennet-
tuna

valaisinpylvdiden / tolpien betonijalustat

Paalutus

Paalut asennettuna ja katkaistuna

ei urakassa

Pintarakenteet

Asiakirjoissa ilmenevat pintarakenteet seka nii-
den asentamiseen vaadittavat osat

Kasvillisuus
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Istutettavat puut ja pensaat

Nurmikko ja kasvualusta X

Alueen varusteet (maahan asennettavat poyat,
penkit, yms)

Muut asiakirjoissa ilmenevat tyot

Vimareiden ja kaivojen huuhtelu (V+S) X

Tyomaapalvelut

Tybmatoimisto, taukotilat ja varastot X

Rakennusalueen aitaus X

Rakennusaikaiset tiet

Avustavat rakennustyot X
Kokeet ja mittaukset oman tyon osalta X
nosto ja siirtokalusto X

Liittymat X
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