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This final year project was commissioned by Rakennus-neloset Oy. The aim for the
thesis was to chart how LEED certification process affects the duties of the contractor
of the renovation project and compare them to non-certified project. In the thesis, the
site of the client company was used as an example project to which LEED-Gold level
certification was applied for.

The graduate study examined the requirements of LEED certification for a construc-
tion project. The thesis delved into the LEED v4 Building Design and Construction for
Hospitality certification system. The thesis compared the tasks of the contractor em-
ployees in a LEED-certified project, to the tasks of non-certified project. It was ex-
plored which of the tasks that arose with the certification are the most troublesome
and more challenging to implement.

The study consists of theoretical and empirical parts. The theoretical part involves
environmental certificates and especially the LEED certificate and the empirical part
focuses on the effect of the LEED certification of the renovation project from the per-
spective of the contractor.

The results show the duties caused by LEED certification. In the results part, the time
required for the tasks is estimated and compared to a non-certified project. There are
also examples of the solutions, how the tasks were solved and documented in the
example project. The thesis also includes tips for developing the LEED process from
the contractor’s point of view.
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1 Johdanto

1.1 Tausta

Tama opinnaytetyo tehdaan toimeksiantona Rakennus-neloset Oy:lle, joka on
paakaupunkiseudulla vuonna 2016 perustettu korjausrakentamiseen erikoistu-
nut rakennusliike. Rakennus-neloset Oy toteuttaa muun muassa linjasanee-
rauksia, hotellisaneerauksia, toimitilamuutoksia, seka huoneistoremontteja. Ra-
kennus-neloset Oy on osa Neloset konsernia, johon kuuluu myos LVI-Neloset
Oy, Sahkopalvelu neloset Oy, seka RAU-Neloset Oy. Neloset on osa Habeo

Group konsernia.

Rakennusten ymparistosertifiointi yleistyy jatkuvasti. Rakennus-neloset Oy:n
urakoimista kohteista yha useammille halutaan hakea jokin rakennuksen ympa-
ristosertifikaatti. Yrityksen henkilostolle sertifikaatit ovat kuitenkin kohtuullisen
vieraita, eika yrityksessa tiedeta, mita sertifikaatin haku kaytannossa tarkoittaa
paaurakoitsijan tdiden nakokulmasta. Talla opinnaytetydlla pyritaankin selventa-

maan yrityksen henkildstolle LEED-sertifioinnista koituvia tyétehtavia.

1.2 Tavoite

Aiheena opinnaytety0ssa on saneerauskohteelle haettavan LEED-ymparis-
tosertifikaatin vaikutus hankkeen paaurakoitsijan toimintaan. Tavoitteena ty6ssa
on selvittda LEED-sertifioinnin seurauksena paaurakoitsijan toimihenkildille koi-
tuvat ylimaaraiset velvoitteet, verrattuna hankkeeseen, jolle sertifikaattia ei

haeta. Tydssa haetaan vastauksia seuraaviin tutkimuskysymyeksiin:

e Mita kohteessa, jolle haetaan LEED-sertifikaattia, joudutaan tekemaan

eri tavalla, kuin kohteessa, jolle sertifikaattia ei haeta?

e Minka verran ja millaisia tyotehtavia toimihenkildille koituu LEED-sertifi-

oinnin takia?



1.3 Rajaus

Tassa opinnaytetydssa LEED-sertifikaatin vaikutusta kasitellaan paaurakoitsijan
toimihenkildiden nakokulmasta. Tyon tavoitteena on selvittaa paaurakoitsijalle
koituvat velvoitteet, eika tyossa keskityta esimerkiksi hankesuunnittelun tai ra-
kennussuunnittelun erikoispiirteisiin LEED kohteissa. Tyota rajataan myos kasit-
telemaan tilaajayrityksen yleisimpien kohteiden LEED-sertifikaattijarjestelman
tyokalua, joka on tassa tapauksessa LEED Building design and construction v4:
Hospitality -tyokalu. Tilaajayrityksen yleisimpia hankkeita, joille sertifikaattia
haetaan, ovat hotelli- tai toimistosaneerauksia. Kyseisissa hankkeissa kayte-
tyimpia urakkamuotoja ovat kokonaisurakka, tai projektijohtourakka. Tyossa ei
keskityta eri urakkamuotojen erityispiirteisiin. Tyosta saatavaa tietoa voidaan
hyddyntaa soveltaen myos muissa LEED Building design and construction -luo-

kitustyOkalua kaytettavissa kohteissa, eika ainoastaan hospitaly-kohteissa.

1.4 Tutkimusmenetelmat

Tama opinnaytetyd koostuu teoriaosuudesta, seka varsinaisesta tutkimustu-
lososuudesta. Teoriaosuudessa kasitellaan kirjallisuudesta saatavan tiedon
pohjalta kestavaa rakentamista ja ymparistosertifikaatteja yleisesti, seka syven-
nytaan LEED-sertifikaattiin. Varsinaisessa tutkimustulososuudessa kaytetaan
apuna LEED-kohteiden parissa tydskennelleiden toimihenkildiden haastatte-

luista saatuja aineistoja, seka esimerkkikohteen Kasarmikatu 40, aineistoa.

Teoriaosuuden lahdekirjallisuutta on etsitty internetista, ja suuri osa tiedoista on
saatu LEED-sertifikaattia yllapitavan U.S Green Building Councilin verkkosi-
vuilta |0ytyvasta kirjallisuudesta. Kirjallisuutta on etsitty myds muiden asiantunti-
jatahojen verkkosivuilta, aiheen artikkeleista, seka opinnaytetdista. Rakennus-
neloset Oy:n toimihenkildille pidettiin haastatteluita, joista saatiin tietoa ai-
heesta. Yrityksen toimihenkildiden kanssa, joilla oli kokemusta LEED-sertifioita-
vista kohteista, pidettiin myos jatkuvasti tapaamisia, joista saatiin tietoa LEED-
sertifiointiprosessista tydmaan nakdkulmasta. Opinnaytetyon tekija tyoskentelee

myo0s itse tydmaalla, jolle haetaan LEED-Gold-tason sertifikaattia. Paivittain



tydmaalla tehtavista havainnoista saatiin myos paljon tietoa sertifioinnin vaati-

mista tyotehtavista.



2 Kestava rakentaminen

Suomesta syntyvista hiilidioksidipaastoista yli 30 % aiheutuu rakennuksista.
Suomessa kaytettavasta energiasta lahes 40 % kaytetdan rakennuksissa. Nai-
den lukujen perusteella voidaan todeta, etta rakennetulla ymparistolla on suuri

merkitys ilmastonmuutoksen hillitsemiseen, seka kestavaan kehitykseen. [1.]

Kestavalla rakentamisella pyritaan luomaan rakentamiseen mallia, jolla tarkas-
tellaan ratkaisujen vaikutuksia paastoihin ja ymparistoon koko rakennuksen
elinkaaren ajalta kaikkien eri osa-alueiden kannalta. Kestavassa rakentami-
sessa on myOs huomioitava se, etta vaikka paamaarana on ilmastonmuutoksen
hillinta, niin naiden arvojen pohjalta tehtavat ratkaisut eivat saa vaikuttaa raken-

nuksen turvallisuuteen tai terveellisyyteen negatiivisella tavalla. [2.]

2.1 Paastojen jakauma

Rakennusteollisuus RT on laatinut Vahahiilinen rakennusteollisuus 2035 -tiekar-
tan. Sen Osassa 1, Rakennetun ympariston hiilielinkaaren nykytila, kuvataan
nykyaikaisen rakentamisen hiilipaastojen jakaumaa. Tassa luvussa tutkitaan

vuoden 2017 jakaumia.

Kuvassa 1 on esitetty rakennuksen hiilijalanjaljen jakautumista vuonna 2017.
Kuvasta 1 selviaa, etta rakentamisvaihe muodostaa vain noin 16 % koko raken-
nuksen hiilijalanjaljesta. Loput 84 % prosenttia muodostuu rakennuksen kaytto-

vaiheen energiankulutuksesta johtuvista paastoista.



RAKENNUKSEN
HIILIJALANJALJEN
JAKAUTUMIEN VUONNA 2017

Materiaalit,
tyomaatoiminnot,
logistiikka

16 %

Kayttovaihe
en energia
84 %

Kuva 1. Rakennuksen hiilijalanjaljen jakauma [4 s. 57]

Kuvassa 2 on esitetty rakennuksen hiilijalanjaljen jakaumaa niin, ettei kayton ai-
kaista energiankulutusta huomioida. Kuvasta 2 selviaa, etta rakennusmateriaalit
muodostavat valtaosan, 83 %, koko rakennuksen rakentamisen aikaisista paas-
toista. Tydmaatoiminnat muodostavat 12 % paastdista, ja kuljetukset loput 5 %.
Valtaosa paastoista siis muodostuu rakennusmateriaaleista, ja niiden ymparis-

toystavallisyyteen onkin kiinnitettdva huomiota.

RAKENNUKSEN HIILIJALANJALJEN
JAKAUTUMINEN ILMAN
KAYTTOVAIHEEN ENERGIAA VUONNA
2017

Tyomaatoiminnot

12 % _\
Kuljetus
5%

Rakennusmateriaalit
83 %

Kuva 2. Rakennuksen hiilijalanjaljen jakautuminen ilman kayttévaiheen energiaa
[4 s. 57]



2.2 Kestavan rakentamisen tavoitteet Suomessa

Euroopan unioni on asettanut IPCC:n raportin myo6ta selkeat tavoitteet hiilineut-
raaliudelle: Euroopan unionin tavoitteena on vahentaa paastoéjaan 55 % vuo-
teen 2030 mennessa, ja olla taysin hiilineutraali vuoteen 2050 mennessa. Suo-
men ilmastopaneeli on asettanut Suomen valtiolliseksi tavoitteeksi vahentaa
paastdja 60 % vuoteen 2030 mennessa ja olla taysin hiilineutraali vuoteen 2035
mennessa. Vertailutasona paastotavoitteissa kaytetdan 1990 vuoden paastdja.
[3s.14-15]

Green Building Council Finlandin laatimassa Hiilineutraalin rakennetun ympéris-
ton toimintaohjelmassa on esitetty rakennetun ympariston eri osa-alueilla tarvit-
tavat paastovahennykset, joilla saavutetaan tavoiteltu 80 % paastévahenema
rakennetun ympariston osalta vuoteen 2035 mennessa. Kuvassa 3 on esitetty
GBC Finlandin laatiman toimintaohjeen paastévahenemien tavoitteet osa-alue-
kohtaisesti. [3 s. 15.]

Hiilijalanjalki Energiankaytén

Rakennusmateriaalien Tyomaiden ja
paastot E Y kuljetusten paastot

=50 %

-80 % paastot
(vuodesta 2017) -90 %

=50 %

Rakennetun ympdéristén yhteenlaskettu pddstévahenemda edelld kuvattujen tavoitteiden
mukaisesti on 80 % vuoteen 2035 mennessa.

Kuva 3. Paastovahenemien tavoitteet [3 s. 15]

Toimintaohjelman mukaan eniten rakennuksen paastoja aiheuttavan osa-alu-
een, energiankayton, paastoja on vahennettava 90 % vuoteen 2035 mennessa.
Energiankayton suurimmat paastot tulevat energian valmistuksesta ja sen siir-
rosta. Suurin vaikutus energiankayton paastdjen vahentamiseen onkin energia-
yhtidilla. Rakennusala pystyy vaikuttamaan energiankayton paastoihin paranta-
malla rakennusten energiatehokkuutta. Uudet rakennukset suunnitellaan hyvin

energiatehokkaiksi, mutta suurin hyoty saadaan parantamalla vanhojen



kiinteistdjen energiatehokkuutta parantamalla kaytdn optimointia, seka teke-

malla energiaremontteja. [3 s. 14-16.]

GBC Finlandin toimintaohjelman mukaan toiseksi eniten rakennuksen paastoi-
hin vaikuttava asia on rakennusmateriaalien paastot. Ohjelman tavoitteen mu-
kaan rakennusmateriaalien paastéja on vahennettava 50 % vuoteen 2035 men-
nessa. Toisin kuin energiankayton paastoissa, taman kategorian paastojen va-
hentaminen on suurilta osin rakennus- ja kiinteistdalan vastuulla. Eniten taman
kategorian tulevaisuuden paastoihin tulee vaikuttamaan se, miten paljon ja mil-
laisia sementti- ja terastuotteita rakentamisessa kaytetaan tulevaisuudessa. [3
s. 15]

Kolmantena osa-alueena GBC Finlandin ohjeessa on tydmaiden ja kuljetusten
paastot. Taman osa-alueen paastoja tulee vahentaa 50 % vuoteen 2035 men-
nessa. Myos tassa kategoriassa suurin vaikutus tulee kuitenkin rakennusalan

ulkopuolelta. GBC ennustaa, etta suurin lahivuosina tdman kategorian paastoi-
hin vaikuttava yksittainen tekija on polttoaineiden vaihtaminen vahapaastoisim-

miksi, seka logistiikan sahkodistyminen. [3 s. 15.]

2.3 Ymparistoluokitukset

Ymparistosertifiointijarjestelmat ovat oiva tydkalu rakennuksen ymparistoysta-
vallisyyden mittaamiseen. Viime vuosina ymparistosertifioitujen rakennushank-
keiden maara on ollut kasvussa, ja niita arvostetaan yha enemman. Tunnetuim-
mat ja kaytetyimmat sertifiointijarjestelmat ovat LEED (Leadership in Energy
and Environmental Design) ja BREEAM (Building Research Establishment En-

vironmental Assessment Method). [6.]

Ymparistosertifiointijarjestelmia on monia, mutta kaikilla on samat tavoitteet; ra-
kennuksen ymparistdystavallisyyden mittaaminen ja todentaminen. Sertifiointi-
prosessin tekee hankkeen ulkopuolinen taho, joka mittaa hankkeen aikana ra-
kennuksen suunnittelua, rakentamista ja toimivuutta kestavan kehityksen nako-

kulmasta. Rakennukselle mydnnetty ymparistosertifikaatti antaa kuvan



vastuullisesta ja laadukkaasta rakennuksesta. Jarjestelmien avulla rakennuksia
voidaan myos vertailla keskenaan niiden ymparistoystavallisyyden ja esimer-
kiksi energiatehokkuuden nakokulmista. Sertifikaatti voi myos helpottaa raken-

nuksen myyntia, tai rahoituksen saamista. [5.]

2.4 Suosituimmat ymparistosertifikaattijarjestelmat

Tassa osiossa esitellaan paapiirteittain suomessa yleisimmin kaytossa olevat

rakennusten ymparistosertifikaatit.

2.41 BREEAM (Building Research Establishment Enviromental Assess-
ment Method)

BREEAM on vuonna 1990 Iso-Britanniassa luotu rakennusten ymparistosertifi-
ointijarjestelma. BREEAM on talla hetkelld Euroopan johtava jarjestelma. Kysei-
sella jarjestelmalla sertifioituja rakennuksia on maailmanlaajuisesti noin 600 695
ja Suomessa 410 kappaletta. Sertifikaatin voi saada olemassa olevalle raken-
nukselle, tai uudelle rakennukselle. BREEAM on BRE Global Ltd:n (The Build-
ing Researchs Establishment) yllapitama ja omistama. BREEAM on kaytdssa
93 eri maassa. [5, 7, 8 s. 7-10.]

BREEAM-sertifikaatin voi saavuttaa viitena eri tasoisena, riippuen ansaituista

pisteista. Nama viisi luokkaa ovat:

e Pass = 30 pistetta

e Good 2 45 pistetta

e Very Good 2 55 pistetta
o Excellent = 70 pistetta

e OQutstanding = 85 pistetta

BREEAM-sertifiointitydkalussa ansaittavat pisteet on jaettu kymmeneen eri ka-

tegoriaan, jotka ovat:



e Rakennuksen yllapito

e Terveys ja hyvinvointi

e Energia

e Liikenneyhteydet

e Vesi

o Materiaalit

o Jatteet

e Maankaytto ja ekologisuus
e Saasteet

Innovaatiot.

Jokaisessa kategoriassa on omat kriteerit, joilla pisteita saadaan. Nailla ratkai-
sulla pyritaan kaikissa kategorioissa edistamaan kestavaa kehitysta. Lopuksi
hankkeen pisteet lasketaan yhteen, ja yhteenlasketuista pisteista saadaan ra-
kennuksen BREEAM-sertifikaatin luokka.

—
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Kuva 4. BREEAM-logo [8 s. 8]
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2.4.2 LEED (Leadership in Energy and Environmental Design)

LEED on maailmanlaajuisesti kaytetyin rakennusten ymparistoluokitusjarjes-
telma. LEED-sertifioituja rakennuksia on maailmanlaajuisesti noin 100 000 ja
suomessa noin 272 kappaletta. LEED-jarjestelma sopii erityisen hyvin toimisto-
jen, liiketilojen, hotellien, koulujen ja sairaaloiden ymparistoluokitustyokaluksi.
LEED-jarjestelma on kehitetty Yhdysvalloissa, ja se otettiin kayttoon vuonna
1994. [6, 8 s. 10-12, 9.]

My6s LEED-sertifikaatin voi saada eri tasoisena. LEED:issa eri luokitustasoja

on 4, ja nama tasot ovat:

o Certified, 40-49 pistetta
o Silver, 50-59 pistetta
o Gold, 60-79 pistetta

e Platinum, 80+ pistetta

Platinum Gold Silver Certified
80+ points earned 60-79 points 50-59 points 40-49 points
earned earned earned

Kuva 5. LEED-sertifikaatin luokitustasot [10]

LEED-sertifiointeja voidaan tehda kuudella erilaisille hanketyypeille tarkoitetuilla

jarjestelmalla:

¢ Building Design and Construction (BD+C)
¢ Interior Design and Construction (ID+C)

e Building Operations and Maintenance (O+M)
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e Neighborhood Development (ND)
e Homes
o C(ities.

Kun hankkeelle on valittu oikea LEED-tyokalu, voidaan sille ansaita pisteita, joi-
den perusteella maaritetdan LEED-sertifikaatin luokitustaso. Naita pisteita jae-

taan kahdeksassa eri kategoriassa:
e Sijainti ja likenne
o Kestava rakennuspaikka
¢ Vedenkaytto
e Energia ja ilmakeha
e Materiaalit ja resurssit
e Sisaymparistdn laatu
e Innovatiivisuus

e Alueelliset olosuhteet.

BREEAM sertifikaatin tapaan, naista kategorioista saadut pisteet lasketaan yh-
teen, jonka jalkeen maaritetaan hankkeelle myodnnettavan sertifikaatin taso.

Sertifikaatin myodntaa Green Building Certification Inc. [5, 8, 10.]

2.4.3 Rakennustiedon ymparistoluokitus

Rakennustiedon ymparistéluokitus tunnettiin aikaisemmin nimella RTS-ymparis-
téluokitus. Rakennustiedon ymparistéluokitus on nimensa mukaisesti Raken-
nustieto Oy:n yllapitama rakennusten ymparistoluokitustydkalu. Jarjestelma on
otettu kayttoon vuonna 2020, ja vuoden 2022 alussa on jarjestelmaan rekiste-
roity reilut 100 hanketta. Tyokalua voidaan kayttaa uudisrakennuksissa, seka

peruskorjauksissa. Tyokalu on tehty suomalaisen rakentamisen tarpeiden
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pohjalta, ja se soveltuukin hyvin kaytettavaksi kotimaisissa rakennushank-
keissa. [6, 11.]

Kuva 6. Rakennustiedon ymparistéluokitus logo

Rakennustiedon ymparistoluokitus muiden ymparistoluokitustyokalujen tavoin
huomio kestavan rakentamisen ratkaisuja koko hankkeen ajalta. Tyokalu toimii
pisteytysperiaatteella maksimipisteiden ollessa 100 pistetta. Kuten muutkin ym-
paristosertifikaatit, myos Rakennustiedon ymparistdluokitus on mahdollista
saada eri tasoisina. Kyseisessa tyokalussa mahdolliset saavutettavat tasot ovat

esitetty taulukossa 1. [11, 12.]

Taulukko 1. Rakennustiedon ymparistdluokituksen tasot [12 s. 4]

Luokitustaso Saavutettu pistetaso Tason kuvaus
Ei luokitusta <25p
* =225p Tavanomainen ympéristélaadun taso
* * 240p Tavanomaista parempi ympdristdlaadun taso
* * * 255p Hyva ymparistélaadun taso

** ** 270p Korkea ympdristélaadun taso
* * * * * 285p Erinomainen ympadristélaadun taso

Pisteita jaetaan muiden esiteltyjen luokitusjarjestelmien tapaan useassa eri ka-

tegoriassa. Rakennustiedon ymparistdluokitus tyokalussa nama kategoriat ovat:
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e Prosessi

e Talous

e Ymparisto ja energia

e Sisailma ja terveellisyys

Innovaatiot.

Paaryhmat on jaettu tyokalussa viela pienempiin ryhmiin. Muiden tyokalujen ta-
paan, kustakin ryhmasta saadut pisteet lasketaan yhteen, ja pisteiden perus-

teella maaritetaan ansaitun ymparistéluokituksen taso. [8.]

2.4.4 Joutsenmerkki

Joutsenmerkki on Pohjoismaissa erittain tunnettu ja arvostettu ymparistomerkki.
Joutsenmerkki on Suomessa Ymparistomerkintd Suomi Oy:n hallinnoima. Jout-
senmerkki on tunnettu kulutustuotteista, mutta sen suosio myos rakennuksissa
kasvaa koko ajan. Joutsenmerkki on kriteeripohjainen luokitustyokalu. Kritee-
reita on paaryhmissa materiaalivalinnat, kemikaalit, kierratys seka energiate-
hokkuus. Joutsenmerkki voidaan myontaa pientaloille, kerrostaloille, koulu- ja
paivakotirakennuksille, vapaa-ajan asunnoille, palvelutaloille seka toimistora-
kennuksille. Muiden sertifikaattien tavoin Joutsenmerkin kriteerien tayttymista
seurataan koko hankkeen ajan. Joutsenmerkin voi saavuttaa seka uudis- etta
korjausrakennushankkeissa. Joutsenmerkittyja rakennuksia on Suomessa 29
kappaletta. Muista esitellyista sertifikaateista poiketen, Joutsenmerkilla ei ole

erillisia luokitustasoja. [6, 8, 14.]



nmerkki [14]
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3 LEED-ymparistoluokitustyodkalu

LEED-sertifiointijarjestelma on U.S Green Building Councilin yllapitama raken-
nusten ymparistoluokitustyokalu. LEED on talla hetkella maailman kaytetyin ra-
kennusten ymparistoluokitustyokalu ja se onkin kaytossa yli 130 maassa.
LEED-sertifiointi keskittyy erityisesti rakennuksen terveellisyyteen, energiate-
hokkuuteen, sijaintiin ja materiaalivalintoihin. LEED-sertifikaattien kriteerit ovat
yhtenaisia koko maailmassa, mika mahdollistaa my0s eri kohteiden vertailun
keskenaan. LEED-sertifikaatin kriteereissa on muutamia pakollisia kohtia, jotka
ovat pakko toteutua jokaisessa sertifioidussa hankkeessa. LEED-jarjestelmaan
rekisteroityjen hankkeiden maara jatkaa tasaista kasvua maailman laajuisesti.
[10, 15]

3.1 Sertifiointiprosessin kulku

LEED-sertifiointiprosessi alkaa esiselvityksella, jonka tekee useimmiten hank-
keeseen tilaajan tai rakennuttajan toimesta palkattu LEED-konsultti. Esiselvityk-
sen tarkoituksena on selvittda, mika on hankkeelle optimaalisin sertifiointity6-
kalu, seka mika on realistinen tavoiteltava luokitustaso. LEED-konsultti tekee
laskelmat arvioiduista saavutettavista pisteista kustakin kategoriasta, jonka pe-
rusteella maaritetdan hankkeelle haettavan sertifikaatin tavoiteluokitus. [16 s.
19-21, 17, 18.]

Mikali esiselvityksen jalkeen paadytaan hakemaan kohteelle LEED-sertifikaat-
tia, kohde rekisterdidaan LEED-Online palveluun USGBC:n verkkosivujen
kautta. Rekisterdinnin, seka yleisesti LEED-Online-jarjestelman kayttd ovat
useimmiten LEED-konsultin vastuulla. LEED-Online-jarjestelmaa kaytetaan pro-
jektipankin tapaan ja koko sertifiointiprosessi tapahtuu jarjestelmassa. Rekiste-
réinnin yhteydessa maksetaan myos rekisterdintimaksu, joka on suuruudeltaan
noin 1200-1500 €. Sertifioinnista maksetaan prosessin mydhemmissa vai-
heissa myds muita maksuja USGBC:lle. [16 s.19-21, 17, 18.]
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Rekisterdinnin jalkeen aloitetaan hankkeen yksityiskohtaisempi LVIAS, arkki-
tehti ja rakennetekninen suunnittelu LEED-vaatimusten mukaisesti. Suunnittelu-
vaiheen dokumentit ja suunnitelmat ladataan jalleen LEED-Online-jarjestel-
maan. [16 s. 19-25, 17.]

Kun suunnittelu on valmis, alkaa kohteen rakentamisen vaihe. Rakentamisvai-
heessa on paljon vaadittua dokumentointia liittyen esimerkiksi materiaaleihin,
jatehuoltoon ja kierratykseen, seka tydmaan puhtauteen. Rakentamisvaiheen
vaadittua dokumentaatiota kasitellaan tarkemmin myohemmissa luvuissa. Ra-
kentamisvaiheen dokumentit ladataan kohteen valmistuttua LEED-Onlineen. [16
s. 19-25, 17 ]

Kun viimeiset vaadittavat dokumentit ja mahdolliset lisaselvitykset ovat ladattu
jarjestelmaan, annetaan rakennuksella valitun tydkalun kriteeriston mukaiset
pisteet. Pisteiden maara maarittda ansaitun sertifioinnin luokan, joka voi olla
Certified, Silver, Gold tai Platinum. [16 s. 19-25, 17.]

3.2 LEED ymparistoluokitusjarjestelmat

LEED-sertifiointitydkalu on jaettu useampaan jarjestelmaan. Jarjestelmia on
LEED V4:ssa nelja kappaletta. Jarjestelmat on raataloity erityyppisille hankkeille
ja rakennuksille. Jokaisella jarjestelmalla on omat kriteeristonsa pisteiden an-
saitsemiselle. Kriteeristdt on luotu vastaamaan parhaiten kyseisen rakennustyy-
pin ja projektin luonteen vaatimuksia. Jarjestelman valinnassa kaytetaan 40 / 60
saantoa: jos hankkeen kokonaispinta-alasta 60 % tai enemman vastaa tyokalun
hanketyypin kuvausta, voidaan kyseinen tydkalu valita projektiin. Jos alle 40 %
hankkeen kokonaispinta-alasta vastaa tyokalun hanketyypin kuvausta, ei tyOka-

lua tule kayttaa projektissa. [19.]

3.2.1 LEED for Building Design and Construction (LEED BD+C)

LEED Building Design and Construction luokitusjarjestelma on tarkoitettu uudis-

rakennuksille, seka laajoille peruskorjaushankkeille. BD+C-jarjestelma on jaettu
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kahdeksaan eri alajarjestelmaan, joiden kriteerit on luotu arvioimaan parhaiten
jokaisen eri alajarjestelmalle tyypillisen hankkeen osa-alueita. Tydn myohem-
missa luvuissa keskitytaan kasittelemaan LEED BD+C-luokitusjarjestelmaa,
koska se on tilaajayrityksen kohdehankkeissa kaytetyin jarjestelma. LEED
BD+C on myds Suomessa lukumaarallisesti selvasti eniten kaytetty jarjestelma.
[19, 20.]

Ensimmainen alajarjestelma on BD+C: New Construction and Major Renova-
tion. Tata jarjestelmaa kaytetaan kaikissa hankkeissa, jotka eivat sovi myohem-
min esiteltyihin tarkemmin yksiloityihin alajarjestelmiin. Toinen alajarjestelma on
BD+C: Core and Shell Development. Kyseinen jarjestelma on tarkoitettu kaytet-
tavaksi hankkeissa, joissa kehitetddn rakennuksen ulkovaippaa seka rakenteita.
Kolmas alajarjestelma on BD+C: Schools. Kyseinen jarjestelma on tarkoitettu
koulurakennusten ja niihin valittdmasti liittyvien rakennusten sertifiointiin. Neljas
alajarjestelma on BD+C: Retail, joka on tarkoitettu kaupallisille rakennuksille.
Tallaisia rakennuksia voivat olla rakennukset, jonka sisalla on useampia toimi-
joita, esimerkiksi kauppoja ja ravintoloita. Viides alajarjestelma on BD+C: Data
Centers. Tata jarjestelmaa voidaan kayttaa erilaisissa tietoteknisissa keskuk-
sissa ja datakeskuksissa. Suomessa on talla hetkella vain yksi tahan jarjestel-
maan sertifioitu rakennus, joka on Telia Finland Oyj:n Telia Helsinki Data Cen-
ter. Kuudes alajarjestelma on BD+C: Warehouses and Distribution Centers, jota
kaytetaan varastojen ja jakelukusten sertifiointityokaluna. Seitsemas alajarjes-
telma on BD+C: Hospitality. BD+C: Hospitality on hotellien, motellien tai muiden
lyhytaikaiseen majoitukseen suunniteltujen rakennusten sertifiointitydkalu. Kah-
deksas ja viimeinen alajarjestelma on BD+C: Healthcare. Kyseinen jarjestelma

on tarkoitettu sairaaloiden sertifiointiin. [16, 19, 20.]
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3.2.2 LEED for Interior Design and Construction (LEED ID+C)

LEED ID+C on tarkoitettu projekteille, jotka keskittyvat rakennuksen sisatiloihin.
LEED ID+C jarjestelmassa keskitytaan sisustussuunnittelun ratkaisuihin. Myos
kyseista jarjestelmaa voidaan kayttaa seka uudis-, etta saneerauskohteissa.
ID+C-jarjestelma on jaettu kolmeen alajarjestelmaan: Commercial Interiors, Re-
tail, seka Hospitality. Commersial Interiors -alajarjestelma on tarkoitettu kaytet-
tavaksi hankkeisiin, jotka eivat sovi kahden jalkimmaisen jarjestelman kuvauk-
seen. Retail seka Hospitality -alajarjestelmien kayttokohteet on esitelty luvussa
3.2.1. Suomessa on kymmenkunta LEED ID+C -jarjestelmaan rekisterdityja
kohteita. [16, 19, 20.]

3.2.3 LEED for Building Operations and Maintenance (LEED O+M)

LEED O+M -jarjestelma on Suomessa toiseksi suosituin LEED-jarjestelma.
LEED O+M -jarjestelma on tarkoitettu jo olemassa ja kaytdssa oleville raken-
nuksille. O+M-jarjestelma huomioi rakennuksen parannus- ja huoltoty6t. Jarjes-
telmassa keskitytaan esimerkiksi rakennuksen suorituskykyyn ja energiatehok-
kuuteen. LEED O+M -jarjestelma on Suomessa toisiksi suosituin LEED-jarjes-

telma reilulla sadalla rekisterodidylla projektilla. [19, 20.]

3.2.4 LEED for Neighborhood Development (LEED ND)

LEED ND on asuinalueiden kehittamiseen tarkoitettu tyokalu. Kyseista tyokalua

ei olla sovellettu Suomessa rakentamiseen. Suomessa on talla hetkella rekiste-

roity yksi hanke LEED ND -jarjestelmaan, joka on Tampereen Niemenranta. Ky-
seinen hanke ei ole saanut LEED-sertifikaattia taman opinnaytetyon kirjoitushet-
kella. [19, 20.]

3.3 Luokitustasot ja vaatimukset

LEED-sertifikaatti on jaettu neljaan eli luokkaan; Platinum (platina), Gold (kulta),

Silver (hopea) ja sertified (sertifioitu). Jokaisella LEED-jarjestelmalla ja
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alajarjestelmalla on omat vaatimukset, jotka tulee tayttaa sertifikaatin saa-
miseksi. Jokaisella jarjestelmalla on sama maksimipistemaara, jonka voi an-
saita. Ansaittujen pisteiden perusteella maaritetaan kohteelle myonnettava

LEED-sertifikaatin taso kuvassa 3 esitettyjen pisterajojen mukaan. [16, 17.]

Jokaisella LEED-jarjestelmalla on omat kategoriansa, jossa on omat vaatimuk-
sensa pisteiden ansaitsemiselle. Pisteet kirjataan valitun LEED-jarjestelman

scorecardiin kategorioittain.
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4 LEED BD+C v4 for Hospitaly

LEED BD+C v4 for Hospitaly on hotellien, motellien ja muiden lyhytaikaismajoi-
tusten sertifiointiin tarkoitettu LEED Building design and Construction jarjestel-
man alajarjestelma. Tassa luvussa kasitellaan tarkemmin kyseisen jarjestelman

vaatimuksia ja kayttoa.

4.1 Pistekategoriat

LEED BD+C v4 for Hospitaly -tyOkalussa on kahdeksan eri paakategoriaa,
joissa rakennusta arvioidaan ja pisteytetaan. Jokaisessa kategoriassa on monta
eri kohtaa, joilla rakennusta arvioidaan. Kategorioissa on pakollisia kohtia, jotka
jokaisen sertifioitavan rakennuksen on taytettava. Pakollisten vaatimusten li-
saksi kategorioissa on vapaaehtoisia vaatimuksia, jolla ansaitaan lisapisteita
parempaa LEED-sertifikaatin luokitustasoa varten. Pakolliset vaatimukset on
esitetty tunnuksella, joka koostuu kategorian lyhenteesta, kirjaimesta p (pakolli-
nen), seka pakollisen vaatimuksen numerosta. Esimerkiksi tunnus LTp7 kuvaa
kategorian Location and Transportation (LT) pakollista vaatimusta 1. Paakate-
gorioiden liséksi pisteitd saadaan maksimissaan 4 kappaletta alueellisen piste-

painotuksen kategoriasta.

4.1.1 Integrative Process (Integroitu suunnitteluprosessi)

Integrative Process (IP) -kategoriassa arvioidaan hankkeen suunnitteluvaihetta.
Kategoriassa ei ole pakollisia vaatimuksia. Kategoriassa voi ansaita pisteen laa-
timalla hankkeelle luonnosvaiheen ymparistotavoitteet. Tallaisia tavoitteita voi-
vat olla alustavan energialaskennan perusteella tehtavat tavoitteet energian- ja
vedenkulutukselle. Kyseisesta kategoriasta voi ansaita maksimissaan yhden
pisteen. [21 s. 8-11.]
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4.1.2 Location and Transportation (Sijainti ja likenne)

Ensimmaisessa kategoriassa Location and Transportation (LT) arvioidaan
hankkeen sijaintia ja liikenneyhteyksia. Kyseisessa kategoriassa ei ole pakolli-
sia vaatimuksia LEED-sertifikaatin saavuttamiseksi. Kategoriasta voi ansaita
maksimissaan 16 pistetta. Pisteita voi saavuttaa esimerkiksi hyvalla sijainnilla
julkisten liikenneyhteyksien kannalta, rakentamalla jo aikaisemmin saastuneelle
maaperalle, luomalla hyvat mahdollisuudet polkupyorien kaytdlle ja sailytykselle
tai asentamalla sahkdautojen latauspisteitd rakennuksen parkkipaikoille. Lisa-
pisteita voi saada myo0s lahialueen hyvista palveluista, seka pienentamalla au-

toille tarkoitettujen parkkipaikkojen lukumaaraa. [21 s. 11-29.]

4.1.3 Sustainable Sites (Tontti)

Sustainable Sites (SS) -kategoriassa arvioidaan rakennuksen tontille aiheutuvia
muutoksia rakentamisen seurauksena. SS-kategoriassa on pakollisena vaati-
muksena rakennustyon aikainen ymparistosuunnitelma ja aluesuunnitelma.
Suunnitelmassa tulee esittdd muun muassa aluetdiden polynhallinta, liankulkeu-
tumisen estaminen tontilta, hulevesien hallinta seka eroosionhallinta. Suunnitel-

man toteutumista todennetaan valokuvilla hankkeen eri vaiheista.

Pakollisen vaatimuksen lisaksi kategoriasta voi ansaita lisapisteita esimerkiksi
valosaasteen vahentamisella, saastamalla tai lisaamalla tontin alkuperaista kas-
villisuutta, parantamalla hulevesien kasittelya seka luomalla avointa ulkotilaa
oleskeluun. Sustainable Sites -kategoriasta voi ansaita enimmillaan 10 pistetta.
[21 s. 30—49.]

4.1.4 Water Efficiency (Vedenkayton tehokkuus)

Water Efiiciency (WE) kategoriassa arvioidaan rakennuksen vedenkayton te-
hokkuutta. WE kategoriassa pakollisia vaatimuksia on kolme kappaletta. Ensim-
mainen pakollinen vaatimus WEp1 on ulkoalueiden vedenkayton vahentaminen.

Vaatimuksena on osoittaa, etta kastelujarjestelman vedenkulutusta voidaan
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vahentaa 30 % vertailutasosta, tai ettd kastelujarjestelmaa ei tarvita ollenkaan.
Toisena pakollisena vaatimuksena WEp2 on sisatilojen vedenkayton pienenta-
minen. Tama vaatimus voidaan tayttaa yksinkertaisesti asentamalla vesikalus-
teet, joissa on virtaamarajoitukset. Viimeinen pakollinen vaatimus WEp2 on ve-
denkulutuksen mittaaminen. Tama vaatimus tayttyy asentamalla kohteeseen ta-
lokohtaiset vesimittarit, joiden mittaustulokset jaetaan USGBC:n kanssa 5

vuotta sertifikaatin myontamisesta. [21 s. 50-62.]

Pakollisten vaatimusten lisaksi lisapisteitda WE kategoriasta voi ansaita esimer-
kiksi vahentamalla vedenkayttd entisestaan pakollisen vaatimusten minimiar-
voista sisalla seka ulkona tai tarkemmalla vedenkulutuksen ja lampimanveden-
kulutuksen seurannalla tilakohtaisesti. WE kategoriasta voi ansaita enimmillaan
11 pistetta. [21 s. 50-62]

4.1.5 Energy and Atmosphere (Energiatehokkuus)

Energy and Atmosphere (EA) kategoriassa arvioidaan rakennuksen energiate-
hokkuutta. Energiatehokkuuden arvostus LEED-jarjestelmassa nakyy kyseisen
kategorian neljana pakollisena vaatimuksena, seka kategorian 33 maksimipis-
teena. Ensimmainen pakollinen vaatimus EAp1 on pakollinen toiminnanvarmis-
tus. Hankkeeseen on nimettava taloteknisten tdiden valvoja, joka laatii suunni-
telman toiminnanvarmistuksesta, seka valvoo sen tayteen panoa. Toinen pakol-
linen vaatimus EAp2 on rakennukselle asetettu minimi energiatehokkuus vaati-
mus. Vaatimus todistetaan tekemalla koko rakennuksen energiasimulaatio. Ka-
tegorian pakollinen vaatimus EAp3 on talokohtaisen ostoenergian mittaus. Sah-
komittareiden data on jaettava USGBC:n kanssa 5 vuotta sertifioinnista eteen-
pain. Kategorian viimeinen pakollinen vaatimus EAp4 on otsonivaarallisten kyl-
maaineiden hallinta. Kohteessa ei voida kayttaa otsonivaarallisia kylmaaineita.
[21 s. 63-84.]

Lisapisteita Energy and Atmosphere -kategoriasta voi ansaita muun muassa
tarkemmalla energian mittauksella. Vaatimuksena on asentaa jarjestelmakohtai-

sia energianmittauslaitteita. Suuren maaran lisapisteita voi ansaita myos
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energiatehokkuuden maksimoimisella verrattuna ohjearvoihin. Mita energiate-
hokkaampi rakennus, sita enemman lisapisteita ansaitaan kyseisesta kategori-
asta. Lisapisteita voidaan ansaita my0os paikallisesta uusiutuvasta energiasta,

joka voidaan toteuttaa esimerkiksi aurinkopaneeleilla. [21 s. 63—84.]

4.1.6 Materials and Resources (Materiaalitehokkuus)

Materials and Resources (MR) -kategoriassa arvioidaan rakennuksessa kaytet-
tyjen materiaalien tehokkuutta ja jatteiden hallintaa. Pakollisia vaatimuksia kate-
goriassa on 2. Ensimmainen pakollinen vaatimus MRp1 on riittavat jatehallintati-
lat. Jatehallintatiloista on |0ydyttava vaadittavat jakeiden keraysastiat. Vaaditta-
via jakeita ovat paperi, pahvi, lasi, muovi, metalli. Myds SER-jatteelle on jarjes-
tettava kierratysastiat, tai riittavat ohjeet niiden kierratykseen. Toinen pakollinen
vaatimus MRp2 on rakennus- ja purkujatteiden hallinta. Vaatimuksena on tun-
nistaa ja laatia suunnitelma rakentamisesta ja purkamisesta syntyvista jatteista.
Tybmaasta on laadittava jatehuoltosuunnitelma, jossa on esitetty vaaditut hyoty-
kaytto ja jatkolajitteluaste, ja jonka toteutumista seurataan jateraportein. [21 s.
85-105.]

Lisapisteita MR kategoriasta voidaan ansaita kayttamalla ymparistoystavallisia
materiaaleja. Materiaalien ymparistoystavallisyys todistetaan erilaisin todistuk-
sin, esimerkiksi EPD-selvityksella. Lisapisteitd saadaan myos sailyttamalla van-
hoja rakennusosia, sekd uusiokayttamalla niita. Lisapisteitd voidaan, saada
myos hankkimalla materiaaleja, jotka on valmistettu 160 kilometrin sateella ra-
kennuskohteesta. Materials and Resources kategoriasta voidaan ansaita yh-
teensa 13 pistetta. [21 s. 85-105.]

4.1.7 Indoor Environmental Quality (Sisailman laatu)

Indoor Environmental Quality (IEQ) kategoriassa arvioidaan rakennuksen sisail-
man laatua, akustiikka, seka paivanvaloa. Tassa kategoriassa pakollisia vaati-
muksia on 2. Ensimmainen pakollinen vaatimus IEQp1 on sisailmalle asetettu

vahimmaislaatuvaatimus. Toinen pakollinen vaatimus IEQp2 on tupakoinnin
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vaikutuksen hallinta. Tupakointi on kiellettava alueilta, joista sen savu voi kul-

keutua rakennukseen.

Lisapisteita kategoriasta IEQ voidaan ansaita parantamalla sisailman laatua eri-
laisilla suunnittelun ratkaisuilla. Ratkaisuja voivat olla esimerkiksi lisasuodatti-
met, lian kulkeutumisen estaminen rakennuksiin kenkien mukana, sisailman
laadun mittaamisella, tai riittavalla tuuletuksella ennen rakennuksen kayttoonot-
toa. Lisapisteita voidaan ansaita myos laatimalla rakentamisen aikainen puhtau-
denhallinta suunnitelma, ja kayttamalla vahapaastoisia materiaaleja. Kategori-
asta voi ansaita enimmillaan 16 pistetta. Lisapisteita saadaan myos paranta-
malla akustisia ominaisuuksia, seka rakennukseen tulevaa paivanvaloa. [21 s.
106-139.]

4.1.8 Innovation in Design (Innovaatiot)

Innovation in Design (ID) kategoriassa arvioidaan innovatiivisia ratkaisuja. Kate-
goriassa ei ole pakollisia vaatimuksia. Lisapisteita voi ansaita esimerkillisen te-

hokkailla suunnittelun ratkaisuilla, seka muilla innovaatiolla. Esimerkillinen suo-

rituskyky voi liittya esimerkiksi energiatehokkuuteen, tai vedenkulutukseen. Yh-

den lisapisteen saa myos, jos projektin parissa tyoskentelee LEED-akkreditoitu

henkilo, jolla on LEED AP -patevyys. ID-kategoriasta voi ansaita maksimissaan

6 pistetta. [21 s. 140-142.]

4.2 Scorecard, eli pistekortti

Jokaisella LEED-jarjestelmalla ja alajarjestelmalla on oma scorecard, eli piste-
kortti. Kortissa esitellaan kaikki kyseisen jarjestelman kategoriat, ja niissa olevat
vaatimukset otsikkotasolla. Pistekorttia voidaan kayttaa esimerkiksi suunnittelun
apuna, tai pisteiden kertymisen seuraamiseen. Kortissa on kolme pystysara-
ketta, jotka on varjatty vihreaksi, keltaiseksi ja oranssiksi. Jos kyseisesta kate-
goriasta tavoiteltava piste on merkitty vihreaan ruutuun, tarkoittaa se sita, etta
piste on helposti saatavilla kyseisessa projektissa. Keltaiseen ruutuun merkitty

piste tarkoittaa sita, ettéa se on kortin laatijan mielesta kohtuullisilla muutoksilla
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saatavissa. Oranssiin ruutuun merkitty piste on vaikeasti, kalliisti, tai mahdotto-
masti saavutettavilla oleva piste. LEED v4 Building Design for hospitality score-

card on esitetty kuvassa 8. [22.]

LEED v4 for BD+C: Hospitality

Project Checklist Project Name:
Date:
Y ?2 N
I:I:I:lcmir Integrative Process 1
0 | 0 [ 0 [Location and Transportation F 16 0 [ 0 [ 0 [Materials and Resources 13
Credit LEED for Neighborhood Development Location 16 Y Prereq Storage and Collection of Recyclables Required
Credit Sensitive Land Protection 1 v | Prereq Construction and Demalition Waste Management Planning Required
Credit High Priority Site 2 Credit Building Life-Cycle Impact Reduction 5
Credit Surrounding Density and Diverse Uses 5 Credit gulldmg !’rodud D ad O 2H # Froduct
eclarations
Credit Access to Quality Transit 5 Credit Building Preduct Disclosure and Optimization - Sourcing of Raw Materials 2
Credit Bicycle Facilities 1 Credit Building Product Discls and Optimization - Material Ingredi 2
Credit Reduced Parking Footprint 1 Credit Construction and Demcalition Waste Management 2
Credit Green Vehicles 1
0 [ 0 | 0 |Indoor Environmental Quality 16
o|lo|o ble Sites 10 | Y | Prereq Minimum Indoor Air Quality Performance Required
Y Prereq Construction Activity Pollution Prevention Required Y Prereq Environmental Tobacco Smoke Control Required
Credit Site Assessment 1 Credit Indoor Air Quality Strategies 2
Credit Site Development - Protect or Restore Habitat 2 Credit Low-Emitting Materials 3
Credit Open Space 1 Credit Construction Indoor Air Quality Management Plan 1
Credit Rainwater Management 3 Credit Indoor Air Quality Assessment 2
Credit Heat Island Reduction 2 Credit Thermal Comfort 1
Credit Light Pallution Reduction 1 Credit Interior Lighting 2
Credit Daylight 3
0 [ 0 [ 0 |Water Efficiency 11 Credit Quality Views 1
Y Prereq Outdoor Water Use Reduction Required Credit Acoustic Performance 1
T Prereq Indoor Water Use Reduction Required
[ Y] Prereq  Building-Level Water Metering Required 0 | 0 | 0 [Innovation 6
Credit Outdoor Water Use Reduction 2 |Credit Innovation 5
Credit Indoor Water Use Reduction 6 |Credit LEED Accredited Professional 1
Credit Cooling Tower Water Use 2
Credit Water Metering 1 0 | 0 | 0 |Regional Priority 4
Credit Regional Priority: Specific Credit 1
0/0 | 0 Energy and Atmosphere 33 Credit Regional Priority: Specific Credit 1
Y Prereq Fundamental Commissioning and Verification Required Credit Regional Priority: Specific Credit 1
v | Prereq Minimum Energy Performance Required Credit Regional Priority: Specific Credit 1
I Prereq Building-Level Energy Metering Required
Y Prereq  Fundamental Refrigerant nt Requred [ 0 [ 0 [ 0 F{F7VE) Possible Points: 110
Credit C issioni 6 Certified: 40 to 49 points, Silver: 50 to 59 points, Gold: 60 to 79 points, Platinum: 80to 110
Credit Optimize Energy Performance 18
Credit Advanced Energy Metering 1
Credit Demand Response 2
Credit Renewable Energy Production 3
Credit Refrigerant it 1
Credit Green Power and Carbon Offsets 2

Kuva 8. LEED v4 for BD+C scorecard [17]
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5 Haastattelututkimus

Haastattelututkimuksella selvitettiin tilaajayritys Rakennus-neloset Oy:n toimi-
henkildiden tamanhetkista tietamysta ymparistosertifikaateista, ja erityisesti
LEED-sertifikaatista. Toimihenkildiden haastatteluilla oli tarkoitus selvittaa muun
muassa ymparistotyokalujen tuntemusta, sertifikaattien kiinnostavuutta ja niiden
tulevaisuuden nakymaa. ToimihenkilGilta, jolle LEED-jarjestelma oli tuttu, kysyt-

tiin myds kysymyksia heille sertifioinnista koituneista velvoitteista.

Haastattelukysymykset jaettiin osioihin 1 ja 2. Ensimmaisen osion kysymyksiin
vastasivat kaikki haastateltavat, ja osion 2 kysymyksiin vastasivat vain LEED-
hankkeissa tyoskennelleet henkilot. Kysymyspohjat jaettiin haastateltaville etu-
kateen sahkopostilla. Haastattelut toteutettiin vaihtelevasti joko kasvotusten, tai
etayhteydella Microsoft Teamsin tai puhelimen valityksellda. Kaikilta kysytyn

haastattelun osion yksi kysymykset olivat:

e Mika on roolisi rakennushankkeissa?

e Ovatko rakennusten ymparistosertifikaatit sinulle tuttuja? Esimerkiksi
LEED, BREEAM, Joutsenmerkki, Rakennustiedon ymparistoluokitus?

e Oletko tyoskennellyt hankkeessa, jolle on haettu ymparistosertifikaattia?

e Oletko huomannut rakennuttajilla, kiinteistdjen omistajilla tai kayttajilla li-
saantynytta kiinnostusta ymparistosertifikaatteja kohtaan?

¢ Millaisena naet ymparistosertifikaattien tulevaisuuden? Uskotko sertifioi-
tavien kohteiden maaran kasvavan, vai hiipuuko trendi?

o Koetko sertifiointijarjestelmiin tutustumisen hyodylliseksi? Onko raken-
nusliikkeelle etua, jos henkilostolle jarjestelmat ovat tuttuja?

e Onko LEED-sertifikaatti sinulle tuttu?
e Oletko tyoskennellyt hankkeessa, jolle on haettu LEED-sertifikaattia?

Haastattelun toisen osion, johon vastasivat vain LEED-kohteissa tyoskennelleet
tydnjohtajat, olivat:
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o Luettele merkittavimpia tyotehtavia ja velvoitteita, jotka paaurakoitsijalle
koituvat LEED-sertifioinnin myo6ta

¢ Minka koit haastavimmaksi tyotehtavaksi LEED-sertifiointiin liittyen?
e Minka tyotehtavan koit tyolaimmaksi LEED-sertifiointiin liittyen?

o Vaikuttiko hankkeen LEED-sertifiointi mielestasi kuinka paljon projektin
toimihenkildiden tyotehtaviin?

5.1 Haastatteluiden vastaukset

Tassa luvussa esitellaan Rakennus-neloset Oy:n toimihenkildiden vastauksia.

5.1.1 Haastattelu Valtteri Tikkanen

Valtteri Tikkanen toimii Rakennus-neloset Oy:n tydnjohtajana. Tikkasen rooli ra-
kennushankkeissa on paaurakoitsijan tydnjohtaja. Rakennusten ymparistoserti-
fikaatit eivat ole hanelle tuttuja, eika han ole tydskennellyt hankkeessa, jolle olisi
sertifikaattia haettu. Tikkanen ei ole huomannut rakennuttaijilla, kiinteistéjen
omistajille tai kayttajilla lisdantynytta kiinnostusta rakennusten ymparistosertifi-
ointeihin. Han kuitenkin uskoo sertifiointien maaran kasvavan tulevaisuudessa.
Tikkanen uskoo, etta sertifiointijarjestelmiin tutustuminen rakennusliikkeen on

toimihenkilGille hyodyllista, ja se hyodyttaa rakennusliiketta.

Tikkanen ei ole tydskennellyt kohteessa, jolle on haettu LEED-sertifikaattia, eika
sertifikaatti ollut hanelle entuudestaan tuttu. Taman takia, Tikkanen vastasi vain

haastattelun ensimmaiseen osioon.

5.1.2 Haastattelu Mikko Suominen

Mikko Suominen toimii Rakennus-neloset Oy:n tyopaallikkdna. Rakennushank-
keissa han tyoskentelee useimmiten vastaavana tyonjohtajana. Rakennusten
ymparistosertifikaatit ovat Suomiselle jossain maarin tuttuja. Han on aikaisem-

min tyoskennellyt hankkeessa, jolle on haettu ymparistosertifikaattia. Suominen
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on sanojensa mukaan myos huomannut lisdantynytta kiinnostusta rakennutta-
jilla, kiinteistdjen omistajilla ja kayttajilla ymparistosertifikaatteja kohtaan. Erityi-
sesti kiinteistosijoittajat tuntuivat Suomisen mukaan olevan kiinnostuneita ra-
kennustensa sertifioinneista. Suominen uskoo, etta ymparistosertifikaattien suo-
sio tulee varmasti kasvamaan tulevaisuudessa. Han kokee, etta rakennusliik-

keelle on etua, jos toimihenkil6t tuntevat ymparistosertifikaatit.

Suominen on tyoskennellyt kohteessa, jolle on haettu LEED-sertifikaattia. Ha-
nen mielestaan merkittavimpia tyotehtavia, jotka sertifioinnista koituivat, olivat
materiaalien hyvaksyntojen selvittdminen (EPD, M1, VOC-arvot), jatesuunnittelu
ja raportointi, tydomaasuunnitelmat seka kaikkien vaatimusten tayttymisen doku-
mentointi. Haastavimpana tyotehtavana Suominen pitaa kierratystavoitteiden
suunnittelua ja toteuttamista. Saneeraushankkeessa on mahdotonta maarittaa,
mita purkujatetta kohteesta syntyy. Jos kohteesta puretaan pois paljon puuta,
silloin myds syntyy paljon puujatetta. Tydlaimmaksi tehtavaksi sertifiointiin liit-
tyen Suominen mainitsee LEED-vaatimusten tayttymisen dokumentoinnin, esi-
merkiksi materiaalihyvaksynnat on dokumentoitava EPD-selvityksineen, M1 ser-
tifikaattinen, seka VOC-arvoineen. Suomisen mukaan LEED-sertifiointi lisaa
tyonjohtajien ja tydmaainsinoorien tydn maaraa jonkin verran. Myos hankin-
noissa sertifiointi lisda tydn maaraa, kun materiaaleille ja hankkijoille on enem-

man vaatimuksia, kuin kohteissa, joille sertifikaattia ei haeta.

5.1.3 Haastattelu Jari Sorsa

Sorsa toimii Rakennus-neloset Oy:n tyopaallikkona. Rakennushankkeissa ha-
nen roolinsa on useimmiten vastaava tyonjohtaja. Rakennusten ymparistosertifi-
kaatit ovat Sorsalle pintapuolisesti tuttuja. Han on aikaisemmin tyoskennellyt
hankkeessa, jolle on haettu rakennuksen ymparistosertifikaattia. Sorsa on sano-
jensa mukaan huomannut rakennuttajilla, kiinteistojen omistajilla ja kayttajilla li-
saantynytta kiinnostusta rakennusten ymparistosertifikaatteja kohtaan ja han
uskoo, etta sertifikaatit tulevat kasvattamaan suosiotaan tulevaisuudessa. Sorsa
on sita mielta, etta rakennusliikkeen toimihenkildille kertyva tieto ymparistoserti-
fikaateista on ehdottomasti eduksi rakennusliikkeelle.
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Sorsa on tydskennellyt kohteessa, jolle on haettu LEED-sertifikaattia. Merkitta-
vimpia tyotehtavia, jotka sertifioinnista koituvat paaurakoitsijalle ovat Sorsan
mielesta jatteiden kasittely LEED-vaatimusten mukaisesti, seké LEED-kohtee-
seen soveltuvien materiaalien hankinta. Haastavimmaksi tehtavaksi LEED-serti-
fiointiin liittyvan toimenpiteeksi Sorsa kertoo vaatimusten selvittdmisen. Suunnit-
telijat saattavat suunnitella kohteeseen ratkaisuja ja materiaaleja, jotka eivat ole
soveltuvia kaytettavaksi LEED-kohteessa. Tyolaimmiksi tyotehtavaksi sertifioin-
tiin liittyen Sorsa mainitsee vaatimusten tayttamisen raportointi, seka materiaali-
hyvaksyntojen selvittely. Sorsan mukaan LEED-sertifiointi lisda paaurakoitsijan

toimihenkiloiden tyomaaraa.

5.1.4 Haastattelu Tapani Seppala

Seppala tyoskentelee Rakennus-neloset Oy:n hankintapaallikkond. Rakennus-
hankkeissa Seppala vastaa hankinnoista. Ymparistdsertifikaatteihin Seppala on
tutustunut lahiaikoina, tyoskennellessaan hankkeen parissa, jolle haetaan serti-
fikaattia. Seppala on huomannut rakennuttajilla, kiinteistdjen omistajilla ja kayt-
tajilla lisdantynytta kiinnostusta rakennusten ymparistosertifiointiin. Seppala us-
koo, etta rakennusten ymparistdsertifiointi tulee kasvattamaan suosiotaan. Sep-
pala kuitenkin mainitsee, etta sertifioinnit eivat tule kattamaan 100 % hank-
keista. Seppalan mielesta sertifiointijarjestelmiin tutustuminen on rakennusliik-

keelle hyodyllista.

Seppala tyoskentelee talla hetkellda hankkeessa, jolle haetaan LEED-sertifikaat-
tia. Seppala mainitsee paaurakoitsijalle koituvia velvoitteita sertifiointiin liittyen
esimerkiksi jatteiden lajittelun suunnittelu, seka kaytettavien tuotteiden kelpoi-
suuksien selvittdmisen. Haastavimpana ja tydlaimpana tehtavana sertifiointiin
liittyen Seppala pitaakin juuri jatteiden kasittelya LEED:in vaatimalla tasolla.
Seppalan mukaan LEED-sertifiointi lisda projektin toimihenkildiden tydomaaraa

jonkun verran.
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5.2 Vastausten yhteenveto

Suurin osa haastatteluun vastanneista toimihenkil6ista oli kuullut ymparistoserti-
fikaateista, ja ne olivat jossain maarin tuttuja. LEED-sertifiointijarjestelmakin ol
osalle vastaajista tuttu, ja he olivat tydoskennelleet hankkeessa, jolle sertifikaattia
on haettu. Suurin osa vastaajista on huomannut sertifikaattien kiinnostuksen
kasvaneen, ja uskoo, etta niiden suosio kasvaa myos tulevaisuudessa. Kaikki
vastaajat kokivat, etta sertifikaatteihin tutustuminen on rakennusliikkeelle hyo6-

dyllista.

Merkittavimpia LEED-sertifiointiprosessista johtuvia paaurakoitsijan velvoitteita
haastatteluissa mainittiin esimerkiksi erilaiset vaaditut tydomaasuunnitelmat, ma-
teriaalihyvaksynnat, seka LEED-vaatimusten tayttymisten dokumentoinnin.
Edella mainittuja tyotehtavia pidettiin myos vaativimpina ja tydlaimpina LEED-
sertifiointiin liittyvina tehtavina. Kaikkien LEED-kohteiden parissa tyoskennellei-
den mielesta paaurakoitsijan toimihenkildiden tydmaara kasvoi sertifioinnin ta-
kia.
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6 Nykytilanteen kuvaus

Rakennus-neloset Oy:n henkil6std on huomannut, ettd asiakkailla on yha enem-
man kiinnostusta rakennusten ymparistdsertifikaatteja kohtaan. Kestava raken-
tamisen ja yritysten vihreat arvot ovat koko ajan enemman esilla, ja niihin ollaan
valmiita panostamaan yha enemman. Rakennus-neloset Oy uskoo, etta raken-
nusten ymparistdsertifikaatit tulevat yleistymaan tulevaisuudessa runsaasti. Ra-
kennus-neloset Oy toimii rakennushankkeissa paaurakoitsijan roolissa, ja tekee
ainoastaan saneeraushankkeita. Yrityksen yleisimmat hankkeet ovat rakennuk-
sia, joiden sertifiointiin soveltuu LEED v4 BD+C for Hospitality -tyokalu. Nyt yri-
tys haluaakin saada lisaa tietoa kyseisen tyokalun kaytosta, seka erityisesti
siitda, miten LEED-sertifikaatti vaikuttaa paaurakoitsijan tyoskentelyyn. Raken-
nus-neloset Oy:lla on tyon kirjoitushetkella kaynnissa hanke, jolle haetaan
LEED v4 BD+C GOLD -luokitusta. Kyseista kohdetta tullaan kayttdamaan tyossa

esimerkkikohteena.

6.1 Nykytietamys LEED-sertifikaatista

Rakennus-neloset Oy:n toimihenkildista osa on tyoskennellyt aikaisemmin koh-
teessa, jolle on haettu LEED-sertifikaattia. Taman myota heilla on jonkin as-
teista tietoa tydkalun kaytdsta. Suurimmalle osalle yrityksen toimihenkil6ista
LEED-sertifikaatin kaytto ja sen tuomat tyétehtavat ovat kuitenkin taysin vie-
raita. Yrityksella ei ole selkeaa kasitysta LEED-prosessin aiheuttaman tyon

maarasta, eikd mahdollisista ongelmista ja haasteista.

6.2 Esimerkkitydmaa

Opinnaytetyossa kaytetaan esimerkkikohteena Rakennus-neloset Oy:n urakoi-
maa kohdetta Kiinteistd Oy Helsingin Kasarmikatu 40. Kohde on vuonna 1986
valmistunut hotellirakennus, joka saneerataan. Hotellirakennuksen sisapuoliset
tekniikka-asennukset seka pintamateriaalit uusitaan. Rakennuksen julkisivu
maalataan, ikkunat vaihdetaan, seka vesikatto uusitaan. Kohteelle haetaan
LEED v4 BD+C GOLD -tason luokitusta. Kohde sijaitsee Helsingin
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kantakaupungissa, ja kaynti tydmaalle tapahtuu porttikongin kautta. Tydmaalla
on kaytossa pieni sisapiha. Kyseiset erityispiirteet luovat haasteita kohteen lo-

gistiikalle, ja erityisesti tarkoin LEED:issa maaritellylle jatteiden kierratykselle.

Kuva 9. Havainnekuva esimerkkitydomaasta Kasarmikatu 40 [23]

6.3 Yrityksen tavoitteet

Rakennus-neloset Oy haluaa kehittaa tyontekijoidensa tietamysta LEED-sertifi-
kaatista. Yritys haluaa tietaa, mita LEED-hankkeessa joudutaan tekemaan eri
tavalla, kuin hankkeissa, joille sertifikaattia ei haeta. Rakennus-neloset Oy
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haluaa myds arvioida, kuinka paljon todellisuudessa LEED-sertifiointi prosessi
lisda tydnjohdon ja muiden toimihenkildiden tydn maaraa. Sertifikaatin tuomiin
tyotehtaviin halutaan esimerkkiratkaisuja. Yritys uskoo, etta tietamys sertifikaa-
teista ja referenssit kohteista, joille on saatu LEED-sertifikaatti, ovat suuressa

arvossa tulevaisuuden neuvotteluissa ja markkinoinnissa.
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7 Sertifioinnin tuomat lisaantyneet tyotehtavat

Tassa luvussa kasitellaan LEED-sertifiointiprosessista saneeraushankkeen
paaurakoitsijalle koituvia tyotehtavia. Tyo rajataan kasittelemaan LEED v4
Building Design and Construction for Hospitality jarjestelmaa. Tuloksia voidaan
kuitenkin hyodyntaa laajasti muihinkin LEED v4 ja 4.1 Building Design and
Construction alajarjestelmiin, ja myo6s jossain maarin muihin LEED jarjestelmiin.
Tyotehtavien kohdalla on esitetty esimerkkeja kohteesta Rakennus-neloset

Oy:n urakoimasta Kasarmikatu 40 saneeraushankkeesta.

Tassa luvussa kasitelldaan ainoastaan rakennushankkeen paaurakoitsijalle koi-
tuvia tyotehtavia. Luvussa ei huomioida esimerkiksi suunnitteluprosessissa vaa-
dittuja erityisratkaisuja. Jokaisessa Kategoriassa ei ole paaurakoitsijan tyotehta-
viin vaikuttavia vaateita, joten kyseisten kategorioiden vaatimuksia ei kasitella

tassa osiossa.

7.1 Vaaditut tyomaasuunnitelmat

Ennen varsinaisen rakentamisen aloittamista tyomaalle laaditaan tydomaasuun-
nitelmia. Tallaisia suunnitelmia ovat muun muassa aluesuunnitelma, puhtaa-
napitosuunnitelma, turvallisuussuunnitelma, putoamissuojaussuunnitelma seka
laatusuunnitelma. LEED-jarjestelmalla on kuitenkin viela omat vaatimuksensa
tydmaasuunnitelmille. Aikaisemmin mainittuihin yleisimpiin tydmaasuunnitelmiin
vaaditaan usein pienia lisayksia, seka naiden lisaksi vaaditaan myds suunnitel-
mia, joita ei kaikilla tydmailla vaadita ollenkaan. Tallaisia suunnitelmia ovat esi-
merkiksi tydmaan ymparistosuunnitelma, seka tydmaan jatehuoltosuunnitelma.
Seuraavissa alaluvuissa kasitelladn suunnitelmakohtaisesti LEED:in asettamia

vaatimuksia tydmaasuunnitelmille.

7.1.1 Tydmaan alueenkayttosuunnitelma

Tydmaan alueenkayttosuunnitelma on tydmaasuunnitelma, jossa kuvataan tyo-

maan alueenkayttéa. Suunnitelmassa kuvataan esimerkiksi kulku tydmaalle,
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alkusammutuspisteet, ensiapupisteet, tydskentelyalueet, veden paasulku, sah-

kOpaakeskus, puku- ja pesutilat, kulunvalvonta, jatelavat, tydmaatoimisto, sosi-

aalitilat, seka tupakointipaikka. Aluesuunnitelma on oltava nahtavilla tydmaalla.

LEED-sertifikaatin pakollisena vaatimuksena kategoriassa Sustainable Sites on

laatia tydmaalle alueenkayttosuunnitelma. Aluesuunnitelmassa tulee LEED-vaa-

timusten mukaan perinteisten aikaisemmassa kohdassa mainittujen asioiden li-

saksi esittaa hulevesien johtaminen tydmaalta, tydmaan kulkureitit ja lianhal-

linta, jatekerayksen ja varastoinnin paikat. Kyseisia vaatimuksia tarkastellaan

kuitenkin hankerajaukset huomioiden, eika jokaiselta tyomaalta vaadita esimer-

kiksi hulevesien kasittelyn esittamista aluesuunnitelmassa. Kuvassa 10 on esi-

tetty Kasarmikatu 40 tydmaalle laadittu aluesuunnitelma.
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Kuva 10.

Esimerkkitydbmaan aluesuunnitelma

10

1.3
G—

Tybmaan aluesuunnitelman mukaista toteutusta dokumentoidaan valokuvin.

Valokuvia on otettava tydmaan kolmena eri ajankohtana. Valokuvat tulee ottaa
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niin, etta niissa nakyy aikaleimat. Valokuvat ladataan hankkeen projektipankkiin,

tai lahetetaan hankkeen LEED-konsultille.

Verrattuna hankkeeseen, jolle ei haeta LEED-sertifikaattia, aluesuunnitelmaan
vaaditut muutokset ovat kohtuullisen pienia. Aluesuunnitelma laaditaan kaikille
tydmaille, ja LEED-sertifikaatin vaatimat lisdykset suunnitelmaan ovat toteutet-
tavissa pienella panostuksella. Sertifioimattomalla tydmaalla ei kuitenkaan

yleensa dokumentoida aluesuunnitelman toteutumista valokuvin.

7.1.2 Tydmaan ymparistosuunnitelma

Tydmaan ymparistosuunnitelma on tydmaasuunnitelma, jolla pyritaan hallitse-
maan tydmaan ymparistolle aiheuttamaa kuormitusta. Ymparistosuunnitel-
massa voidaan kuvata esimerkiksi eroosion hallintaa, saastumisen ja paasto-
l&hteiden hallintaa, pdlyn, lian ja hiukkasten hallintaa, tydmaan jatehallintaa,
polttonesteiden, Oljyjen ja betonin leviamisen estamista ymparistoon, seka poh-

javeden saastumisen estamista.

Tybmaan ymparistosuunnitelma on pakollinen vaatimus LEED:in Sustainable
Sites kategoriassa. LEED-jarjestelma vaatii suunnitelmassa kasiteltavaksi aina-
kin maan eroosionhallinnan, tydmaa-alueen polynhallinnan, hulevesien hallin-
nan, seka muut ymparistoriskit, kuten polttoaineiden hallinnan. Jokaisella osa-
alueella tulee arvioida mahdolliset riskit, kuvata toimenpiteet niiden valttamis-
seksi, seka nimeta vastuuhenkildt. Esimerkkitydmaan Kasarmikatu 40 ymparis-

tosuunnitelman sisallysluettelo on esitetty kuvassa 11.
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TYOMAAN YMPARISTOSUUNNITELMA

Sisillysluettelo

B 1 (o 1o =3 =T [ 2
2.0  Eroosion ja padstojen RAIINEG ....................eeeeeceieeiiieesesssesiesssissssssssssssssssssssssssssnsesssssssnnnmsassssnns 2
2.1 Jalankulkuliikenteen aiheuttama eroosio / Pedestrian traffiCc @r0SION ..........c.c.iveevreerersesnereseresessesssssesesssssesssssssssssnsess 2
2.2 Sadevesien aiheuttama luiskien ja rinteiden eroosio / Erosion of the ramps and slopes caused by rain water ...............2

2.3 Sadevesien kulkeutumisesta aiheutuva maamassojen eroosio / Erosion caused by rain water entering the soil land

masses 2

24 Tyémaaliikenteen aiheuttama eroosio ja pddstét / Site traffic erosion and emiSSioNs............cccceeeveeceeeeererererenerennnenen 3
3.0 Eroosion ja sedimentoitumisen hallintasuunnitelma.....................eeeeuueecceseiisciiererssccceesssseesssenns 3
3.1 Saastumisen aiheuttajat ja pddstéléhteiden hallinta tyémaalla / Emission and pollution management on site ............3

TyOKONEet / CONSEIUCTION MECHINE: .....vieeeiiereeeecececresereee e e s e et e st s e s sss s et es e s st et e sanesese b ee st s st es st ssssasnsnasasaesenennsnsetaresasans 3

Tyémaalla séilytettivit 6ljyt ja polttoaineet / Oils and fuels stored On SIte:.........covveeireeeiesireniererneeses e seresseneseseseene &
32 Sdilytettdvien maa-ainesten eroosion ja pélyémisen ehkdisy / Prevention of erosion and dust of retainable soil..........4

33 Kiintoaineksen siirtymisen estdminen sadevesiviemdiriin ja mereen / Prevention of soil transition into drainage
SYSEEMN ANA FNEO TRE SO ...ttt ettt s st et s nt e sttt ne ot st emtme e e ssesesn e eennenensnensasese Db
34 Pélyn ja hiukkasten pddstéhallinta / Dust and particulate matter emission COMIOL..........uwuevveeereesrerersrereeersesnnsssnress &
3.5 Tyémaan jGtehallinta / Site WAStE MANAGEMENL .........cvueevereresrrreisierisssssssssessssssessisesssssssssssssssssstssssssssssssasssessssssssnssnssses 3

3.6 Polttonesteiden, éljyjen ja betonin leviéimisen estéminen ympéristéén / Prevention of fuels, oils and concrete into
L0 =1 T . 1

37 Pohjaveden saastumisen estidminen / Prevention of groundwater contamingtion...................ceeeeeeeeeeeveeerscacvaveenen 6

Kuva 11.  Esimerkkitydmaan ymparistosuunnitelman sisaltd

Tydmaan ymparistosuunnitelman toteutumista dokumentoidaan aikaleimatuin

valokuvin. Ymparistosuunnitelman toteutumista pitda dokumentoida koko hank-
keen ajan. Valokuvia on otettava esimerkiksi pélynsuojauksesta, polttoaineiden
sailytyksesta, seka liankulkeutumisen estamisesta. Kuvat ladataan kohteen pro-

jektipankkiin, tai lahetetaan LEED-konsultille.

Rakennus-neloset Oy:n aikaisemmilla tydmailla, joille LEED-sertifikaattia ei ole
haettu, ei olla laadittu tydmaan ymparistdsuunnitelmaa. Tydmaan ymparisto-
suunnitelman laatiminen vaatii jonkun verran aikaa, seka resursseja tydmaan

toimihenkildilta. Ymparistosuunnitelmat eivat myoskaan ole kovin tuttuja
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yrityksen henkildstolle entuudestaan, mika lisaa tydn maaraa entisestaan. Myos
jokaisessa hankkeen vaiheessa otettavat valokuvat ja niiden jatkokasittely ovat

ylimaaraista tyota, verrattuna sertifioimattomaan kohteeseen.

7.1.3 Tybmaan jatehuoltosuunnitelma

Tydmaan jatehuoltosuunnitelmassa kuvataan tyomaan jatteiden hallintaa ja ka-
sittelya. Jatehuoltosuunnitelmassa kuvataan esimerkiksi tapa, jolla jatteet kera-
taan tydmaalta ja kuljetetaan kierratykseen, purkujatteiden kasittely, kerattavat

jakeet, vaaralliset jatteet, sekd muut tydmaan jatehallinnalle oleelliset asiat.

LEED:in kategoriassa Materials and Resources pakollisena vaatimuksena on
tydmaan jatehuoltosuunnitelma. LEED:in vaatimana suunnitelmassa on esitetta

ainakin:

o Tavoitteet hankkeen hyotykaytto- ja kierratysasteille

Kerattavien jakeiden maarat

Jakeiden jatkokasittelytavat

Jatemaarien raportointitavat

Jatehuollon kaytannaot.

LEED-jarjestelmalla on myos tavoitteet toteutuneista jatteiden hyotykayttoas-
teista, jakeiden lukumaarasta, seka kierratysasteelle. Jatehuollon vaatimuksia
kasitellaan tarkemmin luvussa 7.4. Esimerkkitydmaan jatehuoltosuunnitelman

sisallysluettelo on esitetty kuvassa 12.
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TYOMAAN JATEHUOLTOSUUNNITELMA

KOy Helsingin Kasarmikatu 40

19.10.2023
Sisdllysluettelo
1. KORetiedot ..........ccuueeeeeeeieeeeeceecsisceeenieeie s ssssssssesssncccssssssssannnssssssasssssnnssssssssnssssanmmnanns 1
2. PUFKUJGEEEET ... .eeeeiiieesssieissisnsnnnmmmsssssessssssssssssssssssssssssnsssssssssssnnsnsssssssssssssnsssssssssssssasnnnsnns 1
3. Vaaralliset JALLEEt ...........ccuueeeurirsieiiiinisssiiiiiissssnnsnnensssiisssssssssssssssssssesssssssssssssssnssnnmnnssnssasss 2
4. Rakentamisen QiKQiSet JHILEEL ........ccveeeervirrrrerrermeeeesreessnssessrsserreensseersnssssesesseerrnresrerssssssases 2
5. Jéitteiden KASILEEIY ....ccccvvveersiiiiiiiiiisiicccisiiiiiisseeessssssstisssssssssssssssssnnsnmssssssesssssnssssssssssssnanes 2
6. KiinteiSton JALEKALOS ....uuueeririiereeeeecisissceissitissssssssssssssssinssssssissssnnmssssssssssssssnsssssssssssssasnansnns 4

Kuva 12.  Esimerkkitydbmaan jatehuoltosuunnitelman sisallysluettelo

Tydmaan jatehuoltosuunnitelman toteutumista dokumentoidaan valokuvin, seka
jateraportein. Jateraportit ja valokuvat ladataan projektipankkiin, tai lahetetaan
LEED-konsultille.

Rakennus-neloset Oy:n tydmailla, joille ei olla haettu LEED-sertifikaattia, ei
useimmiten olla laadittu jatehuoltosuunnitelmaa, muutamia poikkeuksia lukuun
ottamatta. Jatehuoltosuunnitelman laatiminen voidaan siis maaritella LEED-ser-
tifikaatista koituvaksi tyotehtavaksi. Vaikka tydmaalle olisi laadittu jatehuolto-
suunnitelma ilman sertifikaattiakin, ei siina olisi kuvattu jakeiden maaria tai jat-
kokasittelytapoja niin tarkasti, kuin LEED-jarjestelma vaatii. Jatehuoltosuunnitel-
man laatimiseen kuluu aikaa tydmaan toimihenkil6ilta. Jokaisen jakeen maara
pitaa arvioida, seka taytyy selvittda, miten ja missa jatehuoltoyritys jatkokasitte-

lee jatteet. Myos dokumentointiin kuluu ylimaaraista aikaa, verrattuna
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sertifioimattomaan kohteeseen. Jatteisiin liittyvia vaatimuksia ja dokumentointia

kasitellaan tarkemmin luvussa 7.4.

7.1.4 Tyomaan puhtaudenhallintasuunnitelma

Tyomaan puhtaudenhallintasuunnitelmassa kuvataan tydmaan rakentamisen ai-
kaista puhtaudenhallintaa. Puhtaussuunnitelmassa esitetaan muun muassa tyo-
maan materiaalien varastointi, polyavat tyovaiheet, podlynhallintamenetelmat,
viikkosiivouskaytannot, henkildkohtaiset suojaimet polya vastaan, seka puh-

taussuunnitelman toteutuksen valvonta.

LEED Indoor Environmental Quality kategoriassa pisteen saamiseksi vaaditaan
tydmaan puhtaudenhallintasuunnitelma. Puhtaudenhallintasuunnitelmalle ei ole
erityisia vaatimuksia, jotka eivat tayttyisi normaalilla puhtaudenhallintasuunnitel-

malla.

Puhtaudenhallintasuunnitelman toteutumista dokumentoidaan valokuvin. Valo-
kuvia tulee ottaa muun muassa IV-kanavien suojauksista, kohdepoistolla varus-
tetuista tyOkoneista, polyavien tdiden tyopisteista, henkilokohtaisista suojai-
mista, osastoinneista, seka materiaalien varastoinnista. Valokuvia on otettava

ainakin kolmena eri ajankohtana jokaisesta edella mainitusta kohdasta.

Puhtaudenhallintasuunnitelmaa laaditaan myoés tydmaalle, jolle LEED-sertifi-
kaattia ei haeta, eika suunnitelmiin useimmiten tarvitse tehda muutoksia sertifi-
kaattia varten. Puhtaudenhallinnan dokumentointia ei kuitenkaan yleensa tehda
sertifioimattomissa kohteissa yhta laajasti, mita LEED vaatii. Kuvien ottaminen
ja niiden eteenpain laittaminen kolmena eri tybmaan ajankohtana jokaisesta po6-
lynhallinnan vaiheesta lisaa toimihenkildiden tydmaaraa kuitenkin kohtuullisen

vahan.
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7.2 Ymparistoystavalliset tuotteet

Ymparistoystavallisilla rakentamisen tuotteilla tarkoitetaan tuotteita, joilta I10ytyy
Environmental Product Declarations (EPD), eli ymparistoseloste. EPD-ymparis-
toselosteen varmentaa rippumaton osapuoli. Selosteessa arvioidaan tuotteen
ymparistovaikutuksia sen koko elinkaaren ajalta. EPD-selosteesta selviaa tuot-
teen aiheuttamat ymparistovaikutukset aina raaka-aineen louhinnasta tuotteen
purun jalkeiseen loppusijoitukseen saakka. Ymparistoselostetta varten tuot-

teesta on mitattu muun muassa:

e Hiilijalanjalki

Otsoni kerrosta ohentavat aineet

Maaperaa ja vesistoja happamoittavat aineet

Rehevoitymista aiheuttavat paastot

Uusiutumattomien energiavarojen ja mineraalivirtojen vahentyminen,

joka aiheutuu naiden resurssien kaytosta

Kaikki ylla mainitut tiedot l0ytyvat tuotteen ymparistoselosteesta. [24.]

yhden LEED-pisteen saamiseksi Materials and Resources kategoriassa, on
hankkeessa kaytettava vahintaan 20 tuotetta, jolla on EPD eli ymparistoseloste.

Tuotteita on oltava viidelta eri valmistajalta.

Kaytetyt materiaalit, joilta 10ytyy ymparistoseloste, dokumentoidaan esimerkiksi
Excel-taulukkoon. Taulukosta tulee selvita tuotteen valmistaja ja sen kauppa-

nimi. EPD-tuotteiden taulukko ladataan kohteen projektipankkiin, tai se lahete-
taan hankkeen LEED-konsultille. Taulukossa 2 on esitetty esimerkki EPD-tuot-

teiden taulukosta LEED-sertifikaattia varten.
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Taulukko 2. Esimerkkitydbmaan taulukko kohteessa kaytetyista EPD-tuotteista

Kohteessa kdytetyt EPD-tuotteet
Koy Helsingin Kasarmikatu 40

Tuotetyyppi K2 vaimistajan nimi B Tuotteen nimi £ EPD I6ytyyRd Linkki tuotevisuille

Saneerauslaasti Kiilto Flexfix Kylla https://www.kiilto.fi/tuote/kiilto-saneerausl
Vedeneriste Sopro FDF 525 kylla https://www.sopro.com/fi-fi/tuotetiedot/ve
Saumauslaasti Kiilto Pro Tile Grout Kylla https://www_kiilto.fi/tuote/kiilto-pro-tile-gr:
Primer Kiilto Start Primer Kylla https://www.kiilto.fi/tuote/kiilto-start-prim:
Primer Sopro GD 749 Kylla https://www.sopro.com/uk-en/products/pri
Pikalattiamassa Kiilto Kiilto 60 Kylla https://www.kiilto.fi/tuote/kiilto-60-pikalatt
Tayttébmassa Kiilto TM DF Kylla https://www kiilto.fi/tuote/kiilto-tm-df-sein;
Alakattolevy Rockfon Color All Kylla https://www.rockfon.fi/tuotteet/rockfon-co
Lamméneriste Paroc eXtra Kylla https://www.paroc.fi/tuotteet/rakennuseri
Palosuojalevy Paroc FPS 17 Kylla https://www.paroc.fi/tuotteet/rakennuseri:
Akustiikkalevy Rockfon Koral Kylla https://www.rockfon.fi/tuotteet/rockfon-ka
Kipsilevy Knauf KN13 Kylla https://knauf.fi/esitteet-ja-aineistot/epd-ym
Erikoiskova kipsilevy Knauf KEK13 Kylla https://knauf.fi/esitteet-ja-aineistot/epd-ym
Markatilalevy Knaud Aquapanel indoor Kylla https://knauf.fi/esitteet-ja-aineistot/epd-ym

Rakennus-neloset Oy:n hankkeissa, joille ei olla haettu LEED-sertifikaattia, ei
olla seurattu EPD-tuotteiden kayttoa. EPD-tuotteita 16ytyy kuitenkin nykyaan
kohtuullisen hyvin, eika tarvittavan maaran EPD-tuotteita I16ytaminen muodostu
ongelmaksi. EPD-tuotteita voi etsia esimerkiksi Rakennustietosaation verkkosi-
vuilta, tai suoraan tuotevalmistajan verkkosivuilta. EPD-tuotteiden etsiminen ja
niiden taulukointi on kuitenkin kokonaan lisaantynytta tyota verrattuna hankkee-

seen, jolle sertifikaattia ei haeta.

7.3 Vahapaastoiset materiaalit

LEED asettaa vaatimuksia rakennusmateriaalien vahapaastoisyydelle. Vaha-
paastoisilla materiaaleilla tarkoitetaan materiaaleja, jotka aiheuttavat raja-arvo-
jen alittavan maaran paastoja sisailmaan. Tuotteiden vahapaastoisyytta todiste-

taan useimmiten Suomessa materiaalin M1 merkinnalla.
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LEED kategorian Indoor Environmental Quality pakollisena vaatimuksena on
tayttaa vahapaastoisyyden kriteerit vahintaan kahdessa seuraavista kategori-

oista:

Maalit ja pinnoitteet

e Liimat ja tiivisteaineet

e Matot ja lattiapinnat

e Seindpinnat

¢ Alakattolevyt

e Eristeet

e Puukuitu-, vaneri- ja limapuutuotteet

Kalusteet.

Valittujen kategorioiden kaikkien tuotteiden tulee tayttaa M1-luokitus, tai vas-
taava ulkomainen vahapaastoisyyden sertifiointi. Maaleissa ja pinnoitteissa M1-
luokituksen lisaksi tayttaa LEED-sertifikaatin asettamat VOC-arvojen vaatimuk-
set. Lisapisteita voi ansaita tayttamalla vahapaastoisyyden kriteerit useamman
kuin kahden kategorian kaikissa tuotteissa. Maaleilta ja pinnoitteilta vaaditut
VOC-arvot on esitetty taulukossa 3. Taulukoissa on omat sarakkeet vesiohen-

teisille tuotteille (VO) ja liuotinohenteisille tuotteille (LO).
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Taulukko 3, LEED-sertifikaatin vaatimat maalien ja pinnoitteiden VOC-arvot.

ENIMMAIS-

VOC-
TUOTERYHMA PITOISUUS

(G/LITRA)
Maalit ja pinnoitteet VO LO
Himmeat sisamaalit seinille ja katoille 30 30
Kiiltavat sisamaalit seinille ja katoille 100 100
Ulkoseinien rappaus 40 430
Tiiviste- ja verhousmaalit puulle ja metallille 130 400
Lakat ja petsit 130 400
Ohuet petsit (tiheys alle 5 pm) 130 700
Pohjustusaineet 30 350
Sidosaineet (Binding primers) 30 750
Yksikomponenttiset erikoispinnoitteet 140 500
Kaksikomponenttiset erikoispinnoitteet 140 500
Monisavyiset paéllysteet 100 100
Koristepéaallysteet 200 200

Vahapaastoiset kaytetyt materiaalit dokumentoidaan Excel-taulukkoon. Taulu-
kossa tulee esittdd muun muassa materiaalin tuoteryhma, valmistaja, tuotenimi,
VOC-pitoisuus, seka maininta tuotteella olevasta sertifikaatista. Taulukosta tu-
lee 16ytya myos linkki tuotteen sertifikaattiin. Kyseiset tiedot 16ytyvat useimmiten
tuotteen tuotekortista. Esimerkkitydmaalla kaytetty dokumentointikaavake on

esitetty taulukossa 4.
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Taulukko 4, Esimerkkitydbmaan taulukko vahapaastoisista materiaaleista.

| U"m A | R Sertifika
L Tuotteen B2t ELIET ch- 5 | Tuotteen atti L
- Valmistajan | ohentein VOC- pitoisuu | Ylitys vai .. |Tuotteen| . Linkki tuotteen
Tuoteryhma B nimi ja A 3 madra 5 I6ytyy . ¥
nimi koodi en, ::ltt;:iuus : /Is alitus ‘"“'E luokitus tietosivulle
LO=li g/litra g/l
4 B & 4 0B B O 2 9 [~
Vaatimuk
seteivat
Pohjustusaineet | Tikkurila Tixomatt |LO 350 350 Alitus 30 tayty Kylla
Himmeat https://tikkurila.
sisimaalit seinille fi/pro/tuotteet/n
ja katoille Tikkurila Nova 7 VO 30 10 Alitus 300 M1 Kylla ova-7
Himmeat https://tikkurila.
sisimaalit seinille fi/pro/tuotteet/n
ja katoille Tikkurila Nova 2 VO 30 10 Alitus 250 M1 Kylld ova-2
Himmeat
sisdmaalit seinille https://tikkurila.
ja katoille Tikkurila Luja 7 VO 30 10 Alitus 150 M1 Kylld |fi/tuotteet/luja-7
Himmedt https://tikkurila.
sisdmaalit seinille Luja fi/tuotteet/luja-
ja katoille Tikkurila yleispohja (VO 30 30 Alitus 150 M1 Kylld | yleispohjamaali
Tiiviste- ja https://tikkurila.
verhousmaalit fi/tuotteet/helmi-
puulle ja metallille |Tikkurila Helmi VO 130 130 Alitus 20 M1 Kylla 80
EPATOSI Alitus
EPATOSI Alitus
EPATOSI Alitus
EPATOSI Alitus
EPATOSI Alitus
EPATOSI Alitus

Tyomaalla, jolle sertifikaattia ei haeta, seurataan tuotteiden vahapaastoisyyksia
myds jossain maarin. Tuotteista ei kuitenkaan useimmiten tehda yhta kattavaa
taulukkoa, kuin kohteessa, jolle LEED-sertifikaattia haetaan. Sertifikaatin vaati-
mat VOC-arvot voivat myds rajoittaa joidenkin kohtuu yleisesti kaytdssa olevien
tuotteiden kayttoa, esimerkiksi kapselointi- tai korkeakiiltoisten maalien kategori-
oissa. Vahapaastoisten materiaalien kategoria aiheuttaakin tydmaan toimihenki-
IGille jonkin verran lisaa tyota. Vahapaastoisien materiaalien Excel-taulukon
tayttamiseen kuluu aikaa. Myds materiaalien kelpoisuuksien selvittamiseen tay-
tyy kiinnittaa erityistd huomioita tydsuunnittelun vaiheessa, kun paatetaan kay-

tettavia tuotteita, mika luonnollisesti lisda tydmaaraa.
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7.4 Rakennusjatteen kierratys

LEED-sertifikaatti asettaa tydmaalle korkeammat vaatimukset rakennusjatteiden
kierratykselle, verrattuna sertifioimattomaan tydmaahan. Sertifikaatin pakolli-
sena vaatimuksena Materials and Resources kategoriassa on jatehuoltosuunni-
telman laatiminen, jossa purku- ja rakennusjatteiden hyotykayttoasteen tavoit-
teeksi tulee asettaa vahintaan 70 %. Jatteen hyotykayttdaste kertoo, kuinka
monta prosenttia jatteista hyddynnetaan joko materiaalina, tai energian tuotan-
nossa. 70 % hyotykayttdasteeseen on paastava LEED-sertifikaatin saamiseksi.
MR kategoriassa voi myOs ansaita yhden lisapisteen, jos tydmaalta kerataan
vahintaan neljaa eri jaetta, ja hyotykayttdasteeksi saadaan 75 %. Lisapisteen
kyseisessa kategoriassa voi saada vaihtoehtoisesti myos, jos hankkeen koko-
naisjatemaara jaa alle 12,2 kilogrammaa neliometria kohden. Kyseinen koko-
naisjatemaara kuitenkin usein saneerauskohteissa, joissa puretaan vanhoja ra-

kenteita, on vaikea saavuttaa. [25.]

Rakennus-neloset Oy:n saneerauskohteet sijaitset padkaupunkiseudulla, jossa
usein ylimaaraista tilaa varastoinnille ja jatelavoille ei ole. LEED-kohteessa jate-
huollon suunnittelu onkin huomattavasti monimutkaisempaa, kuin kohteessa,
jolle sertifikaattia ei haeta. Tydmailla ei usein ole tilaa monelle jatelavalle. Ty6-
mailla on kaytanndssa aina oltava yksi lava rakennussekajatteelle, joka vaikeut-
taa tavoiteltuja tavoitteita entisestaan. Tilanpuutetta ollaankin jossain kohteissa
ratkaistu suursakeilla, joihin on keratty jakeita, joita tulee tydmaalla vahemman.
Suursakit eivat kuitenkaan taysin ratkaise ongelmaa niiden pienen tilavuuden
takia. Jatelavojen laatua onkin siis mietittava etukateen aina kaynnissa olevien
tydvaiheiden mukaan, ja joskus tehtava myos kompromisseja. Taulukossa 5 on
esitetty esimerkkitydomaan Kasarmikatu 40 tavoitteet kerattaville jakeille, niiden
jatkokasittelytapa, seka arvioitu osuus koko hankkeen jatteista. Taulukko 5 on

osa esimerkkitydmaan jatehuoltosuunnitelmaa.
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Taulukko 5, Kasarmikatu 40 esimerkkikohteesta kerattavien jakeiden tavoitteet

Kerittiivi jae %-osuus koko hankkeen jatkokisittelytapa
jétteisti

Betoni 45 % hyédynnetdidn 100 %
materiaalina

Tiilet (sis. kevytsoraharkot- 8% hyddynnetééan 100 %

kevytbetoniharkot...) materiaalina

Laatat ja keramiikka 15% hyddynnetéén 100 %
materiaalina

Puu 5% hyodynnetaan 100 %
energiana

Sekajite 20 % hyodynnetaéan ~70 %
materiaalina, ~30 %
energiana

Metallit 5% hyédynnetdén 100 %
materiaalina

Kyllastetty puu <1% hyddynnetdéan 100 %
energiana

Asbestia sisaltivi jéte <1% loppusijoitetaan

viranomaisten ohjeiden

mukaisesti

Tydmaalta toteutuneita jatemaaria seurataan vahintaan kuukausittain jatehuol-
toyritykselta saatavilla jateraporteilla. Raporteista on selvittava jae kohtaisesti

jatteen maara kiloina, jakeen noutopaikka, jakeen kasittelypaikka, seka sen jat-
kokasittelytapa. Raportit saa ladattua joko jatehuoltoyrityksen sahkoisesta pal-
velusta, tai pyytamalla yritykselta. Saneeraustydmaalla ongelmia tavoitteiden

tayttymisessa voi muodostua silloin, jos kohteessa on paljon vaarallisten ainei-
den purkuja. Kyseisia jatteita ei voida valttamatta hyddyntaa materiaalina, eika

energiana. Tallainen jate jae voi olla esimerkiksi asbesti. Jakeet, joita ei voida
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kKierrattaa energiaksi tai materiaalina, laskevat kohteen hyotykayttdastetta. Esi-

merkkitydmaan jateraportti on esitetty taulukossa 6.

Taulukko 6, esimerkkitydmaan jateraportti

EWC Selite T Jite Noutopaikka Vastaanottaja Mddrd Yksikkd Material %  Energy%
Kasarmikatu 40,
Betoni Kivi, sekalainen 00130 Helsinki Vaihtolavacom Oy Kyldsaari 3,82 Tonni 100,0% 0,0%
Kasarmikatu 40,
Kipsi Kipsi-ja Kyproclevyjate 00130 Helsinki Vaihtolavacom Oy Juvanmalmi 1,94 Tonni 100,0% 0,0%
Kasarmikatu 40,
Laatat ja keramiikka  Kaakeli 00130 Helsinki Vaihtolavacom Oy Kylasaari 4,04 Tonni 100,0% 0,0%
Kasarmikatu 40,
Puu Puujite 00130 Helsinki Vaihtolavacom Oy Kylasaari 1,44 Tonni 0,0% 100,0%
Kasarmikatu 40,
Puujite 00130 Helsinki Vaihtolavacom Oy Kylasaari 0,92 Tonni 0,0% 100,0%
Kasarmikatu 40,
Puujite 00130 Helsinki Vaihtolavacom Oy Kyl&saari 0,92 Tonni 0,0% 100,0%
Kasarmikatu 40,
Rakennusjdte 00130 Helsinki Vaihtolavacom Oy Kyldsaari 2,14 Tonni 71,8% 28,2%
Rakentamisessa ja
purkamisessa
syntyvat sekalaiset Kasarmikatu 40,
jatteet Rakennusjdte LK2 00130 Helsinki Vaihtolavacom Oy Kyldsaari 1,46 Tonni 71,8% 28,2%

Kasarmikatu 40,
Sekalaiset metallit Metalli 00130 Helsinki Fincumet Oy, Helsinki 0,62 Tonni 99,8% 0,0%

Jatehuollon suunnittelu ja raportointi lisda jonkin verran paaurakoitsijan toimi-
henkildiden tydmaaraa verrattuna sertifioimattomaan kohteeseen. Raportteja on
seurattava jatkuvasti ja lahetettava eteenpain. Myos jatehuollon suunnittelusta

tulee viikoittainen tehtava lisda useimmissa hankkeissa.

7.5 Dokumentointi

Suuri osa LEED-sertifikaatin my6ta lisdantyneesta tydmaarasta tulee sertifikaa-
tin vaatimusten tayttamisen dokumentoinnista. Dokumentaatiota tehdaan mo-
nille eri muotoisilla asiakirjoilla, seka valokuvilla. Dokumentaation on oltava hy-

vin hallinnassa ja sen on oltava jarjestelmallista.

7.5.1 Valokuvat

Suuri osa urakoitsijalle koituvista LEED-vaatimuksista dokumentoidaan valoku-

vin. Kaikissa valokuvissa, jolla dokumentoidaan jonkun LEED-vaatimuksen
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tayttymista, taytyy Ioytya aikaleima. Valokuvia taytyy jokaista vaatimusta koh-
den ottaa kolmena eri ajankohtana tydomaalta. Valokuvat taytyy kohdistaa selke-
asti jonkun tietyn vaatimuksen tayttamisen todisteeksi esimerkiksi kuvatekstilla.
Tallainen kuvatekstit voi olla esimerkiksi "Kuva HEPA-suodattimellisesta imu-
rista”. Valokuvat tulee kansioida tai muuten kohdistaa jarkevasti esimerkiksi pro-
jektipankkiin. Valokuvien ottaminen alylaitteilla tydmaalla muutenkin liikuttaessa
ei ole merkittava lisdys LEED-sertifioinnin myota. Kuitenkin valokuvien jatkoka-
sittely ja jarjestely LEED-dokumentiksi kelpaavaksi kokonaisuudeksi vaatii tyo-

maan toimihenkilGilta jonkin verran aikaa.

7.5.2 Taulukot

LEED:in materiaaleihin liittyvia vaatimuksia dokumentoidaan erilaisilla taulu-
koilla. Tallaisia vaatimuksia ovat esimerkiksi IEQ kategorian vaatimus vaha-
paastoisista materiaaleista ja MR kategorian vaatimus EPD-tuotteiden kaytosta.
Kyseisten taulukoiden tayttaminen on keskittymista vaativaa ja aikaa vievaa
tyota, joka tulee paaurakoitsijoiden toimihenkilille ylimaaraiseksi tehtavaksi
LEED-sertifioinnin myo6ta. Taulukoita on tarkeaa tayttaa sitéa mukaa, kun uusia
tuotteita kaytetaan tydmaalla. Excel-materiaalitaulukoiden tayttaminenkin on siis

lahes viikoittainen tehtava.

7.5.3 Materiaalidokumentit

Materiaalien dokumenteille todistetaan LEED-vaatimuksista useimmiten vaha-
paastoisyytta M1 todistuksella, seka ymparistovaikutusta EPD-ymparistoselvi-
tyksella. Materiaalidokumentit ovat useimmiten ladattavissa valmistajan verkko-
sivuilta. Dokumentit saadaan myos useimmiten tavarantoimittajalta pyytamalla.
Materiaalitiedot, sertifikaatit ja todistukset tarvitaan myos kaikista aliurakoitsijoi-
den kayttamista tuotteista. Materiaalien tuotekortit ja suoritustasoilmoitukset lii-
tetaan osaksi kohteen luovutusaineista, vaikka kohteelle ei haettaisi LEED-serti-
fikaattia. Useimmiten ymparistoystavallisyyteen ja vahapaastoisyyteen ladatta-

vat todistukset ladataan samasta paikasta, kuin tuotekortit ja
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suoritustasoilmoitukset. M1 ja EPD -todistusten dokumentointi ei siis juurikaan
lisaa toimihenkiloiden tydomaaraa verrattuna kohteeseen, jolle ei haeta LEED-

sertifikaattia.
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8 Johtopaatokset

Saneerauskohteelle haettava LEED-sertifikaatti aiheuttaa kohteen paaurakoitsi-
jan toimihenkildille useita erilaisia tyotehtavia, joita ei vastaavassa sertifioimatto-
massa kohteessa tarvita. Tyotehtaviin kuluvaa aikaa lisaa se, jos yrityksella ei
ole aikaisempaa kokemusta LEED-kohteista. LEED-sertifikaatti vaati laatimaan
suunnitelmia ja tayttamaan taulukoita, joita urakoitsija ei valttamatta aikaisem-
min ole kayttanyt. Uusien suunnitelmapohjien ja taulukoiden laatimiseen kuluu
aikaa. MyoOs LEED-vaatimusten tayttamisen dokumentointi on tyolas ja aikaa

vieva prosessi.

LEED-sertifioinnin vaatimien tydmaasuunnitelmien laatiminen, seka niiden to-
teutumisen seuranta, ovat yksi merkittavimmista LEED-prosessista paaurakoit-
sijalle koituvista tyotehtavista. Suurta osaa tydmaalle laadittavista valmiista tyo-
maasuunnitelmapohjista joudutaan muokkaamaan jollain tavalla, jotta ne taytta-
vat LEED-sertifikaatin asettamat vaatimukset. LEED-kohteessa joudutaan myds
laatimaan tydmaasuunnitelmia, joita ei vastaavassa sertifioimattomassa koh-
teessa valttamatta laadittaisi. LEED-kohteessa myds suunnitelmien toteutu-
mista pitaa seurata, sekad dokumentoida pitkin hanketta. Tata tyovaiheitta ei

usein sertifioimattomissa kohteissa tehda.

Materiaalivaatimusten tayttaminen, seka niiden dokumentointi on yksi LEED-
sertifioinnista koituva tyotehtava paaurakoitsijan toimihenkildille. LEED-sertifi-
kaatti asettaa useassa kategoriassa erilaisia vaatimuksia materiaaleille. Tallai-
sia vaatimuksia ovat muun muassa tuotteiden ymparistoystavallisyys, seka va-
hapaastoisyys. Rakennustuotteiden valintaan kuluukin LEED-kohteessa enem-
man aikaa, kun tuotteiden vertailussa taytyy huomioida myds LEED-jarjestel-
man asettamat vaatimukset tuotteille. Materiaalien kelpoisuudet on todistettava
taulukoilla, seka erilaisilla dokumenteilla ja sertifikaateilla, esimerkiksi M1-todis-

tuksella ja EPD-ymparistoselosteella.

LEED-sertifikaatti asettaa myds kovempia vaatimuksia rakennusjatteen kierra-

tykselle, kuin sertifioimaton kohde. Sertifikaatin vaatiman
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jatehuoltosuunnitelman toteutumista seurataan jatkuvasti hankkeen edetessa,
ja sertifikaatin vaatimuksena on LEED:in asettamiin kierratystavoitteisiin paase-
minen. Sertifioimattomalla tydmaalla jatehuollon suunnitteluun tai seurantaan ei

kayteta niin paljon resursseja kuin LEED-sertifioidussa kohteessa.

LEED-sertifikaatin vaatimien tavoitteiden suorittamisen dokumentointi on yksi
tydlaimmista sertifioinnin myota padurakoitsijalle koituvista tyotehtavista.
Useissa eri formaateissa laadittavien dokumenttien tekemiseen kuluu paljon ai-
kaa. Vaatimusten tayttamista dokumentoidaan muun muassa aikaleimallisilla ja
kuvatekstilla varustetuilla valokuvilla, taulukoilla, todistuksilla, sertifikaateilla ja
raporteilla. Dokumentointia on tehtava koko hankkeen ajan, ja dokumentteja on
lahetettava eteenpain tietyin valiajoin. Dokumentointi onkin merkittavin yksittai-

nen LEED-sertifikaatin aiheuttama tyotehtava paaurakoitsijan toimihenkildille.

Arvion mukaan LEED-sertifiointi lisda esimerkkitydmaan kokoisessa hank-
keessa paaurakoitsijan toimihenkildiden tydomaaraa muutamalla tunnilla vii-
kossa. Viikkokohtaisesti kyseessa ei ole suuri tuntimaara, mutta pitkassa pro-
jektissa yhteenlasketusta tuntimaarasta tulee rakennusliikkeelle jo huomattava
maara ylimaaraista tyota, verrattuna sertifioimattomaan hankkeeseen. Opinnay-
tetyon perusteella tilaajayritys voi arvioida tarvittavien ylimaaraisten resurssien

maaraa kohteessa, jolle LEED-sertifikaattia haetaan.

LEED-sertifioitavien kohteiden maara tulee todennakoisesti kasvamaan tulevai-
suudessa. LEED-sertifiointiprosessia urakoitsijan nakdkulmasta kehittaa parhai-
ten kokemus sertifioitavista kohteista. Kokemus sertifioitavista hankkeista tutus-
tuttaa paaurakoitsijan toimihenkilot eritysvaatimuksiin kohteista, ja uusien asioi-

den opetteluun ei tulevaisuudessa kulu niin paljon aikaa.

LEED-sertifioinnin vaatimista suunnitelmista kannattaa kehittaa hyvat, toimivat
pohjat, joita on helppo kayttaa myos seuraavissa kohteissa. Dokumentointiin
kannattaa kehittaa toimiva malli, jolla voidaan rutiinin omaisesti toteuttaa LEED-
kohteen vaatima dokumentointi. Erilaiset taulukkopohjat on kehitettava niin, etta

ne voidaan helposti muokata toimimaan myos tulevissa hankkeissa.
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9 Yhteenveto

Rakentamisesta ja rakennuksista syntyy suuri maara paastoja. Suomen mitta-
kaavalla rakennuksista aiheutuu 30 % koko maan hiilidioksidipaastoista. Vallit-
sevan ilmastokriisin myota myos rakentamisen paastoihin onkin alettu kiinnitta-
maan entistd enemman huomiota. Useat tahot Suomessa ja EU:ssa ovat laati-
neet tavoitteita rakentamisen ja rakennusten paastojen vahentamiselle. Suo-

messa tavoitteisiin paasemiseksi on laadittu suunnitelmia ainakin Rakennuste-

ollisuus RT:n ja Green Building Council Finlandin toimesta.

Rakennusten ymparistosertifikaatit yleistyvat jatkuvasti. Suomen markkinoilla on
tarjolla useaa eri rakennusten ymparistdsertifikaattijarjestelmaa. Kiinteistojen
omistajat ovat yha kiinnostuneempia rakennusten ymparistoystavallisyytta ku-
vaavista sertifikaateista. Erityisesti LEED-sertifikaatti kasvattaa suosiotaan Suo-

messa. LEED-sertifioitavia korjausrakennushankkeita tehdaan yha enemman.

Tassa opinnaytetydssa keskityttiin LEED-sertifikaatin aiheuttamiin tyétehtaviin
korjausrakennushankkeessa paaurakoitsijan nakdkulmasta. Opinnaytetyon toi-
meksiantaja yrityksen kohteena olevat saneerauskohteet ovat usein sertifioita-
vissa LEED v4 Building Design and Construction for Hospitality -jarjestelmalla.
Opinnaytety0 rajattiin kasittelemaan kyseista jarjestelmaa. Tarkoituksena oli sel-
vittaa sertifioinnista koituvat lisdantyneet tyétehtavat saneeraushankkeen paa-

urakoitsijalle.

Yleista tietoa ymparistosertifiointijarjestelmista, ja erityisesti LEED-sertifikaatista
saatiin kirjallisuudesta, jota 16ytyi internetista. Eritysesti LEED-sertifikaattia ylla-
pitava USGBC:n verkkosivuilta on paljon tietoa sertifikaatista, seka ladattavaa

materiaalia LEED-sertifiointiprosessia varten. Prosessissa on useita eri vaiheita,

ja pistekategorioita, joista kaikki eivat liity kohteen paaurakoitsijaan.

Toimeksiantaja yrityksen nykytietdmysta ja kokemuksia LEED-sertifioinnista ke-
rattiin toimihenkildiden haastatteluilla, seka omakohtaisilla kokemuksista esi-
merkkitydmaalta. Osalla yrityksen henkildista oli hieman omakohtaisia koke-

muksia LEED-sertifioinnista, mutta useimmilla tieto oli hyvin pintapuolista, tai
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sita ei ollut ollenkaan. Yritys halusikin kehittda omaa tietdmystaan LEED-sertifi-
oinnista koituvista tehtavista. Yrityksella oli opinnaytetyon tekohetkella kayn-
nissa tydmaa, jolle haettiin LEED-Gold-tason sertifikaattia. Kyseista ty0maata
kaytettiin opinnaytetyossa esimerkkitydmaana. Sertifioinnista koituvia tyotehta-

via saatiinkin tietoon hyvin paljon esimerkkitydmaan kautta.

Yksi tyolaimmista paaurakoitsijalle koituvista tyotehtavista on ylimaaraisten tyo-
maasuunnitelmien laatiminen, seka olemassa olevien pohjien muokkaaminen.
Muita sertifioinnista koituva ylimaaraisia tehtavia ovat muun muassa tarkempi
jatteiden kierratys, seka materiaaleille asetettujen ymparistoystavallisten vaati-
musten tayttaminen. Tyolaimmaksi tehtavaksi paaurakoitsijan toimihenkilot kui-
tenkin kokivat kaikkien LEED-vaatimusten tayttamisen dokumentoinnin. Doku-

mentointia tehdaan lapi projektin [ahes paivittain, ja siihen kuluu paljon tunteja.

Yritys voi kehittda omaa tydskentelyaan LEED-sertifioitavissa kohteissa yhte-
naistamalla dokumentoinnin, ja tekemalla siita rutiininomaista. Yrityksen kannat-
taa luoda valmiita pohjia ja toimintamalleja, joita voidaan hyddyntaa myds seu-

raavissa kohteissa.
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