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suunnittelusta, taloyhtion  paatoksesta toteuttaa  kattoremontti, tyon
valmistumiseen asti. Opinnaytetydssa oleva taloyhtié on rivitalo, joka on 1990
valmistunut Asunto Oy Ruskonlaakso, joka sijaitsee Ruskolla. Taloyhtioén kuuluu
A-talo (7 asuntoa) ja B-talo (4 asuntoa). Kattopinta-alaa taloyhtiéssa on 1250 m?
varastojen katot mukaan lukien.

Kirjallisuuden avulla paneudutaan yleisimpiin kattomateriaaleihin
saneerauskohteissa ja selvitetaan kattotoiden tydturvallisuusasioita. Apuna tassa
tyossa kaytetaan RT-kortistoa ja Kattoliitto ry:n julkaisuja seka kirjoittajan omaa
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Taloyhtion kattoremontilla saavutettiin toimiva ja vedenpitavd kattoratkaisu ja
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Planning and implementation of a housing
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In this thesis, the points related to the roof renovation of the housing company
are reviewed, from the planning, the decision of the housing association to carry
out the roof renovation, until the completion of the work. The goal of this thesis is
to introduce the planning and implementation of the roof renovation of a housing
association.

The housing company in the thesis is a terraced house, which is Asunto
Osakeyhti® Ruskonlaakso, completed in 1990, located in Rusko. The housing
association includes A-house (7 apartments) and B-house (4 apartments). The
roof area in the housing association is 1250mz2, including the roofs of the
warehouses.

With the help of the literature, the most common roofing materials on renovation
sites are discussed and the occupational safety issues of roofing work are
presented. RT cards and publications of Kattoliitto ry, as well as the author's own
experience and documentation are used as help in this work.

The roof renovation of the housing association resulted in a functional and
waterproof roof solution and the repair debt of the housing association was
significantly reduced. The result of this thesis is an examination and
documentation of the stages of the roof renovation, as well as familiarization with
the structures of roofs.
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1 Johdanto

Tassa opinnaytetydssa tutkitaan Asunto Oy Ruskonlaakson kattoremontin vai-
heita ja lapiviemista taloyhtiossa. Tydssa esiintyva taloyhtié on rivitalo. Tydsséa
pyritdan kaymaan lapi korjaustyon aikana ilmenneitd ongelmia, niiden ratkaise-

minen seka ennalta ehkaisya.

1.1 Tavoitteet

Tavoitteena tassa opinnaytetydssa on avata lukijalle rivitaloyhtion kattoremontin
vaiheet, mahdolliset ongelmakohdat, toteutus ja laadunvalvonta seka dokumen-
tointi. Tavoitteena on myds pyrkia selventdméan taloyhtion kattoremontin kulkua
hankkeena lahtdtilanteesta remontin valmistumiseen, luovutukseen saakka.
Opinnaytetydssa tutkitaan kattoremonttia korjausrakentamisen nakokulmasta,
joka eroaa uudisrakentamisesta huomattavasti. Uudisrakentamisessa tiedetaan
tuleva rakenne, sen toiminta ja suoritukseen vaadittava aika, kun taas korjausra-
kentamisessa tarkan tiedon saanti vaatii hyvia tutkimuksia ja useasti myos raken-
teiden avaamista, joka on lahes mahdotonta taloyhtidissa, ennen remonttia. Ta-
han vaikuttavat aika ja lisdkustannukset, jotka ovat useasti osakkaille liikaa. Ta-
loyhtiosséa paatoksenteko tehdaan Asunto-osakeyhtidlain perusteella. Paatoksen
teon pohjaksi vaaditaan tarkkaa pohdintaa ja osakkaita tulee informoida alusta

alkaen, seka hankkeen aikana. (Asunto-osakeyhtitlaki)

Taloyhtiossé kattoremontti toteutetaan melko nopealla aikataululla ja tassa kysei-
sessa urakassa urakkatarjouksilla oli tietty voimassaoloaika, johtuen maailmanti-
lanteesta, sek& materiaalien nopeista hinnan muutoksista. Useasti paatoksen jal-
keen tdiden aloittamisella on jo kiire, jotta tyot voidaan suorittaa tarjouksessa esi-
tetyssa aikataulussa. Tyon tuloksia voidaan kayttda tyonjohdon apuna rivitaloyh-

tion kattoremonttia suunniteltaessa ja toteuttaessa.



1.2 Menetelmét

Kattomateriaaleja ja kattomuotoja on useita ja kattoremontin toteutus riippuu mo-
nista yksityiskohdista ja katon tarpeista. lImasto-olosuhteet muuttuvat koko ajan
vaativimmiksi ja tama pitaisi pystya ottamaan huomioon kattoremontin suunnitte-

luvaiheessa.

Tassa tapauksessa urakan ehtona oli, ettd tyot suoritetaan ns. talvityona. Talvi-
tyon etuina voidaan pitad kuivempaa ilmaa, koska sateen riski on pienempi. Pihat
eivat karsi telineista ja kuorma-autoista samalla tavalla kuin kesallg, jolloin pihat
ovat useimmiten pehmeampia ja sdat epavakaisempia. Kattoremontti on mahdol-
lista toteuttaa myos saasuojalla. Saasuoja helpottaa remontin toteutusta, tyon
suoritusta seka sallii remontin myos huonolla kelilla. S&&suojaus maksaa yleensa
huomattavasti enemman kuin ilman suojaa tehty tyd, taméan takia taloyhtiot eivat
mielellaan lahde toteuttamaan hanketta sdésuojauksella. Kattoremontti pyritaan
toteuttamaan mahdollisimman nopeasti, jolloin suojaustarve jaisi mahdollisim-
man pieneksi. Useat kattoremontti firmat ovat erikoistuneet nopeisiin kattore-
montteihin ja tatd markkinoidaankin paivassa saalta suojaan tyyppisesti. Kattore-
monttia ei voida lahtea toteuttamaan, jos sateen riski on olemassa ja purkuvai-

heessa voi joutua varautumaan ylimaaraisiin yllatyksiin.

Toteutustapa vaatii hyvaa valmistautumista ja kokeneen asennusryhmaén, tama
sopii erityisesti profiilipeltikattoremonttiin, joka kyseisesséa kohteessa toteutettiin.
Kattoremontin suunnittelu ja kilpailutus on taloyhtion hallituksen tehtava, jotta yh-
tion etu voidaan varmistaa. Kattoremontti ei yleensa ole kovin suuri projektina ja
henkildston maara tulee valita kohteen mukaan. Isannditsijélle yleensa kuuluvat
remontin taloudelliset seka hallinnolliset tehtavat. Kyseisessa kattoremontissa
vanha tiilikate vaihdettiin profiilipeltikatoksi. Katon materiaalin seka véarin vaihtu-
essa piti hankkeelle hakea Ruskon rakennusvalvonnalta toimenpidelupa. Toi-

menpidelupaa varten piti myods hoitaa naapurien kuuleminen.



2 Yleisimmat saneerattavat kattotyypit rivitaloissa

Vesikatolla tarkoitetaan katteen ja mahdollisen aluskatteen ja naitd kannattavien
rakenneosien muodostamaa rakennetta. Vesikattorakenteeseen kuuluu myoés
ylapohja. Vesikaton tarkeimpié piirteita ovat vedenpitavyys, kantavuus, tuulettu-
vuus, paloturvallisuus seka turvallisuus (kattoturvatuotteet). Remonttia suunnitel-

taessa pitda vesikattoa kasitella kokonaisuutena. (Kattoliitto ry 2022, 6.)

2.1 Tiilikatto

Suomessa suurin osa tiilikatoista tehdaan kayttaen betonitiilia. Betonitiilet ovat
savitiilia mittatarkempia, johtuen valmistustekniikasta. Perinteisesti valmistettu
kattotiili on tehty savesta polttamalla. Punertava savy syntyy savitiileen, kun rauta
savessa hapettuu poltettaessa rautaoksidiksi. Savitiilet voivat olla myds lasitet-
tuja, jolloin saadaan muunkin varisia kuin punaisia. Betonitiilet ovat yleensé luk-
kiutuvia, kun taas savitiilia on molempia, lukkiutuvia tai lukkiutumattomia. Betoni-
tiilikattoa voidaan kayttda kaikilla kattomuodoilla, aina 1:5 minimikaltevuuteen
asti. Savitilen minimikaltevuus on noin 1:3 tiilityypista riippuen. Vahimmaiskalte-
vuus lukkiutuvien savikattotiilien kohdalla on 1:4. Materiaalivalmistaja ilmoittamia
kaltevuusrajoja on noudatettava tuotekohtaisesti. (Kattoliitto ry, 2022, 80.)

2.1.1 Kattorakenne

Kattotiilen alle on asennettu ruoteet, ruoteiden koko maarittyy rakennesuunnitte-
lijan kuormitusten ja rakenneratkaisujen mukaan. Ruode koko vaihtelee 50 mm x
75 mm:n ja 22 mm x 100 mm:n valilla. Katto pyritdan mitoittamaan kaytettavien
tilien mukaan, seka harjan suuntaisesti, etta lappeen suuntaisesti. Talla valtytaan
kattotiilien leikkaamiselta. Katon mitoituksessa on huomioitava kattotiilien valmis-
tajan ohjeistus. Ruoteiden alle asennetaan tuuletusrimat, jonka vahimmaiskor-
keus tulisi olla 22 mm, esimerkiksi 22 mm x 50 mm. Kattotiilien kanssa on kaytet-

tava aluskatetta, aluskatteeksi sopii esimerkiksi vesihdyrya hyvin lapaiseva



suodatinkangastyyppinen aluskate, muovista ja lujitteesta laminoitu ristikudos-
vahvisteinen aluskate tai umpilaudoitus ja kumibitumikermi. (RT 85-10848, 2005,
3.)

Kylmalla ullakkotilalla varustettu rakennuksen tuuletus tulee jarjestaa siten, etta
iIma paasee kiertamaan esteetta ullakolle ja sieltéa pois. Kattotuolin valissa ole-
valla lammoneristyksella ja aluskatteella on oltava 100 mm tuuletusvali kauttaal-
taan. Yleisimmin kaytetty kattotuoli jako vaihtelee 1200 mm:n ja 600 mm:n valilla.
Kattotuolia mitoitettaessa tulee ottaa huomioon myoés katemateriaalin paino. Kat-
totiilien paino on yleensa noin 30...50 kg/m?. (RT 85-10847, 2005, 3.)

2.1.2 Detaljit

Niin sanottu sivuraystaan eli alaraystaan kohdalla huolehditaan siita, etta ilma
paasee kiertamaan esteettd aluskatteen alle. Alimman ruoteen ylapinta tulee olla
muiden ruoteiden ylapintaa korkeammalla 15...20 mm. Alin kattotiili rivi asenne-
taan raystaslaudan ulkoreunan ohi 40...50 mm. (kuva 1) (RT 85-10848, 2005, 4.)

tuuletusrima

4»'510

hyonteisverkko, silmakoko
vahintaan 3...5 mm

Kuva 1. Tiilikatteen leikkauskuva (RT 85-10848).
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2.2 Metallikatot

Yleisimmin nykyadén valmistettu metallikate on kuumasinkitty ja pinnoitettu te-
rasohutlevy. Muita materiaaleja ovat muun muassa alumiini ja kupari. Profiilipel-
tikate on poimu- tai muotolevykatetta. Poimulevy on sadannénmukainen yhteen
suuntaan poimutettu metallinen katelevy. Muotolevy on sdénndéllisesti useam-
paan suuntaan muotoiltu metallinen katelevy. Saumatulla metallikatteella (kone-
saumapeltikate) tarkoitetaan katetta, jossa maaramittaan leikatut levyt kiinnite-
téaan toisiinsa saumaamalla pysty- ja/tai hakasaumoin. Pystysaumakatteella (luk-
kosaumakatteella) tarkoitetaan katetta, joka tehdaan sddnnénmukaisista peltika-

televyista.

Peltikatelevyjen molemmat pitkat sivut on taivutettu pystyyn vaakapinnan ylapuo-
lelle saumanmuodon mukaisesti. Saumamuotoja on kahden tyyppisia, itselukkiu-
tuvia seka erilaisilla kiinnikkeilla lukkiutuvia. Pystysaumakatteita asennettaessa

ei ole tarvetta erikoistyokaluille, eika katteita tarvitse saumata erikseen.

Voimakkaiden |lampdliikkeiden takia metallikate tulee suunnitella siten, ettei kat-

teeseen tai rakenteisiin synny lampdoliikkeiden voimasta vaurioita. Metallikattei-
den vahimmaiskaltevuudet voivat vaihdella profiilin mukaan valilla 1:3 — 1:10.
(Kattoliitto ry 2022, 63, 78.)

2.2.1 Kattorakenne

Poimulevy- tai muotolevykatteen alustana voidaan kayttaa metalli- tai puualus-
taa. Korjauskohteissa suunnitellaan alustan rakenne tapauskohtaisesti. On otet-
tava huomioon kaytettava levytyyppi ja katon kuormitus. Kattoturvavarusteiden
(lumieste, lapetikkaat ja kattosilta) kiinnitys kohdat on myds tehtava alustaan val-
miiksi. Alustassa ei saa olla terdvia sarmid, jotka voivat vahingoittaa katetta
myo6skaan katetta syodvyttavia aineita, kuten kestopuuta, ei voida kayttaa alus-

tassa.
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Metallikatoissa on kaytettava katteen alla tuuletusta, sekéa aluskatetta. Metallika-
tot kondensoivat tiilikattoa herkemmin, jolloin aluskatteen ja tuuletuksen tarkeys
korostuu. Tuuletuksen taytyy toimia katteen ja aluskatteen valissa, koko katon
alueella. Aluskatteen on ohjattava vedet lapivientien ohi, seka ulkoseina linjan
ulkopuolelle. Tuuletus tulee jarjestaa siten, ettd myos aluskatteen alapuolinen tila
tuulettuu. Jos kaytetdan metallisia ruoteita, on ruoteiden oltava rei’itettyja siten,
etta reikien kautta ilma p&éasee virtaamaan ja talloin ei tarvitse kayttaa puisia ko-
rokerimoja. (RT 85-10767, 2002, 6.)

2.2.2 Detaljit

Katteen alusta tulee suunnitella tuulettuvaksi siten, ettei kondensoituva kosteus
jaa rakenteisiin. Alustan kannake- tai ruodevali ja -koko valitaan kuormituksen ja
kaytettavan katetyypin mukaan. Alustaan asennetaan myos tuennat kattoturva-
tuotteita varten. (kuva 2) (RT 85-10767, 2002, 6.)

tuulettavat
harjakappaleet
5...6 m valein

muototiiviste

ruoteet

korokerimat

tuuletusrako seinan kohdalla > 50 mm

ruoteiden ja aluskatteen vali,
tuuletusvali > 30 mm

sadevesikourun etureuna
> 25 mm lappeen tason
alapuolella

tuuletustila

metalliverkko,

> 25 o silmakoko 3.,6 mm I
S |

| DJ & (| | | B
Katon tuuletus jarjestetaan
aluskate ulotetaan vahintaan e Lyhyissa rakennuksissa, harjan pituus < 10 m
200 mm seinasta 1) paatyjen kautta
411 2) tuulettavilla harjakappaleilla

» Pitkissa rakennuksissa, harjan pituus > 10 m, aumakatoissa ja rakennuksissa,
joiden ullakko on osastoitu
m 1) tuulettavilla harjakappaleilla

Kuva 2. Profiilipeltikatteen leikkauskuva (RT 85-10767).
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2.3 Bitumikermikatot

Bitumikatteet sopivat erityisesti monimuotoisten kattojen tekemiseen tyostetta-
vyytensa ja tiiveytensa vuoksi. Bitumikatteen muita etuja ovat mm. keveys ja aa-
nettomyys. Jyrkilla katoilla kaytettavia bitumikatteita ovat bitumikattolaatat, kol-
miorimakate ja tiivissaumakatteet. Bitumikatteiden vahimmaiskaltevuudet vaihte-
levat 1:3 ja 1:80 valilla. (Kattoliitto ry, 2022, 69.)

Alle 1:80 kattokallistusta tulisi valttaa. Loivan katon vedeneristykset ovat jatkuvia
ja vedeneristeiden ja yksityiskohtien tulee kestaa vedenpainetta. Kattorakenteen
tulee olla sellainen, etteivat alustan liikkeet, liittyvien rakennusosien liikkeet ei-

vatka katteen omat liikkeet vaurioita katetta.

Rakennustyon aikana kaytettava tarvittaessa saasuojaa, seka tarvikkeet suoja-
taan tydmaalla kastumiselta. (RT 103313, 2020, 1.)

2.3.1Kattorakenne

Alustan kaltevuuden tulee olla suunnitelmien mukainen. Eika siind saa olla 3
mm:a suurempia rakoja, eika jyrkkia hammastuksia. Alustaksi sopii raakapontti-
lauta, raakalauta tai kosteuden kestava rakennuslevy. Alusta mitoitetaan eri
kuormille sopivaksi, esim. tuulikuorma, lumikuorma ja kohteen mukaan myds

muille kuormille.

Raakaponttilauta alustaan kaytetaan enintaan 95 mm ja raakalauta alustaan
enintddn 100 mm leve&a lautaa. Laudat kiinnitetd&n jokaiseen kattotuoliin kah-
della sdankestavalla ruuvilla tai kuumasinkitylla kampanaulalla. Jatkokset mitoi-

tetaan kattotuolien kohdalle.

Kaytettdessa alustana rakennuslevya tulee levyn paksuuden olla riittava lumi-
kuormalle 2,5kN/m? seka pistekuormalle 1,0 kN. Levyjen kattotuolien suuntaiset

saumat tulee sijoittaa kattotuolien kohdalle. Kattotuolien vastaan kohtisuorissa
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saumoissa reunan taipuminen estetdan tarkoituksenmukaisella tavalla, esimer-
kiksi pontilla tai lisatuennalla. Ei-pontatulla levylla tehtdessa tarvitaan tuet kaik-
kien saumojen kohdalla. (RT 103301, 2020, 4.)

2.3.2 Detaljit

Ylapohjan tulee olla kosteusteknisesti toimiva ja siina tulee olla riittdva ilman- ja
hoyrynsulku. Taméa varmistetaan bitumikatteella ja katteen oikeanlaisella levity-
tystavalla. (kuva 3). Ylapohjassa on oltava katteen alustan ja lAammé&neristyksen
valissa toimiva tuuletustila tai tuuletusvali. Tuuletuksella varmistetaan ulko- ja
sisdilmasta rakenteeseen paasevéan kosteuden poistuminen. (kuva 4) (RT
103301, 2020, 3.)



harjakaista

raystaskaista

tiivissaumakate, jonka paille on ulkonakosyista
asennettu kolmiorimat

harjakaista

alaraystas

rdystaskaista

kattolaattakate

Kuva 3. Bitumikatteen levitysperiaatteet (RT 103301).
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tuuletusvali = 100 mm tuule ‘1 > 100 mm ; §

ilman poistuminen alipainetuulettimista tai harjan pitkittdisesta
tuuletuskanavasta

paadyissa tuuletussaleikko,
sijoitetaan mahdollisimman
ylos

tuuletusvali = 100 mm

tuuletusvali = 100 mm
tuulettuva tila

Kuva 4. Bitumikatteen tuuletusperiaatteet (RT 103301).
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3 Kattotoiden tyodturvallisuus

Putoamissuojaus on jarjestettava, kun tydskentely korkeus ylittdd 2 metrid. Pu-
toamissuojauksen ensisijainen ratkaisu on rakenteeseen kiinnitettavat suojara-
kenteet, kuten kaiteet ja putoamisverkot. Saneeraus kohteissa ja harjakatoilla
voidaan putoamissuojaus toteuttaa rakennuksen kiertavalla telineella, mikali ei
voida toteuttaa rakenteisiin kiinnitettavdd suojausta tai muita ratkaisuja. Pu-
toamissuojauksen suunnittelu ja toteutus taytyy aina tehda ennen toiden aloi-
tusta. Putoamissuojaussuunnitelmasta tulee ilmeta toteutustapa, kiinnityspistei-
den sijainnit seka kaytettavat henkilokohtaiset putoamissuojaimet eri ty6vai-

heissa.

Telineita kaytettaessa, on telineille jarjestettava nousutie. Porrastorni on hyva rat-
kaisu telineille noustessa. Porrastorni vaatii hyvan maaperan kantavuuden seké
hyvan kiinnityksen rakenteisiin. Ennen kayttéonottoa on suoritettava kayttdonotto
tarkastus ja mahdolliset puutteet korjattu. Telinekortin pitaa olla kiinnitetty porras-

torniin ja siina on oltava nakyvilla tarvittavat tiedot. (Kattoliitto ry 2022, 9.)

3.1 Suojaimet ja tydvalineet

TyOnantaja on velvollinen hankkimaan tyontekijalle kayttéon tarvittavat henki-

|0suojaimet. Naista tarkeimmaét ovat

- suojakypard monipisteleukahihnalla

- turvajalkineet

- tybn edellyttdma suojavaatetus, huomiovéritys sekéa hanskat
- silmé&suojat

- kuulonsuojaimet

- hengityksensuojaimet tyon edellyttdman vaatimuksen mukaan.

Jos rakenteisiin kiinnitettava putoamissuojaus ei ole mahdollista teknisesti tai

tyon luonteen takia, tulee kayttdd henkilokohtaista putoamissuojausjarjestelmaa.
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Varusteiden tulee aina olla tyyppihyvéksytyt. Tee aina ennen kayttda silmamaa-

rainen tarkastus kaikille varusteille. Varusteisiin kuuluvat

- kokovaljas
- tarvittaessa putoamisen pysayttavana koysi, hihna tai kelautuva tarrain
- kiinnityspisteend ankkurointipiste, turvavaijeri tai koysi.

Tyoskentelyalueen alapuoliset alueet on eristettdava muulta henkildliikenteelta
mahdollisesti putoavien esineiden varalta. (Kattoliitto ry, 2022, 8-9.)

3.2 Tulityot

Lahtokohtaisesti kattotydbmaa on aina tilapainen tulitydpaikka, jossa tarvitaan
aina tulity6lupa. Kattotulitditéa ovat esimerkiksi vedeneristyskermien hitsaaminen
nestekaasupolttimella tai kuumailmalaitteella, nestekaasupolttimella alustan kui-

vattaminen, kulmahiomakoneella katkaiseminen.

Jokaisella tulitoita tekevalla on oltava voimassa oleva tulityokortti. Tulityokortti on
osoituksena hyvaksytysti suoritetusta tulityétutkinnosta. Tulityokortin haltija ym-
martaa tulitdiden tekemiseen liittyvat tydtavat seka riskit ja osaa nama seikat huo-
mioon ottaen suorittaa tulitydt mahdollisimman turvallisesti. Tulityon tekemiseen
myontaa luvan kiinteistdn tai tydmaan turvallisuudesta vastaava henkild. Myos
luvan myontgjalla on oltava voimassa oleva tulityokortti. Tulity6luvasta on kay-
tava ilmi tulitydluvan myontaja, tulityontekijat ja tulitydvartiointi on maariteltava
luvassa. Tulity6luvassa maaratyt turvatoimet on annettava kaikkien tulityotekijoi-
den ja tulitydvartijoiden tietoon. Tulity6luvat ovat vain maaraaikaisia, paikkakoh-
taisia seka vain luvassa mainitut tulityot ovat sallittuja tulityopaikalla. Mikali luvan
voimassaolon aikana olosuhteet muuttuvat, on tulity6lupa paivitettdva vastaa-

maan uusia olosuhteita.

Urakoitsijalla tulee olla tulitydsuunnitelma, joka on pysyva ohje yrityksen tavasta
tehda turvallisesti tulitoita. (Kattoliitto ry 2022, 10.)
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4 As Oy Ruskonlaakson kattoremontin suunnittelu ja
kilpailutus

As Oy Ruskonlaakson tiilikate oli alkuperainen, vuodelta 1990. Katon huoltoa oli
laiminlyGty, joka aiheutti taloyhtion asuntoon vesivahingon kesélla 2022. Paikalle
halytettiin vahinkosaneerausyritys, joka tukki vuotokohdan katolla ja taloyhtion
pyynndsta katolle tehtiin samalla kuntokartoitus. Kuntokartoituksesta ilmi tulleilla
puutteilla taloyhtion hallitus otti puheeksi kattoremontin, joka myéhemmin hyvak-

syttiin taloyhtion kokouksessa.

4.1 Alkutilanne

Taloyhtion tillikatteesta 10ytyi kuntokartoituksessa haljenneita tiilid, tukkeutuneita
vesikouruja ja syoksyja seka lapivientien liitoslevyihin oli ruostunut reikid kol-
messa kohtaa, joista yksi aiheutti vesivahingon asuntoon. Taloyhtién vanha tiili-
kate oli osittain sammaloitunut, johtuen taloyhtion pihapiirissa sijaitsevasta run-
saasta puustosta ja katon huollon laiminlyonnista. Lapivientien liitoslevyt olivat
paasseet ruostumaan puhki. Liitoslevyjen paalle oli jadnyt makaamaan lehtia,
neulasia seka vesi ja talvella lumi/jaa, joka aiheutti korroosion liitoslevyihin (kuvat
5 ja 6).



Kuva 5. Vuotokohta.

Kuva 6. Vanha tiilikate ennen remonttia.
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Taloyhti6 jarjesti ylimaaraisen yhtiokokouksen syksylla 2022 koskien kattore-
monttia. Kokouksessa paatettiin ryhtyd kattoremonttiin ja samalla haluttiin tehda
myds ikkunaremontti taloyhtioon. Kattoremontti haluttiin toteuttaa mahdollisim-
man nopealla aikataululla, jo tulevan talven aikana. Tahan vaikutti alustava tie-
dustelu kattoremonttia tarjoavista yrityksista, jotka kertoivat talvi remontin olevan

halvempi.

Paatoksen jalkeen isédnnoitsija kilpailutti rahoitustarjoukset. Rahoitus tarpeen
pohjana toimi alustavat kyselyt katto- seka ikkunaremonttia tekevista yrityksista.
Rahoitukseen laskettiin 15 %:n vara mahdollista hinnannousua varten ja yllatyk-
siin, joita ei pystytd ennakoimaan ennen rakenteiden avaamista. Rahoitustarjouk-
sia taloyhtio sai viisi kappaletta, joista valittiin kolme parasta esitettavéaksi taloyh-

tidlle.

4.2 Urakoitsijoiden kilpailutus

Taloyhti6 sai kaiken kaikkiaan tarjouksen seitsemalta eri urakoitsijalta. Urakoitsi-
jat kavivat paikan paalla katsomassa kohdetta ja taman perusteella jokainen ura-
koitsija antoi tarjouksen. Halvimman ja kalleimman urakoitsijan valilla oli 29,2 %:n
ero. Ero on laskettu vain pelkan kattotarjouksen tehneiden yritysten valilla (ura-
koitsijan 1 ja urakoitsijan 6 valilld). Urakoitsija 7 antoi tarjouksen seka kattore-

montista etta ikkunaremontista.

Hinnat siséltavat vanhan katteen purun, uuden aluskatteen, tuuletuksen lisayk-
sen, ruoteet, muotolevykatteen asennuksen lapivienteineen ja kattoturvatuottei-
neen ja otsalautojen uusimisen. Taloyhtion hallitus karsi isannoéitsijan kanssa yh-
teisty6ssa ns. huonoimmat vaihtoehdot pois ja sovittiin, ettd tuodaan asukkaille
tiedoksi yhtiokokoukseen kolme parasta vaihtoehtoa, joista valitaan urakoitsija
taloyhtidlle. TAssa tapauksessa valittin kolme halvinta, jotka olivat hyvin l&hella
toisiaan ja valintaan vaikutti myds yrityksistd muualta saatu palaute. Tammi-
kuussa 2023 taloyhtion ylimaaraisessa yhtiokokouksessa aénestyksen jalkeen
valikoitui urakoitsija 1 toteuttamaan taloyhtién kattoremontti. Valintaan vaikuttivat

hinta, paikallisen toimijan luotettavuus ja aikataulu.
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Seuraavassa ovat urakoitsijoiden antamat tarjoukset:

- urakoitsija 1, 115000 €
- urakoitsija 2, 115950 €
- urakoitsija 3, 120190 €
- urakoitsija 4, 142000 €
- urakoitsija 5, 145000 €
- urakoitsija 6, 148577 €

- urakoitsija 7, 198735 € sisaltaen myds ikkunat

4.3 Toimenpidelupa ja vastaava tyonjohtaja

Taloyhti6 paatti ensimmaisessa kokouksessa vaihtaa tiilikatteen metalliseen tiili-
kuvioituun muotolevykatteeseen. Muotolevykate on materiaali hinnaltaan kalliim-
paa kuin tiilikate, mutta tiilikatteen asentaminen on ty6laampaa, miké nostaa tiili-

katteen asennus hintaa.

Taloyhtié halusi vaihtaa katteen varin punatiilestd tummanharmaaseen. Katto
materiaalin ja varin vaihtumisen mydéta tarvittin kunnan rakennusvirastolta toi-
menpidelupa ja lupaa varten tarvittiin naapurien kuuleminen. Taloyhtion hallitus
kavi tekemasséa naapurien kuulemisen naapuritaloyhtididen hallituksen puheen-
johtajilta ja/tai hallituksen jasenilta. Kuulemiset toimitettiin Ruskon rakennusviras-
tolle toimenpidelupahakemuksen yhteydessa. Hakemukseen pitaa liittdé naapu-

rien kuulemisen lisaksi

todistus hallintaoikeudesta

asemapiirros

julkisivupiirustus

poytakirjaote taloyhtion kokouksesta.

Paatds oli myonteinen ja ehdot olivat seuraavat: rakennusty6ta ei saa aloittaa
ennen kuin rakennustarkastaja on hyvaksynyt hankkeelle rakennusty6n vastaa-

van tyonjohtajan.
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Hallituksen ja taloyhtion asukkaiden mielestéd opinnaytetyon tekija oli sopiva eh-
dokas vastaavaksi tyonjohtajaksi. Opinnaytetyon laatija teki lupapisteen kautta
hakemuksen vastaavaksi tyonjohtajaksi. Vastaavan tyonjohtajan hakemusta var-
ten tarvittiin ote opintosuorituksesta. Lisaksi hakemukseen liitettiin aikaisempi ra-
kennusalan tydkokemus ja rakennusalan perustutkintotodistus ja suoritettu am-

mattitutkintotodistus.

Rakennusvirasto katsoi kattoremontin oleva kokonaisuudeltaan pieni, jolloin ai-
kaisempi rakennusalan kokemus ja riittavat opintosuoritteet riittivat vastavan
tyonjohtajan rooliin. Rakennusty6n aloituksesta oli ilmoitettava rakennusvalvon-
taviranomaiselle, mik& hoitui pelkalla ilmoituksella lupapisteen kautta. Loppukat-
selmus pidettiin yhdessa Ruskon kunnan rakennustarkastajan kanssa kattotyén

valmistuttua.
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5 Remontin toteutus

Kattoremontti toteutettiin urakoitsijan kanssa maaliskuussa 2023. Kattoremontti
alkoi telineiden pystytyksella 9.3.2023. Urakoitsijan aliurakoitsija toimitti ja pystytti
telineet seka toimitti telinekortit telineisiin. Aloituspalaveri urakoitsijan kanssa pi-
dettiin 14.3.2023. Varsinainen kattoremontti paastiin aloittamaan 15.3.2023 kat-

tojen purulla.

Purkutyd toteutettiin vildessé osassa. Vanhaa tiilikatetta purettiin paivan aikana
saman verran, kuin ehdittiin asentaa saalta suojaan. Tydvaihe sisélsi tiillikatteen
poiston, vanhan panssarialuskatteen avauksen harjalta seka alapaasta seinalin-
jan kohdalta, jotta saatiin lisattya tuuletusta ylapohjaan, lisaksi tuuletusta tehos-
tettiin asentamalla harjalle painovoimainen Vilpe Flow -tuuletin. Vanhojen ruotei-
den paalle, kattotuolien kohdalle, asennettiin 22 x 100 mm:n lauta kattotuolien
suuntaisesti, jotta saatiin varmistettua aluskatteen alle riittava tuuletus. Tuuletus-
rimojen paalle asennettiin aluskate ja aluskatteen paalle toinen tuuletusrima 22 x
100 mm seka ruodelauta 32 x 100 mm k350, jolloin ruoteen jaoksi tuli keskelta
keskelle 350 mm.

Vanha tiilikate purettiin katolta kuorma-auton kappaletavaranosturia hyédyntaen.
Nosturilla nostettiin nostolava eli jassikka katon reunalle, johon purkujate kannet-
tiin ja jassikka tyhjennettiin kuorma-auton lavalle. Ensin toteutettiin molempien
talojen, seka A- etta B-talon, purkuty6t ja puuty6t. Taman jalkeen aloitettiin muo-

tolevykatteen asennus ja listoitus.

Remontin yhteydessa taloyhtiosta uusittiin myds otsalaudat. Normaali kaytanto
on uusia paallimmainen otsalauta, johtuen katon korottumisesta. Tassa tapauk-
sessa otsalautojen silmamaaraisessa tarkastuksessa alempi otsalauta oli niin

huonossa kunnossa, ettei olisi ollut jarkevaa jattaa alinta otsalautaa vaihtamatta.
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5.1 Ongelmakohdat

Saneerauskohteissa on hyvin todennékdista, ettei ongelmilta valtyta. Kaikkea ei
pystytd ennakoimaan, ennen kuin rakenteita on avattu. Yleisimpia vesikaton vuo-
tokohtia ovat lapiviennit ja niiden puutteelliset tiivistykset tai katon huollon laimin-
lydnnista aiheutuneet kulumat ja vuotokohdat. Vanhoille katoille jalkikateen teh-
tavat varusteasennukset lisaavat vuotokohtien riskeja. Naitd ovat esimerkiksi

huippuimureiden, antennien ja kattoturvatuotteiden yms. jalkiasennukset.

5.1.1 Palokatkot

Taloyhtitssa oli alkuperaiset asuntojen valiset palokatkot puutteelliset. Palokat-
kot loppuivat seindlinjaan ja ndin ollen mahdollinen tulipalo olisi paassyt levia-
maan raystaiden kautta osastoinnin ohi toiselle puolelle. Palokatkojen korjaus oli
tassé kohtaa helppo toteuttaa, koska koko katto oli auki. Palokatkot jatkettiin rays-
taille saakka, levyttamalla kattotuolin molemmat puolet Gyproc GN -levylla. Li-
saksi raystaille asennettiin seinan suuntaisesti Gyproc-levyt 500 mm:n matkalle

molemmille puolille hidastamaan tulipalon leviamista.

Kattotuolien paalle, vanhojen ruoteiden valiin asennettiin Paroc firasafe pr30 -
palovilla ja aluskatteen paalle asennettiin sama palovilla, jolloin saatiin palokatko
toimimaan vesikatteeseen saakka (kuvat 7-9).



Kuva 7. Korjatut palokatkot raystailla.
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Kuva 9. Paroc Firesafe -palokatkovilla asennettuna.
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5.1.2 Lapiviennit

Lapivienteja ovat mm. kattoluukut, viemareiden tuuletusputkien seka ilmanvaih-
toputkien juuret, antennien lapivientikappaleet seké alipainetuulettimet. Lapivien-
teihin on saatavissa lapivientiosia, jotka on muotoiltu erikseen eri katelevytyy-
peille sopiviksi. Naiden asentamisessa taytyy noudattaa valmistajien asennusoh-
jeita. Lapivienti osien tulee kestaa katon kayttdian, sdanndllisten huoltotoimenpi-
teiden kanssa. (RT 85-10767, 2002, 16.)

5.1.3 Aluskatteet

Tiili- ja levykattojen aluskate voi olla umpilaudoituksen tai rakennuslevyalustan
paalle asennettu bitumikermi tai kevyt aluskate, kuten tassa tapauksessa. Tavoi-
teik&na aluskatteelle voidaan pitaa yli 50 vuotta. Aluskatteella on oltava riittava
lAmmon- ja UV-séteilyn kestavyys. Aluskate kuuluu nostaa ylos rintataitteita, sa-
vupiippuja ja kattoluukkujen pystypintoja vasten. Aluskatteen seuraavien ominai-
suuksien pitaa olla tiedossa (RT 85-10738, 2000, 11):

- lujuus, pistekuorman kestavyys
- kosteuden absorptio (ei ime kosteutta itseensa)

- vedenpitavyys

5.2 laadunvarmistus

Laadunvarmistuksessa huomioidaan kaikki rakennusprosessiin liittyvat toimet.
Laadunvarmistus alkaa tarjous- ja sopimusvaiheessa, jatkuen aina rakennustyon
viimeistely- ja luovutusvaiheeseen asti. Laadunvarmistus sisdltad myos tekni-
seen laatuun ja toiminnalliseen laatuun vaikuttavat toimet. Tydn johtamisen ja
ohjaamisen kannalta eri sopimusosapuolilla on oltava yhteinen kasitys tehtavan
laajuudesta, valitavoitteista ja vaaditusta laatutasosta. Tehtavasuunnitelman ta-

voitteisiin ~ ja  ratkaisuihin  tulee myds tydmaahenkiléstbn  sitoutua.
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Aloituspalaverissa sovitaan mita tarkastuksia pidetdan ja kuinka mahdolliset on-
gelmat havaitaan ja miten ongelmista tiedotetaan eteenpain. Lisaksi sovitaan,
tyontekijoiden tyon aikainen laadun valvonta. (Ratu 1224-S 2009, 1; Ratu S-
1228, 2010, 19.)

5.2.1 Tehtavasuunnitelma

Tehtavasuunnitelmalla varmistetaan yhden tydkokonaisuuden eli tehtavan toteu-
tus siten, etta tehtavalle asetetut aikataulu- ja kustannustavoitteet seka laatuvaa-
timukset saavutetaan. Tehtavasuunnitelma laaditaan viimeistadn ennen tehtéavan
aloitusta, kuitenkin mieluiten ennen hankintoja, urakkaneuvotteluja tai kauppojen
solmimista. Etuk&teen suunnittelulla varmistetaan, etta kaikilla on yhteinen kasi-
tys tyon sisallosta seka tavoitteista. Tehtavasuunnnitelmassa on otettava huomi-

oon kohteen erityispiirteet ja kohteen vaatimukset. (Ratu S-1205, 2003, 1.)

Tassa kohteessa tehtavasuunnitelma suunniteltiin ja toteutettiin suullisesti yh-
dessa urakoitsijan tyonjohdon kanssa. Kohteen laajuuden ja urakkamuodon ot-
taen huomioon, ei kohteesta tehty erillista kustannus seurantaa. Urakka oli kiin-
tedhintainen kokonaisurakka, joka toteutui sille asetetuissa rajoissa.

5.2.2 Aloituspalaveri

Aloituspalaveria varten laadittu tarkistuslista kaytiin yhdessa lapi. Tarkistuslistalta
on hyva |oytya tyon aloitusedellytykset, tytkohteen kunto, materiaalien saatavuus
seka tyoskentelyolosuhteet. Mikali aloituspalaverissa havaitaan virheita tai puut-
teita, suunnitellaan tarvittavat korjaukset. Nain saadaan varmistettua, etta tyot

voidaan aloittaa suunnitellusti ja turvallisesti. (Ratu S-1228, 2010, 17.)

5.3 Tyonaikaiset tarkastukset ja dokumentointi

Ennen téiden aloitusta, sovitaan mallitydn suorittamisesta ja sen katselmoinnista.

Katselmoinnissa kaydaan lapi tyon vaiheet ja mahdolliset virheet, puutteet ja
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epakohdat korjataan mallity6hon. Mallityd tehdaan ensimmaisesta valmistuvasta
osakohteesta. Muut osakohteet toteutetaan laadullisesti mallikohteen mukaisesti.

Tarkastukseen osallistuvat tyonjohto ja tyontekijat. (Ratu S-1228, 2010, 20.)

Tassa kohteessa sovittiin urakoitsijan tyonjohdon ja tydryhmén kanssa aloituspa-
laverissa, etta tydoryhman nokkamies dokumentoi remonttia tyon edetessa. Do-
kumentointi tapahtui kdnnykalla kuvaamalla ja kuvat lahetettiin vastaavalle tyon-

johdolle, dokumentoitavaksi taloyhtiéta varten (kuvat 10-15).

Kuva 10. Kattorakenne tiilikatteen purun jalkeen.



Kuva 12. Aluskate seké tuuletusrima ja uudet ruoteet asennettuina.
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Kuva 13. Kattorakenne ennen lopullista katetta.

Kuva 14. Aluskatteen seinélle nosto ennen pellitysta.
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Kuva 15. Valmis katto.

5.3.1ltselleluovutus

Urakoitsija varmistaa itselleluovutusmenettelylla tyén sopimuksenmukaisuuden
ennen vastaanottotarkastusta. Itselleluovutus on hyvé pitda sen verran aikaisin,
ettd mahdolliset virheet ja puutteet ehditaan korjaamaan ennen varsinaista vas-

taanottotarkastusta.

Rakennusurakan yleiset sopimusehdot velvoittavat urakoitsijaa tarkistamaan
tyonsa laadun ja korjaamaan mahdolliset virheet ja puutteet ennen rakennutta-
jalle tapahtuvaa luovutusta. Yleiset sopimusehdot eivat vaadi urakoitsijaa doku-
mentoimaan virheitéa ja puutteita, elleivat ne ole vakavia, mutta rakennuttaja voi
edellyttéad, etta urakoitsija dokumentoi virheet ja puutteet. (RT 103368, 2021, 22—
23))
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6 Yhteenveto

Kuulun As Oy Ruskonlaakson hallitukseen, joten olin vesivahingosta asti mukana
toteuttamassa projektia, hallituksen mukana pyytamassa kuntokartoitusta taloyh-
tion katolle ja paattamassa kattoremontista. Hoidin kattoremonttiin liittyvan kilpai-
lutuksen, urakoitsijoiden kanssa katselmukset, joiden perusteella saatiin tarjouk-
set taloyhtidlle. Olin hallituksen jasenena esittamassa yhtibkokouksessa taloyhti-
Olle varteen otettavat urakoitsijat. Otin my0ds vastaan vastaavan tyonjohtajan roo-
lin taloyhtion kattoremontissa. Kattoremontin valvonta, vastaanottotarkastus seka
Ruskon kunnan rakennustarkastajan kanssa pidetty loppukatselmus kuuluivat
vastuualueeseeni projektin aikana. Kokonaisuudessaan olin projektissa mukana

aivan lahtotilanteesta loppuun saakka.

Tavoitteena opinnaytetydssa oli antaa lukijalle avaimet rivitaloyhtioén kattoremon-
tin l[&piviemiseksi ja tuloksena saavutettiin selkea tekstimuotoinen dokumentti re-
montin toteutuksen vaiheista, sekd huomioon otettavista seikoista. Nain lukija voi
kayttaa opinnaytetyotd apuna ja pohjana, toimiessaan tyonjohtajana taloyhtion
kattoremontissa. Tydn vaiheita on helppo seurata opinnaytetydon mukaisesti, joka

antaa hyvat edellytykset lukijalle kattoremontin toteutuksen lapiviemiseksi.

Opinnaytetyoni tarkoituksena oli kayda taloyhtiossa tehtavan kattoremontin paa-
piirteet lapi, teoriassa ja kaytannossa. Taloyhtion vesikatteen kuntokartoituksen
yhteydessa aloitettiin myds materiaalin kerddminen opinnaytetyota varten. Kun-
tokartoituksen tuloksien jalkeen taloyhtion hallitus pé&éatti ehdottaa kattoremonttia
taloyhtidlle. Alustavaa hintaa tiedusteltiin kattoremontteja tarjoavilta yrityksilta,
jotka esitettiin taloyhtion kokouksessa. Kattoremontti paéatettiin toteuttaa taloyh-
tion kokouksen paatdkselld, jonka jalkeen hoidettiin kilpailutus. Valitun urakoitsi-
jan kanssa sovittiin aloituspéiva ja tasta viidentoista tyopaivan kuluttua kattore-

montti oli valmis, vaikka keliolosuhteet koettelivat remontin yhteydessa.

L&api kattoremontin opinnéytetydn kirjoittaja kerasi ja dokumentoi remonttiin ja sen
laadunvarmistukseen liittyvaa aineistoa, jota kaytettiin myéhemmin pohjana opin-

naytetyota kirjoitettaessa. Tavoitteet tayttyivat, kun taloyhtio sai uuden ja pitavan
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vesikatteen paalle, seké opinnaytetyon kirjoittaja sai kokemusta tydnjohtamisesta

kattoremontin yhteydessa.
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