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Lyhenteet

VTT:

RT:

BES:

VOC:

PVC:

PP:

Valtion teknillinen tutkimuslaitos.

Rakennustieto Oy:n julkaisema kortistomuotoinen tietokokoelma,
joka siséaltaa tietoa ja ohjeita mm. rakenteista, tilasuunnittelusta, ra-

kennusalan sopimuksista ja tehtavanjaosta.

BES-jarjestelmé eli betonielementtistandardi on Suomessa vuosina
1968-1970 kehitetty avoin elementtijarjestelma. Sen kantavina ra-
kenteina ovat véli- ja paatyseinat, valipohjana ontelolaatat ja ulkosei-

niné ei-kantavat sandwich-elementit.

Volatile Organic Compound. Haihtuva Orgaaninen Yhdiste.

Polyvinyylikloridi.

Polypropeeni.



1 Johdanto

Taloyhtididen méarkéatiloja on Suomessa ajan saatossa rakennettu hyvin erilai-
silla ratkaisuilla, jotka kyseisilla aikakausilla on todettu parhaiksi mahdollisiksi
ratkaisuiksi. Markatilaremontit ovat usein haastavia, koska harvalla suunnitteli-
jalla on tarpeeksi kokemusta ja ymmarrysta kokonaisprosessista. Lisdksi suun-
nittelun lahtétiedot eivat usein ole tarpeeksi kattavia suunnittelulle, ja hanke-

suunnittelu on tehty puutteellisesti tilaajan toimesta.

Markatilasaneerausprosessi valikoitui opinnaytetyon aiheeksi koska opinnayte-
tyontekijan oma aiempi tydura kasittaa toimimisen markatilasaneeraamisen pa-
rissa laatta- ja kirvesmiehena yli 20 vuoden ajan. Opiskelun ohella opinnayte-
tyon tekija toimii tydtehtavissa markatilasuunnittelun ja -valvonnan parissa Fron-
tago Oy:ssa. Opinnaytetyon tekija haluaa nostaa esiin, etta varsinaiset laajamit-
taiset kollektiiviset markatilasaneeraukset alkoivat suomalaisissa taloyhtidissa
vasta vuonna 1998 voimaan tulleiden uusien vesieristysmaarayksien myota.
Ajoitus liittyi siilhen tosiasiaan, ettd 1960- ja 1970-lukujen taloyhtididen markati-
lat alkoivat olla elinkaarensa paassa. Vasta tallgin ilmeni tarvetta koko taloyh-
tion markatiloja koskeville yksityiskohtaisille korjaustyésuunnitelmille, joilla var-

mistettiin yhdenmukainen vesieristyksen ja korjatun rakenteen laatu.

Taman tyon tavoitteena on luoda tietopaketti seka ohjeistus seka suunnitteli-

joille, suunnittelunohjaukselle sekd suunnittelun etta tuotannon valvonnalle. T&-
man tyon kirjallisuusselvitys siséltaa suunnittelijoille taustatietoa eri aikakausien
markatilojen rakennusratkaisuista, talla hetkella voimassa olevat maaraykset ja

ohjeistukset seka tietoa suunnittelun lahtttiedoista ja prosessista.

Opinnaytetydssa keskitytaan padosin 1980-1990-lukujen rakennuksiin, koska

kyseisen ikaluokan rakennuksilla on lahitulevaisuudessa méarkéatilasaneeraukset
yleisesti ottaen tuloillaan. Opinnaytety6 kasittelee kaikkia eri aikakausien raken-
nusten markatilasaneerauksia seka niiden suunnittelua, suunnittelun ohjausta ja

valvontaa seka toteutuksen valvontaa. Opinnaytetydssa pyritdan ottamaan



huomioon ne asiat, jotka varmistavat ja parantavat markéatilasaneerausproses-

sia kokonaisuuden kannalta.

Opinnaytetyon tarkoituksena on luoda yhten&inen kokonaisuus, jonka avulla
saadaan markéatilaremonttien suunnittelu/toteutusprosessi varmemmaksi ja laa-
dukkaammaksi. Opinnaytetyd perustuu kirjallisuusselvitykseen, haastattelututki-
muksiin seka opinnaytetyon tekijan omiin kokemuksiin. Ta&man tydn painopis-
teena ja taustana toimii kattava kirjallisuusselvitys, missa kasitellaan markatila-
remonttien suunnittelun lahtotietoja. Opinnadytety0ssa haastatellaan Frontago
Oy:n suunnittelijaa koskien suunnittelun lahtdtietoja seka suunnitteluprosessia.
Opinnaytetyon lopussa kasitellaén tutkimukseen seka opinnaytetydntekijan
taustaan perustuvaa osaamista koskien suunnittelunohjausta, valvomista seka

toteutuksen valvomista.



2 Markatilasuunnittelua ohjaavat maaraykset ja ohjeet seka
laadunvarmistustoimet

Markatila on tila, jonka suunniteltu kayttdtarkoitus altistaa sen rakenteelliset pin-
nat saéannénmukaisesti roiskevedelle. Tallaisia tiloja ovat mm. kylpyhuoneet,
suihkuhuoneet ja saunat. Wc-tilaa tai teknista tilaa ei luokitella valttAméatta mar-
katilaksi, vaan tilan luokitteleminen markatilaksi tapahtuu kayttétarkoituksen pe-
rusteella. Sen sijaan kuraeteinen voidaan luokitella markatilaksi tai osa huo-

neesta, kuten erottavalla kiintealla seinalla lohkottu suihkunurkkaus. (1, s. 44.)

2.1 Ymparistoministerion asetus markatiloista

Ymparistoministerio on luonut omat vaatimukset ja ohjeet markatilojen suunnit-
telulle ja toteutukselle. Ymparistoministerion asetuksen pohjalta lahdetaan ra-
kentamaan tarkempia suunnitteluohjeita, l&htokohtaisesti tdssa on listattu tar-
keimmat oleellisimmat perustiedot, jotka koskevat kaikkia.

o Veden kapillaarinen siirtyminen on estettava markéatilasta ymparoi-
viin rakenteisiin. Vedelle alttiina olevien pintojen tulee olla vedeneris-
tetty. Mikali lattiapaallyste ja seindpinnoite ei toimi vedeneristyk-
sena, on kyseisilla pinnoilla oltava erillinen vedeneristys. Markatilan
kattopinnan on siedettava roiskevesia, korkeaa suhteellista kosteutta
ajoittain ja kosteuden tiivistymista kyseiselle pinnalle.

o Markéatilan vedeneristyksen on oltava tiivis yhdenmukainen koko-
naisuus, pinnoiltaan, kaikkien littymien osalta ja lapivienneista seka
saumoista. Lattian vedeneristysliitoksen seinan vedeneristykseen on
oltava vedenpitava.

. Markatilan rakenteiden jaykkyyden on oltava riittdva, jottei rakentei-
den lampo- ja kosteusliikkeet tuo vaurioita markatilan vedeneristyk-
selle tai pintarakenteille.

o Markaétilan lattian kaadon pitdé olla riittavd mahdollistaen veden va-
luminen lattiakaivoon. Vedeneristyksen ja lattiakaivon tiivis liitos eh-
doton vaatimus. (2.)



2.2 RT-kortiston ohjeistukset

Suomessa Rakennustieto Oy on vuosien varrella kerannyt tietoa rakennushank-
keista ja luo Suomeen yleisia ohjeistuksia ja maarayksia koskien rakentamista
ja suunnittelua. Tassa luvussa esitetddn muutamia RT-kortteja, jotka kattavat

markatilojen suunnittelun ohjeistukset rakennusteknisesti seké taloteknisesti.

2.2.1 Markatilan rakenteet

Rakenteet tehd&aan- kivi- tai terdsrankarakenteisina. Nain varmistetaan luja ja
likkumaton alusta, seké vedeneristeiden ja paalle tulevien rakennekerrosten
tartunta. Rankarakenteita tulee tyypillisesti jaykistaa tihentamalla rankajakoa ja
lisddmalla vaakatukia seinien osalta. Paikalla valetun betonipintalaatan kaadot
pyritdan tekemaan jo raakavaluvaiheessa, kuitenkin kaatojen varmistus. Hieno-
saato tehdaan lattiatasoitteella. Betonisen pintalaatan paksuus tulee olla lattia-
kaivon kohdalla 50 mm. (3, s. 3.)

Viimeisen pinnan lattiakaltevuuden tulee olla vahintdén 1:100, suihkun laheisyy-
dessa vahintdén 1:50, 50 cm:n sateella lattiakaivosta. Tasta voidaan poiketa
wc-istuimen ja pyykinpesukoneen kohdalla kuitenkin varmistaen, etta vesi oh-
jautuu lattiakaivoon. Isoissa markatiloissa, jossa sijaitsee kodinhoitotilat, voi-
daan poiketa naista vaatimuksista ja erillinen kodinhoitohuone tulee varustaa
lattiakaivolla. Ennen vesieristysta kaadot tulee tarkistaa vesivaa“an avulla ja sa-
moin pintamateriaalin asennuksen jalkeen. Markatiloihin suositellaan asenta-
maan lattialammitys, koska tama omalta osaltaan suojelee lattiarakennetta
mahdolliselta kostumiselta. Lammityksen ollessa paalla pintalampdétila saa olla
korkeintaan 27°C. Huomioitavaa on, etté lattialammityskaapeli pitd& asentaa vii-
den mm tarkoitukseen soveltuvaa lattiatasoitetta, oikean lampdteknisen toimin-

nan takaamiseksi. (3, s. 4.)

Lattiakaivo sijoitetaan markatilan vesirasitetuimmalle alueelle. Pesualtaan yh-
teyteen suositellaan myo6s lattiakaivoa, koska kahdella lattiakaivolla voidaan

varmistaa tilanne siiné tapauksessa, jos vedenvirtaus ensisijaiseen lattiakaivoon



on estynyt. Suihkun kohdalla lattiakaivo sijoitetaan vahintaan 500 mm:n paahan
valmiista seinapinnasta ja muiden viemariputkien tulee sijaita vahintaan 40
mm:n paassa valmiista seindpinnasta varmistaen vesieristeen toimintaa. Sau-
naan ei velvoiteta asentamaan lattiakaivoa, jos lattiakallistukset ovat edella mai-
nittujen maaraysten mukaiset. Kuvassa 1 havainnollistetaan lattian korkeusase-

mien ja lapivientien merkitsemista pohjapiirustukseen. (3, s. 4.)

i3 e i

20 20
saumalista
walmis lattiapinta +0

Kuva 1. Markatilan lattiapinnan korkeusasemien ja lapivientien merkitseminen.
(3,s.4).

Seinien osalta rankarakenteisen seindn on oltava riittdvan jaykka, jolla varmis-
taen levytyksen ja vedeneristyksen eheys. Rankarakenteinen seina jaykistetaan
seuraavilla tavoilla: jaykka levytyyppi, tihea rankajako jaolla k300/400, vaaka-
vanerointi, paallekkaiset levyt. Vedeneristetyn rakennuslevyn taakse ei asen-
neta hoyrynsulkua. Kun rakenteessa on kaksi vesihdyrytiivista pintaa vastak-
kain, kuten ldylyhuoneen ja pesuhuoneen valisessa seindssa, tulee niiden ilma-

valin tuulettua alakattotilaan. (3, s. 6.)

Markatilan kattorakenteessa hoyrynsulkuna on kantava betonirakenne, rankara-
kenteen hdyrynsulku tai alakattorakenteeseen tehty hdyrynsulku. Markatilan
alakattotilaan ei asenneta erillista tuuletusta, ko. tilan suhteellinen kosteus ta-
soittuu kayton jalkeen nopeasti. Alakattotilassa kulkeva kylmavesiputki tulee
eristda diffuusiotiiviilla eristeellda kondenssin estamiseksi. Samoin toimitaan il-

manvaihtolaitteen korvausilmaputkien kanssa. Markatilan katon pintamateriaalin



on kestettava roiskevettd, tilapaista suhteellisen kosteuden nousua ja kosteu-

den tiivistymista materiaalin pinnalle. (3, s. 6.)

Loylyhuoneen alakattotila jad yleensa kahden hdyrynsulkukerroksen valiin, jol-
loin tilan pit&& olla avoin pesuhuoneen alakattotilaan. Jos tdma ei ole mahdol-

lista, niin tuuletus on tehtava kuivaan sisétilaan esimerkiksi saleikélla. (3, s. 7.)

2.2.2 Markatilan vesijohdot ja viemarit

Putket tulee asentaa siten, etté putkivuodot havaitaan mahdollisimman helposti.
Samoin suositellaan asentamaan putket mahdollisuuksien mukaan nakyviin.
Jos joudutaan tekemaan uppoasennuksia, niin ne tehdaan sellaisella tavalla,
ettd mahdollinen vuotovesi havaitaan ajoissa hyvéaksikayttaen vedenohjautu-
mista edesauttavia materiaaleja sekd vuodonilmaisimia. Materiaalivalinnoissa
tulee ottaa huomioon huollettavuus, jotta vesijohdot ja liitokset voidaan helposti
tarkastaa, huoltaa ja tarvittaessa vaihtaa. On myds tarkeaa huomioida, etta pur-
kuvaiheessa vanhat vesijohdot saattavat pettaa messinkijuotoksilla tehdyista lii-
toksista sinkkikadon vuoksi. Nain ollen uudet litokset pyritaan tekemééan mah-

dollisimman lahelta kuilussa sijaitsevia runkonousuja. (4, s. 11.)

Pinta-asennuksissa kaytetdaan kupariputkia, kromattuja kupariputkia tai kompo-
siittiputkia. Kupariputket liitetaan puristusliitoksin. kun taas komposiittiputket lii-
tetaan putkivalmistajan tuotesertifioiduilla mekaanisilla puristimilla. N&in valty-
taan ylimaaraisilta tulitoilta kohteessa. Kaikki kayttovesitulojohdot tuodaan vesi-
kalusteille ylajakoisesti alakatossa tehdyista hajotuksista. Ylajakoisuus takaa
samalla sen, etta kannakointi asennetaan véhemman vesirasitetulle alueelle, ja
kaikki ruuvikiinnitykset tiivistetaan vesitiiviiksi asennuksen yhteydessa. Kanna-
kointivali kupariputkille on 60 cm, putkivahvuudet LVI- suunnitelman mukaan

vesikalusteiden normivirtaamien summasta laskien. (4, s. 11.)

Uppoasennuksessa kaytetddn hanalta runkoputkikoon asti muoviputkia, jotka
asennetaan yhtenaiseen suojaputkeen. Jos uppoasennuksessa kaytetaan vuo-

tovesisuojattua muovitettua kupariputkea tai komposiittiputkea, niin nekin on



asennettava yhtenaiseen suojaputkeen. Putkien kondenssia varten asennetaan
putkien ymparille samalla lammoneristeena toimiva putkien kondenssineriste.
(4,s.11))

Uuden vedeneristeen liitoksen tekeminen vanhaa lattiakaivoon, samoin kuin
olemassa olevan korokerenkaan tiivistdminen, ovat epavarmoja toimintatapoja
ja tuottavat ennen pitkaa kosteusvaurion kaivon alueella. Ainoa poikkeus on ti-
lanne, jossa viemarien uusiminen on tulossa vastaan lahivuosina. Siina tapauk-
sessa vanhan viemarikaivon ja vesieristeen liitos suunnitellaan mahdollisimman
toimivaksi seké uusitaan kiristysrengas. Samoin nakyviin jaava vesieriste tulee

suojata kiinnityslaastilla, kiristysrenkaan ylapuoliselta alueelta. (4, s. 9.)

Uuden lattiakaivon vaihdon yhteydesséa asennetaan uusi tarvittavia tyyppihyvak-
syttyja litosmuhveja suoraan linjaan lopulliseen asennuskorkeuteen ilman koro-

kerengasta. (4, s. 9.)

2.2.3 Markatilan ilmanvaihto

Markatilan ilmanvaihdon toimivuus on ehdoton edellytys méarkéatilan kosteustek-
niselle toimivuudelle. liImanvaihdon tulee olla riittavan tehokas poistamaan maér-
katilan ilmankosteutta, korvausilma otetaan ymparoivasta huonetiloista oven-
raon tai venttiilin kautta. Oviraon tulisi olla vahintaan 10 mm levea. Markatilassa
tulee olla ilmanpoisto seké paasaantoéisesti myds lI6ylyhuoneessa. Markatilan
poistoventtiilin sijainti on suihkun yldpuolella katossa. Nain edesautetaan paras
tilanne markatilan rakenteen kannalta. Jos asunnossa on koneellinen ilman-
vaihto, niin pesuhuoneessa ja saunassa tulee olla samoin. Pienen saunan pois-
toilma voidaan johtaa saunan oven alta, jos tama huomioidaan lisaamalla pesu-

huoneen poistoilmavirtaa. (4, s. 15.)

Jos kiinteistdssa on koneellinen poistoilmanvaihto saunan tuloilma eli raitis ilma
otetaan ensisijaisesti ulkoa. Tuloilmaventtiili asennetaan seindén, asennusetai-
syyden on oltava vahintdan 500 mm kiukaan ylapuolella tai I16ylyhuoneen ka-

tossa. Poistoilmaventtiilien tulisi sen sijaan sijaita vastakkaisella puolella



katossa paneloinnin alaosassa. Néain ollen tila alipaineistuu koneellisen poistoil-
man takia ja tulokanava vetaa korvaavaa ilmaan saunaan. Tyypillisesti katossa
oleva poistoilma venttiili voi olla suljettava malli, joka pidetaan kiinni saunan

lAmmityksen ajan. (4, s. 15.)

Riittdva ja toimiva ilmanvaihto on markatilan kuivumisen seka rakenteiden toimi-
vuuden ja kayttdian kannalta tarkea. Markatilan rakenteisiin ei tulisi olla kohdis-
tettuna enempdaa kosteusrasitusta, kuin suunniteltu kayttotarkoitus edellyttaa.
(4, s. 15.)

Suunnitteluilmavirrat kayttétilanteessa tulisi olla vahintdén seuraavat: kylpyhuo-
neen poistoilma 10 I/s, erillisen wc:n poistoilma 7 I/s ja saunan tulo- ja pois-
toilma 6 I/s. Ottaen huomioon, ettei koko asunnon ilmanvaihdon mitoitus vaadi
suurempaa poistoilmavirtaa. Liian alhainen poistoilmavirta hidastaa méarkatilara-
kenteiden kuivumista seka aiheuttaa hajuhaittoja. Pitkalla tahtaimella liian alhai-
nen poistoilmavirta edesauttaa kosteusvaurioiden syntya sekéd mahdollisten
mikrobikasvustojen syntya. Koko asunnon ilmanvaihtokertoimen tulisi olla 0,5
1/h. Tarvittaessa poistoilmavirrat voidaan mitata kuntotutkimuksen yhteydessa
esimerkiksi PHM-V1-venttiilinsaatomittarilla. Muita toimenpiteitd ovat hormien ja
kanavien puhdistaminen, hormien tiivistaminen, poisto- ja korvausilmaventtiilien

uusiminen. (5, s. 8.)

2.2.4 Markatilan vedeneristys

Lattiassa pintamateriaalin alla ja seinassa pintamateriaalin alla on oltava erilli-
nen vedeneristys. Tasta voidaan poiketa, mikali lattia- tai seindpinnoitteella on
tutkittu ja hyvaksytty vedeneristysominaisuus. Vedeneristys on tyypillisesti pai-
kalla asennettava vedeneristyskerros, mutta se voi olla myos tehtaalla tuottee-
seen asennettu. Markatilojen pintarakenneratkaisut on rakennettava niin, etta
vesihoyryn siirtyminen rakenteisiin estetdén. Vedeneristyskerrokset asennetaan
niin lahelle sisépintoja kuin mahdollista. Lattian- ja sein&n vedeneristyskerrokset
on liitettava tukevasti ja vesitiiviisti yhteen. Markéatilan seinissa ja lattioissa tulee

kayttda saman tuoteperheen vedeneristeita. Vesieristeen tuotekohtaisten



nurkkanauhojen, lapivientikappaleiden, kaivonkappaleen asentaminen on teh-
tava tuoteperhekohtaisten ohjeiden mukaan. Kuvassa 2 on esitetty alkuedelly-

tykset ennen lattian vesieristysta. (3, s. 11.)

seinan ja lattian
litoskohdan on
seinan ja lattian oltava vaakasuora
litoskohdan on
oltava vaakasuora

\ >15

kallistukset lattiakaivoon
1:50

ylosnosto kynnyksen
kohdalla >15 mm

Kuva 2. Vedeneristyksen alkuedellytykset ennen lattian vesieristysta. (3, s. 15).

Lattian vedeneristyksen helmanosto seindssa tulee asentaa vahintddn 10 mm
lattian pinnasta ylospain, kuitenkin niin, etta limitys asennettuun seindn vede-
neristykseen 30 mm. Markatilan seinan ja lattian suositellaan vedeneristeeksi-
kaytettavan saman sertifioidun tuoteperhe jarjestelman vedeneristystuotteita.
Pohjan, vedeneristyksen ja pintamateriaalin on oltava keskenaan yhteensopivia
kemiallisesti ja fysikaalisesti, jotta riittava kestoika ja tartunta eri rakennekerros-
ten valilla on mahdollista saavuttaa. Erityistd huomiota rakenteiden suunnitte-
lussa aiheuttaa vedeneristeen vesihdyrynlapaisevyys ja kestavyys rakenne-

osien liitoksissa. (3, s. 11.)

Vesieristettavan alueen alustan kosteus mitataan ennen vedeneristystyon aloit-
tamista, se saa olla enintd&n valmistajan antaman ohjeellisen arvon suuruinen.
Alustan kosteus saa olla enintdan vedeneristevalmistajan antaman ohjearvon

suuruinen. Samoin tulle olla varmistettu, ettd mahdolliset tartuntaa heikentavat

asiat kuten poly on poistettu. (3, s. 11.)
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Markatilan lattiaan on sallittu tehtavaksi ainoastaan viemaroéinnin edellyttdmia

lapivienteja. Kaikki lattiakaivon, putkilitosten ja vedeneristyksen liitokset asen-
netaan vedenpitaviksi. Lattiakaivon ja sen osien ja vedeneristeen liitosten tulee
olla tehty sertifioitujen rakennusmateriaalien avulla, samoin niitten yhteensopi-

vuus tulee olla testattu tyyppikokein. (3, s. 11.)

2.3 Laadunvarmistus markatilojen rakennusaineet: Tuoteperheet

Vuonna 2000 alkanut VTT-sertifiointi markatilarakennusmateriaaleille johti tuo-
teperhe ajattelun integroitumiseen Suomen rakennusalalle. Samalla tuotesertifi-
ointi nosti markatila rakennusmateriaalien tasoa. Yhtaaikaisesti kehittynyt méar-
katila-asentajan henkildsertifikaattikoulutus, jonka suorittanut henkil6 sai VTT:n
henkilosertifikaatin. Talla pyrittiin standardisoimaan méarkéatila-asentamisen laa-
tua. Opinnaytetyon tekija suoritti VTT:n sertifikaatin vuosituhannen vaihteen jal-
keen. Sertifikaatin yllapito edellytti tuoteperhe kohtaiset yllapitavat koulutukset
kahden vuoden valein. Nailla toimenpiteilla voidaan sanoa ollen tuntuva merki-

tys markatilarakentamisen laatuun Suomessa. (6, s. 20.)

Sertifiointi jarjestelman luomisen alusti VTT:n Kosteusvarma Kylpyhuone tutki-
mus, joka tehtiin Rakennusteollisuuden keskusliiton ja suurimpien rakennusura-
koitsijoiden aloitteesta. Tutkimuksessa testattiin kattavasti tuotetoimittajien méar-
katila rakennusaineiden ominaisuuksia, toimivuutta markatiloissa seka kesta-
vyysominaisuuksia. Lopputulemana oli tuotesertifiointi, jolla varmistettiin marka-
tilarakentamisen rakennusteknisen kosteuskayttaytymisen laatu ja kestavyys.
Samalla tuotevalmistajat velvoitettiin jatkuvaan VTT:n seurantaan sertifioitujen
tuotteiden osalta. TAméa kehitys johti valmistaja kohtaisten sertifioitujen vede-
neristys- ja tuoteperhejarjestelmien lanseeraukseen. Sertifioidussa jarjestel-
massa materiaalien yhteensopivuus on varmistettu perinpohjaisella tutkimuk-
sella. (6, s. 5ja 21).

Tuotesertifikaatin mydntamisen edellytyksenda on, etta sertifikaatin haltijan sisai-
sen laadunvalvonnan liséksi Eurofins Expert Services Oy tai Sertifiointitoimin-

non hyvaksyma laitos tekee sertifikaattiin liittyvaa ulkoista laadunvalvontaa.
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Laadunvalvonnasta saa tarvittaessa erillisen todistuksen. Kuvassa 3 havainnol-

listetaan Weber-tuoteperhettd, joka sopii markatilasaneeraukseen.

1. weber MS+ Kosteussulku
2. weber WX Vedeneriste
3. weber ST 120 Nauha

4. weber supra light fix tai rex fix

5. weber classic grout Saumalaasti
6. weber rapid grout Saumalaasti
7. weber neutral/special silicone

Kuva 3. Sertifioitu Weber-tuoteperhe markéatilasaneeraukseen. (7, s. 3).

3 Markatilojen historiaa taloyhtidissd Suomessa eri aikakau-
sina

Tassa luvussa kasitelladn markatilojen tyypillisia toteutustapoja suomalaisissa
taloyhtidissa aina 1880-luvulta alkaen. Talla aikavalilla rakennustieto on lisaan-
tynyt ja eri aikakausilla on ollut hyvin vaihtelevia toimintatapoja ja ratkaisuja,
joita silla aikakaudella on pidetty parhaimpina mahdollisina. Tdméan luvun tarkoi-
tus on luoda yleiskasitys siitd mita eri aikakausien rakennuksilta voi olettaa ja
minké&laisia rakenteita ja riskirakenteita eri aikakausien méarkéatilasaneerauksissa
saattaa tulla vastaan. Eri aikakaudet ovat paaotsikoitu, ja niiden alle aliotsikoitu

kullekin aikakaudelle ominaiset markatilaratkaisut.

3.1 Markatilojen toteutus vuosina 1880-1940

Vuonna 1877 Helsingin silloisen padkadun Lantisen Viertotien nykyisen Man-
nerheimintien alle asennettiin yleisen vesijohtoverkon paarunkolinja, putkimate-

riaali oli 400 mm valurautaa. Putkisto jakautui keskeisille asuinkaduille oleviin
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yleiseen vesijohtoverkkoon yhdistettyihin kiinteistoihin. Asennussyvyys oli kaksi
metrid Suomen saéolosuhteiden, jaatymisen takia. Tonttilittymassa liitdntéjoh-
toon yhtyi sulkuhana ja vesimittari. Rakennuksen sisélla paajohdosta nostettiin
tarvittava maara nousuja kerroksiin ja putkimateriaali oli halkaisijaltaan 50 mm:n
valurautaa. Kiinteistdjen vesijohdot olivat mustaa takorautaa, joka varjasi vetta
ruosteiseksi ja tukki vesijohtoja. Sinkittyjen takorautaputkien kayttéon siirryttiin
vasta ensimmaisen maailmansodan jalkeen. Vesijohdot liitettiin muhvi- ja kierre-
litoksilla kayttaen hyvaksi hamppua ja sulatettua lyijya. Aluksi asennukset kiin-
teistbissa tehtiin pinta-asennuksena. Uuden rakentamisen my6téa vesijohdot ja

viemarit sijoitettiin putkiroiloihin. (8, s. 121.)

Kuuma vesi tuotettiin huoneistokohtaisesti puulammitteisesti ja 1900-luvun
alussa kaasun avulla. Herrasvaen asunnoissa saattoi olla kylpykamiina eli sinki-
tyn kylpyammeen on ja kamiinan yhdistelma, emaloitu valurauta-amme alkoi

yleistya 1920-luvun kuluessa, Karkkilan Hogfors valmistajanaan. (8, s. 122.)

1920-luvulla siirryttiin uudisrakentamisessa keskuslammityksen ja kiinteistoissa
oli yleisesti kellarissa pannu lampiméan veden tuottamiseen. Tayskiertojarjestel-
massa asukas sai lamminta vettd nopeasti, koska lamminvesi oli koko ajan kier-
rossa. Samalla Helsingin vesilaitos maarasi kuumavesijohtojen materiaaliksi ku-
parin, joka oli suojattava holkeilla lapivientien kohdalla putkien lampoéliikkeen ta-
kia. Samasta syysta alettiin kayttéaa paisuntakaaria. Putket yhdistettiin kovajuot-
tamalla hitsausliekilla. Vesijohtojarjestelman myotéa rakennettiin uudisrakennuk-
siin myoOs viemarijarjestelma. Viemarikalusteissa oli jo tuolloin vesilukko esta-
massa hajun kulku asuntoon. Alusta lahtien kaytdssa oli myds viemarin tuuletus
katolle asti, estamaéan viemarikaasun paineellinen tunkeutuminen vesilukon lapi.
Nousulinjat oli tehty bitumisivellyilla valurautaputkilla, joiden halkaisija oli 50—
125 mm. Bitumi suojasi putkia korroosiolta. Liitokset toteutettiin muhviliitoksin.
Kiinteiston alla pohjaviemarit olivat my6s valurautaa halkaisijaltaan 150 mm ja
ne olivat molemminpuolinen bitumisivelty. Tama perustui Helsingin vesilaitok-
sen maaraykseen vuodelta 1920, aiemmin pohjaviemarit olivat olleet lasitettua
saviputkia. (8, s. 129.)
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Uudisrakentamisen myoéta 1900-luvun ensimmaisilla vuosikymmenella vesiklo-
setit yleistyvat Helsingissa. Vuoteen 1920 mennesséa vesiklosetit yleistyivat
myos tybnvaen asuinkerrostaloihin, palvellen kerroskohtaisesti koko kerroksen
asukkaita. 1925 Helsingin kaupungin rakentaessa Vallilaan asuinkerrostaloja

tyovaelle, jokaisessa asunnossa oli huoneistokohtainen wc. (8, s. 124.)

3.2 Markatilojen toteutus vuosina 1940-1960

1940-luvulla alkunsa saanut Rakennustietokortisto, RT-kortisto kehittyi vastaa-
maan tuolloin voimakasta tarvetta standardisoida ja rationalisoida rakentamista.
Kustannussaastot, sekéa tuotannon ja rakentamisen tehostaminen olivat stan-
dardoimisvaatimusten paasyina. Toinen maailmansota vauhditti ratkaisua ra-
kentamisen standardoimiseen. RT-kortisto kehittyi nopeasti, ja ensimmaiset
standardoimislaitoksen 70 kpl mallikortteja olivat selkeita ja tulivat heti tybmaa-
kayttoon. (9, s. 27.)

1940-luvulta lahtien we-istuimet sijoitettiin kylpyhuoneisiin. Kylpyamme, wc-istui
ja lavuaari sijoitettiin useimmiten samalle seinalle viemardinnin ja kayttbvesi tu-
lojohtojen asennusten yksinkertaistamiseksi. Yleisin kylpyhuone koko oli 150 x
190 cm. My6hemmin sijoittamalla ne vastakkain saatiin supistettua vahimmais-
kooksi 150 x 155 cm. Tulevina vuosikymmenina osoittautui mahdottomaksi si-
joittaa pesukonetta naihin kylpyhuonetiloihin. Alkuperdinen toimintatapa oli ollut
taloyhtiossa sijaitseva kaikkien yhteiskaytossa oleva pesutupa, joka sijaitsi kel-
larissa. Talosaunat olivat 1940-luvulla uutuus, ja niihin varattiin innokkaasti
asuntokohtaisia saunavuoroja. Kuvassa 4 esitetaan tyypillisimmat 1940- luvun

kylpyhuonemallit. (10, s. 110.)
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Kuva 4. Ajalle tyypilliset kylpyhuone mallit. (4, s. 17).

Kayttovesijohdot olivat kylman veden osalta sinkittya terasta ja lampiman veden
osalta kuparia kuten aikaisemminkin. 50-luvun lopulta lahtien myds kylméan ve-
den osalta alettiin kayttaa kuparia materiaalina. Viemarit olivat edelleen muhvilli-
sia valurautaputkia. Kaikki vesijohdot ja viemairit sijoitettiin IV- kanavien kanssa
yhteiseen muurattuun roilonousukuiluun. Wc-istuimelle yleistyi ylahuuhtelusailio.
Rationalisoimisen myoéta kylpyammeelle ja lavuaarille saattoi olla yhteinen sei-
nasekoittaja, joka oli asennettu upotetuilla hanakulmilla. Kaikki vesijohdot oli
asennettu rakenteiden sisdan, paitsi wc-istuimen huuhtelusailion kytkentajohto
(9, s.168). Kylpyamme oli edelleen emaloitua valurautaa, mutta etuseina oli nyt
muurattu umpeen ja laatoitettu lasitetuilla kaakeleilla 150x150 mm. Tyypillisesti
laatoitettiin myos pesualtaan tausta, kolme rivia 150x150mm laattaa kuten myés

kylpyammeen reunan ylapuoli. (9, s. 139.)

Tyypillinen lattiarakenne kylpyhuoneen kohdalla 1940-1960 oli seuraavanlainen
rakenne: kantavan valipohja laatan ylapuolella oli viemaroinnin vaakavetojen
tila, jossa tayttdaineena koksikuona, taytevalulaatta, joka vesieristettiin bitumi-
huovalla ja bitumisivelylla kauttaaltaan nostaen seinille ja kylpyammeen reunan
ylapuolelle 150 mm:n korkeuteen, pintalaattavalu, jolla tehtiin kaadot. Pintava-
lulaatan sallittiin kastua, ja se oletetusti hengitti kaivon korotusrenkaan kohdalta.
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Korotusrenkaaseen yhtyi kylpyammeen- seka lavuaarin poistoputki. Pintamate-
riaalina lattiassa oli tyypillisesti 6-kulmainen porfyyrilaatta (halkaisija 80 mm ja
paksuus 8 mm). Bitumoinnin voidaan todeta olleen ensimmainen varsinainen
markatilojen vesieriste, joka suojasi kiinteiston rakenteita. (9, s.139). Kuvassa 5
on esitetty vuonna 1953 julkaistu RT- Kkortti, jossa havainnollistetaan tuolle ajalle

tyypillinen rakennepoikkileikkaus kylpyhuoneesta.

KERMIERISTYS
Merkintd K

- Seindlactta

— Kermieristys

Lotticlaotta
Kiinnityslaasti
Suojobetoni
Kermieristys
Tasausbetoni
Kantaova betonilevy

g Terdshierretty
Kermieristys betoni

Lactiojalkalista

Korokerenges
Seulo
Lattiakaivo

Kylpyommeen loskuputki

- o, - Y Kupariputki

Kuva 5. RT- 893.33 ohjekortti vuodelta 1953 ohjeisti ja yhdenmukaisti ja sen ai-
kaista markatila rakentamista. (11, s. 2).

3.2.1 Ammekylpyhuoneen rakenteelliset ominaispiirteet ja ongelmat

Ammekylpyhuoneen bituminen vesieristyskerros sijaitsi vasta pintalaatan alla,
pintalaatan oli sallittu kastua koska alkuperéisen suunnitelman mukaan kapillaa-
rinen vesi johtuu kaivon korotusrengasalueelta lattiakaivoon. Ammekylpyhuo-
neen lattiarakenteessa on tyypillisesti kaytetty useita rakennusainekerroksia ja
haitallisia aineita, talléin purettaessa tulee poistaa kaikki materiaalit valipohjaan

saakka. Lujista rakenteista huolimatta seinissa saattaa olla halkeamia johtuen
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rakenteiden liikkeista, talldin saneerauksen yhteydessa niihin tulee tehda vahvi-
kesillat. (12, s. 61.)

Kiinted amme on osaltaan suojannut rakenteita, mutta pitkan kosteusrasituksen
my6té vesi on tunkeutunut rajapinnoista, maalipinnasta, seka laattojen ja sau-
mojen ohi rakenteeseen. Hilseily ja lohkeilu maalatuissa pinnoissa on yleista,
samoin seinéd- ja lattialaatat ovat todennékdisesti lahestulkoon irronneet alus-
tasta. (12, s.61.)

Kaikki kayttovesiputket vesikalusteiden luo on vedetty kivirakenteen sisalla.
Nain ollen koostuneet rakenteet aiheuttavat korroosiota luoden ulkopuolisen
syopyman kayttovesijohdoille. Valuraudasta tehdyt alkuperéiset lattiakaivot
ruostuvat lapi ajan myota, samoin alkuperéinen korotusrenkaan alue johon pois-
toputkia on johdettu, on koettu riskirakenteeksi jo vuosikymmenia sitten. (12, s.
63).

Vanhemmissa kylpyhuoneessa kayttovesi tulojen ja viemardinnin lapiviennit
muodostavat suuren riskitekijan, kuten myads tulojen alajakoinen johdatus. WC-
istuin ruuvikiinnitys tai betonikakkukiinnitys. Samoin kosteusvauriomahdolli-
suutta lisasi ajalle tyypillinen painovoiman ilmanvaihto, joka toimi optimaalisesti
vain lampédtilaeron ollessa suuri. Myos asunnon korkeusasema ja tuuli vaikutta-

vat painovoimaisen ilmanvaihdon toimivuuteen. (12, s. 68).

3.3 Markatilojen toteutus vuosina 1960-1975

1960- ja 1970-lukujen aikana aluerakentaminen Kiihtyi ja alettiin keskittya tuo-
tannon mahdollisemman nopeaan toteutukseen. Elementtirakentaminen yleistyi
kovaa vauhtia, ja se koettiin ainoaksi ratkaisuksi uudisrakentamisen rationali-
sointiin. Kylpyhuoneita alettiin toteuttaa elementteina. Ensimmaisena kylpy-
huone- elementteja alkoi rakentamaan A-elementti vuonna 1963. Pinnoiltaan
taysin valmis betoninen kylpyhuone elementti, joka oli myos taysin kalustettu,
painoi 3500 kg ja oli mitoiltaan 201x162x278,5 cm. Naita raskaita kylpyhuone
elementteja asennettiin tyypillisesti valipohjan paalle ja niiden valmistus jatkui
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vuoteen 1975 saakka. Kuvassa 6 on betonisen kylpyhuone-elementin nostotyd
vuonna 1970. (13, s. 37).

Viemarien vaakavedot sijaitsivat elementin pohjassa, joista ne yhdistyivat ker-
rosten lapi kulkeviin pystylinjoihin erillisissa kuilu elementeisséa. Kylmévesijohto-
jen materiaaleina oli joko kuumasinkitty teras tai kupari. Lamminvesijohdot olivat
kuparia ja johtojen eristeena toimi yleisimmin aaltopahvi tai mineraalivilla. (13, s.
198). Viemariputket olivat valurautaa, joko muhvillisia tai muhvittomia. Vuoden
1971 jalkeen muhvillinen punaiseksi maalattu valurauta viemari oli tyypillisin rat-
kaisu, jossa putket liitettiin teraspannuilla ja kumitiivisten. Muoviset PVC-putket
yleistyivat 1970-luvun alusta, mutta niiden kayttda ei kuitenkaan sallittu pohja-

viemareita eika alimman kerroksen lattioissa. (13, s. 210.)

Kuva 6. Betonisen kylpyhuone-elementin nostoty® vuonna 1970. (10, s. 183).

Vesikalusteiden kehitys oli hidasta vuosina 1960-1975 ja niiden hyvaksi havai-
tut perusratkaisut pysyivat stabiilina. Kylpyamme oli edelleen peseytymisen kes-
kus. Kylpyammeen materiaali oli nyt vaihtoehtoisesti emaloitu teras levy. Erilli-
sid suihkuja ei viela ollut elementtikerrostaloissa suunniteltuina ratkaisuina. WC-
istuin jonka materiaali saniteettiposliini oli jo varustettu tdman paivan tyyppisella
alahuuhtelusailiolla, (13, s. 198). Kylpyammeella ja lavuaarille kaytettiin edel-
leen yhteista sekoitinta. Keskuslammitykseen yhdistetty teraslevy lammityspat-
teri oli sijoitettu kylpyammeen eteen ja se oli peitetty ammeen etulevylla.
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Poistoputki valurautaiseen lattiakaivoon oli edelleen kuparia. Kayttévesi johdot
tuotiin alajakoisesti lattian lapi méarkatilaan. Kaikki vesijohtokalusteet varustettiin
omin sulkuventtiilein ja myds asuntokohtaiset sulkuventtiilit olivat yleistyneet jak-
son loppu puolella. (13, s. 204). Bitumipohjaisesta vesieristys tavasta luovuttiin
ja elementti rakentamisessa tilalle tuli muovimatto, joka toimi samalla seka pin-

tamateriaalina etta vedeneristeena.

3.3.1 Kivirakenteisen kylpyhuoneen rakenteelliset ominaispiirteet ja on-
gelmat

Vanhoissa kivi rakenteissa markatilan seinissa pintamateriaalina olevat laatat
sijaitsivat vain roiskevesialueella, jolloin niitd ympardivat alueet olivat vapaana
veden imeytymiselle rakenteeseen. Myo6s seindpinnoitteina kaytetyt muovi- ja
vinyylitapetit olivat saumoista ja putkilapivienneista alttiina veden imeytymiselle
seindrakenteeseen. Rakenteeseen lapi mennyt vesi levisi helposti kapillaari-
sesti, mutta kuivuminen toiseen suuntaan tapahtui hitaasti diffuusiolla. (12, s.
69.)

Kivirakenteisessa kylpyhuoneessa kaytettiin lattiavesieristeena ja pintamateri-
aalina muovimattoa, jolle oli mahdollista kutistuminen ja rikkoutuminen sau-
moista seka irtoaminen rakenteesta. Samoin muovimaton hitsatuilla saumoilla
oli tavallista haperoitua, jos vesi oli paassyt maton alle. Tyypillisesti muovimaton
littAminen lattiakaivoon on usein osoittautunut puutteelliseksi aiheuttaen kos-
teuden imeytymista lattiarakenteeseen kaivon kohdalta. Muovimaton irtoavat
helmanostot seinille ovat myds tyypillinen kosteusvaurion syy. Naista vuotokoh-
dista veden on monissa tapauksissa mahdollista siirtyd kapillaarisesti lattian Ii-
séksi ylospain seinarakenteeseen. Muovimaton alle paassyt vesi reagoi ajan
saatossa my6s mattoliiman kanssa muodostaen mm. orgaanisia VOC-yhdisteita
ja epaorgaanista ammoniakki yhdisteita. (12, s. 70). 1960- luvulla kiviraken-
teissa kylpyhuoneissa kaytettiin viela myods bitumikermia ja-sivelya vesieris-
teena lattiassa pinta laatan alla, jolloin pintalaatan sallittiin olla méarka. Tasta ve-

sieristystavasta kuitenkin luovuttiin 1960-luvun aikana.
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Kivirakenteisessa kylpyhuoneessa kaikki kayttovesitulot oli tuotu rakenteiden si-
salla, ja néin ollen putkien vuotoja ei pystytty havaitsemaan ennen kuin vuoto
aiheutti muutoksia pintarakenteissa. Vuodon suuruus, vuotoveden reitti ja mate-
riaalin kosteuden lapaisevyys vaikuttivat vaurion havainnointi viiveeseen. Put-
kien korroosiota ja hapettumista edistivat ympardivan materiaalin kosteuspitoi-
suuden suuruus, kuten myos kosteusvaurioita aiheuttivat inhimilliset asennus-
virheet. 1960-luvun kerrostaloissa, joissa valipohjarakenteena oli kaksoislaatta-
holvi voi kosteudesta aiheutua erilaisia mikrobikasvustoja valipohjarakentee-

seen, johtuen holvin kosteudelle herkista taytteista. (12, s. 72.)

Muovimaton paalle tehdyt laatoitukset saneerauslaastikiinnityksella aiheuttivat
maton haurastumista estaen sen toiminnan vesieristeena ja samalla edistaen
veden paasemistd maton alle aiheuttaen laatoituksen irtoamista alustastaan.
(12, s.70.)

Wec-istuimen kiinnitys ruuveilla muovimaton lapi pintalaattaan aiheutti myos kos-
teussillan rakenteeseen, samoin kuin muut vesikalusteet kiinnitykset. Koneelli-
sen poistoilmanvaihdon yleistyminen paransi kylpyhuoneiden kosteusteknista
kayttaytymista, jos korvausilman saannista oli huolehdittu markéatilaan. (12, s.
73.)

3.4 Markatilojen toteutus vuosina 1975-2000

Asuntotuotannon ja samalla mérkéatilan rakentamisen ajan henkeé kuvaavat ter-
mit sarjatuotanto, esivalmistelut rakenneosat, moduulimitoitus ja standardisointi.
Kylpyhuoneita oli toteutettu elementteina ja paikalla rakennetut raskaat betoni-
set kylpyhuone elementit vaistyivat 1970-luvun puolivalissa. Tilalle tuli BES- jar-
jestelmaan helpommin integroitava peltikasettikylpyhuone-elementti. Runkora-
kenne seinien ja katon osalta oli tyypillisesti 50 mm:n paksuista sinkittya ohut-
metallista muovipinnoitettua kasettia. Lattia oli kasettiin integroitu terasbetoni-
laatta, joka oli erityisen tihedan raudoitettu. Vesieristeena ja samalla pintamate-
riaalina lattiassa oli muovimatto, joka oli nostettu peltikasetin sisdén vedettyihin

helmoihin. Peltikasettiseinien takana oli asuntojen valinen kantava seiné ja
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kevyet valiseinat olivat terdsrankarunkoisia levyrakenneseinia. Aluksi tata kylpy-
huonetyyppia kaytettiin vain valtion tukemissa vuokra-asuntokerrostaloissa
(arava). Kylpyhuonetyyppi levisi kuitenkin myds omistuskerrostaloihin. Peltika-

settikylpyhuoneen periaatekuva esitetty kuvassa 7. (14, s. 62.)
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Kuva 7. 1970-luvun peltikasettikylpyhuoneen periaatekuva. (13, s. 79).

Peltikylpyhuoneessa oli tyypillisesti vapaasti seisova amme, mutta suihkut yleis-
tyivat ja 70-luvun kuluessa. Lavuaari ja kylpyamme olivat tyypillisesti poistoput-
kitettu kuilussa sijaitsevaan haju/vesilukolliseen kaivoon. Markatilan lattiakaivo

oli joko kuivakaivo tai seindkaivo. Kuivakaivosta johti kaksi 32 mm
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viemariputkea kuilun paakaivoon. Pesualtaalla ja suihkulle oli jo tassa vai-
heessa omat sekoittajat. Pyykinpesukoneelle oli asennettu oma sulullinen kyl-
mavesihana, mutta poistoyhdetta ei kuitenkaan viela ollut vaan poistovesi joh-
dettiin pesualtaaseen tai kylpyammeeseen. Kaikki viemardinti ja kayttovesi lii-
tannat sijaitsivat putkikuilun puolella. Kayttovesitulot vesikalusteille olivat kupa-
ria ja ne johdettiin peltikasettien sisélla vesikalusteen yhteyteen, jossa sijaitsi la-
pivienti kumitiivisteelld. Kuilussa sijaitseva hajulukollinen paakaivo oli mahdol-
lista puhdistaa seinan alaosassa olevan irrotettavan huoltoluukun kautta. (12, s.
37.)

Kylpyhuoneessa oli tyypillisesti lampimaan kayttoveteen ja lampimaan kiertove-
teen yhdistetty ratti/pyyhekuivainpatteri, joka sijaitsi wc-istuimen ylapuolella.
1970- ja 1980-luvun kerrostaloyhtiossa oli jo koneellinen poistoilma. (12, s. 76.)

Kylpyhuoneita tehtiin 1970- ja 1980-luvuilla eneneméassa maarin myos paikalla
rakentaen. Seinien rungot keveiden valiseinien osalta olivat terasrankaisija le-
vyseinia. Muovimatot lattioissa ja vinyylitapetit seinilla toimivat samalla pintama-
teriaaleina ja vesieristeina. Seinien levymateriaali oli 1980-luvulta I&htien gyp-
roc-kipsilevya ja terasrankojen koolausvali oli 600 mm. Jos pintamateriaalina ol
kaytetty keraamista laattaa niin levyrakenteen nurkkaliitoksissa oli tyypillisesti
bitumi, nauha ja kosteussulku tasaisilla pinnoilla. Tata pidetaan tyypillisena

1980-luvun vesieristystapana. (14, s. 62.)

1990-luvulla uudisrakennuskohteissa markéatilan véliseinid alettiin toteuttamaan
kevytsoraharkoin ja kevytbetoniharkoin. Esteettomyysmaaraykset muuttivat
markatilan rakenteiden toteutusta lattioiden osalta. Asuntohallituksen ohjeistus
vuodelta 1990 maaritti markatilan ovikynnyksen korkeudeksi 25 mm, jolloin kyl-
pyhuoneen lattiarakenne oli upotettava valipohjalaattaan. Ainoa mahdollisuus

oli talléin kayttaa markatila-alueella ohuempaa valipohjalaattaa. (14, s. 63.)

1980-luvulla kylpyhuoneiden yhteydessa sijaitsevat huoneistosaunat yleistyivat
vapaarahoitteisissa uudiskohteissa. Tyypillisesti huoneistosaunassa ei ollut

omaa lattiakaivoa, vaan saunan lattiakaadot tehtiin pintavalulla johtamaan kohti
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kylpyhuoneen lattiakaivoa. Seinat ja katto oli tehty puurunkoisia, ja eristeena oli
mineraalivilla. Hoyrynsulkuna kaytettiin alumiinipaperia ja koolaus oli pystyrimoi-
tus. Nain kosteus paasi tuulettumaan pois hdyrynsulun pinnalta. Saunan lattia
oli yhtenainen kylpyhuoneen materiaalin kanssa ja pintamateriaali oli nostettu
saunan helmoihin n. 150 mm:n korkeudelle. Helmoissa levytysmateriaalina kay-
tettiin havuvanerisoiroja, ja nurkissa vesieristeena bituminauhoitusta. Huoneis-
tosaunoissa oli yleisesti vesikiertoiseen lammitysverkostoon kytketty patteri.
(14, s. 64.)

3.4.1 Peltielementtikylpyhuoneen rakenteelliset ominaispiireet ja ongel-
mat

Seinat ja katto seka betoninen lattiavalu olivat peltielementissa yhtenaiset muo-
dostaen elementtikasetin. Asennusvaiheessa kohteessa elementin pohjaan oli
asennettu sementtinen tartuntakerros holvin valiin ja lattian kaadot on tehty val-
miiksi tehtaalla. Yleisin kaivotyyppi oli aluksi seinékaivo ja hieman mydhemmin
kuivakaivo. Varsinainen vesi/hajulukollinen kaivo sijaitsi kuilussa. Usein taméa
lattian pintavalulaatan koetaan olevan irti alustastaan, mutta todellisuudessa se

on rakenteellinen ominaisuus.

Peltielementtiseinien saumat oli pistehitsattu tehtaalla valmistusvaiheessa, ja
seinien saumoissa oli tiiviste. Kaytanndssa vuosien myota kaytossa olleilla pel-
tielementtikylpyhuoneille on ominaista, ettd vesi aiheuttaa korroosiota saumojen
sisélla. Muovipinnoitettu seinan teraslevy alkaa ruostua vuosien kayton myoéta,
kun muovipinnoite alkaa irrota suihkunurkan kohdalta ja puhki ruostuminen on
mahdollista. Tama korroosio on nopeampaa, jos seinat ovat laatoitettu eika ve-
sieristetta ole kaytetty. Talloin kapillaarisesti saumoista imeytynyt vesi jaé seiso-

maan laattojen taakse, eiké se paase kuivumaan diffuusion avulla. (12, s. 74.)

Peltikasettikylpyhuoneen seinien alaosassa oli lattarautavahvistettu helma lovi,
johon lattian muovimatto on hitsattu kiinni. Vaikka lovi on noin 3 cm syvemmalle
kuin seinan pinta, paasee vesi seinassa saumoja pitkin laskeutumaan muovi-

maton ja rakenteen valiin. Kaivon kohdat ovat ongelmallisempia. Kuivakaivo,
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joka sijaitsee suihkun alueella, padottaa ominaisesti vetta samoin kuin aiemmin
kaytdssa ollut seindkaivo. Padottamisen myota vesi paasee ajan my6ta maton
alle mattorenkaasta huolimatta. Tastéa aiheutuu peltikasettikylpyhuoneen tyypilli-
sin ongelma, muovimaton ja vesieristeen irtoaminen lattiasta. TaAma saa aikaan
kosteusvaurioita. Kun vesi reagoi mattoliiman kanssa, se luo suotuisat olosuh-
teet orgaanisten VOC-yhdisteiden ja epaorgaanisten yhdisteiden vapautumi-
selle ympéardivaan ilmaan. Liséaksi muovimaton hitsaussaumat ovat alttiina vau-
rioille. Myds wc-istuimen kiinnitysruuvit lavistavat muovimattoa, joka lisaa kos-
teusvaurioriskid, samalla johdattaen vetta pintalaatta valuun. Vaikka koneellinen
poistoilman toimisikin optimaalisesti, monesti riittava korvausilman saanti ei ole

taattu. Ne edistavat kosteus- ja mikrobivaurioita. (12, s. 74.)

3.4.2 Levyrakenteisen kylpyhuoneen rakenteelliset ominaispiirteet ja on-
gelmat

Levyrakenteisissa kylpyhuoneissa lattian kaadot on tyypillisesti tehty erillisella
pintavalulla, joka saattaa ajan saatossa irrota valipohjalaatasta. Huoneistojen
valiset seint ovat tehty betonista, samoin kuin porraskaytavan puoleinen seiné.
Seinissa voi rakenteiden mahdollisesti liikkuessa ilmeta pienia halkeamia, jotka
voivat vaatia vahvikesiltoja. Muut seinat ovat terasrankaisia kipsilevyseinia,
mutta koolausvali k 600 mm sallii niiden hieman eldd. Saunan ja pesuhuoneen
valinen seind on puurunkoinen, ja alajuoksu sijaitsee valipohjan paalla, pintava-
lulaatan vieressa. Tama katsotaan nykyaan riskirakenteeksi. Seinien kipsilevyt
ovat vaurioalttiita, koska kipsilevyn kartonkipinta on altis kosteus- ja mikrobi
vaurioille, vaikka seinat oli kasitelty kosteussululla, joka koostumukseltaan vas-
taa nykyaikaista tartuntapohjustetta eli primeria. Nurkissa oli lisaksi bitumiset
nurkkavahvike nauhat, jotka olivat vahvaa tekoa suojaten seinien nurkkaliitty-
mia. (15, s. 60.)

Levyrakenteisissa kylpyhuoneissa kaytettiin edelleen lattiavesieristeena ja pin-
tamateriaalina muovimattoa, jolle oli mahdollista kutistuminen ja rikkoutuminen
saumoista seké irtoaminen rakenteesta. Samoin muovimaton hitsatuilla sau-

moilla oli tavallista haperoitua, jos vesi oli paassyt maton alle. Muovimaton
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littAminen lattiakaivoon oli jo kehittynyt parempaan suuntaan kiristysrenkaiden
ja muovisten kaivojen kehittyessa, kuitenkin aiheutui kayttokuormituksen mu-
kaan kosteuden imeytymista lattiarakenteeseen kaivon kohdalta. (12, s. 78).
Vuonna 1989 Upovieser-lattiakaivossa oli jo tyyppihyvaksytyt liitannaisosat ku-

ten kiristysrenkaat. Kaivossa oli myos lukituslovi. (14, s. 80.)

Muovimaton irtoavat helmanostot seinille olivat my6s edelleen tyypillinen kos-
teusvaurion syy. Naista vuotokohdista veden on monissa tapauksissa mahdol-
lista siirtya kapillaarisesti lattian lisaksi ylospain seinarakenteeseen. Muovima-
ton alle paassyt vesi reagoi ajan my6td myds mattoliman kanssa muodostaen
mm. orgaanisia VOC-yhdisteita ja epaorgaanista ammoniakki yhdisteita. Edel-
leen muovimaton paalle tehtiin laatoituksia saneerauslaasti kiinnitykselld, jotka
ajan kanssa aiheuttivat maton haurastumista estden sen toiminnan vesieris-
teena seka edistaen veden paasemista maton alle. Samalla kyseinen toimen-

pide aiheutti laatoituksen irtoamista alustastaan. (12, s. 73.)

Seinille oli jo ajalle tyypillisesti asennettu keraamiset laatat kauttaaltaan, mutta
veden paasy rakenteisiin saumojen kautta kosteus rasitetuilla alueilla aiheutti
laattojen irtoamista. Talldin kapillaarisesti saumoista imeytynyt vesi jai seiso-
maan laattojen taakse, eika se paassyt kuivumaan diffuusion avulla. Ajalle tyy-
pillinen seinien kosteussulkukasittely ei ollut riittava toimenpide suojaamaan sei-

nan rakennetta. (15, s. 60.)

Kayttovesijohdot olivat vedetty kuilun alanurkasta ja levittyvat alajakoisesti vesi-
kalusteille. Lapiviennit olivat yleisesti puutteellisesti tiivistetty ja alajakoisesti pin-
nassa vedettyjen kayttévesijohtojen kannakkeiden kiinnitysreiét olivat kosteus-

siltarakenteen sisaan. (15, s. 60.)

Alkuperaisten muovisten lattiakaivojen haurastuminen ajan my6ta lisasi riskia
kosteusvaurioihin, samoin kuin pesukoneen poistoputken liittyma kaivoon. Pe-
sukoneen poistoputkelle oli ajalle tyypillisesti tehty poistoyhde pesukoneenyh-
teyteen, mutta poistoputki kulki seinarakenteen ja pintavaluutan sisalla lattia kai-

volle. Tallaisia seinan sisélla kulkevia viemaroéinteja ei nykyisen nakemyksen
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valossa kannata enaa tehda. Edelleen wc-istuin kiinnitettiin ruuveilla pintava-

lulaattaan, néin ollen ruuvin reikien lavitse kulki kosteussilta veden kululle ra-

kenteeseen. Kovassa kaytdssa olevan wc-istuimen pintaa kondensoituu huo-
mattava maara vetta, jolloin porausreikien kautta vedelle oli suora reitti raken-
teeseen. (12, s. 79.)

4 Markatilojen suunnittelun laht6tiedot

Jotta markatilan suunnittelu olisi mahdollisimman tuottavaa ja varmaa, tulisi
suunnittelijalla olla kaytettavissaan mahdollisimman laajat ja kattavat |aht6tie-
dot. Tassa luvussa kaydaan lapi varsinaista suunnittelua edeltava hankesuun-
nittelu ja milla tavoin saataisiin mahdollisimman kattavat lahtétiedot, joilla taa-
taan prosessin suoraviivainen eteneminen. Samoin kaydaan lapi, miten lahtotie-
toja kartoitetaan, ja milla asteella kartoituksia kannattaa markatilakohteessa
tehda.

4.1 Hankesuunnittelu

Hankesuunnittelu on taloyhtion markatilaremontin esisuunnitteluvaihe, jossa tut-
kitaan ratkaisuvaihtoja remontin toteutukselle. Eksakti hankesuunnittelu auttaa
osakkaita paattamaan, minkalaista kokonaisuutta lahdetddn lopulta toteutta-
maan. Hankesuunnitteluvaiheessa on osakkailla suurin mahdollisuus vaikuttaa
lopputulokseen. Hyvalla hankesuunnittelulla ehkaistaan myds ennalta aavista-
mattomia muutostarpeita, jotka ilmenevat suunnittelu- ja toteutusvaiheessa. On-
nistuneella hankesuunnittelulla saadaan maariteltya hankkeen olennaiset tekijat
ennen toteutuksen suunnittelua. Ideaali tilanteessa asiantuntijoiksi integroidaan
tulevaa korjaushanketta mahdollisesti suunnitteleva taho mukaan hankesuunnit-
teluun. (16, s. 67). Kuvassa 8 on esitetty opinnaytetydntekijan tydnantajan Fron-
tago Oy:n kulkukaavio korjaushankkeelle.
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Kuva 8. Frontago Oy:ssa kaytettava korjaushankkeen kulkukaavio. (23).

1980- ja 1990-luvun alkuperaisrakenteiset kylpyhuoneet ovat télla hetkella saa-
vuttaneet jo ohittaneetkin teknisen kayttdikédnsa maareet. Taloyhtitt, joissa ky-
seisia kylpyhuoneita on, ovat talla hetkella suurin asiakas taloyhtididen marka-
tila saneeraus rintamalla. Teknisen kaytt6ian saavuttaminen edellyttaa taloyhti-
diden hallinnolta ohjaavia toimenpiteita. Jotta yhtion kunnossapito vastuu toteu-
tuu, yhtién on pidettava kunnossa kaikki osakehuoneistojen rakenteet, ja eris-
teet. Tasta esimerkkina alkuperaisen kylpyhuoneen muovimatto vesieristyksen
tekninen kayttoika tayttyy jo 25 vuoden kohdalla. Jos kylpyhuoneessa muovima-

ton paalle on lisatty laatoitus, se lyhentaa teknista kayttoikaa.

Asunto-osakeyhtion hankesuunnittelua edeltéaa yhtion osakkaiden paatos yhtio-
kokouksessa hankepaatoksesta. Kun hankepaatoksesta on sovittu, on yhtién
hallitus saanut valtuudet hankesuunnittelun aloittamiseen. Hankesuunnittelun
aikana yhtion osakkaat maarittavat hankkeen laajuuden, ajoituksen ja kustan-
nustason hallituksen esityksen mukaisesti. Hallituksen vastuulle jaa aktiivinen
vuorovaikutus, verkoston luominen sek& koordinoinnin etté viestinnan osalta.
(17, s. 2.)
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Markatila hankesuunnittelun paavaiheet:

J kiinteiston perustietojen hankkiminen
o lahdetietojen kerddminen ja puuttuvien tietojen hankinta

o nykytilan selvitys: asukaskyselyt, kuntotutkimukset, varmistetaan ra-
kenteiden olevan alkuperéisten suunnitelmien mukaiset

o alkuperdisten piirustusten hankkiminen

o toteutustapojen selvittdminen ja mahdollisten vaihtoehtojen kartoit-
taminen

o kustannusarvioiden tekeminen

. eri toteutustapojen sisaltdjen selvittdminen

o suunnittelun ja toteutuksen hankintamallin muodostaminen

o hankkeen aikataulun ja rahoitussuunnitelman muodostaminen
. hankkeen riskiarvioiden ja turvallisuustekijéiden huomioiminen

o haitta-aine kartoituksien tekeminen. (16, s. 67.)

Asunto-osakeyhtion hallinto yhdesséa hallituksen kanssa paattaa, minkalaisella
projektiryhmalla haluaa toteuttaa hankesuunnittelun. Yleensa isannoitsijalla on
kattavat referenssitiedot laadukkaista palveluntuottajista. Asiantuntijoiden valin-
nassa on luontevaa huomioida patevyys, kokemus ja tyon laatuun liittyvat tekijat
vastaavissa kohteissa ensisijaisesti. Patevan rakennesuunnittelijan rekrytoimi-
nen jo tassa vaiheessa hanketta on jarkeva vaihtoehto. Saman henkilén toimi-
minen varsinaisen suunnittelun ja toteutuksen johtavana organisaattorina tuo
koko hankkeen onnistumiselle hyvat edellytykset. Toisin sanoen integroidaan
tulevaan toteutuksen suunnitteleva taho jo tdssa vaiheessa hankkeeseen. (17,
s.4)

Kuntotutkimuksen hoitavana tahona toimii tavallisesti ulkopuolinen konsultti tai
yritys. Mahdollisesti my6s asiaan perehtynyt edella mainittu rakennesuunnittelija
voi toimia osana kuntotutkimusta hoitavaa ryhméaa ja samalla osallistuu kohteen
katselmointiin. TAma johtaisi parempaan laatuun korjaustavan valinnan, tiedon-
kulun varmistamisen ja hankkeen yleisen sujuvuuden kannalta. Toisaalta tulee

huomioida, etté tavallisesti varsinaista kuntotutkimusta ei ole tarpeen tehda, jos
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kysymyksessa on pelkastaan markéatilojen peruskorjaushanke eika linjasanee-
raushanke. Samalla huomioidaan myos, etta talloin valtaosa taloyhtion kylpy-
huoneiden markatiloista on alkuperaiskuntoisia tai siihen rinnastettavia. Taloyh-
tion rekisterista l0ytyy harvoin tarkkaa tietoa osakaslahtoisesti tehdyista marka-
tilaremonteista, vaikka tekninen isannaitsija olisi suorittanut kohteen valvonnan

esimerkiksi vesieristyksen osalta. (15, s. 71.)

Hankesuunnitelman tarkein tarkoitus on luoda yhtenainen linja markatilasanee-
rauksen toteutuksen tasolle huomioimalla mahdolliset muuttujat riittavalla tark-
kuudella. Samalla luomalla asukaskyselyiden, kuntokartoitusten, haitta- ainekar-
toitusten ja toiminnallisuustarvekyseluiden avulla tarvittavaa lisatietoa tulevan
hankkeen onnistuneelle toteutukselle. Myos osakkaat pyritd&n sitouttamaan
mukaan hankkeeseen, jotta saadaan heidan tahtotilansa ajoissa selville esimer-
kiksi urakan perustason materiaalien suhteen. Samoin on tarkeaa pyrkia luo-
maan realistinen hankebudjetti, markatila saneerausten toteutusjarjestys kunto-

luokittain ja samalla hankkia hankkeelle luotettava suunnittelun hoitava toimija.

4.2 Asukaskyselyt

Markatilahankesuunnittelun alkuvaiheessa on oleellista tehda asukaskyselyt,
koska on tarkeaa pyrkia aktivoimaan mahdollisimman monet osakkaat mukaan.
Osakkailla on suurin vaikutusmahdollisuus hankeen lopulliseen lopputulokseen
hankesuunnittelun aikana. Asukaskyselylla pyritddn saamaan ajantasaista tie-
toa kiinteiston asuntojen kylpyhuoneiden nykytilasta asukkaiden ja kayttajien
nakokulmasta ennen varsinaista kuntokartoitusta. Kyselyyn tulisi sisallyttaa
oleelliset seikat koskien markéatilojen pintarakenteiden kuntoa, ilmanvaihtoa, ve-
den kulkua kaivolle, vesikalusteiden kuntoa sek&a osakkaan havainnoimia mah-
dollisia ongelmakohtia markatilan toiminnassa. Usein asukaskysely siséllyte-
taan varsinaiseen kuntoarvioon, mutta etukateen tehty asukaskysely tuottaa li-
saarvoa varsinaisen kuntoarvion perinpohjaisuuteen hankesuunnittelun kan-
nalta. (16, s. 56.)
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RT- ohjekortissa Asuinkiinteiston kuntoarvio, listataan tyypilliset asukaskyselyn

kysymykset markéatilan osalta, seuraavassa esimerkkeja niista.

o Onko ilman laatu kylpyhuoneessa ja/tai wc:ssa hyva?

o Oletteko havainnut kylpyhuoneessa kosteusvaurioita?

o Toimiiko suihku moitteettomasti?

o Vuotavatko vesihanat tai wc-istuin?

o Onko vesihanat tai wc-istuin uusittu, milloin?

o Onko lampiman kayttéveden lampdtila sopiva?

o Onko kylman kayttdveden lampdétila sopiva?

. Onko veden véri ja haju hyva?

. Onko kylpyhuoneen lattiassa muovimatto vai laatoitus?

o Onko kylpyhuoneessa lattialammitys?

o Onko kylpyhuoneen tai saunan pintarakenteita uusittu, milloin?
o Onko ilman laatu saunassa hyva?

o Huurtuvatko kylpyhuoneen lasi/peilipinnat lyhyen suihkun aikana?

. Tukkeutuvatko viemarit usein? (18, s. 18.)

4.3 Kuntokartoitus

Taloyhtion markatilojen kuntoarviossa kaikki havainnot perustuvat paaasiassa
aistinvaraiseen havainnointiin ja tutkimusmenetelmaét eivat vaadi pintojen avaa-
mista, samoin tarkasteltaessa jo vaurioituneita pintarakenteita varotaan teke-
masta lisdvaurioita. Kuntoarviossa kaytettava toimintatapa ei kykene tavallisesti
iimaisemaan piilevia kosteusvauriokohtia tai -rakenteita, mutta joissain tapauk-
sissa aistinvarainen havainnointi kykenee havainnoimaan mikrobi- tai homevau-
rion. Kuntokartoituksessa kaytetaan pintakosteusmittaria arvioidessa mahdolli-
sia kosteusvaurio alueita rakenteissa, mittaukset ovat suuntaa antavia ja perus-
tuvat sahkon johtavuuteen mitattavassa rakennemateriaalissa. Pintamateriaalin
eli laatoituksen pinnalta mitattaessa ei voi mittauksen perusteella tehdé tarkkaa
rajanvetoa, varsinkaan roiskevesialueelta. Kuitenkin lopullisten tulosten tark-

kuutta silmalla pitden on olennaista, etté kirjataan, onko mitattavassa
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markatilassa havainnoitu vesieriste pintamateriaalin alla, samoin mitattavan sei-

nan osalta runkorakenne materiaali. (18, s. 6.)

Kaikkien rakenteellisten pintojen: seinien, katon ja lattian osalta havainnoidaan
pintamateriaalit, samoin havainnot mahdollisesta vesieristeesta. Mahdolliset vi-
suaaliset havainnot tehdaan rakenteiden pinnoilta. Seina ja lattialaatoituksen
puutteet kuten kiinnitykseltaan puutteelliset laatat, havainnoidaan koputtamalla
mekaanisesti, samoin haljenneet saumat indikoivat samaa lopputulemaa. Ve-
den lammikoituminen voidaan havainnoida demonstroimalla tai vatupassilla. Mi-
kali tutkittavassa markatilassa on viela muovimattoa pintarakenteena, voidaan
todeta sen olleen elinkaarensa paassa jo ajat sitten, jolle on esitetty, jos perus-
teet jo aiemmin opinnaytetydssa. Kaikki havainnoidut kohdat tulee rekisteréida
kirjaamalla ylos ja valokuvaamalla, mieluummin pyrkimalla liialliseen dokumen-

tointiin kuin painvastoin. (18, s. 10.)

4.4 Markatilojen kuntoluokat

Markatilan kuntoluokka on kuntokartoituksen tai kuntotutkimuksen pohjalta teh-
tava luokitus, johon arvioidaan kohteen kunto ja korjaustarve kiireellisyys luokit-
telun avulla. Luokituksen avulla tarkastettavan kohteen markatiloja voidaan ver-
rata keskendan. Mikali tarkastettavan markéatilan kuntoa ei voida arvioida luoki-
tuksen mukaisesti, esim. kriittisen rakenteellisen riskin takia, siitd tehdaan tilaa-
jalle erikseen kattava raportti. (19, s. 4). Kuvassa 9 esitetdan taulukko, josta il-

menee markatilojen kuntoluokittelumalli.
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KUNTOLUOKKA MARKATILAN KUVAUS PERUSKORJAUSTARVE / UUSIMINEN
5 Markatila on uusi tai saneerattu 0-10 vuoden kuluessa. Saneerauksesta  |Uusi tai uuden veroinen. Ei peruskorjaustarvetta
on vaadittava dokumentointi. Markatilassa on lattialammitys. seuraavan 10 v kuluessa.

Pintakosteudet normaaleja. Laatoituksessa ei esiinnys kopoja laattoja.
Tehdysta saneerauksesta on olemassa suunnittelu- ja tarkastusasiakirjat

4 Markatila on uusi tai saneerattu 10-15 vuoden kuluessa. Pintakosteudet |Hyva. Huoltokorjaus 5-10 v kuluessa.
normaaleja. Pinnoissa vahiisia vaurioita,laatoituksessa voi olla kopoa,
enintaan viidessa laatassa sekd vahaisid saumavaurioita, jotka ovat
korjattavissa vahasin kustannuksin. Tehdysta saneerauksesta on
olemassa suunnittelu- ja tarkastuspdytakirjat

3 Markatilan pinnat vedeneristeineen on toteutettu 15-30 vuotta sitten.  |Tyydyttdva. Huoltokorjaus 1-5 v kuluessa tai
Pintakosteudet normaaleja. Laatoituksessa esiintyy jonkin verran kopoja |peruskorjaus 5-10v kuluessa.

laattoja, sekd saumavaurioita, jotka ovat korjattavissa vahasin
kustannuksin ja rakenteiden vedenpitdvyyttd parantavalla tavalla.

2 Markatilan pinnat vedeneristeineen on toteutettu 15-30 vuotta sitten.  |Valttava. Peruskorjaus 1-5 vuoden kuluessa.
Pintakosteudet poikkeavat normaalia-arvoista. Laatoituksessa esiintyy
enemman kopoja laattoja, sekd saumavaurioita. Vaatii tarkempaa
kuntokartoitusta, kuitenkaan ei valitdnta saneeraustarvetta.

Maérkatilan pinnat vedeneristeineen on toteutettu 15-30 vuotta sitten. | Vilttéva. Peruskorjaus 1-5 vuoden kuluessa.
Pintakosteudet poikkeavat normaalia-arvoista huomattavasti.
Laatoituksessa esiintyy huomattavia kopovaurioita, samoin
saumavaurioita. Samoin selkeitd viitteitd kosteusvaurioista, kuten
1 hajuhavaintoja.

Kuva 9. RT-103098 mukainen kuntoluokka taulukko markatiloille. (19, s. 8).

4.5 Asbestikartoitukset ja haitta-aine tutkimukset

Asbestikartoituksella markatilakohteessa selvitetdan, onko kiinnitys- tai sauma-
laastissa asbestia. Asbestin tai asbestipitoisen saattaminen markkinoille ja kayt-
taminen kiellettiin 1.1.1994. Vuoden 1995 jalkeen valmistuneissa rakenteissa ei
asbestin esiintymista rakennusmateriaalissa ei tyypillisesti tutkita. 1960- ja 1970

luvun rakentamisessa asbestin kaytto oli erittdin yleista ja laajaa. (20, s. 3.)

Haitta-ainetutkimuksella tarkoitetaan méarkéatilakohteessa pintarakenteita avaten
tehtya rakennusmateriaalien koostumusta selvittdvaa naytteiden ottoa ja haitta-
aineiden analysoimista. Asbestikartoitus sisaltyy aina haitta-ainetutkimukseen.
Naytteet otetaan mekaanisesti irrottamalla laatta pintaa seka seina etta lattia
alueelta, mukaan naytteeseen otetaan seka sauma-ainetta ettd kiinnityslaastia,
samoin kun itse laattamateriaalia. Naytteet toimitetaan rakentamisen materiaa-
lien tutkimiseen erikoistuneeseen laboratorioon, joka naytteet tutkittuaan esittéa

tulokset haitta-aineraportissa. (20, s. 3.)



32

4.6 Asukkaiden toiminnallisten tarpeiden selvityskysely

Hankesuunnittelun aikana tulisi tehdad myo6s toiminnallisia tarpeita kartoittava ky-
sely, ja samalla selvittaa onko asuntoyhtion osakkailla minkalaisia toiminnallisia
tarpeita tai muutostarpeita markatilojen suhteen. Taloyhtiéssa asuvien ihmisten

kirjo on laaja, lapsiperheelld on esim. taysin erilaisia tarpeita kylpyhuoneen suh-

teen kuin liikuntarajoitteisella iakkaalla inmisella. (16, s. 57.)
Seuraavassa esimerkkeja toiminnallisista tarpeista:

. kalusteiden sijainnin muutos, lisakalusteet ja tasot

. markatilojen laajentaminen

. esteettdmyys ja toimintarajoitteisten tarpeet oviaukot ja kynnykset
. likkumista helpottavat tuet

o valaistuksen erillisratkaisut (16, s. 139.)

5 Suunnitteluprosessi Frontago Oy:n toimintamalli

Tama luku perustuu olennaisin osin Frontago Oy:n markatilojen korjaushank-
keita suunnittelevan sisustusarkkitehdin Kaisa Mékelaisen avoimeen haastatte-
luun. Haastattelu tehtiin sen selvittamiseksi, mitka ovat suunnittelijan nakemyk-
set suunnitteluprosessista. Samalla pyrittiin selvittamaan mitkd hanen mieles-
tdan ovat olennaiset huomioitavat seikat, jolla suunnitteluprosessin laatu saa-
daan varmistettua sek&a mita tietoa tarvitaan seka missa vaiheessa, jotta pro-

sessi toimii.

5.1 Taustaa suunnitteluprosessille

Markatiloja suunnitteleva taho on tyypillisesti perehtynyt méarkatiloja koskeviin
maarayksiin ja ohjeisiin, sek& materiaalivalmistajien tuoteperhekohtaisiin ohjei-
siin. Yrityksella on omat mallit asiakirjoihin, suunnittelukaytantoihin, dokumen-

tointiin ja CAD- suunnitteluun. Frontago:lla varsinainen mallinnus tehd&an
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AutoCAD LT-ohjelmalla, johon on luotu Talo 2000 mukaiset piirustustasot jotka
ovat RT 15-10599 ohjekortin mukaiset CAD-kuvatasot yleinen rakenne seka RT
15-10600 CAD-kuvatasot arkkitehtisuunnittelussa. Suunnitteleva taho on myads
perilla eri vuosikymmenille ominaisista markatilojen toteutustavoista ja niiden ra-

kenteellisista ominaispiirteista seka riskirakenteista. (21.)

Markatilojen suunnittelussa on tarkeaa tuntea rakenteiden lampo- ja kosteustek-
ninen toiminta, samoin kuin riskirakenteet ja nilden huomioiminen saneerauk-
sessa. Rakennustarvikkeiden ja -aineiden ja niiden yhteensopivuuden varmista-
minen ja sertifioitujen tuotejarjestelmien kaytté on ehdoton edellytys. Samoin
suunniteltujen ratkaisujen on oltava sellaisia, etta myohemmat korjaukset ovat
kohtuullisen helposti tehtavisséd, tdmé nousee esille |1&hinn& uusien kayttbve-
situlojen suunnittelussa kuilualueelta. CAD-mallinnuksessa tarkeinta on mallin-
nuksen tarkkuus ja reaalimittoja vastaavat mitat, samoin kuin detaljikuvien tas-
maavyys. Mallinnettuihin dwg-kuviin tulee sisallyttaa myos tilakohtaiset toimin-
nalliset muutokset kuten hanojen ja kaivojen sijainti muutokset, seka esim. inva-
lidituet. Liséksi niihin sisallytetdan valaistuksen, sahkolaitteiden ja pistorasioiden

turvaetaisyydet. (21.)

5.2 Suunnitteluprosessin alku

Kun konsulttisopimus, joka koskee sek& suunnittelua etté toteutuksen projektin-
johtoa, on tehty tilaajan kanssa, alkaa lahtotietojen kerddminen, joka on tarkea
vaihe suunnittelun onnistumisen kannalta. Rakennusvalvonnan arkistosta l6yty-
vat alkuperaiset rakennuspiirustukset useimmiten paakaupunkiseudulle, ne
hankitaan lupakauppa- palvelun kautta sdhkoisessa muodossa. Aikaisemmin,
jos alkuperaisia rakennuspiirustuksia ei rakennusvalvonnan arkistosta I6ytynyt,
ne saatettiin l0ytaa taloyhtion arkistoista. Naista piirustuksista voitiin havain-
noida varsinaiselle suunnitteluty6lle olennaisia asioita, kuten markétilojen sei-
nien rakennemateriaalit, huonekorkeudet, Ivi-kuilun sijainti, jakoviemérien sijain-
nit ja kayttovesien vaakavetojen sijainnit. Naiden pohjalta luotiin méarkatiloista
suuntaa antavat pohjakuvat, jotka tarkentuivat myéhemmin kohteessa tehdyn

alkukatselmuksen jalkeen. (21.)
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Aloituskatselmukseen taloyhtion saneerattavien kylpyhuoneiden osalta osallis-
tuu tyypillisesti suunnitteluprojektiryhma, isdnnéitsija ja taloyhtion edustaja. En-
nen varsinaista aloituskatselmusta on tarkistettu, etta kaikki saneerauksen alai-
set kylpyhuonetyypit tullaan kdymaan lapi. Yleisesti taloyhtidssa on kolmesta
viiteen tyyppikylpyhuonetta. Aloituskatselmuksessa havainnoitavia seikkoja ovat
seuraavat: kaikki dimensiot kylpyhuoneen ja saunan sisélla, vesikalusteiden si-
jainnit mitataan, seindrunkomateriaalit havainnoidaan, kaivon materiaali ja
tyyppi, kayttovesitulojen sijainti, iv-poisto venttiili sijainti, saunan korvausilma ja
poistoilma sijainti, mahdollinen kuivakaivo sauna sijainti, oven kynnys korkeus
molemmin puolin mitataan, oven ja kylpyhuoneen valinen ilmarako mitataan,
kylpyhuoneen ja saunan lampopatterit ja niiden sijainnit. Kaikki mittaukset kirja-
taan muistiin kohteella ja kohde dokumentoidaan valokuvaamalla mahdollisim-
man laajasti. Nain pyritddn keraamaan kohteesta kaikki saatavilla oleva tieto,

jotta suunnittelu olisi mahdollisimman tarkkaa ja laadukasta. (21.)

5.3 Suunnittelukokoukset

Suunnittelukokouksia pidetaan suunnitteluvaiheen aikana tarvittava maara, ja
niissa suunnitteleva taho esittda visuaalisesti tilaajalle, miten suunnitelmissa on
edetty. Kaytanndssa suunnittelu etenee luonnossuunnittelusta toteutussuunnit-
teluun. Suunnittelukokouksien merkitys on ensisijaisesti tiedonvalitys hankkeen
etenemisesta oikeaan suuntaan suunnittelevan tahon ja tilaajan edustajien
kanssa. Suunnitteleva taho tyypillisesti voi tarvita tarkennuksia rakennusteknis-
ten asiakirjojen luomiseen, niiltd osin, kun tilaajan tahtotila ei ole viela selvilla.
(21))

Suunnittelukokouksien myota luodaan tietty varmentava perustaso hankkeelle,
eli mita lopulliseen toteutuksen sisaltyy. Samoin voidaan tuoda esille uusia il-
menneité tarpeita tai toiveita tilaajan taholta. Tyypillisesti jos hankesuunnittelu
on tehty perusteellisesti kohteeseen, niin suunnittelukokouksissa pohditaan eri-
laisia optioita vesikalusteiden, kylpyhuonekalusteiden ja sahkoélaitteiden suh-
teen. Jos hankesuunnittelu on tehty huonosti, niin suunnittelukokoukset laajene-

vat ja aiheuttavat huomattavaa lisa resurssointia suunnittelevalle taholle. (21.)
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Lopputuloksena on kuitenkin tietty tilaajan tahtotilan mukainen perustaso seka
rakennustekniselle toteutukselle seka kylpyhuoneen ja saunan pinta- materiaa-
leille. Samoin on selvilla mitk& perustason parannukset kuuluvat osakkaan kus-

tannettavaksi, kuten lattialammitys. (21.)

5.4 Markatilojen kylpyhuonetyyppikohtainen 2D-mallinnus

Ensimmainen vaihe on tuoda alkuperainen kohteen pdf-muodossa oleva pohja-
piirustus uuden dwg:n nollatasolle Import Pdf-kaskylla ja maarittd& pohjapiirus-
tuksen mitoitus vastaamaan todellisia mittoja. Tama tapahtuu Align-komennolla,
piirtdmalla kuvan ulkopuolelle reaalimittainen viiva ja ottamalla pohjapiirustuk-
sesta vastaavaksi varmistettu mitta, nain Align-komento mitoittaa pohjan vas-
taamaan todellista mittaa. Taman jalkeen edetédén piirtamalla/mallintamalla kyl-

pyhuone tyyppikohtaisesti alkuperaisen pohjapiirustuksen paalle. (22.)

Piirustustasot eli Layers, joita kaytetaan ovat Talo 2000- nimikkeistdon perustu-
vat CAD-kuvatasot. Tyypillisesti tdssa vaiheessa kaytdssa olevat piirustustasot
kylpyhuone mallintamisessa ovat: ulkoseina, valiseing, aluetaytto, valiovi, hor-
mialue, ikkuna, kynatasot, merkinta ja mittataso. Kaikille vakiolaitteille, kiintoka-
lusteille ja vesikalusteille on luotu oma mallikirjasto, jonka avulla ne mallinne-
taan kuvaan ja mitoitetaan oikein. Saunan pintarakenteet mallinnetaan tyypilli-
sesti keskikokoisella kynéatasolla, keskeinen komento saunan pintarakenteita
piirtdessa on Offset-komento. Yleisella tasolla F3-Object Snap ja F8-Orthomode
ovat mallintamisen aikana tyota nopeuttavia F-pikandppéin komentoja. Pohja-
mallinnukset tehdaan urakoitsijoita varten mahdollisimman selkeiksi ja informa-
tiivisiksi. LVI- ja sdahkdsuunnittelijat tekevat niita hyvaksikayttden omat erilliset
suunnitelmansa. Kuvassa 10 esitetaan 2D-mallinnus markatilakohteesta. (22.)
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Kuva 10. 2D-mallinnus markatilakohde. (23.)

Kun kaikkien kylpyhuonetyyppien tyyppikohtaiset pohjamallinnukset ovat val-

miit, voidaan nollataso pimentaa. Monistetaan Copy-komennolla jo valittu pohja-

mallinnus, jotta saadaan lopputulemana nelja pohjaa, eli yksi kaikkiin suuntiin ja

linjataan pohjat apuviivojen avulla suoraan. Taman jalkeen Rotate-komennolla

pyoritetaan pohjamallinnus vastapaivaan neljannes kerrallaan. Nain saadaan

raamit seinien layout- mallinnuksille, jolloin ylimmé&inen apuviiva linjaa todenne-

tun huonekorkeuden. Layout-mallinnuksessa kaytettavia tasoja ovat esim.: laa-

toitus, pintarasteri, leikkauspinta. Layout- mallinnukseen voidaan niin halutta-

essa tuoda vesi- ja saniteettikalusteiden osalta my6s valmistajan kalustekohtai-

sia dwg-malleja. Layout-mallinnukset tehdaan tilaajaa varten tarkoiksi ja sel-

keiksi. Kuvassa 11 esitetdan tyypillinen layout-mallinnus méarkéatilakohteesta.

(22)
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Kuva 11. Esimerkki kylpyhuoneen seinien layout mallinnus. (23.)

5.5 Suunnittelun tuottamat kirjalliset dokumentit

Kun koko m

arkatilasaneeraus suunnitelma kokonaisuus on saatu valmiiksi, ne

hyvaksytetaan tilaajalla. Suunnitteluprosessin lopputuloksena laaditaan kaikki

markéatilaurakan tarjouspyyntdon tarvittavat suunnitteluasiakirjat:

kylpyhuonekohtaiset pohjapiirustukset
sisustussuunnittelu layout- piirustukset

rakennepiirustukset
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o korjaustyoseloste
o urakkaohjelma
o turvallisuusasiakirja

o vaadittavat detaljikuvat (21.)

Urakkakilpailutus hoidetaan tyypillisesti Thinger-verkkosovelluksen kautta.
Suunnitteleva taho on haarukoinut mahdollisia sopivia urakoitsijoita kokemuk-
sien ja referenssien mukaan ja pyytanyt heilta kylpyhuonemalli kohtaisen urak-
katarjouksen, seka erillishinnat lisa- ja muutostaille, jotka on listattu urakkatar-
jouspyynndssa. Tilaajalla voi olla myds omia preferensseja urakoitsijoiden suh-
teen, samoin ndma urakoitsijat lisataan ryhmaan, joilta urakkatarjous pyyde-
taan. Urakkatarjous maaraajan umpeuduttua paadytaan urakkaneuvotteluihin,
joihin on valittu tilaajan tahtotilan mukaiset urakoitsijat. Urakkaneuvottelun lop-

putulemana valitaan sopivin urakoitsija tekemaan suunniteltu toteutus. (21.)

Liitteissa 1, 2 ja 3 ilmenee tyypilliset markatilasaneerauskohteeseen tuotettavat
kylpyhuonekohtaiset pohja- ja layout- piirustukset, samoin kuin kalusteluettelot

ja saunan periaatepiirustukset.

5.5.1 Korjaustytseloste

Korjaustydselostus on korjaussuunnittelun tarkein asiakirja, samalla ollen maa-
raavampi kuin muut asiakirjakokonaisuuden suunnitelmat. Korjausselosteen pe-
rusteella tehdaéan urakkalaskenta. Korjaushankkeen laatumaareet, kustannuk-
set ja erilliset lisaveloitettavat kustannukset tulee voida méaaritella korjaus-
tyoselostuksen perusteella selkeésti. Korjauksen toteutunut laatu sekd hank-
keen korjauskustannukset ja mahdolliset erillisveloitettavat lisdakustannukset

maaritelladn suurelta osin korjaustydselostuksen perusteella. (24.)

Korjaustydselostuksen tulee olla tarkka ja selked kuvaus urakassa toimeenpan-
tavista korjaustoista, niin ettei jaa tulkinnanvaraa korjaustoimenpiteiden tekota-
vasta. Korjaustyoselostukseen siséltyy kuvaus korjaushankkeesta, yleiset oh-

jeet ja maaraykset, tarkat tydomenetelmakohtaiset ohjeet, kaytettavat rakennus-

tuotteet ja tuoteperheet seka vaadittavat laadunvarmistustoimet.
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Korjaustydselostusta tehtdessa on sen sisaltd maaritettava niin ettei aiheuta tul-
kinnallista ristiriitaisuutta tai paallekkaisyytta muun asiakirjakokonaisuuden
kanssa. (24.)

KorjaustyOselostus nojaa vahvasti RT 84-11166 Markéatilojen rakenteet, RT 84-
11093 Asuntojen markatilojen korjaus ja SisaRYL 2013- Rakennustdiden yleiset
laatuvaatimukset: talonrakennuksen sisatyot annettuihin ohjeisiin ja maarayk-
siin, tarkentaen ja selkeyttden niita saavuttaakseen riittavan tarkkuustason.
(24.)

Olennaisia kohtia korjaustytselosteessa ovat mm:

o kulkuteiden suojaukset.
o tybalueiden suojausosastoinnin ja alipaineistuksen maaritys.
o betonirakenteiden puhdistus, tasaisuus ja lujuusvaatimukset.

. rankarakenteisien seinien jaykkyysvaatimukset ja jaykkyyden var-
mistus toimenpiteet.

o uusien asennettavien lattiakaivojen ja poistoputkien tyyppi, malli
asennustapa ja sijoitus rakenteisiin

. uusien asennettavien kayttovesiputkien liitoskohta runkolinjoihin,
asennustapa ja materiaali.

. ilmanvaihdon toiminnan parannus toimenpiteet, kuten mahdollinen
poistoilmakanavan ja venttiilin sijainnin muutos kuormitetuimman
roiskevesialueen kohdalle

. korjaustoihin kaytettdvan rakennusaineiden sertifioidun tuoteper-
heen maaritys. (24.)

5.6 Tyyppihyvaksytyt vesikalusteet

Markatilojen vesikalusteiden moitteeton toimintavarmuus ja kestavyys on ehdo-
ton edellytys, siksi suunnitteluvaiheessa on tarked& huomioida tdma tosiasia.
Na&in ollen suunnitteluun siséllytetdan ainoastaan tyyppihyvaksyttyja vesikalus-
teita. (21.)
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Tyyppihyvaksynnan hakeminen vesikalusteelle osoittaa, etta tuotteen ominai-
suudet tayttavat saadetyt tekniset vaatimukset kayttotarkoitukseensa. Tyyppi-
hyvaksynnén voi hakea rakennustuotteelle, jos sille annettu tyyppihyvaksynta
asetus. Sen myontaa ymparistoministerion tyyppihyvaksynta laitos, tyyppihy-
vaksynta velvoittaa laadunvalvonnan varmentamista rakennusvalvontaviran-
omaisilta. Laadunvalvonnan varmentajan tehtdvana on varmentaa vesikalustei-
den tyyppihyvaksynnéan vaatimuksen mukaisuus ja se etta vesikaluste tayttaa
tyyppihyvaksyntéa paatoksen ehdot. (25, s. 2.)

Vesikalusteen tyyppihyvaksyntéa edellyttdd mm. seuraaville ominaisuuksille ase-
tettujen vaatimusten tayttymista: kelpoisuus talousveden johtamiseen, kemialli-
nen koostumus ja metallien korroosionkestavyys, vesikalusteen asennettavuus
ja toiminta, vesikalusteen rakenne- ja liitantamitat, tiiviys ja paineenkestavyys,
normivirtaama ja saatdominaisuudet seka kayttokestavyys- ja aanitaso. (25, s.
2-6.).

Taloyhti6t suosivat Isoja laitevalmistajia, kuten Oras, Ido, Gustavsberg ja Mora.
Tama johtuu vaivattomasta varaosien saamisesta ko. laitevalmistajien vesika-
lusteisiin, samoin tyypillisesti taloyhtidissa huoltavia toimenpiteitéa tekevélle hen-

kilostolle naitten valmistajien tuotteet ovat tuttuja. (21.)

6 Suunnitellun toteutuksen valvonta

Tama luku perustuu opinnéaytetytssa kasiteltyyn aineistoon ja opinnaytetyon te-
kijan omaan kokemukseen markéatilavalvonnasta, jonka parissa tekija on tyds-
kennellyt puolentoistavuoden ajan. Aiemmissa luvuissa on kerrottu, miten talo-
yhtiobn markatilasaneerauksen suunnitteluprosessi etenee ja mitka ohjeistukset
ja maaraykset ovat olennaisia sen onnistuneelle suunnittelulle. Tata prosessia
pitaa kuitenkin valvoa lopullisen laadun takaamiseksi. T&man prosessin val-
vonta ohjaa varmistettuun lopputulokseen ja valvonnan tarkoitus on poistaa ra-

kentamisessa syntyvia riskeja.
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6.1 Aloituskokous

Markatilasaneeraustydmaan aloituskokouksessa ovat lasna valvoja, urakoitsijan
edustaja ja isannditsija, joka toimii tilaajan edustajana. Aloituskokouksessa var-
mistetaan, ettd urakkasopimus on allekirjoitettu. Samalla kdydaan lapi viela ker-
taalleen sopimuksen sisalto ja suoritusajankohdan paikkansapitavyys aloitus- ja
valmistumispaivamaarineen. Kokouksessa varmistetaan myds korjauksessa
kaytettavat rakennusaineet seka tarvikkeet ja sertifioitu markéatilasaneerauk-
sessa kaytettavatuoteperhe, mikali korjaustyoselosteessa on annettu vaihtoeh-

toja niiden valinnassa. Samoin varmistetaan, etta haitta-aine kartoitus on tehty.

Aloituskokouksessa lapi kaytavia asioita:

. tyoturvallisuus asiat, tyontekijdiden perehdytyksen hoitaminen
. tulityot kohteessa

o rakennusmateriaalien varastointi ja suojaaminen

o tyontekijoiden maara

o sosiaali- ja varastotilat, hatasuihku

. sahkon ja veden kayttod

. tydalueet ja tybmaasuunnitelma

. tiedottamiskaytannot osakkaille

. tiedottamiskaytannot valvojan, urakoitsijan ja tilaajan valilla

° maksuerataulukko

6.2 Purkukatselmus

Purkukatselmus pidetaan, kun kaikki vesikalusteet ja pintamateriaalit on purettu
kylpyhuonetilasta ja tila on siivottu kaikesta rakennusjatteesta. Betoni- ja kivira-
kennepinnat tulee olla jyrsitty vanhoista tasoitteista ja puhdistettu, jotta alusra-
kenteiden kunto voidaan varmuudella havainnoida. Samoin vaihdettavaksi maa-

ratty lattiakaivo alue, poistoputkien alueet ja liitAnnéat tulee olla piikattu auki.

Laadukkaan lopputuloksen varmentamiseksi purkukatselmus on yksi tarkeim-

mista vaiheista tilojen terveydellistd nakokohtaa silmalla pitaen, mahdollisten
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betonipintojen kosteusvauriot ja puu-/alusrakenteiden mikrobivauriot kyetaan
havainnoimaan tdssa vaiheessa. Mahdolliset mikrobivauriot havainnoidaan ais-
tinvaraisesti, ja betonipinnat mitataan pintakosteusmittarilla. Kohteessa maarite-
taan tarvittaessa betonirakenteen kuivatustarve ja mikrobivaurioituneen raken-

teen vaihtotarve ja rajataan alue.

Betonirakenteiden kosteuden mittaus suoritetaan aloittamalla se roiskevesirasi-
tetuimmalta alueelta ja vesikalusteiden viemardintiliittymien kohdalta, jossa mit-
tausvali on tihedmpi ja harvenee siirryttaessa ulommas ko. alueilta. Mikali raja-
arvoista poikkeavaa kosteutta havainnoidaan, tulee alue rajata ja aloittaa raken-
teen kuivatus esim. ilmankiertolevykuivaimella. Kuivatuksen aikana tilanteen ke-
hittymista voi seurata pintakosteusmittarilla, mutta lopullinen tarkistus betonin
suhteellisen kosteuden suhteen tehdaan porareikamittauksella.

Betonirakenteet tarkastetaan lujuuden, tasaisuuden, halkeamien ja kaatojen
suhteen, samoin kartoitetaan mahdolliset kopo-alueet lattiasta. Samalla maari-
tetdan mahdolliset kaatokorjausalueet. Jos pintalaatta on osin irti, se tulee pois-
taa ko. alueelta ja valaa uudestaan varmistaen tartunta valipohjaan. Jos havai-
taan kantavassa betonirakenteisessa seindssa halkeama, se tulee vahvistussil-
loittaa. Rankarakenteisista seinista tarkistetaan koolausvalin riittavyys k 400 ja
rankojen kunto, tarvittaessa maarataan asennettavaksi lisékoolauksia tai ranko-

jen vaihtoja.

Havainnoidaan auki piikatut lattiakaivon ja poistoputkien alueet, ja todetaan niit-
ten riittva etaisyys seindrakenteesta, seka lattiakaivon alueen sijainti, jos se on
suunnitelmissa maaritetty siirrettavéksi. Tarkastetaan auki puretulta kuilualu-

eelta tulevien uusien ylgjakoisten kayttévesijohtojen liitantakohta vanhoihin run-

konousuihin.

Purkukatselmus havainnot ja toimenpiteet méaritetyille korjauksille/muutoksille

kirjataan ylos valvontamuistioon ja dokumentoidaan valokuvin.
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6.3 Vesieristyskatselmus

Vesieristyskatselmuksessa varmistetaan, etté tehty vedeneristys vesitiivis, serti-
fioidun rakennusainevalmistajan ohjeistuksen mukainen ja ehja koko eristetyn
alueen osalta. Samalla tarkistetaan, etta lattiakaivon lapivientikappale ja kiris-
tysrengas ovat asennettu maaraysten mukaan. Katselmuksessa mitataan vede-
neristeen kuivakalvopaksuus, jos se tayttda rakennusainevalmistajan ilmoitta-
man minimivaatimuksen, voidaan vesieristyksen vesitiiviys katsoa riittavaksi.
Tyypillisin ja luotettavin mittaukseen kaytettava laite on luuppi, talldin saadaan
tarkka havainto naytepalasta koko leveydelta asteikolla 0,1 mm. Naytepaloja on
hyva ottaa enemman kuin yksi havainnoitavalta alueelta, jolloin paastaan luotet-

tavampaan lopputulokseen.

Vesieristetty alue havainnoidaan silmamaaraisesti ja tutkitaan pinnan tasaisuus.
Kirjataan yl6s vesieristetyn alueen pinta-ala ja vesieristeen menekki, samoin
kuin materiaalin alle asennetun tartuntapohjusteen ja tasoitteen tiedot ja asen-
nuspaivamaarat. Havainnoidaan nurkkanauhojen, lapivientivahvikkeiden asen-
nuksen tiiviys, limitys ja tasaisuus. Erityisen tarkastelun alla on lattiakaivon ve-
sieristys ja kaivon lapivientikappaleen asennus ja lukitseminen kiristysrenkaan
kanssa uuden lattiakaivon loveen. Lattiakaivo on koko kylpyhuoneen viemardinti
likenteen solmukohta, ja siksi sen vedeneristyksen lapivienti pitda olla tehty
parhaalla mahdollisella tavalla.

Lattian vesieristystarkastuksessa tarkistetaan jalleen lattiakaadot koko lattia-alu-
eelta. Ovikynnyksen riittdva padotuskorkeus tarkistetaan, samoin kuin kaikkien
viemarointipisteiden liitAntakappaleiden riittavakorkeus, kuten myds etta WC-is-

tuimen vesieristysliitdntamansetti on asennettu oikein.

Hyvéana ohjesaantona ja samalla vesieristeen rikkoutumisen riskin pienentami-
seen tahtddvana toimenpiteend voidaan pitd&, etta seinat vesieristetaan ja laa-

toitetaan ennen lattian vesieristamista.

Vesieristyskatselmuksen havainnot ja mahdolliset toimenpiteet maaritetyille kor-

jauksille/muutoksille kirjataan ylés valvontamuistioon ja dokumentoidaan
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valokuvin. Valittomasti katselmuksen jalkeen ilmoitetaan urakoitsijan tyonteki-
jalle, onko vesieristys hyvaksytty ja niin ollessa annetaan lupa jatkaa ennallista-
mistoita. Liitteessa 4 on esitetty nestemaisena levitettavien vesieristeiden vaati-
musprofiilit. (26, s. 190.)

6.4 Vastaanottokatselmus

Loppukatselmuksessa markatilat tarkastellaan yleisesti ja kaytetaan visuaalista
havainnointia pintarakenteiden toimivuuden ja ty6njaljen tason tarkastamiseen.
Aiempien valvontakayntien ja tarkastuskatselmusten aikana havainnoitujen ja

huomioon otettujen seikkojen lopullinen toteutustapa tarkastetaan loppukatsel-

muksessa.

Ensimmainen havainnoitava seikka on koko markatila-alueen laatoituksen sym-
metrisyys, linjakkuus ja rajapintojen suoruus. Samalla huomioidaan tyon laatu-
taso asetetulla vaadittavalla tasolla ja tayttadkod se rakentamistoiden yleiset laa-
tuvaatimukset, jotka on méaaritetty SisdRYL 2013 asetetut vaatimukset laatoite-
tuille pinnoille. Naiden laatuvaatimusten mukaan laattapintaa tarkastellaan 1,5
m etaisyydelta kohtisuoraan normaalissa valaistuksessa, sivuvalotarkastelu ei
ole sallittu havainnointikeino koska keraamiselle laatalle on ominaista pienet
poikkeamat materiaalin koossa ja suoruudessa valmistustapansa takia. Ku-
vassa esitetdan nama vaatimukset. Samoin laatoitetuille pinnoille tehdaan
kopo-kartoitus mekaanisesti koputtamalla pistokoetarkastustyyppisesti. Kaikkien
nurkkien silikonitiivistykset tarkastetaan lahietaisyydelta, samoin kuin laattojen
saumaukset, ja pyritddn havainnoimaan mahdolliset reiat ja visuaalisesti tasai-

suuspoikkeamat.

Lattian osalta tarkistetaan jaélleen kaadot koko lattia-alueelta, ja talla kertaa
suihkun avulla tarkistetaan veden valuminen kaivoon ja kaatojen toiminta. Sa-
malla selviaa mahdollinen veden lammikoituminen lattialaatoituksessa olevien
painaumien takia. Lattiakaivon rosterikannen sijainti suhteessa kaivoon havain-
noidaan, kaivon vesilukon tulee olla huolettavissa eli se pitdd saada nostettua

yl6s puhdistusta varten. Yleisesti vaaditaan, etta rosterikansi on asemoitu
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keskeisesti kaivoon nahden ja etta asennus on tarkasti vaakalinjassa. Samoin
varmistetaan kiristysrenkaan asemointi kaivossa seka etta kiinnityslaasti peittaa

taysin huullosalueella olevan vesieristeen.

Uusien ylgjakoisten kayttovesiputkien asemointi, symmetrisyys, kannakointi ja
litokset vesikalusteisiin tarkastetaan samoin kuulasulkuventtiilit. Uusien asen-
nettujen kylpyhuonekohtaisten kahvasulkujen saavutettavuus ja toiminta tarkas-
tetaan. Kaikkien vesikalusteiden tukeva asennustapa havainnoidaan samoin tii-
vistykset rajapintoihin. Pyykinpesukoneen osalta tarkastetaan, etté tulovesilii-
tantaan on asennettu takaiskuventtiili ja poistoputken asennus on suunnitelmien
mukainen. Poistoilmaventtiilin sijainnin varmistetaan olevan roiskevesirasite-

tuimmalla alueella.

Kaikkien kylpyhuoneen sisdpuolella olevien listoitusten ja katon pintamateriaa-
lien asennuksien suunnitelmien mukaisuus, asennuksen tukevuus seka visuaa-
linen ilme tarkastetaan. Oven sisédpuolisten listoitusten silikoniliitokset havain-
noidaan, samoin oven kynnys mitataan ja varmistetaan riittava padotuskorkeus.
Korvausilma reitin riittava koko mitataan oven alaosan ja kynnysrakenteen
osalta. Sahkdasennusten osalta tarkastetaan suojaetaisyydet suihkuun néahden

ja vikavirtasuojaukset.

Vastaanottokatselmus havainnot ja toimenpiteet maaritetyille korjauksille/muu-
toksille kirjataan ylos valvontamuistioon ja dokumentoidaan valokuvin. Samoin

kirjataan, onko markatila hyvaksytysti vastaanotettu.

6.5 Markatilanvalvonnan laadun varmennus

Tyypillinen valvottava kohde kasittda suuren osan saman taloyhtién kylpyhuo-
neista, jolloin tehd&én tyypillisesti useampaa markéatilasaneerausta yhdella ker-
taa. Talldin kohteen perinpohjaisen valvonnan toteutumiseksi on valttamatonta
kiertad ja havainnoida kaikki tyonalla olevat méarkatilat jokaisella valvontakaynti-
kerralla, ja varmistaa etta tyot etenevat ja toteutetaan korjaustydselostuksen

mukaisesti. Jokainen valvontakaynti on jarkevaa dokumentoida perinpohjaisesti
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valokuvin ja muistiinpanoin. Valokuvat ovat jarkevaa yksiléida kuvaamalla asun-
non yksiloivat tiedot aina ennen menoa kyseiseen markatilaan, tamé on tarkeaa
organisoinnin kannalta, jos kay samalla valvontakaynnilla useassa markati-

lassa.

Varsinaisin valvontamuistioin dokumentoidaan jokaisen markétilan purkukatsel-
mus, vesieristyskatselmus ja vastaanottokatselmus. Nama muistiot havain-
noivine valokuvineen tehdaan aina valmiiksi mahdollisimman &kki& kyseisen
katselmuksen jalkeen, ja lAhetd&n sdhkdpostitse tilaajan seka urakoitsijan edus-

tajille viimeistaan seuraavana paivana.

7 Yhteenveto

Taman tyon tavoitteena oli luoda kattava katsaus taloyhtion markatila korjausra-
kentamista ohjeistavaan ja tukevaan materiaaliin samalla mallintaen markati-
lasaneerausprosessin kulkua. Opinnaytetydssa pyrittiin nostamaan esille kes-
keiset asiat, joita markatilasuunnittelussa, -suunnittelunohjauksessa ja -valvon-
nassa tulee ottaa huomioon, siind tehtavassa voidaan katsoa tyon onnistuneen.
Tydssa tuotiin esille onnistuneen hankesuunnittelun merkitys laadukkaan suun-
nittelun peruslahtokohtana. Samoin korostettiin interaktiivisuutta osakkaiden
kanssa merkityksellisena tekija suunnittelun lahtokohtien onnistumisen kan-
nalta. Tarkeana seikkana teroitettiin myos suunnittelevan portaan laajamittaista
ja kiinteda yhteistyota tilaajan/taloyhtion edustajien kanssa, joka seikka onnis-

tuttiin havainnollistamaan tydssa.

Tassa opinnaytetydssa teoreettinen sisalté perustuu taloyhtion markatila re-
monttien suunnittelussa huomioon otettavien maaraysten, ohjeiden ja toiminta-
tapojen tutkimiseen. Opinnaytetydssa tutkittin markatilojen toteutuksen histo-
riaa Suomessa, samalla pyrkien havainnollistamaan niiden kehitysta ja syita
jotka ovat johtaneet muutoksiin ajan kuluessa. Samoin tydssa kaytiin lapi kar-
toittaen kaikki tyypillisimmat markatilojen toteutustavat menneiltéd vuosikymme-
niltd, koska ymmartamalla rakentamisen historiaa voidaan paremmin suunni-

tella tulevaisuutta. Opinnaytetyo sisalsi my6s suunnitellun toteutuksen
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valvontaa tutkivan osion. Samoin opinnaytetydssa havainnollistettiin mita mah-

dollisimman laadukas kohdevalvonta voisi sisaltaa.
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Suihkusetti Oras Optima ECO 7149
Pesukoneventtiili Oros 105001
Pyykkikaoppi / Kide, Kankari
Hattovalaisin Dello 1 plofondi
Pyyhekuivain Rej Design Tongo
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Lattiat: LPC Berlin lasitettu porcellanate 10«10 (3 wHrid)

Katte: Sounasucjattu volkeinen kuusiponeeli STP 15x80
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Kalusteet ja varusteet:
1. WC-istuin: Ido Seven D
2. Pesuallashana + bide: Oras Safira
3. Suihkusetti: Oras Optima
4. Allaskaluste: Polaria Laval 550, valkoinen
5. Peilikaappi: Polaria VIPK 550, valkoinen
VAS KPH1, KPH2, KPH5
OIK KPH3, KPH4

6. Pyyhekuivain: Rej Design Tango -
tyyppi LVI-suunnitelman mukaisesti

7. Pyyhekoukku 2os. Smedbo house kromi

8. Pyyhekoukku 40s. Smedbo house kromi

9. We-paperiteline: Smedbo house kKromi

10. Suihkuverhokaari 20x80, alumiini

11. Pyykkikaappi, Kankari Kaluste Oy
L50xK175x357, valkoinen (KPH 3)
L40xK175x357, valkoinen (KPH 4)

12. Kattovalaisin, Sylvania, Giotto 235 LED, 12W, 4000K

Pintamateriaalit

Seindlaatta, yleisesti Valkoinen, himmea, LPC White 20x40
Seindlaatta, tehoste: LPC Mevada, Grey 20x40

Lattialaatta: LPC Mevada, Grey 10x10

AK1: saunasuojatiu valkoinen kuusipaneeli STP 14x90
(tarkastusiuukut, pelti (1kpl [ kph putkisulut)

HUOM. MAARAT JA MITAT TARKISTETTAVA PAIKAN PAALLA
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Saunan periaatepiirros
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(saunan uusinta osokkaan optio)
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Nestemaisena levitettavien vesieristeiden vaatimusprofiilit

Taulukko 7.3. Markatilojen nestemaisena levitettdvien vedeneristeiden vaatimusprofiilit
(Eurofins Expert Services sertifiointi).

Ominaisuus

Menetelma

Vaatimus

Kuivakalvon minimipaksuus

ETAG 022/EAD
030352-00-0503

Minimipaksuus ilmoitetaan
lattian ja seindn
vedeneristeille

Mark&menekki, jolla koekap- | Punnitus Ohjeellinen
paleet tehty minimimenekki iimoitetaan
Pohjuste:
Lattian vedeneriste:
Seinan vedeneriste:
Vesitiiviys EN 1928 Vesitiivis
100 mm/14 vrk
Vesihoyrynlapéisy EN ISO 12572, olosuhde C | limoitetaan
Lattiakaivon ja vedeneristeen | EN 1253-1 tai limoitetaan soveltuva kaivo ja
litoksen vesitiiviys ETAG 022/EAD 030352-00- |laippattiivistys
0503 Annex A
Lattian putkilapivientien ja|EN 1253-1 tai limoitetaan soveltuva
saumojen vesitiiviys ETAG 022/EAD 030352-00- | tiivistystapa
0503 Annex A

Seindn lapivientien ja levy-
saumojen vesitiiviys

Lapiviennit ETAG 022/EAD
030352-00-0503 Annex F,
saumat ETAG 022/EAD
030352-00-0503 Annex B tai
SFS 3930

lImoitetaan soveltuvat
saumanauhat ja
|&pivientitarvikkeet

Halkeaman silloituskyky

ETAG 022/EAD 030352-00-
0503 (betonialustalla)

[Imoitetaan luokka, minimi-
vaatimus luokka 1: 2 0,4 mm

Alkalinkestavyys

56 vrk,

kyll. Ca(OH),/ +23 °C
EN 1062-7 (mod) tai
EN 14891 A6.9

Vesitiivis, halkeaman silloi-
tuskyky ei heikkene, tartunta-
lujuusluokka ei saa muuttua




